ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

RESOLUCION NUMERD&S- 0 9 07
| 10 MR 202 )

“Por medio de la cual se reconoce oficialmente el Asentamiento Humano
sobre el predio identificado con cédula catastral
251750000000000021282000000000, ubicado en la vereda Fonqueta del
Municipio de Chia, se adopta oficialmente el plano y se dictan normas para su
regularizacién urbanistica"

EL SENOR ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA — CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus funciones constitucionales, legales y reglamentarias, en especial
las consagradas en el Acuerdo 162 del 22 de noviembre de 2019, el Decreto 817
del 6 de diciembre de 2019 v,

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Constitucion Politica,
Colombia es un Estado social de derecho, organizado en forma de Republica
unitaria, descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democratica,
‘participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo
y la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del interés
general,

Que, de conformidad con el articulo 2 de la Constitucion Politica, son fines
esenciales del Estado:

“Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados
en la Constitucion; facilitar fa participacion de todos en las decisiones que los afectan
¥ en la vida economica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar ia convivencia

pacifica y la vigencia de un orden justo.’ ‘

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los pariiculares.”

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que, con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es
protegido y tiene la siguiente connotacién:

“Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a
las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o
social.
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La propiedad es una funcién socra! que implica obligaciones. Como tal, .'e es
mherenfe una funcion ecoldgica...

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica, establece que: “Es deber del estado
velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular...-”

Que, el articulo, 311 de la Constitucién Politica, prevé lo siguiente: “Al municipio
como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demés funciones que le asignen la Constitucién y las leyes.”

Que, con la expedicién de |a Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia
con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la pérsona como
ser individual y colectivo y garantiza la participaciéon ciudadana en la toma de
decisiones en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender por el
acceso a espacios publicos, vivienda digna, servicios publicos domiciliarios e
infraestructura social y vial.

Que, la Ley 388 de 1997 en su articulo 5 preceptla que el ordenamiento del
territorio municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y
de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de
la funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y
las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo
del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion y ocupacion
del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioecondmico, en
armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidi6 el Decreto Nimero 1077
de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidié el Decreto Numero 1203
de fecha 12 de julio de 2017 "Por medio del cual se maodifica parcialmente el
Decreto namero 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio,
tramite y expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién publica que
desempenfian los curadores urbanos y se dictan otras disposiciones" modificando
entre otros el articulo 2.2.6.5.1., ast:

“ARTICULO 2.2.6.5.1 Modificado por el art. 17, Decreto Nacional 1203 de 2017. <El
texto modificado era el siguienfe> Legalizacion. La legalizacion es el proceso
mediante el cual la administracion municipal, distrital 0.del Departamento Archipiélago
de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de
acuerdo con la reglamentacion aplicable, la existencia de un asentamiento humano
constituido por viviendas de interés social, aprueba los planos urbanisticos y expide la
reglamentacion urbanistica, de acuerdo a las condiciones que establezca cada
entidad territorial y sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de
los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios,
cuando a ello hubiere lugar., y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano,
sin contemplar la legalizacion de los derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores.
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El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hard las veces de
licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.”

Que, el capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2, del
Decreto Nacional 149 de 2020, guedando como nuevo texto normativo el articulo
2.2.6.5.1., que dlspone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion urbanistica. La legalizacion urbanistica es el proceso
mediante ef cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago
de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la
existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen
informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la
soportan. que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o
que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca
cada enfidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide Ia
reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a ello

hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de

un esquema diferencial en areas de dificil gestién; y la regulfarizacion urbanistica del

asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones
+ de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacién.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados
por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién haré las veces de
licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.”

Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, previa a la modificacion introducida por el
Decreto 149 de 2020, establecié que el tramite culminara con la expedicién de la
correspondiente resolucion, momento en el cual se determinara definitivamente
acerca del tramite, sobre la particular sefala: '

“ARTICULO 2.2.6.5.2.5. RESOLUCION DE LA LEGALIZACION. El proceso de
legalizacién, culminard con la expedicion de una resolucién por parte de la
autoridad competente, en la cual se determine si se legaliza o no el
asentamiento humano. En este acto se resolverdn las objeciones o
recomendaciones gue hagan los interesados y terceros que se hicieron parte
en el proceso administrativo y estard sujeto a los recursos en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La resolucion de legalizacion, contendra, entre otros, el reconocimiento oficial del
asentamiento. la aprobacion de los planos correspondientes, la reg/amentacrén
respectiva y las acciones de mejoramiento barrial.

Igualmente, en la resolucion de legalizacion se contemplaran de manera expresa las
. Obligaciones del urbanizador, el propietario, la comunidad organizada o el
responsable del tramite.

El acto administrativo que legalice urbanisticamente el asentamiento, debe
Supeditarse a las directrices y modalidades de intervencién previstas en el
tratamiento de mejoramiento integral del respectivo municipio o distrito.

PARAGRAFO 1o. En ningin caso, la legalizacién urbanistica constituiré titulo o
modo de fradicion de la propiedad.
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PARAGRAFO 2o. La autoridad competente publicaré en el medio oficial establecido
para el efecto, la resolucién por la cual se resueive la solicifud de legalizacion.”

Que, el articulo 2.2.6.5.2.6. Ibidem establece que las solicitudes de legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos presentadas antes de la entrada en
vigencia de la presente modificacion al Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro
2 del Decreto numero 1077 de 2015, continuaran rigiéndose por las disposiciones
vigentes al momento de su radicacion.

Que, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, expidié el Auto de
Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, “por medio del cual se adopta la
revision general y ajustes al plan de ordenamiento territorial — POT - del municipio
de Chia — Cundinamarca, adoptado mediante acuerdo 17 de 2000”, el dia 22 de
abril  de 2019 dentro del proceso judicial de nulidad = simple
25899333300120180022500. El auto de suspension fue notificado por estado
numero 18 del 23 de abril de 2019, en consecuencia, la suspension provisional
quedo ejecutoriada y entrd a regir el 24 de abril de 2019, decision confirmada en
segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién primera
— Subseccién “A” del 18 de julio de 2019.

Que, si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogdé expresamente, por su naturaleza
compilatoria; el Acuerdo 17 del 2000 “por el cual se adopté el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)’, al ser
suspendidos los efecios hacia el futuro del acuerdo 100, incluido el de su clausula
derogatoria, se entiende que la derogatoria del Acuerdo 17 de 2000 resulta ineficaz
y que, en  consecuencia, se presenta su reviviscencia, por ende, el Plan de
Ordenamiento Territorial actualmente vigente es este Gltimo.

Que en el articulo 237 del Acuerdo 17 del 2000 “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)” se dispuso, lo
siguiente:

“Articulo 237. Definiciones

Para efectos de comprension /s ap!.'cacmn del presente Acuerdo, se establecen las
siguientes definiciones:

)

Legalizacion: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la
existencia de un asentamiento o edificacién, esto es, la aprobacién del plano y la
expedicidn de la reglamentacion respectiva.

()

Que, a través del Acuerdo 162 del 22 de noviembre de 2019, se delegd al alcalde
municipal de Chia la facultad para la legalizacion urbanistica de asentamientos
humanos comprendidos dentro de desarrollos urbanisticos incompletos e
irregulares.

Que mediante el articulo primero del Acuerdo 162 de 2019, el Concejo Municipal
dispuso lo siguiente:

"De conformidad con la autorizacion prevista por el articulo 48 de lo Ley 92 de 1989,
DELEGAR en el Alcalde Municipal de Chia, hasta el treinta y uno (31) de diciembre
de 2019, jla facultad para! levar a cabo la legalizacién y regularizacién urbanistica de
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* asentamientos humanos que se desarrollaron al margen de la normatividad aplicable
localizados en suelo rural y Urbano del Municipio conforme al Plan de Ordenamiento
Territorial vigente."”

De igual manera, respecto a la temporalidad de la facultad conferida al Alcalde, el
articulo tercero ibidem, preciso lo siguiente:

‘Las facultades de delegacion otorgadas durante el presente acto administrativo,
tendran plenos efectos para el reconocimiento y legalizacion de aquellas solicitudes
que sean radicadas en legal y debida forma, hasta el treinta y unc (31) de diciembre
de 2019. (...)"

Que, por su parte, el paragrafo del mismo articulo le asigné a la Direccién de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia, conforme las competencias que el articulo 26
del Decreto 40 de 2019, a que se hizo referencia en el parrafo precedente, el rol de
dependencia coordinadora y lider del proceso de legalizaciéon urbanistica de
asentamientos urbanos en el municipio de Chia, contando con la colaboracion
armonica gue deberan prestar las demas dependencias relacionadas con ese
tramite. :

Que, posteriormente el Alcalde Municipal expidid el Decreto numero 817 de fecha 6
_de diciembre de 2019 "POR EL CUAL, SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO
PARA LA LEGALIZACION URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
EN EJERCICIO DE'LAS FACULTADES OTORGADAS Al ALCALDE MUNICIPAL
MEDIANTE ACUERDO MUNICIPAL 162 DE 2019." ;

Que, en dicho acto administrativo, se establecieron las funciones y actividades que
llevaria a cabo la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia para desarrollar
el procedimiento de legalizacion urbanistica de los Asentamientos Humanos de
origen informal, localizados en suelo urbano y rural del municipio de Chia, asi como
el procedimiento y requisitos para que los interesados presenten la respectiva
solicitud de legalizacion. '

El paragrafo 4 del Articulo 7 del Decreto 817 de 2019, dio alcance a la radicacion en
legal y debida forma, estableciendo lo siguiente; “Para todos los efectos legales se
entendera que una solicitud de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos
se encuentra radicada en legal y debida forma, si a la fecha de radicacion se allega
la fotalidad de los documentos exigidas en el presente articulo, aun cuando estén
Sujetos a posteriores correcciones”

Que mediante radicado 20199999936863 del 13 de diciembre de 2019, se solicito la
legalizacién urbanistica del asentamiento humano, localizado en el predio
identificado con cedula catastral N° 251750000000000021282000000000, de la
vereda Fonqueta del municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron
los documentos exigidos en el Decreto 817 de 2019 y de conformidad con lo
establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el diecisiete (17) de enero de 2020, la Direccién de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia realizé visita de inspeccion ocular al predio para determinar las
condiciones del asentamiento localizado en el predio identificado en el
considerando anterior.

Que mediante consecutivo de salida Emserchia ESP N° 20200055001612 y
Alcaldia N* 20209999903090 del 04 de febrero de 2020, se identificd que el predio
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objeto del tramite disponia de los servicios de Acueducto, Alcantarillado y Aseo con
dos suscriptores.

Que mediante consecutivo de salida N° 20200001306624 del 02/03/2020 se
requiri6 en primera oportunidad a los solicitantes para que presentaran
complementos y aclaraciones al tramite.

Que mediante consecutivo 20200001314425 (DOTP 0776-2020) notificado
mediante correo electrénico el dia 10 de agosto de 2020, se dio alcance al
comunicado de - observaciones 20200001306624, solicitando nuevamente
aclaraciones y complemento de informacion para poder determinar la procedencia
del tramite.

Que los referidos requerimientos fueron atendidos parcialmente mediante respuesta
de los solicitantes, allegada mediante correo electronico el dia 21 de septiembre de
2020, conforme a los requerimientos realizados por la Direccién de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia.

Que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2.2.6.52.1y 2.2.6.5.2.2 del
Decreto 1077 de 2015 la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
-mediante la Resolucion N° 2563 del 28 de Julio de 2021 se determind la
procedencia del trémite de legalizacidn del asentamiento humano con radicado
20219999936863 identificado -~ con cedula catastral
251750000000000021282000000000 y matricula inmobiliaria N° .50N-20030000,
ubicado en la vereda Fongueta del Municipio de Chia — Cundinamarca.

Que, conforme a lo ordenado en la precitada resolucién, se publicé aviso en
circulacion local y nacional del peridédico el Tiempo, en la edicién del 06 de agosto
de 2021, en donde se comunicé a terceros que puedan estar interesados o resultar -
afectados sobre el inicio del tramite de Iegallzac;on del asentamiento, esta
constancia fue incorporada al expediente.

Que el nueve (09) de diciembre de 2021, fue expedido conforme a lo previsto en el
articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto 1077 de 2015 el documento denominado “Definicién
de las condiciones urbanisticas y Estudio Urbanistico Final”

Que el trece (18) de diciembre de 2021, tal como consta en el expediente se fijo
aviso en la cartelera de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
poniendo a disposicion de los interesados el correspondiente estudio urbanistico
final, a fin de que presentaran las observaciones que pudieren considerar.

Que con el animo de afianzar los procesos de participacién ciudadana y de eficacia
de las actuaciones administrativas y de conformidad con lo previsto en el articulo 13
del Decreto Municipal 817 de 2019 se realizd taller de socializaciéon de las
condiciones urbanisticas de legalizacion definidas para el predio el dia veintidés
(22) de diciembre de 2021.

Que el dia veintiocho (28) de diciembre de 2021 y una vez transcurridos diez (10)
dias héabiles conforme a lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de
2015, se desfijo el aviso donde se pone a disposicic’mJ de los interesados la
definicién de las condiciones urbanisticas y el estudio urbanistico final del predio.
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Que, dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se
vincularon terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones al
tramite.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia una vez realizados los
estudios, disefios y planos respectivos para la aprobacion del proyecto y luego de
verificar los requerimientos establecidos en el Decreto Numero 1077 de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Vivienda,
Ciudad y Territoric" para aprobar el presente proyecto de regularizacion y
legalizacion urbanistica del asentamiento, considera viable su legalizacion.

Que conforme al Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo documento
que reposa en el expediente del proceso de legalizacién, los sefiores Sandra
Patricia Garzdn Arévalo, Carlos Enrique Garzén Arévalo y Martha Isabel Garzon
Arévalo, han dejado constancia, bajo la gravedad de juramento,” que el
asentamiento humano cuenta con el tiempo minimo y consolidaciéon exigido en el
articulo 8 del Decreto Municipal 817 de 2019. )

Que el predio objeto de legalizacion NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interes cultural, historico, urbanistico, paisajistico y arquitecténico, ni
es objeto de otro tipo de limitacién o restriccidn que haga improcedente su
legalizacion urbanistica.

Que, en‘merito de lo expuesto, el Sefior Alcalde del Municipio de Chia,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconézcase la existencia
del  Asentamiento Humano, localizado en el suelo rural, vereda Fonqueta del
Municipio de Chia, Cundinamarca, en el predio identificado con cedula catastral No.
251750000000000021282000000000 y matricula inmobiliaria N°® 50N-20030000, en
donde se registra como propietarios las siguientes personas:

NOMBRES - APELLIDOS CEDULA DE CIUDADANIA
CARLOS ENRIQUE GARZON AREVALO 11.200.711
MARTHA ISABEL GARZON AREVALO 35.476.942
SANDRA PATRICIA GARZON AREVALO 35.477.339

Durante el tramite han intervenido los propietarios y han aceptado conocer las
condiciones de legalizacién y regularizacién, por ende, son responsables de las
obligaciones derivadas de la presente resolucion.

PARAGRAFO PRIMERO. - Adoptar oficiaimente el Plano N° 1/1 que hace parte
integral de la presente resolucion, en el cual se precisa el estado actual del
asentamiento humano, la propuesta de regularizacion urbanistica, los perfiles
viales, la tipologia de las edificaciones existentes, la delimitacién, amojonamiento y
cuadro areas.

ARTICULO SEGUNDO. - IDENTIFICACION Y DELIMITAGION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO LOCALIZADO EN EL PREDIO IDENTIFICADO CON
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NUMERO CATASTRAL 251750000000000021282000000000. EI Asentamiento
Humano, localizado en suelo rural, en la vereda Fonquetd del Municipio de Chia,
Cundinamarea, en el predio identificadoc con numero  catastral
251750000000000021282000000000 y matricula inmobiliaria N° 50N-20030000
cuenta con un area total a legalizar de doscientos noventa y seis (296) m# segln
levantamiento topografico.

El Asentamiento humano se delimita mediante el siguiente conjunto de
coordenadas y linderos, definidos siguiendo los lineamientos dispuestos en la
resolucion conjunta SNR N° 1732 e IGAC N° 221 de 2018, modificada por la
resolucién conjunta SNR N° 5204 e IGAC 479 de 2019, asi:

DESCRIPCION DE LINDERQS-PREDIO TOTAL AREA; 296.00m2
UNDEROS PUNTO NI PUNTO. FINAL DISTANCA {m)| RuMBO COLNDANTE *
OERO 1 | M [moeesel [, T TR |, e earel - oanocooztazence
UNDERO 2 1 f:gggg;ggg M el | son  |NoR-OESTE VIA DE ACCESO
UNDERO 3 w2 M;;:ggg%a_gz ,8;; W3 ::m‘j};“ 1192 | NOR-ESTE LOTE §
wowo 4 | w3 (mrremoed we [T | ap | horest LOTE 2

fustracion 1. Amojonamiento Lote mayvor exlension

1. LOTES QUE INTEGRAN EL ASENTAMIENTO HUMANO. Conforme a la
informacidn aportada en el tramite y las actuaciones adelantadas a instancia de
la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, se identifico la
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conformacion del asentamiento humano, por fres (3) lotes, actualmente
edificados con viviendas unifamiliares, los cuales acceden via acceso comunal
definida como medida de regularizacion Urbanistica y la reserva vial del predio
de mayor extension, debido a su colindancia por el camino rural (camino a la
carlina)

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en la tabla anterior corresponden a los
puntos indicados en el levantamiento topografico que fue aportado por los
interesados en el tramite, el cual fue debidamente firmado por el profesional en
topografia. La administracion Municipal no se hace responsable del correcto
posicionamiento y precision de |la informacion alli consignada.

ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente
resolucién no ampara, ni contempla la legalizacién de derechos de propiedad, en
favor de eventuales poseedores; sus efectos inciden uUnicamente en el derecho
publico, es decir, con relacién a la legalidad urbanistica, mejoramiento de servicios
publicos, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector. En ningtin
caso la presente legalizacion urbanistica constituye titulo o modo de tradicion de la
propiedad.

El presente acto administrativo, hace las veces de licencia de urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 17 del Decreto
Nimero 1203 de 2017 (norma vigente a la fecha de radicacion de la solicitud),
compilado en el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, con base en el cual se
tramitard el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la licencia de
construccion segun el caso, de los predios incluidos en la legalizacion.

PARAGRAFO PRIMERO.- El presente acto administrativo no sera objeto de
prérroga o revalidacion, bajo el entendido que esta legalizacion hace las veces de
licencia de urbanizacion unicamente para efectos de expedicién de licencias de
construccion o reconocimiento, sin que juridicamente sea asimilable en su totalidad
en una licencia de urbanizacidén, por cuanto las licencias son previas a los
desarrollos urbanisticos y se sujetan al régimen del proceso de urbanizacion

mediante ‘el tratamiento de desarrollo, en los términos sefialados por las normas

nacionales y locales, mientras que la legalizacién es un reconocimiento de una
situacion de hecho o preexistente.’

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los titulares de la legalizacién tendran derecho a que
se les expida la correspondiente licencia de construccion o reconocimiento con
base en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la
expedicion del presente acto administrativo, siempre y cuando se presente alguna
de las siguientes condiciones: a) Que la solicitud de licencia de construccién o
reconocimiento se radique en legal y debida forma durante el término de
veinticuatro meses (24) meses contados a partir de la firmeza del presente acto
administrativo, o; b). Que los titulares de la legalizacién hayan entregado las
cesiones urbanisticas obligatorias correspondientes en los términos previstos en la
presente resolucion.

1 Alcance tomado de la Circular 3000 — 2 — 104583 de fecha 19 de agosto de 2010, expedea por el entonces
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.
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PARAGRAFO TERCERO. - Los procesos de legalizacién y regularizacion
urbanistica de predios no eximen de responsabilidad penal, civil, policiva o
administrativa a quienes hayan incurrido en la conducta de urbanizar en contravia
de las disposiciones legales o administrativas pertinentes.

ARTICULO CUARTO. - DETERMINANTES DEL SECTOR EN RELACION CON
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, Constituyen determinantes,
aquellas normas que permiten a los asentamientos humanos precarios informales,
encontrar mecanismos que permitan en mayor grado armonizarse con Jas
disposiciones del ordenamiento territorial vigente, siendo en particular, las
siguientes:

1. ELEMENTOS DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL. En el
ambito del asentamiento humano no se evidencian zonas que sean
susceptibles de proteccidon ambiental o que presenten limitaciones o
restricciones orientadas a la conservacién de los recursos naturales.

2. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITIGABLE: El predio en el cual se
ha conformado el asentamiento humano de acuerdo con el Plano 1B.
Estructura general del territorio a largo plazo — zonas de riesgos del
Acuerdo 17 del 2000, NO PRESENTA AMENAZAS POR FENOMENOS
NATURALES, tampoco se encuentra inmerso en los escenarios de
amenaza previstos en la actualizacion de Pomca del Rio Bogotd, adoptado
mediante la resolucién 957 de 2019.

3. CLASIFICACION DEL SUELO: El predio, segtn lo regulado en el Acuerdo
17 del afio 2000 se encuentra en suelo Rural en la. categoria de ZONA
RURAL GRANJAS(ZRG), articulo 216. '

4. ZONA DE RESERVA VIAL. El sistema vial que integra el asentamiento
humano, de conformidad con lo previsto en el Decreto 32 de 2015 y el
Acuerdo 17 de 2000, se supedita a la reserva vial sobre el camino de la
Carlina, via arterial tipo V4, con una seccién proyectada de dieciséis (16)
metros, de donde se establecié una reserva vial aproximada ensu costado
oriente 2,60 metros y en su costado occidente de 2,35 metros para un area
de 24,78 m2, seglin precision realizada mediante el levantamiento
topografico.

La reserva vial sera acotada y cedida al municipio a titulo gratuito en los
términos dispuestos en el articulo octavo del presente acto administrativo,
cuyos perfiles podran ser los que se indican en la vista 5 del plano 1/1, sin
perjuicio de la prevalencia de las normas de ordenamiento territorial que
regulen la materia.

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. segln
concepto de la empresa de sefvicios publicos de Chia EMSERCHIA
20200055001612 se certifica que en el predio identificado con el nimero catastral
00-00-0002-1282-000 cuenta con la prestacion de los servicios de acueducto,
alcantarillado y aseo. Para nuevas acometidas se debera realizar el tramite ante la
empresa de servicios publicos de acuerdo a los requisitos que la-empresa exija. Es
obligacion de los interesados solicitar la independizacion de la prestacion de
servicios y cumplir con las obligaciones que el marco normativo vigente exige.
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El asentamiento se localiza en una zona con prestacion del servicio publico de
aseo para la recoleccion de residuos solidos, sera obligacion de todos los usuarios
cumplir las obligaciones correspondientes definidos por el prestador.

En cuanto a los servicios de Energia y Gas Natural, el predio identificado con
cédula catastral 25175000000021282000 tiene la prestacion por medio de 1
medidor de Energia y 2 medidores de Gas Natural respectivamente, segun informe
de la visita ocular, sera responsabilidad de los propietarios garantizar las
condiciones para la independizacion de los servicios y cumplir con las obligaciones
corresponidientes.

ARTICULO SEXTO. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES. Cada una de las
unidades que conforman el asentamiento humano deberan dar aplicacién a los
siguientes lineamientos de forma tal que transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

1. Hacer uso de las zonas libres verdes para la incorporacion de proyectos de
agriculiura urbana y familiar que apalanque las necesidades alimentarias, el
desarrollo de estas practicas no habilita la adecuacién de construcciones o
cubiertas, las mismas deben mantenerse al aire libre y su ejecucion debera
seguir el desarrollo de buenas practicas que no conlleven a la perturbacién a
los vecinos o al entorno.

2. Atendiendo a los déficits de espacio publico del ambito y en aras de incorporar
zonas verdes al sector, se. procurara donde los lineamientos técnicos lo
permitan la adecuacion de techos verdes.

3. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que ocasione ruido mas
alld de los niveles permitidos para la zona, la cual con ocasion de su
consideracion residencial se considera como zona de Tranquilidad y Ruido
Moderado.

4. Las unidades de vivienda procuraran al interior del asentamiento involucrar en
el disefio constructivo practicas de construcciéon sostenible orientados a
disminuir el consumo de agua y alcanzar mejores condiciones de eficiencia
energética, entre otros los siguientes:

4.1. En aras de maximizar las condiciones de iluminacion y calefaccién natural,
las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones procuraran tener de una mayor relacion ventana/ pared.

4.2. Las unidades de vivienda procuraran instalar accesorios de ahorro de agua
en la griferia, sistema sanitario y demas puntos de salida.

43. Las unidades de vivienda procuraran en el disefio de la edificacién emplear
mecanismos de recoleccidn y reutilizacién de agua lluvia.

5. Los cerramientos en las edificaciones deberan realizarse con elementos
transparentes, las zonas de antejardin y aislamiento se trataran como zona
verde y se procuraran adecuar con plantas ornamentales que favorezcan el
embellecimiento del sector. \

6. No se permitira la instalacion de cubiertas en la zona de antejardin o de
retroceso sobre la via de acceso. : '
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ARTICULO SEPTIMO. - PROGRAMAS, OPERACIONES Y PROYECTOS
ESTRUCTURANTES. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000021282000000000, localizado en la vereda Fongqueta del
municipio de Chia, no se contemplaron programas, operaciones o proyectos
estructurantes, sin perjuicio de los que puedan ser considerados en otros
instrumentos de planificacién o gestion.

ARTICULO OCTAVO. -ACCIONES DE MEJORAMIENTO PREVISTAS. En el
predio identificado con cédula catastral 251750000000000021282000000000,
localizado en la vereda Fonquetd del municipio de Chia, se deben dejar los
aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como mantener libre
y funcional la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de
legalizacion, la cual tiene un caracter peatonal y ocasionalmente y de manera
restringida vehicular, solo para el ingreso a los lotes, sin obstaculizar el paso de las
personas o el ingreso de vehiculos de emergencia, en caso de requerirse. Esta
area no se puede constituir como zona de parqueo o estacionamientos, ni usarla
como estacionamiento en todo su trayecto.

Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como
incendios estructurales, en el cual se requerird la instalacién de un hidrante o
sistema que garantice la conexién adecuada para controlar un incendio.

Los interesados en el proceso, deben sujetarse estrictamente a la propuesta
urbanistica definida en el plano anexo el cual hace parte integral de la
regularizacién urbanistica.

PARAGRAFO. - Las unidades que conforman el asentamiento humano no estan
en la obligacion de destinar unidades de parqueo, no obstante, este podra
realizarse en las areas libres de las unidades privadas, se podran adecuar areas
para este fin, siempre y cuando se cumplan con las normas urbanisticas definidas
en los articulos décimo primero y décimo segundo.

ARTICULO NOVENO. - CARGAS RESULTANTES DEL PROCESO DE
LEGALIZACION. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000021282000000000, localizado en la vereda Fonquetd del
municipio de Chia, como carga urbanistica se tiene prevista la reserva vial
contemplada en el plano de loteo, la cual corresponde a un drea de 24,78 m2, que
debera ser cedida a titulo gratuito al municipio para la futura ampliacién de la via
arterial — camino a la Carlina. Esta carga urbanistica se determina como cesion
publica en compensacion a las normas de regularizacion urbanistica.

El area de cesion obligatoria como mecanismo de reparto de cargas y beneficios,
tal como se demarca en el plano oficial que hace parte integral de la presente
resolucién. se acota por los siguientes mojones vy linderos.

DESCRIPCION DE LINDEROS-LOTE RESERVA VIAL AREA: 24.78m2

LINDEROS | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL | DISTANCIA (m)| RUMBO COLINDANTE
X=1000680.084 X=1000679.270 :
LINDERO 4 vie M1 2.60 OSEUSF'T'E 000000021329000
' Y=1029278.155 Y=1029275.686 _
2 Y=1029275.686 Y=1029279.100 | OESTE VEREDAL
X=1000669.871 X=1000670.615
L'N%ERO M2 M8 2.35 NOR-ESTE | 000000020171000
: Y=1029279.100 Y=1029281.329
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LINDERO X=1000670.615 X=1000677.255
M8 M7 7.00 SUR-ESTE LOTE 1
4 Y=1029281.329 Y=1029279.103
LINDERO X=1000677.255 X=1000680.084 AREA ADEMOLER ¥
M7 M6 3.00 SURESTE! “ o e Feren
5 Y=1029279.103 Y=1029278.155 ‘

La obligacion de cesién urbanistica se supedita exclusivamente a la entrega del
area de terreno debidamente amojonada, la cual deberd estar libre, sin
edificaciones o construcciones privadas; en tratdndose de un mecanismo de
compensacion para la regularizacién urbanistica del asentamiento, no habra
obligacion de dotacion de esta zona-a cargo de los propietarios.

PARAGRAFO PRIMERO. - El cumplimiento de esta obligacion debe efectuarse en
un termino maximo de veinticuatro meses (24) meses, contados a partir de la
firmeza del presente acto administrativo, acorde con la vigencia estipulada para las
licencias de urbanizacién en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 de la Subseccion 4 de la
Seccion 2 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En aras de unificar las realidades fisicas con las
juridicas y con ocasion de los efectos de licencia de urbanizacion del presente acto
administrativo, los titulares del derecho de dominio que comparecieron al proceso,
y en quienes recae la obligacion de realizar la entrega de zonas de cesidn
obligatoria gratuita sefialadas en el presente acto administrativo, de conformidad
con lo previsto en.el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto nacional 1077 de 2015,
deberan mediante la escritura publica de constitucion de urbanizacion, materializar
la creacion de los espacios publicos y privados de que trata la presente resolucion.

La entrega material de las ‘dreas de -cesion se harad de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 077 de 2015 y en este marco los
propietarios identificados en el articulo primero de la presente resolucién son
responsables de solicitar diligencia de inspeccién para la entrega y recibo de las
areas de cesion.

En caso de que los propietarios, estando facultado para ello no adelanten las
actuaciones tendientes a la constitucion y protocolizacion del acto de legalizacion,
el municipio en relacién con las cargas publicas qLJe se han constituido a su favor
en el presente acto administrativo, dara aplicacion a lo previsto.en el articulo 20 de
la Ley 2044 de 2020, para que se proceda mediante resolucidon administrativa en
los términos de la precitada ley.

ARTICULO DECIMO. - REGULARIZACION URBANISTICA. Comprende las
disposiciones a nivel urbanistico tendientes a regularizar el asentamiento humano, .
con el propdsito de superar progresivamente sus condiciones de precariedad e
informalidad, - en este marco el asentamiento se regularizard mediante el
reconocimiento de un total de tres (3) lotes edificados con vivienda unifamiliar, los
propietarios se comprometen a garantizar la via de ingreso, mediante la
constitucion de via de acceso comunal de tres (3) metros de ancho y a entregar a
titulo gratuito en los términos del articulo noveno y como medida compensatoria la
franja de reserva vial, de igual manera cada una de las unidades en el marco del
acto de reconocimiento de edificaciones o licenciamiento urbanistico se
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comprometen a garantizar los aislamientos definidos y cumplir las demas
obligaciones de regularizacion a que haya lugar. :

~
)

Hlustracion 2. Propuesta de reeularizacion wrbanisticea
T

1. BENEFICIARIOS Y TIPOLOGIA UNIDADES A RECONOCIDAS EN LA
PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA. La estructura general
del asentamiento y las tipologias para las unidades privadas reconocidas del
asentamiento son las que se indican a continuacion: :

CUADRO DE AREAS

AREA TIPOLOGIA | oo o | AREATOTAL
LOTES TOTAL | MOJONES DE DEMGLER | CONSTRUIDA
(m2) - | viviEnpa 1° PISO
1-CARLOS ENRIQUE GARZON M8, M9, M12, ‘
ey " | es.00m2 | ME.MS 12,00m2 74.80m2
2-SANDRA PATRICIA GARZON Mg, M10, M11,
| ARevars 4 s0.00mz | 119, M10 0 20.92m2
3-MARTHA ISABEL GARZON M10, M3, M4, At
AREVALO 87.00m2 | yie M1 M10 £ 0 25.26m2
s
M7, M12, M11, =
LOTE VIA DE ACCESO 61.22m2 | Wit W12 M g
=
| w1, M2, s, w7,
RESERVA VIAL 24.78m2 M8, M1
AREA BRUTA: 296.00m2
EL PREDIO ESTA 100% CONSOLIDADO
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2. AMOJONAMIENTO UNIDAD’ES RECONOCIDAS EN LA PROPUESTA DE
REGULARIZACION URBANISTICA. Conforme al levantamiento topografico
cada una de las unidades que conforman el asentamiento se delimitan asi:

[ DESCéIPCION DE LINDEROS-LOTE 1 AREA: 83.00m2 INTERESADO: CARLOS ENRIQUE GARZON

! AREVALO
LINDEROS |  PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIS'I;::;ICIA RUMBO | COLINDANTE
X=1000680.994 X=1000677.255 I
LINDERO 1 | M12 | M7 11.92 oSEUst{'E DAE;%‘T_QR
Y=1029290.426 ¥=1029279.103
X=1000677.255 X=1000670.615
LINDERO 2 | M7 M8 7.00 ONE%BF_E AFE(SITAC'ON
¥=1029279.103 Y=1029281.329 IAL
' Y=1029281.329 Y=1029292.564 ESTE 0
X=1000674.363 X=1000680.994 SUR-
LINDERO 4 | Mg M12 6.95 Sl LOTE 2
2 Y=1029292.564 Y=1029290.426

DESCRIPCION DE LINDEROS-LOTE 2 AREA: 60.00m2 INTERESADA: SANDRA PATRICIA GARZON

; AREVALO
|
' L'NDSERO PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA (m) | RUMBO | COLINDANTE
; ] | -
X=1000883.673 X=1000680.994 :
L'ND;ERO M11 M12 8.62 OSEL'JSBI'E VIA DE ACCESO
: Y=1029298 621 Y=1029290.426
X=1000680.994 X=1000674.363 :
HINDERDL o M9 : 6.95 ONE%F% LOTE 1
Y=1029290.426 Y=1029292 564
X=1000674.363 X=1000677.100
LINDERO | g M10 8.65 ggﬁé 20171000
3 Y=1029292.564 Y=1029300.770
X=1000677.100 X=1000683.673 f
”NDfRO 10 M11 6.92 gg.'?E LOTE 3
¥=1029300.770 Y=1029298.621

DESCRIPCION DE LINDEROS-LOTE 3 AREA: 67.00m2 INTERESADA: MARTHA ISABEL GARZON AREVALO

DISTANCIA
LINDEROS | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (m) RUMBO | COLINDANTE
[ %=1000688.540 X=1000686.525 i
LINDERO 1 | M4 M5 6.43 OSEUSF}rE g
Y=1029303.798 v=1029297 688
X=1000686.525 X=1000683.673 :
LINDERO 2 | M5 11 3.00 ON{_:%% A\géEDs],Eo
Y=1029297.688 Y=1029298 621
w1 | X=1000683.673 X=1000677.100 NGB
LINDERO 3 | M10 6.92 Ll LOTE 3
¥=1029298.621 Y=1029300.770
X=1000677.100 X=1000679.344 F
LINDERO 4 | M1 M3 7.10 ggﬁz LOTE 2
0. | v=1029300,770 Y=1029307.499
X=1000679.344 X=1000688.540 -
| LINDEROS. | M3 e 9.91 gg.'?E 90000500021053
1 1 ¥=1029307.499 Y=1029303.798

3. AMOJONAMIENTO Y LINDEROS VIA DE ACCESO:

Corresponde a la
constitucién de una franja de 61,22 m2, de tres (3) metros de ancho para la
conformacién de via de acceso a las unidades privadas que conforman el
asentamiento humano esta se amojona y alindera asi:
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DESCRIPCION DE LINDEROS-LOTE VIA DE ACCESO AREA: 61.22m2

LINDEROS | PUNTO INIGIAL PUNTO FINAL | DISTANCIA (m)| RUMBO COLINDANTE
X=1000686.525 X=1000680.084 g
HNDESDms M8 20.56 R | 000000021328000
Y=1029297.688 Y=1029278.155
X=1000680.084 X=1000677.255 2
LINDZERO N €l 3.00 ONE%}'?FE VIA DE ACCESO
Y=1029278.155 Y=1029279.103
X=1000677.255 X=1000680.994 )
LNGERO e 11.92 il LOTE 1
| Y=1029279.103 Y=1029290.426
X=1000680.994 X=1000683.673 =
LINElERO M12 V11 8.62 OhlIZOSF'QI'E LOTE 2
Y=1029290.426 Y=1029298.621
%=1000683.673 X=1000686.525 _ :
I__INDb_ERO P N 200 SgTRE LOTE 3
Y=1029298.621 Y=1029297.688
= e
i =
o o
& &
| X et
g :
< =

300——m—s

PERFIL VIA DE ACCESO

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en las tablas anteriores corresponden a
los puntos indicados en el levantamiento topografico que hizo parte del estudio del
asentamiento- humano. La administracién Municipal no se hace responsable del
correcto posicionamiento y precision de la informacion alli consignada.

ARTICULO  DECIMOPRIMERO. - NORMAS  URBANISTICAS  DE
REGULARIZACION PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES: El reconocimiento de las construcciones existentes en el
asentamiento humano, debera regirse por lo definido en el Decreto Nimero 1077
de 2015, en su Capitulo 4 Articulo 2.2.6.4.1.1 y la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

El acto de reconocimiento de existencia de edificaciones se someterd a las
siguientes normas urbanisticas:

Normas Urbanisticas LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3
. - o s 23 B Sl Vivienda
Tipologia de \(menda Vivienda Unifamiliar Vivienda Unifamiliar Unifamiliar
Uso Principal Residencial Residencial Residencial
Comercio y Servicios del
Usos Condicionados Grupo |, sobre via | No aplica No aplica
Publica.
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demés
f‘“ﬁ? e 2RISR 83.00 60.00 67,00
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Frente Minimo de Lote
{ML)

Los definidos en la
propuesta de
regularizacién urbanistica
conforme al plano de

Los definidos en la
propuesta de
regularizacion

urbanistica conforme

Los definidos en Ia
propuesta de
regularizacion
urbanistica

Construccion

ocupacion por el nimero
de pisos.

de ocupacion por el
ndmero de pisos.

leazlzacion al plano de | conforme al plano

¢ : legalizacion. de legalizacion.
de'ce S M. s El existente El existente El existente
| Ocupacion

El resultante de | El resultante de = Teg.ultante de
far, ) Sl (e £ multiplicar el
Indice Max. de | mulliplicar el indice de | multiplicar el indice fodice de

ocupacion por el
niimere de pisos.

Los definidos en Ia

Los definidos en la

Los definidos en la

. : propuesta de | propuesta de
i s ferogiu a?is;_t:cién urbanistig: regularizacion regularizacion
¢ urbanistica urbanistica
Voladizo No No No
Numero Méximo de
2 1 1 1
| Pisos
1‘ Altillos No Aplica No Aplica No Aplica

Estacionamientos

1 o el existente

1 o el existente

1 o el existente

Cerramiento

No aplica

No Aplica

No Aplica

Acceso a Predios

Sobre via publica o zona
comun de acceso
definida en los planos de
la legalizacion.

Sobre via pulblica o
zona comun de
acceso definida en
los .planos de . la
legalizacién.

Sobre via publica
0 zoha comun de
acceso definida en
los planos de la
legalizacion.

Anotaciones
Adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.

PARAGRAFO PRIMERO. CONDICIONES DE HABITABILIDAD: Adicional a lo

anteriormente enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

A ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables de la
vivienda deberan ventilarse e iluminarse naturalmente desde el exterior por

medio de:. ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacion,
claraboyas entre otras que garanticen la renovacion del aire al interior de la
edificacion. Los bafios y cocinas podran ventilarse por ductos, cumpliendo
con las normas aplicables.

Los espacios de permanencia de
prioritariamente a traves de patios o fachada, solo de manera excepcional se
podré iluminar de manera cenital, con una proporcién de 0,20 del area de

la vivienda deberan

superficie del espacio habitable a iluminar.

2. SISMO -

RESISTENCIA.
asentamiento objeto de la presente resolucion, deberan regirse a lo establecido
en las normas vigentes de sismo resistencia que les sean aplicables en el
momento del reconocimiento; en todo caso se deberan presentar por parte del
constructor, los estudios necesarios para garantizar que la edificaciéon cumple

Las

con las normas mencionadas.

3.. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios
Publicos EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacion de alcantarillado pluvial
y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los predios que aplique; en el
marco de los programas de expansion de redes y de acuerdo con las

construcciones

prioridades y recursos presupuestales del municipio-

existentes

iluminarse

dentro del
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PARAGRAFO SEGUNDO. — CONCURRENCIA DE OTRAS MODALIDADES DE
LICENCIA URBANISTICA CON EL TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES: Con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las
edificaciones, se admitird de manera  concurrente o posterior al acto de
reconocimiento de edificaciones, la licencia de construccion en sus modalidades de
demolicién, modificacién, adecuacién y ampliacion.

En el caso de la modalidad de ampliacién y modlﬂcac:lon se deberan observar las
siguientes normas urbanisticas:

- NL’Jmero de pisos: 2 Pisos.

- En el caso de ampliaciones a segundo piso, se deberan respetar aislamientos
en este nivel de por lo menos dos (2) metros de aislamiento posterior, aun
cuando los mismos no hayan sido considerados en el reconocimiento de
edificaciones a nivel de primer piso.

- Se permitird como indice maximo de ocupacién el 70%

- La modalidad de adecuaciéon solo podra .ser autorizada para los usos
contemplados en la presente resolucion.

- La modalidad de demolicién solo se autorizard de manera concomitante con
otra modalidad de licencia de construccion.

PARAGRAFO TERCERO. - Las normas de reconocimiento de edificaciones
definidas en el presente articulo solo son aplicables a los lotes edificados al
momento de expedicion de la presente resolucion, sin gue pueda extenderse a
nuevas situaciones de hecho que surjan con posterioridad, caso en el cual deberan
dar cumplimiento a las normas generales dispuestas para la zona en el plan de
ordenamiento territorial. :

PARAGRAFO CUARTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser titulares
del acto de reconocimiento de edificaciones en los términos del Decreto 1077 de
2015 deberan de manera obligatoria indicar su destinacion para vivienda de interés
social, constancia que debera quedar expresa en el formulario Unico nacional para -
la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y
guedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la normatividad
vigente impone para este tipo de viviendas.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO. NORMAS URBANISTICAS DE
REGULARIZACION MEDIANTE LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sin perjuicio de
la posibilidad de dar aplicaciéon a las normas de acto de reconocimiento de-
edificaciones para los lotes edificados, la totalidad de las unidades reconocidas en
el asentamiento podran dar aplicacion a las siguientes normas urbanisticas para la
obtencién de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

Normas ; I : :
Urbanictiais LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3
Tipologia de | Vivienda Unifamiliar | Vivienda Unifamiliar | Vivienda Unifamiliar
Vivienda (una Edificacion) (una Edificacion) (una Edificacion)
| Uso Principal Residencial Residencial Residencial
Comercio . y -
Usos ‘ S : .
Covdiatoncdss ervicios del ’Gr_upo No aplica No aplica
|, sobre via Publica.
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demés
Area Minima de
Lote (M2) 83.00 60.00 67,00
Los definidos en la | Los definidos en la | Los definidos en la
propuesta de | propuesta de | propuesta de
Frente Minimo de @ regularizacion regularizacién regularizacion
Lote (ML) urbanistica urbanistica urbanistica conforme
E conforme al plano | conforme al plano | al plano _de
| de legalizacion. de legalizacion. legalizacion.
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Normas :
Urbanisticas LOTE 1 ; LOTE 2 LOTE 3
indice Max. de 70% 70% 70%
Ocupacién : °

! | El resultante de | El resultante de | El resultante  de
indice  Max, de | multiplicar el indice | multiplicar el indice | multiplicar el indice

Construccion de ocupacion por el | de ocupacion por el | de ocupacion por el
numero de pisos. numero de pisos. numero de pisos.
Dos metros (2) de | Dos metros (2) de | Dos metros (2) de

Aislamientos aislamiento aislamiento aislamiento posterior
posterior y lateral posterior y lateral y lateral

Voladizo No No No

Niamero Maximo

de Pisos - 2 e

Altillos ‘ No Aplica No Aplica No Aplica

Se podra disponer al interior de cada 'unidad predial, no cbstante,
Estacionamienios | podran disponerlo, sin que ello autorice aumentar el indice maximo
| de ocupacién o las demas nermas urbanisticas previstas.

_ Cerramiento Cerramiento Cerramiento
Cerramiento transparente en un | transparente en un | transparente en un
70% : 70% 70%

Sobre via publica y zona comun de acceso existente o proyectada

Acceso a Predios i e
en los planos de la legalizacion.

PARAGRAFO PRIMERO. — El tramite de licencias de construccion en cualquier
otra modalidad se resolvera con las normas previstas en este articulo, siempre y
cuande la edificacién objeto de intervenciéon haya sido desarrollada mediante
. licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

PARAGRAFO SEGUNDO. — Los propietarios. e interesados que puedan ser
titulares del tramite de licencia de construccion en los términos del Decreto 1077 de
2015 deberan de manera obligatoria indicar su destinacién para vivienda de interés
social, constancia que debera quedar expresa en el formulario Unico nacional para
la solicitud de licencias urbanisticas y en la correspondiente licencia urbanistica y-

_quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la normatividad
vigente impone para este tipo de viviendas.

ARTICULO DECIMOTERCERO. - ALCANCE A LOS USOS DEL SUELO: Los
usos del suelo permitidos en el ambito de legalizacion, definidos en los articulos
décimo primero y décimo segundo, se sujetardn al alcance previsto en el Acuerdo
17 de 2000, asi: .

1. Vivienda unifamiliar: Son aquellas en las cuales cada lote de terreno
corresponde a una sola unidad predial destinada a vivienda, que no comparte
con otros inmuebles ningun tipo de area o servicio comunal de caracter privado.

2. Comercio de cobertura local: Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo doméstico requeridos por la comunidad en un sector dado.

Se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin
adecuaciones fisicas importantes, ni afectacion del resto de la vivienda, los
cuales generan un impacto bajo.

No se admitiran edificaciones especializadas y exclusivas de comercio al interior
del asentamiento, el uso comercial solo se admite como complementario a nivel
de primer piso.

PARAGRAFO. - Los usos actuales al interior del asentamiento humano que
resulten incompatibles con las normas de regularizacién urbanistica deberan ser

~
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clausurados y retirados en un término maximo de doce (12) meses, en razén de su
incompatibilidad con el uso predominantemente residencial del asentamiento
humano. :

ARTICULO  DECIMOCUARTO. - MODIFICACIONES AL ACTO
ADMINISTRATIVO DE LEGALIZACION URBANISTICA: El presente acto.
administrativo solo podra ser objeto de modificaciones, durante el término de
vigencia establecido, los errores meramente formales podran ser ajustados y
precisados en cualquier tiempo de oficio o a solicitud de parte. :

Las modificaciones en el amojonamiento y delimitacion de las unidades, podra ser
resuelto exclusivamente durante la vigencia del acto administrativo, siempre y
cuando no se identifiquen nuevas unidades prediales y de la variacion no se deriven
unidades con tamafio inferior a 60 m?.

Las modificaciones que se susciten en las normas urbanisticas de regularizacion,
solo seran viables si estan orientados a reducir los niveles de ocupacién e
intervencion del asentamiento, en estos casos deberan ser aportados los siguientes
documentos:

1. Certificado de tradicion y libertad del predio objeto de legalizacion urbanistica o
los que se hayan derivado en cumplimiento de la presente resolucion.

2. Carta de aceptacién de la modificacién aceptada por la totalidad de los
interesados que intervinieron en el tramite original o ‘de los propietarios al
momento de la modificacién. .

3. Escrito en el que se detalle las razones que justifican la modificacion y lo
elementos especificos que se modificarian.

4 Plano del -levantamiento del asentamiento que incluya el planteamiento de
modificacién, junto con las carteras de campo y hojas de célculo, estos planos
también deben incluir la identificacién de las condiciones de regularizacion
aprobadas originalmente, la delimitacién de los espacios publicos y privados.

PARAGRAFO. - La modificacién no revive los términos legales, ni extiende la
vigencia del acto administrativo de legalizacién urbanistica, de igual manera la
Direccion de Ordenamiento Territorial o Plusvalia o la entidad que haga sus veces
podra ordenar, de considerarlo necesario, una visita ocular a la zona en el marco de
la solicitud de modificacion.

ARTICULO DECIMOQUINTO. ACCIONES COMPLEMENTARIAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO: Pdngase en
conocimiento de las siguientes dependencias y entidades descentralizadas el
contenido del presente acto administrativo, para que en el marco de sus
competencias adelantes acciones prioritarias tendientes a mejorar las condiciones
habitacionales.

1. Secretaria de Salud: Para que promueva acciones de salud Publica con los
hogares beneficiarios del asentamiento humano y en el marco del plan de
intervenciones colectivas contribuya en habitos saludables en el hogar.

2. Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestién Territorial - IDUVI: Para
que adelante las acciones tendientes a la recepcién de las cargas publicas
derivadas de la presente resolucion y para que en caso de que se cumplan los
requisitos pertinentes, los hogares puedan ser incluidos en los diferentes
programas y oferta de servicios disponibles en el Instituto.

3. Direccién de Resolucién de Conflictos: Para que ejerza actuaciones de
vigilancia especial sobre las zonas legalizadas urbanisticamente a fin de que las
nuevas intervenciones se den en el marco de las normas de regularizacion aqui
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previstas y para que adopte las medidas correctivas a que haya lugar en caso
de su vulneracion.

4. Secretaria de Obras Publicas: Para que priorice las acciones tendientes a
mejorar las condiciones de la zona, coordinando, organizando y realizando
procesos de control de los procesos relacionados con la construccion y
mantenimiento de ‘ la infraestructura y equipamiento publico municipal,
saneamiento basico, vias, entre otros.

5. Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios - EMSERCHIA ESP: Para que
adelante las acciones que considere pertinentes para la regularizacion,
independizacion y mejor prestacién del servicio, asi como para instar a los
usuarios al cabal cumplimiento de sus obligaciones en los términos previstos en

- esta resolucion. '

6. Direccién de Urbanismo: Para que resuelva las solicitudes de reconocimiento
de edificaciones y licencia urbanistica de construccion en sus diversas
modalidades en el marco de las normas urbanisticas de regularizacién
dispuestas en [a presente resolucién.

ARTICULO ' DECIMOSEXTO. COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. Los interesados en el proceso de legalizacion deben
abstenerse de ejecutar, los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica
sefialadas en el titulo XIV Capitulo | del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia
(Ley 1801 de 2016) especialmente los previstos en sus articulos 135, 136 y 140.

ARTICULO DECIMOSEPTIMO. SEGUIMIENTO PREVENTIVO: Las normas
‘urbanisticas de regularizacién, asi como las cargas pulblicas de las que son
responsables los propietarios deberan cumplirse cabalmente en el término de veinte
cuatro (24) meses. La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia definira un
mecanismo de seguimiento y verificara paulatinamente el avance en el
cumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, seguimiento
gue en ningun caso constituye acciones de control urbanistico.

En el marco de las actuaciones de seguimiento y de encontrarse intervencion
urbanistica que puedan constituir infraccion urbanistica, se comunicara a las
inspecciones de policia para lo de su competencia, a través de la Direccién de
Resolucién de Conflictos o las dependencias que hagan sus veces.

ARTICULO DECIMOCTAVC. OBJECIONES Y RECOMENDACIONES AL
ESTUDIO URBANISTICO FINAL. El estudio Urbanistico final fue fijado entre el 13’
de diciembre de 2021 y el 28 de diciembre de 2021, fecha en la cual no fueron
presentadas observaciones o recomendaciones que deban resolverse en el
presente acto administrativo. i

ARTICULO DECIMONOVENO. NOTIFICACION COMUNICACION Y
PUBLICACION. La presente Resolucién se notificara a los propietarios del predio
de mayor extensién y a los interesados, en los términos y condiciones establecidas
en los articulos 67, 68 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PARAGRAFQO PRIMERO: Comuniquese y remitase copia del presente acto
administrativo a la Secretaria de Salud, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de
Planeacion, a la Direccién de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda -
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y Gestién Territorial del Municipio de Chia - IDUVI, a la Empresa de Servicios
Publicos de Chia EMSERCHIA y a las Inspecciones de Policia Municipal a través
de la Direccién de Resolucidén de Conflicios, para lo de su conocimiento,
competencia y especialmente lo contemplado en el articulo décimo quinto del
presente acto administrativo. '

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la
Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros e
interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

ARTICULO VIGESIMO. RECURSOS. Contra la presente Resolucion procede el
recurso de Reposicion ante la Alcaldia Municipal de Chia, el cual debera
interponerse por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion personal o a la notificacion por aviso segun el caso, y con la
observancia de lo prescrito en los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo:

ARTICULO VIGESIMOPRIMERO. VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir
de la fecha de su firmeza y por un término de veinticuatro (24) meses.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE
D [
Dbk 122
z. \ Qh.,q
Pt

LUIS|CARLOS SEGURA RUBIANO
ALCALDE MUNICIPAL

Elabero:  Jimmy Alexander Millay Cadeha — Contratista DOTP : .
Juan David Lépez Castro Profésional Universitario D. T.PZ

#Juan Ricardo Alfonso Rojas — Jefe Oficina Asesora Juridica
Kate‘"ﬁr_;‘e Silva Manchola - Profesional Especializado O.A:J/%(,(

‘Aprobé: Ing. Orlando Herndndez Cholo - Director Ordenariento Territorial y Plusvalia.
Dra. Laura Rocio Rivera Rios — Secretario de Pianeacién.w
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ALCALBIA MUNICIPAL DE CHiA | X

SECRETARIA DE PLANEACION
DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL :
Y PLUSVALIA

DILIGENCIA NOTIFICACION PERSONAL

En tal virtud, pongo de presente el cdntenida d

el acto administrativo,
entregéndole copia integra, auténtica vy

ratuita del mismo.

Acto administrativo: QQQ 1 UQ(&D’D o9 C)“—}
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