ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
mero 198
DECRETO NUMERO J
¢ 130002

"POR EL CUAL SE REALIZA EL ANUNCIO DEL PROYECTO DE ADQUISICION DEL PREDIO
DENOMINADO “LOTE 3" IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50N-
20723064 PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
MUNICIPIO DE CHIA, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CHiA, CUNDINAMARCA,

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas
por los articulos 63, 64 y 65 de la Ley 388 de 1997, 93 de la Ley 136 de 1994 y 29 de Ia
Ley 1551 de 2012, Decreto Nacionai 1077 de 2015 y los Acuerdos Municipales 17 de

2000, 168 de 2020, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 1° de la Constitucién Politica dispone que Colombia “(...] es un
Estado social de derecho, organizado en forma de RepuUblica unitaria,
desceniraiiada, con auvionomia de sus eniidudes lenilorigies, democralica,
participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el
frabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del
interés general.”

Que el articulo 2° de la Carta consagra como fines esenciales del Estado los de
"servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
ge 10s principios, derechos y deberes consagrados en ia Constifucidn; facilitar ia
participacién de fodos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica,
politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional,
mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de
un orden justo. Las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a
todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y
demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes

.

sociales del Estado y de los particulares”.

Que el articulo 51 de la norma ibidem, preceptia que “Todos los colombianos
tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijard las condiciones necesarias para
hacer efectivo este derecho y promoverd planes de vivienda de interés social,
sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas asociativas de
ejecucién de estos programas de vivienda".

Que la Constitucion Politica, ha establecido como principio fundamental de Ia
propiedad privada la funcién social de la misma, disponiendo en su articulo 58 que:

“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con
arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni
vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley
expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en
conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social.” (...)
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"Por motivos de ufilidad publica o de interés social definidos por el legislador,
podrd haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacién
previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del
afectado. En los casos que defermine el legisiador, dicha expropiacién podrd
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa -
administrativa, incluso respecto del precio”.

Que a su vez el articulo 209 ibidem, establecié que la Administracién “estd al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamenfo en los principios
de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacién, la delegacién y la desconcentracién de funciones.
Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado. La administraciéon publica, en todos sus

Que el articulo 311 de la Constituciéon Politica sefiala que los Municipios son las
entidades fundamentales de la divisién politico- administrativa del Estado y que les
comresponde prestar los servicios pUblicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y

cumplir las demds funcicnes que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que el numeral tercero del articulo 315 indica que es facultad del Alcalde: “Dirigir la
accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacién de los servicios a su carge; representarlo judicial y extrajudicialmente; y
nombrar y remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los gerenfes o
directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales
de cardcter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes”.

Que el articulo 25 de la Declaracién Universal de los Derechos Humanos sefiala:

“Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi
como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la
vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios; tiene asimismo
derecho a los seguros en caso de desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez
u ofros casos de pérdida de sus medios de subsistencia por circunstancias

independientes de su voluntad. {...)".

Que en el articulo 11 del Pacto de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales -
NDFSC los Fstados suscriptores '(..) reconocen el derecho de toda persona a un nivel
de vida adecuado para si y para su familia, incluso alimentacién, vestido y vivienda
adecuados, y @ una mejora confinua de las condiciones de existencia”, y se
comprometen a tomar las medidas apropiadas para asegurar la efectividad de
este derecho (...]".

Que mediante ia Ley 388 de 1997, “Por ia cuai se modifica la Ley 9° de 1989, y ia Ley
3° de 1991 y se dictan ofras disposiciones”, se establecieron mecanismos que
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autonomia como entidades teritoriales, promover el ordenamiento de su territorio y
el uso equitativo y racional del suelo. garantizando que la utilizacion del mismo por
parte de sus propietarios se ajuste a la funcién social de la propiedad y permita
hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios, y el fomento de la creacién y defensa del espacio publico y la
proteccién del medio ambiente.

Que el numeral 5° del articulo 1° de la norma en comento sefiala como objetivo de
esa disposicion, entre ofras, “Facilitar la ejecucién de actuaciones urbanas
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integrales, en las cuales confluyan en forma coordinada la iniciativa, la
organizacién y la gestién municipales con la politica urbana nacional, asi como con
los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha
politica”.

Que, como principios del ordenamiento del territorio el articulo 2° de la Ley 388 de
1997 consagra: i} La funcién social y ecolégica de la propiedad, i) La prevalencia
del inferés general sobre el particular.”, y iii) "La distribuciéon equitativa de ias cargas
y los beneficios.”.

Que asi mismo, el articulo 3° de la Ley a la que se viene haciendo referencia
dispone gue el ordenamiento del territorio constituye una funcidn publica y fiene
entre otros fines: "
"1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias pidblicas, infraesiruciuras de
fransporte y demds espacios publicos, y su destinacién al uso comudn, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios pUblicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras
del interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la
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3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desamrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural. (...)".

Que guardando armoenia la referida norma en su articulo §° preceptia que "El
ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones
politico-administrativas y de planificacién fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos y dreas metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que
les compete, denfro de los limites fijados por fa Constitucién y las leyes, en orden a
disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccién y regular la utilizacién, transformacién y ocupacién del espacio, de
acuerdo con las estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el

medio ambiente y las fradiciones histéricas y culturales”.

Que acorde con la referida definicién, el articulo 8° de la Ley 388 de 1997, precisa
que la funcién piblica del ordenamiento territorial debe ser ejecutada por los
municipios y distritos a través de las acciones urbanisticas, entendidas como “(...) las
decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias,
relacionadas con el ordenamiento del territorio v la intervencién en los usos del
suelo.", dentro de las cuales el precepto enumera, entre otras, clasificar el territorio
en suelo urbano, rural y de expansién urbana, determinar las caracteristicas y
dimensiones de las unidades de actuacién urbanistica, calificar y localizar terenos
para la construccidon de viviendas de interés social, o para el desarrollo y
construccién prioritaria.

Que el Capitulo VIl de la misma disposicién, reglamenta el procedimiento para la
adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial, en ese
sentido, el articulo 58 modificado por el articulo 31 de la Ley 2079 de 2021,
determina que, para efectos de decretar la expropiacién, se declarard de utilidad
publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos, entre ofros a los
siguientes fines:
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"b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de
legalizacién de fitulos en asentfamientos humanos ilegales consolidados y
asentamientos humanos precarios, en urbanizaciones de hecho o ilegales
diferentes a las contempladas en el arficuio 53 de ia Ley 9° de 989, Ia
rehabilitacion de inquilinafos y la reubicacién de asentamientos humanos
ubicados en sectores de alto riesgo, la legalizacién de asentamientos
informaies con mejoras o consirucciones con desltine habitacional y ia
declaratoria de espacio publico sobre los predios o la parte de ellos que
hayan sido destinados urbanisticamente para este fin;

Que en atencién al articulo 60 de la norma en comento, foda adguisicion de
predios que se redlice en desarrollo del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, se
efectuard de conformidad con los usos del suelo y con los objetivos establecidos en
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Que el Decreto 1420 de 1998, “por el cual se reglamentan parcialmente el articulo
37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los articulos 56,
61,62, 67,75, 76,77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997, y el articulo 11 del Decreto
Ley 151 de 1998"; ﬂene como objetive sefalar las normas, procedimientos,
pardmetros y criterios para la elaboracién de los avalios y determinacién del valor
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Que el Decreto Nacional 2729 de 2012, reglamentario del paragrafo 1° del articulo
61 de la Ley 388 de 1997, reguld lo concerniente al anuncio de proyectos
programas u obras que constituyan motivos de utilidad publica o interés social en
desarrollo de los procesos de enajenacién voluntaria o expropiacion de inmuebles.

Que el Decreto en mencién, actualmente se encuentra compilado en el Decreto
1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” el cual dispone en el articulo 2.2.5.4.1:

“"Anuncio de proyectos, programas y obras que constiftuyan motivos de
utilidad publica o interés social. Las entidades competentes para adquirir por
enajenacién voluntario o decretar a expropiacién de inmuebles para o
ejecucién de proyectos u obras de utilidad publica o interés social, haran el
anuncio del respectivo programa, proyecto u obra, mediante acto
administrativo de cardcter general que deberd publicarse en los términos del
articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. (...)"

Que el articulo 2.2.5.4.2 del Decreto 1077 de 2015 igualmente manifiesta:

"Efectos del anuncio del proyecto, programa u obra. De conformidad con lo

dispuesto en el pardgrafo | del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, con el
anuncio del proyecto se descontard del avalio comercial de adgquisicion, el
monto comrespondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio
del proyecto, programa u obra, salvo aquellos casos en que los propietarios
hubieren pagado la participaciéon en plusvalia por obra publica o la
contribucién de valorizacién, segin sea del caso. Para el efecto, se
elaborardn avalios de referencia en los cuales se debe tener en cuenta las
condiciones fisicas, juridicas y econémicas del suelo al momento del anuncio
del proyecto, de acuerdo con la normativa vigente®.
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Que, por su parte el articulo 2.2.5.4.3. del decreto en cita, sefiala que el acto
administrativo que anuncie el proyecto u obras que constituya motivos de utilidad
publica o interés social deber& contener:

“]. La descripcién del proyecto, programa u obra que constituye el motivo
de utilidad puiblica o interés social y, si es del caso, el instrumento normativo
gue lo confempia, decreld o aprueba.

2. La delimitacién preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a nivel
predial (escala 1:2.000 o 1:5.000) de la zona en la cual se adelantard el
proyecto, programa U obrd gue se anuncid.

3. Los avaldos de referencia comrespondientes al drea descrita en el numeral
anterior que obrardn como anexo del acto administrativo de anuncio del
proyecio, o indicar la condicion que, en el evenio de ne coniar corn los
mencionados avalios de referencia, la administracién deberd ordenar y/o
conftratar la elaboracién de los avalios de referencia denfro de los seis (6)
meses siguientes a la expedicién del acto adminisfrativo de anuncio.

PARAGRAFO 1°. Los avalios de referencia comrespondientes al drea descrita
en el numeral 2 del presente arficulo, no podréan tener un tiempo de
expedicién superior a un {1} afio de anterioridad a la fecha de expedicidn
del correspondiente acto administrativo de anuncio del proyecto.

PARAGRAFO 2°. El acto administrativo del anuncio del proyecto no requerird
ser inscrito en los respectivos folios de maftricula inmobiliaria.

PARAGRAFO 3°. Por fratarse el acto administrativo del anuncio del proyecto
de un acto de cardcter general, no procederdn recursos confra el mismo, de
conformidad con lo previsto por el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento
Administrafivo y de lo Confencioso Administrativo.”

Que la Ley 1437 de 2011 en su articulo 3° sefiala los principios que toda autoridad
administrativa debe inferpretar y aplicar en el ejercicio de sus funciones, enfre ellos
el de igualdad el cual dispone que: “las autoridades dardn el mismo frato y
proteccién a las personas e instituciones que intervengan en las actuaciones bajo su
conocimienio. No obslanie, seran objeio de fraio y proleccion especiai ias
personas que por su condicién econdmica, fisica o mental se encuenfran en
circunstancias de debilidad manifiesta”.

sefala: "las autoridades buscardn que los procedimientos logren su finalidad y, para
el efecto, removerdn de oficio los obstdculos puramente formales, evitardn
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Cédigo las imegularidades procedimentales que se presenten, en procura de la
efectividad del derecho material objeto de la actuacién administrativa”,

Que el Plan de Ordenamiento Temritorial del Municipio de Chia — Cundinamarca,
adoptado mediante Acuerdo Municipal No. 17 de 2000, actualmente vigente en
virtud de la medida judicial de suspensién provisional decretada sobre el Acuerdo
100 de 2014, sobre los programas de vivienda de interés social los enuncia en los

siguientes términos

“Arficulo 5. Estrategias para el ordenamiento territorial

(...)
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5.10 De construccién y mejoramiento vivienda para una vida digna:

5.10.1 Adoptar y desarrollar planes de vivienda tipo para la poblacién
feniendo en cuenfa vivienda de interés social, ocupacién de espacios
urbanizables no urbanizados, redensificaciéon y equipamiento colectivo de
servicios pUblicos.

(...)

Articulo 39. Componentes de los sistemas estructurantes del territorio urbano.
39.7 Los programas de vivienda de interés social (...)"

"Arficulo 5%. Programas de Vivienda de Interés Social

El programa de vivienda de interés social y prioritaria tiene por objefo el
establecimiento de mecanismos fisicos y financieros que permitan promover e
incentivar la oferta de unidades de vivienda dirigiéndola efectivamente hacia
los hogares mds pobres del municipio.

Que el Plan de Desamolle vigente 2020 ~ 2023 “Chia Educada Cultural y Segura”
sefiala en el articulo 2.2 28 de indicadores y Metas de bienestar, Progromo 46,
Reducir el déficit cuantitativo de vivienda Equipamiento y Espacio publico,
Indicador: Familias beneficiadas con proyecto de vivienda VIS.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial - DOT-mediante Radicado de entrada
IDUVI No. 20225800025062 de fecha 4 de octubre de 2022, emitié los certificados de
No riesgo, Norma Urbanistica, Certificado de Reserva Vial y Certificado de No
Riesgo, de los bienes inmuebles identificados con cédula catastral nimero
25175000000099952000 y folios de matricula inmobiliaria SON-20723064 objeto del
presente anuncio del proyecto de adquisicién.

Que de conformidad al certificado de norma urbanistico referido, se puede
evidenciar que el uso del suelo es compatible con desarrollo del proyecto que se
pretende ejecutar, toda vez que, los bienes inmuebles objeto de afectacion, se
encuentran localizados en Centro Poblado segin lo establecido por el Acuerdo 17
de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Que de conformidad con el Decreto 056 de 2014, al Instituto de Desarrolio Urbano,
Vivienda y Gestién Teritorial de Chia -IDUVI- le comresponde dentro de sus funciones
adoptar y ejecutar la politica de vivienda, asf como la construccién y adquisicion
de Vivienda de Interés Social -VIS-. y obtener mediante compra o expropiacion o
cualquier titulo los inmuebles para cumplir los fines propuestos por el articulo 58 de la
Ley 388 de 1997, citado en precedencia, para lo cual se requiere la adqguisicion de
una franja de tereno que hace parte del predio de mayor extension en mencion,
de esta manera se da cabal cumplimiento para los fines perseguidos a través del
presente Decreto.

Que la ejecucidn de este proyecto de interés social, se ajusta a los objetivos y metas
que establecié el Acuerdo Municipal 168 de 2020, Plan de Desarrollo Municipal 2020
— 2023 “"CHIA, EDUCADA, CULTURAL Y SEGURA", sefialados en el arficulo 2.2 - 28 de
indicadores y Metas de bienestar, Programa 46, Reducir el déficit cuantitativo de
vivienda Equipamiento y Espacio puiblico, Indicador: Familios beneficiadas con
proyecto de vivienda VIS.
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Que para el desarrollo del proyecto que se enuncia a través del presente Decreto,
se requiere adquirr por enajenacién voluntaria o expropiacién administrativa, el
derecho real de dominio que recae sobre el inmueble determinado en el presente
acto y en ios demds que se expiddn coin ieiacion di proyecio.

Que, en mérito de lo expuesto, el Alcalde Municipal de Chig,

DECRETA
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cwdodcmo en general el desarrollo del proyecto denominado ADQUISICION DEL
PREDIO “LOTE 3" IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50N-
20723064 PARA LA CONSIRUC CION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
MUNICIPIO DE CHIA” en cumplimiento de los objetivos y metas establecidos en el Plan de
Desarrollo vigente 2020 — 2023 “Chia Educada Cultural y Segura”, sefialados en el articulo
2.2 -28 de indicadores y Metas de bienestar, Programa 46, Reducir el déficit cuantitativo de
vivienda Fauipamiento v Espacio piblico, Indicador: Familias beneficiadas con proyecto de
vivienda VIS.

ARTICULO SEGUNDO: DESCRIPCION DEL PROYECTO. - Adquirir el predio identificado
con folio de matricula inmobiliaric nimero 50N-20723064 y cedula catastral
25175000000099952000, localizado en centro poblado del Municipio de Chia, con el
fin de desarrollar el proyecto de vivienda de interés social.

ARTICULO TERCERO: DELIMITACION. La delimitacién preliminar  mediante
coordenadas IGAC en planos a nivel predial para las zonas en las cuales se
adelantard el proyecto, se encuentra definida en los siguientes cuadros de
localizacién:

ComGo rosa
oo ‘lﬁ RPAND \h'\ A
¥ CESTION TUASFIOY DF CHIA FEcR i
ArcGlS 1 | Subgerencia De Desarrcllo
OERCHA | DEL PREDIO. ] Rsgoavones de Vivenda
NOMBSRE DEL PROPIETARIO[S) DEL PREDIO C/NT: 50300856 CEDULA CATASTRAL
\TRICULA
ALVARADO MONCADA RICARDO-MARUC SON- 20723064 25175 - 00-00-0009-9952-000
sualo RURAL jowmecaon 1 LOTE 3
ESCATURA PUBLCA I WA
U WO RELACIONA
CLASIFICACION DEL SEGUN CATASTRO 4322.00m2
ZONA RURAL DE GRANJAS - ZRG DESTINACION NO RELACIONA
|SUELD - USO
COORDENADAS GOOGLE
MAPS A*5224.4°N 7470411 A"W
LOCALZACION GENERAL |
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Ancuo 216 Zona Rura de Grangas (ERG)
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ARTICULO CUARTO: AVALUO DE REFERENCIA. Ordenar al Instituto de Desarrolio
Urbano, Vivienda y Gestién Teritorial de Chia — IDUVI, contratar la elaboracién del
avalto de referencia dentro de los seis (4) meses siguientes a la expedicién del

presente acto, conforme lo dispone el articule 2.2.5.4.3 del Decreto Unico Nacional
1077 de 2015.

ARTICULO QUINTO: TRAMITE. Remitir copia del presente Decreto al Instituto de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia - IDUVI, para lo de su
competencia.

ARTICULO SEXTO: COMUNICACION. Ordenar al IDUVI remitir copia integra del

presente Decreto a los titulares de dominio del predio establecido en el articulo
primero.

ARTICULO SEPTIMO: RECURSOS. Por tratarse de un acto de carécter general no
proceden los recursos contra el mismo, de conformidad con el articulo 75 del
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO OCTAVO: PUBLICIDAD Y VIGENCIA. El presente decreto rige a partir de su
publicacién de acuerdo al articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de io Contencioso Adminisiraiivo, C.P.A.C.A., deberd ser publicado en ia pagina
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web de la alcaldia hiip://www.chia-cundinamarca.gov.co., y deroga las normas

que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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Gdo en el Municipio
e de dos

il vei
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Chig, Cundinamarca, a los (

idds (2022).

) dias del mes

\

_/___,_,\\JL:{

L

CARLOS SEGURA RUBIANO
alde Municipal de Chia

Elabdréy proyeclé: Diana Carolina Baracaldo, Jgte Oficiha Jw ee Contrataciéon- kDUVI‘-L&"

Revisé: AlsxapdrerAsmus Sierra - Profesional Es
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