28/01/2022 ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
18:42.37 a.m. TR VL LECLERY (R 1
Anaxos asociados al numero: 2022999402414
Remitido a: [ RECCION DE URBANISMO :
Anaxns: SOBRE SELLADOQ(1) F.A.: Ene 28 2022 , SOBRE SELLADO1) F.A.:
May 22022

GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA f\/ , I
B oIG "{LU’LC'- [

CODIGO: GSC-FT09-v1

4 RADICACION DE DOCUMENTOS

Alcaldia Munlclpl de Chia PAGINAS: 1

DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos

conforme con las formas propias de su expedicion, se entenderd que éstos han sido debidamente radicados, La actividad de enajenacién lo podrd inl ués de | uince
15) dias habiles siguien I sente radicacién, d formidad con el Articulo 1 de eto lamentario 2180 de 200

Sin perjulcio de lo anterior, la Direccidn de Urbanismo, revisar los documentos radicados ¥ en caso de no encontrarles de conformidad podré requerir al interesado en cualquier

momento, para que los corrija o aclare sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo ¥ policivo que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: 2. Identificacién
MAPAZ <A< Ni+- Q0Q 142 480 -9
3. Representante Legal de la Persona Juridica 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles
arlos £ aciqu Wuele joQ -1}
5. Direccidn para notificacion \J© redy P 0T - Secior Kahytq |6 Correo Electrénico 7.Telefono i
Come Yo Tlows ), ProdioFestale . Galle 25 7B |Mapuz s Oymailwd 3103051408

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.) Q.O \\\JLO Lo ‘F (\Ha \ej
9. Nimero y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en: VIS

| Vi da de interé ial, i =135 I
Z% C S L\ . bm]\\u (95 Tvien interés social, pecio >70 y < smmlv

viviendas con precio>135 smmiv x
11. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) Neredy Foro, - Sacvor 1dutaly [12. Vereda ;
(@mwod Yo Forests Predio Tokales. Calle 25 72 Este Boioc

13. Estrato 14, Ndmero de pisos 15, Nimero de Garajes
4 2. 2 por cade Onidad
16. Licencia de urbanismo No, _ 17. Licencia de construccién No, N oTrag
20\6 000 296 inical 20130000524 [ON 2030000713
18. Area del lote utilizada para esta radicacién |19, Area total de construccién, segln 20. Area a construir para esta rad. (m2)

(m2) licencia de construccién (m2)
B\25, 51 33 8l (Y ohme) 42492 &
21. Matricula Inmobiliaria s) S50 N-2052 0554 ( HMayol extension ) S 01},

22. Zona de alto impacto | Sl [ ‘)ﬂ(_ [23. Obras de mitigacién : tl /b, % deavance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: $ 3320 000000 T | 25 %,
25. Estara sometido a Propiedad Horizontal? EscrituraNo J§ | Fecha (X t 1, {Notaria

< | Awsloney 4025 [Dic 0] Sequnda (‘m’q_

26. Tiene gravamen hipotecario? \\\/A Escritura No H /A Fecha “ / k Notaria H /A
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria

‘ \ WA | B/N N/A
28. Existe Fiducia de administracion de L / Contrato Vigencia Prorroga
recursos? {\I A k le / H“/ A :

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado de libertad y tradicién del predio en donde se estd desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del modela
del contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3, Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anaxar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. Si el inmueble no es de propledad del salicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propletario del inmueble, esta carta
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5. Presupuesto financlero con la

irformacién sefialada por el Art. 7° del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de |a Licencia Urbanistica y Planos aprobados o copia de contrato de fiducia
suscrito £ caso de preventa.

Para todos los efectos legales, decléro que fie fific a lof postulados de buena fe (Art. |Radicacién de Doc. No. Fecha
83 C.N.) \
y/ |6 - 22| 02 HAY 2022
!
I,

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad
y/ //

) de enajenacién de Inmuebles destinados a vivienda de que trata el
s / 5 Art.2 del Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia:
a /7> ’?/?/ (7 W
i

Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representante Legal de la persona Juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario que radica

Obsenvaciones:

£n los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante podra acceder a los recursos del publica a partir de la segunda fecha
arriba Indicada, es decir, a partir de los 15 dias hébiles posteriores a la presente radicacion. (Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc 2610/79)

Cualquier madificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias
siguientes a su ocurrencla, so pena del iniclo de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectien
los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion (Art.71, Ley 962/05)




GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

RADICACION DE oocu'::::os PARA :f :«?n,::vm enasenacionoe | CODIGO: GSC-FT12-V1
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldia municipal de Chia PAGINAS: 1
1. IDENTIFICACION ( oy domMiNio v cutales
PROYECTO: omin i o \ex
ESTRATO &\ No. DE UNIDADES 2 &2
DIRECCION \/ereda BoTtica ,scc amnino Lo Floresta | Peedio Fautaley

CONSTRUCTORA PAZ SAS.

FECHA (dd-mm-aa)

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

Zapggtas Aiskdys  on  (onCeto  armado L\mdmou Viga) o=

'4 g = S ¥ e

2.2 PILOTES | s | Swna | Tipo de pilotaje utilizado:

A
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:

Porficos . en, conCeto_avymada, Placs de entveplso aligerdas
[ coteTon e coadun,. JiGay o Cobierty en confrefo a¥mado,
comwerona de coViechy Tmedmlica con W nNion o \m:{m ANt eq

wnreto  armado.

2.4. MAMPOSTERIA

1.4.1. LADRILLO A LA VISTA -5 1 owan) Tipo de ladrillo y localizacion:
adollo orenndo J\Witho - Tinlte  Nistn en rodas
Antenoc u\ Poste cior A yyanem de cintas combinaaio .

2.4.2. BLOQUE 5{ | NU Tipo de bloque y localizacion:

0005 1ider g en b\mw NS mem en bOutL N-5S en
fochadat antenor k-l‘f’bj*@r\of Cé)mbm\(_(c.ku

2.4.3. OTRAS DIVISIONES L s | wg | Tipo de division y localizacion:
A 1

N /A

2.5. PANETES

En casu en te se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o si carece de él y localizacion:

Panete <obwe mouos en blogw ndecroc. T fiet o impermed-
C\N70d0  onDye  mMupoy  eXie rorey '

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pigina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




2.6. VENTANERIA

ALUMINIO X NO
PVC sl MO
|LAMINA COLD ROLLED si [

!cmm | s | cuar? H/-’-\—

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Qfos ck Ventans en aluiiaio olog nego = emy EoYeciante cwon
AWlantey ;, vidao cnstel de Smond Froaizs e ladnllo prenfuda

1oy w ITan(as en Mmocos blog vo o fete ot -r‘\lk:‘amlmr{‘o

c\\_Puitony AN - extenor -

2.8. PISOS AREAS COMUNES : Descripcion y materiales a utilizar:

S0y acgloades o~ adbaon gde allg o ciniol en conte-

o avoudo caena codbBnaftents o tomes . (vavelas e cong eto
aronado . : E

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

10r1a8 e\ WD efornt b muneml OB ewhudhon
eulicn. Co Cobppwbiertha on Yerg coeda
wnadvemolizade . Combinado on ot B 0olraeona.
Qo0 (150 Ao plm\a\mgu\ Nteona § i v

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

escolemy e\ COW(eiD armads bovandas . e Jiano

dovaAado U GCCP Sody e\ Aacevd nexidaldle | FRLa e néy
OGS e alimin(o. L

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Zotmenenios Jnspaente _en mollg os Ubbrdy toraaictom

Mednlicq, U colco \Viva  con  Arboles =oaenos
Poctones e falicoy - J

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

[Tongee  deo feservy de AGug  POINe . d aaoas oylas en
\ on(0fp ahudd  eNpPc' ZEc g eeroeabi 2y
\ \

An\ay 'y eqoos do Bempes
SO0 L ONO @' ciados - T,

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




»

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR 51 pQ

3.2.VIDEO CAMARAS Sl O

3.3. PUERTAS ELECTRICAS s N0

3.4. PARQUE INANTIL ho NO

3.5. SALON COMUNAL ~5 vo  JColorerko

3.6, GIMNASIO 4 N0 Tsemidohacd Asaugoweds Lubieryo
3.7. SAUNA ] N0

3.8. TURCOS ] BO

3.9. PISCINA 51 MO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS KL N0 |en acea Cepaqud Yudanteg
3,11, PARQUEO VISITANTES & N0 [Ty W ndades

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA sl ‘WO

3.13 SUBESTACION ELECTRICA Y] WO | Cobrer ta 4 (e k-

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET 1L X | wno | Caracteristicas y materiales a utilizar:

TN nadoes mMadlor ndosonolizada.

lINTERNAs k NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

Tooabomdag o madecor v rpedons vdoshialzady
DOUNIDS N fecradon 1900 Plateddo . abo HiOes

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
LG Z2a ey TV )

(o (o CONTOS. )
Ao &(‘c‘n\t:.)e’ﬁ do (iée.

Qlo

4,2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:

4,21, Z0NASSOCIALES | Plo~  \dmunadD SO

4.2.2. HALLS Yiso ) awvaenado SPC

4.2.3. HABITACIONES Pro danunudo SPC.

4.2.4. COCINAS P\SO  Ceramrw

4.2.5. PATIOS Poo q(.L::Q,‘,u(\ o _tombinado @n 2ona Ueme
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONASSOCIALES [ tafete , eshcado 4 aabads Pindin neo | wnkaer
4.3.2. HABITACIONES Yanete estucads v alalado puibons o | wenod

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




4.3.3. COCINAS P_H . on mﬁe&: Q_Cag_do P\‘\*UN hm\ m"efﬁ«'\ E\Pm
3.3.4. PATIOS Paatops So :

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4,1. HORNO e NO

4.4.2. ESTUFA ST NO

4.4.3. MUEBLE | NO

4.4.4. MESON NO

4.4.5. CALENTADOR NI NO

4.4.6. LAVADERO V] NO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE NO Mtﬂem wdshnalizudy MO0 o
4.5.2. ENCHAPE PISO

NO € mmicy

NO__lCofnonyes =

NO \aoio temeludy. Peslizable

No A pom- Plotods

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. £n el caso
e cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es

necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante

la DIRECCION DE URBANISMO.

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o

enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto
3 de 1998 y demas normas concordantes.

4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BARO
4.5.5. ESPEJO

mﬁémk

60».6!\1 Cormmddin B.

Firma representante legal o persona natural

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 B8 44444 Pigina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




REmSR’  ALCALDIA W q
Y MuNiaeAL '
&A%  DECHIA Plaieacion L

DIRECCION DE URBANISMO

25/02/2022 07-46:00 ALCA.DIA MUNICIPAL DE CHIA
Rm LT TR IR
Al contastar cite esta No.: 20220001405677

Tig. Comumzacan. COMUMCADION DMIIAL ENVIADA
Tie. Sarumanty RESPUEETA

Remitat & PERGONA NATURAL m:“;?a
Anexos: SIN tocumento o lame al
(014, 20229999902414 -  proyecto : D.U. 0360- 2022

20169999909993)
Chia, febrero 21 de 2022

Sefior:

CARLOS ENRIQUE MALDONADO MUETE
Mapaz S.A.S

mapazsas@gmail.com

Chia - Cundinamarca

Referencia: Requerimiento, Radicacién de documentos, 20229999902414, proyecto
Condominio Frutales.

Reciba un cordial saludo.

En atencion a la solicitud del asunto, una vez revisada la documentacién aportada con el 5
radicado de la referencia y de conformidad con lo previsto en el articulo 185 del Decreto

019 de 2012, modificado por el articulo 3° del Decreto 1783 de 2021, a efectos de que la
documentacién quede radicada en debida forma, se deberd complementar, corregir o

allegar lo siguiente:

* En el formato dispuesto para tal fin, diligenciar los datos atinentes al nimero de
registro para la enajenacion de inmuebles, si se trata de vivienda de interés social,
namero de licencia de construccién (si la hay), drea de construccién segun licencia
de construccién, nlmero de matricula inmobiliaria, obras de mitigacion y
porcentaje de avance fisico. En el evento en que algunos de dichos datos no
aplique, asi se debera indicarse en el respectivo espacio.

» Diligenciar el Formato de especificaciones técnicas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011
(Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), cuenta con
un mes contado a partir de la comunicacién del presente oficio, para realizar las
correcciones y ajustes planteados, so pena de tenerse por desistida la solicitud.

Agradezco la atencién prestada

Cordialmente, ] (
Wy v 6\3

Arqg. CAMILO ANDRES CANTOR(GONZALEZ
Director de Urbanismo / Secretaria de Planeacién
Alcaldia de Chia

Elaboro y Proyectd: Yendi Rodriguez S, P.U \T,

1° Copia: Direccidn de Urbanismo
2° Copla: Centro de Atencidn y Servicio al Ciudadano,

(r2.11No11-29

PBX: 8844444 Ext. 2100
secretara.planeacion@chia.gov.co
www,chia-cundinamarca.gov.co




La validez de este documento podra verificarse en l= pagina certificados. supemotariado.gov.co

s" o norsacOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
LT CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220120660953626365 Nro Matricula: 50N-20520556
Pagina 1 TURNO: 2022-27048

Impreso el 20 de Enero de 2022 a las 09:51:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del rexgistrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 30-07-2007 RADICACION: 2007-67569 CON: ESCRITURA DE: 25-07-2007
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 683 de fecha 23-07-2007 en NOTARIA 2 de CHIA LOTE "LOS FRUTALES" con area de 8.500.00 M2 (ART.11 DEL DECRETO
1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 700034

50N - 20328702

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-07-2007 Radicacitn: 2007-67569
Doc: ESCRITURA 683 del 23-07-2007 NOTARIA 2 de CHIA
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

VALORACTO: 8

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MAPAZ LTDA NIT# 5001424884 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2017 Radicacién: 2017-79115
Doc: ESCRITURA 2296 del 20-10-2017 NOTARIA SEGUNDA de CHIA
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION E.P 683 DE 23-07-2007 NOT 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompieto)

A: MAPAZ SAS NIT. 9001424884

VALORACTO: §

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-11-2019 Radicacion: 2019-71532
Doc: ESCRITURA 2819 del 19-10-2019 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOMNTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
-FRUTALES CONDOMINIO RESIDENCIAL P.H-




La validez de esie documento podra verificarse en la pagina certificados supermotariado.gov.co

snn ot noranandOF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

& IlGdilO

T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220120660953626365 Nro Matricula: 50N-20520556

Pagina 2 TURNO: 2022-27048

Impreso el 20 de Enero de 2022 a las 09:51:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domimnio,l-Titular de dominio incompleto)
A: HAPAZ S.A.S

X NIT.9001424884

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-12-2021 Radicacién: 2021-90701

Doc: ESCRITURA 4025 del 10-12-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION R.P.H ESC.2819 DE 19-10-19 SE CORRIGEN ERRORES EN CUANTO A LA DETERMINACION DE
LOS MOJONES E INEXACTITUD Y/O OMISION EN CUANTO A LA DETERMINACION ALFANUMERICA DE LOS LINDEROS DE LA INTEGRIDAD DE LAS 28
UNIDADES PRIVADAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domimio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MAPAZ SAS NIT.9001424884

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 -> 20857876CASA 1
3 -> 20857877CASA 2
3 -> 20857878CASA 3
3 -> 20857879CASA 4
d 3 -> 20857880CASA 5
3 ->20857881CASA 6
3 -> 20857882CASA 7
3 -> 20857883CASA 8
3 -> 20857884CASA 9
3 -> 20857885CASA 10
3 -> 20857886CASA 11
3 -> 20857887CASA 12
3 ->20857888CASA 13
3 -> 20857889CASA 14
3 -> 20857890CASA 15
3 -> 20857891CASA 16
3 -> 20857892CASA 17
3 -> 20857893CASA 18
3 -> 20857894CASA 19
3 -> 20857895CASA 20




La validez de este documento podra verificarse en la pagiina certificados supemotariado.gov.co

su oe noramaodOF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

& RECIZTRO
. . .

i . CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220120660953626365 Nro Matricula: 50N-20520556

Pagina 3 TURNO: 2022-27048

Impreso el 20 de Enero de 2022 a las 09:51:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 -> 20857896CASA 21
3 -> 20857897CASA 22
3 -> 20857898CASA 23
’ -> 20857899CASA 24
3 -> 20857900CASA 25
3 ->20857901CASA 26
3 -> 20857902CASA 27
3 -> 20857903CASA 28

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9180 Fecha: 10-08-2007
SECCION MATRICULA MATRIZ LO INCLUIDO VALE ART 35 D.L.1250/70.

FIN DE ESTE DOCUBMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-27048 FECHA: 20-01-2022
EXPE_[)IE)O EN: BOGOTA

El Registrador: AMALIA DE JESUS TIRADO VARGAS
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CONDOAMBNIO I IARACTAL.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVIENTA FRUTALES CASA No. 25

MAPAZ sAS

Entre los suscritos firmantes MAPAZ S.AS. sociedlad comercial, identificada con nimero
de identificacion tributaria (NIT) 900.142.488-4, con domicilio principal en el municipio de
Chia, Cundinamarca y representada legalmente por CARLOS ENRIQUE MALDONADO
MUETE, identificado con la cédula de ciudadania n(imero 19.261.618 de Santafé de Bogota
D.C. mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogot4 D.C, quien para los
efectos del presente contrato se denominara EL PRROMITENTE VENDEDOR, del proyecto
Condominio Frutales y:

Nombres y apellidos
Documento de identidad | De:
Estado civil
Direccion residencia
Ciudad

Teléfono fijo Teléfono Celular
Correo electrénico
Nombres y apellidos
Documento de identidad [
Estado civil

Direccion residencia
Ciudad

Teléfono fijo Teléfono Celular
Correo electronico

quien en adelante se denominara LOS PROMITENTES COMPRADORES, hemos
celebrado el presente Contrato de Promesa de Compraventa que se regira por las
siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO - EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
vender a LOS PROMITENTES COMPRADORES, ‘quienes a su vez se obligan a comprar
la Casa No. XX en la Parcela No.XX, con COEFICIENTE DE PROPIEDAD HORIZONTAL
equivalente al XX), segin resolucién 2540 del 1:2 de junio de 2019, y Resolucion de
correccion No.2819 de Octubre 19 de 2019, que aprueba los planos de Propiedad
Horizontal por parte de la oficina de planeacion y Urbanismo del Municipio de Chia,
Cundinamarca, vinculado al inmueble conocido como LOS FRUTALES, ubicado en la Calle
25 con carrera 2 este de la Vereda Bojaca, Sector Katati de Chia, Cundinamarca,
identificado con matricula inmobiliaria nimero 50NI-20520556, que a su vez engloba las
matriculas inmobiliarias SON-700034 y 50N-203287702. La casa objeto de negociacion en
esta promesa, esta sobre |a parcela Numero -25- cjue tiene un area de 144 mt2, sobre la
cual se construira la CASA NUMERO XX cuyos linderos se describen a Continuacion: La
Unidad privada distinguida como “UNIDAD PRIVAIDA NUMERO VEINTICINCO y/o CASA
VEINTICINCO (C-XX)” se levanta sobre la “Parcel:a Numero XX’, parcela ésta alinderada
conforme al Plano de Parcelacién como sigue: POR EL NORTE.- Partiendo del mojén
numero “M-65", linea recta, direccion oeste-este en longitud de dieciocho metros (18,00
mts) hasta encontrar el mojon demarcado con el .mojén nimero “M-64", lindando con la
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parcela numero “24” de la misma parcelacion; POR EL ORIENTE.- Partiendo del mojon
demarcado con el nimero “M-64", linea recta, direccion norte-sur. en longitud de ocho
metros (8,00 mts) hasta encontrar el mojon demarcado con el numero “M-67", lindando con
la parcela nimero “16” de la misma parcelaciém, area libre de circulacion peatonal y
vehicular de la misma parcelacion al medio; POR El. SUR.- Partiendo del mojon demarcado
con el nimero “M-67", linea recta, direccién este-oeste en longitud de dieciocho metros
(18,00 mts) hasta encontrar el mojon demarcado <on el nimero “M-66", lindando con la
parcela nimero “26” de la misma parcelacién linde ro al medio; y, POR EL OCCIDENTE -
Partiendo del mojon demarcado con el nimero “M--66”. linea recta, direccién sur-norte en
longitud de ocho metros (8,00 mts) hasta encontrar el mojon demarcado con el nimero “M-
65", lindando con parte de la servidumbre privada del Conjunto Las Margaritas, lindero al
medio, y encierra’, con un area privada de ciento cuarenta y cuatro metros (144,00 mts2)
cuadrados, sobre la cual se levanta un area —privada- total construida de CIENTO
SESENTA Y DOS METROS CON SETENTA CENTIMETROS (162,70 MTS2)
CUADRADOS distribuidos como sigue: Area Construida Primer Piso: ochenta y tres metros
con cincuenta y nueve centimetros (83,59 MTS2) y /Area Construida Segundo Piso: Setenta
y nueve metros con once centimetros (79,11 mts22) cuadrados. LINDEROS DEL AREA
CONSTRUIDA DE LA UNIDAD PRIVADA NUMERO VEINTICINCO y/o CASA NUMERO
VEINTICINCO (C-25): De acuerdo a los planos aprobados y al titulo de tradicién
son linderos especificos de la unidad privada o parcela distinguida como “UNIDAD
PRIVADA NUMERO VEINTICINCO y/o CASA NUMERO VEINTICINCO (C-25)" de la
propiedad horizontal son los siguientes: A NIVEL DEL PRIMER PISO - POR EL NORTE .-
Partiendo del mojén nimero “A-30", linea recta, diireccion oeste-este en longitud de diez
metros con noventa y cinco centimetros (10,95 mtss) hasta encontrar el mojén nimero “A-
29’, lindando con el &rea construida a este nivel de la unidad privada numero “C-24" y/o
Casa 24 de la misma copropiedad, paredes al medio; POR EL ORIENTE.- Partiendo del
mojon nimero “A-29”, linea recta, direccién norte-swr en longitud inicial de tres metros con
veinte centimetros (3,20 mts) hasta encontrar el mojén demarcado con el nimero “A-28".
De este mojon, linea curva, direccién norte-sur eni longitud de un metro con veinticuatro
centimetros (1,24 mts) hasta encontrar el mojén demarcado con el nimero “A-27". De este
mojon, linea recta, direccién este-oeste en longitud cie noventa centimetros (0,90 mts) hasta
encontrar el mojén demarcado con el nimero “A-26)". De este mojon, linea recta, direccién
norte-sur en longitud de un metro con diez centimetros (1,10 mts) hasta encontrar el mojon
demarcado con el niumero “A-25". De este mojon, linea recta, direccion oeste-este en
longitud de noventa centimetros (0,90 mts) hasta encontrar el mojon demarcado con el
numero “A-24 y de este mojon, linea recta, direccién norte-sur en longitud de dos metros
con noventa centimetros (2,90 mts) hasta encontrair el mojén nimero ‘A-22", lindando en
toda su extension con la unidad privada o casa nimero (C-16), area libre dura comdn de
circulacion vehicular y peatonal de la misma propieciad horizontal, pared al medio; POR EL
SUR .- Partiendo del mojén demarcado con el numero “A-22", linea recta, direccion este-
oeste en longitud de diez metros (10,27 mts) hasta encontrar el mojon nimero “A-23”,
lindando en toda su extension con 4rea construida a ese nivel correspondiente a la unidad
privada o Casa numero (C-26) de la misma copropiedad, paredes al medio; POR EL
OCCIDENTE.- Partiendo del mojon demarcado con el nimero “A-23", linea recta, direccion
sur-norte longitud de ocho metros (8,00 mts) hasta encontrar el mojén numero “A-30",
lindando en esta longitud con parte de la servidumbre privada del Conjunto Las Margaritas,
paredes al medio; POR EL NADIR - Con suelo sobre el cual se levanta la construccién; y,
POR EL CENIT.- Con placa que lo separa del nivel superior. A NIVEL DEL SEGUNDO
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PISO.- POR EL NORTE - Partiendo del mojén nime:ro “A-30*", linea recta, direccién oeste-
este en longitud de diez metros con noventa y cinco centimetros (10,95 mts) hasta encontrar
el mojon numero “A-29*, lindando con el area consitruida a este nivel de la unidad privada
numero “C-24" y/o Casa 24 de la misma copropiedad, paredes al medio; POR EL
ORIENTE.- Partiendo del mojén nimero “A-29*", linea recta, direccion norte-sur en longitud
inicial de tres metros con veinte centimetros (3,20 mits) hasta encontrar el mojén demarcado
con el numero “A-28*". De este mojoén, linea curva, direccién norte-sur en longitud de un
metro con veinticuatro centimetros (1,24 mts) haste encontrar el mojon demarcado con el
namero “A-27*". De este mojon, linea recta, direccié.n norte-sur en longitud de un metro con
diez centimetros (1,10 mts) hasta encontrar el mojéin demarcado con el nimero “A-25*" De
este mojon, linea recta, direccion oeste-este en llongitud de setenta y ocho centimetros
(0,78 mts) hasta encontrar el mojén demarcado con el numero “A-24* y de este mojon,
linea recta, direccién norte-sur en longitud de dos metros con noventa centimetros (2,90
mts) hasta encontrar el mojon namero “A-22*", lind:ando en toda su extension con espacio
vacio anterior existente sobre antejardin y &rea libre: dura comiin de circulacion de la misma
propiedad horizontal, pared al medio; POR EL SUR.- Partiendo del mojén demarcado con
el nimero “A-22*", linea recta, direccién este-oeste en longitud de diez metros (10,27 mts)
hasta encontrar el mojén niimero “A-23*", lindando e'n toda su extensién con area construida
a ese nivel correspondiente a la unidad privada o Casa numero (C-26) de la misma
copropiedad, paredes al medio; POR EL OCCIDENTE.- Partiendo del mojon demarcado
con el numero “A-23*", linea recta, direccion sur-norte longitud de ocho metros (8,00 mts)
hasta encontrar el mojén nimero “A-30*", lindando con espacio vacio posterior existente
sobre el area libre de patio o aislamiento, pared al imedio; POR EL NADIR.- Con placa que
lo separa del nivel inferior; y, POR EL CENIT.- Con cubierta de la edificacion, y encierra.
Unidad ésta con un AREA LIBRE —anterior- correspondiente al area libre de ANTEJARDIN
con un area de treinta y seis metros con cuarenta y un centimetros (36,41 mts2) cuadrados
—habilitada parcialmente para el parqueo de dos vehiculos-, asi como un area libre —verde-
con un area de VEINTICUATRO METROS (24,00 MTS2) CUADRADOS: AREA LIBRE
PRIVADA POSTERIOR Y ANTERIOR DE LA UNIDAD PRIVADA NUMERO
VEINTICINCO y/o CASA NUMERO VEINTICINCO (C-25), asi: (1) AREA LIBRE PRIVADA
POSTERIOR: Ubicada en la parte posterior del area construida de la unidad,
correspondiente a la zona de aislamiento y/o patio con un area de VEINTICUATRO
METROS (24,00 MTS2) CUADRADOS, alinderada jpara cada unidad como sigue: “POR EL
NORTE.- Partiendo del mojén nimero “M-65", linezai recta, direccién oeste-este en longitud
de tres metros (3,00 mts) hasta encontrar el mojén dlemarcado con el mojén nimero “A-30",
lindando con el area libre privada posterior de la parcela “24”; POR EL ORIENTE.-
Partiendo del mojon demarcado con el nimero “A-37", linea recta, direccion norte-sur en
longitud de ocho metros (8,00 mts) hasta encontrar el mojén demarcado con el nimero “A-
30", lindando con el 4rea construida de la misma parcela;, POR EL SUR.- Partiendo del
mojon demarcado con el nimero “A-30”, linea recita, direccién este-oeste en longitud de
tres metros (3,00 mts) hasta encontrar el mojon dennarcado con el nimero “M-66”, lindando
con area privada posterior de la parcela “26™; y, POR EL OCCIDENTE - Partiendo del mojén
demarcado con el nimero “M-66", linea recta, direccién sur-norte en longitud de ocho
metros (8,00 mts) hasta encontrar el mojon demarczido con el nimero “‘M-65", lindando con
el area dura de circulacion de la parcelacién: y encierra”. y, (Il) AREA LIBRE PRIVADA
ANTERIOR (ANTEJARDIN): Ubicada en la parte ainterior del area construida de la unida,
correspondiente a la zona de ANTEJARDIN pudieendo conforme a lo aprobado aparcar
hasta dos vehiculos frente a la zona de ingreso al inmueble, con un area de TREINTA Y
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SEIS METROS CON CUARENTA Y UN CENTIMETROS (36,41 MTS2) CUADRADOS,
alinderada como sigue: “POR EL NORTE - Partiend o del mojén numero “A-29”, linea recta,
direccion oeste-este en longitud de tres metros con veintidés centimetros (3,22 mts) hasta
encontrar el mojon demarcado con el mojén numiero “M-64", lindando con el area libre
privada anterior de la parcela “24”; POR EL ORIE NTE.- Partiendo del mojén demarcado
con el nimero “M-64", linea recta, direccion norte-sur en longitud de ocho metros (8,00 mts)
hasta encontrar el mojon demarcado con el nimero “M-67", lindando con el area dura de
circulacion de la parcelacion; POR EL SUR .- Partien do del mojén demarcado con el nimero
“M-67", linea recta, direccion este-oeste en longitud de cuatro metros (4,00 mts) hasta
encontrar el mojon demarcado con el numero “A-22", lindando con el area libre privada de
antejardin de la parcela "26”; y, POR EL OCCIDE NTE.- Partiendo del mojén demarcado
con el nimero “A-22", linea recta, direccién sur-norte, en longitud inicial dos metros con
noventa centimetros (2,90 mts). De este mojén, line:a recta, direccién este-oeste en longitud
de noventa centimetros (0,90 mts). De este mojén, linea recta, direccién sur-norte en
longitud de un metro con diez centimetros (1,10 mts;). De este mojén, linea recta, direccién
oeste-este en longitud de noventa centimetros (0,90 mts). De este mojoén, linea curva,
direccion sur-norte en longitud de un metro con vesinticuatro centimetros (1,24 mts) y de
este mojon linea recta, direccion sur-norte hasta encontrar el mojoén demarcado con el
numero “A-29", lindando con area construida de la rmisma parcela, y encierra.

SEGUNDA: PROMESA DE VENTA DE CUERPO CIERTO. - No obstante, la mencién antes
realizada respecto de la cabida, area y linderos del inmueble objeto de promesa, las partes
entienden que su venta se hara como cuerpo cierto..

TERCERA: TRADICION - El Inmueble, Parcela y casa que por este contrato se promete
vender por una parte, y comprar por la otra, hace parte del lote de mayor extension
producto del englobe realizado por MAPAZ S.A., sociedad comercial identificada con
nimero de identificacion tributaria (NIT) 900.142.488-4, como consta en la escritura publica
seiscientos ochenta y tres (683) con fecha veintiitrés (23) de julio siete (7) de dos mil
siete (2007), expedida en la Notaria segunda (2) deal circulo de Chia, la cual fue registrada
en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-220520556 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona norte y 'segun consta en la Escritura Publica
No.02819 de Octubre 19 de 2019, otorgada en lla Notaria 2 de Chia, segun acto de
Reglamento de Propiedad Horizontal se abrié matriicula No.50 N 20857900 a la Casa No.
25.

PARAGRAFO PRIMERO. LOS PROMITENTESS COMPRADORES manifiestan que
aceptaran y se acogeran a las previsiones que se establezcan en el Reglamento de
Propiedad Horizontal Frutales Condominio Residencial PH y aceptan de antemano toda
modificacién que EL PROMITENTE VENDEDOR haga al Reglamento de Propiedad
Horizontal hasta la entrega de la casa 25, objeto de:l presente contrato de compraventa, la
cual se obliga a comunicar a LOS PROMITENTES; COMPRADORES rigiéndose en todo
caso por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001 y @l Reglamento de Propiedad Horizontal
del conjunto.

PARAGRAFO SEGUNDO. LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que
respetaran el Reglamento de Propiedad Horizont:al a que estara sometido el inmueble
objeto de la presente promesa, sus adiciones y modificaciones, y que se obligan a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente el
pago oportuno de las expensas comunes que les corresponda, a partir de la firma de la
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Escritura Publica de Compra Venta objeto del joresente contrato, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

CUARTA: LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran conocer y aceptar_ que la
estratificacion de los predios sobre los cuales se edifficara Frutales Condominio Residencial
PH podra variar si asi lo disponen las autoridades c:ompetentes.

QUINTA: SANEAMIENTO - EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado
el predio prometido en venta, ni se encuentra embargado, ni cuenta con pleitos pendientes,
prenda, e hipotecas, deuda por impuestos, valorizaciones, anticresis, servicios publicos,
usufructo, uso habitacién o cualquier otro gravamen: que limite el dominio, o cologue el bien
por fuera del comercio. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el dominio del
inmueble objeto del presente contrato, libre de hipotecas, demandas civiles, embargos,
condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis y en general, de todo
gravamen o limitacion del dominio y saldra al saneamiento en los casos de la ley. También
se obliga EL PROMITENTE VENDEDOR a estar a paz y salvo por concepto de impuestos,
contribuciones de valorizacion y efecto de plusvalia, tasas de servicios publicos y dotado
de acometidas domiciliarias de los servicios publicos correspondientes (Energia,
acueducto, alcantarillado, gas natural), cuotas de: administracién de la copropiedad si
hubiere lugar y contribuciones causadas hasta la fecha en que se firme la escritura de
compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a pagar el valor del impuesto
predial por el afio gravable en el que se otorgar la escritura publica de compraventa que
formalizara el negocio prometido. LOS PROMITEINTES COMPRADORES se obligan a
reintegrar a EL PROMITENTE VENDEDOR el vallor del impuesto predial pagado, en la
proporcién que corresponda entre el dia de la firma de la escritura publica de compraventa
y el 31 de diciembre del mismo afio, reintegro que clebera hacer el mismo dia en que LOS
PROMITENTES COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido en el presente contrato,
paguen las sumas de dinero que les corresponda as umir por concepto de gastos notariales,
de registro, impuestos de registros que genere la escritura publica de compraventa en
mencién.

LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran aceptar y conocer que, a partir de la fecha
de la firma de la Escritura Publica de Compraventa, son responsables de declarar y pagar
el impuesto predial, otros impuestos y/o plusvalia que el Municipio establezca, sobre el
inmueble materia del presente contrato. LOS PROMITENTES COMPRADORES deberan
asumir dichas obligaciones aln en el evento en que la escritura publica de compraventa
ingrese a la respectiva oficina de Registro de Instruimentos Publicos en el ano siguiente al
de su otorgamiento. LOS PROMITENTES COMPRADORES tampoco podran excusarse
de declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble objeto del presente contrato a
partir de la fecha de la escritura publica de comprawventa con la cual se da cumplimiento al
presente contrato, atin en el evento en que no se hziya concluido el tramite de segregacion
catastral que debe tender el Instituto Geografico Agustin Codazzi. El valor por pagar
corresponde a la proporcionalidad del terreno de la propiedad prometida en venta.

En consecuencia, LOS PROMITENTES COMPRA DORES se obligan, a partir de la fecha
de la firma de la escritura publica de compraveinta, a declarar y pagar el impuesto
predial sobre el inmueble materia del presente ontrato y, por lo tanto, liberan a EL
PROMITENTE VENDEDOR MAPAZ S.A.S detoda responsabiidad en el cumplimiento
de tales obligaciones.
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PARAGRAFO PRIMERO. Salvo casos de culpa © negligencia de EL PROMITENTE
VENDEDOR, éste no sera responsable de las clemoras en que puedan incurrir las
empresas prestadoras de servicios publicos, de aciueducto, alcantarillado, gas y energia
en lo que se refiere a instalacion y suministro.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VEMDEDOR entregara el inmueble, objeto
de este contrato a paz y salvo por concepto de cuotas de administracion de la copropiedad
si hubiere lugar.

PARAGRAFO TERCERO. EL PROMITENTE VEINDEDOR entregara el inmueble objeto
de este contrato, con el funcionamiento de servicios publicos de alcantarillado, acueducto,
energia y gas. Entregard redes subterrdneas, sin cableado para el servicio de
telecomunicaciones, en lo que se refiere a television, teléfono, internet y citofonia. La
conexion de la linea telefonica, television e interneit para el inmueble prometido en venta,
asi como la instalacién de estas y sus aparatos correspondientes, corren por cuenta de
LOS PROMITENTES COMPRADORES.

SEXTA. A partir de la fecha de entrega del inmueble: objeto de esta promesa, seran a cargo
de LOS PROMITENTES COMPRADORES, todas l:as reparaciones por dafnos y/o deterioro
que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién (mobiliario instalado por el
constructor: puertas, ventanas, closets, enchapes, cocina empotrada) por los cuales
respondera EL PROMITENTE VENDEDOR de conformidad con los plazos y las normas
establecidas por la ley.

SEPTIMA. LOS PROMITENTES COMPRADORES; manifiestan gue identifican claramente
sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizont:al del inmueble objeto de este contrato
y del Condominio residencial al cual pertenecen, de manera gue se declaran satisfechos en
cuanto a sus caracteristicas que obedecen a las; existentes en la casa modelo. Las
dimensiones de muros, bafios, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes
causados por modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo.
Previo acuerdo con el comprador. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas
correspondientes a las casas y/o el conjunto y zonas comunes son una representacion
artistica; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en materiales, colores, formas,
disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no
significaran, en ningln caso, disminucion de la calidad de la obra del inmueble objeto de
este contrato.

OQTAVA: LOS PROMITENTES COMPRADORES no intervendran, directa ni
indirectamente, en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta ni del
Conjunto, salvo estipulacion en contrario, que siempire debe constar por escrito.

NOVENA: LOS PROMITENTES COMPRADORES: conocen v aceptan la existencia de la
casa modelo del Conjunto Residencial Frutales y 'se obligan a respetar y permitir el libre
acceso al mismo, durante toda la gestién de ventas del Conjunto.

DECIMA: Una vez confirmado el pago de la separacién y firmada la promesa de
compraventa, El PROMITENTE VENDEDOR, iniciaira los estudios y disefios de adicionales.
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Todo cambio solicitado al inmueble, tomando como referencia la casa Modelo, tendra un
documento escrito, y planos arquitecténicos, que hara parte del presente contrato de
compraventa, y deberan ser debidamente aprobados y firmados por LOS PROMITENTES
COMPRADORES.

DECIMA PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR, se compromete a entregar en su
totalidad todas las obras de urbanismo y zonas comunes, segin la parcelacion 020/16,
aprobada por la licencia de parcelacion #20160003!96 del 3 de Marzo de 2017, y la licencia
de obra nueva #20170000524 y ON217/17 con fechas 02 de febrero de 201 8; en lo que
concierne a vias y zonas de acceso, redes eléctricass, redes hidrosanitarias, redes de riego,
redes de gas, zonas deportivas y recreativas al aire libre, zonas verdes arborizadas,
parqueaderos de visitantes al aire libre, cerramiento perimetral en malla transparente y
cerca viva, porteria cubierta, cuarto de basuras cubierto, area para la subestacion eléctrica,
area comun cubierta, que est4d compuesta en e primer piso por salén comunal con
chimenea y area de cocineta y bafios. En el segunclo piso area para gimnasio semidotado,
area de entretenimiento, Working place y oficina de administracion.

DECIMO SEGUNDA: ENTREGA DE OBRAS DE URBANISMO Y DE ZONAS
COMUNALES. - Se entregaran las zonas comune's esenciales, segln lo dispuesto en la
Ley 675 de 2001, que se presumiran entregadas con la suscripcion de la primera acta de
entrega de un bien inmueble privado del Conjunto Frutales Condominio Residencial. Se
entiende por zonas esenciales las que son necesarias para el uso y goce de los bienes
privados tales como: accesos, vias, redes eléctricas, redes de agua potables y sus
correspondientes sistemas y equipos, redes de riego, redes de gas, redes sanitarias, redes
de aguas lluvias, redes de comunicaciones sin czibleado, cuarto de basuras, cuarto de
subestacion eléctrica, porteria cubierta, cerramiento perimetral en malla y cerca viva o muro
segun el caso. LAS ZONAS COMUNES NO ESENCIALES que corresponden al salén
comunal, parque infantil, parque biosaludable, cancha deportiva central, se entregaran en
el transcurso de (24) veinticuatro meses, contados a partir del mes de xx del afio xx. (xx).
Se hara la entrega de zonas comunes mediante lia suscripcion de acta de entrega a la
administracion que corresponda y al comité por ella delegado para tal fin.

DECIMO TERCERA: CAUSALES DE EXONERACION.- En caso que por circunstancias,
debidamente comprobadas, de fuerza mayor, caso fortuito, hechos atribuibles a terceros o
circunstancias ajenas a la voluntad, o en caso que s;e presente demora en la entrega de los
servicios publicos por las empresas correspondientess, sin que exista culpa o negligencia de
EL PROMITENTE VENDEDOR, en el evento de jproducirse algunos de estos hechos o
similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden
el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, la fecha
para tal fin pactada se pospondra por un tiempo igu:al a aquel en que, por las mencionadas
razones, hubiere quedado interrumpido el desarrollo de la obra. Si la incidencia de las
referidas circunstancias se extendiere por un tiempo mayor a 120 dias, EL PROMITENTE
VENDEDOR, de comun acuerdo con el LOS PROMITENTES COMPRADORES, podran
elaborar un otrosi al contrato, indicando nuevas condiciones.

PARAGRAFO. EL PROMITENTE VENDEDOR hai‘a entrega real y material del inmueble

comprometido en venta, el dia xx del mes de xx dezl afio xx, previa aceptacion y firma del
acta de entrega del inmueble, cancelacion total del valor del inmueble objeto de este
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contrato y firma de la escritura publica de comprave:nta, salvo en eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, segun lo previsto en la clausula anterior.

DECIMA CUARTA. Otorgamiento - La escritura puiblica de compraventa por medio de la
cual se le dé cumplimiento a la presente promesa, sie otorgara en la Notaria 2 del circulo de
Chia, Cundinamarca, el dia xx del mes de xx del afio xx a las xx.

PARAGRAFO PRIMERO. Si el dia fiado para la firma de la escritura publica EL
PROMITENTE VENDEDOR no contare con los documentos que de acuerdo con la ley
deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial, por
causas imputables a las entidades respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a
cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion, para lo
cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito a la direccion de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, sefialada en esite documento. Sera responsabilidad de
este comunicar por escrito a EL PROMITENTE VEN DEDOR cualquier cambio de direccion.

PARAGRAFO SEGUNDO Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere
feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta
el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma notaria.

DECIMA QUINTA. PERMISO PARA CONTINUAR OBRAS. LOS PROMITENTES
COMPRADORES permiten al PROMITENTE VENDEDOR realizar obras civiles o de
cualquier tipo de construccion en los exteriores y lass zonas comunes aledafias a la parcela
o Casa No. xx del Condominio Frutales P.H.

DECIMA SEXTA: ARRAS CONFIRMATORIAS. Como Arras del negocio se establece el
valor de xx ($xx) de pesos m/cte. como separacione:s imputables al precio de la casa xx del
valor total del presente contrato de promesa de coimpraventa y se dara cumplimiento a lo
estipulado en el Articulo 1859 y siguientes del Cédigo Civil Colombiano segun el caso, estas
arras se acreditan en un porcentaje del valor total de la presente obligacién con el fin de
separar el inmueble.

DECIMA SEPTIMA: ARRAS DE RETRACTACION : Como Arras del negocio se establece
el valor de xx. ($xx) que corresponde al 10% de:l valor total del presente contrato de
promesa de compraventa y se dara cumplimiento a lo estipulado en el Articulo 1859 y
siguientes del Cédigo Civil Colombiano segun el caso. La facultad de retracto se entiende
vigente desde la fecha de firma de esta promesa hasta la fecha de entrega del inmueble
objeto de este contrato, habiendo protocolizado la escritura publica de compraventa y
recibida la cancelacion total del inmueble.

DECIMA OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAG(: se acuerda entre las partes que el

precio de la presente venta es la suma xx, pagadesros como se relaciona en el siguiente
cuadro:
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PARAGRAFO PRIMERO El valor de los xx ($xx) de pesos de la separacion, (cuota nimero
X), se consigné en la cuenta corriente a nombre de MAPAZ del Banco xx No.: xx

Con respecto al pago que corresponde a la fecha de la firma del Contrato de Promesa de
Compraventa o cuota nimero x, éste se transferira al Encargo Fiduciario de Inversiéon que
se constituira entre las partes en el banco xx, una vez sea asignado el correspondiente
numero de encargo y las cuotas xx se consignaran en dicho Encargo Fiduciario de
Inversion, puntualmente en las fechas establecidas en el cuadro anterior. El saldo
pendiente, cuota nimero xx, se pagara a trawés de crédito hipotecario mediante
transferencia bancaria a la cuenta corriente del bainco de xx #. xx, a nombre de MAPAZ
SAS, Nit. 900142488-4, en la fecha pactado en el cuadro anterior.

PARAGRAFO SEGUNDO. El precio y forma de peigo del inmueble prometido en venta
son los indicados en la Clausula décimo octava del presente contrato, obligandose
LOS PROMITENTES COMPRADORES a transferir puntualmente estos valores a la
cuenta corriente de MAPAZ S.A'S. del banco de xx #. xx, y al Encargo Fiduciario de
Inversion de acuerdo con lo establecido en el cuadro relacionado en esta clausula Decima
octava.

DECIMO NOVENO: Las partes aqui intervinienites, como lo son EL PROMITENTE
VENDEDOR y LOS PROMITENTES COMPRADORIES, aceptan que los documentos como
“DATOS PARA LA LEGALIZACION Y AUTORIZA CION DE DATOS PERSONALES” yel
documento “PROYECTO CONDOMINIO FRUTALE:S CHIA SEPARACION CASA NO. 25"
suscritos por LOS PROMITENTES COMPRADOIRES, hacen parte de forma integra e
indivisible del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA FRUTALES
Casa No. xx

VIGESIMA. ENTREGA. EL PROMITENTE VENDEDOR y LA PROMETIENTE
COMPRADORA se comprometen a dar cumplimiento a cada una de las obligaciones

estipuladas en el presente documento, asi mismo EL PROMITENTE VENDEDOR se
compromete a construir el inmueble de referencia hzasta su culminacién, momento en el cual
EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega del inmueble o casa Numero xx, siempre y
cuando LOS PROMITENTES COMPRADORES hayan efectuado todos los pagos
establecidos en la Clausula Decima octava del presiente contrato, mediante acta de recibo
firmada por las partes, el dia xx (xx) de xx del afio xx (xx).

PARAGRAFO PRIMERO Si LOS PROMITENTES COMPRADORES no comparece a
recibir el inmueble en el plazo pactado, salvo casos de fuerza mayor o caso fortuito, este
se tendra por entregado a satisfaccion, para todos los efectos. En este evento, las llaves
del inmueble quedaran a disposicién de LOS PROMITENTES COMPRADORES en las
oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde: ésta le sefiale. La entrega material se
hara constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicaran aquellos detalles
que sean susceptibles de ser corregidos, los cuale's deberan quedar descritos claramente
en el acta de entrega y definidos los plazos de la correccién de estos. Estos no seran causa
para no recibir el inmueble, entendiéndose que en lla fecha indicada LOS PROMITENTES
COMPRADORES han recibido el inmueble prometido en la venta.
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VIGESIMA PRIMERA. GASTOS. Los derechos notariales seran cancelados por los
contratantes por partes iguales, los gastos de regisitro y beneficencia seran asumidos por
LOS PROMITENTES COMPRADORES.

VIGESIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL. El incumplimiento injustificado de alguna de
las partes, parcial o total a las obligaciones emanadas de este contrato, dara derecho a la
parte cumplida de exigir a titulo de pena una suma de dinero equivalente al 10 % del valor
del contrato, sin perjuicio a que exija el cumplimiento de la totalidad del contrato y se fijen
formulas alternativas para el pago del saldo con sus respectivos intereses, liquidados a la
tasa vigente para créditos ordinarios de naturaleza hipotecaria.Si LOS PROMITENTES
COMPRADORES incurre en mora en el pago de uno cualquiera de los acuerdos de pago
pactados en este documento, EL PROMITENTE VEENDEDOR , ademas del derecho que le
asiste para cobrar los respectivos intereses que geznere la mora, podra resolver de pleno
derecho el presente contrato por incumplimiento de LOS PROMITENTES
COMPRADORES, quedando en consecuencia, coni plena libertad para retener los dineros
que equivalen al valor de las arras pactadas en el presente contrato y con la obligacion de
restituir la diferencia entre el dinero entregado y el walor de dicha sancion, si a ello hubiere
lugar, dentro de los cuarenta y cinco dias (45) calendario siguientes, contados a partir de Ia
fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR. le envie a LOS PROMITENTES
COMPRADORES una comunicacion escrita en la que se le indique que por la mora en el
pago del precio tomé la determinacién de resolver el presente contrato. Si alguno de los
pagos se efectia con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria negando su pago
por causas imputables a LOS PROMITENTES COMPRADORES como, por ejemplo, no
contar con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid
producirse el pago y ademas se causara a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR la
sancion legal fiiada en el codigo de Comercio relativa a este evento concreto.

VIGESIMA TERCERA. CESION. La cesién del pressente contrato por cualquiera de las
partes podra llevarse a cabo previa aceptacion expiresa y escrita por las Partes firmantes
del presente contrato y se hara constar por escrito en él

VIGESIMA CUARTA: La enajenacién del inmueble objeto de este contrato comprendera
ademas el derecho de copropiedad sobre los biene's comunes constitutivos del Conjunto —
Frutales Condominio residencial, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo
con lo establecido con la Ley 675 de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal.

Reglamento que esta disponible para LOS PROMITENTES COMPRADORES, si asi lo
solicita

VIGESIMA QUINTA: En caso de resolverse este contrato por incumplimiento de cualquiera
de las partes o por cualquier otra causa, EL PROMIT'ENTE VENDEDOR se obliga a restituir
a LOS PROMITENTES COMPRADORES las surnas recibidas a cuenta del negocio,
efectuando las deducciones a que haya lugar, previa solicitud escrita de LOS
PROMITENTES COMPRADORES a EL PROMITENTE VENDEDOR con constancia de
recibo.

VIGESIMA SEXTA: El presente contrato se entiende celebrado en consideracién de la
persona de LOS PROMITENTES COMPRADORES;.
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VIGESIMA SEPTIMA: GARANTIAS: EL PROMITIENTE VENDEDOR, para efectos de la
garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan EN CONDOMINIO
FRUTALES, se basara en la siguiente distincion: 1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE
SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE. LOS PROMITENTES
COMPRADORES deberan dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones
locativas de todo dafio o imperfeccién que sea ‘wisible al momento de la entrega del
inmueble, para que EL PROMITENTE VENDEDOR responda por ellos. 2. TERMINO DE
LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011,
respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la
obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega del inmueble y
b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega del
inmueble. Los plazos determinados en los lterales a) y b) no se suspenderan por la falta
de uso que LOS PROMITENTES COMPRADORES haga del inmueble, entendiendo que
la garantia expirara para LOS PROMITENTES C(OMPRADORES vencido este término.
3. La garantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12)
meses contados a partir de la entrega de inmueble:. El propietario debera llenar el formato
de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no se
suspendera por la fata de uso del inmueble por parte de LOS PROMITENTES
COMPRADORES, entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce (12)
meses calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante LOS
PROMITENTES COMPRADORES debers efectuarr a su costa todos los actos necesarios
para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR recomienda que dentro del
periodo de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos
del inmueble, entendiendo que, en el proceso de :ajuste de los materiales, que coincide
con el periodo de la garantia, es normal que se pressenten fisuras. Si LOS PROMITENTES
COMPRADORES cambia el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al éleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes
O pisos, y se presentan fisuras o similares, EL PROMITENTE VENDEDOR no estara
obligado a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del
tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL
PROMITENTE VENDEDOR procedera a la reparacion, pero se limitara a la reposiciéon o
arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de
venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por LOS PROMITENTES
COMPRADORES. Toda mejora debera hacerse rrespetando los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adcyuirido.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE \VENDEDOR no reconocera dafios
causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas: de teléfonos, television o citéfonos,
por causa de los sistemas privados de television.

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacion en ejerrcicio de las garantias debera solicitarse
por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble,
debera consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios
de funcionamiento que aparezcan después de la entrega de lo(s) inmueble(s) y dentro del
periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR
indicando el nombre del propietario, la ubicacién del inmueble y la relacién de los dafios.
PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE VEENDEDOR no responderd por dafios
causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de
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acondicionamiento y acabados llevados a cabo de:spués de la firma del acta de entrega,
o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La
garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar
por su propia cuenta las reparaciones, o contratare: a un tercero para el efecto.
PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble
dentro del periodo de garantia, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a su reparacion
o reposicion, pues el interés de ésta es entregar el inmueble objeto de contrato en correcto
estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con re lacién a las garantias operara siempre y
cuando los dafios o imperfecciones no tengan conno origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos teluricos, terremotos , terrorismo, bajo el entendido que
todo dafio que se ocasione por hechos como los; mencionados, o en general, por todo
caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de
cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con
lo previsto en el reglamento de propiedad horizontall.

VIGESIMA OCTAVA. LOS PROMITENTES COMP'RADORES declara conocer el alcance
de las obligaciones del contrato de fiducia de irversion a que se refiere el presente
contrato, el cual se encuentra a disposicién de LOS; PROMITENTES COMPRADORES en
las oficinas del banco xx, sucursal xx.

VIGESIMA NOVENA. DECLARACIONES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES.

LOS PROMITENTES COMPRADORES declara lossiguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. LOS PROMITENTES CCOMPRADORES declara que segun su
leal saber y entender, las fuentes econémicas que: ke permiten adquirir el inmueble objeto
de la presente promesa, los activos que conforman su patrimonio, asi como el patrimonio
de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no provienen directa o
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como licitas bajo los términos de
la ley penal colombiana, y dichos activos no han sido utilizados como medios o instrumentos
para la realizacion de las mismas, de conformidad con las disposiciones aplicables vigentes.
2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCE:SOS. Segun el leal saber y entender
de LOS PROMITENTES COMPRADORES, no esitan pendientes, ni existe amenaza de
litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en contra suya, de
sus accionistas, representantes kgales y/o admiinistradores, por parte de autoridades
colombianas o extranjeras, relacionados con el desarrollo de actividades establecidas
como llicitas bajo los términos de la ley penal colombiana vigente.

3. INCLUSION EN LISTADOS DE CONTROL DE AUTORIDADES NACIONALES Y/O
EXTRANJERAS. Segin el leal saber y entender de LOS PROMITENTES
COMPRADORES, ni estos, ni sus accionistas, repriesentantes legales y/o administradores,
Se encuentran registrados en los listados de control de autoridades locales o extranjeras
en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los listados de la
OFAC (Office of Foreign Assets Control) o de las N:aciones Unidas.

TRIGECIMA. LOS PROMITENTES COMPRADORIES sera responsables por los dafios y
perjuicios que le causen a EL PROMITENTE VEENDEDOR , en el evento que tomen
provecho de la informacién conocida como conseccuencia de la suscripcion del presente
contrato, para la comision de infracciones al sistem:a financiero, delitos contra el patrimonio
econdémico, delitos relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos, financiacion
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del terrorismo o sus delitos fuente y las disposiciones que tipifiquen nuevas conductas

licitas de acuerdo con la legislacion colombiana y extranjera complementaria. LOS

PROMITENTES COMPRADORES se compromete :a implementar, monitorear y actualizar
los controles necesarios a fin de evitar la ocurrericia de los hechos antes mencionados.

TRIGESIMA PRIMERA. LOS PROMITENTES COMPRADORES se compromete adar
cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado de activos y la

financiacion del terrorismo y evitar cualquier situacién relacionada con el lavado de

activos, captacion iegal, y demas actividades prohibidas en esta materia.

TRIGESIMA SEGUNDA. EL PROMITENTE VENDEDOR podra dar por terminado el
presente contrato unilateralmente, y devolver el dinero pagado por LOS PROMITENTES
COMPRADORES con las deducciones y rendimientos financieros causados en el encargo
fiduciario sin que haya lugar al pago de indemnizacién, multa y/o compensacion econémica
de cualquier naturaleza a favor de LAPROMITENTE C OMPRADORA, en los siguientes
casos:

1. En el evento en que LOS PROMITENTES COMPRADORES o alguno de sus
accionistas, socios, empleados, colaboradores, administradores y/o
representantes legales, sean incluidos en los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de kavado de activos o financiaciéon del
terrorismo, tales como los listados de la COFAC (Office of Foreign Assets Control)
o de las Naciones Unidas

2. En el evento en que LOS PROMITENTES COMPRADORES sea vinculada como
sujetos activos dentro de procesos de caracter penal, fiscal, disciplinario, civil,
comercial, administrativo, y/o de cualquier indole, relacionados con el desarrollo de
actividades vinculadas al lavado de activos y/o financiacién al terrorismo.

3. Por el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones ylo
certificaciones realzadas por LOS PROMITENTES COMPRADORES en el
presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. LOS PROMITENTEES COMPRADORES autoriza a EL
PROMITENTE VENDEDOR para que realice las consultas y controles establecidos en
los términos de su politica de prevencion de lavado de activos y financiacién al
terrorismo para verificar en las fuentes que considere necesarias. la informacién
suministrada por LOS PROMITENTES COMPRADORES en desarrollo del presente
contrato, tales como los listados de la OFAC (Officzce of Foreign Assets Control) o de las
Naciones Unidas.

PARAGRAFO SEGUNDO. LOS PROMITENTES COMPRADORES se obliga a
actualzar por lo menos una vez al afio, la informaicién requerida por EL PROMITENTE
VENDEDOR para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién
del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo, exigidas por la
Superintendencia Financiera.

TRIGESIMA TERCERA: los términos contenidos er este contrato podran ser anticipados o
prorrogados de comun acuerdo entre las partes, siempre y cuando se eleve documento
escrito en el que conste la manifestacion de la volunt ad, el cual documento, debera contener
la firma de las partes aqui intervinientes como los son LOS PROMITENTES
COMPRADORES Y VENDEDOR.
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TRIGESIMA CUARTA: MERITO EJECUTIVO. El presente documento presta mérito
ejecutivo para exigir judicial o extrajudicialmente, el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del presente contrato de Promesa de Compraventa, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes
contratantes.

TRIGESIMA QUINTA.: Toda modificacion al presente contrato, debera constar por escrito
mediante Otro Si firmado por las partes y autenticzaado notarialmente.

TRIGESIMA SEXTA. La presente promesa de comjpraventa retine todas las obligaciones y
derechos a los que se obligan las partes en el preseinte negocio.

TRIGESIMA SEPTIMA. SOLUCION DE CONFLICTTOS. Toda discrepancia que surja entre
las partes podra ser resuelta mediante cualquiera de los mecanismos alternativos de
resolucion de conflictos diferentes del arbitramentto, tales como el arreglo directo o la
conciliacion. Si transcurrido un (1) mes desde que cualquiera de las partes hubiere
convocado a la otra para resolver la controversia a tiravés de estos mecanismos alternativos
y no se hubiere llegado a un acuerdo, las partes quedan en libertad de acudir a la
jurisdiccion ordinaria.

TRIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. Las pairtes recibiran Notificaciones en:

PROMITENTE VENDEDOR:
MAPAZ SAS.
Nit. 900 142 488 -4

CARLOS ENRIQUE MALDONADO MUETE

REPRESENTANTE LEGAL

C.C. 19.261.618

Direccion: VEREDA FAGUA. AGRUPACION EL TRIANGULO, INTERIOR 3. CHIA.
CUNDINAMARCA.

Teléfono: 300 254 8585

Correo Electronico: mapazsas@gmail.com

PROMITENTES COMPRADORES

NOMBRE

C.C.

Direccion:

Teléfono: Wapp + 1 (609) XX _ Col XX
Correo Electrénico:

TRIGESIMA NOVENA. DOMICILIO CONTRACTUAL. Ante una eventual controversia
juridica o econémica generada de la interpretacién, aplicacién y ejecucion del presente
contrato, Las partes acuerdan como domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C.
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MAPAZ sAS ’L" utales

Para constancia de lo anterior, se firma éste documento en la Notaria 2 de Chia, calle 12 #
13-13, a los XX (XX) dias del mes de XX del afio XX (XX), en dos ejemplares del mismo
tenor, uno p ara cada una de las partes interesadas.

PROMITENTE VENDEDOR

CARLOS ENRIQUE MALDONADO MUETE
REPRESENTANTE LEGAL
C.C. 19.261.618 de Bogota D.C.

PROMITENTE (S) COMPRADORE (S)

NOMBRE
C.C.
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PRIMER ACTO
COMPRAVENTA

Comparecieron: CARLOS ENRIQUE MALDONADO MUETE, mayor de edad, de
nacionalidad colombiano, domiciliado y residente en el municipio de Chia -
Cundinamarca, identificado con la cédula de ciudadania numero 19.261.618
expedida en Bogota, obrando en nombre y rep resentacion de la sociedad MAPAZ
S.AS., sociedad comercial, identificada con I NIT 900.142.488-4, todo lo cual
consta en el Certificado de Existencia y Rejpresentacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota y debidamente autorizado por la Asamblea General
de Accionistas como consta en el acta nimero diecinueve (19) del veinte (20) de
Diciembre de dos mil diecinueve (2.019), documentos gue se adjuntan para que
hagan parte de este contrato, quien en adelanite en el texto de este instrumento
se denominara como LA VENDEDORA y ma nifesto:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Que obrando en la calidad indicada

transfiere a titulo de venta a favor de __ i

mayor(es) de edad, domiciliado(s) y residente((s) en la ciudad de Bogota D, C, de
nacionalidad colombiana, identificado(s) con la cedula de ciudadania
numero . expedida en " de estado

civil , quien(es) en adelante en el texto de este

instrumento se denominara(n) como EL (LA LOS) COMPRADOR(A ES) el derecho
de dominio propiedad y posesion sobre el siguiente inmueble: Unidad privada

distinguida como “UNIDAD PRIVADA NUMER( y/o CASA (C-



_)". que se levanta sobre la “Parcela Numero™____ ", que hace parte del conjunto
denominado FRUTALES CONDOMINIO RESIDENCIAL PROPIEDAD-
HORIZONTAL, ubicado en la vereda de Bojac:a, sector Katati-Camino La Floresta
de la zona rural del municipio de Chia-Departamento de Cundinamarca, parcela
ésta alinderada conforme al Plano de Parcelacién como sigue:

POR EL NORTE. -

POR EL ORIENTE. -

POR EL SUR. -

POR EL OCCIDENTE. -

Con un area privada de ciento cuarenta y cuatiro metros (144,00 mts2) cuadrados,
sobre la cual se levanta un area —privada- total construida de CIENTO SESENTA Y
DOS METROS CON SESENTA Y NUEVE: CENTIMETROS (162,69 MTS2)
CUADRADOS distribuidos como sigue: Area Construida Primer Piso: ochenta y tres
metros con cincuenta y ocho centimetros (83,56 MTS2) y Area Construida Segundo
Piso: Setenta y nueve metros con once ceintimetros (79,11 mts2) cuadrados.

LINDEROS DEL AREA CONSTRUIDA DE LA UNIDAD PRIVADA NUMERO

y/lo CASA (C-__ ): De acuerdo a los planos aprobados y al titulo de tradicion

son linderos especificos de la unidad privada o parcela distinguida como
“UNIDAD PRIVADA NUMERO VEINTIDOS y/o CASA NUMERO C (C- ) de
la propiedad horizontal son los siguientes:

A NIVEL DEL PRIMER PISO. -

POR EL NORTE. -



POR EL ORIENTE. -

POR EL SUR. -

POR EL OCCIDENTE. -

POR EL NADIR. -

POR EL CENIT. -

A NIVEL DEL SEGUNDO PISO. -

POR EL NORTE. -

POR EL ORIENTE. -

POR EL SUR. -

POR EL OCCIDENTE. -

POR EL NADIR. -

POR EL CENIT. -

Unidad ésta con un AREA LIBRE -anterior-- correspondiente al area libre de
ANTEJARDIN con un area de treinta y seis me:tros con cuarenta y un centimetros
(36,41 mts2) cuadrados —habilitada parcialmente para el parqueo de dos vehiculos-
, asi como un area libre —verde- con un area de VEINTICUATRO METROS (24,00
MTS2) CUADRADOQOS:

AREA LIBRE PRIVADA POSTERIOR Y ANTERIOR DE LA UNIDAD PRIVADA
NUMERO  y/o CASA NUMERO (C- ), asi:

() AREA LIBRE PRIVADA POSTERIOR: Ubiicada en la parte posterior del area

construida de la unidad, correspondiente a la zona de aislamiento y/o patio con un



area de VEINTICUATRO METROS (24,00 MT:S2) CUADRADOS, alinderada para
cada unidad como sigue:

POR EL NORTE. -

POR EL ORIENTE. -

POR EL SUR. -

POR EL OCCIDENTE. -

() AREA LIBRE PRIVADA ANTERIOR (ANTEJARDIN): Ubicada en la parte
anterior del area construida de la unida, correspiondiente a la zona de ANTEJARDIN
pudiendo conforme a lo aprobado aparcar hastia dos vehiculos frente a la zona de
ingreso al inmueble, con un area de TREINTA Y SEIS METROS CON CUARENTA
Y UN CENTIMETROS (36,41 MTS2) CUADRA DOS, alinderada como sigue:

POR EL NORTE. -

POR EL ORIENTE. -

POR EL SUR.-

POR EL OCCIDENTE. -

AREA BIEN PRIVADO CONSTRUIDO DE USO ESENCIAL DE LA UNIDAD
PRIVADA NUMERO Y/O CASA NUMERO (C ): Distinguidos como
sigue:

En primer piso DOS METROS CUADRADOS; CON NOVENTA CENTIMETROS
CUADRADOS. (2.90 MTS 2). En segundo piso DOS METROS CUADRADOS CON
NOVENTA'Y CUATRO CENTIMETROS CUAD RADOS (2.94 MTS 2).




AREA BIEN COMUN ESENCIAL DE ARBORIZACION DE USO EXCLUSIVO
UNIDAD PRIVADA NUMERO Y/O CASA INUMERO (C  ):Distinguida
con un Area de NUEVE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (9.82 MTS 2). PARAGRAFO: No obstante, la
anterior mencién que se acaba de hacer de la extension superficiaria y la longitud
de sus linderos, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre lai cabida real y la aqui declarada, no
dara lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes. Al inmueble anteriormente
relacionado y que es objeto de este contrato le corresponde el folio de matricula

inmobiliaria namero 50N- _de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte. La cedula catastral nimero 00-00-
0004-0650-000.

El conjunto denominado FRUTALES CONDONIINIO RESIDENCIAL PROPIEDAD-
HORIZONTAL, ubicado en la vereda de Bojac4, sector Katati-Camino La Floresta
de la zona rural del municipio de Chia-Departamento de Cundinamarca, del cual
hace parte el inmueble objeto de este contrato se desarrolla sobre un globo de
terreno que tiene una cabida superficiaria de ocho mil quinientos metros (8.500
mis2) cuadrados, cuyos linderos son los siguientes POR EL NORTE.- Del punto “A”
al punto “B” en linea recta y en extensién de: cincuenta y dos metros con doce
centimetros (52,12 mts), del punto “B” al punto “C” en linea recta y en extension de
seis metros con cuarenta y siete centimetros (6:,47 mts), del punto “C” al punto “D”,

en linea sinuosa y en extension de cincuenta y tres metros con ochenta y ocho



centimetros (53,88 mts), limita con terrenos de Margot Perdomo de Delgado; POR
EL ORIENTE.- Del punto “D" al punto “E”, en linea sinuosa y en extension de
ochenta metros (80,00 mts), limita con terrenos de Margot Perdomo de Delgado;
POR EL SUR.- Del punto “E” al punto “F”, en linea sinuosa y en extension de
cincuenta y dos metros con cuarenta y tres centimetros (52,43 mts), limita con via
publica (Camino La Floresta) y del punto “F” al punto “G”, en linea sinuosa y en
extension de cincuenta y un metros con ochennta y seis centimetros (51,86 mts),
limita con la via publica (Camino La Floresta); iy, POR EL OCCIDENTE - Del punto
“G” al punto “A”, en linea sinuosa y en extension de ochenta y un metros con setenta
y seis centimetros (81,76 mts), limita en parte con el predio Santa Helena y en parte

con el Condominio Las Margaritas” y encierra. PARAGRAFO. - A este inmueble le

corresponde el folio de matricula inmobiliaria niumero 50N-20520556 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte: y la cédula catastral nimero 00-00-
0004-0650-000.

SEGUNDA: EIl conjunto denominado FRUTAILES CONDOMINIO RESIDENCIAL
PROPIEDAD-HORIZONTAL, se constituyé en propiedad Horizontal, de acuerdo
con los requisitos exigidos por la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil
uno (2001). Reglamento de copropiedad elevado a escritura publica y
protocolizado por instrumento nimero dos mil ochocientos diecinueve (2.819), del
diecinueve (19) de Octubre de dos mil diecinuieve (2.019), otorgada en la Notaria

Segunda del Circulo de Chia. Posteriormente aiclarado como consta en la escritura



publica namero cuatro mil veinticinco (4.025), del diez (10) de Diciembre de dos mil
veintiuno (2.021), otorgada en la Notaria Segunida del Circulo de Chia.

TERCERA: Ademas del dominio individual que se transfiere por el presente
instrumento, la venta incluye un derecho sobre la propiedad equivalente al 3.5714%
proporcion sefalada en el Reglamento de Propiedad Horizontal en relacién con el
valor total del conjunto.

CUARTA: LA VENDEDORA, adquiri6 el inmueble objeto de este contrato asi: a)
El lote de terreno denominado EL EDEN jpor compra a los sefiores Carmenza
Jaramillo Abad, Jorge Mario Zuluaga Alvarez, Juan Manuel Gonzalez Jaramillo y
Liliana Valencia Gutiérrez como consta en la e:scritura publica nimero doscientos
ochenta y dos (282) de fecha nueve (9) de abril del afio dos mil siete (2.007)
otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Chia. A este inmueble le corresponde
la matricula inmobiliaria nimero 50N-203287'02, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte. b)) El lote de terreno denominado
MANILA por compra a los sefiores Margoth Perdomo de Delgado, Daniel Dario
Delgado Perdomo y Linda Piedad Marisol Delcjado Perdomo mediante la escritura
publica nimero trescientos ochenta y siete (387) de fecha nueve (9) de mayo del
ano dos mil siete (2.007) otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Chia. A
este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 50N-700034, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte. c) Finalmente
LA VENDEDORA por ser la actual titular de:!l derecho de dominio propiedad y

posesion sobre los lotes de terreno, anteriormente relacionados procedid a



englobarlos en uno sélo de conformidad con la exscritura publica nimero seiscientos
ochenta y tres (683) de fecha veintitrés (23) de julio dedos mil siete (2.007) otorgada
en la Notaria Segunda de Chia, dando como resultado el globo de terreno con
matricula inmobiliaria nimero 50N-20520556 d¢z la Oficina de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Norte. d) La construccion por hiaberla realizado a sus expensas con
dineros de su propiedad todo de conformidad con la Licencia de Construccion
nimero 2021360, en la modalidad de obra nueva expedida por la Direccion de
urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia, mediante resolucion 360-21 de fecha
27 de Diciembre de 2.021, la cual se protocolliza conjuntamente con el presente
publico instrumento.

QUINTA: LA VENDEDORA, manifiesta que el inmueble que se transfiere por la
presente escritura publica, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al
presente, ni arrendado por escritura publica, ni dado en hipoteca, anticresis,
usufructo, uso o habitacién, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias,
medidas cautelares, patrimonio de familia, afectacién a vivienda familiar y
limitaciones de dominio, salvo las derivadas de! Régimen de Propiedad Horizontal
al cual se encuentra sometido.

SEXTA: SANEAMIENTO: LA VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios en la forma prevista en la ley.
SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS: Elinmueblle objeto de este contrato se entrega
dotado de los servicios publicos de Energia Eliéctrica, Acueducto, Alcantarillado y

gas natural, para lo cual ha cancelado los derexchos para la conexién definitiva, el



valor del medidor de agua y contador de energia y gas a las respectivas empresas;
los eventuales reajustes o complementos que piudieren resultar a esas liquidaciones
por todo concepto en relaciéon con la instalacion y suministro de tales servicios,
seran de cargo exclusivo de EL (LA LOS) COMIPRADOR(A ES), desde el momento
de la entrega del inmueble. La empresa de energia podra realizar el cobro del cargo
por conexion de energia eléctrica en la primeria factura que reciban EL (LA LOS)
COMPRADOR(A ES), una vez el servicio de energia sea efectivamente instalado,
este cobro se deriva de las facultades otorgadas a las empresas de servicios
publicos para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 art.90, y la Resolucién
CREG 108 de 1997 art. 21. PARAGRAFO. LA VENDEDORA, entrega las redes
para la instalacion del servicio telefénico. Por lo tanto, estara a cargo de EL (LA
LOS) COMPRADOR(A ES) el costo de los derrechos de conexion y el valor de la
linea telefonica los asumen directamente LA COMPRADORA, ante la empresa
Prestadora del Servicio Telefonico a través de lla facturacién mensual. La Empresa
Prestadora del Servicio telefénico es la directa responsable de la instalacion,
adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefénico.

OCTAVA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. E| precio pactado para el inmueble

vendido es la suma de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ MCTE), gue EL (LA LOS) COMPRADOR (A
ES) entrega(n) de la siguiente forma:

1. La suma de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ MCTE), con recursos propios, que LA

VENDEDORA declara recibida a satisfaccion.



2. El saldo, es decir la suma de MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ MCTE), con el producto del préstamo otorgado
por el BANCO a EL (LA LOS) COMPRADOR(A ES), con garantia

hipotecaria de primer grado a su favor, conforrne se indica en la segunda parte de

este instrumento, pago que debera efectuarse a mas tardar dentro de los sesenta
(60) dias calendario siguientes a la fecha de est:a escritura, en cheque girado a favor
de LA VENDEDORA. PARAGRAFOQ PRIMERQ): Para garantizar el pago de la suma
que se menciona en el numeral 2) de la presente clausula EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES), suscribe(n) pagaré para garantizar el pago de cualquier
suma o saldo pendiente a su cargo. PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES) autoriza expresa e irrevocablemente al BANCO, para que el
producto del préstamo que se le otorgue, sea girado y entregado directamente a LA
VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: - RENUNCIA A CONDICION
RESOLUTORIA: No obstante, la forma de pago, LAS PARTES renuncian
expresamente a la ejecucion de la accién resolutoria que de ella pueda derivarse y
en consecuencia otorga el presente titulo firme e irresoluble. ORIGEN DE FONDOS:
L EL (LA LOS) COMPRADOR(A ES), declara(n) que el origen de los recursos con
los que esta adquiriendo el inmueble, objeto de este contrato provienen de
actividades licitas y no de las relacionadas, mediata o inmediatamente, con la
receptacion o lavado de activos ilegales o sancionados por la Ley Penal
Colombiana.

NOVENA: ENTREGA. - LA VENDEDORA hara entrega real y material del inmueble
transferido a EL (LA LOS) COMPRADOR (A E:S) el dia veintiuno (21) de Enero de
dos mil veintidés (2.022) con todas sus anexidades usos, costumbres y
servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. PARAGRAFO PRIMERO:
En ninglin caso, salvo culpa o negligencia de su parte LA VENDEDORA, sera
responsable por las demoras en la entrega del inmueble, con lo cual quedara
exonerada de toda responsabilidad por la no entrega del mismo en la fecha

acordada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En el mismo sentido no



sera responsable de las demoras en que puedian incurrir las Empresas Distritales
en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,
alcantarillado, gas, energia y teléfono, lo cual declaran conocer y aceptar EL (LA
LOS) COMPRADOR (A ES) con la suscripciéin del presente documento. Como el
inmueble sera entregado cuando esté provisto e los servicios plblicos de energia,
acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas
encargadas no los hubieren instalado sin culpa de LA VENDEDORA y por tal motivo
no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de esta ultima, ni habra lugar al reconocimiento de las
sumas previstas a titulo de compensacion. EL (LA LOS) COMPRADOR(A ESJ

recibira materialmente el inmueble objeto del presente contrato, dejando constanci

!
'&
realizar los ajustes o arreglos de acabados o deficiencias de terminados que|

de ello en un acta suscrita por ambas partes y e:n la misma se indicara el plazo para

sefalen las partes en la misma, pero en ningin caso podra constituirse en causa!

suficiente para que EL (LA LOS) COMPRADOR(A ES) se niegue(n) a recibir el

inmueble, entendiéndose con esto por cumplida la obligacion de entrega por parte |

de LA VENDEDORA. PARAGRAFO SEGUNIDO: Si EL (LA LOS) COMPRADOR
(A ES) no comparece a recibir el inmueble, éste se entendera entregado en la forma
acordada, para todos los efectos legales, dejando constancia de ello en el Acta
elaborada, salvo que EL (LA LOS) COMPRAIDOR (A ES) alegue fuerza mayor o
caso fortuito debidamente probado para el incumplimiento en la fecha de recibo del
inmueble. PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES) no justifique(n) su incurnplimiento en la fecha de recibo del
inmueble las llaves y el inventario de los lbienes del mismo quedaran a su
disposicién en las oficinas de LA VENDEDCORA. PARAGRAFO CUARTO: No
obstante, la fecha de entrega, EL (LA LOS) COMPRADOR (A ES) renuncia al
ejercicio de la condicién resolutoria que de ella se deriva y en consecuencia la venta
se otorga firme irresoluble. PARAGRAFO QUIINTO: La entrega de zonas comunes
la hara LA VENDEDORA de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la

/



Ley 675 de 2.001. PARAGRAFO SEXTO: LA VENDEDORA, simultaneamente con
la entrega real y material del inmueble objeto dle este contrato entregara a EL (LA
LOS) COMPRADOR (A ES), el manual con la completa descripcion del Proyecto,
la descripcion y recomendaciones de cada uno de los elementos que conforman su
propiedad, un listado para ejecutar reparaciones menores, una tabla de
mantenimiento. La efectividad de la garantia sobre el inmueble (acabados, redes,
tuberias etc.) objeto de este contrato, se hara dle conformidad con lo previsto en los
articulos 8 y siguientes de la Ley 1480 de 2011, que comprende la estabilidad de
obra por diez (10) afios, conocida como Estatuto del Consumidor y el articulo 13 —
Garantia legal de bienes inmuebles - del Decreto numero 735 de 2013. Los aspectos
relacionados con las zonas y bienes comunes;, deberan tramitarse a través de la
administracion de la copropiedad. Desde la entrega real y material del inmueble,
seran de cargo de EL (LA LOS) COMPRADOR (A ES) todas las reparaciones por
danos o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los
cuales responderan tnica y exclusivamente EIL (LA LOS) COMPRADOR (A ES).
PARAGRAFO SEPTIMO: Con la suscripcion del presente instrumento publico EL
(LA LOS) COMPRADOR (A ES) expresamente: declara que a partir de la fecha de
entrega del inmueble objeto de la presente transferencia por parte de LA
VENDEDORA, asumiran los gastos de los sexrvicios de agua y luz provisional o
definitiva y las expensas comunes relativas al inmueble objeto de este contrato.
DECIMA: Los gastos que se ocasionen por el otorgamiento de esta escritura seran
pagados asi:

1. EL (LA LOS) COMPRADOR (A ES) asumiré los siguientes:

a. El cincuenta por ciento (50%) de los derechos notariales de la compraventa.

b. La totalidad de los derechos notariales por la constitucion de afectacion a vivienda
familiar.

c. Los gastos que implique la expedicion de copias destinadas a EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES), al BANCO otorgante de:l crédito, a la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos, al protocolo de la respe:ctiva Notaria y cualquier otra copia



que EL (LA LOS) COMPRADOR (A ES) solicitte, las autenticaciones, diligencias y
hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin, cualcjuier otro gasto o costo derivado del
otorgamiento de la escritura sera asumido en su totalidad por EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES).

d. El impuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura de
compraventa, la afectacion a vivienda familiar, seran asumidos integramente por EL
(LA LOS) COMPRADOR (A ES).

e. Los gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el
impuesto y los derechos de registro que ocasionen la constitucion de hipotecas y su
posterior cancelacion, seran asumidos en su totalidad por EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES).

2. LA VENDEDORA, asumira los siguientes:

a. El cincuenta por ciento (50%) de los derechoss notariales de la compraventa.
DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES. - LA VENDEDORA
manifiesta que el inmueble objeto del presente contrato se encuentra a paz y salvo
por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciéon y demas
erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o Distrital hasta
la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES), todos los que se causein, liquiden o cobren a partir de dicha
fecha. PARAGRAFO PRIMERO: LA VENDEDIORA queda obligada a gestionar el
desenglobe de las unidades que forman el conjunto FRUTALES CONDOMINIO
RESIDENCIAL PROPIEDAD-HORIZONTAL, ante la Oficina de Planeacién
Municipal de Chia. PARAGRAFO SEGUNIDO: No obstante, lo anterior LA
VENDEDORA, en cumplimiento de lo reglado por el articulo ciento dieciséis (116)
de la Ley novena (9% de mil novecientos ochenta y nueve (1989), a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que
se transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la obtencién del
comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo
anterior, como se manifesto, EL (LA LOS) COMIPRADOR(A ES) esta(n) obligado(s)



a asumir todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en
relacion con contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de
caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de
dominio, que sea generado por la autoridad cornpetente.

DECIMA SEGUNDA: Con la firma de esta escritura se da cumplimiento en su

totalidad al contrato de promesa de comprave:nta celebrado entre las partes con

anterioridad.
ACEPTACION. - Comparece nuevamente mediante minuta escrita EL (LA LOS)
COMPRADOR (A ES): , mayor(es) de

edad, domiciliado (a os) y residente (s) en la ciudad de Bogota D, C, de nacionalidad
colombiana, identificado (s) con la cedula de ciludadania nimero ,

de las condiciones civiles ya anotadas y manife'sté (ron):

A. Que acepta(n) esta escritura y en especial la1 transferencia de dominio a titulo de
compraventa que en ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen
por estar todo a su entera satisfaccion.

B. Que acepta(n) recibir el inmueble que por esta escritura adquiere, en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las &reas y’ bienes comunes, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal, renuinciando expresamente a cualquier
condicion resolutoria derivada de la forma de: entrega aqui pactada.

C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta
sometido el inmueble que adquiere y se obliga a acatarlo y respetarlo en su
totalidad, al igual que todas sus modificaciones.

SEGUNDO ACTO

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
CREDITO HIPOTE:CARIO
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Alcaldia Municipal de Chia

=

Licencia de Parcelacion

Pagina 1 De 2

S P T Al

i . odus, j SR R Erzail ATt e AN A T G L e S i &
NUMERO CATASTRAL: 00-00-0004-3368-000, 00-00-0004-0650-000 PROPIETARIOS: =

MATRICULA INMOBIL.. 50N-20520556 " ESTRATO N/A MAPAZ LIDA NIT. 900142483-4.
. Cong R e . . Representante legal: )

R 2 SANDRA SAMUDIO BQSTOS CC N°51714395
ZONAPOT: ~ ZONA RURAL GRANJAS (ZRG) - 1 5 .

DIRECCION:  VEREDA BOJACA, SECTOR KATAI, CAMIN

TA, PREDIOS MANIILA Y EL EDEN

v T PR

LICENCIA No. 2016000396
VIGENCIA - 24 MESES o
TIPOUSO  VIVIENDA EN CONDOMINIO

FECHA EXPEDICION: 22112/2016.

ot
STA.  SANDRA SAMUDIO

ARQ. PROYEC

ERNAL
T 25700-38853

ING. CALCULISTA: . XXXXXX ‘ 2o s MPE XXX
ING. SUELOS: XXXXXX : . o MP R

00-0691 ' x

e e G ST T R o
) By ] k e 2T I ig% :
--? Gistty i f'éﬁ%% AT

R T O VS

et Or OCRAFG: o, JUBAN ROJAS G/ i SR

- AREA TERRENO 8185862 M2 CUBIERTA . ' - ' , IND. OCUPACION GENERAL
. FRENTE R 10429 MT ~ PARQ. PRIVADOS x UN 28 UN  |ND. CONSTRUCCION RESULTANTE

AREA CONSTRUIDA 000 M2 PARQ.PUBLICOS = T - 9 UN ' CESION.TIPO A 1848.00 M2
AREA A LIQUIDAR 00 M2 T TALCOBAS 0 UN - CESIONTIPOB:. . ' . 2550132 M2
AREA TOTAL ; M2 BAROS' . 0 UN' ZONASVERDES -~ - 215038 M2
AREA LIBRE PISO 2 UN EQP.COMUNAL '~ 20168 M2
AIS. ANTERIOR MT - VOLADIZO = . : {000 MT  EST.ADICIONALES (1)~ 19807 M2
AlS. LATERAL A T (CER ANTERIORZE: & . 1 3'y Ceven viva iMTiisti - o 0 kel p ot ot
AIS. LATERAL B ; 400 MT' CER. POSTERIOR' 2y Cerca'viva |\MT .VIA PUBLICA CAMINO FLORESTA 16.00 ML
 AlS. POSTERIOR * ; 1000 MT -

VIA INTERNA 7.00 ML

VECINOS Y FECHAS DE RECIBO DE.COMUNICADOS - Rt ; :
Que gando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 29 del Decreto Nacional 1469 de 2.010, se cit a los vecinos colindantes del inmueble objeto

de la solicitud relacionados por’-ellVpr_op‘ietario"en el' Formulario Unico’ Nacional, envidandose comunicacién a: ROSALBA GOMEZ MULNOZ sier'!do
recibida por Lorena Hernandez quien se identifica con CC N? 101902708, JOSE J. RODRIGUEZ siendo recibida por Ana Mercedes Quezada R. quien
se identifica con CC N° 29392212, ORLANDO AMEZQUITA siendo recibida por el mismo quien se identifica con GG’ N° 19485864, MARGOTH

PERDOMO DE DELGADO siendo recibida por ella misma quien se identifica con CC N° 41 555236, con el fin de que se hicieran parte y pudieran hacer
valer sus derechos. A A : ; ' v )

AREA SEGUN ESCRITURAS '
AREA SEGL

M2
FICO" 8500.00

VANTAMIENTO TOPOGRA!

REASEGUNIMPUESTOPREDIAL  ° '~ 868500 M2

IR . NFOR} BDIVISION/ AREAS Y PISOS 1 1 s
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Ay A ' 008907-16 < CESIONES TIPO A: ISEX S habitantee » 87 520.00 M3y i
. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS CODENSA: 0015284816 ' Dando cumpiimionto & Decrel Municipal 055 del 24 de mayo de 2008, es obligacién del
; : e sl propietario, urbanizador y/o apoderado, efectuar ante el Instituto ‘de Desarrallo Urbano,

Vivienda y Gestién Territorial de Chia, el tramite respectivo al pago ylo_enlrega de las
- Gesiones tipo A, correspondientes al proyecto aprobado mediante esta licencia,

b

PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA g R g R 2 i Ble : oL R :
. El célculo comparative de norma arroja que para el desarrollo.de los predios identificado con Cedulas Catastrales 00-00-0004-3368-000, 00-00-0004-0650-000 inscrito en e/ folio de
Matricula 50N-20520558, |ocalizados en ZONA RURAL GRANJAS (ZRG), se configura un mayor aprovechamiento resultante de l1a cornpara\cién normativa entre el Acuerdo

Municipal 03 de 1994 y el Acuerdo Municipal 17 de 2000; en este sentido el predio de la referencia es objeto de participacion en Plusvalia.
OBSERVACIONES =~ - Y ' ‘

DISPOSICION DE ESCOMBROS: Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 2 del Acuerdo Municipal 04 de 2010 y Articulo'23 del DECRETO 838 DE 200.5)' alos
Articulos 3 y & de la Resolucion No, 541 de 1995 expedida por el entonces Ministerio de Medio Ambiente que regula el tema de cargue, descargue, transporte, almacenamiento y
disposicion final de escombro, matariales‘,‘ aIemgn_toa, concretos y agregados sueltos, de construccion, de demolicidn y capa organica, suelo y subsuelo de excavacién.

§

L

La presente Licencia se aprﬁe_l;;a, de cgnfqnﬁiqu.g Circular jn!amé N{Dm de 2018, expedida por el Departamento Administrativo de Planeacién. ;
Se aprueba Licencia de Parcelacién para el desarrollo de meproyecto en condominio de conformidad a Art. 216 “USO CONDICIONADO” para 8 unidades residenciales, mas zonas
comunales propias de la exigencia de cesiones tipo B del Acuerdo 17 de.2000. | AP O ‘ vy M )

El proyecto debera solicitar las reépectivas_ticénciag d_a‘cqn_slruc‘cldn de las unidades presentadas. e

Al momento de independizar las unidades estas deberan, someterse a régimen de Propiedad Horizontal, previa aprobacion Del Deba
:haga sus veces, O e TR N R B R e S SR e (R P

La presente licencia es de Parcelacion, NO se ?:Rrueba_ningﬁn‘tipo de_Consiruccibn. Bk vl L B Ay i
Area bruta del lote: 8500 m2 : e N B i i
Area reserva vial: 314.438 m2 concepto DOT 171-2016 rad. 20160104306280 "

Area neta urbanizable: 8185.562 m2 : R

o

ANTECEDENTES. . . '. .. R W :
Escritura Publica N°® 683 del 23-07-2007, Notaria 2 de Chia. - Englobe

a2

W
Vo

CARRERA 11 N° 11-69 TELEFONO: 8844444 EXT; 2107, 2108 Y 2100 CHIA-COLOMBIA
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Alcaldfia Municipal de Chia

Licencia de Parcelacion

Pagina 2 De 2

3 s il
TIPO DE USO VIVIVENDA EN CONDOMINIO

Radicacién Namero: 20169999909993

-

OB:!

SERVACIONES:
SALARIO MINIMO DIARIO, LEGAL VIGENTE- o A 22981.80
VALOR DEL IMPUESTO

EL VALOR A PAGAR ES EL RESULTANTE DE MULTIPLICAR EL AREA
TOTAL CONSTRUIDA POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O
0.00 ZONA) POR EL _SALARIO MINIMO LEGAL DIARIO,FOR EL
COEFICIENTE SEGUN ESTRATO O USO (ACUERDO MUNICIPAL

VALOR A PAGAR 52 DF 2013),

L0
ACION TECNICA 3
- Que en evaluacién técnica preliminar del pro

yecto de acuerdo al Formato de Evaluacién Técnica que obra dentro del expediente, se advierte que el mismo cumple
con la revisién juridica y definicion vial,

VALLA
- Que conforme a lo estipulado en el Parag

rafo 1, Articulo 29 del Decreto Nacional 1469 de 2010, el peticionario de la licencia anexo al expediente fotografia de la valla
con la informacién requerida.

OBJECIONES

Que a la fecha en que se resuelve la solicitud de licencia los vecinos colindantes de Ia Parcelacién no han presentado objecion u observacién alguna y no hubo la
intervencion de terceros con respecto a la expedicién de la Licencia de Parcelacion. - .

ACTA DE OBSERVACIONES

- Que una vez revisado el proyecto objeio'da la solicitud desde el punto de vista Juridico, Urbanistico, Arquitecténicd y del Reglamento Colombiano de Construccién

Sismoresistente -NSR-10 la Direccién de Urbanismo determiné que habla lugar a levantar acta de observaciones o correcciones para decidir sobre la solicitud bajo
radicacion N° 20160104421355,

ANEXOS
- Que se realizaron anexos los dias 10 y 16; y 08 de octubre de mayo de 2016,

PLANOS Y DOCUMENTOS

- Que Ia Direccién de Urbanismo ha establecido que los planos y documentos presentados en la mencionada solicitud, se ajustan a las normas que rigen la materia
teniendo en cuenta los parametros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1469 de 2010 y Circular interna N°001 de 2016, expedida
por el Director de Departamento Administrativo de Planeacion.

Hacen parte inherente de la Licencia los Planos Aprobados por la Direccién de Urbanismo bajo la Parcelacion 020/2016 Planos que contiene toda la informacion del
proyecto para vivienda en condominio de la siguiente forma: Planos 1 de 2y 2 de 2.

OBLIGACIONES

- Que el beneficiario de la Licencia, debera dar estricto cumplimiento a las obligaciones senaladas taxativamente en el Articulo 39. “Obligaciones del Titular de la
Licencia”; Articulo 53. “Certificado de Permiso de Ocupacion” y Articulo 61. “Identificacién de las Obras” del Decreto Nacional 1469 de 2010 y a lo establecido para
ZONA RURAL GRANJAS (ZRG) en el Acuerdo Municipal 017 de 2000,

- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION ;
Toua licencia de Urbanizacion, parcelacion ¢ construccién debe adelantar un programa de Arqueologia preventiva, previe al inicio de la obra con el objeto de

implementar medidas de prevencion y manejo de impacto sobre las evidencias arqueclégicas, tal como esta consignado en la legislacion nacional: Ley 1185 de 2008
y el Decreto 763 de 2009,

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES

- El fitular de la licencia deber4 cumplir con las condiciones y particularidades del uso condicionado objeto de esta licencla asi como se indica; Cumplir con las
condiciones ambientales, sanitarias y paisajisticas del POT y las normas que lo modifiquen, adiclonen o sustituyan. Cumplir con las condiciones amblentales descritas
en el Articulo 11 y 13 Ejecucién de trabajos de construccidn en periodos diurnos en horas hébiles (Acuerdo Municipal Nimero 4 del 2008). La presente licencia no
autoriza el funcionamiento de actividades comerciales, institucionales e industriales, sin los requisitos establecidos en la ley 232 de 1995.

NORMA DE INCUMPLIMIENTO
- En caso de incumplimiento por parte del titular de la licencia de alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, traer4 como consecuencia la revocatoria de la
presente licencia y acarreara la imposicion de las sanciones previstas en la Ley 810 de 2003, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

NOTIFICACION
- Notificar la licencia, dentro de los términos que establece el Art. 40 y 41 del Decreto Nacional 1489 de 2010.

RECURSOS ANTE LA' ADMINISTRACION

- Contra el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion y Apelacion que deberan presentarse en los términos previstos en el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 85 de la Ley 9° de 1289, en virtud de lo expresado
en el Articulo 42 del Decreto Nacional 1469 de 2.010, .

T ALCALDIA MUNICIPAL DE GriA T
! Zn Chia, N3 MAR_2017

L 1 Secratario nptificod el contenide de la

DraGnamenls & aus

y : : WW

SRR S i3

e Do Sormapdewn R

. ¢
it SVINM 305 Bh,
Valoracién Arqultectéfca: irq. Freddy Rodrigu el -

H
§
. o
” gt ol feoursos de repos S
Revisién Técnica: Ing. Roberto Morantes C. Bl CION 1 ey dl. y g¥de Apatacion gmale. Picaiae Moraoar, oo o denér :
Valoracion Juridica: Dra. Alejandro Gutierrez !interpc OO - ke o Aiigencia de pofidcacion tesonal, o dento de las
. L“"-r:u (5 0 safiaiah los articulos £1 y 52 dat € L 2}
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Alcaldia Municipal de Chia

Licencia de Construccién en la Modalidad de

Obra Nueva
Pégina 1de 2 Radlcaclén Numero.

2017999991 3559

.4-‘&@

NUMERO CATASTRAL: 00-00-0004-0650-000 / 00-00-0004-3368-000

4 MAPAZ LTDA NIT, 900,142,488-4
MATRICULA INMOBI: SON-20520556 _ REPRESENTANTE LEGAL:

ZONA POT: AREA AGROPEGUARIA EMINTENSIVA CARLOS ENRIQUE MALDONADO MUETE C.C. 19°261.618

LICENCIA N* 20170000524
VIGENCIA 24 MESES

TIPO USO VIVIENDA MULTIFAMILIAR : s.D:
(Casa parcela 28 y Zonas Comunes) ON. 201700000217 2

FECHA EXPEDICION: 15/01/2018 UN; XOOCK XX XXX XX

T RESPONSABILIDAD CIVICY PENAL 77 g
ARQ. PROYECTISTA: SANDRA SAMUDIO BUSTOS MP:  25700-38853 CND 310 3051408
ING. ESTRUCTURAL:  LAUREANO CAMILO VERA LANDAZURI MP: 2520205070 CND XXXX

ING. SUELOS: ot LAU'REANO CAMT!..OVERA MNDA;UR[ L MP'-' ZSZOZGSO?OCND XXXX )

AREA TERRENO 818556 M2 CUBIERTA By % ;:g‘ 8852’%51?52 %ENNEFEQ'ERAL 33:
FRENTE 10429 MT  PARQ. PRIVADOS 1 UN D OCUPACION PARTICULAR 0.58
AREA CONSTRUIDA 0 M2 PARQ. VISITANTES 9 UN  IND. CONSTRUCCION PARTICULAR 1(.)1:M2
AREA A LIQUIDAR 37681 M2 ALCOBAS 3 UN ggg:g: I:Eg; i
AREA TOTAL 376.81 M2  BARNOS Jyd UM e ERDES 5 e
AREA LIBRE 798842 M2  PISOS 2 UN EQP. COMUNAL 0 M2
AIS. ANTERIOR 500 MT VOLADIZO O T o e 5 B
AIS. LATERAL A 418 MT  CER. ANTERIOR 2.00 MT

AlS. LATERAL B 86.16 MT  CER. POSTERIOR 2.50 MT

AlS. POSTERIOR 66,76 MT

TIPO VIA Servidumbre Interna 7.00 Mts

o e Publica anillo Veredal  10.00 Mts
VECINQS Y FECHAS DE RECIBO DE COMUNICADOS

Que dando cumplimiento a lo establecide en el Articulo 2.2.6.1.22 1 del Decreto Nacional 1077 de 2.015, se citd a lcs vecinos colindantes objeto de la
solicitud refacionados por el pmpieta el Formulario Un Naclonal _enviando comunicaciones a ROSALBA GOMEZ MUNOZ recibida por ella misma
quien se identifica con C.C, 2526712: JQSEJOAQUIN.HODRIGUEZ recibida por Ana Mercedes Quesada Rodriguez (Esposa) quien se [dentifica con C.C.
39682212 y se notifica mediante edicto ERDOMO 'DELGADO MARGOTH en el periddico El Nuevo Siglo el pasado miércoles 22 de noviembre de 2017,
con el fin de que se hicieran pam pudr ._valarsus damchns

AREA SEGUN IMPUESTO PREDIAL 4385 M2 y 4300 M2

. PISOS Y AREAS =
Zona Pi A.Liq.Casa Parcala 28 | A. Liq, Zonas Comun Total
L : 1
. AAS,

. L AAS,

T 55 OBSERVACIONES, =
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS Aseo, Ay A 008907 - 16
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS CODENSA: 00152848 ~ 16

PREDIO GENERADCR DE PLUSVALIA

€ galculo comparetve 90 NOMA AMojd que para el d lio de! predio identd) ‘con Ceduta Catastral 00-00.0004-0650- 000 / 00.00-0004- 1368-000 inscrita en el tolio de Matricula SON-20520556, lacalizaco en AREA
AGROPECUARIA SEMINTENSIVA, se conligur un mayor apiovechamignio resuitente de Ia comparacién nonmativa entre el Acuarde Municioa! 03 de 1984 y ol Acuerdo Municipal 17 de 2000 y e Acuerto Municipai
100 de 2016, en .msma&m uhu‘umunnoﬂ;wmumm%um

OBSERVACIONES
Con |a prasente licencia se aprueba la construccion en la modalidad de Obra Nueva para una {1) casa (parcela 28) y construccién de zonas comunes tales como: (sa/0n comunal, porteria, basuras y
subestaaun).

Con la presents licencia no se modifican ni cambian las mncidons: establacidas baje el antecedente umanfshoo PARCELACION 020 118 ualus como cesiones, aislamientos, unidsdes, perfiles
viales @ implantacion,

S

Se anexa al expediente oligo asunto ramile de liquidacidn de |as reas de cesidn det proyecio PARCELACION 020/ 18, rad, 201?0000100?04 Elmiuanc,r .Iu.me.ta Camelg, gerante IDUV|

Los pargueaderos aprobados en esta licenc no podrin ser utiizados para un usa mfnmme al aslabjecigo

DISPOSICION DE ESCOMBROS: Se dabara dar cumplimiento a lo dispussto en la RESOLUCION 472 DE 2017 sxpedida por e M:n-?mio A.-nbienle y Desarrclio Sostenible, °f ..) Por la cual se
reglaments (a geslion integral de los residuos generados en las aclvidades de Construcnidn y Demolicidn (RCD) y se cictan olrss dispasiciones (...}

ANTECEDENTES o ‘\\.i\ A
PARCELACION 0201/ 16 LN 7
FECHA APERTURA: 30/07/2007 RADICACION; 200767568 CON: ESCRITURA DE 25/07/2007 R S
ESCRITURA No B83 del 23/07/2007, Notana Segunda de Chia — Englobe,

CARRERA 11 N° 1169 TELEFONO; 8844444 EXT: 2107, 2108 Y 2100 CHIA-COLOMBIA
E- Mlll gerenciaplaneacion@chia-cundinamarca.gov.co - subsecretariaurbapismo@chia-cundinamraca.qov,.co

Pégina Web: www.chla-cundinamarca.gov.co L ﬁ(\'



Alcaldia Municipal de Chi1a .

Licencia de Construccion en la Modalidad de

" Obra Nueva
Pagina 2de 2 Radicacién Numero: 2017999991 3558

Vi el

e W EUUIB, E'DELINEACION® R
TIPO DE USO VIVIENDA MULTIFAMILIAR RVACIONES:

VALOR UNICO TRIBUTARIO $ 31.860 EL VALOR A PAGAR ES EL RESULTANTE OE MULTIPLICAR EL AREA
OE M.EN‘I‘ROS CUADRADOS A CONSTRUIR POR EL GOEFICIENTE
VALOR DEL IMPUESTO $22.329.610 For 1 ComrEere Sty UNICAD DE VALOR TRIBUTARIG,
VALOR A PAGAR § 22.329.610 (ACUERDO MUNICIPAL 107 OE 2018),
- — . ——

IDISROSICIONES!GENERALES
e SR DISROSICIONESIGENERALE

CQue en evaluacion tocnica praliminr del Proyscio de acuerdo al Formalo que obra dantro dal ediants, se advierte que ol mismo en la ravision de n de sismoresistanci -10 cumple
%2 la asigna estrato Cuatro (4) cumple con la revisidn jurldica y definicion st i » il o :
VALLA

Que conforme a |o esti
requarida

pulado an el Pardgrafc 1, Afticulo 226132 2 1 del Decreto Nacional 1077 da 2015, ol peticionario de la licencla anaxo al expedisnte lotografia de 1 valla con la informacién

OBJECIONES

Que a la fecha an qua se rasuslva la solicitud de licancia los vacinos colindantas del predic no han presentado objecién u observacian 3 y no huba la intarvencién da tercaros pacio

la axpedicién de la Licencia de Construccion an 1a Modalidad de Obra Nueve s * o :

ACTA DE OBSERVACIONES

g;:;lr;a n:.x revisado el proyecio obiuhhgn 18 solicitud desde al punto de vista Juridico, Urbani  Arguit ico y del Reg Colombl de Construccién Sismoresistents —NSR-10 la
n Urbanisma determind qua habia lugar a lavantar acta da observaciones o comecciones para dacidir sobre | solicitud, con redicado N* 201701 3823, ANDRA

SAMUDIO BUSTOS ef 25 de agosto da 2017 e o oo

ANEXOS

Que se realizaron anexos ol 7 de Junio, 11 de octubre y 28 de diclembre de 2017

PAGQ IMPUESTO DE DELINEACION

Que dando cumplimients con Ie previsic an el Ariculo 2.26.1.2.3.1 Pardgralo 1 del Dacreks Nacionsl 1077 de 2.015, se expidld por parie dei Departamento Adminisialivo de Planeacion
liquidacién No. 20170000368, reslizando Rago sagun Factura No UNV - 2017023387 expadido por la Secretana de Hacienda el dia 28 da diciombre de 2017 referente al $ago por concepto al
impusesto de delineacién determinado en el Acuerdo Municipal No. 107 de 2016 .

PLANOS Y DOCUMENTOS

Qua la Diraccién de Urbanismo ha estabiacido qua los planos y documentos presentados en fa mencionada solicitud, sa gjustan a las normas que Tigen la materia teniando en cucnta los
paramaetros astablecicos en sl Acusrdo Municipal 100 da 2,018 y ol Artleulo 2 2.6,1.2,1.7 del Decreto Nacionai 1077 de 2.015.

Hacen pane inhercnts da la Licencia los Planos Aprobades por |a Direccidn de Urbanismo bajo &l O,N 21717 qua contiene toda fa informacidn dal proyecia para VIVIENDA MULTIFAMILIAR,
Planas arquitectonicos: 177 8 777

OBLIGACIONES

. Que el beneficiario de ls Licancia, debera dar esticto cumplimiento & lss obligaciones sefaladas laxativaments an el Articulo 2.2.8.1.2.1.6, *Obligacionas del Thular da la Licancia” Articulo
226 14,1 "Certificado de Permiso de Ocupacién” y Aniculo 2.26.1.4.9 "Identificacion de las Obras' del Decrsto Nacional 1077 de 2015 ¥ & lo establecido para AREA AGROPECUARIA
SEMINTENSIVA an el Acuerdo Municlpal 100 e 2,018

El titular GJ.II presente kicencia, deba aisndar las disposiciones indicadas en sl Adiculo 10 del Decreto N* 555 da 2017, que corigld ol Aniculo 135 (Ley 1801 ds 2006-Cédiga Nacional de Palicia y
Convivencia)

En virtud a que el municipid de Chis se encuentra dentro del Mapa y Atias Arqueoldgica Calombiano, y dada la Proteccion especial dasde al nivel Constitucional relacionado con al Patrimonio
Arquecléglco consagrado ean smMIcubs&y?Z.mmlnmnomhnMculnst. a,11d¢l|uy391n-1397.mmmmwr;nsmm 1,3, 7 de la Loy 1185 de 2008, &fin con lo
establacido en los Articulos 4,10, 13 del Decrelo 833 de 2002, como tamblén con lo sefslado &n las Articulos 55 y 57 del Dacrets 783 de 2008, qua sedala en uno de sus apartes:

“(...} 2. Intervencianes en proyacios de consiruccidn de redes da P hidy . minerla, embaisas, infra: vial, asl como en los demds proyectos, obras o actvidades que
requisran licencia ambiental reglstras o autorizacicnes equivalentss antn |a autoridad ambiental, o que ocupanda éreas mayores & une hactérea requieran licancia de urbanizacién, parcelacién o
construccidn,

Provio al inicie da ias obrps o acividades, el inleresado deberd ponar an marcha un Programa de Arqueciegla Praventiva qua le parmila sn una primera fase formular el Plan de Manejo
Arguaolbgics corre dieme. Como cond Para inicias las obras, dicho Plan doberd ser aprobada por al Instituts. © de Antropologie e Hislania. Sin prejuicio de lo anterior, para cada
una de las fases del Prog Qe Arquenlogla Py iva que impliquen actividadas de peccidn o excavach ogleas, sl Interasado daberé solicitar ante sl ICANH |a respectiva
autorizacion de intarvencion™; Visto o anterior, conforma a la normatividad er

FﬂESE\ﬁAC:ONudnmoPimaMamiemmap‘umuumﬂmﬁnrpmmuﬂmpmwm A das Amb las o de P4 expuian sus L iak, Pormisos &
AULSNZAGONES, MIGNIras que su APROBACION Io es Pa7d que puedan iniciar [as obras. Para mayor ustracidn consulte on Intomat o en la Pagina de la Alcaldia Municipal de Chis of REGIMEN
LEGAL Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE LOS PROGRAMAS DE ARQUEDLOGIA PR /A EN COLOMBIA elaborado por tn Subdireceidn Clentifica, Grupo de Argueciogia y Ofiena
Juridica dal Instituto Calomblano de Antropologin @ Historla-ICANH y aprobada por la Direcclon Genersl del mismo, de facha 15 de Jullo de 2010,*
Toda licencia de Urbanizacién, Parcel o Consin 1 daba wmmdokqmohghmvﬂhtmvblﬁdodﬂlmcmnlobhmﬂhwlmmmm-dldﬂd'mvmdbﬂy
manejo de impacto sobre las svidencias v , tal como esta consigr @n la | in neclonal: Lay 1185 de 2008 y el Decrate 753 de 2009

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AM BIENTALES

El titwlar de la licencla deberd cumpiir can las condiclones y particulandades del uso condiclonado objato de esta licencla asl como se indica: Cumplir con las condiciones ambiantales, sanitarias y
palsajisticas del POT y las normas qua le modifiquan, adicionen o sustituyan Cumplir con las condicionas ambientales descritas en el Anicuio 11y 13 i
penodos diumes en hores habiles (Acuordo Municipal Numero 4 del 2008). La presants licancla no autoriza sl funcionamients de actividedes comarcisles, institucionales e Industriales, sin los

NORMA DE INCUMPLIMIENTOD

En caso de incumplimlento por parte del titular de ta licencla de alguna de las obligaciones ¥ condiciones senaladas, truard como consecuencia la revocalona da |a presents licencia y acarrears |a
imposicién da las sanclones previstas en la Ley 810 de 2003, o la narma que la adiclons, modifique o sustituys.

NOTIFICACION
Notiflcar la licancia, dentro de los términos que establecen al AL 2281237 "notificacién de licencias® y At 2261238 “publicacién” dal Decrela Necional 1077 de 2015
PUBLICACION
En cumplimiento con lo estatlecido en el Articula 2.26.1.2.2.8, dal Decreto Nacional 1077 de 2015, concordants con el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Cédigo de Procadimisnio Administrativo
¥ de lo Contencioso Administrative” y como ncla se da llArllcquBsdchL-yﬂeﬂm.rubnmrllmuuam Publicar la parta rasolutiva de la licancia, en un madio de
amplia elrculacidn
RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION - ;

B cmunnpmmamadnﬁrﬂshuvomdmbsﬁmu«“, Icion y A 160 qua daberdn p ..onhlﬂrmtmmmscocwuﬁmmbmmmwvum
c Admir y d& conf mhmmm-mwmasd-huyi'a1m.onvi1udda_lgw_n'n_‘g)gyg_z_2§ 1.2.3.8 del Dacrelo Nacional 1077.de 2.015

11597 ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
DIRECCION DE URBANISMO

En Chia, a los :ﬁ 2 FER 7018

o Personalmente la suscrita Secretaria notiiicd 2l congerido de 1a Providencis
(g

anterior al proyecto [RSSH J ; : “9:

o resolucion con aprobacidn ) ¢ q : L

Valoracion Arguitecténica: Arq. Diego Fernando Chitlvalé—:z‘:?)f
/

Valoracién Juridica: Dr, Algjandro Guliémez mgfwcado ’
Revision Técnica: Ing. Roberte Morantes C -—-~~--'——‘"'""-’-4{!
N

ifi e
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| DIRECCIONBE
| BRA NUEVA
URBANISMO LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE O UE

Pagina 1 de 3 | Radicacién Numero: 20209999915611

‘N

00-00-0004-0650-000 TITULARJES:

NUMERO TRAL:

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20857676 MAPAZ SAS NIT- 900.142.488-4
ESTRATO: 4 REPRESENTANTE LEGAL: SANDRA SAMUDIO BUSTOS CC-51.714.395
NORMA: ZRG - ACUERDO 17 DE 2000

DIRECCION: VEREDA BOJACA, CAMINO A LA FLORESTA

PREDIO FRUTALES CASA 01

LICENC 2021003

VIGENCIA: 24 MESES

TIPO DE USO: VIVIENDA EN CONDOMINIO
FECHA DE EXPEDICION: 16/04/2021

ETAPAS:

ETAPA A APROBAR:

A ¢

URBANIZADOR (Constructor Responsable):  SANDRA SAMUDIO BUSTOS 25700-38853 3103051408

ARQ. PROYECTISTA: SANDRA SAMUDIO BUSTOS MP:  25700-38853 TEL 3103051408
ING. CIVIL (Disefiador Estructural): CAMILO VERA LANDAZURI MP:  25202-05878 TEL: 3102779473
ING. CIVIL (Geotecnista): CAMILO VERA LANDAZURI 25202-05878 3102779473

Responsable de la Solicitud o Apoderado: . 7 - ' :' CC-51714395 3103051408

AREA TERREN 1O GENERAL:

A M2 | CUBIERTA: 1.02
AREA NETA: M2 | EST. PRIVADOS: UN | 1O PARTICULAR: 58 %
FRENTE: 8,00 M2 | EST.PUBLICOS: UN | I.C GENERAL: 0 %
AREA APROBADA: 229297 M2 | ALCOBAS x UN UN | 1.C PARTICULAR: 12 %
AREA A LIQUIDAR: 162,70 M2 | BANOS x UN: UN | CESION TIPO A: 0 M2
AREA TOTAL: 245383 M2 | PISOS: UN | CESION TIPO B: 0 M2
AREA LIBRE: 60,41 M2 | APR.BAJO CUBIERTA: N/A  UN | ZONAS VERDES: 0 M2
AlS. ANTERIOR: 400 ML | SOTANO: N/A  UN | EQP. COMUNAL: 0 M2
AlS. POSTERIOR: 300 ML | SEMISOTANO: N/A  UN | EST. ADICIONALES: 0 UN
AIS. LATERAL A: 000 ML | VOLADIZO: 060 ML | VIAPUBLICA: 0 ML
AIS. LATERAL B: 000 ML | AREA ADEMOLER 0,00 M2 | VIAINTERNA: 500 ML
CER. ANTERIOR: 000 h | AREA DE RESERVA VIAL: 0 M2

CER. POSTERIOR: 250 h | AREALOTE ViA ACCESO: 500 M2

AREA DEL PREDIO
SEGUN ESCRITURAS 14400 M2 IMPUESTO PREDIAL M2  LEV. TOPOGRAFICO M2

Que dando cmpmient alo blid aelaf1,artiu|0 2.26.1.2.2.1 del Decreto Naclonl 1077 de 2015 por cuanto no fue posbie noti Ia totalidad
de los propietarios, arrendatarios, poseedores o persona alguna que tenga relacion con los inmuebles objeto, se publicé el 19/10/2020, la respectiva comunicacién
en Periodico el Nuevo Siglo, informando del trémite a los ciudadanos: PERDOMO DELGADO MARGOTH / ADMINISTRACION CONJUNTO RESIDENCIAL LAS

MARGARITAS /| PERDOMO DELGADO MARGOTH / PERDOMO DELGADO MARGOTH / RODRIGUEZ JOSE JOAQUIN / GOMEZ MUNOZ ROSALBA, con el fin

de que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos,

42895581

"CUADRO DE AREAS GENERAL

Area Aprobada Area a Liquidar Area Total
0,00 M2 83,59 M2 83,59 M2
0,00 M2 79,11 M2 79,11M2

i = 0 M2 162,7 M2 162,7 M2
PR SR e e e B Eiib

PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA

El calculo comparativo de norma arroja que para el desarrollo delllos predio/s identificadols con Cedulals Catastralies 00-00-0004-0650-000 inscrito/s en elflos folio/s de Matricula
Inmobiliaria 50N-20857876, localizado/s en VEREDA BOJACA, CAMINO A LA FLORESTA PRDIO FRUTALES CASA 01, se configura un mayor aprovechamiento resultante de la

comparacion normativa entre el Acuerdo Municipal 03 de 1994 y el Acuerdo Municipal 17 de 2000; } este sentido elllos prediols de la referencia es/son objeto de participacion en

Plusvalia.
L] F d e 5
3 %

OBSERVACIONES \ i
La distribucion arquitectonica intema se fundamenta enllél articulo 16 del reglamento de propiedad horiz

El indice de ocupacion general aprobado mediante I@m@WZ A RURAL@
: . i

he_sgogde amaximo el 30%.

ANTECEDENTES

PARCELACION 020/16 - PROPIEDAD HORIZONTAL 019/19

{Craitl:N°1--29

ALCALDIA MUNICIPAL PB B84 A Ex: 2118 - 2107

wrbanismo@chiagov.co
CHIA - CUND]NA’MARCJA ‘www;chia,mn_din_am_ama'gqvlco



TIPODEU

PLANOS Y

DISPOSICI

VALORACION
VALORACION
VALORACION

SO:
VALOR UVT VIGENTE $36.308 | EL VALOR A PAGAR ES EL RESULTANTE DE MULTIPLICAR EL AREA EN
COEF. ZONA (K) 2,20 | METROS CUADRADOS A LIQUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O
COEF. ESTIUSO (EIC) 1.5 | ZONA) POR LA UNIDAD DE VALOR TRIBUTARIO, POR EL COEFICIENTE SEGUN
AREA A LIQUIDAR (M2) 16270 | ESTRATOOUSO.
" (ACUERDO MUNICIPAL 107 DE 2016 y ACUERDO 164 DE 2019 POR MEDIO DEL
VALOR PAGADO s 12: CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 194, 199, EL LITERAL C DEL ARTICULO

" EVALUACION TECNICA

VALLA
- Que conforme a lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, el peticionario de la licencia anexo al expediente fotografia de la valla con la informacion
requerida.
OBJECIONES
Que a la fecha en que se resuelve la solicitud de licencia los vecinos colindantes de la construccion no han presentado objecion u observacion alguna y no hubo la
intervencion de terceros con respecto a la expedicién de la Licencia de Construccion en la Modalidad de Obra Nueva,
ACTA DE OBSERVACIONES

PAGO IMPUESTO DE DELINEACION

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA (ARTICULO 2.2.6.1.2.3.6 DECRETO 1077 DE 2015)

2,015y a lo Establecido para ZONA RURAL DE GRANJAS en el Acuerde Municipal 17 de 2000,
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES

NORMA DE INCUMPLIMIENTO

NOTIFICACION

PUBLICACION.

RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION

| DIRECGONDE
LIRRANICM LICENCIAD NSTRUCCION D
IURB%'NES'M@ E CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
| Pagina2de3 Radicacién Numero: 2020999991561

VIVIENDA EN CONDOMINIO FORMULA

204 Y EL ARTICULO 419 DEL ACUERDO 107 DE 2016). 7

Que en evaluacion técnica preliminar del proyecto de acuerdo al Formato de Evaluacion Técnica que obra dentro del expediente, se advierte que el mismo en la revision de
normas de sismo resistencia NSR-10 cumple, se estratifica como CUATRO (4), cumple con la revision juridica y definicion vial,

Que una vez revisado el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista Juridico, Urbanistico, Arquitectonico y del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
resistente -NSR-10 la Direccion de Urbanismo determiné que no habia lugar a levantar acta de observaciones.

Que dando cumplimiento con lo previsto en el Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se expidio por parte de la Secretaria de Planeacion Liquidacion No.

2021053, realizando pago segin Factura No 2021002218 expedido por la Secretaria de Hacienda el dia 31/03/2021, referente al pago por concepto al impuesto de
delineacion determinado en el Acuerdo Municipal No. 164 DE 2019,

DOCUMENTOS

Que la Direccion de Urbanismo ha establecido que los planos y documentos presentados en la mencionada solicitud, se ajustan a las normas que rigen la materia ten&
en cuenta los parametros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas que los complementan y reglamentan.

Hacen parte inherente de la Licencia los Planos Aprobados por la Direccion de Urbanismo bajo el numero de aprobacion ON - 2021039 Planos que contienen toda la
informacion del proyecto para VIVIENDA EN CONDOMINIO de la siguiente forma: A-01 DE A-04 A A-04 DE A-04

Que el beneficiario de la Licencia, debera dar estricto cumplimiento a las obligaciones sefialadas taxativamente en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6. “Obligaciones del

Titular de la Licencia"; Articulo 2.2.6.1.4.1. “Certificado de Permiso de Ocupacion® y Articulo 2.2.6.1.4.9. *Identificacion de las Obras® del Decreto Nacional 1077 de

Toda licencia de Urbanizacion, parcelacion o construccion debe adelantar un programa de Arqueologia preventiva, previo al inicio de la obra con el objeto de implementar
medidas de prevencion y manejo de impacto sobre las evidencias arqueologicas, tal como esté consignado en la legislacion nacional: Ley 1185 de 2008 y el Decreto 763 de
2009.

El titular de la licencia debera cumplir con las condiciones y particularidades del uso condicionado objeto de esta licencia, asl como se indica: Cumplir con las condiciones
ambientales, sanitarias y paisajisticas del POT y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Cumplir con las condiciones ambientales descritas en el Articulo 11 y
13 Ejecucion de trabajos de construccion en periodos diumos en horas habiles (Acuerdo Municipal Numero 4 del 2008). La presente licencia no autoriza el funcionamiento de
actividades comerciales, institucionales e industriales, sin los requisitos establecidos en la ley 232 de 1995.
ON DE ESCOMBROS

Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion 472 de 2017 proferida por el Ministerio de ambiente y Desarrollo Sostenible “Por la cual se reglamenta la gestion
integral de los residuos generados en las actividades de Construccion y Demolicion (RCD) y se dictan otras disposiciones”, asi como lo indicado en el Articulo 2 del Acuerdo
Municipal 04 de 2010 y el Decreto Municipal 29 de 2016 *Por el cual se adopta la actualizacion del Plan de gestion integral de residuos solidos (PGIRS) para el municipio de
Chia"y a la Gula de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicion (RCDs) implementada en el Municipio de Chia, que regula el tema de cargue, descargue, transporte,
almacenamiento y disposicion final de escombro, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccion, de demolicion y capa orgénica, suelo y subsuelo de
excavacion

En caso de incumplimiento por parte del titular de la licencia de alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, traera como consecuencia la revocatoria de la presente
licencia y acarreara la imposicion de las sanciones previstas en la Ley 810 de 2003, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Notificar la licencia, dentro de los términos que establecen los Articulos 2.2.6.1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

En cumplimiento con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8. del Decreto Nacional 1077 de 2015, concordante con el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo® y como consecuencia se da aplicabilidad al Articulo 65 de la Ley 9 de 1989, razon por la cual se debe
Publicar la parte resolutiva de la licencia, en un medio de amplia circulacion.”

Contra el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion y en Subsidio Apelacion que deberan presentarse en los términos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 65 de la Ley 9* de 1989, en virtud de lo expresado en el
Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2.015.

Director de Urbanismo

ARQUITECTONICA ARG, JOSE RODRIGU!
TECNICA ING, LEONARDO NEI ERNANDEZ
JURIDICA DRA
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