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Al contestar cite este No.. 20229999908727
T, Comunzacnn COMUNCACION OFICIAL RECIBICA
Tip, Dgcements: SERVMISO DE VEVTAS § ENAJENACION
Rueieoo 8 DIBELTION D URBANSUS:

GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT09-V1
RADICACION DE DOCUMENTOS
Alcatdia MunteliST de Chia PAGINAS: 1
TIRECCION OF URBANBMG

|En cumplimiento a lo dispuesto en el Articuio 71 de ls Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreta 019 de 2012, da ls tutalided de los d
uuiwnummhmmdmduwwdmumiwimhnmﬁmnndhdu eion solg pox O

Wlhlduiﬂﬂd!h-ﬂllfh!.ll mUr“‘ ruiurilu d .-na-_ rios de conformided podrd requerir 3l interesado en cuaiquier
[momenta, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones da cardcter administrativo y policivo que se puedan adelsntar, de conformidad sl Articulo 2 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.

nie
documento ¢ lame al
Angxos: FOLIOS{31), COS(1) RA 44 dad!

INFORMAGION DEL SOLIGITANTE

1. Solicitante Y . lde

3, Representante Legal de |a Persona Juridica IVAN LOPEZ MUNOZ (4. Registro para la ajenacion de Inmuebl

5. Direccién para notificacion fagua, Lote el rastrojo 1 [Vereda 6. Correo Electronica |7.Telefono 3107790866

senderosdesegoviachial .com
IN
pa, ue, A de Segovia
9. Nimero y Tipo de Vivienda 2 und 1 tipo 10, Viviendas, distribuldas en: vis
Vivienda de interés socisl, pecio >70 y <=150 smmiv
[¥viendas con precic>150 smmiv Viviendas con precio mayor a 150 smmiv NO Vi
11. Direccién del proyecto (nomenclatura actual] Vereda fagua, Lote el rastrojo 1+ CEDU |12, Versda Fagua
13, Estrato 3 14, Numero de pisos 15, Numero de Garajes
2 pisos y aprovechamiento bajo cublerta | PRIVADOS: 68 VISITANTES: XX ESPACPUBLS:XX 0 EXTERT?

16, Licencla de urbanismo No, LIC INICIAL J0O(XX LI20200120 PAR - 051/19 [17. Licencla de construccién No. 2019000428 ON 167/19REVISAR
18. Area del lote utilizada para esta radicacion 19, Area total de construccién, segun 20, Area a construir para esta rad. (m2)

(m2) 9600m2 licencia de construccién (m2) 240.78 M2| 240,78 M2

23. Obras de mitigacion: _ NJA % de avance fisico
ado con base en los costos directos: VALOR T VALOR%

25, Estaré sometido a Propledad Horizontal? S1 PH 0 Escritura No N/A Fecha N/A  [Notaria N/A

26. Tlene gravamen hipotecario? NO Escritura No N/A [Fechan7A /A

27. Existe Patrimonio auténomo fidudiario? N Entidad 'F_idudaria [Escritura N/A [Fecha N/A Notarla N/A

28, Existe Fiducia de administracion de Contrata N/A |Vigencia NJA |Prorroga N/A
{recursos? NO

DE
ado de ytra e Proyecto, con no superior a Tres meses. 2. a |

ddwntrltnqucuprmmﬁ uﬂuurmnlaalutuw- ds 3.5lel ble se s hi do, s debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
[ACREEDOR. 4. §i &l inmueble no es de d del soll

se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propletario del inmueble, esta carts
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y e debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5, Presupuesto financiero con fa

Informacion sefialada por el Art. 7* del Decreto Naclonal 2180 de 2006 6. Copia de la Licencia Urbanistica y Flanos aprobados o copia de contrato de fiducka
suscrito en caso de preventa.

rﬁ todos los efectos legales, declaro que me cifo a o3 postulados de buena fe (Art. [Radicacion de Doc. No.
B3 C.N.

. La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer | actividad de enajenacion de inmmmmt a vivienda de que

trata el Art.2 del Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia
’\\l o~ o A«’\Q{-le )

i e
aa uridien
- ! "4

FersonTnature;

2 5 AR 2022

Nombre y firma del funcionario que radica  J

Observaciones:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podrd acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, 4 partir de los 15 dias hibiles posteriores a la presente rldleacién {Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 De 2610/79)

Cualquier modificacién alad 16n radicada o a las condici del debe inf dentro de los quince (15) dias




MHW CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220301842555586370 Nro Matricula: 50N-20172380
Pagina 1 TURNO: 2022-114564

Impreso el 1 de Marzo de 2022 a las 02:13:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 17-02-1994 RADICACION: 1984-7605 CON: DOCUMENTO DE: 17-02-1394
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000030996000000000C00 CATASTRAL ANT: 25175000000030996000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

SEEEsSsSs¥ESTETSSCSISaSSaSSEsEsSsSsS==S====

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO 1 Y QUE SE DENOMINARA RASTROJO 1 CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 9.600 M2 UBICADO
EN LA VEREDA DE LA FAGUA MUNICI PIO DE CHIA CuUYOos UNDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA 381 DE 20-01-84

Nomara sa e s % SUPERINTENDENCIA
aren v coemcnigly £’ DE NOTARIADO
tiee ity N PR BOSISTRO

T B & Lo guorda de la fe publica

BERMUDEZ MERIZALDE JUAN PABLO, BERMUDEZ MERIZALDE EDUARDO, BERMUDEZ MERIZALDE JAIME, BERMUDEZ MERIZALDE CATALINA,
BERMUDEZ MERIZALDE ALVARO. ADQUIRIERON POR ADJUDICACION DE ESTE Y OTRO DE BERMUDEZ SANZ DE SANTAMARIA FRANCISCO SEGUN
SENTENCIA DEL 10-08-81 JUZGADQ 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. REGISTRADO AL FOLIO 050-831150. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A
PADILLA DE TARAZONA ALCIRA SEGUN ESCRITURA 2046 DEL 03-09-62 NOTARIA 8 DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SIN DIRECCION RASTROJO 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 201685109

ANQTACION: Nro 001 Fecha: 07-02-1994 Radicacion: 1884-7605

Doc: ESCRITURA 351 del 20-01-1994 NOTARIA 8 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomplata)

DE: BERMUDEZ MERIZALDE ALVARO CC# 11311865
DE: BERMUDEZ MERIZALDE CATALINA CC# 35456886

DE: BERMUDEZ MERIZALDE EDUARDO CCH 79147085
DE: BERMUDEZ MERIZALDE JAIME a ’ ’ ' CC# 79386262
DE: BERMUDEZ MERIZALDE JUAN PA&G\ CC# 19269108
A: BERMUDEZ MERIZALDE ALVARO cC# 11311865 X
A: BERMUDEZ MERIZALDE CATALINA CC# 35456886 X




La validaz da este documanta podrd verificarsa en la pagina a 1ado.gav.co

.. FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
§”ﬂ*—-- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220301842555586370 N!'o Matricula: 50N-20172380
Pagina 2 TURNQ: 2022-114564

Impreso el 1 de Marzo de 2022 a las 02:13:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina
A: BERMUDEZ MERIZALDE EDUARDO CC# 79147065 X

A: BERMUDEZ MERIZALDE JAIME CC# 79386262 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-02-2010 Radicacién: 2010-16853

Doc: ESCRITURA 279 del 04-02-2010 NOTARIA 19 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO; $172,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

SUPERINTENEERE 1A
DE NOTARMO

la guc:rda de lafe publica

Doc: ESCRITURA 1277 del 10-10-2018 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTQ: $450,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domini J-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA BORRERO MARIA VICTORIA CC# 35501295
A: CASTELLANOS BERNAL FERNANDO CC# 11203744
A: LOPEZ MU/OZ IVAN CC# 79566911

ANOTACGION: Nro 004 Fecha: 10-12-2020 Radicacién: 2020-52299

Doc: ESCRITURA 899 del 27-11-2020 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTO: 8.
ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD CONSTITUCION DE SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domini Jl-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTELLANOS BERNAL FERNANDO CC# 11203744

DE: LOPEZ MUIOZ VAN CC# 79588911

A: LOPEZACASTELLANOS CONSTRUCTORA S.A S, X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: Q Nra correccion; 1 Radicacién: C2010-12284 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL L.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIOQ IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anaotacion Nro: 0 Nro correccidn: 2 Radicacion: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL .G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 09-04-1984




mgm' CERTIFICADO DE TRADICION
. MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220301842555586370 Nro Matricula: 50N-20172380
Pagina 3 TURNO: 2022-114564

Impreso el 1 de Marzo de 2022 a las 02:13:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
EN CEDULA CORREGIDO VALE.TC.2404-94

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o eror en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-114564 FECHA: 01-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

[J.y.:

El Registrador: AURA |

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




LOPEZBCASTELLANDS

un--u";
NIT. 901.430.750.4

4 - -
Vereda Fagua sector Charrascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Correo elactrénico: senderosdesegoviachialc@grmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866



NI WUT.A30. 7 DU-4 i

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Entre los suscritos a saber:

LOPEZ & CASTELLANOS CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con NIT No. 901.436.758-
4, constituida legalmente mediante Escritura Piblica No. 899 del 27 de noviembre de 2020
de la Notaria Primera de Chia (Cundinamarca), inscrita en la Cimara de Comercio de Bogota
el 4 de diciembre de 2020 bajo el nimero 02641473, representada en este acto por
FERNANDOQ CASTELLANOS BERNA SU G esentante Legal Suplente, mayor
de edad, identificado con uda : 744

cual consta en el Certific

3 riyendo en el Predio de Mayor
Extensién el Conjunto Reslt ' “Senderos de Segovia”, el cual
consistird en un total de treinta y cuatro (34) casas residenciales.

3. Que EL PROMITENTE COMPRADOR se encuentran interesados en comprar la casa
residencial nimero # 11 del Conjunto Residencial denominado “Senderos de
Segovia” que se encuentra en proceso de construccién por parte de la PROMITENTE
VENDEDORA en el Predio de Mayor Extensidn (en adelante, el “Inmueble”).

4. Que la PROMITENTE VENDEDORA tiene la intencién de enajenar a EL PROMITENTE
COMPRADOR el Inmueble para su vivienda y habitacién.

-
Viereda Fagua secfor Chamascal Senderos de Segovia Municipio de Chla C/marca

Correo electrbnico: senderosdesegoviachiale@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866



LOPEZBCASTELLANDS

En virtud de las Consideraciones anteriores, las Partes acuerdan sujetarse a los siguientes
Articulos:
ARTICULO I.
INTERPRETACION

ARTIiCULO I
OBJETO

Seccién 2.01. Objeto

La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender o causar la venta y a entregar o causar la
entrega del dominio y la posesién pacifica de la casa residencial niimero once (11) del

- -
Vereda Fagua sector Charrascal Senderos de Segovia Municipio de Chia G/marca
Correo electrénico: senderosdesegoviachialc@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866



ERNBSMINIG SARFEITAS

Conjunto Residenclat denominado “Senderos de Segovia” que se encuentra en proceso de
construccién, por parte de la misma, en el Predio de Mayor Extensién (el “Inmueble”). La
PROMITENTE VENDEDORA garantiza que, a la fecha de suscripcién de la presente Promesa
de Compraventa, transferird el Inmueble junto con sus construcciones, usos, costumbres,
servidumbres, anexidades y dependencias que el Inmueble goce a la fecha a EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien se obliga a comprar a la PROMITENTE VENDEDORA el
derecho de dominio y la posesién pacifica, junto con sus construcciones, usos, costumbres,
servidumbres, anexidades y dependendas que la PROMITENTE VENDEDORA tiene sobre el
Inmueble.

El Inmueble se ¢
las casas de habif

an una vez construidas
s de Segovia" que se

Secci6n 4.01. Libertad y ¢

La PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el Predio de Mayor Extensién no ha sido
prometido en venta y que se encuentra libre de deudas, de demandas, pleitos pendientes,
embargos, arrendamientos por escritura publica, condiciones resolutorias de dominio,
usufructo, hipotecas, y cualquier otro gravamen o limitacién al dominio que pueda afectarlo
y que impida el pleno goce y propiedad del mismo, igualmente que cuenta con las licencias
de construccién, permisos, licencias y estudios necesarios y vigentes para la construccién
del Inmueble. De la misma manera, garantiza que el Inmueble no ha sido prometido en

Vereda seclor Charrascal Senderos de Segovia Municipio de Chla C/marca
cammmmwmum Teléfono: 3105787946 - 3107790866
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Senderos de
NIT. 801.436.758-4

SORDIMIRID CAMFRATER

venta y que se encuentra libre de deudas, de demandas, pleitos pendientes, embargos,
arrendamientos por escritura piblica, condiciones resolutorias de dominio, usufructo,
hipotecas, y cualquier otro gravamen o limitacién al dominio que pueda afectarlo y que
impida el pleno goce y propiedad del mismo y se compromete a mantenerlo libre de
cualquier limitacién al dominio o gravamen y a realizar todas las acciones necesarias para
ello, hasta el momento en que las Partes otorguen la Escritura Plblica de Compraventa que
perfeccione el presente Contrato. La PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el
Inmueble libre de ocupantes a cualquier titulo y manifiesta que sobre el Inmueble no existe

ningdn litigio, accién, querella X a iente ni eventual respecto de
la propiedad, la posesidr VENDEDORA se obliga
expresamente a

mandamientos d

El precio del Inmueble incluido sus usos, anexos y servidumbres es la suma de
CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (Cop $
490.000.000).

EL PROMITENTE COMPRADOR pagaré a la PROMITENTE VENDEDORA a la cuenta del
banco DAVIVIENDA AHORROS NUMERO 004170302543 cuenta que estd a nombre de la
PROMITENTE VENDEDORA pago que seré efectuado asf:

Lk ‘ -
Vereda Fagua sector Chamascal Senderos de Sagovia Municipio de Chla G/marca
Correo electrénico: senderosdesegoviachialo@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866




el
NIT. 901.436.758-4 CoRpemINIe GamrANTAS

1. LA SUMA DE CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
($147.000.000) entregados a la PROMITENTE VENDEDORA es decir el 30% de cuota inicial
depositados a la cuenta seglin acuerdos de pago mensual que se anexa a esta promesa. A
la fecha de firma del presente documento, del valor en mencién a entregado la suma de
SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL $ 6.000.000

2. El valor equivalente a la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA (COP $ 343.000.000) valor restante entregado en recursos
propios, crédito hipotecario o leasing a la firma de la escritura y entrega real del inmueble

inmueble (nicamente por la i

prohibicién, siempre y cuando la PROMITENTE VENDEDORA presente plena prueba y
justifique la afectacién de dichas medidas en el desarrollo del Contrato y la imposibilidad de
cumplir con los plazos establecidos.

Vereda Fagua sector Charrascal Sendaros de Segovia Municipio de Chla C/marca
Correo electrnico: senderosdesegoviachisic@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866



LOPEZBCASTELLANDS

GousTAVSTORA
NIT. 801.438.7568-4

CONDOMINIO SaNFRATHE

ARTICULO VIIL.
DECLARACIONES Y MANIFESTACIONES

Seccidn 8.01. Declaraciones de LA PROMITENTE VENDEDORA

La PROMITENTE VENDEDORA declara y garantiza que a la fecha de suscrlpclén de este
Contrato y durante la ejecucién del mismo:

i) Capacidad. La PROMITENTE VENDEDORA es una persona juridica al dia en
sus obligaciones conforme a las Leyes de la RepUblica de Colombia, y que cuenta con
la capacidad y facultad que se e ebrar este Contrato y para cumplir las
obligaciones derivadas

f : des tributarias,
del inicio de acciones'd  tribi ! a libre disposicién del
or evasidn de tributos de
acuerdo con la Ley Cohmbiana 0co C tra regulacién tributaria aplicable en
relacién con las obligaciones impositivas del Inmueble. Que, el Inmueble se encuentra
a paz y salvo con el Tesoro Distrital, Departamental y Nacional por concepto de toda
clase de impuestos, tasas, tarifas y contribuciones (incluyendo las causadas no

liquidadas), y que no existe investigacién o proceso judlcial alguno de caracter
tributario que lo involucre.

Vereda Fagua sector Charrascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Correo electronico: senderosdesegoviachialc@gmail.com - Teléfono: 3105787948 - 3107790866




NIT. 801.438.758-4

n -
BomsOMINIE SAmSRRTHE

v) Litigios. La PROMITENTE VENDEDORA no ha sido notificada de ningun litigio,
investigacion, o procedimiento sea judicial o administrativo en contra de la
PROMITENTE VENDEDORA que pueda afectar, restringir o impedir la celebracién y/o
la ejecucién del presente Contrato y que no existe base razonable conocida por la
PROMITENTE VENDEDORA para considerar que existird en el futuro. Segin el
conocimiento de la PROMITENTE VENDEDORA, no existe ninguna demanda,
reclamacidn, litigio, proceso (administrativo, judicial, o en arbitramento, mediacién o
solucion alternativa de conflictos), investigacién gubernamental o judicial, ni ninguna
otra accion (cualquiera de ") pendiente, ni existe Accidn
que involucre al In [ in i - uier Accién que impida la
consumacion de: en en e nte Contrato. La
‘ orden judicial o
ja el uso al que

rato o la

= familia, comunidad o sucesién
iliquida, demanda juicio, afectaciéon a vivienda familiar, arrendamiento
constituido por escritura pdblica, contribucién de valorizacién y libre de
ocupantes a cualquier titulo y en general de toda limitacién o gravamen que
pueda afectarlo y que impida el pleno goce y propiedad del mismo hasta la
fecha de firma de la Escritura Plblica de Compraventa; ademas, que contra
el Inmueble no se adelanta ningin proceso de expropiacién, divisién, peticién
de herencia, reivindicatorio, extincién del dominio, de adquisicién por ningln

[} |
Vereda Fagua sector Chamascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Correo electrinico: senderosdesegoviachiaic@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866
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SemsrmvOTORA

Senderos de
NIT. 901.436.758-4

CONPOMINIY AEFRATEL

organismo territorial ni descentralizado, y que se encuentra libre de toda
afectacién negativa por todo tipo de normas ambientales, agrarias y no es
objeto de reservas ambientales, urbanisticas o paisajisticas, a nivel local,
distrital y/o regional por disposicién de normas agrarias, el Codigo del Medio
Ambiente y/o P.O.T., que impidan su libre uso, explotacién econdmica y/o
comercializacién; ademas, que se encuentra a paz y salvo por todo concepto
y en especial por impuestos, tasas, contribuciones, ain las causadas no
liquidadas, a favor del Tesoro Nacional, Departamental y Municipal. La
EL caso, se obliga a causar, que el

r_ al dominio para el

El incumplimiento o la violacid ciones que la Ley y el presente
Contrato consagran, imponen a la Parte incumplida, la obligacién de pagar a la Parte
cumplida a titulo de pena, una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del Precio
estipulado en la Seccién 5.01. del presente Contrato. La entrega del dinero debe realizarse
con maximo de 90 dias de la fecha de incumplimiento por las partes,

B 1]
Vereda Fagua sector Charrascal Senderos de Segovia Municipio d Chia C/marca
Coreo electrinico: senderosdesegoviachialo@grmail.com - Teléfono: 3105787948 - 3107790866




NIT. 901,436.756-4 'Tmh%
Seccién 10.02. Obligacién Principal

El pago de la cldusula penal no eximird el cumplimiento de las obligaciones establecidas a
cargo de la Parte incumplida, razén por la cual la Parte cumplida ademds de cobrar la pena
establecida en este Articulo, podré exigir a la Parte incumplida el cumplimiento de las
obligaciones surgidas a su cargo en virtud al presente Contrato.

Seccién 10.03. Perjuicios

LasPartsupr&unentereconocenyaceptanqueel pagodeladémulapenalnoeximea
las Partes del pago de _, 0S per] € garen a causar por el incumplimiento

Seccién 12.01. Acuerdo Integral

Este Contrato es para beneficio exclusivo de las Partes, representa el acuerdo completo e
integral entre las Partes, y remplaza a todas las negociaciones o acuerdos anteriores, tanto
escritos como orales. El presente Contrato y todas y cada una de sus disposiciones, asi como
sus a EL PROMITENTE COMPRADOR nexos es para el beneficio exclusivo de la PROMITENTE

. —
Vereda Fagua sector Charrascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Correo electrénico: senderosdesegoviachiale@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866



LEPEZ.&CASTELI;ANOS

SEsTRUETOR

Senderos de Segavia

NIT. 801.436.758-4 SEARemINIG CARPRATEE

VENDEDORA y EL PROMITENTE COMPRADOR y por lo tanto no podra l?meﬁdar a terceros,
salvo en los casos en que expresamente se prevea en el Contrato,

ARTICULO Xl
MODIFICACIONES

Seccion 13.01. Modificaciones al Contrato

Cualquier modificacién al presente Contrato, deberd hacerse constar en un Otrosi suscrito
por las Partes. Dicha modificacién tendra lugar cuando, durante la ejecucién de este
Contrato, se den circunstancias especiales que justifiquen cambios en los aspectos
contemplados en este Contrato.

_ ejercicio de cualquier
derecho, facultad o recurso di a ser considerada como una
renuncia al mismo y, el no ejercicio part parcial de cualquiera de tales derechos,
facultades o recursos no impedir4 el ulterior ejercicio del mismo o de cualquier otro derecho,
facultad o recurso.

Ninguna omisién, dem

= —u
Vereda Fagua sector Charrascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Comeo elecirénico: senderosdesegoviachiaic@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866
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Seccion 16.02. Renuncia a Futuro

La renuncia por escrito de alguna de las Partes a cualquier derecho, facultad o recurso, en
particular y en un determinado momento, no seré considerada como renuncia de ningin
derecho, facultad o recurso que la parte pueda tener en el futuro, sino expresamente sobre
el tema especifico objeto de la renuncia.

ARTICULO XviI.

ello no fuere poslble {8 (30) dias calendario siguientes a la fecha
en que una de las Partes req a la otra para el efecto, los arbitros serdn
designados por el Director del Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de
Comercio de Bogota, al azar de las listas de arbitros inscritos ante dicho Centro.

El Tribunal decidirad en derecho.

Vereda Fagua secior Chamascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Correo electrénico: senderosdesegoviachialc@gmail.com - Teléfono: 3105767946 - 3107790866
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ARTICULO XIX.
FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO

Seccion 19.01. Ley Aplicable

Las Partes se obligan a dar cumplimiento a lo establecido en el presente Contrato, salvo la
ocurrencia de fuerza mayor o caso fortuito ajenos a la voluntad de las dos partes, caso en
el cual se pondrén de acuerdo a fin de adecuar las condiciones del Contrato a las nuevas
situaciones que se presenten, salvo aquellas obllgaclon&s de pago originadas antes de la
ocurrencia del evento de ‘ Partes quedaréan relevadas del
cumplimiento de sus ob ' pri e irresistibles ajenas a
ellas, que impidan la 5n de las o jone: ada e Contrato, quedando
obllgadalapa e incursa e clade iravor a

las siguientes direcciones:

« LA PROMITENTE VENDEDORA, en:
Vra Fagua Sector Chanascal Proyecto senderos de Segovia Chia,

Vereda Fagua sector Chamrascel Senderos de Segovia Municipio de Chla G/marca
Corrao electrénico: senderosdesegoviachialc@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866
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«  EL PROMITENTE COMPRADOR, en:
CALLE 127D # 19-65 APTO 601
Cel 3208319980
abogadodavidgiraldo@gmail.com

Seccién 21.02. Notificacién de Cambio

En de que una de e su domicilio de notificacién, deberé
dias hébiles siguientes, so pena
‘ as en el domidilio aqui

Vereda Fagua secfor Chamrascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Correo electrénico: senderosdesegoviachialc@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866



E

GPEZECASTELIANDS
ARTICULO XX1i,
CONSTANCIA
Seccion 23.01, Constancia

En sefial de aceptacién y reconocimiento de su contenido se firma ante notario por
las Partes intervinientes en dos ejemplares del mismo tenor, el dia ***¥***

- =

Vereda Fagua sector Chamascal Senderos de Segovia Municipio de Chia C/marca
Correo electrénico: senderosdesegoviachialc@gmail.com - Teléfono: 3105787946 - 3107790866
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DESCRIPCION DEL PROYECTO CAMPESTRE SENDEROS DE SEGOVIA ~PH-

Es un condominio de caracteristicas de vivienda campestre de dos pisos y altillo, compuesto por 34
casas, de tres alcobas, un estudio, sala comedor, cocina, patio de ropas. discriminados de la
siguiente manera:

Nivel 1 sala comedor, cocina, bafio social, patio de ropas.
Nivel 2 2 alcobas la principal con bafio privado, estudio.
aprovechamiento | 1 alcoba con bafio privado.

¥y que estard distribuido para su construccién de la siguiente forma:

Este proyecto se encuentra ubicado en la vereda Fagua sector el retiro municipio de chia, conforme
a certificacién de nomenclatura expedida por la Direccion de sistema e informacion y estadistica de
la Alcaldfa municipal de Chia. El uso es de vivienda residencial campestre y serd desarrollada en una
sola etapa de construccién, de la siguiente manera desde el piso 1-2 se construirdn 2 casas tipo
Unidades que constan de un Area Total promedio de construccién de 119,38 m2 y Area privada
Construida de 133.33 m2. Consta de tres alcobas, tres bafios, sala comedor, estudio, cocina, cabina
de ropas.

Zonas comunes del conjunto SENDEROS DE SEGOVIA —PH-

Porterfa: cuenta con recepcién, sala de espera y bafio.

saldn comunal ubicado al interior del proyecto: Primer nivel-consta de dos bafios, cocineta
segundo nivel- Gimnasio, dos bafios, dos vestidores con ducha. Zona Himeda sauna y turco

Zona verde: compuesta por parque infantil, cancha de futbol en césped, parque canino y sendero
peatonal. i

Parqueaderos privados y comunales.
Shut de basuras con subestacién.

DESCRIPCION TECNICA: Todas las unidades estardn construidas mediante muros divisorios en
mamposteria en bloque cerdmico No. 4 o 5, debidamente soportadas desde una cimentacién
constituida por VIGAS DE AMARRE, ZAPATAS EN CONCRETO AISLADAS soportadas sobre el
mejoramiento del suelo recomendado por el geotecnista conforme las especificaciones de planos
debidamente presentados y aprobados por |a Direccién de Urbanismo como consta en la licencia de
construccidn y los pardmetros de la NSR-10 (Norma Sismo resistente Colombiana del afio 2010) y
desde esta base de cimentacién se desarrollan COLUMNAS, VIGAS DE AMARRE Y PLACAS aligeradas
las cuales son la estructura en concreto de 3.000 P.S.I. armado con hierro de 60.000 P.S.I. hasta la
cublerta por cada piso, la fachada principal ser4 en ladrillo a la vista y pafiete con pinturas en vinilo
0 coraza exterior, el acceso a SENDEROS DE SEGOVIA -PH -serd enchapado en pisos en cerdmica. La
unidad de vivienda estar4 construida en mamposteria de bloque cerdmico No.4, ladrillo a la vista en
fachada, ventanearfa en aluminio y puerta principal en hierro con cerradura. Se entregaré con pisos
enchapados y laminados al 100%, techos con cielo raso 100% terminados, muros pafietados y con
ladrillo a la vista segin planos aprobados por la direccién de urbanismo componentes de la misma
fachada principal. Las redes hidriulicas sanitarias se entregan habiendo superado pruebas de
estanqueidad y presién. Todas las unidades se construirdn pensando en la comodidad y bienestar
de nuestros compradores, por lo tanto, todas las casas cuentan con iluminacién y ventilacién




natural, disefio conforme a lo aprobado en la Licencia No 2022046 y en etapa de terminacidn total,
Dentro de las dreas comunes SENDEROS DE SEGOVIA -PH- tiene zona de acceso con en la porterfa
donde la administracién o quien haga sus veces se designard la metodologla de ingreso,
parqueaderos, shut para basuras localizado junto a la porterfa.

ESPECIFICACIONES TECNICAS: El ingreso al conjunto estard enmarcado por una via de acceso que
conduce a la porterfa y desde ahf se genera el acceso al uso final, la recepcién serd un solo espacio
con suficiente lluminacién y campo visual hacia el exterior. Contard ademas con parqueaderos
privados 2 por unidad y 10 parqueaderos de visitantes adicional al parqueadero de quien presta los
servicios eléctricos, ubicados primer piso conforme a lo determinado en el decreto Municipal 803
de 2019 el cual fue la base de aprobacién de la respectiva licencia de construccién.

CIMENTACION Y ESTRUCTURA. La cimentacién ests proyectada sobre un mejoramiento de suelo
recomendado por el geotecnista y zapatas aisladas, consiste en dados en concreto armado, con
zapatas aisladas de 30 cm de altura y vigas de contra piso de 30 x 40 cm con placa de contra piso de
10 cm. El disefio fue realizado cumpliendo con los requerimientos establecidos por las NORMAS

COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMORESISTENTE, correspondientes a Norma NSR-
10.

1.2. MAMPOSTERIA, La fachada principal serd en pafiete a la vista, ladrillo a la vista con voldmenes

pafietados y pintura a la vista. Los muros internos estardn en bloque tradicional pafietado y
estucado con vinilo de mano final.

1.3. PANETES. Tanto el pafiete interno como externo se hara en una dosificacién de 1 a 3.

1.4. PISOS. Para la instalacién de piso se hard en un sobre piso de 0.03 cm de espesor con una
dosificacién en la mezcla de 1:3. Se entregar4 con pisos enchapados y laminados al 100%,

1.5. VENTANERIA. La ventanearia de fachadas externa e interna se instalaré en aluminio color negro,

sistema de ventana batiente y corrediza, dependiendo del segmento de la casa, en vidrio de 4 mm
color transparente.

1.6. CUBIERTA. Sera una parte en cubierta con teja eternit p7 apoyada sobre estructura metlica
con perfiles metélicos conforme al cdlculo estructural.

1.7. INSTALACIONES HIDRAULICAS SANITARIAS. Las instalaciones hidrdulicas se contemplan aguas
lluvias en tuberfa de 3" y 4" y aguas negras en tuberia de 4“. La red de acometida se realizar4 con
tuberia de 2", y puntos finales en %”, con una presién de prueba de 130 Ibs, dicho suministro entra
a un tanque de reserva subterrdneo de més de 30 m3 de capacidad totalmente fundido en concreto
impermeabilizado, que contard con Equipo de presién.

1.8. INSTALACIONES ELECTRICAS., Las instalaciones eléctricas serdn construidas en tuberfa conduit,
alambres y cables certificados cumpliendo con las especificaciones técnicas de CODENSA SA.

1.9. APARATOS Y ACCESORIOS. Las griferias de los lavamanos y lavaplatos serdn marca Corona o
similar. Los sanitarios son marca corona o similar. Los lavamanos serdn de sobreponer en mueble
de madera con mesén.




1.10. COCINETA Y APARATOS. La cocina se entregara carpinteria de madera en mesén de cuarzon
blanco polar, El mesén constard de un lavaplatos en acero inoxidable y estufa 4 puestos marca
Challenger,

1.11. CARPINTERIA MADERA. La puerta del bafio social serdn entambaradas en madecor con su
respectiva cerradura y tope puertas.

1.12. CARPINTERIA METALICA. Las puertas de acceso principal a las casas serdn en tableros de
ldmina y su respectivo marco en peinazo, Las barandas del punto fijo y balcones se realizardn en
tubo metilico, pintadas en color negro, irdn sobre pernos de anclaje. La puerta del shut serd en
ldmina atendiendo el correcto funcionamiento y uso.

1.13. PUNTO FUO. Las escaleras punto fijo en vivienda son metalicas tipo avién con pasos en madera
de alta calidad, paredes y techos en color blanco.

1.14. PINTURA. La pintura de muros y techos ser4 de color blanco.

1.15. OBRAS EXTERIORES, Las huellas del parqueadero serdn en concreto prefabricado y el resto
zona verde, el acceso peatonal a SENDERQS DE SEGOVIA - PH sera en adoquin limpio.



GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

; ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION DE | CODIGO: GSC-FT12-V1
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldia municipal de Chia PAGINAS: 1

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: SENDEROS DE SEGOVIA

ESTRATO: 3 | No. DE UNIDADES: 34

DIRECCION: VEREDA FAGUA, LOTE EL RASTROJO 1

CONSTRUCTORA: LOPEZ Y CASTELLANOS CONSTRUCTORA SAS

FECHA (14/03/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

zapatas aisladas en concreto de 3000psi y acero corrugado grado 50 con mejoramiento de suelo tipo ciclopeo

2.2 PILOTES 1 Si I NO X ] Tipo de pilotaje utilizado:

LLENAR DE GUIONES QUE NO SE PUEDA ESCRIBIR MAS

2.3, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:

Estructura convencional en porticos de concreto, Resistencia de concreto de 3000psi, acero corrugado grado 50

2.4, MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA 5 X NO Tipo de ladrillo y localizacion: Ladrillo café
chocolate o similar en algunos sectores de Tai a (segun disenos,

2.4.2. BLOQUE m Tipo de bleque y localizacion: Bloque de
acilla# 4y # 5 para muros internos y caras exte posteriormente pafietadas (segun disefios)

2.4.3. OTRAS DIVISIONES | ) ] L [0F l Tipo de division y localizacion:

2.5, PARETES

Pafiete en interiors y algunos sectores exteriores (segun disefios)

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
7 E mail: contactenos@chia.gov.co



2.6. VENTANERIA

ALUMINIO St X NO

PVC Sl NO X

LAMINA COLD ROLLED §‘[ NO X

OTRA | st ] cuar

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

achadas combinadas en pafiete y ladrillo a la vista con algi.mas dilataciones. (segun disefio)

2.8, PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Enchape ceramico, porcelanato o laminado. (segun disefio)

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Cubiertas en teja eternit o similar (segun disefio)

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

[Escaleras metalicas con barandas ornamentales (segun disefio)

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

[Encerramiento en cerca viva con proteccion exterior de mallado galvanizado.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque de agua para cada vivienda,

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR 6] NO x

3.2 VIDEO CAMARAS Si NO x

3.3, PUERTAS ELECTRICAS 5 NO x

3.4. PARQUE INANTIL Six NO segun disefio

3.5, SALON COMUNAL Six NO segun disefio

3.6. GIMNASIO S x NO

3.7. SAUNA SIx NO
[3.8. TURCOS Six NO

3.9, PISCINA Si NO x

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Six NO

3.11. PARQUEQ VISITANTES SIx ND

[3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA S NO x

3.13.5UBESTACION ELECTRICA SIx NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

41,1, CLOSET £~ o NO | Caracteristicas y materiales a utilizar: CLOSET
41,2, PUERTAS DE COMUNICACION

INTERNAS SIX NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

PUERTAS EN MADERA TIPO AGLOMERADO CON CHAPA.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

UERTA DE SEGURIDAD DE APARIENCIA METALICA CON CHAPA DE SEGURIDAD.

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar:

4.2.1. ZONAS SOCIALES | CERAMICA O PORCELANATO O SIMILAR

4.2.2. HALLS CERAMICA O PORCELANATO O SIMILAR

4.2.3. HABITACIONES CERAMICA O SIMILAR

4.2.4. COCINAS CERAMICA O SIMILAR

4.2.5. PATIOS CERAMICA O SIMILAR

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES | PANETE O LADRILLO

4.3.2. HABITACIONES PANETE Y ESTUCO

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 B8 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
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4.3.3. COCINAS PANETE Y ESTUCO

4.3.4, PATIOS PANETE

4.4, COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO 51 X NO Agas

4.4.2, ESTUFA SIX NO Agas

4.4.3. MUEBLE SIX NO Madera aglomerada
4.4.4. MESON SIX NO De marmol

4.4.5. CALENTADOR SI X NO Agas

4.4.6. LAVADERO SI X NO

4.5, BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE SI X NO Madera aglomerada
4.5.2. ENCHAPE PISO SI X NO Trafico intermedio
4.5.3. ENCHAPE PARED SI X NO Trafico intermedio
4.5.4. DIVISION BANO SIX NO Vidrio templado
4.5.5, ESPEJO SIX NO |Biselado

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso de
cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es

necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anterlores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la
DIRECCION DE URBANISMO.

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o

enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto
33 de 1998 y demas normas concordantes.

Firma representante legal o persona natural

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




'LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MQD!HC%C ONY
AMPLIACION AL PROYECTO APROBADO MEDIANTE EL ON 1 ﬂSY
MOQDIFICACION A LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL APROBADOS
- MEDIANTE EL PH 016/20
Pégina 1 de3 | Radicacién Numero; 20209999924925

CAT} y

» il FERNANDO CASTELLANOS BERNAL C.C.11.203.744
MATRICULA INMOBILIARIA: SON-20172380 it ol SR ek
ESTRATO: 3

ACUERDO 17 de 2000 - ZONA
NORMA: AGROPECUARIA (ZAP)

RASTROJO 1
DIRECCION: 5 it

FECHA DE EXPEDICION;

URBANIZADOR (Constructor Respongable): A A BELTR . < AM92017-1072702673
ARQ. PROYECTISTA: ] ANATOLY MURCIA BELTRAN - A192017-1072702873
ING. CIVIL (Disefador Estructuraly: GUSTAVO ALVAREZ LOZANQ : 2520275593 CND
; OSCAR GONZALO DIAS GAITAN MP:  25202-126945CND
ING. CIVIL (Geoleeni MAXIMILIANO : 25202-161943 CND
A TERRENO:

AREA NETA:
FRENTE:

AREA APROBADA:
AREA A APROBAR:

AREA TOTAL:
AREA LIBRE;

ESEESZEE

—a.

Objeto de fa solicitud, se publict avisa en el dianio EL NUEVO SIGLO

comunich a asvesnmoomamu.mmqsmmm *LOS OCALES - UNIDAD

cbdigo catasiral 000000031861804 (Predio vecing COSTADO ORIENTE); LACROIX PATRICK ROLAND-GERARD,
NIDAD 4* ubicado en Ia vereda Fagua omMmmmmmwmmm
propielario del predio denominado "LOS QCALES -.UN!DAnt'wmﬁowhmFmamMmu
vecing CO Ammm.‘mdﬂn;ﬂeqm_ﬁbmmmmmmmmdd

Enlapresenie icencia se aprueba: g : ; _ e -3zw
La construccidn de la Modificacién maMQMmmmmeummmmm VIENDAS
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- LICENCIA DE CONSTRUCC N EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION ¥
- AMPLIACION AL PROYECT APROBADO MEDIANTE EL ON 167/19 Y
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_MEDIANTE EL PH 016/20
[Pgina2ded | Radicacién Numero: 20209999924925
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