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Bogotd, 3 de octubre de 2022

Sefiores
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca

ASUNTO: ANEXO AL CONSECUTIVO No. 20229999925833

PROYECTO: PARQUE DE LAS FLORES

Respetados sefiores:

De acuerdo con su requerimientos nos permitimos adjuntar la documentacién ajustada de acuerdo
a lo expuesto en el oficio de fecha 5 de septiembre de 2022, les cuales relacionamos a continuacién:

1. Formato de Especificaciones Técnicas del proyecto (De acuerdo al formato enviado)

2. lacalidad en la que actta el Sefior Jests Mauricio Rojas Ortiz esta plenamente establecida
en el poder de Coadyuvancia que radicamos para el permiso de ventas y del cual adjunto
una fotocopia. '

3. Al sefior Mauricio Andrés Lépez Pineda no ests relacionado en ningdn documento de los
aportados para este proceso de Permiso de Ventas.

4. En el formato de Radicacién de Documentos numeral 8 quedo ajustado de acuerdo a la
solicitud realizada.

Por otra parte, nos permitimos informarles que realizamos unos ajustes al formato de promesa y
minuta de Compraventa los cuales se encuentra resaltados en el adjunto que se radica con este
oficio y adicional adjuntamos un segundo formato de promesa de compraventa para un total de dos
(2) formatos de promesas de compraventa y un formato de minuta.

Cordial Saludo

ongeiine.

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
Representante Legal
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

Constructora Bolivar S.A. - Nit 860.513.493-1 - www.constructorabolivar.com
Barranquilla: Bogoti: Cartagena: Hoagué: Santa Marta:
GCarrera 53 No. 82.86 Calle 134 No. 7231 Carrera 708 No. 31F-99  Zona Industriai Glorieta Mirolindo Calle 22 No. 3-05
Edilicio Ocean Tower Pbx: (+57 1) 6258330 Edificio Dasemar Phx: (071) B258100 Cel: 321 48821790

Phx: (+57 &) 3873830 Cel: 322 8495187




GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT09-V1
RADICACION DE DOCUMENTOS

PAGINAS: 1

Alcaldia Municipal de Chia

DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a o dispuesto en el Articulo 71 de |a Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, presentada Ia totalidad de los documentos conforme con las
formas propias de su expedicién, se entenderd que éstos han side debidamente radicados. L2 actividad de enajenaclén sole podrd iniclarse después de los quince {15) dias habiles siguientes
2 la presente radicacién, de conformidad con el Articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006,
Sin perjuicio de lo anterior, la Direccién de Urbanismo, revisard los documentos radicades y en caso de no encontrarlos de conformidad podra reguerir al interesado en cualguier momenta,
para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrative y policivo aue se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto Reglamentario 2180 de
2008,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, 2. |dentificacién 860513493-1
3. Representante Legal de la Persona Juridica : 4. Registro para |a enajenacién de Inmuebles : 186073
CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
5. Direccion para notificacin: CALLE 134 # 72-31 6. Correo Electrénico: 7.Telefono 6258330
ladriana.lopez@construg
torabolivar.com
e S AT e ey
N N DEL PR VIENDA |
IM_ e
8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc) PROYECTO PARQUE DE LAS FLORES
9. Numero y Tipo de Vivienda: 10. Viviendas, distribuidas en: 384 VIS
384 VIS Vivienda de interés social, pecio >70 v <=135 smmiy
viviendas con preclo>138 smmly
11. Direccién del proyecto (nomenclatura actual): 12, Vereda: CHIA
CL 28 2 100, PROYECTO PARQUE DE LAS FLORES
13, Estrato: 3 14. Ndmero de pisos: 6 15. Nimero de Garajes: 95
16. Licencia de urbanismo No.: 219000390 del 27/12/2018 17, Licencia de construccion No. : 219000390 del 27/12/2019
Medificada mediante Licencia No. 2021364 del 10/12/2021
18, Area del lote utilizada Para esta radicacién | 19. Area total de construccion, seglin 20. Area a construir para esta rad. (m2) :
(m2) 9.287,89M2 licencia de construccién (m2): 9.287,89M2
9.287,89M2
21. Matricula Inmobiliaria (s): 50N-20895890
22. Zona de alto impacto: NO | | NO _ |23. Obras de mitigacion: NO 4.58% de avance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: $3.925.866.000 | 4.58%
25, Estard sometido a Propiedad Horizontal?: Sl Escritura No: Fecha: Notaria:
EN TRAMITE
26. Tiene gravamen hipotecario? §| Escritura No: 1264 Fecha: 18/03/2022 Notaria: 72 DE BOGOTA
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? sl Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
FIDUCIARIA
28. Existe Fiducia de administracion de DAVIVIENDA S.A. Contrato Vigencia Prorroga: 12 MESES
recursos? S| 24 MESES

RADICACION DE DOCUMENTOS R

' 1. Certificado de libertad y tradicidn del predio en donde se esta desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del modelo

del contrato que se pretende utilizar con los futuros adqulrientes, 3. 5| el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR, 4. 5i el inmueble no es de propiedad del solcitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propietario del inmueble, esta carta NO
otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5. Presupuesto financiero con la informacion

sefialada por el Art. 7° del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos aprobados o copia de contrato de fiducla suscrito en caso de
preventa.

Para todos los efectos legales, declaro que mecifio a Ios postulados de buena fe (Art.83 Radicacién de Doc. No. Fecha
CN.)

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividadde
fe{/m . enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Art.2 del

Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia:

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO

Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario gue radica

Observaciones:
En |os casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha arriba
indirads ar dorle 5 martle da lar 1€ diare hahilar nactariarse 2 la aracan to radicamidn [Aer 1 Me T18NINE ¢ Art T P- 32100780




INSTRUMENTO NUMERO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
MUNICIPIO DE CUNDINAMARCA

DEPARTAMENTO
REPUBLICA DE COLOMBIA

---------- NOTARIO DEL CIRCULO DE .
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL ' $ o
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO $ 0
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S| NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO: SON-20899890
FICHA CATASTRAL GLOBAL:

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( )= sseeemmcmmmemeeeeeees

NOMBRE O DIRECCION: UNIDAD PRIVADA
APARTAMENTO No. __TORRE _ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL FLORA

UBICADO EN LA CALLE VEINTINUEVE (29) NUMERO DOS CIEN (2-1 00)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera

del FIDEICOMISO INMOBILIARIO PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J NIT 830.053.700-6
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):

ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de , Capital del Departamento , Republica de Colombia,
a la NOTARIA DE , de la cual es titular

, comparecié (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los

siguientes términos:
Comparecieron de una parte, DIGNA CONSTANZA ESCOBAR GARZON, mayor de edad, vecina de
esta ciudad, identificada con la Cédula de ciudadania No. 52.392.644 de Bogota D.C., quien en virtud del



poder que le fue otorgado por medio de la escritura publica cuatro mil novecientos (4900) del nueve (9)
de agosto de dos mil veintiuno (2021), de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogot4 D.C., otorgado en la
Notaria Setenta y dos (72) del Circulo Bogota, documento que se protocoliza con este instrumento,
obra en nombre y representacién de: --- 1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso
PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida
mediante escritura publica niumero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre
de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota
D.C., sociedad que para los efectos del presente documento se denominard La Vendedora ; 2)
Constructora Bolivar S.A., que actla como Fideicomitente del Fideicomiso PARQUE DE LAS
FLORES MANZANA J del Conjunto Residencial Parque de las Flores, (en los sucesivo La
Constructora o el Fideicomitente Desarrollador) sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C.,
constituida por medio de la escritura publica numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del
veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29)
de Bogota D.C., y, de la otra parte; , mayor de edad, identificad_ con la cédula de
ciudadania namero expedida en xxxxxxxxxxxxxx, de estado Civil XXXXXXXXXXXXXXXXX,
vecina vy residente en la UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. ___ TORRE ___Que forma
parte del__ del Conjunto Residencial Parque de las Flores (en adelante El Inmueble), Ubicado en la
calle veintinueve (28) nimero dos cien (2-100), Tel: xxxxxxxxxxxx, correo electrénico XXXXXXXXXXXXX,
actividad econémica xxxxxxxxxxxxxxxxxx, quien(es) en adelante se denominara(n) EI Comprador , y
manifesté que ha celebrado el contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas adelante se
indican, previos los siguientes antecedentes:

1. Que por documento privado de fecha dieciséis (16) de abril de dos mil veinte (2020), suscrito entre La
Constructora y La Promitente Vendedora, se celebr6é una modificacién integral al contrato de fiducia
mercantil irrevocable en virtud del cual se constituyo el Fideicomiso Inmobiliario PARQUE DE LAS
FLORES MANZANA J (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de que La Promitente Vendedora
detente la titularidad de un lote de terreno (en adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad,
permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda de interés
social (en adelante ElI Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a
los terceros interesados en su adquisicién.

2. Que con base en estos antecedentes, La Vendedora, obrando como vocera del Fideicomiso concurre
a otorgar el presente instrumento publico atendiendo las instrucciones que al efecto le ha impartido la
Constructora en su caracter de fideicomitente y beneficiaria de dicho fideicomiso y en caréacter de
promotora y constructora del Conjunto. Contrato de compraventa que contiene las siguientes
clausulas:

a. PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el régimen de

Propiedad Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la

posesion que La Vendedora tiene y ejercita sobre El Inmueble:

La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. ___ TORRE __QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO

UBICADO CALLE VEINTINUEVE (29) NUMERO DOS CIEN (2-100) DE LA ACTUAL

NOMENCLATURA URBANA DE CHIA. — El Conjunto en mencién se encuentra conformado por

trescientos ochenta y cuatro (384) bienes privados (apartamentos), desarrollados en dieciséis (16) torres

de seis (6) pisos de altura, y bienes comunales descritos en los planos y en el reglamento de propiedad
horizontal al cual se encuentra sometido el Conjunto.

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se indica a continuacion:




“ETAPA 1 AREA UTIL MANZANA J DE LA “URBANIZACION PARQUE DE LAS FLORES”. CABIDA
SUPERFICIARIA: NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (9.287.89 M?). POR EL NORTE: Partiendo del mojén M57 al mojén M60,
pasando por los mojones M58, M59 en distancias sucesivas y lineas rectas de veintinueve punto sesenta
y cinco metros (29.65m), cuarenta y cuatro punto treinta y ocho metros (44.38m) y veinticinco punto
sesenta y nueve metros (25.69m), lindando con predios de la misma urbanizacién. POR EL ORIENTE:
Del mojén M60 al mojén M62, pasando por el mojén M61 en distancias sucesivas y lineas rectas de
veintisiete punto noventa y siete metros (27.97m) y sesenta y tres punto veintiséis metros (63.26m),
lindando con predios de la misma urbanizacién. POR EL SUR: Del mojon M62 al mojén M56, pasando
por los mojones M63, M64, M65, M66, en distancias sucesivas y lineas rectas de dos punto ochenta y
cinco metros (2.85m), doce punto cincuenta y nueve metros (12.59m), veintinueve punto cero nueve
metros (29.09m), veintisiete punto noventa y nueve metros (27.99m), treinta y uno punto cincuenta y dos
metros (31.52m), lindando con predios de la misma urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojon M56
al mojon M57 o punto de partida y cierre de poligono en distancia de noventa y uno punto ochenta y un
metros (91.81m), lindando con predios de la misma urbanizacién. El Predio se identifica con la matricula
inmobiliaria No. 50N-20899890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Norte,-—

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA INDIVIDUAL
Ne - y alindera como a continuacién se sefiala: -—— La UNIDAD PRIVADA
APARTAMENTO No. __ TORRE __ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO, UBICADO EN LA
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CHIA.

b G b b -

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear
los siguientes tipos de dreas: a) Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada
bien privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se
encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es
el Area Privada Construida mas el area ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se
encuentran en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros
medianeros, muros de fachada, asi como los otros que sean sefalados en los planos de propiedad
horizontal; c) Area Privada Libre: extensién superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que
excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

Paragrafo Segundo: De las dreas anteriormente alinderadas se excluyen los muros internos

demarcados en los planos como estructurales comunales. —Paragrafo Tercero: Las dimensiones de

muros, columnas, ductos, puertas, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacién y

ajustes causados por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso

técnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras,
técnicas, de construccion, direccién y realizacién de ventas y todas las demas exigencias requeridas
para la ejecucion de El Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate

para el efecto y en tal virtud sera la responsable de entregar tanto los bienes privados como las
zonas comunes que lo integran,



Que a través de la gestién de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de
propiedad horizontal de los bienes privados que conforman El Conjunto, asi como las caracterfsticas
generales de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la
urbanizacién, de conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la
separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las
cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y
demas instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto. En consecuencia, no
obstante, la indicacion de cabida y linderos, El Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, El Conjunto se desarrolla sobre

el Predio que cuenta con un area de ocho mil setecientos cuarenta punto cero cuatro metros
cuadrados (8.740.04 M2).

Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato Tres (3), de
conformidad con la certificacion expedida por la Secretaria de Planeacién de Chia, el dia diez (10) de
junio dos mil veinte (2020); dicha clasificacién no es responsabilidad de La Constructora
ni de La Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En
consecuencia, EIl Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato ni
La Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los perjuicios que se pudieran
derivar de este hecho.

Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Comprador manifiesta
conocer y aceptar:

1.

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes privados que conforman El
Conjunto, salvo que, de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado
por parte de La Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que
La Constructora o cualquiera de los 6érganos de administracién de El Conjunto tengan conocimiento
de la realizacion de obras de ampliacién y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la
licencia de construccién, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas
disposiciones gue regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita
al respectivo propietario del bien privado o a la pers'ona que por cuenta del mismo se encuentre
adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se
adelantes ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La
Constructora o el administrador podran informar de esta situacién a la autoridad competente con el
fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor
perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La
Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s),
ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que
algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las
obras correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de
aquellos otros que eventualmente se hayan previstoc en el anexo de Especificaciones de
Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su

absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los plancs arquitectonicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.



c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo,
la obtencidn de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de
concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Vendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerird de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse
las mismas expresamente previstas en este contrato. No obstante, ello, debera informarse al
administrador de El Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia
obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar
que se causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse
responsables por los dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las
reparaciones que fueren del caso en forma inmediata.

h. Ni La Vendedora ni La Constructora asumirdn ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacién de El Inmueble descrito y alinderado
comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en
el porcentaje sefialado para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo
consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido en la escritura publica

(__)del _ ()de del afio 2022, otorgada en la Notaria (L) de

Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y que

dara cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamientc general de El Conjunto y al reglamento de propiedad
horizontal y a la licencia de construccién, sin disminuir el 4rea y las especificaciones de El Inmueble,
y con posterioridad, si fuere el caso, podréan otorgar a su costa la escritura de aclaracién o
modificacién del reglamento o instruir al administrador de El Conjunto para que lo haga.

Que, a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de
que haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas
comunes seran calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el
administrador provisional y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicién.

1.

Fiduciaria Davivienda S.A. vocera del Fideicomiso PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J,
adquirié diez (10) predios en mayor extensién identificados como a continuacién se relaciona; =-—---
“LOTE DE TERRENO EL GIRASOL", identificado con
matricula inmobiliaria 50N-179713, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en
fiducia mercantil de administracién que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO y MARIA AURORA

ELVIRA APONTE DE PULIDO por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés
(22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogota;
“LOTE DE TERRENO SAN JORGE”, identificado con matricula inmobiliaria 50N-1072697, el
cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que le
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efectuara JOSE HOMERO PULIDO por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del
veintidés (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de
Bogota; “LOTE DE TERRENO SAN JORGE” identificado con la matricula inmobiliaria 50N-
1072720, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracion
que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681)
del veintidos (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72)
de Bogota; “LOTE DE TERRENO SAN JORGE” identificado con la matricula inmobiliaria 50N-
371062, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que
le efectuara JOSE HOMERO PULIDO y MARIA AURORA ELVIRA APONTE DE PULIDO por
escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil
diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogota: “LOTE DE TERRENO EL
ROCIO” identificado con la matricula inmobiliaria S50N-165077, el cual adquirié por transferencia a
titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara BLANCA EMILCE CASTILLO
REYES por escritura pablica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de marzo de dos
mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE TERRENO
EL _______ RECUERDQ?” identificado con la matricula inmobiliaria 50N-170143, el cual adquirié por
transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracion que le efectuara PABLO
ENRIQUE MANCERA GARZON por escritura plblica seiscientos ochenta y uno del (681) del
veintidos (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de
Bogota; “LOTE DE TERRENO LA PRADERA” identificado con la matricula inmobiliaria 50N-162963,
el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que le
efectuara CARMEN MARIA MANCERA DE ANGULO, por escritura plblica seiscientos ochenta y uno
del (681) del veintidos (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y
dos (72) de Bogot4; “LOTE DE TERRENO SAN LUIS” identificado con la matricula inmobiliaria 50N-
289923, el cual adquirid por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que
le efectuara BLANCA EMILCE CASTILLO REYES por escritura plblica seiscientos ochenta y uno
del (681) del veintidos (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y
dos (72) de Bogota; “LOTE DE TERRENO SAN JUANITO"” identificado con la matricula inmobiliaria
50N-167655, el cual adquiri6 por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de
administracién que le efectuara JUAN DE LA CRUZ MONTANEZ RODRIGUEZ por escritura
publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019),
otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogotéd y “PORCION DE UNIDAD DE ACTUACION
NUMERO 3”, identificado con la matricula inmobiliaria 50N-20698589, el cual adquirié por
transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantii que en su favor efectud FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. EN SU CONDICION DE FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDECOMISO PARQUE LAS FLORES, mediante escritura publica nimero mil doscientos
veintidoés (1222) del quince (15) de mayo de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Setenta y
Dos (72) de Begota.

Posteriormente Fiduciaria Davivienda S.A. vocera del Fideicomiso PARQUE DE LAS FLORES
MANZANA J, mediante escritura mil doscientos sesenta y cuatro (1.264) del 18 de marzo de dos mil
veintidés (2022) otorgada en la Notarfa 72 de Bogotd, englobd los 10 predios antes mencionados
para conformar el globo de terreno denominado ETAPA 1 AREA BRUTA PREDIO DE LA
“URBANIZACION PARQUE DE LAS FLORES” identificado con matricula inmobiliaria 50N-
20899890.

2. La construccion de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de
construccion otorgada mediante Resolucion 2019000390 del veintisiete (27) de diciembre de 2019




ejecutoriada el treinta y uno (31) de diciembre de 2019, que contine la licencia de urbanismo y
construccion, modificada y ampliada mediante Resolucién 2021364 del 10 de diciembre de 2021
ejecutoriada el treinta (30) de diciembre de 2021 expedidas por la Direccién de Urbanismo de la
Alcaldia Municipal de Chia. En este momento se encuentra en Modificacion la Licencia conjunta de
urbanismo y construccion..

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectie el tramite del
desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los
procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara
que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos
de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido
El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite
en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para
el desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera
cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional
que efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a EIl
Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma (__) sera
cancelado por El Comprador a La Vendedora de la siguiente forma:

1. La suma de XXxxxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que
corresponde a la cuota inicial, de 108 cuales; ==e==emmmeamaeee-

1.1.- La suma de xo000000000xxxxxxxxx  PESOS ($xx000xxxxx,°®) MONEDA CORRIENTE, fue
cancelada con recursos propios y que La Vendedora declara recibidos a satisfaccién.

e —————

1.2La suma de que EL COMPRADOR
ha depositado en la cuenta de ahorro programado que abrid(eron) en

que LA VENDEDORA declara recibidas a entera satisfaccion.
1.3.- La suma de xxxxxooxxxxxxxxxxxxx PESOS ($x0000xxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que El

Comprador pagaréa con el producto de las cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora
declara recibidas a entera satisfaccién.

2. La suma de PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ ), que la pagara(n) con el producto de un subsidio de vivienda de
interés social aprobado y adjudicado por (en lo sucesivo LA(S)

ENTIDAD(ES) OTORGANTE(S) DEL SUBSIDIO), cuyo monto debera ser desembolsado directamente a
LA VENDEDORA, conforme a lo dispuesto en la ley 1537 de 2012 y el Decreto 2190 de 2009 y sus
posteriores

3.- El saldo del precio, 0 sea la suma de  XXXXXXXXX00XXXXXXX PESOS ($xxx00xxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que pagaré El Comprador a La Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a
partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s)
concede XXxXXXXxXxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo favor constituira(n) hipoteca

de primer grado sin limite en la cuantia sobre El Inmueble que adquiere a través de este mismo
(13151 (U] gT=T 3] (o SO ————



Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que
modifico el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes comparecientes vendedor y comprador,

declaramos bajo la gravedad de juramento lo siguiente:

-—--—- 1) Que el precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefiale un valor diferente.~ 2) Que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la presente escritura.

Paragrafo Segundo: El Comprador deberd reconocer y pagar a La Vendedora, intereses
remuneratorios (también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento
mensual sobre la suma de dinero que El Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de
El Crédito. Tales intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en
que éste se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser
cancelados de forma anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de
la escritura publica de compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El
Crédito existiere un saldo a favor de El Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro
de los intereses antes mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la
construccion de El Conjunto.
Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido
el plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad Crediticia, El Comprador pagara un
interés a la tasa maxima que la ley permite pactar segin lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de
Comercio.
Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su eleccion la imputacion de
los pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel y a favor de ésta Ultima, sea
que los pagos se realicen directamente o por conducto de La Entidad Crediticia. -------------- —

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora renuncia a la condicién

resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente instrumento se otorga en forma firme e
irresoluble.

Paragrafo Sexto: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de un subsidio de
vivienda aprobado a EI Comprador, éste autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante
Del Subsidio para que la suma correspondiente al subsidio sea abonada directamente a La Vendedora
en caso de que tal desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha,--==-=n--— ---

Paragrafo Séptimo: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para

que la suma correspondiente al crédito sea entregada directamente a La Vendedora,

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

1.La Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren
respecto de El Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo
de El Promitente Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal
razén, El Promitente Comprador reembolsara a La Promitente Vendedora en forma proporcional el
valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.
Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:
a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra
desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial
individual a El Inmueble, La Constructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se
desarrolla EI Conjunto, obligdndose cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el




valor que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segiin se
establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la
resolucion de desenglobe catastral, EI Promitente Comprador asumira el pago del impuesto predial
de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura publica de
compraventa, informandole asi a El Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor
proporcional del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha
en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcién del
formulario de separacién de El Inmueble seran de cargo de El Comprador. En caso de que La
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién por El Predio, El Comprador reembolsara
el valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento
de propiedad horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente clausula
deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.
Paragrafo Primero: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa
respecto de El Inmueble las autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe
catastral de El Conjunto y en la ciudad o municipio en el que se encuentra ubicado EI Conjunto no
existiere el sistema de autoavallo para efectos de la declaracion y pago del impuesto predial, El
Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y figure como titular del derecho de dominio
de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El Predio, en la proporcién gue resulte de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamentc de propiedad
horizontal de El Conjunto, a mas tardar en el primer plazo previsto para el pago por la entidad
territorial y asumira los intereses méximos moratorios legales en caso que no se pague el valor
proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero seran giradas al administrador
de El Conjunto quien tendra la obligacion de recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a
la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte
proporcional del impuesto, El Conjunto y/o La Vendedora o La Constructora pedran iniciar el cobro
ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura autenticada, el
certificado de tradicion de El Inmueble, la liquidacién del impuesto predial y certificacion del
Administrador de EI Conjunto que sefiale el monto de la obligacién adeudada.

Paragrafo Segundo: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban adelantarse ante las
autoridades catastrales a efectos de que en los registros de estas Ultimas conste el nuevo propietario
de El Inmueble, una vez la escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello
constituya obligacion y sin que se exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora
podra realizar el tramite correspondiente, para lo cual El Comprador por medio del presente contrato
le otorga poder especial, amplio y suficiente para que en su nombre y representacion diligencie los
formatos requeridos, presente la informacién necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifique
de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida
forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Paragrafo Tercero: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacion o El
Inmueble antes otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor debera ser asumido
integramente por El Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos

exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos

se encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccion.




Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que
puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios
publicos. Como El Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto,
alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado
sin culpa de La Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época
prevista, no se configurara incumplimiento por parte de esta Ultima. El Comprador manifiesta conocer y
aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a
las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar
los tramites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
1. La conexién e instalacién de la linea telefonica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios ptblicos a partir de la fecha
de entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad

al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

4. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el
nombre del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de
Especificaciones de Construccién.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios plblicos o para el reconocimiento de
alguna contraprestacion por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras
exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion del algun tipo de servidumbre o la celebracion de algun
contrato de comodato, se entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora
para que en forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representaciéon de la
copropiedad las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecié en la regulacién de la CREG, los activos de conexién
del servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La Vendedora o por La Constructora a un
tercero que preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que
adquiera la titularidad de estos derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la
copropiedad, bienes que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios
recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y
reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias hébiles siguientes a la fecha de firma
de la escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a
El Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacién,
se entendera que la entrega se efectuara el dltimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso de que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este
evento La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago
del importe adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los
trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Vendedora, lo cual se informara



a El Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Codigo Civil.

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no
constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los
trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Vendedora, tales cémo,
incumplimiento de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora
en la instalacién de los servicios pliblicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de
servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus contratistas o de sus
proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones considerables en el clima, o
cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse
alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta
(60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que
esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual ser4 suscrita por El
Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados
que sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin
embargo no seran causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se
encontraren aun en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles
no sera impedimento o limitante para la realizacién de la entrega de El Inmueble. Si EI Comprador no
recibe El Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Comprador (nicamente podra acceder a El Inmueble al momento
de su entrega. No obstante, La Vendedora pondré a disposicién de EI Comprador mecanismos tanto

fisicos como electrénicos que le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El
Conjunto,

Paragrafo 3: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega
efectuada en tales condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho
modelo no modificara las obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte,
El Comprador tendra a su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El
Inmueble, contando con acompafiamiento por parte de La Constructora en todas las etapas que
comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de
entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de garantias a que haya lugar. En
caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a

El Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestion que serd utilizado para
materializar la entrega.

Paragrafo 4: si EI Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentdndose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos
los efectos y EI Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si
como consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de EI Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio
de compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha
en que dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente
Vendedora hara entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La
Constructora, asi: i) Esenciales: su entrega se efectuara de manera simultanea _con la entrega de los
bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracion o



en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccién y enajenacion de
bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de copropiedad, de forma progresiva de
acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como impedimento o limitante para la
firma de la escritura pubhca de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente
procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designaré el consejo de administracién,
érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de
apoyar al administrador definitivo de El Conjunte en la diligencia de entrega. No cbstante, si en la
fecha de entrega aun continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido
ratificado definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de
administracion tendra a su cargo el recibo de los bienes comunes en representacién de El Conjunto.

2. En dicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se entregan. En
dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que
deberan realizarse las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se
hayan concluido se procedera a firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacién
y conformidad.

4. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva,
sin fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantard un acta acompafada del
registro fotogréfico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios
que considere apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de
conformidad con las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a
protocolizar los siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad
de entregar los bienes comunes no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la
licencia de construccién y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia
reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; ¢) Copia de los
documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e) Copia de las citaciones y/o
comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido
de verificacién de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y g) Certificado de
existencia y representacién legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se
entenderan debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

NOVENA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes manifiestan que de

conformidad con lo estipulado en el contrato de promesa de compraventa, los derechos notariales asi

como los derechos de beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente manera: =--—-s==-asnx

a) El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la escritura de compraventa,

la constitucién de hipoteca a favor de La Entidad Crediticia que financia a El Comprador y los que se

originen por la constitucién del Patrimonio de Familia Inembargable y la Afectacién a Vivienda Familiar,
seran asumidos integramente por El Comprador.

b) El100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione la inscripcion de los

anteriores actos seran asumidos integramente por El Comprador.

Paragrafo: El presente contrato no genera Retencién en la fuente, de conformidad con lo estipulado en la

ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre de 2019 y en el Articulo 400 del Estatuto Tributario, ==--s---s-

Décima: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Vendedora
esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El
Inmueble materia del presente contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado
toda la documentacién legalmente requerida el de de 2022, como consta en el
radicado numero en cumplimiento de lo dispuesto por en la Ley.




Décima Primera: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que El Inmueble objeto de este
contrato es una vivienda de interés social y que el plan del cual hace parte el mismo tiene caracter de
elegible para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas
actualmente vigentes.
Se protocoliza resoluciéon nimero del subsidio de vivienda expedida por

de fecha , en la que consta que los beneficiarios del subsidio son: y resolucién nimero

Paragrafo Primero. Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a favor de La
Vendedora o se desembolsa una suma inferior a la indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de esta
escritura, EI Comprador se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos,
reconociendo los intereses de mora a la tasa mensual maxima permitida por la superintendencia
financiera, porcentaje mensual que se causara a partir de la fecha en que debi6 realizarse el desembolso
del subsidio.
Paragrafo Segundo: Causales de Restitucién del Subsidio. De conformidad con lo previsto en la Ley
2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para la adquisicién de El Inmueble objeto de
este contrato seran restituidos cuando se compruebe que existié imprecisién o falsedad en los
documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacién, no obstante, el
Gobierno Nacional reglamentara esta materia, para lo cual EI Comprador debera sujetarse a dicha
reglamentacion.

En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de asignacion de subsidio
de vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas no se hayan escriturado a los hogares
beneficiarios, Constructora Bolivar S.A. debera realizar la devolucién de los dineros desembolsados,
con la indexacién correspondiente hasta la fecha de la devolucién de conformidad con lo previsto en las
normas especiales.

Paragrafo Tercero: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de
Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, se le aplicaran las sanciones prevista en
la Ley

en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la
ocurrencia de los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos.

Paragrafo Cuarto: - Remate Judicial.- En caso de remate de El Inmueble que por esta escritura se
transfiere, debera efectuarse la devolucién del subsidio de acuerdo con lo en las normas vigentes. En
este evento en los términos del mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de
privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio
otorgado, en valor constante. -E| valor constante de restitucién de que trata el presente paragrafo estara
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al
Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”,

Décima Segunda: Garantias. EI Comprador declara conocer y aceptar que La Vendedora respondera
ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacion:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Comprador debe verificar el estado y la apariencia
de los elementos que méas adelante se relacionan y si tiene alguna observacion debera dejarla por
escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones
pertinentes: estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinterfa metalica (ventanas),
de la manija y cierre de ventanas, del meson de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios,
Criferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El Inmueble, El
Comprador debera formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos anteriores.



2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera
de un (1) afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir de la
entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El
Comprador un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las
especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su debida
utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, EI Comprador debe informar a
La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién de
servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

Décima Tercera: Con la suscripcién del presente contrato, EIl Comprador, La Vendedora, como vocera
del Fideicomiso y La Constructora, declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y
declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primarén y por ende medificaran cualquier
estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de compraventa suscrita, al
cual se le da cumplimiento con la celebracién del presente instrumento publico.

Décima Cuarta: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 del afio 2001, La Vendedora
declara bajo la gravedad de juramento que en El Conjunto a la fecha NO hay deudas pendientes por
concepto de administracién, por tratarse de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesté:
a) Que acepta integramente |a presente escritura y la venta en ella contenida, por estar de acuerdo con lo
convenido.
b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas comunes de El
Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la prorrata correspondiente a El
Inmueble.
¢) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirlo.

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la Clausula Quinta de este
contrato que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la presente escritura publica y que sobre la
suma que sera desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagaré intereses por anticipado a
La Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca la
liquidacion definitiva por parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicion de El Inmueble,
conforme a lo convenido en la Clausula Quinta de este contrato. ~-----

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas correspondientes al subsidio
sean giradas a La Vendedora y puedan ser retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del



ahorro programado, en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales sumas
aun no haya ocurrido.
f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacion a lo pactado en la Clausula
Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que auloriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al crédito que le ha sido
otorgado sea girado a favor de La Vendedora, ----—-—----

h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La Constructora dan cumplimiento al
contrato de compraventa celebrado con El Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este
contrato, y se declara satisfecho en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones
estipuladas a su favor en tal contrato.

i) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato. -

MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE —
FAMILIA INEMBARGABLE
Comparecié(eron) nuevamente: mayor de edad, identificada con la cédula de

ciudadania numero expedida en xxxxxxxxxxxxxx, y declaré(aron) que mediante la
presente Escritura Publica constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de
su conyuge ylo compariero(a) permanente de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en
los términos, forma y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, en la Ley 3a de 1991,
Decreto Nacional 2817 de 2006, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011, Resolucién 085 de 2011, Ley
1537 de 2012.- No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo podra ser perseguido
judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble vendido mediante el presente contrato. ---—---—

Comparecié

La Vendedora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J VIS- NIT 830.053.700-6
2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DE LAS FLORES

(FORMATO VIS ~ PRECIO EN SMMLY — CREDITO Y SUBSIDIO)

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS
FLORES MANZANA J

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBIETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aqul para escribir texto.
Haga clic aquf para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ y MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores
de edad, domiciliadas en la ciudad de Bogota D.C., y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al ple
de sus firmas, quienes en virtud del pader que les fue otorgado por medio de |a escritura pUblica seiscientos sesenta
y seis (666) del veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidés (2022), otorgade en la Notaria Setenta y Dos (72) de
Bogotd D.C., actiian en su calidad de apoderadas de 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en Bogota
D.C,, constituida mediante escritura publica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de
mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notarfa Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., sociedad
que obra Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES MANZANA 1, quien para
los efectos del presente documento se denominars LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR
8.A., sociedad con domicilio en Bogotd, D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y
nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria
Veintinueve (29) de Bogotd, sociedad que actia como fideicomitente del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES
MANZANA J y como promotora y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DE LAS FLORES (en adelante
EL CONJUNTO), sociedad que en adelante se denominard LA CONSTRUCT ORA, estas sociedades podran ser
representadas por intermedio de la apoderada aqui mencionada y por la otra parte, la(s) persona(s) identificadals)
tal y como consta al inicio del presente documento, quien{es) actia(n) en su(s) propio(s) nombre(s), y
representacion, en lo sucesivo se denominaré(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes clausulas;

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha dieciséis (16) de abril de dos mil veinte (2020), suscrito entre La
Constructora y La Promitente Vendedora, se celebré una modificacién integral al contrato de fiducia
mercantil irrevocable en virtud del cual se constituyd el Fideicomiso Inmobiliario PARQUE DE LAS FLORES
MANZANA | (en adelante El Fideicomiso), con el objeto de que La Promitente Vendedora detente la
titularidad de un lote de terreno (en adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad, permita que La
Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto de vivienda de interés social {en adelante El

Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su
adquisician.

2. Que El Predio se describe y alindera asi:
ETAPA 1 AREA UTIL MANZANA J DE LA “URBANIZACION PARQUE DE LAS FLORES”, CABIDA SUPERFICIARIA:
NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
(9.287.89M7), POR EL NORTE: Partiendo del mojén M57 al mojén M60, pasando por los mojones M58, M59 en
distancias sucesivas y Ineas rectas de veintinueve punto sesenta y cinco metros (29.65m), cuarenta y cuatro
punto treinta y ocho metros (44.38m) v veinticinco punto sesenta y nueve metros (25.69m), lindando con
predios de la misma urbanizacién. POR EL ORIENTE: Del mojén M60 al mojén M62, pasando por el mojén M61
en distancias sucesivas y lineas rectas de veintisiete punto noventa y siete metros (27.97m) y sesenta y tres
punto veintiséis metros (63.26m), lindando con predios de la misma urbanizacién. POR EL SUR: Del mojon M62
al mojén M56, pasando por los mojones M63, M64, M65, M66, en distancias sucesivas y lineas rectas de dos
punto ochenta y cinco metros (2.85m), doce punto cincuenta y nueve metros (12.59m), veintinueve punto cero
nueve metros (29.09m), veintisiete punto noventa y nueve metros (27.99m), treinta y uno punto cincuenta y
dos metros (31.52m), lindando con predios de la misma urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: Del mojon M56 al
mojén M57 o punto de partida y cierre de poligono en distancia de noventa y uno punto ochenta y un metros



PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DE LAS FLORES
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(91.81m), lindando con predios de la misma urbanizacién. El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria No.
50N-20899890.

3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, |as actividades de planeacién, disefio, y construccién del Conjunto y la promocién y comercializacién de
los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y
la posesién sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble): Haga clic aqui para escribir
texto., que hace parte integrante de El Conjunto localizado en calle veintinueve (29) nimero dos cien (2-100), de
la actual nomenclatura Urbana de Chia, el cual se describe y alindera se indica en el anexo Unico de Linderos.
Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccion y realizacion de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucién de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sers
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes gue lo integran.

2. Que a través de |a gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente
las especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal
de los inmuebles que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesi6n de la urbanizacién, de conformidad con los documentos que
fueren entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto. En consecuencia,
no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y serd transferido como
cuerpo clerto,

3. Que a lafecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato Tres (3), de conformidad
con la certificacién expedida por la Secretaria de Planeacién de Chia, el dia diez (10) de junio dos mil veinte
(2020); dicha clasificacidn no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El |
Fideicomisa, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador '
acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato ni La Constructora ni La Promitente
Vendedora ni El Fideicomiso responderén por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

4. Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de
areas: a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el espacio ocupado por
los muros interiores de cardcter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el 4rea
ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y
buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; ¢) Area Privada Libre: extensién superficiaria privada
semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y

aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacidn de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los érganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de |a realizacidn de obras de ampliacién y modificacién
que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccidn, el reglamento de propiedad horizontal,
el manual del propietario y demds disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podrén solicitar
en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo
se encuentre adelantando las obras, gue las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones gue
se adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La
Constructora o el administrador podréan informar de esta situacién a la autoridad competente con el fin de
que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberd
responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad vy ante los
terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

2. Side manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de
los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de aquellos otros que
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eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencién de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora harén entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerird de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deberd informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los
dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso
en forma inmediata,

h.  Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario,
CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a ciento cincuenta (150) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMLMV) del afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, el
cual ha sido estimado en la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.). El
Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a El Fideicomiso en la cuenta destinada para el efecto, asi:
1. Por concepto de cuota Inici:

a. Lasuma de el it | Que La Promitente
Vendedora declara recibida a satisfaccién a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo
fiduciario.

b.  La suma de Haga clic aqui para escribir texto! (SHaga clic aqui para escribir texto,) para cancelar en las
siguientes fechas.

: } con el producto del Ahorro

Programado realizade en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se Incluya pago con Ahorro
Programado) _ :

3. La suma de Haga clic aqul para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic aqul para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantfas)

4. La suma de Haga clic aquf para escribir texto, Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aquf para escribir

 escribir texto.), que pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora,

texto, Haga clic aqui pa
mediante desembolso en la cuenta del fideicomisa, en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la
fecha de otorgamiento de la escritura piblica por medio de la cual se dara cumplimiento al presente contrato,
con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés social (en adelante El Subsidio De Vivienda),
que tramitard El Promitente Comprador ante (Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aquf para escribir
texto.) quien en el texto del presente contrato se denominard La Entidad Otorgante Del Subsidio.

5. Elsaldo del precio, 0 sea, la suma de Haga clic aqul para escribir texto. $ (Haga clic aquf para escribir texto.)
que pagara El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora, mediante desembolso en la cuenta del
fideicomiso, en un plazo méximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura
publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el producto de un préstamo (en
adelante El Crédito) que solicitard a (Haga clic aqui para escribir texto. ) quien en adelante se denominard La
Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer grado, a través del mismo instrumento de
compraventa, sobre El Inmueble.

Pardgrafo 1: con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que
la suma de dinero mencionada en esta cldusula corresponde a una proyeccién calculada con base en los salarios
minimos que se espera estaran vigentes en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el
precio definitivo seré el que resulte de aplicar el incremento en el salario minimo que determine el Goblerno
Nacional para el afio en que efectivamente se otorgue tal escritura publica, En todo caso, si como resultado de la
variacion resultara alguna diferencia a favor de El Promitente Comprador, la misma serd abonada a los gastos e
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impuestos de otorgamiento y registro de la escritura plblica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a
cargo de El Promitente Comprador se sumar4 a |a tltima cuota del precio de compraventa.

Paragrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer ¥
aceptar gue:

1.

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y
pagard intereses moratorios a |a tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884
del C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que
en tal evento y en cualquier momento durante la mora, esta Ultima podr4 exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento.
Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que
hubo mora desde la fecha en que debié producirse el pago y ademas se causara a favor de La Promitente
Vendedora la sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto,

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacion por cualquier concepto, y los excedentes se abonarén al precio de El Inmueble,
Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cldusula, El Promitente
Comprador pagard con recursos propios el importe respectivo por lo menos guince (15) dias antes del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa,

Si El Promitente Comprador ha acerdado cancelar parte del precio con el producto de las cesantias, deberd
radicar |a solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
suscripcion de la presente promesa de compraventa y deberd él mismo realizar todos los trémites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado
El Promitente Comprador deberd entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacién de la
solicitud de desembolso de las cesantias.

La Promitente Vendedora podré solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales cdmo, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberan constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, a mas tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa,

El Promitente Comprador debera reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta |a fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma
anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de
compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses antes
mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccién de El Conjunto.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que reune los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los trédmites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en |a ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

1. Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en que El
Subsidio De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

2. Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha de celebracién del presente contrato, el formulario con los anexos y demas
documentos exigidos para la postulacién aEl Subsidio De Vivienday presentar al dfa siguiente ala
Promitente Vendedora |a constancia de tal radicacién.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacion
hasta su asignacién y desembolso. Surtida la postulacién y hasta la asignacién, no podrd modificarse la
conformacién del hogar.

4, Presentar ala Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El
Subsidio De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacién del formulario de
postulacién.

5. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro

anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta ultima
cumpla con los requisitos legalmente exigidos para ello.
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6. Autorizar expresa e irrevocablemente ala Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De
Vivienda sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, EI Promitente
Comprador entregard a La Promitente Vendedora, al momento de |a firma de La Promesa, la correspondiente
carta de autorizacion para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro
programado para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectlien los desembolsos carrespondientes al
ahorro programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 1:Si antes de emitida cualquier respuesta por parte dela Entidad Otorgante Del Subsidio, La
Promitente Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podra ser beneficiario del subsidio, ya sea
porgue éste no cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliguen
que La Entidad Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsar3 El Subsidio De Vivienda, La Promitente
Vendedora dirigira una comunicacién a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas
circunstancias, caso en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador debera
comunicar expresamente ala Promitente Vendedorasi desea continuar con el negocio para lo cual deberd
acreditar que cuenta con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble, En caso de que opte
expresamente por la terminacién del contrato, o en caso de que no haya respuesta por parte de El Promitente
Comprador, se terminara La Promesa sin que se entienda incumplimiento alguno por las partes.

Pardgrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio negare El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se terminaré La Promesa, con las siguientes
consecuencias: (i} si espor causas imputables a El Promitente Comprador,se entenderid incumplidaLa
Promesa por éste Ultimo; (ii) si es por causas que no son imputables a El Promitente Comprador, se entenderd que
no hubo incumplimiento alguno de su parte.

Pardgrafo 3:Sila Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en
alguna falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidic De Vivienda, o sila Entidad Otorgante Del
Subsidio niega el subsidio familiar de vivienda por encontrar falsedad, se dard por terminada La Promesa por
incumplimiento de El Promitente Comprador.

SEXTA: Legalizacién Del Crédito. El Promitente Comprador declara que retine los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito v se obliga a realizar oportunamente todos los trimites para acceder al mismo, de
acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos
que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacion de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcién de La
Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo maximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trimite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
debera presentarlos en el plazo que le fije esta Gltima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de
El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacion de El Crédito hasta que
se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacién de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de |a firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
Pagos por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; en caso de que se tratare de mds de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca
estara dado por las condiciones en que cada una aprobé El Crédito,

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacién se entiende impartida con la
suscripcién de La Promesa.

Pardgrafo 1: En |os eventos anteriores, sl El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
filados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.
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Pardgrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con
El Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera

ni disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacién a su
cargo.

Pardgrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contard con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de La Entidad Crediticia para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito
por medio de un otrosi, una vez transcurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, se tendra por incumplida La
Promesa, con |as facultades y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mas adelante.

Pardgrafo 4: Si llegado el dia de firma de |a escritura publica de compraventa La Entidad Crediticia adn no se
hubiere pronunciado respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora guedara facultada para
terminar La Promesa o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los quince (15)
dias comunes siguientes a la fecha Inicialmente pactada. En caso de optar por esto Ultimeo, vencido el nuevo
término sin que se tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendrd por incumplida La Promesa, con las
facultades y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan més adelante. Si las partes
acordaren por escrito una prérroga diferente, tal convenio prevalecerd ¥, una vez vencido sin que La Entidad
Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador la aprobacién o rechazo de El Crédito, se producirdn los
mismos efectos aquf previstos.

Pardgrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder algin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd el Unico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Parégrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la
escritura publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El
Crédito y El Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de
compraventa, La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior
a los treinta (30) dfas habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura piblica
a través de la cual resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad
Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de
propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacién alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente
Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos
notariales, registro e impuesto de registro y anotacién, y demas costos y gastos que se generen por el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa y de hipoteca serdn asumidos por El Promitente Comprador
y serdn descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo
de la cuota inicial sera reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos publicos la
escritura publica mediante la que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura piblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a
otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador
en favor de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asf lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a més tardar el
dia Haga clic aquf para escribir texto. de Haga clic aquf para escribir texto, Haga ehic o pulse agui para eseribir
fexto. en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las
partes, en |la Notaria Dieciséis (16) de Bogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a
otorgar la escritura pablica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones
a su cargo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacién de la totalidad de las sumas de dinero que seglin La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de |a escritura ptblica de compraventa.

2. Aprobacién de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los trémites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal como, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente a
La Promitente Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacién de El Crédito y su ratificacidn cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cédmo, pago de avalio y estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucién de seguros.

4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en trdmite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
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autoridad competente para el desarrolio de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacion, o no se hubiere obtenido aun el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de
valorizacién, si esta fuere exigible.

2, Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula,La Promitente Vendedorainformard aEl Promitente
Comprador mediante comunicacion escrita, carta o correo electrénico que serd remitido por cualguier medio
idéneo, tanto los hechos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en
la que se procederd a otorgar |a escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen
al aplazamiento; en tales eventos no serd necesario la firma de un otros( a la presente Promesa, sin perjuicio de
que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral
dela Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedard notificado de la formalizacién a las
condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora,

Paragrafo 3:Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en la cual se llevard a cabo la firma de la escritura piblica de compraventa e hipoteca que se relaciona en
la presente cldusula, estd informara dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita,
carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles
de anticipacién a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario Ia firma de un otrosi a la presente Promesa,
sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una
facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedard notificado de la formalizacién
a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: Si el dia acordado para |a firma de la escritura no estuviere abierta |a Notarfa por cualquier causa, la
firma se prorrogara hasta el siguiente dfa habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezaran a causar intereses sobre el saldo pendiente a
cancelar a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta (ltima
pueda optar por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Pardgrafo 6: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la
escritura plblica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetardn a las normas de reparto notarial
previstas por la Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracién y fecha de la firma de la
escritura estardn condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se
adelanten estos trdmites La Promitente Vendedora lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente
en la Notaria que corresponda, a mas tardar al siguiente dia hébil de la comunicacién que en tal sentido le remita
La Promitente Vendedora salvo que en la comunicacién se indigue otra fecha de comparecencia,

Pardgrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura publica de compraventa,
se postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma
de la escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automatica, pues esa fecha corresponde a
una programacion de obra.

Pardgrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
unién marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura publica de compraventa que
dé cumplimiento a La Promesa serd suscrita por el cényuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no
la vivienda y aceptar la constitucion de la hipoteca.

Pardgrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el tramite de liquidacién ante |a entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicién y
libertad si a ello hubiere |ugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora har siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitirs a El
Promitente Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacion, se
entenderd que la entrega se efectuard el (iltimo dfa del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega;

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La

Promitente Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del
importe adeudado.
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2. Cuando acaezca alglin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos
y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicarén las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil,

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de |a construccidn, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cémo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacién de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término
de sesenta (60) dfas hdbiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que
esto constituya causal de incumplimiento, :

Parégrafo 1: La entrega material de El Inmueble se haré constar en un acta la cual seré suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en |a que se indicarén los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no serdn
causa para na recibir El Inmueble. Si para |a fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren atin en obra otras
viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o limitante para la
realizacion de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui
expuestos, se entenderd incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Gnicamente podra acceder a El Inmueble al momento
de su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicion de El Promitente Comprador
mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn identificar plenamente las caracterfsticas de El
Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyao en
cualguiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en
tales condiciones se entenderd equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificar las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendri a
su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompaiamiento
por parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregara a El Promitente Comprador un anexo donde constaré el procedimiento de autogestién
que serd utilizado para materializar la entrega.

Pardgrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los
efectos y El Promitente Comprador podré reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora har
entrega de los bienes comunes gue integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su
entrega se efectuara de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce
general: se entregardn al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccién y enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como
impedimento o limitante para |a firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracién, érgano
que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega atin
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendré a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacién de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se entregan. En dicha acta
se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberén realizarse
las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a
firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacién y conformidad.
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4, Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantard un acta acompafiada del registro
fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedersd a protocolizar los siguientes
documentos en una Notarfa, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones,
prérrogas o renovaciones, sl las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitectonicos y de los planos de
propiedad horizontal; ¢} Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e)
Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copla del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de
existencia y representacién legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

NOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccién.

Paragrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en gue puedan

incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El

Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento

en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal

motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara incumplimiento

por parte de esta Gltima. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la

entrega de El Inmueble podrd tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso

de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Sera de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. La conexidn e instalacién de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de
entrega de El Inmueble o de |a fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios plblicos dispusieren o liguidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura pablica de compraventa.

4. El trdmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nembre
del titular de El Inmueble.

5. las demds obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccién.

Pardgrafo 3: Si para la debida prestacién de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacion por la construccién de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucién del algdn tipo de servidumbre o la celebracién de algun contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en
forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacién de la copropiedad las escrituras
que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacién de la CREG, los activos de conexién del servicio de
energia eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que
preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de
estos derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de |a copropiedad, bienes que quedardn
afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus Propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre
tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropledad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal

establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de El Inmueble comprenderd ademas el derecho

de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccion.

2. Que respetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dara
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento,

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto v al reglamento de propiedad horizontal y a la
licencia de construccién, sin disminuir el drea v las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si
fuere el caso, podrén otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacion del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.
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4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagard
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya
habido o no entrega de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn
calculadas Inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de
conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectlie el trémite del desenglobe
catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunte, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezea dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

1,

Fiduciaria Davivienda S.A. vocera del Fideicomiso PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J, adquirié diez (10)
predios en mayor extensién identificados como a continuacién se relaciona: “LOTE DE TERRENO EL
GIRASOL, identificado con matricula inmobiliaria 50N-179713, el cual adquirié por transferencia a titulo de
aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO y MARIA AURORA
ELVIRA APONTE DE PULIDO por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de
marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogots; “LOTE DE
TERRENO SAN JORGE", identificado con matricula inmobiliaria 50N-1072697, el cual adquirié por
transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara JOSE HOMERO
PULIDO por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil
diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogotd; “LOTE DE TERRENO SAN JORGE"
identificado con la matricula inmobiliaria 50N-1072720, el cual adquirié por transferencia a titulo de
aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO por escritura publica
sejscientos ochenta y uno del (681) del veintidds (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en
la Notaria setenta y dos (72) de Bogotd; “LOTE DE TERRENO SAN JORGE” identificado con la matricula
inmobiliaria 50N-371062, el cual adquirio por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de
administracién que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO y MARIA AURORA ELVIRA APONTE DE PULIDO por
escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidds (22) de marzo de dos mil diecinueve
(2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE TERRENO EL ROCIO” identificado
con la matricula inmobiliaria 50N-165077, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia
mercantil de administracion que le efectuara BLANCA EMILCE CASTILLO REYES por escritura publica
seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidds (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en
la Notaria setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE TERRENO EL RECUERDO” identificado con la matricula
inmobiliaria 50N-170143, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de
administracion que le efectuara PABLO ENRIQUE MANCERA GARZON por escritura plblica seiscientos
ochenta y uno del (681) del veintidds (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria
setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE TERRENO LA PRADERA” identificado con la matricula inmobiliaria
S50N-162963, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracion
que le efectuara CARMEN MARIA MANCERA DE ANGULO, por escritura pliblica seiscientos ochenta y uno
del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos
(72) de Bogotd; “LOTE DE TERRENO SAN LUIS” identificado con la matricula inmobiliaria S0N-289923, el
cual adquirid por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara
BLANCA EMILCE CASTILLO REYES por escritura plblica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés
{22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogot4; “LOTE DE
TERRENO SAN JUANITO” identificado con la matricula inmobiliaria 50N-167655, el cual adquirid por
transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracion que |e efectuara JUAN DE LA CRUZ
MONTANEZ RODRIGUEZ por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidds (22) de
marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogotd y PORCION DE
UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 3, identificado con la matricula inmobiliaria 50N-20698589, el cual
adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil que en su favor efectué FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. EN SU CONDICION DE FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDECOMISO
PARQUE LAS FLORES, mediante escritura publica nimero mil doscientos veintidds (1222) del quince (15)
de mayo de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota. Posteriormente
Fiduciaria Davivienda S.A. vocera del Fideicomiso PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J, mediante escritura
mil doscientos sesenta y cuatro (1.264) del 18 de marzo de dos mil veintidds (2022) otorgada en la Notaria
72 de Bogotd, englobé los 10 predios antes mencionados para conformar el globo de terreno denominado
ETAPA 1 AREA BRUTA PREDIO DE LA “URBANIZACION PARQUE DE LAS FLORES” identificado con
matricula inmobiliaria 50N-20899890.

Que con sujecidn a la Resolucién 20190003390 del veintisiete (27) de diciembre de 2019 ejecutoriada el
treinta y uno (31) de diciembre de 2019, que contine la licencia de urbanismo y construccién, modificada y
ampliada mediante Resolucién 2021364 del 10 de diciembre de 2021 ejecutoriada el treinta (30) de
diciembre de 2021 expedidas por la Direccion de Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia. En este
momento se encuentra en Modificacién la Licencia conjunta de urbanisme y construceién.
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DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza
gue no ha enajenado a ninguna persana El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara
que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida
sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie
especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Promitente Vendedora de Iz
prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente
Comprador reembolsara a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral de Los Predios sobre los cuales se encuentran
desarrollado La Urbanizacién y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial
individual a El Inmueble, La Constructora cancelara el impuesto predial de Los Predios donde se desarrolla La
Urbanizacién, obligdndose cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare
de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segiin se establezca en el Reglamento de
Propledad Horizontal.

b) En caso de que Los Predios sobre los cuales se encuentran desarrollado La Urbanizacién cuenten con la
resolucion de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumird el pago del impuesto predial de El
Inmueble.

La Constructora podrd realizar el cobro antes de la suscripcién de la escritura pulblica de
compraventa, informandole asi a El Promitente Comprador por cualguier medio idéneo el valor proporcional
del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual deberd
realizar dicho pago. '

2. las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcion del formulario de
separacion de El Inmueble serdn de cargo de El Promitente Comprador. En caso de que La Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién por Los Predios, El Promitente Comprador
reembolsard el valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de La Urbanizacién. Los reembolsos a los que hace mencién la presente
cldusula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Pardgrafo 1: 5i con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble
las autoridades catastrales no efectiian oportunamente el desenglobe catastral de La Urbanizacién y en la ciudad o
municipio en el que se encuentra ubicada La Urbanizacién no existiere el sistema de autoavaltio para efectos de la
declaracién y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de Los Predios,
en |a proporcién que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de La Urbanizacién, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su defecto, en el
primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumir4 los intereses maximos moratorios legales en
c€aso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero serdn giradas a
La Constructora, quien podrd recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro
del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo
ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducira esta misma clausula, el certificado
de tradicion de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, |a liguidacién del impuesto predial y constancia del pago
efectuado por La Constructora

Paragrafo 2: Serén de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Gltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se exima a
El Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podré realizar el trémite correspondiente, para
lo cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente
para que en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria,
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solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea
necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacion o El Inmueble antes
otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor debera ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, guien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa,

DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, EI Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y
del(los) que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de
familia inembargable, éste sélo podrd ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién de El
Inmueble,

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Constructora estd
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte Integrante El Inmueble por la
autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida, de conformidad con lo
previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora
respondera ante El Promitente Comprador dentro de |os términos que se sefialan a continuacién:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos que mds adelante se relacionan y si tiene alguna observacién debers dejarla por
escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las
reparaciones pertinentes: estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metélica
(ventanas), de 2 manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios,
Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y
elementos similares. En el mes siguiente a |a entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberé
formular los reclamos por el funcionamiento de los elementas anteriores,

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas,

3. SiElInmueble fue vendido sin acabados, serd respensabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia seré de un (1)
afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura seré de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El Promitente Comprador un

“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El

Conjunto y las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El

Promitente Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del

procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el
impuesto de registro que ocasione (i) el otorgamiento y registro de la escritura de compraventa; (ii) el
otorgamiento y registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia v [iii) la constitucién del patrimonio de
familia inembargable y la eventual afectacion a vivienda familiar, seran asumidos por El Promitente Comprador.

Parégrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a2 menos que se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. 5i el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicion de El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten
la configuracién de los hechos que dan origen a la terminacién del contrato, tales como certificado de
defuncién, certificade médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de
contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso

4.  Por las causales expuestas en |a cldusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.
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Paragrafo 1: De acaecer la terminacidon de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefaladas en la
presente cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituira en un
término de quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en
desarrollo de La Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacion del contrato se
produce por incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho
de retracto, se haran efectivas las arras pactadas en la cldusula siguiente,

Paragrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, vy los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién que
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en [guales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entenderd que dicho monto se ird completando en |a medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras
se pactan con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perders tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a curmplir, y se producird la terminacién de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, |a parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producira la terminacién de La Promesa, sin necesidad de declaracion judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta |a fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa,

Pardgrafo: si |a terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La

Promitente Vendedora devolvers las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previc descuento
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsard las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estdn vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademds, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (i) ne incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma gue lo
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, vy financiacién de la
proliferacién de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demds activas, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracidn. (iii)
se obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacién de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualguier norma que lo modifique o adicione, especialmente el
lavado de activos, la financiacién al terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva
nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir
con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT le
impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacién
institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asf lo solicite la otra Parte,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos, En el evento en que alguna de las Partes no
suministre la informacion requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en este parrafo, podra
darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos
los dafios y perjuicios a que haya lugar a favor de |a Parte cumplida.

Pardgrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar alg(in tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, v la financiacién de la proliferacién
de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de
conformidad con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las
listas nacionales e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada
para efectuar las verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden
nacional a internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la
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comision de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacién de la proliferacién de
armas de destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o
procesos penales por dichos delitos, o exista informacién publica con respecto a tales personas que puedan
colocar a La Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar pafa La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del
terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacién
aportada por El Promitente Comprador para la celebracidn y ejecucién de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Paragrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el
derecho internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o
privadas donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente
Comprador. ¥

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacion
cumplié con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control
del riesgo de lavado de activos, financiacién del terrorismo y financiacién de la proliferacién de armas de
destruccion masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La
Constructora en |a suscripcion del presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad
aplicable y sus procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracién de la(s) persona(s)

que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesién del presente contrato por parte de El

Promitente Comprador requiere |a aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien

para el efecto contara con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Gnicamente considerard la

posibilidad de aceptar cesiones de la posicion contractual gue cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte

obligacion de su parte:

1. Que la cesién se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con |as restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador SI () NO () autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccion, almacenamiento, uso, circulacion
y/o supresion de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccién de la
informacion personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir
con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asl como comunicar cualquier informacién que se
requiera en ejecucion de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales
con el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad,
pudiendo promocionar estas actividades en pdginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario
elaborado por las compafifas; b} ofrecerme productos y servicics que se desarrollen o se adapten a mis gustos,
intereses y/o necesidades; ¢) suministrarme informacién sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos,
novedades, promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La
Constructora, segun corresponda, podran contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular,
SMS, EMS, MMS redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular
de |os datos personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacion, rectificacion y supresion; éste
Gltimo salvo que medie un deber legal o contractual gue lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes
canales de atencién:

1. LaPromitente Vendedora

a. Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccidn fisica: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogoté D.C.
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c. Teléfono: (601) 3300000

d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.fidudavivienda.com

La Constructora

a. Correo electrdnico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;

b. Direccién fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogot4 D.C.

G

d

Teléfono: (601) 6258100.
La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web: https://
www.constructorabolivar.com

Pardgrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo S| {__) NO (__) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demds entidades que hacen parte del
Grupo Bolivar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes
entidades prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energla, gas, acueducto y a todos
aguellos necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iil) las diferentes entidades con las cuales La
Constructora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi
interés. De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacién de
datos, de mercadeo, publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las
entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mall, correo postal,
teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacion de intereses de mora, Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algiin pago
por un concepto que segln La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellasy a
cargo de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado,
hasta la fecha en que este (ltimo reembaolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier
causa La Promitente Vendedora deba realizar devolucion de dineros en beneficio de El Promitente Comprador,
éste autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas resiectlvas sean transferidas a la -
quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucién. Si en
La Promesa la parte promitente compradora estd integrada por més de una persona, La Promitente Vendedora
podra consignar la totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que
la devolucidn se ha hecho correctamente. En consecuencia, sera responsabilidad de las restantes personas que
integran la parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde,

quedando La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se
deberd igualmente anexar copia de la respectiva certificacién bancaria.

VIGESIMA SEXTA: Clausulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piiblica de compraventa, Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendrin vigentes y seran exigibles
mientras no se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.
VIGESIMA SEPTIMA: Modificacion condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la
fecha de suscripcién de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de |a escritura
publica de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los
titulares del negocio, bien sea por inclusién, exclusién o cesién, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por
La Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el
silencio de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacién
por parte de ésta y en consecuencla, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningun caso se aceptaran
cambios en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la
presente clausula.

VIGESIMA OCTAVA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestion de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un
profesional. Su obligacidn es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relacion con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor, Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demds aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asf
como tampoco lo es de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los
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solos efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes
privados integrantes de El Conjunto, cuya construccion serd levantada por La Constructora,

VIGESIMA NOVENA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que
las comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la
siguiente direccién Haga clic aqui para escribir texto. y al siguiente correo electrénico
Manifiesta ademas que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las
mismas quedaran surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en |a bandeja de entrada del correo
electrénico antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del
Buzén de Solicitudes, disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcién Atencién al
cliente, Cuéntanos tu solicitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de
direccidn, en caso contrario se entenderdn vélidas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui
registradas,

TRIGESIMA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan que
La Promesa podra ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmarin en virtud de este
mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrén la misma validez y los
mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderén Unica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado serd quien tendra acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que si los firmantes actian en representacién de alguna persona, tienen plenas facultades legales y
estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacién adicional para ello.

Paragrafo: Con el propdsito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de |a firma electrénica

y de La Promesa en caso de gue sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1998 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando Ia confiabilidad e
integridad de los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( ) el ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C. No. 52.411.812 de Bogota, D.C.

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES MANAZANA |
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA

C.C. No. 1.129.566.498 de Barranguilla

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES MANAZANA J
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
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Titularl Titular2

C.C. No. C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titular3 Titulard

C.C. No. C.C. No.

FirmaAsesor

Haga clic aqui para escribir texto,
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LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS
FLORES MANZANA J

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aquf para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ y MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA, mayores
de edad, domiciliadas en la ciudad de Bogotd D.C., y Barranquilla, respectivamente, identificadas como aparece al pie
de sus firmas, quienes en virtud del poder que les fue otorgado por medio de la escritura publica seiscientos sesenta
y seis (666) del veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidés (2022), otorgado en la Notarfa Setenta y Dos (72) de
Bogotd D.C,, actian en su calidad de apoderadas de 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,, con domicilio en Bogotd
D.C., constituida mediante escritura piblica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de diciembre de
mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notarfa Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., sociedad
que obra Unica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J, quien para
los efectos del presente documento se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR
5.A., sociedad con domicilio en Bogotd, D.C., constituida por medio de la escritura pablica mil trescientos sesenta y
nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria
Veintinueve (29) de Bogotd, saciedad que actiia como fideicomitente del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES
MANZANA J y como promotora y constructora del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DE LAS FLORES (en adelante
EL CONJUNTO), sociedad que en adelante se denominard LA CONSTRUCTORA, estas sociedades podrdn ser
representadas por intermedio de la apoderada aqui mencionada y por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s)
tal y como consta al inicio del presente documento, quien(es) actua(n) en su(s) propio(s) nombre(s), y
representacion, en lo sucesivo se denominara(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha dieciséis (16) de abril de dos mil veinte (2020), suscrito entre La
Constructora y La Promitente /endedora, se celebrd una modificacién Integral al contrato de fiducia
mercantil irrevbcable en virtud del cual se constituyo el Fideicomiso Inmobiliario PARQUE DE LAS FLORES
MAHZANk J (en adelarnte B Fidetccrnlsuj, con el objeto de que La Prom nte. Vandadora etente |a
titularidad de un lote de terreno (en adelante El Pro_dlo), conserve y defienda su p
Constructora por _gsgo constmya un. provecto de vivienda de interés social {en ‘adelante El
Conjunto) sobre El Predln y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su
adquisfmén.

2. QueEl Preqli_o se describe y alindera asf;

EJ‘AP 1AR uTiL MNEANA J DE U\ “UIIBANIZAC[ON PARQUE DE LAS FI.ORES" CABIDA SUPERFICIARIA:
NUE__V_ MIL DﬂSCfENTﬂs OCHENT& Y SiETE PUNTO OCHENTA Y HIJEVE METROS CUADRADOS [9.287 89
M?), POR EL NORTE: P del mojén M57 al ‘mojon M60, pasando por los mojones M58, M59 en
distancias sucesivas y Irneas rectas e veintinueve punto sesenta y cinco metros (29. 65m), cuarenta y cuatro
nto treinta y ocho metros (44.38m) y veinticinco punto sesenta y nueve metros (25.69m), lindando con
prndias de la misma urbanlzacldn. POR ELDRIENTE Del rngjén M&60 al nwjbn Me2, pasando por el mojon M61
en distancias sucesivas y lineas rectas de veintisiete punto noventa y siete metros (27.97m) y sesenta y tres
punto: velnt:séis metros (63.26m), lindando cen predios de la misma urbanizacién. POR EL SUR: Del mojén M62
al rnoléh M56, pasa' los mojones ‘M63, M64, M65, M66, en d__ ancias sucesivas y lineas rectas de dos
punto ochenta 1y cinco metros (2,85:11}, doce punto. cincuenta y nueve metros (12.59m), veintinueve punto cero

nueve ros {29_-09 veintisiete punto noventa y nueve metros (2? .99m), treinta y uno punto cincuenta y

dos metros (31 SZrn], lindando con predios de la misma urbanizacidn POR EL OCCIDENTE: Del mojén M56 al

mején M57 o punto de partida y cierre de poligono en distancia de noventa ¥ uno punto ochenta y un metros
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(91.81m), lindando con predios de la misma urbanizacién, El Predio se identifica con la matricula inmobiliaria No.
50N-20899890. '

3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El

Predio, las actividades de planeacién, disefio, y construccién del Conjunto y la promocidn y comercializacién de
los bienes privados que |o integran,

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y
la posesion sobre el(los) siguiente(s) bien(es) privado(s) (en adelante El Inmueble):; Haga clic aqui para escribir
texto,, que hace parte integrante de El Conjunto localizado en calle veintinueve (29) ndmero dos cien (2-100), de
la actual nomenclatura Urbana de Chia, el cual se describe y alindera se indica en el anexo Gnico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1

Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccién y realizacién de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucién de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud seré
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo integran.

Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente
las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal
de los inmuebles que conforman El Conjunto, asl como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maquetas, planos y demds instrumentos utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En consecuencia,
no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y seré transferido como
cuerpo clerto.

Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato Tres (3), de conformidad
con |a certificacién expedida por |la Secretaria de Planeacidn de Chia, el dia diez (10) de junio dos mil veinte
(2020); dicha clasificacién no es responsabilidad de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El
Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autaridades, En consecuencia, El Promitente Comprador
acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato ni La Constructora ni La Promitente
Vendedora ni El Fideicomiso responderén por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de
&reas: a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por
los muros interiores de cardcter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mds el drea
ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y
buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, as/ como los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre: extensién superficiaria privada
semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar:

1

Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacion de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los drganos de
administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y modificacién
que se encuentran prohibidas en virtud de |a licencia de construccion, el reglamento de propiedad horizontal,
el manual del propietario y demds disposiciones que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar
en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo
se encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que
se adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La
Constructora o el administrador podran informar de esta situacién a la autoridad competente con el fin de
que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perderd las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberd
responder ante el{los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los
terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de
los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademés de aquellos otros que
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eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los plan{;s arquitectdnicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencidn de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran maodificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Nila Promitente Vendedora ni La Constructora hardn entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerira de la aprobacién de los demds copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, debera informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y deberd suministrarse copia de la licencia obtenida,

g Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los
dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso
en forma inmediata.

h. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.
CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $
(Haga clic aqui para escribir texto.). El Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a El Fideicomiso en la
cuenta destinada para el efecto, asi:

1. Por concepto de cuota inicial:

a. lasuma de scribir texto.) Que La Promitente
Vendedora declara recibida a satisfaccién a través de las consignaciones realizadas al respectivo encargo
fiduciario.

b. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga ciic aqui para escribir texto.) para cancelar en las
siguientes fechas.

o FECHA VALOR

Haga clic aqui para escribir texto. | Haga clic aqui para escribir texto.
. L]

- con el producto del Ahorro

Programado realizado en el Haga clic aqui para escribir texto. (En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

3. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic agul para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantfas)

4. La suma de Haga clic aqul para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic agui para escribir
texto, Haga clic aqui para escribir texto.), que pagaré El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora,
mediante desembolso en la cuenta de El Fideicomiso , en un plazo méximo de un (1) mes contado a partir de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente
contrato, con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés social (en adelante El Subsidio De
Vivienda), que tramitard El Promitente Comprador ante (Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para
escribir texto,) quien en el texto del presente contrato se denominara La Entidad Otorgante Del Subsidio.

5. El saldo del precio, o sea, la suma de Haga clic aqui para escribir texto, & (Haga clic aqui para escribir texto.)
que pagara El Promitente Comprador 2 La Promitente Vendedora, mediante desembolso en la cuenta de El
Fideicomiso, en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura
publica por medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el producto de un préstamo (en
adelante El Crédito) que solicitara a (Haga clic aquf para escribir texto. ) quien en adelante se denominara La
Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca de primer grado, a través del mismo instrumento de
compraventa, sobre El Inmueble.

Pardgrafo 1: con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que
la suma de dinero mencionada en esta clausula corresponde a una proyeccién calculada con base en los salarios
minimos que se espera estardn vigentes en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, en
consecuencia, si en la fecha de firma de la escritura de compraventa el valor maximo de la vivienda de interés
social previsto en las normas nacionales que regulan la materia fuere inferior a la suma aqui estipulada, se reducird
el precio ajustando el ultimo instalamento del plan de pagos de la cuota inicial.

Pardgrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
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aceptar que:

; 5

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y
pagard intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884
del C.Co,, sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que
en tal evento y en cualquier momento durante la mora, esta Ultima podra exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento.
Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entendera que
hubo mora desde |a fecha en que debid producirse el pago y ademas se causard a favor de La Promitente
Vendedora |a sancién legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.
Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cliusula, El Promitente
Comprador pagard con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince (15) dias antes del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de las cesantias, debera
radicar |a solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
suscripcidn de la presente promesa de compraventa y deberd él mismo realizar todos los trdmites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado
El Promitente Comprador deberd entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacién de la
solicitud de desembolso de las cesantias.

La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales como, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, 2 mas tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura pulblica de
compraventa.

El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito, Tales
intereses se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en gue éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma
anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de |a escritura publica de
compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, el mismo serd reembolsado. No habrd lugar al cobro de los intereses antes
mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccion de El Conjunto.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que relne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

1. Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en gue El
Subsidio De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

2. Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha de celebracién del presente contrato, el formulario con los anexos y demas
documentos exigidos para la postulacién aEl Subsidio De Vivienday presentar al dia siguiente ala
Promitente Vendedora |a constancia de tal radicacion.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde |a postulacién
hasta su asignacién y desembolso. Surtida la postulacidn y hasta la asignacidén, no podrd modificarse la
conformacién del hogar.

4, Presentar ala Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El
Subsidio De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacion del formulario de
postulacién.

5. Autorizar expresa e irrevocablemente a Lla Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro
anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta Ultima
cumpla con los requisitos legalmente exigidos para ello.

6.  Autorizar expresa e irrevocablemente ala Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De
Vivienda sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la
escritura pulblica de compraventa y a la entrega deEl Inmueble. Para tales efectos, El Promitente
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Comprador entregara a La Promitente Vendedora, al momento de |a firma de La Promesa, la correspondiente
carta de autorizacién para el retiro.de El Subsidio De Vivienda Jjunto con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro
programado para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectien los desembolsos correspondientes al
ahorro programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 1:5i antes de emitida cualquier respuesta por parte de la Entidad Otorgante Del Subsidio, La
Promitente Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podra ser beneficiario del subsidio, ya sea
porque éste no cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen
que La Entidad Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsard El Subsidio De Vivienda, La Promitente
Vendedora dirigird una comunicacién a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas
circunstancias, caso en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador debers
comunicar expresamente ala Promitente Vendedorasi desea continuar con el negocio para lo cual deberd
acreditar que cuenta con recursos para cubrir |a totalidad del precio de El Inmueble. En taso de que opte
expresamente por la terminacién del contrato, o en caso de que no haya respuesta por parte de El Promitente
Comprador, se terminar4 La Promesa sin que se entienda incumplimiento alguno por las partes.

Paragrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio negare El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se terminard La Promesa, con las siguientes
consecuencias: (i} si espor causas imputables aEl Promitente Comprador, se entenderd incumplida La
Promesa por este dltimo; (ii) si es por causas que no son imputables a El Promitente Comprador, se entenders que
no hubo incumplimiento alguno de su parte.

Pardgrafo 3:Sila Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurride en
alguna falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o sila Entidad Otorgante Del
Subsidio niega el subsidio familiar de vivienda por encontrar falsedad, se dard por terminada La Promesa por
incumplimiento de El Promitente Comprador.

SEXTA: Legalizacién Del Crédito. El Promitente Comprador declara que retne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédite y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al mismo, de
acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos
que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacién de entidades financieras. Esta autorizacion se entiende impartida con la suscripcion de La
Promesa,

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo méaximo de diez ( 10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este trdmite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
deberd presentarlos en el plazo que le fije esta ditima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de
El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los Pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacién de El Crédito hasta que
se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora,

6. Presentar a La Promitente Vendedora |a carta de aprobacién de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa,

7. Pagar en forma inmediata los valores Gue por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de
Seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia & La Premitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
Pagos por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca
estara dado por las condiciones en que cada una aprobd El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente 2 La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacién se entiende impartida con la
suscripcion de La Promesa.

Pardgrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mas adelante.
Pardgrafo 2: La Promitente Vendedora podré colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con

El Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera
ni disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacién a su
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cargo.

Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contara con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de La Entidad Crediticia para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelara el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito
por medio de un otrosi, una vez transcurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, se tendra por incumplida La
Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mas adelante.

Paragrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura piblica de compraventa La Entidad Crediticia atn no se
hubiere pronunciado respecto de la aprobacion de El Crédito, La Promitente Vendedora quedara facultada para
terminar La Promesa o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los quince (15)
dias comunes siguientes a la fecha Inicialmente pactada. En caso de optar por esto dltimo, vencido el nuevo
término sin que se tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendra por incumplida La Promesa, con las
facultades y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mas adelante. Si las partes
acordaren por escrito una prérroga diferente, tal convenio prevalecerd y, una vez vencido sin que La Entidad
Crediticia hubiere;notificado a El Promitente Comprador la aprobacién o rechazo de El Crédito, se produciran los
mismos efectos aqui previstos.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacion de conceder algiin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador sera el linico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Pardgrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgada la
escritura publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El
Crédito y El Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de
compraventa, La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior
a los treinta (30) dfas habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica
a través de la cual resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad
Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de
propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacién alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente
Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos
notariales, registro e impuesto de registro y anotacién, y demas costos y gastos gue se generen por el
otorgamiento de |a escritura publica de compraventa y de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador
y seran descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo
de la cuota Inicial sera reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos publicos la
escritura pablica mediante |a que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.

SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a
otorgar la carrespondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador
en favor de La Entidad Crediticia, en caso de que ésta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mds tardar el
dla Haga clic aquf para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto.  Haga clic o pulse aqui para escribir
{exto. en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuerdo verbal o escrito entre las
partes, en la Notarfa Dieciséis (16) de Bogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqul pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a
otorgar la escritura publica de compraventa El Promitente Comprador debera haber cumplido con las obligaciones
a su cargo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacién de la totalidad de las sumas de dinero que segun La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a |a firma de |a escritura publica de compraventa.

2. Aprobacién de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente a
La Promitente Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacién de El Crédito y su ratificacién cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, pago de avalto y estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucion de seguros.

4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Parégrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacién, La Promitente Vendedora podré
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en tramite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacién, o no se hubiere obtenido adn el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de
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valorizacién, si esta fuere exigible.
2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula,La Promitente Vendedorainformard aEl Promitente
Comprador mediante comunicacién escrita, carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio
idéneo, tanto los hechos que dieron lugar al aplazamiento como la nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en
la que se procederé a otorgar la escritura publica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen
al aplazamiento; en tales eventos no sera necesario la firma de un otrosf a la presente Promesa, sin perjuicio de
que esté pueda suscribirse si las partes asf lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral
dela Promitente Vendedora El Promitente Comprador quedars notificado de la formalizacién a2 las
condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 3: 5i por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en |a cual se llevara a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca que se relaciona en
la presente clausula, est4 informara dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita,
carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles
de anticipacién a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesaric la firma de un otrosi a la presente Promesa,
sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asf lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una
facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de |a formalizacién
a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 4: Si el dfa acordado para la firma de |a escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquler causa, la
firma se prorrogara hasta el sigulente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezarén a causar intereses sobre el saldo pendiente a
cancelar a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura
plblica de compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta tltima
pueda optar por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Pardgrafo 6: En caso de que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa y la notarfa correspondiente sé sujetaran a las normas de reparto notarial
previstas por la Superintendencia de Notariado Yy Registro; en tal caso, la elaboracién y fecha de la firma de la
escritura estardn condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se
adelanten estos tramites La Promitente Vendedora lo informars a El Promitente Comprador, para que se presente
en la Notarfa que corresponda, a més tardar al sigulente dia habil de la comunicacién gue en tal sentido le remita
La Promitente Vendedora salvo que en la comunicacién se indique otra fecha de comparecencia,

Pardgrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura piblica de compraventa,
se postergara igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma
de la escritura, la fecha de |a entrega material no se variars de manera automdtica, pues esa fecha corresponde a
una programacion de obra,

Pardgrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
unién marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a gue la escritura publica de compraventa que
dé cumplimiento a La Promesa ser4 suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no
lavivienda y aceptar la constitucién de la hipoteca.

Paragrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
ctompraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trémite de liquidacién ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicion y
libertad si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades puiblicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa, Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El
Promitente Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no'se produjere esta comunicacién, se
entenderd que |a entrega se efectuars el ltimo dia del plazo antes mencionado,

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podrd condicionar |a entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del
importe adeudado.

»

2. Cuando acaezca algtin evento de caso fortuito o fuerza mayor gue suspenda la marcha normal de los trabajos
y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicarédn las disposiciones consagradas en el Codigo Civil,

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de |a actividad de la construccién, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
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cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cdmo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacién de los servicios
publicos de agua y energfa eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término
de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que
esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en |a que se indicardn los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no serén
causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren atin en obra otras
viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o limitante para la
realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui
expuestos, se entenderd incumplida La Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador Unicamente podra acceder a El Inmueble al momento
de su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicién de El Promitente Comprador
mecanismos tanto fisicos como electrénicos gue le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El
Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos gue en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en
tales condiciones se entenderd equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modele no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendré a
su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento
por parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden |a entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble y solicitud de atencién de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregara a El Promitente Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogesticn
que serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendrd por entregado para todos los
efectos y El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. 5i como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de |a fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora haré
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asl: i) Esenciales: su
entrega se efectuara de manera simultdnea con la entrega de los bienes privados. i} No Esenciales de uso y goce
general: se entregaran al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitive, cuando haya
culminado la construccién y enajenacién de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como
impedimento o limitante para la firma de la escritura piblica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracién, érgano
que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en |a fecha de entrega adn
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendrd a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacidn de El Conjunto.

En dicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

En el dia y hora fijados, se levantard un acta en la cual constara el estado en el que se entregan. En dicha acta
se registrardn las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asl como el plazo en que deberén realizarse
las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procedera a
firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

4. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantard un acta acompafiada del registro
fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procederd a protocolizar los siguientes
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documentos en una Notarfa, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones,
prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de
propiedad horizontal; ¢} Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e)
Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de
existencia y representacion legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderdn
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

NOVENA: Servicios Pdblicos. La Promitente Vendedora entregard El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccién.

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora sersn responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El
Inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
en que as Empresas Piblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Promitente Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurard incumplimiento
por parte de esta (ltima. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siende en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trémites para lograr |as conexiones definitivas.

Parégrafo 2: Serd de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexién e instalacién de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de
entrega de El Inmueble o de |a fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liguidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura ptblica de compraventa.

4. El trémite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre
del titular de El Inmueble. :

5. Llas demdas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccién,

Pardgrafo 3: Si para la debida prestacién de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacion por la construccién de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucion del algun tipo de servidumbre o la celebracién de algan contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en
forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacién de la copropledad las escrituras
que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacion de la CREG, los activos de conexién del servicio de
energia eléctrica podrén ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que
preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio plblico que adquiera la titularidad de
estos derechos estard obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedarén
afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su propia cuenta y riesgo sobre
tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento Y reposicion en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal
establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacion de El Inmueble comprender4 ademds el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento
de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccidn.

2. Que respetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dara
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento,

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podrdn introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal yala
licencia de construccién, sin disminuir el drea vy las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si
fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4, Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya
habido o no entrega de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn
calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de
conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.
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Pardgrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectie el trdmite del desenglobe
catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtira dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién,

L

Fiduciaria Davivienda S.A, vocera del Fideicomiso PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J, adquirié diez (10)
predios en mayor extensién identificados como a continuacidn se relaciona: “LOTE DE TERRENO EL
GIRASOL, identificado con matricula inmobiliaria SON-179713, el cual adquirié por transferencia a titulo de
aporte en fiducia mercantil de administracion que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO y MARIA AURORA
ELVIRA APONTE DE PULIDO por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de
marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE
TERRENO SAN JORGE”, identificado con matricula inmabliliaria 50N-1072697, el cual adquirié por
transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara JOSE HOMERO
PULIDO por escritura plblica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil
diecinueve (2018), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogotd; “LOTE DE TERRENO SAN JORGE”
identificado con la matricula inmobiliaria 50N-1072720, el cual adquirié por transferencia a titulo de
aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO por escritura plblica
seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en
la Notaria setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE TERRENO SAN JORGE” identificado con la matricula
inmobiliaria 50N-371062, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de
administracién que le efectuara JOSE HOMERO PULIDO y MARIA AURORA ELVIRA APONTE DE PULIDO por
escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidos (22) de marzo de dos mil diecinueve
(2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE TERRENO EL ROCIO” identificado
con la matricula inmobiliaria 50N-165077, el cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia
mercantil de administracién que le efectuara BLANCA EMILCE CASTILLO REYES por escritura publica
seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidds (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en
la Notaria setenta y dos (72) de Bogotd; “LOTE DE TERRENO EL RECUERDO” identificado con la matricula
inmobiliaria 50N-170143, el cual adquiridé por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de
administracién que le efectuara PABLO ENRIQUE MANCERA GARZON por escritura plblica seiscientos
ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria
setenta y dos (72) de Bogotd; “LOTE DE TERRENO LA PRADERA" identificado con la matricula inmobiliaria
S0N-162963, el cual adquirid por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracion
que le efectuara CARMEN MARIA MANCERA DE ANGULO, por escritura publica seiscientos ochenta y uno
del (681) del veintidés (22) de marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos
(72) de Bogotd; “LOTE DE TERRENO SAN LUIS” identificado con la matricula inmobiliaria S0N-289923, el
cual adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracion que le efectuara
BLANCA EMILCE CASTILLO REYES por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidos
(22) de marzo de dos mil diecinueve (2019}, otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogota; “LOTE DE
TERRENO SAN JUANITO" identificado con la matricula inmobiliaria SON-167655, el cual adquirid por
transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil de administracién que le efectuara JUAN DE LA CRUZ
MONTANEZ RODRIGUEZ por escritura publica seiscientos ochenta y uno del (681) del veintidés (22) de
marzo de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria setenta y dos (72) de Bogot4 y PORCION DE
UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 3, identificado con la matricula inmobiliaria 50N-20698589, el cual
adquirié por transferencia a titulo de aporte en fiducia mercantil que en su favor efectué FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. EN SU CONDICION DE FIDUCIARIA 5.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDECOMISO
PARQUE LAS FLORES, mediante escritura ptblica nimero mil doscientos veintidés (1222) del quince (15)
de mayo de dos mil veinte (2020), otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota. Posteriormente
Fiduciaria Davivienda S.A. vocera del Fideicomiso PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J, mediante escritura
mil doscientos sesenta y cuatro (1.264) del 18 de marzo de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria
72 de Bogots, englobé los 10 predios antes mencionados para conformar el globo de terreno denominado
ETAPA 1 AREA BRUTA PREDIO DE LA "URBANIZACION PARQUE DE LAS FLORES” identificado con
matricula inmobiliaria 50N-208399890.

Que con sujecién a la Resolucién 2019000390 del veintisiete (27) de diciembre de 2019 ejecutoriada el
treinta y uno (31) de diciembre de 2019, que contine la licencia de urbanismo y construccion, modificada y
ampliada mediante Resolucién 2021364 del 10 de diciembre de 2021 ejecutoriada el treinta (30) de
diciembre de 2021 expedidas por la Direccion de Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia. En este

momento se encuentra en Modificacidn la Licencia conjunta de urbanismo y construccién,

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza
que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara
que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida
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sobre El Predio en favor de |a entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto, En la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie
especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuars La Promitente Vendedora de la
prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviceidn y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones,

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a |a firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo' de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razon, El Promitente
Comprador reembolsara a La Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterlor, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral de Los Predios sobre los cuales se encuentran
desarrollado La Urbanizacién y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado numero predial
individual a El Inmueble, La Constructora cancelars el impuesto predial de Los Predios donde se desarrolla La
Urbanizacién, obligéndose cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare
de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segun se establezca en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

b) En caso de que Los Predios sobre los cuales se encuentran desarrollado La Urbanizacién cuenten con la
resolucién de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumira el pago del impuesto predial de El
Inmueble.

La Constructora podrd realizar el cobro antes de la suscripcién de la eseritura publica de
compraventa, informandole asi a EI Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional
del impuesto predial que debe asumir, |a vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual debera
realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacién que se causen liquiden o cobren a partir de |a suscripcién del formulario de
separacion de El Inmueble serdn de cargo de El Promitente Comprador. En caso de que La Promitente
Vendedora haya cancelado la contribucién de valorizacién por Los Predios, El Promitente Comprador
reembolsard el valor que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de La Urbanizacién, Los reembolsos a los que hace mencién la presente
cldusula deberan efectuarse antes de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Pardgrafo 1: Si con posterioridad al otargamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El Inmueble
las autoridades catastrales no efectiian oportunamente el desenglobe catastral de La Urbanizacién y en la ciudad o
municipio en el que se encuentra ubicada La Urbanizacién no existiere el sistema de autoavallo para efectos de la
declaracién y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el futuro y
figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de Los Predios,
en la proporcidn gue resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de
propiedad horizontal de La Urbanizacién, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su defecto, en el
primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumiré los intereses maximos moratorios legales en
€aso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de dinero seran giradas a
La Constructora, quien podré recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la entidad competente dentro
del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional del impuesto, La Promitente
Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién, acompafiando como titulo
ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducird esta misma clusula, el certificado
de tradicién de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste
el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién del impuesto predial y constancia del pago
efectuado por La Constructora

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Gltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura plblica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién v sin que se exima a
El Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el trdmite correspondiente, para
lo cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente
para que en su nombre y representacién diligencie los formatos requeridos, presente |a informacién necesaria,
solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea
necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes,

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacién o El Inmueble antes
otorgarse la escritura pablica de compraventa, su valor deberd ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.
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DECIMA CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, EI Promitente Compradorse obliga a constituir en la escritura piblica de
compraventa patrimenie de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y
del(los) que llegare(n) a tener, en los términas, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de

familia inembargable, éste sélo podrd ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién de El
Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacion de vivienda. La Constructora esta
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por la

autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida, de conformidad con lo
previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora

respondera ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacién:

1. En el momento de |la entrega de El Inmueble, E| Promitente Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacién deberd dejarla por
escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las
reparaciones pertinentes: estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica
{ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios,
Griferfas y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y
elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera
formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. SiElInmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura serd de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble,

Pardgrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregara a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El
Conjunto y las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El
Promitente Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del
procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectie reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el
impuesto de registro que ocasione (i) el otorgamlento y registro de la escritura de compraventa; (ii) el
otorgamiento y registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia y (iii) la constitucién del patrimonio de
familia iInembargable y la eventual afectacién a vivienda familiar serdn asumidos por El Promitente Comprador.

Parégrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de

conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la

fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dara por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habrd
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legaimente la
desaparicién de El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten
la configuracién de los hechos que dan origen a la terminacion del contrato, tales como certificado de
defuncién, certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de
contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segin el caso

4. Por las causales expuestas en la cléusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Pardgrafo 1: De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la
presente cldusula, La Promitente Vendedora quedard en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un
término de quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en
desarrollo de La Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza, Si la terminacion del contrato se
produce por incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho
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de retracto, se haran efectivas las arras pactadas en la cléusula siguiente.

Pardgrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién gue
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras, Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entendera que dicho monto se ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El Inmueble. Tales arras
se pactan con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, |a parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de Ia cumplida o de Iz allanada a cumplir, y se producird la terminacién de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. En caso de desistimiento, |a parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producird la terminacién de La Promesa, sin necesidad de declaracién judicial ni privada, La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracion de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsara las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademds, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (i} no incurren en sus actividades en ninguna
actividad illcita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualguier otra norma que lo
modifiqgue o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, y financiacién de la
proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincién de dominio sobre tales ingresos y demds activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracién. (iii)
se obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacién de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo modifique o adicione, especialmente el
lavado de activos, la financiacién al terrorismo y financiacion de la proliferacién de armas de destruccién masiva
nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir
con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT le
impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacién
institucional, comercial y financiera per lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no
suministre la informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en este parrafo, podra
darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos
los dafios y perjuicios a que haya lugar a favor de |a Parte cumplida.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podrd terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algun tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencion y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorisme, y la financiacién de |a proliferacian
de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de
conformidad con el derecho internacional (listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las
listas nacionales e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada
para efectuar las verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden
nacional o internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la
comisién de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacion de la proliferacion de
armas de destruccion masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o
procesos penales por dichos delitos, o exista informacién publica con respecto a tales personas que puedan
colocar a La Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional.

4, Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
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reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del
terrorismo y la financiacién de la proliferacion de armas de destruccion masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, |3 licitud de sus recursos o gue El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacion
aportada por El Promitente Comprador para la celebracién y ejecucién de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre |a legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador,

Paréagrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente
Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el
derecho internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y c) aquellas otras listas o bases de datos publicas o
privadas donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualgquier actividad ilicita a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacion
cumplio con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control
del riesgo de lavado de activos, financiacion del terrorismo y financiacion de la proliferacion de armas de
destruccién masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La
Constructora en la suscripcion del presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad
aplicable y sus procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracion de la(s) personal(s)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesién del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contara con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Unicamente considerara la
posibilidad de aceptar cesiones de la posicién contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacién de su parte:

1. Que la cesién se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso de requerirlo.

4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora

Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador S| (__) NO (__) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para |a recoleccién, almacenamiento, uso, circulacion
y/o supresién de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacion. La recoleccion de la
informacién personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir
con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se
requiera en ejecucion de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales
con el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad,
pudiendo promocionar estas actividades en péginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario
elaborado por las compafiias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos,
intereses y/o necesidades; ¢} suministrarme informacién sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos,
novedades, promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La
Constructora, seglin corresponda, podran contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular,
SMS, EMS, MMS redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular
de los datos personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacion, rectificacién y supresién; éste
ltimeo salvo que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes
canales de atencidn:

1. LaPromitente Vendedora
a. Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccién fisica: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogoté D.C.
c¢. Teléfono: (601) 3300000
d. Lla Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.fidudavivienda.com
2. lLaConstructora
a. Correo electrénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
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b.  Direccién fisica: Calle 134 No. 72-31, en |a cludad de Bogotd D.C.
Teléfono: (601) 6258100.
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web: https://

www.constructorabolivar.com

Paragrafo: Autorizacion para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI () NO {__) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demds entidades que hacen parte del
Grupo Bolivar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (ii) las diferentes
entidades prestadoras de los servicios pliblicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto y a todos
aquellos necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iif) las diferentes entidades con las cuales La
Constructora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi
interés. De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacién de
datos, de mercadeo, publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las
entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal,
teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de Pagos y causacién de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta Indole, La Promitente Vendedora
gueda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algiin pago
por un concepto que segun La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellas y a
cargo de El Promitente Comprador, intereses moratorios a |a tasa maxima legal vigente sobre el valor pagado,
hasta la fecha en que este (iltimo reembolse su valor. -

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador, En caso de que por cualquier
causa La Promitente Vendedora deba realizar devolucién de dineros en beneficio de El Promitente Comprador,
éste autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

]

quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucién, Si en
La Promesa la parte promitente compradora ests integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora
podra consignar la totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que
la devolucién se ha heche correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que
integran la parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que les corresponde,
guedando La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad, En todo caso, para efectuar la devolucién se
deberd igualmente anexar copla de la respectiva certificacién bancaria.

VIGESIMA SEXTA: Cléusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piblica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendrin vigentes y seran exigibles
mientras no se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestaré mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiclones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde |a
fecha de suscripcién de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para Ia firma de la escritura
publica de compraventa, podré solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los
titulares del negocio, bien sea por inclusién, exclusion o cesion, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por
La Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el
silencio de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacién
por parte de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ningiin caso se aceptaran

cambios en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la
presente cldusula.

VIGESIMA OCTAVA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestién de Fiduciarla Davivienda S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relacién con el proyecto obligacién de constructor, promator, comercializador, gerente, veedor, interventor y
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asi
como tampoco lo es de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa tnica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los
solos efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes
privados integrantes de El Conjunto, cuya construccion serd levantada por La Constructora.

VIGESIMA NOVENA: Direccién para correspondencia y notificaciones, El Promitente Comprador manifiesta que
las comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, se le deben remitir a la
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siguiente direccién Haga clic agul para escribir texto. y al siguiente correo electrénico i
Manifiesta ademds que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las
mismas quedaran .surtidas a partir de la fecha y hora en gue quede disponible en la bandeja de entrada del correo
electrénico antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del
Buzon de Solicitudes, disponible en la pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcién Atencién al
cliente, Cuéntanos tu solicitudes. Serd responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de
direccion, en caso contrario se entenderan vidlidas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui
registradas.

TRIGESIMA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y aceptan que

La Promesa podra ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas gue se plasmardn en virtud de este

mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendradn la misma validez y los

mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderan dnica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendra acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que si los firmantes actian en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales vy
estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica y no requieren de autorizacion adicional para ello.

Paragrafo: Con el propésito de proteger |a autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electronica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto

2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada,

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de
creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( ), el ( ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

ALEXANDRA GOMEZ RAMIREZ

C.C. No. 52.411.812 de Bogot4, D.C.

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES MANAZANA J
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

MILENA DEL CARMEN FLOREZ ORTEGA

C.C. No. 1.129.566.498 de Barranquilla

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO PARQUE DE LAS FLORES MANAZANA J
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR

Titularl Titular2
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C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titular3
C.C. No.

FirmaAsesor

Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR

Titulard
C.C. No.
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2.4.2. BLOQUE I - PRl N0~ %] Tipo de blogue y localizacion:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES [sx]  no | Tipo'de division y localizacion:
Mosss bueanos ow Jh per beard
E ; ,
Jutdo : m NI
2.5. PANETES >

En caso en que se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o si carece de €l y localizacion:
ihiele an pafos dgl bapg 4 (e cada apartamzato gue
" ecabadp -fiz_]f Enchape €90 o Jimi o o
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2.6. VENTANERIA

ALUMINIO st% NO
PVC ] NO
LAMINA COLD ROLLED 5| NO
OTRA [ st | cuar

MOMND lolor _nedro 6 Fimlar,

2.7. FACHADAS Descripcion y materlales a utilizar;

MWIC! en  Oncretd ¢on alakede Gwani plagt  EOG o sowlar,

mamporfuna a4t yoia: (adollo sotruetoral 0 tughpcda 285 x 118 ~ {1
Hiede en lomina ©n ?(#”vm alr_’h.oono.‘r\mj brolte  Gog.

2.8, PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

lablHy Exas  Color Jakaia 0 dimiar. 2n PNC v fumidaescebon .

fuavila wong (avada © similar  n becapouios’

2.9, CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

% !;ugm ondulada_(achnada, apoyach gm  Gsiyetuim  meA<lca g
las en  tongrelo a (o viia, i

[famen®t u ponlo Sio GILimb  pISo. VACIET con  MMOTaU eai PG,
o bl

_KQQQ_PLg.ﬁ Ao dehfe de gpartameres puosr bajps.
2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

o210 r@fo:@do, REOT_pn ﬂmu—'um 0 _ymilgc

2.11, CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Lo o metalico 0 smIAr

2.12, TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Contreo ‘efoitado ., mutos y plada.

L]
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3, EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR S0 NO N[ JHD I Jign comunal [ Peitesic
3.2.VIDEQ CAMARAS Sl NO

3.3, PUERTAS ELECTRICAS S NO X

3.4, PARQUE INANTIL | A NO

3.5, SALON COMUNAL :1 x| N0 [1de ¥ puosi’ ol de 1 pue 34oh niioS
35 GIVINASIO X NO Vetacin  Bas 0o Camnadtr .
3.7. SAUNA 5| NO &

3.8, TURCOS ] NO »

3.9. PISCINA ] NO %

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS e NO i OlUdo Norml.,

3,11, PARQUED VISITANTES S % NO e Gcoudo nesie,

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA sl NO

3.13 SUBESTACION ELECTRICA ¥ NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET R | NO % | Caracteristicas y materiales a utilizar:

l TER teriales a utilizar:
INTERNAS sl NO * Caracteristicas y mate

4,1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utllizar:

O U hog 4 lamina_ Jencillo, putada toen andicorresivp
Y &spalde * nearo. 0 gmilar.

4.2, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar;

4.2.1. ZONASSOCIALES | Sn oo (0n eNepabn Rano (: Enchaje  (emmico on 336 » 350
4.2,2, HALLS Jin atihado
4.,2.3. HABITACIONES 3in Gigha o
4.2.4, COCINAS 3in awbado
4.2.5. PATIOS o Ocabado

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1, ZONAS SOCIALES Centitlp a l2 Vidda 4
o33 HABITACIONES | (orgrede o ln Vi 4 _Ladalls vida  Tabidot An 2 q thoom bl

Materiales a utilizar:
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4.3.3. COCIN s 4 R .
434, PATIE):S it o T T k'c:ci{d (Cf{u ih

Concielo o Io Vit t Jvpuiboo vt
4.4. COCINAS Caracterlsticas:
4.4.1, HORNO A NO K 3
4.4.3. ESTUFA o o Tovo dz bay, & Ghe U0 uioaded
4.4.3, MUEBLE 3 NO X | Ploquida: patg sojotte  MESEN.
4.4.4, MESON s K] NO a0 _Inoxidable . + teteta.
4.4.5. CALENTADOR S NO % | Wlo purlo de bwus. [ (omedodp ]
4.4.6. LAVADERD S x| O Vrefabs tado_con poreda o Jmmlaf

] fiat i

4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE 8l NO »
4.5.2, ENCHAPE PISO Sl X NO Cnchape Cicdmico Blanc® 338 o il
4.5.3. ENCHAPE PARED 2 NO Enciape tgep blanio o Jielac.
4,5.4. DIVISION BANO H NO ¥ Ly
4.5.5. ESPEIO Sl NO 7 &,
rNUTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso
de camblo de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es
necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante
|a DIRECCION DE URBANISMO, .
En ningun momento este formato constituye una aprebacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exanera al constructor y/o
lenajenador del cumplimiento de las narmas vigentes de especificaclones tecnicas d2 construccion de caracter nacional tal como e} Decreto
33 de 1996 y demas normas concordantes,

(:/— S@W

Firma reprasentantz legal o persona natural
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> DNVIVIENDAN

R Fiduciaria B

Bogota D.C., 24 de agosto de 2.022

Sefiores

SUBSECRETARIA DE PLANEACION DE CHIA
Chia

ASUNTO: COADYUVANCIA PARQUE DE LAS FLORES

Respetados Seficres:

JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
80.441.594, en su calidad de Suplente del Presidente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A sociedad
constituida mediante escritura publica No, 7,940 del 14 de diciembre de 1992, otorgada en [a Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., con domicilic en la ciudad de Bogota D.C., actuando como
Vocera y Representante del Fideicomiso PARQUE DE LAS FLORES MANZANA J, por medio del
presente documento COADYUVO a la sociedad CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A., en los tramites
que lleve a cabo para realizar la enajenaciéh del inmueble del proyecto “PARQUE DE LAS FLORES”
del municipio de Chia, proyecto qug se désarrolla en el predio identificado con matricula inmobiliaria

Cordialmerfie,

Flduciaria Davivienda S.A,

Nit.800.182.281-5

Fiduciaria Davivienda S.A




DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
RECONOCIMIENTO

NOTARIA SETENTA ¥ TRES DEL CIRCULO DE BOGOTA

LA NOTARIA 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO FUE PRESENTADO PERSONALMENTE
POR JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ QUIEN EXHIBIO LA CC
80441594 Y DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE
APARECEN EL PRESENTE DOCUMENTO SON SUYAS Y QUE EL
CONTENIDO DEL MISMO ES CIERTO.

jueves, 25 de agosto de 2022
BOGOTAD.C.

I\J\'Ii*\r {



