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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 04-03-2019 RADICACION: 2019-11177 CON: ESCRITURA DE: 12-02-2019
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE SAN JOSE UBICADO EN PROYECTO SAN JOSE, CHIA CUNDINAMARCA, TIENE UN AREA DE SETENTA MIL CUATROCIENTOS DOCE METROS
CON SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (70.412,74 M2). SUS LINDEROS SON: PARTIENDO DEL PUNTO L1 AL PUNTO L9, PASANDO
POR LOS PUNTOS L2, L3, L4, L5, L6, L7, L8, EN DIMENSIONES DE (3.70 M), (410 M),(10.70:M)/ (76:60'M), (28.90 M).(10.10 M), (22.80 M) COLINDANDO
CON PREDIOS VECINOS (URBANIZACION COSTA RICA), DEL PUNTO L9 AL PUNTO L19, PASANDO POR LOS PUNTOS L220, L221, L224, L225, EN
DIMENSIONES DE (125.90 M), (49.40 M), (11.00 M), (22.40 M) (42.40 M), COLINDANDO CON MANZANA 4. DEL'PUNTO LI9 AL PUNTO L27, PASANDO
POR LOS PUNTO S L20, L21, L22, L23, L24, L25, L26, EN DIMENSIONES'DE (30.70 M), (1.60°M), i(1.10 M), (42.40M), (30.50 M)#(1:50 M), (1.50 M), (0.20 M),
COLINDANDO CON PREDIOS VECINOS (URBANIZACION EL PILON) Y CARRERA 1 C. DEL PUNTO L27 AL PUNTO L188, PASANDO POR LOS PUNTOS
L28, L186, L187, EN DIMENSIONES DE (5.50 M), (6.90 M), (2.90 M), (87.20 M), COLINDANDO CON.CALLE 11 Y'MANZANA 3. DEL PUNTO L188 AL PUNTO
L189 EN DIMENSIONES DE (155.00 M), COLINDANDO CON LA MANZANA 3. DEL PUNTO L189 Ali PUNTO L193, PASANDO POR LOS PUNTOS L9, L91,
L92 EN DIMENSIONES DE (19.80 M), (36.40 M), (24.90 M), (2.20 M), COLINDANDO CON'MANZANA 3. DEL PUNTO L1193 AL PUNTO L28, PASANDO POR
LOS PUNTOS L194, L195, L196, L200, L897, L86, EN DIMENSIONES DE (17.70 M), (49.80 M) (26.90 M), (11.00 M), (50.20 M), COLINDANDO CON
MANZANA 3. DEL PUNTO L187 AL PUNTO L28, PASANDO POR LOS PUNTOS L186, EN DIMENSIONES DE (2.90 M), (6.90 M), COLINDANDO CON
MANZANA 3. DEL PUNTO L28 AL PUNTO L38, PASANDO POR LOS PUNTOS L29, L30, L31, L32, L33, L34, L35, L37, EN DIMENSIONES DE (27.70 M),
(27.50 M), (21.40 M), (5.80 M), (12.10 M), (10.80 M) (33.60 M), (26.40 M), (1.90 M), COLINDANDO CON LA CALLE 11, DEL PUNTO L38 AL PUNTO L53,
PASANDO POR LOS PUNTOS L39, L40, L41, L42, L43, L44, L45, L46, L47, L48, L49, L50, L51, L51A, L52, EN DIMENSIONES DE (13.50 M),(28.30 M) (37.20
M), (17.00 M), (17.90 M), (23.10 M), (9.10 M), (8.60 M), (11.80 M), (26.60 M), (12.90 M), (28.50 M), (4.90 M), (4.10 M), (3.20 M), (1.60 M), COLINDANDO CON
CARRERA 1 A Y CON CALLE 7. DEL PUNTO L53 AL PUNTO L64, PASANDO POR LOS PUNTOS L54, L55, L56, L57, L58, L59, L60, L61, L62, L63, EN
DIMENSIONES DE (5.80 M), (12.80M), (149.50 M), (3.50 M), (4.70 M), (10.00 M), (78.40 M), (30.20 M), (90.30 M), (4.70 M), (3.80 M), COLINDANDO CON
CALLE 7 Y PREDIO PRIVADO. DEL PUNTO L64 AL PUNTO L1, Y CIERRA PASANDO POR LOS PUNTOS L65, L66, L67, L68, EN DIMENSIONES DE (35.70
M), (49.70 M), (34.20 M), (19.10 M), (7.30 M), COLINDANDO CON LA CALLE 7. DESCONTADAS EL AREA PARA LA CONSTITUCION DE LA
URBANIZACION POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0087 DEL 12-02-2019 NOT.71 DE BTA, EL AREA RESTANTE DE ESTE INMUEBLE ES DE 27.220.40M2

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE-FIDUBOGOTA, ADQUIRIO LOS PREDIOS QUE ENGLOBA
IDENTIFICADOS CON LAS M.1.50N-20770190 A LA 50N-20770200 Y DE LA 50N-20793948 A LA 50N-20793952 Y LA M.I.50N-486103.- FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE - FIDUBOGOTA. ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE HEDIKRA S.A.S., SEGUN E.P. 7194 DEL 13-12-2013 DE LA NOTARIA 32 DE BOGOTA DC., HEDIKRA
S.A.S. (ANTES S.C.A) CELEBRO ESCISION CON AGROPECUARIA LABALSA Y CIAS EN C., SEGUN E.P. 2790 DEL 01-12-2008 DE LA NOTARIA 16 DE
BOGOTA D.C., ESTA SE LE ADJUDICO MEDIANTE CONSTITUCION DE SOCIEDAD CELEBRARDA CON KRAUS HNOS LTDA, SEGUN E.P. 8296 DEL 18-
12-1978 DE LA NOTARIA 4 DE BOGOTA D.C.,REGISTRADA EL 09-01-1979 EN EL FOLIO 50N-486103 / JCHO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE SAN JOSE
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 486103
50N - 20770190
50N - 20770191
50N - 20770192
50N - 20770193
50N - 20770194
50N - 20770195
50N - 20770196
50N - 20770197
50N - 20770198
50N - 20770199
50N - 20770200
50N - 20793948
50N - 20793949
50N - 20793950
50N - 20793951
50N - 20793952

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-02-2019 Radicacion: 2019-11177

Doc: ESCRITURA 87 del 12-02-2019 NOTARIA 71 de BOGOTA D.C VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE - FIDUBOGOTA

X NIT 830.055.897-7

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-02-2019 Radicacion: 2019-11177

Doc: ESCRITURA 0087 del 12-02-2019 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE - FIDUBOGOTA

X NIT 830055897-7

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-02-2019 Radicacién: 2019-11177

Doc: ESCRITURA 0087 del 12-02-2019 NOTARIA SETENTA Y UNO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DECLARACION PARTE RESTANTE: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE - FIDUBOGOTA

X __NIT 830055897-7
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-05-2021 Radicacion: 2021-32697
Doc: RESOLUCION 175 del 23-12-2020 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS AREA
DE 2-5996 HAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA PATRIMONIO, AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE - FIDUBOGOTA

X NIT 8300558977

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 ->20847150VIA EXISTENTE CARRERA 1A ETAPA1
2 ->20847151VIA EXISTENTE CALLE 7 ETAPA 1

2 ->20847152VIA EXISTENTE CARRERA 1C

2 ->20847153CALLE 10 ETAPA 1

2 ->20847154VIA LOCAL PERIMETRAL CALLE 11

2 -> 20847155CONTINUACION CALLE 11-ACC M4

2 ->20847156CESION TIPO A2 ETAPA 1

2 ->20847157CESION TIPO A6

2 ->20847158CESION TIPO A7

2 -> 20847159CARRERA 1-ALAMEDA PEATONAL T2
2 -> 20847160EQUIPAMIENTO PUBLICO ETAPA 1

2 ->20847161CALLE 10 ETAPA 2

2 ->20847162VIA LOCAL PERIMETRAL CARRERA 1A
2 -> 20847163ACCESO MANZANA 3

2 ->20847164CESION TIPO A5

2 ->20847165VIA EXISTENTE CALLE 7 ETAPA 4

2 ->20847166VIA LOCAL PERIMETRAL CALLE 7

2 ->20847167ACCESO MANZANA 1

2 -> 20847168ACCESO EQUIPAMIENTO PUBLICO

2 ->20847169CESION TIPO Al

2 ->20847170CESION TIPO A2 ETAPA 4
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2->20847171Z0NA 1 COMPLEMENTARIA SISTEMA VIAL CALLE 7
2 ->20847172Z0NA 2 COMPLEMENTARIA SISTEMA VIAL CALLE 7
2 ->20847173Z0NA 3 COMPLEMENTARIA SISTEMA VIAL CALLE 7
2 ->20847174EQUIPAMIENTO PUBLICO ETAPA 4
2 ->20847175MANZANA 1

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2019-2463 Fecha: 15-03-2019
SE INCLUYE MATRICULA INMOBILIARIAS OBJETO DE ENGLOBE DE.ACUERDO AL TITULO VALE (ART.59 LEY 1579/2012.C2019-2463 MENS)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-462444 FECHA: 22-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W.ﬁ.—v/ |

El Registrador; AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




PRESUPUESTO FINANCIERO

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

it

I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: jueves, 8 de septiembre de 2022
SOLICITANTE:  AMARILO S.A.S.

Il. INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: TIERRA LUNA - ETAPA 1
UBICACION: CARRERA 1A No. 8-35/41
AREA TOTAL DEL LOTE (m?): 17,259.87
AREA DEL LOTE UTILIZADA EN EL PROYECTO (m?): 11,022.00 VALOR ($/m?): == :::2:023,385
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION (ACORDE A LICENCIA DE CONSTRUCCION): (m?): -~ 20,194.1
AREA DE CONSTRUCCION UTILIZADA PARA ESTE PROYECTO (m?): 20,194.1
VALOR AREA CONSTRUIDA ($ /m?): 4,375,739
b /:'F: A”&%’éﬂii 216 N°APTOS 21416 N°CASAS 0 N° LOTES 1
N° GARAJES SENCILLOS: 301 $ 536,382
N° GARAJES DOBLES: 37 $ 65,934

lll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

DESCRIPCION VALOR
TERRENOS: 22,301,754,000} 1
TOTAL COSTOS DIRECTOS: 53,730,203,000}
TOTAL COSTOS INDIRECTOS: 8,973,948,000
TOTAL COSTOS FINANCIEROS: 2,605,242,000
TOTAL COSTOS DE VENTAS: 752,962,000
COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 88 364 409,000
IV. VENTAS
VALOR TOTAL .
BE VENTSS: 98,000,000,000 UTILIDAD EN VENTA:$

V. FINANCIACION

RECURSOS PROPIOS:

CREDITO ENTIDAD FINANCIERA:
CREDITO PARTICULARES:
VENTAS DEL PROYECTO:
OTROS:

TOTAL RECURSOS:

6,800,991,000

0

0

81,563,118,000

MARGARITA LORENTE CARRENO

REPRESENTANTE LEGAL AMARILO S.AS - C.C.52.250.225 DE BOGOTA

~ e
-
\/:‘///



Alcaldia Municipal de Chia

LICENCIA DE URBANIZACION

Pagina 1 De 2
T T o - .. .. IDENTIFICACIONDEL PREDIO .-
NUMERQ CATASTRAL:  01-00-0180-0084-000 R TITULARES:

MATRICULA INMOBIL.:  SON-486103 ESTRATO NO APLICA HEDIKRA SAS NIT 900263200-5

ZONA POT: AREA RESIDENCIAL URBANA (ARL) E\tILr\L;TtI.‘T;:'L]{E!L#;II KRAUS DE DIAZ C.C. $1396494

DIRECGION: CALLE 7 N. 2-42 - CALLE 11 N. 1A-77 — KRA 1D N, 11-45. LT SAN JOSE

DATOS DE LICENCIA

LICENCIA 23060315
VIGENCIA 24,00 MESES
TIPOUSC  RESIDENCIAL

APROBACIONES GON ESTA LICENCIA

+ {UNIDADES " 'REFERENCIA' " .. UNIDADES

REFERENGIA .~

SD: XNNXNNNXN L XX RO: KXKXNNNNX XN

C 0 OND - - NXNXXNXXX N PH: KXNANNXNN XX

FECHA EXPEDICION: 18/11/2013 - UN: - - 2013000005 - 900 ETAPA:  XXNXNXXXX SN
e ReCbONSABILIDADICVILY PENAL .

ARQ. PROYECTISTA: CAMILO SANTAMARIA G, MP: 2570026533 CND TEL: 6340000

TOPOGRAFIA FABIO ALIRIO ORTIZ ' s MP:  D1-10027 CPNT TEL: XNNXXXNXNXXXN
ING. SUELOS: ANXXXNXXX ; L UMPr XNXNNXXXX TEL: 3XNXNXXANX
LTS innii oS T DATOSDEL PROYECTO U BRI e
AREA TERRENO ' 97.84530 M2  CUBIERTA B ' D %  IND.OCUPACION GENERAL 0.0
FRENTE 14272 MT  PARQ. PRIVADOS GENERALES 0 UN  IND. CONSTRUCCION GENERAL .00
AREA CONSTRUIDA 0.00 M2 PARQ. VISITANTES GENERALES 0 UN CESIONTIPO A 31517.60 M2
AREA AFECTACIONES 607170 M2 ALCOBAS 0 UN  CESION TIPOB .00 M2
AREA NETA URBANIZABLE 9177360 M2 BANOS 0 UN  ZONAS VERDES .00 M2
AREA UTIL 5025620 M2 PISOS 0 UN EQP. COMUNAL 0.00 M2
AIS. ANTERIOR ®.00 MT  VOLADIZO 0 MT EST. ADICIONALES 0.00 UN
AIS. LATERAL A 000 MT  CER. ANTERIOR 0 MT  CALLE?PUBLICA 16.00 ML
AIS. LATERAL B p.00 MT  CER. POSTERIOR o mT  CALLE10PUBLICA 10.10 ME.
CARRERA 110,]A- CALLE 11 11,00 ML
AIS. POSTERIOR no0 MT

VECINGS Y FECHAS DE RECIBO DE COMUNICADOS

Que dando cumplimiento & lo establecia en el Articulo 28 del Decrelo 1453 de 2.010, se cild a los vecinos colindantes del inmuebla objslo de |a salicilud relacionades por el propielaric en el
Formulario Unico Nacional, envidndese comuricacion &: ADMIMNISTRASIGN CONJUNTO RESIDENCIAL LGOS ANDES 2 siendo recibita por Dieqo Calderdn (Gelador) con numero de placa
340, ADMINISTRACION GONJUNTO RESIDENCIAL PORTOBELLO 4 siendo recibido par José Guevara {Guardia da Seguridad} con nimero de placa 724, ADMINISTRACION
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS NOGALES siendo recibida por Luis Redriguez quian se identifica con CC N°11204282, SOCHA ALDANA JOSE DE JESUS sierda racibido por el mismo
quien se identifica cors CC N* 215067, ADMINISTRACION CONJUNTO RESIDENCIAL TEJARES DE SAN JOSE siando recibida por Adriang Ogonaga {Administradora), el dia 20 d2
Saptiembre de 2.0%3. con & fin de que se hicleran parle y pudieran hacer valer sus derechos.

AREA SEGUN ESCRITURAS 103.597,27 M2 AREA SEGUN IMPUESTO PREDIAL 2931000 M2
AREA SEGUN LEVANTAMIENTG TOPOGRAFICO ~ 97845.33 M2
... s ie U INFORMACION DE VIVIENDAS | AREAS Y PISOS TOTALES DEL PROYECTO o
AREA BRUTA DE LAS ETAPAS M2 | AREA UTIL POR MANZANA:
ETAPA 1 28.599,50 M2
' MANZANA 1 200UN  13.111,00 M2 MANZANA 3 200 UN  13.182,70 M2
ETAPA 2 16.020,70 M2 MANZANA 2 ZBOUN  17.360,20 M2 MANZANA 4 220 UN  15.702,10 M2
ETAPA 3 23.084.60 M2
ETAPA 4 27.134,60 M2 TOTAL AREA UTIL: 59.256,00 M2
TOTAL 97.845.30 M2
L L 4 .OBSERVACIONES _
o Egg&'ﬁ;,‘"“ 2 708.00 M3 DISPONIBILIDAD DE SERVIGIOS A y A 156113
; e DISPONIBILIDAD DE SERVIGIOS CODENSA 00129028

Alameda Peatopal:  3.363,80 m2

PREDIQ GENERADCR DE PLUSVALIA

El calcuio comparativo de norma arroja que para el desarroflo del predio identificado con Cedula Calasiral 01-00-0180-0084-000 y folio de Maltriculz 50N-486103, localizado en el
AREA RESIDENCIAL URBANA (ARU), se configura un mayor aprovechamiento resultante de la comparacian normativa entre el Acuerdo 03 de 1994 y el Acuerdo 17 de 2000; en este
sentida el predio de la referencia s objeto de particlpacin en Plusvalia.

OBSERVAGIONES
Las ceslones tipo A se dejaran en silio clasificadas de |a siguiente manara: Zonas verdes y Mallz vial locat *Accesos”, delalle plano URB-02
Cesion tipp A 1 499,70 M2 Cesiéntipp A&  1.89580 M2

Cesidntipo A2 489,10 M2 Cesigntipo A7  9.263,90 M2
Cesiontipp A3 9.632,60 M2 Cesion tipo A 8 418,10 M2
Cesidntipp A4 2.112,70 M2 Cesiéntipo A9 510,00 M2
Cesiontipp A S 509,60 M2 Cesiontipo A 10 1.480,40 M2
SUBTDTAL ZONAS VERDES: 26.813,30 M2
MALLA VIA LOCAL; 943,50 M2
EQUIPAMIENTO PUBLICO: 4,760,680 M2
TOTAL CESICNES FROPUESTAS: 32.517,60 M2

Toda urbanizacian nusva de estraios 5 y & destinara un 10% del drea neta urbanizable a vivienda de inlerés social, £slos terrenos deberan eslar ublcados en un lote adquirido por el
propictario dentro del perimetro urbano, destinado a vivienda de interés sacial, segin lo estipulado por ! Banco Municipal Inmeblliario cuando se reglamente, M2 calculados de
11.851,20 M2,

Se debera aclualizar las disponibilidades de servicios pablicos al momento de 1a hacer las soliciudes de las licencias de construccian ante las empresas prestadoras.
Tadas las franjas de proleccion sobre vias y alameda deberan canservar una dirmisién minima de 10.00 ML

1.2 afectacion para la alameda peatonal de 3.363,80 m2, hace parie de las obligacicnes urbanisticas gue seran entregadas y doladas a fiulc gratuito al Municipio.

Escritura N°1240 de 1997, Notaria treinta y dos (32) del Circulo de Bogota - Venta

CARRERA 11 N° 11-69 TELEFONO: 8844444 EXT: E‘i[}?, 2108 Y 2100 CHIA-COLOMBIA
Pagina Web: www.chia-cundinamarca.gov.co

ANTECEDENTES \
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Alcaldia Municipal de Chia

LICENCIA DE URBANIZACION

Pagina 2 de 2 Radicacion Numero: 201302289999904303

e ge : LIQUIDACION DEL IMPUESTO'DE'DELINEACION i 10
TIPO DE USQO RESIDENCIAL CRSERVACIONES:

. LA PRESENTE ES UNA IICEMCIA DE URBANIZACION, POR LO
SALARIO MINIMO DIARIS, LEGAL VIGENTE . 1985000 7070 NO SE GENERA NNGUN VALOR A LAUIDAH POR
VALOR DEL IMPUESTO ST 0 MPUESTO DE DELINEAGION.

VALOR A PAGAR . .0

Lo oo =TT DISPOCISIONES GENERALES o
»  EVALUACION TECNICA L Pl L a

Que en evaluacitn técnica preliminar de! proyecto de acuerdo al Farmato que obra dentro del expediente, se advierle que el mismao en ia revision de
normas Urbanisticas y Juridicas, y definicién vial cumple.

> VALLA
Que conforme a lo estipulado en el Paragrafo 1, Articulo 29 del Decrata 1469 de 2010, el peticionarie de la licencia anexo al expediente iotografia

de la valla con la informacion requerida. :
11

> OBJECIONES :
Que a la fecha en que se resuelve la solicitud de licencia los vecinos colindantes del lote no han presentada objecidn u observacidn alguna y no
hubo la intervencion de terceras con respecto & la expedicion de la Licencia de Urbanizaeian.

» ACTA DE OBSERVACIONES

- Que una vez ravisado el proyacto objeto de la solicitud desde el punto de vista Juridico, Urbanistico, Arquitectonico y del Reglamento Colombiano
de Construccitn Sismoresistente —=NSR-10 la Direccion de Urbanisme determing que habla lugar a tevantar acla de observaciongs 0 correccicnas
para decidir sobre la selicitud fa cual fue radica con el N° 201307160102019958 del 16 de jutio de 2.013, notificada a Julieta Romero G con C.C.
52703876, el dia 16 de Julio de 2.013.

» ANEXOS
- Que se realizd anexo el 09 de agosto de 2013.

* PLANOS Y DPOCUMENTOS
Que la Direccion de Urbanismo ha establecido que los planos y docurmentos presentados en la mencionada solicitud, se ajustan a las normas gue
rigen la materla teniendo en cuenta Jos parametros establecidos en el Acuerdo 17 de 2.000 y el Decreto Nacional 1469 de 2.010

Hacen parte inherenie de la Licencia los Planos Aprobados par la Direccion de Urbanismo bajo el UN 005 - 13 que contienen toda la informacion del
proyecto para la Urbanizacion: planos proyecto Urbanistico URB-01 al URB-D5.

> OBLIGACIONES
Que el hensficiario de |a Licencia, debera dar estricto cumplimiento a las abligacianes sefaladas laxativamente en el Articulo 38. "Obligaciones del

Titular de la Licencia™, Ariculo 53. “Certificado de Permiso de Ocupacion” y Articula 81. “ldentificacion de |as Obras” del Decreto 1469 de 2.010y a
lo establecido para el AREA RESIDENCIAL URBANA (ARU) en el Acuerdo 017 de 2,000.

%» NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES

El titular de la ficencia debera cumplir con las condiciones y particularidades det uso condicionado objelo de esta licencia asi como se indica:
Cumplir con las condiciones ambientales, sanitarias y paisajisticas del POT y las nonmas gue o modifiquen, adicionen o sustituyan. Cumplir con las
condiciones ambientales descritas en el Articule 11 y 13 Ejecucidn de {rabajos de construccion en periodos diumos en horas habiles (Acuerdo
Municipal Numero 4 del 2008}. La presente licencia no auloriza el funcionamiento de actividades comerciales, institucionales e industriales, sin los

requisitos establecidos en la ley 232 de 1995,

>  NORMA DE INCUMPLIMIENTO
- En case de incumplimiente por parte del tifular de [a licencia de alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, raera como consecuencia la
revocaloria de la presente licendia y acarreara la imposicion de las sanciones previsias en la Ley 810 de 2003, o la norma que |a adicione, madifique

o0 sustituya.

*  NOTIFICACION
- Matificar ka licencia, dentro de los términos gue establece el Arl. 40y 41 del Decreto 1469 de 2010.

»  RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION

- Contra el presente acto adminisirativo proceden los Recursos de Reposicion y Apelacion que deberan presentarse en lus términos previstos en el
Cddigo de Procedimiento Administraiivo y de la Contencioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 65 de la Ley 97 de
1989, en virtud de lo expresado en el Arliculo 42 def Decreio 1469 de 2.010.

Arq:ISANTIAGO EEHANDIA GUTIERREZ
Secretario de Planeacién

A

Vo. Bo: B, MIEIAM SUTA RODRI CFJEZ, Directora de

Urbanismo (E)
Valoracion Arquitectonica: Arg. Freddy Rudrigm

Revisian Técnica: Ing. Roberto Morantes . -
Revigo: Héctor Rodrigues Bermal, Tacnico Operativo
Valoracion Juridica: Dra. Magda Lucia Gonzalez Aguilar
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;v 1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
NUMERO CATASTRAL:  01-00-0180-0084-000 TITULARIES:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA NIT-830.055.897-7
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20846952 PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE-

FIDUBOGOTA
ESTRATO: N/A - REPRESENTANTE LEGAL; ANDRES NOGUERA RICAURTE CC 80.503.834
NORMA: ARU - AC 17 DE 2000

CALLE72-42/KR10A41/CL1218B53, LT
SAN JOSE, BARRIO: 20 DE JULIO

DIRECCION:

DATOS DE LA LICENCIA

LICENCIA: 2022035
VIGENCIA: N/A _ ,
TIPO DE USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR REEERENCIA = N¢
FECHA DE EXPEDICION:  31/01/2022 UN-005/13
ETAPAS: 4
ETAPA A APROBAR: .
R R RESPONSABILIDAD CIVIL Y PENAL. T :
URBANIZADOR (Constructor Responsable): DIEGO MAURICIO AVENDARO RUIZ MP:  25700-43407 CND . TEL: 6340000
ARQ. PROYECTISTA: CAMILO SANTAMARIA GAMBOA , MP.  25700-26533 CND TEL: 3173641378

Responsable de la Solicitud o Apoderado: SANDRA JOHANA MORALES PERDOMO Dl: 52715.185 © 3118488985
e DATOS DEL PROYECTO A .
AREA TERRENO: 98,086.36 M2 | CUBIERTA: - % | 1.0 GENERAL: 3550 %
AREA NETA: 92,584.52 M2 | EST. PRIVADOS: - UN | 1.0 PARTICULAR: - %
FRENTE: 513,10 M2 | EST. PUBLICOS: - UN | 1.C GENERAL: RESULTANTE %
AREA AFECTACIONES: 5501.84 M2 | ALCOBAS x UN - UN. | 1.C PARTICULAR: - %
CESIONES TIPO A EN SITIO: 33.02217 M2 | BANOS x UN: - UN | CESIONTIPO A: 33,02217 M2
CESIONES ADICIONALES 3242.00 M2 | PISOS: - UN | CESIONTIPOB: - M2
AREA UTIL URBANIZABLE 50,562.35 M2 | APR. BAJO CUBIERTA: - UN | ZONAS VERDES: - M2
AIS. ANTERIOR: - ML | SOTANO: - UN | EQP. COMUNAL: - M2
AIS. POSTERIOR: - ML | SEMISOTANO: - UN | EST. ADICIONALES: - UN
AIS. LATERAL A: - ML | VOLADIZO: - ML | VIAPUBLICA: CALLE7-26.00 ML
AIS. LATERAL B: - ML | AREA A DEMOLER - M2 CALLE10-10.00 ML
CER. ANTERIOR: - h | AREA DE RESERVA VIAL: 5501.84 M2 CARRERA1-4500 ML
., . ' CARRERA 2 - 20.00
CER. POSTERIOR: - h | AREALOTE ViA ACCESO: - M2 CARRERA1C-11.00 ML
AREA DEL PREDIO

SEGUN ESCRITURAS M2 _IMPUESTO PREDIAL _ _ M2 LEV. TOPOGRAFICO M2

Que dando cumplimiento a lo establecido en el Paragrafo 1, articulo 2.2.6.1 2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la citacion a vecinos no aplica para las solicitudes
de modificaciones de licencia vigente, por lo anterior, teniendo en cuenta que las modificaciones mantienen el uso, volumetria y unidades resultantes no se generd la
notificacion a vecinos.

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA-Ay A: | 20210060007592 - 02/07/21 | DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - CODENSA:
- INFORMACION DE SUBDIVISION / AREAS Y.PISO

179355926 del 09/08/21

Area Bruta de las Etapas Area (til manzanas - Etapas.
Etapa 4 21.027,85 M2 Manzana 1 - Etapa 4 13.404,58 M2
Etapa 3 25.996,13 M2 Manzana 2 - Etapa 3 17.259,87 M2
Etapa 2 21.017,64 M2 Manzana 3 - Etapa 2 . 13.195,80 M2
Etapa 1 30.044,74 M2 Manzana 4 - Etapa 1 156.702,10 M2
Total 98,086.36 M2 Total 59,562.35 M2

_ OBSERVACIONES

LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE AL UN-005/13 - MOD LU 202110 del 19 de mayo de 2021
PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA
. El célculo comparativo de norma arroja que para el desarrollo delflos predio/s identificado/s con Cedula/s Catastralles 01-00-0180-0084-000 inscrito/s en elfos folio/s de Matricula Inmobiliaria , localizado/s en CALLE 7 # 2-42, CALLE 11 # 1A-77,
CARRERA 1D #11-45, LT SAN JOSE, BARRIO: 20 DE JULIO se configura un mayor aprovechamiento resultante de la comparacién normativa entre el Acuerdo Municipal 03 de 1994 y el Acuerdo Municipal 17 de 2000; en este sentido elfios predio/s
de la referencia es/son objeto de participacion en Plusvalia.

. En expediente figura desistmiento expreso de la solicitud impetrada mediante radicado N., 20219999923491 en la cual renunciaban a la Modificacion de Licencia de Urbanizacién (Vigente), N., 2021110 del 19/05/2021, ello en conformidad con la
solicitud voluntaria y expresada por parte del sefior ANDRES NOGUERA RICAURTE, en su escrito de desistimiento expreso radicado N., 20219939933190, por los motivos expuestos en la parte motiva del acto administrativo, resolucién No., 5197
del 30/12/2021, anexo en el expediente, 20219999922606,.

. LAS MODIFICACIONES COMPRENDEN UNICAMENTE:
. En esta modificacion la Division intema de la manzana 2 (etapa 3), generado dos (2) lotes denominados Manzana 2 lote 1 y Manzana 2 Lote 2, esto sin incrementar el area Util aprobada para esta manzana, ni las unidades, esto aprobado en la
licencia 202110, esto se modifica y queda en el urbanismo Unicamente, MANZANA 2 (Etapa 3) - (NO VIS).

. Se elimina el acceso de la manzana 2, lote 2, por la calle 7, (La ampliacion del acceso manzana 2 lote 1, sobre la, carrera 1A), el acceso queda para la manzana 2 Etapa 3 por la carrera 1A.

. La generacion de un nuevo acceso para la manzana 2, lote 2, desaparece con esta modificacion.

. Se modifica la distribucion de las 288 unidades totales inicialmente aprobadas para la manzana 2, en cada uno de los lotes y su nueva composicion entre apartamentos y aparta estudios, se aumenta el numero de unidades en 72, apartamentos se
modifica la etapa 3 de 288 unidad a 360 unidades en total, 240 ap y 120 aparta estudi

. Elrecalculo de las cesiones exigidas de acuerdo con la nueva distribucion propuesta entre apartamentos y aparta estudios de las 288 unidades totales inicialmente aprobadas para la etapa 3. Estas modificaciones hacen parte de la concertacion con
el IDUVI, como cuenta el oficio # 20216100005941.

. Concertacion de la madificacion MANZAN 2, etapa 3 con el IDUVI seguin oficio GI-016-2021 del 13/04/2021, “Respuesta a solicitud de alcance a la concertacion previa de cesiones obligatorias tipo A por modificacién Etapa 3 UN: 003/15, con radicado
No. 20215800015082. Expediente: 15330/2014 04303/2013 27306/2014 Urbanizacion SAN JOSE- 13066/2015 (BD 203). Proyecto URBANIZACION ABETO.", en el cual dejan un 4rea adicional de 5545,00m2, distribucién basada en la modificacion
de laManzana 2 Etapa 3, del proyecto San José. Las cesiones adicionales se volvieron cesiones exigidas en cuanto a su area la cual “ya se encuentra mclwda en los 5545,00m2 adicionales a lo exigido por norma, de esta manera se determina un
saldo de cesion adicional por el desarrollo de la urbanizacion de 5162,00m2", esto tomado del concepto IDUVI GI-016-2021 del 13/04/2021, firma el gerente del IDUVI, Educardo Espinosa Palacios. Concertacién de la modificacion etapa 3 con el
IDUVI segun oficio # 20216100005941, en expediente. Asi, el instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y Gestion Teritorial de Chia, IDUVI, da alcance a la concertacion previa emitida con Nimero consecutivo GI-005-2021 para la modificacion de la
ETAPA 3, relacionado con la MANZANA 2 por el aumento en el nimero de unidades a 360, de las cuales 240 corresponde a apartamentos y 120 a aparta-estudios que generan un 4rea de cesion adicional de 384.00m2, incremento que ya se
encuentra incluido en los 5546.00m2 adicionales a lo exigido por norma, de esta manera se determina un saldo de cesion adicional por el desarrollo de la urbanizacion de 5162,00m2.

- El certificado de traccion y libertad y cédula catastral del lote urbanizado y no urbanizado es el referenciado en el encabezado de la presente licencia, teniendo en cuenta que ya ha sido desarrollado parte del proyecto el certificado referencia es
Unicamente del area por desarrollar faltante del urbanismo general.

ANTECEDENTES

ESCRITURA 0087 DEL 12-02-2019 NOTARIA SETENTA Y UNO DE BOGOTA - DECLARACION PARTE RESTANTE - LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION LIC.
2018000190 MOD A UN 005/2013. - LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION LIC. 2018000190 MOD A UN 005/2013.
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CUADROS DE AREAS
MOD-UN-005/13
CUADROS DE AREAS PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR SAN JOSE.
CUADRO DE AREAS - ETAPAS DE DESARROLLO it Eagaz ETarA3 Harad
) {AC 17 DE 2000) {AC 17 DE 2000 (AC 17 DE2000) DEC 0610E 2014
Area m2 $av % ANU aeam2 | % Prop. Aream2 | % Prop. Aream2 | %Prop. Aream2 | ¥ Prop.
1|AREA BRUTA 9808636 | 100.00%, 30,084.73 30.6% 21,017.64 2L 8% 23,996.13 26.50%| | 21,0785 2L 8%
AFECTACIONES 5,501.84 S.61%) 23058 7.9% 196141 93%| 61548 24% 58.16 26%
VIAS BUSTENTES
RS 85391 Qs7¥ “
\_‘:5 ::;Hsrms 353.81 2.8 ao 00% 00 0.0%) a0 0.0%
carmea i m32] oo 1.0 18 ool oo ool  oou ool oo
VIAS EXISTENTES
1734 L0% : . "
catie 7 L1BA7 2% 198 23% Q0 0.0% 51543 24% 543,18 2.6%
CALLE 10 337594 3143% 141553 47 596148 9.3% 09| 0.0% Q0| 0.0%
2| AREA NETA URBAN RABLE 9258352 9aP¥%|  10000%| | 5895 100.0% 19,056.23 100.0% 2537965 | 10000%| | 20,48369 100.0%
3|CESIONES PROPUESTAS 330247 33.67%) BETH | 196185 a3 5,86041 08% 8,119.77 3L9% 7,080.11 38.6%
3.1|EQUIPAMIERTO FUBLEC - 47272 L% S.45% 2,719.38 9.5% a0 0.0% 00 Q00% 205332 0.0%
3.2|20RAS VERDES 26,711.12 22.33% 28.85% 3773.91 L 52535 85% 2,747.05 3Q82%] 4,753.50 B3%
33]MALLA VIALLOCAL £5233 157% 1.66% 258,55 17% 35,09 A% 3T L55% 25187 3.7%
CESIONES EXIG DAS 29,7017 27.28%) 28.90%| 8,147.00 ao% 6.912.00 363% 9,600.00 37.83%| 5,121.47 5.0%
CESMONTS DUSDASARUAC 37 D8 JQ00 (67 5usd ETAPA 1 2 3)°8°8) 21622.00 2205%| B35 700.00 ac% £,512.00 36.3%) 753000 30 25%|
CIIOND FXGDAS ARY AC L2 OL2000 (30 ETAPA 3)°2 %8 | Loxann 1L96% 207% 1,92000
CIBAONES LOGIOA S ARY DIC 081 DE X014 25N ANULTAPA 2} 512117 5. 22%| $.53% 512817 20%
LOMPENSACON CISIONSES LUARITO 1I000 1 3% 1.20%] 1,107.00
CEONES ADCONA LS 120362 178 1.83%
A|AREA UTIL 59,5635 60.72%! 63| | 1570.10 56.8% 13,195.80 R5%| 17,2987 669%| | 13,50458 B.7%
4.1 [PROVIDN VOACKAS 32 222000 anicuion 59y 96 (pyva, 10N AN 1380458 13,20888
CESIONES CESIONES CESIONES CESIONES CEQONES
EQUIPAMIENTO PUBLICO Area m2 % Aream2 | %Prop. l Aream2 | %prop. | aAream2 | %pProp. | [ aream2 [ %erop. |
EQUIPAMIENTO PUBLK O 4772 [ 200 0% 2,715.28 8.83%! 0.00 0.00) 2,08334
SUBTOTAL EQUP AMIENTO PUBLICO 4TRT2 | 100.0%) 2,718.8 98] 000 0.00 2,053.34
CESION TIPOA - ZONAS VERDES Area m2 % Aream2 | %Prop. I Aream2 | %Prop. _| Aram2 % Prop. Aream2 | % Prop,
CESION TIPOA 1 50059 L% oo Qo 000 0.0% 0.0 0.0% £00.5% 24%
CESICK TIFOA 2 427351 18.0% REQ 208 0.00 0.0% .00 0.0% 373181 18.2%
CESION TIPOA S 3,43%6.00 12.6% Q00 Q0% 0.00 0.0% 343600 135% 0.00] 0.0%
CESION NPOA L 20383 7.5% Q00 Q% 000 0.0% 200353 75% 000 00%
CESICH TIFOA 5 g 542535 203% Qo 0% 522835 23.5% 0.00 0.0% 0.00 0.0%
CESICH TIFOA S 52258 19.68% 5242.58 19.0% 0.0 00% 0.00 0.0% 0.00 0.0%
CESION TIFOA Y 1575.55 7.8 1675.5 7.1% 000 0.0% 0.00 0L% 0.00 0.0%
CARRERA 3~ ALAMEDA PEATONALTE $83254 7% [ Q0! 000 [ 153284 5.0% 0.00] 0.0%
CARRERA L« ALAMEDA PEATONALT2 1,008.87 3.8% 3,008.87 364 0.00 Q0% 0.00 00% 0.00) 0.0%
Zonalcomplementania sistemavialCli 7 28421 Q5% Qo Qck 0.0) 0% 0.00 0.0% 21421 10%
Zona compienentass sistemaviaiCl 7 150 Q7% .00 a0k 0.00 00% 0.00 0.0% 18850 0.5%
2en33 complementania sistemavialCl 7 1349 Q% .00 Q0% 0.00 0.0% Q.00 0.0% 123.%) 0.8%
5 |Zonaa compiementaria sistemavial €l 7 77418 0.00 Qo% 0.00) 0.0% 774.4 31% 0.00 0.0%
SUBTOTAL ZONAS VERDES 2671112 97.1%) 377391 3L7% 52535 85% 7,142.06 5% 476480 B3%
MALLA VIAL LOCAL Area m2 % Aeam2 | ¥%Prop. | Aream2 | ¥%Prop. Aream2 | %Prop. Aream2 | %Prop.
VIAS LOCALES PERIVETRALES .. .
Carm ez 34 4800 22.2% 0 ack 24139 175,61 [
VIAS LOCALES PERIVETRALES .
= {
caie 7 ieros ace o  aes ¢ o 101,05
VIASIOCALES PERIVEIRALES 11888 7.8% 1155 sk o ¢
catie 11 ) [
CONTINUACION CALLE 11+ ACC MY 272 229% 0.7 13% (4 4 0
ACCESO MANZANAL 100.88 7.1% c ack ¢ [ 109.55
ACCESO MARZANA2 19510 127% c ack " 19540 0
ACCESO MAKZANAZ 183.70 12.8% o QoK 183.70 ¢ [
ACCESO EQUIPANIER TO PUBLK O o 5107 3.3% [’ ook o ¢l 5107
SUBTOTAL MALLA VIAL LOCAL 1,53833 100.0% 458,56 L7% 435.09 3.7 260,97
TOTAL CEQONES PROPUESTAS 33,0247 357%| | L9sLES 43.2% 586044 811977 7,080.11
|
AREA UTIL und | Aream2 % A UTIL Aream2 | %Prop. Aream2 | %Prop. Aream2 | %Prop. Aream2 | %Prop.
MANZANA L 28] 13,202, 58] 22.5% Qo 0.00) 0.00] 13 208,53
5 |vanzaNA2 %ol 1729.8 29.0% Q.00 0.00 L y2ey 000
MANZANA 3 18| 3.15.% 23 am 13,195.80 0.0 0.00
MANZARA 4 20| 18,7:.10 2885 15,702.40 005 0.00 0.00 0.00
SUBTOTAL AREA UTR 1204| B58.35 100.0% 15,202.10 13,195.80 17,2987 13,4058
{ Marco normativo: Acuerdoe 17 do 2000 - Ficha normatva ARU
& . Exigencia cesionos
ETAPAS | MANZANA | Total und Aptos Aptestudios | Apto (I2m2/und)l Aptestudions (180\21und) Totf“
1]4-NoviS 220 220 o 704000 ik 7 ‘o‘.g o0
> - 3
2i3-NoVis 216 216 - 651200 €,532.00
i 3| 2-NoVIS 360 240 120 £,600.00
z TOTAL 796.00 676 120 23.552.00
t Marco normativo: Acuecdo 17 de 2000 - Decreto reglamentario 081 de 2014
ETAPAS | MANZANA { Totat und] - = Aptos Aptestudios Total
' 4]3-TViS o8] 408 S0 Syl
, Compensacion zonas de cesidon LU ABETO UN 011/16. v
i 8 00
i Marco normativo: Acuerdo 17 de 2000 y Decrato j
¢ : roghrnontario 061 de 2014 : :
§ Toinl cesiones eoggk:su 20.780.17
{
Total cesiones propunstas 3302217
3 . Rty
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: e 8. LIQUIDACIONIMPUESTODEDELINEACION
TIPODEUSO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR FORMULA

VALOR UVT VIGENTE ELVALOR A PAGAR ES EL RESULTANTE DE MULTIPLICAR EL AREA EN METROS
COEF. ZONA (K) CUADRADOS A LIQUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O ZONA) POR

COEF. EST/USO (EIC) DO VALOR TRIBUTARIO, POR EL COEFICIENTE SEGUN ESTRATO O

AREA A LIQUIDAR (M2) ' 0.00 | (ACUERDO MUNICIPAL 107 DE 2016 y ACUERDO 164 DE 2019 POR MEDIO DEL
VALOR PAGADO $ CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 194, 199, EL LITERAL C DEL ARTICULO

204 Y EL ARTICULO 418 DEL ACUERDO 107 DE 201
. DISPOSICIONES GENERALES L

EVALUACION TECNICA
- Que en evaluacion técnica preliminar del proyecto de acuerdo al Formato de Evaluacion Técnica que obra dentro del expediente, se advierte que el mismo en la revision de
normas de sismo resistencia NSR-10 cumple, se estratifica como (N/A), cumple con la revision juridica y definicion vial. :

VALLA
Que conforme a lo estipulado en el Articulo 2.2,6.1.2,2.1 del Decreto 1077 de 2015, el peticionario de la licencia anexo al expediente fotografia de la valla con la informacion
requerida.

OBJECIONES

- Que a la fecha en que se resuelve la solicitud de licencia los vecinos colindantes de la construccion no han presentado objecion u observacion alguna y no hubo la intervencion
de terceros con respecto a la expedicion de licencia de urbanizacion en la modalidad de modificacion.
ACTA DE OBSERVACIONES
- Que una vez revisado el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista Juridico, Urbanistico, Arquitectonico y del Reglamento Colombiano de Construccion
Sismorresistente -NSR-10 la Direccién de Urbanismo determind que habia lugar a levantar acta de observaciones o correcciones para decidir sobre la solicitud bajo radicacion
N.° 20210001431125 del 15 de octubre de 2021. i
ANEXOS
- Que se realizé anexo el dia 23 de septiembre de 2021, el dia 25 de octubre de 2021, el dia 27 de octubre de 2021, el dia 03 de diciembre de 2021 y hasta el dia 10 de febrero
de 2022.
PLANOS Y DOCUMENTOS
- Que la Direccion de Urbanismo ha establecido que los planos y documentos presentados en la mencionada solicitud, se ajustan a las normas que rigen la materia teniendo en
cuenta los parametros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas que los complementan y reglamentan.
- Hacen parte inherente de la Licencia los Planos Aprobados por la Direccion de Urbanismo bajo el nimero de aprobacion, LICENCIA 2022035, MOD-UN-005/13. Planos que
contienen toda la informacion del proyecto para RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR de la siguiente forma: URB-01 a URB-04.
OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA (ARTICULO 2.2.6.1.2.3.6 DECRETO 1077 DE 2015)

IDENTIFICACION DE LAS OBRAS (ARTICULO 2.2.6.1.4.9 DECRETO 1077 DE 2015)

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION

- Toda licencia de Urbanizacion, parcelacion o construccion debe adelantar un programa de Arqueologia preventiva, previo al inicio de la obra con el objeto de implementar
medidas de prevencion y manejo de impacto sobre las evidencias arqueolégicas, tal como esta consignado en la legislacion nacional: Ley 1185 de 2008 y el Decreto 763 de
2009. 4,

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES

- El titular de la licencia debera cumplir con las condiciones y particularidades del uso condicionado objeto de esta licencia, asi como se indica: Cumplir con las condiciones
ambientales, sanitarias y paisajisticas del POT y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Cumplir con las condiciones ambientales descritas en el Articulo 11y
13 Ejecucion de trabajos de construccion en periodos diurnos en horas habiles (Acuerdo Municipal Niimero 4 del 2008). La presente licencia no autoriza el funcionamiento de
actividades comerciales, institucionales e industriales, sin los requisitos establecidos en la ley 232 de 1995.

DISPOSICION DE ESCOMBROS

- Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion 472 de 2017 proferida por el Ministerio de ambiente y Desarrollo Sostenible “Por la cual se reglamenta la gestion
integral de los residuos generados en las actividades de Construccion y Demolicion (RCD) y se dictan otras disposiciones”, asi como lo indicado en el Articulo 2 del Acuerdo
Municipal 04 de 2010 y el Decreto Municipal 29 de 2016 “Por el cual se adopta la actualizacion del Plan de gestion integral de residuos sélidos (PGIRS) para el municipio de
Chia"y a la Guia de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion (RCDs) implementada en el Municipio de Chia, que regula el tema de cargue, descargue, transporte,
almacenamiento y disposicion final de escombro, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccion, de demolicion y capa organica, suelo y subsuelo de
excavacion.

NORMA DE INCUMPLIMIENTO
- En caso de incumplimiento por parte del titular de la licencia de alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, traera como consecuencia la revocatoria de la presente
licencia y acarreara la imposicion de las sanciones previstas en la Ley 810 de 2003, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
NOTIFICACION
- Notificar la licencia, dentro de los términos que establecen los Articulos 2.2.6.1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
PUBLICACION.

- En cumplimiento con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8. del Decreto Nacional 1077 de 2015, concordante con el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo" y como consecuencia se da aplicabilidad al Articulo 65 de la Ley 9 de 1989, razon por la cual se debe Publicar
la parte resolutiva de la licencia, en un medio de amplia circulacion.”

RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION

- Contra el presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion y en Subsidio Apelacion que deberan presentarse en los términos previstos en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 65 de la Ley 9* de 1989, en virtud de lo expresado en el
Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2.015.

\
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Arg. CAMILO ANDRES CANTOR ‘GONZALEZ ‘
Director de Urbanismo
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VALORACION ARQUITECTONICA ARQ. ANDRES AROMEROV =5—— "\
VALORACION JURIDICA DR/A- GEMILE GARCIA PULIDO M
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DIRECCION DF -
URBANISMO LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA'MODALIDAD DE OBRA NUEVA k
Radicacion Numero: 20219999928145 g

NUMERQO CATASTRAL. 01-00-0180-0084-000 TITULARJES:
MATRICULA IN . 5ON- FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO
SPWLIARIA: SON-10846052 AUTONOMO FIDEICOMISO SAN JOSE-FIDUBOGOTA - .
ESTRATO: 5 - i
NORMA: 17 DE 2000 - ARU Z
DIRECCION: CARRERA 1A # 8-35/41 BARRIO: 20 DE ¥
JULIO

LICENCIA: 2022258
VIGENCIA: 24 MESES
TIPO DE USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR CIA_ " No {IDADE i
FECHA DE EXPEDICION: 2002022 ON 2022139 216 =
ETAPAS: 2 4
ETAPA A APROBAR: 1 £
URBANIZADOR (Constructor Responsable):  JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA MP:  25202.11479CND TEL 3183117320
ARQ. PROYECTISTA. SANDRA CASTILLO VARELA MP:  25700.22485 TEL
ING. CIVIL (Disedador Estructural). JAIME BUITRAGO NOVA MP: 2520243302 TEL.
ING. CIVIL (Geotecnista): ALFONSO URIBE MP:" = 25202-20489 TEL. A
ING.CIVIL (Revis angiente) MARCO JAVIER SAUREZ MP: 2520246082 TEL . o=

REA TERRENO: M2 | CUBIERTA, 15,00 1.0 GENERAL. 027 % 14
AREA NETA: 1102200 M2 | EST. PRIVADOS: 251 UN | LO PARTICULAR: - % e
FRENTE: §13.10 M2 | EST. PUBLICOS: 73 UN |/LC GENERAL: 132 % |
AREA APROBADA: 000 M2 | ALCOBAS x UN Z UN | LC PARTICULAR: %
AREA A LIQUIDAR: 2019410 M2 | BANOS x UN: 2 UN | CESION TIPO A: UC MODAUN 222038 M2
AREA TOTAL: 20.194,10 M2 | PISOS: 7 UN- | CESION TIPO B: 622253 M2 | |
AREA LIBRE: 870445 M2 | APR BAJO CUBIERTA: UN ~| ZONAS VERDES: 502513 M2 ;
AlS. ANTERIOR: 570 ML | SOTANO: 2 UN | EQP. COMUNAL. 97200 M2
AIS. POSTERIOR: | 600 ML | SEMISOTANO: 0 UN | EST. ADICIONALES: 14 UN E
AlS. LATERAL A: /616 ML | VOLADRZO: 060 ML | VIAPUBLICA: 11.00;2600 ML
AIS. LATERAL B: ¢ 600 ML | AREA A DEMOLER M2 1000 ML =
CER ANTERIOR: 000 h | AREADE RESERVAVIAL. M2 4500
CER POSTERIOR: 000 h | AREALOTE VIA ACCESO: M2 20.00

_ AREA DEL PREDIO ¢

SEGUN ESCRITURAS 2599513 M2 IMPUESTO PREDIAL 2509600 M2 ~ LEV. TOPOGRAFICO M2

5. VECINOS COLINDANTES
Que dando cumplimiento a lo establecido en el Paragrafo 1, arficulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, NO se citd a los vecinos colindantes del inmueble
obreto ce 2 soliciud relacionados por el propietanio en el Formulanio Unico Nacional, En virtud que el predio objeto de desamollo colinda unicamente con zonas pliblicas
del municpio de Chia -8 |

oot m e

0060007592 DISP_DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - CODENSA:

1= 1V I Tal Tl sl Bl=]ls dlal
NEORMACGION DE SUBDIVISION \
! ’ o o et & :

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA -AyA: | 2021 179355926 (09/08/2021

CUADRO DE AREAS GENERAL -

‘ P Area Aprobada  Area a Liquidar Area Total
9 , NIVEL TANQUES 000 M2 =~ 21366 M2 213,66 M2
: SOTANO 1 0,00 M2 5448,19 M2 5448 19 M2
PISO 1 0,00 M2 2947,55 M2 2947,55 M2
PISO 2 0,00 M2 2569,35 M2 2569,35 M2
PISO 3 000 M2 _ . 222551 M2 222551 M2
PISO 4 0,00 M2 -~ ¢ 229575 M2 2295,75 M2
PISO 5 0,00 M2 228235 M2 2282,35 M2
_ PISO 6 0,00 M2 2154,95 M2 2154,95 M2
™ Ju CTO MAQUINAS 000M2 56,79 M2 56,79M2
) TOTAL OM2 20194,10 M2 20194,10 M2

PREDIO GENERADOR DE™S PLUSV
El caiculo comparativo de norma aroja que para el desamolio dellos predio/s identificado/s con Cedula/s Catastrales’ (01-00-0185-0084-000 inscritofs en ellos folio/s de Matricula:
Inmobikaria ﬂﬂm localizado/s en CARRERA 1A # 8-35/41, BARRIO: 20 DE JULIO se configura un mayor aprovechamiento resultante de la comparacion normativa entre el
Acuerdo Municipal 03 de 1994 y el Acuerdo Municipal 17 de 2000; en este sentido ellos predio/s de la referencia es/son objeto de participacitn en Plusvalia, 8

15
e  SE VALORA BAJO LA MODIFICACION A LICENCIA DE URBANISMO NO. 035/2022, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA GENERADO EN LA URBANIZACION, DE LAS 2
ETAPAS RESTANTES POR EES#HRUJAR,'-QE ESTAS DOS ETAPAS, EN EL PRESENTE TRAMITE SE APRUEBA 1 DE ELLAS CON UN TOTAL DE 216 UNIDADES

RESIDENCIALES. = |
e ELRESTO DE LAS CONDICIONES, OBLIGACIONES Y DATOS SE MANTIENEN DE LA LICENCIA MOD A UN-035/2022
*  LAS CESIONES TIPO A SON LAS ESTABLECIDAS EN LA LICENCIA DE URBANISMO BAJO LA CUAL SE APRUEBA EL DESARROLLO DE CONSTRUCENON. 5
| N \/2/ K
ANTECEDENTES i T f
LIC. 2022035 MOD A UN-OOSI ? :
n ¢ . CemiNm- |
ACALDIA MUNICIAL -1 IS 2T
St
CHIA - CUNDINANMARCA Wi, (- Cuntinaniarca aaw co

Scanned by TapScann'er
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Pagina 2de 3 Radicacion Numero:

TIPODE USO:  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

18004 | ELVALORAPAGARES EL RESUL

%: ESTMQ{E-'CI X 180 | LA UNIDAD DE VALOR TRIBUTARIO, POR EL COEFICIENTE SEGUN Esrmm 0
AREA 1 uso
i 2019410 | (AcUERDO MUMICIPAL 107 DE 2016 y ACUERDO 164 DE ﬁﬂcﬁﬁﬂ?ﬁ%
VALOR PAGADO § 2305155726 | CUAL SE MOOIFICAN LOS ARTICULOS 194, 199, EL LITE
204 Y EL ARTICULO 418 DEL ACUERDO 107 DE 2016).

Que an m um protiminar del proyecto de acuerdo al Formato de Evaluacion Tacnica que obra dentro del expedients, se advierte que el mismo en i revisién de normas de
sismd resistencia NSR- 10 cumple, se estratifica como CINCO (5), cumple con |a revision jundica y definicidn vial

VALLA ... | :
Que conforme 8 1o esBipuiado en of Artioulo 2.2.8.1.2,2. Udel Decret 1077 da 2015, el paticknaria de la ficencia anexo al expadients fotografia de la valla con fa informacion requerids,
Que 2 1a fecha en que se resusive la solicitud da icancla loa vecinas colindantes de la construecidn no han prassntado objckin u observacién aiguna y no hubo Ia intervencion de lerceros
con respecto a la axpediodn de i Licencia de Conatrucoidn en la Modatidad de Obra Nugva

ACTA DE ORSERVACIONES
Que una vaz revizado ol proyecto objeto de la solcitud desde el punio de vista Juridioo, Urbanistico, Arquitectdnico y del Raqiamanty Colombiano de Construccidn Sismomesistente -NSR-

10 ia Direccidn de Urbanismd determind que habia uigar a levantar acta de observacionas o comedccianas para deckdir sobre la solicfud bajo radicackén N ° 202200014 14630 del 90572022

ANEXDS
Que s reallsd anexo o dia 170872022,

PAGOQ IMPUESTO DE DELINEACION

(.
Que dando cumplimiento con ko previsid en ol Articuly 2.2.6.6.8.2 del Decreln Nacional 1077 de 2015, se expidd por panta de la Secretaris de Planeacidn Liquidacion No. 2022188,
realzando pagd sagun Factura No 2022007750 expedido por la Secretana de Hacienda el dia 408/2022, refarents sl pago por concepto al impuesto de delineacién determinado en el

Acuerdo Municpal No. 184 DE 2019

PLANOS Y DOCUMENTOS
Que i Direcoidn de Urbanismo ha establecido que 108 plands y documentos presentados en la mencionada solicitud, se sjustan 3 las normas que rigen @ maleria teniendo en cuenta los

parametos esiabiatdos en el Acuardo Municipal 17 de 2000, et Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas gue los complemantan y reglamentan.
Haocen parte inhecents de la Licancia ko Plancs Aprodados por la Direccion de Urbanismo bajo el nimem de aprobacidn 2022139-ON Plancs que confienen toda la informacidn del proyecio

mnsmemmmmmMmm CU-100 a CU-134

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION

Toda licencia de Urbanizacidn, parcelacidn o construccion debe adelantar un programa de Amueciogia preventiva, previo al inicio de la obra con & obe'd de implementar medicas de
prevenciin y maney de mpact sobre las evidencias amgueoidgicas, tal como esta consignado en (a legislacion nacional Ley 1185 de 2008 y el Decreto 78] de 2009.

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES

El Sudar de ia fcencia deberd cumplir con las condiciones y particularidades del uso condicionado objeto de esta licencia, asi como se indica: Cumpiir con las condiciones ambienfaies,
saniiarias y paisajisicas del POT y las normas que lo modifiquen, adicionen o susttuyan. Cumplir con las condiciones ambientales descritas en el Ariculo 11 y 13 Ejecucién da trabajos de
consirucson &n periodos diurnes en horas habiles (Acuerdo Municipal Namero 4 del 2008). La presanta licencia no autoriza el funconamiento de acividades comerciales, instiuconales e
ndusiriales, sin los requisiios establecidos en 13 ley 232 de 1995

DISPOSICION DE ESCOMBROS o

Se gebera car cumpimientd a o dispuesto en la Resolucidn 472 de 2017 proferida por el Ministerio de ambiente y Desamoilo Sostenible “Por [a cual se reglamenta Ja gesitn inlegral de
los residuos generados en las actividades de Construcoon y Demolicion (RCD) y se dictan otras disposiciones”. asl como lo indicaco en el Articulo 2 del Acuerdo Municipal 04 de 2010 y
&l Decreto Municipal 25 de 2016 “Por ef cual se adopta la actualizacidn del Plan de gestidn integral de residuos sdlidos (PGIRS) pera el municipio de Chia” y a la Guia de Gestién de
Residuos de Construccidn y Demolicidn (RCDs) implementada en el Municipio de Chla, que regula ¢l tema de cargue, descargue, transporie, almacenamiento y disposicion final de
escombro, matenales, elementos, concrelos y agregados suelins, de construccidn, de demolicion y capa organica, suelo y subsuelo de excavacion.

PLAN DE MANEJO DE TRAFICO
De conformiciad con lo previsto en el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, Codigo Nacional de Transito Temestre, en concordancia con el articulo 6° de la Resolucion 4562 de 2017 el (los)

Tluh'{u]duhMMM[n]mwmmeMhﬂTMummwuauwmmunﬂhmmm en el que se definan las madidas para prevenir o mitigar
Ios impactos a la movilidad enunciados en la referida normatividad, el cual debera estar acorde con los lineamientos de la Resolucon 1885 de 2015 o la norma que la modifique, adicione
0 derogue y que serd exigible por parte del Municipio en el momento de comenzar la ejecucin de la obra autorizada en este Acto Administratvo.

NORMA DE INCUMPLIMIENTO
En caso de incumplimiento por parte del titular de la ficencia de alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, traera como consecuenca la revocalonia de la presenta icencia y

acameard la imposicion de las sanciones previsias en [a Ley 810 de 2003, o la norma que la adicione, modifique o sustiuya.
Nofificar la licencia, dentro de los 1érminos que establecen los Articulos 2.26.1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

En cumplimiento con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, concordante con el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Cadigo de Procedimiento
Adminsirativo y de lo Contencioso Administrativo” ymmm“mpnuwmmmmhmmuyam1959 razdn por la cual s debe Publicar la parie resolutiva de la

icencia, en un medio de amplia circulacion.®
RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION

Caontra ef presente acto administrativo proceden los Recursos de Reposicion y en Subsidio Apelacion que deberan presentarse en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad con o dispuesio en el Articulo 65 de la Ley 9* de 1889, en virtud de |0 expresado en el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto

Macional 1077 de 2.015
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CD ca'nara Cémara de Comercio de Bogotéa
de Comercio Sede Chapinero
‘::::’deﬂqgmﬂ

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de agosto de 2022 Hora: 15:05:17
Recibo No. 0922065452

Certificado sin costo para afiliado
CODIGO DE VERIFICACION 922065452A4E97

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

R I IR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S S b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b g g b b 4

EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARAN LAS ELECCIONES DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORREO ELECCIONJUNTADIRECTIVA@CCB.ORG.CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #68D-35, PISO 4), O
A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén social: AMARILO S A S

Nit: 800.185.295-1
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 00530226
Fecha de matricula: 25 de enero de 1993
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovaciédn: 30 de marzo de 2022
Grupo NITF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Calle 90 No. 11A - 27

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: servicioalcliente@amarilo.com
Teléfono comercial 1: 3155011510

Teléfono comercial 2: 5803300

Teléfono comercial 3: No reportd.

Pdgina web: PAGINA WEB WWW.AMARILO..COM.CO
Direccidébn para notificacidédn judicial: Calle 90 No. 11A - 27
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico de notificacién:

Padgina 1 de 14

Signature Not Verified
Constanza

L™

Trujillo



Camara de Comercio de Bogoté

Sede Chapinero
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de agosto de 2022 Hora: 15:05:17
Recibo No. 0922065452

Certificado sin costo para afiliado
CODIGO DE VERIFICACION 922065452A4E97

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

notificacionesjudiciales@amarilo.com

Teléfono para notificacidén 1: 3153011510

Teléfono para notificacidén 2: 5803300

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Publica ©No.31 Notaria 16 de Santafé de Bogotd del 12 de
enero de 1.993, inscrita el 25 de enero de 1.993, bajo el No. 393.388
del libro 1IX, se constituyé 1la sociedad comercial denominada:
INMOBILIARIA MAZUERA LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 5640 de la Notaria 37 de Santafé de Bogotéa,
del 10 de noviembre de 1998, inscrita el 02 de diciembre de 1998 bajo
el No. 659005 del 1libro 1IX, la sociedad de 1la referencia se
transformé de sociedad limitada en sociedad andénima bajo el nombre de
INMOBILIARIA MAZUERA S.A.

Por Escritura Publica No. 06316 del 08 de octubre de 2004 de 1la
Notaria 45 de Bogotd D.C., inscrita el 11 de octubre de 2004 bajo el
numero 00957041 del 1libro IX, la sociedad cambidé su nombre de:
INMOBILIARIA MAZUERA S.A., por el de:. AMARILO S.A

Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogotd D.C. Del 1
de junio de 2012, inscrita el 5 de junio de 2012 bajo el No. 01640105
del 1libro 1IX, 1la sociedad de 1la referencia cambidé su nombre de:
AMARILO S.A., por el de: AMARILO S A S.
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Por Escritura Publica No. 3011 de la Notaria 32 de Bogotd D.C., del 1
de Jjunio de 2012, inscrita el 5 de Jjunio de 2012, bajo el No.
01640105 del 1libro IX, la sociedad de la referencia se transformd de
sociedad andénima a sociedad por acciones simplificada bajo el nombre
de: AMARILO S A S.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

El objeto social de la sociedad es el siguiente: 1. La construccidn e
interventoria de toda clase de edificaciones, obras civiles y bienes
inmuebles en general, asi como la realizacién en ellos de, mejoras,
ampliaciones, remodelaciones, reparaciones etc., en terrenos O
inmuebles propios o de terceros, o en participacidén con estos, bajo
cualquiera de 1las formas contractuales permitidas por la Ley. 2. La
ejecucién de obras de urbanizacidén vy/o parcelaciones en bienes
propios o) de terceros, bien sea para lotear o construir
posteriormente cualquier clase de edificaciones. 3. La prestacidén de
servicios de disefio de ingenieria y arquitectura, en todas sus ramas,
yva sea en el campo de la elaboracién de proyectos vy disefios
urbanisticos, arquitectdénicos como en las diferentes ramas de disefios
y célculos de ingenieria. 4. La adquisicidén de bienes raices a titulo
oneroso, con el fin de urbanizarlos, fraccionarlos, enajenarlos al
mismo titulo o usarlos en la actividad de 1la sociedad. 5. La
promocidn de negocios de propiedad raiz, de construccién de
urbanizacién o parcelacién de inmuebles, y la ejecucidn de proyectos
de igual naturaleza por cuenta propia, por cuenta de terceros o en
participacidén con estos, suministrando el personal necesario para la

ejecuciodn correspondiente. 6. La ejecucioén de estudios de
factibilidad econdémica, técnica, vy comercial para la realizacidén de
proyectos de finca raiz. 7. La prestacién de los servicios de
asesoria técnica relativa a las actividades de promociédn,
construccidn, urbanizacién, lo mismo que la prestacién de 1los
servicios de ©peritacidén en aspectos relacionados con la finca raiz y
avaltios de inmuebles. 8. La prestacidén de servicios de gerencia,

administracién de proyectos inmobiliarios, asi como la gerencia de
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obra. 9. La explotacidén comercial de inmuebles urbanos y rurales, de
acuerdo con su naturaleza y destino. 10. La prestacién de todos los
servicios de ingenieria y arquitectura, en todos los campos relativos
al disefio, construccidn, programacidén de obra y de presupuestos etc.,

de cualquier tipo de edificaciones. 11. La prestacién de los
servicios de asesoria Jjuridica en todos los campos relacionados con
la ejecuciodn de proyectos inmobiliarios, construccidn de

edificaciones, parcelaciones o urbanizaciones, y en las operaciones
de compra y venta de Dbienes inmuebles. 12. La realizacidén de todo
tipo de negocios, ademés de la compraventa, relacionados con la
comercializacién de la propiedad raiz, tales como arrendamiento,
usufructo, etc. 13. El1 arrendamiento, la instalacién, negocios
propios, y en general la explotacidén comercial de los inmuebles que
la sociedad adquiera vy de las edificaciones que construya. 14. La
promocidén y constitucién de sociedades, con o sin caracter de
filiales o subordinadas, la vinculacidédn a sociedades de hecho en
participacidén, sociedades comerciales o civiles, y fideicomisos que
tengan por objeto operaciones inmobiliarias o relacién de industria
de la construccidén, bajo cualquiera de las formas y modalidades
previstas en los apartes anteriores. 15. Invertir recursos o
disponibilidades en la adquisicidén de inmuebles vy empresas
organizadas bajo cualquiera de las formas autorizadas por la Ley, que
tengan por objeto la explotacién de cualquier actividad econdémica
licita de cardcter civil o comercial, aun cuando no se encuentre
relacionada con la industria de la construccidédn. 16. Realizar todo
tipo de asesorias relacionadas con la rama de la ingenieria civil vy
arquitectura. 17. Abrir sucursales agencias dentro vy fuera del
territorio nacional. Para la cabal realizacidédn de su objeto social la
compafiia podra: Adquirir, gravar , limitar, enajenar, dar o tomar en
arrendamiento, limitar el dominio, etc., de toda clase de bienes
raices vy muebles; adquirir, poseer vy explotar Dbienes muebles e
inmuebles con el caradcter de activos fijos o méviles , constituir
prendas e hipotecas sobre activos muebles e inmuebles, darlos en
anticresis vy avalar, afianzar o en cualquier otra forma garantizar
sus propias obligaciones o aquellas obligaciones de terceros que se
relacionen directamente con el desarrollo de su objeto social; tomar
dinero en mutuo, contratar empréstitos y celebrar todas operaciones
financieras que permitan adquirir los fondos u otros activos
necesarios para el desarrollo de sus negocios y celebrar todos los
contratos bancarios; adquirir toda clase de materiales y equipos de
construccidén para su propio uso o para uso de terceros, celebrar
todos los actos y contratos, sean de caréacter civil o mercantil, que
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guarden relacidén de medio a fin con el objeto social de la sociedad,
o que tengan como finalidad ejercer los derechos o cumplir las
obligaciones legal o convencionalmente derivadas de la existencia de
la sociedad y de las actividades desarrolladas por la compafiia.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $20.000.000.000,00
No. de acciones : 2.000.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $12.000.000.000,00
No. de acciones : 1.200.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $12.000.000.000,00
No. de acciones : 1.200.000,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

Presidente de la sociedad, 1la administracidédn inmediata de 1la
compafiia, su representacidén legal vy la gestidédn de los negocios
sociales estard a cargo del presidente y sus suplentes, designados
por la Junta Directiva para periodos de dos (2) arfios, reelegibles
indefinidamente vy removibles libremente por ella en cualgquier tiempo.
Todos los empleados de la compafiia con excepcidén de los designados
por la Asamblea de Accionistas y los dependientes del revisor fiscal,
si los hubiere, estdn sometidos al presidente en el desempefio de sus
cargos. Los suplentes del Presidente, ejercerdn la representacidn
legal de 1la sociedad, con las mismas atribuciones vy facultades
concedidas al Presidente.
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FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Presidente vy sus suplentes son mandatarios con representacién,
investidos de funciones ejecutivas vy administrativas, y como tal
tienen a su cargo la representacién legal de la compafiia, la gestidn
comercial % financiera, la responsabilidad de la accioén
administrativa, la coordinacién y la supervisién general de la
empresa, funciones que ejercerdn con arreglo a las normas de estos
estatutos vy a las disposiciones legales vigentes, y con sujecidén a
las o6rdenes e instrucciones de la Junta Directiva. Ademéds de las
funciones generales antes indicadas, corresponde al presidente: 1.
Ejecutar vy hacer cumplir los acuerdos y decisiones de la asamblea de
accionistas y de la Junta Directiva. 2. Nombrar y remover libremente
a los empleados de sus dependencias, asi como a los deméds que le
corresponda nombrar y remover en ejercicio de la delegacién de
funciones que para tales efectos pueda hacerle la Junta Directiva. 3.
Citar a la Junta Directiva cuando lo considere necesario o
conveniente vy mantenerla adecuada y oportunamente informada sobre la
marcha de los negocios sociales, someter a su consideracidédn los
estados financieros, vy suministrarle los informes que ella necesite
en relacidén con la sociedad y con sus actividades. 4. Presentar a la
asamblea de accionistas, en su reunidén ordinaria, el informe sobre la
forma como haya llevado a cabo su gestidén y las medidas cuya adopciodén
recomiende a la asamblea. 5. Crear los empleos gque juzgue necesarios
para la buena marcha de la empresa, sefialar (sic) funciones, fijar
sus asignaciones o la forma de su retribucidén; nombrar y remover
libremente los empleados de la sociedad, excepto aquellos cuyo
nombramiento o remocidén corresponda a la asamblea de accionistas o a
la Junta Directiva. 6. Presentar con el Oficial de Cumplimiento, para
aprobacién de la Junta Directiva, la propuesta del SAGRILAFT y sus
actualizaciones, asi como su respectivo manual de procedimientos. 7.
Estudiar los resultados de 1la evaluacidén del Riesgo LA/FT/FPADM
efectuada por el Oficial de Cumplimiento y establecerlos planes de
accién que correspondan. 8. Asignar de manera eficiente los recursos
técnicos y humanos, determinados por la Junta Directiva, necesarios
para implementar el SAGRILAFT. 9. Verificar que el O0Oficial de
Cumplimiento cuente con la disponibilidad y capacidad necesaria para
desarrollar sus funciones. 10. Prestar efectivo, eficiente y oportuno
apoyo al Oficial de Cumplimiento en el disefio, direccién, supervisidn
y monitoreo del SAGRILAFT. 11. Presentar a la Junta Directiva, los
reportes, solicitudes vy alertas que considere que deban ser tratados
por dichos o6rganos y que estén relacionados con el SAGRILAFT. Los
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informes que deba presentar el representante legal deberdn dar cuenta
de los resultados, analisis, evaluaciones vy correctivos en la
implementacién, gestidn, avance, cumplimiento, dificultades vy
efectividad alcanzados mediante el SAGRILAFT. 12. Asegurarse de que
las actividades que resulten del desarrollo del SAGRILAFT se
encuentran debidamente documentadas, de modo que se permita que la
informacién responda a unos criterios de integridad, confiabilidad,
disponibilidad, cumplimiento, efectividad, eficiencia y
confidencialidad. 13. Certificar ante la Superintendencia de
Saciedades el cumplimiento de 1lo previsto en el Capitulo X de la
circular bésica Jjuridica, cuando lo requiera esta Superintendencia.
14. Verificar que los procedimientos del SAGRILAFT desarrollen la
Politica LA/FT/FPADM adoptada por la Junta Directiva. 15.
Instrumentar y divulgar las politicas para la prevencidn del riesgo
de LA/FT/FPADM aprobadas por la Junta Directiva. 16. Los demds que le
confieren estos Estatutos o la Ley.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 401 del 28 de mayo de 2010, de Junta Directiva, inscrita

en esta Cémara de Comercio el 31 de mayo de 2010 con el No. 01387607
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Presidente Roberto Moreno Mejia C.C. No. 000000019248371
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Jose Hernan Arias C.C. No. 000000019254913
Suplente Del Arango

Presidente

Por Acta No. 620 del 30 de septiembre de 2021, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 11 de octubre de 2021 con el
No. 02752067 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Segundo Margarita Llorente C.C. No. 000000052250220
Suplente Del Carrerfio
Presidente

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 78 del 31 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Camara de Comercio el 24 de mayo de 2021 con el No.
02708165 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Roberto Moreno Mejia C.C. No. 000000019248371

Segundo Renglon Carlos Pizano Mallarino C.C. No. 000000019239222

Tercer Renglon Jaime Bermudez C.C. No. 000000079386262
Merizalde

Cuarto Renglon PSPIB-STAR INC. HA KKK KA KA K KKK

Quinto Renglon PSPIB MICHIGAN G.P. Fhhkkkkkkkkkkhkk
INC.

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Juan Ricardo Mejia C.C. No. 000000017070989
Otero

Segundo Renglon Jorge Umarfia Blanche C.C. No. 000000019485532

Tercer Renglon Camilo Montafia Pradilla C.C. No. 000000079157015

Cuarto Renglon Pierre - Edouard P.P. No. 0000000GC151721
Lemelin
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Quinto Renglon Yannick Garneau P.P. No. 0000000GJ0O86876

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 070 del 7 de abril de 2016, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 27 de abril de 2016 con el No.
02097990 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal CROWE CO S.A.S N.I.T. No. 000008300008189
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 5 de agosto de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 3 de septiembre de 2020 con el
No. 02612440 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Diana Carolina Pefiuela C.C. ©No. 000000053063596
Principal Sanchez T.P. No. 125081 T

Por Documento Privado del 8 de Jjunio de 2022, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 10 de junio de 2022 con el No.
02848268 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Yenny Alejandra C.C. No. 000001019018296
Suplente Rodriguez Urrutia T.P. No. 279566-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
1104 3-v. -1993 16 STFE BTA 17-V -1993 NO. 405.810
490 27-II-1995 16-STAFE BTA 25-IV-1995 NO. 489.737
6061 5- X-1995 37 STAFE BTA 20- X-1995 NO. 513.182
1846 03- X -1996 37 STAFE BTA 17- X -1996 NO.558592
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Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO

E. P. No. 0001187 del 14 de julio
de 1998 de la Notaria 44 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0005640 del 10 de
noviembre de 1998 de la Notaria 37
de Bogota D.C.

E. P. No. 0000287 del 26 de

febrero de 1999 de la Notaria 44
de Bogota D.C.

E. P. ©No. 0001100 del 22 de julio
de 1999 de la Notaria 44 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 0000232 del 6 de marzo
de 2000 de la Notaria 44 de Bogoté
D.C.

E. P. ©No. 0000512 del 28 de abril
de 2000 de la Notaria 44 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0001630 del 30 de
octubre de 2000 de la Notaria 44
de Bogotd D.C.

Cert. Cap. del 2 de enero de 2001
de la Revisor Fiscal

E. P. No. 0001427 del 23 de agosto
de 2002 de la Notaria 44 de Bogoté
D.C.

E. P. No. 0002153 del 13 de
diciembre de 2002 de la Notaria 44
de Bogota D.C.

Cert. Cap. del 26 de diciembre de
2002 de la Revisor Fiscal

E. P. No. 0008965 del 22 de
diciembre de 2003 de la Notaria 45
de Bogota D.C.

E. P. No. 0006316 del 8 de octubre
de 2004 de la Notaria 45 de Bogoté
D.C.

INSCRIPCION
00644190 del 4 de
1998 del Libro IX

agosto de
00659005 del 2 de diciembre de
1998 del Libro IX

00670889 del 4 de
1999 del Libro IX

marzo de

00689096 del 23 de
1999 del Libro IX

julio de

00719658 del 10 de
2000 del Libro IX

marzo de

00727487 del 9 de mayo de 2000
del Libro IX

00752995 del 17 de noviembre
de 2000 del Libro IX

00759811 del 9 de
2001 del Libro IX
00841994 del 29 de agosto de
2002 del Libro IX

enero de

00858020 del 18 de diciembre
de 2002 del Libro IX

00860164 del 30 de diciembre
de 2002 del Libro IX
00913634 del 30 de diciembre
de 2003 del Libro IX

00957041 del 11 de octubre de
2004 del Libro IX
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E. P. No. 0005110 del 25 de agosto 01238840 del 1 de septiembre
de 2008 de la Notaria 45 de Bogoté de 2008 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1885 del 24 de mayo de 01386646 del 26 de mayo de
2010 de la Notaria 32 de Bogoté 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 3813 del 31 de agosto de 01412442 del 8 de septiembre
2010 de 1la Notaria 32 de Bogoté de 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 3011 del 1 de junio de 01640105 del 5 de Jjunio de
2012 de la Notaria 32 de Bogoté 2012 del Libro IX

D.C.

Acta No. 60 del 15 de marzo de 01730676 del 15 de mayo de
2013 de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX

Acta No. 62 del 7 de marzo de 2014 01822963 del 2 de abril de
de la Asamblea de Accionistas 2014 del Libro IX

Acta No. 66 del 20 de marzo de 01946087 del 5 de Jjunio de
2015 de la Asamblea de Accionistas 2015 del Libro IX

Acta No. 72 del 8 de septiembre de 02146067 del 4 de octubre de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX

Acta No. 79 del 30 de agosto de 02757389 del 28 de octubre de
2021 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 5 de junio de 2015 de Representante Legal,
inscrito el 9 de junio de 2015 bajo el numero 01946566 del libro IX,
se comunicdé que se ha configurado una situacién de grupo empresarial
por parte de la sociedad matriz: AMARILO S A S, respecto de las
siguientes sociedades subordinadas:
- AMARILO PANAMA S.A.
Domicilio: (Fuera Del Pais)
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2014-10-30

Certifica:
Por Documento Privado del 25 de mayo de 2016 de Representante Legal,
inscrito el 27 de mayo de 2016 bajo el numero 02107656 del libro IX,
comunicédé la sociedad matriz:
- NARROW BRIDGE CORP
Domicilio: (Fuera Del Pais)
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imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio
Que se ha configurado una situacidén de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2016-04-14

Por Documento Privado del 24 de julio de 2019 de Representante Legal,
inscrito el 30 de julio de 2019 bajo el nuUmero 02491496 del libro IX,
comunicédé la sociedad matriz:

- NARROW BRIDGE CORP

Domicilio: (Fuera Del Pais)

Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cdébdigo de Comercio

Que se ha configurado una situacidén de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2019-06-24

** ACLARACION SITUACION DE CONTROL Y GRUPO EMPRESARIAL **

Se aclara la Situacidén de Control y Grupo Empresarial inscrita el dia
25 de mayo de 2016, bajo el No. 02107656 del libro IX, modificado por
Documento privado del 24 de julio de 2019, inscrito el 30 de julio de
2019 Dbajo el registro No. 02491496 del 1libro IX, modificado por
Documento privado del 27 de mayo de 2021, inscrito el 2 de Junio de
2021 Dbajo el registro No. 02711867 del libro IX. en el sentido de
indicar la sociedad extranjera NARROW BRIDGE CORP (matriz) comunica
que ejerce Situacidén de Control y Grupo Empresarial de manera directa
con las sociedades AMARILO SAS y NARROW INVESTMENTS INC y de manera
indirecta sobre las sociedades AMARILO PANAMA SA a través de AMARILO
SAS, ’ AMARILO INVERSIONES SAS a través de NARROW INVESTMENTS INC y
sobre YELLOWSTONE CAPITAL PARTNERS S A S a través de AMARILO
INVERSIONES SAS.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
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Camara de Comercio de Bogoté

Sede Chapinero
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de agosto de 2022 Hora: 15:05:17
Recibo No. 0922065452

Certificado sin costo para afiliado
CODIGO DE VERIFICACION 922065452A4E97

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cdédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6810
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 4112, 4312

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 1.314.136.662.946
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:

Padgina 13 de 14



Camara de Comercio de Bogoté

Sede Chapinero

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 30 de agosto de 2022 Hora: 15:05:17
Recibo No. 0922065452

Certificado sin costo para afiliado

cODIGO DE VERIFICACION 922065452A4E97

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 27 de marzo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 10 de Jjunio de 2022. \n \n Sefior

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.
khhkkhhkkhhkkhhkhkhkkhhkhkhkkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhhhkkhhhkhhhhkhkhhhhkkhhkhdxkhxk

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S A 2 b b b b b I 2 b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

RIS IR e b b b b b dh d b b b b b S S 2 b b b b SR dh 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L) b

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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Fiduciaria Bogota (

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
NIT 800.142.383-7

Fiduciaria Bogota, sociedad andnima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura publica
3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Santa fe de Bogotd, con permiso de

funcionamiento expedido por la Superintendencia Financiera (antes Superintendencia Bancaria) mediante
Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1.991.

INFORMA QUE
1. Mediante Documento Privado del primero (01) de octubre de dos mil veinte (2020), se suscribid el
contrato No. 2-1-94788 de encargo fiduciario de administracion e inversion con AMARILO S.A.S. por
medio del cual se constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO SAN JOSE-—
FIDUBOGOTA, para desarrollar el proyecto TIERRA LUNA,

En desarrollo del mencionado contrato, tienen calidad de fideicomitentes:

e« AMARILO S.A.S,, identificado con NIT 890.911.431-1.

Dada en Bogota D.C., a los siete (07) dias del mes de septiembre de dos mil veintidds (2022), a solicitud del
fideicomitente,

CORDIALMENTE /Z//

DRES NOGUERA RICAURTE

C.C. 80.503.834 de Bogota DC

Representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., actuando en calidad de vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO SAN JOSE— FIDUBOGOTA proyecto TIERRA LUNA.,

{@9 Linea de Servicio al Cliente : Bogota al 3485400, opcidn 2 y a nivel nacional al 018000526030
e n yi/o al correo electrénico atencion. fidubogota@fidubogota.com
ontec B-gTRamn Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Pérez. Calle 36 No. 7-47, Piso 5, Bogota D.C —

| mosoon | PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular: 318-3730077
L Correo Electrénico: defensoriaconsumidorfinanciero@bancodebogota.com.co



GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION DE | CODIGO: GSC-FT10-V1

INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

PAGINAS: 3

1. IDENTIFICACION TIERA LONA

PROYECTO:  "T@fion Lo

ESTRATO & [No. DE UNIDADES 24§

S

DIRECCION

CONSTRUCTORA  Apri\o S AN

FECHA (dd-mm-aa)  <ophowbe & 1io

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

Toues - dlac alsrrede, wn  columncy gy brodes.

MW‘N\O& : Qﬂ}h%@ Gulates widey L \u;mj b o

2.2 PILOTES ‘ Sl }6 Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA ‘ Tipo de estructura y descripcion tecnica:

Twcgg Ty WM W\(;wx%ﬂ&m QJ\‘@W%’QT\ -« s v (o ie ‘¥D.

dagmess » S e ‘Q(]I‘;nﬁmt‘r' (on o vk

2.4. MAMPOSTERIA i
2.4.1. LADRILLO ALAVISTA I ) S I NO | Tipo de ladrillo y localizacion:
Fodrcks W totes e kdidb e T e 33 A ks x om

fochedey R Saldo omund o gt fekic, ov ledwidb ol ugdy & 29 x VS % Y cun

2.4.2. BLOQUE | A | NO ] Tipo de bloque y localizacion:

Mowrslene. en b '\m\i\w; pac (g DO
] ]

2.4.3. OTRAS DIVISIONES | S| | 9@ J Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o si carece de él y localizacion:
B muies oy seqen dyw ok lecddnieo

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO S NO
PVC S| DO
LAMINA COLD ROLLED sl N
OTRA | st | cuar

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

T Toonecsy e ledalo S e viste ‘eé’:}m disenv mg\(\ fecKiniew




2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

ooy ok Dyl Thics Un ey 4 b ROy Comed®) @i WGl
l T J !

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

(Lhiedes  weavied e nchinGaacys 4 ?\aca, en oncie b

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

ool i ded W qley o eycaleeny culieddey Ui vty

PeSeiavicd et s Auadadded  Seon sl adguilectinieo
1 J 1

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

wucdody Fob leany e b licoD

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

[Oveyg  do feseda o oo ?:%c&;— © bt La\}&_ o LCumpec
’ J ’ §

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR ES NO

3.2.VIDEO CAMARAS sl MO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Sl MO

3.4. PARQUE INANTIL i NO

3.5. SALON COMUNAL A NO

3.6. GIMNASIO S NO

3.7. SAUNA o NO

3.8. TURCOS ¢ NO

3.9. PISCINA S| 198,

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS ! NO

3.11. PARQUEQ VISITANTES Xy NO ,

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Bl NO Soplencicn Davcic |

3.13.SUBESTACION ELECTRICA S NO ‘ ‘

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET | }q\ | NO | Caracteristicas y materiales a utilizar:

Veoako 4 Ovpacine ©i bl mebimmieo




4.1.2. PUERTAS DE COMIUNICACION : ,‘i

INTERNAS

NO

Caracteristicas y materiales a utilizar:

MC"&@ I madeda 4\ %w@ﬂ.xuj Q«\Xmmbc cdey) en %uioféw melaminis.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Moo medelics

‘?“'Q‘L'\L& Snfewmbotact, v b ledo

e o inunu D

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:

4.2.1. ZONAS SOCIALES Vise laminaso

4.2.2. HALLS Yoo luminado

4.2.3. HABITACIONES Yne  lawminado

4.2.4. COCINAS Qoic, Gt -

4.2.5. PATIOS Vedhoy, Mh\ en Coidamice, . TN a\?Lus ok Dis A het_on Xoho S

\_Mv/\ "\)‘:)‘) ‘C.Af/\\ ?’(QB

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

Yoo, orives « Pulliesy

4.3.2. HABITACIONES

e, e 4 hintoes

4.3.3. COCINAS Yoipele | evboeo f‘pv\%m\,

4.3.4. PATIOS DETNEEE e G el &leo 1 pinbiee . TN opby L pucd heoy_ po&»u
Qe N ks Pun®ds A Pl - ‘

4.4, COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO Bl NO Medic Tormedo

4.4.2. ESTUFA A NO ‘

4.4.3. MUEBLE St NO

4.4.4. MESON ! NO

4.4.5. CALENTADOR % NO

4.4.6. LAVADERO sl NO

Caracteristicas:

4.5. BANOS
4.5.1. MUEBLE sl e
4.5.2. ENCHAPE PISO b NO
[4.5.3. ENCHAPE PARED R NO S e e & oo
4.5.4. DIVISION BANO s NO
4.5.5. ESPEJO A NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico e la sala de ventas. En el caso
de cambiod de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es
necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante

la DIRECCION DE URBANISMO.

En ningun momento este formato constituye una aprobacnon por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto

33 de 1998.

|

Firma representante legal o persona natural






GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT09-V1
RADICACION DE DOCUMENTOS ?

Alcaldia Municipal de Chia PAGINAS: 1

DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos
conforme con las formas propias de su expedicién, se entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién solo podrd iniciarse después de los quince
(15) dias hébiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el Articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006.
Sin perjuicio de lo anterior, la Direccién de Urbanismo, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podré requerir al interesado en cualquier
momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: 2. Identificacién

AMARILO S.A.S NIT. 800.185.295-1

3. Representante Legal de la Persona Juridica 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles
MARGARITA LLORENTE CARRENO RESOLUCION 1102 - 11/05/2005 No.008 de 2005

5. Direccién para notificacion 6. Correo Electrénico 7.Telefono

CL9011 A 27 BOGOTA margarita.llorente@amarilo.com 5803300 - 3183117320

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.)  TIERRA LUNA

9. Ntiimero y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en: Vivienda
216 APARTAMENTOS de interés social, pecio >70y <=135 smmlv NO VIS MAYOR A 150 S.M.M.L.V
viviendas con precio>135 smmlv
11. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 12. Vereda
CARRERA 1A No. 8-35/41 BARRIO 20 DE JULIO
01-00-0185-0084-000
13. Estrato 14. Numero de pisos 15. Nimero de Garajes
5 SEGUN LICENCIA 6 PISOS 251 PRIVADOS - 73 VISITANTES - 14 COMUNALES
16. Licencia de urbanismo No. 17. Licencia de construcciéon No.
2022035 - MOD UN-005/13 2022056 - ON 2022139
18. Area del lote utilizada para esta radicacién [19. Area total de construccién, segin 20. Area a construir para esta rad. (m2)
(m2) licencia de construccion (m2) 20194.10 m2
11022.00 m2 20194.10 m2
21. Matricula Inmobiliaria (s) 50N-20846952
22. Zona de alto impacto Sl NO X |23. Obras de mitigacion : NO APLICA
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: 0 $0 ] 0%
25. Estara sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria
Sl NO APLICA NO APLICA NO APLICA
26. Tiene gravamen hipotecario? NO Escritura No NO APLICA Fecha NO APLICA Notaria NO APLICA
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
SI FIDUBOGOTA NO APLICA 21/10/2013 NO APLICA
28. Existe Fiducia de administracion de CREDICORP CAPITAL Contrato Vigencia HASTA  |Prorroga
recursos? SI FIDUCIARIA 2178148 CUMPLIMIENTO HASTA CUMPLIMIENTO

RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Certificado de libertad y tradicion del predio en donde se esta desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del modelo del
contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3. Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. Si el inmueble no es de propiedad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propietario del inmueble, esta carta
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5. Presupuesto financiero con la
informacion sefialada por el Art. 7° del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena fe (Art. |Radicacion de Doc. No. Fecha

83 C.N.)
La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Art.2 del
CQ,Q/( Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia:

MARGARITA LLORENTE CARRENO
Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario que radica

Observaciones:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha arriba
indicada, es decir, a partir de los 15 dias habiles posteriores a la presente radicacién. (Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc 2610/79)

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias
siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectlen los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicién (Art.71, Ley 962/05)




Minuta de escritura de compraventa apartamento parqueadero Torre
Conjunto Residencial TIERRA LUNA.

ESCRITURA NUMERO
En la ciudad de , Departamento de , Republica de Colombia, a los
dias de dos ( ), ante mi , Notario (__) del Circulo de

, comparecieron por una parte, (i) JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.254.913, quien actua en calidad de pepresentante legal de
AMARILO S.A.S., sociedad constituida por medio de la escritura publica niumero treinta y uno (31)
otorgada el doce (12) de enero de mil novecientos noventa y tres (1993) en la Notaria Dieciséis (16)
del Circulo de Bogota, identificada con NIT. 800.185.295-1 y que por escritura publica numero tres
mil once (3.011) del primero (01) de junio de dos mil doce (2012), otorgada en la Notaria Treinta y
Dos (32) del Circulo Notarial de Bogota D.C., se transform6 de Sociedad Andénima a Sociedad por
Acciones Simplificada, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., sociedad que comparece en su calidad de
FIDEICOMITENTE en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL suscrito mediante
documento privado del el veintidés (22) de junio de dos mil dieciocho (2018), modificado integralmente
mediane Otrosi No.1 y a su vez obra en calidad de apoderado especial de (ii) FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., Nit. 800.142.383-7, sociedad andnima de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante el Notario Once (11) del Circulo de
Bogota D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera mediante
resolucién numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal, el
cual se protocoliza, que obra como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, constituido en virtud del contrato de fiducia, representada legalmente
por CAROLINA LOZANO OSTOS, identificada con la cédula de ciudadania numero 39.692.985,
actuando en su condicion de representante legal, sociedad que para los efectos de este contrato se
denominara LA VENDEDORA, y de la otra parte,

quien (es) en adelante se denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y manifestaron que han
celebrado el contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA. OBJETO. LA VENDEDORA en su calidad de tradente y como propietario fiduciario
transfiere a titulo de venta real y efectiva por el régimen de propiedad horizontal a favor de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) y éste(os) adquiere(n) al mismo titulo, el derecho de dominio
y la posesion que LA VENDEDORA en la actualidad tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s): apartamento numero , identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.

, Torre , parqueadero(s) numero(s) , el(los) cual(es)
hace(n) parte del Conjunto Residencial TIERRA LUNA, localizado sobre el predio denominado
Manzana 2, que se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le asignara la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte al calificar la escritura publica numero dos mil
seiscientos cuarenta y nueve (2649) del diecisiete (17) de agosto de dos mil veintidés (2022) otorgada
por la Notaria 71 de Bogotd, cuya area, medidas y linderos son los siguientes:

MANZANA 2. Ubicado en el proyecto urbanistico SAN JOSE, localizado en el municipio de Chia,
Cundinamarca. Tiene un area de diecisiete mil doscientos cincuenta y nueve metros cuadrados con
ochenta y siete decimetros cuadrados (17.259,87 m2). Se determina por los siguientes linderos:
Partiendo del mojon L59 al mojén L124, pasando por el mojén L60, en dimensiones de setenta y ocho
metros con cuarenta centimetros (78.40 m.), treinta y siete metros con noventa centimetros (37.90
m.), lindando con predio privado y cesion Tipo A3. Del mojon L124 al mojon L123, en dimension de
ciento cincuenta y cinco metros con diez centimetros (155.10 m.), lindando con cesion Tipo A3. Del
mojén L123 al mojon L130, pasando por los mojones L122, L133, L132, L131, en dimensiones de
cuarenta y dos metros con sesenta centimetros (42.60 m.), once metros (11.00 m.), diecisiete metros
con cuarenta centimetros (17.40 m.), diecisiete metros (17.00 m.), quince metros con veinte
centimetros (15.20 m.), lindando con cesién Tipo A3, acceso manzana 2 y cesién Tipo A4. Del mojon
L130 al mojon L59 vy cierra, pasando por los mojones L129, L128, L127, L126, L125, en dimensiones
de siete metros con cincuenta centimetros (7.50 m.), cuatro metros con doce centimetros (4.12 m.),
sesenta y siete metros (67.00 m.), catorce metros con noventa centimetros (14.90 m.), treinta y ocho
metros con noventa centimetros (38.90 m.), veinticinco metros con cincuenta centimetros (25.50 m.),
lindando con cesion Tipo A4. -------------
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El apartamento objeto de la presente compraventa se determina por los siguientes linderos individuales:

A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria No. de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Bogota Zona Norte y el(los) Registro(s) Catastral(es) en mayor
extensién numero(s)

PARAGRAFO PRIMERO. E| apartamento objeto de la presente venta serd destinado Unica y
exclusivamente para vivienda familiar. El(los) parqueadero(s) para estacionar vehiculo(s) liviano(s), de
acuerdo con su area, perimetro y altura, todo lo cual EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) declara
conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES) o sus
causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante la cabida y linderos transcritos, el inmueble se vende como
cuerpo cierto.

SEGUNDA. La enajenacién del [los] inmueble[s] objeto de este contrato comprendera ademas el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto Residencial TIERRA
LUNA, en el porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 24
de la Ley 675 de 2001, declaracion de LA VENDEDORA que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
declara conocer y aceptar.

TERCERA. TRADICION. LA VENDEDORA es actualmente propietaria de los inmuebles que
conforman el Conjunto Residencial TIERRA LUNA, por haberlo adquirido asi:

garantiza que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA es propietaria del inmueble que conformara el Conjunto Residencial
Tierra Luna, por haberlo adquirido asi:

Mediante la escritura publica nimero siete mil ciento noventa y cuatro (7.194) del trece (13) de
diciembre de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo de Bogota el
TRADENTE adquirié el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-486103 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Norte, en virtud de la transferencia que
a titulo de fiducia mercantil le efectud la sociedad HEDIKRA S.A.S. --------------

Posteriormente, mediante la escritura publica nimero tres mil cuatrocientos treinta y siete (3437) del
veintitrés (23) de octubre de dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) de Bogota, el
TRADENTE, constituyd el urbanismo de la Etapa 1 sobre el predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria numero 50N-486103 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., Zona Norte, del cual quedd un area remanente de setenta y un mil ciento setenta y seis
metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (71.176,18 m2).-—--

Mediante la escritura publica numero tres mil novecientos cuatro (3904) del veintidds (22) de agosto de
dos mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) de Bogota, el TRADENTE, constituyo el
urbanismo de la Etapa 2 sobre el area remanente del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-486103 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.,
Zona Norte, y a su vez quedd un area remanente de cincuenta y dos mil doscientos treinta y seis
metros cuadrados con ochenta y tres decimetros cuadrados (52.236,83 m2).

Mediante la seccion primera de la escritura publica numero ochenta y siete (87) del doce (12) de
febrero de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Setenta y Uno del Circulo de Bogota
D.C., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del FIDEICOMISO, englobé los inmuebles identificados con
los folios de matricula inmobiliaria 50N-20770190; 50N-20770191; 50N-20770192; 50N-20770193;
50N-20770194; 50N-20770195; 50N-20770196; 50N-20770197; 50N-20770198; 50N-20770199; 50N-
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20770200; 50N-20793948; 50N-20793949; 50N-20793950; 50N-20793951; 50N-20793952 y 50N-
486103, y surgi6 el LOTE SAN JOSE.

Luego, mediante la seccién segunda de la escritura publica numero ochenta y siete (87) del doce (12)
de febrero de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Setenta y Uno del Circulo de Bogota
D.C., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del FIDEICOMISO, constituyé el urbanismo de la Etapa 1, 2
y 4 sobre el LOTE SAN JOSE.

Posteriormente, mediante la seccidn tercera de la escritura publica nimero ochenta y siete (87) del
doce (12) de febrero de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Setenta y Uno del Circulo
de Bogota D.C., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del FIDEICOMISO, una vez segregados los
inmuebles en virtud de la constitucion de urbanismo de la Etapa 1, 2 y 4, declaré como parte restante
del LOTE SAN JOSE, un area de veintisiete mil doscientos veinte metros con cuarenta y dos
decimetros cuadrados (27.220,40 m2).

Después, mediante la Resolucion 175 del veintitrés (23) de diciembre de dos mil veinte (2020),
otorgada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se rectifico el area y los linderos del LOTE SAN
JOSE, quedando con un area de veinticinco mil novecientos noventa y seis metros cuadrados con
trece decimetros cuadrados (25.996,13 m2). ----—-----——----—-

Que como consecuencia del acto de constitucion de urbanizacién sobre el area remanente que se
identificd con folio de matricula inmobiliaria 50N-20846952 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota — Zona Norte, contenido en la Seccion Primera de la escritura publica dos mil
seiscientos cuarenta y nueve (2649) del diecisiete (17) de agosto de dos mil veintidés (2022) otorgada
por la Notaria 71 de Bogota, se segreg6 el inmueble denominado MANZANA 2.

Por ultimo, en la Seccién Segunda de la escritura publica nUmero dos mil seiscientos cuarenta y nueve
(2649) del diecisiete (17) de agosto de dos mil veintidds (2022) otorgada por la Notaria 71 de Bogota
Fiduciaria Bogota S.A. en su calidad de vocera del FIDEICOMISO SAN JOSE — FIDUBOGOTA
transfirié a titulo de adicién en fiducia mercantil a favor del patrimonio autonomo FIDEICOMISO
TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., el derecho de dominio
y posesion real y material que tiene respecto del INMUEBLE denominado MANZANA 2.

PARAGRAFO. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. es
la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la
culpa leve. La fiduciaria no asume con recursos propios, en virtud del contrato de fiducia suscrito, ninguna
obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL TIERRA LUNA y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacion. Tampoco responde por la estabilidad y/o calidad de la obra,
lo cual es de responsabilidad de en su calidad de fideicomitente del
proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las edificaciones se estan construyendo en cumplimiento de lo dispuesto en
licencia de construccién bajo radicacion No 20219999928145 aprobada No. 2022139 del siete (07) de
septiembre de dos mil veintidés (2022), en la modalidad de obra nueva, expedida por la Direccién de
Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia.—-----

CUARTA. DOMINIO Y LIBERTAD. LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona
el(los) inmueble(s) transferido por medio de este documento, y que tiene el dominio y la posesion tranquila
de él(los), y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizaciéon de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de limitaciones o gravamenes, salvo
las derivadas del régimen de propiedad horizontal a que fue sometido el Conjunto Residencial TIERRA
LUNA mediante la escritura publica nimero () del () de de dos mil

(201__) otorgada en la Notaria (__) del Circulo de , y de una hipoteca abierta sin
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limite en la cuantia que en mayor extensién constituyd FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio

autonomo denominado FIDEICOMISO , a favor del BANCO

mediante la escritura publica numero ( ) del () de de

(20_), otorgada en la Notaria (__) del Circulo de , registrada al folio de matricula

inmobiliaria numero . Esta hipoteca sera cancelada a expensas de LA VENDEDORA en

este instrumento respecto del inmueble materia del presente contrato. En todo caso, en virtud del Numeral
del contrato de fiducia mercantil No. suscritoel _ de __ de dos mil diecisiete

(2017), en calidad de , saldra al saneamiento de lote en el cual se construye el

proyecto. en su calidad de , se obliga a salir al saneamiento respecto de las unidades

resultantes del mismo, conforme la ley, en los términos del articulo 1893 del Cédigo Civil, y del contrato de
fiducia mercantil.

PARAGRAFO PRIMERO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del FIDEICOMISO
, previa instruccion del FIDEICOMITENTE , que se entiende impartida
con la firma de la presente escritura publica, y la persona juridica que nace por ministerio de la Ley
675 de 2001, denominada CONJUNTO RESIDENCIAL TIERRA LUNA, constituiran a favor de
CODENSA S.A. E.S.P., servidumbre a titulo gratuito y de manera perpetua sobre el lote de terreno,
en cuyo interior se encuentra una subestacion eléctrica que forma parte del mencionado CONJUNTO,
servidumbre que se registrara en el folio en mayor extension y en cada uno de los folios individuales
de las unidades inmobiliarias del PROYECTO en virtud de la cual CODENSA S.A. E.S.P., o sus
sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre acceso y transito a la subestacién
instalada, pudiendo verificar las instalaciones, colocar materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas,
aparatos y elementos que pertenezcan a CODENSA S.A. E.S.P.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso, se obliga a salir al saneamiento por vicios de
eviccion y redhibitorios conforme a la ley, asi como por los vicios del suelo y de la construccion.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato sera(n) de cargo de EL(LA)(LOS)COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafios o
deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera
en su calidad de Fideicomitente de conformidad con la Ley. -----------

SEXTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio de el(los) inmueble(s) objeto de esta venta es la
suma de

que LA VENDEDORA declara recibida a la fecha a satisfaccion.

PARAGRAFO. No obstante la forma de pago pactada, las partes renuncian a la condicién resolutoria
derivada de ésta, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto.

SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. LA VENDEDORA se obliga a entregar a paz y a salvo el(los)
inmueble(s) por concepto de contribucion por valorizacion, demas gravamenes, tasas y derechos
liquidados o reajustados, hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. LA VENDEDORA
se obliga a pagar el impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgara la escritura publica de
compraventa que formalizara el negocio prometido. EL(LA) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a reintegrar
a LA VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcion que corresponda entre el dia
de la firma de la citada escritura publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo afio, reintegro
que debera hacer el mismo dia en que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) pague las sumas de dinero
que le corresponda asumir por concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que
genere la escritura publica de compraventa en mencion. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar que a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, es(son)
el(los) unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) materia
del presente contrato. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) asumir dichas obligaciones aun en
el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos en el afo siguiente al de su otorgamiento. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
tampoco podran excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica con la cual se de
cumplimiento al presente contrato, aun en el evento en que no haya concluido el tramite de segregacion
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catastral que debe atender el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

PARAGRAFO PRIMERO. La contribucién por valorizacion se encuentra a cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) a partir de la firma de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO. La instalacién de la linea telefénica para el(los) inmueble(s) y su aparato
corre por cuenta exclusiva de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO. Salvo casos de culpa o negligencia, AMARILO S.A.S. no sera responsable
de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado,
energia, gas, recoleccion de basuras y teléfono.

PARAGRAFO CUARTO. AMARILO S.A.S. entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato con los
servicios publicos y con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado energia y gas y
canceladas las conexiones de los servicios publicos de acueducto, y alcantarillado.

PARAGRAFO QUINTO. El valor de la conexion de energia eléctrica, que se causara en la primera
factura del servicio, sera por cuenta de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las
leyes numeros 142 y 143 de 1994 y las resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas —
CREG — numeros 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de Codensa.

OCTAVA. ENTREGA. En la fecha LA VENDEDORA ha hecho entrega real y material a satisfaccion a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, junto con los
bienes comunes esenciales sefialados en el reglamento de propiedad horizontal, en la proporcién
correspondiente a cada inmueble, bienes comunes que se entregaran de acuerdo con lo estipulado en
el articulo 24 de la ley 675 de 2001.

PARAGRAFO. LAS PARTES declaran que renuncian a toda accién resolutoria derivada de la
entrega, por lo cual este titulo se otorga firme e irresoluble por todo concepto

NOVENA. GASTOS. Los derechos notariales que se originen por el otorgamiento de la presente
escritura publica de compraventa seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones
cincuenta por ciento (50%) LA VENDEDORA vy cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). LA VENDEDORA se abstendra de tramitar la presente escritura publica de
compraventa hasta tanto no reciba de EL(LA)(LOS) COMPRADORES(S) la suma que le corresponde
pagar por concepto de gastos y derechos notariales, registro e impuesto de registro. Los gastos de
impuesto de registro y registro de la venta y los gastos y derechos notariales de impuesto de registro y
registro de la hipoteca a favor del BANCO y los gastos generados por la legalizacion de cualquier
garantia a favor de LA VENDEDORA o del BANCO seran asumidos exclusivamente por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de impuesto de registro y registro que se originen por la
cancelacion de la hipoteca en mayor extension seran asumidos ciento por ciento (100%) por LA
VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO. AMARILO S.A.S. y/o la VENDEDORA se abstendra(n) de tramitar la
presente escritura publica de compraventa hasta tanto no reciba de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) la suma que le corresponde pagar por concepto de gastos notariales, registro
e impuesto de registro.

PARAGRAFO SEGUNDO. Estos gastos y derechos no hacen parte del precio de el(los) inmueble(s) y
deberan ser cancelados por las partes obligadas cuando se causen.

DECIMA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA. Se llevdé a cabo mediante la radicacion No. del () de
de dos mil (201_)antela .

UNDECIMA. Es obligacion de AMARILO S.A.S. efectuar los tramites correspondientes para la
obtencién del desenglobe de cada una de las unidades que conforman el Conjunto Residencial
TIERRA LUNA, una vez se escriture la ultima unidad inmobiliaria que lo conforma.

DUODECIMA. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer el alcance de las obligaciones
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del contrato de fiducia mercantil a que se refiere el presente contrato, suscrito el () de
del dos mil (201_ ).

DECIMA TERCERA. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) la existencia de el(los)
apartamento(s) modelo del Conjunto Residencial TIERRA LUNA y se obliga(n) a respetar y permitir el
libre acceso al(los) mismo(s), durante toda la gestion de ventas del proyecto.

DECIMA CUARTA. DESARROLLO POR ETAPAS: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar que el Conjunto Residencial TIERRA LUNA podra ser desarrollado por etapas, en
los términos del Articulo 7° de la Ley 675 de 2001 y del reglamento de propiedad horizontal del
proyecto.

DECIMA QUINTA. CUMPLIMIENTO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA. Se otorga la presente
escritura en cumplimiento del contrato de promesa de compraventa suscrito entre AMARILO S.A.S.,
por una parte, y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), por la otra. Las partes declaran que para todos
los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente Instrumento Publico
primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas
sefaladas en el Contrato de Promesa de Compraventa suscrito entre AMARILO S.A.S., por una parte
y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) por la otra, el dia:

El suscrito, JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, identificado con la cédula de ciudadania numero
19.254.913, actuando en su condicion de representante legal de AMARILO S.A.S., NIT.800.185.295-1,
sociedad constituida por medio de la escritura publica nimero treinta y uno (31) otorgada el doce (12) de
enero de mil novecientos noventa y tres (1993) en la Notaria 16 del Circulo de Bogot4, todo lo cual consta
en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, y
hace las siguientes declaraciones:

1. Que acepta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparece sélo en calidad de VENDEDORA para
cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio del(los) inmueble(s) materia de la
presente compraventa.

2. Que acepta la venta que hace LA VENDEDORA.

3. Que se obliga a salir al saneamiento de las unidades resultantes del proyecto, y

se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del lote en el
gue se desarroll6 el proyecto.

4. Que coadyuva la presente compraventa que sobre el(los) inmueble(s) en venta hace LA
VENDEDORA.

5. Que con la suscripcion de la escritura publica se da cumplimiento a la promesa de compraventa
suscrita entre AMARILO S.A.S. y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

PRESENTE EL(LA)(LOS) SENOR(A)(ES):

de la(s) condicion(es) civil(es) e identificacion(es) indicadas al inicio de esta Escritura, quien(es) en
este Contrato se ha(n) denominado EL(LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES), manifesté(aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente Escritura y la Compraventa en ella contenida.

b) Que ya recibio(eron) a plena satisfaccion y se encuentra(n) en posesion real y material de el(los)
inmueble(s) objeto de esta Compraventa, junto con los bienes comunes esenciales, en la proporcion
correspondiente a cada inmueble conforme lo dispone el articulo 24 de la Ley 675 de 2.001.

c) Que acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TIERRA
LUNA, y se obliga(n) a cumplirlo y acatarlo, en especial, respecto de las obligaciones que se refieren
al pago de las expensas de administracion ordinarias y extraordinarias.

d) Que acepta y se obliga a cumplir lo preceptuado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial TIERRA LUNA.

e) Que con el otorgamiento de este instrumento LA VENDEDORA da cumplimiento al contrato de
promesa de venta celebrado entre AMARILO S.A.S., por una parte, y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), por la otra, en relacion con el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, y se
declara(n) satisfecho(s) en el sentido de que aquella cumplié estrictamente con las obligaciones
estipuladas a su favor en tal contrato.

g) Que renuncia(n) a toda condicion resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este

6de7



Minuta de escritura de compraventa apartamento parqueadero Torre
Conjunto Residencial TIERRA LUNA.

contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

h) Que respetara la libre comercializacion de el(los)(s) apartamento(s) modelo(s) con que cuenta el
CONJUNTO, y que no realizara ni promovera ningun tipo de acto que lo impida o dificulte, aceptando
el libre ingreso de particulares a tal(es) inmueble(s).

i) Que conoce(n) y acepta(n) que LA VENDEDORA no es gerente del PROYECTO, ni constructor, ni
interventor por lo que no esta obligada frente a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a responder por
la terminacion de las unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, los precios de las unidades, por la
entrega de las mismas, asi como por ningun aspecto técnico relacionados con la construccion del(los)
inmueble(s) que adquiere(n), lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente de la sociedad

j) Que se obliga a salir al saneamiento de las unidades resultantes del proyecto, y
se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del lote en el que se
desarroll6 el proyecto.
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Promesa de compraventa apartamento del Proyecto TIERRA LUNA

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL TIERRA LUNA - CREDITO

TERMINOS DEL CONTRATO.

PARTES INTERVINIENTES. LA PROMITENTE VENDEDORA.
edad, domiciliado(a) en la ciudad de , identificado(a) con la cédula de ciudadania
namero quien actua en su condicion de apoderado(a) especial de AMARILO S.A.S.,
sociedad constituida por medio de la escritura publica numero treinta y uno (31) otorgada el doce
(12) de enero de mil novecientos noventa y tres (1993) en la Notaria Dieciséis (16) del circulo notarial
de Bogota, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogot4, sociedad que celebro con Fiduciaria Bogota S.A. contrato de fiducia
mercantil el veintidés (22) de junio de dos mil dieciocho (2018), modificado integralmente mediane
Otrosi No.1 (en adelante el “CONTRATO DE FIDUCIA”), en virtud del cual Amarilo S.A.S. es el
fideicomitente comercializador, constructor y gerente del proyecto de construccion del Conjunto
Residencial TIERRA LUNA, en el patrimonio autbnomo que se denomina FIDEICOMISO TIERRA
LUNA - FIDUBOGOTA.

, mayor de

1.2. .EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

Apellidos

Nombres

Cédula

De

Estado Civil

Sociedad

Conyugal

Vigente
[]Si[ ] No

Escritura [ Notaria

Fecha

Profesion

Direccion Residencia

Teléfono

Empresa

Cargo

Direccion Oficina

Teléfono

Porcentaje

Correo electronico

Apellidos

Nombres

Cédula

De

Estado Civil

Sociedad
Conyugal
Vigente

[ 1Si[ 1No

Escritura

Notaria

Fecha

Profesion

Direccion Residencia

Teléfono

Empresa

Cargo

Direccion Oficina

Teléfono

Porcentaje

Correo electronico

1.3.OBJETO DEL CONTRATO:
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CLASE | TORRE UNIDAD | DIRECCION VALOR

que hace(n) parte de Conjunto Residencial Tierra Luna. Sus linderos individuales y su descripcion
y acabados constan en los anexos 1y 2 de la presente promesa de compraventa.

1.4. PRECIO Y FORMA DE PAGO.

VALOR TOTAL

FORMA DE PAGO:

1.4.1. VALOR CUOTA INICIAL

que se pagara asi:

a) Suma recibida a la fecha: $
b) La suma de: $__0.00, que se pagara en la siguiente forma:

FECHA CONCEPTO VALOR
c) Lasumade: $ que corresponde al auxilio de cesantias a que tiene(n) derecho como
trabajador(es) que es(son) de: , que tiene consignados en y que se le pagara a LA

PROMITENTE VENDEDORA, mediante consignacion al FIDEICOMISO TIERRA LUNA -
FIDUBOGOTA, el dia: .

d) La suma de $ , que provendra de ahorros que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tienen en la cuenta  AFC nuamero

de :
La citada suma de dinero la entregara(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a
LA PROMITENTE VENDEDORA, mediante consignacion al FIDEICOMISO TIERRA LUNA -
FIDUBOGOTA, el dia .

e) La suma de § , que provendra de ahorros que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tiene(n) en el Fondo de Pensiones Voluntarias
, cuenta numero y que pagara a LA

PROMITENTE VENDEDORA, mediante consignacion al FIDEICOMISO TIERRA LUNA -
FIDUBOGOTA, el dia .

1.4.2. VALOR FINANCIACION $
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que se pagara o abonara en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario contados a partir de
la fecha de la escritura publica de compraventa. EL (LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a presentar ante el , en adelante EL
BANCO, los documentos necesarios para tramitar el crédito a mas tardar el dia:

1.5.FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:
El dia: de de

En la NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE BOGOTA.

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES:
LA PROMITENTE VENDEDORA: Calle 90 No. 11 A - 27 de Bogota. Tel: 5803300 de Bogota
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES):

Direccion:
Teléfono:

2. DESARROLLO DEL CONTRATO:

Entre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) identificados en los numerales 1.1. y 1.2 anterior, se ha celebrado el
presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, NIT.
800.142.383-7, sociedad fiduciaria domiciliada en Bogota D.C., constituida mediante la escritura
publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991) de la Notaria Once (11) del circulo notarial de Bogota, que
obrara en la escritura publica de compraventa del inmueble como vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, transfiera a titulo de venta en favor
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesion que
tiene y ejerce sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 1.3. de los términos del
presente contrato, el(los) cual(es) hara(n) parte del Conjunto Residencial Tierra Luna, que se
construira sobre el predio denominado Manzana 2, que se identificara con el folio de matricula
inmobiliaria que le asignara la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte
al calificar la escritura publica numero dos mil seiscientos cuarenta y nueve (2649) del diecisiete (17)
de agosto de dos mil veintidos (2022) otorgada por la Notaria 71 de Bogota, cuya area, medidas y
linderos son los siguientes:

MANZANA 2. Ubicado en el proyecto urbanistico SAN JOSE, localizado en el municipio de Chia,
Cundinamarca. Tiene un area de diecisiete mil doscientos cincuenta y nueve metros cuadrados
con ochenta y siete decimetros cuadrados (17.259,87 m2). Se determina por los siguientes
linderos: Partiendo del mojén L59 al mojén L124, pasando por el mojén L60, en dimensiones de
setenta y ocho metros con cuarenta centimetros (78.40 m.), treinta y siete metros con noventa
centimetros (37.90 m.), lindando con predio privado y cesion Tipo A3. Del mojon L124 al mojon
L123, en dimension de ciento cincuenta y cinco metros con diez centimetros (155.10 m.), lindando
con cesion Tipo A3. Del mojon L123 al mojon L130, pasando por los mojones L122, L133, L132,
L131, en dimensiones de cuarenta y dos metros con sesenta centimetros (42.60 m.), once metros
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(11.00 m.), diecisiete metros con cuarenta centimetros (17.40 m.), diecisiete metros (17.00 m.),
quince metros con veinte centimetros (15.20 m.), lindando con cesion Tipo A3, acceso manzana
2 y cesion Tipo A4. Del mojon L130 al mojon L59 y cierra, pasando por los mojones L129, L128,
L127, L126, L125, en dimensiones de siete metros con cincuenta centimetros (7.50 m.), cuatro
metros con doce centimetros (4.12 m.), sesenta y siete metros (67.00 m.), catorce metros con
noventa centimetros (14.90 m.), treinta y ocho metros con noventa centimetros (38.90 m.),
veinticinco metros con cincuenta centimetros (25.50 m.), lindando con cesion Tipo A4. -------------

PARAGRAFO. No obstante, la mencién de cabida y linderos generales que se mencionan en esta
clausula y de los linderos particulares que constan como anexo 1 a esta promesa, el(los) inmueble(s)
se promete(n) en venta y se enajenara(n) como cuerpo cierto.

SEGUNDA. LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa el
dia sefalado en el numeral 1.5 de los términos del presente contrato, a las tres de la tarde (3:00 p.m.)
en la Notaria (__) del Circulo de Notarial de Bogota. Para que FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
vocera del FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA esté obligada a firmar la escritura de
compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber cumplido con
todos los requisitos para ello, en particular, haber obtenido la aprobacién del crédito para pagar el
saldo adeudado la cual debera estar vigente hasta el momento del desembolso por parte de EL
BANCO, conforme se establece en el presente contrato, y la expedicién de las garantias exigidas por
LA PROMITENTE VENDEDORA para garantizar el pago del precio total de venta; igualmente debera
haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito por parte
del BANCO, como firma de pagaré, constitucién de seguros, etc., tramites que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y acepta(n) cumplir. En caso contrario,
la presente promesa se entendera incumplida por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), quien(es) asumira(n)las consecuencias sefialadas en este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. Si el dia fijado para la firma de la escritura ptblica LA PROMITENTE
VENDEDORA no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con
ella para efectos de probar el pago del impuesto predial, por causas imputables a las entidades
respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la obtencion, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito
0 por correo a la direccion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefialada en
el numeral 1.6. de los términos del presente contrato. Sera responsabilidad de éste(a) (os) comunicar
por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de direccion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si el dia acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no
estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a
la misma hora, en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO. La obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA pactada en esta
clausula, conforme a la cual se compromete a que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio
autébnomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA otorgue la escritura publica
de compraventa en la fecha indicada, y la obligacion de entregar el(los) inmueble(s) en el plazo
pactado, se entiende vinculante para LA PROMITENTE VENDEDORA, salvo eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, debidamente probados y la demora en la entrega de los servicios publicos por las
empresas correspondientes, sin que exista culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA.
En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de
los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
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PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel
en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la
fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No
obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a LA PROMITENTE
VENDEDORA a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
PROMITENTE VENDEDORA se prorrogara por periodos sucesivos de treinta (30) dias calendario
que se fijara mediante otrosi que suscribiran las partes, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA
dara aviso escrito o por correo a la direccion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), senalada en el numeral 1.6. de los términos del presente contrato.

TERCERA. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de(l)(los) inmueble(s)
prometido(s) en venta dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha de la firma de la escritura
publica de compraventa que formalizara el presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o caso
fortuito, segun lo previsto en la clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega de los bienes comunes
esenciales que se sefialaran en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
Tierra Luna, en la proporcion correspondiente a el(los) inmueble(s), de acuerdo con lo estipulado en
el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, declaracion que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n)
a recibir el(los) inmueble(s) en el plazo pactado, salvo caso de fuerza mayor o caso fortuito, éste(os) se
tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccién. En este evento, las llaves de (l)(los)
inmueble(s) quedaran a disposicién de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en las
oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA o donde ésta le sefiale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y en
la misma se indicaran aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos por LA
PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que no seran causa para no recibir el(los) inmueble(s),
entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n)
recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta.

CUARTA. El precio y forma de pago del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta son los indicados en el
numeral 1.4. de los términos del presente contrato, obligandose EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a pagar puntualmente este valor a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del
FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, en las oficinas de esta ultima. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) desde ahora autoriza(n) al BANCO para que el producto
liquido del préstamo se destine a abonar la obligacion hipotecaria que en mayor extension constituira el
FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, a favor de la entidad que corresponda. Si a la fecha
de la liquidacion del crédito no existieren obligaciones a cargo de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera
del FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA ya favor la entidad que corresponda, EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) autoriza al BANCO para que el valor del crédito le sea
entregado a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa que perfeccionara el contrato, el pago respectivo debe hacerse con
cheque de gerencia girado a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Desde la fecha de entrega de(l)(los) inmueble(s), o de la fecha en la cual se
entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), segun lo convenido en este contrato, y hasta la fecha de
abono efectivo del saldo que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n) con el
producto del crédito que EL BANCO le(s) otorgara, aquel (llos) reconocera(n) a FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA,
intereses mensuales a la tasa del DTF + 2.5 puntos o el interés remuneratorio maximo legalmente
permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta Ultima, los cuales se pagaran
anticipadamente el dia de la suscripcion de la escritura publica de compraventa por la cual se perfeccione
el presente contrato; en caso de mora, reconocera(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de
una y media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo establecido en la ley 510 de 1999.

PARAGRAFO TERCERO. Antes de la fecha de la firma de la escritura ptblica de compraventa con la
cual se formalizara el presente contrato, EL (LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(A)(ES) se
obliga a otorgar en favor LA PROMITENTE VENDEDORA un pagaré en blanco con carta de
instrucciones, titulo valor con el cual garantizara a LA PROMITENTE VENDEDORA el pago del crédito
que el primero tramité y obtuvo de la respectiva entidad financiera. Una vez LA PROMITENTE
VENDEDORA reciba de la entidad financiera el valor del crédito, LA PROMITENTE VENDEDORA
devolvera EL (LA)(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(A)(ES) el pagaré y la respectiva carta de
instrucciones.

PARAGRAFO CUARTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar
en forma inmediata los valores que por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le(s) cobre EL BANCO para perfeccionar el crédito, asi como los timbres de pagarés,
y en general los demas documentos que deben otorgarse en desarrollo de este contrato.

PARAGRAFO QUINTO. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) incurre(n) en mora
en el pago de uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de venta, LA PROMITENTE
VENDEDORA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la
mora, podra resolver de pleno derecho el presente contrato por incumplimiento de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quedando, en consecuencia, con plena libertad para cobrar
la penalidad estipulada en la clausula décima séptima del presente contrato, y para prometer en venta
el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. Si alguno de los pagos se efectua con cheque y éste
es devuelto por la entidad bancaria negando su pago por causas imputables a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se
entendera que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademas se causara a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancion legal fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este
evento en concreto.

PARAGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(S) no podra(n) ceder su
posicion contractual en el presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que no
le solicitara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA modificar la forma de pago, dentro de los cuarenta y
cinco (45) dias calendario anteriores al dia pactado para la firma de la escritura publica de compraventa.

QUINTA. La enajenacion del(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera ademas el derecho
de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto Residencial TIERRA LUNA en
el porcentaje senalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en
el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en tramite. Una vez elaborado y registrado
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se le hara conocer a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) si asi lo solicita.

PARAGRAFO PRIMERO. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) de
antemano toda modificacion que LA PROMITENTE VENDEDORA haga al Reglamento de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial TIERRA LUNA, hasta la firma de la escritura publica de compraventa
prometida, la cual se obligan a comunicar a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
rigiéndose en todo caso por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001, salvo las autorizaciones que LA
PROMITENTE VENDEDORA se hubiere reservado en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) de
antemano toda modificacion que LA PROMITENTE VENDEDORA haga al reglamento de propiedad
horizontal del Conjunto Residencial TIERRA LUNA.

SEXTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante

, en adelante EL BANCO, su solicitud de crédito,
reuniendo y presentando los requisitos minimos que éste exija, y que declara(n) conocer, a mas tardar
en la fecha indicada en el numeral 1.4.2. de los términos de este contrato. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los
ingresos minimos requeridos para aprobar el crédito y forma de acreditarlos, declarando cumplirlos
fielmente. Si después de radicado el crédito EL BANCO exigiese(n) otros documentos, debera(n)
presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije EL BANCO o en su defecto LA PROMITENTE VENDEDORA.
Igualmente, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar
oportunamente los documentos y garantias que exija EL BANCO necesarios para el otorgamiento del
crédito, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores,
si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o
plazos fijados, se tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, la cual podra resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad
de declaracion judicial, pudiendo hacer efectiva la clausula penal de que trata este contrato en la clausula
décima séptima, y prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. No obstante, LA
PROMITENTE VENDEDORA podra optar por continuar con el negocio, pero en el evento en que como
consecuencia de la demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n)
a pagar intereses a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha
pactada para la firma hasta la fecha en que efectivamente se desembolse el crédito.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo, podra colaborar,
sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) en el tramite de los documentos con destino al BANCO, lo cual no exonera ni
disminuye la responsabilidad de aquel(la)(los) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) todos los requisitos exigidos por EL BANCO, éste negase el préstamo solicitado
por causas ajenas a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), este contrato se resolvera
de pleno derecho, debiendo FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, restituir los dineros recibidos a cuenta del negocio,
sin deduccion alguna y sin causacion de intereses. Si se debiese el rechazo del crédito a causas
imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) como por ejemplo tener sancién
bancaria 0 no cumplir con los ingresos minimos requeridos, 0 no poder probar tales ingresos minimos,
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entre otros, el contrato también se resolvera de pleno derecho, pero en tal evento FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA,
restituira los dineros recibidos en el mismo plazo sefalado, dandose lugar al cobro de la clausula penal
en favor del promitente vendedor.

PARAGRAFO TERCERO: En caso que el crédito para la financiacion del precio del inmueble objeto del
presente contrato sea otorgado por entidades no financieras (como fondos, cooperativas y/o empresas),
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a entregar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, una certificacion de la entidad otorgante del crédito expedida dentro de los treinta (30)
dias calendario anteriores a la fecha de escrituracion pactada, en la cual conste la ratificacion de la
aprobacion del crédito a favor de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES).

SEPTIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA es propietaria
del inmueble que conformara el Conjunto Residencial Tierra Luna, por haberlo adquirido asi:

Mediante la escritura publica numero siete mil ciento noventa y cuatro (7.194) del trece (13) de
diciembre de dos mil trece (2013) otorgada en la Notaria Treinta y Dos (32) del Circulo de Bogota
el TRADENTE adquirié el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-486103
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Norte, en virtud de la
transferencia que a titulo de fiducia mercantil le efectud la sociedad HEDIKRA S.A.S. -=-=====nmm--

Posteriormente, mediante la escritura publica numero tres mil cuatrocientos treinta y siete (3437)
del veintitrés (23) de octubre de dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) de
Bogota, el TRADENTE, constituy6 el urbanismo de la Etapa 1 sobre el predio identificado con el
folio de matricula inmobiliaria numero 50N-486103 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C., Zona Norte, del cual quedo un area remanente de setenta y un mil
ciento setenta y seis metros cuadrados con dieciocho decimetros cuadrados (71.176,18 m2).-—--

Mediante la escritura publica nimero tres mil novecientos cuatro (3904) del veintidés (22) de
agosto de dos mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria Dieciséis (16) de Bogota, el
TRADENTE, constituyé el urbanismo de la Etapa 2 sobre el area remanente del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-486103 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona Norte, y a su vez quedd un area remanente de
cincuenta y dos mil doscientos treinta y seis metros cuadrados con ochenta y tres decimetros
cuadrados (52.236,83 m2).

Mediante la seccion primera de la escritura publica nimero ochenta y siete (87) del doce (12) de
febrero de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Setenta y Uno del Circulo de Bogota
D.C., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del FIDEICOMISO, englobé los inmuebles identificados
con los folios de matricula inmobiliaria 50N-20770190; 50N-20770191; 50N-20770192; 50N-
20770193; 50N-20770194; 50N-20770195; 50N-20770196; 50N-20770197; 50N-20770198; 50N-
20770199; 50N-20770200; 50N-20793948; 50N-20793949; 50N-20793950; 50N-20793951; 50N-
20793952 y 50N-486103, y surgié el LOTE SAN JOSE.

Luego, mediante la seccién segunda de la escritura publica numero ochenta y siete (87) del doce
(12) de febrero de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Setenta y Uno del Circulo de
Bogota D.C., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del FIDEICOMISO, constituy6 el urbanismo de
la Etapa 1, 2y 4 sobre el LOTE SAN JOSE.
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Posteriormente, mediante la seccion tercera de la escritura publica numero ochenta y siete (87)
del doce (12) de febrero de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Setenta y Uno del
Circulo de Bogota D.C., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del FIDEICOMISO, una vez
segregados los inmuebles en virtud de la constitucion de urbanismo de la Etapa 1, 2 y 4, declaré
como parte restante del LOTE SAN JOSE, un area de veintisiete mil doscientos veinte metros
con cuarenta y dos decimetros cuadrados (27.220,40 m2).

Después, mediante la Resolucion 175 del veintitrés (23) de diciembre de dos mil veinte (2020),
otorgada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se rectificd el areay los linderos del LOTE
SAN JOSE, quedando con un area de veinticinco mil novecientos noventa y seis metros
cuadrados con trece decimetros cuadrados (25.996,13 m2). -----—-------—----

Que como consecuencia del acto de constitucion de urbanizacién sobre el area remanente que se
identifico con folio de matricula inmobiliaria 50N-20846952 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, contenido en la Seccion Primera de la escritura
publica dos mil seiscientos cuarenta y nueve (2649) del diecisiete (17) de agosto de dos mil
veintidos (2022) otorgada por la Notaria 71 de Bogota, se segregd el inmueble denominado
MANZANA 2.

Por ultimo, en la Seccién Segunda de la escritura publica numero dos mil seiscientos cuarenta y
nueve (2649) del diecisiete (17) de agosto de dos mil veintidos (2022) otorgada por la Notaria 71
de Bogota Fiduciaria Bogota S.A. en su calidad de vocera del FIDEICOMISO SAN JOSE -
FIDUBOGOTA transfiri6 a titulo de adicién en fiducia mercantil a favor del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
el derecho de dominio y posesion real y material que tiene respecto del INMUEBLE denominado
MANZANA 2.

La propiedad de las edificaciones accedera al derecho de dominio sobre el terreno que pertenece a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO TIERRA
LUNA - FIDUBOGOTA, en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA, y en ejecucion de la licencia de
construccion bajo radicacion No 20219999928145 aprobada No. 2022139 del siete (07) de
septiembre de dos mil veintidos (2022), en la modalidad de obra nueva, expedida por la Direccién de
Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia.

PARAGRAFO PRIMERO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparecerd en la escritura de
compraventa que formalizara el presente contrato como vocera del patrimonio auténomo
denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA constituido en virtud del
CONTRATO DE FIDUCIA, por lo cual no ostentara la calidad de constructor, interventor, gerente
del proyecto o responsable por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho(s)
inmueble(s) y por lo tanto no respondera por la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual sera de
responsabilidad de la PROMITENTE VENDEDORA que de acuerdo con lo previsto en el contrato
de fiducia mercantil originario del patrimonio auténomo tiene la calidad de fideicomitente
comercializador, constructor y gerente. Igualmente, la PROMITENTE VENDEDORA saldra
irrevocablemente al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios del lote sobre el que se
construye el proyecto inmobiliario.

PARAGRAFO SEGUNDO. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y
GERENTE ostenta la calidad de “enajenador de vivienda”, en los términos de la Ley 1796 de
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2016, y sus normas reglamentarias, y que por lo tanto asumira todas las obligaciones establecidas
en dichas normas.

OCTAVA. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA, una vez le sea
transferido el lote, no enajenara a ninguna persona el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta por
medio de este contrato y que tendra el dominio y la posesién tranquila del(los) mismos, y declara
que hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del del régimen de propiedad horizontal al que se sometera el Conjunto Residencial, y de
una hipoteca abierta sin limite en la cuantia que en mayor extension constituira FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA -
FIDUBOGOTA a favor de la entidad que corresponda. Esta hipoteca sera cancelada a expensas
de LA PROMITENTE VENDEDORA en el mismo instrumento en que se otorgue la escritura de
venta a que hace referencia este contrato. En todo caso, el saneamiento por vicios de eviccion y
redhibitorios del lote aportado, y por la estabilidad y/o calidad de las unidades resultantes del
proyecto, seran de responsabilidad de AMARILO S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE, de acuerdo con lo previsto en el contrato
de fiducia mercantil originario del patrimonio autbnomo y sus modificaciones, conforme a la ley,
en los términos del articulo 1893 y siguientes del Cédigo de Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato la suma equivalente al
veinte por ciento (20%) del valor del inmueble, reguladas conforme a lo indicado en el articulo 866
del Cddigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo establecido en los términos de este contrato. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la fecha de firma de esta promesa hasta la fecha de
firma de la escritura publica que perfeccionara este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que sea EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) quien (es) se retracte (n) del negocio, LA PROMITENTE VENDEDORA se
obliga a restituirle (s) la diferencia entre el valor consignado y el valor de las arras pactadas, si a ello
hubiere lugar, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes al recibo por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA de la notificacion del desistimiento por parte de EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. Si la facultad de retracto la ejerciere LA PROMITENTE VENDEDORA a
pesar del cumplimiento de todas las obligaciones contractuales por parte EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), debera restituira las arras dobladas a mas tardar dentro de
los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a la fecha en que notifique a EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),en la direccidn de notificacion estipulada en el numeral 1.6.
de la presente promesa, su interés de no continuar con el negocio.

DECIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a paz y a salvo el(los) inmueble(s)
por concepto de contribucion por valorizacién, demas gravamenes, tasas y derechos liquidados o
reajustados, hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a pagar el impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgara la
escritura publica de compraventa que formalizard el negocio prometido. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga a reintegrar a LA PROMITENTE
VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado en la proporcién que corresponda entre el dia
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de la firma de la citada escritura publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo afio,
reintegro que debera hacer el mismo dia en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pague las sumas de dinero que le corresponda asumir por concepto de
gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la escritura publica de
compraventa en mencion. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer y aceptar que a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, es(son)
el(los) unico(s) responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s)
materia del presente contrato. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n)
asumir dichas obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de compraventa ingrese a
la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el aio siguiente al de su otorgamiento.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tampoco podran excusarse de declarar y
pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir de la fecha
de otorgamiento de la escritura publica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato, aun en
el evento en que no haya concluido el tramite de segregacion catastral que debe atender el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

En consecuencia, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a partir de la
fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a declarar y pagar el impuesto predial sobre
el(los) inmueble(s) materia del presente contrato y, por lo tanto, liberan a LA PROMITENTE
VENDEDORA y/o a Fiduciaria Bogota S.A. de toda responsabilidad en el cumplimiento de tales
obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. La conexién de la linea telefénica para el(los) inmueble(s) prometido(s)
en venta asi como la instalacion de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos, y dotado con las acometidas
domiciliarias descritas en el Anexo Informativo entregado a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) con el formato de Solicitud de Compra del(los) inmueble(s), y pagados los
gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado. El valor de los
derechos de conexion de gas y su respectivo contador seran por cuenta de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO. El valor de la conexién de energia eléctrica sera por cuenta de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA
no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios
publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble,
tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia.

PARAGRAFO QUINTO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de cuotas de administracién de la copropiedad.

PARAGRAFO SEXTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce y acepta que
se prohibe la instalacion y uso de duchas eléctricas en los bafios, por seguridad humana y por la alta
demanda de energia por parte de las mismas, lo que puede sobrecargar el circuito eléctrico.

UNDECIMA. A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto de esta promesa seran de
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cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por dafos
o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera LA
PROMITENTE VENDEDORA de conformidad con los plazos y las normas establecidas en la ley.

DUODECIMA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
identifico(ardn) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de(l)(los) inmueble(s) objeto de este
contrato y del Conjunto al cual pertenecen, de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a
sus caracteristicas.

Las dimensiones de muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido
a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo.
Los espesores de los muros que constan en planos no incluyen el espesor de acabados.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos y zonas
comunes, son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro
que las variaciones no significaran en ningun caso disminucién en la calidad de la obra y seran de
similar apariencia en los acabados de(l)(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
respetara(n) el reglamento de propiedad horizontal al que se sometera el Conjunto Residencial
TIERRA LUNA, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
obligaciones estipuladas en el reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes
que le(s) corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega de(l)(los) inmueble(s), al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo, dichos reglamentos se entregaran a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que asi lo solicite. Al reglamento de propiedad horizontal
podran ser libremente adicionadas las etapas del Conjunto subsiguientes, en los términos del
articulo 7 de la ley 675 de 2001 y del reglamento de propiedad horizontal en mencion, sin necesidad
de autorizacion previa de los érganos de administracion, mediante una escritura de adicién, en la
que se identificara el(los) bien(es) privado(s), los bienes comunes localizados en las etapas
subsiguientes del proyecto. Igualmente, autoriza a realizar el nuevo calculo de los coeficientes de
copropiedad de la totalidad de los bienes privados del proyecto, los cuales, segun ordena la Ley,
tienen caracter provisional, hasta cuando se integre la Ultima etapa, evento en el cual tendran
caracter definitivo. Igualmente, autoriza(n) de manera irrevocable para que se defina, cuando y como
lo estime pertinente, el diseno arquitecténico de las etapas subsiguientes del proyecto, segun
corresponda, el area y el numero de las nuevas unidades privadas, y el numero de edificios o
interiores que las conformaran. El reglamento de propiedad horizontal estara a disposicion de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que asi lo solicite, para su consulta.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) de
antemano toda modificacion que LA PROMITENTE VENDEDORA haga a los reglamentos de
propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL TIERRA LUNA, hasta la firma de la escritura
publica de compraventa prometida, la cual se obliga a comunicar a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), salvo las autorizaciones y facultades que en tal sentido se hubiere reservado LA
PROMITENTE VENDEDORA en el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Residencial.

PARAGRAFO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)

conocer y aceptar que la estratificacion de los predios sobre los cuales se edificara el Conjunto
Residencial podra variar si asi lo disponen las autoridades competentes.
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DECIMA TERCERA. Los derechos notariales y los gastos de escrituracién que se originen por la
celebracion del contrato prometido seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones, 50%
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO TIERRA
LUNA - FIDUBOGOTA, y 50% EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos
de impuesto de registro y registro de la venta, los derechos notariales y los gastos de escrituracion,
de impuesto de registro y registro de la hipoteca a favor de EL BANCO y los gastos generados por
la legalizacién de cualquier garantia a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. o de EL BANCO, asi
como las copias con destino al BANCO o cualquier otra que se solicite, seran asumidos ciento por
ciento (100%) por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos notariales, de
impuesto de registro y registro que se originen por la cancelacién de hipoteca en mayor extension, si
esta se constituyere, seran asumidos ciento por ciento (100%) por LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO. LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendra de tramitar las escrituras publicas de
compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto no reciba de EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las sumas que le corresponde pagar por concepto de: (i)
gastos notariales, (ii) registro e (iii) impuesto de registro.

DECIMA CUARTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendra(n) directa
ni indirectamente en el desarrollo de la construccion de(l)(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, ni
del Conjunto, salvo estipulacién en contrario, que siempre debe constar por escrito.

DECIMA _QUINTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan a LA
PROMITENTE VENDEDORA, desde ahora y sin mas formalidades, para que ceda la presente promesa
de compraventa a favor del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA -
FIDUBOGOTA

DECIMA SEXTA. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) la
existencia del apartamento modelo del Proyecto TIERRA LUNA y se obliga(n) a respetar y permitir
el libre acceso al mismo y a la Sala de Ventas, durante toda la gestion de ventas del Conjunto.

PARAGRAFO. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que su inmueble
sea entregado con especificaciones si no iguales, si similares a las del apartamento modelo,
conservando la calidad de materiales y construccion. Es claro que los muebles y enseres que estan
en el apartamento modelo son elementos de decoracion que pertenecen a LA PROMITENTE
VENDEDORA y que no hacen parte del inmueble objeto del contrato.

DECIMA SEPTIMA. Si cualquiera de las partes intervinientes no diere(n) cumplimiento a una
cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente contrato, se causara como
clausula penal a favor de la parte cumplida una suma igual a la entregada como arras y esta ultima
quedara en libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni
declaracion judicial. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) es quien incumple el
presente contrato, LA PROMITENTE VENDEDORA podra libremente disponer de(l)(los)
inmueble(s), restituyendo las sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna naturaleza,
previa deduccion de esta pena. Si LA PROMITENTE VENDEDORA es quien incumple el presente
contrato, al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se le(s) devolveran los dineros recibidos
a cuenta del negocio sin causacién de intereses de ninguna naturaleza, junto con la pena pactada
en la presente clausula.
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PARAGRAFO PRIMERO. En caso de resolverse este contrato por incumplimiento de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), la PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituirle(s)
la(s) suma(s) recibida(s) a cuentas del negocio, efectuando las deducciones de que trata la presente
clausula, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario siguientes contados a partir de la fecha
en la que LA PROMITENTE VENDEDORA le envie una comunicacion a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a la direccién de notificacion informada por éste(os)
notificandole(s) la decision de terminar el negocio ante su incumplimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO. Correlativamente, si LA PROMITENTE VENDEDORA incumpliere sin
justa causa las obligaciones contenidas en este documento, devolvera los dineros recibidos a cuenta
del negocio sin causacién de intereses, mas el valor pactado a titulo de pena, dentro de los cuarenta
y cinco (45) dias calendario siguientes contados a partir del momento en que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifieste su decisién de no continuar con el negocio
prometido.

DECIMA OCTAVA. El apartamento objeto de la presente promesa sera destinado Unica y
exclusivamente para vivienda familiar. Los parqueaderos y depdsitos (en caso de que haya lugar a
ellos) para estacionar vehiculos livianos, de acuerdo con su area, perimetro y altura, y para guardar
muebles y enseres domésticos, respectivamente, todo lo cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA NOVENA. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA. Se efectué por medio del cédigo de registro No. del

() de de dos mil (20__) ante la Direccién de Control Urbano-Secretaria
de Planeacion Distrital de la Alcaldia de Chia, Cundinamarca

VIGESIMA. El presente contrato se entiende celebrado en consideraciéon de la persona del EL
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En caso de fallecimiento de alguna(s) de las
personas que integran la parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) (si esta
conformada por una o varias personas naturales) este contrato se resolvera de pleno derecho.

VIGESIMA PRIMERA. Es obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites
correspondientes para la obtencién del desenglobe de cada una de las unidades que conforman el
CONJUNTO RESIDENCIAL TIERRA LUNA una vez se legalice la ultima escritura de venta del
Conjunto.

VIGESIMA SEGUNDA. GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia
que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del CONJUNTO RESIDENCIAL
TIERRA LUNA, se basara en la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL
INMUEBLE. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) dejar
constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion
que sea visible al momento de la entrega de(l)(los) inmueble(s), para que LAPROMITENTE
VENDEDORA responda por ellos.

2. TERMINO DE LA GARANTIA LEGAL: Conforme lo establece el articulo 8° de la Ley 1480

de 2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de
estabilidad de la obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega del
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inmueble y b) la garantia de acabados por un lapso de un (1) afio contado a partir de la
entrega del inmueble. Los plazos determinados en los literales a) y b) no se suspenderan
por la falta de uso que EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haga(n)
del(los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirara para EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) vencido este término, el cual empieza a contarse
a partir de la entrega del inmueble.

3. La garantia respecto de fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses
contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El(los) propietario(s) debera(n) llenar
el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de las fisuras. Este plazo no
se suspendera por la falta de uso de () (los) inmueble(s) por parte de EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), entendiendo que la garantia expirara vencido el
plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la entrega. De ahi en adelante
EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa todos
los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo
de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble,
entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de la
garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y
se presentan fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a reemplazar
tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la
misma, se deterioren o danen. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a la
reparacion pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que
originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora debera hacerse respetando
los disefos estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios de(l)(los) inmueble(s) adquirido(s).

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocera dafios causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los
sistemas privados de television.

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos los danos e imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s),
deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega de(l)(los) inmueble(s) y dentro del periodo
de garantia, deberan solicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA indicando el nombre
de(l)(los) propietario(s), la ubicacion de(l)(los) inmueble(s) y la relacién de los dafios.

PARAGRAFO CUARTO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por dafios causados en
virtud de negligencia, descuido, mal trato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare
a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s)
dentro del periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procedera a su reparacion o
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reposicion, pues el interés de ésta es entregar el(los) inmueble(s) objeto de contrato en correcto
estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y
cuando los danos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales
como sismos, movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafo que
se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor
o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que
éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera por el mal uso de los
mesones de bafos y cocina, en caso de que haya lugar a ellos, ocasionados por actos como
sentarse o pararse encima de estos, o limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados.

VIGESIMA TERCERA. EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer
el alcance de las obligaciones del contrato de fiducia mercantil a que se refiere el presente
contrato, suscrito el dieciséis (16) de octubre de dos mil dieciocho (2018), el cual se encuentra a
disposicion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

VIGESIMA CUARTA. DECLARACIONES DE EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) lo
siguiente:

1. ORIGEN DE FONDOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
que segun su leal saber y entender, las fuentes econémicas que le permiten adquirir el
inmueble objeto de la presente promesa, los activos que conforman su patrimonio, asi
como el patrimonio de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, no
provienen directa o indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas
bajo los términos de la ley penal colombiana, y dichos activos no han sido utilizados como
medios o instrumentos para la realizacién de las mismas, de conformidad con las
disposiciones aplicables vigentes.

2. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), no estan pendientes, ni existe
amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales, demandas y/o procesos, en contra
suya, de sus accionistas, representantes legales y/o administradores, por parte de
autoridades colombianas o extranjeras, relacionados con el desarrollo de actividades
establecidas como ilicitas bajo los términos de la ley penal colombiana vigente.

3. INCLUSION EN LISTADOS DE CONTROL DE AUTORIDADES NACIONALES Y/O
EXTRANJERAS. Segun el leal saber y entender de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), ni estos, ni sus accionistas, representantes legales y/o
administradores, se encuentran registrados en los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales
como los listados de la OFAC (Office of Foreign Assets Control) o de las Naciones Unidas.

VIGESIMA QUINTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sera(n) responsables
por los danos y perjuicios que le causen a LA PROMITENTE VENDEDORA, en el evento que
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tomen provecho de la informacion conocida como consecuencia de la suscripcion del presente
contrato, para la comision de infracciones al sistema financiero, delitos contra el patrimonio
economico, delitos relacionados con disposiciones sobre el lavado de activos, financiacién del
terrorismo o sus delitos fuente y las disposiciones que tipifiquen nuevas conductas ilicitas de
acuerdo con la legislacion colombiana y extranjera complementaria. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a implementar, monitorear y
actualizar los controles necesarios a fin de evitar la ocurrencia de los hechos antes mencionados.

VIGESIMA SEXTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a
dar cumplimiento a las disposiciones nacionales para prevenir el lavado de activos y la
financiacion del terrorismo y evitar cualquier situacion relacionada con el lavado de activos,
captacion ilegal, y demas actividades prohibidas en esta materia.

VIGESIMA SEPTIMA. LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado el presente
contrato unilateralmente, sin que haya lugar al pago de indemnizacion, multa y/o compensacion
econdmica de cualquier naturaleza a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), en los siguientes casos:

1. En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o alguno de sus
accionistas, socios, empleados, colaboradores, administradores y/o representantes
legales, sean incluidos en los listados de control de autoridades locales o extranjeras en
materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los listados de la
OFAC (Office of Foreign Assets Control) o de las Naciones Unidas.

2. En el evento en que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sea(n)
vinculados como sujetos activos dentro de procesos de caracter penal, fiscal, disciplinario,
civil, comercial, administrativo, y/o de cualquier indole, relacionados con el desarrollo de
actividades vinculadas al lavado de activos y/o financiacion al terrorismo.

3. Por el incumplimiento o falta de veracidad de cualquiera de las declaraciones y/o
certificaciones realizadas por los EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en
el presente contrato.

VIGESIMA OCTAVA. En el evento en que el presente contrato se dé por terminado de acuerdo
con lo previsto en la clausula anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA, debera restituir a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), las sumas de dinero recibidas por concepto
del precio del inmueble objeto del contrato, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias calendario
siguientes a la fecha de terminacién del presente contrato.

VIGESIMA NOVENA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE VENDEDORA para que realice las consultas y controles
establecidos en los términos de su politica de prevencion de lavado de activos y financiacion al
terrorismo para verificar en las fuentes que considere necesarias, la informacién suministrada por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en desarrollo del presente contrato, tales
como los listados de la OFAC (Office of Foreign Assets Control) o de las Naciones Unidas.

TRIGESIMA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a actualizar por
lo menos una vez al ano, la informacién requerida por LA PROMITENTE VENDEDORA para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de
Activos y de la Financiacién del Terrorismo, exigidas por la Superintendencia Financiera.

17/19



Promesa de compraventa apartamento del Proyecto TIERRA LUNA

TRIGESIMA PRIMERA. FACTURACION ELECTRONICA. De conformidad con el Decreto 2242
de 2015 LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) la respectiva factura de venta a cuenta del negocio objeto de este contrato
en la direccién de correo electrénico indicada en el numeral 1.2 de los términos del presente
contrato como documento equivalente en los términos del articulo 616-1 del Estatuto Tributario.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) contara con diez (10) dias calendario,
contados a partir del envio de la factura por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, para
informar a esta ultima el acuse de recibo y/o el rechazo de la misma; EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra manifestar su rechazo en documento separado
fisico o electronico; una vez transcurrido el término recién mencionado LA PROMITENTE
VENDEDORA entendera para todos los efectos que la factura de venta ha sido recibida y
aceptada por el EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); todo lo cual
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
conservar la factura de venta por el término establecido en el articulo 632 del Estatuto Tributario,
de conformidad con el articulo 6 del Decreto 2242 de 2015.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA entregara la factura en formato de
generacioén electronica a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que de acuerdo
con lo dispuesto en el Decreto 2242 de 2015 esté obligado a facturar electronicamente, o no
estando obligado a ello decide aceptar la factura en dicho formato. Si este fuere el caso,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera informar de dicha condicién a LA
PROMITENTE VENDEDORA, y cumplir con todas las obligaciones estipuladas en el Decreto
citado, incluyendo encontrarse registrado en el Catalogo de Participantes de Factura Electrénica.

TRIGESIMA SEGUNDA. LA PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
declaran que sus respectivos representantes legales o apoderados especiales, en su caso, tienen
registradas las firmas en la Notaria en donde se otorgara la escritura publica de compraventa que
formalizara el negocio prometido. Por tal razon, LA PROMITENTE VENDEDORA y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., haciendo uso de la facultad prevista en el articulo 12 decreto 2148 de 1983, no
concurriran a dicha Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la citada escritura publica de
compraventa, la cual suscribiran en sus oficinas, sin perjuicio de la obligacion de presentar en la
Notaria los documentos de rigor que le corresponde allegar para otorgar la escritura publica.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n) la manifestacion que
ha hecho LA PROMITENTE VENDEDORA vy, en consecuencia, no se reputara incumplimiento de
LA PROMITENTE VENDEDORA y de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO TIERRA LUNA - FIDUBOGOTA Ia no comparecencia a la
mencionada Notaria en la fecha y hora prevista para otorgar la escritura publica de compraventa
en mencion, obligacion que so6lo debera cumplir EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

TRIGESIMA TERCERA. Toda modificacion al presente contrato debera constar por escrito y estar
firmada por las partes.

TRIGESIMA CUARTA. La presente promesa de compraventa relne todas las obligaciones y
derechos a los que se obligan las partes en el presente negocio.

18/19



Promesa de compraventa apartamento del Proyecto TIERRA LUNA

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogota, en tres (3)
ejemplares del mismo tenor y valor, dia de de , por las partes.

LA PROMITENTE VENDEDORA

AMARILO S.AS.

Nombre:
C.C.
Apoderado(a) Especial

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

NOMBRE NOMBRE
c.c.No. c.c. No.
NOMBRE NOMBRE
c.c. No. c.c. No.

Incluye anexos anunciados: Anexo 1. Linderos Individuales de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).
Anexo 2. Descripcién y acabados de(l)(los) inmueble(s) prometido(s).

19/19



