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TSPECIFICACIONES TECNICAS bz T
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INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldia municipal de Chia PAGINAS: 1

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: L'on oo de | Sardo A Ch - tiopa B

RTRATO £ "% ain No. DE UNIDADES ,I);u,amhf (42)

DIRECCION Ay seo cle los £« #273-102 Vo Lojeal,

CONSTRUCTORA -5. A. onatrued oo Eﬂ o ﬁne ;R;’

FECHA (dd-mm-aa)

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

Sotano de pPorgues ch,ggfa;: asladors erdrelozada > Con vigas
de  amoire 4 S * i

| Casonan: Flas de concieto, cicloped
Ui.ﬂcu(adg_.': Cor V.l-gra‘b dﬂ' (= e ae BT~

2.2 PILOTES 1 sl Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:
Podiecs en conciedo jeforzade (columaa- w?g) ¢ placa > de
ErverEL'SD an ;Q-rcngig . ghgeﬂggb Cor mm;{-gudl * lwwiang,

2.4, MAMPOSTERIA ;
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA R T Tipo de ladrillo y localizacion:

Jodillo  7olde en Jacksds.

2.4.2. BLOQUE [ ST . P Tipo de bloque y localizacion:

feens

Bk:que A}cj',f_)a?ac-fe Koodied - P:n—d’ura Mmord D imnderiofesd

2.4.3, OTRAS DIVISIONES s T NG ] Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecte uso que no sean pafetados descria su acabado final o si carece de ély localizacion:




2.6. VENTANERIA

ALUMINIO S NO

PVC oy - el Sl NO

LAMINA COLD ROLLED o - NO

OTRA £ 8 Y50 linld

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Fackada on_,adf ”O : alete & la Visty.

2.8, PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Jobby (030005° Fnchape cn gres, cerameed o Iimdar.

Circulacioned Tindermos" Eachape em gres
e 7 =4

Eocalen  Gres.

Sotancs  Pises en conciefl,

Ww.c [oa.' ferid. PI.DLO?J Ceram co D :
2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

7 e/j0 exralu o Habesffg ! Cwn—#o

Teja de bord plamg
C § i

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

En Concieto ene.hapaol(.lb “n Grey & Sumalor,
7

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Cerca - vivd.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tongue.  en  concedd .,
S .




3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas: AT
3.1, ASCENSOR W NO
3.2 VILEC CAMARAS ' HNO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS sl NO
3.4. PARQUE INANTIL ¢ S} N0
3.5, SALON COMUNAL ] o
3.6. GIMNASIO sl [
3.7, SAUNA [FREILN & .4 E
3.8. TURCOS st - MO
3.9. PISCINA 1.8 §O
3,10. PARQUEO MINUSVALIDOS k7 NO
3,11. PARQUEOQ VISITANTES B NO -
3.12.PLANTA LLLCIRICA Dt EMERGENCIAR Y 38 7 §° 'NC e pora Derueds  Comunale:
3.13.SUBESTACION ELECTRICA Sl NO *
4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4,1. CARPINTERIA
4,1.1. CLOSET A T S TR Caracteristicas y materiales a unhizar:
: Neaderdl -
[ 4
INTIRMAS SK NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
Ifuderd -
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
f’m-;ﬁ.a en-/imbo!ddao ern pruaderd .
4.2, ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:
4.2.1 ZONAS SOCIALES | M e ru Chapdla  MNodox - Alfambi i
4.2.2. HALLS Maderd dominado  Chop ila aadural © Al famera
4.2.3, HABITACIONES Nadero Jdommado _Lhopllo Malvral o Al Yot br o
4.2.4. COCINAS Coicamica
4.2.5. PATIOS A eroamiled.
4.3, ACABADUS MUROS iviateriaies a utiizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES Paanete G radard.
4.3.2. HABITACIONES Panete G Pindord.




3.3 COCINAS 2nc&ggg Leramwg

4.3.4. PATIOS Lochope Ceramcl,

4.4, COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO % NO Zlectrie o

4.4.2, ESTUFA -3 NO G :

44,3, MUEBLE . %« NO - 'For.—ru.w

4.4.4. MESON B NO Madera

4.4.5. CALENTADOR 5 NO ﬂcﬁmg%cgi

4.4.6. LAVADERO £t NO Fibica de vidrio.

4.5. BANOS Caracteristicas

4.5.1. MUEDLE S NO Mt vewic Torm
4.5.2. ENCHAPE PISD. & NO znc.hape Cernm:c-a

4.5.3. ENCHAPE PARED W NO  |Frchope Ceramico,

4.5.4. DIVISION BA s NO_ | vidrio Tem cmplads.

4.5.5. ESPEIO % NO Doselado ;

OTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas, En el caso |
cambio de especificaclones, estas deben ser actuslizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es
ecesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se ftdiquen las nuevas especificaciones ante
DIRECCION DE URBANISMO. !
ningun momenta este formato constituye mnpmharion por parte da la DIRECCION DE URIHIBMO? neexeners al sonstvuctsr v/
ajenador dei cumpiimiento de ias normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto
de 1998 y demas normas concordantes.

natural
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220111276953230668 Nro Matricula: 50N-20782581
Pagina 1 TURNO: 2022-9273

WWHCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L3

Impreso el 11 de Enero de 2022 a las 03:11:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 28-04-2016 RADICACION: 2016-26046 CON: ESCRITURA DE: 25-04-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO
==============ﬂ==========-I========§=a=ﬂ==============_=========’=========

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE ETAPA 8 CON AREA DE 11.417.25 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.730 DE FECHA 20-04-2016
EN NOTARIA TREINTAYTRES DE BOGOTA D C {ART 1CULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1576 DE

gt B s T SUPERINTENDENCIA
AREA  HECTAREAS: :-s«' D@N QQ;LARI ADO

COEFICIENTE : %

e

‘ | & rio I KO
ooumeuemmnori § & Lu @U@« JL: d& o fe pUb]t&,O

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CASONAS SANTA ANA DE CHIA ADQUIRIO POR CONSTITUCION

DE FIDUCIA MERCANTIL A INVERSIONES RODEOCHICO S.A. SEGUN ESCRITURA 2126 DEL 09-09-2015 DE LA NOTARIA 33 DE BOGOTAD.C.,

INVERSIONES RODEQCHICO S.A. ADQUIRIO POR COMPRA A CSA CONSTRUCTORA SANTA ANA S.A. SEGUN ESCRITURA 835 DEL 26-12-2014 DE LA

NOTARIA PRIMERA DE CHIA, REGISTRADA EL 16-01-2015 EN EL FOLIO 50N-20751250. CSA CONSTRUCTORA SANTA ANA S5.A. ADQUIRIO ESTE Y

OTRO POR COMPRA A SOCIEDAD LECHERIA SANTA ANA KOPP & CIA § EN C -ENLIQUIDACION Y A INVERSIONES DEL AGRO & CIA. S EN C-EN

LIQUIDACION, SEGUN ESCRITURA 6070 DEL 15-12-2006 DE LA NOTARIA 42 BOGOTA, REGISTRADAS EN LOS FOLIOS D50N-20326196 Y 20337830.

SOCIEDAD LECHERIA SANTA ANA KOPP & CIA S EN C -ENLIQUIDACION E INVERSIONES DEL AGRO & CIA. S EN C.-EN LIQUIDACION ADQUIRIERON

POR DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON AGRICOLA SAENZ KOPP CIA § EN C., AGROGANADERA SAENZ CIA S EN C., EXPLOTACIONES

GANADERAS KOPP CIA S EN C. INDUSTRIAS LACTEAS SAENZ CIA S EN C., SOCIEDAD DE NEGOCIOS GANADEROS SAENZ CIA § EN C., SEGUN

ESCFII‘!’URA 51l8 DEL 13-08—86 NOTAR!A 9 DE BOGOTA. REGISTRADA EL 03-09-1966 EN EL FOL!O 05N-DO?735 ....... DAGR.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20751250

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-04-2016 Radicacion: 2016-26046
Doc: ESCRITURA 730 del 20-04-2016 NOTARIA TREINTA Y TRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEQ CASONAS SANTA ANA DE CHIA ETAPAS7,8Y 9
X NIT mtmto

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*
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“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Corregida)

;z:::z:h$===ﬂa-=¢-‘=luw;:Bal'ﬂﬂlllasal.ll=I88-s=======ﬂ:===;D-s-:!al-ss:swx

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

.~ TURNO: 2022-9273 FECHA: 11-01-2022

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

Lo guarda de la fe plblica
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ACGION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA

CONTRATO DE VINCULACION

FIDEICOMISO RECURSDS SANTA ANA DE CHIA 1l (ETAPA 8) - 2020

UNIDAD No. |

Pégina 1de 31

ASPEGTOS RELEVANTES DEL CONTRATO DE VINCULACION AL
FIDE!CQ‘ISOECURWSSANTAANADECHMII (ETAPA 8) - 2020

A continuacién, se describen una serie de aspectos desarrollados en el contrato de fiducia mercantil y en
elmﬁemmm.mdebmwmmﬂmyac&pmwlapaqumseMﬂm.

1. Estructura del PROYECTO INMOBILIARIO, a través del esquema fiduciario:

Se vinculan 3l
fideicomiso y reafzan
aportes
——3 | FIDEICOMISO DESTINATARIOS
RECURSOS | € DEAREA
Con los recursas se
F!DEICDMH’E:\]FI‘.EIIS) LGy, B <8

. iy Transfiere unidades
inmobiliarias dertvadas

| I FIDEICOMISO del proyecto

LOTE

2. Caracteristivas relevantes de la VINCULACION a un PROYECTO INMOBILIARIO, mediante el
esquema fiduciario:

» El modelo de contrato de vinculacidn utllizado para el presente contralo fue previamente
aprobado por| la Superintendencia Financiera de Colombia, mediante el radicado nimero
2019148486-015-000. Por tanto, el presente clausulado es de adhesion requiriéndose
autorizacion previa de la Superintendencia Financiera para cualquier modificacion.

= Elpresente CONTRATO DE VINCULACION de Destinatario de Area no constituye Promesa de

Compraventa.

« La FIDUCIARIA no garantiza la viabilidad del PROYECTO, asi como tampoco ha participado en
la definicion de las condiciones para la entrega de recursos conforme a lo establecido en el
Capituio Primero del Titule Quinto de la Circular Basica Juridica.

« LA FIDUCIARIA no participa en el desarrolio del PROYECTO, como PROMOTOR, GERENTE,
CONSTRUCTOR, COMERCIALIZADOR, AUDITOR, INTERVENTOR o SUPERVISOR
TECNICO. Tampoco tiene ninguna injerencia en la viabilidad técnica, juridica y financiera del
mismo al inicio del PROYECTO o durante su ejecucion,

» Durante la ejecucion del presente contrato también se corren riesgos ajenos a la responsabilidad
de la FIDUCIARIA, como los relacionados con fenomenos naturales, retrasos y/o problemas en
el disefio, entre otros,

» La FIDUCIARIA no respaida patrimonialmente el PROYECTO ni es responsable de los aspecios
tacnicos del mismo.
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A

CONTRATO DE

FIDEICOMISO RECURSOS SANTA ANA DE CHIA i (ETAPA B) - 2020

UNIGAD No.

Paging 2 de 31

« Los recursos aporlados por EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA seran entregados por la
FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE para la construccion del PROYECTO, {nica y
exclusivamenta sl se cumple con la totalidad de condiciones pactadas en el contrata de fiducia
mercantl, las cuales se encuentran sefialadas igualmente en el presente contralo de vinculacin.

. Elmgodehpémuadamdahsmmenmmauﬂwcmm.mpmmw
la pérdida de valor de las inversiones realizadas por ésta con tales recursos de acuerdo a lo
establecido en el presente contrato, serén para EL FIDEICOMISO si se cumplen las condiciones
para ser enlregados a EL FIDEICOMITENTE, o de EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, en
caso contrario.

= El presente contrato contempla la existencia de sanciones de tipo pecuniario a cargo de EL{LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, por su decisidn de desvincularse del PROYECTO, y frente a EL
FIDEICOMITENTE por incumplimiento conforme EL FIDEICOMITENTE se establece en la
clausula DECIMA TERCERA del presente contrato. -

EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con la suscripcion del presente CONTRATO DE VINCULACION,
declara (n) conocer y aceptar las clausulas y contenido antes descrito.

Entre los suscritos, por un paris, JUAN PABLO GOMEZ CASAS, mayor de edad, domiciliado en Bogota
D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 19.345.659 quien actla en calidad de representante
legal de la sociedad CSA CONSTRUCTORA SANTA ANA S.A.8., socledad debidamente constituida
bajo las leyes de la Republica de Colombia, identificada con NIT. 900.100.855-8 quien en adelante y para
los efeclos del presente confrato se denominard EL FIDEICOMITENTE, y de otra, EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA debidamente identificado(s) en el cuadro anterior, hacemos conslar que
hemos celebrado el presente contralo que se regira por las sigulentes clausulas y en lo no pravisto en
ellas, por las disposiciones legales que resulten aplicables, previos los sigulentes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Que EL FIDEICOMITENTE bajo su exclusiva responsabilidad y por su cuenta y riesg llevaré
a cabo lodas las acfividades relacionadas con la construccidn, gerencia, promocién y demés que sean
necesarias para la iniciacion, desamollo y culminacin de la ETAPA B del CONJUNTO RESIDENCIAL
SANTA ANA DE CHIA |l (DESARROLLADO POR ETAPAS) ubicado en Chia, Cundinamarca (En
adelante el PROYECTO), el cual consta de dos (2) casonas, identificadas con los nimeros tres (3) y
cuatro (4) ubicadas en la Avenida Paseo de los Zipas No. 27-102. Via Cajica, en el Municipio de Chia,
Cundinamarca, cuya descripcion defallada se encuentra en el documento denominado Memoria
Descriptiva, el cual se adjunta y hace parte Integral del presente contrato.

SEGUNDO.- Que EL FIDEICOMITENTE a efectos de la administracién de los recursos dinerarios que el
mismo ha definido para el desarrollo del PROYECTO, celebrt con ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. (en adelante LA FIDUCIARIA) el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobifiaria de Tesoreria constitutivo

DRECO0n jusr gy,
Calle g3




ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA.
CONTRATO DE VINCULACION
FIDEICOMISO RECURSOS SANTA ANA DE CHIA 1l (ETAPA 8) - 2020

UNDAONO.
Pagina 3 de 31

del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO RECURSOS SANTA ANA DE CHIA Il (ETAPA 8) -
2020, en adelante el FIDEICOMISO RECURSOS, en virtud del cual LA FIDUCIARIA como sy vocera
(nicamente, llevara a cabo la recepcion y administracitn de los recursos dinerarios que se reciban de las
diferentes fuentes definidas por EL FIDEICOMITENTE, y efectuara los gires que para el desarollo del
PROYECTQ instruya EL FIDEICOMITENTE, todo en los términos del mencionado contrato fiductario.

TERCERO.- Que EL FIDEICOMITENTE bajo su exclusiva responsabilidad y por su cuenta y riesgo
desamrollara el PROYECTO sobre el inmueble identificado con el nimero de matricula inmobiliaria
nimero SON- 20782581 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota - Zona Norte
ubicado en la Avenida Paseo de los Zipas No. 27-102. Via Cajica, en el Municipio de Chia, Cundinamarca
(en adelante el INMUEBLE), el cual actualmente es propiedad del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO PARQUED CASONAS SANTA ANA DE CHIA - ETAPAS 7,8Y9mmbi¢adaporm
FIDUCIARIA (En addame el FIDEICOMISO LOTE).

CUARTO.- Que EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA se vincula(n) como tai(es) al FIDEICOMISO
RECURSOS con el Unico proposito de transferir los recursos dinerarios acordados entre EL
FIDEICOMITENTE y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA (en adelante los RECURSOS), de acuerdo
con lo previsto en el cuadro contenido al inicio de este contrato (en adelante el CUADRO DE APORTES)
y destinados por los mismos a la adquisicion de la unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO descrita
de manera general en el cuadro contenido 2l inicio de este confrato (en adelante la UNIDAD
INMOBILIARIA), cuya transferencia se efectuara por el FIDEICOMISO LOTE (nica y exclusivamente en
el evento en que los RECURSOS hayan sido transferidos en su totalidad al FIDEICOMISQ RECURSOS,
que el PROYECTO se encuentre construido y que EL FIDEICOMITENTE imparta por escrito la
correspondients instruccidn a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE. La escritura
plblica de transferencia sera otorgada igualmente por EL FIDEICOMITENTE como responsable de la
construccion y gerencia del PROYECTO.

Con base en los anteriores antecedentes las partes acuerdan las siguienles
CLAUSULAS:
PRIMERA. OBJETO. El presenta CONTRATO DE VINCULACION tiene por objeto:

1. La vinculacién de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS con el
Gnico propdsito;de que aquel(aquellos) transfiera(n) RECURSOS destinades para la adquisicion
uehummnmMoleARtMuyammsemmunnacwmmmm
y en el evenlo en que se cumplan las siguientes condiciones: (i) que
RECURSOS hayan sido transferidos en su totalidad al FIDEICOMISO RECURSOS, Nqueel
PROYECTO se encuentre toalmente construido, y (i) que EL FIDEICOMITENTE imparta por
escrito la comespondiente instruccion de transferencia a LA FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO LOTE. En los casos en los cuales EL{LOS) DESTINATARIOS DE AREA requieran
de financiacion por parte de alguna entidad financiera, los recursos podran ser entregados una
vez |a escritura plblica de transferencia sea oforgada, sin que para tales efectos, sea necesario
que se haya dado cumplimiento al ciento por ciento (100%) del CUADRO DE APORTES. Sin
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perjuicio de lo anterior, siempre se debera acreditar por parte de EL{LOS) DESTINATARIOS DE
AREA,hq:mmnddmtoownnmdamﬂmpordeaavmammla
financiacion. EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA estaran vinculados al FIDEICOMISO LOTE
en & momento que el FIDEICOMISO RECURSOS haya cumplido las condiciones para la
liberacion de los recursos, y por lo tanto el inmueble este destinado al desarrollo del PROYECTO.

2. Establecer las condiciones que debera cumplir EL FIDEICOMITENTE para que LA FIDUCIARIA
mmdﬁFlDE!OOMISORECURSOSMa a disposicién del mismo para el
desarrollo del PROYECTO, los RECURSOS transferidos al FIDEICOMISO RECURSOS por
EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA,

PARAGRAFO.- EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, con la suscripcion del presante contralo
declara(n) conoce(n), enfiende(n) y acepta(n) que:

1. No tiene(n) derecho a participar en las utilidades del PROYECTO, asi como fampaco
pamﬂn}jmmmddm

-4 caracter de beneficiario(s) del FIDEICOMISO RECURSOS ni del FIDEICOMISO

LOTEywbmmmMn)hsdummdaELFlnﬂcoumEy

BENEFICIARIO(S), ni tendré(n) derecho a intervenir en las decisiones que son de incumbencia

exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, como tampoco el derecho a percibir excedentes a la

liquidacion del FIDEICOMISO RECURSOS ni del FIDEICOMISO LOTE.

3. Bajo ninguna circunstancia debera(n) entregar o transferir RECURSOS directamente a EL
FIDEICOMITENTE o a alguno de sus representantes, empleados, apoderados o vinculados a
cualquier litulo, debiendo hacerio exclusivamente al FIDEICOMISO RECURSOS en la cuenta
quepamalafwoseahdbadawLAFIDUCiAMA.

4. Las instrucciones con relacion a la administracion de los RECURSOS ftransferidos al
FIDEICOMISO RECURSOS.hsimpaﬂlramrectarmtsEL FIDEICOMITENTE en los términos
del contrato de fiducla mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS, el cual EL{LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA declara(n) conocer, entender y aceptar en su integridad. Sin
perjuicio de lo anterior, durante la FASE PREOPERATIVA, EL{LOS) DESTINATARIOS DE

instruyen que los recursos por elios aportados sean inverfidos de manera lemporal en el
Fondo de Inversion Colectiva denominado Fondo Abierto Accién Una.

5. Las especificaciones técnicas, la memoria descriptiva del PROYECTO y las demés
caracteristicas de la UNIDAD INMOBILIARIA, han sido definidas directamente entre EL
FIDEICOMITENTE y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA bajo su directa y exclusiva
responsabilidad, las cuales en todo caso, estaran delerminadas en fa correspondients licencia
de construccion del PROYECTO, el Reglamento de Propiedad Horizontal y los planos
entregados por EL FIDEICOMITENTE a EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA.

6. La gerencia, construccion, promocion, disefio y demés aspectos lécnicos del PROYECTO, son

iinica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, quien en consecuencia es el (inico
mmawkummmmmmwmovscmymbmm
respmdsré por tales aspectos directamente ante EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA y
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7.

10,

1°:

Es responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE: (i) En caso de requerirse, seleccionar y
contratar a su costo el Supervisor técnico independiente. (i) Confirmar debidamente el alcance
del programa de control de calidad exigido por el supervisor técnico independiente, en caso de
que sea nomativamente necesario. (ili) Remitir a las autoridades encargadas de ejercer el
control urbano las copias de las acias de supervision iécnica independiente que se expidan
durante el desarrollo de la obra o la Certificacion Técnica de Ocupacion. (iv) En caso de

¢l Acta de Resolucidn, debidaments suscrita, en la bitacora del proyecto y entregar una copia
simple de la misma al supervisor técnico independiente y al director de la obra. (v) Der
cumplimiento 2 la totalidad de obligaciones contenidas en la Ley 400 de 1997, y las demas
normas que la modifiquen, adicionen o complementen, asi como los instrumentos que la
desarrollen y complementen, incluyendo todas las obligaciones asignadas al propietaria, en
consideracion al esquema fiduciario utilizado, de conformidad con la nommatividad derivada de la
citada norma. |
LA FIDUCIARIA llevara a cabo exclusivamente la administracidn de los RECURSOS y de la
propiedad de el (jos) INMUEBLE(S) en su calidad de vocera del FIDEICOMISO RECURSOS y
del FIDEICOMISO LOTE respectivamente, por lo cual de cara al PROYECTO se entenderé que
lleva a cabo su administracion Gnica y exclusivamente en funcion de la administracidn de tales
aclivos y no asi en funcidn de ninglin aspecto arquilectdnico, de ingenieria o de ofra indole
técnica del resorte exclusivo de EL FIDEICOMITENTE, toda vez que tales aspectos al igual que
foda la responsabilidad derivada, relacionada o asoclada con la iniciacion, desamollo y
culminacidn del PROYECTO se encuentran radicados en cabeza de EL FIDEICOMITENTE,
quien a su vaz, ostenta la tenencia material de(los) INMUEBLE(S).
Dado que en cabeza de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se encuentra radicada toda la
responsabilidad derivada, relacionada o asociada con Ia iniciacion, desarrollo y culminacion del
PROYECTO, LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni el FIDEICOMISO LOTE
tendran ninguna responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demés obras que
realice EL FIDEICOMITENTE, sobre la estabilidad de la obra, 1a calidad de la misma, los plazos
de entrega, los beneficios y demas obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni
sobre ninglin aspecto téenico, arquitectdnico, constructivo, financiero, juridico o de cualquier otra
indole de! PROYECTO, por lo cual LA FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni el
FIDEICOMISO LOTE responderdn frente a ningln tercero por tales aspectos ni frente a las
alcaldias y/o clradurias urbanas por sanciones o multas de cualquler naturaleza relacionadas
con el PROYECTO, todo lo cual es expresamente asumido por EL FIDEICOMITENTE.
La gestion de LA FIDUCIARIA en desarrolio de los contratos fiduciarios constitutivos del
FIDEICOMISO RECURSOS y del FIDEICOMISO LOTE no se relaciona bajo ningln punto de
vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles, ni constituye
por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion de comerclalizacion de las UNIDADES
iNMOGILIARMS@IPROYECTO.MomenWde&EL FIDEICOMITENTE.
LA FIDUCIARIA no parficipa de ninguna manera en el desarrolio del PROYECTO, como
constructor, gefente del proyecto, promotor, interventor o enajenador. Tampoco ha tenido, fiene
ni tendré ninguna injerencia en la determinacion de las CONDICIONES PARA LA LIBERACION
DE RECURSOS a favor de EL FIDEICOMITENTE, las cuales fueron definidas por este(os)EL
FIDEICOMITENTE bajo su exclusiva responsabilidad para el adelanto del PROYECTQ, nien la
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it 3. ol e 8 LA FIDUCIARIA ";L'fpé“n‘m““"‘
ni podra imputérsele responsabilidad alguna a LA Fil en su } 0 COMO
vocera y administradora de los patrimonios autbnomos constitufivos del FIDEICOMISO
RECURSOS y FIDEICOMISO LOTE, por los conceplos antes sefialados, por cuanto EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA entiende(n), conoce(n) y acepta(n) que son de exclusiva y
excluyente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE.

12, EI PROYECTO puede ser objeto de modificaciones en razon de las exigencias que puedan
formular tas autoridades competentes al expedir la licencla de construccion o en razon de
situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a realizar
cambios, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos. El control de los
cambios o modificaciones que pueda sufrir el PROYECTO son responsabilidad Gnica y exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE.,

13 amm@anwoommsmum«mumsm
hace referencia la Ley 1796 de 2.016 y &l Dacreto 1077 de 2.015, como requisito para oforgar la
escritura plblica por medio de la cual se transfiera la unidad inmobiliada a la cual hace
referencia el presente contralo.

14. EL FIDEICOMITENTE es(son) quien{es) ostenta(n) la calidad de enajenador conforme al
Decrelo - Ley 19 de 2012 y Decrelo 1077 de 2.015 y las demas nomas que las modifiquen,
aclaren o adicianen.

15. EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA no intervendra(n) directa, nl indirectamente, en el
desarrollo de la construccion, gerencla o promocion del PROYECTO.

18. El presente contrato no constituye de ninguna manera un contrato de promesa de compraventa.

SEGUNDA. TRANSFERENCIA DE RECURSOS. EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA de
conformidad con lo acordado directa y exclusivamente con EL FIDEICOMITENTE, se obliga a transferr
los RECURSOS al FIDEICOMISO RECURSOS conforme a lo previsto en el cuadro contenido al inicio de
este contrato, 5o pena de la aplicacion por parie de EL FIDEICOMITENTE de la penalidad acordada entre
EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA establecida en la cléusula décima
tercera del presente conrato.

La no entrega de los RECURSOS por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA segin lo previsto en el
cuadro contenido al inicio de este contralo, dara lugar al cobro de intereses moratorios por parte de EL
FIDEICOMITENTE sobre los RECURSOS no entregados, a la tasa de Interés de mora mas alta permitida
por la ley, los cuales EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA se obligan a transferir iguaimente al
FIDEICOMISO RECURSOS para su incremento, sin perjuicio de las acciones y facultades que se
confieren para su cobro @ EL FIDEICOMITENTE en el presente contrato. Los RECURSOS que
transfieran EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS de acuerdo con lo
acordado con EL FIDEICOMITENTE seran aplicados por éste en primer lugar al pago de los infereses
que tenga pendientes de pago, y los excedentes se abonarén al valor de las cuotas adeudadas.

Los RECURSOS deberén ser transferidos por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO
RECURSOS a través de los medios dispuestos por LA FIDUCIARIA para el efecto (V.gr Transferencia
Elsctronica, Consignacién, PSE, Cheque).
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Es obligacion de EL(LOS) DESTINATARIOS DE AREA abstenerse de entregar RECURSOS a EL
FIDEICOMITENTE o a cualquier vinculado, apoderado, agente o tercero diferente al FIDEICOMISO
RECURSOS.

Asi mismo, es obligacion dé EL FIDEICOMITENTE velar por que los RECURSOS sean aportados por
E(LOS)DESHMTAROSDEAREAmmmummmmmthIDUCMR!A
y evitar que sean consignados de una manera distinta a la instruida por la FIDUCIARIA. Por su parte,
EL(LOS) DESTINATARIOS DE AREA solo podrén aportar recursos con las tarjetas de recaudo que son
entregadas por la sala de ventas de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), ko cual para efectos del presente
contrato constituye una obligacion incondicional.

En caso que los RECURSOS sean transferidos mediante Cheque, el mismo deber ser entregado en las
oficinas de LA FIDUCIARIA y debers encontrarse con selio de cruce restrictivo girado @ favor del
FIDEICOMISO RECURSOS o del FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO ACCION UNO
administrado por LA FIDUCIARIA.

En el evento que el cheque mediante el cual EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA transfiefa(n) los
RECURSOS al FIDEICOMISO RECURSOS fuera devuelto por la Enidad Financiera por cualquier causa,
EL FIDEICOMITENTE cobrard a EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA intereses moratorios a la
maxima tasa legal permitida, estando obligado(s) EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA a transferir el
importe correspondiente al FIDEICOMISO RECURSOS para su incremento.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, si fa causal de devolucion es por fondos insuficientes
EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA pagara(n) la sancion equivalente al veinte por ciento (20%) del
valor del cheque, estando obligado(s) EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA a trasferir el imporie
correspondiente al FIDEICOMISO RECURSOS para su incremento.

LA FIDUCIARIA solo registrard el ingreso de los montos entregados por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE
AREA en la medida que la fransaccion se haga efectiva y siempre y cuando hubiere cumplido con los
mmmmpuuﬂouwmmhmm.mmabmmmmum
junto con la totalidad de documentos alii relacionados.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que aceptafn) que los
RECURSOS que transfieran al FIDEICOMISO RECURSOS se imputen por EL FIDEICOMITENTE
primeramente a los intereses que tengan pendientes de pagar, si los hubiere y el excedente a los
RECURSOS adeudados al mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, en el evento en que parte de los
RECURSOS los haya(n) de transferir 2l FIDEICOMISO RECURSOS medianta la obtencion de un crédito
0 mediante contrato de leasing, impartiré(n) la instruccién @ la correspondiente Entided Crediticia o
HmaaWda-hMWn}dMoﬂM.mmdemm
directamente a favor del FIDEICOMISO RECURSOS, una vez se cumplan los requisitos establecidos por
la correspondiente Entidad.
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El tramite del crédito o del leasing corrasponde adelantario directamente a EL(LOS) DESTINATARIO(S)
DE AREA bajo su propia responsabilidad y su no otorgamiento no lo(s) exime de la transferencia de los
demés RECURSOS acordados con EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), y por ende faculta(n) a EL
FIDEICOMITENTE para el ejercicio de las acciones previstas en esle contrato, en los términos del mismo
y en laley.

EL(LOS) DESTINATARIO{S) DE AREA se obliga(n) a adelantar y a framitar anie la Entidad Financiera o
Crediticia el crédilo o leasing referidos y tener la aprobacion para la fecha en la cual deba efectuarse la
transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA por el FIDEICOMISO LOTE, de acuerdo con las instrucciones
&ﬂﬁDE@MﬁENFEmMymmmdmmmmmmh_m
Financiera o Crediticia exija y que declara(n) conocer. Si en el transcurso de esle tramile se exigieren
ofros documentos debera(n) presentarios en el plazo que la Institucion Financiera fije; iguaimente se
obliga(n) a otorgar oportunamente los documentos y garantias necesarias para el otorgamiento del
crédito o leasing o derivades de éstos, y a efectuar los pagos que resuften necesarios, en forma
inmediata, En los eventos anieriores si EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA no dlere(n) cumplimiento
a los requisitos o plazos fijados, se tendré por incumplido por su parte este contralo, con las facultades y
consecuencias a favor de EL FIDEICOMITENTE. No obstante, EL FIDEICOMITENTE podra optar por
continuar con el negocia, pero en el evento en &l que como consecuencia de la demora en la framitacion
de| crédilo o leasing sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura de transferencia de la
UNIDAD INMOBILIARIA, EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA se obliga(n) a pagar intareses a EL
FIDEICOMITENTE a la {asa maxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la firma hasta la
fecha en que efectivamante se firme el instrumento, estando obligado(s) EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE
AREA a traserir el valor correspondiente a dichos intereses al FIDEICOMISO RECURSOS para su
incremento, Para efeclos de lo anterior EL FIDEICOMITENTE se obliga a notificar a EL(LOS)
DESTINATARIOS DE AREA, la terminacién del proyecto, para lo cual debera remitir a estos una copia
del certificado de permiso de ocupacion de que trata la Ley 1796 de 2,016 y el Decreto 1077 de 2.015,
cuando el proyecto requiera de un Supervisor Técnico y solo a partir de ese momento, podra notificar las
fechas de oforgamiento de las escrituras plblicas de fransferencia a favor de EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA.

Sobre la suma de dinero financiada medianle crédito u operacién de Leasing, EL(LOS)
DESTINATARIO(S) OE AREA reconcceré(n) y pagara(n) al FIDEICOMISO RECURSOS, durante treinta
(30) dias hablles, intéreses a una tasa igual al inferés bancario comiente certificade por la
Superintendencia Financiera de Colombia, exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se causarén
a parlir de la fecha de la firma de la escritura piblica de transferencia, hasta el dia en que EL
FIDEICOMISO RECURSOS reciba dicha suma. Sin perjuicio de lo anterior, pasados treinta (30) dias

desde la fecha de o de la escritura plblica de transferencia, sin que EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE haya (n) obtenido el desembolso del crédito o m
FIDEICOMITENTE podré dar por terminado el presente contrato, con derecho a aplicacion de la

penal. En este evenlo los RECURSOS deberén ser resfituidos por el FIDEICOMISO RECURSOS a favor
de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, dentro de los quince (15) dias habiles sigulentes a la
terminacion del prasente contrato, slempre y cuando existan recursos dinerarios en el FIDEICOMISO
RECURSOS para tal fin, de lo contrario, se debera proceder de manera previa, a la vinculacion de un
tercero en relacion con la UNIDAD INMOBILIARIA y con los recursos dinerarios trasferidos por el mismo
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mowummbm&nwmm.mmmmummu
acuerdo con lo sefialado en precedencia, EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente contrato
imparte(n) a LA FIDUCIARIA Ias instrucciones necesarias para el efecto.

EL NO OTORGAMIENTO DE UN CREDITO O UN LEASING AL EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA,
NO EXONERARA AL (A LOS) MISMO (S) DEL CUMPLIMIENTO DE SU OBLIGACION DE TRANSFERIR
LOS RECURSOS AL FIDEICOMISO RECURSOS SEGUN LO PREVISTO EN LA PRIMERA PARTE DEL
PRESENTE CONTRATO.

PARAGRAFO TERCERO.- Con la suscripcion del presente contrato, EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE
AREA se obliga(n) a pagar en forma inmediata a la Entidad Financiera o Crediticia, los valores que por
concepto de todos los gastos y costos ocasionados por el estudio, aprobacién y desembolso del crédito o
leasing tales como avallos, estudio de tilulos, primas de seguros, impuesto de timbre, copias de
escrituras, gastos notariales ¥ de registro de la hipoleca y demas conceplos que se le cobren para
perfecclonar el crédito o leasing aludidos.

PARAGRAFO CUARTO. DOCUMENTOS DE GARANTIA.- EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA se
obliga(n) @ suscribir, previemente &l otorgamiento de la escritura plblica de transferencia de la UNIDAD
INMOBILIARIA, todos los documentos que a juicio de EL FIDEICOMITENTE sean necesarios y
legalmente permitidos garaniizar debidamente, el pago de cualquier saldo que exista a cargo de
EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA y a favor de EL FIDEICOMITENTE con ocasion del presente
contrato, asi como también EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA se obliga(n) a suscribir los
documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del Banco o la entidad que haya
escogido ylo de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad con e presente conlrato, tales
como avallios, estudio de titulos, seguros, intereses de subrogacion, entre otros.

PARAGRAFO QUINTO. - IMPUESTOS: El valor de los aportes correspondientes a este contralo no
incluye el valor del IVA, salvo que expresamente se sefiale en el plan de pagos establecido en la caratuia
del presente contrato. En caso de que al momento de la eserituracin de la(s) unidad (es) de vivienda se
genere IVA, su pago serd & cargo de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA en su totalidad. Para tal
afecto, el valor comespondiente deberd ser consignado por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA 2
favor del FIDEICOMISO segiin las instrucciones que para tal efecto imparta LA FIDUCIARIA.

En caso de existir un nuevo tributo y fo gravamen sobre la unidad inmobiliaria objeto del presente
contrato, su declaracion y pago comesponderé conforme a lo que la Ley o la normativa aplicable

TERCERA. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS.- Los RECURSOS que de acuerdo con lo previsto en
el presente contrato sean transferidos por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO
RECURSOS, seran adminisirados por LA FIDUCIARIA como vocera del mismo, de acuerdo con lo
establecido en el presente conirato y en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO
RECURSOS, el cual EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con fa suscripcion del presente contrato
declaran expresamente ¢onocer y aceptar en su integridad.
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De acuerdo con lo anlerior, EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con la suscripcion del presente contrato
declara (n) conocer y acepter expresamente que LA FIDUCIARIA por la administracion de los RECURSOS
transferidos al FIDEICOMISO RECURSOS tendré derecho a pexcibir como retribucion por sus servicios las
comisiones fiduciarias previstas en el contrato fiduciario constifutivo del mismo, dentro de las cuales se
encuentra la generada con ocasion de la inversion de los RECURSOS en el Fondo de Inversion Colectiva
Ablerta Accién Uno administrado por LA FIDUCIARIA, cuyo reglamento igualmente declara(n) conocer y
aceptar EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA,

CUARTA. CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS A EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO. - EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con la suscripcion
del presente contralo expresamenie aceptan que las condiciones que deberda cumplir EL
FIDEICOMITENTE para que LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS proceda a
poner a su disposicion los recursos para el desarrollo del PROYECTO, son las siguientes: 3

1. Licencia de construccién del PROYECTO vigente y con constancia de ejeculoria y cuyo titular
sea EL FIDEICOMITENTE. Esta licencia deberd incluir los planos aprobados de la misma.

2. Constancia de radicacién de documentos para enajenacion de bienes inmuebles destinados a
vivienda, proferido por la autoridad competente en la cual se evidencle como enajenador al
FIDEICOMITENTE en los términos establecidos en la narmatividad aplicable vigante,

3. EL FIDEICOMITENTE debera acreditar la suscripcion de CONTRATOS DE VINCULACION a
once (11) unidades inmobiliarias del PROYECTO.

4. Los DESTINATARIOS DE AREA que serdn fenidos en cuenia para efectos de ser
considerados dentro de la presente cléusula no podran enconirarse en mora superior a
sesenta (60) dias en cuanto a los recursos que se obligaron a entregar conforme con los
correspondientes CONTRATOS DE VINCULACION, asi como tampoco podran existir parfidas
pendientes por identificar, con respecto a los aportes que estos hayan realizado. A su vez,
lampoco se podrén tener en cuenta los DESTINATARIOS DE AREA que sean conyuges o
compafieros permanentes, o que se encuentren dentro del sequndo grado de consanguinidad
o segundo de afinidad © primero civil de EL FIDEICOMITENTE yio sus los representantes
legalies, socios o accionistas, 0 miembros de la Junta Directiva de las sociedades de EL
FIDEICOMITENTE.

5. Que EL FIDEICOMITENTE haga entrega a la FIDUCIARIA de la carta de aprobagién del
CREDITO que garantice el desarrolio del PROYECTO y permita que &ste cuente con cierre
financiero, con base en la factibilidad y fiujo de caja actualizado. En el avento que la
aprobacion de| CREDITO por parte del FINANCIADOR inciuya condiciones de compromisos de
aporle o recaudo (caja) superiores a las aqul establecidas para el desembolso del CREDITO,
EL FIDEICOMITENTE deberé acreditarlas para que el FIDEICOMISO ponga a su dispasicion
Ios recursos de los DESTINATARIOS DE AREA, :

6. Constancia de adquisicion y pago de polizas que amparen por lo menos los riesgos de dafios a
la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a la maquinaria de la obra, los dafics a
terceros (incluyendo cubrimiento de perjuicios causados a construcciones colindantes del
PROYECTO) y los riesgos de responsabilidad civi, en las cuales se debe designar como
beneficiario, dependiendo de la cobertura, al FINANCIADOR y/o al FIDEICOMISO,
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7. Que el BIEN INMUEBLE sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO se haya transferido
de manera real y efectiva a favor del FIDEICOMISO LOTE, y que el mismo cuente con un
estudio de titulos con concepto favorable de! abogado que lo realice, dicho abogada sera
escogido o aceptado por la FIDUCIARIA para realizar o haber realizado el estudio. Se debera
adjuntar un certificado de tradicion y libertad del BIEN INMUEBLE con fecha de expedicion no
mayor a 10 dias desde la fecha en que e FIDEICOMITENTE radique la certificacion de que
trata el numeral 12 de esta clausula.

8. . Pazysalvo del BIEN INMUEBLE por concepto de impuesto predial y valorizacion.

9. Designacion del INTERVENTOR.

10. Designacion del SUPERVISOR TECNICO con su respectiva hoja de vida.

11. Laentrega por parte de EL FIDEICOMITENTE de la factibilidad y flujo de caja del PROYECTO
mediante el cual se ejecutars el presupuesto del PROYECTO. Esta informacidn debe estar
aclualizada y certificada por el INTERVENTOR. :

12, Cerfificacion de EL FIDEICOMITENTE y de su cantador o revisor fiscel, y del INTERVENTOR
de haber dado cumplimiento 2 las condiciones financieras, técnicas y juridicas mencionadas en
este conlrato, de haber alcanzado el punto de equilibrio financiero, de contar con los recursos
suficlentes para el desarrolio del PROYECTO y que garanticen el cierre financiero del mismo,
en la cual se debera certificar expresamente que ninguno de los DESTINATARIOS DE AREA
tenidos en cuenta tiene las calidades de filiecion sefialadas en la presente clausula.

Cumplidas en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE las condiciones antes sefialadas, LA FIDUCIARIA
como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS procedera a poner a disposicion de EL FIDEICOMITENTE
para el desarrolio del PROYECTO, los RECURSOS transferidos 2l FIDEICOMISO RECURSOS por
EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA.

El plazo inicial para que EL FIDEICOMITENTE dé cumplimiento 2 las condiciones antes sefialadas, sera
de ocho (8) meses contados a partir de la fecha de suscripcion del contrato consfitutivo del
FIDEICOMISO RECURSOS, plazo que se promrogara automaticamente, por una sola vez, por un término
igual al inicial, a menos que EL FIDEICOMITENTE remita una carta a LA FIDUCIARIA, 2 més tardar en ia
facha de vencimiento del plazo inicial, en el sentide de no prorragar el plazo.

Vencido el plazo previsty enteriormente, o el de sus prorogas, si es del caso, sin que se haya logrado el
cumplimiento de las condiciones antes senaladas, LA FIDUCIARIA restifuira a cada uno de EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA los RECURSOS por ellos transferidos, junto con los rendimientos que

PARAGRAFO: Los rendimientos que eventualmente generen los RECURSOS transferidos por EL{LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS perteneceran a este tltimo Gnicaments en
el evento que EL FIDEICOMITENTE acredite las condiciones sefialadas en esta clausula. Dichos
rendimientos no se entenderin en ningln caso como un mayor valor pagado por EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA a EL FIDEICOMITENTE y recaudado por el FIDEICOMISO RECURSOS.

En el evento que la rentabilidad que eventuaimente llegaren a generar los RECURSOS transferidos por
EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA a FIDEICOMISO RECURSOS fuere negafiva y EL
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FIDEICOMITENTE acraditare las condiciones sefialadas en esta clausula, el valor excedente lendra que
asumiro EL FIDEICOMITENTE y no podré exigirio de ninguna manera a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE

En caso contrario, esla es que la rentabilidad que eventualmente llegaren a generar los RECURSOS
transferidos por EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS fuere negativa y
EL FIDEICOMITENTE no acreditare las condiciones sefialadas en esta clausula, la pérdida seré asumida
por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA,

WAMWMMUHDEWW-HMMM@“hUNIDAD
INMOBILIARIA, su area construida, el porcentaje de copropiedad y el area privada, al igual que las
especificaciones generales de construccion del PROYECTO, con sus zonas comunes, se harén constar
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del mismo, la descripcion detallada de la UNIDAD
INMOBILIARIA conferme a la oférta comercial se incluye como Anexo No. 4, y hace parte integral del
presente contrato todo lo cual EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceplar
expresamente, asl como las caracteristicas generales y especificaciones técricas del PROYECTO, por
haber sido informadas l (los) mismo (s) por EL FIDEICOMITENTE. 3

EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA acepta(n) expresamenta con la suscripcidn del presente contrato
que las especificaciones técnicas y de disafio del PROYECTO pueden sulrir variaciones y modificaciones
arquitectonicas en razon de las exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir la
licencia de construccion, o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales,
que obliguen a realizar cambios, que no sean de calidad Inferior a los materiales inicialmente previsios,.
sin embargo, el PROYECTO debe guardar relacion con la propuesta inicial, a lo cual se obliga
expresamente EL FIDEICOMITENTE con la suscripcidn de este contrato.

EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA acepta(n) expresamenta con la suscripcion del presente tontrato
que las dimensiones de muros, cidsel, ventanas, espacios, alturas y demés podran vartar debido a
ajustes causados por modulacion de malerisles y varlaciones propias del proceso constructivo.
Iguaimente acepta(n) que se pueden presentar variaciones en maleriales, acabados, colores, formas,
diseio de elementos, dimensiones y texturas entre otros factores, teniendo claro que las variaciones no
significarén en ninglin caso disminucién en la calidad de la obra 6 en los acabados de las UNIDADES
IMBWAS.wM,mmaqmﬂFIDElCOMﬁENTEWWyWW
por el inicio, adelanto y terminacidn del PROYECTO, le{s) ha informado a EL(LOS) DESTINATARIC(S)
DE AREA tal posibilidad, '

No obstante lo anterior, ante cualquier controversia entre EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS)

DESTINATARIO(S) OE AREA, sera la Superintendencia de Industria y Comercio o el juez competente,
quien dirima la misma. y il

SEXTA. onmlueue& Y LIMITACIONES AL DOMINIO.- EL)(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con la
MWM‘ prese contralo expresamente dﬂdﬂﬂn que co n aaaua(n
INMUEBLE(S) sobre el (los) cual(es) se construye el PROYECTO mn)}:mﬂdc a)m
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Propledad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001, el cual EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE
AREAuouigannwnw,sigua!qlpmmmm:mwm.

EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente contrato garantiza(n) expresamente 3 EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DEAREAqmmsehamudoammbUMWMWy
mmmwn}mmmammammmmmamyw.
amendamiento por escritura piilica, patimonio de familia no embargable, y condiciones suspensivas o
mmm.:ymmmmmwmm.mmmwmm
Propiedad Harizontal a que se encontrard sometida la UNIDAD INMOBILIARIA.

EL(LOS) DESTINATARIO{S) DE AREA con la suscripcion del presente contrato acepta(n) expresamente
que en cuanto a hipotecas, el (los) INMUEBLE (8) sobre el (los) cual (es) se construye el PROYECTO,
mm»rwmmumhbmdammmaamwm«uumw
financie fa construccion del PROYECTO. En todo caso, EL FIDEICOMITENTE se obliga a cancelar dicho
gravamen en cuanto se fefiere a la UNIDAD INMOBILIARIA, antes de la transferencia de la misma, en virtud
de la obligacitn de saneamiento a la que se encuentra legaimente obligado.

SEPTIMA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA.- La transferencia de la UNIDAD
INMOBILIARIA se efectuard por parte del FIDEICOMISO LOTE a favor de EL(LOS) DESTINATARIO(S)
DE AREA, inica y exclusivamente en el evento en que se cumplan las siguientes condiciones: (1) que los
RECURSOS hayan sido fransferidos en su lotalided al FIDEICOMISO RECURSOS, (i) que el
PROYECTO se encuentre construido, y (i) que EL FIDEICOMITENTE imparta por escrito la
comespandiente instruccion de transferencia a LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO LOTE;
todo lo cual es expresamente aceptado por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con la suscripcion del
presente contralo. Asi mismo, S8 requerira que EL FIDEICOMITENTE, cuente con el Ceriificado de
Permiso Técnico de Ocupacion al cual hace referencia la Ley 1796 de 2.016, en los casos expresamente
sefialados en dicho cuerpo normativo o el Certificado de Permiso de Ocupacién a que se refiers &l
Decreto 1077 de 2.015, en los casos aplicables.

La escritura plblica de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA debera ser firmada por EL{LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA en la fecha y en la notaria que le(s) informe por escrito EL
FIDEICOMITENTE, para lo cual el(los) mismo(s) se obliga(n) & notificarie(s) lo anterior por escrito con
una antelacion minima de veinte (20) dias comunes. Lo anterior se llevara a cabo en la “ETAPA O FASE
DE ESCRITURACION” que iniciara una vez finaiice la "ETAPA O FASE DE CONSTRUCCION'. El
térming estimado por EL FIDEICOMITENTE para la gjecucién de la “ETAPA DE CONSTRUCCION® es de
dieciocho (18) meses. LOS DESTINATARIOS DE AREA declaran conocer, entender y aceplar que es
responsabilidad (nica y exclusiva del FIDEICOMITENTE cumplir con los tiempos establecidos en la
presente clausula, en razon de ser el responsable de [a construccion y entrega del PROYECTO y'en todo
caso, una vez acredite(n) la terminacion total del PROYECTO y cuente(n) con el Certificado de-Pemmiso
Técnico de Ocupacion al cual hace referencia la Ley 1796 de 2.016 o el Certificado de Permiso de
Ocupacion a que se refiere el Decreto 1077 de 2.015. EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con la
suscripcion del presente contrato se obligan a que en |a fecha de suscripeion de la mencionada escritura
pliblica, (i) habra(n) transferido la totalidad de los RECURSOS al FIDEICOMISO RECURSOS, (i) habra(n)
pagado gastos e impuestos para efectos de la firma de la escrtura plblica y el registro
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correspondiente de la misma, , (ii) en caso de requerir financiacidn, tendra(n) el crédito aprobado con el
wmmdabsrwmow?dmmrhmﬂdadmm.ohﬁnmddmmdeMMB
enlidad correspondienta.

Noommnaab-nw.hmmhmmmawmhummmmu
mnmomwmwmymmamo&mmmnmos;
DESTINATARIO(S) DE AREA, sin de que continiien causandose intereses de mora a cargo de
EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE por la prémoga que EL FIDEICOMITENTE le conceda en el
evenlo en que aln existan RECURSOS pendientes por transferir al FIDEICOMISO RECURSO0S.

Sera responsabllidad nica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE y de EL(LOS) DESTINATARIOS) DE
memammmmmmuMummmm
de la UNIDAD INMOBILIARIA,

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA declaran que corocen y
aceptan que la fecha programada para la escrituracion de los inmuebles cbjeto de este contrato
se estiman dentro de los dos (2) meses siguientes a la terminacién del PROYECTO, el cual tiene
una duracion de dieciocho (18) meses contados a partir del iniclo de la Fase de Construccion
debidamente descrita en el FIDEICOMISO DE RECURSOS, fecha que ser4 notificada por EL
FIDEICOMITENTE a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA No obstante lo anterior, EL
FIDEICOMITENTE gozara de un plazo adicional de otros dos (2) meses, contados desde la
fecha mencionada anteriormente, para la escrituracién de los inmuebles objeto de este conlrato,
como periodo de gracia para efectuar la escrituracion de los inmuebles sin que ello implique ni
un incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE ni conlleve a alguna clase de sancién.
Cuando EL FIDEICOMITENTE se encuentre listo para efectuar la escrituracion de los inmuebles,
denhudabsplazosprevislosenes!adﬂusuls,hhmﬁsabefporescritoaEL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, quien(es) deber4(n) comparecer a suscribir Ja escritura plblica
correspondiente, en el dia y hora que serdn indicados por EL FIDEICOMITENTE en la
comunicacién antes mencionada,

Si EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA no firmare(n) la escritura plblica de transferencia de la
UNIDAD lNMOBlLIARIAden!mdanscirm(SJ diashébﬁusiguhnhsalafseham@n EL
FIDEICOMITENTE le(s) requiera para tal fin, es deci, §i transcurtido esle plazo no comparece(n) a la
firma de la cilada escritura, EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA se obliga(n) a pagar a favor de LA
FIDUCIARIA una remungracién de cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes pagaderos
meammmWMamummMmmenmawmmdemm@dmyhm

comparecencia en la Notarla por parte de la de la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISOS
RECURSOS y del FIDEICOMISO LOTE, bastard copla de la comunicacién enviada por EL
FIDEICOMITENTE y la ausencia de la escritura piblica firmada por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE

Dhenccion Rivktics
Calble RS




—

W
~ACCION
{7 IDUBIARIA

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S A.

CONTRATO DE

FIDEICOMISO RECURSOS SANTA ANA DE CHIA Il (ETAPA8) - 2020

unpADNo.

Pégina 15 de 31

También se causard la remuneracién sefialada en el inciso anterior en el evento en que EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA no solicite(n) ante fa Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos
correspondiente el registro de Ia escritura plblica de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA, salvo
situaciones de fuerza mayor y caso forluito debidamente probadas por EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE
AREA, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en la que le sean entregadas las copies
del instrumento plblico extendidas para tal fin. Si EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA no solicitare(n)
fa el registro de la escritura plblica de transferencia dentro del plazo acd establecido, EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA se obliga(n) & pagar a favor de LA FIDUCIARIA una remuneracion de
cuatro (4) salarios minimos legales mansuales vigentes pagaderos mes vencido por cada mes o fraccion
que transcurra entre el vencimiento de los diez (10) dias y el ingreso de la escritura piblica a la Oficina de
Registro. Para esle caso, bastard copia de la escritura plblica debidamente firmada y la ausencia de la
boleta de ingreso del tramite a fa Oficina de Registro.

Tenigndo en cuenta que con la escritura plblica de transferencia de 1a UNIDAD INMOBILIARIA podra
protocolizarse el formulario de pago del impuesto predial del (los) INMUEBLE (S) sobre el (los) cual (es) se
construye el PROYECTO (mayor extensién), el impuesto que se cause exclusivamente sobre la UNIDAD
INMOBILIARIA sers por cuenta de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA a parfir de la firma de la
escritura plblica de transferencla de la UNIDAD INMOBILIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Desde ya EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA exonera(n) de
toda responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE, por la tardanza en la escrituracion de la unidad de
dominio privado en los eventos en que dicha demora se derive de la falta de registro de la adicion
de la Etapa 8 al Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Santa Ana de Chia
Il por causas no imputables a EL FIDEICOMITENTE, siempre y cuando EL FIDECOMITENTE
haya adelantado oporfunamente los trémites respectivos ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos correspondiente.

OCTAVA. ENTREGA MATERIAL- La enirega material de la UNIDAD INMOBILIARIA a EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, la realizars EL FIDEICOMITENTE mediante acta suscrita por €i(los)
mismo(s) y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, en el cual se declare que la UNIDAD INMOBILIARIA
Se encuentra a paz y salvo por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas
de servicios plblicos, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha de entrega material de
la UNIDAD INMOBILIARIA.

A partir de ese momento, serdn de cargo de EL(LOS) DESTINATARIO(S) OE AREA Ia totalidad de las
obligaciones inherentes a la UNIDAD INMOBILIARIA, tales como servicios piblicos, impuestos, tasas y
contribuciones, cuotas ordinarias y extraordinarias de administracidn, entre otros.

No podran abstenerse EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA de recibir la UNIDAD INMOBILIARIA, por
mmmmdmwmom.mbmmmmmm
consideren pertinentes en el acta de enirega que suscriban con EL FIDEICOMITENTE. Por tanto si se
abstiene(n) de recibir la UNIDAD INMOBILIARIA sin causa justificads, ésta se tendrd por entregada para
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todos los efectos a su entera salisfaccion. En este evento, la llave de la UNIDAD INMOBILIARIA quedara a
disposicidn de EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE.

La entrega de bienes da uso y goce comiin se realizard por EL FIDEICOMITENTE de conformidad con lo
m«qmm@hmmumumbmmdwmmm
de Propledad Horizontal.

Si por cualquier circunstancla EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA dcordasen
entregar la UNIDAD INMOBILIARIA antes de oforgarse la comespondiente escritura plblica de
translerencia, la entrega se haré por EL FIDEICOMITENTE a fitulo de mera fenencia.

&MMEFMMWMHWMMMMM
Empresas Plblicas en la instalacion y el mantenimiento de los servicios piiblicos ni privados tales como
acueducto, alcantarillado, gas, energia y telefonia, salvo que &sta haya tenido lugar como resultado de su
negligencia. Sin embarga la conexidn de la inea telefonica y a instalacion de lz misma, asi come su
telefonico coren por cuenta exciusiva de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA. :

PAMewommo..Amhmmwmmmﬁmmmm&
F!DELCMTENTEyEL@OS)DESTINATAR!O(S)DEAREA En caso de que en fa fecha indicada para la
enlrega EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA o se prasentaren a recibir los inmuebles objeto de este
mwao.omnﬂQOmdeWmﬂnmamyMMumw
entregados a enlera safisfaccién. En este evento se entenderd que hubo recibo tacto de los mismos,
qwdmmlavasda:bshmahbsadspmubndemw DESTINATARIO(S) DE AREA en las
mmammommhmyamummmmmu
administracién y servicios piblicos correrén por cuenta de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA. B, En el
mmm»mmmmmmmmmumm
xwmwaﬂmmmsmuimm.mmmmw.m
para que EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA se nieguen a recibirlos, entendiéndose en consecuencia
que en la fecha pactada para la entrega EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA han recibido los inmuebies
mammymaﬂwmmwamamummm
mmammmwmumummmmmwm

PARAGRAFO SEGUNDO.- PRORROGA AUTOMATICA: EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA
qumymmhmmamhmammamm
mmmmammhmummcamm.mmmrmmm.
arrnemnmmmummmmmmmﬁ)mmmmam
mm.mmmammmmmmmm.mmu
ammmhmmmummmmqmmmmmmmmmpu
MMELFIDEICOWTENTEMMMAMMQM.OlJmELFIDEiCOMlTENTEu
wmmmhmmmmmmummmmmmm
Clausula, fo hard saber por eserito a EL (LOS) DESTINATARIOS DE AREA, quien(es) debera(n)
wmmqararommdwbmﬁla(n)bcauzados.meldlayhaaqmwanindicndosporEL
FIDEICOMITENTE en la comunicacion antes mencionada,

Phrecuita durkds
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PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE se obliga 2 que los bienes inmuebles objeto del presente
contrato se entregaran a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, provistos de los servicios plblicos de
energia eléctrica, acueducto, gas y la conexion a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR),
para lo cual EL FIDEICOMITENTE ha cancelado los valores de dichas conexiones que de acuerdo con los
instructivos de las empresas respectivas le comesponden como constructora, asi como el valor del medidor
de agua, del contador de energiay del contador de gas. Los eventuales reajustes o complementos o sumas
adicionales que pudieren resultar de estas liquidaciones a favor de las respectivas empresas, por cualquier
concepto relacionado can la instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo de EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, desde el momento de |a entrega material de los inmuebles, por cuanto tales
reajustes no han sido tenidos en cuenta por las parles para fijar los apores que EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA realizarén. Desde ya EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA exoneran de
toda responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE, por la tardanza en la conexion definitiva a los sarvicios
pliblicos de energia yio acuaducto ylo gas ylo de la conexion a la PTAR, siempre y cuando dicha demora no
sea por culpa de este Giimo. EL FIDEICOMITENTE entregara materialmente la unidad comespondiente, con
las redes para la instalacién de los servicios plblicos de gas nalural y teléfonos. Por lo tanto, estarén a
cargo de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA los costos de los derechos de conexion a dichos servicios,
asi: i) En cuanto a los derechos de conexion y los costos del medidor de gas, estos seran a cargo del
FIDEICOMITENTE. ii) El costo de los derechos de conexion y el valor de la o las lineas telefénicas los
asume directamente EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, como usuarios, ante a respectiva empresa
prestadora del servicio plblico de telefonia, a través de la facturacion mensual de que de dicho servicio le
haga la empresa a los usuarios. La empresa prestadora del servicio de telefonia es la directa respansable
a,hm,mahomnmymwmmmnmw
DESTINATARIO(S) DE AREA declara conocer y aceptar que apartir de la entrega de sus unklades se
compromete a cancelar todos y cada uno de los costos y gaslos que se originen con ocasion de la
operacion de la PTAR independientemente de quien sea el operador de la misma y en proporcion 2 su
respectivo coeficiente de copropiedad. :

PARAGRAFO CUARTO: Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por demoras en la entrega
material de los inmuebles objeto de este contrato, se tendrén los casos de fuerza mayor y caso fortuito, la
mmmmum«mwmmdm.umm
los contratistas encargados de la obra, la hueiga del personal de EL FIDEICOMITENTE o de sus
conratistas y proveedores y sitiaciones similares, asi como hechos de la naturaleza, tales como inviermo,
terremolos, vicios del suelo, entre otros. EL FIDEICOMITENTE oportunamente Jo haré saber por escrito a
EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA de la ocumencia de hechos constitutivos de fuerza mayor o caso
momm?mlmymmmmhwmmm-m.
informando ademés cambios en la programacion para la entrega material definitiva y por consiguiente la
escrituracion de los inmuebles objeto de este contrato,

NOVENA. GARANTIAS.- EL FIDEICOMITENTE con la suscripcidn del presente contrato expresaments
se obliga a olorgar a favor de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA las siguientes garantias al
m&hWMGthNIDADlNMOBtM.mmwamWM
mammmmmmmm.qmmmmm
conforme a lo pactado entre EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA y en todo
caso, en los términos legales vigenles.
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A paricde fa fecha de enlregamalefial de os inmuebes objeto de esie conlralo, serén de cargo de EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, lodas las reparaciones por dafios o deterioro de los inmuebles objeto de este
wmqmmobsdmamddwduodehmmﬁn.wbsmwnﬂﬁﬂ
FIDEICOMITENTE por el término legal. ,

ﬂFiDBCOMﬂENTEmoNQMMWMaﬂa.OS}DESﬂNATRIO(S)DEWGN
inmuebles objelo de este confralo junto con el Acta de Entrega, en que se detalarin no solo las
caracteristicas de los blenes que se estin entregando, sino de todos los equipos con que se dotardn las
WhWMWaMMM&m&mWyBM&W
mew.oﬁﬂmedmedemuk
mismas. En el avenio de que las gerantias mencionadas estén a nombre de EL FIDEICOMITENTE ésta se
obliga a cedérselas a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA una vez se olorgue la escritura pibiica de
transferencia a favor de EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA.

Aquelos detalles que sean susceplibes de ser corregidos por EL FIDEICOMITENTE en el inmueble
respectivo, solamente serén atendidos si estos quedan registrados en el Acta de Entrega, conforme se
establece en el Paragralo Primero de la Clausula Oclava.

GARANTIA HASTA 6 MESES
Esta garantia cubre goteras en techos, flraciones en ventanas, puertas vidrieras y humedades en muros
y techos. f

GARANTIA POR 12 MESES:
Teniendo en cuenta lo anterior, la constructora atendera por una Onica vez las fisuras presentadas en

muros, lechos y cielo rasos relacionados con pafeles, pintura y enchapes, ocasionadas por
asentamientos de la construccién.

EQUIPOS ESPECIALES (Estufa, calentador de acumulacién, homo convencional, homo

microondas, campana ora, lavaplatos eléctrico, etc.) Eslos elementos son adquiridos de
proveedores nacionales y se entrega de las garantias con el inventaric de entrega, en caso de
dafios de estos elementos directamente con quien indique dicha garantia.

EXCLUSIONES

Las anferiores garantias no se harén efectivas si los dafios son consecuencia de maltrato, uso indebido,
falta de manienimiento o por no seguir las recomendaciones especificadas en el manual de
funclonamiento o, si ha habido modificaciones, reparaciones, alteraciones o reformas a los acabados no
efectuados por EL FIDEICOMITENTE.

Las observaciones perfinentes que se regisiren en el Acta de enlrega seran atendidas oportunamente por
EL FIDEICOMITENTE. J'

Defeclos en la apariencia como rayones, despertillados, manchas, decoloraciones, entre otros, en pintura
de lachos, muros, enchapes, madera laminada, vidrios, espejos, ventaneria, muebles de maders,

hecCian Jur'ica
Cals 25
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mmbummybm.gmmmmmmiamemmm. hmmns
kﬂmdom.qﬂhris,mmmihymm.mdomddm.mm-wm

wELFIDECOMWENTEﬂmmndenrmendhmbdeenma

DECIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS.- EL FIDEICOMITENTE haré enirega de la_UNIDAD
|M0Mapaymwmmmdemmp&mbamnmmm1wh
wmmhm.mmmmmmasums; DESTINATARIO(S) DE

ap&ﬁrdalamdeumaoadeumgaasum.aIqumampmwdaMO
duwbmquemoudmaﬂdmdelsuﬂoodahwwdén.pwmmmﬂ
FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley. Sera de cargo exclusivo de EL(LOS) DESTINATARIO(S)
DEAREAapa:ﬁrdehiaﬂmdeamgadthNiDADINMOBILLARlAasuW.IaeMade
mwmﬂ.hﬁdmmmomammomwmwa

DEMWER&PENAPQRINCU!M!EHTOO DESISTIMIENTO. - El incumplimiento de las
obligaciones a cargo de EL(LOS) DESTINATARIOS(S) DE AREA y de EL FIDEICOMITENTE, seran
wwmmymammusmz

10.1.1 Si durante ef tiempo que transcurra la FASE PRE-OPERATIVA, entendida esta como el periodo de

Po en el cual EL FIDEICOMITENTE, dabam&uymmmmmm.&wﬁuasy
wmhasmiasparampﬂrlasCOND!CIONEs PARA LA LIBERACION DE RECURSOS ¥y por ende
darinicio a la FASE DE CONSTRUCCION, EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA:

u)lmn(n)anmsupuiuraqukm(l&)dlashébiswnunaoualquiemdelaswot&s(ammde
M}Wmmhmmwmmdemn(mpéghaM).o

mmmammmmmgeuﬂydeummmmommwmmmm
recursos efectivamente aportados por EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, en virtud del CONTRATO
DE VINCULACION 4 titulo de pena y a favor del FIDEICOMISO RECURSOS; quedando en fibertad EL

FIDEICOMRENTE.@Wmme&bnammmdeqmdeONTRATODE
VINCULACION, otros terceros, -

FIDEICOMITENTE, una vez acreditado las CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS
Rewasos.umwmmmmdprm, EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA:
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Incurre(n mmasupeﬂoraqulrce(15)dimh&bilasmwnmdquhmdalucﬂas(mmde
%)Mmmihmmwmumwmmmm).o

b) solicita(n) Ia terminacién del contrato de vinculacion (desiste(n) o se ratira(n) del proyecto, ACCION por
instruceion de EL FIDEICOMITENTE, devolvera los recursos que se encuantren en el encargo fiduciario
mmdmumm.mmmMﬂmmmqmmm
debera(n) esperar por la devolucion respectiva hasta que a la que ! su
beneficio, se haya vincuiado un lercero mediante la suscripcidn del respective CONTRATO DE
wncuuclou.ummmmmm.umammmmgm;&&os)
DESTINATARIO(S) DE AREA con cruce restrictivo puesto a su disposicion en las oficinas de ACCION en
la ciudad de Bogota, PREVIO DESCUENTO del valor correspondiente al gravamen a los movimientos
financieros (GMF) y de una suma igual al ochenta por clento (80%) del valor de los recursos
efeclivamente aportados por EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, en virtud del CONTRATO DE
VINCULACION a titulo de pena y a favor del FIDEICOMISO RECURSOS; quedando en fibertad EL
FIDEICOMITENTE, de vincular con relacion a los beneficios de que tratan el CONTRATO DE
VINCULACION, otros lerceros.

10.1.3. En caso de que una vez citado(s) EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA por parte de EL
FIDEICOMITENTE, medianie el procedimiento previsto en el conlralo de vinculacién para acudir al
otorgamiento de Ia escrilura plblica de transferencia de la unidad inmobiliaria objelo del CONTRATC DE
VINCULACION, este(os) no se presentare(n) a la Notaria en la fecha y hora indicada, se entenderé
incumplido el contrato de vinculacién por parte de EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, con lo cual
procederd ACCION, por instruccién de EL FIDEICOMITENTE, a devolver los recursos que se encuentren
en el encargo fiduciario abierto para el recibo de los dineros, pero en este evento EL-(LOS)
DESTNATARIO(S)EW.M}Wwb&mmmMahmhﬁ
inmabiliaria que constituye su beneficio, se haya vinculado un tercero mediante fa suscripcion de! resy
contrato de vincula cién. La devolucién de los recursos, se llevara a cabo mediante cheque girado a EL
(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con cruce restrictivo puesto a su disposicion en las oficinas de
ACCION en la ciudad de Bogota, PREVIO DESCUENTO del valor correspondiente al gravamen a los
movimientos financieros (GMF) y de una suma igual al ochenta por cienlo (80%) de los recursos
aportados efectivamente por EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA a fitulo de pena y a favor del
FIDEICOMISC RECURSOS; quedando en libertad EL FIDEICOMITENTE, de vincular con relacion
aff){los) baneficios (es) de que trata(n) el contrato de vinculacion, olros ferceros.

EL (LOS) DESTINATARIO(S) DEAREAdudeyaaeepta(n) y autoriza(n) a LA FIDUCIARIA para descontar
los recursos antes mencionados y girarlos a quién comesponda en los términos anles establecidos.

10.1.4. Si EL FIDEICOMITENTE, no hafn) iniciado o terminado la construccion del PROYECTO o suscrilo
la escritura de transferencia del inmueble o no han realizado la entrega de Ia unidad inmobiliaria en el
plazo estipulado por EL FIDEICOMITENTE y de conformidad a lo establecido en la clausula SEPTIMA del
presante conlrato, por causas imputables Unicamente a éste, que no se deriven de un caso fortulto o
fuerza ‘mayor y no obedezcan al animo de no recbir el inmueble por parede EL (LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, todo lo anlerior comprobable, EL FIDEICOMITENTE, responderan frente
alflos) EL (LOS) DESTINATARIQ(S) DE AREA con una suma equivalente al Interés Bancario Corrente

Diveccdn sk,
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sobre los recursos aportados hasta ese momento por EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, por cada
mum.m«ummmmmmmhmmmaum
anlgriormente mencionados, el DESTINATARIO podré optar por desistir del contrato, sin aplicacion de
penalidad alguna, pero en todo caso debera(n) esperar la devolucion respectiva, hasta que a la unidad
inmobifiaria que constituye su beneficio se haya vinculado un tercero mediante fa suscripcion del respectivo
CONTRATO DE VINCULACION.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE, declara(n) y EL (LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA acepta(n)
que en razon a la actividad comercial de EL FIDEICOMITENTE, la cual es la construccién, eventos de
fuerza mayor o caso fortuito podrian ser los siguientes, més no los Gnicos:

a Pwhmmwbmohﬂqumwimnmmm&mmmmnNo
proveedores

& mmmhmwwummwmecmmm
wdammmommmmdeimnmmmbﬂmummm.qum-ma
EL FIDEICOMITENTE.

DECIMA SEGUNDA. TITULO EJECUTIVO- Independientemente de b acordado por EL(LOS)
DESHMTMS)DE-AREAy-ELHDECOMHENTEmBMthWW
RECURSOS 3 la que de acuerdo con lo convenido entre aquellos y EL FIDEICOMITENTE se encuentran
obligados a realizar EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS, sera exigible
mhmmwwanmcwmwmﬁwammmm.mo, icial,
ymwomahpm&mm,thmmpmu como
vocera del FIDEICOMISO RECURSOS a favor de EL FIDEICOMITENTE respecto a no haber recibido los

;@um.mmmummummmmuwmm) DESTINATARIO(S) DE
EA.

De la misma forma, las i a uﬂ.ﬁmmmwmwﬂa
ejecutiva, judicial omm%dmos; DESTINATARIO(S) DE AREA, en caso deque éstas
sean incumplidas,

mmm-amwmwmmmmdm
de duraci6n del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS. .

nscmcumammcm-&ummmmammpmnmwmmmmw
emhadéno%admupormmm

1. mmwmwaamwmmmwﬁbﬂcowso RECURSOS,
2 PordWﬂﬂ(LOS)DESﬂNATMIO(S)DEAREA&nBWMW
MJRSOSqmaONglamadeﬁDEICOMISORECURSOSWMEbmado
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manmmﬂm.ummmuwomammmwmd
mmuumumm.arwcmmmhw«

aplicar

Por haberse cumplido plenamenta su objeto.

Por la disolucion de LA FIDUCIARIA.

Por comin acuerdo entre las paries.

Las demés que resullen aplicables de acuerdo con la Ley.
&m&W«&(LOS)DESﬂNATARIO{S)DEAREAodamdem
DESTINATARIOS DE AREA, cuando asi lo disponga EL FIDEICOMITENTE. X

MNP

Para los efectos establecidos en el numeral 16.7 anterior, se procederd de la siguiente manera:

Eneaqueocmerdndehmduﬂdadamdmmlmmmus.ndehm
clausula; serd facultad de EL FIDEICOMITENTE instruir a la FIDUCIARIA para dar por teminado el
presente contrato, para lo cual se establecen las siguientes reglas:

1. Si el fallecimiento se da durante la FASE PREOPERATIVA y EL FIDEICOMITENTE imparie la
instruceién de dar por terminado el presente contrato, la FIDUCIARIA, constituira en nombre y por
cuenta de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA falleciio(s) un encargo fiduciario independiente
al PROYECTO), en el cual se administren, de manera lemporal, los recursos por &l eniregados,
hasta el momento en el cual se concluya el Iramite de sucesion. Si hay pluralidad de
DESTINATARIO(S) DE AREA, la prorralta de los sobrevivientes junto con sus rendimientos, seran
restituidos en proporcion a la participacion de cada uno de conformidad con el presente contrato.
La UNIDAD INMOBILIARIA podra ser comercializada una vez EL FIDEICOMITENTE noffique a la
FIDUCIARIA su de dar por terminado el presente contrato, por causa del fallecimiento del
DESTINATARIO DE o de alguno de los DESTINATARIOS DE AREA.

2. Siel fallecimiento se da durante la FASE DE CONSTRUCCION y EL FIDEICOMITENTE solicita la
terminacion del presenie confrato, la FIDUCIARIA procedera a la consfitucion de un encargo
fiduciario en ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en nombre y por cuenta del DESTINATARIO
DE AREA fallecido para que los recursos aporiados por éste, sean administrados ‘e manera
temporal hasta el momento en el cual se haya liquidado la sucesion. Si para la fecha de
mwmmm.wmmwoﬁsmrmommq
FIDEICOMISO RECURSOS no contaré con dinero para efeclos de procader con la tefminacion,
esta sblo se materializard en el momento en que un tercero se vincule a dicha UNIDAD
INMOBILIARIA. En caso en el cual exista pluralidad de DESTINATARIOS DE AREA, se reslituirs a
los DESTINATARIOS DE sobrevivientes los recursos aportados, sin rendimientos, a prorrata
de [a participacion que cada uno tenga, en los términos del presente contrato siempre y cuando el
FIDEICOMISO RECURSOS cuente con dichos recursos, de lo contrario, serd necesario que un
tercero se vincule a dicha UNIDAD INMOBILIARIA, ’

En el caso en el cual el FIDEICOMISO RECURSOS cuenta con los recursos para las restituciones a las
cuales hace referencia el numeral segundo (2) anterior, la FIDUCIARIA procedera con la misma dentro de
los velnte (20) dias hibiles siguientes a la fecha en la cual EL FIDEICOMITENTE solicite la terminacion por

m"'i\';.lﬂ Wirklie s
Coloje
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Para efectos de lo anterior, con la suscripcion de! presente contrato EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA,
con la suscripcién del presente contrato confieren poder especial amplio y suficiente 2 ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., para que en su nombre y reprasentacion constituya en nombre y por cuenta de aquefos,
en caso de fallecimiento, encargos fiduciarios en los cuales se inviertan de manera temporal, fos recursos
mmwsmﬂnmsoa&cuasoswmwmwmmgmamm
cmmmmmmm.Mumuwmummamo
mmhmmum.%amwmm& DESTINATARIO(S) DE AREA los
mummmmmwhwoammammm.

DﬁClHAQUiNTA.CES!OHaEL{LOS)DESﬁNATAR!O(S}DEAREA podra(n) ceder en todo 0.en parie el
mm,mhmmaanmm.muﬁwcmmw
mm,hmmmmmﬁmmMonmwmmm.
mmumdﬁmummmmwaummmﬂm.
mmuma-hmmmmmmmuw-mo
Justificacion alguna.

Mﬂmmamamhmmm-a[mwma de la

fiduciaria en el FIDEICOMISO RECURSOS}, pagaderos como condicion para que LA FIDUCIARIA proceda
al regisiro de la misma.

uécwsamwosnﬁmmmoeuumm INMOBILIARIA. - Los gastos
notariales de la escritura piblica de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA, seran pagados por
EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA y por EL FIDEICOMITENTE por partes iguales. Los gastos del
wmmmymmummmmmmemoaoesmﬂmo(sms
Ammm_rmmmueWWymmmmhumw
lm&mmm.hmmmm.mam.m).mmw
EHIDS)DESNNATARIO(S)DE:AREAMEMUahmmmeMqu
afecte la misma, cuyos gastos seran pagados por EL FIDEICOMITENTE.

DECMBEP‘!‘IIIA.NQ'I‘IFIGAOOONES.-Paramosloufomuuasedefmwmwm.ﬂ
FIDEICOMITENTE y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA convienen como domiciio del mismo la
MMWMD.C.,ymmmmmdMMymmqum
fuummdnuquuqmahhhdammnm.SeréresmmaddaELF!DEICDMﬂENTEy
&mDESTIMTARp(S)DEAREAmmmmmdm
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DECIMA OCTAVA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

18.1 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, Para el cabal desarrollo de Ja gestion que se le encomienda
mediante el contrato de fiducia mercantil, la FIDUCIARIA fiene derecho a:

18.1.1 Prioritaria y aulométicamente, realizar las deducciones y transferencias de los recursos existentes
en el FIDEICOMISO RECURSOS que en el contralo de fiducia mercantil mencionan y las que a
continuacion se relacionan de manera meramente enunciativa:

. ladahmmmdandsiaFIDUCIARmmvlmme&mmdeﬁdudaM
» Lade los gastos para la ejecucibn del negocio,
» Lade cualquier pago legalmente obligatorio a que hubiere lugar.

18.1.2. Dar por terminado el conlralo de fiducia mercantil y proceder a su liquidacion cuando ocurra

de las causales previstas en la Ley y en el mismo contrato de fiducia.

18.1.3. Reservarse expresamente el derecho de oponerse al ingreso o vinculacion de terceros al
FIDEICOMISO RECURSOS a cualquier titulo. Las partes eximen de toda responsabilidad a LA
mucmymmmmsmm pudieran generarse con ocasién de

la oposicion por parte de ésta, seran los encargados de salir a la defensa de LA FIDUCIARIA.

18.1.4, Lmdamﬁsquesedwwandeimmmm

18.2. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que por e confrato de fiducia mercantil
muﬁmmkmvmmmmmewthm
el desarrolio de su gestidn. LA FIDUCIARIA se obliga a realizar los aclos dispuestos por la ley
para la cumplida ejecucion del objeto del contrato de fiducia mercantil. En ninglin caso, bajo
ninguna circunstancia ACCION compromele recursos propios para dar cumplimiento al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

18.21, La FIDUCIARIA no garantiza nl la viabilidad del PROYECTO ni su &decuada operacion. No
cubre los riesgos de operacion y/o los riesgos financieros propios de la inversion.

18.22. ACCION no participa en el desarrolio del PROYECTO, ni como constructor, ni como
QPERADOR.MmPRQMOTOR.rimAUDWOR.T tiene ninguna injerencla
mummummymmwmalmmmmscmodmtm

18.2.3. Dmhmmmmnuwﬂmmahmmm-ah
FIDUCIARIA, como los relacionados con fendmenos naturales, retrasos y/o problemas erel
disefio, entre otros.

18.24. La FIDUCIARIA no respalda patrimonialmente el PROYECTO ni es responsable de los
aspectos técnicos del mismo.

18.2.5. En ningin caso EL FIDEICOMITENTE ylo ACCION garantizan ta recuperacion total o parcial
de fos racursos aportados por los PARTICIPES al FIDEICOMISO asi como fampoco la
obtencion de una rentabilidad sobre los mismos.

18.3. Seran obligaciones de la FIDUCIARIA en desarrolio del presente contrato:

Dhiectiin sy
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18.3.1. Administrar los RECURSOS entregados por los DESTINATARIOS DE AREA conforme a lo
estipulado en el presente contrato. 15

18.3.2. Rendir cuentas comprobadas de su gestion & LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS, y
/o DESTINATARIOS DE AREA por lo menos con una periodicidad de seis () meses, en los
términos de Ia Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia y el
Cddigo de Comercic.

18.3.3. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracion de los bienes
fideicomitidos de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

18.34. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que comespondan a otros
negocios fiductarios.

18.35. En calidad de vocera y administrador de! FIDEICOMISO LOTE otorgar las escrituras pliblicas de
transferencia a los DESTINATARIOS DE AREA, una vez lo notifique EL FIDEICOMITENTE y

fuera del despacho notarial si es del caso de conformidad con les facultades otorgadas por el
Decreto 2,148 de 1983,

18.4, DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE. Seran derachos de EL FIDEICOMITENTE en desamoilo
del presente contrato:

18.4.1. Exigir la rendicién comprobada de cuentas de gestién de LA FIDUCIARIA.

18.4.2. Exigir a los EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA el pago de los recursos indicados en el
presente confrato en caso de incumplimiento por parte de este.

184.3. Exigir a los EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA los documentos de conocimiento del cliente
mmawmmmummmmmmwwamm
activos y financlacion del terrorismo - SARLAFT.

184.4. Lmdmmuuuscﬁumeipmmmymlumhgabsmm.

18.5. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE. Serdn obligaciones de EL FIDEICOMITENTE en
desarrolio de! presente contrato:

1851, mmdpmmwmovscrmmmmmmqwuwad
acarrea en la ejecucion del mismo. :
18.5.2. meam.wwcwﬂwymmmmnmm.hshbmdemmpwny
ventas del PROYECTO y todas las actividades que se desprendan de las labores mencionadas.

18.5.3. mmmmmymmaumwmmymwm
:ohoamhmgonmmm a sus conlratistas, socio o cualquier tercero que ejecute el

1854, Coordinar y gestionar con EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA el otorgamiento de las
uummpaumdimmmmmumomesmommmmmwwm
en concordancia con lo establecido en la cléusula séptima del presente contrato.

18.55. Realizar 1a enfrega material de las UNIDADES INMOBILIARIAS a los EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, resultantes de! proyecto en concordancia con o establecido en la
clausula octava del presente contrato.

Déreccion Juridics
CGlass




ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA A
CONTRATQ DE VINCULACION |

FIDEIGOMISO RECURSOS SANTA ANADE CHIA 1l ETAPA§) - 2020
UNIDAD No.
Pagina 28 do 31

18.56. Entregar informes respecto del grado de avance del proyecto inmobiliario y el método de calculo
usado para su delerminacién. En el caso en que el proyecto presente un refraso o suspension en
su desarrollo, se deberan revelar las razones de dicha circunstancia.

18.5.7. Actualizar anualmente la informacion de conocimiento del cliente para efectos de dar
cumplimiento con las normas sobre administracin del riesgo de lavado de activos y financiacion
del lerrorismo — SARLAFT.

18.5.8. Constituir todos los amparos necesarios a favor de los EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA
para mitigar los riesgas asociados & la post-venia del PROYECTO y en particular el riesgo de
ruina o perecimiento de la construccion establecido en el numeral 3° del articulo 2080 del Codigo
Civil, en concordancia con lo establecido en el ariculo 8° de la Ley 1796 de 2.016.

18.58. Hacer enlrega de las areas comunes del PROYECTO a la copropiedad una vez se haya
escriturado el 51% de la tolalidad de las unidades que lo conforman,

18.5.10, Acluar como adminisiradores provisionales de la propiedad horizontal directamente o a través de
un lercero, una vez esta sea constituida por el FIDEICOMISO LOTE.

18.5.11. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y
subcontratistas que intervengan en el desarrolio del PROYECTO.

18.5.12, Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos lécnicos y juridicos, el
reglamento de propledad horizontal, las escrituras de servidumbre para desamollar el
PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por la FIDUCIARIA, como vocera y
administradora del FIDEICOMISO LOTE.

18.5.13. Gestionar ante las empresas de servicios piblicos domiciliarios, la disponibilidad de los mismos
y la instalacion de las acometidas provisionales y definilivas de estos.

18.5.14. Entregar la carfiia de negocios fiduciarios expedida por la Superiniendencia Financiera de
Colombia a cada uno de los DESTINATARIOS DE AREA que se vinculan al PROYECTO,

18.5.15: Las demas establecidas en el presente contrato y en las normas legales vigentes.

186. DERECHOS DE EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA. Serén derechos de EL(LCS)
DESTINATARIO(S) DE AREA en desarrollo del presente contrato:

18.8.1. Exigir la rendicion comprobada de cuentas de gestion de LA FIDUCIARIA. =

18.6.2. Exigir la TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA a la cual esté vinculado(a) al
FIDEICOMITENTE, siempre y cuando haya cumplide a cabalidad la entrega de los recursos
indicados en el presente conlrato.

18.6.3, mwamﬁe‘ammmlammmmmahmmmma)d
FIDEICOM sigmpre y cuando haya cumplido a cabalidad la entrega TeCUrsos
mmenuwmww‘;w. = "

18.6.4. Solicitar al FIDEICOMITENTE los informes cormespondientes en relacion al avance del proyecto.

18.6.5. Los demas establecidos en el presente contrato y en las normas legales vigentes.

18.7. OBLIGACIONES DE S) DESTINATARIO(S) DE AREA. Seran obligaciones de
DESTINATARIO(S) DEEkR!L.gA mdusatmlbdelpmsimecontraw: o~ -

18.7.1. Entregar los recursos en las fechas y montos establecidos en el presente contralo, utilizando los
(canales Indicados para tal efecto,

m..{l?u Nirirlicz
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18.7.2. Comparecer al otorgamien to de ia Escritura Piblica de Transferencia de la Unidad Inmobiliario
del cual es DESTINATARIO DE AREA, conforme a la notificacion por lo EL FIDEICOMITENTE.

18.7.3. Comparecer a la Entrega material de la Unidad Inmobiliario del cual es DESTINATARIO DE
AREA, conforme a la notificacion por lo EL FIDEICOMITENTE. : :

18.74. Actuglizar anualmente la informacion de conocimiento del cliente para efectos de dar
cumplimiento con las normas sobre administracion del riesgo de lavado de activos y financiacion
del terrorismo — SARLAFT.

18.7.5. Los demés esfablecidos en el presente contrato y en las normas legales vigentes.

DECIMA NOVENA. PROCEDIMIENTO A SEGUIR CUANDO NO SEA POSIBLE LOGRAR LA
LOCALIZACION DE EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA. Si durante el periodo de ejecucion del
presente contrato, se requiere notificar cualquier clase de situacion a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE
AREA y no resulta dable su ubicacidn en las direcciones registradas ante la FIDUCIARIA, la notificacién
correspondiente se entendera satisfecha a través de la publicacitn de Ia situacion antedicha en la pagina
web de LA FIDUCIARIA.

En el evento en que, por cualquier motivo, se deba restituir recursos a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE
AREA y no sea posible ubicarlos por un término superior a sels (8) meses, conforme se indica en el inciso
anterior, la FIDUCIARIA podra constifuir un encargo fiduclario a favor EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE

con el propdsito de depositar los recursos que deban ser restituidos. Dichos recursos deberan ser
invertidos en el Fondo de Inversién Colectiva denominedo Fondo Abierto Accion Uno y se generarén las
comisiones de dicho fondo asi como los gastos derivados de este tramite incluyendo los impuestos
aplicables. Para tal efecto, EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA mediants el presente cantrato
configren poder especial amplio y suficiente a la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO para
constituir dicho encargo fiduciario.

VIGESIMA. CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS: EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA
autoriza a la Fiduciaria @ reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Centrales de Informacion yio de
Riesgo de Entidades Financieras de Colomba o a cuaiquier ofra entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de la
entidad y muy especialmente a; a) Consultar, en cualquier tiempo, toda la informacion relevante para
conocer sy desempefio como deudor, su capacidad de pago, la viabilidad para entablar o mantener una
relacion contractual, o para cualquier otra finalidad, incluyendo sin limitarse Ia realizacion de campafias de
mercadeo, ofrecimiento de productos y publicidad en general. b) Reportar a cualquier otra base de datos
manejada por un operador de datos, tratados o sin tratar, sobre el cumplimiento o incumplimiento de sus
abligaciones crediticias, sus deberes Isgales de contenido patrimonial, sus datos de ubicacion y contacto,
mM&MMmmMammm.mmymm
mmwmoWMmmm.mmmeWo
documentos plblicos. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, fodos los
dmdemmasuadudypaadummonmﬂuuo&emumrmmy.enw.ai
cumplimiento de sus obligaciones.

Direcgion
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Para todos los efectos, EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA conoce y acepta expresamente que los
mymudmammwmmmumwmmwama
reglamento de los respectivos operadores de las bases de datos antes descritas, y las normas legales
que regulen la materia. lgualmente, ELLOS) DESTINATARIO(S) DE AREA manifiesta que conace y
Maquahmmdammmbnwahmumnmnsmmmm
la Centrales de Informacién ylo de Riesgo de Entidades Financieras de Colombia o cualquler olra
enfidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines; por lo tanto, las entidades del
seclor financiero afiiadas & dichas centrales conocerdn su comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

La aulorizacion anterior no impedira a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA ejercer el derecho a
coroborar en cualquier liempo en LA FIDUCIARIA, o en la central de informacion a la cual se hayan
proporclonado los datos, que la informacién suministrada es veraz, completa, exacta y actualizada, y en
caso de que no lo sea, a que se deje constancia de su desacuerdo, a exigir la rectificacin y a ser
informado sobre las comecciones efectuadas.

Cudqwmhmbnalm.mmmbdwmbudmmswaﬂwbﬁdahm
1266 de 2008, o cualquier norma que la modifique, adicione o sustituya.

VIGESIMA PRIMERA. ACTUALIZACION DE INFORMACION- En razon a que EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA en virtud del presenia contrato sa vinculan al FIDEICOMISO RECURSOS,
los mismos para los fines previslos en la Circular Basica Juridica (C.E 029 de 2014) expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, se obliga(n) con la suscripcion del presente contralo a
eniregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus dalos por lo menos anualmente, suministrando
la totalidad de los soportes documentales e Informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la
vinculacién.

VIGESIMA SEGUNDA. INTEGRIDAD.- EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA
manifiestan que no reconocerén validez & las esfipulaciones verbales relacionadas con & presente
contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto
alguno cualquier otro confralo verbal o escrito, celebrado entre los mismos con anterioridad.

VIGESIMA TERCERA, DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y DE EL(LOS) DESTINATARIO(S)
DE AREA- En nuestra calidad de FIDEICOMITENTE y de DESTINATARIO(S) DE AREA con la
suscripcion del presente contralo expresamente declaramos que leimos delenidamente el mismo, que
éste fue redactado con base en el principio de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual, con
lefras legibles y faciles de leer a simple vista y entendimos y, aceptamos su confenido, especialmente
los derechos y obligaciones que del mismo emergen, asi como los costos financieros por los servicios y
productos agqui mencionados,

VIGESIMA CUARTA. EDUCACION FINANCIERA. Tanto el FIDEICOMITENTE como EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA declaran conocer y aceptar que con el fin de oblener mas informacion
sobre cada uno de los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA podrén dirigirse a la pagina web
www.accion.com.co o solicitar informacion personalizada en cualquiera de sus oficinas en toda el pais,

Dheczidy i
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antes de la celebracion del presente contrato, durante su ejecucion e incluso después de Ia terminacion

del mismo. Igualmente si requerimos informacion més precisa y detaliada acerca de los derechos y

responsabilidades como consumidor financiero, nos podremos dirigir al link especialmente creado para
Colombia. (www superfinanciera.gov.co)

VIGESIMA QUINTA. ANEXOS - Seran parte integral del presente contrato, los siguientes documentos:

1. Comgr de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO RECURSOS SANTA ANA DE CHIA I
(ETAPA 8) - 2020

Conirato de fiducia mercantll constitutivo del FIDEICOMISO PARQUED CASONAS SANTA ANA
DE CHIA - ETAPAS 7,8 Y 9 Memoria Descriptiva del PROYECTO.
Especificaciones Técnicas de la UNIDAD INMOBILIARIA.

Anexo No. 4 - Descripcién de la UNIDAD INMOBILIARIA,

Cartilla Fiduciaria de Negocios Fiduciarios de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Con la suscripcién del presente contrato EL({LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA declara(n) ha(n)
recibido, conoce(n), entiende(n) y acepta(n) los ANEXOS enunciados. -

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente contrato en la ciudad de
originales del mismo tenor y valor, en la fecha sefialada en la primera hoja de este documento,

s

en tres (3)

EL FIDEICOMITENTE

Nombre: JUAN PABLO GOMEZ CASAS
C.C. No. 19.345.659

Representante Legal

CSA CONSTRUCTORA SANTA ANA S.AS.

EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA

Nombre: Nombre:
C.C. No. C.C. No.

Comparece el representante legal y/o apoderado de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., la cual obra
m_ vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS y EL FIDEICOMISO LOTE, con el
proposito de declarar (nica y exclusivemente, lo sigulente:

Dire<Ton Juridi
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1. Que acepla la vinculacion del ELILOS) DESTINATARIO(S) DE AREA al FIDEICOMISO RECURSOS,
dmpmcu)mmewmmuumwmmum
mwMHMMMmmwm@bmmdehmam
m{c.emmm4;mmwmwmmmmmymm
normas que la modifiquen, adicionen o aclaren, En caso que dicho proceso de conocimiento del cliente
fo se agole safisfacloriamente respecto a EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, no sers posible
vincular el (jos) mismos al FIDEICOMISO RECURSOS.

2. Que acepta las estipulaciones efectuadas por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA y.por EL
FIDEICOMITENTE en el clausulado de este documento, referentes a la administracin de los

3. mmuqu&mmMmmwmﬁmmWMm
mdmmwnbmﬂpmmmolm.LAFIDUCIARIAmvm:daIFIDEiCOMISO
RECURSOSM«&amaMdeELFFDEICOMITB‘TEmdem
PROYECTO, los RECURSOS transferidos al FIDEICOMISO RECURSOS por EL(LOS)

4 Quqmdmnhmqua&FlDElCOMlTENEmwmphenwhegﬂdadlaswﬂidom
Mmmmmumm«ﬂmwmm.umucmmmw
FIDEICOMISO RECURSOS procedera a restiulr los RECURSOS a cada uno de EL(LOS)
DESTINATARIO(S) DE AREA, junto con los rendimientos que los mismos hayan generado, de haber
maram,mmmhMmmmymdmmmm
MFBEEOMFSORECURSOS.GMMEWMGBMWMOS)
DESTINATARIO{SJ!NEAREAdadmmrymansuhth. )

6. &nmwcalbaddavocmdelHDEfCOMlsomTEpmadmawmmlaUmmo
INMOBILIARIA a favor de EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA, (nica y exclusivamente en el
Mmqmsemnwmauuhnmmm:mquebsRECURSOSMWMc

en su tolalidad al FIDEICOMISO RECURSOS.(!)quae{PROYECTOsewm
mm.v(ﬂ)mﬂﬂoepcommmsmmpummmmmmmmm
mmaMFIDUMummmMFIDE[OOMISO LOTE; todo lo cual ha sido
expresamente aceptado por EL(LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA con la suscripeion del presente
mmymymmmmmmummmmmmmm
1798602.015.mﬂoandpmMsemmmnmﬁadesdeMay.ento_duw.ba
limitaciones pravistas en el Decreto 1077 de 2.015.

Dhreccides juy idica
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FIDEICOMISO LOTE y del FIDEICOMISO RECURSOS en refacion con el PROYECTO, hdavezqm
en cabeza de EL FIDEICOMITENTE se encuentra radicada toda la responsabilidad derivada,
relacionada o asociada con la Iniciacion, desamolio y culminacion del PROYECTO, y por lo tanto LA
FIDUCIARIA ni gl FIDEICOMISO LOTE ni el FIDEICOMISO RECURSOS: fendrdn ninguna
responsabilidad sobre los desamolios, construcciones y demés obras que realice EL
FIDEICOMITENTE, sobre la estabilidad de la obra, la calidad de la misma, los plazos de entrega, los
beneficios y demés obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni sobre ningin aspecto
técnico, arquitectdnico, constructive, financiero, juridico o de cualquier otra indole del PROYECTO,
lodo o cual es de responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, quien en consecuencia serd

quien mspondeféportala aspectos directamente ante EL{LOS) DESTINATARIO(S) DE AREA y

FIDEICOMISO RECURSOS y LOTE,

Nombre;

C.C. Ne.

Representante Legal o Apoderado

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A

Actuando como vocera del FIDEICOMISO RECURSOS SANTA ANA 2020

Direccion Juris-
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INFORMACION GENERAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: C.5.A. CONSTRUCTORA SANTA ANA S.A.S.
NIT: 900.100.655-8
PRO k A 8 3
T fuommnmoscmu ETAPA 8 A. CASONAS 3y
DIRECCION: Av. Paseo de los Zipas Ne. 27 - 102 Santa Ana de Chia Il
CIUDAD: Chia
AREA DEL LOTE: 6.451,89 M2 -
AREA DE CONSTRUCCION: PENDIENTE POR APROBAR
NUMERO DE UNIDADES: 2 Casonas con 18 Apartamentos
INFORMACION DE COSTOS
T Conceplo Presupuesto | Presupe
I i Inicial Actual
1. PRECIO DEL LOTE § 8873754 |3 0.673.756
1
2. URBANISMO 5 543305 |5 543308
L
3. CONBTRUGCION 3 B2 § aman
1
4. HONORARIOS PROFESIONALES $ _13623481[5 3823481
1
5. wtm § 1152886 |§  1.152.656
6._GASTOS DE ADMINISTRAGION s 106718 ooen
N S ——
7. GASTOS DE VENTA 3 anBzz|s  anem
L —
8. GASTOS FINANCIEROS NETOS ] 800764 [ 5 B0O.784
1
8.1 Gastos Financieros intereses y Correccion ) 809.764 S Boa7ed
9. TOTAL COSTOS ¥ GASTOS $  Z7.108.757 | § 27.108,757
T R——
10. VENTAS 5 30335266 [§ 30.335.25
L
11._OTROS INGRESOS 3 7 .
e | e i
[ unfwnuy._on § 32234005 32284%
13. UTILIDAD EN % ANTES DE MPUESTO 10,84%] m.u!‘
14._TASA NTERNA DE RETORNG DE LA INVERSION %
1
15. VALOR DE VENTA § 30335286 |8 30.535258 £
16.
16.1 § 7500000 |8 7.500000
16.2 1 $ 2600000




Alcaldia Municipal de Chia

Licencia de Construccién en la Modalidad Obra Nueva

Phglna 1 De z ) Radicacién Nomero: 2016999991267

NUMERO CATASTRAL:  00-00-0004-4950-000 / 00-00-0004-8724-000 PROPIETARIOS:

MATRICULA INMOBIL.: SON.20782580 mwm SANTA ANA S.A.

ZONAPOT:  ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL (ZVCE) REPRESENTANTE LEGAL: GUILLERMO SAENZ

DIRECCION: PASEQ DE LOS ZIPAS, N" 27-102, SANTA ANA I ESTRATO 6  KOPP CC.79152268

AT CASONAS 2 ¥

LICENCIA No. 2016000192 e "~ APROBACIONES CON ESTA LICENCIA

VIGENCIA 24 MESES .

TIPOUSO  VIVIENDA EN CONDOMINIO / MULTIFAMILIAR _sn e T Sl T
ON: 2016000088 8 PH X00000OX XX

FECHA EXPEDICION: 08/07/2018 UN; XX ETAPA:

ARQ. PROYECTISTA:! GUILLERMO CARRENO SALDARRIAGA

MP:  28700-29703 CND TTEL 2123200
ING, CALCULISTA:  RAUL CAMACHO ALFONSO MP.  25202-16189 CND TEL 7815098

ING. SUELOS

AREA TERRENO GENERAL

17074552 M2
AREA TERRENO ETAPA 7 473533 MT 44 UN INC
FRENTE TERRENO ETAPA 7 5090 M2  PARQ. PUBLICOS C10UN
AREA CONSTRUIDA 0.00 M2 ALCOBAS 4 UN
AREA A LIQUIDAR $903,05 M2 BAROS BL UN
AREA TOTAL 590305 M2  PISOS 2 YALTILLO UN
AREA LIBRE 3029.13 MT  VOLADIZO ; 0 MT
AIS, ANTERIOR 500 MT CERANTERIOR . 000 |MT
AIS. LATERAL A 500 MT  CER. POSTERIOR 000" MT
AIS. LATERAL B 500 MT 3
AlS. POSTERIOR 500 MT

VECINOS Y FECHAS DE nﬁcsanuawuumcwos
Cue dando wmn-&w
o ]

CESION TIPO A

Benco Inmobiliaria del uung 1, certiica qs ol proyecio denominedo. | Zons  Plse - AmaConsiruids - Ares s Liquider
URBANIZACION sm‘rl nu—-n mvmwm.m de cesiones ZVCE SOTANO 1.891,23 m2
tipo A, iquidadas m 067 del 13 de octubre de 201 vCE 1 1.706.10 m2

VO TS 1.518,00 m2
NOTA: se aclara que madiante Resolucion mmuﬂumumm-w ZVCE ALTILLO 780,72 m2

mwmmuvawﬂm generanda una
umnmuwpwuﬂ.u negociarse con Banco inmobiliario.

OBSERVACIONES

Segun informe Técnico OPSC N* 0767 del 08 de ﬂ?ﬂildlllw muommwmmmmnv
Ocupacién del cauce con una vigencia de 10 afios a SOCIEDAD C.SA. CONSTRUCTORA SANTA ANA S.A,

n radicado N* 201211130100080232 (S.P, Secretaria establecié que la CAR como Wwenwwﬂ
ﬁ%aonmmlmwwyu&mum b mw\db cauce actualimente en tramite

en esa corporacion m }R‘ #‘&

'rm uomg I' l'"."'. 10.% del drea urbanizable a Mnd &mMmmem
- AL S0 gelPOT = O ReClPeyaLLigang, gesiingdo 8 vivienda de interds ﬁmnm?gdmmwlmmmam"
reglamente, Art. 59 P ~ ] I

swu!mrumhmdu
de go"Con" :
antenormente

) L Vol - L el S ey
La licencia de consiucadn en.la Modalidad Obra Nuevacomprende  lag Gason delaEtapa7. |

Los predios a donde se va a desarroliar las etapas 8.7.8 Mmm catastraimente ¢
00-00-0004-4951-000 ' :

e Al WS o S e S £ T ! Fi

ANTECEDENTES 2 NAETES oo
ugom«zoos . i .
LIC 626700 =~ tIN: 05012008, ON:- 2 5 Oy D et A x
FLIC 076 / 07. SD y ENGLOBE 010/2007 y PH" D082 ap ON: 6/ V21 g [ DE
LIC 893 /07  MOD UN: 0502008 nunmu;nnns

LN GA4I2000 4 A O4O/2008—n- 24 LINI ’

SMO Y COSNTRUCCION

1o c«mmm cm
: e ot ot Gonpots estdasciet Sarda Ara do
GARRIHAHN‘“-“WMH‘I’ 2107, 2108 Y 2100 CHIA-COLOMBIA

Pégina Web: www.chia-cundinamarca.gov.co

APA § CASONAS 1 y 8. (ETAPAS6,7.8,y9)




Alcaldia Municipal de Chia

Licencia de Construccion ehrla Modalidad Obra Nueva

Pagina 2 De 2 Radicacién Nimero:20169999912637

ENDA EN CONDOMINIO / MULTIFAMILIAR

TIPO DE USO

EL VALOR A P! ESEL R!!UI.TAN'I‘I b! MULTIPLICAR EL AREA
SALARIO MINIMO DIARIO, LEGAL VIGENTE 22.001,80 5L VALORA PASAR SR S RREUTAITE OF MULTRUCAM BL MisA
POR - LEGAL DIARIOPCR EL
VALOR DEL IMPUESTO 678.313.672,00 WA POR EL L MNMO LEGAL DWNOFOR €
VALOR A PAGAR d 678.313.672,00 0820E 201y,
EVALUACION TECNICA r
- Qua en eveluacidn lécnica pr de erdo 8l Formato de evaluecitn 14chica que obra dentro del expedients, 8 Bdviens Qus &l MIsMO & (A reviidn o4 normas de
smmwmnsmoumuu-m-wmmmwmummymw A2
VALLA !
- wmahmmumummi Articuic 28 del Decreto 1489 de 2010, uwwuhwwnumomahunmummam'ml
OBJECIONES
- Ouc-ilucnnnnuonmllmuwmmwMuuMmmmMummgmmhmammmn
I8 expedicion de 1a Licencia de Construcoién en la Modalidaa Obra Nuava. i
ACTA DE OBSERVACIONES
. Que Une vaz revisaco ol PrOYeCID ObeIo 08 18 SOlCIUG desde &l PUNIC 08 visls Juridico, Urbanisheo, A y el Reg c viano o C S NSR-10 a
D e Urbenismo iNd NO NADIA IGAT B IAVENLET BCIA DN ODSErVaCionas O COMeCCIoNes
ANEXOS
. No e reahzd anesc ol dia 10 08 junio de 2018
PAGO IMPUESTO DE DELINEACION
ammwmmbmmdwmupm1momwum1mmzmu 8 ®xpidid por pane de s Secretana de Planeacion liquicacion No. 2016000183,
Pago sagin Factura oe Cobro 0o Delineacion UNV-2016008470 por ls , 81 07 o8 juiio de 2016, referania Al pAQO 10tAl POT CONCADIO BI IMPUASIC e Jelneacion
o el A do pal No. D52 de 2013
g PAGO DE PLUSVALIA
- Que se canceid segun Factres de Cobro Oe Plusvalis 2014008138 y 2014008133 por ia S de Hi o8 dias 22 oa | o8 2014 I8 contnbucidn
por cONCRPLO 08 pAQO plusvais = ——
PLANOS Y DOCUMENTOS e
- Que s g8 Urbaniamo Na estabiacioo que (08 DIaNcs y OCUMANIOs preseniados en la mencionada soliciud, s& ajuslan 3 188 NOMAas Que rgen la materia lenendo en a los

Pardmelros eslabiaciaos en el Acusroo Municipal 17 de 2 000 y el Decrelo Nacional 1459 de 2010

- Hacen parte inharents de la Licencia ios Pianos Aprobedos por la Direccién de Urbanismo bajo Licencia os construccion ON: 0B8/2018 que contiene tode la informacion del
Vivienda en Congaminio / Multifamiiiar, Planos Urbanisticos. U-DUINU-O\Q Planos Arquitecidnicos Elspa 7 M\HM(&MT],M¥‘M(&M2J

- Que ol beneficanc de ia Licencia, deberd dsr asiricto o las s sefaiadas Articulo 39 "Obligaciones dal Tiluler de la Licencia
*Cenificado oe Permisc de Ooupacion” y Articuio 81, mmamwuomm1ﬂnm1oy-wmmumuvmmmmuutn m:c
(ZVCE), en ol Acuerdo Municipsi 017 de 2 000

PROTECCION DEL nmuommumn.mmuumn 3
Toda keancia 0 Urbanizecién, un prog! e A logla pr , pravic 8l NGO de 18 Obrd ¢on @l OOt de Implementar mecidas 9
Provencidn y Manejo Ge IMpacto sobre (as icas. 1al como esta gnedo en la ] Loy 1185 de 2008 y o Decretc 763 de 2008

SMMUMGGHMTVMNDINGINM |
Eerwmmmmmummmwy confort, asl coma de 108 olras sarvicios pubkeos de Acueducto y Alcantanlisde, Energia, leiéfonos
Q&8 y basurss, son de responsabliidad cel Wwaw“mnuMhMmmamMLqmr Decreto 526 o 2010-NSR-10,
Dmmo:oozou m%nmu nuo-JyKnhmwymmmmomMyw

3
Etmmmmuwnmnnthmmm pararitics (anio la salubrided de |8 personas Lomo la estabildac e los tertenos
de los bienas uhm.m;umm mismo. los tituisres de ssta MMWMmmmmu
meumuhmywnmm Que 30 Causen & , con motivo de la sjecucion de las cbras.

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES f

El titular de ia Ucencia deberd wmh%,muwmmumlwmmﬁmcmmmm-Mulo-

MyMIwmymmmmemm © sustituyan, Cumpir con ,ondmmﬂyl‘.\mm
penodos d 0 horng habies ( Mmm:wm:ummmmmd“

anIWmuhyzumiﬂs

NORMA DE INCUMPLIMIENTO
En caso oe ncumplimiento por parie del Ltuler Oe la licencie Oe siguna Oe las Iraerd como CI8 18 FevVOCEIONa 34 |3 presenie iCencia y #Carearg
I-maonmu-rmmmmumammm 0 1a norma que 18 adicions, moaﬁqmowuys

a7 Ak

siap g

- mmuhm«um mmum 40 y 41 osl Decreio Nacicns! 1469 66 2010 e~

—

WIWW““ o)

ey el mbMMﬂm&.

Arquitecténica: Arg. ai
Revision Técnica: Ing. amm G
Valoracién Jurldica: Alejandro Gutiérrez ,

ME oMo Y BEuLUMGD L\ "lﬁluwcrl m l

CARRERA 11 N* 11-69 TELEFQ
‘ Pagina Web: W c rca.gov.co




Alcaldfa Municipal de Chia

Licencia de Construccién en la Modalidad de

| ON 155/14
Atrplaion ¥ sy Radlcacién Numoro 20169999913252

Pi [ﬂa 1 D‘ 2 e ey 4 N o
2 CRTTTHE iR " HTHARET So
PROPIETARIOS
NUMERO CATASTRAL. 00- 00-0004-8753-000
ESTRATO 6 ANASA,
MATRICULA INMOBIL.: 50N-20751258 gsr?go%:tsmmom SANTA
ZONA POT. ZONA DE VIVIENDA GAHPISTR! ESPECIAL {ZVOE) “PstmAm “GALI JUAN PABLO GOMEZ CASAS
DIRECCION: AV PASEQ DE LOS ZIPAS, N* 27-102, SANTA ANA (| ETAPA 6. C.C. 19.345.659

P i L S S D NGIA 5 T e o s
LICENCIA No. mlmm b APROBACIONES CON ESTA LICE

VIGENCIA 24 MESES me ﬁ@ &maggw

TIPOUSO  VIVIENDA EN CONDOMINIO / MULTIFAMILIAR

: . AMP Y MOD AL ON: 2014000155 | s PH: )ooom:xxx XX
FECHA EXPEDICIGN: 08/09/2016 2 MOD alUN; 2006000950 1 ETAPA e e
ARQ. PROYECTISTA: JUAN GUILLERMO CARRENO SALDARRIAGA ME:  15700.35703 CND TEL: 2123200
ING. CALCULISTA:  XXXXXXXXXNXX MP:  XXXNXXX TEL: XXXX
ING. SUELOS: XXXXXXXRXXXX MP:  XXXXXXX - ndd TEL: XXXX .
‘ STy 7, T 7T ORI NEERROYECTO 2 5 A R e s EHE 3
AREA TERRENO GENERAL 17274582 CUBIERTA 45°  IND.OCUPACIONGENERAL 020
AREA TERRENQ ETAPA 8 663266 MT  PARQ. PRIVADOS 36 UN  IND. OCUPACION ETAPA B 0.26
FRENTE TERRENQ ETAPA 6 12233 M2  PARQ. PUBLICOS 6 UN  IND, CONSTRUGCION ETAPAS 0,89
AREA CONSTRUIDA 891581 M2 ALCOBAS. . 44 UN CESIONESTIPOB 0 M2
AREA A LIQUIDAR 129,88 M2  BAROS 82 UN  ZONAS VERDES 0 M2
AREA TOTAL 604539 M2  PISOS : 2YALTILLO UN  EQP. COMUNAL 0 M2
AREA LIBRE 491566 MT  VOLADIZO 0 MT EST. ADICIONALES 0 UN
iy e o ity L
AIS, LATERAL A 500 MT CER. POSTERIOR 0.00 MT
AlS. LATERAL B 500 MT . s
AIS. POSTERIOR 500 MT ‘

VECINOS Y FECHAS DE RECIBO DE COMUNICADOS o i s s

Que dando a lo establecido Articulo 29 dei musﬁuzom se clio a los vecines colindanies mueble

solicitud ml:gmm onados por el propletario e%idl’omularin Unico Nacional. envisndose comunicacion a: CONJUNTO RESIDENCIAL FONTANAR siendo

recibida por Adriana Riafio ( sello Hacienda Fontanar del Rio) el dia 29 de junio de 2016, INVERSIONES RODEO CHICO S.A siendo
recibida por Diana Carrillo, quien se identifica con CC.1072645200 el dia 20 de junio de 2016 y CLINICA MARLY quien fue notificado mediante

edicto el dia 19 de agosto en el porlédlu el nuevo siglo con el "-ﬁ'mu hicieran parte y pudlmn hacer valer sus derechos.

BSERVA
PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA :
El céalculo comparativo de norma arroja que pera el desarrolio del predio Identificado con Cedula Catnairal 00-00-0004.-8753.000 inscrito en El folio de. Matricula
SON-20751258 localizado en ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL (2VCE), se configura un mayor aprovechamiento resultanie de la comparacién normativa
entre el Acuerdo 03 de ’lm y el Acuerda 17 de zoon. en este sentido el m de la referencia es objeto de paruclpleidn en Plusvalla, )

OBSERVACIONES
DISPOSICION DE Manoa Se delsars by cummmerno a lo dispuesto en el Articuio 2 del Acusrdo Municipsl 04 d- 2010 y Articul 23 del DECRETO 838 DE
2005 y a los Articulos 3 y 8 de [a Resolucién No. 841 de 1996 expedida por el entonces Ministerio de Medio Ambiente que regula el tema de cargue, descargue,

ransporte, almacenamiento y disposicién final de escombro, materiales, m concrelos y agregados sueltos, de ootwucmdn de demolicidn y capa organica,
SuURio y subsuelo de excavacion.

s.gun informe Téonico OPSC N* 0767 del 08 de mayo de 2013 de la Corporacién Auténoma Regional de c:uudk\m “‘CAR" oxr.wa permiso de Vertimiento y
410" ‘del cauce con una vlulnell de 1b afios para la SOGIEDAD C.8.A. CONSTRUCTORA SANTA ANA S A, !

wwsdnmmanmumlmuumwyﬁ fiacié de a las y 8dela Etapa 8. " .

P L

Larnoélﬂudénw rnoUN oscuoscom ende el d 4
i N' 2 'Inlui;l thu%i pr: s el desarrolio de 4 nuevas etapas que se denominaran como [EW 7.8 y{) d;mrofu Io qua oomspondra ala

y 9 corresponden a los predios identificados :amtmmcnh con los numercs uaoo‘uom-gaw ¥
s 20, b aat bt

ANTECEDENTES -
ON: 155'de 2014, ) I

Un: 050'de 2008 s < v

S o MDA AL DE  CHls
LIC 079/07. S0 y ENGLOBE 01012007 y PH: 002/2007  MOD UN: 05012008 22 UNIDADES ETAPA 2

LIC 893107  MOD UN: mm 1 26 UNIDADES ETAPA 3

AREA SEGUN ﬁscm’fURAS A lSIJSMZ n
‘ R ACIH \ N1AREAS'Y PISOS Sl RS e L
: o B Rk Area Total
Bereo ictder e Jicin ok G cc 3 d rageriry o B 196225m2 00, 1.862.28 m2
URBANIZACION SANTA ANA DE CHIA 50 sncuenia 8 paz y 1.717.00 mg 1LiT.0me
salvo por de fiqui ‘WP A, 1.516,00 m2 1.516.00 m2
m WMuwuuum 720,28 m2 850,14 m2
551551 m2 5.045,39 m2
DISPONIBIUDAD o SERVICIOS ACUEDUCTO, ALCANTARILLABOYASEO XXORKXK DISPONIBILI VICIOS CODENSA: XX \

LIC33s/08° ¥ 040/2008 24 UNIDADES ETAPA 4
Lic 008 /10 b 10yl';n 0111'2010 18 UNIDADES ETAPA S
Escritura N* 1870 dei; 23, Nutpﬂl dp Bogglt De. Onunghba Ennbbo ¥ Rdomu del Roglunsn!o de PH - Conjunio Residencial
E::n\wﬂ' 5473 del: 1511 Nuu‘ﬂ. 1] dqﬂogui o.. dap d Herlzontal da la primara Elapa del Conjunto Rosidancial SaoieAna 9
a 11, (Desarrolio por
G,‘A‘ RERA 11 N° 11-69 TELEFONO: EXT: 2107, 2108 Y 2100 CHIA-COLOMBIA
e k¢ y Panina Wah: www chia-cundinamarea nov en

EC+




Alcaldia Municipal de Chia

Licencia de Construccién en la Modalidad de
Ampliacién y Modificacién al ON 155/14

Pagina 2 De 2 Radicacion Nimero:  20169999913252
IR L UQuip, IMPUESTODEDELINEACION o
TIPODEUSO * VM DA!N OONDOMIHI ?MULTIFAMIUAR OEBERVAC!ONES

SALARIO MINIMO DIARIO, LEGAL VIGENTE 22.981,80 %m%“%“;%w;&ﬂﬁ&“;
VALOR DEL IMPUESTO 11.939,605.00 ZONA) POR EL é:fa'im"%"b“;% u%ue?‘%%mwﬁ
VALOR A PAGAR 14.939.505.00 5% De 201 -

DISPOSICIONESGENERALES 7"

EVALUACION TECNICA
- Que en evaluacidn técnica preliminar del proyecto de acuerdo al Formato de evaluacion técnica que obra dentro del expediente, ummqmcinwmmrnrmmae
narmas de Sisma resistenta NSR-10 cumple, se le asigna estrato seis (8), cumple con |a revistdn juridica y definicion vial,

VALLA
- Cue conforme a lo estipulado an ol Paragrafo 1, Articulo 29 del Decreto 1459 de 2010, el peticionario de la licencie anexo al expediente fotografia de ia valia con la
informacién requerida.

OBJECIONES
- Omallw\amqmumumommﬂcmuﬂmwnmm ntes del lote no han presentado objscién u observacidn 9umynohub0ialmlvnm¢n¢e
con resp @ la expedicién de la LICENCIA DE cON!TRUCCIbN EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION ¥ MOWICAGDN AL ON 158/14.

ACTA DE OBSERVACIONES
- Que una vez revisado el proyecto objeto te la soliciud desde el punto de vista Juridico, Urbanistico, Arquitecténico y del Reglamento Colombiana de Construccion Sismo
resistants ~NSR- 10 la Direccién de Urbanismo determiné gue no habla lugar a levantar acta de observaciones o corecciones para decidir scbee fa soficitud.

ANEXOS -
- No ss realizd anexos

PAGO IMPUESTO DE DELINEACION

mmwwmmnmmmmesmwnpmwn 1 del Decreto Naclonal 1469 de 2.010, se sxpidi por moumsmmue?mmnn liquidacion
Ne 201889999199, reallzando pago segin faciura No UNV 2016011457 expedido por la Secretaria de Haclenda, el dla 28 de agosto de 2018, referente al pago por
concepto al impuesto de delineacién detarminado en el Acusrdo Municipal No, 052 de 2013,

PLANODS Y DOCUMENTOS >
- Que la Direccion de Urbanismo ha establecido que 1os planos y documentos prasentados en la mancionada solicitud, s& ajustan @ las normas que rigen a matena teniendo
en cuenita |os pardmetres establecidos en el Acuerde Municipal 17 de 2,000 y el Decreto Nacional 1489 de 2.010,

. Hacen parte inherents de la Licencla los Plancs Aprobados por Ja Diraccién de Urbanismo bajo la AMPL Y MOD al ON 155/14 y MOD al UN 050/0€ que contiene toda la
informacién del proyecto para VIVIENDA EN couoonm:o ! MULTIFAMILIAR, Planos Urbanisticos: U.001 al U-010, Planos Arguitectonicos Etapa 6 A-001 al A-D0S
(Casona 1) y A-001 &l A-Q08 (Cascna 8),

OBLIGACIONES !

- Que ¢l beneficiario de I8 Licencia, deberd dar estricio cump alas faled 1t en &l Articulo 39 “Obligaciones del Tituiar de I8 Licencia”.
Artioulo 53, cmm«ﬁm»mmmn y Articulo 81, 'lmmonuluawm Decrelo Nacional 1489 de Z2.010 y a lo establecido para la ZONA DE
'VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL (ZVCE), en ol Acuerdo Municipal 017 de 2.000.

- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION
Teda licencia de Urbanizacién, parcelacién o construccion debe nﬂmar un programa de Arqueciogia prwmtivl prwiu al Wooc la obra con 8l objetc de implementar

dap ién y manejo de impacto sobre as evi q gicas, tal como esté N la lag nRcional: Ley 1185 ca 2008 y ei Decretc 763 de
SERVICIOS, SIGI.INOAD CONFORT Y PRW‘HCI&N DE INCENDIOS.
- El disefio y de lag I servicios conira incendios seguridad y confort, asi como de los otras servicios pablicos de Acueducto y Aicantariliade,

Emrnla,Wom y basuras, son ammmwmm per lo tanto ﬂbmmmlumd#uumcmwmmmmwmm@m Lay
40067, m«zom-naa 10, Decrato 92 de 2011, Decreto 2525 de 2011, Thulos J y K de la NSR-10 y deméas normas modificatorias y complementarias

llwm p i |as obras Jas an la p Licencia en forma tal que garantice tanio ia salubridad de las personas, como fa estabilidad de jos
lerrencs, edificaciones ¢ elemantos constitutivos de I0s bianes prlmm comunes y del espacio puhheo As! mismo, los titulares de asta licencia, deberdn cumplir con las
Dbfwhmiwmlmmymmmwmutmmllnﬂmnv P ran por los perj gue se causen & lercercs, con motivo de la sjecucion de
las obras.
NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y mmwm.n
- El titular de la licancla daberd cumplir con las cor jlarid di oo}mu"muemdalslmumm cmwwmmmu
l'mlﬂu!n muﬂuvuhlllmoaiPOTyanmuquelomoquuan Mcwumnym Cumplir con las ritas on ol Articuto 11 y
o 98 e const 3 diurnes en hol gbiles (Acuerdo Municipal Nomero 4 na autorizael funcianamiento
de tolivbodn cnmnmmn mauumm- t mm-mn sinloo uquwm uwbhdmmll loy 232 de 1895,
NORMA DE INCUMPLIMIENTO
En casc de mmodnlmullruoummdclmmm mvmm , traerd
licencia y acarrsard la imy el p en la Ley 810 de 2003, o la norma que |a adicione, ifique o
NOTIFICACION _ <
= Notificar ia licencia, dentro de los 1érminos que establece el Art. 40 y 41 del Decreto Nacional 1489 de 2010. v
RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION ;
Contra el p aclo ativo proceden los Recursos de Reposicién y Ap que mwnn!ou
Administrativo y de |0 Contencioso A alivo y de Conformidad con lo di m-tmmosu-snwﬁpnun‘. L
Decreto Nacional 1488 de 2.010. a B 1
2
Q.
—
Q
z
g
loracit m e P 3
Revision Técnica: ing. Roberto Morantes
Valoracion Juridica: Dr.*ﬁunrum"u’ <
: ' : ]
k CARRERA 11 N®11-69 TELEFONO: 8844444 EXT: 2107, 2108 Y 21 :A
Pégina Web: www.chia-clingdinamarca.gov.co
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: ' BB DIRECCION DE [ICENGIA DE MODIFICACION AL URBANISMO APROBADO UN - 050/06
gl URBANISMO LIGENGIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
W S APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Pagina 1 de 5 | Radicacion Numero: 20219999915954

TITULARIES:
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA N.I.T.805.012921:0
DEL FIDEICOMISO PARQUEO CASONAS SANTA ANA
DE CHIAETAPAS7,8Y9

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20782581 FIDEICOMITENTE DESARROLLA?SE:
C.5.A. CONSTRUCTORA SANTA ANA § MERA
N.LT. 900.100.655-8 1A PRI
1: m‘{ch\éu e CHIB
ESTRATO: 6
(YAl
AGUERDO 17 DE 2000 ZONA DE 0§ NOV L T
NORMA: VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL (ZVCE) - wnc;?:*«‘-"’l,fl : i
SN 213
AVENIDA PASEQ DE LOS ZIPAS No 27 - 102 e
DIRECCION: CONJUNTO SANTA ANA DE CHIA NI
LOTE ETAPAB - b - A
LICENCIA: 2021289 APROBACIONES CON ESTA LICENCIA
VIGENCIA: 24 MESES . . Y L N
TIPO DE USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR G :
MOD al UN 050-06 Etapa BA
FECHA DE EXPEDICION:  03/11/2021
ON 14821 65
PH 036-21 65
URBANIZADOR (Construclor Responsable): CLAUDIA HIGUERA VARGAS MP. 2520254958 CND TEL 3153112341
ARQ. PROYECTISTA: JUAN GUILLERMO CARRERO SALDARRIAGA ~ MP;  25700-29703 CND TEL: -
ING. CIVIL (Disefiador Estructural): JAVIER ALFONSO MORA DAZA MP: 15202113702 BYC TEL: -
ING, CIVIL (Geotecnista] ALFONSO URIBE SARDINA MP.  25202-20489 CND TEL: 34 7906
TERRENO: 1141725 M2 | CUBIERTA: 100 % | LOGENERAL: 021 %
AREA NETA ‘
ETAPA BA: 645189 M2 | EST. PRIVADOS: 47 UN | LOPARTICULAR: 0.28
FRENTE: 2218 ML | EST. VISITANTES: 16 UN | LCGENERAL: .
AREA APROBADA: 000 M2 | ALCOBAS g4 UN | LCPARTICULAR: 1.03
AREA A LIQUIDAR: 768,34 M2 | BANOS 84 UN | CESION TIPO A: OBSERVACIONES M2
AREA TOTAL: 676834 M2 | PISOS: 2 UN
AREA LIBRE: 1453,35° M2 | APR. BAJO CUBIERTA: 1 UN | ZONAS VERDES: 366853 M2
AlS. ANTERIOR: 500 ML | SOTANO: 1 LN
AIS. POSTERIOR: 500 ML | SEMISOTANO: 0 UN | EST. ADICIONALES: — UN
AIS. LATERAL A: 500 ML | VOLADZO: 000 ML | VIAPUBLICA: 1450 ML
AlS. LATERAL B: 500 ML | AREA A DEMOLER — M2 | VIAINTERNA: 995 ML
CER. ANTERIOR: 200 h | AREA DERESERVA VIAL: — M2
CER. POSTERIOR: 250 h | AREA LOTE VIA ACCESO: — M2
AREA DEL PREDIO
SEGUN ESCRITURAS 1141725 MZ IMPUESTO PREDIAL 1141700 M2  LEV. TOPOGRAFICO — M2

Dado que no fue posible nolificar personalmente a ninguno de los vecinos colindantes del predio objeto de la solicilud, se publico aviso en el diario EL NUEVO SIGLO
el miércoles 1 de sepliembre de 2021 en Ia pagina 9B en fa que se comunicé a RODRIGUEZ SILVA ALBERTO, propielaria del predio localizado en LA JUANITA

y codigo catastral 00-00-0004-0234-000 (Predio vecino COSTADO NORTE); C-5-A CONSTRUCTORA SANTA ANA, propietaria del predic localizado en LO 108 ET
Ii y codigo catastral 00-00-0004-4966-827 (Predio vecino COSTADO ORIENTE); DEVIA GONZALEZ ADRIANA MARIA, propietario del predio localizado en LO 108
ET Il y chdigo catastral 00-00-0004-4965-827 (Predio vecino COSTADO ORIENTE); BEDOYA VALDEZ ILSE NAGIVE propigtario de! predio localizado en LO 107 ET
I! cédigo calastral 00-00-0004-4964-827 (Predia vecino COSTADO ORIENTE); SOCIEDAD GARZON VIGOYA & CIA EN C propietario del predio localizado en Lo
106 ET Il y codigo catastral 00-00-0004-4363-827 (Predio vecino COSTADO ORIENTE); BANCO DAVIVIENDA propietario del predio localizado en LO 105 ET lly
cddigo catastral 00-00-0004-4962-827 (Predio vecino COSTADO ORIENTE), C-S-A CONSTRUCTORA SANTA ANA propietario del predio localizedo en LO 104 ET
Il y cédigo catastral 00-00-0004-4961-827 (Predio vecino COSTADO ORIENTE); C-5-A CONSTRUCTORA SANTA ANA propietario del predio localizado en LO 55
VIAS Y 2C y codigo catastral 00-00-0004-4952-000 (Predio vecino COSTADO SURY); ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA propietaric del predio identificado con
cadigo mﬁ-%ﬂ!ﬁi-ﬂﬂw COSTADO SUR); ); CLINICA DE MARLY JORGE CAVELIER G propietario del predio localizado en LOTE y
codigo catastral 00-00-0004-3363-000 (Predio vecino COSTADO OCCIDENTE); ADMINIST! RACION CONJUNTO SANTA ANA II; C-S-A CONSTRUCTORA SANTA
ANA propietario del predio localizado en LA MARIA y codigo catastral 00-00-0004-0236-000 (Predio vecino GOSTAO NORTE); CONJUNTO SANTA ANA propietario
del predio localizado en CASONA 2 Y 7 (Predio vecina COSTADO SUR).con el fin de que si lo consideran periinente puedan consliluirse como parte de! proceso de
licenciamiento y hacer valer sus derechos.

’ Rl i-2
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CUADRO DE AREAS GENERAL
PISO - Area Total
SOTANO - -2513.27T m2
1 1816,99 m2
2 1492,46 m2
E ARy ALTILLO 945,62 m2
g i ' TOTAL £768,34 m2

- En Ia presente fice aprusban 65 unidades privadas correspondientes a dieciocha (18) unidades habitacionzles con desfino a VIVIENDA y cuarenta y siste
{47) unidades de parqueadero privado.
i :

'OBLIGACIGN DE ENTREGA DE AREAS DE CESION TIPO A )
- El Banca Inmabiliaio del Municipio de Chia con fecha del 3 de noviembre de 2011 certifica que el prayecto denominado URBANIZACIOUN SANTA ANA DE CHIA se
encuenira a paz y salvo W#M de liquidacion de cesiones Tipo A, llquidadas mediante Resolugion NUmero 067 del 13 de octubre de 2011

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
Las efapas 6, 7y 8 del conjunto Santa Ana de Chia Il tiena parte de sus cesiones comunes lipo B en el lote de copropledad Lote 81 zonas comunes.

PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA

El calculo comparalivo de norma arroja que para el desarrollo dellos prediols identificado’s con Cadula/s Catastralies 00-00-0004-8992-000 inscrito/s en elfios folio/s
de Matricula Inmobyfiaria 50N- 20782581, localizadols en ZONA DE VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL (ZVCE), se configura un mayor aprovechamiento resultante
de la comparacion normativa enire sl Acuerdo Municipal 02 de 193¢ y el Acuerdo Municipal 17 de 2000; en este sentido elfios predio’s de |a refarencia es/son objeto
de parlicipacion en Plusvalia.

DISPOSICION DE ESCOMBROS

Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion 472 de 2017 proferida por el Ministerio de ambiente y Desarrollo Sostenible *Por fa cual sé reglamanta la
gestién integral de los residuos generados en las actividades de Construccién y Demolicion (RCD) y se dictan otras disposiciones’, asi como lo indicado en

el Articulo 2 del Acuerdo Municipal 04 de 2010 y el Decreto Municipal 28 de 2018 *For el cual se adopta s actualizacidn def Plan de gestin integral d residuos
solidos (PGIRS) para e municipio de Chia' y-a la Guia de Gestion de Residuos de Construccion y Demalician (RCDs) implementada en el Municioio de Chia, que
requla el tema de cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicidn final de escombro, materiales, elementos, concretos y agregados sugltos, de
construccién, de demolicidn y capa otganica, suelo y subsuelo de excavacion. P

ANTECEDENTES -
Modificacion UN 050/06 del 24 Dic. de! 2014
Licencia No. 2014000331
Licencia No. 2016000036
Licencia No. 2016000182
Licencia No, 2016000252 ON 155/14
Licencia No. 2016000308 ON 088/16
Licencia No. 2018000099 MOD al ON 2006000050 ETAPA 8

i
PH 036/21
CUADRO DE AREAS TOTALES LES 675 DE 2001 PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
PROYE CTO SANTA ANA DE CHIA Il ETAPA BA >
AREA TOTAL LOTE ETAPA B . 11417 28]
AREA TOTAL LOTE ETAPA 84 ; 5451 2]
AREA TOTAL LOTE ETAPA 88 (FUTURD DESARROLLO) 4955 35|
TOTAL DE UNIDADES PRIVADAS 85
No de VIVIENDAS 18
No de VPARQUEADEROS PRIVADOS. a7
AREAS PRAIVADAGNZ ] AREAS AREAS TOTALESMZ
e 1 | ESEWCWLES ] NOEGSENCILES
Lihes & ENCIA }
No TEMS Parueacens: i
Tomane. | Comstrias [TRRRGS GO Constriga | © Ube | Cosstnige | U™ | Corevucs
Jardnes) caramento Libre P
Terazas
47 | PLANTA SOTANC aQn Bdd, 13 { 208,74 mn 2613,27)
8 | PLANTA PISO Y 2800 84 1250, 89) 1483 38/ i 453490 1818 9%}
10 | PLANTA PISO 2 nas l1u,ﬂ 0 - 4. _:00 L0 _;4‘: Lt .
TOTAL LIBRE ETAPA BA Iz 2 Ty YT Tneal
65 | TOTAL CONSTRUIDO ETAPA BA 1 wmm 108,78 | emsaad
Ca1IN11-29
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CUADRO DE AREAS LEY 67

5 DE 2001 PARA PROPIEDAD HORIZONTAL PROYECTO SANTA ANA DE CHIA Il

PROYE CTO SANTA ANA DE CHIA I| ETAPA 8A
AREAS PRVADASIVZ | AREAS COMUNESIMZ
TSENCAES |

[~ WO ESENGIALES

Caonstruida

Libre

cermamientc

ihve Construda Libre

Constnida

_4‘_-.‘.-_.....-_.-‘¢...|.-.._.......--_“..-_.44-.-.-_...5_4_..-.n...-

SQTANO

Parqueadero Doble No 40 Depdsito No

Parquesders Doblo No 58 Depdsila No
Parquesdern Doble No 60 Deposito No
Parqueadero Doble No 61 Depdsito No
Pargusadero Doble No 62 Dupdsilo No
Parqueadero Doble No 63 Depdsito No
Parquesdero Doble No B4 Depdsito No

Parqueadaro indinidual No
Pargueadero Doble No 74 Depdsito No
Parqueadero Dobla No 76 Deposito No

KBH5B;‘IH‘.‘B‘!BEG&BHHRQQBHEE!EE‘RSSGhttt&;a:

2 Cuartos lécnicos y eléctncos, 2 cuarios de basuras, 2
cuanos de aseo, 2 punios fjos de hall, escaloras, asconsor

y shut de basuras, rampas, circulaciones vshiculares y

3 Parqusadercs de motos

16 parqueatenss de vsitanias (7 pamuaadaras para
personas de mowlidad reducida)

Jardinera intenor

popsans
SEBERRE

DD RP G D

8 00l

47

1. LIBRE l%
T ANG

42.17]

s

2513.2

ALCALDIA MUNICIPAL
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PH 036/21 ,
AREAS PRIVADAS/NZ | AREAS COMUNESA2 —_ | ARE A
s ESERCRLES O ESERCIIET
Liore
No TEMS (Parqueadarms
p '] Corsiruicn _Bm_u ] Conbids 1L P " Ltre | Construde
Jardinas) caramenio Libre
Terazes
PISO 1
CASONA 3
1 | Apartamantc Mimeée 101 296 4D 170, 6 208 187 53
1 | Apaamanic Nume 102 363 125, 16,34 365, 141,94
1 | Apatamento Ndmero 10 350.08 125 1834 350 08| 141 24
1 | Apartamente Numers 104 288 22 203, 40| FLB 28822 22078
CASONA &
1 | Apatamenio Mimers 1 27554 203 39) 2,5 27389 e e
1 | Apartamanto Mimeo 102 sa 125 80| 183 340 60) 141 af
1 | Apartamento Nimeno 103 375 54] 125,60 15M 7% 54 141 g
1 | Apanamanto Numéro 104 212 87| M 18,82 21387 e 53
Bicicleleras, Iulqrnmn. purto Yo de hall, escaleras y
ascensor en cads Casona: lobby. mures ductos y
columnas comunales 424 424 88
Ares was y rampa 1453 35| 1452 35
Aren verde comunal piso 1 y * jrsinera por casona §ra 97 674,57
T LIBRE PO 1. TER ] mﬂ TiE
8| T CONSTRUIDO PISO 1 : 250 LR 7078
PISO 2 ;
CASONA 3
1 |1 Terraza y Yer Nivel Apanamanto Diplex No 201 1334 148 377 185} 2311 164,68
1 |1 Terraia y 1er Nivel Apertamanio Diplex No o inr 8 374 12 nn e
1 |1 Tetraza y tor Nivel Apanamanto Diplex No  _*.203 fsc 48 2 74 1249 /e m,
1 |2 Terrazas y tar Nivel Apartamento Dipiex No. | 204 148, £ 0 85t 6.8 164
3 | 2 Temazas y 2do Mivei Aparamento Diplen No 808 | € ‘1 833 279 " 15 88 9 83
CASONA ¢
1 |2 Terazas y ter Nivel Apartamenta Duplex No 201 21 80 148, 501 a8} e 154 86}
1 |1 Termza y ter Nivel Apanamanic Diplex No 202 3017 a8, 374 1w ne "y,
1 |1 Terraza y 1or Nivel Apartamante Duplex No 203 30,17 98 374 1 us 114
1 |t Teraza y Yer Niel Apatamento Diplex No 204 1934 148.35] A 18:51 rk R b 154
1 | 2 Tarnzas y 2do Hivel Apartamento Duples No 205 3 8y % 2.78 1M 15,84 a6y
Punio fije da hall, escaleras. ascenser Circulacidn y shut
de basuras, murcs, ductos y columnas comunales 1386, T8 48
7. LIBRE PISO 2 Z878] ) oa“ Rkl Sy
10 | 1. CONSTRUIDO PISO 2 1% 45 4
ALTILLO
CASONA 3
1 | 2do Nive! Apartaments Diniex No 01 11,34 114.70)
1 | 2do Nivel Apaamanta Diplex No 202 a.77| T8 80
1| 2do Niel Apanamento Diptex No Fiec 58 ™M
1 | 2do Nivet Apanamsnio Doplex No 204 10,81 108 88
1| ter Nivel Apartamente Digley Nimen 208 11 @ 1)
CASONA 4
1 | 2do Nivel Apartamento Dipiax No 2m 1081 108
1 | 2do Nivel Apartamanto Diglex No m o8 0
1 Fi) 8 0.31
1 204 11,54 1
1 205 11.48 L3
247 21
) 1@
— L3803 ; —— . v o
D g T 'm_ o R, C 08, 6768
1 NOTARIA I’RIM
CIRCULD DE CHiA
CRnN1-8
ALCALDIA MUNICIPAL 5 1OV 2021 PRX: 8644444 xt: 2118 - 2107
il . urhanismo@chiagov.co
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*]

PESia Tl o COMCIe G ¢ R
o 4 1 visia Art. 74 Dac.
o AL o R




DIRECCION DE LICENCIA DE MODIFICACION AL URBANISMO APROBADO UN - 050/06
URBANISMO LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVAY
e APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Pagina 5 de 5 | Radicacién Numero: 20219999915954
agica o S e ) - Liqul | NEA ;’w o ‘--W#mm
e T TN s 7 S
::ng%wmm MAW|wmnmmsqsmmm§wagmrgg
COEF. ESTIUSO (E/C) wwmv&mmﬂma POR EL COEFICIENTE SEGUN
AREAR LI () VVISHAA T [ACUERDO MUNIGIPAL 107 DE 2016 y ACUERDO 154 DE 2019 POR MEDIO DEL
AREA A LIQUIDAR (M2) ZONAS COMUNES 1 CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 194, miu?mmcmmo

VALOR PAGADO

204 Y EL ARTICULO 419 DEL ACUERDO 107

E\ CNICA
mmmmmwmamsw‘m&MT&ummmmwmumwum:mmbmm«wmdu
smmnsn-mm.umuumwsmmmhmwimmwu

VALLA
Qnmm:medmm.&!luddm107?mmts'dmﬁmﬂ&hhﬂamndmﬂn&bﬂmh&hmﬁmhlmm.
OBJECIONES

msahMmmumhmuwummmummmwmuwmymmhm@nwm
con respecio a la expedicion de la LLCE!GMDEWJFFEACINALURBANIMAPROBADOUN—MyUCEMIADEBmUCCSONENLAMUJAUDADDEOBRAN!.EVA
Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

mmmmhmmummzusszwmmml1mam15.uupmwwmanmmumwmm 2021220, realizando
pago segin Factura No 2021007961 expedido por la Secretaria de Haclenda el dia 14n0/2021, rMuﬂWﬂwﬂndWdemmum
Municipal No. 107 de 2016, Acuerdo 164 de 2018 y Acuerda 182 de 2020

PLANOS Y DOCUMENTOS
mhmawmmuuMymmmmmbmmhmnuahmn-hmm:queﬂgmhmahﬂamnﬂuenqenuhs
mmmﬂummmwum.dmnm1mumsymmmmwmyrmm.
HmmmudahmummmwhmmummBmwdmmuwmmeNMymﬂmymuasm.mamsqumnmmn
toda fa informacion del proyecio para RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR de la siguiente forma: U-001 a U-008; A-001_C3 a A-008_C3; A-001_C4 a AD08_C4; PH-1/13 a PH-13/13.
QBLIG ONES DEL U A LICE! RTICULO 2.2.6.1.2.3.6 DECRETO 1077 DE 2019/

Que sl de a Licencla, deberd dar cumplimiento @ las obligaciones sehaladas taxalivamente en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6, “Cbligaciones del Tular de la Licendia”; Ariculo
22.&.1.&.1.'cam&wmomdwymwlnz.z.u.«&Wamd&rwm_wmammmmmmmnﬁwm
CAMPESTRE ESPECIAL (2VCE) en el Acuerdo Municipal 017 - 2000. :
amm}-mmmmumﬂraadmmukmwwawmwﬁs«mrmmummm1sa1dezoos-coaigumy

T.mmmw'w preventiva, previo al inicio de la obra con &l objeto de implementar medidas de
pacto mum.Mmuumwuwmmtwmsdmuayuommamm.

S | UE RUIDUS .
lmmbmmwmmmmmmwmmmmnumw.mmumzwmmmmm.
uniaﬁasypeuysﬂwddmnh-mnmmbm.mﬂmﬁmh Cmﬁmmmammwdkr&nhﬂyﬂamﬂndnnmu
mmmmmmmmm(mmmnmdwmyumww«sammumumwummmu.mme
industriales, sin los requisitos establecidos en la ley 232 de 1935, ¥

PLAN DE MANEJO DE TRAFICO
mmmhmmdmmahugmmm.codignNmmmmrm.mmmmdms'uunwmmzmr.d{m
m:u;uummmmw‘mmmarnmmwhmmmm.muuummmmpmmomar
uhm;hmﬁadwnhdumummummmmomhsmmmdahku&mnlmdemsuhmthmm,aﬁmu
derogue y que serd exigible por parte del Municipio en ef momento de comenzar |a ejecucion de la obr autorizada en esle Acto Administrativo,

NORMA DE INCUMPLIMIENTO

EnuuammmporpamwWahmdnmalmohﬁgadmuymmmmmmmdmmmmdahpmhcenday
acarreara la Imposician de las sanciones previstas en la Ley 810 de 2003, o la norma que la adicione, modifique o sustituya,

Notificar la licencia, dentro de los términos que establecen los Adiculos 2.2.6.1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 10 ¥
o ¥ 8 dei 77 de 2015.

En cumplimiento con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8. del Decralo Nacional mﬂdezms.eonmamhmnalmﬁthMThmﬁ “Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Conlencioso Administrative® y como consecuencia se da al Articullo 65 de la Ley 8 de 1988, razdn por la Publicar la
g A ; aplicabifidad Ley por la cual se debe la?smmhm&

mdmwmmmmmRwymmmmmmmmmummmmummpmmm
:«mmg;&:immmmmmmmhmmmamwmnwrm1909.mmmbmmmummzsu.a.smmm

Arg. CAMILO ANDRES CANJOR GONZALEZ
Secretario de Planeacion
Director de Urbanismo (E)

ACUDONMMATECIONGA ARG MOUEL 04D CALDERGH. 7 2
TECMCA DR ANAD MELO %4 vy tf

WAL ORACON
VALORACIDN ARDICA ING LEOMARDO AKORES NEIRA
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ALCALD{A MUNICIPAL DE CHIA
DIRECCION DE URBANISMO

Parsonalmente la suscrita Secrelar’a nctificd o contenido dela Proyidenci

| anterior al proyecto__zgi?_sy_:‘_z‘/

o resolucion

i
‘ Chia, alos 0.3.NOV_2021

-

I CON.aProbaudn
: Elnotificado

Auien notifica /22
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