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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 25 de febrero de 2022 Hora: 11:38:29

AR22237018
$ 6,500

Recibo No.

Valor:
cODIGO DE VERIFICACION A2223701835945

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRiCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

TERRA FRANCA INVERSIONISTAS SAS
900.892.694-2 Administracién
Seccional De Impuestos De Bogota,
Bogota D.C.

Razébn social:
Nasks Direccion
Regimen Comun

Domicilio principal:

MATRICULA
Matricula No. 02618905
Fecha de matricula: 25 de septiembre de 2015
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacidén: 26 de marzo de 2021
Grupo NIIF: GRUPO II

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cra 107 22 H 48

. Municipio: Bogota D.C.
Correo electrodnico: terrafrancasas@hotmail.com
Teléfono comercial 1: 4131486
Teléfono comercial 2: 4152568

Teléfono comercial 3: No reporto.

Cra 107 22 H 48

Bogota D.C.
terrafrancasas@hotmail.com
4131486

4152568

No reportd.

Direccidn para notificacidn judicial:
Municipio:

Correo electrédnico de notificacidn:
Teléfono para notificacidn 1:
Teléfono para notificacidén 2:
Teléfono para notificacidn 3:
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 25 de febrero de 2022 Hora: 11:38:29
Recibo No. AA22237018
Valor: § 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A2223701835945

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicion. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

. Administrativo.

CONSTITUCION

. Por Documento Privado No. sin num del 24 de septiembre de 2015 de
Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 25 de
septiembre de 2015, con el No. 02022555 del Libro IX, se constituyd la
sociedad de naturaleza Comercial denominada TERRA FRANCA
INVERSIONISTAS SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La empresa tendrda como objeto principal 1) La construccién de obras
civiles 2) Edificaciones 3) Remodelaciones 4) Decoracidén de
interiores 5) Toda clase de servicios de construcciones nacionales y
. del exterior. La sociedad esta facultada para tomar en arrendamiento
terrenos, instalaciones y equipos a empresas o personas naturales que
desarrollen actividades relacionadas con su objeto social. Asi mismo,
podréd ejercer la representacidén o agencia de personas naturales o
juridicas en cualquier lugar del territorio nacional o en el
extranjero, vya sea en su propio nombre o por cuenta de terceros, o en
participacién con ellos. La empresa desarrollara cualquier actividad
licita del orden nacional e internacional que le permita su objeto
social. Igualmente prestara asesoria juridica, comercial,
administrativa de recaudo de cartera y financiera y, en general, en
todos los asuntos relacionados con cada una de las facetas aqui
mencionadas. En desarrollo de su objeto social celebrara contratos
civiles, comerciales, laborales, administrativos, bancarios,
juridicos y financieros. Podrd comprar, vender, importar o exportar,
distribuir y recibir productos, bienes o servicios relacionados con
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su objeto social para su respectivo manejo, distribucidn,
representacién o venta. Podra celebrar contratos y empréstitos en
moneda nacional vy extranjera, adquirir valores mobiliarios emitidos
por sociedades industriales o comerciales dedicados a la misma
. actividad, similares o complementarias. La sociedad podra adquirir a
cualquier titulo los bienes muebles o inmuebles indispensables para
el normal desarrollo de su objeto, incluyendo toda clase de bienes
incorporales, tales como invenciones, patentes, nombres comerciales,
etc. Podra enajenar, gravar, hipotecar, alquilar, transformar vy
. administrar en general los bienes sociales y sus productos. Promover,
incrementar vy auspiciar la vinculacién de la sociedad a empresas o

agremiaciones que se dedigquen a actividades conexas o
complementarias. Celebrar toda clase de operaciones tanto con el
sector publico como el privado, que sean convenientes para el
desarrollo de su objeto social. Invertir en compafiias de igualo

similar objeto social, fusionadndose, aportando bienes, adquiriendo
acciones o partes sociales o creando asociaciones con ellas. La
sociedad podrad 1llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de
cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el objeto
mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas o
complementarias o gque permitan facilitar o desarrollar el comercio o
la industria de la sociedad.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
. Valor : $2.000.000.000,00

No. de acciones 2.000,00
Valor nominal 51.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

$1.200.000.000,00
1.200,00
$1.000.000,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $1.200.000.000,00
No. de acciones 1.200,00
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Valor nominal : 51.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacién legal de la sociedad por acciones simplificada

estard a cargo de una persona natural o juridica, accionista o no,

guien tendra un suplente, ambos designados para un término indefinido
. por la Asamblea General de Accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad sera presidida, administrada y representada legalmente
ante terceros por el representante legal, quien no tendra
restricciones de contratacién por razén de la naturaleza ni de la
cuantia de los actos que celebre. Por lo tanto, se entendera que el
representante legal podra celebrar o ejecutar todos los actos y
contratos comprendidos en el objeto social o que se relacionen
directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad. El
representante legal se entendera investido de los mas amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad. En
las relaciones frente a terceros, la sociedad quedara obligada por
. los actos y contratos celebrados por el representante legal. El
representante legal de la sociedad TERRA FRANCA INVERSIONISTAS SAS,
tendra facultades ilimitadas. Por lo tanto, podra ejecutar todos los
actos y contratos acordes con la naturaleza de su encargo y due se
. relacionen directamente con el giro ordinario de los negocios
sociales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Acta No. 7 del 5 de septiembre de 2019, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 10 de septiembre
de 2019 con el No. 02504363 del Libro IX, se designd a:
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Representante America Vargas C.C. No. 000000051666382
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Legal Galindo

Mediante Acta No. 13 del 26 de noviembre de 2020, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 14 de diciembre de
. 2020 con el No. 02643821 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
. Representante Uriel Perez Ramirez C.C. No. 000000079127183
Legal Suplente

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 0013 del 26 de noviembre 02641884 del 7 de diciembre de
de 2020 de la Asamblea de 2020 del Libro IX

Accionistas

Acta No. 014 del 30 de enero de 02658548 del 3 de febrero de
2021 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cbdigo de Procedimiento
. Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de

2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias héabiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Camara de Comercio de Bogotéa, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme 1o prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningan recurso.
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

. Actividad principal Cdédigo CIIU: 4290
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4390
Otras actividades Cdédigo CIIU: 4111, 6810
" TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Pequefia

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 1.676.050.000
Actividad econémica por la que percibidé mayores ingresos en el
periodo — CIIU : 4390

. INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeacién son informativos: Fecha de
envio de informacién a Planeacidédn : 30 de marzo de 2021. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.
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Este certificado refleja la situacidén Jjuridica registral de la
. sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

P R RS R S R E S R R e S P R R S E R R R R S R R R R R R P R R R R R R R R SR E R R R R RS R R R R R R R R R R

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
. cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

RS RS S SRS S SRS S S SRR R RS SRR R RS SR SRR R R R SRR EEREEEEEEEEEEEEE TSR

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION DE | CODIGO: GSC-FT12-vV1

Alcaldia municipal de Chia PAGINAS: 1

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: TER fA- JUR A, FIMIC\O XSt DFoch L g

ESTRATO (Cy Adeq (A4 ) [No. DE UNIDADES V&\U_\I \zcs]

DIRECCION T Q. as CWhia C/waccy .
CONSTRUCTORA Acq u 3% Sapyon JAzA .

FECHA (dd-mm-aa)

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

:‘iU'h\\r,o u¥ipo ¥ Ci o Yioweoa 9o s \x< G N x AM

2 2 PILOTES NO

einlepo M vane -

2 Tipo de pilotaje utilizado:
%U*\\\uw“nw T ) s\oo 3 Netuleco Muwowm:as\ y
cxous Ty ezo 33 54" “':r;gi\cu\_ ¢ F RN el o desoo 33 41, I3 v Vs
B2o DF 40cHs X Gui Plogon 91089 9% 1A wzdros Wozales as EN Y
. '} [S]8] W i \ C L\‘;
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:
ictzus Morticage Fo Ao _3cc0 s\ ~ Aocopel
1 o DX ° =Vle YFtoe -
LIFS FuT. D S/ u'CH{«—r.r, 3/p4 A NA \Wigp L T 9o
i Y o Pt /Yo oy Flatre Unodapy it N Proda MWy
2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLOALAVISTA | \g( | n~no ] Tipo de ladrillo y localizacion:

: Javyi Vo l\umuo Cerpa Claco. Jacaluacieu: -‘mmam_s

2.4.2. BLOQUE N e R

Tipo de bloque y localizacion:

P
2.4.3. OTRAS DIVISIONES | -~ S 7 T)@ ]
7N

Tipo de division y localizacion:

5 logoE W\s v A4 docalizaaes - Wues Vios) coos atEplogzs

2.5. PANETES

En caso en que se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o si carece de é| y localizacion:

QlorEs FUIAS Quan Oro\zoopn  'sc

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co

\ A 3yt Ty ;
ST ohwie NOCFERO I (RnFwto foct) Auy, Vaga bs\glum,s e Vo oo

)




2.6. VENTANERIA

ALUMINIO % NO

PVC Sl NO
LAMINA COLD ROLLED Sl NO
OTRA L 8E - ) | cial?
2.7. FACHADAS | Descripcion y materiales a utilizar:
. OSCONE A —YACN A7 4 08 ASCY | cte

N Yo BADO PO MMMM\.

N O & m vw 0 (ocon %) DA DA AR D
2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a ptilizar:
g Jole)|
e NMWMMME. oS
O Norex \4f nde -mnmvmm = ANOXA. Cowtgos
= w £ AYew'is - A
DWA DO LY
2.9. CUBIERTAS
: \f
=) g \
A Z T tine VP coRtte-i . :
LAl COO CAQA Al:;! e
(. ;L ‘ %; } " ix AQ%‘;\' 9. :
2.10. ESCALERAS i Descripcion y materiales a utilizar:
. \
7. o
=) “ToRo o0 X L n il B 4 W) )
Hu XSIEST e \ (a8
M) ST
2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
NO.
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar: \

e xé0 A o ST AR U, A g 2
A o N2A 1 =0 A\ g2 \\.u‘)ev AL
Sy =0
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR 2 NO_ Maea S aiwe el Veoscw
3.2.VIDEO CAMARAS " sl D 0] _— 5
3.3. PUERTAS ELECTRICAS i NO | . ale ¥ Blte ‘
3.4, PARQUE INANTIL sI ™S = N . L
3.5. SALON COMUNAL e NO Tl Av Acw s)a. - iy
3.6. GIMNASIO > NO ’-bh\um,h‘ﬁwjnmh ‘%ﬁ& G ei: )?I.JD
3.7. SAUNA I e 3 ’ o '
3.8. TURCOS SI S
3.9. PISCINA Y g
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS K NO o (1Y Yacqorothwoson woos ‘Iqua;, —V.\'a
3.11. PARQUEO VISITANTES S NO &y (G ]?f\mum Ois Mmvdes. Povuse Pran
3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA sl ]
3.13.SUBESTACION ELECTRICA sl RS

: 4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CARPINTERIA )
4.1.1. CLOSET I \gl/ I NO I Caracteristicas y materiales a utilizar:

-

Bllowseazo Hilameapi shrue ot danrs Yoy Zolor GlactsL_ .

F T2 PUERTAS DF COMUNICACION

INTERNAS >( NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

. \ . o

-_Molmazmu_ﬁ\m\w\-m Eme Zaloc = Fis

: ' : \ |- B ¢ LNDATZDN)
bezns 0 lA \‘szrm ZoaC/\h
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a u ilizar: _ \

2 T AT ) Ty A L
Mo val # Nuwg & Mago |\ y -0z \i o0 |
! YE Sud)l -%(A'):o Moeadbico S —4

e Midoponl \FEehc . _ %+ \ws\a\hd vo IR e- A\ \
G G 2 L\yy Z<\enl 18 WA G C

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:

4.2.1. ZONAS SOCIALES T PO 2 lm Caltyng 93 8O PN cus.

4.22 HALLS g faonlo yr e m Yt BOx B0 Cud
4.2.3. HABITACIONES 1 _,gg_:—H‘po BAMROTT oM/ 9% oprscog | 2cms,
f2.2. COCIAS , r‘;\;ﬂg"%) 32 )¢ACA L\ We £ 20 o PO
4.2.5. PATIOS i ?qgg VHOO V.t 20X 70.c «

4.3, ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES ‘?04‘\?_3'—\—\)(3\ SORPY o ¥&'{]’+—E
4.3.2 HABITACIONES |~ \;_\‘_‘_,4_54\;‘;(3; 33;@;@3\‘_,&0 _q‘zq_p:‘:—l:\;_
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4.3.4. PATIOS

4.3.3, COCINAS -'\10‘501_[\ \\po \ bogn_"k [
Ty

I
C

4.4, COCINAS ~ Caracteristicas:

4.4.1, HORNO : 5| O

4.4.2. ESTUFA 2N | “no FT‘?D_:FQOD-\'?WL\. hkca,_c;&gl\mau__hdgs_
4.4.3. MUEBLE ¢ NO  IWeliood Dr A _
4.4.4. MESON & NO Y \ cok N
4.4.5. CALENTADOR N NO acs Chalmete Tivo e ' )

4.4.6. LAVADERO s NO 814 21 g

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE sy’ NO A e AR\ 4
4.5.2. ENCHAPE PISO NS¢ NO

4.5.3, ENCHAPE PARED b d NO

4.5.4. DIVISION BANO S| NO

4.5.5. ESPEJO S NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es
necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante
la DIRECCION DE URBANISMO.

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto

33 de 1998 y demas normas concordantes,
b s/é

Firmpa representUe leg{ﬁl 0 persona natural

A
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su pememencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220228624355496877 Nro Matricula: 50N-1183558
FOLIO CERRADO

Pagina 1 TURNO: 2022-109557
Impreso el 28 de Febrero de 2022 a las 09:35:14 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-09-1988 RADICACION: 1988-119440 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 07-12-1992
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo peL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 01. CON CABIDA APROXIMADA DE 1.140M2, CON 83 CENTIMETBOSQ DE! N‘ETBO CU@D%ADO. GQYOS LINQ@@QS Y DEM{\S ESPECIFICACIONES
CONSTAN EN LA ESCRITURA 177 DEL 12-03-88 NOTARIA UNICA DE CHIA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84. ..LOTE UNO (1) JUNTO CON LA
CQDE HABITACION EN EL EXISTENTE UBICADO EN EL MUNICIP]O DE;CHIA (CIMARCA) CON UN, AREA DE 702 IV’}Z GUYOS‘LINDEROS Y DEMAS

ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA PUB. 852 DE 15/07/2014 SEGUN, DEC A7 DE ‘L984L f \% ¥ *4“,_\ 5 4,;‘\ -‘»_. 4

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : ‘ La aucrda de la fe f ihlica
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
2) CARRERA 13 #19-85

6»4 DIRECCION LOTE 01

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

I‘_.IICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-08-1988 Radicacion: 119440

Doc: ESCRITURA 177 del 12-03-1988 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SABOGAL DE VARGAS ROSARIO CC# 23250196 X
A: VARGAS PERDOMO JORGE ELIECER CCit 996426

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-08-1988 Radicacion: 119440

Doc: ESCRITURA 177 del 12-03-1988 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SABOGAL DE VARGAS ROSARIO CC# 23250196 X
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DE: VARGAS PERDOMO JORGE ELIECER CC# 996426 X
A: VARGAS SABOGAL NYDIA CRISTINA X
A: VARGAS SABOGAL OLGA PATRICIA CC# 20472575 X

.‘I‘ACION: Nro 003 Fecha: 07-10-2009 Radicacién: 2009-82267

Doc: ESCRITURA 1024 del 03-10-2009 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: $45,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA SUPERINTEND ENCIA
ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de ¢ itular de, dompmo incq_mpleto) vy

DQARGAS SABOGAL NIDIA ‘"1_ ‘.'3 N & ) | &R l e, | _J-’ :&.,,._,

DE: VARGAS SABOGAL OLGA PATRICIA CGCH# 20472575
A: GONZALEZ VALCARCEL CESAR JAIME ! ‘ '_ CC#17121350 X

Bse

q guarad de g e puiniicd

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-07-2011 Radicacion: 2b11-57684
Doc: ESCRITURA 852 del 15-07-2011 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS Y AREA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: GONZALEZ VALCARCEL CESAR JAIME CC#17121350 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-07-2011 Radicacion: 2011-57684
: ESCRITURA 852 del 15-07-2011 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: $45,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
ONZALEZ VALCARCEL CESAR JAIME CCi# 17121350
A: GONZALEZ SAAVEDRA CESAR ALEJANDRO CC# 1127227748 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-12-2018 Radicacion: 2018-82022

Doc: ESCRITURA 2353 del 16-10-2018 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $358,763,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ SAAVEDRA CESAR ALEJANDRO CC# 1127227748
A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S. NIT. 900892694-2 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-01-2022 Radicacion: 2022-4421

Doc: ESCRITURA 2102 del 06-08-2021 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S NIT# 9008926942 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-01-2022 Radicacion: 2022-4421
Doc: ESCRITURA 2102 del 06-08-2021 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
CIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL
?SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S "—”J f E f[j r‘ r_ﬂ ﬁ.ﬁ T o m\a fNJWQEOﬁ%ZGQ‘lg K
T J 3

nc,: |L|nk,ar uP: wEd g

- o {" T ‘
A.ACION Nro 009 Fecha: 26-01-2022 Radicacion: 2022-4423 = I\ E OTA B jf.,:l T ﬁ‘ {
Doc: ESCRITURA 117 del 20-01-2022 NOTARIA DIECIOCHO de BOGOTA D. C i Wit VALOR ACTO $ .
ESPECIFICACION: ACLARACION;: 0901 ACLARACION ESC. 2102 DE 06-08-21 NOT 18 EN EL SENTIDO DE PROTOCOLIZAR LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y MODIF CACION AL ON 011/2020 # 20213

ot N AR ublic o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domimo Iﬁcompleto)
A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S NIT# 9008926942

ey, PR

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
8 -> 20896952LOTE 1-AREA UTIL

.> 20896953LOTE 2-AREA RESERVA VIAL CARRERA 13
-> 1183562

VEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
cion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacion: C2016-9728 Fecha: 26-10-2016
SECCION PERSONAS NUMERO DE CEDULA CORREGIDO SEGUN CONTENIDO DEL TITULO VALE ART 59 DE LEY 1579 DE 2012.C2016-9728.DGG
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQO: Realtech

0: 2022-109557 FECHA: 28-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

F°‘-'°s.QERBA° NTENDENCIA
s g/ AT ADRIA TNV
L.}* ﬁ—‘l ' i “L‘P . [E ”"%w. i 5 J*&L %J" @

El Registrador: AURA ROGIO ESPINOSA SANABRIA

La guarda de la fe publica
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO TERRA LUNA CHIA

TERRA

1. TERMINOS DEL CONTRATO

1.1.

PARTES INTERVINIENTES

] 18

LUNA

AMERICA VARGAS GALINDO, identificada con la C.C. No. 51.666.382 de Bogota , obrando en calidad de
Representante Legal Suplente de TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.AS, identificada con el NIT.
900.892.694-2 con domicilio en la Carrera 107 Numero 22h -48 de la ciudad de Bogota. Y quien tiene la
calidad de propietario, constructor, gestor y gerente del proyecto de VIVIENDA EDIFICIO TERRA LUNA -
CHIA y quien para los efectos del presente documento se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA

PROMITENTE COMPRADOR . (ES)

Apellidos Nombres Cédula De Profesion
Estado Civil | Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Direccion Teléfono
Conyugal Vigente dd/mm/aa | Residencia
sil]  No | nya N/A
Empresa Cargo Direccion Oficina Direccidn electrénica Teléfono
Porcentaje
APODERADO
Apellidos Nombres Cédula De Profesion
Estado Civil | Sociedad Escritura | Notaria | Fecha Direccién Teléfono
Conyugal Vigente dd/mm/aa | Residencia
sild No [ nyja N/A
Empresa Cargo Direccién Oficina Direcci6n electréonica Teléfono

Porcentaje 00.00%
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1.2. OBJETO DEL CONTRATO

APARTAMENTO | TERRAZAS PARQUEADERO DIRECCION

VALOR

Que hacen parte del Proyecto de Vivienda Multifamiliar EDIFICIO TERRA LUNA y cuyo Reglamento de
Propiedad Horizontal se encuentra en trdmite en la notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogot4, segin las
disposiciones estipuladas en la Ley 675 de 2001. El inmueble objeto del presente contrato se entregard y
transferira con las Especificaciones Técnicas que se declaran en el documento Anexo (Reglamento Propiedad

Horizontal) y asf lo declara conocer y aceptar los PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO: Los metros cuadrados construidos de cada inmueble pueden ser modificados en un porcentaje
no superior al 2% segtn cabida y linderos generado por el reglamento de propiedad horizontal. No obstante
la mencién de cabida y linderos generales que se mencionan en esta clausula y de los linderos particulares
del inmueble, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajena(n) como cuerpo cierto

1.3. PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL ['$
FORMA DE PAGO:
1.3.1. VALOR CUOTA INICIAL $

Que se pagara asi:

a) Suma recibida a la fecha: 1 /0 /2022 $7.000.0000 por concepto de separacion.

b) La suma de: $ ( ) por concepto de cuota inicial, los cuales seran cancelados el proximo

c) El saldo restante la suma de Suma , seran cancelados mediante
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Los dineros antes mencionados seran desembolsados y entregados el dia ( ), por parte del PROMITENTE
COMPRADOR (A), entregara, en cheque o transferencia bancaria a la cuenta de la Constructora.

1.3.2. VALOR FINANCIACION $

Que se pagara o abonara en un plazo maximo de (30) dias contados a partir de la fecha de la escritura publica
que perfeccione el presente contrato

1.4. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA- NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE CHIA

El dia: Mes: Ano: 2022

1.5 DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES

EL PROMITENTE VENDEDOR: AMERICA VARGAS GALINDO, recibira notificaciones en la Carrera 107 N°
22H - 48, Barrio Fontibon, en Bogota; Tel: 031 8618812.

LOS PROMITENTES COMPRADORES:

2. DESARROLLO DEL CONTRATO

Entre los suscritos EL. PROMITENTE VENDEDOR y LOS PROMITENTES COMPRADORES, identificados como
aparece en el numeral 1.1 del presente contrato, han decidido celebrar el presente contrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA las cuales se regiran por las siguientes clausulas:

PRIMERA. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta a favor de LOS PROMITENTES
COMPRADORES el derecho de dominio y la posesién que tiene y ejerce sobre el inmueble mencionado en el
numeral 1.2. De los términos del presente contrato, el cual hace parte del PROYECTO DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR EDIFICIO TERRA LUNA, localizado en el Municipio de Chia. EL EDIFICIO se estara
construyendo sobre el inmueble anteriormente mencionado, el cual estd identificado con Matricula
Inmobiliaria n® 50N-1183558 cédigo catastral n°01-00-0177-0662-000., Tipo de Uso: Multifamiliar en lote
uno con un area de setecientos dos metros cuadrados (702 m2) y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos POR EL NORTE En extensién aproximada de veintiséis metros (26.00 mts) lindando con
predios de propiedad de Faustino Corchuelo y servidumbre privada al medio. POR EL SUR: En extension
aproximada de veintiséis metros (26.00 mts), colinda con predios de propiedad del sefior Rafael Mojica
Duarte, Pared al Medio, POR EL ORIENTE: En extension aproximada de veintisiete metros (27 mts), colinda
con la carrera trece (13) predio frente a terrenos de Fernando Laverde; POR EL OCCIDENTE: En veintisiete
metros con treinta centimetros (27.30 mts), colinda con el lote numero dos (2) de propiedad de la sefiora
Berta [sabel Vargas Sabogal.
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PARAGRAFO: No obstante la mencién de cabida y linderos generales que se mencionan en esta clausulay de
los linderos particulares del inmueble, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajena(n) como

cuerpo cierto.
LINDEROS PARTIC S - APART NT

APARTAMENTO (504) - (APARTAMENTO TIPO 4). Ver planos N° PH-2/4 que hace parte integral del
Proyecto Residencial “EDIFICIO TERRA LUNA”, predio localizado en la CARRERA 13 N° 19-85 del Municipio
de Chia, Departamento de Cundinamarca; tiene su acceso por las vias comunes de circulacion vehicular
interna del conjunto que da sobre la carrera 13, y de acceso peatonal por la via interna del conjunto que da
sobre la via privada para este y otros predios ubicada en el costado norte. Su uso es el de vivienda ubicada
en el segundo piso del edificio, consta de un piso y su plantas distribuida asi: sala, cocina con comedor y zona
de ropas incluido, dos habitaciones, dos bafios, uno en la habitacién principal. Area construida de: sesenta y
nueve punto treinta y cuatro metros cuadrados (69.34m?) y Area privada o de propiedad horizontal del
apartamento: sesenta y cuatro punto treinta metros cuadrados (64.30 m?). Mas dos punto sesenta y dos
metros cuadrados (2.62 m?). Sus alturas libres son de 2.40 metros aproximadamente y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos: Del punto A al punto B en distancia de dos punto cero cinco metros (2.05
mt), en cero punto treinta metros (0.30 mt), en cero punto sesenta metros (0,60 mt), en cero punto treinta
metros (0.30 mt), en cuatro punto cincuenta y cinco metros (4,55 mt), en cero punto cuarentay cinco metros
(0.45 mt), en cero punto setenta y cinco metros (0.75 mt), con conjunto residencial quintas de San José. Del
punto (B) al punto (C) en cuatro punto diez metros (4.10 mt), en uno punto cuarenta metros (1.40 mt), en
tres punto sesenta metros (3.60 mt) con aislamiento anterior del edificio, del punto C al punto D, en cuatro
punto veinte metros (4.20 mt), en cero punto veinte metros (0.20 mt), en tres punto cincuenta metros (3.50
mt), con apartamento 505. Del punto (D) al punto (A) en cuatro punto ochenta metros (4.80 mt), en uno
punto quince metros (1.15mt), en tres punto quince metros (3.15 mt), con circulacién privada e interna del
edificio y vacio y encierra. NADIR: Con placa que cubre el cuarto piso. CENIT: Con placa de quinto piso a partir
de 2.40 metros aproximadamente.

A este se le asigna el estacionamiento N° 504 con un drea de 12.01 m?, ubicado en el primer piso de edificio.

SEGUNDA. EL PROMITENTE VENDEDOR Y LOS PROMITENTE COMPRADORES se obliga a otorgar la
correspondiente escritura de compraventa que perfeccionara este contrato el dia sefialado en el numeral 1.4.
De los términos del presente contrato, a las diez de la mafiana (10:00 a.m.) en la Notaria Segunda (2) del
Circulo de Chia, que EL PROMITENTE VENDEDOR, este obligado a firmar la escritura de compraventa, El
PROMITENTE COMPRADORES deben haber cumplido con todos los requisitos, conforme se establecio en la
clausula del precio, y debera contar con el respectivo Paz y Salvo expedido por EL PROMITENTE VEN DEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO. Si el dia fijado para la firma de la escritura pablica EL PROMITENTE VENDEDOR no
contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse, por causas imputables a las
entidades respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los Diez (10 ) dias habiles
siguientes a la fecha de la obtencion, para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito a la
direccién de LOS PROMITENTES COMPRADORES, sefialada en el numeral 1.5. De los términos del presente
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contrato. Sera responsabilidad de éste comunicar por escrito a EL. PROMITENTE VENDEDOR cualquier
cambio de direccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura ptblica fuere feriado o no estuviese
abierta la Notarfa por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia hébil a la misma hora, en
la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: La obligacién pactada en esta clausula, conforme a la cual se compromete a EL
PROMITENTE VENDEDOR a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacién
de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente probados y la demora en la entrega de los servicios
publicos por las empresas correspondientes, sin que exista culpa o negligencia de EL PROMITENTE
VENDEDOR. En el evento de producirse alguno de estos hechos que suspendan la marcha normal de los
trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR, la ejecucién de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los
trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la fuerza, término que se contara a partir
de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere
de tal magnitud que obligara a EL PROMITENTE VENDEDOR a reiniciar los trabajos, el plazo para el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR se prorrogara por periodos
sucesivos de treinta (30) dias calendario, mdximo que se fijard mediante otrosi que suscribirdn las partes,
para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito o por correo a la direccion de LOS
PROMETIENTES COMPRADORES, seiialada en el numeral 1.5. De los términos del presente contrato.

TERCERA. EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega real y material del inmueble prometido en venta, ala
fecha de la firma de la escritura publica de compraventa que perfecciona el presente contrato, tan pronto se
realicen los correspondientes pagos pactados como se indica en los numerales 1.3.2. y 1.4, salvo eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, segin lo previsto en la cldusula anterior, la declara conocer y aceptar LOS
PROMITENTES COMPRADORES

PARAGRAFO PRIMERO. EL. PROMITENTE VENDEDOR hara entrega de los bienes comunes esenciales que
se sefialaran en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion correspondiente al inmueble, de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, declaracion que LOS PROMITENTES
COMPRADORES declara conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEGUNDO. SI LOS PROMITENTES COMPRADORES no comparece a recibir el inmueble en el
plazo pactado, salvo casos de fuerza mayor o caso fortuito, éste se entendera por entregado para todos los
efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves del inmueble quedaran a disposicion de LOS PROMITENTES
COMPRADORES en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o donde éste le seiiale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hara constar en ACTA suscrita por ambas partes y en la
misma se indicardn aquellos detalles, reparaciones o ajustes necesarios, a los terminados que sean
susceptibles de ser corregidos por EL PROMITENTE VENDEDOR, detalles éstos que no serdn causa para no
recibir el inmueble. Entendiéndose que en la fecha indicada LOS PROMITENTES COMPRADORES ha recibido

el inmueble prometido en venta.
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CUARTA. El precio y forma de pago del inmueble prometido en venta son los indicados en el numeral 1.3. De
los términos del presente contrato, obligindose LOS PROMITENTES COMPRADORES a pagar puntualmente
este valor a EL PROMITENTE VENDEDOR, a través del medio de pago que esta ultima establezca.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de coincidir alguno de los pagos con la fecha de la firma de la escritura
ptblica que perfeccionaré este contrato, el pago respectivo debe hacerse con transferencia, efectivo o con
cheque de gerencia girado a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si LOS PROMITENTES COMPRADORES incurren en mora en el pago de uno
cualquiera de los instalamentos, que conforman el precio de la venta, EL PROMITENTE VENDEDOR, ademas
del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la mora, podra resolver de pleno
derecho el presente contrato por incumplimiento de LOS PROMITENTES COMPRADORES, quedando, en
consecuencia, con plena libertad para retener los dineros pactados a titulo de arras, y con la obligacion de
restituir la diferencia entre el dinero entregado y el valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR se
le envie a LOS PROMITENTES COMPRADORES, una comunicacion en la que se le indique que por la mora en
el pago del precio tomo la determinacion de resolver el presente contrato. Si alguno de los pagos se efectiia
con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria negando su pago por causas imputables a LOS
PROMITENTES COMPRADORES, como, por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo
mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademds se causara a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR la sancion legal fijada en el Codigo de Comercio (Art. 731 C.Co.) relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO TERCERO. LOS PROMITENTES COMPRADORES no podran ceder su posicién contractual en el
presente contrato.

QUINTA. La enajenacion del inmueble objeto de éste contrato comprendera ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del EDIFICIO TERRA LUNA P.H., en el porcentaje
sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y el Reglamento de
Propiedad Horizontal. El cual LOS PROMETIENTES COMPRADORES aceptan conocer y cumplir.

PARAGRAFO PRIMERO. Una vez suscrita la escritura de venta, toda reforma al reglamento tiene que
someterse a lo previsto en la Ley 675 de 2001 y a lo dispuesto en el propio reglamento, cumpliendo las
mayorias y quérum que esta exige, previa convocatoria a la asamblea de copropietarios.

SEXTA. EL PROMITENTE VENDEDOR es propietario del inmueble que conforma el proyecto EDIFICIO
TERRA LUNA, por haberlo adquirido en mayor extension por transferencia que a titulo de COMPRADOR le
hizo CESAR JAIME GONZALEZ VALCARCEL mediante la escritura piiblica nimero 2353 otorgada el (16) de
(Octubre) de (2018) de la Notaria Segunda del circuito de Chia.

SEPTIMA. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el inmueble
prometido en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila del mismo, y
declara que hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por
escritura ptblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravdmenes, salvo las derivadas
del régimen de propiedad horizontal a que se sometio el inmueble conforme se indicé en el presente contrato.
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En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 y siguientes del Caodigo Civil.

OCTAVA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato el Veinte por ciento (20%) del
valor pactado de venta del inmueble, descrito en la clausula 1.3. Esta suma se entiende entregada por LOS
PROMITENTES COMPRADORES de conformidad con lo establecido en los términos de este contrato. Elmonto
o valor de este acuerdo sustituye totalmente cualquier otro acuerdo o documento previo con relacion a arras
o sanciones por incumplimiento entre las partes.

NOVENA. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar a paz y salvo el inmueble por concepto de
gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de administracion
de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa. EL PROMITENTE VENDEDOR
se obliga a pagar el valor del impuesto predial por el afio gravable en el que se otorgard la escritura publica
de compraventa que formalizara el negocio prometido. LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran
conocer y aceptar que a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa, es el Gnico
responsable de declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del presente contrato. LOS
PROMITENTES COMPRADORES, debera asumir dichas obligaciones aun en el evento en que la escritura
ptblica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos en el afio
siguiente al de su otorgamiento. LOS PROMITENTES COMPRADORES tampoco podran excusarse de declarar
y pagar el impuesto predial sobre el inmueble objeto del presente contrato, a partir de la fecha de
otorgamiento de la escritura piblica con la cual se dé cumplimiento al presente contrato, auin en el evento en
que no haya concluido el trimite de segregacion catastral que debe atender el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

En consecuencia, LOS PROMITENTES COMPRADORES se obligan a partir de la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa a declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble materia del
presente contrato y, por lo tanto, liberan a EL PROMITENTE VENDEDOR de toda responsabilidad en el
cumplimiento de tales obligaciones.

PARAGRAFO PRIMERO. EL. PROMITENTE VENDEDOR entrega el inmueble objeto de este contrato con los
servicios publicos y dotados con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, energia,
incluyendo el contador de acueducto, gas y energfa. El valor de los derechos de conexién de telefonia sera
por cuenta de LOS PROMITENTES COMPRADORES

PARAGRAFO SEGUNDO. El valor de la conexién de energia eléctrica, gas y acueducto es responsabilidad del
PROMITENTE VENDEDOR, una vez entregado el inmueble los consumos del servicio, sera por cuenta de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, de conformidad con las Leyes niimeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones
de la Comisién de Regulacién de Energia y Gas CREG nimero 108 de 1997 y 225 de 1997 y el Contrato de
condiciones uniformes de Enel Condensa y Gas Natural Cundiboyacense.

PARAGRAFO TERCERO. Salvo casos de culpa o negligencia de EL PROMITENTE VENDEDOR no sera
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble, tales como acueducto,
alcantarillado, gas y energia.
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DECIMA. A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta promesa serdn de cargo de LOS
PROMITENTES COMPRADORES, todas las reparaciones por dafio o deterioro que no obedezcan a vicios del
suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL PROMITENTE VENDEDOR de conformidad con los
plazos y las normas establecidas en la Ley 1480 de 2011 y de conformidad con el manual de uso de la vivienda
que sera entregado a LOS PROMETIENTES COMPRADORES.

UNDECIMA. LOS PROMETIENTES COMPRADORES manifiestan que identificaron claramente sobre los
planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y de
propiedad horizontal del inmueble objeto de este contrato y del edificio al cual pertenecen, en cuanto a sus
caracteristicas.

PARAGRAFO PRIMERO. .OS PROMETIENTES COMPRADORES manifiestan que respetara el Reglamento de
Propiedad Horizontal a que esta sometido el inmueble objeto de la presente promesa, sus adicciones y
modificaciones que de acuerdo a la ley se adopten y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones
estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le
corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a
cualquier titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO. LOS PROMETIENTES COMPRADORES declaran conocer y aceptar que la
estratificacion de los predios sobre los cuales se edifico el proyecto podra variar si asi lo disponen las
autoridades competentes.

DUODECIMA. Los gastos notariales que se originen por la celebracién del contrato prometido seran
asumidos por ambas partes en iguales proporciones, 50% EL PROMITENTE VENDEDOR y 50% LOS
PROMETIENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR se abstendra de tramitar las escrituras publicas de
compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto no reciba de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES las sumas que le corresponde pagar por concepto de (i) gastos notariales (ii) registro e (iii)
impuesto de registro.

DECIMA TERCERA. L.OS PROMETIENTES COMPRADORES no intervendran directamente y mediante la
contratacion de terceros en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta, salvo
estipulacion en contrato, que siempre debe constar por escrito.

DECIMA CUARTA. Si LOS PROMETIENTES COMPRADORES no diere cumplimiento a una cualquiera de las
obligaciones que contrae de acuerdo con el presente contrato, se causard a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR, una suma igual a la entregada como arras y esta tltima quedara en libertad de declararlo
resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni declaracion judicial, y podra libremente disponer
del inmueble, restituyendo las sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna naturaleza, previa
deduccion de la suma pactada, como arras. Correlativamente, EL PROMITENTE VENDEDOR restituira
doblada la suma entregada como arras si incumpliere las obligaciones contenidas en este documento y como
en el caso anterior, devolvera los dineros recibidos a cuenta del negocio y sin causacién de intereses.
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PARAGRAFO. En caso de resolverse este contrato por incumplimiento de cualquiera de las partes o por
cualquier otra causa, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a restituir a LOS PROMETIENTES
COMPRADORES las sumas recibidas a cuenta del negocio, efectuando las deducciones a que haya lugar, a EL
PROMITENTE VENDEDOR con constancia de recibo.

DECIMA QUINTA. El inmueble objeto de la presente promesa, el cual es una vivienda sera destinado Unicay
exclusivamente para vivienda familiar, todo lo cual LOS PROMETIENTES COMPRADORES, declara conocery
aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por LOS PROMETIENTES COMPRADORES o sus

causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA SEXTA. LOS PROMETIENTES COMPRADORES declara que teniendo en cuenta que el inmueble
objeto de la presente negociacion sera pagado con recursos propios, puede constituirse como Patrimonio de
Familia inembargable a favor de los hijos existentes, y demas términos, forma y condiciones sefialadas en el

articulo 60 de la Ley 9 de 1989, Ley 3 de 1991.

DECIMA SEPTIMA. El presente contrato se entiende celebrado en consideracién de la persona PROMITENTE
COMPRADOR, en caso de fallecimiento éste contrato se resolvera de pleno derecho. Los dineros entregados
porlos PROMETIENTES COMPRADORES, estaran sujetos para ser entregados al proceso de sucesion y a su
adjudicacion, segun escritura o sentencia que asi mencione.

DECIMA OCTAVA. Es obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR efectuar los tramites correspondientes
ante la Oficina Asesora de Planeacién Municipal o el Ente Gubernamental para la obtencion del des englobe
de cada uno de los apartamentos que conforman el Edificio Terra Luna, una vez se legalice la tltima escritura
de venta del proyecto.

DECIMA NOVENA. GARANTIAS. EL PROMITENTE VENDEDOR, para efectos de la garantia que otorgara
sobre los apartamentos que se vendan del EDIFICIO TERRA LUNA, se basara en la siguiente distincion:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE. LOS
PROMETIENTES COMPRADORES deberan dejar constancia en el Acta de entrega de reparaciones locativas
de todo dafio o imperfecciéon que sea visible al momento de la entrega del inmueble, para que EL
PROMITENTE VENDEDOR responda por ellos. No se aceptardn reclamos por todo defecto que no haya sido
debidamente registrado en el Acta de entrega.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios operan dos garantias:
a) las garantias de griferfas, aparatos sanitarios, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones
eléctricas, hidraulicas 6 sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, llaves y desagiies,
tabletas y enchapes, seran atendidos a través de EL PROMITENTE VENDEDOR por un periodo de tres (3)
meses contados a partir de la entrega del inmueble. Vencido este plazo, el comprador debera en cada caso en
particular hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o contratistas que se
encuentran listados en el manual de uso de las viviendas. El plazo de tres (3) meses no se suspendera por la
falta de uso del inmueble por parte LOS PROMETIENTES COMPRADORES, entendiendo que la garantia
expirara para EL PROMITENTE VENDEDOR vencido el plazo de tres (3) meses contados a partir delaentrega,
y b) la garantia respecto a fisuras de muros se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados a partir
de la entrega del inmueble. El propietario debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la
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reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspenderd por la falta del uso del inmueble por parte de LOS
PROMETIENTES COMPRADORES, debera efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido y debera ajustarse a las licencias aprobadas.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR no reconocera dafos causados en fachadas, cubiertas
y redes eléctricas de teléfonos o television, por causa de los sistemas privados de television, telefonia e
internet.

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos
los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberan consignarse en el inventario
anexo al acta de entrega. La imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan despueés de la entrega
del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR
indicando el nombre del propietario, la ubicacién del inmueble y la relacién de los dafios. Expirado el término
de garantia con EL PROMITENTE VENDEDOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista
correspondiente, la reparacién debera solicitarse directamente a estas, de conformidad con lo previsto en el
respectivo manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE VENDEDOR no respondera por dafios causados en virtud de
negligencia, descuido, maltrato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo
después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos,
y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar
por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del periodo de
garantia, EL. PROMITENTE VENDEDOR procederd a su reparacién o reposicion, pues es interés de esta
entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los dafios
e imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos
teltricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo daiio que se ocasione por hechos como los
mencionados, o en general por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el
propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo
previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO. Vencidas las garantias mencionadas en el articulo anterior, EL PROMITENTE
VENDEDOR responder por la estabilidad de la construccién de acuerdo con las normas legales.

VIGESIMA. Toda modificacion al presente contrato, debera constar por escrito y estar firmada por las partes.

VIGESIMA PRIMERA. La presente promesa de compraventa retine todas las obligaciones y derechos a los
que se obligan las partes en el presente negocio.
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Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor,
eldia de , por las partes.

EL PROMITENTE VENDEDOR

AMERICA VARGAS GALINDO
C.C. 51.666.382 de Bogota

LOS PROMITENTES COMPRADORES

Nombre:

C.C. No.

Correo Electrénico:
Celular

Nombre:

C.C. No.

Correo Electronico:
Celular
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Anexps agttiados al numeso: 2022999

\ OE URBANIBMC. P
r- ‘;"0‘;::;;;430"1 £ A Mar 22022, SCBRE SELLADO(Y)
exns: (%2

Se ﬂOIBs Abr 27 2022
Secretaria de planeacién
Chia

Ref. Radicacion documentos anexo consecutivo 2022999990664 1
Respetado sefores

Por la presente me pemmito radicar documentos anexos al consecutivo
2022999990664 1 en referencia a la solicitud permiso de ventas Edificio Residencial
Terra Luna ubicado en la carrera 13 N° 19 — 85 Chia Cundinamarca.

Anexos;

* Presupuesto Financiero de Ventas.
Agradezco la atencion prestada.

Cordialmente

TERRA FRANCA
NVERSIONISTAS S.A.S.

- NIT: 900,892.694-2
=~ PO G
América Vargas Galindo

Representante legal
CC. 51.666.382 Bogota
Cel. 320 484 79 04



TERRA ® LUNA
PRESUPUESTO FINANCIERO DE VENTAS =i FW

)}
l

Tema Franca -lnvesuonistag s a S.

900.892.694-2

America Vargas Galindo

51.666.382

£ Edificio Residencial - 20 Unidades de Vivienda

T Edificio Residencial Term Luna

Gyl Carrera 13 # 19-85 Chia Cundinamarca

e 702 M2

1.911.69 M2
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