VALLARTA

VALL-ADM-87-22
Bogota, D.C. junio 13 del 2022

Sefores:

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Direccion de Urbanismo

Carrera 11 # 11 - 29 Piso 2

Chia - Cundinamarca

REFERENCIA: Radicacion de documentos para adelantar actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a Vivienda.

PROYECTO: VALLARTA 1

Respetados sefiores:

Cordial saludo, por medio de la presente remitimos los siguientes documentos con el fin
de obtener el permiso para adelantar actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a Vivienda:

Formulario de radicacion

Folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la solicitud.
Modelos de contratos.

Presupuesto financiero del proyecto.

Licencia Urbanistica.

Camara de comercio

Escritura Publica de tradicion.

Documento de coadyuvancia del titular del derecho de dominio del terreno.

Pk iy

Atentamente,

IE J.RAMIREZ MARIN
Directora de Tramites y Cartera
Carrera 47 A # 96 — 41 Oficina 608
Teléfono: 2961500 Ext 106



VALLARTA

VALL-ADM-87-22
Bogota, D.C. junio 13 del 2022

Seiiores:

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Direcciéon de Urbanismo

Carrera 11 # 11 - 29 Piso 2

Chia - Cundinamarca

REFERENCIA: Radicacién de documentos para adelantar actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a Vivienda.

PROYECTO: VALLARTA 1

Respetados sefiores:

Cordial saludo, por medio de la presente remitimos los siguientes documentos con el fin
de obtener el permiso para adelantar actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a Vivienda:

Formulario de radicacién

Folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la solicitud.
Modelos de contratos.

Presupuesto financiero del proyecto.

Licencia Urbanistica.

Camara de comercio

Escritura Publica de tradicion.

Documento de coadyuvancia del titular del derecho de dominio del terreno.

NN

Atentamente,

/

@r\.

ANGIE J! RAMIREZ MARIN
Directora de Tramites y Cartera
Carrera 47 A # 96 — 41 Oficina 608
Teléfono: 2961500 Ext 106




g GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

f?ma-'znﬁﬂs- 17:34 ALCA_DIA MUNICIPAL DE CHIA,
RADICACION DEDOCUM " INlAiARiig) it
72 contestar cite este No.: 20229999918585 e
. g " Tig. Camunizacgn COMUMCACINN Of|SlaL RECIBID S R
Alcaldia Municipal de Chia e Sgcﬁ;m- POCUMENTOS CONSTIUCCION V¥ ENAJENACKON l!,rrr:amac-ér': —_—
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En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Arficuio 185 GBI UBLI W uis uce £Uie, BITITIHIEWE 19 ey ue 00 WL e ivws
conforme con las formas propias de su expedicion, se entendera que éstos han sido debidamente radicados. La activid € enajenacion solo podra iniciarse despué los quince

15} dias hébi icacion, de conformidad con el Articulo 1 del D 2006.
Sin perjuicio de lo anterior, la Direccién de Urbanismo, revisara los documentos radicados ¥ en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier

momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caricter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: 2. Identificacién:

VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S 901.496.053-7

3. Representante Legal de la Persona Juridica: 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles
RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ 177-2

5. Direccién para notificacién 6. Correo Electrénico 7.Telefono
CARRERA 47 A # 96 - 41 OFICINA 608 atencion.vallarta@gmail.com | 2961500

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.)
VALLARTA Il -ETAPA1Y2

9. Nimero y Tipo de Vivienda: 10. Viviendas, distribuidas en:

. - VIVIENDA NO VIS - BIFAMILIARES  |Viviendas con precio>135 smmlv

11. Direccidn del proyecto (nomenclatura actual) 12. Vereda

BOJACA - Sector la Frontera - Camino costa Rica BOJACA

13. Estrato 14. Nimero de pisos 15. Ndmero de Garajes

4 RURAL 2 0

16. Licencia de urbanismo No. 17. Licencia de construccion No.

2022033 2022033

18. Area del lote utilizada para esta radicacién |19. Area total de construccién, segun 20. Area a construir para esta rad. (m2)
(m2): 15909.64 M2 |licencia de construccién (m2) 7006.55 |7006.55

21. Matricula Inmobiliaria (s) 50N-20269609 / S50N-20140950 / 50N-203870

22. Zona de alto impacto [ Sl 23. Obras de mitigacién : % de avance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: S0 I 0%
25. Estard sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria
NO N/A N/A N/A
éﬁ. Tiene gravamen hipotecario? Escritura No Fecha Notaria
- Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
Sl ALIANZA FIDUCIARIA 1470 30/07/2021 |65 DEL CIRCULO DE BOGOTA
28. Existe Fiducia de administracién de Contrato Vigencia Prorroga
recursos? SI 23/07/2021 |23/11/2023 |23/03/2025

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado de libertad y tradicién del predio en donde se esta desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del modelo del
contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3. Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. S| el inmueble no es de propiedad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propietario del inmueble, esta carta
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5. Presupuesto financiero con la
informacidn sefialada por el Art. 7° del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena fe (Art.
83C.N.)

.. ; Fen:ha.‘I 7 JUN 2022

f

rsona ndtural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad
de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Art.2
del Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia:

12 JUL 2022

M[’\ 2C I4

Nombre y firma del solicitante \\} u (“Z A’Y\\ Q\'f‘w\

Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado Nombre y firma del funcionariohue ral:lica \

14

Observaciones:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha arriba
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inaicaaa, es aecir, @ parur ae 105 15 Q1as napiies posieriores a la presente ragicacion. (AN L UC £1BU/UD Y AIL.L LC ZolUyf i3}

Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del prgyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias
siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectten los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion (Art.71, Ley 962/05)

2]




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

s"n prmmencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
LLLLEC R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220325924956795782 Nro Matricula: 50N-203870
Pagina 1 TURNO: 2022-167063

Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: BOJACA
FECHA APERTURA: 27-02-1974 RADICACION: 74012104 CON: DOCUMENTO DE: 22-06-1994
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000040971000000000COD CATASTRAL ANT: 25175000000040971000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
"UN LOTE DE TERRENO Y ENGLOBADO CON EL LOTE DE PROPIEDAD DEL VENDEDOR DENOMINADO ROLDANILLO LOTE DE UNA AREA DE 1/4 DE
FANEGADAS O SEA 1.600 METROS CUADRADOS APROXIMADAMENTE DENOMINADO SAN EZEQUIEL Y LINDA: NORTE: TERRENOS DE IGNACIO
BARRIGA Y MARIA DE JESUS BARRIGA MOJONES AL MEDIO: ORIENTE TERRENOS'DE AL USTIANQ TORRES SERVIDUMBRE AL MEDIO: SUR:
TERRENOS DE HEREDEROS DE RAFAELA AMAYA HOY DE ANTONIO CANASTERO Y FRANCISCA DE CANASTERO MOJONEA AL MEDIO: OCCIDENTE
TERRENOS DE CARLOTA PORRAS, MOJONES AL MEDIO " — | | ;‘*‘ ; 2l A I™ Y

£ MR ¥

AREA Y COEFICIENTE i

AREA - HECTAREAS; METROS : CENTIMETROS : ' ol
AREA PRIVADA - METROS : dismwsfhos‘ri..;-Am-cans_mmmé_M;tﬂ@&:ricﬁﬂ'nMﬁ’mO%,= e publica
COEFICIENTE : % '

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

2)LOTE " VILLA FRANCISCA " #VEREDA DE BOJACA-MUNICIPIO DE CHIA.,
1) SIN DIRECCION SAN EZEQUIEL

. DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-02-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 465 del 07-02-1961 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AMAYA G. VICENTE

DE: QUINTERO DE AMAYA RAMONA

A: BARRIGA BOHORQUEZ IGNACIO CCi# 54943 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-1974 Radicacién: 74012104

Doc: ESCRITURA 29 del 30-01-1974 NOTARIA PPAL. de CHIA VALOR ACTO: $3,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA - VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co 2

s“n srismens OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

R r CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325924956795782 Nro Matricula: 50N-203870

Pagina 2 TURNO: 2022-167063
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: BARRIGA BOHORQUEZ IGNACIO CC# 54943

A: CANASTERO DE SIERRA LUCILA CCi# 20466077 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-02-1997 Radicacién; 1997-8394

Doc: ESCRITURA 1416 del 15-12-1996 NOT.1 de CHIA VALOR ACTO: $1,950,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CANASTERO DE SIERRA LUCILA 32@68%273
A: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ a)é A
': R e B 4 )
%" kcgmggg b oot

A: SIERRA CANASTERO GUSTAVO
A: SIERRA CANASTERO LUCILA

\ 1B cc#zlsssas X
| (e iC] '[ DU i ]i ']

A: SIERRA cnuasmm'wma Juuio :

Doc: ESCRITURA 1131 del 09-09-2016 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTO: $18.000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 2/5 PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CANASTERO VICTOR JULIO CCi# 2993685

A: SIERRA QUECAN FERNEY SEBASTIAN CC# 1151958902 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-09-2021 Radicacion: 2021-66480

Doc: ESCRITURA 1470 del 30-07-2021 NOTARIA SESENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $6,377,321,016
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y DOS INMUEBLES MAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ CC# 35472917
DE: SIERRA CANASTERO GUSTAVO CC# 2994885
DE: SIERRA CANASTERO LUCILA CC# 20469736
DE: SIERRA QUECAN FERNEY SEBASTIAN CC# 1151958902

A: ALIANZA FIDUCIARIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLARTA Il
X NIT 8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-11148 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemnotanado.gov.co

A sun ot wormmasoOF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L REGISTIO

T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325924956795782 Nro Matricula: 50N-203870

Pagina 3 TURNO: 2022-167063
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 1 Nro cerreccion: 1 Radicacion: Fecha: 04-08-1996
NOMBRE INCLUIDO VALE TC.6605-96.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
. USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-167063 FECHA: 25-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA & ]

w1 i CINLI N A
W“ / B %gj s RICATADE A 1
" R e NN E M NI LIN

El Registrador: AURAROGIO ESPINOSA SANABRIA.




La validaz de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supernotariado. gav.co

sun ot woranapo@ FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L REGISTRO

o s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325874956795781 Nro Matricula: 50N-20140950

Pagina 1 TURNO: 2022-167060
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 16-06-1993 RADICACION: 33212 CON: SIN INFORMACION DE: 30-06-1993
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000040336000000000C0D CATASTRAL ANT: 25175000000040336000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 2. DE LA SUBDIVISION DE ROLDANILLOCON UN AREA DE 5.600M2 SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESC. 1817
DEL 11-03-93 NOTARIA 6 DE SANTAFE DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-84.

= . - LD

SUPERINTENDENCIA
AREA Y COEFICIENTE

. ‘ : _ = NOY i!‘ ADRIADN
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : IE NUIAKIALDC)
AREA PRIVADA - METROS ; CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS: e A
COEFICIENTE : % o ;

COMPLEMENTACION: ’ ¥ S § U \ Uairg { kJ & I;L:' ‘I'} p ” '- h ¢

RAMIREZ BARRIGA RICARDO,RAMIREZ BARRIGA CARLOTA,RAMIREZ BARRIGA MARGARITA, RAMIREZ BARRIGA NESTOR,RAMIREZ BARRIGA
TITO,RAMIREZ BARRIGA HECTOR,RAMIREZ BARRIGA LUGARDA,CANASTERO DE SIERRA LUCILA ADQUIRIERON POR ADJUDICAGION SUCESION
DERECHOS DE CUOTA DE BARRIGA DE RAMIREZ MARIA DE JESUS SEGUN SENTENCIA DEL 09-02-83 JUZGADO PROMISCUQ DE CHIA
REGISTRADO AL FOLIO 050-0383067 ESTA ADQUIRIO JUNTO CON BARRIGA BOHORQUEZ IGNACIO POR ADJUDICACION SUCESION DE PORRAS
AMAYA DE BARRIGA CARLOTA SENTENCIA DEL 25-11-53 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA REGISTRADO EL 26-04-54.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2)LOTE " VILLA LUCILA " #VEREDA DE BOJACA-MUNICIPIO DE CHIA.
1) SIN DIRECCION LOTE 2 CHIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 393067

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-06-1993 Radicacién: 33212
Doc: ESCRITURA 1817 del 11-03-1993 NOT.6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CANASTERO DE SIERRA LUCILA

DE: RAMIREZ BARRIGA CARLOTA CC# 41398462
DE: RAMIREZ BARRIGA HECTOR CC# 19304933
DE: RAMIREZ BARRIGA LUGARDA CC# 41519778
DE: RAMIREZ BARRIGA MARGARITA CC# 20472450

DE: RAMIREZ BARRIGA NESTOR CC# 11291315




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado,gov.co f

sun I"':'"g,,,,"j.‘.‘,?“;.‘;'.,",:,,0FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325874956795781 Nro Matricula: 50N-20140950

Pagina 2 TURNO: 2022-167060
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: RAMIREZ BARRIGA RICARDO CC# 17168422
DE: RAMIREZ BARRIGA TITO CC# 19361588
A: CANASTERO DE SIERRA LUCILA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-1997 Radicacion: 1997-8397
Doc: ESCRITURA 1417 del 15-12-1996 NOT.1 de CHIA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION:; : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r:?: Iihid n Tlg L?tﬂ%g ilﬁp:gg?gﬂi g; g ,.

DE: CANASTERO DE SIERRA LUCILA

: | = "-‘_J" {‘.\ B N, = 1 4 _‘_1|
A: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ H e N gw_ﬁ H faf_j% ﬁ{a@ : 7@:3% ‘-léf_ﬁ
A: SIERRA CANASTERO GUSTAVO 570N el

A: SIERRA CANASTERO LUOlLﬂ

i .cc_#,__mass?as X
A: SIERRA cANASTERu VICTOR mur,:

e |a fe SRS X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-02-1988 Radicacion: 1998-11769

Doc: OFICIO 115 del 18-02-1998 JUZGADO PRIMERQ PROM.MPAL. de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO DE LA CUOTA PARTE DEL INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ MALAGON HUMBERTO

A: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-06-1998 Radicacion: 1998-42498
Doc: OFICIO 521 del 16-06-1998 JUZGADO 1 PROMISCUO MUNICIPAL de CHIA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ MALAGON HUMBERTO
A: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-01-2016 Radicacion: 2016-3618

Doc: ESCRITURA 1298 del 30-12-2015 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTO: $70,290,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE A 2/5 PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CANASTERO VICTOR JULIO CCit 2993685

A: SIERRA QUECAN LADY JOHANNA CC# 1143847010 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-09-2021 Radicacién: 2021-66480




La validez de este documento podra verificarse en la péagina certificados.supernolariado.gov.co
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& REGISTRD

Y CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325874956795781 Nro Matricula: 50N-20140950

Pagina 3 TURNO: 2022-167060
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:06 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1470 del 30-07-2021 NOTARIA SESENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $6,377,321,016

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y DOS INMUEBLES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ CC# 35472917
DE: SIERRA CANASTERO GUSTAVO CC# 2994985
DE: SIERRA CANASTERQ LUCILA CC# 20469736

DE: SIERRA QUEGAN LADY JOHANNA HIDED)
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO Aurb#umb éﬂﬂ@lgﬁ

T SO 143847010 .
:\%!Fff’i%%é m&’h}‘éun‘l A

i N B BT 0
_ *-u%{ ‘:Q_E._,éﬁ 1) l:__iﬁrraan 538122

L N _

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

e e i N e & | 3 red e a1 :' Bi-Na b ™
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) L GuUQIrQd ge 1g e pUD lica
Anotacién Nro; 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2010-12284 Fecha: 07-10-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL L.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Reaitech

TURNO: 2022-167060 FECHA: 25-03-2022
EXPEDIDO EN:; BOGOTA

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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Sena. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325364456795780 Nro Matricula: 50N-20269609

Pagina 1 TURNO: 2022-167064
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUN ICIPIO: CHIA VEREDA: BOJACA
FECHA APERTURA: 09-08-1996 RADICACION: 1996-332381 CON: CERTIFICADO DE: 09-09-1996
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000040337000000000C0OD CATASTRAL ANT: 25175000000040337000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA VEREDA DE BOJACA,DENTRO DE LA ZONA RURAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y ALINDERADO AS: POR EL
NORTE CON TERRENOS DE HEREDEROS DE CARLOTA PORRAS DE BARRIGA,ZANJA AL MEDIO,EN PARTE Y OTRA PARTE CON MOJONES DE
PIEDRA EN FORMA IRREGULAR,POR EL SUR CON CAMINO VEREDAL AL ED f gaﬂ &db DE | 3§.JUN P@R QqcmENTE CON CAMINO
QUE CONDUCE A CHIA A CAJICA Y POR EL ORIENTE, ZANJA AL MEDIO CON T RHEhOS DE EERE Eh s DE LUS‘TIA OTORRES Y CARLOS
OVALLE. 3

a -v“

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METROS csN'rrMEraos ; i ._

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS ¢ / AREA GONSTRUIDAH-METS@S pﬁﬂT{Mﬁ'mOS:' e pu blica
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

2)LOTE "VILLA MARIA " #VEREDA DE BOJACA-MUNICIPIO DE CHIA.
1) SIN DIRECCION LOTE # SANTA HERSILIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-05-1970 Radicacién:
Doc: SENTENCIA 0 del 23-07-1969 JUZGADO CIVIL MUNICIPAL. de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 110 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA LIBRO 1 PAG 521 #7.295/70.TOMO26 DE CHIA PAG 100.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CANASTERO DE SIERRA LUCILA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-1997 Radicacién: 1997-8391

Doc: ESCRITURA 1418 del 15-12-1996 NOT.1 de CHIA VALOR ACTO: $12,160,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANASTERO DE SIERRA LUCILA CC# 20466077

A: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ CC# 35472917 X
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A: SIERRA CANASTERO GUSTAVO CC# 2994985 X
A: SIERRA CANASTERO LUCILA CC# 20469736 X
A: SIERRA CANASTERO VICTOR JULIO CC# 2993685 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-02-1998 Radicacion: 1998-11771

Doc: OFICIO 114 del 18-02-1998 JUZGADO PRIMERO PROM.MPAL. de CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO CUOTA PARTE QUE LE CORRESPONDA A LA EMBARGADA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho wg: dagdommmqnupnprumml !mmgp? 1C .
DE: SANCHEZ MALAGON HUMBERTO W R

A: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ . . i § w Y H ; .f?‘h-fl ») *; A

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-0?-1'9’198 Raacndon -1@98-51'105

Doc: OFICIO 642 del 17-07-1998 JUZGADO 1 PRQMIBCUO MUNEClPAL deCHIA 4 VALOR ACTO ?r l
SiENLE '.-" l;

LY

Se cancela anotacion Nn 3 Y\
ESPECIFICACION: : 790 CANCELAGION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL SOBRE DERECHOS DE CUOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ MALAGON HUMBERTO
A: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 01-11-2011 Radicacion: 2011-87830

Doc: OFICIO 862 del 28-03-2011 JUZGADO 30 CIVIL MPAL de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA PROCESO NO. 2008-1924
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PORTAL INMOBILIARIO REALTY ASER HARIM LTDA

A: SIERRA CANASTERO LUCILA CC# 20469736 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-07-2013 Radicacion: 2013-48215
Doc: OFICIO 2516 del 13-06-2013 JUZGADO 030 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REF:EJECUTIVO SINGULAR NO.2008-1924
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PORTAL INMOBILIARIAO REALTY ASER HARIM LTDA
A: SIERRA CANASTERO LUCILA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-01-2016 Radicacion: 2016-3617
Doc: ESCRITURA 1290 del 28-12-2015 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTO: $111,176,800
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 40%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CANASTERO VICTOR JULIO CC# 2993685

A: SIERRA BARBOSA DIANA MIREYA CC# 35196162 X 20%
A: SIERRA BARBOSA ELKIN ALBERTO CC#11204816 X 20%

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 29-09-2021 Radicacién: 2021-66480

Doc: ESCRITURA 1470 del 30-07-2021 NOTARIA SESENTA ¥ CINCO de aoﬁﬁ;‘mln (;: . A vamm\&m $§.3?7 3za G‘Ifi; y : \
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y DOS INMUEBLES MAS i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rﬁal yardamirﬁs.ﬁ'kmduédqmﬁgmﬁc&nﬁeb]' t'_f'

DE: SIERRA BARBOSA DIANA MIREYA CO# 35196162
DE: SIERRA BARBOSAELKINALBERTO = | ' CC#11204816
DE: SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ N LQ guaraa de lg fe 1‘3@#?5?‘72917
DE: SIERRA CANASTERO GUSTAVO CC# 2994085

DE: SIERRA CANASTERO LUCILA CC# 20489736

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLARTA Ii
X NIT 8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2010-12284 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. B8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- -2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL |.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
SN.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-167064 FECHA: 25-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

o~

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA SQUFECRINICINER EIN




Promesa de Compraventa Crédito
VALLARTA I

Casa No

Pagina 1 de 21

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO
VALLARTA Il

PARTES INTERVINIENTES:
LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA:

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota D.C.,
identificada con cédula de ciudadania nimero 40.029.007 de Tunja., quien obra en este
acto en su caracter de representante legal de VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S
sociedad que en virtud de lo establecido en el contrato fiduciario que dio origen al
FIDEICOMISO VALLARTA Il en el cual tiene calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE.

LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA:

NOMBRE COMPRADOR mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con
Cédula de Ciudadania numero DOC COMPRADOR expedida(o) en
LUGAR_EXP_DOC_COMPRADOR, de estado civil ESTADO_CIVIL_COMPRADOR
actuando en nombre propio.

ANTECEDENTES

A.-Que LA PROMITENTE VENDEDORA, tiene vigente un CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA mediante el cual se constituyo el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO VALLARTA Il con la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Contrato de Fiducia constituido mediante documento
privado de fecha veintitrés (23) de julio de dos mil veintiuno (2021).

B. Que el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, consiste en que a través del
FIDEICOMISO, LA PROMITENTE VENDEDORA en calidad de FIDEICOMITENTE
GERENTE Y DESARROLLADOR, para que bajo su cuenta y riesgo ejecute proyecto
inmobiliario por dos etapas conformado por cincuenta y ocho (58) casas bifamiliares,
divididas en dos etapas a saber la primera (ETAPA I) estara conformada por veintinueve
(29) casas y contara con y la segunda (ETAPA Il) estara conformada por veintinueve
(29) casas, que estaran sometidos al régimen de propiedad horizontal, que se denomina
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA |1, en un lote ubicado en Vereda Bojaca Sector
Frontera, Chia, predios matriz identificados con el folio de matricula inmobiliaria numero
50N-203870, 50N-20140950 Y 50N-20269609 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publica de Bogota — Zona Norte.

C. Que una vez terminadas las obras objeto del proyecto por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA - FIDEICOMITENTE — GERENTE Y DESARROLLADOR, y previamente
incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA transferir a EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) a titulo de compraventa, las unidades
respecto de las cuales suscribieron la PROMESA DE COMPRAVENTA con el
FIDEICOMITENTE - GERENTE Y DESARROLLADOR.

Una vez suscrita la presente promesa, los recursos que aportara EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ingresaran directamente al FIDEICOMISO
VALARTA |
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Teniendo conocimiento de los antecedentes mencionados anteriormente, las partes han
decidido celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA bajo
las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE. LA
PROMITENTE VENDEDORA en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE -
DESARROLLADOR del Proyecto Inmobiliario, debidamente facultada para celebrar
este acto, tal como consta en el contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria, se obliga a transferir a titulo de Compraventa a EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), quien(es) a su vez se obliga(n) a adquirir al
mismo titulo y con sujecién a los términos y condiciones que en este Contrato se
expresan, los derechos de dominio y posesién material sobre el siguiente inmueble:

INMUEBLE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) PROYECTO VALLARTA Il PH.

CASA NUMERO:  XXXXXXXX (X-XXX),

AREA ARQUITECTONICA APROXIMADA: XXX M2.==========
AREA PRIVADA APROXIMADA: XXXX M2=============

DEPENDENCIAS: (INCLUIR LAS PROPIAS DEL PROYECTO.)

Es entendido que los muros de fachada, medianeros, cerramiento, elementos
estructurales, ductos y placas de entrepiso y cubiertas de la casa identificados como
comunales en los planos no podran ser modificados por el caracter estructural de los
mismos.

Al inmueble objeto de este contrato le sera asignado el folio de matricula inmobiliaria y
el registro catastral individual, una vez la Oficina de Registro y la Oficina Administrativa
de Catastro Distrital den el tramite respectivo al Reglamento de Propiedad Horizontal,
en el cual que constara el area privada y el area construida del inmueble objeto del
presente contrato.

No obstante, la expresion del area, la promesa de compraventa y la posterior venta se
hacen como de cuerpo cierto.

PARAGRAFO PRIMERO: CONFORMACION DEL PROYECTO VALLARTA Ii: El
PROYECTO cuenta con las siguientes especificaciones:

Ingreso vehicular
Lobby

Piscina cubierta
Zona BBQ
Corredor vial
Sendero de trote
Cancha de tenis
Parque infantil
Cancha multiple
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10. Reserva natural

PARAGRAFO SEGUNDO: Los acabados de los bienes comunes y del bien privado
objeto del presente contrato, al igual que la identificacion, area y linderos del inmueble,
se encuentra vinculada al plano Arquitecténico, en el que se puede constatar el area,
especificaciones, acabados y ubicacion del inmueble; este plano con las
especificaciones que forman parte integrante del presente Contrato y se incluye como

PARAGRAFO TERCERO: La nomenclatura y area total del inmueble prometido en
venta del bien es provisional, no obstante, el bien prometido en venta sera siempre el
mismo y en ningln caso sera cambiado. La nomenclatura y area de la casa definitiva
quedara consagrada en la Escritura Publica que perfeccionara el presente Contrato.

PARAGRAFO CUARTO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que
ha tenido conocimiento de la ubicacién del Proyecto y del inmueble antes de firmar la
presente promesa de compraventa, que ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica, de
propiedad horizontal y sus zonas comunes que conforman el proyecto.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA como promotora del
proyecto, podra realizar libremente aquellas modificaciones (tales como entre otras, re
numeracion, cambio de areas de zonas comunes y reubicacion final) en funcion de las
necesidades que surjan para el mejor desarrollo del proyecto, todo lo cual es aceptado
desde ahora por EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), y de lo cual en caso
de que estas fueren modificaciones sustanciales seran oportunamente conocidas por
EL(LOS ) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). De igual forma se procedera en el
evento en que por exigencia de la secretaria de Planeacién o cualquier otra autoridad
distrital o nacional competente sea necesario modificar areas del inmueble, zonas
comunes, o realizar cambios en cuanto a las especificaciones generales, distribucién y
accesos.

Las dimensiones de muros, bafios, cldset, ventanas, espacios y alturas pueden variar
debido a ajustes causados por modulacién de materiales y variaciones propias del
proceso constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a la casa y
Zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos,
dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningtin
caso disminucion en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en los acabados
del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: El inmueble objeto del presente contrato antes descrito, hace
parte integrante del Proyecto Inmobiliario denominado VALLARTA 1l PH, el cual se
desarrolla en el siguiente inmueble:
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LOTE DE TERRENO /NCLUIR LINDEROS GENERALES. ESTE INMUEBLE SE
IDENTIFICA CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-203870, 50N-
20140950 Y 50N-20269609 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE Bogota — Zona Norte, Y LA CEDULA CATASTRAL NUMERO
XXXXXXXXX.

SEGUNDA: DEL PROYECTO EN GENERAL: Las partes dejan constancia:

2.1. Que dentro del lote matriz se desarrolla la construccion del proyecto VALLARTA
Il, que estara conformado en principio por 58 casas, cuya ubicacién, especificaciones,
determinacion de areas tanto privadas como comunes, y oportunidad de construccion,
se han determinado en forma libre y discrecional por LA PROMITENTE VENDEDORA,
acorde con Licencia de Construccién No. 2022033 expedida por la secretaria de
Planeacion de la Alcaldia de Chia. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES),
aceptan los términos y disefios de la licencia de construccion, pero LA PROMETIENTE
VENDEDORA se reserva el derecho de modificar esta licencia en los casos en que se
requiera.

2.2. Que todos los disefios de la casa objeto del presente contrato, incluyendo la
localizacion y especificaciones del CONJUNTO, han sido aprobados por EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), sobre lo cual no existe observacién ni salvedad
alguna.

2.3. LA PROMETIENTE VENDEDORA deja constancia de que el tiempo aproximado
para la construccién del proyecto es de catorce (14) meses, contados a partir de la fecha
en que se inicie la construccion, sin embargo, este término de obra podra prorrogarse
por causas ajenas totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso
fortuito o fuerza mayor totalmente ajenos a su control, por ceses o paralisis en las
actividades de industrias o empresas suministradoras de materiales de construccion y
elementos de acabados, por retardos en la instalacion de los servicios publicos, o por
paros generales en la industria de la construccion o en tramites de suministro de
materiales tales como de fabricacion y/o importacion. Igualmente, la entrega se
prorrogara ante cualquier hecho fisico o de otra naturaleza, acto gubernamental,
incluyendo racionamientos de energia y cualquier otro servicio, que en forma totalmente
imprevista obstaculice el normal desarrollo de la obra.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la
construccién del inmueble objeto de este contrato se retrase o detenga, la entrega del
inmueble se pospondra en el mismo término de tiempo durante el cual permanecio el
evento mencionado de fuerza mayor o caso fortuito, situacion que sera puesta en
conocimiento de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

TERCERA: ALCANCE DE LA OBRA: 3.1 La casa que es objeto de este contrato se
promete vender y entregar con las obras de acabados que ha propuesto y decidido LA
PROMITENTE VENDEDORA.

3.2 Las eventuales adecuaciones internas en la casa que decidiese llevar a cabo EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), seran de su cargo exclusivo, quien(es)
para ejecutarlas, una vez reciba(n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar
los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo tipo tanto de
la casa, como del Conjunto.

Con esta base, LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera en ningtin caso por las
reformas o modificaciones que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) de la
casa objeto de este contrato, o el de cualquier otra casa del Conjunto, haga(n) en
contravencion con lo aqui previsto; y no sera responsable por los dafios que eventuales
modificaciones realizadas por EL (los) PROMITENTE (ES) COMPRADOR (ES) u otro
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propietario de unidades privadas en el Conjunto y del proyecto, generen en las
instalaciones generales del Conjunto.

3.3 LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se responsabiliza
exclusivamente de |las especificaciones que propone para cada casa, asi como de las
especificaciones de zonas y areas comunes.

Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas
autorizadas para la promocién y venta del proyecto, deberan ser confirmadas por escrito
por LA PROMITENTE VENDEDORA en este documento o en documento adicional.
3.4 SALA DE VENTAS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y
acepta(n) la existencia de la sala de ventas y se obliga(n) a respetar y a no impedir en
modo alguno el libre acceso al mismo de los promotores de venta y posibles
compradores. |gualmente, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n)
que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella autorizados
puedan utilizar, sin ningin costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas
comunes para la promocion de ventas y la atencién de los posibles compradores,
mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad de las casas que integran el
proyecto. Es claro que los muebles y enseres que estan en la casa modelo son elementos
de decoracion que pertenecen a LA PROMITENTE VENDEDORA y que no hacen parte
de(l)(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

3.5 LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de instalar en zonas
comunes del Conjunto, vallas promocionales del proyecto y una (1) sala de ventas.
Estos derechos los tendra hasta que termine la comercializacién de todas y cada una
de las unidades privadas que conforman el proyecto inmobiliario. Por la ubicacién e
instalacion de las vallas no tendra que pagar suma alguna a la copropiedad.

3.6 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que la
estratificacion de los predios sobre los cuales se edifica el proyecto y que podré variar
si asi lo disponen las autoridades competentes.

3.7 La casa objeto de la presente promesa sera destinado Unica y exclusivamente para
vivienda familiar todo lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n)
conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO: Durante la fase constructiva no se permitira el acceso al proyecto.

CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El CONJUNTO VALLARTA II
PH , sera sometido al Régimen de Propiedad Separada u Horizontal en los términos de
la Ley 675 de 2.001, el cual se inscribirA a expensas de LA PROMETIENTE
VENDEDORA en los folios de matricula inmobiliaria matriz 50N-203870, 50N-20140950
Y 50N-20269609 y en sus derivados que seran asignados por la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Bogota. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
conoce (n) que el dicho reglamento esta en proceso de elaboracién y se obliga (n) a
aceptarlo.

() Que el Conjunto serd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, de
conformidad con la Ley 675 de 2.001, al cual se acogera(n).

(i) Que se obliga(n) a observar integramente las disposiciones contenidas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal a que se encontrara(n) sometido(s) el (los)
inmueble(s) objeto de la presente promesa, asi como sus adiciones y modificaciones y,
en particular a contribuir al pago oportuno de las expensas comunes, de acuerdo con el
coeficiente o porcentaje de participacion que aquél determine.

(i) Que el reglamento de propiedad horizontal se otorgara con fundamento en la
aprobacion que la respectiva Curaduria Urbana les imparta a los planos de propiedad
horizontal y a su respectivo cuadro de areas.

(iv) Que una vez el reglamento de propiedad horizontal sea otorgado por escritura
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publica, el mismo sera inscrito ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota de manera que a cada unidad privada objeto de esta promesa le correspondera
la matricula inmobiliaria que la misma le asigne, una vez califique el citado reglamento.
(v) Que LA PROMETIENTE VENDEDORA, como propietaria inicial, se reserva el
derecho de corregir errores del reglamento de propiedad horizontal, de hacer las
aclaraciones que sean necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto
inicial, durante el transcurso de la construccion y entrega del Conjunto Residencial.

(vi) Que mientras el érgano competente de |la copropiedad no elija al administrador del
Conjunto, ejercera la Administracion Provisional la sociedad VALLARTA
CONSTRUCTORES S.A.S., directamente o por intermedio de una (1) persona natural
o juridica contratada para tal efecto, hasta que enajene y entregue un numero de
unidades privadas que represente mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de todas
las unidades privadas que conforman el Conjunto Residencial. Cumplida la condicion a
que se ha hecho referencia, el 6rgano competente tiene la obligacion de nombrar al
administrador definitivo. De no hacerlo, la sociedad VALLARTA CONSTRUCTORES
S.AS., o la persona que ésta haya contratado para tal fin, continuara ejerciendo la
Administracion provisional de la copropiedad hasta tanto se conforme el Consejo de
Administracion, y este ente nombre de manera definitiva el administrador.

(vii) En la Compraventa prometida, se comprenderan los derechos sobre los bienes y
zonas comunes del Conjunto Residencial, derechos que se ejerceran conforme a dicho
Reglamento, el cual sera de obligatorio cumplimiento para EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) y para sus causahabientes a cualquier titulo.

QUINTA: TIiTULOS DE ADQUISICION. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando como
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO VALLARTA I, adquiric el
inmueble objeto del contrato asi:

. Lote rural denominado VILLA MARIA, ubicado en la vereda Bojaca del municipio
de Chia (Cundinamarca), identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 50N-20269609, con la cédula catastral 00-00-0004-0337-000, cuenta
con un area total aproximada de 10.000 M2, segun consta en los titulos de
tradicion y cuyos linderos y demas especificaciones estan contenidos en la
escritura publica nimero 1.418 del 15 de diciembre de 1996 otorgada en la
Notaria 12 de Chia. 2.

Vendedores: Diana Mireya Sierra Barbosa identificada con cédula de
ciudadania No: 35196162, Elkin Alberto Sierra Barbosa identificado con cédula
de ciudadania No: 11204816, Ana Beatriz Sierra Canastero identificada con
cédula de ciudadania No: 35472917, Gustavo Sierra Canastero identificado con
cédula de ciudadania No: 2994985, Lucila Sierra Canastero identificada con
cédula de ciudadania No: 20469736 quienes a titulo de Compraventa
protocolizada en la escritura 1.470 de la Notaria (75) del Bogota transfirieron el
dominio a Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Patrimonio Autonoma
Denominado Fideicomiso Vallarta Il identificada con Nit: 8300538122.

. Lote #2 de la subdivision material del predio El Roldanillo, denominado VILLA
LUCILA, ubicado en la vereda Bojaca del municipio de Chia (Cundinamarca),
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20140950, con la
cédula catastral 00-00-0004-0336-000, cuenta con un area total aproximada de
5.600 M2 segln consta en el certificado de tradicién y en los titulos de tradicion
y cuyos linderos y demas especificaciones estan contenidos en la escritura
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publica numero 1.417 del 15 de diciembre de 1996 otorgada en la Notaria 12 de
Chia.

Vendedores: Ana Beatriz Sierra Canastero identificada con cedula de
ciudadania No: 35472917, Gustavo Sierra Canastero identificado con cédula de
ciudadania No: 2994985, Lucila Sierra Canastero identificado con cédula de
ciudadania No: 2994985, Lady Johanna Sierra Quecan identificada con cédula
de ciudadania No: 1143847010 quienes a titulo de Compraventa protocolizada
en la escritura 1.470 de la Notaria (75) del Bogota transfirieron el dominio a
Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Patrimonio Auténoma Denominado
Fideicomiso Vallarta Il identificada con Nit: 8300538122.

. Lote rural denominado VILLA FRANCISCA, ubicado en la vereda Bojaca del
municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-203870, con la cédula catastral 00-00-0004-0971-000,
cuenta con un area total aproximada de 1.600 M2 segln consta en el certificado
de tradiciobn y en los titulos de tradicibn y cuyos linderos y demas
especificaciones estan contenidos en la escritura publica nimero1.416 del 15 de
diciembre de 1996 otorgada en la Notaria 12 de Chia.

Vendedores: Ana Beatriz Sierra Canastero identificada con cédula de
ciudadania No: 35472917, Gustavo Sierra Canastero identificado con cédula de
ciudadania No: 2994985, Lucila Sierra Canastero identificada con cédula de
ciudadania No: 20469736, Ferney Sebastian Sierra Quecan identificado con
cédula de ciudadania No: 1151958902 quienes a titulo de Compraventa
protocolizada en la escritura 1.470 de la Notaria (75) del Bogota transfirieron el
dominio a Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Patrimonio Auténoma
Denominado Fideicomiso Vallarta identificada con Nit: 8300538122.

Estos inmuebles se identifican con el folio de matricula inmobiliaria: 50N-203870, 50N-
20140950 Y S50N-20269609 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publica de Bogota
— Zona Norte.

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. El
inmueble prometido en venta estard al momento de la transferencia libre de
gravamenes, medidas cautelares, inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos
de tenencia por escritura publica registrada, condiciones resolutorias, nulidades y
limitaciones al dominio, con excepciéon de las inherentes al régimen de propiedad
horizontal.

En el evento en que para la construccién del proyecto del cual forma parte la casa objeto
de este contrato sea necesario utilizar un crédito con una entidad financiera que implique
un gravamen en mayor extension, expresamente se pactara con el acreedor hipotecario
la obligacion de este de liberar del gravamen hipotecario de mayor extension las
unidades que se vayan enajenando mediante el pago proporcional de dicho gravamen
que afecte cada inmueble junto con la escritura que perfecciona la compraventa.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento de
lo que promete vender, tanto por eviccion como por vicios redhibitorios.
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SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble objeto del presente
contrato, es la suma de @VALOR_TOTAL_INMUEBLE pesos M/cte., obligandose LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA a pagar este valor a favor de LA PARTE

PROMITENTE VENDEDORA, en la cuenta recaudadora que se establezca para tal fin,
asi:

a) VALOR CUOTA INICIAL: @VALOR_TOTAL_CUOTA_INICIAL que LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA se obliga a pagar asi:

1. RECURSOS PROPIOS: @RECURSOS_PROPIOS

2.@AHORROS_PROGRAMADOS AHORRO PROGRAMADO: La suma de
@VALOR_AHORRO_PROGRAMADO, suma que esta consignada en cuenta No.
@NUMERO_CUENTA_AHORRO_PROGRAMADO, suma que serd pagada a LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA dentro de los treinta (30) dias calendario
siguientes a la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa.
@AHORROS_PROGRAMADOS

3.@CESANTIAS CESANTIAS: La suma de @VALOR_CESANTIAS, las cuales se
encuentran consignadas en @ENTIDAD CESANTIAS; de lo cual se compromete(n) LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA a hacer los tramites respectivos, hasta obtener
su pago y deberan ser cancelados dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes
a la firma de la presente promesa de compraventa. @CESANTIAS

En caso de mora en el pago de las cuotas hasta aqui establecidas LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA pagara intereses a la tasa maxima legal vigente,
certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia, liquidados en la fecha en
que se produzca dicho incumplimiento, sin perjuicio de que LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA optare por resolver el contrato por incumplimiento de LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA.

B.)J@CREDITOS VALOR FINANCIACION: La suma de @VALOR_CREDITO, que se
obliga a pagar LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA en un plazo maximo de
noventa (90) dias, contados a partir de la firma de la escritura publica de compraventa,
con el producto de un préstamo que se obliga a tramitar oportunamente ante
@ENTIDAD_CREDITO en adelante conocida en este contrato como la Entidad
Acreedora a cuyo favor constituira hipoteca, con las condiciones y plazos establecidos
por esa entidad, en la escritura publica de compraventa que perfeccione este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a:
Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial
del precio del inmueble y presentar a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, dentro
de los cinco [5] dias habiles siguientes a la fecha de la presente promesa de
compraventa, los documentos que demuestren dicha inmovilizacion. En caso de que LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA destine sus cesantias para pagar parte del
precio del inmueble autoriza expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en
la cual se encuentren depositadas sus cesantias, para que el monto de estas le sean
pagada, girada o abonada en cuenta directa en favor de LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Por virtud del presente documento, LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA autoriza irrevocable e incondicionalmente a la
ENTIDAD en la cual se abrié la cuenta de ahorro programado, para que le sea pagada,
girada o abonada en cuenta directa en favor de LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA o de quien ella autorice, las sumas de dinero correspondientes al ahorro
programado Yy los rendimientos a los que haya lugar. Si no hay saldos pendientes para
pagar a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, los rendimientos de la cuenta de
ahorro programado corresponderan a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, podra solicitar a
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos, en particular un pagaré
y la respectiva carta de instrucciones para garantizar el pago de las sumas
correspondientes al crédito a que hace referencia en el literal b de la clausula séptima.

PARAGRAFO CUARTO: Si alguno de los pagos se efectia con cheque y éste es
devuelto por la entidad bancaria, negando su pago por causas imputables a LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, como no contar con fondos suficientes entre otros, se
entendera que hubo mora desde la fecha en que debié producirse el pago y ademas se
causara a favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, la sancién legal
establecida en el Cédigo de Comercio relativa a esta situacion en particular.

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que haga LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA seran aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes de
cancelacién.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos de los conceptos aqui mencionados seran pagados
en la cuenta del FIDECOMISO VALLRTA IlI, en ningln caso los asesores de sala de
ventas y/o tramites estas autorizados para recibir dineros en efectivo.

OCTAVA: CREDITO HIPOTECARIO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se
obliga a adelantar y tramitar ante LA ENTIDAD ACREEDORA el crédito referido,
reuniendo y presentando la documentacién y requisitos que ésta exija, y que declara
conocer, en un plazo maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de
esta promesa. Si en el curso de este tramite LA ENTIDAD ACREEDORA exigiere otro
documento, lo presentara en el plazo que se le fije. Igualmente se obliga LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA a constituir los seguros y garantias que exija LA
ENTIDAD ACREEDORA para el otorgamiento del crédito o derivados de éste y efectuar
los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplido por su parte este contrato con las facultades y
consecuencias que de él y que de la Ley se derivan a favor de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Respecto a la documentacion, la solicitud de crédito ante LA
ENTIDAD ACREEDORA vy la respuesta de éste ultimo, para efectos del presente
contrato, se tendra en cuenta lo siguiente: a) Si no le fuera aprobado porque LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA ha anexado documentacion que no corresponde a la
realidad, no ha llevado los documentos exigidos por la Ley, no ha presentado los
documentos o incumplido con los requisitos exigidos por LA ENTIDAD ACREEDORA,
antes de la fecha estipulada para la firma de la escritura publica de venta, o por cualquier
razén o causa imputable a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, esta promesa
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quedara sin valor ni efecto, por lo cual LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA podra
hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via judicial, suma que
autoriza deducir de los dineros entregados como abono al valor de venta del inmueble.
En tal caso LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA restituira sin intereses las demas
sumas que hubiera recibido de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, previa
deduccion de los gastos anteriormente enunciados. Para la restitucion de que trata la
presente clausula, LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA devolvera la suma
recibida dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que se formalice
la resolucion del presente contrato. b) En caso de que LA ENTIDAD ACREEDORA
niegue a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el crédito solicitado sin culpa de
éste, LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA podréa dar por resuelto el contrato, en
cuyo caso restituira a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA los dineros recibidos
en pago de parte del precio, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha
en que LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA, tenga conocimiento de la negativa
de LA ENTIDAD ACREEDORA y sin ninguna deduccién. c¢) Si por cualquier
circunstancia ajena a la voluntad de las partes, LA ENTIDAD ACREEDORA decide
aprobar una suma inferior a la pactada en la forma de pago, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA pagara a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA Ia diferencia a
mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguiente a la notificacion por parte de
la ENTIDAD ACREEDORA del monto aprobado. Si LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA no pudiera pagar la diferencia dentro del plazo estipulado, la promesa
de compraventa se resolvera y se devolveran las sumas recibidas DEDUCIENDO
UNICAMENTE LOS GASTOS ADMINISTRATIVOS CAUSADOS. d) Si LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA optara por utilizar un crédito inferior a la suma aprobada
por LA ENTIDAD ACREEDORA, debera cancelar la diferencia dentro del plazo indicado
en el literal anterior. Si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no cancelara la
diferencia en el término estipulado, la promesa de compraventa se resolvera, por lo cual
LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA podra hacer efectivo el pacto de arras sin
necesidad de acudir a la via judicial, suma que LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza deducir de los dineros entregados como abono al precio de
venta del inmueble.

NOVENA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real
y material del inmueble prometido en venta el @fecha de entrega una vez EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con recursos propios o LA ENTIDAD
FINANCIERA haya girado a ALIANZA FIDUCIARIA, con destino al FIDEICOMISO
VALLARTA Il el valor del crédito estipulado en la clausula SEPTIMA.

De presentarse eventos de fuerza mayor o caso fortuito, un acto de autoridad, la culpa
de un tercero y/o demora en la instalaciéon de los servicios publicos, en dichos eventos
el plazo se prorroga por noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha en que
hubiese cesado la causa que dio origen a la no entrega o que LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA comunique a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA fecha y hora
de entrega real y material del inmueble.

Si vencido el plazo de gracia no se hubiere hecho la entrega, debera reconocer, durante
los dos (2) meses siguientes, una suma equivalente al 0.5% de los dineros que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya(n) pagado a la fecha.
Pasado el segundo mes de estarse reconociendo esta suma, se entiende que hay
incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) podra(n) aplicar contra ésta lo previsto en la
clausula décima séptima de este contrato, salvo en los eventos de fuerza mayor o caso
fortuito tales como: hechos de la naturaleza, huelgas decretadas por el personal de sus
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proveedores o contratistas y/o subcontratistas, tardanza por parte de las empresas o
entidades oficiales en la instalacion de los servicios publicos de energia, acueducto y
alcantarillado, huelgas o protestas que impidan el normal desarrollo de la obra, etc. Una
vez la casa prometida en venta esté listo para su entrega material, LA PROMITENTE
VENDEDORA Ilo hara saber por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a la direccion suministrada por éste(os), quien(es) debera(n)
comparecer a recibirlo, el dia indicado en la carta de aviso, la cual se entregara bajo
recibo personal o se enviara por correo certificado.

La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes, y en la misma
se indicaran aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos
como garantia que otorga LA PROMITENTE VENDEDORA, sin que las observaciones
que se hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir el inmueble o
para no pagar los dineros adeudados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) por cualquier concepto. Queda entendido que en la fecha
sefalada en la carta de aviso EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
ha(n) recibido el inmueble prometido en venta, habiendo cumplido LA PROMITENTE
VENDEDORA con la obligacion de entregar y desde ese momento seran por cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todos los gastos, impuestos e
intereses que de acuerdo con este contrato corren por su cuenta desde la fecha de
entrega material. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se
presentare(n) a recibir la casa, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a
considerar que eéste ha sido recibido por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a entera satisfaccion, desde el dia de vencimiento del plazo para
presentarse a recibirlos, y las llaves quedaran a su disposicion en las oficinas de LA
PROMITENTE VENDEDORA. Es claro también que si como consecuencia de la
negativa de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA a recibir la unidad privada, no
se pudieren desembolsar en las fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero
destinadas al pago del precio, se causaran intereses bancarios a la tasa maxima legal
autorizada por la Superintendencia Financiera, en la fecha en que dicho desembolso ha
debido producirse.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que las observaciones que
se hicieren por EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) con respecto a
la calidad de la casa prometida o de los bienes comunes del Conjunto no seran motivo
para que éstos se abstengan de pagar una o varias, o todas las cuotas a las que se
refiere la Clausula SEPTIMA de esta promesa.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad o el
derecho a dar por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compraventa y
consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna, en el evento de que EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no reciba(n) el inmueble o si la escritura
destinada a dar cumplimiento a este contrato no se suscribe en la oportunidad prevista
para ese efecto. El incumplimiento por parte EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) dara lugar a que se aplique la clausula penal establecida mas
adelante.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de las zonas comunes se hara en la proporcion
correspondiente a (el)(los) Inmueble (s) de conformidad con lo establecido en el articulo
24 de la Ley 675 de 2001. Declaracion que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
declara conocer y aceptar.
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PARAGRAFO CUARTO: Las partes son conscientes que la entrega de los bienes
comunes esenciales se efectie de manera simultanea a la entrega de los bienes
privados, ya que estos son esenciales para el uso de las unidades inmobiliarias, por lo
que no seran sujeto de entrega posterior.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA ofrece a EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) las siguientes garantias y plazos sobre el
inmueble prometido en venta: 1. En el momento de la entrega se atenderan en forma
inmediata los reclamos que en el inventario figuren sobre el estado del inmueble, en
relacion a: los vidrios, la pintura de muros, techos y carpinteria, los pisos y aparatos
sanitarios. 2. Dentro de los tres (3) primeros meses siguientes a la fecha de recibo
del(los) inmueble(s) deberan indicarse los reclamos acerca de dafios e instalaciones
sanitarias, hidraulicas, eléctricas, telefonicas y de gas, puertas y cerraduras. 3. Dentro
de los seis (6) meses siguientes al recibo de la vivienda deberan indicarse los reclamos
de las goteras en techos, terrazas, ventanas, filtraciones, dilataciones, o fisuras en
muros. 4. Las garantias especificadas anteriormente solo tendran validez en caso de
que la(s) vivienda(s) sean conservada en iguales condiciones a las del recibo, no se
haya efectuado ningln tipo de modificaciones o reparaciones por terceros, se haya
hecho un uso adecuado y se haya atendido las instrucciones relacionadas en el manual
de propietario. 5. Los propietarios que no vayan a habitar inmediatamente la vivienda,
deberan hacer visitas periddicas a la misma y verificar el buen funcionamiento de todas
las instalaciones para constatar que no haya desperfectos. 6. Después de doce (12)
meses de entregado el(los) inmueble(s), solo se respondera por la estabilidad de la
construccion. 7. Los dafios ocurridos por causas imputables al usuario, seran a cargo
de este. 8. Las garantias de los gasodomeésticos y electrodomeésticos que se entregan
con el inmueble son otorgadas por el fabricante y/o productor y/o distribuidor y
trasladadas a EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), y no por LA
PROMITENTE VENDEDORA; en el manual de instrucciones que se entrega al
propietario de los electrodomésticos y gasodomésticos el fabricante y/o productor y/o
distribuidor indica el tiempo de la garantia minima referida a las condiciones de calidad
e idoneidad del mismo, del servicio del producto y los servicios de postventa, que en
caso de no sefialarse se presumiran que son por el termino de doce (12) meses.

PARAGRAFO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del
periodo de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos
del inmueble, entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide
con el periodo de la garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier material
adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, LA
PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a reemplazar tales materiales que
como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se
deterioren o dafien. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA y procedera a la
reparacién pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados
que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras
realizadas por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.
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PARAGRAFO SEPTIMO: Los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados tales como: elementos estructurales, accesos, escaleras y muros se
presumen entregados simultaneamente con los bienes privados, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 24° de la Ley 675 de 2001.

Los bienes comunes de uso y goce general se entregaran a la persona designada por
la primera asamblea general o en su defecto al administrador definitivo. En caso de
presentarse necesidades de servicio de postventa en los bienes comunes de uso y goce
general se plasmara en el acta el tiempo de ejecucion de dichos requerimientos, si el
representante de los compradores no se hiciere presente en la fecha y hora acordadas
se entenderan recibidas estas areas. Seran de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a
la construccién, por los cuales respondera la parte VENDEDORA en los términos de
Ley.

PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de entrega del inmueble, EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) asumira(n) los gastos de administracion
provisional o definitiva correspondiente al inmueble objeto de este contrato, ya sean
fijadas en principio por la Sociedad Constructora del Proyecto en su calidad de
Administrador Provisional Delegado y Posteriormente por sus Copropietarios y esta
obligado al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos por la Ley 675 de
2001, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega del inmueble seran de cargo
de EL (LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) todos los dafios y deterioros que
deriven del uso normal del mismo o por culpa por accién u omisién del EL(LOS)
PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) o los residentes en el inmueble.

PARAGRAFO DECIMO: Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA no seréa responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas
prestadoras de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios
publicos con que cuenta el inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, gas vy
energia.

DECIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Las
partes acuerdan que la escritura publica por medio de la cual se hara enajenacién del
derecho de dominio sobre los inmuebles que prometen vender y comprar se otorgara
en la Notaria SESENTA Y DOS (62) del Circulo de Bogot4, ubicada en la carrera 24 No
53-18 EL ( ) DIAS DEL MES DE DEL ANO (2.01x) Se fija como hora para
el otorgamiento de la escritura las 3: p.m.). Para el otorgamiento de la escritura publica
cada una de las partes se obliga a presentar los certificados de paz y salvo y demas
documentos requeridos para el efecto. Se hace constar de manera expresa que LA
PROMITENTE VENDEDORA podra no otorgar la escritura publica de compraventa si
EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no esta(n) a paz y salvo con ella
por todo concepto.

No obstante, el plazo estipulado, éste podra ser prorrogado por LA PROMITENTE
VENDEDORA cuarenta y cinco (45) dias mas, avisando por escrito a EL (LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ocho (8) dias antes de la fecha antes pactada.
A la firma de la escritura publica de compraventa del inmueble objeto de la venta
concurriran EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) y directamente 0 a
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traves de apoderado, del FIDEICOMISO VALLARTA II, cuya vocera y administradora
es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y LA PROMITENTE VENDEDORA Y
FIDEICOMITENTE GERENTE -(VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S.)

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que por motivos ajenos a la voluntad de las
partes, la fecha pactada en la presente clausula para el otorgamiento de la escritura
publica no se pudiere cumplir y se presentara la necesidad de prorrogaria, LA
PROMITENTE VENDEDORA lo hara saber por escrito y/o telefénicamente a EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), con el fin de suscribir un otrosi al presente
contrato modificando de comun acuerdo dicha fecha, obligandose EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) a suscribir el citado documento. En caso de que
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) omita(n) esta obligacién incurrira(n)
en causal de incumplimiento en los términos que al respecto se han pactado en el
presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: De igual forma, por acuerdo escrito entre las partes, el
otorgamiento de la escritura publica podra anticiparse o posponerse a la fecha
inicialmente acordada.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado
para la firma de la escritura publica y esta no pudiere otorgarse por falta de los
comprobantes fiscales indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones
de fuerza mayor, o en general por causas ajenas a negligencia o culpa de la LA
PROMITENTE VENDEDORA, tales como demoras en las entidades respectivas,
cambios en la reglamentacion o expedicién de formularios o cualquier otro, se podra
prorrogar de mutuo acuerdo entre las partes el plazo fijado en este contrato para otorgar
la escritura publica hasta por un maximo de seis (6) meses a partir del dia en que debia
otorgarse la escritura publica de venta, sin que ésta prorroga sea causa de
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habra lugar a
sanciones por incumplimiento. En todo caso, el anterior requisito estara sujeto a las
normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura publica

PARAGRAFO SEXTO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a reclamar
a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA la copia de la escritura de compraventa, a
mas tardar dentro de los seis meses (6) siguientes contados a partir de la entrega real
y material de inmueble. Si no es reclamada en este término LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA a destruirla y si LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA requiere copia, debera solicitarla a su costo en
la notaria donde se firmé la compraventa.

DECIMA PRIMERA: GASTOS DE CONTRATOS. Los gastos notariales a que dé lugar
la escritura pablica, en razén de la compraventa, seran cubiertos por mitades entre las
partes; los gastos de inscripcion de la compraventa en la oficina de registro de
instrumentos publicos, el impuesto de Gobernacion /Beneficencia y todos los gastos
que se ocasionen por la constitucion y registro de la hipoteca en favor de la entidad que
otorgue el crédito y los de constitucion y registro de las restantes hipotecas cuando fuere
el caso y los de sus respectivas cancelaciones en la debida oportunidad, seran por
cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), como también los
gastos notariales y de inscripcion de la constitucion de patrimonio de familia y demas
gastos legales, los certificados de propiedad y libertad que debe entregar a la entidad
que otorgue el crédito.
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PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de
autorizar el registro de la escritura publica por no haber aportado EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) los valores correspondientes oportunamente,
sera de cargo exclusivo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendra de tramitar las escrituras
publicas de compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto no reciba de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las sumas que le corresponde pagar
por concepto de: (i) gastos notariales, (ii) registro y (iii) impuesto de registro.

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS. A partir de la fecha de la entrega material o del dia
en el cual se entiende entregado la casa de acuerdo con la Clausula Novena, sera por
cuenta de EL(LA)}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el pago de los
servicios publicos, tales como energia, acueducto, alcantarillado, gas, tasa de aseo, etc.
y el pago del impuesto predial. Se hace constar de manera expresa que a partir de la
fecha de la presente promesa seran por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) las contribuciones de valorizacién que se asignen en cualquier
momento sobre el lote que se vinculara a la propiedad horizontal, ya se trate de nuevas
obras o de reajustes de las anteriores. Si el gravamen se asigna antes del desenglobe
en catastro de los inmuebles que conforman el Conjunto, EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n) su pago en forma proporcional al
coeficiente de copropiedad que la casa prometida le corresponda. Si el gravamen se
asigna con posterioridad al desenglobe, serd por cuenta de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el pago de la tarifa individual que se le asigne
la casa. Si por exigencia de la entidad competente, LA PROMITENTE VENDEDORA
debe cancelar la totalidad del gravamen asignado sin poder hacer uso del plazo para su
pago, el valor del gravamen que le corresponderia al inmueble prometido incrementara
el precio de venta del mismo y debera ser pagado por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a LA PROMITENTE VENDEDORA a més tardar el dia del
otorgamiento de la escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa.

Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA cancele el Impuesto Predial por anticipado,
procedera luego a facturar al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el
valor del Impuesto Predial que le(s) corresponde desde la entrega del inmueble hasta la
terminacion del mes, trimestre o semestre segtin el caso, y proporcionalmente al niimero
de dias.

PARAGRAFO PRIMERO: CUOTAS DE ADMINISTRACION. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) expresamente que a partir de la
fecha de entrega material del inmueble objeto de esta promesa de compraventa, se
obliga(n) a pagar las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias que se
generen en el Conjunto.

DECIMA TERCERA: SERVICIOS PUBLICOS - LA PROMITENTE VENDEDORA
declara que EL PROYECTO, estara dotado de todos los servicios publicos con las
acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, teléfono y energia eléctrica
exigidos por las autoridades distritales, y efectuaran el pago a las empresas publicas
correspondientes del valor de las acometidas y medidores.

PARAGRAFO PRIMERO: La conexién de la linea telefénica para la casa prometida en
venta, asi como la instalaciéon de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). LA PROMITENTE VENDEDORA



Promesa de Compraventa Crédito
VALLARTA Il

Casa No

Péagina 16 de 21

dejara los ductos para la posterior instalacion del servicio telefonico, pero no realizara
ningun tramite para la solicitud de la linea telefénica.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el inmueble
objeto de este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos y
dotado con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, energia, y
teléfono y pagados los gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones de
acueducto y alcantarillado.

LA PROMETIENTE VENDEDORA efectuara las instalaciones internas para suministro
de gas, La instalacién de las redes externas y el suministro del servicio, sera
responsabilidad de la empresa ALCANOS DE COLOMBIA.

PARAGRAFO TERCERO: SERVICIO ENERGIA ELECTRICA: LA PROMITENTE
VENDEDORA hara entrega del medidor junto con la entrega del inmueble, sin embargo,
el valor de la instalacién y revision del medidor de energia eléctrica, que ENEL-
CODENSA causara mensualmente en la factura del servicio, sera por cuenta de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de conformidad con las leyes y
resoluciones de la Comision de Regulacién de Energia y Gas — CREG y el contrato de
condiciones uniformes de ENEL-CODENSA.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble,
tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia, salvo si es negligencia de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA CUARTA: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no intervendra(n)
ni directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion del(los) inmueble(s)
prometidos en venta ni del Conjunto y/o zonas sociales.

PARAGRAFO PRIMERO: Con el fin de evitar accidentes o interferencias en el proceso
de construccion, EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) no podra(n) en forma
directa ni a través de terceras personas visitar el Conjunto o el(los) inmueble(s)
mencionado en este contrato.

DECIMA QUINTA: TERMINACION UNILATERAL ANTICIPADA. - Se entendera que
cualquiera de las partes desiste de su vinculacion a este contrato cuando:

1. EL(LOS) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) incumpla alguna de sus
obligaciones contractuales, caso en el cual autoriza a LA PROMETIENTE
VENDEDORA a descontar la suma referida como Clausula Penal.

2. LA PROMETIENTE VENDEDORA determine de manera unilateral su intencion de
dar por terminado el presente contrato, para lo cual debera dirigir a EL(LOS)
PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) una comunicacion por escrito, y pagara a
EL(LOS) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) el valor estipulado en la Clausula
Décima Séptima del presente contrato.

PARAGRAFO: En el evento en que el presente contrato se dé por terminado en
cualquiera de los eventos previamente descritos, y en general por cualquier causa
prevista en el presente documento, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra libremente
enajenar las unidades inmobiliarias sobre las cuales recae la presente promesa de
compraventa.
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DECIMA SEXTA: TERMINACION DEL CONTRATO. - El presente contrato de promesa
de compraventa terminara al cumplirse plenamente su objeto, o anticipadamente por las
siguientes causas:

10.1. En caso de fallecimiento de alguna de las personas que integran la parte de
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el presente contrato se resolvera de
pleno derecho, sin necesidad de declaraciéon judicial, debiendo LA PROMITENTE
VENDEDORA restituir inmediatamente las sumas recibidas a cuenta del negocio a sus
herederos legitimados mediante el debido proceso y con la presentacion del debido
soporte.

10.2. Por las causales previstas en la Ley.

10.3. Por comun acuerdo entre las partes

10.4. Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) incurre(n) en mora en el pago
de uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de venta, LA
PROMETIENTE VENDEDORA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los
respectivos intereses que genere la mora, podra resolver de pleno derecho el presente
contrato por incumplimiento de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

10.5. Por las demas causales previstas en el presente contrato, incluida la descrita en
la Clausula Décima Cuarta.

DECIMA SEPTIMA: CESION DE DERECHOS. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), podran ceder los derechos que surjan del presente contrato
siempre y cuando lo comunique(n) por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA, por
lo menos dos meses antes de la fecha inicial fijada para la firma de la escritura y dicha
cesion sea aprobada por LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. El cesionario, debera tener un crédito preaprobado con una entidad bancaria en
caso de ser con crédito y pagar la penalidad que dicho tramite genera, El cedente y el
cesionario quedaran solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del precio
pactado, y seran por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES),
los gastos que por este concepto se originen.

DECIMA OCTAVA: CLAUSULA PENAL. La parte que no cumpliere alguna de las
obligaciones derivadas de este Contrato, pagara inmediatamente, en dinero, por via de
pena, a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en dinero
equivalente al veinte por ciento (20%) del precio total del inmueble prometido, cantidad
la cual podra demandarse en Proceso Ejecutivo, sin necesidad de requerimiento o
constitucién en mora, derechos a los cuales las partes han renunciado en su reciproco
beneficio. El pago de la suma por via de pena no extingue la obligacién principal, la cual
podra exigirse también separadamente; para este efecto, la parte perjudicada podra
optar entre exigir el cumplimiento del Contrato o la resolucién del mismo, con
indemnizacién de perjuicios, por conformidad por lo prescrito por los Articulos 1.546 y
1.600 del Caédigo Civil y 870 del Codigo de Comercio. En caso de optar por la resolucién
del pacto, por incumplimiento o mora de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA podra retener el valor de las
sumas recibidas como parte del precio, el valor de la suma estipulada como Clausula
Penal.

DECIMA NOVENA: MERITO EJECUTIVO: Con el lieno de los requisitos legales,
cualquiera de las obligaciones derivadas de este Contrato, y en especial la de efectuar
la tradicién del inmueble objeto de la Promesa y el pago del precio bajo las condiciones
acordadas, podran ser exigidos ejecutivamente por las partes, con base en el presente
Contrato.
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VIGESIMA: LIBERTAD DE CONTRATACION: Los términos y Clausulas de este
Contrato fueron adoptados en forma libre, luego de su estudio y discusion por las partes,
con mas de cinco (05) dias de antelacién a su firma.

VIGESIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o
diferencias en que incurrieran las partes con motivo de la ejecucion, interpretacién o
cumplimiento del presente contrato y que no pudieran ser dirimidas directamente por las
mismas partes, se someteran en principio a una conciliaciéon ante la camara de comercio
de Bogota, a solicitud de cualquiera de las partes, segun el procedimiento previsto en
las normas vigentes sobre la materia. En caso de no ser conciliadas las diferencias estas
seran sometidas a la decisién obligatoria de un tribunal de arbitramento que funcionara
en la ciudad de Bogota, integrado por un (1) arbitro. El o los arbitros deberan decidir en
derecho, por consiguiente, deberan ser ciudadanos en ejercicio de sus derechos civiles
y abogados titulados. En lo no previsto en esta clausula se aplicaran las normas legales
vigentes sobre la materia.

VIGESIMA SEGUNDA: ACUERDO TOTAL; EXPLICACION ORAL; REFORMAS. El
presente Contrato constituye el acuerdo total de las partes respecto al objeto del mismo,
y reemplaza todos los acuerdos anteriores. Ninguna explicacién o informacién oral de
alguna de las partes podra alterar el significado o interpretacion del presente. Ninguna
reforma o modificacion de este Contrato sera efectiva y obligatoria a menos que se
realice por escrito y sea suscrita por cada una de las partes.

VIGESIMA TERCERA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar,
las partes sefialan como domicilio la ciudad de Bogota D.C. Los datos de notificacion
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) son los mencionados en la
parte inicial de este contrato y los datos de notificacion de EL PROMITENTE
VENDEDOR son los siguientes:

Direccion: Cra. 47a #No. 96 — 41 Oficina 608, Bogota

E — Mail: contactenos@areacuadrada.com

VIGESIMA CUARTA: AUTORIZACION DE CONSULTA Y REPORTE A LA CENTRAL
DE INFORMACION CIFIN ADMINISTRADA POR ASOBANCARIA: LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA o
a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar,
procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion CIFIN (en adelante CIFIN)
administrada por la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia
ASOBANCARIA, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con
los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al
sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus obligaciones. Para todos
los efectos, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA conoce y acepta expresamente
que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con los respectivos reglamentos
y las normas legales que regulan la materia. Ilgualmente, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta
autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en CIFIN, y demas
entidades que manejen este tipo de informacién, por tanto, las entidades del sector
financiero afiliadas a dichas centrales conoceran el comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de las obligaciones financieras de LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA
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VIGESIMA QUINTA. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a constituir en
la escritura publica de compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a
favor suyo, de su cényuge y/o companero permanente y de sus hijos menores actuales
y de los que llegaren a tener, en los términos, forma y condiciones previstos en el articulo
60 de la Ley 9a de 1989 y en la Ley 3a de 1991. No obstante, al ser el patrimonio de
familia inembargable, éste s6lo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la
adquisicion del inmueble prometido en venta en este contrato.

VIGESIMA SEXTA: ORIGEN DE INGRESOS: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que sus ingresos
provienen de actividades licitas, que no se encuentran con registros negativos en listados
de prevencion de lavado de activos nacionales o internacionales, que no se encuentran
dentro de una de las dos categorias de lavado de activos (conversién o movimiento) y que
en consecuencia, se obliga(n) a responder por todos los perjuicios que se llegaren a causar
como consecuencia de esta afirmacion.

Declara(n) igualmente, que sus conductas se ajustan a la ley y a la ética y que ante
cualquier evidencia o sospecha de que estos principios no se cumplen o puedan estar en
entredicho sera causal suficiente para resolver, a criterio de EL PROMITENTE
VENDEDOR, el presente contrato con la correspondiente indemnizacién de perjuicios.

VIGESIMO SEPTIMA: PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS. —EL PROMETIENTE
COMPRADOR declara que tiene la obligacién de prevenir y controlar el lavado de
activos y financiacion al terrorismo en sus actividades econémicas y que tomara las
medidas de prevencion y control correspondientes asi mismo se hace responsable del
cumplimiento. Cualquier tipo de actividades delictivas de EL PROMETIENTE
COMPRADOR de su personal, o de las personas con las que sostenga un vinculo,
objetivamente detectadas, durante cualquiera de las etapas del contrato y debidamente
comprobadas por la autoridad competente, relacionadas con el manejo de lavado de
activos o financiacion al terrorismo o cualquier otra actividad ilicita o proscrita por las
normas nacionales e internacionales sera causal de terminacion anticipada del contrato,
debiendo EL PROMETIENTE VENDEDOR proceder a la liquidacién del mismo en el
estado en que se encuentre independiente de las sanciones penales, civiles, de la
imposicién de multas a que haya lugar de la efectividad de la clausula penal pecuniaria
incorporada en el contrato. Asi mismo lo sera la figuracion de EL PROMETIENTE
COMPRADOR o su personal o de las personas con las que sostenga un vinculo, en
listas nacionales o extranjeras conformadas por personas proscritas debido a lavados
de activos, narcotrafico o terrorismo.

PARAGRAFO: Con la suscripcién del presente contrato EL PROMETIENTE
COMPRADOR manifiesta que sus dineros y bienes provienen Unicamente de
actividades licitas y no encontrarse vinculado y/o relacionado en actividades ilicitas y/o
tercero(s) incluido(s) en la lista de la Office of Foreign Assets Control - OFAC

VIGESIMA OCTAVA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, por via del presente Contrato, autoriza expresamente
para que sus datos personales, asi como los de los menores de edad respecto de
quienes ejerce la representacion legal, sean objeto de tratamiento, incluyendo datos
sensibles, por parte de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, por quien represente
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los derechos de éstos, por quien éstos contraten para el ejercicio de los mismos o por
la persona a favor de quien éstos cedan sus derechos y, adicionalmente, por aquellos
con quienes hayan celebrado o celebren alianzas de cualquier naturaleza a partir de las
cuales se estructuren u ofrezcan productos, servicios o proyectos sociales que puedan
ser de su interés, en particular, aquellos cuyo propoésito sea mejorar la calidad de vida y
la convivencia de los habitantes del Proyecto. El tratamiento de los datos personales
tendra como finalidad el desarrollo del objeto social del autorizado para el tratamiento
de los datos y de la relacion contractual que se recoge en este documento o la que me
vincule con éste; la estructuracion e implementacion de los proyectos sociales dirigidos
a mejorar la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto, asi como la
remision de ofertas sobre productos o servicios que considere puedan ser de su interes.

VIGESIMA NOVENA VALIDEZ Y MODIFICACIONES: Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato,
el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja
sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con
anterioridad. Asi mismo, establecen que cualquier modificacion que pretenda hacerse
al presente Contrato, debera constar por escrito.

De conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012 se deja constancia
que, si esta promesa de compraventa es firmada por las partes mediante firma
electrénica, tiene la validez que determina la Ley y los mismos efectos juridicos que los
de la firma manuscrita.

Para constancia se firma en @MUNICIPIO_FIRMA_PROMESA, a los (___) dias del mes de
de ( ), en dos (3) ejemplares iguales

LA PROMETIENTE VENDEDORA

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ

C.C. No. 40.029.007

En nombre y representacion del FIDEICOMISO VALLARTA I1.
LA PROMITENTE VENDEDORA

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

XOOOOOCOOXK XXX
C.C.No. 30000(XXX

C.C.No.
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C.C.No.



ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y DOS (62) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C.

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) - === ===-==-cccmacmcccacmnmaanannnmnn-
CLASE DE CONTRATOS: COMPRAVENTA — HIPOTECA SIN LIMITE DE
CUANTIA- CANCELACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENCION. - - - ------

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: - = - == <= - == === == - -

VENDEDORA: ALIANZA FIDUCIARIA ACTUANDO UNICAMENTE COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VALLARTAI = NIT. 880 DBBBH10- v wnis s oo mim e i s o oo i s e i 10

COMPRADOR (A, ES): XXXXXXXXXXX— C.C. XXXXXXXXXXX- - -=----cue-nn--

DIRECCION DEL INMUEBLE: - - - == ~sscsssosssccasooanmassenamaoasssnss
CASA XXXXXXX(XXX) el cual hace parte integrante del CONJUNTO
RESIDENCIAL VALLARTA Il PH -, localizado en el municipio de Chia
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO(S): 50N-XXXX DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA, ZONA NORTE.
CEDULA CATASTRAL NUMERO: XXXXXXXXXXX

COMPRAVENTA



Comparecieronde unapane: -----<ccccccccccccracnrmnrecnnonrrnennan-

A) GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota
D.C., identificada con cédula de ciudadania nimero 40.029.007 de Tunja.,
quien obra en este acto en su caracter de representante legal de VALLARTA
CONSTRCUTORES S.A.S sociedad que en virtud de lo establecido en el
contrato fiduciario que dio origen al FIDEICOMISO VALLARTA Il en el cual
tiene calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR., quien
en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA. - - - - - - - - - - - -

B) XXXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(a) en esta ciudad, identificado (a,

s) con cédula(s) de ciudadania numero(s) XXXXXXX expedida(s) en Santafé de
Bogota, D.C.-, de estado civil XXXXXXXX, quien [es] en adelante se denominara
LA PARTE COMPRADORA y manifestaron, que han celebrado el presente contrato
de compraventa contenido en las siguientes clausulas: ----------ceoommo .
CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de
venta real y efectiva por el régimen de propiedad horizontal a favor de LA PARTE
COMPRADORA vy este adquiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la
posesion que LA PARTE VENDEDORA en la actualidad tiene y ejerce sobre el
siguiente inmueble: CASA XXXXXXX (XXX) el cual hace parte integrante de
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA Il PH, localizado en —,Chia, municipio de
Cundinamaca, el cual se describe por su ubicacion, cabida y linderos como a
continuacidn se indica: - = - - == == = = cc e c e m e e
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTANPH -------cmcmmm e e oo
$9.90.9000900900900000000000000000900000000099000090000699991
1990 00000000000000000000000000000000000090090000000660001
$9.90000009090000000000000000909960000009000060600060600900601




CASA XXXXX (XXX):

1 9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.9.09.9.9.9.0990999990999099999999900099000 0000
1 9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.99.99.099.999999099999990999990000999900

El inmueble asi alinderado le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero
SON-XXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Norte y Cédula catastral nimero: XXxXxXxXXXXXXxXxxx en mayor extensioéon - - - - - -
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, el area, cabida y linderos anotados, el
inmueble se vende como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre el area, cabida real y la aqui declarada, no dara
lugar a reclamo por ninguna de las partes. La transferencia incluye todas las
construcciones, mejoras, instalaciones, servicios, anexidades, uso, servidumbre

que legal y naturalmente le correspondan y las dependencias que accedan a los

-PARAGRAFO SEGUNDO. Elinmueble objeto de la presente venta sera destinado
Unica y exclusivamente para vivienda familiar, lo cual LA PARTE COMPRADORA
declara conocer y aceptar. Esta destinacién no podra ser variada por LA PARTE
COMPRADORA o sus causahabientes a cualquier titulo. - - - - - - - === == c oo oo -
PARAGRAFO TERCERO. Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes
causados por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del
proceso técnico-constructivo. El area construida del inmueble incluye muros, ductos
y areas de fachada; el area privada construida excluye muros divisorios, ductos y
fachadas, asi como columnas o elementos que se consideren bienes comunes. - -
PARAGRAFO CUARTO. E consejo de administraciéon de la propiedad horizontal
elaborara un reglamento interno que establezca la forma de uso y goce de los
parqueaderos comunales de los residentes. Una vez sean determinados vy
numerados en el sitio. La numeracion establecida alli, prevalecera a la del plano, en

caso de existir diferencia. - - - - - === - e e e oo



PARAGRAFO QUINTO: LA PARTE COMPRADORA declara conocer y aceptar
que LA PARTE VENDEDORA les informaron que tanto los muros como las placas
de concreto por ser de caracter estructural no podran ser objeto de ninguna
modificacion tales como regatas, demoliciones totales o parciales ya que ello
afectaria la estabilidad de la estructura del edificio y LA PARTE COMPRADORA o
cualquiera de los propietarios y/o arrendatarios sucesivos seran responsables
ilimitadamente por todos los dafios que causen por la inobservancia de esta
clausula. Ningun propietario podra adelantar ningin tipo de modificacién en su
vivienda, salvo las especificadas de acuerdo con la licencia de construccion inicial.
Solo se podran realizar la adecuaciéon de su vivienda, en los anteriores términos,
por su cuenta, costo y riesgo. En todo caso debera someterse en un todo a las
normas establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal. - - - - - - - - - - - - -
PARAGRAFO SEXTO. — Ni LA PARTE VENDEDORA ni EL CONSTRUCTOR
responderan por ninguna modificacion que realice LA PARTE COMPRADORA en
las unidades privadas ni en los bienes comunes. Las reparaciones de los dafnos
causados, que por esta razon que deban realizarse, correran por cuenta exclusiva
de LAPARTE COMPRADORA - - - - - - cm s e e m e e e e e e e e
SEGUNDA. BIENES COMUNES La enajenacion del inmueble objeto de este
contrato comprende, ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA Il PH, en el porcentaje
sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 del 3 de
agosto de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal de la Agrupacion
contenido en la Escritura Publica namero xxxxxxxxxx (xxxx) de fecha xxxx (xx) de
xxx de dos mil veintidés (2022) de la Notaria SESENTA Y DOS (62) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria
de mayor extension nimero 50N- XXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota, Zona Norte y sus derivados. - = - === ----cccmcco oo




TERCERA. TRADICION. - LA PARTE VENDEDORA garantiza que es propietaria

de los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA Il PH,

por haberlos adquirido como a continuacién se indica: - - ---======------=--
1. Lote rural denominado VILLA MARIA, ubicado en la vereda Bojaca del

municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-20269609, con la cédula catastral 00-00-0004-
0337-000, cuenta con un area total aproximada de 10.000 M2, seglin consta
en los titulos de tradicién y cuyos linderos y demas especificaciones estan
contenidos en la escritura publica numero 1.418 del 15 de diciembre de 1996
otorgada en la Notaria 12 de Chia. 2.

Vendedores: Diana Mireya Sierra Barbosa identificada con cédula de
ciudadania No: 35196162, Elkin Alberto Sierra Barbosa identificado con
cédula de ciudadania No: 11204816, Ana Beatriz Sierra Canastero
identificada con cédula de ciudadania No: 35472917, Gustavo Sierra
Canastero identificado con cédula de ciudadania No: 2994985, Lucila Sierra
Canastero identificada con cédula de ciudadania No: 20469736 quienes a
titulo de Compraventa protocolizada en la escritura 1.470 de la Notaria (75)
del Bogota transfirieron el dominio a Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del
Patrimonio Auténoma Denominado Fideicomiso Vallarta Il identificada con
Nit: 8300538122.

2. Lote#2 de la subdivisiéon material del predio El Roldanillo, denominado VILLA
LUCILA, ubicado en la vereda Bojaca del municipio de Chia (Cundinamarca),
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-20140950, con
la cédula catastral 00-00-0004-0336-000, cuenta con un area total
aproximada de 5.600 M2 segun consta en el certificado de tradicion y en los
titulos de tradicién y cuyos linderos y demas especificaciones estan
contenidos en la escritura publica nimero 1.417 del 15 de diciembre de 1996
otorgada en la Notaria 12 de Chia.

Vendedores: Ana Beatriz Sierra Canastero identificada con cédula de
ciudadania No: 35472917, Gustavo Sierra Canastero identificado con cédula

de ciudadania No: 2994985, Lucila Sierra Canastero identificado con cédula



de ciudadania No: 2994985, Lady Johanna Sierra Quecan identificada con
cédula de ciudadania No: 1143847010 quienes a titulo de Compraventa
protocolizada en la escritura 1.470 de la Notaria (75) del Bogota transfirieron
el dominio a Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Patrimonio Auténoma
Denominado Fideicomiso Vallarta Il identificada con Nit: 8300538122.

3. Lote rural denominado VILLA FRANCISCA, ubicado en la vereda Bojaca del
municipio de Chia (Cundinamarca), identificado con el folio de matricula
inmobiliaria numero 50N-203870, con la cédula catastral 00-00-0004-0971-

000, cuenta con un area total aproximada de 1.600 M2 segun consta en el

certificado de tradicién y en los titulos de tradicién y cuyos linderos y demas
especificaciones estan contenidos en la essycritura publica numero1.416 del
15 de diciembre de 1996 otorgada en la Notaria 12 de Chia.

Vendedores: Ana Beatriz Sierra Canastero identificada con cedula de
ciudadania No: 35472917, Gustavo Sierra Canastero identificado con cédula
de ciudadania No: 2994985, Lucila Sierra Canastero identificada con cédula
de ciudadania No: 20469736, Ferney Sebastian Sierra Quecan identificado
con cédula de ciudadania No: 1151958902 quienes a titulo de Compraventa
protocolizada en la escritura 1.470 de la Notaria (75) del Bogota transfirieron
el dominio a Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Patrimonio Auténoma
Denominado Fideicomiso Vallarta |l identificada con Nit: 8300538122.

CUARTA. DOMINIO Y LIBERTAD.- LA PARTE VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de este instrumento y que tiene el
dominio y la posesién pacifica e ininterrumpida de él y declara que se hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones

o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se



QUINTA. PAZ Y SALVO.- LA PARTE VENDEDORA garantiza ademas que el
inmueble objeto del presente contrato de compraventa se entregara a paz y salvo
por todo concepto ante la autoridad municipal o distrital que corresponda, de toda
clase de impuestos, tasas, contribuciones, plusvalia o valorizaciones causadas o
liquidadas hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
de acuerdo con lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y el Decreto
Reglamentario 2400 de 1989 o las normas que las modifiquen o adicionen o
complementen, salvo en lo que se refiere a una contribucién eventual de
valorizacion que se cause, cobre o liquide a partir de la fecha de la presente escritura
publica, la cual sera a cargo de LA PARTE COMPRADORA, inicialmente de
acuerdo al porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble y luego con la
tarifa individual que se facture, - - - - == === e cc e m e e eeaa
PARAGRAFO: GRAVAMENES IMPUESTOS Y CUOTAS DE ADMINISTRACION.
El pago de cualquier suma de dinero, por concepto de impuestos, gravamenes,
contribuciones, plusvalia, tasas, derechos liquidados o reajustados a cualquier
entidad nacional, departamental o municipal por impuestos, incluidos el impuesto
predial, valorizacién, el pago a las empresas de servicios publicos, el pago de las
cuotas de administracion de la propiedad horizontal, seran a cargo de LA PARTE
COMPRADORA a partir de la fecha de la presente escritura publica. - - - - - - - - - -
SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS. El inmueble objeto de este contrato contara con
los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y
con sus respectivas acometidas incluidas y la canalizaciéon para la acometida
BIBIOIMIEER o v S me S i i e i i Tt i, 1 . o 7 o
PARAGRAFO PRIMERO: ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Se entrega el

servicio conectado con medidor exigido por la Empresa de Servicios Publicos y el



costo sera asumido por LA VENDEDORA; el cobro del cargo de conexion sera
asumidos por EL COMPRADOR (A) (ES) a través del pago de su factura mensual.
PARAGRAFO SEGUNDO: ENERGIA ELECTRICA: Se entrega el servicio
conectado con medidor exigido por la Empresa de Servicios Publicos, y el costo
sera asumido por LA VENDEDORA. La empresa de servicio publico de energia
realizara a EL COMPRADOR (A) (ES), el cobro de cargo de la conexién de la
energia eléctrica que se causara en la primera factura que reciban, una vez el
servicio de energia sea efectivamente instalado, en un todo conforme a lo
establecido en las Leyes 142 y 143 de 1994 y las que las modifiquen, reglamente o
adicionen, las Resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas —
CREG- 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de ENEL-
CODENSA. - - mmmm e m e e e e e e e e e
PARAGRAFO TERCERO: GAS: Las redes de gas llegan a cada uno de los pisos
de la torre y a un punto para la conexion a la estufa y a un punto para la conexion
del calentador, que debera estar conectado con el medidor de la casa respectiva.
Unicamente se podra instalar en el inmueble el calentador con las caracteristicas
descritas en el reglamento de propiedad horizontal y/o en el manual de usuario.
Sera por cuenta de EL COMPRADOR (A) (ES), el valor de los cargos de conexion
del servicio que le facturara la empresa de servicio publico de gas, la construccion
de las redes internas adicionales, el pago del respectivo medidor. El tramite y
aprobacion del respectivo servicio sera responsabilidad de EL COMPRADOR (A)
(ES), ante la empresa correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: CONEXION TELEFONICA: Se entrega punto sin cablear
para la futura prestacion del servicio. La eleccién del proveedor y la solicitud de
conexion, estaran a cargo de EL COMPRADOR (A) (ES). Todo lo anterior bajo la
supervision y cumpliendo todas las normas tecnicas que exijan las empresas

prestadoras de los servicios antes mencionado. - ------==---==c -




PARAGRAFO QUINTO. INSTALACIONES ELECTRICAS. La subestacion y/o
instalaciones eléctricas y/o de mas bienes y elementos que se determinen, ubicados
en las zonas comunes, podran ser de propiedad del respectivo operador de
servicios publicos o ser de su uso, manejo, usufructo o estar sujeto a uso exclusivo,
comodato, servidumbre o cualquier otra figura juridica conforme a lo que se
determinare con el respectivo operador. - - - - - ===« - oo m oo
PARAGRAFO SEXTO. SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES. - Todas las
empresas prestadoras de servicios publicos del CONJUNTO RESIDENCIAL
VALLARTA Il PH tendran libre acceso a los bienes de uso comtn y a los de uso
privado para efectuar la revision, modificacién, reparacion de sus ductos o redes y
quedan expresamente autorizadas a perpetuidad para hacer en tales bienes las obras
que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas redes o ductos. Los
propietarios y/o usuarios de las unidades privadas estan obligados a soportar las
servidumbres que los afecten y se deriven de la conformacion fisica del inmueble o de
SU CONSHMUCCION-- === - = c e m e e cm e e i ciecceeeesmeeeea-
SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio total del inmueble objeto de
esta venta es la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxXxxxX PESOS MONEDA
CORRIENTE ($XXXXXXXXX,00) que LA PARTE COMPRADORA pagard a LA
PARTE VENDEDORA, asi: - - - - - -

a.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE ($XXXXXX,00) que
LA PARTE VENDEDORA declara recibidos en la fecha a entera satisfaccion. - - - -
b.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE
($XXXXXXX.00) con el producto de las cesantias que LA PARTE VENDEDORA
declara recibidos a entera satisfaccion. -- --- - - - ool oo
c.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE
(BXXXXXXXXXo0) que LA PARTE COMPRADORA pagard con recursos
provenientes de CREDITO HIPOTECARIO aprobado el dia XXXX (XX) de XXX de



dos mil XXXXX (XXX) por LA XXOOOOOOOOXXXXXXX - NIT XXXXXXXX a LA
PARTE VENDEDORA. Estas sumas que deberan ser canceladas en un plazo
maximo de treinta (30) dias contados a partir de la firma de la presente escritura
publica de compraventa en la cuenta del FIDECOMISO VALLARTAIl. ---------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA renuncian expresamente a la
condicién resolutoria que se derive de ella, razén por la cual la venta se otorga de
manera fiirme e irresoluble. - - - - - - == - - - e e

PARAGRAFO SEGUNDO. DECLARACION: LA PARTE COMPRADORA, LA
PARTE VENDEDORAyEL CONSTRUCTORque para los efectos del
articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario modificado con el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019, declaran bajo la gravedad del juramento que el precio del inmueble
objeto del contrato, determinado en la presente compraventa es REAL, no han sido
objeto de pactos privados en que se sefiale un valor diferente y que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado fuera de la misma. - - - - - - - - -------
OCTAVA. DESENGLOBE CATASTRAL. - LA PARTE VENDEDORA, se obliga a
tramitar oportunamente el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
COMPIAVBNEE « == wim smiamie mim min i o - o o e g e o 8 et
PARAGRAFO: Ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA una vez
realizado el respectivo tramite de desenglobe catastral mencionado en esta clausula,
no son ni seran responsables del tramite de cambio de nombre ante las entidades
prestadoras de servicios publicos o de cualquier otra entidad del orden nacional,
departamental, municipal o distrital, en donde se requiera el mencionado tramite, ya
que el mismo, debera realizado, por cuenta y costo de los nuevos o posteriores
propietarios del bien inmueble objeto del presente instrumento publico de
compraventa, y de igual manera, sera responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA
el cambio de nombre ante la entidad competente para reportar a nombre de quien se

debe realizar el cobro del impuesto predial, en el afio inmediatamente posterior a la




NOVENA. ENTREGA DEL INMUEBLE. - LA PARTE VENDEDORA hara entrega
real y material del inmueble objeto de esta compraventa a LA PARTE
COMPRADORA, ocho (8) dias habiles después de efectuado el desembolso del
crédito hipotecario, excepto en los casos en que la entidad acreedora informe que ha
sido negado el desembolso del crédito aprobado para la compra del inmueble objeto
del presente contrato de compraventa, por causas imputables a LA PARTE
COMPRADORA o por incumplimiento a las politicas de otorgamiento del crédito
hipotecario. Igualmente, no se entregara del inmueble en eventos de fuerza mayor o
caso fortuito definidos en la Ley y/o por demora en la instalacién de los servicios
publicos. En dichos eventos el plazo se prorrogara sesenta (60) dias habiles contados
a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor
oalcasofortuito. -~ ------cmcccm e emcecccreeaaaa
PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE VENDEDORA mantendra la mera tenencia
del inmueble hasta la fecha de la entrega material del mismo a LA PARTE
COMPRADORA, de lo cual sera plena prueba, el acta que se suscriba, - - - - - - - - - -
PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE VENDEDORA haré entrega de los bienes
comunes de uso y goce general, cuando se haya enajenado un nimero de
inmuebles que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. Las partes son conscientes que la entrega de los
bienes comunes esenciales se efectuara de manera simultanea a la entrega de los
bienes privados, ya que estos son esenciales para el uso de las unidades
Inmobiliarias, por lo que no estan sujetos a entrega posterior. - - - = - = == === = == - -
PARAGRAFO TERCERO. No obstante, lo expresado en esta clausula las partes
contratantes expresamente declaran que esta venta se considera hecha en forma
irresoluble, pues LA PARTE COMPRADORA, renuncia a la condicion resolutoria

derivada de la forma como se pacté la entrega material del inmueble y en



consecuencia sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el acta que
se firme entre los contratantes. - - - - --==-ccc e e e
DECIMA. GASTOS. - Las Partes de mutuo acuerdo estipulan que los gastos
notariales que se originen por el contrato de compraventa, hipoteca, constitucion
patrimonio de familia, al igual que los gastos de impuesto de registro, tesoreria y
registro de los mismos, seran asumidos ciento por ciento [100%] por LA PARTE
COMPRADORA. - - - - s mmm e m e e e e e e
PARAGRAFO PRIMERO. Las partes manifiestan que estos gastos no hacen parte
del preciodel inmueble. ----------- -
PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE COMPRADORA se obliga a reclamar a LA
PARTE VENDEDORA la copia de la escritura de compraventa, a mas tardar dentro
del afio siguiente, contado a partir de la firma de la escritura de compraventa. Si no
es reclamada en este término LA PARTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE
VENDEDORA a destruirla y si LA PARTE COMPRADORA requieren copia debera
solicitarla a su costo en la notaria donde se firm6 la compraventa. - - - - - - - - - - - - -
DECIMA PRIMERA. TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL CONSTRUCTOR. - A
partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta escritura seran a cargo de
LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones por dafos o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales responderan LA
PARTE VENDEDORA y EL CONSTRUCTOR, respectivamente, de conformidad
con los plazos y las reglas establecidas en la Ley, como a continuacién se enuncia
y que LA PARTE COMPRADORA declara conocer y aceptar: DANOS O
IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DE LOS
INMUEBLES. LA PARTE COMPRADORA debera dejar constancia en el inventario
de entrega del inmueble de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento
de la entrega de éste, para que EL CONSTRUCTOR, responda por ellos y en
consecuencia proceda a su reparacion inmediata (acorde con los términos de ley),
durante la revision en la entrega material del inmueble. Los siguientes reclamos no
son objetos de garantia si al recibir el inmueble, LA PARTE COMPRADORA no los
reporta en el inventario de entrega: detalles de apariencia externa en aparatos




electricos y/o electronicos (tomas, interruptores y rosetas), vidrios y espejos rotos,
rallados o desportillados, materiales de enchapes en pisos y muros (bafio), defectos
de apariencia, rayones, o desportillamientos en enchapes, aparatos y porcelana
sanitaria, rayones, golpes o fracturas, en ventaneria, rayones o abolladuras en la
apariencia de la puerta principal, rayones y abolladuras en general. DANOS QUE
SE MANIFIESTEN CON EL USO DEL INMUEBLE: a partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto de transferencia, serdn de cargo de LA PARTE
COMPRADORA todas las reparaciones por dafio o deterioros originados por la
utilizacion indebida del inmueble o a la falta de mantenimiento del mismo; EL
CONSTRUCTOR respondera a titulo de garantia en los términos establecidos en la
Ley, a saber: (i) por dafios causados por defectos de materiales en los acabados y
redes vitales de la construccién, por defectos de materiales, dafios en instalaciones
hidraulicas debidos a materiales, mano de obra o instalacién realizada durante la
construccion, funcionamiento de griferias 0 empaques que en forma prematura
presenten fallas, funcionamiento de aparato sanitario, filtraciones en acoples,
registros, émbolos, ducha, griferia, sifones, fugas, escapes de agua, elementos e
instalaciones eléctricas: causadas por defectos de materiales o mano de obra
propios de la construccién, como cortos en rosetas, balas, tomas, tomas de teléfono.
instalaciones a gas: causados por defectos de materiales o mano de obra, fugas,
acoples, regulador, filtraciones en ventanas, mal funcionamiento de cerrojos de
ventaneria, funcionamiento de cerradura, humedades en techos y muros,
apariencia y funcionamiento de bisagras y cerradura de la puerta entamborada del
bario, reparacion de las fisuras que, por efectos de asentamientos se presenten en
muros y techos, (la solicitud que debe ser radicada por escrito o via web en el
correo electronico XXXXXX@POSVENTAS.COM, firmada por el propietario antes
de cumplir un afio de entregado el inmueble); esta garantia cubre por el termino de
un (1) ano, contado a partir de la entrega del inmueble y (i) Por garantia de
estabilidad de la obra por el término de diez (10) afios de acuerdo con la legislacion
vigente, en concordancia a lo establecido en el articulo 2060 del Cédigo Civil
Colombiano. Asi mismo, las garantias antes establecidas operan siempre y cuando

el inmueble se conserve en las condiciones originalmente entregadas. Si efectuada



la entrega del inmueble LA PARTE COMPRADORA efectia modificaciones al bien
aqui transferido, ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA responderan
por los danos ocasionados a elementos estructurales, acabados, de fachada,
cubiertas, elementos, equipos o instalaciones que, por razon de dichas
modificaciones, se causen en el inmueble y/o en las zonas comunes de la
copropiedad circunstancia ésta que es aceptada expresamente por LA PARTE
COMPRADORA. Los elementos, aparatos y equipos que forman parte del inmueble
tendran el plazo de garantia de arreglos y posventas suministrado por los
respectivos proveedores y/o fabricantes de los mismos. LA PARTE
COMPRADORA que haya instalado cualquier tipo de acabados tales como
enchapes, pinturas, etc. asumen para si de manera integra e incondicional la
responsabilidad y el costo econémico de los deterioros que se presenten a estos
materiales por no hacer parte de los elementos entregados inicialmente. Los
propietarios se comprometen que para subir o bajar materiales de construccion se
deben seguir las normas de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal,
manual de convivencia y el Cédigo de Policia en cuanto a trabajos de adecuacion
dentrode losinmuebles. - ------------ccmm e
PARAGRAFO PRIMERO. Toda reparacibn deberd solicitarse por escrito,
indicandose en la solicitud el nombre del tercero adquirente, la identificacion del
inmueble y la relacién de los dafios. - - - -==-===-==-=-- “---oo cocoon oo
PARAGRAFO SEGUNDO. Ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA
repararan dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos o
television, por causa de la instalacion de los sistemas privados de television. - - - - -
PARAGRAFO TERCERO. Ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA
responderan por dafios causados en virtud de falta de mantenimiento, negligencia,
descuido o mal trato, uso indebido, o atribuibles a labores de acondicionamiento y/o
de acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, que hayan

sido realizados sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos




y sanitarios del proyecto o por no seguir las recomendaciones especificadas en el
manual de propietario y funcionamiento, por LA PARTE COMPRADORA y/o por la
administracion de la Propiedad Horizontal - === === -=---ccccmoommmaoo
PARAGRAFO CUARTO. Se debe permitir el acceso al inmueble objeto del presente
contrato, en horas laborables, del personal al que EL CONSTRUCTOR le encargue
la tarea de realizar las reparacion€s. - - == === === =@ cccmcmmm oo
PARAGRAFO QUINTO. REPARACIONES. - A partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de este contrato sera a cargo de LA PARTE COMPRADORA todas
las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera en todos los casos previstos en la Ley la
PARTE VENDEDORA o EL CONSTRUCTOR, respectivamente. - - - == - = = = = - - -
PARAGRAFO SEXTO: Que por medio de la escritura publica No
XXXXXXXXXXXXXXXX (XXX) del XXXX (XX) de XXX de dos mil XXX (XXX) se
protocolizo el certificado técnico de ocupacién correspondiente al proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA Il PH. Dando cumplimiento a lo establecido
en la ley 1796 de 2016 y a la instruccién administrativa No 12 de la Superintendencia
de Notariado y Registro. El cual fue debidamente registrado de manera individual en
cada folio de matricula que hace parte del proyecto. - - == === == === - ____
DECIMA SEGUNDA. CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. -
LA PARTE COMPRADORA manifiesta que con la suscripcion del presente
instrumento da cumplimiento a la promesa de compraventa celebrada con LA
PARTE VENDEDORA y declaran que para todos los efectos legales, las clausulas
y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas sefialada
en el contrato de promesa de compraventa suscrito XXXXXX (XX) de XXX de dos
Ml XXXX (20XX). = - = == m e e



DECIMA TERCERA. ORIGEN DE INGRESOS: EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que sus ingresos
provienen de actividades licitas, que no se encuentran con registros negativos en
listados de prevencion de lavado de activos nacionales o internacionales, que no se
encuentran dentro de una de las dos categorias de lavado de activos (conversion o
movimiento) y que en consecuencia, se obliga(n) a responder por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. - - - - - -
Declara(n) igualmente, que sus conductas se ajustan a la ley y a la ética y que ante
cualquier evidencia o sospecha de que estos principios no se cumplen o puedan
estar en entredicho sera causal suficiente para resolver, a criterio de EL
VENDEDOR, el presente contrato con la correspondiente indemnizacion de
perjuicios. - - - -------cccmcmcce e e m e
DECIMA CUARTA. PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: EL COMPRADOR
declara que tiene la obligacién de prevenir y controlar el lavado de activos y
financiacion al terrorismo en sus actividades econdmicas y que tomara las medidas
de prevencion y control correspondientes asi mismo se hace responsable del
cumplimiento. Cualquier tipo de actividades delictivas de EL COMPRADOR de su
personal, o de las personas con las que sostenga un vinculo, objetivamente
detectadas, durante cualquiera de las etapas del contrato y debidamente
comprobadas por la autoridad competente, relacionadas con el manejo de lavado
de activos o financiacién al terrorismo o cualquier otra actividad ilicita o proscrita por
las normas nacionales e internacionales sera causal de terminacion anticipada del
contrato, debiendo EL VENDEDOR proceder a la liquidacion del mismo en el estado
en que se encuentre independiente de las sanciones penales, civiles, de la
imposicién de multas a que haya lugar de la efectividad de la clausula penal
pecuniaria incorporada en el contrato. Asi mismo lo sera la figuracion de EL
COMPRADOR o su personal o de las personas con las que sostenga un vinculo,
en listas nacionales o extranjeras conformadas por personas proscritas debido a

lavados de activos, narcotrafico o terrorismo. - - - === - - -~ - - - s ccmmmmc e o




PARAGRAFO: Con la suscripcién del presente contrato EL COMPRADOR
manifiesta que sus dineros y bienes provienen Gnicamente de actividades licitas y
no encontrarse vinculado y/o relacionado en actividades ilicitas y/o tercero(s)
incluido(s) en la lista de la Office of Foreign Assets Control - OFAC - - - - - - - - - - -
DECIMA QUINTA. AUTORIZACION DE TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, por via del presente
Contrato, autoriza expresamente para que sus datos personales, asi como los de
los menores de edad respecto de quienes ejerce la representacién legal, sean
objeto de tratamiento, incluyendo datos sensibles, por parte de LA PARTE
VENDEDORA, por quien represente los derechos de éstos, por quien éstos
contraten para el ejercicio de los mismos o por la persona a favor de quien éstos
cedan sus derechos y, adicionalmente, por aquellos con quienes hayan celebrado
o celebren alianzas de cualquier naturaleza a partir de las cuales se estructuren u
ofrezcan productos, servicios o proyectos sociales que puedan ser de su interés, en
particular, aquellos cuyo propésito sea mejorar la calidad de vida y la convivencia
de los habitantes del Proyecto. El tratamiento de los datos personales tendra como
finalidad el desarrollo del objeto social del autorizado para el tratamiento de los
datos y de la relacion contractual que se recoge en este documento o la que me
vincule con éste; la estructuracion e implementacién de los proyectos sociales
dirigidos a mejorar la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto,
asi como la remision de ofertas sobre productos o servicios que considere puedan
SOT 00 8 IHBIEE. = v cmin =i s s iae i e i B Bl 55 o S S5 = o m s e
DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las
partes sefalan como domicilio la ciudad de Bogota D.C. Los datos de notificacién
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) son los mencionados en
la parte inicial de este contrato y los datos de notificacién de EL PROMITENTE
VENDEDOR son los siguientes: - - - -~ ==« cccccccemmmcmcmaacocaccaaaan.
Direccion: Cra. 47a #No. 96 — 41 Oficina 608, Bogota

E — Mail: contactenos@areacuadrada.com



VIGESIMA ACEPTACION: LA PARTE COMPRADORA manifiesta: a) Que acepta
esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por medio de ella
se le hace por estar de acuerdo con lo convenido. b) Que LA PARTE
COMPRADORA acepta que la venta se condiciona al destino del inmueble que se
vende, el cual es Unica y exclusivamente para vivienda. ¢) Que conoce y se obliga
a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta
sometido el inmueble, al igual que sus causahabientes. d) Que por medio del
conocimiento que ha tenido del proyecto antes de firmar la presente escritura,
visitando la casa modelo, revisando planos, ha podido identificar plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y
de propiedad horizontal del inmueble que compra y se declara satisfecho en cuanto
a sus caracteristicas. No obstante, acepta clara e inequivocamente que las
especificaciones y disefio pueden sufrir ligeras variaciones, sin que se configure
incumplimiento de LA PARTE VENDEDORA, ni sera justa causa para no recibir el
inmueble objeto de esta Compraventa, no obstante, el proyecto debe guardar
relacién con la propuesta inicial. Las ilustraciones y maquetas presentadas en los
planos de ventas correspondientes a las casas y/o el conjunto y zonas comunes,
son una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones en materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo
claro que las variaciones no significaran en ningun caso disminucion en la calidad
de la obra o en los acabados de los inmuebles que integran el conjunto, privados y
comunes. e) Declaran a paz y salvo a LA PARTE VENDEDORA, por todo concepto
originado, derivado, relacionado o asociado con la transferencia que en desarrollo
de dicha operacién se efectia a favor de LA PARTE COMPRADORA por medio del
presente instrumento publico, en desarrollo de las instrucciones impartidas por LA
PARTE VENDEDORA. ---«-ccccen neere armmmme cocrccccmas coome o
Presente nuevamente GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, quien dijo ser mayor de
edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con la cédula de
ciudadania No 40.029.007 de Tunja. en la calidad de LA PARTE VENDEDORA,

hace las siguientes declaraciones: - - -




1. Que en nombre de sus representadas dan su conformidad a la venta que por esta
escritura se realiza, en todos sus apartes. - - - - - - - - === -~ -- -

2. Que LA PARTE VENDEDORA se obliga a responder por el saneamiento por
eviccion y de los vicios redhibitorios, en los casos previstos por la Ley con respecto
del predio sobre el cual se levant6 el denominado CONJUNTO RESIDENCIAL
VALLARTAIIPH---------

El inmueble objeto de este contrato lo destinara a VIVIENDA FAMILIAR, __ NO__
posee otro inmueble afectado a vivienda familiar. - - - - - - - - --- - - - El Notario deja
constancia que, por no reunir los requisitos establecidos en la Ley, el
inmueble objeto de este contrato no se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. -- -

El notario advirti6 a los(las) comparecientes que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacién a vivienda
familiar. = s-n e e c e s m e s e e e e S e e e e
1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad. Declaran
que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas,
Yy que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el notario responde de la
regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados. - - - - - == = = === = o oo me oo eiaoo
2. Cualquier aclaracion a la presente escritura, que implique el otorgamiento de una
nueva escritura publica sus costos seran asumidos Gnica y exclusivamente por EL
(LA) (LOS) COMPARECIENTE(S). - - - - -=======-

3. Que la propiedad del(los) bien(es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi como
las construcciones en él levantadas y los dineros para su adquisicién, no provienen



de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con alguna actividad
ilicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1997 y 793 de 2002, ni de
algin acto o modo de adquisicién directa o indirectamente relacionada con
cualquiera de las actividades sefaladas en dichas leyes. - - - - - - -----cucuuan-

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar cumplimiento al
articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que, por tratarse de una
construccion nueva, no se ha generado valor alguno por concepto de
administracion, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones de las expensas
COMUNES. - - ==== =========cccmmmmmz=

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), se protocoliza los siguientes
recibos de pago del Impuesto Predial Unificado y paz y salvo de

valorizacién del predio objeto de esta escritura asi: - ------------------

P00 0000000 000000000090900.0900.000090.00.000090900000900090909
) 9.99.9.00.0.00.0.9.999.9.09.99900000990990999000990909.009000

Y debidamente leido los otorgantes manifestaron su conformidad y asentimiento
firmandolo con el Notario que de todo lo anteriormente expuesto dio fe y les hizo la
advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir
de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. Y para el patrimonio de
familia y la Hipoteca, dentro del término perentorio de noventa (90) DIAS HABILES
siguientes al otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento impedira su

registro y no tendra valor alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion. -




GLADYS EDITH APONTE GOMEZ

C.C. No. 40.029.007 de Tunja D.C.

Obrando en calidad de Apoderada Especial de la ALIANZA FIDUCIARIA QUIEN
ACTUA UNICAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO VALLARTA I

NIT. 830.053.811-2
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CIERRE FINANCIERO

VALLARTA

|. INFORMACION GENERAL
NOMBRE DEL PROYECTO: VALLARTA 2
FECHA DE INICIACION OBRA 25/09/2022
FECHA DE TERMINACION OBRA 25/12/2023

Il. INGRESOS

Descripcion Valor (en pesos $)
APORTES DE SOCIOS $6,129,168,464
CREDITO CONSTRUCTOR $ 8,050,000,000
RECURSOS ADHERENTES CUOTA
INICIAL $ 11,859,330,008
RECURSOS ADHERENTES CREDITOS $ 22,508,669,992
TOTAL RECURSOQS $ 48,547,168,464

Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Descripcién Costo (en pesos $)
TERRENOS: $ 7,680,325,868
COSTOS DIRECTOS: $ 14,485,055,836
COSTOS INDIRECTOS: $4,111,224, 860
GASTOS FINANCIEROS: $ 1,683,287,703
COSTOS POR IMPUESTOS $ 1,151,399,381
COSTOS POR SEGUROS $ 217,275,838
COSTOS DE VENTAS $ 969,986,505
DEVOLUCION APORTE INVERSION $6,129,168,464
UTILIDADES $4,169,444,009
PAGO CREDITO CONSTRUCTOR $ 8,050,000,000
COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $ 48,547,168,464
Firma

b Fpat

GI;'PDYS EDITH ARONTE GOMEZ
C.C. 40.029.007

Representante Legal Suplente
VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S
NIT. 901.496.053-7
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MIRECGION BE

NUMERO CATASTRAL:

MATRICULA INMOBILIARIA:
ESTRATO:
NORMA:

DIRECCION:

LICENCIA EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA

NUEVA

00-0337-000

ZAP - ACUERDQ 17 DE 2000
VEREDA BOJACA, SEGTOR LA FRONTERA,

/CARRERA 1, PREDIO VILLA MARIA, VILLA
“ LUCIA Y VILLA FRANCISCA.

Pagina 1 de 3 | Radicacién Numero: 20219999920391
00-00-0004-0971-000, 00-00-0004-0336:000, 00- - 4o
SON 20140050, 5ON-203870, 50N-20269608  GAPP INGENIEROS SAS = NIT. 900.512.470-0
4 OBRAS Y TERMINADOS CIVILES SAS NIT. 900.571.5266
VALLARTA CONSTRUCTORES SAS NIT. 801.496.083-7
VERTIX CONSTRUCCIONES SAS NIT. 800.222.6623

S

LICENCIA: 2022033

ETAPA A APROBAR:

URBANIZADOR (Constructor Responsable):
ARQ. PROYECTISTA:

ING, CIVIL (Disefiadar Estructural);

ING, CIVIL (Geotecnista):

ING.CIVIL (Revisor Independiente):
Responsable de la Sollcitud o

VIGENCIA; 24 MESES

TIPO DE USO: VIVIENDA EN CONDOMINIO
FECHA DE EXPEDICION: 28/01/12022

ETAPAS:

RICARDO MAURICIO CARO
OSCAR JULIO MEJIA

JUAN TAMASCO TORRES
ALFONSO URIBE SARDINA
JULIO SAN MIGUEL
OSCAR JULIO MEJIA

3

016/19
026/22

MOD PAR
ON

MP:  25202-71350
MP: . A15112004-7177637

MP:+"_ 25202-00986
MP; - 25202-20489
MP: - 25202-57738

Dl: CC. 7177837

1752300 M2 | CUBIERTA: % + | 1.0 GENERAL: 1491 %
AREA NETA 1560864 M2 | EST. PRIVADOS: 118 UN | 1.0 PARTICULAR: - %
FRENTE: 15826 M2 | EST, PUBLICOS: 19 UN | L.C GENERAL: 445 %
AREA APROBADA: 22035 M2 | ALCOBAS x UN 3 UN | L.C PARTICULAR: - %
AREA A LIQUIDAR: 678619 M2 | BANOS x UN: 4 UN | CESION TIPO A: Segin PAROIGNS M2
AREA TOTAL: 700655 M2 | PISOS: 2 UN-| CESION TIPO B: -2436.00 M2
AREA LIBRE: 13,335.09 M2 | APR. BAJO CUBIERTA: 1 UN | ZONAS VERDES: 336587 M2
AIS. ANTERIOR: 1200 ML |-SOTANC: - UN | EQP. COMUNAL: 30365 M2
AIS. POSTERIOR: Y0 1200 ML | SEMISOTANO: - UN, | EST. ADICIONALES: 0 UN
AIS. LATERAL A: " 1200 ML | VOLADIZO: 080 ML |'VIAPUBLICA: 16.00,500 ML
AIS. LATERAL B: 1200 ML | AREA A DEMOLER - M2 | VIAINTERNA: 500 ML
CER. ANTERIOR: - h | AREA DE RESERVA VIAL: 1813.36 M2
CER. POSTERIOR: - h | AREA LOTE VIA ACCESO: - M

.. APROBACIONES CON ESTA LICENCIA

TEL:
TEL:
TEL:
TEL:
TEL:

3168307182

3188307182

SEGUN ESCRITURAS 17200

cumplaTaanto 3 o wiel
PREDIO LA LIRA; Cédula oatastral

(TORRES RODRIGUEZ JORGE ELIECER);
datachot,

Dando cumplimiant
31102021 en EL ESPECTADOR, dal frimits

1, wriioo 2261221 1077 de etario,

35000 (ARRIERO DOBLADO EFRAIN}; PREDIO LY B; Cédula calastral
catastral 000000042663000 (RAMIREZ BARRIGA TITO);
(RAMIREZ BARRIGA LUGARDA); PREDID LT C; Cédula catastral 000000042660000
RIGARDO); PREDIO SANTA CESAREA; Cédula catastral 000000040331000 {ZAMUDI
DISEND Y CONSULTORIA S); PREDIO VILLA MARIA; Cédula catastre| 0000000403

AREA DEL PREDIO
IMPUESTO PREDIAL

M2

2015, 3¢ clid & Propi

umu&'l?.l!dulD-ml:Iimﬂnms,p«mmummlhbﬂﬂhhluMmmmh"npum

PR

BARRIGA TITQ); PREDIO LT D; Cdduls catnniral
PREDIO LT C; Cédula catastral
GESAREA; Cédula catastral

PREDIO VILLA CLAU

FREDIO VILLA MARIA; Cédula catastral 000000040333000
ELIECER); DIA; Céduls catastral

1000 (RAMIREZ BARRIGA MARGARITA); PREDIO LT E; Céduln catastral

000000040331000 (ZAMUDIO ROZO RAFAEL AUGLSTO) PREDIO SAN ANTONIO; Cédula catastral D00000040332000
[NG“%DJSENO Y CONSULTORIA 5); PREDIO SAN VICENTE; Cédula catastral

QUECAN OVALLE ENCARNACION,

poseedor, arend

P " , Wanedor de los
000000040338000 (ARRIERD DOBLADO EFRAIN); PREDIO LT B; Cédula catastral 000000042655000 (RAMIREZ BARRIGA

17523 M2 LEV. TOPOGRAFICO

, Yeninder da los predios

(RAMIREZ BARRIGA CARLOTAJ; PREDIO LT A; Cédula catasiral 000000042558000 [RAMIREZ BARRIGA
O ROZO RAFAEL AUGUSTO); PREDIO SAN ANTONIO; Cédula catastral 000000040332000 (INGENERIA
33000 (INGENERIA DISENC ¥ CONSULTORIA 8); PREDIO SAN VICENTE; Cddula catastral 000000040322000
PREDIO VILLA CLAUDIA; Cédula catastral 000000040338000 (QUECAN OVALLE ENE.IRINMICIN]. con el fin de que se hiceran parts ¥ pudieran hacer valer sus

ublcadon en la VEREDA

0000D0042653000 (RAMIREZ BARRIGA HECTOR);
PREDIO LT D; Cédula catastral 000000042681000 (RAMIREZ BARRIGA MARGARITA); PREDIO LT E; Cédula catastral 00000004 2662000

e lenga relacion con
BOJACA, PREDIO
HECTOR); PREDIO LT F; Cédula ostastiral 000000042663000 (RAMIREZ

000000042662000 (RAMIREZ BARRIGA LUGARDA);

322000
s sl on cusiodis de la Cireccin da Urbanime,

os on la VEREDA BO.
PREDIO LT F; Cédula

a8 Inmusbles objeto, b pebicd el
LA LIRA; Cédula catastral

RODRIGUEZ JORGE

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - Ay A: | PAR-016/19

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - CODENSA:

CUADRO DE AREAS GENERAL

PAR-016/18

PREDIO
E célculo comparativo de norma

P
PISO 1

PISO 2
AP, BAJO CUBIERTA

TOTAL

GENERADOR

configura un mayor ap ank llanie da ta
de participackin en Plusvalia, e e
Observaciunes

Area Aprobada Area a Liquidar
97.06 M2 2,477.59 m2
12330 M2 3,084.80 M2

0,00 M2 1223.80 M2

22036 M2 6,786.19 M2

DE

, I anmja que para ol desanolo delios prediods identificadas con Cedulaia Catusiraliss 00-00-0004-0971-000, 00-00-0004-0336-000, 00-00-0337-000 Inscritals n elfios folia’s da
Matricula Inmobliaria SON-20140850, SON-203870, S0N-20269409, localizadals en VEREDA BOJACA, SECTOR LA FRONTERA. GARRERA 1, PREDIO VILLA MARIA, MILLA LUVCIA Y VILLA FRANCISCA, sa
ibn nomativa enire el Acuerdo Munlcipal 03 de 1894 y el Acuarda Municipal 17 da 2000; en este sentido elos prediois de la referencia exlson chijsto

. Debe garantizar |as obéigaciones inscritas en la lioancls da parvelackin Iniclal PAR-018/19 y Io consignado en ta presents licencla

Area Total
2574.55 M2
3208.10 M2
1223.60 M2

7,006.55 M2

PLUSVAL

ANTECEDENTES

ESCRITURAS 1468 DEL 30-07-2021 — PAR-016/19

RLCALIDIA MUNICIRAL
CHIA. - QUNDIAMARCA

L LU U
N S et 21 2107
v shipuadinamarsagay.co
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-, LICENCIA EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA

: Pagina 2 de 3 | Radicacion Numero: - 20219999920391

TIPO DE USO: VMENDA| EN CONDOMINIO -

FORMULA
VALOR UVT VIGENTE | $36308 | ELVALORAPAGARESELRESULTANTE DE MULTIPLIGAR EL AREAEN METROS
COEF, ZONA (K) i 1.24 | CUADRADOS A LIQUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O ZONA) POR
COEF. ESTIUSO (EIC) i D 150 | LAUNIDAD DE VALOR TRIBUTARIC, POR EL COEFICIENTE SEGUN ESTRATO O
AREA A LIQUIDAR (h2) 2 ASER00 MureceA 17 o s ACUE
) y ACUERDO 184 DE 2019 POR MEDIO DEL

CUAL SE MOCIFICAN LOS ARTICULOS 194, 188, EL LITERAL C DEL ART)
204 Y EL ARTICULO 418 DEL ACUERDO 107 DE 2016| oy

"=
&nmwﬂu&dﬁn&uﬂau‘aLWd&lpmyenbdeawﬂoﬂthdeEMnTémicewnmﬂmwmm se advierte que el nofmas
4 misma en la
sismo resislencia NSR-10 cumple, se estratifica coma CUATRO (4), cumple con la rewvision jurldica y definicién vial - N "

VALLA -
Que conforme a o estipulado dn el Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreio 1077 de 2015, el peficionario de i licencla anexo al axpadients fotografia de la valla con |2 Informacion requerida,

Que a la fecha en que se resueive fa solicitud de licencla los vecines colindantes de la construesitn no han presentado objecién u obsarvacion liguna y no hubo la intervencin de terceros
gm;gﬁmedldﬂn LICENCIA EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENGIA VIGENTE DE PARCELAGION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
ACTA DE OBSERVACIONES | F

Que una vez revisado sl proyecto objeto de la solicud desde el punto de vista Juridico, Urbenistico, Arquitecténico y dal Reglamento Colomblano de Construccién Sismomesistents ~NSR-
10 la Direccién de Urbanismo determing que habia lugar  levantar acta de obsatvaciones o corecciones para decidir sobre la saficilud bajo radicacién N.* 20210001428431.

ANEXOS
Que 86 realizt anexo ol dla ZHUMDZT. 26/08/2021, 28M0/2021, 10/11/2021, 6112/2021, 19M2/2021, 3011 2/2021. ! ]

IMPUEST I
Que dando cumplimiento can g previsto en el Articulo 2.2 6.6.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se expidi por parte da la Secrataria de Flaneacion Liquidacion No.2021316, realizando
pago segin Faclura No 2021010374 expedido por la Secretaria de Haclenda el dia 2811272021, referenis al pago por concapio &l impuesto de delineacion determinado en el Acusrdo
Municipal No..164 DE 2018. | y

PLANOS Y DOCUMENTOS | i
QGue la Direccién de Urbanismo ha establecido que los planos y documentos preseniados en la menclonada solicitud, se ajustan a las normas que rigen la materia fanienda en cuenta los
paréimeatros establecidos en el Acuerdo Municipal 100 del 2016, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas nommas que los complementan y reglamentan.
Hacen parte inherenta de !a Litancia los Planos Aprobados por la Direccion de Urbanismo bajo el nimero de aprobacitn ON-026/22 Planos que conflenen toda la Informacion del proyecto
para VIVIENDA EN CONDGMINIO de la siguients forma: A1 AL AG.

ES DE NC uLo 077 DE 201

pmeneluwmahe}oda
NORMAS LONTAMINALION| AM S

El itular de 1a licencla deberacumplir con 1as condiciones y particularidades del uso condicionado objeto de esta licencia, asi coma se indica: Cumplir con las condiciones amblentales,
sanitarias y paisajisticas de! POT y las normas que ko modifiquen, adiclonen o sustituyan. Cumglir con las condlclones amblentales descritas en el Articulo 11 y 13 Ejecucion de trabajos de
construccion en periodos diumos en horas hablies (Acuendo Municipal Nimero 4 del 2008), La presente llcencia no auloriza el funcionamiento de actividades comerciales, institucionales e
Industriales, sin los requisitos lecidos en Ia ley 232 de 1995. f

Sa deberd dar cumplimiento & ko dispuesto en la Resalucién 472 de 2017 proferida por &l Ministerio de ambients y Desarmolio Sostenible “Por la cual se reglamenta la gestidn integral de
los residuos generados en la actividades de Construccitn y Demolicidn (RCD) y se dictan otras dispesiciones”, asi como ko Indicado en el Articulo 2 del Acusrdo Municipal 04 de 2010y
el Decreto Municipal 29 de 2016 “Por af cuel se adopla la aclualizecion del Plan de gestin inlegrel de residuos sblidos (PGIRS) para el municipio de Chie” y a 1a Gula de Gestién de
Residuos de Construccion y ficken (RCDs) Implementada en el Municiplo de Chia, que regula el lema de cargue, descargue, ransports, almacenamiento y disposicion final de
ascombiro, materiales, , concretos y agregados suellos, de construccian, de demolicién y capa orgénica, suelo y subsuelo de excavacion.
LAN DI T
Da conformidad con lo previstp en el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, Cadigo Nacional de Transkto Terrestre, en concordancia con el articulo 6° de la Resolucitn 462 de 2017, al (los)
Tiular (es) de la presents Liceincia, debers ()} contar con un Estudio de Transito aprobado por a autorkdad de fransito competente, en el que se definan las medidas para prevenir o mitigar
los Impactos & la movilidad edunclados en |a referida nomatividad, el cual deberé estar acorde con los lineamientos de |s Resoluclén 1885 de 2015 o la norma que la modifique, adiclone
o derogue y que ser4 exigiblepor parte del Municipio en e momento de comenzar la ejecucion de la obm autorizada en esle Aclo Administrativo.
0

En caso de incumplimiento ppr parte del titular de I llcencia da alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, traerd como consecuencia la revocatoria de la presente licencia y
acareard Ja Imposicion de lag sanciones previstas en laLey 810 de 2003, o la norma que la adkione, modifique o sustituya.
ACIO s

Nolificar [ licencia, dentro det los términas que establecen los Articulos 2.2.6.1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.8 del Dacreto Nacional 1077 de 2015.
PUBLICACION, .
En cumplimiento con lo esta en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8. dal Decreto Nacional 1077 de 2015, concerdante con &l Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo® y como consecuencia se da aplicabllidad al Articulo 85 de la Ley 8 da 1388, razon por la cual se debe Publicar la parte resciutiva de la
ficencia, en un medio de la circulacion.”

CURSOS

Istrativo proceden los Recurscs de Reposiclin y en Subsidio Apelacion que deberan preseniarsa an Jos 1émminos previstos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 66 de la Ley 8* de 1989, en virtud de lo expresado en el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decrel

Nacional 1077 de 2.015.

ey Arg. CAMILO ANDRES CANTOR GONZALF
st Direclor de Urbanismo

|
|
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DIRECCIOMDE LICENCIA EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA
Pagina 3 de 3 | Radicacién Numero: 2021999920391

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
3 DIRECCION DF¥ URBANISMO
€n Chia, 8 os 11 FEB 200

. Personalmente ks suserita Seerct s v e ronteildo de la Providenci:

[ " anterior al proyecto____ .03 9/_ 2/
'-'-10I50|I.|ddr| ST SETUDRGIGT 2 .3 =i 274
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ALCALDIA Secretarla de W
MUNICIPAL Py
o Planeacion Li

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que bajo radicado 202199999820391 se concedid LICENCIA EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION A LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA N° 2022033, con referencias MOD PAR 016/18 y ON
026/22, cuyo titular es GAPP INGENIEROS SAS Nit 800512470-0 y ofros, sobre el
predio identificado con numeros catastrales 00-00-0004-0971-000, 00-00-0004-
0336-000, 00-00-0004-0337-000 y folios de matricula inmobiliaria 50N-20140850,
50N-203870, EON-.20269609 la cual fue notificada el dia once (11) de febrero de dos
mil veintidds (2022)

Que una vez revisado el expediente en cita, se evidencia que se surtio la respectiva
notificacién personal del acto administrativo del licenciamiento urbanistico aqul
enunciado, en el que se evidencia manifestacion expresa de renuncia a los términos
de ejecutoria, y por ello, a la interposicién de recursos administrativos, tal como lo
contempla el numeral 3° del articulo 87, del Codigo de Procedimiento Administrativo
y Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

En virtud de lo anterior, el suscrito Direclor (E) de Urbanismo de la Alcaldia Municipal
de Chia, deja CONSTANCIA que el dia catorce (14) de febrero de dos mil
veintidés (2022) el acto administrativo, mediante el cual se otorgd la licencia
descrita en el primer inciso, queddé en firme y ejecutoriado, de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos 87 y SS ibidem

Esta constancia, se firma hoy diecisiete (17) de febrero del afio dos mil veintidos
(2022) " P
\ /
LW
P28 40 R e A
ARQ. CAMILO ANDRES QANTOR GONZALEZ
DIRECTOR DE URBANISMO

i
CH[,\ f »-‘/, G 11 M 11-29
PEX: RR44444 Ext. 2100

curruRal
fid,
{YB“S‘E G[_"Rﬂ -] \ secietana. planeaciongdchia gov.o

— wwichia-cundinamarca gov.co




MO Secretaria de q
it Planeacion §,
CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que bajo radicado 20219999920393 se concedid LICENCIA EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION A LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA N° 2022032, con referencias MOD PAR 019/19 y ON
025/22 cuyo titular es GAPP INGENIEROS SAS Nit 900512470-0 y otros, sobre el
predio identificado con nimeros catastrales 00-00-0004-0346-000, 00-00-0004-
0348-000 y folios de matricula inmobiliaria 50N-20266908, 50N-20239862, |a cual
fue notificada el dia once (11) de febrero de dos mil veintidés (2022)

Que una vez revisado el expediente en cita, se evidencia que se surtio la respectiva
notificacion personal del acto administrativo del licenciamiento urbanistico aqui
enunciado, en el que se evidencia manifestacién expresa de renuncia a los terminos
de ejecutoria, y por ello, a la interposicion de recursos administrativos, tal como lo
contempla el numeral 3° del articulo 87, del Cadigo de Procedimiento Administrativo
y Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

En virtud de lo anterior, el suscrito Director (E) de Urbanismo de la Alcaldia Municipal
de Chia, deja CONSTANCIA que el dia catorce (14) de febrero de dos mil
veintidés (2022) el acto administrativo, mediante el cual se otorgd la licencia
descrita en el primer inciso, quedé en firme y ejecutoriado, de acuerdo a lo

dispuesto en los articulos 87 y S§ ibidem

Esta constancia, se firma hoy diecisiete (17) de febrero del afio dos mil veintidds

(2022) L ¢
ARQ. cmi—fo QNDRES CANJOR GONZA_LE
DIRECTOR DE URBANISMO
= (H“ mm G 1B 11-30
S LADA, O A a2

PR BA4I444 Bt 2100
\\‘ SEC‘URA serretania.planeadondichiy gov.oo

worw.chia-cundinamarca.gov.co
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PR, S e 06/05/2022 10:43:40am. (S) B4721138
Eeecsthi:atarlo SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Remitente FERNEY GIOVANNY BLANCO GASPAR

Seniores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

REFERENCIA: FIDEICOMISO VALLARTA I
COADYUVANCIA PARA DESARROLLO DEL PROYECTO VALLARTA IT

Respetados Sefiores:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de representante legal
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida
mediante Escritura publica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 10* del circulo notarial de Cali, la
cual acredito con el certificado expedido por la superintendencia Financiera, sociedad que para efectos del presente
documento obra camo vocero del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO VALARTA 11, por instruccién de la Sociedad
VALLARTA CONSTRUCTORES S.AS, identificada con Nit. 901.496.053-7, quien para estos efectos obra como
Fideicomitente Constructor y Promotor, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacién de documentos
para la enajenacién sobre los predios identificados con matricula inmobiliaria No, SON-20269609, 50N-20140950 y
S0N-203870 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte.

VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE en los términos del contrato de Fiducia Mercantil
esta encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuracién juridica, financiera, comercial y administrativa
del mencionado proyecto, siendo responsables de la terminacién, desarrollo, construccidn y especificaciones de los
bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos garantizados por los proveedores, por
la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de la obra, la veracidad de las cifras y demas
cbligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s) y constructor (es) del proyecto inmaobiliario.

Es claro, que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren la calidad de
constructofe ‘:’ gntores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto.
Cord f"

/

; WITZER SABOGAL
C.C. 93.389.382 de Ibagué
Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del

Fideicomiso Vallarta 11

" Elaboro/ Leidy Liliana Cruz Rubiano

Revisé/ Ferney Glovanny Blanco Gaspar
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Fecha Expedicién: 2 de junio de 2022 Hora: 11:39:33
Recibo No. AM223108L5
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A22910815246DC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a
www .ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

. Razdén social: ALIANZA FIDUCIARIA S A
Nit: 860.531.315-3
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 00260758

Fecha de matricula: 25 de abril de 1986
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 30 de marzo de 2022

Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Cr 15 No. 82 99
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrébnico: notificacionesjudiciales@alianza.com.co
. Teléfono comercial 1: 6447700
Teléfono comercial 2: No reporté.
Teléfono comercial 3: No reporté.
Paginas web: WWW.ALIANZAFIDUCIARIA.COM.CO

WWW . INVERPUNTO.COM. CO
WWW.ALIANZA.COM.CO
WWW . PAGOSEGURO.COM. CO

Direccién para notificacién judicial: Cr 15 No. 82 99

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrbénico de notificacién:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Teléfono para notificacién 1: 6016447700

Teléfono para notificacién 2: No reporté.

Teléfono para notificacién 3: No reporté.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
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establecido en los articulos 291 del Céddigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencicso
Administrativo.

REFORMAS ESPECIALES

Por E.P. No. 7569, de la Notaria 6 de Santafé de Bogota D.C., del 9
de diciembre de 1997, inscrita el 26 de diciembre de 1997 bajo el No.
615860 del 1libro 1IX, 1la sociedad cambidé su nombre de: FIDUCIARIA
ALIANZA S.A., por el de: ALIANZA FIDUCIARIA.

Por E.P. No. 6257, de la Notaria 6 de santa fe de Bogotd D.C., del 10
de septiembre de 1998, inscrita el 21 de octubre de 1998 bajo el No.
653921 del 1libro IX, la sociedad cambidé su nombre de: ALIANZA
FIDUCIARIA por el de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 0029 del 18 de enero de 2011, inscrito el Juzgado
Noveno Civil del Circuito de Santiago de Cali bajo el No. 00120293
del 1libre VIII, , comunico que en el proceso ordinario se decretd la
inscripcién de la demanda en la sociedad de la referencia.

Mediante Oficio No. 18-3621 del 05 de septiembre de 2019, inscrito el
11 de Septiembre de 2019 bajo el No. 00179856 del libro VIII, el
Juzgado 33 Civil del Circuito De Bogotd, comunicdé que en el proceso
verbal de mayor cuantia No. 2019-00223 de: BANCO MULTIBANK S.A.,
Contra: ALIANZA FIDUCIARIA SA, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PRESTACION
DE SERVICIOS - COOPRESTAR, COOPERATIVA MULTIACTIVA PRODUCIR -
COOPRODUCIR EN LIQUIDACION, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS ~-
COOPMULCOM y COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS -~ COOPSOLUCION EN
LIQUIDACION, se decreté la inscripcidén de la demanda en la sociedad
de la referencia.

Mediante Oficio No. 0745 del 17 de agosto de 2021, el Juzgado 29
Civil del Circuito, inscrito el 20 de Agosto de 2021 con el No.
00191220 del 1libro VIII, ordendé la inscripcién de la demanda en la
sociedad de la referencia dentro del proceso Verbal (Simulacién) No.

Pagina 2 de 14
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10013103029-2021-00163-00 de Josue Gomez Rincén C.C. 79.602.340,
Contra: Cecilia Martinez Bayona C.C. No. 51.802.339, German Martinez
Bayona C.C. No. 79.487.159, CONSTRUCTORA URBANA MB S.A., Andrea
Margarita Mesa Villa C.C. No. 51.938.289, Oscar Daniel Leon Martinez
. G0, No. 1.019.097.574, Martha Sabina Gomez Ceron C.C. No.

51.759.769, BAna Maria Primo Rojas C.C. No. 52.379.784, ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., Edelmira Virgliez de Pefia C.C. No 23.481.498, Elmer
Ahicardo Pefia Virgiiez C.C. No. 5.712.312, Fernando Augusto Trebilcock
Barvo C.C. No. 79.141.928, NGC S.A.S., DISERNOS VIVARAL LTDA EN
LIQUIDACION, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autdénomo denominado PARQUE LOTE 129,

Mediante Oficio No. 617 del 30 de marzo de 2022, el Juzgado 4 Civil
Municipal de Villavicencio (Meta), inscrito el 19 de Mayo de 2022 con
el No. 00197437 del libro VIII, ordené la inseripcién de la demanda
en la sociedad de 1la referencia, dentro del proceso Declarativo No.
50001400300420200047900 de Oswalde Jose Quimbayo C.C. 11312530,
Contra: ALIANZA FIDUCIARIA SA NIT 860531315-3.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se eéncuentra disuelta y su duracién es hasta el
. 21 de marzo de 2118,

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra por objeto exclusivo la celebracién y realizacién
de negocios fiduciarios, publicos o pPrivados (incluyendo pero sin
limitarse a fiducias de administracién, garantia, inmobiliarias y
publicas) de custodia de activos y de confianza, administrador de
carteras colectivas, actuar Ccomo representante legal de tenedores de
bonos y 1los demas negocios que autoricen normas especiales. Para el
desarrollo de su objeto social, la sociedad podra (A) Adquirir,
enajenar, gravar, administrar toda clase de bienes muebles e
inmuebles. (B) Intervenir como deudora o como acreedora en toda clase
de operaciones de crédito o recibiendo las garantias del caso cuando
haya lugar a ellas. (C) Celebrar con establecimientos de crédito v
compafiias aseguradoras toda clase de operaciones relacionadas con los
bienes y negocios de 1a sociedad. (D) Girar, aceptar, asegurar,
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cobrar y negociar en general, toda clase de titulos wvalores y
cualesquiera otros derechos personales y titulos de contenido
crediticio. (E) Celebrar contratos de prenda, de anticresis, de
depbésito, de garantia, de administracién, de mandato, de comisidén y
de consignacién. (F) Formar parte de otras sociedades que se
propongan actividades semejantes, complementarias o accesorias de la
empresa social o gque sean de conveniencia y utilidad para el
desarrollo de los negocios sociales o absorber tal clase de empresas.
También podrd fusionarse bajo las modalidades previstas por la ley y
celebrar contratos de participacién. (G) Constituir filiales o
subsidiarias en Colombia © en el exterior, que se propongan
actividades semejantes, complementarias o accesorias al objeto de la
sociedad. - (H) Crear, emitir y negociar titulos y certificados
fiduciarios libremente negociables, pudiendo emitir titulos vy
certificados provisionales o definitiveos. (I) Intervenir directa o
indirectamente en juicios de sucesidén come tutora, curadera o albacea

fiduciaria (J) Celebrar contratos de promesa conducentes al
establecimiento, constitucién desarrollo de los negocios de
fideicomiso (K) Crear sinergias con companias relacionadas. (L)

celebrar y eijecutar todos los actos o contratos preparatorios
complementarios o accesoriocs de todos los anteriores o que se
relacionen con el objeto social tal cual ha sido determinado en el
presente articulo.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *
Valor : $7.120.000.000,00

No. de acciones 142.400.000,00
Valor nominal : 550,00

* CAPITAL SUSCRITOC *

$6.193.366.700,00
123.867.334,00
$50,00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

s ws ww

* CAPITAL PAGADO *

Valor $6.193.366.700,00
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No. de acciones 123.867.334,00

Valor nominal : $50,00

o NOMBRAMIENTOS
ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Primer Renglon De Lima Lefranc Ernesto C.C. No. 000000002412815

Segundo Renglon Ernestoc De Lima Bohmer C.C. No. 000000016820469

Tercer Renglon Ricarde Emilio Obregon C.C. No. 000000008280722
Trujillo

Cuarto Renglon Enrique Alberto Bascur P.P. No. 000000561406756
Middleton

Quinto Renglon Juan Pablo Pallordet P.P. No. 000000545591697

Sexto Rengleon Eduardo Andres P.P. No. 000000F30133498

SUPLENTES
CARGO

Primer Renglon

Segundo Renglon
Tercer Renglon

Cuarto Renglon
Quinto Renglon
Sexto Renglon

Vildoscla Cincinnati

NOMERE

Pedro Jose Piedrahita
Plata

De Lima Bohmer Ricardo

Frank Joseph Pearl
Gonzalez

Therisa Perrin George
Armando Borda
Emilio
Echavarria Soto

Ramon

IDENTIFICACION
C.C. No. 000000006052471

C.C. No. 000000016639057

C.C. No. 000000079154150
P.P. No. 000000561241171
P.P. No. 000000AAB237200
C.C. No., 000000070070308

Por Acta No. 84 del 11 de junio de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 26 de julio de 2019 con el No.
02490437 del Libro IX, se designdé a:

PRINCIPALES

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
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Primer Renglon De Lima Lefranc Ernesto C.C. No. 000000002412815
Segundo Renglon Ernesto De Lima Bohmer C.C. No. 000000016820469

Tercer Renglon Ricardo Emilio Obregon C.C. No. 000000008280722

Trujillo
Cuarto Renglon Enrique Alberto Bascur P.P. No. 000000561406756
Middleton
Quinto Renglon Juan Pablo Pallordet P.P. No. 000000545591697
SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 000000006052471
Plata

Segundo Renglon De Lima Bohmer Ricardo C.C. No. 000000016639057

Tercer Renglon Frank Joseph Pearl C.C. No. 000000079154150
. Gonzalez
Sexto Renglon Emilio Ramon C.C. No. 000000070070308

Echavarria Scoto

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621625 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Cuarto Renglon Therisa Perrin George P.P. No. 000000561241171

Por Acta No. 86 del 18 de mayo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercioc el 2 de octubre de 2020 con el No.
02621626 del Libro IX, se designé a:

SUPLENTES
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Quinto Renglon Armando Borda P.P. No. 000000AAB237200
. Por Acta No. 86 del 30 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Camara de Comercio el 29 de junio de 2021 con el No.
02719309 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Sexto Renglon Eduardo Andres P.P. No., 000000F30133498

Vildoscla Cincinnati

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 8 de febrero de 2021 con el No.
02660069 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal PWC CONTADORES Y N.I.T. No. 000009009430484
Persona AUDITORES SAS

Juridica

Por Documento Privado del 1 de agosto de 2019, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 16 de septiembre de 2019 con el
No. 02506183 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Natalia Andrea C.C. No. 000000053166751
Principal Valderrama Tapiero T.P. No. 151456~T

Por Documento Privado del 20 de noviembre de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 8 de febrero de 2021 con el No.
02660070 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Revisor Fiscal Richard Stiven Ahumada C.C. No. 000001069738431
Suplente Diaz T.P. No. 238026-T
REFORMAS DE ESTATUTOS
ESTATUTOQS
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
545 11-11-1.986 10A. CALI 25-IV- 1.986 N0.189.120
814 11-11-1.988 6 BOGOTA 22-1II-1.988 NO.231.746

4.950 19-vII-1.988 6 BOGOTA 8-VIII-1.988 NO.242.492

1.884 25-111-1.992 6 BOGOTA 3-IV -1,992 NO.361.355

4,732 28-VI1I ~1.992 6 BOGOTA 13-VIII-1.992 NO.374.818

5.557 9-VIII-1.991 6 BOGOTA 24-VIII-1.992 NO.375.680

T+357 29-X -1.892 6 STAFE BTA 12-XI -1.992 NO.385.802

3212 29-1IV -1.993 6 BOGOTA 19-V -1.993 NO.406.041

9.028 23-XI -1.993 6 STAFE BTA 30-XI- 1.993 N0O.428.934

2.268 8-IV =-1.994 6 STAFE BTA 1-VvI- 1,994 NO.450.082

6.905 30-IX -1.994 6 STAFE BTA 19-X- 1.994 NO.467.072

4,870 15-VIII-1.995 6 STAFE BTA 5~1IX~--1,99% NO.507.141

1.868 2— IV -1,996 6 STAFE BTA 11~ IV-1.996 N0O.533.780

0.863 19- II =-1.997 6 STAFE BTA 26- II-1.997 NO.575.377
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIPCION
E. P. No. 0003559 del 17 de junio 00590771 del 28 de Jjunio de
de 1997 de la Notaria 6 de Bogotéa 1997 del Libro IX
DLCx
E. P No. 0007569 del 9 de 00615860 del 26 de diciembre
diciembre 1997 de la Notaria 6 de 1997 del Libro IX
de Bogota D.C.
E. P. No. 0003562 del 4 de junio 00640809 del 7 de Jjulio de
de 1998 de la Notaria 6 de Bogotéa 1998 del Libro IX
Dg.
E. P. No. 0006257 del 10 de 00653921 del 21 de octubre de
septiembre de 1998 de la Notaria 6 1998 del Libro IX
de Bogoté& D.C.
E. P. No. 0002322 del 27 de abril 00682015 del 27 de mayo de
de 1999 de la Notaria 6 de Bogoté 1999 del Libro IX

DG
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E. P. No. 1785 del 28 de julio de 01855845 del 30 de Jjulio de
2014 de la Notaria 42 de Bogota 2014 del Libro IX

DiC.

. E. P. No. 3376 del 30 de diciembre 01901553 del 7 de enero de
de 2014 de la Notaria 42 de Bogota 2015 del Libro IX
D.C.

E. P. No. 0805 del 28 de abril de 01937628 del 8 de mayo de 2015
2015 de 1la Notaria 42 de Bogoté del Libro IX

D.C‘

E. P. No. 1423 del 6 de julio de 01955329 del 9 de julio de
2015 de 1la Notaria 42 de Bogotd 2015 del Libro IX

DOCI

E. P. No. 1170 del 13 de junio de 02113174 del 15 de Jjunio de
2016 de la Notaria 42 de Bogota 2016 del Libro IX

chl
Cert. Cap. No. sinum del 26 de 02355675 del 9 de julio de
junio de 2018 de la Revisor Fiscal 2018 del Libro IX

E. P. No. 2938 del 28 de diciembre 02412352 del 10 de enero de
de 2018 de la Notaria 42 de Bogota 2019 del Libro IX

/7 1 B

E. P. No. 0503 del 21 de marzo de 02442181 del 30 de marzo de
2019 de la Notaria 42 de Bogota 2019 del Libro IX

D5E ..

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARTIAL

Por Documento Privado No. sinnum del 11 de enero de 2019 de
Representante Legal, inscrito el 21 de enero de 2019 bajo el nGmero
02415262 del libro IX, se comunicé que se ha configurado una situacién
de control por parte de la sociedad matriz: ALTANZA FIDUCIARIA S A,
respecto de las siguientes sociedades subordinadas:

- ALIANZA VALORES COMISIONISTA DE BOLSA S A

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 3 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Fecha de configuracién de la situacién de control : 2019-01-01

CERTIFICAS ESPECIALES
Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
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el 30 de junio de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

HELM TRUST S.A., inscrito el 09 de noviembre de 2009, bajo el No.
1339394 del 1libro 1IX, fue nombrada representante legal de los
tenedores de bonos ordinarios en una emisidén de dos mil millones de
UVR ($2.000.000.000) a la sociedad HELM TRUST S.A..

Por Contrato de representacidén legal de tenedores de bonos suscrito
el 5 de agosto de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Quien actia como vocera y administradora del fideicomiso GRUPOQO
NACIONAL DE CHOCOLATES S.A. vy HELM TRUST S.A., inscrito el 23 de
noviembre de 2009, bajo el No. 1342270 del libro IX, fue nombrada
representante legal de 1los tenedores de bonos ordinarios en una
emisién de hasta quinientos mil millones de pesos ($500.000.000.000)
a la sociedad HELM TRIUST S.A.

Por Contrato de representacién legal de tenedores de bonos suscrito
el 28 de septiembre de 2010, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. y HELM FIDUCIARIA S.A. Inscrito el 07 de diciembre de 2010, bajo
el No. 01434372 del libro IX, fue nombrada representante legal de los
tenedores de bonos ordinarios en una emisién de hasta dos mil

quinientos millones de UVR (2.500.000.000) a 1la sociedad HELM
FIDUCIARIA S.A.

Por Contrato de representacién legal de tenedores de titulos,
suscrito el 09 de febrero de 2012, entre las sociedades ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., gquién actia como vocera del patrimonio auténomo
fideicomiso cartera comercial COLTEJER y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.,
inscrito el 01 de agosto de 2012, bajo el No. 01655236 del libro IX,
fue nombrada representante legal de tenedores de titulos, en una
emisién de hasta treinta v cinco mil millones de pesos
($35.000.000.000), a la sociedad fiduciaria COLPATRIA S.A.

Por Contrato de representacién legal de tenedores de titulos,
suscrito el 12 de agosto de 2019, entre las sociedades ALIANZA
FIDUCIARTA S.A., quién actGa como vocera del patrimonio auténomo
TITULARIZACION TMAS-1 y FIDUCIARIA CENTRAL S.A., inscrito el 22 de
Agosto de 2019, bajo el No. 02498664 del libro IX, fue nombrada
representante legal de tenedores de titulos, en emisién, a 1la
sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A,

Por Documento Privado Sin Num. del Representane Legal del 25 de
septiembre de 2019, inscritc el 1 de Noviembre de 2019 bajo el numero
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02520872 del 1libro 1IX, se aclara el Registro No. 02498664 del libro
IX, en el sentido de indicar que 1la fecha del Contrato de
representacidén legal de tenedores de titulos fue suscrito el 25 de
junio de 2019 y no como se indicéd.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de 1lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sdbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo preveé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 6431
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6611
TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucibébn 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande
Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $ 324.975.266.000

Actividad econbémica por la que percibidé mayores ingresos en el
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periodo - CIIU : 6431

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidn de
Impuestos, fecha de inscripcién : 31 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 21 de mayo de 2022. \n \n Seflor
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningan caso.

Fe ok e e ok ke ok e ok ok ok ok ok ok ke ok ok ok ok ok ke gk ke e e ok ok vk e e e ok ke e ok e ok ke o ok e ke e ok ke ko ke ok ok ke ok ke ke ok ok e ek ke ke ke ok ke ok e ok

Este certificado refleja 1la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

hok ok ok dokdeokokok ow ok ok ok ok kW sk ok gk ok e ke e ok ke e ok ol ok o ok ke e o ok ok ke ok g e gk ke e ok ok ok ke ok ok ok ok ok kg ok R ke ke ok ok ok e ok ok R s ke ok

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
RS S AR RS SRS SRR RS S S SR SR EEE S SRR R EEE SR EEE SRR EEEEEEEEEEEEEEEEEESEEE L]
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Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy

. Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL s
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. C}Q
oV
CERTIFICA &g
&/
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. hf;;-- ,
NIT: 860531315-3 C,

W
=
S N

Ny
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. e :

O
\;J

S
CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 dal;_{ifda febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.%?‘:Z‘-*

Escritura Publica No 7569 del 09 de diciembre de 19 e la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).

gamtt:iéd su denominacion social por ALIANZA FIDU IA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
090 L] /

g

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre.de 1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambi6 su denominacién social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucion S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesi a.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 dg octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucién, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor d¢ Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condicior informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefalado en la parte
considerativa de este acto wmstrativo.

<

~O
AUTORIZACION QE\F&CIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986
o
QY

l

5

O

REPRESE#ECION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran¢permanentemente la representacion legal de la sociedad, _Iy cuya eleccién y remocién se encontrara
sujeta‘a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales

suntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcién de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos trémites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente

Calle 7 No, 4 - 49 ota D.C.
Conmutador: (571’ 5 0200-5940201 .- El emprendimiento Minhaciends
www.superfinanciera.gov.co

es de todos
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

Ejecutivo Corporativo, que sera el cargo del més alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
r la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademés de ejercer la representacion legal de la sociedad,tendra
as siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta Directiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a'consideracion
y aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicién, ntracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las m ciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacion, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de n ios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de las las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limiites consolidados de exposicion,
concentracion, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Allanza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sgﬂ’informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas organos del gobierno de riesgos incluyendo el comité deriesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directi e la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Presentar reportes con la periodicidad y alcance
gue determine la Junta Directiva de |la sociedad en materigét_:lae gestion consolidada de riesgos de las Alianza
iduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aiuallos cuya facultad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas. y/Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente; {I) Requerir informacién y documentacién a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime negesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presenta por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiénto y coordinacién entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (o) Las demés que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las soci controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contard con un Presidente, quien ra también la representacién legal de la compaiiia. -El Presidente
tendra todas las facultades r obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la s ad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformid n lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, ¢ ntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de ﬁn{‘?“ejerciclo. junto con un informe escrito sobre la situacién de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta.de pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. &d? Nombrar y
remover los emms de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o ighados por la Junta Directiva. ?e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacion y
seguridad de<Jos bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las drdenes e
instrucciones™que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Acclonistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del casg'cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
unacvez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
W‘clos sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
ance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir 6rdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva, (J) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad, (1) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de

Calle 7 No. 4 - 49 D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 W El emprendimiento Minhacienda
www,superfinanciera.gov.co es de todos
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La validez de este documento puede verificarsa en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 4874285610974070

Generado el 01 de junio de 2022 a las 08:26:27

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisagie a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestién de la sociedad fespecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (o)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’ de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defen s patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constifuyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando ténga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procu ayor rendimiento de los
bienes gue integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracién de los fideicomisos

que se llegaren a crear por disposicién de la Junta Directiva para determinad zicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para ar la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, ¥ en general todas las medidas y celebrar los
actos 5 contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Ee’gitura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018) N
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la repr?fo'@f’ifacién legal de la entidad, las siguientes
personas: N

NOMBRE IDENTIFIC CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC-793 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019 A

Diego Alfonso Caballero Loaiza CC 16696173 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011 R4

Elkin Harley Espinosa Tolosa €C - 79963360 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 16!12!2021_\ s

Esmeralda Ronseria Sanchez ¢.” CC-52077925 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 02!12@0?‘!

Lina Maria Jaramillo Barros -~ * CC - 31583106 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: ( /2021

Daniel Alberto Garzon Vellmer CC - 79505614 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del carge: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente

Fecha de inicio delcargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente

Fecha de i del cargo: 28/01/2021

W
<
AN
L »
<>
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La validez de esta documenio puede verificarse en la pdgina www.superfl

Certificado Generado con el Pin No: 4874285610974070

Generado el 01 de junio de 2022 a las 08:26:27

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Ronald Andrade Yances
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019

Juan Carlos Castilla Martinez
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Fecha de inicio del cargo: 26/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

José Manuel Ballesteros Ospina
Fecha de inicio del cargo: 26!01!29\1;;.

O
Q

%

@?)O

Y
%&‘\
o5
\

N
Qﬁalme Ernesto Mayor Romero
& Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Andrea Isabel Aguirre Sarria
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Calle 7 No. 4 - 49 Boﬁﬂ D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 ~ 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 73162557

gov.co con e

CARGO

Suplente del Presidente (Sin .7
perjuicio de lo dispuesto e g?ﬁ
articulo 164 del Cédigo d
Comercio, con informagci
radicada con el num

ia 8 de

2020243437-000 de
octubre de 202 e con
documento dqta de julio de
2020 renuq%‘ cargo de
Suplente del Presidente y fue
acaftad%?or la Junta Directiva
en @x 8 del 22 de julio de

2020, Lo anterior de conformidad

qh os efectos establecidos por
Sentencia C-621 de julio 29 de

(2003 de la Constitucional).

CC-70782445

"

CC - 52493359

B' -
cc- é@1 120
9@2 79789175
5/}

._'CC - 79386114

CC - 19377264
CC - 31960908
CC -43733043
CC - 16657169

Paginad de 5

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente (Sin
pe?uicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Codigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2022016683000 del dia 27 de
enero de 2022, que con
documento del 31 de diciembre
2021 renunci6 al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 401 del 26 de enero de
2022. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional),

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
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La validez de este documento puede verificarse an la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nmero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 4874285610974070

Generado el 01 de junio de 2022 a las 08:26:27

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO
Peggy Algarin Ladrén De Guevara CC - 22479100 Suplente del Presidente O‘\?
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013 KNG
Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente ("
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014 ijv
Diana Carolina Prada Jurado CC - 53013785 Representante Legal.para
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 Asuntos Judiciales:
Manuel Alejandro Cujar Henao CC - 1143838527 Representante.Legal para
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021 Asuntos J les
Natalia Maria Travecedo Correa CC - 1082959941 Repres }éﬁta Legal para
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021 Asun diciales
Cecilia Alvarez Ramirez CC-1129499695  Représentante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020 &é’untos Judiciales
John Jairo Cardenas Ortiz CC-1128283995 . [Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020 %;’f; " Asuntos Judiciales
Edgar Andrés Mina Mina CC-1062300415.°  Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 01/06/2020 &V Asuntos Judiciales
Mario Augusto Gémez Cuartas CC- 7978_3@ Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007 R ‘:} » Asuntos Judiciales
Lina Marcela Medina Vanegas CcC- éQﬁ!SM 025 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 v Asuntos Judiciales
Carlos José Jiménez Nieto ,gp\-’ 80040957 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 o - Asuntos Judiciales
Liliana Herrera Movilla v CC-22477588 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 22112.’284:? Asuntos Judiciales
Ana Maria Bonilla Granada ' CC - 1130604682 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 2%{@!2017 Asuntos Judiciales
Tatiana Andrea Ortiz Bela({nfr CC - 53106721 Representante legal para
Fecha de inicio del carge:10/05/2013 Asuntos Judiciales
Gabriel Uribe Téllez < CC - 80411962 Presidente Ejecutivo Corporativo
Fecha de inicio delcargo: 25/01/2019
‘\:‘/
' \}

L Y
1
-

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 ota D.C.
Conmutador: (571) 5 0200-5940201 ; El emprendimiento Mint
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co Camara Camara de Comercio de Bogotd
co“m Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: % 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccbh.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expediciodn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

. CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdédn social: VALLARTA CONSTRUCTORES SAS

Nit: 901.496.053-7 Administracién : Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilic principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03381933
Fecha de matricula: 24 de junio de 2021
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
. Direccién del domicilio principal: Cr 47 A No. 96 41 Of 608
Municipio: Bogoté& D.C.
Correo electrénico: atencion.vallarta@gmail.com
Teléfono comercial 1: 2961500
Teléfono comercial 2: 3123041249
Teléfono comercial 3: No reporté.
Direccidn para notificacidn judicial: Cxr 47 & No. 96 41 Of B60B
Municipio: Bogot& D.C.
Correo electrédnico de notificaciébn: atencion.vallarta@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 2961500
Teléfono para notificacidbn 2: 3123041249
Teléfono para notificacién 3: No reportd.
La persona juridica S1 autorizdé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de ,conformidad cen lo
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Camara
de Comercio
dam Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: § 6,500

CcODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documentc Privado del 18 de Jjunio de 2021 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 24 de junio de
2021, con el No. 02717974 del Libro IX, se constituyé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada VALLARTA CONSTRUCTORES SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra como objeto social principal: 1. Construccién de
edificios residenciales. 2. Participa c¢b6mo socio y/o promotora en
sociedades que tengan por objeto servicios o actividades similares a
su Objeto Social. 3. La sociedad podra dedicarse a cualquier otra
actividad licita tanto en Colombia como en el extranjero sin
limitarse a los literales precedentes relacionados o no con el mismo
que coadyuven a la realizacidn de sus fifies, de conformidad con el
Articulo 5° de la Ley 1258 de 2008.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $1.500.000.000,00
No. de acciones : 150.000,00
Valor nominal : 510.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $30.000.000,00

Pégina 2 de 6




d‘m Camara de Comercioc de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: § 6,500

CcODIGO DE VERIFICACION A2234616021FEl

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www . ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

No. de acciones : 3.000,00
Valor nominal ¢ 510:000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $30.000.000,00
No. de acciones : 3.000,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La scciedad tendrd uh gerente, quien serd su representante legal.
Tendrd a su cargdé la administracidén vy gestidén de los negocios
sociales con sujecidén a la ley a estos estatutos, a los reglamentos y
resoluciones de la asamblea de accionistas. Tendra un (1) suplente
del gerente, quien tendrd sus mismas funciones y facultades y lo
reemplazara eh sus faltas absolutas, temporales o accidentales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Gerente ejercera las funciones propias de su cargo y en especial
las siguientes: 1. Representar legalmente a la Sociedad ante las
autoridades de cualquier orden o naturaleza y ante otras personas

naturales o juridicas, con facultad para renovar, transigir,
conciliar, comprometer y desistir y para comparecer en juicios en que
se dispute la propiedad o. cualquier - otro derecho radicado en

bienes sociales, inmuebles vy muebles. 2. Dentroc de las normas y
orientaciones que dicte la Asamblea de Accionistas, dirigir los
negocios de 1la Sociedad, wvigilar los bienes de la misma, sus
operaciones, sus procesos, la parte legal y fiscal, su contabilidad y
correspondencia. 3% Cumplir y hacer cumplir los estatutos vy
reglamentos de la Sociedad. 4. Celebrar cualquier clase de contratos,
asi como los de venta, hipoteco y arrendamiento de inmuebles, sin
limitacién de cuantia. 5. Nombrar apoderados especiales o judiciales
cuando se requiera. 6. Convocar a la Asamblea de Accionistas, de
acuerdo a lo estipulado en estos estatutos. 7. Realizar los esfuerzos
conducentes al adecuado desarrollo del objeto scocial. 8. Velar por
gque se permita la adecuada realizacidén de las funciones del personal
que laboro con la con la sociedad. 9. Guardar y proteger la reserva
comercial. 10. Suscribir los contratos laborales que sean necesarios
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Wu Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
BRecibo No. AA22346160
Valor: $§ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contadcs a partir de la fecha de su expedicidn.
y contratar el personal idéneo que se requiera para el funcionamiento
de la sociedad, asi como también contratar los expertos que se
requieran, segun el caso. 1ll. Dar un trato equitativo a todos los
socios y respetar el ejercicio del derecho de inspeccién de acuerdo
con las limitaciones del caso.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Documento Privado del 18 de Jjunio de 2021, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 24 de junio de
2021 con el No. 02717974 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente Ricardo Mauricie Caro C.C. No. 000000079601287
Rodriguez

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Gladys Edith Aponte C.C. Neo. 000000040029007
Gomez

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciosc Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hadbiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sdbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
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Camara
de Comercio
dﬁm Céamara de Comercic de Bogotéd

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidén: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AR22346160
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2234616021FEL

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamario
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos socbre Planeacién son informativos: Fecha de
envio de informacién a Planeaciébn : 24 de junio de 2021. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer ano de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
aio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2008.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
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m Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

ningin caso.

RS RS EE SRR AR SRS RS E SRR SRR R RS R R R R R R R R R R R R R R R

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

Fhkhhkhhkhdhhkhhhrhkhhhrhkrhrhbhrhdrhhbhdrrdbhdbrhhbdbrdbbddbdbdbhbrdhdbrkdhrdhdddkidhddddid

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

e A S AR SRS E S SRR RS R RS SRR RSt RS ARt R R RS SRS EEEERERESESEEEEESEESE S

Firma mecédnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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Escritura N° 1470{2021
REPUBLICA DE COLOMBIA
~ NOTARIA 85 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL GUATROCIENTOS SETENTA -
FEGHA DE OTORGAMIENTO: TREINTA (30)”DE JULIO DE DOS ML
VEINTIUNO (2021). y#oemremmmeeees st A S g
: FORMATO DE CALIFICACION
RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIO DE 2016
SUPERINTENDENGIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
ACTO CUANTIA
0125  COMPRAVENTA, s siummmrmcass $6.377.321.016~
PERsa:_jf“s QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
LA PARTE VENDEDORA'
ANA BEATRIZ SIERRA; CAHASTERG ok
' GUSTAVO SIERRA CANA! TER
LUCILA SIERRA CANASTERO > C.C. 20.469.736.
LADY JOHANNA SIERRA'QUECAN C.C. 1.143.847.010.
FERNEY SEBASTIAN SIERRA’ QUECAN a C.C. 1.151.958.902¢

C.C. 35.472.917 '
C.C. 2.994.985.

' DIANA MIREYA SIERRA QU ECAH C.C. 35.196.162.+

ELKIN ALBERTO SIERRA BARBOSA ° C.C. 11.204.816. "
LA PARTE COMPRADORA '

- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 COMO VOCERA DEL
- PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLARTA I

-NIT. 830.053.812-2.
INMUEBLES OBJETO DEL ACTO O CONTRATO:

‘1.~ LOTE DE TERRENQ DENOMINADO “VILLA MARIA® UBICADO EN LA -

VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNICIPIO DE  CHIA,

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. S —- ~—- s

'MATRICULA INMOBIL!ARIA: 50N- 20269609 g
" CEDULA CATASTRAL: 000000040337000
2.- LOTE DE TERRENO DENOMINADO “VILLA LUCILA" UBICADO™ éN ux

20.04.01 POCKBE0045

THa .
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ag. 2i
VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNICIPIO “DE  CHj
DEPARTAMENTC DE.CUNDINAMARCA.  <eene- het. 4
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20140850 . |
CEDULA CATASTRAL: 00000 0040336000/

3.- LOTE DE TERRENO DENOMINADO “VILLA FRANCiSCA"*”UBJCADO EN
LA VEREDA. BOJACA, JURIDiCCION . DEL MUNICIPIO DE CH'IA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. “. 5 Sk

MATRICULA INMOBILIARIA: " 50N-203870"

CEDULA CATASTRAL: 000000040871000 |

En la ciudad de Bogota, B o Ga’ De artamenio de Cundunamarna
: \"?‘i"‘f"ﬂig_g ' T%:t%& e p

Republica de CoJom L
veintiuno  (2021Y as:aznte
SANCHEZ, Nomm

"_rladn y Reg[stro, se otorgq. la

e consigna en los siguientes
. i

términos ““"'"""""‘“_“"—i’g‘ '-E : s s e S -E---.
S % :

: pcr e.maill; o ———

Por ung parfe ~e--semavmmmmmmcana- S - - = -

VICTOR JULIO SIERRA CANASTERO’ varén, colombiano, mayor de edad,

Comparecieron: - con minuta e

. con domicilio en Chla Cundinamarca, identificado con cedula de cnudadania

namero 2,993.685, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, |
como apoderado especial para transferir a cualquier titulo el 100% de Icis
derechos pleno de dominio propiedad y posesion de los inmuebles que se
describen més adelante, por parte. de ANA BEATRIZ SIERRA‘
CANASTERO “"'mayor de edad, identificada con Ia cédula de c:udadamp
nimero 35.472.917¢ expedida en Chia, “con domicilio en Ch[a
Cundinamarca, de estado civil casada con socledad conyugal vlgente
GUSTAVO SIERRA CANASTERG, mayur de edad, -identificado con !ga

' ‘cédula de mudadama namero 2.994.985 expedida en Chia, dc:micnladc an

.’
H
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J ag.3
Chia- Cundinamarcaf/ de estado civil casado con sociedad conyugal
" vigente, LUCILA SIERRA CANASTERO, mayor de edad, Idenllﬁcada con
. la cédula de ciudadanfa namero 20.469. 73ﬁfexpedlda en Chia, domiciliada
en Chfa - Cundinamarca, de estado civil soltera sin unién marital de hecho,
LADY JOHANNA SIERRA QUECAN, mayor de edsd, identificada con la
' cédula de ciudadania nimero 1.143.847.010%xpedida en Cali, domiciliada

POOO16680047

Y11 WS ORNLAE VA HRROOA I

en Cali- Velle, de estado civil sogera sin unién marital de hecho; FERNEY
SEBASTIAN SIERRA QUECAN, mayor de edad, identificada con la cédula
" de cludadania numero 1.154. 958 902 €xpedida en Cali, domiciliada en Cali,

ele‘hechn DIANA MIREYA SIERRA
tada I.‘oon la cédula de ciudadania

" de estado civil soltero sin=u-n|en manta‘l«
- BARBOSA, mayor de edad wen{lfi
nimero 35.196.162° expedida en Chla domlcnlada en Chla- Cundinamarca,

eg-tlﬂcado con la cédula de

el presente Iinstrumento, qmenj‘__.‘.'n: adelante y para los efectos de la
- presente escritura se denominaran LA PARTE VENDEDORA.y Por otra
-. parte, S " <N o SRS e E—
" JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con a
cédula de ciudadania niimere 79.782.445, quien en su calidad de Suplente
- Presidente, actia en nombre y representacion legal de ALIANZA
" FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota
{ D C. y legalmente constituida segun consta en la Esecritura Pablica nimero
. quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil

‘ novecientos ochenta y seis {(19886), otorgada en la Notaria Décima (10) dei

aﬁ_afj
¢ |

=1 Jitra w,
. e
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Circulo de Cali, calidad que acredita con la cdmara de comercio ¥ el

certificado expedida por la Superintendencia Financiera de COlﬁmblﬂ},}

documentos que se protocolizan en la presente escritura, sociedad que en
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i
adelante se denommaré ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, Sociedad que obra
tunica y exclusivamente en calidad de vocera. y administradora del patnmomo
auténomo denomma,qo FIDEICOMISQ VALLARTA | (u. PAR;TE
COMPRADORA). Y Manifestaron: ---c-m-s- - mmmemdees
Que han acordadoe efectuar la presente COMPRAVENTA a favor dal
patrimonio autonomo denominade FIDEICOMISO VALLARTA (K “el cual p.;:ra
todos los efectos se identificara con NIT. 830 053.812-2, por medio def
presente instrumanto publico, el cual se regira por las clausulas aquf

estipuladas. No obstante, antes de pmnunclarse sobre éstas, se hicieron 1as

siguientes cansmeraclone '

- e ———

B g

PRIMERO: Que medLahté‘ ducuf’mﬁlto;prr%rad
de dos mil va1ntlu'ﬁml’__:':':_ 2% ' gk
irrevocable de ad@h{
fiducia” que dio origy ibhio aulsaoo denominado FIDE[COMIL‘O
VALLARTA Il. ~eee-

SEGUNDO: Que |as "dpd WYERTIX CONSTRUCCIONES SA.;S

OBRAS Y TERMINADOS cnn,’_ﬁ f' SAS y GAPP INGENIEROS $.AS,
suscribieron el contrato de fiducm en calidad de FIDEICOM[TENTES
APORTANTES. ------ - —mmn - —
TERCERO: Que por su parte la socledad VALLARTA CONSTRUCTORES‘

'o'deJ dia veintitrés (23) de Julio

- 8.A.8. suscribié un contralo de fiducia en calidad de FIDEICOMITENTE

GERENTE. «---om oo e -4--~
CUARTO: Que los sefiores ANA BEATRIZ SIERRA CANASTERO
GUSTAVO SIERRA CANASTERO, LUCILA SIERRA CANASTERO , LADY
JOHANNA SIERRA QUECAN, FERNEY SEBASTIAN SIERRA QUECAN
DIANA MIREYA SIERRA QUECAN y ELKIN ALBERTO SIERRA BARBGSA

-‘SUSCI'IbIBFOD el contrafo de fiducia en cahdad de FIDEICOMITENTES :

TRADENTES Y BENEFICIARIOS DE PAGO y ah vlrtud de ello se obligaroh a

transferir los inmuebles descritos en el presente instrumento a titulo gde

b w s s g g T L e e e — T BRI, SM0R8 b S AT Mk s e s e
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 comgraventa y a favor del FIDEICOMISO VALLARTAT, - —ouiassmmsns

QUINTO: Que el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO

- VALLARTA II se constituyé con ¢l fin de que EL PROMITENTE GERENTE
desarrolle un proyecto inmobiliario de vivienda gue se llamard VALLARTA Il
~(en adelante simplemente "el proyecto”) en los inmuebles que transferira LA
" PARTE VENDEDORA, ——--— - saimmemmm e st G

SEXTO: Que la clausula sexta del confrato de fiducia celebrado entre
EALIANZA FIDUCIARIA S.A. y LOS FIDEICOMITENTES previé que el
fideicomiso se incrementaria, entre otras, con inmuebles en los cuales se

P e o e B

- desarrollara el proyecto.,

- SEPTIMO: Que medlante' I‘." _rest—:nte esorltura publica el Patrlmonlol

. COMPRAVENTA, IDs i
cuales searan transren

. CLAUSULA PRIMERA. OBJET “Par. ﬁ'edio de |la presente escritura pablica
LA PARTE VENDEDORA transré}é a titulo de COMPRAVENTA a favor del
LA PARTE COMPRADORA (PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
" FIDEICOMISO VALLARTA (I CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES
~ALIANZA FIDUCIARIA S.A.), el derecho de dominio y la posesién real y
material que actualmente fiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles, cuya
area linderos y demas especificaciones son tomadas del titulo antecedente: %
- 1.- LOTE DE TERRENO DENOMINADO “VILLA MARIA" UBICADO EN LA
VEREDA BOJAGA':' JURIDICCION DEL _MUNICIPIO  DE CHI.A,

" DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, /i, --

Cuenta con una extension superficiaria aprommada de una (ﬂ hectarea “Oss.,

. sean diez mil metros cuadrados {10.000 M2), y se allndera asf: .--.-ﬁ-,_g_"-.-'i B

POR EL NORTE: Parte con terreno de herederos de Carlota Porras*&ﬁ :

.--q".

' Barriga, hoy herederos de Maria de JeslUs Barriga Porras, zanja al mer;!o

Qpﬁém‘h ';0-01 21 POV 660048

POO01660048
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ag. 6;
parte con 1erreno en forma irregular propiedad de |la misma Vende-dora-—-~—~---

POR EL SUR: Con camino publico que del municipio de Chia conduce a; la .

vereda de Bojacé del mismo municipio, cerca de alambre y zarja al medinide
: |

propiedad del predio objeto de |a presente escritura; -- e
POR EL OCCIDENTE: Con camino ‘plblice que del municipio de Ciﬂa
conduce a la vereda de Bojaca del mismo municipio, cerca de alambre

propiedad de! predic dado en venta;-+—--- e ———free
POR EL ORIENTE: Parte con terreno de herederos de Salusnano Torres,
zanja medianera y parte con terreno de herede—ros de Carlos Ovalle, -------:7---

barro. —wggﬁw h,;?gs_g‘ :
A este inmueble fé@uﬂ@pon

50N-20259609’ Cédu_

cuadrados {(5.600 M2 proxlmaﬂ,_ 1 nte y se encuantra cornprend|do dentro

de los siguientes linderos: o mmcnes & i'--
POR EL ORIENTE: Con predio de herederos de Salustiano Torres, zahja
medianera. =-—=-===s-—u--- N
POR EL OCCIDENTE-' Parte con predio de herederos de Vicente Amaya Y
parte con predio o lote nimero uno (1) de la subdivisién materlal de| preplo
ROLDANILLO, hoy en dia de propledad de herederos de Maria de Jesus
Barriga Porras, zanja de por medio y parte con cerca de alambre al med|o.i

POR EL NORTE: Con el predio de herederos de Antonio Castillo, —--—m-- t
POR EL SUR: Con terreno que fue de Ignacio Barnga Bohorquez, hoy ‘de

propiedad de la misma vendedora.- - wme =r :

A este inmueble le corresponde el Folio de Matricula Inmobmaria numis.ro
50N-20140950*Cédula Catastral numero 000000040336000%memmmnemmereeos
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3.- LOTE DE TERRENO DENOMINADO’{'{'ILLA FRﬁCISCA" UBICAﬁB
EN LA VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNICIPIO DE CHIA,

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. -4

Cuenia con una extensién superficiaria de un cuarto (1/4) de fanegada o sea

mil seiscientos mefros cuadrados (1.600 M2a"'-aproximadarnente y se

" encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: ——-—---——-«sa==sssnmmese-

POR EL NORTE: Con terreno que fue de Ignacio Barriga y Marla de Jesis

' Barriga, hoy propiedad de la misma vendedora--

~POR EL SUR: Con terreno que fue de propiedad de Antonio Canastero y
" Francisca de Canastero hoy '_-es:propxeﬂad,-_de la misma vendedora, mojones

50N-203870" Céduia Cafastral numero 00(]000040971 O Dlmnmrpimmsidmecsssriie i, |

- SEGUNDA: TRADICION. Que: el‘derecho de dominio y posesién material

- VEREDA BOQJACA,

que recae sobre los inmuebles aqul dascrlto fue adquirido por LA PARTE
VENDEDORA de la siguiente forma: ----

i e ——

1.-LOTE DE TERRENO DENOMINADO “VILLA MARIA” UBICADO EN 1A

JURIDICCION DEL.-

MUNIGIPIO DE - CHIA,

" DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. - ---

-

“ Inicialmente por compra en cemun y proindiviso que hicleron ANA BEATRIZ

' SIERRA CANASTERO,GUSTAVO SIERRA CANASTERO, y LUCILA SIERRA

.5 CANASTERO, a LUCILA CANASTERO DE SIERRA, en proporcién de 2/5

parte, cada uno, y VICTOR JULIO SIERRA CANASTERO, 2 partes,u.
mediante escritura publica nimere mil cuatrocientos dieciocho (1418) dd\

fecha quince (15) de diciembre de mil novecientos noventa y seis {1996‘

otorgada en la Notaria Primera (1%.) de Ghia; posteriormente, DIANA:

«
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MIREYA SIERRA BARBOSA y ELKIN ALBERTO SIERRA BARBOSA por
compra que hicieron a VICTOR JULIO SIERRA CANASTERO, en propor::f‘on
del 1/5 parte cada uno mediante escritura pablica namero mil dosmenlos

noventa (1290)° de fecha.veintinueve (29) de diclembre de dos mil qunﬁce

e
(2015) Dtorgadef'/en la ~ Notaria Prlmera (1%) de Chla debidamente

; i
registradas. : e .

2.- LOTE DE TERREI‘{G DENOMINADO “VILLA LUCILA" UBICADO EN FLA

VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNIGIPIO DE CHIA,
PEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA -—ovvee ' R
Siingindiviso que hicieron ANA BEATélz

r,

Inicialmente, por compra g@{ E1R
SIERRA CANASTER FGUSTAYO mERRA
CANASTERO, en ﬁroﬁamionl f5;p§rie' cada uno, y VICTOR JULIO

Y e FAMES 4 LUCILA CANASTERO DE
mll cuatrocientos diemsnete

AN adqulnsi e partes por compra a VIGTOR
JULIO SIERRA cANASTERd.;g; flhdiante< escritur pblica ndmero il
doscientos noventa y acho (129181%"% fecha treinta (30) de dlmembre de dos
mil guince (2015) omrgada en la Notaria Primera {12} de Chia escnturas

l

debidamente registradas -<----- - e - e
3.- LOTE DE TERRENO DENOMINADO “V!LLA FRANCISCA" UBICADO
EN LA VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, ---- - '“'""““"T"

- Inicialmente, por compra que hicieron ANA BEATRIZ- SIERRA CANASTERO

GUSTAVC SIERRA CANASTERO. LUCILA SIERRA CANASTERO, en
prepercion del 1.5% cada uno; y VICTOR JULIO SIERRA CANASTERO,: en
proporcién de 2.5%, a LUCILA CANASTERC DE SIERRA, mediahte

- escrifura publica namero mil cuatrocientos dieciseis (1416)°de fecha qmr}ce
(15) de diciembre de mil novecientos noventa y seis (19967 otorgada ef la:

i

e St o 2 2 s o 01 Pp— L Y




Escritura N° 1470-2021

o~

. Notaria Primera (1°.) de Chia; posteriormente, FERNEY SEBASTIAN SIERRA
QUECAN, adquiri6 2/5 parte§ por compra a VICTOR JULIO SIERRA
- CANASTERO, mediante escritura piblica ndmero mil ciento treinta y uno

. (1131)  de fecha nueve (9)~ ‘de septlembre de dos mil dlamsals {2016]-
- otorgada en la Notaria Primera (1%) de Chia;, - escrituras débidamente

ag. 9

| registradas. =r-fe---—-- e e A i S
- TERCERA. PRECIO: Que el precio de los inmuebles objeto del preseﬁﬂa
_contrato de compraventa es la suma de SEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA
Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS VEINTIUN MIL DIECISEIS PESOS
($6.377.321.016) moneda’ ' gal colhmmana que LOS FIDEICOMITENTES
. APORTANTES pagarén "‘LA PARTE CO.MPRADORA en los términos
establecidos en el parégrafo pnmerolde Ia clausula decmoséptlma del

diciembre de 2019, Ias cumpareclenfés deciaran bajo la gravedad del
juramenio, que e! precio |nclu1d0 '___,I.'v-ﬂesla escritura es real y que tal precio NO
" ha sido objeto de pactos privadcsmen los que se sefale un valor diferente. El
" Notario {a) ha advertido a los (as) comparecientes que sin las anteriores
. declaraciones tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional,
. el impuesfo de registro, los derechos de registro y los derechos notariales

seran liquidados sabre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido

RS IRT TN P

A ————

AEjIg

_en esta escritura, fuera de que, en tal caso, el Notario reportara esta

irregularidad a las autoridades dg impuestos para lo de su competencia, ----- %
' PARAGRAFQ SEGUNDO: No/obstante lo indicado en esta clausula, los aqu %
- comparecientes renuncian a cualquier condicién resolutoria derivada de.da.., §
forma de pago. --- e --- - -- ---—------~-;--:~*” J'?‘:’;

..

CUARTA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que LA PARTE VENDEnmi y

,,,,,
% -

- declara que posee real y materialmente los Inmuebles objeto de esta

smpsugzyg i

PO0C1680050
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liquidado hasta ia
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1ran3farencm que no los han enajenado o transferido por acto antenor al
presente, ni prometido en venta o cualguier ofro acto, juridico a terceras

personas. También garantizan que poseen la propiedad de los :nmueblessen

forma regular, pacifica y publica y que se encuentran libres de hipotecas

gravamenes, demandas civiles, habitacion, servidumbres, desmembramcnes
usufructo, cendiciones resclutorias del dommlo. pleitos pendlentes
embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamients por escntura publfi:a
movilizacién, patrimonio de familia y en general de cualquuer limitacion =de

dominio. --- / = ’ e £ mg o E _

T

En todo caso, LA PARTE(‘
para el caso de evicgj ""
PARAGRAFO PRIM,ERO;E As 5
que transfiera los Iﬂm[ ehicba, pa

domiciliarios, [mpueﬁi A i o

consecuencia, estar4;

FARAGRAFO SEGUNDO: Se deJa expresa constancla de que los Inmuebﬁes :
descritos en la clausula primera se entenderan real y efectivamente
transferidos cuando la Iltuiaridad jurfdica de dichos bienes se -encusntre. an
cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. come vocera del FIDEICOM[§O
VALLARTALI I --si- o mee - - - - -;»—
QUINTA. ENTREGA: Que 2 la firma de esta escritura LA PAR"FE
VENDEDORA hace entrega real y material de los referidos inmuables & LA

~ PARTE COMPRADORA, a paz y salvo par concepto de Impuestos tasas o

contrlbucmnes de cualquier orden. - e

- PARAGRAFO PRIMERO: En esta mlsma fecha ALIANZA FIDUCIARIA s A

en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO VALLARTA Il
enfrega la custodia y tenencla de los inmuebles abjeto de esfa compraventa




Escritura N°  1470-2021
I_a[ FIDEICOMITENTE GERENTE (VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.8.),
_en virtud del contratc de comodato que fue suscrito entre éste y la

ag. 11

* FIDUCIARIA como vocera del fidelcomisg, —---—-vmmmmmesmermmmmnnnmmmoonomon oo smmn e
SEXTA. GASTOS: Que los gastos notariales derivados del contrato de
compraventa que se celebra por esta escritura pablica seran pagados por
" mitades entre LA PARTE VENDEDORA'Y LA PARTE COMPRADORA, Los
| gastos por concepto de Impuesto de Anotacién y Registro (Beneficencia) y

PO001660051

11 R EEAEMEN | DCLONT S0 I

- por concepto de Derechos Ragistrales derivados del contrato de
compraventa que se celebra por esta escrifura plblica seran pagados por LA
PARTE COMPRADORA .

.'-"-reienciﬁ :en la fuente a que hubiere lugar

SEPTIMA: Con los rnmuebles que}'se transfaeren se procede a incrementar el
~ patrimonio auténomo: dsmarmnado FIDEIGGMISD V7VA I ) U | [R—

0
3
>
<
>
=
m
Q
F
>
g
¥

. gravedad del Juramento 'ue Ia_ ftrans“fe _ncia que se realiza mediante el

presente nstrumento, Ia € jc:tufale'n TG; __'I]t:lta y de buena fe. Por lo tanto,

LA FIDUCIARIA ni en su proplo--nombre ni como vocera y administradora del
FIDEICCMISO asume responaal&g_‘i__d:ad alguna frente a los beneficiarios 0 a
terceras por este concepto. Igualmente, LA PARTE VENDEDORA declara
bajo la gravedad de juramento, que los inmuebles que se transfieren no

. pravienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de aclividades

i

establecidas como ilicitas de conformidad con la ley, ni han sido utilizados

|
W e S

por ellos, sus socios, dependientes, arrendatarios, etc. como medio o

instrumento necesario para la realizacion de las conductas tipificadas en las

pom———

m}]‘-"‘f-""‘f ISP

mencionadas Nnormas. =e=-e-—- R “
- ACEPTACION wew n-- —— - SHEE—

" Presente: JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, de las condiciones clwles_‘ :
ya anotadas, actuando en calidad de Suplente del Presidente de ALIAHZA‘» i
" FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, socledaﬂ cem\ ;
. domicgilio prsnmpai en la ciudad de Bogota D.C. v legalmente cohstltuida

4 20:04-24 POGOTEO
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ag. 12
segun consta en Ia Escritura Publlca Numern qumjentos cuarenta y cuﬁco-
(#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986)
otorgada en la Notarla Décima (10) del Circulo de Cali: sociedad que obra
Gnica y axcluswamente en calidad de vocera y admrmstradora del patnmomo
autonomo denominado FIDEICOMISO VALLARTA Il, identificade cnn
NIT P.A. 830.053.812-2, matﬁlfesté' mee e : .
A. Que se encuentra plenamente facultado para representar ala somedaﬁ y

ésta a su vez al FIDEICOMISO comprador dentro del presente contratq
B. Que acepta para el FIDEICCMISO esta escritura publica y el c:untrato de

compra\renta en etla T

por este Instf

h=cot: CO8D e igual forma lo ha antraquo'
a titulo de comodatoraHDEIGH! ERENTE. - %

(GUALMENTE COMPARBEENS A oo
RICARDO MAURICIO ; ;;:__.",,_I_ IGLUEZ, mayor de edad, domiciliado 'y
residente en la cludad de E?; 2 , identificado con cédula de

ciudadanfa namero 79.601.287 expedlda en Bogotd D.C, quien en siu
calidad de Representante Legal obra en nombre v representacion de !a
sociedad VERTIX CONSTRUCCIONES S.AS. identificada con NIT.
900.222.662-3, constituida mediante Escritura Publica Numero n%il
cuatrocientos cincuenta y ocho (1.458) de fecha nueve {09) de Junio de dqs
mil ocho (2.008), otorgada en la Notaria 40 de Bogota D.C, inscrita el d!ez'
{10) de Junio de dos mil ocho (2.008), bajo el nimerc 01219920 de! Labrc-
IX, lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion Iegal

. expedido por [a Camara de Comercio de Bogoté D.C, que se aporta para su

protocolizacion; y también en su calidad de Representante Legal obra En
nombre y representacion de la sociedad VALLARTA CONSTRUCTOREﬁ
S.A.8. identificada con NIT. 901.496. 053-7, constituida medlante

MR SENEAISASI NS SRS N Ve m e iy e 5 SR - ey -ty -y - VRN Rl SRS A o -_I
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documento privado de fecha dieciocho (18) de junio de dos mil veintiuno

sg. 13

{2021) de Asamblea de Accionistas, inscrito el veinticuatro (24) de junio de
dos mil veintiuno (2021), bajo el nimero 02717974 del Libro IX, Jo cual se
~ acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por

la Cémara de Comercio de Bogotda D.C. que se aporla para su

protocolizacion. - - mmmmmmmssssmmmses s ——————
JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO, mayor de edad, domiciliado y
residente en la ciudad de Bogota, identificado con cédula de ciudadanfa
*numerao 80.224.655 expedlda en Bogota, quien en su calidad de
- Representante Legal obra’en: nombm"y representacion de la sociedad
 OBRAS Y TERMmAbﬂs "L:"-GML'ES' ‘SiAiS. identificada con NIT,
- 900.571.526-6, cc:nshtmda medlante documenio privado de fecha trece
(13) de Noviembre de dc "”'mll doce (2’0#2)‘ ifscrita el veintiuno (21) d

' Noviembre de dos mil dﬁc: (2 01'2", bajo 8l niimero 01682705 del Libro X,
“lo cual acredita con- elw : _sié:ncia y representacién legal
expedido por la Camar

MEF "_Bbgota D.C. y con el acfa de
Asamblea Extraordmana de Aeclonista fd'el doce (12) de julio de dos mill
_veintiuno (2021), documentos que se aportan para su protocolizacién —--—-
- GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada y residente
-en la cludad de Bogota, identificada con cédula de ciudadania nimero
40.029.007 expedida en Bogota, quien en su calidad de Representante
- Legal obra en nombre y represenfacién de l|a sociedad GAPP
INGENIEROS S8.A.S8., identificada con NIT. 800.512.470-0, constituida
- mediante decumento privade de fecha veintidés (22) de Marze de dos mil
doce (2.012), inscrita el Veintiséis (26) de Marzo de dos mil doce (2.012),

* bajo el nimero 01618375 del Libro IX, lo cual acredita con el certificado de

- existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de

- Bogota D.C. que se aporta para su protocohzacuon e ———— T
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HASTA AQU( LA MINUTA ,_
El Notario en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1888, reform{;da
por la Ley 854 de 2003, se indagé a LA PARTE VENDEDORA sobre. la
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, sobre su estado civil, quienes -
manifestaron bajo la gravedad de juramento que es como se Inclic:tﬁE al
comienzo de este instrumento y que los inmuebles que transneren en venta
NQ se .encuentran somestidos al reg|men de AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, --—=-e e - . = - i}
-lgualmente, en cumpllmiantn de la.misma Ley sl Notario manifiesta quegnc

Vel -Jg;.e la AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR por tratarsgf,ﬂf Slinaioar Pﬁg&;‘é i
En consecuencia, a; susscrltc j
materia’ del presentd:; 'Eh‘:@ﬁﬁpf

-
’5

POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE"

El Notarioc ha advertido e insté a las partes y comparecientes sabref la

importancia y la responsabilidad de percatarse de |a situacion juridica de ?“5
inmuebles y de la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento _quefﬂl
ordenamiento |es prescribe, en especial sobre la idéntidad y calidad de Eas
personas que contratan entre si, y de conformidad, con las lnstruccmées
administrativas de la Superintendencia de Notariado y Registro. --»~~--—--—’--~~
NOTA 1! Las parfes manifiestan que la propiedad de los bienes mrnuebﬂes'
Objeto de este contrato, asi como las construcciones en elios Ievantadas y
los dineros para su adquisicidn, no prowenen de dineros que dlrecta o
indirectamente, estén relacionados con alguna actlwdad ilfcita contempla@as

por las Leyes 365 de 1967, 190 de 1995 y 783 de 2002, ni de algin actg 0

i A o —— N T e LA S T S g e S 4y e e S e v MR Voo ———
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modo de adquisicién directa o indirectamente relacionada con cualquiera de
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" las aciividades sefaladas en dichas Leyes. ==--—---omemnmmrmmomm oo m s mmas

NOTA 2: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que
~el{los) Interviniente(s) fue(ron) advertido(s) sobre el Registro de la presente
Escritura Plblica ante la(s) Oficina(s) competente(s), dentro del término legal
" de dos (2) meses poftados a partir de |la fecha de otorgamiento so pena de
_incurrir, vencido dicho término en una sancidn de intereses de mora por mes
o} fracciénlliquldados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotacién
. (Beneficencia), Para las escrituras de hipotecas y pé’f?imonio de familia
inembargable el plazo es; de_novantaj_' 0} dias héblles vencidos los cuales
NO SERAN INSCRITAS ‘6n e'l'-‘competéme Féég;atro WP S S

NOTA.- Firma tomada fuera. det despacho de. cnnformldad cor. lo establecido
- por el Decreto 1069’ 'de 2% 1'5 ;ﬂcrtl‘culc 2 i z i PSS SN

siguientes comprobantes ﬁue acred‘ifan al cumpltmlento de las obligaciones
fributarias. De acuerdo al Decret0£39 del 30 de diciembre de 1984; --—umeemm-
-1.- ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA —-nennmece mmmmmmm oo e
- SECRETARIA DE HACIENDA. - -- e
PAZY SALVO MUNICIPAL ---- -
CERTIFICA: N. 2021005498, mcmcmemmmremmemrmee I
QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS CATASTRALES QUE SE L:I_,.EVAN EN
ESTE DESPACHO, SE ENCONTRO QUE EL(LOS) SENOR(ES) SIERRA
. CANASTERO VICTOR JULIO, y Copropietarios SIERRA QﬁNASTERO
. LUCILA, SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ, SIERRA CANASTERO

PO0OD1660053

GUSTAVO--- e 3

PROPIETARIO(S) INSCRITO(S) DEL PREDIO IDENTIFICADO | GON,,

NUMERO CATASTRAL: 000000040337000 VILLA MARIA MUNICIP&O“ nE B e

CHIA, CON SUPERFICIE DE: 0 HECTAREAS, 9323 M2 Y AREA

T
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CONSTRUIDA 225 M2~ B e s e TR
AVALUC CATASTRAL: $180.871.000.000 (CIENTO OCHENTA MILLDMES
NOVECIENTCS SETENTA Y UN MIL PESOSS, vigencla 2027 - -ﬁ-..--.----;ﬁ_

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO EN EL TESORO MUNICIPAL EN:""
RELACION CON LOS S(GUIENTES IMPUESTOS Y- CONTRIBUCION'ES _

QUE SE RELACIONAN CON ESTE PREDIO. :
PREDIAL {PAGO), VALORIZACION (NC APLICA COBRO) SE
EXPIDE EN LA OFICINA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA DE CHIA! A
LOS 21 DIAS DEL MES DE JULIO DEL Aﬂo DOS MIL VEINTIUNO (20215.*'
CON DESTINO A PAZ Y SAEVO PARS

VALIDO HASTA EL; gﬂf”f,_ B
Firmado ADRIANA’ E@MEBALD"

o -urb -

S -E--...-

3 L
_____ .- - Fo——

- - - ——
b

i
i
i

CERTIFICA: N. 2021005500'- - |
QUE REVISADOS LOS ARCHIVOS CATASTRALES QUE SE LLEVAN EN
ESTE DESPACHO, SE ENCONTRO QUE EL{LOS) SEROR(ES) SIERRA
CANASTERO LUIS ANTONIO, y Copropietarios SIERRA CANASTERO
LUCILA, SIERRA CANASTERO ANA BEATRIZ, SIERRA CANASTERO
GUSTAVOQ —- -—- m—————n - - b

PROPIETARIO(S) INSCRITO(S) DEL PREDIO IDENTIFICADO CON

NUMERO CATASTRAL: 000000040336000 VTLLA LUCILA MUNICIPIO DEJ

CHIA, CON SUPERFICIE DE: 0 HECTAREAS, 6600 M2 Y AREA

CONSTRUIDA 0 M2, s g -'"r
AVALUO CATASTRAL: $92.108.000. OU!(NOVENTA Y BOS MILLONES
CIENTO NUEVE MIL PESQS), vigencia 2021. - e s e O AL

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVQ EN EL TESORO MUNICIPAL EN

?
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RELACION CON LOS SIGUIENTES IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES — =8 -
. QUE SE RELACIONAN CON ESTE PREDIO. ---=s-- ER— ey
PREDIAL (PAGO). VALORIZACION (NO APLICA COBRQ). SE g§
" EXPIDE EN LA OFICINA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA DE CHIA, A
=

LOS 21 DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021), --
" CON DESTING A PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA ,---se-s R
VALIDO HASTA EL: 31 DE DICIEMBRE DE 2021 -« -v-mmmmmsssmmmsemremann oo
_ Firmado ADRIANA ESMERALDA CAMEJO RIOS. -----
 Directora de Rentas. -----+=—----—-cmmmm v .=
Firmado.- MARIA DEL PILAR'P C
3.- ALCALDIA MUNIGPH CHIA
SECRETARIA DE HACIENDA, R e ot
PAZY SALVO MUN!CIPA"* B =l 8.

. LUCILA, SIERRA CANASTERO?

GUSTAVO 7 ) B A 5 W T S
PROPIETARIO(S) INSCRITO(S) DEL PREDIO IDENTIFICADO CON
'NUMERO  CATASTRAL: 0000000400971000 VILLA FRANGISCA

MUNICIPIC DE CHIA, CON SUPERFICIE DE: O HECTAREAS, 1600°M2 Y
AREA CONSTRUIDA 0 M2, ---mm-- e R R

AVALUO CATASTRAL: $22.328.000.002 (VEINTI DOS MILLONES

A

“EXPIDE EN LA CFICINA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA DE CHIAw

mﬁnsw

TRESCIENTOS VEINTI Y OCHO MIL PESOS), vigencia 2021, «==mmmmmmmmmmmeeens %
'SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO EN EL TESORO MUNICIPAL EN  §
'RELACION CON LOS SIGUIENTES IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES... %
QUE SE RELACIONAN CON ESTE PREDIO. PEERPTNOSNN. < - i;:f‘-%
'PREDIAL {PAGO). VALORIZACION (NO APLICA COBRD) sé Ty

o
g
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2) Que igualmente hacen constar que fas declaraciones consignadas en e;Sta
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LOS 21 DIAS DEL MES DE JULIO DEL ARG DOS MIL VEINTIUNG (2021)f

CON DESTINO A PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA “oerrziromceee :
VALIDO HASTA EL: 31 DE DICIEMBRE DE 2021 .. SR T
Fimado ADRIANA ESMERALDA CAMEJO RIOS. s R
Directora de Rentas, ---- e - e
Firmado.- MARIA DEL PILAR PINEROS CASTARO «im .. S5 A
DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN

1. Fotocapia Cédulas, --- > Sl 15 -

2 Verificacion Biométrica, - .. - s - % Sk e
3. -Camara de Comercio &éliﬁ{i@ ﬁdﬂ,@ S A, (7) foliog-=mmmmmee e -
4.- Certficado de Supéi ;ﬁ' FIDUCIARIA §.A. (3) fonosé---

--|___

8- Gertificado de G4 e L de Guindrg) OBRAS Y TERMINADbS

CIVILES 8.A8,, (3) folios. o

7 i
.r“!am-‘l ]

- H =

~ 9.- Acta No. 20 de OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S.A.S. (2) fol(0s. cwle-

10.- Certificado de Camara de Comercio de GAPP INGENIEROS SAS (3)
 [o] [ o - TR —— - s - 12

11.~ Paz y salvo Municipal por predial y Valorizacién. (2) - e
12~ Certificado-de Tradicion (3) (6) folios —-wmemmmae —
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR: --remerene-s e

1) Que han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos compfetéos,
estados clviles, el numero de sus documentos de identificacién, direccion del
inmueble, nimarc de matricula inmobiliaria, cédula catastral y linderos, aEn
consecuencla aprueban este mstrumento sin reserva alguna, en |a forina

i

como quedd redactado, -w-- e — et

(]

!
!
1
g
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" instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia asumen la
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responsabilidad de lo manifestado en casoc de ufilizarse esfa escritura con

fines ilegales. - -- e mmnmm——————————————
3) Que conocen la Ley y saben que El{la) Notario(a) responde por la
- regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no por la veracidad
- de las declaraciones de los comparecientes ni de la autenticidad de los
~ documentos que forman parte de este instrumento. En consecuencia el (la)
Notario {a) no asume nhinguna responsabilidad por errores o inexactitudes

. establecidas con posterlondad a la firma de los comparecientes y del(la)

: '-'_"fe" sado(a, s) ha(n} fenido aportunidad
- de leer y verificar Ia tdtalldad de la‘mfdnﬁamén contenida en |la presente
escrifura y se ha(n) percatado adwrttendo cua1quler error de digitacion que
yidary. 18 i :n seﬁal de aprobacién de todo su

- OOMMBRIAG, ~essssssmesmaisi

Las aclaracwnes modlfl | nes’ o cioches que tuvieran que hacerse
. deberén ser subsanadas m'edl__ni

‘gamlento de una nueva escritura
suscrita por el (la, los) QUa intervinc: {mrc;n) en la inicial y sufragada por el
- (ella, ellos) mismo(a, s). (Artlcu1q}_.;35 Decrefo Ley 960 de 1970), —eremevmmrenan
- DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: El (La, Los) compareciente(s),
'manifiesta(n) que exhibe(n) el(los) documento(s) de identidad del (de los)
:cual(es) es (son) tifular(es) y que es (son) idéneo(s) para establecer los

“atributos de su personalidad como lo son sus nombres, nacionalidad,

- mayorla de edad y serial de identificacién. Que accede(n) a que su cédula de
cludadania sea(n) sometida(s) a una lectura biométrica que permite extraer
- del codigo de barras la informacion que habilita a la Notarla presumir |a
originalidad, validez y autenticidad de documento de identidad. —=--esemeaaeeec

'OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO, El(la) Notariof (a) s
personalmente, ha advertido a las partes sobre la importancia del Acﬁ; j
Jurfdico. Les han explicado los requisitos de Ley para su existencia y validez A 8
y les han adveriido sobre la importancia de obrar de buena fe, conforlfr_fgl_e___gé‘_:.:.,f}

h,
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los principios normativos y del derecho vy les han instado para que ana[iéan
nuevamente las obligaciones, los derechos que contraen y el texto de la
escritura para lo cual exoneran a El{la) Netario(a) y a sus funclonarios dqdo

que.han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A todo Jo anterior E;o's

comparecientes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en e§sta
Oficina, junto con El{la) suscrito{a) Notario(a), quien de esta forma! lo

aUtOrIZE. e e e by B e e ———— e ——————— ;

EXTENSION(Lpresente documento en [as hojas de papel notarial numerms
PO0C1660046, PO001660047, PO0OD1660048, POOU%BOMQ PODD‘IGBDDEO
PO001660051, PODO16§§Q" 20003 .53 POC01660054, Poomﬁeooss

POO001 680056 POUQgﬁgﬁﬁ% 4

RECIBIO: DRA MARIA DEL PIEARY -oedf S5 RADICO: JUAN CAMILO

DIGITS : DORA YANETH A REv. LEGAL 1! DRA MARIA DEL |
; ' PILAR , :

HUELLA(S) FOTO(S): JUAN CAMILO L1QuIino-1; CESAR

ReV. LEGAL 2: DRA. DRA MARTA DEL PTLAR | COPIAS: LEONARDO ANDRES !

RESOLUCIGN 00536 DEL 33 DE ENERO DF 3071 ;
DERECHOS NOTARIALES $19.152.7258 -
FONDO DE NOTARIADD Y REGISTRO $ 34.053 :
SUPERINTENDENCIA $ - 34.053 i
TvA $ 3.760.504 v |
RETEFUENTE | $63.773.210 v° -‘




Escrtura N° 1470-2021 gy
ESTA HOJA HACE PARTEDE LA ESBCRITURA PUBLICA NUMERC 14704
DE FECHA 30 DE JULIO DE 2021, OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y

. CINCO (65) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.
Y VIENE DE LA HOJA Noc. PO001660055 .~
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- LA PARTE VENDEDORA

-DIRECCION QM 24
"CIUDAD. <hrdalti

- E-MAIL. Vie ‘Itp s erra {1

@}a Leo. es

ESTADO CIVIL.  <Zea sl 74;
 ACTIVIDAD ECONOMICA. 2729 oo SixTeeras

. RES. 033/44 DE 2007 DE LA UIAF.

. RESPONSABLE DE IVA: Sl ( ) NO (X)

OBRA EN SU CONDICION DE APODERADO ESPECIAL DE ANA BEATRIZ
' SIERRA CANASTERO, GUSTAVO SIERRA CANASTERO, LUCILA SIERRA
CANASTERO, LADY JOHANNA SIERRA QUECAN, FERNEY SEBASTIAN

SIERRA QUECAN, DIANA MIREYA SIERRA BARBOSA, ELKIN ALBERTO
- SIERRA BARBOSA

......
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| FIDEICOMITENTES APORTANTES
| ; ‘r
: ':
! (W F‘\ !
; =N \l ik
; RICARDO MAURIGIO CARO RODRIGUEZ %
C.C.No. VAe®\2x} : -
. TELFWO. . 286500 | | -
i CELULAR. 3{5545£Y> :
' DIRECCION. ¢¢a 494 @&-¢/f e
g CIUDAD. -B8ew A : :
: E-MAIL. ¢cog0 @ k{.r 00 A R g Y ' .
ACTIVIDAD ECONOM @GR e ;
ﬁ RES. 033/44 DE zogg&aﬁ- AU g
RESPONSABLE DEJVA: & SI '
OBRA EN SU coNalcmg“la , R_ Q’TANTE LEGAL DE VERTIX
CONSTRUCCIONESS &8 CONSTRUCCIONES SAS |
FIDEICOMITENTES APRRY 5
| '
|
| !
| |
| ; s !
! JHON ALEXANDER'MOLINA SUPELANO
iﬁ C.C. No. &o0224657 : i
o, o TELIFID, Saus0e . -
r_ CELULAR. 39/%3 : !
i DIRECCION. € 41a Fe-4al |
! CIUDAD.  Boget< ;
E-MAIL.  jmelind@gys com co
ACTIVIDAD ECONOMICA, §
RES. 033/44 DE 2007 DE LA UIAF. f
RESPONSABLE DE IVA:  SI-{X) NC (')
; OBRA EN SU CONDICION DE REPRESENTANTE LEGAL DE OBRAS Y
TERMINADOS CIVILES SAS., : i
| i
i ;
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ESTA HOJA HACE PARTE DE'LA ESQEITURA PUBLICA NUMERO 14?0"’ ------

DE FECHA 10 DE AGOSTO DE 2024, OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y
- CINCO (65) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.

Y VIENE DE LA HOJA No. PO001 660056 i

GADY EDITH APONTE GOMEZ

C.C. No. Hooza £C%
TEL FIJO. 2961500
CELULAR. 3123040060
' DIRECCION Gz 43k #%Lf!-- iar
. CIUDAD. ® . o
 E-MAIL. 39??'“-. CWGADG :
ESTADO CIVIL! Schesa " . :
“ACTIV]DAD ECONGMICA Encnme«;. aéc&—ﬁca

\M\- AN

JUAN CARL %. STILLA
C.C. No.

.. TEL FISO. Guuﬂm,

CELULAR. ;_;*';.g
DIRECGIS Qﬁ‘) A Y
- CIUDAD. .t\

E-MAIL. Y caJ'r‘ “LW c:.h\twka N2 % *«
ACTIVIDAD ECONOMICA.

- RES. 033/44 DE 2007 DE LA UIAF.,

RESPONSABLE DE IVA: SI( ) NO( )

- QUIEN OBRA EN CALIDAD DE SUPLENTE DEL PRESIDENTE DE LA
- SOCIEDAD ALIANZA FIDUCIARIA S A

Tl 1]

BLATDVEMTZ

N

PCO01680057
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= Bancolombia

e = = i
17022044130 d1/06/2023

CREDITE CORBIRULICR FROFES 08

Beflores
FIDETCOMISO VALLARTA I1

En Bancolombia le apostamos a posibilitar la construccisn de ciudades ¥ & convertlrnos en se aliado y socic estratégico. En esta cportunidsd nos
compléce notificarle la sprobscién de su solicitud de financizcién para el desarrollo del proyecto inmobiliario:
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Nombre dal VALLARTA II - Etapa 1 ( casas Unidades a Manto total 8,050, 000, 000
Proyecto de la 1 a la casa 29) construlr 25 Caasa aprobads s, ol

Vereda Bojacd - Sector la Valor gastos
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Direceidn ‘E;;::::a Lote El Jilguero y San Modalidad uvR preoperativos & 1,450,000, 000
Tipo de

Ciudad Chia - Cundinamarca proyecto Ho VIS

Garantias Hipoteca en primer grado, abierta sin limite de cuantia, sobre el lote donde se desarrolla el Froyecto y aval,

*Bara realizar el primer desembolsc de los Proyectos, cuya sclicitud de licencla de construccién hays sido radicada a partir del 01 de enero de
2022, es Indispensable contar con uno de los m@canismos de amparo exigidos en el Decretc 282 de 2019, reglamentaric de la Ley 1796 de 2016 (Ley da
viviends segura).

En caso de optar por la péliza decenal, dentro de los documentos entregados para el primer desembolse con destinacidn diferente a gastos
preoperatives, debers adjuntar la prepalizs expedida por una entidad aseguradors autorizads Yy vigilada por la Superintendencia Financiers de
Caolambia.

*El plazo para disponer del primer deserbalse diferents a gantas preoperativos, es de un (1) aflo contado a partic de la fechs de 1a presente
comunicacitn transcurrido este plaza sin afectuar dicho deserbolse, el crédite perdecd vigencla y debers volverse s someter a un estudic complato.

*Bl plazo tend:sd como fecha inicial la correspondiente a la del primer desembolas ¥y como fecha final la que resulte de adicicnsr 12 meses a la
fechs eatimada de finalizacitn de las obra.

*Bl crédito se instrumentars en el reglamento de crédits, el pagaré, las garantias y covenants. Los tésminos y condiciones de desembolso, se
instrumentardn en los documentos de desembolso (carta de instruccidn, solicitud y #plicacisn de desembolsc), los cuales incluirdn, entre otros, al
plan de amortizacién y la tasa de interés vigente el dia del desembolso,

*Corresponde al deudor y los avalistes asumir las responsabllidades sscciedas a la correcta inversién de los recursos provenientes del crédito y de
las adquirentes de unidades privadan.
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*El primer desembolso serd para g F perativos; el Bolao y sigulentes serdn pars el desarrollo del Proyecto, y se harin segtn
svance de cbra, previa validacidn de lo siguiente: Cuando la cbra presente un avance superior al 50%, para cada desembolso se realizard un control
del valor recaudsdo y valor desembolsado contra el valor invertido en obra, con el £in de que 3l se presenta superkvit, se vays disminuyanda
psulatinamente. El valor a disminuir de cada d 1so serd = Superdvit * A de obra.

*Bancolombia ctorga esta aprobacién, teniendo en cuenta las circunstancias vigentes al momento de sstudiar el crédita,

*Be deberd contar con previs sutorizacién de Bancolombia para: (i) Modificar el contrato de fiducia en temas relaglonados con la estructura del
negocio fiducisrio, lss pactes contratantes, o asuntos que impacten la garantia o ls fuente de pago, y (11} pars cuslquler cesifn de derechos
fiduciaricos que pretenda hacer el fideicomitente a favor de tercaros no vinculados & la operacién de crédito.

* los desembolscs quedan sujetos al cumplimisnto de lss condiciones sefaisdas, a los conceptos juridice y técnico, a las declsiones de las
Sutoridades competentes, a las disponibilidades de tescreria de Bancolombia, & cualquier circunstancia que constituys fuerza mayor o caso fortuito,

a clreunstancias relacionadas con las normas sobre conocimiento del cliente, asi como a las demds condiciones previstas en el reglamento de crédite
adjunto.
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Adicionsl a las condiciones generales cont

nto de orédito, se establecen las siguientes condiciones especisles:

*Bara el primer desembolse con desting a 9astos precperativos, deberdn acreditarae preventas por al 404 ¥y Tecaudo per el 0%,
*Bare el segqundo desembolsa con desting a la cGonatruccidn, deberdn acreditarse preventas Por el 72V, y recaudos por el 10%.

*El clsusulado de los contratos de fiducia 11 debers estar de con le estructura del crédito.

*La presente aprobacién serd trasladada al pPatrimonio suténcmo que para el efecto constituya la constructora, pravic visto buens de Bancolombia.

*Se debe dar instrucciones al fideicomiso que no puede haber devoluciones de sportes de sccioa, restituciones de pagos de lote, ni pago de
utilidades por adelantads, hasta la cancelacién del crédito conatructor.

Tnformaclién adbre deudores y avaliatas T T TV ¥ I = >

Patrimonio

auténomo FIDEICOMISO VALLARTA IT

Fiduciaria ALIANZA FIDUCTARIA

Avalistas

Nombre Area Cuadrada Conatructores SAS Td 300518709 Nombre Obras y Terminados Civiles SAS Td 500571526
Nombre Vertix Construcciones Sas Id 900222662 Nombra Gapp Ingenieros Sas Id 900512470

NWombre Constructors Fontanar GAS Id S00746206 Hombre Rigardo Mauriclo Caro Fodrigues Id 79601287
Nombre Jose Luls Aponte Gomez Id 797659083 Hombre Gladys Edith Aponte Gome: TId 40029007
Humbre Vallarts Constructores SAS ID 90149605

Abogado Externc Perito avaluador

Nombire Artunduags Escobar & Asociados Henbre Héctor Arturc Castillo Medina

Correa maxartunduagadartunduag £.comg Correc - " s
elsctrénico sebastlansuarez@art g LAt . oom Blaatranics castilloargsfyahoo,com: castillome insarquitectosdyahoo.com
Teléfonos 6231303, 2578050, 3003204537 Teléfonos 3153684882
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Hembre Maria Teresa Villegas Arango

Cox o8 mtvillegibancolombia.com, co

electrénico

Telédfonca 4040000 ext 41183

Direceién Bancolombia Direceidén General, Medellin
Gerente

Neambra Gladis Stella Amézguita Urrego
::;:::sbniuo gsamezquibancolombia.com.co

Taléfonos 3168771766

Direcoisn carrera 11 # 91 -80, Edificio FIC 9211,

Bagat

Cordial saludo,

P

Gladis Stells Ambérquita Urrego

Garenta da Ralacién

VICEPRESIDENCIA INMOBILIARIA ¥ CONSTRUCTOR
BANCOLOMBIA 8.A.

Fiso 5,

Nombre Mauriclio Andrés Lapez Pineda
ﬁzal‘_!t:dnlm maalopezfbancolombia.com.co

Taléfonos ABBE000 Ext 15396

Direccidn Bancolombia Direccifin General, Bogotd

Asistente comercial

Hembre Blanca Jecvangui Fuentes Nifio

Corren

A PARL RS bjfuentefbancolombia.com.co

Telé&fonos 3187348322

Direccidn Carrera 11 # 91 -80, Edificlo FIC 3211,

Flso 5, Bogotd




