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Esﬁmados Sefiores

Les estamos presentando la RADICACION DE DOCUMENTOS Pm EL ANUNCIO
¥/0O ENJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA, de acuerdo con lo
. efo diciembre de 2021, el
019 del 2.012 y el Atticulo 71 de la ley 962 dle 2.005, asi:

g

Articulo 185 del decreto ley

Solicitante ; COL CONSTRUCCIONES SAS.

Nit 901.190.507-4 -5,3_“*'

Nombre del Representante iegal MANUEL ANTONIO RODI =Z HERRERA
Cédula de ciudadania - 19.310.311 de Bogota 2 3 hARET
Direccién Comercial ; Carrera 15 A No. 124-75 (Bogota)

! Nombra del Proyecto - VERDI RESERVADO 1 ETAR@S Lyl
Drreoa!Qn del Proyecto S Carrera 13 No. 18-70 de C Eundmamarca)
Namsro de viviendas %&w‘* : ? CIENTO (110) APARTAMEN
Tipo de Viviendas e APARTAMENTOS

. No. de Folios Presentados

DOCUMEN TOS PRESENTADOS

¥ : rcio de COL comsmu,gcwuss SAS
. Folio de Matricula Inm bmarla dal predio. actuahzado

g Fotocopfa de la ficencia Urbanistica
. Presupuesto financiero del proyecto .
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Cordialmente,
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COL CONSTRUCCIONES SAS
MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS' °
NEGOCIOS.
ini**i*ittii**t*i.&{gi**ii*iti*-ﬁ*****-ﬁtw*it*#**t*ii**iiiit*ii**i*iiti***
ESTE CERTIFICADO.EUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN cODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**i*******i**it*#**ti*i**-i-*-l-*i-**ir*i-**i-**i**dr*ii‘i&**?****t*i**i*****iii
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U™ :
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.CRG.CO '
1**11**twk't\lr‘lt**ti'{'****i**ti***ﬁ*t******t!-*******i*i*-*it&*f****i*’:i—k**ii*
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG, CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
*i’t***ﬁi#'ﬁiiii*i"}?{,‘k**i**i*ii*****t-ﬁiitiitiii**tok*t*ii***i*k&**tiiaiai
QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTC DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A 1A ‘BASE DE DATOS DEL RUES / g

&*i*****i*i****ﬁ**ii*******ii*********ii-ii*******#*i *kx **ii**#**i‘;_f*i &

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .

LA CAMARA DE < COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : COL CONSTRUCCIONES S.A.S. ’
N I.T. . 0901.190.507-4 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA -
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02975218 DEL 20 DE JUNIO DE 2018
CERTIFICA:

RENOVACION DE LA MATRICULA :29 DE MARZC DE 2021
ULTIMO ANO RENOVADO : 2021
ACTIVO TOTAL : 9,948,461,577
y CERTIFICA: _
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 15 A 124°='75
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : COLCONSTRUCCIONESSAS@GMAIL.COM .
DIRECCION COMERCIAL : CR 15 A 124 - 75
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL:% COLCONSTRUCCIONESSAS@GMAIL.COM
CERTIFICA:

CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DEL. 19 DE JUNIO DE 2018, INSCRITA EL 20 DE JUNIO,DE 2018
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BAJO EL NUMERO 02350712 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA COL CONSTRUCCIONES S.A.S..

: CERTIFICA: o
DURAGION: QUE =LA iSOCIEDAD NO SE ' HALLA DISUELTAY; ¥ 'SU DURACION ES
INDEFINIDA E & g

i o CERTIFICA: _
OBJETO SOCIAL: LA PROMOCION, DISERO, PLANEACION .Y CONSTRUCCION Y
CONSERVACION DE TODO TIPO DE OBRAS RELACIONADAS CON:'LA' INGENIER1A, Ast
COMO LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES Y OBRAS URBANISTICAS, YA SEA EN
FORMA INDIVIDUAL O CONJUNTAMENTE CON OTRAS PERSONAS*MEDIANTE LA FORMA
DE UNION TEMPORAL, CONSORCIO O CUALQUIER OTRA FORMA QUE ESTABLEZCA LA
LEY, Y EN GENERAL LA REALIZACION DE TODAS LAS ACTIVIDADES NECESARIAS Y
AFINES™ REQUERIDAS _PARA ESTOS TRABAJOS. PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU’
OBJETO ! SOCIAL LA~ SOCIEDAD PODRA DESARROLLAR ' LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: A). “PROMOVER LA CONSTRUCCION DE TODA CLASE DE INMUEBLES
PARA VIVIENDA, COMERCIO E INDUSTRIA B). ACTUAR COMO, CONTRATISTA PARA
LA CONSTRUCCION DE INMUEBLES POR CUENTA DE TERGEROS. C). INVERTIR
CAPITAL PARA LA FINANCIACION DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION. D). LA
CONTRATACION Y EJECUCION DE OBRAS DE CONSTRUCCION, “E): LA ADQUISICION
DE BIENES INMUEBLES URBANOS Y RURALES A CUALQUIER TITULO DENTRO Y
FUERA _DEL TERRITORIO COLOMBIANO. F). RECIBIR EN ADMINISTRACION BIENES
INMUEBLES URBANOS RURALES, BIENES .INMUEBLES EN (GENERAL Y DARLOS
IGUALMENTE EN ADMINISTRACION. G). DAR A TOMARLOS. A SU VEZ EN
ARRENDAMIENTO, EXPLQTARLOS, USUFRUCTUARLOS, ETC. H). LA EXPLOTACION DE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL EN TODAS SUS FORMAS O EN CUALQUIERA DE ELLAS.
1). CELEBRAR CONTRATOS DE COMISION PARA COMPRAR O VENDER INMUEBLES Y
EL AVALUG DE LA PROPIEDAD. J). LA ELABORACION Y ANADISIS DE ESTUDIOS
DE INVESTIGACION DE MERCADOS EN TODAS LAS AREAS REEACIONADAS CON LA
CONSTRUCCION, ASI COMO VENDER © PERMUTAR DICHA INFORMACION. K). LA
ELABORACION Y EL EMPLEO DE LOS DIVERSOS MEDIOS DE PUBLICIDAD ESCRITA O
AUDIQVISUAL. PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS ACTOS QUE CONSTITUYEN ESTE
OBJETQ LR SOCIEDAD . PODRA CELEBRAR Y EJECUTAR EN SUS PROPIO NOMBRE O
POR CUENTA DE TEREEROS O EN PARTICIPACION CON ELLOS TODOS LOS ACTOS,
CONTRATOS Y OPERACIONES SOBRE BIENES MUEBLES E INMUEBLES QUE SEAN
NECESARIOS Y CONVENIENTES PARA LOS FINES, QUE ELLA PERSIGUE Y QUE DE
MANERA DIRECTA SE RELACIONE €ON EL OBJETO SOCIAL‘DETERMINADO EN EL
PRESENTE ARTICULO. EN EJERCICIO DE SU OBJETO LA SOGILEDAD PODRA: 1.-,
ADQUIRIR PARA LA PROPIA SOCIEDAD BIENES MUEELES E INMUEBLES Y SI FUERE
EL CASO GRAVAR A CUALQUIER TITULO LOS MISMOS.- 2.-. COMERCIALIZAR TODA
CLASE."DE PRODUCTOS, ASf COMO LA AGENCIA Y REPRESENTACION DE CASAS
NACTONALES O EXTRANJERAS Y EXPLOTACION, COMPRA Y VENTA DE TODA CLASE
DE PRODUCTOS.- 3.-. TOMAR PARTE COMO SOCIO ACCIONISTA O PARTICIPE DR
OTRAS EMPRESAS, FUSIONARSE CON ELLA, INCORPORARSE A LAS MISMAS ©
ABSORBERLAS.- 4.-. TOMAR DINERO EN AVALUS O SINGGARANTIA.- 5.-.
CELEBRAR CONTRATOS DE PRENDA ANTICRESIS, HIPOTECAS.#= 6.-. ADQUIRIR
MARCAS, PATENTES, PROCEDIMIENTOS INDUSTRIALES Y -DEMAS DERECHOS DE
PROPIEDAD INDUSTRIAL COMO TAMBIEN EXPLOTAR LOS AJENOS A CAMBIO DE
REGALIAS, PARTICIPACIONES DE VENTAS O EN UTILIDADES.- 7.-. EXPLOTAR E
IMPORTAR, BIENES Y MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION DE. INMUEBLES Y A SU
VEZ COMERCIALIZARLOS.= 8.-. LLEVAR A CABO TODA CLASE DE'OPERACIONES DE
CREDITO. O DE ACTOS JURIDICOS CON T!TULOS VALORES.= 9.-. EN GENERAL
CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS, OPERACIONES O CONTRATOS QUE TENDRA
RELACION DIRECTA CON LAS ACTIVIDADES QUE INTEGRAN'EL OBJETO O CUYA
FINALIDAD SEA EJERCER LOS DERECHOS O CUMPLIR LAS OBLIGACIONES LEGAL O
CONVENCTONALMENTE DERIVADAS DE LA EXISTENCIA DE .LA& SOCIEDAD. EN
DESARROLLO DE SU OBJETO LA SOCIEDAD PODRA ADQUIRIR, CONSERVAR, GRAVAR,
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ENAJENAR, TODA CLASE DE MUEBLES E INMUEBLES TOMAR CREDITOS, ACCIONES Y
DERECHOS QUE SEAN NECESARIOS O BENEFICIOS PARA EL/LOGRO DE SUS FINES,
GIRAR, NEGOCIAR, DESCONTAR, ENDOSAR TODA CLASE DE TiTULOS VALORES,
DOCUMENTOS CIVILES O COMERCIALES EFECTOS DE COMERCIO DE TODA INDOLE.
e CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINGIPAL:
4111 (CONSTRUCCION.DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)

CERTIFICA:
CAPITAL: 3
- ** CAPITAL. AUTORIZADO ** 3

VALOR ¢ $800,000,000.00 =
NO. DE ACCIONES : 80,000.00
VALOR NOMINAL : $£10,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR .-t $400,000,000.00
NO. DE ACCIONES " : 40,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

** CAPITAL PAGRDO **
VALOR T 1 $400,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 40,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

‘ CERTIFICA:

REPRESENTACION “.LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y LA
GESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES ESTARAN A CARGO DE UN GERENTE, A SU
VEZ LA SOCIEDAD PODRA NOMBRAR UN SUBGERENTE, QUIEN REEMPLAZARA AL
GERENTE EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES Y ABSOLUTAS CONTANDO €ON LAS
MISMAS ATRIBUCTONES QUE EL GERENTE CUANDO ESTE ENTRE A REEMPLAZARLO.

i CERTIFICA: o
*%* NOMBRAMIENTOS **

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
19 DE JUNIO DE 2018, INSCRITA EL 20 DE JUNIO DE 2018 BAJO EL NUMERO
02350712 DEL LIBRO: IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE - - IDENTIFICACION
GERENTE
RODRIGUEZ HERRERA MANUEL ANTONIOQ C.C. 000000019310311
SUBGERENTE :
SANCHEZ GONZALEZ RICARDO c.C. 000000079983894
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: A.-. REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN
TODOS 1OS ACTOS QUE DEBE ADELANTAR EN DESARROLLO DE SU OBJETO O
JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE. B.-. ADMINISTRAR TODOS LOS NEGOCIOS DE
LA SOCIEDAD, €.<. EJECUTAR Y HACER EJECUTAR TODOS LOS ACUERDOS Y
RESOLUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS. D.-. CONSTITUIR
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MANDATARIOS O APODERADOS JUDICIALES. E.-. TRANSIGIR O COMPROMETER
CUESTIONES LITIGIOSAS QUE SE  SUSCITEN CON TERCEROS. F.-. NOMBRAR Y
REMOVER! LIBREMENTE .10S EMPLEADOS  DE LA SOCIEDAD ¥Y ~ FIJARLES LA
REMUNERACION CORRESPONDIENTE. G.-. CELEBRAR A NOMBRE DE LA SOCIEDAD
TODA CLASE DE CONTRATOS PUDIENDO TOMAR DINERO EN INTERESES, ABRIR
CUENTAS ~ CORRIENTES, DEPOSITAR FONDOS, GIRAR Y@ !ENDOS CHEQUES,
ENAJENAR 1LOS MUEBLES DE LA SOCIEDAD O DARLOS EN. PRENDA, SUSCRIBIR
TITULOS VALORES Y TODA CLASE DE INSTRUMENTOS NEGOCIABLES Y EN SUMA
ASUMIR EN UN TODO LA PERSONERIA JURIDICA DE LA SOCIEDAD, NO OBSTANTE,
REQUERIRA DE LA PREVIA AUTORIZACION DE LA JUNTA DE SOCIOS PARA
CEngggg CONTRATOS _QUE SUPEREN LOS QUINIENTOS (500) SMMLV. H.-.
VIGILAR CONTINUAMEN%E LOS EMPLEADOS SUBALTERNOS DE'.LA SOCIEDAD. I.-.
DIRIGIR' LA CONTABILIDAD Y CORRESPONDENCIA DE LA SOCIEDAD. J.-.
MANTENER A LA JUNTA DE SOCIOS AL CORRIENTE DE._LOS NEGOCIOS O DE
OPERACIONES - QUE EJECUTE O HAGA EJECUTAR. K.-. PRESENTAR A LA JUNTA DE
SOCIOS DENTRO DE LOS TRES PRIMEROS MESES DE CABA! ANO EL RALANCE
GENERAL, CORTADO A 31 DE DICIEMBRE DEL ANO ANTERIOR, CON LOS
COMPROBANTES CORRESPONDIENTES Y CUALESQUIERA DE PROYECTOS DESMEJORAS
QUE CREA OPORTUNO, EL DE REPARTICION DE UTILIDADES Y UN INFORME
CIchnsgaNcrAL SOBRE 1LOS ASUNTOS A SU CARGO. L.-, MANTENER BAJO SU
CUSTODIA LOS CAUDALES DE LA SOCIEDAD. M.-. CUMPLIR CON LOS DEMAS
DEBERES' QUE LE IMPONGAN LOS ESTATUTOS, LOS REGLAMENTOS, ACUERDOS Y
RESOLUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.
CERTIFICA: SRS

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDC EN EL CODIGO:DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO ¥.DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQU! CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHR DE IA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO'DE RECURSO. LOS
SABADOS . NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES \PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, 7

A EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISQ#DE . ¥
il s FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO e = it

INFORMACION COMPLEMENTARIA

LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECH%“‘QE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAI._;‘f:'t"ZO DE RBRIL DE
202175 73 Wy ; &

W Tk ¥t
SENOR EMPRESARIO, “SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 RABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS: PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER aANO DE CONSTITUCION DE SU Eumsk, DE 50% EN EL_
SEGUNDO ARO Y DE 25% EN EL TERCER ARO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE. INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PP.R}\ VERIFICAR SI SU
EMPRESA"ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMARNO EMPRESA i
o .“,;

DE_CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13:2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMARO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

e

i & =
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LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA 51,713,116

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIoODO
- CIIU : 4111

Fhdkh kb Rk bk kh bk h kbbb ddd bbbk bbb dh b d b hh bbb kb ddbd bbb ddhrn

ks ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA %)
i SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. AL

LR R R R E R R R e e R e R A R S R S S R E R R S S

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : § 6,200

e e R e s e R A R RS S R R R AR s R

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFCRMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BQGOTA, EL cODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADG POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

 E E E L R R R e R R R R S e R s s E R R S S R e RS e R
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

R  E R R R e e e R R R R R T T R s e R R L R
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION  IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 199%6.
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S”ﬂ WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORIE
".--u.

CERTIFICADO DE TRADICION
: MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado genemuo con el Pin No: 220112571353284821 Nl:o-ﬁatricula: 50N-39621
Pagina 1 TURNO: 2022-11410 /
Impreso el 12 de Enero de 2022 a las 02:49:31 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N @GOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 05-05-1872 RADICACION: 18645 CON: DOCUMENTO DE: 23-08-1994
CODIGO CATASTRAL: 251750100000000300022000000000C00 CATASTRAL ANT: 25175010000300022000
NUPRE:
#

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO : .

CASA DE MBITACIONWO CON EL LOTE DE TERRENO SOBRE EL CUAL SE LEVANTA CABIDA DE 3.086.40 METROS CUADRADOS LINDA NORTE

EN 96.00 METROS CON 3 f:lJGHS‘—- AD‘EMAS UNAH!LERA DE PINOS EQUIVAL A LOS MISMOS 85.00 METROS.
S i R RN EN ook
5"DE NOTARIADO
: m"’umﬂs‘* Mﬂaﬁ ‘5 R. .

La guarda de la fe publica

AREA Y COEF!CI.ENTE
AREA - HECT,
AREA PRIVADA - M
COEFICIENTE : %

coum.mzxuclou-%@-- ' g %
DIRECCION DEL INMUEBLE 2

Tipo Predio: RURAL A

3) CARRERA 13 # 18-70 VILLA GLORIA # R

2) CARRERA 13 17-168 VILLA GLORIA

T)SRERA 13 17-70 VM,AGLORJA

DETERMINACION DEL ]NMLIEBLE %, W
DESTINACION ECONOMICA: .

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) S!GUIENTE(s) {En caso de Iﬂ!lgrlclén y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-03-1951 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 223 del 02-03-1951 NOTARIA 2A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: NAVARRO T HERNANDO o=

A: CUELLAR SIERRA ARGEMIRO )( > X

B U PR —— e e T rea e . s ey

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-07-1958 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 4112 del 16-07-1858 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICAGION: : 10 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio Incompleto)
DE: CUELLAR SIERRA ARGEMIRO




MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220112571353284821 - Nro Matrlcuta.asori-ssam
Pagina 2 TURNO: 2022-11410

_‘lmpreso el 12 de Enero de 2022 a las 02:49:31 PM
"ESTE CERTIHSADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: BERNAL G JOSEE GABRIEL x " ¥o8

N e o oyt e - o —— s i o

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-01-1870 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 7671 del 22-02-1969 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA __

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BERNAL GORDO JOSE GABRIEL ;' 1.
A: BELTRAN BELTRAN HONORIO ;

ANOTACION: Nro 00
Do¢: ESCRITURA 767
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE |
DE: BELTRAN BELTR
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

: M%M&.“
la guorda de Ia?{e%pu lica &

ol
.E‘,

Y.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-01-191@5de

Doc: ESCRITURA 7672 del 22-12-1069 lwrmla 5A de BOGOTA VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: : 520 ADMINlSTRACldN 16 AOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecha real de dominio,Titular de dominio Incompleto)

DE: BELTRAN BELTRAN HONORIO AGUSTIN W &5 =
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO SRy

- ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-10-1972 Radicacion: 72061316
Doc: ESCRITURA 2770 del 24-08-1972 NOTARIA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: $110,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dﬂmmm)
DE: BELTRAN BELTRAN HONORIO AGUSTIN ' CC# 2043935 ;
A: CAMELO GONZALEZ JULIO EDUARDO CC# 70289 X

ey e e e L e L e A B N B P S e ST e

' ANOTAGION: Nro 007 Fecha: 03-10-1972 Radicacion: 72061315 g K
Doc: ESCRITURA 2771 del 24-08-1972 NOTARIA 8A de BOGOTA / j./ VALOR AGTO: $97,600
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA /
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dmch/ dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: CAMELO GONZALEZ JULIO EDUARDO - CC#70289

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963

g e A S

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-10-1972 Radicacién: 72061315
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Doc: ESCRITURA 2771 del _23-08-1972 NOTARIA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICAGION: : 520 ADMINISTRACION A 12 A/IOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio W)
DE: CAMELO GONZALEZ JULIO EDUARDO CC# 70289 X

co CENTRAL HIPOTECARIO

SUPERI NS -
DE NQTAR!A

real de daminio,F-Titular de domini

S N ATISE RS X

La guaedo de lo fe pbblica -

ANOTACION: Nro 010 Facha: 27-08-1873 Radicacion:
| Doc: ESCRITURA 2562 del 18-06-1973 NOTARIA 5A de BOGOTA VALOR ACTQ: §0
_ Se canceia anotacion No: 5 WL
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMON. 15 A/OS i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio :nmpmn)
LTRAN asurnm HONORIO AGUSTIN __ : o X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO ‘

ST e N S A P A5 ; S swmrne - s - e e

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-02-1976 Radicacion: 76011989

Doc: OFICIO 146 dal 08-02-1976 JUZG.11.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: S0 -
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ( SEPARACION DE BIENES ).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMELO DE GAMELO NOHEMI CC# 20727780

A CAIIELO smwu.ez JULIO EDUARDO CC# 70289 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 30-09-1976 Radicacion:
Doc: OFICIO 685 del 18-08-1876 JUEZ 16.C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: §0 ‘
Se cancela anotacion No: 11 A
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio twh)
DE: CAMELO DE GI\MELO NOHEMI CC# 20727790
A: CAMELO GONZALEZ JULIO EDUARDO CC# 70269 X
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-09-1978 Radicacién: 1976.74387 e q

Doc: OFICIO 685 dal 18-08-1876 JUZG 16 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $0

- ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO CON TITULO HIPOTEC,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO o

A: CAMELO GONZALEZ JULIO EDUARDO  ccurome
- A L4 -

wencoe woufi e el SUPERINTENDENCIA
- DE NOTKQDO

Se cancela
ESPECIFICACION: : 78
SEPARAGION DE B!
PERSONAS QUE INTE!
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO -
A. CAHELO GONZALEZ JULIO EDUARDO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 13-02-19raﬁmm 1978-12176
Doc: ESCRITURA 3876 del 25-11-1677 No‘rAm 8A de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 7 N
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA § 3 e =)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominie incompleto) :
DE: BANCO GENTRAL HIPOTECARIO
A: CAMELO GONZALEZ JULIO EDUARDO ccemo2ss X

N o 8 A . 8. b e s e i 8 s A e -

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 13-02-1978 Mﬂdﬁn 10878-12176

Doc: ESCRITURA 3876 del 25-11-1977 NOTARIA 8A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 8 ik
e W
ESPECIFICACION: : 840 CANCELACION ADMINISTRACION %,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
' DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: CAMELO GONZALEZ JULIO EDUARDO - CC# 70289 X

. D e T ——

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 26-05-1978 Radicacién: 1978-39061 :
Dos: OFICIO 1432 del 09-11-1977 JUZ 11 CVIL € de BOGOTA VALOR ACTO: $0 1 et

Se cancela anotacién No: 14 ;
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION EMBARGO (SEPARACION DE BIENES)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO m—'ﬂ#ﬂar de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMELO DE CAMELO NOHEMI CC# 20727780

FEE—————— S A

A: CAMELO GDMZALEZJUUO Enuaano cc# 70289

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 27-09-1878 Radicacién: 1978-75031
n.scmrum 5504 gatfI7-09-1978 NOTARIA SA o BOGOTA VALOR ACTO: mn 000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

ANOTACION: Nro
Doc: ESCRITURA

PERSONAS QUE |

e s r—— . e s —e o e o e e b s i e -

ANOTACION: Nro 020 Facha: 21-08-1981 Radicacién: 1981-71201

SCRITURA 414 del 6-08-1981 NOTARIA UNICA de CHIA VALOR ACTO: $0
D&nmu anotacién No: 18 =% Ry
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTEGA '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: RUBIANO GUTIERREZ MARTIN ALBERTO =
A: MUIOZ ORJUELA LUIS ENRIQUE . 57 X

o ——r e o o - Cn e e e ——

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 05-01-2001 Radicacién: 2001-519

Doc: ESCRITURA 5581 del 28-12-2000 NOTARIA 18'de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § |
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION MODO DE ADQUIRIR.. ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: RUBIANO DE MU/OZ GRACIELA NI By

i A. HUIOZ ORJUELA LUIS ENRIQUE CC# 2892287 X

e B B - it e 1 b it o o

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 05-09-2013 Radicacion: 2013-66934

Doc: ESCRITURA 6140 del 28-08-2013 NOTARIA NOVENA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO!: $160,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)




MATRICULA INMOBILIARIA
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DE: MUIOZ ORJUELA LUIS ENRIQUE .w., e : ~CC#2802287 % "t

A: MUIOZ RUBIANO GERMAN MAURICIO CC# 80406007 X -~
A:MU/IOZ RUBIANO LUIS ENRIQUE CCr 79954648 X

s Al B

mu‘l'mlon: Nro 023 Fecha: 05-09-2013 Radiéacion: 2013-66034
Doc: ESCRITURA 6140 del 28-08-2013 NOTARIA NOVENA de BOGOTA D, G. VALOR ACTO: § .
ESPECIFICACION: CONSTITUGION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO '

PERSDNASQUEINTEWENEN 70 (x- Pdershviombghiacusin %
DE: MU/OZ RUBIANO RICIO o '

| DE: MU/OZ RUBIANG. ki . R’ = O
ST B DE Nomama
ANOTACION: Nro ¢ | $3e e RIS IRL ,
Doc: ESORITURA 5230 dl - ws«b&;gk}&‘ég” "W&%:P;Ub'*i g

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION BE“OENCMTUW\ 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA® -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELAWO(X-TIMN‘GM real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

A: MU/OZ RUBIANO GERMAN MAURICIO CC# 80496007

A: MUIOZ RUBIANO LUIS ENRIQUE = N CC# 79954648

ANOTACION: Nro 025 Facha: 19-08-2018 Radicacién: 2018-61962

Doc: ESCRITURA 3238 del 06-07-2018 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D, . VALOR A'bra: $ il .
Se cancela anotacion No: 23 %5 { 5

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES@'NCEIACION
USUFRUCTO
'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A nwoz ocuueux Luis ENRIQUE P CC# 2892267
ANOTACION: Nro 026 Fecha: 19-09-2018 Radicacién: 2018-61962 P e ;-
Doc: ESCRITURA 3238 del 06-07-2018 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D. . VALOR ACTO: $3,500,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0128 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ RUBIANO GERMAN MAURICIO 3 CC# 80496007
DE: MU/OZ RUBIANO LUIS ENRIQUE | CC# 79954848
A: COL CON&TRU&C]ONES 8.AS. / ~ NIT# 9011905074 X

e — e e 0 80, A 3 AR s e it e i ity

NRO TOTAL DE ANO'I‘ACJDNES *26* : e
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SALVEDADES: (Infomndon Anterlor o Corragida) )

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-10547 Fecha: 07-10-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.GA.C., SEGUN RES, NO. 8689 DE 27- 11 m PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correceidn: 2 Radicacion: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1L.GAC. {SNC), RES. NO. B589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
(CONVENIO Iﬁw DE 23-08-2008) -
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA VERDI RESERVADO 1

En la ciudad de Bogots, Repiblica de Colombia, a los XXX (XXX) dias, del mes de XXX, del aflo 2022 comparecieron 16s suscritos
asaber: R e

1] De una parte, COL CONSTRUCCIONES S.A.S sociedad constituida mediante documento privado de fecha 19 de
junio de 2018, e inscrita ante la Cimara de Comercio de Bogotd el dia 20 de junio de 2018 bajo el nimero
02350712 del libro (X, domiciliada en la ciudad de Bogotd D.C., con Nimero de Identificacion Tributaria —NIT-
901.190.507-4, todo lo'cual consta en el certificado de existencla y representacién legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogotd, representada legalmente en este acto por MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA,
mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota Distrito Capital, identificado con la Cédula de Ciudadania N*
19.310.311 expedida en Bogoté D.C., quien para todos los efectos se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR,

(it) Y de la otra parte: n,ou

o o

NOMBRE DOMICILIO IDENTIFICACION LUGAR DE ESTADO CIVIL
EXPEDICION
PRECIO "DEL | PRECIO DEL | PRECIO DEL | VALOR TOTAL DEL
APARTAMENTO PARQUEADERO DEPOSITO NEGOCIO
S ¢ | § .
CUOTA INICIAL PAGD CON | PAGO CON
CESANTIAS FINANCIACION CON
EL SECTOR
A FINANCIERO.
Sicy, s S

Mayores) de edad, quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LOS) PROMITENTEQ]" OMPRADOR(ES), para celebrar el
presente contrato de promesa de compraventa que se regird por los articulos B9 delaley (;.5 3de 1887,1.502y ;.Mdel Cédigo
Civil y por las siguientes cldusulas, previas las siguientes: .

I CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que el PROMITENTE VENDEDOR, havenido adelantandoy gestionando tramites con el fin de desarrollar un proyecto
urbanistico inmobiliario, sobre un lote de terreno identificado con el Folio de Matricula iInmobiliaria No. 50N-39621 ubicado en
la carrera 13 # 18-70, del municipio de Chia del departamento de Cundinamarca, compuesto por ciento diez (110) unidades
inmobiliarias de apartamentos, el cual se denomina VERDI RESERVADO 1 etapas Iyl

SEGUNDA: Que el inmueble en mayor extensién con folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-39621 de la Oficina de
Instrumentos Piblicos da Bogotd Zona-Norte sobre el que sé ejecutard el proyecto inmebiliario VERDI RESERVADO 1 etapas |y
Il se aporté en favor del PATRIMONIO AUTGNOMO VERDI RESERVADO administrado por ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, siendo el
dnico FIDEICOMITENTE la socledad COL CONSTRUCCIONES S.A.S, donde se previd inicialmente el desarrollo del proyecto
inmobiliario VERDI RESERVADO 1

TERCERA: El proyecto inmobiliario constara de DOS (2) ETAPAS de apartamentos de 6 pisos cada una, para un total de ciento
diez (110) apartamentos distribuidos en las dos (2) etapas urbanisticas y constructivas:

Etapa 1: 55 apartamentos -

Etapa 2: 55 apartamentos ;

CUARTA : Que el PROMITENTE VENDEDOR suscribié contrato de encargo fiduciario de administracién e inyersién con la
sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., a través del cual lleva a cabo la recepcion de recursos de los encargantes destinados al
Proyecto Inmobiliario VERDI RESERVADO 1 de fecha S - My - o

QUINTA: Mediante documento privado de fecha XXX, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) suscribié carta de instrucciones
irrevocable a faver de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., para efectos de establecer las condiciones de entrega y administracion de
recursos de preventas para la adquisicién de bienes inmuebles que se construirdn en el lote en mayor extensién con el folio de
Matricula Inmobiliaria No. SON-39621 de la Oficina de Instrumentos Piblicos de Bogotd Zona-Norte, respecto del desarrolio
inmobiliario VERDI RESERVADO 1.

Previas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes;

1. CLAUSULAS

ikt




- CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA VERDI RESERVADO 1
PRIMERA - OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR se abliga a instruir s ALANZA FIDUCIARIA S.A,, para que en su calidad de vocera

¥ administradora del patrimonio auténomo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA VERDI RESERVADO, transfiera a
titulo de venta en favor de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el derecho de dominio y posesién que ostentard LA
FIDUCIARIA sobre el{los) inmueble(s) objeto de esta promesa. W

Asi mismo, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a adquirir el derecho de dominio y posesién sobre los

siguientes inmuebles:

ek,

5'. | Apartamento | Parqueadero | Deposito | Etapa | Area Construida | Area Privada P.H.

El parqueadero objeto de venta tiene un drea total construida de metros cuadrados,

El depésito objeto de vanta tiene un drea total construida de metros cuadrados. "

Los anteriores bienes inmuebles hardn parte del proyecto VERDI RESERVADO 1 ubicado en la carrera 13 # 18-70, del municipio
de Chla del departamento de Cundinamarca, construido sobre el lote de terreno identificado con la matricula inmobiliaria 50N-
39621, cuya cabida y linderos se encuentran debidamente sefialados en la escritura publica Escritura Pdblica No. 03238 de fecha
sels (6) de julio de 2.018 de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogatd D.C. &

PARAGRAFO 1°- MATRICULA INMQB?L!ARIA: El(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa de compraventa tendrd
asignada la matricula inmobiliaria que sea adjudicada posteriormente por la oficina de instrumentos publicos de Bogotd Zona-
Norte, cuando las unidades inmobiliarias sean construidas y sometidas al régimen de propiedad horizontal de Ia ley 675 del afio
2001.

PARAGRAFO 2°-RADICADO DE VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR esta autorizado para desarrollar ¥ anunciar el plan de
vivienda denominado VERDI RESERVADO 1 del cual forman parte integrante los inmuebles materia del presente contrato de
promesa de compraventa, mediante la radicacién No de la Oficina de Planeacién del municipio de Chia
{Cundinamarca), i

PARAGRAFO '3": EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran haber identificado sobre el terreno y los planos
arquitectonicos del proyecto y que no tiene (n) salvedad alguna en cuanto su localizacién, linderos, dimensiones, drea privada
y drea construida y las caracteristicas de los inmuebles prometidos en venta y declaran estar satisfechos al respecto. Igualmente
manifiestan conocer plenamente las condiciones, propiedades, caracteristicas, acabados, esggg‘mcaclcn-s, detalles, calidades,
disefio y estructura de los bienes comunes y privados que fueron ofrecidos conforme la cd@n_iﬁfmcidn comercial directa o
Indirecta presentada alos EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADGR(ES), de tal manera que no puede considerar desconocimiento
de las caracteristicas del bien prometido en venta. Las ilustraciones presentadas en los planos de venta y especificaciones
correspondientes a los apartamentos, asi como el edificio Y Zonas comunes son una representacion artistica, por lo tanto, se
pueden presentar variaciones y modificaciones en: materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y
texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningln caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados
de los inmuebles objeto del contrato. A

PARAGRAFOQ 4% El drea construida aproximada seflalada en la presente clausula, por efectos de la construccisn, podra
Incrementarse o disminuirse, y asi lo aceptan las partes en el presente contrato, con la consecuente modificacién del drea
privada que implique la varlacién del drea construida. Las variaciones del drea construida hiih_d.f cinco por ciento (5%) no
dardn lugar a variacién del precio. Sin embargo, todas aquellas modificaciones del drea construida que superen el porcentaje
anteriormente referido, daran lugar al reajuste del precio ya sea para incrementarlo, en el evento en que se presente un
aumento del drea construida, o para disminuirlo. El reajuste del precio se haré efectivo con quince (15) dias habiles de
anterioridad a la fecha prevista para la firma de la escritura de compraventa que formalice la presente promesa de compraventa
y se efectuard tomando como factor el precio de venta del metro cuadro que resulte de dividir el precio de venta del inmueble
indicado en el presente contrato entre los metros cuadrados de &rea construida inicialmente indicados en esta clausula,
conforme estos fueron sefialados en eldecumento de separacion. El pago de este reajuste, se llevara a cabo con el desembolso
de la Gltima cuota que LOS PROMETIENTES COMPRADORES se encuentren obligados a hacer,

PARAGRAFO 5°: Hecho el reajuste del precio y/o habiéndose efectivamente pagado el mismo, si a ello hay lugar segn lo
previsto en el pardgrafo anterior, la venta de el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, no obstante la mencién de sus
linderos y cabida, se hard, segin se dijo como cuerpo cierto, ST

PARAGRAFO 6°: Dentro de la venta quedardn incluidas todas las anexidades, mejoras, servidumbres, construcciones, etc., que
beneficien a el (los) inmueble (s) objeto de este contrato y, de manera especial, el derecho en comun y proindiviso sobre las
Zonas y bienes comunes en ¢l porcentaje que se establecers en la tabla de coeficientes de copropiedad del Reglamento de
Propiedad Horizontal al que se someterd ef proyecto. "

PARAGRAFO 7¢: EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer que la sociedad COL CONSTRUCCIONES
S.A.S, suscribe la presente promesa de compraventa por ser |a responsable del proyecto de construccién deneminado “VERDI
RESERVADO I’ y que la escritura plblica de compraventa correspondiente, con la cual se dé cumplimiento al presente negocio




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA VERDI RESERVADO 1

de promesa, serd suscrita por la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA 5.A., como vocera y administradora del patrimonio auténomo
en el cual se encuentre radicado el derecho de dominic de los inmuebles objeto de la presente promesa. :

SEGUNDA - PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio total delllos) inmueble(s) prometido(s) en venta es la suma de

$

que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga a pagar dnicamente a EL PROMITENTE

VENDEDOR en las cuentas indicadas por ALIANZA FIDUCIARIA S.A a favor del fideicomise denominado VERDI RESERVADO, de la
siguiente forma: "

21

2.2

que se pagara de |asiguiente manera:

Una cuota inicial por la suma de $

“Valor Fecha de pago“ :
El pago por lasumade$ se pagard con fondos de ahorro del PROMETIENTE COMPRADOR del FONDO
DE CESANTIAS y/o Aharro Programado g
LA SUMA DE PESOS M/CTE ($ } 1a cubrirdn EL(LOS) PROMETIENTE(S)

COMPRADOR(ES) con el producto del préstama que para tal efecto le(s) conceda una entidad financiera vigilada
por la Superintendencia Financiera de Colombia; cantidad ésta que por virtud del presente documento autorizan
irrevocablemente a dicha entidad crediticia para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa e
incondicionalmente a favor de COL CONSTRUCCIONES S.AS. y/o el FIDEICOMISO VERDI RESERVADO segin
corresponda.  * e

2.21. En caso de que la financiacién sefialada en este contrato results inferior al valor alli mismo
expresado, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n} a cancelar a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, dicha diferencia antes de diez (10) dfas habiles al otorgamiento de la
Escritura Plblica de Compraventa prevista en la cldusula quinta del presente contrato.

222 En el evento en que reunidos por parte del PROMETIENTE COMPRADOR todos los requisitos exigidos
por l[a ENTIDAD FINANCIERA, ésta negare el préstamo solicitado para cubrir la parte del precio
previsto en la cléusula Segunda por causas totalmente ajenas a |a voluntad de aquel, este contrato
se tendra por resuelto de pleno derecho, y LOS PROMETIENTES VENDEDORES quedan en libertad de
disponer del inmueble, y devolverd las sumas abonadas por EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) sin intereses de ninguna naturaleza, previo descuento de tres millones de pesos
M/cte. ($3.000.000) correspondientes a gastos administrativos y papeleria a la entrega de la
certificacién escrita de ENTIDAD FINANCIERA en que conste la negativa.

TERCERA - OBLIGACIONES MﬂAI.ES DEL PROMETIENTE VENDEDOR Y/O COL CONSTRUCCIONES S$.A.S- En desarrollo y
ejecucién del presente contrato constituyen ademas obligaciones especiales a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR, las

siguientes:

3.1

311,

Le corresponde a COL CONSTRUCCIONES S.A.S, pagar el valor total del impuesto predial del (de los)inmueble(s)
objeto del presente contrato correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el'cual se otorgue la escritura pablica
con la cual se dé cumplimiento a esta promesa, de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1989, siempre
que dicho impuesto se haya causado en fecha anterior a la de la suscripcion de la escritura publica de compraventa
con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa. Ahora bien, deberd tenerse en cuenta que al momento de
la escrituracién, el PROMETIENTE COMPRADOR abonaré al PROMETIENTE VENDEDOR la profrata del impuesto
predial que le corresponde, de acuerdo a lo indicado en esta promesa.
Encuantoa h‘lpoticu, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) conocer que los

inmuebles de mayor extensién sobre los cuales se construirén los inmuebles ohjeto de esta

promesa SERAN HIPOTECADOS para efectos del crédito constructor.del proyecto. Dichos

gravémenes se deberdn cancelar en la escritura piblica que perfeccione el contrato de

compraventa sobre los inmuebles objeto del presente contrato, una ver se verifique el pago:

total del precio.
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32, Derechos ante Empresas de Servicios Pablicos: Cancelar los derechos que fueren necesarios para la conexién e
instalacion de los servicios pablicos de acueducto, alcantarillado y gas natural, asf'como los valores necesarios
para la instalacién del servicio de energfa con los que se entregara dotado el inmueble, La instalacién de las lineas
telefénicas individuales y los derechos de conexién de energla eléctrica serdn de cargo de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En todo caso el inmueble se entregard dotado de los servicios publicos bésicos
domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968.

3.3. Garantfas: EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o COL CONSTRUCCIONES S.A.S, para efectas de la garantia que otorgara
sobre las unidades de vivienda que se vendan del conjunto, se basardn en la siguiente distincién:

331 DAROS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL (LA} (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega
del (los) inmueble(s), para que El PROMETIENTE VENDEDOR y/o COE CONSTRUCCIONES SAS,
responda por ellos, en los casos en que asi se encuentre establecido en Ia ley.

33.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios, operan dos
Barantias: a) Las garantias de griferfas, aparatos sanitarios, h.mciqnarnlento de muebles,
funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias,
manijas, clerres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, Iliug;‘y desagiles, calidad de
tabletas y enchapes, serdn atendidos a través del El PROMETIENTE VENDEDOR y/o COL
CONSTRUCCIONES S.A.S, por un periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del
inmueble. Vencido este plazo, EL (LA) (LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) deberé(n) en cada
caso en particular hacer uso de las garantias expedidas por losmmﬁvos productores o
contratistas. El plazo de tres (2) meses no se suspenderd por la falta de uso que EL{LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garant(a expirara

; para EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o COL CONSTRUCCIONES 5.A.5, vencido el plazo de tres(3)
e meses contados a partir de la entrega; y b) La garantia respecto a ﬂgﬁas Gnicamente de muros
afectados, se efectuara por una vez a los doce (12) meses contados @ partir de la entrega del
inmueble. El propietario debers llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la
reparacion de las fisuras, Este plazo no se suspenderd por faﬂaﬂ,% uso que EL (LA) (LOS)

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) de el (los) Inmueble(s), entendiendo que la garantia

expirard vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a _partir de la entrega del

inmueble. De ahl en adelante EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd(n)
efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido.

Aty i

PARAGRAFO 1: EL'PROMETIENTE VENDEDOR y/o COL CONSTRUCCIONES S.A.S, recomienda que dentro del periodo de
garantia no s realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquiride, entendiendo que en el
procesa de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL
(LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o plsos; ﬁa presenten fisuras o
similares, EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o COL CONSTRUCCIONES S.AS, no estara obligado a remplazar tales materiales

que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que dérsele a Ja misma, se deterioren o dafien. En este
caso, COL CONSTRUCCIONES S.A.S, procederd a la reparacién pero se limitard a la reposicion o arreglo de conformidad con

los acabados qui;mlnaimmu tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mcja?is realizadas por EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. -

PARAGRAFO 2 : COL CONSTRUCCIONES 5.A.S, y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR no reconocerd dafios causados a fachadas,
cublertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisién o citéfonos, por causa de los sistemas privados.de televisién.
PARAGRAFO 3: Toda reparacién en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por escrito, Mqtlps dafios e imperfecciones
visibles al momento de recibir el inmueble, deberan consignarse en el inventario anexo al acta'de entrega. Las imperfecciones
© dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberén
solicitarse por escrito a COL CONSTRUCCIONES S.AS, indicando el nombre del propietario, Ja ubicacién del inmueble y la
relacién de los dafios. Expirado el término de garantia con COL CONSTRUCCIONES S.A.S, peroestando vigente con el proveedor
o contratista éorrqppondiente, la reparacién deberd solicitarse directamente a estos, de conformidad con o previsto en el
respectivo manual de garantfa o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO 4: COL CONSTRUCCIONES S.A.S, no responderd por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato
o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener
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en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cuslquier dafio o
Imperfeccién, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un terceropara el efecto.
PARAGRAFO 5: Frente a los dafios o imperfecciones que presente{n) el (los) inmueble{s) dentro del periodo de garantia, COL
CONSTRUCCIONES 5.A.S, procederd a su reparacién o reposicién, pues el interés de ésta es entregar el (los) inmueble(s) objeto
del contrato en correcto estado. Asf mismo, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir el acceso
al {a los) inmueble(s) a COL CONSTRUCCIONES S.A.S, en horas laborables para realizar las reparaciones o cambios que
presente(n) el {los) inmueble(s) solicitados por EL (LA} (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), durante el perlodo de garantia.
PARAGRAFO 6: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operard siempre y cuando los dafios o imperfecciones no
tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos,. terrorismo,
fenémenos meteoroldgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se
ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fertuito, fuerza mayor ¢ hecho de un tercero, serd
atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo
previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 7: COL CONSTRUCCIONES 5.A.5, no responderd por el mal uso que se dé a los mesones de bafios y cocina
ocasionados por actos como sentarse ¢ pararse encima de estos, o de limpiarlos con dcidos o limpiadores inadecuados, ni por
el inadecuado mantenimiento que de(n) EL (LA){LOS) PROMETIENTE({S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demds
elementos.

PARAGRAFO 8: Vencidas las garantias mencionadas en la presente cldusula, COL CONS'I’RUCCIONES S.AS, ruponderi por la
estabilidad de la construccién de acuerdo con las normas legales. .

34. Desenglobe Canslnl: COL CONSTRUCCIONES S.A.S, realizara el desenglobe catastral de los ll'n't'nuebhs que
integran el proyecto de cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, una vez suscrita la Escritura
Publica de Compraventa de la Gltima unidad inmobiliaria que integra el proyecto.

CUARTA - OBLIGACIONES ESPE(‘._!A..I.ES DE EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

4.1, Gastos contractuales: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se ocasionen por motivo de derechos
notariales y pagar el Clen por Clento (100%) del Impuesto de anotacién y registro y de los derechos de inscripcion
en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de instrumentos Plblicos que se causen por razén de la
Escritura Publica de compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacién'y registro y
de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos que
se causen por razon de la escritura pdblica de hipoteca , asi como de su posterior cancelacién.

4.2, Hipoteca: Otorgar garantia hipotecaria sobre el inmueble objeto del presente negocio, a favor de la entidad con
la cual financié el precio, en la misma ocasién en que se otorgue la Escritura Pblica con la cual se dé cumplimiento
a la presente promesa, con el objeto de garantizar el préstamo de que trata este contrato.

43. Solicitud de crédito: Efectuar en forma completa la(s) solicitud(es) del crédite de que trata este contrato, ante
una Entidad Financiera y/o el Mutuante que expresamente sefiale por escrito con un tiempo de seis (6) meses de
anticipacién a la fecha prevista para la firma de la escritura publica prometida. Asi mismo EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADQR(ES) pagard(n) a la entidad financiera antes mencionada los gastos generados congcasion de los
estudios del crédito.

4.4, Presentacién de documentos para la firma de la Escritura Poblica: Presentar la correspondiente carta de
aprobacién vigente del Crédito de que tratan los numerales anteriores, para la firma de la correspondiente
Escritura PUblica de compraventa, con la cual se da cumplimiento a la presente promesa.

45, Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: Asumir desde la fecha de la Escritura Pdblica de compraventa con |a
cual se dé cumplimiento a la presente promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios publicos,
las cuotas ordinarias y/o extracrdinarias de copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades o entidades
encargadas, que se causen liquiden o reafusten por razén del (los) mismo(s) a partir de: dicha fecha de
perfeccionamiento del contrato de compraventa del inmueble objeto del presente negocio, independientemente
de si para esa facha las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su cédula catastral individual
o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que de
conformidad conel articulo 116 de la Ley 9 de 1989, COL CONSTRUCCIONES S.A.5, entregaré el {los) inmueble(s)
en un todo a pazy salvo para todos los impuestos que o graven hasta la fecha de la escritura publica prometida.
En todo caso, si se da una entrega anticipada antes de la escrituracién, a partlr de la fecha de entrega estdn a cargo
de este los impuestos, tasas, contribuciones y servicios publicos.

4.6. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto de conexién de energla
eléctrica realice Codensa, el cual se causard en la segunda factura que sea remitida al propietario dél inmueble




4.7.

4.8,

459.

4.10.

4.11.
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objeto de la presente promesa, conforme a lo establecido en el articulo 21 de la Resolucién CREG 108 de 1997,
que reglamentd el articulo 90 de la ley 142 de 1994 gk

Hurtos: A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto del presente contrato EL(LOS) PROMET IENTE(S)
COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren ‘dentro de su inmueble,
independientemente de si EL PROMETIENTE VENDEDOR o COL CONSTRUCCIONES S.AS, es el Administrador de la
Agrupacién o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que.le corresponde asumir e
implementarala administracién del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar lacalidad de vida, fa seguridad
y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios. £y

Identificacién del objete; EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n) identificado
plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del Proyecto los inmuebles objeto del presente contrato
@ su entera y plena satisfaccién después de un andlisis minucioso y datllh’(fé; asi como el listado de
especificaciones contenido en Anexo No., de la presente promesa de compraventa y todo el futuro desarrolio
¥ construcciones proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional
asentimiento.

Intereses de pre-subrogacién: Pagar a COL CONSTRUCCIONES S.A.5, el equivalente a la tasa méxima autorizada
porLey de intereses mensuales.anticipados sobre el valor del {de los) crédito(s) sefialado(s) en la cldusula segunda,
desde el dia establecido para la entrega material del inmueble abjeto del presente contrato hasta el dia en que
efectivamente le sea(n) entregada(s) o abonada(s) dicha(s) cantidad(es) a COL CONSTRUCCIONES S.A.S,
independientemente de si en esa fecha se ha celebrado o no la referida Escritura Publica de Compraventa. Estas
sumas deberdn ser canceladas por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a coL gﬂNSTRUCCIDNES S.A.Scon
diez dias héabiles antes de la fecha pactada para la firma de la Escritura Piblica’ qul‘ P'ﬁrhu:iona el presente
contrato. A i

Sistema de Construccién: EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) y reconoce(n) que el inmueble
serd construido en sistema tradicional con sistema aporticado en concreto; que podrdn presentarse ligeras
imperfecciones y/o ondulaciones en muros y placas, pequefias variaciones en medidas que no afectan la
estabilidad y seguridad del inmueble objeto del presente contrato. e

No identidad con el inmueblesmodelo: Las partes declaran en forma expresa que el apartamento objeto del
presente contrato podrd contar con acabados y especificaciones distintos a aquellos-de que estéd dotado el
inmueble utilizade como modelo de ventas, de manera tal que COL CONSTRUCCIONES S.A.S, tiene la facultad de
cambiar la presentacién de los acabados del inmueble objeto de este contrato siempre y cuando los que instale
tengan similar apariencia e igual calidad. 3

4.12.  Poder Irrevocable para constituir y/o reformar el Reglamento de Propledad Horizontal: Por virtud del presente

4.13.

4.13.1.

acto EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) otorga(n) poder mercantil irrevocable a favor de COL
CONSTRUCCIONES S.AS, para.que en nombre y representacion del(de los) mismo(mismos) inicie, tramite,
perfdec_hm y lleve a cabo todos:los actos juridicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de
construccién de toda indole, notificacién de las mismas y otorgamiento de escrituras publicas y sus aclaraciones y
correcciones que sean necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, yfo adicionar el loteo y/o
reglamento de propiedad horizontal atrds mencionado, incluida la facultad para asistira las asambleas generales
de copropietarios que fueren necesarias para los preindicados efectos, con plenas facultades para deliberary votar
en las mismas, asi como para elaborar y suscribir las actas correspondientes, B

Desarrollos futuros y obras: El(los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga{n) a permitir incondicionalmente
€l desarrollo, obtencién de licencias y/o permisos, obras y construccién de los inmuebles y zonas comunales que
Innc_iln @l proyecto VERDI RESERVADO 1, tanto las actualmente aprobadas como las"‘\qm,\u llegaren a autorizar
por parte-de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal; materiales y elementos
necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la Escritura Pablica de Compraventa de la dltima unidad
inmobiliaria del proyecto en cuestion. b

EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n), que el proyecto serd desarrollado y
entregado por etapas. Por io tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes, COL.CONSTRUCCIONES
S5.A.S, entregard las zonas de uso esencial correspondientes a cada etapa para el uso'y goce de los bienes
privados, el dia en que realice la entrega del inmueble objeto de la presente promesa; el acto de recibo del
apartamento, constituye recibo de las zonas comunes esenciales, en proporcién al drea de los bienes privados
cntmhdm, las no esencialesde la respectiva etapa, se entregaran, a mas tardar cuando se haya terminado

la escrituracién y enajenacidn de un numero de bienes privados que represente por lo menos el 51% de los
coeficientes de copropiedad de 1a totalidad de los inmuebles de la respectiva etapa del proyecto; todo de
acuerdo a la licencia de construccién del proyecto, e
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4,13.1.1. Al respecto, es importante aclarar que al ser un proyecto por etapas, se entregaran las zonas
comunes no esenciales [0 generales] de cada etapa una vez se cumpla con el 51% de enajenacion de
cada una de las etapas. ™

4.13.2. Se establece un periodo de dos (02) meses para que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reciban las
0nas comunes de la respectiva etapa, los cuales se contardn a partir de la citacion que realice COL
CONSTRUCCIONES S.A.S, 2 la persona o personas designadas por la asamblea general, 0 en su defecto al
administrador definitivo. Pasados los dos meses, se entendera que las zonas comunes fueron recibidas a
satisfaccién. La entrega de zonas comunes se realizara a través de un acta, en donde se relacionen los bienes
objeto de entrega y el estado en que se encuentran; documento que deberd ser suscrito por la persona o
personas designadas por la Asamblea General o en su defecto por el administrador definitivo, cumpliendo
con lo establecido en la Ley 675 del afio 2001. oW

4,13.3. EL proyecto VERD! RESERVADO 1 se desarrollara en el lote de terreno an mayor extension mencionado en
este contrato en dos (2} etapas constructivas independientes y autosuficientes. Por ello, EL PROMETIENTE
COMPRADOR manifiesta conocer y aceptar que es a discrecién del PROMETIENTE VENDEDOR ejecutar el
desarrollo de fas siguientes etapas urbanisticas del proyecto. Ahora bien, es compromiso del PROMETIENTE
VENDEDOR, en-taso de no desarrolio de las etapas futuras, proceder a la terminacién de la etapa donde se
encuentra el Inmueble objeto de esta promesa. .

4.13.4. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que COL CONSTRUCCIONES S5.AS, tiene
autonomia temporal de asignar parqueaderos y depésitos transitorios e imponer transitoriamente
servidumbres, conforme a las necesidades que genere el proyecto de acuerdo a su construceién por etapas.
En todo caso, como limite temporal, COL CONSTRUCCIONES S.A.S, deberd entregar en forma definitiva, los
parqueaderos y depdsitos objeto de la presente promesa, una vez se finalice el proyecto de construccién.

414, Terrenos por desarrollar: EL(LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresamente que
reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al proyecto VERDI RESERVADO 1, que ain
no se han edificado, le pertenecen Unica y exclusivamente, en forma plena, a COL CONSTRUCCIONES 5.A.5 como
FIDEICOMITENTE de los fideicomisos citados en esta promesa, y que [a demora o tardanza por parte de COL
CONSTRUCCIONES S.A.S en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el Proyecto no le{s)confiere(n)
ningin derecha’ ni expectativa a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma
enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
no adquiriré(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a trdnsito o a uso etc.

PARAGRAFO: EL (LOS) PROM§IIEN]'E(S) COMPRADOR(ES), conoce(n) y acepta(n) que La sociedad COL CONSTRUCCIONES S.A.S,
se reserva el derecho de modificar Jos planos arquitectdnicos estructurales y de propledad horizontal con la aprobacién de la
autoridad competente, y en consecuencia podra aclarar, adicionar o modificar el reglamento de propiedad horizontal a que se
someterdn los inmuebles objeto del presente contrato, sin que para ellos requiera de autorizacion de los futuros propietarios.
Asi mismo, cuando se trate de efectuar aclaraciones o correcciones matematicas, mecanograficos, cambios de nomenciatura o
cualquier otro error u omisién o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de ventas respectivo exija alguna
modificacién, se entiende que autorizan al propietario Iniclal, o a quien éste indique, a realizar dichas modificaciones y en
consecuencia, no se deberd acreditar para tales efectos autorizacion alguna,

QUINTA - TRADICION.- Que del inmueble en mayor extensién con folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-39621 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Bogaté Zona-Norte fue aportado al PATRIMONIO AUTONOMO VERDI RESERVADO administrado
por ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. a titulo de fiducia mercantil mediante Escritura Plblica ndmero del de
de 20 de la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogota D.C. por la sociedad COL CONSTRUCCIONES 5.A.5. 4
PARAGRAFO 1° - EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que el derecho de dominio del inmueble objeto de la presente
promesa se encuentra en cabeza del PATRIMONIO AUTONOMO VERDI RESERVADO administrado por ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. b
PARAGRAFO 2"- Se deja constancia expresa que LA FIDUCIARIA no es constructor, nl promotor, nigerente del proyecto, por o tanto,
serd a cargo del constructor encargado quien responderé por todo concepto ante LA FIDUCIARIA Y los terceros adquirentes que les
sean transferidas las unidades resultantes del proyecto.
PARAGRAFO 3°-LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que los inmuebles materia de esta promesa
de compraventa son de exclusiva propiedad dada su calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO VERDI RESERVADQ, y que
en tal calidad, instruird a LA FIDUCIARIA para que proceda a la transferencia a favor del PROMETIENTE COMPRADOR libre de
embargos, pleitos pendientes, censos, condiciones resolutorias, limitaciones al dominio, salvo las inherentes y connaturales
que se derivan del régimen de propiedad horizental al que serdn sometidos los inmuebles. fe 3
LOS PROMETIENTES COMPRADORES aceptan que EL PROMETIENTE VENDEDOR solicite, tramite y obh_g_u un crédito
constructor para la financiacién de la construccion del proyecto VERDI RESERVADO vy que, como consecuencia del mismo, el
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inmueble en mayor extensién en el cual se va a construir el proyecto y los inmuebles objeto del presente contrato sean
hipotecados en primer grado y en mayor extension a favor de la entidad financiera @Wndbnm. En todo caso, EL
PROMETIENTE VENDEDOR transferird el dominio de estos inmuebles a LOS PROMETIENTES COMPRADORES libres de este
gravamen hipotecario, segin el mandato de |a Ley 675 de 2001.

SEXTA — IMPUESTOS Y TASAS.- El blen materia de este contrato le serd entregade por EL PROMITENTE VENDEDOR a EL(LOS)
PROMITENTE(S) C‘OMPRADOR(ES) apaz y salvo por todo concepto, en especial por Impuestﬁ;do predial, valorizacién, tasas,
contribuciones de acueducto y alcantarillado, energia, etc, Por consiguiente, a partir de la fecha de entrega real y material de
los Inmuebles o del dia en el cual se entienden entregados, serén de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el
pago de servicios, tales como energla, teléfono, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, cuota de administracién ete. Se hace
constar de manera expresa que también serd de cargo de EL PROMITENTE COMPRADQR,'#—MO al coeficiente de
participacién, los impuestos de valorizacién que recaigan en cualquier momento sobre el predio, en el cual se levanta el
proyecto VERDI RESERVADO 1 a partir de la firma de la orden de promesa de compraventa, ya se trate de nuevas obras o de
resjustes a las anteriores.

PARAGRAFO; Si para firmar la escritura publica de compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato EL PROMETIENTE
VENDEDOR se viere obligade a pagar la totalidad del impuesto predial de los inmuebles objeto de este contrato por el afio
gravable respectivo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a reembolsarle, a mds tardar con quince (15) dias
calendario de antelacién a la fecha de firma de la escritura plblica que perfeccione este contrato, la proporcién que le
corresponda a los inmuebles objeto de este acuerdo entre el dia sigulente al de Ia firma de la escritura pablica de compraventa
y el 31 de diciembre del respectivo afia. B 2

SEPTIMA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- Las partes acuerdan que la escritura de compraventa que solemnice
el presente contrato se otorgard el dia, de del afio (2023) EN LA NOTARIA 72 DEL CIRCULO DE BOGOTA A
LAS — . (00:00 AM), siempre y cuando para esa fecha EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya pagado
debida y efectivamente las sumas de dinero a que se refiere este contrato que hasta esta fecha tengan que haber sido
desembolsadas y/o demds saldos a favor del PROMETIENTE VENDEDOR. En el evento en que la fecha de firma aqui pactada
fuere un dia feriado, la fecha de firma se prorrogara al siguiente dia habil, a la misma hora y en la misma Notarla.
Simulténeamente, si es del caso, debers ser otorgada por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la escritura publica de
hipoteca sobre los inmuebles objeto de este contrato a favor de la entidad financiera que le-haya concedido el crédito a EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). e

PARAGRAFO 1°, Conforme a las facultades otorgadas por el articulo 12 del Decreto 2148 de 1983, la Notaria asignada autorizara
al representante legal de EL PROMETIENTE VENDEDOR y de la FIDUCIARIA para firmar la escritura publica de compraventa en
las oficinas decada sociedad, dentro de los diez {10) dias hibiles siguientes a la firma de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES). AT =

SiEL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) constituyen hipoteca dentro del mismo instrumento, también se le conceders la
facultad prevista en el articulo 12 del Decreto 2148 de 1983 al representante legal de la entidad financiera a favor de quilen se
otorgue la hipoteca. L

PARAGRAFO 2*. Cuando se presenten causas extrafias, fuerza mayor o caso fortuito, hecho de tercero, demoras en trémites
para otorgamiento de licencias no imputables al constructor, que afecten el desarrolla normal de las obras EL PROMETIENTE
VENDEDOR podrd modificar unilateralmente la fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa, remitiendo
comunicado por escrito a la direccién de notificacién de LOS PROMETIENTES COMPRADORES, informando de las causas de la
modificacion y'de fa nueva fecha y hora de suscripcién de la escritura publica con la cual se cumpliré fa presente promesa,
circunstancia quo conoce y acepta LOS PROMETIENTES COMPRADORES con la suscripcion del br_p_;inte documento. La nueva
fecha de escrituracién no podra exceder de ocho (8) meses contados desde la fecha iniclal fijada para escrituracion en la
presente cliusula, - 2

PARAGRAFO 3. Si el dla acordado para [a firma de la escritura plblica fuere feriado o no estuviere en servicio la notarfa por
cualquier causa, la firma se realizard al dia siguiente hbil, o

PARAGRAFO 4¢. Para la fecha sefialada, las partes se obligan a disponer de todos los documentos necesarios para el
otorgamiento de la escritura de compraventa. Siel dia fijado para la firma de la escritura pliblica LA FIDUCIARIA no contare con las
constancias relativas al impuesto predial y a la contribucién de valorizacién, por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la
escritura se lmubo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién de dichos documentos, para lo
cual EL PROMITENTE VENDEDOR dar# aviso escrito o por correo certificado a la direccién registrada por EL{LOS) PROMETIENTE (s}
COMPRADOR (ES). ’

OCTAVA - ENTREGA.- EL PROMETIENTE VENDEDOR le hard la entrega real de los inmuebles ﬂfﬁ:"de este contrato a EL(LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (£5), el dlfa ( ) del mes de deiafio { ), slempre y
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cuando, para esta fecha, EL{LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) haya pagado la totalidad de las cuotas pactadas en el
presente contrato y/o demds saldos a favor del PROMETIENTE VENDEDOR, salvo que ocurra algiin evento que exonere a EL
PROMETIENTE VENDEDOR de responsabilidad en el cumplimiento de entrega material oportuna de los inmuebles objeto de
este contrato. Como constancia de la entrega material, las partes, o quienes ellas designen, procederan a suscribir un acta. En
el evento en que EL{LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no concurran a recibir efectiva y materiaimente los inmuebles
objeto de este contrato EL PROMETIENTE VENDEDOR procederd a suscribir la respectiva acta junto con dos (2) testigos,
teniéndose asf por cumplida ésta obligacién por parte del PROMETIENTE VENDEDOR, quien dejard las llaves de los inmuebles y
las garantias de que trata la Ley 675 de 2001 a disposicién de LOS PROMETIENTES COMPRADORES durante un término de cinco
(5) dias hébiles, en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR, bajo la responsabilidad de LOS PROMETIENTES COMPRADORES.
Transcurridos éstos cinco (5) dfas habiles sin que las ilaves y garantias sean recogidas por LOS PROMETIENTES COMPRADORES
quedaran la disposicién del COMPRADOR todos los documentos y/u objetos antes mencionados en el domicilio social de COL
CONSTRUCCIONES SAS, y en todo caso las llaves quedarén a disposicién del PROMETIENTE COMPRADOR en la direccién de
notificaciones de la sociedad COL CONSTRUCCIONES S.A.S.

PARAGRAFO 1°: EL PROMETIENTE VENDEDOR le entregard efectiva y materialmente a LOS PROMETIENTES COMPRADORES
EL BIEN INMUEBLE PROMETIDO.y las zonas comunes del conjunto de conformidad con lo sefialado en el Anexo No. 1, el cual
hace parte integral del presente contrato. Desde ya se pacta que aquelios detalles de acabados y terminados que sean
susceptibles de ser corregidos por parte del PROMETIENTE VENDEDOR, no serdn causal para no recibir los inmuebles objeto de
este contrato por parte de LOS PROMETIENTES COMPRADORES, ni para no comparecer al otorgamiento de la escritura publica
con gue se dé cumplimiento a este acuerdo de voluntades. De estos detalles se dejard constancia en el acta de entrega,
quedando EL PROMETIENTE VENDEDOR obligada a corregirlos dentro de la mayor brevedad posible. En tuanto a los
parqueadero(s) y depdsito(s), siexisten, las partes de comun acuerdo convienen que en el evento en gue no se pt':!dan entregar
materialmente al mismo tiempo con la unidad de dominio privado, EL PROMETIENTE VENDEDOR podré darles a titulo de
préstamo, concesion o usufructo otro(s) parqueadero(s) y deposito(s) de manera provisional, hasta que pueda hacerie entrega
de los que se mencionan en este contrato,

PARAGRAFO 2°: Convencionalmente y de manera simplemente enunciativa, se definen como eventos en los cuales EL
PROMETIENTE VENDEDOR queda exonerado de cumplir con el plazo fijade para la entrega material de los inmuebles objeto de
este contrato y, consecuentemente del otorgamiento de la escritura publica de ccmprlmta con que se dé respectiva sobre
los inmuebles objeto del presente contrato, entre otros, los siguientes: a) huelga o me de actividades dicr‘thda por su
personal o el de sus proveedores o contratistas, asl no haya sido declarada legal por la autoridad admimstrltl\m y/o judicial
competente; b) escasez o dificultades en el suministro oportuno de materiales de construccién; c) hechos atﬂbuibhs aterceros,
circunstancias climaticas desfavorables, o circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito que impidan el desarrollo normal de
la obra; d) embargo y/o secuestro de sumas de dinero, materiales de construccion, cuentas y/o productos financieros del
PROMETIENTE VENDEDOR, asi ésta no sea propietaria de los mismos, determinantes para realizar cualquier gestién y/o labor
que permita la entrega del (los} inmueble (s) y; ) la revocatoria parcial y/o total de las licencias otorgadas para la ejecucion del
proyecto. f) Demora en la instalacién de servicios publicos atribuible a trémites propios de la empresa prestadora del servicio
publico. En estos eventos, la entrega del (los} inmueble (s) queda supeditada a la wachn de los efectos y consecuencias
derivadas de las circunstancias Indicadas que ne permitan la misma dentro del plazo emblecldo en esta cldusula. La entrega y
el otorgamiento de escritura publica antes mencionada la Informara EL PROMETIENTE VENDEDOR a LOS PROMETIENTES
COMPRADORES mediante comunicacién escrita dirigida a la direccién fisica o electrénica que se sefiala en el presente
documento, sin que haya lugar a pago o indemnizacién alguna a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA.

PARAGRAFQ 39: A partir de |a fecha de escrituracién y/o entrega anticipada [dado el casc] del inmueble objeto del presente
contrato, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) asumird (n) las cuotas de administracion que estén vigentes, asi como
los reajustes ordenados por [a asamblea de copropietarios de la propiedad horizontal o las eventuales cuotas de administracién
fijadas por el administrador provisional.

PARAGRAFO 42: EL PROMITENTE VENDEDOR, no obstante la entrega de los inmuebles prevista en la presente cldusula, se
reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo, durante todo el tiempo requerido para efectuar las ventas de los
inmuebles que hacen parte del Proyecto VERDI RESERVADO 1. EL (LOS) PROMETIENTE {5) COMPRADOR (ES), autoriza (n)aEL
PROMETIENTE VENDEDOR, para hacer los cambios urbanisticos y de disefios en la ubicacién de los servicios comunales, siempre
gue por ello no se desmejore el funcionamiento de éstos y se dé cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 7, 24, 45 y 46 de
la Ley 675 de 2001, slempre ycumdo hayan sido aprobados por la autoridad competente.

PARAGRAFO 52: Solo serd considerada como justificada la oposicién a recibir el inmueble, cuando el fundamento de la
reticencia sea el de |a existencla comprobada de dafios, averias, desperfectos o deficiencias en el inmueble, no imputables a EL
PROMETIENTE COMPRADOR que sean de tal consideracién que sin su reparacién dicho inmueble no pueda ser utilizado
racionalmente. La entrega de Copropiedad, su administracién y bienes comunes se reallzard de conformidad con Io estipulado
en el articulo 24 de la ley 675 del 2001, lo que desde ahora es aceptado por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMP'RADOR(ES} Los
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bienes comunes que se entregardn son los relacionados en el reglamento de PROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad con los
planos y licencia debidamente aprobados para el proyecto del cual hace parte el inmueble db]mﬂal presente contrato.
PARAGRAFO 62 REFORMAS: Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) efectie (n) reformas parciales o totales en los acabados, o realice obras en el (los) inmueble (s) objeto de la presente
promesa de compraventa, EL PROMETIENTE VENDEDOR, en ningtlin caso asumird costos adicionales por los materiales
utilizados, dafies o trabajos efectuados por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), e igualmente la garantfas otorgadas
por EL PROM_E‘NEHTE VENDEDOR, perderan su vigencia en los casos de modificaciones, reformas o construcciones a el (los)
inmueble (s} que no hayan sido efectuados o autorizados expresamente por EL PROMETIENTE VENDEDOR. EL PROMETIENTE
VENDEDOR, ho estard obligado a hacer modificacién alguna en el {los) inmueble (s) prometidos en venta, que no se ajusten a
la licencia y planos aprobados para el proyecto. s i
PARAGRAFO 79 REPARACIONES Y GARANTIAS: A partir de la fecha de la entrega material de los inmuebles prometidos én venta
estard a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) realizar cualquier reparacién por deterioro natural de las cosas
o dafios que no obedezcan a vicios de la construccién, sin perjuicio de la obligacién de garantla que tiene EL PROMETIENTE
VENDEDOR, en calidad de productory proveedor, sobre los bienes prometidos de acuerdo ala Ley 1480 de 2011 o normas que
la complementen y/o modifiquen. e
En cuanto a los equipos con los que €ontard el proyecto, EL PROMETIENTE VENDEDOR entregard y cederd las garantias
correspondientss a la copropiedad que son parte integral de los inmuebles objeto del presente contrato. En ningdn caso, EL
PROMETIENTE VENDEDOR serd responsable por las deficiencias en su funcionamiento, deficiencias que estardn amparados por
las garantias pertinentes. proid

193 At
NOVENA - GASTOS.- Es entendido que los gastos que demande la escrituracién por razén de este contrato serdn sufragados de
la siguiente manera:

9.1. Los gastos notariales en razén de la compraventa, serdn cublertos por mitades entre las partes.

9.2, Los gastos de constitucién de Ja hipoteca en favor de la entidad que financie el saldo por pagar del EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) seran asumidos un 100% por cuenta de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES).

9.3. La inscripcién en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos serdn asumidos un 100% por cuenta de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES). Si el municipio tiene exigencias relativas a tributos por derecho de registro eso
lo asumirdn los PROMETIENTES COMPRADORES. fabai;

9.4. Los demas gastos legales y el certificado de tradicién y libertad que debe entregarse a la entidad que financie el saldo
por pagar EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO: I Btv los costos, impuestos, gastos y derechas de registro serdn asumidos por LOS PROMETIENTES
COMPRADORES en su totalidad, los trémites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura piblica ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos competente serd llevada a cabo por EL PROMETIENTE VENDEDOR, para lo cual, LOS
PROMETIENTES COMPRADORES le entregard(n) los recursos necesarios para cancelar dichos impt 3s5tos y derechos de registro,
de acuerdo con la liquidacion que le remita previamente EL PROMETIENTE VENDEDOR y sagar,f"__;p'di_)codimiamo y plazo que EL

PROMETIENTE VENDEDOR le indique, el dia de la firma de la ascritura piblica con que se dé cti"mprlhﬂhnto a este contrato.
5 Bi=irr

DECIMA - SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.~ EL PROMETIENTE VENDEDOR entregard materialmente los inmuebles
prometidos en venta con los servicios publicos domiciliarios de energia, gas, agua y alcantarillado. Serd de cargo de LOS
PROMETIENTES COMPRADORES el pago de todos los servicios publicos domiciliarios a partir de |a fecha de la entrega efectiva y
material de los inmuebles aludidos en el presente documento. 9,0

PARAGRAFO 1°: Respecto del servicio de teléfono, EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el inmueble objeto del presente
contrato con los respectivos ductos, acometidas y redes para la instalacién de linea telefonica de conformidad con las
especificaciones contempladas en el Anexo No. 1 a la presente promesa. La solicitud y tramites del servicio, asi como los costos
de adquisicién, instalacién y conexién del servicio telefénico serdn de la entera msponn_%‘d de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES.

PARAGRAFO 2°: LOS PROMETIENTES COMPRADORES conocen y aceptan que el inmueble objeto del presente contrato serd
beneficiario y a su'vez soportara las servidumbres necesarias para la instalacién y funcionamiento de todos los servicios pablicos
que se requieran. o = 3

PARAGRAFO 3°: 5j para el dia sefalado para la entrega material de los inmugbles objeto de este contrato o el establecido para
el otorgamiento de la escritura pablica de tompraventa con la que se dé cumplimiento a esta promesa, las empresas de servicios
publicos domiciliarios correspondientes no hubieren instalado definitivamente los servicios que. les corresponden, dichos
inmuebles se entregardn y/o escriturardn con los servicios publicos instalados pmvislﬁmknonto, de los cuales LOS
PROMETIENTES COMPRADORES se obligan a cancelar los cobros proporcionales que le correspondan por el consumo de estos
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servicios, los cuales se cancelaran a prorrata, de conformidad con la liquidacién que para tal efecto le envie el PROMETIENTE
VENDEDOR. En todo caso, serd de cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR, a sus expensas, obtener la conexién definitiva, pero
desde ya LOS PROMETIENTES COMPRADORES exoneran de toda responsabilidad a EL- PROMETIENTE VENDEDOR, por las
circunstancias atras mencionadas. En ningin caso LOS PROMETIENTES COMPRADORES podra alegar retraso o ausencia de pago
de las cuotas pactadas del pagqchi precio del presente contrato por los hechos anteriormente descritos.

UNDECIMA - CONDICION RESOLUTORIA: Las partes acuerdan que el presente negocio terminard de manera automética sin
necesidad de intervencién judicial y sin sanciones o penalidades para las partes, en caso que ante ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
como administradora de los recursos de preventas aportados o pagados por EL PROMETIENTE COMPRADOR y/o como vocera
y administradora del fideicomiso VERDI RESERVADO que se han convenido como precio.del inmueble prometido, el aqui
PROMETIENTE VENDEDOR no acredite que se ha logrado el punto de equilibrio y condiciones de giro del mencionado proyecto.
Las Condiciones que el PROMETIENTE VENDEDOR debe acreditar ante la fiduciaria se encuentran en el dotumento de
instrucciones irrevocables suscrito por el aqui PROMETIENTE COMPRADOR, y que deberén encontrarse en el contrato de fiducia
mercantil de administracién inmobiliaria VERDI RESERVADO Identro del plazo establecido para tal efecto en el mencionado
fideicomiso y/o en el respectivo encargo fiduciario de preventas.

Las condiciones son las siguientes: -

11.1. Que el CONSTITUYENTE presente a la FIDUCIARIA la constancia de la radicacidn ante la autoridad administrativa
competente de documentos necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion detlas unidodes
inmobiliarias del PROYECTO en los términos establecidos en la normatividad aplicable vigente A

11.2. Que los terrenos en los cuales se va a desarroliar el PROYECTO se hayan adquirido o hayan sfdﬁﬁpormdos de
manera definitiva y con el lleno de las formalidades que lo ley exige para este tipo de negociaciones por el
CONSTITUYENTE, para lo cucl El CONSTITUYENTE allegue el certificado de tradicién y libertad del inmueble en el que
se acredite que es el &gﬂl&rtae!(fus) inmueble(s) sobre el que se desarrollard el PROYECTO

11.3. La entrega de un estudio de titulos sobre del del(los) inmueble(s) en el{los) cual(es) se desarrollard el PROYECTO,
con fecha de expedicién no mayer a treinta dias a antelacién a su expedicion, suscrito por un abogado titulado y con
tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado que o realice, en el que conste que la tradicién del
inmueble es juridicomente viable para el desarrollo del PROYECTO, y gue sobre el mismo no pesan gravdmenes,
limitaciones o problemas de cardcter legal que puedan afectar diche desarrollo o la transferencia de las UNIDADES
INMOBILIARIAS DEL PROYECTO a los ENCARGANTES.

11.4. Que se hayan dada las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la existencia y entrega o ALIANZA de la licencia
de construccion de P@YSCT 0 debidamente ejecutoriada, cuyo titular sea COLCONSTRUCCIONES 5AS Que se hayan
dado las condiciones financieras para cada una de las dos etapas del PROYECTO, esto es (i) la FIDUCIARIA reciba copia
de CARTAS DE INSTRUCCIONES, junte con sus correspondientes promesas de compraventa, suscritos por los
ENCARGANTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias, mrrespand:enn& a los encargos fHuquas Jndwidualas
constituidos por los ENCARGANTES en el Fondo Abierto Alianza, administrado por la FIDUCJARIA, por unidades
equivalentes al cincuenta y nueve (59%) del nimero total de las unidades que conforman la etapa, en las cuales los
ENCARGANTES designen al CONSTITUYENTE coma BENEFICIARIO de los recurses en el evento que éste ultimo cumpla
con las CONDICIONESioE" ENTREGA DE RECURSOS. Queda entendido que no se computarén para efectos del
cumplimiento de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS el drea que el CONSTITUYENTE se haya reservado para

sl.
11.5. Que el CONSTITUYENTE haya pogado la comisién fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a.que alude el
presente contrato. g 5

11.6. Que se haya establecido la fuente de financiacién del PROYECTO por parte del CONSTmJ'r!NTE la cual
tUnicamente podrd consistir en un crédito constructor otorgado por una entidad financiera, que deberd ser en todos los
casos vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, dicha fuente se acreditard onte ALIANZA con lo
presentacidn de la certificacidn de intencidn o carta de preaprobacién o aprobacién del crédito constructor suscrita por
la respectiva entidad vigilada. En el evento que la entidad financiera, como condicidn para el desembolso del crédito,
establezca un porcentaje y/o drea diferente a la establecida en el numeral 4.4. anterior, deberdn allegarse a ALIANZA
los cartas de instrucciones y promesas de compraventa correspondientes al drea filada por el enﬂdad ﬂmncfem, para
que se proceda o decretdnl cumplimlento de estas Condiciones de Entrega de Recursos

- o
L e
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11.7. La entrega a la Fiduciaria de la certificacidn de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del PROYECTO

debidamente suscrita por el representante legal.de! CONSTITUYENTE. e,
11.8. Que se encuentren plenamente identificados y ecreditades a cada uno de los respectivos 'ENCARGANTES, los recursos por
ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en sus cartas de instrucciones,
En caso de configurarse la condicién resolutoria el contrato de promesa de compraventa se entenderd resuelto de pleno dereche,
de tal forma-"we el PROMITENTE VENDEDOR podrd disponer de manera inmediata del lnmueb&ggjcto del contrato, y realizard
la restitucién de dineros recibidos con a&sbn del mismo, sin obligacién de reconocer intereses o Indemnizacidn alguna.

i

DUODECIMA - INCUMPLIMIENTO.- Las partes manifiestan expresa e inequivocamente que.lﬁ"lhmusales de incumplimiento
del presente negocio [con aplicacién de la cldusula penal prevista en este contrato] por paf"to dh EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) las siguientes conductas: S

12.1.  El que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna en los plazos que trata la
cldusula segunda del presente contrato.

123 = q‘fﬁa no se efectie en forma completa ante la(s) entidad(es) financiera(s) o el(los) Mutuante(s) atrds
mencionado(s), la(s) solicitud(es) de crédito de que trata la Clausula Segunda, dentro del plazo sefialado para el
efecto en la presente promesa.

123.  Elque porcualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, ancontrag_ﬁdm_a ya aprobado(s) el{los)
crédito(s) de que trata(n) este contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) o presente(n) a COL
CONSTRUCCIONES SAS por lo menos cuarenta y cinco (45) dias antes de |a fecha prevista en este contrato para el
otorgamiento de la escriturs, la carta definitiva de aprobacién vigente del crédito con lafs) entidad(es) financiera(s)

o terceros) con el(los) cual{es) cubrird(n) parcialmente el precio de venta pactado en la Cldusula Segunda de este
contrnQ: ks

124, E qﬁc na comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Pablica de Compraventa o}t_ii_pptcca en el lugar, dia y
hora fijada en el presente Contrato o en la fecha fijada por EL PROMETIENTE VENDEDOR, de acuerdo al pardgrafo
segundo (2°) de la cléusula séptima del presente acuerdo.

12.5.  El que por cualesquiera motivos, al mamento de la firma de la Escritura Publica EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no cuente con los gastos de escrituracién correspondientes para el -perfeccionamiento de la
venta. A

12.6.  El que por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADCR(ES) no le(s) sea(n) aprobado(s) el{los) crédito(s) de que trata(n) la clausula segunda de la presente
Promesa de Compraventa. 4

-l e psr ci.iilquier motive, mlh@o el caso fortuito y la fuerza mayor, se vence el tértnlgk}o del crédito con la(s)
entidad(es) financiera(s) o tercero(s) con el cual, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cubrird(n)
parcialmente el precio de venta pactado en este contrato, de manera que no pueda hacerse uso del mismo para
el pago del precio del inmueble objeto del presente contrato. b

12.8.  Cuando EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) presente(n) morosidad comercial y/o se encuentre(n) mal
calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el aaqgg-’al crédito por parte de
aquel y por lo tanto el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser aprobado el mismo, las condiciones
laborales, econémicas y financieras varien de tal forma que para el momento del desembolso del dinero se niegue
el mismo. 5- =

& ! g =

DECIMA TERCERA - CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento de cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna de las
obligaciones derivadas del presente contrato, dard derecho a aquella que hubiere cumplide o se hubiere allanado a cumplir las
obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a titulo de pena, a quien no cumplié o no se allané a cumplir el pago de
una suma equivalente al veinte por ciento (20%) del precio total estipulado en el presente conﬁh@*‘syma ésta que serd exigible
por |a via ejecutiva al dia siguiente a aquél en que debieron cumplirse las correspondientes obligaciones, sin necesidad de
requerimiento ni constitucién en mora, derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. La pena
se causard sin perjuicio que la parte cumplida pueda requerir el cumplimiento de las obligaciones emanadas de este contrato.

Se acuerda que el presente contrato es titulo ejecutivo para el cobro de las obligaciones derivadas del mismo v, especialmente,

de la cldusula penal, o AR

DECIMA CUARTA - CONTRATO PERSONAL.- E| presente contrato se entiende celebrado en consideracién de las personas que
conforman la parte prometiente compradora, en consecuencia, en caso de fallecimiento de alguna de éstas antes de
perfeccionarse este contrato mediante el otorgamiento de la escritura publica de venta, esta promesa se entenderd resuelta
de pleno derecho, de tal manera que EL PROMITENTE VENDEDOR restituirs a EL PROMITENTE COMPRADOR o a sus herederos,
la cantidad abonada al precio de venta, de acuerdo con lo establecido en este contrato, quedando en libertad de enajenar los

AR
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inmuebles a terceros. En virtud.de este cardcter personal, tampoco se permitira la cesién de este contrato, sin la autorizacién
previa y escrita de EL PROMITENTE VENDEDOR. - 7 ‘

DECIMA QUINTA ~ CESION DE LA PROMESA.- EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que acepta expresa e irrevocablemente
la cesion que de una o varias de las obligaciones y derechos previstos en la presente promesa, que haga EL PROMITENTE
VENDEDOR, sin que se requiera para ello notificacion o aviso previo.

En caso que se quiera proceder con LA CESION de la posicién contractual del PROMETIENTE COMPRADOR —ademds de la
aceptacién del PROMETIENTE VENDEDOR y de LA FIDUCIARIA- se deberd pagar por este una suma de dinero equivalente al tres
por ciento (3%) del valor o precio del inmueble, y la solicitud de cesién —para que sea procedente- deberd solicitarse por EL
PROMETIENTE COMPRADOR con minimo cuatro (4) meses de anticipacién a la fecha fijada para la firma de la esefitura pablica
prometida. ‘ .

DECIMA SEXTA — SUSTITUCION.- Si antes de otorgarse la escritura publica que perfeccione el presente contrato de
compraventa, alguno de EL{LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES), falleciere, EL PROMETIENTE VENDEDOR a su entera
discrecién decidira si: (i) continua la ejecucién del contrato con EL PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) supérstite o sus
herederos, salvo que éstos no pudieran acreditar ante EL PROMETIENTE VENDEDOR (ii} procede a declarar resuelto y terminado
el presente contrato unilateralmente y sin necesidad de intervencién judicial, procediendo entonces a la enajenacién a un
tercero del bien inmueble, escenario Gltimo donde EL PROMETIENTE VENDEDOR devolvers a quienes acrediten ser legitimos
herederos, los dineros que hayan sido pagados por EL PROMETIENTE COMPRADOR fallecido;

PARAGRAFO: Solo se entenderd que el heredero tiene la calidad de tal, cuando presente la escritura publica o sentencia judicial
(segun sea el caso) donde expresamente se indique a favor de quien deberdn entregarse los dineros aportados en desarrollo
de este negocio juridico, hasta tanto esto no se acredite, el PROMETIENTE VENDEDOR podré abstenerse de entregar dineros a
reclamantes que manifiesten su calidad de herederos.

DECIMA SEPTIMA - IDENTIFICACION Y PLANOS.- LOS PROMETIENTES COMPRADORES manifiestan que identificaron claramente
sobre el contenido de los planos, las especificaciones, ubicacidn, calidades, condiciones y extensién superficiaria arquitecténica
y de propiedad horizontal de los inmuebles objeto del presente contrato, de manera tal que se declara satisfecha con los
mismos. Las partes suscriben un plano de disefic o de planta respectiva, en donde aparece sefialada en color [a ubicacién de
los inmuebles objeto de este contrato, el cual hace parte de este contrato como Anexo No. 2, tal como se indicé praviamente.,

DECIMA OCTAVA ~ NOTIFICACIONES.- Para todas los efectos legales EL PROMETIENTE VENDEDOR recibird notificaciones en
las oficinas ubicadas en Carrera 15 A #124-75 de la Ciudad de Bogotd D.C., Teléfono: 6202066

LOS PROMETIENTES COMPRADORES en

PARAGRAFO 18: Cualquier modificacién en los datos anteriormente sefialados deber4 sercomunicado a la otra parte por escrito
y surtird efecto entre las partes a partir del tercer (3) dia hébil contado desde el recibo de |a notificacién de dicha medificacion.
PARAGRAFO 29: En caso de que LOS PROMETIENTES COMPRADORES cambien los datos de notificacién aqui sefialados sin que
informen de ello al PROMETIENTE VENDEDOR, LOS PROMETIENTES COMPRADORES conocen y aceptan que quedardn
debidamente notificados de los comunicados y cartas del PROMETIENTE VENDEDOR, cuando éste envie los documentos a las
direcciones relacionadas en la presente cldusula,

DECIMA NOVENA ~ CONSULTA.- LOS PROMETIENTES COMPRADORES, autorizan a EL PROMETIENTE VENDEDOR o a quien
represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de
Informacién Financiera -CIFIN- que administra la Asociacién Bancaria y de entidades Financleras de Colombia, o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a el comportamiento
comercial de LOS PROMETIENTES COMPRADORES.

VIGESIMA - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.- Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 del 17 de
Enero de 1996, EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble que vende no estd
afectado a vivienda familiar; de su parte EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) bajo la gravedad del
juramento que posee bien inmueble afectado a vivienda familiar. En consecuencia, en la Escritura POblica por medio
de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato, el notario dejard expresa constancia que el inmueble objeto de la
compraventa quedara afectado a vivienda familiar.
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VIGESIMA PRIMERA - ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION.- Las especificaciones de ommﬁbn del apartamento objeto
de venta, son las plasmadas en el Anexo No. 1 a esta promesa, que para todos los efectos lopies hace parte integral del
presente negocio de promesa.

PARAGRAFO: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: COL CONSTRUCCIONES S.A, S, se reserva el derecho de cambiar cualquier acabado
por otro de similar valory calidad, tanto en las unidades privadas como en las zonas comunes.

EL (LOS) PROME'HENTE[S) COMPRADOR(ES), podré(n) solicitar mejoras a las especificaciones antes descritas, asumiendo el
costo total de las obras que para tal efecto deban realizarse. COL CONSTRUCCIONES 5.A.5 descontard de las sumas abonadas
por EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el valor correspondiente al costo en que incurra COL CONSTRUCCIONES 5.A.5
por las modificaciones en el disefio y los acabados a solicitud del (de los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), costo que debera
pagar EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sin Importar que éste desista de realizar h compraventa prometida o la
incumpla, éste se compromete a pagar las mejoras, mayores valores, materiales adquirides y cualquier costo en que se haya
incurrido por las modificaciones que se hayan solicitado.

VIGESIMA SEGUNDA - DESCRIPCION DE ANEXOS.- Son anexos a este contrato:

> ok

R Anexo o Descripcion y/o contenido i
Anexo No. 1 ikt Especificaciones General de Construccion i
Anexo No. 2 Ubicacién y disefio del Aparumm ]

Para constancia, el contenido del documento, se suscribe en tres (3} ejemplares del mismo hnoryvalor para cada una de las
partes el dia del mes del aflo 202_____

i
COL CONSTRUCCIONES SAS AR ' N,
Cédula de Ciudadania N® 19.310.311 de Bogotd

Represente Legal de COL CONSTRUCCIONES S.AS. Fa-;
PROMITENTE VENDEDOR e

cc. bt ce. R
PROMITENTE COMPRADOR ) PROMITENTE COMPRADOR




ANEXO 1
ESPECIFICACIONES DE ACABADOS

| PROYECTO "VERDI RESERVADO 1 ETAPAS | Y II" - CHIA |
[ ITEM ] DESCRIPCION . ; l ESPECIFICACION I OBSERVACIONES l
1.1 |Zonas comunes cubiertas Piso en porcelanato y muros en graniplast
1.2 |Zonas comunes descubiertas Plso en tableta de gres antideslizante
. 13 |Circuito cerrado de television Sistema CCTV Manitor y cinco (5} camaras
14 |Equipos Hidratlicos 3 Equipo de presion y equipo eyector D':;TT::;:;::”"“
15 |Equipes contra incendio Equipo y red contra incendios De::::d‘;;:o:;:;:: g
16 |Equipos de seguridad Gabinetes contra incendio ;:::Tm?:;:;;rm
17 |Sistema de comunicacién Antena TV y tuberia para telefonia y TV
L8 |Ascensor Dos (2) ascensor de 1 m/sg de velocidad
18 lescalers :s:;i:r;s protegidas contra incendio de acuerdo a

1.10 |[Planta eléctrica De suplencia parcial para las zonas comunes

g T ot Ty BT
i

Mur&s en .mamponiria con acabado en lunlié.ryl

":Myhdﬁlluallvlsm ;

Concreto afinado endurecido con dilataciones

3.2 [Puertas de depdsitos Puerta metdlica

3.3 [Shute de basuras Puerta metadlica con celosia

3.4 |Cuartos técnicos Puerta metalica con celosia

4.1 |Puerta acceso vehicular 7 Puertas metalicas

4.2 |Ventaneria En aluminio con vidrios de 3y 4 mm

4.3  |Puertas de paso en mndeﬁ Entamboradas en madecor

4.4 |Recepcion y zonas comunes Piso en porcelanato y muros en vinilo

4.5 |Bafio recepcién Piso y guardaescoba en enchape cerdmico

4.6 [Muros ; En estuco y pintura




DESCRIPCION

ESPECIFICACION

OBSERVACIONES

| Locales comerciales

Piso en concreto y muros en mamposteria a la vista.

5.1 [Ventaneria En aluminio con vidrios de 3y 4 mm
Puertas salon social, gimpasio y 2ona
3 rio templado
5.2 |himeda. En aluminio y vid p
5.3 |Puertas de paso en madera Entamboradas en madecor
5.4 |Salén social Piso en porcelanato y muros en vinilo
i inilo. ipad dos
55 |Gim 1 Piso en caucho y muros en vinilo. Equipado con

{2) maquinas de ejercicios.

Piso en ceramica antideslizante y muros en vinilo.

Cuenta con turco, igcuu! ducha y drea descanso.

i i

Juego multiple sobre césped sintético

Consta de rodadero y

Con asador a gas, lavaplatos y mesén en granito

y "ﬁ‘;;':"
L

Sobre piso deck

Puerta en madera aglomerada con cerradura de

7.1 |Puerta de acceso a los apartamentos seguridad 1

7.2 |Piso areas sociales En madera laminada '
7.3 |Piso dreas privadas En madera laminada

7.4 |Pisa dreas de bafios En tableta ceramica

7.5 |Piso dreas de cocinas En tableta porceldnica

7.6 |Gurdaescobas En madera aglomerada

7.7 |Puertas de comunicacién En madera entamborada }
7.8 |Muebles de closet y cocinas En madera aglomerada

7.9 |Barandas balcon Barandas y pasamanos en carpinteria metélica

7.10 |Piso balcones En material de gres
7.11 |[Aparatos sanitarios En porcelana
7.12 |Griferias bafios Tipe Grival o similar monocomando vertical
7.13 |Mesén lavamanos En porcelana fria color blanco
7.14 |Mesén cocina En quarzstone blanco

7.15 |Incrustaciones En plastico cromado

7.16 |Espejos En cristal de 3 mm




ITEM DESCRIPCION ESPECIFICACION OBSERVACIONES
7.17 |Muros dreas sociales En estuco y pintura

7.18 |Muros dreas privadas En estuco y pintura

7.19 |Muros dreas de bafios En enchape cerdmico

7.20 |Rejillas Plasticas

7.21 |Taparegistros En plastico

7.22 En 20nas de duchas

Impermeabilizacién

8.1 |Estufa - A gas de 4 puestos

8.2 [Horno Horno eléctrico compacto

8.3 |[Campana Horizontal con frente en cristal
84 |lavaplatos En acero inoxidable

8.5 |Griferias cocinas

Metslicas tipo monocontrol

En concreto endurecido

En mamposteria a la vista

Delimitacion, numeracion y franjas de seguridad

Color amarillo y negre.

Tty %y

En concreto cepillado

hoe

111 |Estructura Tradicional con sistema aporticado en cancreto
112 |Muros En mamposteria (ladrillo y blogue)
11.3 |Entrepisos Losas aligeradas en concreto




NOTARIA gr

FORMATO DE CALIFICACION
AR SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA: e

REFERENCIA CATASTRAL: © Z======
CHIP: e ————
UBICACION DEL PREDIO:. ====z===z=z===

NOMBRE O DIRECCION:
v *DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

] ESCRITURA # DIA: MES: ARO: 2.01__

NOTARIA === DE ============= ¢

LA B

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO

CODIGO - ESPECIFICACION ENPESOS
164 TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO § Joo M/C
FIDUCIARIO

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO NIT 830.053.812-2

A: L. o C.C. #i=========
e e C.C. #f=========
LE R E R R
783 - LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

DE: BANCO BANCO CAJA SOCIAL
A:  ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo

Denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO NIT 830.053.812-2
304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR NO_. : 8l
ok ok ok ok :
En la ciudad de , Departamento de , Republica de Colombia, donde esta
ubicada la Notaria del Circulo de , cuyo Notario Titular es

., en la fecha anteriormente sefialada, se otorgé la escritura plblica
que se consigna en los siguientes términos:
Por una parte MANUEL ANTONIO RODRIGUEZ HERRERA, quien dijo ser mayoi'_ de edad, domiciliado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.310311 expedida en Bogota, quien actia
condicién de Representante Legal COL CONSTRUCCIONES S.A.S sociedad constituida mediante




documento privado de fecha 19 de junio de 2018, e inscrita ante la Camara de Comercio de Bogota el dia
20 de junio de 2018 bajo el nimero 02350712 del libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., con
Numero de Identificacion Tributaria —-NIT- 901.190.507-4, todo lo cual consta en el certificado de existencia
y representacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, sociedad que para efeclos de este
~conlrato se denominara EL FIDEICOMITENTE.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A:, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotd D.C., legaimente
constituida mediante escritura pliblica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero
de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima :(ﬂl") del Circulo de:Cali, segun
acredita con los certificados de existencia y representacion legal expedidos por la Subaﬂntsndenaa
Financiera de Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota, que anexan para su protocolizacién, en
ejercicio del poder especial que le confirié su , identificado con la cédula de
ciudadania ndmero ______ &xpedida en Bogota, documento que debidamente reconocido ante Notario
Publico anexa para su protocolizacién y de cuya vigencia y alcance se hace expresamente responsable,
sociedad que obra unica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO con NIT 830.053.812-2, quien en adelante
y para efectos de este contrato se denominara ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA,; ~————sceeeee

y por la ofra parte:

quien(es) se identifico(aron) con la(s) cédula(s) de ciudadania namero(s) .+
y dijo(eron) ser mayor(es) de edad, domiciliado(s) en Bogota, de estado civil

obrando en su propio nombre, quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL(LOS) COMPRADOR, y manifesté(aron) que celebra(n) la presente Transferencia de
Dominio a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil, contenida en las Clausulas contempladas en el
presente Instrumento y prewas las siguientes 4B

CONSIDERACIONES:

CONSIDERACION PRIMERA: Mediante documento privado de fecha oo (xx) de xxxxx de dos veintidés
(2.022) se celebré6 un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
contentivo del FIDEICOMISO VERDI RESERVADO B :

x.f,__i )
CONSIDERACION SEGUNDA: Que en la actualidad Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora
del FIDEICOMISO VERDI RESERVADO ostenta la titularidad juridica de los inmuebles que se transfieren
mediante este instrumento publico.

CONSIDERACION TERCERA: En el contrato de Fiducia anteriormente mencionado, la Sociedad COL



CONSTRUCCIONES SAS. fue la encargada de llevar a cabo las labores de gerencia y construccion del
proyecto.

CONSIDERACEQN QUINTA: El Contrato de Fiducia Mercantil FIDEICOMISO VERDI RESERVADO tiene
por objeto que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO VERDI RESERVADOQ:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le
transfieran a titulo de fiducia mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de
aquellos que en ejecucién dal presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo,

. incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

2. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforma el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE desarrolle el PROYECTO bajo exclusiva y unica. responsabilidad técnica,
financiera juridica y administrativa del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

3. ALIANiK' reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de ﬂdhcia mercantil aporte el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y paguen los PROMITENTES COMPRADORES, asi como
también los recursos provenientes del crédito constructor, de conformidad con lo establecido en el
presente contrato. B

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, los recursos det FIDEICOMISO, asi como
los recursos entregados por los PROMITENTES COMPRADORES, junto con sus rendimientos, una vez
acreditadas las CONDICIONES DE INICIO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE efectie la solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud gue

. debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. :

5. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, transfiera a los PROMITENTES COMPRADORES, a titulo de
compraventa, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO objétq de la correspondiente
promesa de compraventa, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto
derivado del presente contrato de fiducia mercantii y de la PROMESA DE COMPRAVENTA
respectiva, y se hayan cumplido las condiciones previstas en esle conh'atogﬁu"a el efecto.

6. Efectuar el pago del CREDITO CONSTRUCTOR a favor del BANCO O ACREEDOR FINANCIERO
sin perjuicio de que el crédito se pague a través de la subrogacién de créditos individuales.

j Entregile al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando
parte del FIDEICOMISO al momento de liquidario, una vez se haya efectuado la transferencia de
todas las unidades a los PROMITENTES COMPRADORES, y se hayan cubierto todos los costos y
gastos del FIDEICOMISO.




CONSIDERACION SEXTA- Que en la actualidad el tnico FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO VERDI
RESERVADO es la sociedad COL CONSTRUCCIONES SAS.

CONSIDERACION SEPTIMA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribi6(eron) con EL FIDEICOMITENTE

un contrato de promesa de compraventa sobre el inmueble objeto de la presente escritura.
CONSIDERACION OCTAVA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO VERDI RESERVADO, la titularidad juridica del inmueble prometido, se suscribe el presente
instrumento de conformidad___con lo establecido en las siguientes:

: CLAUSULAS:

B
PRIMERA: OBJETO.- Por ‘medio de la presente escritura publica ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO fransfiere a titulo de
compraventa a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el derecho de domir;[o y la posesion material que
actuaimente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), que haoe(—rf)- parte del PRO?EG‘%’ O VERDI
RESERVADO 1 , ubicado en la CARRERA TRECE (13) DIECIOCHO SETENTA (18 - 70) de la actual

nomenclatura urbana de Chia y que se individualiza de la siguiente manera:

. INCLUIR DENOMINACION, AREA Y LINDEROS
g hist -
Este(os) inmueble(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria numero(s)
y segin el reglamento de propiedad horizontal le(s) comesponde un
coeficiente de copropiedad del por ciento ( %), e
PARAGRAFO PRIMERO: El(los) inmueble(s) se transfiere(n) con todas sus mejoras, anexidades,

servidumbres, usos y costumbres. .
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos del(los) inmueble(s), la
transferencia se hace como de cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre la cabida real y la aqui declarada no daré lugar a reclamo de las partes. -——

SEGUNDA: LINDEROS GENERALES - El Proyecto VERDI RESERVADO 1, del cual hace(n) parte el(los)
inmueble(s) objeto de esta negociacion, se desarrolla en un terreno identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-39621, con la cédula catastral en mayor extensién niimero m-oooqmqo-zz-ooo,
ubicado en la carrera trece (13) nimero dieciocho setenta (18-70)del Municipio de Chia, Dep'ﬂémento de
Cundinamarca, cuenta con un drea de tres mil ochenta y seis metros cuadrados con cuarenta centimetros
(3.086. 40 M2) aproximadamente, equivalentes a cuatro mil ochocientos veintidés varas cuadradas con
cincuenta centésimas de vara cuadrada (4.822.50 v2) y comprendida dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En extensién de noventa y cinco metros (95.00 mts.) con propiedad que fue de Max Fus,




POR EL SUR: Con propiedad que es o fue del Dr. Carlos Borda Mendoza, en noventa y cinco metros
treinta centimetros (95.30 mts.). POR EL ORIENTE: En treinta y dos metros (32.00 mts.) con propiedad que
fue de Belisario Soacha. POR EL OCCIDENTE: En treinta y un metros con setenta y cinco centimetros
(31.75mts) con la carrera trece (13) del Municipio de Chia, Cundinamarca.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El Proyecto VERDI RESERVADO 1, del que

forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de este contrato fué sometido al régimen de propiedad horizontal

consagrado por la Ley 675 de 2,001, en los términos de la escritura pablica namero (
del ( ) de % o de dos mil (2:02 ) otorgada en la

Notaria setenta y dos (72) del Circulo de Bogota, debidamente registrada. T

CUARTA: TRADICION.- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO adquirié el terreno en rnayor extensién, por
transferencia de dominio a titulo. de Fiducia Mercantil que le hiciera COLCONST RUCCIONES SAS como
consta en la escritura publica de nimero XXXXXX (XXXX) de fecha ( )de de dos mil veintidos
(2022) otorgada en la Notaria sesenta y dos (72) del Circulo de Bogota. La construccion del E| Proyecto
VERDI RESERVADO 1 que accede al terreno, fue levantada por EL FIDEICOMiTéNTE. con sujecion a la
resolucion No; de fecha xoox .( ) de dos mil (2.022) expedida por la Secretaria de Urbanismo del
Municipio de Chia, y todas sus modiﬁcaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio
‘ convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL FIDEICOM!SO en virtud de lo
cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE declara que para el desarrollo de Jaa mejoras que dicha
construccion representa utilizé recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
COMPRADORES, de acuerdo con lo establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, recursos que fueron abonados al FIDEICOMISO VERDI RESERVADO

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio pactado para el(los) mmuab[a(a) vendido(s) es la suma

de HXXXIKIXXXOOOOKIKX PESOS ($) moneda legal oolombiana. que EL(LOS)

COMPRADOR(ES) canceiara(n) a EL VENDEDOR, asi:

a) La suma de  XXXXXXXX xxx PESDS ($) moneda legal colombiana, que LA VENDEDORA declara
tener recibidos de DEL(LOS) COMPRADOR(ES) a su entera satisfaccion.

b) El saldo, es decir, la suma de XXX PESOS ($) MONEDA CORRIENTE, con el producto de un




préstamo que le (s) fue aprobado por el BANCO S.A., ; quien en adelante sera conocido como
EL BANCO. Para garantizar el pago de esta obligacion EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) constituye
hipoteca en primer grado a favor del BANCO -XXXXX , sobre este mismo inmueble y una-‘;mzmumplidos
los requisitos por ella exigidos para la liquidacién del crédito otorgado cuyo producto autoriza desde ahora
abonarlo a LA VENDEDORA. ~

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la entrega material del inmueble materia del presente contrato EL(LOS)
COMPRADOR(S) reconocera(n) al FIDEICOMISO, sobre la parte del precio bor"pagar incluido el crédito de EL
BANCO, intereses a la tasa mas alta vigente, hasta el momento en que se produzca, de acuerdo con los
Reglamentos Internos de EL BANCO la subrogacion del crédito. Dichos intereses se cancelaran por anticipado
en las Oficinas del FIDEICOMITENTE.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes RENUNCIAN AL EJERC}CIO DE TODA ACCION
RESOLUTORIA que pueda derivarse del presente contrato, declarando‘El.'.tLOS) COMPRADOR (ES)
que con la presente transferencia declara recibir la restitucion de la tota!idatd‘ae los aportes abctdidos
PARAGRAFO TERCERO: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S. A., como Vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO, de los dineros mencionados en
la presente Clausula, es da_éx;:lusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE.
SEXTA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO VERDI
RESERVADO, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) Inmuebl&(s) que se transfiere(n) por la
presente escritura publica no ha(n) sido enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni
“arrendado(s) por escritura pablica, ni dado(s) en anticresis, usufructo, uso 0 habitacién, que su dominio
esta libre de condlciones.'@sbhnorias. medidas cautelares, patrimonio de familia, afectacion a vivienda
familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se

encuentra(n) sometido(s). _

PARAGRAFO PRIMERO: En:cuanto a hipotecas, esta(s) unidad(es) privada(s) soporta(n) w-tohgﬁtuida en
mayor extension a favor del BANCO xxxx mediante escritura publica ndmero (xxx) del (xx) de
de dos mil veintidés (2.022) otorgada en la Notaria setenta y dos (72) del Circulo de Bogota, registrada en
el folio matriz de matricula. inmobiliaria nimero 50N-39621 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota (Zona Norte ).
PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, EL BANCO por g‘s!'e mismo_publico. instrumento
procedera a liberar del referido gravamen hipotecario la(s) unidad(es) privada(s) que se transfiere(n) por
esta escritura. v
‘Es obligacién de la sociedad COL CONSTRUCCIONES SAS hacer entrega del certificado expedido por EL
BANCO a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dejando constancia de la cancelacién del saldo de la deuda que el
FIDEICOMISO VERDI RESERVADO tiene con la mencionada entidad y que recae sobre la(s) unidad(es)




privada(s) descrita(s) en la Clausula Primera anterior.
PARAGRAFO TERCERO: Segun lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, constitutivo
del PatrimonioAutéonomo denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO, EL FIDEICOMITENTE quedo
obligado al saneamiento por eviccion del terreno donde se levanta el Proyecto 'VERDI RESERVADO 1 Y,
por su parte, EL FIDEICOMITENTE GERENTE quedé obligado en razén del mismo acto constitutivo a salir
al saneamiento respecto de los vicios de eviccién y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio
de las acciones legales que correspondan.
SEPTIMA: SERVICIOS PUBLICOS- El(los) inmueble(s) transferido(s) cuenta(n) con los servicios ptiblicos
de acueducto; alcantarillado, energia eléctrica, redes telefonicas y de gas exigidos por las Autoridades
municipales. La ‘consecucion y el pago de los derechos de la linea telefénica privada y de la conexion
.nlema de gas natural domiciliario, asi como el medidor del(los) inmueble(s) sarén por cuenta y riesgo de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). -
PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90 de la Ley 142 de 1994 y a la
reglamentacién da esta norma contenida en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1998 y en las
normas que regulan la prestacion de servicio de energia, sera de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) el
costo de los servicios de la cone:dan domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida por esta
escritura, el cual sera cobrado por la empresa en las respectivas factura mensuales de energia.
A partir de la entrega del inmueble EL(LOS) COMPRADOR (ES) se hace(n) responsable(s) del pago de los
servicios publicos (y si estos fueren provisionales del costo a prorrata) y de las expensas necesarias para
la administracidn, vigilancia y conservacién del conjunto y sus bienes comunes,
OCTAVA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato se ‘encuentra(n) a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
tribuciones, valorizacién y demas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o
Distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y que serdn de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES), todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. —-
EL FIDEICOMITENTE y GERENTE DEL PROYECTO VERDI RESERVADO 1 concurriran a la defensa de
ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio
de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra éstos si fuere perseguida por razén de la
responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL. :
PARAGRAFO PRIMERO EL GERENTE DEL PROYECTO quedé obligado a obtener el desenglobe de las
unidades que fnrman el proyecto VERDI RESERVADO 1 ante las auloridades competenles
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en cumplimiento de lo reglado por el
articulo 116 de la Ley 9* de 1.989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial

Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por virtud de la presente escritura publica, para la obtencién
del comprobante fiscal necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifestd EL(LOS) COMPRADOR(ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas,



reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de valorizacién por beneficio general
y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter
Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objelo de este contrato,
con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado por la autorldﬂ competente.

NOVENA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y EL. GERENTE DEL PROYECTO haran
entrega real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL(LOS) COMPRADOR(ES) el dia
de 4=
La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) v EL GERENTE DEL
PROYECTO. En el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles susceptibles de ser cormregidos,
si a ello hubiese lugar. '
PARAGRAFO: EL(LOS) COMPRADORY(ES) renuncia(n) al ejercicio de la accién resolutoria derivada
de la forma como se pactd la entrega material del(los) inmueble(s) y, en consecuencia, sin mas formalidad
sera prueba plena de dicha entrega el Acta que se firme entre EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y EL
GERENTE DEL PROYECTO. fhsg
DECIMO: RADICACION DE DOCUMENTOS.- EL FIDEICOMITENTE radicé ante la ALCALB!A‘DE CHIA,
" los documentos requeridos para el ejercicio de la actividad de enajenacién de los inmuebles destinados a
vivienda, con fecha de radicacion XXXX (XX) de Enero del aflo dos mil veintidés (2022) y de conformidad
con establecido en el Arﬁcufo 2.2.5.3.1 del Decreto 1783 del 20 de diciembre de 2021, el Articulo 185 del
decreto ley 019 del 2.012 y el Articulo 71 de la ley 962 de 2.006.
DECIMO-PRIMERA: GASTOS.- Los gastos notariales derivados de la 1raﬁafa?mcia de dominio ¢ que a titulo
de beneficio en fiducia mercantil se celebra por esta escritura publica seran pagados por mitades entre
EL(LOS) COMPRADOR(ES) y EL GERENTE DEL PROYECTO. Los correspondientes al pago del
impuesto de registro y los derechos registrales del mismo acto seran en su totalidad a cargo de EL{LOS)
COMPRADOR(ES). Todos los gastos por concepto de la liberacién parcial de hipoteca de mayor extension
que se solemniza mediante esta misma escritura publica seran pagados por EL GERENTE DEL
PROYECTO. Todos los gaétos por concepto de la constitucién de la hipoteca que se sotemiﬁiza*—madianta
esta misma escritura publica seran pagados por EL (LOS) COMPRADOR(ES). %

EL(LOS) COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya anotadas, manifiesta(n):

A. Que acepta(n) esta esmiura y en especial la transferencia de dom:nlo a titulo de compravema que en
ella se contiene a su favor y las estipulaciones que se hacen por estar lodo a su entera satisfaodén -

B. Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha pactada para tal
efecto, junto con las éré*a_s y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal,

renunciando expresamente' a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqul




pactada.
C. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s) los
inmuebles que adquiere(n) y se 6bliga(n) a acatarlo y respetario en su totalidad, al igual que todas sus

modificaciones, en especial en todas las obligaciones que se refieren al ‘pago de las cuotas de

administracién ordinarias y extraordinarias.

D. Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al Patrimonio Auténomo
denomlnadq_ fIDEICOMlso VEgDI RESERVADO, respecto del beneficio que en el mismo les
correspondia .y en relacion con‘ la transferencia aqui contenida declara(n) que se cumplié con lo

. establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA DE COMPRAVENTA, en razén a lo cual
no habra lugar a reclamo alguno por ningin concepto contra LA FIDUCIARIA y/o al Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO VERDI RESERVADO. £

F. Que adeuda (n) a EL VENDEDOR las sumas que por concepto del saldo del predo del inmueble, que por
esta escritura le (s) vende, aparece sefialadas en la clausula Quinta anterior, y’ﬁfg"e’r.se obliga (n) a pagar a
EL VENDEDOR, o a su orden, en la forma expresada, y autoriza (n) en forma frrwé:cable al BANCO, para
que el produgig‘ del préstamo que le (s) fue otorgado sea entregado directamente a EL VENDEDOR,. ——

G. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE, asi como ALIANZA
.FIDUC!ARIA S.A., dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promésade Compraventa que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribié(aron) con EL FIDEICOMITENTE, y se declara (n) satisfecho (s)

en el sentido de que aquellos cumplieron estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en tal

contrato.
H. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA obraron como constructores, ni
interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion del proyecto VERDI RESERVADO 1
Y, por lo tanto, no estan obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacién del(los)
inmueble(s), la calidad de la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los
aspectos teécnicos de la construceién, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren llegar a

presentarse.

I. Que renuncia (n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato,

el cual tiene caracter firme e irresoluble.




K. Que respetara (n) la libre comercializacién de el o los apartamento(s) modelo(s) con que cuenta el
PROYECTO, y que no realizard (n) ni promovera (n) ningln tipo de acto que lo impida o dificulte,
aceptando el libre ingreso de particulares a tal{es) inmueble(s). —

‘L. Que declara (n) recibidos los bienes comunes esenciales del CONJUNTO RESIDENC!AL
URBANIZACION SAN RAFAEL ETAPA 2 VIS -PROPIEDAD HORIZONTAL, conforme lo dispone el
articulo 24 de la ley 675 de 2001. -~

EL FIDEICOMITENTE dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDElCOMISO VERDI hESERVADO

manifesto: R

1° Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a titulo de beneficio ﬁducia:io
que en ella se contiene y laggsﬁpulaciones que se hacen por estar a su entera satisfaccion,

2° Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccin y redhibitorios del Proyecto VERDI RESERVADO 1

en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de Ley.

3%, Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni el Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO VERDI RESERVADO obraron en desarrollo del Fideicomiso como coniiiructores. ni
interventores, ni participaron de manera alguna en la construccién del Proyecto VERDI RESERVADO 1
y por lo tanto no estén' obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las
unidades inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los-‘vidos redhibitorios 0de eviccion
que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.

4° Que declara conocer y aoeptar las obligaciones contraidas en virtud de la presente ascrltura y, @n caso
de incumplirias, acepta las respectivas responsabilidades.

5° Que declara a paz y sah;o &l FIDEICOMISO respecto de la transferencia celebrada por esta escritura,
para todos los efectos a que haya lugar.

swessss HASTA AQUILA MINUTA*** %4 s
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PRESUPUESTO FINANCIERO

NOMBRE DEL PROYECTO : VERDI RESERVADO 1
CONSTRUCTOR FIDEICOMITENTE: COL CONSTRUCCIONES SAS
DIRECCION CARRERA 13 No. 18-70 (CHIA)
AREA DEL LOTE 3,086 M2
AREA CONSTRUIDA 11,125,63 M2
NUMERO DE APARTAMENTOS 110
; 1SOTANO 1 PISOZ.C. |VALORPOR |[VALORPOR [% %
No. RIPCION § PISOS VIVIENDA M2. CONST. |M2. VENTA |COSTO |VENTA
1. COSTOS DIRECTOS
Z’Hsros DE EDIFICACION $ 13.205947.044.14 $2.379.449,92 394973741 80, 45.97%)
1.2 |COSTOS DE URBANISMO 50,00 0,00 "~ $0,00, 0, 0.00%
13.  JOBRAS DE SERVICIOS COMUNALES $0,00 $ 0,00/ $ 0,00 0,00% 0.00%)|
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 13.205.947.044,14 $ 2.379.449,82 $ m.ﬁ?,ﬂl 60,85% 45,97%|
2. |COSTOS INDIREGTOS
————
21. |COSTOS INDIRECTOS DE OBRA ]
214, IFERSONAL DE ADMINISTRACION $ 552.500.000,00} $ 99,549 55| $ 165.246,00] 255%]  1.92%
2.12. |GASTOS GENERALES § 292.390.000), $ 52.682,88 87.450,28 1,35% 1,02%
|2.13. JIMPREVISTOS $ 139.000.000,00 § 25.045,05/ 41, 0,64% 0.48%
214. |POSVENTAS $ 198.089.205,66, $35.691,75 59.246,06] 0,91%) 0,66%)
|
SUBTOTAL $ 1.181.979.205,66 $ 212969, $ 353.515,54 5.45% 411%
|
TOTAL COSTOS DE OBRA § 14.387.926.249 $2892419.14]  $4.303.25295|  68,30%|  60.09%
22, |DISENOS Y ESTUDIOS
22.1. |TOPOGRAFIA $9.000.000,00, $ 162162 $2691,79 0,04% 0,03%
222 |ESTUDIO DE SUELOS $ 8,000.000,00 S 1.441,44 2.392,7C ool 003%
223 |DISEND ARQUITECTONICO $ 42.000.000,00] $7.567,57 $ 12.561,65 0,19% 0,15%
224 |DISENO ESTRUCTURAL $ 50.000.000,00) $5.008,01 $14.954,39 0,23% 0,17%]
DISENO HIDROSANITARIO ¥ DE GAS $ 20.000.000,00} $ 3.603,60 $5.981,76 0,09% 0.07%
DISENO ELECTRICO $ 10.000.000,00 $ 1.801,80 $2.990,88 0, 0.03%
227. |PRESUPUESTD 50,00 $ 0,00 S0, 0,00% 0,00%
228 |PROGRAMACION 5 0,00] 50,00 50,00 DMI 0.00%
229. |CONTABILIDAD $ 10.500. 5 1.891,89 3,140,42] 0,05% 0,04%
2.2 10 JREGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 6. $1.171,17) 7, 003%|  002%]
2.2.11.|REVISION DE D ESTRUCTURALES $ 23.000.000,00 $ 4.184,14 un.oz_q_ 011%|  008%
|
SUBTOTAL $ 175.000.000,00 § 32.252,25 $53.538,71 0,82% 0,62%|
2.3, IHONGRARIOS =
2.3 1. |HONORARIOS DE CONSTRUCCION $ 1.007.154.837,49 $ 181.469,34) 5301.227,71 4,64%] 351%
232 |HONDRARIOS DE GERENCIA 502.704.681,52 $60.577,42 150.352,83 1,75%]
.3, |HONORARIDS DE VENTAS $ 603.245.617,82 $ 108.692,90) 180.423 2 2.10%)
234, [HONORARIOS DE NTORIA $ 251.788.709,37 $45.367,34  ; .53 1,16 0.88%|
2.35. |HONORARIOS DE €O DE PRESUPUESTO $ $0.00 50, o, 0.00%
236 JHONORARIOS DE CONTROL DE PROGRAMACION $0,00] 50,00 $0,00 0,00% 0,00%)
237, JHONORARIOS DE S8UPERVISION TEGNICA $ 80,000.000.00) 5 14.414,41 $23.927,02 0,37% 0.26%)
238, |HONORARIOS DE DEFENSA JURIDICA $ 143.629.900,01 $ 25.679,26 $42.957,95 0,66% 0,50%)
SUBTOTAL § 2.588.523.756,21 § 466.400,68 §7Ta10583  112rm]  soi%
2.4. |FIDUCIARIA
Em . |APERTURA ENCARGO $ 2.000.000, $ 360,36 $ 598,18 0,01% 001%
242 |FIDUCIA DE PARQUED § 21.000.000,00 $38.783.78 sezsoss]l  olo%] 0o
243, [FIDUCIA DE PREVENTAS  44.000.000,00] $7.927,93 $13.159,86 0,20% 0,15%)




. [comision $0, $ 0,00} oo0%]  0.00%]
e = e |
SUBTOTAL $ 67.000.000,00 $12.072,07 $ 20.038,88 yﬂq 0,23%
2.5. |FINANCIEROS
5.1. |INTERESES §1.320992.244,18 5 238.016,62) $ 395.092,64] 4,60%)
252 |CORRECCION MONETARIA 50,00 $ 0,00] $0,00] 0,
25.3. [HONORARIOS DE VISITAS $0,00 $ 0,00] $ 0,00 . 0,00%)
R |
SUBTOTAL $ 1.320.992.244,18 $ 238.018,62| $ 395.092,64 s,oag[ 4 80%|
2.8, |COSTOS DE PUBLICIDAD Y VENTAS
|28 [APARTAMENTO MODELO Y SALA DE VENTAS § 200.000.000,00 $38.036,04 $59.817, 09 0,70%
262 |DECORACION APARTAMENTO MODELD $ 50.000.000,00 9.009,01 $14.954,39 0,2 0,17%)
283 |HONORARIOS DE DISEND DE PUBLICIDAD $ 20.000.000,00) 303,60 5 ssn.rg] 0,07%]
264 |AGENCIA DE PUBLICIDAD $ 20,000.000,00] 3.603,60 $5.981,76 0,09%) 0,07%)
265 |PUBLICIDAD EN REVISTAS § 31,500.000,00) $5.675,68 $9.421,27| 0 0,11
268 |PUBLICIDAD EXTERIOR $ 7.500.000, $1.351,35 $2.243,16] 0,03%
2 OTROS MEDIOS DE PUBLICIDAD § 15.000.000,00 $2.702, $4.486 0,05
PGASTOS SALA DE VENTAS 4 mmnooﬂ $ wg,gl 3.140,42] 0, 0,04%
COMISIONES DE VENTAS $ 86.177.945, $15.527.56 $25.774, 0,4C%, 0,30%
| |
$ 440,677 .945,40 $ 79.401,43 $ 131,801,309 2,03%| 1,83%]
$ 43.200.000,00) $7.783,78 5 12,920,59 0,20%} 0,15%)
|
$ 43.200.000,00 $7.783,78] $ 12.920,59 0,15%
2.8. [IMPUESTOS Y SEGUROS
B.1. |IMPUESTOS PREDIALES 4 27,500 54.954.95 5822891 0, 0,10%
3.2, Jica $ 70.000.000,00/ 12.612,61 $ 20.986,14 0,
.3, |4 x 1000 $ 26.880.000,00] 5 4.843.24 $8.039.48 0,09%
14, |POLIZAS DE SEGUROS $ 16.000.000,00 $2.3882,88) $ 4.785, 0,0 0.06%
: |
SUBTOTAL $ 140,380.000,00 §25.203,69 $ 41.985,84) 0, 0,49%
. |DERECHOS Y LICENCIAS
_ |DERECHOS DE SERVICIOS PUBLICOS $ 64.800.000,00 $11.675,68] $ 19.380,89 0,23%
292 JUCENCIA DE CONSTRUCCION $ 1.010.164,000,00 $ 34.234,23) $ 56.826,68 0.66%|
= - l :
!sumru $ 1.074.964.000,00 § 45.009,81 § 76.207,57 147%]  0.89%]
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 5.854.737.944,80| $1.120.009,87 $ 1.859.295,10{ 134AT%|  21.84%
3. ILOTE
3.1. |COSTO DELLOTE % 4.200.000.000,00 5 378.378,38] S 628.084,34 9,68% 731%
3.2, |ESTUDIO DE TITULDS $ 5.000.000,00 5 900,90} §1.495,44 0.02%|  002%
3.3.  |IMPUESTOS DEL LOTE § 150.000.000,00] s 27.027,08] §44.863,17 0, 0,52%
3.4. |DERECHOS NOTARIALES Y DE REG/STRO LOTE $ 25.000.000,00 5 4.504,50] $ 747719 0,1 0,09%)
3.5, |PLUSVALIA $ 0,00} 0,001 50,00 0,00% 0,00%
3.6.  |COMPENSACIONES $ 0,00] 0,00] $ 0,00} 0.00%]|
7. |[COMISIONES $ 0,00] 0, $ 0,00 0,00%) 0,00%
SUBTOTAL LOTE $ 4.380.000.000,00 $ 410.810,81 $621.920,14 m,msl r,mr
TOTAL COSTOS $ 24.622,664.194,60] 5391030040 5640095205 9 75,65%
4. |VENTAS $ 28.225.981,801,18]  ssarsaszse| ~ sase m,u; 13 100,
1
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PRESUPUESTO VERDI RESERVADO 1 ETAPAS |y Il (110 APARTAMENTOS)

Diclembra de 2021
EARTULO o) RTERAT 0 G JCONTRAToS — ol | % |
T3 $17.025
1.1. Localizacion y replanieo lGia, 50} J‘;;mm e e
|
0 30| 72,050,000 $22080.000] 0.1

3.5, Excavacion & con hasta nivi -3.80 m.

3.7, Excavacian a mana lanquo hasta nivel -5.4 m

fe
IE
P
3.8. Excavacion & mano cusro hasta nivel -6.1 m M.
P
T
"[E

J,H.Mlmmwww -4.40 m
M:.Emnlhugd‘ pozns eyectoron hasta nivel -5 40m

13 16, Excavackn o mano dedos do cimentacion ]

$166.477]
$6.713.167]

$12.232 881
$186.4
$11.934 51

3,43, Armar, encofras y fundir cimentacion, muros y losa de langue AL,
3,45 Armar, oncolier foso de de asconsor

w—
4,00}
12.00]
80,
1
X
A7 Armar, encoiiat y landi pozo eyecior ﬁm_ﬁf
|
M2,
2

1248 Armar encolrar y tundif losa da cimentacion nivel -3 90m,

o8
3,81, glimesntacion

3,53, Afinado gon losa de cimentacion

$12.000.736]  0.11%]




8337 147] 147]
4 $21.257 0,18%
a 1 1
$383.
$0] $13 608,005 0,10%]
3.81. Concrelo de 3000 pai imp _para muros de corencifio 0| 343 369
2 0.34%,
|3:83. Concreto da 3000 Parh muos de n . 38 38
50} 0 $103.166.672] 0,
365, Acers de refuerzo para losa de cimentecion aligorada KG. jof $0| - $2.015]
30 . 0} §210 976.040 1.80%,
3,67 Acero de refuerzo pam dudos de cimontatién KG. 50} 0 §2
50 0 $40.227.000 0,30%]
. Acero de refuerzo de vahioulios KG. G 0 2,915
0 30 $17 041.400 0.11%
3.71. Acaro da refunzn muios te conlension KG. $0) 0 §15)
73. Acera de refuerzo de do contencidn |KG. T ol
KO 0] Ll
9 54950 000
0 “Jju
50| 18 820,000
36 53 g
$410 241 0
E =
T
$300.671.13 $178.133.050 $1.385.237.742] 10,40%
4. ESTRUCTURA TRADICIONAL EDIFICIO
4.1, Armar, encoftar y fundir calutnnas de sotano a fer. Piso 211 211
$1381 13,517 0,
4.3. Encolrar, armar y fundir losa de ter. Piso M2, 1.504 2 1
$93 487, 7.061 il
5. Armar, sncolrar y fundir columnas de jerPlsoa 2o Piso M3 1 $211 11
$23.754. X (X
armar y fundir losa de 20 Piso M2, 1 1 1
$92.080, $92 680 0,T0%|
. Armar, encofrar y fundir columnas & 30rPieo M3 67,44) 5211 $211
$14.252 $14.262 0.11%]
14.11. Encoliar, armar y fundii osa de 3o1. Piso = 1.496,
4.13. Armar, columnas # 40. Plso &7 44)
h‘ﬁmﬂ.m;mmwm.m 1
4.17. Armar, fundir columnas o 40, Piso a So_Piao

4.18. Encolror, armar y fundif losa de 50. Piso

A

9
£

&1 Armae, encolrar y tundlr columnes y pantaltas de 50. Piso o 8. Pso
23 Encotrar, armar y sodif losa de 80, Piso

=

& B B BB E

[4.25_ Armmar, eneofrar y fundic eolumass

d
|

— —

4 27. Encatrar, armar y fundir losa de Cubierta.

4.28. Encoliar, atmar y tundi losa do sobrecubiorts,

4.31. Encolrar, armar y fundic mutos de Cublerta

[,

14,33, Encolrar, armar y fundir escaleras

. Concrato MEE

g ] el ] B

$16.504 181

1448, Acera de refusrro pars iosas

&l | B TRl B

188 .640.00]

3281




] $549.835. $549, 4,168%]
7, Acero de mluezo para sscalera KG. 3.562 $2.9%
$10.383 283 0.08%
439, da raluerzo .| 30,000, .2 3.
i e 598 160 $98 160 0.74%
4.41, Acaro de refusrzo para columnas KG.__ J102.963, 52 $2.01
139, 139, 2
4. X ] 4 2. 520 $30.
1.43 Encolrado para columnas y pantaias e 308 540 540000 G64%|
4.45. Cancreto 10. A Bo. Piso 4000 1.550, $367 81 81
$570.11 30} $570.113 4
447, Concrato para loaa dn cubleris '& B %k % $367.815
$0-4.696 | $04.898.2 a
4,48 de 4000 cotlumnas L 577, $367.81 sof - ST
12 542 s 5212 842, 1,51%]
451, Aligeramiento para lozas l& 8384 $25.
800, 1
53, Formaleta Insas ’E 9.631 $8.61 $6.6
$56.745.357] $58.7/ 0,45%
4.55. Toregria VES 12 12.127. $12.127
E 530 145.530. 1,10%}
457 Manteninianto da lonmaletate P losas IGLB. 2 292
310584 0584 0.05%]
do Torms columame GLE: i = 615 815
3] $13.230, $13.230, 0, 10%
481, Encoleado losas M2 2.000, 3 $0) $5. 38
A $10.000. 10.000. 0%
1D.M:£mmm UND. | 41820 $1. S 1
$62.880 1 880 0.48%
4 65 Alambre negro Na. 18 ks, |11 4
350,731 12 50 $50.731.1 0,38
487 Afinado co losa de 1er. Piso 1.062,74] i I
$8. 7 $8.455. 0,
4 69 M&ﬂﬂ!' Piso 531 37 I 38
3 188, 188, 0,
4,71 m“ﬂ&m&!m 64,2 36 $6.1
. 150.427] $8.150.42 0,05%
473 Rermale de do loses, columnas de 26, A Cubiertd Mz, 7321 0 361 3.1
289 7. $45.289.7 0,34%]
4.75 do estruclura de columnag sdtana y Ter, 2.388 74| ﬂ 1 1
- 764.51 $14.764 53 0.11
4.77. Asao da esliuciura 10.182, 1.1 $1.1
$11.225 1.225 [}
ul.’l.khmggumﬁum&m Tor Piso. KG. CEIER
$3.470 862 $3 0.03%]
4.81 .MMEC Em IE 800, .71
: 0,02%
423 Cinta para [untas de diltacion ML 48 $20.
- $060. 0.01%)
ca) $1.972.775.515 9181 .682.262 $3.385.376.920] 25.41%
5. ESTRUCTURA IONAL T
1. Excavucion u oon nivel -3.32 M3, 1.402 L] 77
14, 214, 0
u mano da de amarre 34, 1 526,
5080 3685 0.01%/
5. Perfilada de fondo 580, 182) $5 1
g 009 41/ $3.008 41 0,02%,
7. A manG muros de M3, S0 529 $20
$15.417 $15.417. 0.1
Rutira do tona a mano M3 $30.8 $30
$18.334, S18.338 044%
5.11. Conerelo de E ) $6.21 g $6.21
$3.805.21 $36053¢ 0.09%
13, ancoflrar y fundis da amario . 34,001 $254 862 3 3254
5.15 3000 38,664 $8.664 0,
15. 2| M3 49,00] $383
14.634.7. $14.534 7, 011%
5,17 Acero de refusrzo KG. 4,800, 320 $2.91
$13.002 E $13.002 .11
19, Encolrado 1 $45. $45,
0] 200 $7.200. 0,
Asmmar, encofrsr #O da contancion $254 852 8284,
$15.201 1y $15.291.102] 012!
__Concislo muro de trincheras 70, 3387 81 $367.81
825,747 $25.747 0.1
29, Acero s refunrro M0 de contencion, £.000,00] 91 828
235 E $26.235 0.
27 Formalats pora muro de contencion. 240, X
37.200. 37 0.




$31.

$3.805.21

318,

$10.81

$1.400.

0.01%
7. 37
137, $4.137 [
7. 87,
1.808. $1. 00%
3
150,
[
35 61 35510, 0,
801 0,
$10,
$ 0,
$18.200. 14%
(1K $1.
$1212.7 $1212. 0
[
$8.260 0,
$0| $4 284
$10.281. 10.281
=) 48.00) L 4.
5228, 32280 0.00%]
UND. | 2200, 1 $1
$3.960. 0.
$226. $115.208 $90.990.612 %
UND- 40, $800 §800
$32.000 532,000 0.24%)
UND. 10, $1.200, $1.200
$12.000 12,000 D.09%/
UND. 20, $1.700 1,700
34 14,000
[UND. 20, $2.100. 100 |
! 0
UND. il $2
$27.000 0,
LND. 10, 100 100
$31.000. $31, 0.
UND. 10, $200,
1000.00C
UND. 2 $15.800,
331 $31.000 0.23%
[UND 2 500 $5.500
§11.000 $11.000 0,
UND. 2, $2 500
| 000 ;
530,00
$4.240 [
$13.250 13.250 10%]
do losss y colurnnas ML 370, 18. $16.
l 550, $5.550 %
27, de andamios |GLe. 2 $5.000, 45000




—

6.28_Cortador de tndrille MES 144
631 Arana do pofia m,q
6.33. Bulios da UND. 680, a
635, UND. 100 000/ I
6.37. Ladrilios fUND. | 70.000,00]
wm.ﬂ 038%
$452.134.785] 342%
1.480 i
1.490,
| $42.517.
294 1
$15.080
$367.
14.1
1.198.00]
288,00
$7.200
o 5l

GG B

7.9. Diltacion terrazes mq
|71 Areoa do Rio ;_.;q $120,
7.13. Bultos de comenia i 282
$3.921.632
1.5, Puganie 2618 $
§1.087 4
7.5 Boquilia_ L 31
$7:
715 ductos $220.
$3_360. 260, 0,
$31.288.917 $62.928.422 $151.803.248] 1,15%
fg. 8212, $11.795] g 311
$99.866 604] $90 856 0.73%
I;&_ a‘m‘c_q 2. a_ ~ 2228
$18.297 $18.297 0.14%|
328 $1
$39.360. 0.30%
Juno. | 1.6, $22.282]
$43.050. 0,33%
KG. 2738, ! %» $18
348,284, 5 $40.284 0.37%}
$132.494.078 $115.1584,392 $0 $247.649.368 1 .ﬂ%_q
[UND. w.o_oi 31,500,000 $1.500 i
$60,000 $50.000. 045N
UND. 10, n_oi $2.000,
$20.000. 50| $20 000, 0.18%]
JUND 20, 32 $2 600
000, $50.000000]  0.38%
UND._ 204 $3.000 [
1 $60.000; $80.000. 0.
LIND, 1 $3. $3.500.
535,000 $35.000. a:rj
UND. 10,00} 34.000, $4.000
000, gl 340, 0,30%)
1_'{!3- qu $500.
35,000, 50| $5.000 0,04%




8 | 8] 8l I3

[10. INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

=
=
=1

|5 Gl wmilacons Fioraibioes, coniarvs, dn Ioend y ge gos

10.3, instasacion de #quipo o4 bombeo

105 instaiacitn de equipo de incendio

10.7. Inslutaciin do bombas eycioras.

00N

10921

10.1%. Mazoladae Ducha

(10.17. Lawndoron

{1518 Cavapioton

i

pr—
10.21. Lhaves Lawvadero

10.22. Lisves Lavadors

10,25, Tubo 2° Sanitare P4_P13
L0, TU0 & STy TN T

10.26. Tubo 2* Venfilacién P4_P13

e

0.27. da ALL 4"

28 de ALL ¥

1025 Bojarien do AR &

si (zf 18! o] gl 18| {sl [g] (8] 1E] [2

0.90_Bajanios Tubo o Ventlacion 3~

10.31. Tuberia PVCP 172 Sétano

i

10.32. Tuberia PVCP 1* Stano

10.33. Tubsria PVCP I 172" Sitano

1034 Tubwria PVCP 4~ Botano

21818

. Tuberia PYCP 8" S0tano

10:36. Tubo 2° Sanitarta Sotano

1037, Tubo 3" Saniteria Sétano

10.38_Tubo 4* Senituiia Salano

10.30. Tuberia PVCP 34" (P1_P3)

& 8l B

10.40 Tubetia PVCP 1° (P1_Pd)

1041 Tubaria PVCP 1 14" (P1_P3)

. Tubarin PVOP 2 12° (P1_P3)

[10.43. Tuberia PVCP 3" (P1_P3)

TR Fﬁ'ﬁ?ﬁ‘iﬁ“ﬁ?“ﬁf“ﬁ CRGEGECRCRLRERERERERD gTIF“'fL I




e

1044 Tubo 2" Sandaria (P1,_P3)

10.45 Tubo 3° Sanitaris (P1_P3)

1047, Tubo € Santtaria (P1_P3)

10.48. Tuberia Sube PVCP 3°

10.48. Tubaria Buba PVCP 4°

10.50. Cajo parn medidores de agua

1051, Red de inceindio

——

10.52. Gatinetn cantra ingendio

TR

. INSTALACIONES ELECTRICAS

1.1 Global insinlaciones EWctricas y do comunicacionss

1.3 instaluciin del Wransformador

115 Imstulucitn de ba colds iriples

Iu.m“&' goneral da acomutidat

n.|.mmgg 30 Barvicios ComuIs

1111 Instalacion de los tableros de medidoras

11,13, Inslalacion de la translerencia de la 8 C. 1.

1115 Instulacion do la trunal de serviclos

11.17. Grupo du medide 5,01

u.mmnmmm

|121.Tﬁl’odlm

1111 Toma de TV

11,12 Cidlonos.
13 Incrusta
(1114 Lamparas de omeponsia

11.15 Luminarizs fuorescentes 232 Tipo Cerrada

111,16 Salida motor Eﬂﬁm

11.17 Sensos
11.18 Pulsador lipo click lurminacion escaloras

L1.19 Relo temporizador weoslerss

11mmmmm

‘121“%&&%

—

11.22. Tablero de 12 mm

1173 Tablero de 24 cibulios THiasico

[11:24. Caja de 8 cirouitos ascensor

ua&u&mwtm

11.26 Brwakar 1 x 204

11.27 Bromker 1 x 30A

A

11.28 Broakor 3 x 60A

za]’g.ﬁ;ﬁ‘ﬁ“ﬁrﬁapsaas.aaasaaapﬁ&




LB

1.32. Parciakn o
J11.33 Tablero de medidotes
1134 Cojos do energia

11.35. Rod Intarior de TV,

1128 Red Interior de Teldfonos

SENERERG

b 0
24
i
A <lu-uu Q.
11.41. Acometidas de modia lension pﬂ. 0,
11.42. Postes y obras extariores par acometide GLE a‘#
1143 Apanisfiamiertc Jee 660
11.71_Consola de vilofonos UND. $5.000 )
$10. 0.000
[i3.73 nntaluciones ekctrices do GLB 2 $5.000. $5.000
$10.000. $10.000000] ©
11.47_Siatema de [GLB. 2 35
$10.000. 10,000 [
$0| $0 $498.800.000| 7 8%
% 326273
3138921 A 1
$2.638. =
$41 $41 344
$65 488 458 0.
$154.1 §154.1
886 | 665 0.1
$362 $36.2
$21857 1.887 1
2 272
$25. $25.752 [
$41 $41.344
32149 872 140 8 0.02%}
$3,008
$8.016.71 717] o,
[g, $36 997 $7.
$144 722 $29.082 671] 73784 1.33%)
F 34 $4.1 38
.367. $18.683 050 804 [
13.5, Pino an madend 2nas comunes F 70, $28 $7.
o $2.689. $3.100.
135, Guardoescobs en maden zonas comunes |\l 85, 1
$388.1 Lt §7: 001
13.5. Pirlanes 800, 7
$3.300 1 " 700317] O
13.10. Nomanclatura apart APT. 1104 g )
4 0.
[EXILY tur edificio UND. 2] 985
39671 071,01 0,
&u& 713761 17| $302.207.620 3
4. ENCHAPES
141, alistndn phaa en poroslanatn GoGING UND 110,00} $341 5341
$37.563. 7, ]
14.5. alintado & m. Baflos 230,
= o] $120 .
439, wlistado halcones UND. 120, 3 $1
$19.5 12.001 1
14.9. ¥ slistado baicones grandes. 5325 ]




P > % $13.008 001 $12.008,001
[TEIR whstado 27 +pio 10,00 $2.588
_m}_ 588 504 9
15, 2. 12 $1.361 $1.351
14.15. Instalacion do piso o Sétuno, Piso 2- Piso § t 316219 012%
1415 Inetalaciin de pies cecakeres Po | ‘*‘mo A $1.501
3 $3.003. 002%
1415, Insiajocion peso Junto » escalans PISO_ S1o
(5] 0,02%]
14.19. Tableta do grus pars Ecaleres . Ll
$11 0.00%)
(55 Vit do s s s~ - E
: ; $3.497. [
14.19. Tablota 4o gros pars Panto Fjo = 3 Br.
1 $22.601 0,17%)
14.22_ Coramica marcs banos C 3302
R e < #— 3112.674.2, 0,85%)
$14.391. 1%
14.24. Poroglanalo do accosos , .7
$31.043 0.24%
114.24. Ceviamica muo de % 33007
$32.408 333, 9,
25, Porcelanato Soviales M2 760,06] m.ﬂa $48.41
- ] 708 $30.796. 0,20%)
14 , tableta de [ ) 511 $1.1
e ; e
}14.33. Boguitia enchape Kg. 500, 1. LIE
3875 75, 0,01%
1435, Cemonto gris para sifstados enchapes CiH $22.282
! $17.201. $17.200. 0,13%,
14.37 Arona de 110 parn alfstados 130, 51 F $120
515,600, 15 0.12%
$1.700. 1. %
14.41 fnal |KG 1.040, $2.
52 896, 0.02%
| Sublotal capitulo 714, 120.221
15, ACABADOS DE m
15.1. Sanitarios aparamentos JUND. 230, 147 § 147.08
$33.825 41 #33.825.41 0.26%,
153.mm«~__mmm!z_&! UND, 230,60 $8057 514 $897 51
P $160. $160.428 121%
15.3. Grifarias duchas UND. 170, $150] 150
$25.500, $25 500, 0.1
15.1. Sanitarios zonas sockiles UND, [ 3413, 3413
$2.4 $2479 0.02%
3, Lavamancs UND. ] .31 $574.31
A N 445 902| $3.445 0.03%|
15.3. Orinalos zonas UND. 2 $310.624 8310/
Z: 1 3621840 000w
15.11. Incrusiacionas JGO. 236 : 362
$14.799. $14 799 11%]
Subtotai m $241 $241.099.068] 1,83%)
16. CARPINTERIA DE MADERA
161 Muoble da porioria con casiier [UND, Z 0671 087 1
5 134 35134248 0.06%)
m NG| 2% 10 10
r— —— i —
094 $64.665. 0.49%)
164, Marcos y puaitas, de punios fjos UND. 20, 10, $310
| $6.200. [
164, de bafos (UND. 480, 7. $37.
- $18.138 743 $18136742] 0,14
18.6 Muebls de Cocina (1.70 m) UND. 2,00 16713 $1671312
SN $3.342 624
16.6 Musble de Adminislracion (120 m) UND. 2 I $906.1
$1.512 $1.812 0,01
16.6 Muobls do Covina (180 ) UND. 100, 1671312 $1.671.312]
! $167.131.1 $167.131.1 1.27%)
16 e Cocina : = UND. 10, 129 $2.129.
Ly ’ $21.254522] 0.16%|
16.7 Clonet de alcobus 1 y 2 | UND. 100 $906.1. $006.1.
$60.614, $90614.833) 0,
16.8 Mueble Estudio (1.4m x 0.3m) UND. 20, 345307 3453074




15.8 Muable Aloobe 1.4 m)

165 Musbie L
16,11 Muobis luveder
(18.2. Marcos. 1 ol
Subtotal '4.800 61%
17. CARPINTERIA METALICA
[17.1. Puerins cortafuago ﬂ& 31,7703 1770
338,948 0.
17.3. Puerta da acoesn JunD. 1770 $1.770.3,
£104.741 §104.741 AT
176 Puorty corafungo ransformudor de acefe. UND. $3 500 $3.500.
$7.000 000 0,08
17.7. Barandus balcones 1.2 m UND, 5
$2.513. EX 0,
9, Barandas m UND. §224.1: $274.1
$5.724.1 $6.724.1 0.08%)
7.11, Barandas balcones 2§ m UND.
- $18.622 318 0.14%)
.13, Barandas balcones 4.2 m juno. $436, X
17.506.913 $17.505.91. 0.19%}
17.15. Puertas da parqueadero [UND. 52694 §2 894
$11.678 DL
17.17. Puerias de deposios sotono y piso 1 Jund. ; l
i $38 565 $38.566504] O,
17.19. Puoria cuario de basuras M $490.1 3496.1
251 i oot
17.21 Puerta cunrto aseo UIND. 1 1
$992 251 251 o
|17:23. Pueria Plants oidcirica UND. 1.267.8/ 1,267
535,751 535751] O
25_Puoria ouarlo de bombas. UND. $760. $760.
1.521.451 $1.621451]  001%
(iF de UND. $350.
$700. $700. 0.01%}
1729, bombs. UND,
534 0,00%]
UND. 1672 07, 31672074
34414 1 0,03%]
TR 2 Y
$4.410.01 410,012
GLB. $3 500,
$7.000. 000 | 0.
UND. 335 35
$280, $280 0,00%)
UND. $350
1%
UND.
51887, $1587 1%
937121 $360.837.121
18. VENTANERIA EN ALUMINIO i
18.1. Vestana Algoba 1.7 m UND. $220 4320
$26.363 0.20%
182 “Alcobs 116 m UND. $261 1
; $23 562 81 $23.562 81 0.1
18.2 Ventana Alooba 0.7 m UND. 3195 $196.
987 $1.987 001
18,3, Puerta Ventana Sala 1.8 m UND. 3608 $508.
§50834444] O
784 Pueris Ventana Sala 3,85 m UND. $1,001.03 1.001
| OT7 A4 071 0.
18.5, Puerta Vonlona Aleoba 1.2 m UND., 3480 =
$9. 0.07%}
18,6 _Puerta Veriana UND. 1.044 631 631
$10.446.31, 4 0,
18.7. Vemiana 3.7 m 1 3.18 m Zonas Sociales UND. 1000301 $2 000 301
1 $16.000.12: $18.003.1 [X
8.8, Vantana 2.8 m x 3 78 m Zonas Socinies UND. 1438111 43811
2.8 76.73 [
18,8, Veniana 2.6 m x3.78 m Soclales UND. 135161 :31:;.01
UND. 1.308 $1.308

18.6, Ventana 2 42 m x 3.76 m Zonas Sociales




$2616.727]

188 Ventana 1.2 m x 3.76 m Zonas Sociales
e e e

98

18.8. Puarti Venlann de Accoso 4.20 m x 3.76 m

$5.491

$10,

8l [8] |5

1.044 631

L
1812, Puata Vantans Zongs Sociales

$10.446.31

$1.044 631
$10.445 31

|
[Subtotal capiuio

.255.770,

0.08%

1,88%

19 EQUIPGS ESPECIALES

19.1. Ascensor de § P

$118.278.112]

$236.552.224

19.3. de bombas. hideo y tabletos)

$41.966.

185 Smiema contra incendio (bomba, fockay, lableros)

16.7. Sislema de L

l1u.m¢ummn_-& duglo cabing]

EEELE

‘.!l.m 3
9.13. Turco

18.16. Home Thealer

1917 Sitlus parw Salu de TV

1#.19. BB

LR T

1923 Transformador 7

18.25. Transferencia bomba da incendio

1927, Translerencia Zonas Comunas

18.29. Tabler de Servicios Comurnies

1931 Coldn Triphex

15,35 Tabieeo genaral de soomelider

19,35, Tableros de medidores

1537 Postero perianis vabicular

- Porlaro parlanie peatonal

10,41 Gutos hidaadlicos ROCES0 vithicular

18.43. D

0,08%]

19.45. CCTV

1

0.01%]

e

— g

18.47. Sistema de

- -

19.49. Gimnasio (4 @ ¥ =

R

it

$2.000;
4
$7.780.497|

$15.580 994

$1.111.348.687

0.1

0,03%

Y ESPEJOS

iaq

L

8] 1 18| 18| J&| &l | e




) 30|
lz_u.T‘nnmm
120 7. Division de ducha zona himeda 1.05 m UND 2
ca) $0
1. ¥
21.1. estuco y 4 manos de de 40,43 m2 $1.400.000)
$58.000. 0,425/
213, Pafietemin. sstuco y 4 manos de de 48.75 m2, §1.
51 0,13%]
1.5. Pafislemin. estuce y 4 manos de de 6041y 61

il

g | 18 | FF

221, Meson da Cosina con 1

d

22.3. Meson da Cooina con

22.5. Meson auxiliar de Cootow 1,88 m




. $20630113] $20830.1 o,
La.r. Mesdn aurhiar 3 1.50 m UND. m# $557571 N‘:‘Hﬂ
. Mendn aviliar } =y 20 $408.
=R iofeoralin $8.177.703 $8.177. 0,08%]
22.11. Meson Zonan Sociales piso 1 UND, 4 $501.76 $501.761 =2
007 044 $2.007. 0,02%)
22 13. Estufa a gas UND. 110, 3488 3408
— | 0.41%)
22,15, Homo compucio estitioo UND. mu_n' 17 17
$50,179.1 $50.179.1 0,
22.17. Campana exiractors UND. 110, _i 3412651 $412 581
| 360, $45 380 )
22,19, LUND. 119% 8144 $144.
$15,603 761 $15903 781]  0,12%)
UND. 110, ___3896.145] 1
398 575 $98.575. 0,76%)
1 $127. $127.
$14.053 81 14.052.81 011%)
UND. 110, $16.67; $10.67
5 £34.1 $1.834.1 0.07
11 $34.1) $34.1
| %3780 760. 0.03
UND 110, 198, $198.308]
$21.813.841 sziaasa| o4
532,183
M2 2.138, $7.
314 14 0.11%
1601 - 53
R 14 5,806 11 0,04%
M2 1,601, b 52
$4.009 0,03%
UND. _1_92’ ¥ ;
g 494 $8.944 0,07%]
UND. 50,00]
1 545 §21545 0.186%}
(UND. | 20 36848 3648
Si2068 $12.968. 9,10%)
UND. X $237. $837.608
16.752.1! $16.762.1 0,13%)
UND. 10 17.602 3077
778, T76.021] 00T,
UND. 1%_ J 9085
o) $9.085., 0,
23.13. Aswa 1 zonas comunales 03 2 716 .76,
$9.432 $9.432 []
Asnc 1 oon o1 concrelo 7 00 $2 675, ETS.
95351 0.04%
23.5. Aseo sétano con 1088 _;_,g_ 895 B9 084
. .790.1 $6.780.1 0.07%}
17. Asoo do cubleria 558 54) z T3 e
$2 564.822 $2.564 0,00%)
Bubtotal 50, i BELN 1,00%
24, mr——
M3 300, $23
I $7 0.06%]
1 I $12. $42.
$4.260 $1.704 954 0.05%]
Mg 142 $27 (7l
53947, $3.947 03%]
=3 100§ 61 $31 $80 81
34,981 $3.100 sa| $4.061 0,06%
9. Losa sn conereto 400, 315 316
000, $5.000. 0
24.11. Cancreio 3000 108 80 mortero 20, 3332 14 ¢ ﬁi 14
$6 642 940, < $6.642 0,05%)
24.13. Conformacian du zona verde 126 $49.81 $12. 1.61
1,175 512 $7.763.1 0.00%]
unD. | 20
$10.000. $10.000. )
340, $15 516
$5.100. 35,100 0,04
M3, 18, $120
§1 1920 0.0
BTO 94, 522282 $22.282]




GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO v/0 Enasenacion pe | CODIGO: GSC-FT12-v1
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldia municipal de Chia PAGINAS: i

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: \/E@DT VLuE@WADg 1 Flafes F o 1O

[ESTRATO No.DE UNIDADES {10 Ump

DIRECCION et Clhica

CONSTRUCTORA ey JAL

FECHA (dd-mm-aa) Y3~ Es‘g - 20272

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2,1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

ViGAL D¢ AMAPEE TN CONCRETO

2.2 PILOTES | K | wno | Tipo de pilotaje utilizado:

T\f0 Telmiple DL \S ™S Je Lm\sl«h"l

A

2.3, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:

Teapconm Al APopricAPA BN CoNCRETD

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA s e TS, RN - Tipo de ladrillo y localizacion:

N TAcuAPA T ADRVLLD TVYENMDO JIVIAND DE (¥RX24S

2.4.2. BLOQUE S B T | Tipo de blogue y localizacion:

EN +uRol Dol Roque veencAl Ne 94 YVWVJoRo
2..0TRA5 DIVISIONES N | e o T Tipo de division y localizacion:
2.5. PANETES

En caso en que s& proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o si carece de él y localizacion:

EN _Todol LoJ Mubol ANTERORES

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co



2.6. VENTANERIA

ALUMINIO e NO
{PvC Sl NO

LAMINA COLD ROLLED Sl NO

OTRA ' | s ] cuare g

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar;

_L%VLLLLO Ti1%0 SANTAFE Y PAdos PF (o (REvo ACABAPOS [ov

RAN (PLAST
2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
TORcEVANAD OF £Ox A0 Cabl BriGe.
2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

PLACAC DE CoN{PETo [M{ECCA Bl ZApA. VoW [GEo A1 BRANA

2.10. ESCALERAS = Descripcion y materiales a utilizar:
= N Lo TO KCAB AP~ Cor ENCRACE
FERAM\C O
2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

EN_TACPIOTERA NET AL PR

@

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Ed (ol (WETO \MPEPMEA BLLLEATG

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co !



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas;

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA
3.13.SUBESTACION ELECTRICA

NO PO EN comclEo

NO Pudo ©N concelm
NO

NO ==ttt

3.1. ASCENSOR 7 NO Dol MCEMIORES CAP. B forionad
3.2.VIDEO CAMARAS Lal NO PE_AMIA DETimicion
3.3, PUERTAS ELECTRICAS 8 NO EM vipRio DE S EECURDAD
3.4, PARQUE INANTIL ¥ NO (ON PAMTO fINTETLCO
3.5. SALON COMUNAL X NO (o SO ©M PoRCcBIMIATO
3.6. GIMNASIO & NO (on g &N C AuchO
3.7. SAUNA [ NO EN MADDPR DE RO
3.8. TURCOS & NO ENCHAPADO Ca“TADLETA CERAMICA
3.9. PISCINA S| [\7] NLA

X

X

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1, CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET b 0N DN RIS Caracteristicas y materiales a utilizar:
Bl MELAMIMICA 1RO CHMIENGER oM rAzone( 4 Bolittos

LCION

INTERNAS &t’ NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

LN MPDEQA ENTAYBORADA PARA  EI  (NTERWE DT Jlos APTo)

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
ENTAROVADA LN MMADERA con\ tMARco W ETALICO |
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:
4. 3@ ZONAS SOCIALES Plg LAMMADO TN PMAOERA
4.2.2. HALLS Pio LAMINADA EN MADE R A
4.2.3. HABITACIONES Prdp LAs A Do  CNSADERZA
4.2.4. COCINAS 130 _EN PolPcO\ANMEO OF ¢ox60
4.2.5. PATIOS
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
431 ZONASSOCALES | TN Lituco 9 PIMTOPA LN VWLLD
4.3.2. HABITACIONES EN Cytuco 4 PadtuPA  CwW VINILLY
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4.3.3. COCINAS EN

TARLETA AERRMICA 60 * 20

4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO ¥ NO ElEciR\wco PE (20 V¥

4.4.2. ESTUFA ¥ NO A CAS D A YuEsrmod

4.4.3. MUEBLE X NO ENTAADERDN ACLOME CADA
4.4.4. MESON a NO EN AN ITY  PoliPO

4.4.5. CALENTADOR 5 NO OF YvZ2. 1Lx5 & GAS

4.4.6. LAVADERO 3 NO EN TI1BEAN DE ViDRIO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE SK NO EN MADERA AGLOMERADA
4.5.2. ENCHAPE PISO sK NO TABLETA CelAvmicA  cOY 3O
4.5.3, ENCHAPE PARED T NO TARLETA CERA™MIA  COX =0
4.5.4. DIVISION BANO X NO EN YIDRIO PE SECORDAD VE 8 wumn
4.5.5. ESPEIO s NO YLUTADO OF A wm

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso
e cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es

la DYRECCION DE URBANISMO.

n'rio que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante

n ningun momenta este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o

33 de 1998 y demas normas concordantes.

najenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreta

Firma representante leg#l o persona natural
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