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"EL CUAL DELiMITA UNA ZONA coNroRMADA roR ASENTAMiENTos HUMANos

pRECARios  DE ORicEN  INroRMAL INTECRADOs  pREDOMiNANTEMENTE  roR

VIVIENDAS  DE  II\lTERES SOCIAL,  UBICADA LA VEREDA CERCA  DE  PIEDRA ­SECTOR

NUESTRA SEfloRA DE CUADALuPE DEL MUNICIPIO  DE CHfu SE ORDENA SU

LECALlzAa6N y REcuLARizAcl6N  uRBANisTlcA y sE DicTAN OTRAs

DlsroslcloNEs"

EL ALCALDE DEL MUNiaplo DE cHfA, CUNDINAMARCA.

En uso de sus atribuciones constitucionales, legates y reglamentarias, y

CONSIDERANDO:

Que,  de  conformidad con  lo dispuesto  en  el  ahiculo  1  de  la  Constituci6n  Pol`tiea,

Colombia  es  un  Estado  social  de  derecho,  organieaclo  en  forma  de  Repoblica

unitaria,     descentrahi!ada,     con     autonomfa     de    sus     entidades     territoriales,

democrdtica,  parficipativa  y  plurama,  fundada  en  el  respeto  de  la  dienidad

humana,  en  el  trabajo  y  id  solidaridad  de  las  personas  que  la  integran  y  en  la

prevalencia del interds general.

Que,   de   conformidad   con   el   artfouto   2  de   la   Constitucien   Polttiea,   son   fines

esenciales del estado:

"S.ervjr  .a.  Ia.  cpmunidad,   promover  la  prosperidad  general  y  garantizar  la

e±ectiy.ida.P   dE   Ios   principios,   derechos   y   deber6s   consagr­ados   en   la

Cpns!ituci6n,..faEilitar  la  participaci6n  de  todos  en  las  deci:jones  que  los

ale.cfan y en la vida econ6mica, pal(tica, administrativa y cultural de la r]aci6n;

defender. Ia   indppenqencl.a._ nacional,   mantener  la   integridad   territorl.al  y

asegurar la convivencia pac(fica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridaqes de  la  Repoblica  est6n  instituidas  para  proteger a  {odas  las

p.ersor\as.  resiqente5..en  Colombia,  en  su  vida,  honra,  bien€s,  creencias,  y
derpds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deber:s

sociales del Estado y de los particulares`"

Que, el arfieulo 51  de la Comstituci6n Pomca, establece que todos Los colombianos

tienen  derecho  a  una  vivienda  diana  y  el  Estado  debe  crear  las  condiciones

necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que,  con  el  arfieulo  58 de  la  Constituci6n  Polmca,  el  derecho  a  la  propiedad  es

protegido y tiene la sigu.iente connotaci6n:

"Se  garantizan  la  propiedad  privada  y  los  dem6s  derechos  adquiridos  con

arreglo a las leyes civiles, Ios cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados

par  leyes  posteriores.  Cuando  de  la  aplicaci6n  de  una  ley  expedida  por
motivos de util`Idad poblica o intetes social, resultare en conflicto los derechos
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de  los  particulares cori  la  necesidad  por ella  reconocida,  el intetes  privado

deber6 ceder al inteies publico o social.

La propiedad es uno funci6n social que implica obligaciones. Como tal, Ie es

inherente uno funci6n ecol6gica...".

Que, el articulo 82 de la Constituci6n Polftica, establece que: "Es deber de/ estado
velar por la protecci6n de la integridad del espacio poblico y por su destincici6n al

uso comon, el cual prevalece sabre el inter6s particular .... "

Que, el artieulo 311  de la Constituci6n  Politica,  prev6 lo siguiente:

"AI municipio como entidad f undamental de la div.Isi6n politico­administrativa

del Estado le corresponde prestar los servicios poblicos que determine la ley,

construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su

territorio,  promover  la  parficipaci6n  comunitaria,  el  mejoraml.ento  social  y

cultural  de  sus  habitantes  y  cumplir  las  dem6s  funciones  que  le  asignen  la

Constituci6n y las leyes."

Que,  por su parte, el artfculo 315 de la carfa polttica, dispone que son atribuciones

de   los   alcaldes,   entre   otras,   las   siguientes:   "(...)    1.   Cumplir  y   hacer  cumplir  la

Constituci6n,  la  ley,  los  decretos  del  gobiemo,  las  ordenanzas,  y  los  acuerdos  del

Concejo.    (...)    3.    Dirigir   la    acci6n    administrativa    del    Municipio;    asegurar   el

cumplimiento   de   las   funciones   y   la   prestaci6n   de   los   servicios   a   su   cargo,

representarlo judicial  y  extrajudicialmente  y  nombrar y  remover a  los  funcionarios

bajo su dependencia y a los gerentes o directores de los establecimientos poblicos

y  las  empresas  industriales  o  comerciales  de  cardcter  local,  de  acuerdo  con  las

disposiciones pertinentes.  (...)"

Que, el articulo 48 de la Ley 9a de  1989,  "Por la cual se dictan normas sobre planes

de desarrollo  municipal,  compraventa y expropiaci6n de bienes y se dictan  otras

disposiciones"  ordena  la  posibilidad  que  los  concejos  municipales  otorguen  a  los

alcaldes municipales la funci6n de legalizaci6n urbanistica:

"Arficulo 48°.­Los concejos, el consejo intendencial y las juntas mefropoll.fanas

podr6n delegar en los alcaldes e lntendente de Son Andr6s y Providencia la
legal.Izac.i6n de las urbanizaciones constitu.Idas por viviendas de inter6s social.

La legalizaci6n implicard la incorporaci6n al perirnetro urbano o de servicl.os y

la regularizaci6n urban(stica del asentamiento humano. ( n.)"

Que, con la expedici6n de la Ley 9 de  1989, la Ley 388 de  1997 y en concordancia

con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona como

ser  individual  y  colectivo  y  garantiza  la  participaci6n  ciudadana  en  la  toma  de

decisiones en el ordenamiento territorial, a trav6s del cual se debe propender por el

acceso   a   espacios   poblicos,   vivienda   digna,   servicios   poblicos   domiciliarios   e

infraestructura social y vial.

Que, la Ley 388 de 1997 en su articulo 5 preceptoa que el ordenamiento del territorio

municipal  comprende  un  conjunto  de  acciones  politico  ­  administrativas  y  de

planificaci6n fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de la

funci6n  poblica que les compete,  dentro de los linites fijados por la Constitucj6n y

las leyes,  en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo

del territorio bai.o su jurisdicci6n y regular la utilizaci6n, transformaci6n y ocupaci6n
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del  espacio,  de  acuerdo  con  las  estrategias  de  desarrollo  socioecon6mico,  en

armonfa con el medio ambiente y las tradiciones hist6ricas y culturales.

Que, el artfoulo 33 de la ley en cita, sefiala que el suelo rural se compone  '`(...)  por

los  terrenos  no  aptos  para  el  uso  urbano,  por razones  de  oportunidad,  o  por su

destinaci6n  o  usos  agrfeolas,  ganaderos,  forestales,  de  explotaci6n  de  recursos

naturales y actividades andlogas."

Que,  el  Ministerio de VMenda,  Ciudad y Territorio  expidi6 el  Decreto  N0mero  1077

de 2015 "Por media del cual se expide el Decreto Onico Reglamenfario del Sector

V.Ivienda, Ciudad y Teintorio"

Que,  el  capitulo  5 del  Decreto  1077  de  2015  fue  modificado  por el  artieulo  2,  del

Decreto Nacional 149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo del artfoulo

2.2.6.5.1.,  lo siguiente:

'`Art(culo  2.2.6.5.1.  Legalizaci6n  urbanrstica.  La  legalizaci6n  urbanrstica  es  el

proceso   mediante   el   cual   Ia   administraci6n   municipal,   distrl'tal   o   del
Deparfamento  Archipi6Iago  de  Son  Andr6s,  Providencia  y  Santa  Catalina

reconoce, si a  ello  hubiere lugar,  Ia  existencia de  un asenfamiento humano

cpn  condl.clones  de  precariedad  y  de  origen  informal,  conformado  por
viv.Iendas de inter6s social y usos complementarios que la soportan, que se ha

constitu.Ido  s.In  licencia  de  urbanizaci6n  previo  a  su  desarrollo  o  que  aun

cuando la obtuvo, esta no se ejecut6.

Mediante  la  legalizaci6n  urbanistica y de  acuerdo con  las cond.Iciones que

establezca cada  entidad  territorial,  se aprueban los planos  urbanisticos y se

expide la reglamentaci6n urban{stica, sin perjuicio de la responsabilidad penal,

civil y administrativa de los comprometidos.

La   legalizaci6n   urbanl'stica   implica   la   incorporaci6n   al   perirnetro   urbano

cuando a ello hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad t6cnica de servicios o a
la implementaci6n de un esquema diferencial en 6reas de difl`cil gesti6n,. y la

regularizaci6n  urbanistica  del  asentamiento  humano,  entendida  como  la

norma urban(stica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el

municipio o distrito en la resoluci6n de legalizaci6n.

La legalizaci6n  urbanl`stica  no contempla el reconocimiento de los derechos

de propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulaci6n de los predios

ocupados por el asentamiento humano.

EI  acto  administrativo  mediante  el  cual  se  aprueba  la  legalizaci6n  hard  Ias

veces  de  licencia  de  urbanizaci6n,  con  base  en  el  cual  se  tramitardn  las

licencias  de  construcci6n  de  los  predios  incluidos  en  la  legalizaci6n  o  el

reconocimiento de las edificaciones existentes."

Que,  como  consecuencia  juridica  necesaria  de  los  actos  de  legalizaci6n  y  las

normas  de  regularizaci6n   urbanistica  que  se  expidan,   los  interesados  deberdn

realizar   los    actos   de    reconocimiento    de   edificaciones   y   de   licencias    de

construcci6n,  si  a  ello  hubiere  lugar,  para  el  efecto  se  ha  previsto  en  el  artfculo

2.2.6.4.1.1  del  Decreto  1077 de 2015,  lo siguiente:

"ARTicuL02.2.6.4.I.1      Ambllo      de     apllcacl6n.EI     reconocimiento      de

edificaciones par parfe del curador urbano o la autoridad municipal o distrital
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competente para expedir licencias de construcci6n, proceder6 respecto de
desarrollos  arqul.tect6nicos  que  se  ejecutaron  sin  obtener  la  respectiva

licencia.

EI reeonoclmlento de la exlstencla de edifieacione8 se oodr6 adelanlar in

slemDre  aue  se  cumDla  c:on  el  uso  Drevlsto  Dot  las  normas  urbanistleas

vlaenles v. in aue la ediflcacl6n se hava eoncluldo eomo minlmo eln_c_oL15b

aiios anles de la enlrada en vlaenela de la Lev 1848 de 2017. Este termino no

aplicard   en   aquellos   casos   en   que   el   solicitante   deba   obtener   el

reconocimiento por orden judicial o administrativa.

PARAGRAFO I . En los planes de ordenamiento territorial o los lnstrumenlos aue

I_o_d_e_8_a_I_I_a_I_I_e_I±iLlc_:o_mue2Lee_in_e_nlgnDfie±i_o_dlf±n_d_e_fl_a_Ir_I_a_s_zo_n_a_s__del__munlclDloo

die_ttll_o_e_L`_I_a_s_e_u_a_I_e_a_I_o_a_a_c_I_o_s_d_e_I_e_c_o_a_o_e_I_ml_e_a_I_a_d_e_b_all_c_u_mD_I)I,_adem6sde

I_as__c:o_nd_I_c_I_o_a_e_a_a_e_a_a_I_a_d_a_8_e_LI_e_I_i_n_c_I_a_o_a_a_I_e_r_I_o_r._c_o_I\_I_a_a_I\_o_r_in_as_u_I_b_anistlcas

aueoara_e_ado__c_a_s_a_a_e_d_e_I_e_r_in_I_L\_e_e_a_e_I_r_e_SLE2_e_e_I_I_v_oLi2_I_a_a_.

Que en este marco se ha establecido en el artfoulo 2.2.6.4.2.6 ibidem, la posibindad

de adoptar pagos compensatorios con ocasi6n de los actos de reconocimiento de

edificaciones, en los sieu.ientes t6rminos:

ARTicuL0 2.2.6.4.2.6   C:ompensaclones. En   el   evento   en   que   las   normas

municipales o distritales exigieran compensaciones por concepto de espacio

poblico   y   estacionamientos   debido   al   incumpliml.ento   de   las   cargos
urbanisticas   asociadas   al   proceso   de   edificac.16n,   corresponder6   a   los

municipios,    distritos   y   al    Deparfamento   Archipi6Iago   de    San   Andr6s,

Providencia y Santa Catalina establecer las condiciones para hacer efectiva
la compensaci6n, que deberd asumir el titular del acto de reconocimiento.

PARAGRAFO.  Cuando  se  trate  del  reconocimiento  de  viviendas de  .Inter6s

social  ubicadas  en  asentamientos  legalizados,  Ios  municipios,  distritos  y  el

Departamento  Archipi6Iago  de  Son  Andr6s,  Providencia  y  Santa  Catalina

tendr6n la facultad de no exigir las compensaciones previstas en las normas

municipales o d.Istritales.

PARAGRAFO 2. En los actos de reconoc.Imiento se establecerd, si es del caso,

Ia autorizaci6n para el reforzamiento estructural de la edificac.16n a las normas

de sismo resistencia que les sean aplicables en los t6rminos de la Ley 400 de

1997 y el Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente ­NSR­  10,

o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan."

Que,  los arffoutos 2.2.6.5.1  al 2.2.6.52.6 del  Decreto  1077 de 2015, reglamentaron  id

acci6n urbanistica de legalizaci6n de asentamientos humanos en cuanto atafie a

su   iniciaci6n,   requisitos   y   contenido   de   la   correspondiente   soricifud,   tr6mite  y

decisi6n por parte de la autoridad administrativa competente.

Que,  en  el  artfoulo  237  del Acuerdo  17  del  2000  "Per el cual se adopta el  Plan  de

Orclenamlento  Terrltorial  del  Munlclpto  de  Chfa  (Cundlnamarca)"  se  dispuso,  lo

siouiente:

``Ariculo 237. Definiciones

Para   efectos   de   comprensi6n   y   aplicaci6n   del   presente   Acuerdo,   se
establecen las siguientes definiciones:
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Legalizaci6n:  Es el procedimiento  mediante  el cual se adoptan  las  medidas

administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente
la  existencia  de  un  asentamiento  o  edificaci6n,  esto  es,  Ia  aprobaci6n  del

plano y la expedici6n de la reglamentaci6n respectiva.

/.../

Que, a trav6s del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, se deleg6 al alcalde de

Chfa la facultad para la legalizaci6n y regularizaci6n urbanistica de asentamientos

humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformados por

vMendas de inter6s social y usos complementarios que la soportan.

Que, el artfculo primero del Acuerdo  188 de 2021, dispuso lo siguiente:

"DELEGAR al Alcalde de Chia, de conformidad con la autorizac.16n prevista por

el_pumeral 3  del articulo 313 de  la  Carta  polrtica,  artrculo 48 de  la  Ley 9a de
1989, Ia facultad para IIevar a cabo la legalizaci6n y regularizaci6n urbanistica

qe.  aseritam.Ientos  humanos  en  condiciones  de  precariedad  y  de  origen
informal, conformados por viviendas de intetes social y usos complementc;rios

que la soportan en suelo urbano y rural."

Que,  en  el  literal  b  del  artfoulo  segundo  ibidem  se  estableci6  la  definici6n  de

asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal de la

siguiente manera:

`:Es el co.nformado por viviendas de inteies social y usos complementarios que

lc?.sepertan, Iocplizado en un area delimifada, que comparfe infraestructura y

din6micas  sociales  y   econ6micas,   el   cual   se   ha   constituido  sin   licencic]

urbanistica  previo a su desarrollo o,  que aun cuando se obtuvo,  esta no se
ejecut6, y cuyo grado de consolidaci6n es igual o superior al 60%.

Entiendase por grado de consolidaci6n la relaci6n existente entre el numero

de lotes ocupados con edificaciones destinadas a vivienda sobre el nclmero
total de lotes aparentes que conforman el area delimitada.

En ningon caso los asentamientos humanos conformados por dl.ez ( 10)  o mds
lotes,  podr¢n proponer m6s de cuatro (4)  Iotes que sean objeto de licencia

construcci6n en la modalidad de obra nueva.

En consonancia con lo anterior se precisa que los asentamientos precarios son

lps  que  Sp  €aracterizan  par  es far  afecfados  total  o  parcialmente  por:  a)

Integra€i6n  incomplefa  e  insuficiente  a  la  estructura  formal  urbana  y  a  sis

r_ec!es de  Soporte,  b)  Eventual existencia  de  factores de  riesgo  mitigable,  c)

En,tpr.no urbano cor] deficiencia en los principales atributos coino vfas: espaci6

pclblico y otros equipamientos, d) Viviendas en condici6n de deficit cual;tativo

y ,Fen e.structuras inadecuadas de construcci6n (vulnerabilidad estructural) , e)
Vivi.endas.q.ue carecen de una adecuada infraestructura de servicios pub.Iicds

y  de Servicios.sociales P¢sicps,  f)  Condiciones de  pobreza,  exclusi6n social y
eventualmente poblaci6n victima de desplazamiento forzado."

Que, en el artieulo tercero de la norma en comento se previ6 que:

"ARTicuLO  TERCERO.   ­   AMBrro   DE   APLIC:AC16N.   La   delegaci6n   conferida

mediante  el  presente  acuerdo se  ejercerd  para  adelanfar los  procesos de
legalizaci6n  y  regularizaci6n   urbanistica  de  asentamientos  humanos  con
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condiciones  de  precariedad  y  de  origen  informal  o  consolidaci6n  informal

destinados a vivienda de inteies social, clasificados en estratos  1, 2 o 3 en el

Municipio de Ch(a, conforme con lo establecido en el arficulo 2 del Decreto

149 del 4 de febrero de 2020, por medio del cual se modific6 el Capitulo 5 del

TI'tulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto  1077 de 2015, o las normas que lo

mod.Ifiquen,  adicionen  o  sustituyan,   previo  concepto  de  la  Direcci6n  de

Ordenamiento Territorial y Plusvalfa de Chia  o la entidad que haga sus veces.

PARAGRAFO  PRIMERO.  ­ Los asentamlentos  humanos Dreearios. co_I\f_o_r_mados

Dor   vivlendas   de   lnler6s   soclal   de   oriaen   lnformc\I   s_u_8_c_eel_I_b_Ie_S___de__ ser

leaallzados.  ubieados  en suelo rural.  solo  D_o_d_r_6_ri_s_e_r_obule_I_o_de_ _este lr6mlle.

Drevla exDedlcl6n de orden de leaallza¢i6n Drorerldaro_o_I_a_I_AI_c_a_I_d_e_d_e__C hia.

en calldad de deleaalario de esla funcl6n.

La__a_­a_e_a_d_e_I_e_gia_I_I_za_e2Le!6n se hard  medlante acto admlnlstralivo.  en el_aiu_e_s_e_

de_Ilmtt_ar_6_I_a_zQ_a_a__obleto   de   leaallzacl6n   v   donde   se   demaT¢ardn   v

estable_c_er_6n__I_a_s_d_e_I_e_I_EnhLi_gntes.  acorde  al  ordenamlento  temlorlal  vlaenle.

in_e_a_I_a_I\_I_e_I_os  ciiales  se  exoedlrdn  los  aetos  de  leaallzacl6n  urbanisllca  de

osenlomienlos htimanos.   (Subrayado y negrilla fuera de texto)

PARAGRAFO SEGUNDO. ­OBJETO ­ Serdn objeto de legalizaci6n urbanistica, Ios

asenfamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal

destinados a vivienda de inter6s social, siempre y cuando coma minimo las dos

terceras partes de las edif.Icac.Iones cumplan con lo previsto para el acto de

reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017 o las normas

que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

No ser6n objeto de legalizaci6n los asentamientos humanos con condiciones

de precariedad y de origen inf ormal, ubicados en los suelos de protecc.16n de

conformidad con lo establecido en el plan de Ordenamiento territorial vigente

en concordancia con el arficulo 2 del Decreto  149 del 4 de febrero de 2020

por  el  cual  se  modifica  el  arficulo  2.2.6.5.3  del  Decreto  1077  de  2015  a  las
normas que lo modifiquen a sustituyan y el Plan de Manejo y Ordenamiento de

la cuenca del rfo Bogot6 adoptado  mediante resoluci6n 957 de 2019  de la

CAR Cundinamarca.

PARAGRAFO TERCERO.  Los lotes o aparentes lotes resulfantes del  proceso de

legalizaci6n de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de
origen   informal,   s6Io  se   podrdn   desarrollar  viviendas   de   inter6s  social   o

prioritar.Ia,  y  esta  t.Ipolog{a  de  v.Ivienda  deber6  registrarse  en  la  respectiva
I.Icencia  de  construcci6n  o  de  reconocimiento  que  emita  la  Direcci6n  de

urbanismo o quien haga sus veces.

PARAGRAFO CuARTO.  ­ No ser6  beneficiario del proceso de legalizaci6n de

asentamientos   humanos,   y   no   se   le   establecerd   norma   urbanistica   al

ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el municipio de Chia, salvo

que demuestre situaciones juridicas que conlleven a determinar que no puede
usufructuarla o que no haya sl.do el promotor del asentamiento."

Que, par su parte, en el pardgrofo primero del artieulo cuarfo ibidem se estableci6

que sin periuieie del aleance de la delegacien, y de acuerdo con las competencias

fijadas  por  el  arfieulo  26  del  Decreto  Municipal  N°  40  de  2019,  la  Direcci6n  de

Ordenamiento  Territorial  y  Plusvalfa,  serd  la  encargada  de  Hderar  el  proceso  de

legatizaci6n   urbanistica   de  asentamientos   humanos   en   el  Municipio  de   Chid,

contando con la colaboraci6n arm6niea de las demds dependencias y entidades

descentratizadas en lo perfinente.
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Que  a  trav6s  del  Acuerdo  0207  del  30  de  diciembre  de  2022  se  adicion6  un

pardgrafo  al  artieulo  quinto  del  acuerdo  188  de  2021   ``POR  MEDIO  DEL  CUAL  SE
DELEGA     AL     ALCALDE     DE     CH'A     LA     FACULTAD     PARA     LA     LEGALIZAC16N     Y

REGULARIZAC16N  URBANisTICA  DE  ASENTAMIENTOS  HUMANOS  CON  CONDICIONES

DE   PRECARIEDAD   Y   DE   ORIGEN   INFORMAL,   CONFORMADOS   POR   VIVIENDAS   DE

INTERES  SOCIAL Y  USOS  COMPLEMENTARIOS  QUE  LA  SOPORTAN  Y  SE  DICTAN  OTRAS

DISPOSICIONES",  asf:

"AwicuLO  QulNITO.  ­  TEMPORALIDAD.  ­  Las  facultades  de  delegaci6n  otorgadas

durante el presente acto administrativo, tendrdn plenos efectos para la legalizaci6n

de aquellas solicitudes que sean radicadas en legcil y debida forma hasta el treinta

y uno (31) de diciembre de 2022.

PARAGRAFO. ­ Los propietarios o poseedores de los predios existentes al interior de las

zonas que hayan sido  objeto de orden de legal.Izaci6n de que trafa el pardgrafo

primero del articulo tercero del Acuerdo en menci6n, podrdn darie continuidad al
trdmite de legalizaci6n de asentamientos humanos individuales o colectivas despu6s

del  treinta  y  uno  (31)  de  diciembre  de  2022  y  hasta  el  31  de  diciembre  de  2023,

acorde con las cond.Iciones que establezca coda decreto y, en consecuencia, se
les podr6 atender su solicitud.

Las solicitudes de orden de legalizaci6n, que se radiquen hasta el treinta y

uno (31 ) de diciembre de 2022 y que aon no cuenten con el Decreto de que

trata  el  pardgrafo  primero  del  articulo  tercero  del  Acuerdo  188  del  3  de

noviembre de 2021, podrdn seguir el tr6mite para la expedici6n del mismo, si

a ello hubiere lugar, y uno vez proferido se podr6 dar continuidad al tr6mite

de legalizaci6n de asenfamientos humanos individuales o colectivas en todo

caso,  Ias ordenes de legalizaci6n solo podr6n exped.Irse hasta el 31  de julia

del  ano  2023  y  las  ordenes  expedidas  tendrdn  vigencl.a  has fa  el  31   de

diciembre de 2023."

Que, por lo anterior y acorde con la solicitud de estudio preliminar de legalizaci6n

urbanfstica  del  asentamiento  humano  efectuadas  a  trav6s  de  los  radicado  con

consecutivo  20229999907573  del  02  de  agosto  de  2022,  se  adelant6,  entre  otras

actuaciones, uno visita el pasado 02 de agosto de 2022 por parte de la Direcci6n

de Ordenamiento Territorial y Plusvcllfa a la vereda Cerca de Piedra ­Sector Nuestra

SeF`ora de Guadalupe.

Que, fruto del proceso de delimitaci6n y con base en la informaci6n recopilada en
la    visita,    se    determin6    que    el    asentamiento    humano   se    ha    desarrollado

principalmente en los siguientes predios:

C6digo Catastrale8

251750000000000081224000000000

251750000000000081225000000000

251750000000000081226000000000

251750000000000081227000000000

25175000000000008122800cOOOOOO

251750000000000081229000000000

251750000000000080441000000000

25175000000000008043900Cloooooo

2517sOOOOOOOOOcO80483000000000

25175000000000008048200000000

251750000000000080491000000000

25175000000000008044400000000
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251750000000000080501000000000

251750000000000080563000000000

251750000000000080564000000000

251750000000000080541000000000

251750000000000080447000000000

251750000000000080542000000000

2517500000000000805510000000cO

25175000000000cO80443000000000

HOJA NO.J!

Que, los predios mencionados al interior del asentamiento humano se identificaron

conforme a la carfograffa predial catastral vigencia 2020, suministrada por el lGAC.

Que, conforme con la visita preliminar y la informaci6n secundaria recolectada, se

concluy6 que el asentamiento humano con sus dos 6mbitos tiene un polfgono con

un  area  aproximada  de  16.204  m2 y se  localiza  en  la  vereda  Cerca  de  Piedra ­

sector Nuestra SeF`ora de Guadalupe.

Que,   conforme   con   el   Plan   de   Ordenamiento   Territorial   vigente,   adoptado

mediante el Acuerdo  17 del aho 2000, la zona objeto de estudio y legalizaci6n se

encuentra clasificada como SuELO  RURAL ­ZONA  RURAL DE GRANJAS. Al revisar la

informaci6n  catastral y las  imdgenes  disponibles  que  demuestran  la  densificaci6n

predial, se puede evidenciar que normativamente existe incompatibilidad entre los
desarrollos  existentes  y  la  norma  primaria  de  la  zona,  lo  que  dificulta  lograr  su

regularizaci6n   urbanistica  y,   por  lo  tanto,   hace  necesario  fijar  una   norma   de

car6cter   excepcional    que    permita    lograr   el    objetivo    de    legalizaci6n    del

asentamiento humano.

Que, de igual manera en el asentamiento se evidencia una consolidaci6n predial y
constructiva  de  aproximadamente  10  afios,  lo  cual  se  corrobor6  en  la  visita  de

campo, entrevistas en el sector y la verificaci6n de las im6genes carfogrdficas a que

se  tiene  acceso   oficialmente,   presentdndose   para   el   af`o  2021   un   grado  de

consolidaci6n y ocupaci6n cercano al  100%.

Que,   conforme   con   la   evoluci6n   hist6rica   del   asentamiento   y   su   grado   de

consolidaci6n,  se logran identificar y delimitar en el mismo dos dmbitos,  los cuales

estdn integrados por los siguientes predios y los siguientes estratos:

Amblto C6digo Estratlflcaci6n   "

A

251750000000000081224000000000 SIN ESTRATO RECISTRADO

251750000000000081225000000000 3

251750000000000081226000000000 9

251750000000000081227000000000 SIN E8TFIATO REGISTRADO

251750000000000081228000000000 SIN ESTFIATO RECISTRADO

251750000000000081229000000000 SIN ESTRATO REGISTFIADO

251750000000000080441000000000 3

251750000000000080439000000000 3

251750000000000080483000000000 3

25175000000000008048200000000 2

251750000000000080491000000000 9

25175000000000008044400000000 3
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B

251750000000000080501000000000 2

251750000000000080563000000000 3

251750000000000080564000000000 9

251750000000000080541000000000 9

251750000000000080447000000000 2

251750000000000080542000000000 9

251750000000000080551000000000 2

251750000000000080443000000000 3

Que, los dmbitos a legalizar responden a  las siguientes caracteristicas en cuanto a

6reas y tipologfa constructiva:

•       eldmbitoApresentaun dreaaproximada alos 10.551  m2, estdconformado

por  (12)  doce predios con  areas  heterog6neas entre  los 227 m2 y los  1112

m2, existen  16 edificaciones que albergan 23 unidades independientes de

vivienda.

­       El dmbito B con un area de 5.653 m2 aprox., conformado por3 predios con

areas heterogeneas de 747.57, en ellos (9) construcciones con ( 1 1 ) unidades

de vivienda y una servidumbre.

Que, durante trabajo de campo se pudo observar la existencia de 34 unidades de
vivienda.   (19)   de  ellas  equivalentes  a   un  55.88%  construidas  en  materiales  de

mamposten'a,    (1)    de    ellas    equivalente    al    2.94%    construida    en    materiales

prefabricados  y  (14)   de  ellas  equivalentes  al  41.18%,  construidas  en  materiales
mixtos (madera, prefabricado y mamposterfa). Sin embargo, es indispensable que

durante el proceso de reconocimiento de las edificaciones se evaloen los aspectos

estructurales a trav6s de un peritaje t6cnico, a fin de establecer la idoneidad del

sistema  estructural  y  determinar  los  reforzamientos  perfinentes  a  fin  de  mitigar el

riesgo   ante   un   eventual  sismo  y  salvaguardar  la   seguridad   y  la   vida   de   los

habitantes.

Que, conforme con la validaci6n del estrato social y en cumplimiento de lo previsto

en  el  artfculo  3  del  Acuerdo   188  de  2021,  el  asentamiento  humano  tiene  uno

consolidaci6n     predominante     de     viviendas     de     inter6s     social,     calificadas

mayoritariamente   en   estratos   dos   (2)   y   tres   (3)   acorde   con   la   informaci6n

suministrada   por   el   SIES   y   las   condiciones   de   precariedad   e   informalidad

encontradas en la visita realizada.

Que,   al   asentamiento   humano   se   ingresa   asl:   Por   el   Camino   al   Rodadero,

proyectado como uno via tipo V4 ­anillo Veredal con secci6n vial de  16.00 mts, en
donde se deberdn  contemplar las  reservas viales  para su  ampliaci6n.   Conforme

con su perfil de ampliaci6n segon lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial
­Acuerdo   17   del   afio   2000,   las   mismas   conllevarfan   a   la   utilizaci6n   de   las

correspondientesreservasviales,lascualesdebensertransferidasporlospropietarios

de los inmuebles como cesi6n poblica en favor del municipio.

Que,  Mediante  el  trabai.o  en  campo  se  evidenci6  que  la  zona  cuenta  con  la

disponibilidad y accesibilidad a los servicios de acueducto, alcantarillado, energfa,

aseo   y   recolecci6n   de   basuras,   no   se   advierte   en   ninguna   construcci6n,   el

funcionamiento de soluciones individuales de saneamiento como tanques s6pticos,

ni  la  descarga  de  aguas  residuales  a  los  vallados  o  directamente  al  suelo,  no

obstante si existen situaciones de pluralidad de viviendas cuya prestaci6n se realiza

a  trav6s  de  una  bnica  conexi6n  formal,  lo  cual  puede  derivar  la  existencia  de
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conexiones   erradas,   que   debe   ser   objeto   de   verificaci6n   por   parfe   de   los

correspondientes prestadores.

Qu6,  uno  vez  analizada  la  zona,  se  trata  de  un  asentamiento  humano  con
condiciones  de  moderada  precariedad  por  su  desconexi6n  con  la  estructura

urbana y por la ausencia de redes adecuadas de soporfe, debido al poco espacio

poblico  de  encuentro,  vfas  locales  insuficientes  con  perfil  peatonal,  pero con  uso
frecuente para el acceso de vehieulos, con superficie de rodadura en tierra y de

conformaci6n irregular que favorece las condiciones de pobreza y exclusi6n social

de los hogares y pueden conllevar a la ocurrencia de conflictos sociales vecinales

y familiares.

Que, conforme con la visita  preliminar se constataron condiciones de informalidad

en   un   buen   nomero  de   las   edificaciones   existentes,   desarrolladas   sin   licencia

urbanistica  previa  o  en  desconocimiento  de  esta,  con  un  ostensible  desequilibrio

entre  la  densidad y  los  espacios  poblicos.  Al interior del  asentamiento  humano se

identificaron  algunas  edificaciones  atlpicas,  particularmente  (2)  en  el  dmbito  A  y

uno en el dmbito 8,  las cuales en atenci6n  a sus caracten'sticas de fachada y de

edificaci6n, se evidencian su cardcter de NO VIS o la ausencia de condiciones de

precariedad,  no  obstante,  quedan  sujetos  a  su  verificaci6n  con  el  sistema  de
informaci6n y estratificaci6n (SIES), que se mostrara mds adelante.

Que,  la  zona  de  acuerdo con  el  Plano  18.  Estructura  general del territorio  a  largo

plazo ­zonas de riesgos del Acuerdo 1 7 del 2000, no se encuentra en zonas de riesgo
en  niveles  medios,  ni  altos.  Esta  zona  no  se  encuentra  reportada  en  la  huella  de

inundaci6n   del   afio   2011.   De   acuerdo   con   los   estudios   Bdsicos   de   Riesgos

desarrollados mediante Consultorfa 663 de 2020, la zona se encuentra en zona de

riesgo  por  encharcamiento  en  nivel  medio,  asl  mismo  uno  pequeFia  parfe  del

costado nororiental se encuentra en riesgo por incendio forestal en nivel medio, De

acuerdo con la zonificaci6n del POMCA del rfo Bogotd, el asentamiento humano se

encuentra en la categon'a de uso moltiple con el descriptor "Pastoreo semiintensivo"

no estableci6ndose dentro de las categorfas de protecci6n y conservaci6n desde

este instrumento de planificaci6n ambiental.

Que, el asentamiento humano en aras de avanzar en su regularizaci6n urbanistica
requiere aumentar las zonas verdes en las edificaciones y el entorno, la ampliaci6n

de   las   vfas   locales   de   acceso   vehicular  y   peatonal,   la   liberaci6n   de   zonas

construidas   para   mejorar  las   condiciones   de   iluminaci6n   y   ventilaci6n   de   las

edificaciones  y  adelantar  los  posteriores  trdmites  de  licenciamiento  urbanistico  y

actos   de   reconocimiento   de   edificaciones   para   constatar   condiciones   de

seguridad y sismo resistencia de las edificaciones.

Que,  analizada  la  zona  se  encontr6  que  cumple  las  condiciones  exigidas  en  el

Acuerdo  188 de 2021  y 207 de 2022, frente a grado de consolidaci6n, antigoedad

de las construcciones y fecha de radicaci6n de la solicitud, para ser delimitada y ser

objeto de orden de legalizaci6n.

Que,  en  virtud  de  la  orden  de  legalizaci6n  proferida  a  trav6s  del  presente  acto
administrativo,    los   interesados    podrdn    elevar   sus   solicitudes   de   legalizaci6n

cumpliendo los requisitos  previstos en  los arffculos 2.2.6.5.1.2,  2.2.6.5.1.3 del  Decreto

1077 de 2015, y el pardgrafo segundo y tercero del artfoulo cuarfo del Acuerdo  188

de 2021.

Que,  de  igual  manera,  los  interesados  en  adelantar  el  proceso  de  legalieaci6n
deben someterse  a las  determinantes  de  ordenamiento territorial y regularizaci6n

urbanistica definidas en el presente decreto con el fin de garantizar la intervenci6n
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a  las zonas deterioradas de manera integral y la transformaci6n de toda la  pieza

urbanistica en pro de su mejora progresiva.

Que,  por  otro  lado  y  en  aras  de  materializar  la  colaboraci6n  arm6nica  en

dependencias y  entidades  descentralizadas,  se  remitird  copia  del  presente  ac

administrativo a  la Secretarid de Medio Ambiente, Secretarfa  de  Planeaci6n,  a

Direcci6n  de  urbanismo,  a  la  Direcci6n  de  Servicios  P0blicos,  a  la  Direcci6n  d

Sistemas de  lnformaci6n y  Estadistica,  a  la  Direcci6n de  Derechos y Resoluci6n  d

Conflictos,   a  la  Secretarfa  de  obras   P0blicas,  al  lnstituto  de  Desarrollo  Urbano

;:v+::,%:pyo3j:s:,s6:eTe¢r[t%ri€M3::CMHU,a,c[Psj:p.,d:o:h:gf;n,%uu:,,eynae,,am:TOT:seams:

posible  remitan   a  la   Direcci6n  de  Ordenamiento  Territorial  y  Plusvalra,   toda   la
informaci6n generada en marco de sus competencias en la zona delimitada.

Que, Ia informaci6n a suministrar se centra especialmente en insumos relacionados

con   recursos   naturales   renovables   identificados,   procesos   de   restauraci6n   y

conservaci6n,     licencias     otorgadas,     procesos     sancionatorios     adelantados

especificamente por infracciones urbanisticas, proyectos u obras ejecutados y por

ejecutar,  cesiones  y  condiciones  para  recibir  las  mismas  y  la  disponibilidad  de

servicios  poblicos,  incluyendo  proyectos  para  optimizar  su  prestaci6n  y  toda  la

informaci6n    que    consideren    pertinente    suministrar   en    torno    a    mejorar   las

condiciones de habitabilidad del area.

Que, en m6rito de lo expuesto, el alcalde del municipio de Chfa,

DECRETA

ARTfcuLO PRIMERO. .  DESARROLLOS Y ZONA 0BJETO DE [EGALIZAC16N  URBANfsTICA.

Ordenar la legalizaci6n urbanfstica de un sector rural de la Cerca de Piedra ­Sector

Nuestra SeF`ora de Guadalupe, con area aproximada de  16.204 m2, conformado

por     asentamientos     humanos     precarios     de     origen     informal,     integrados

predominantemente por vMendas de intefes social, el cual queda delimitado bajo

las siguientes coordenadas planas en el sistema de referencia MAGNA ­SIRGAS, con

proyecci6n cartogrdfica en un Onico origen de coordenadas (origen nacional), de

conformidad con lo previsto en la Resoluci6n 471  de 2020, asl:

Tobla 1. Coordenadas de delimifaci6n area objeto de estudio Asentamiento Humano

Item POINT_X POINT_Y

1 4880108,63 2094333,02

2 4880112,9 2094342,66

3 4880115,65 2094348,88

4 4880122,64 2094364,68

5 4880129,65 2094380,53

6 4880136,6 2094377.03

7 4880143,3 2094373,64

8 48801 57,1 6 2094366,64

9 4880175,48 2094357,38

to 48801 79,52 2094364,73

11 48801 87,02 2094361,24

12 AENarr/ R 2094351 ,6

13 4880218,37 2094346,69

14 48802 1 5, 1 2 2094339,55

15 4880208,03 2094324,44

16 4880200,84 2094309,5

17 48801 92,86 2!ff7A:riifn
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18 4880190,36 2094288,01

19 48801 82,54 2094291 ,83

20 4880161,63 2094302,44

2' 48801 42,21 2094310,98

22 4S801  14,61 2094325,06

23 4880106,51 2094329,02

24 4880261 ,22 2094303.7

25 4880269,87 2094323,64

26 4ENAVil P 6 2094307,85

27 4880304,95 2094300,98

28 48cO309+57 2094298,89

29 4880318,77 2094294,71

30 4880321 , 66 2094293,4

31 4880319,95 2094289,46

32 4880335,49 2094282,29

33 4880377,38 2094263,1 1

34 4880395,59 2094254,93

35 488041 5,09 2094291 ,35

36 488041 9,1 2094298,83

37 4880437,86 2094290,01

38 4880418,98 2094252,06

39 4880409,89 2094233,78

40 4880402,33 2094218,61

4' 4880394,84 2094221 ,85

42 4880386,06 2094219,65

43 4880377,81 2094204,54

44 4880375,09 2094200,93

45 4880368,08 2094201 ,52

46 4880347,43 2094211,57

47 4880332,01 2094219,5

48 4880301 ,38 2094234,78

49 4880269,83 2094250,23

50 4880242+97 2094262+75

Fuenle: Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, 2022

Imogen I. Localizaci6n Zona objeto de estud.Io Vereda Tiquiza ­Centro Poblado Cuafro Esquinas.

REi:­H­==ii.i!i`,..:­:=:ii­.:.i­iz.i:=E±i.­.::i`­i`.:i­

rFE.i.­.i­:`,­­E!E=!`ji_Ei...­.``_;:­­­:­.`­.:­=.ed
Fuenle: Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusval(a.2022.
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PARACRAFO PRIMERO.  .  La delimitaci6n efectuada obedece a uno  demarcaci6n

realizada mediante el uso de SIG con referencia a las fotograffas a6reas disponibles

en el municipio y la base catastral 2020, mediante el posicionamiento de puntos en

los  vertices  del  poligono  a  escala  1 :500 y  en  el  marco  de  referencia  indicado,  la

cual    deberd    ser    objeto    de    precisi6n    conforme    a    los    correspondientes

levantamientos topogrdficos en el marco de los tr6mites individuales de legalizaci6n

urbanistica.

PARACRAFO SEOuNDO.  ­  Los  actos  de  legalizaci6n  urbanistica  que  se  adelanten

con base al presente decreto deberdn atender las determinantes y lineamientos de

ordenamiento  territorial  aquf  definidos  y  los  que  le  sean  aplicables  conforme  al

Acuerdo Municipal  188 de 2021  y las normas nacionales que regulan la materia.

PARACRAF6 TERCERO.  ­  Hace  parte  integral  del  presente  decreto,  el  documento

denominado  "Memoria  Justificativa  orden  de  Legalizaci6n  Suelo  Rural  ­  Vereda

Cerca de Piedra ­Sector Nuestra SeF`ora de Guadalupe 20229999907573".

ARTfcuLO SEGUNDO. ­PRINCIPIOS DE LA ORDEN DE LEGALIZAC16N. ­La demarcaci6n

de la zona y las actuaciones de legalizaci6n urbanistica que se derivan del presente

acto administrativo, deben inspirarse y atender los siguientes principios:

1.   Integralldad  y compromlso  reclproco:  El  mej.oramiento  del  sector demanda  la

actuaci6n conjunta y coordinada de las autoridades poblicas y los ciudadanos.

La    comunidad    involucrada    en    el    dmbito    de    legalizaci6n    participard

activamente  en  las  acciones  de  legalizaci6n  y  mejora  en  aras  de  afianzar el

te|.ido social, asl mismo la administraci6n municipal concurrird en la ejecuci6n de

acciones    perfinentes,    segon    las    posibilidades    de    los    recursos    t6cnicos,

econ6micos, financieros y fisicos.

2.    Reporto   equltatlvo   de   cargos   y   beneflclos:   En   los   actos   de   legalizaci6n

urbanistica   de   asentamientos   se   procurardn   formulas   y   mecanismos   que

garanticen la equidad ante las obligaciones poblicas y los beneficios urbanisticos

obtenidos.

3.   Contencl6n  de  bordes:  El  asentamiento  humano  como situaci6n  irregular y  no

admisible  en  suelos  rurales  deberd  incorporar  de  preferencia  acciones  fisicas

tendientes   a   evitar   su    ampliaci6n   y   alcance   de   otros   sectores   rurales

circundantes.  En  estos  casos  se  podr6  considerar  tratamientos  definitivos  de

fachada  hacia  las zonas  de  los  bordes  para  evitar el  adosamiento  futuro  de

nuevas edificaciones.

4.   Reconocimlento  y  Valoracl6n  del  Espaclo   P6bllco.   Recuperar  las  zonas  de

espacio poblico como elemento articulador y de encuentro del sector y para la

apropiaci6n   social   del   mismo   en   condiciones   de   regularidad   y   legalidad

urbanfstica.

5.   Respelo  por  el  h6bltat  soclal  construldo:  Comprender y  respetar  los  espacios

construidos hist6ricamente y el relacionamiento de las comunidades con dicha

construcci6n  social  y  la  bosqueda  de  un  equilibrio  con  las  actuaciones  de

mejoramiento y regularizaci6n urbanistica.
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ARTICULO   TERCERO.   ­   EFECTOS   DE   LA   ORDEN    DE   LECALIZAC16N.   La   orden   de

legalizaci6n dictada mediante el  presente decreto solo tiene los efectos previstos

en  el  pardgrafo  primero  del  arfieulo  tercero  del  Acuerdo  188  de  2021,  esto  es  la

demarcaci6n  de  la  zona  sobre  la  cual  se  realizardn  los  posteriores  trdmites  de

legalizaci6n urbanistica y la fijaci6n de las determinantes de ordenamiento territorial

para la legalizaci6n y regularizaci6n urbanfstica.

En  ningon  caso  el  presente  acto  administrativo  constituye  por  si solo  el  acto  de

legalizaci6n urbanistica de asentamientos humanos de que trata el capitulo 5 del

titulo 6 de la parte 2 del libro 2 del Decreto  1077 de 2015 y, en consecuencia, no se

podrdn   realizar   trdmites   de   reconocimiento   de   edificaciones   o   licencias   de

construcci6n   con   los   pardmetros   normativos   aqul  definidos,   los   cuales  solo   se

concretardn   de   manera   espectfica   con   ocasi6n   del   acto   administrativo   de

legalizaci6n urbanistica.

En consecuencia, se insta al urbanizador, los enajenantes, la comunidad interesada

y  a  los  propietarios  de  los  terrenos,  a  iniciar  y  adelantar  con  fundamento  en  el

presente    acto    administrativo,    Ios    trdmites    de    legalizaci6n    urbanistica    del

asentamiento o asentamientos humanos, sin periuicio de la facultad de iniciarlos de

oficio por parte del municipio.

PARACRAI=O.  ­  En  los  t6rminos  del  pardgrafo  3  del  artfoulo  2.2.6.5.2.5  del  Decreto

1077  de  2015,  para  todos  los  efectos  legales,  las  dreas  definidas  como  espacios

poblicos,    vfas    poblicas,    obras    de    infraestructura    de    servicios    poblicos    y

equipamientos aprobados en los actos de legalizaci6n urbanistica y aprobados en

el  plano  de  loteo  que  se  adopte,  quedardn  afectas  a  esta  destinaci6n  y  uso

especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privados.

ARTICULO     CUARTO.      ­      INTECRALIDAD      DE      LOS     TRAMITES      DE      LEGALIZAC16N

URBANISTICA.  Los trdmites de  legalizaci6n  urbanfstica  de asentamientos  humanos,

que  se  deriven  de  la  presente  orden  de  legalizaci6n  se  deberdn  adelantar,  de

preferencia,  de  manera  conjunta  a  nivel  de  dmbito  por  los  propietarios  de  los

predios  que  lo  integran,  en  el  presente  proceso  t6ngase  en  cuenta  que  nos
encontramos frente a dos dmbitos, asi:

Amrm6\
•.­   C6d,go   ­

Jlconstrucclojies^f

­ a a­X xrfuidade\s:`<+rtyy ­ AIturas ~vi ­grpoiogfe~>  ­'
Material

' ¥ivlendd=` ` ' dr^ yy   Prodomti  dhie

A

251 7500cOOOO000081224cOO000000

1 1 I UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA

251 750000000000081225000000000

I 4 2 MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA

251 750000cOO00008122600000cOOO

1 4 2 MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA

251 7500cOOOO000081227000OOcOOO

1 4 1 MULTIFAMILIAR PREFABRICADO
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251 750000000000081228000OO00cO

4 4
4  DE   1   P  Y1DE3P

MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA

25 1 7500cOOOO000081229000000000

1 1 1 UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA

25 1 750000000000080441000000000

2 3 1y2 MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA

25 1 750000000000080439000OO00cO

1 I 1 UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA

251 7500cOOcO00cO80483cOO000000

3 2y' lNSTITUCIONAL

MAMPOSTERIA          ­MADERAYPREFABRICADO

251 750000000000080482000000000

25 1 7500000000000804910000000cO

I 1 1 UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA

25 1 7500cOOOO000080444cOO000000

a

251 7500000cO0000805010000000cO

251 750000000000080563000000000

25 1 7500cOOOO000080564000000000

2 2 1 BIFAMILIAR
MA M POSTER IA         YPREFABRICADO

25 I 75000000000cO80541000000000

4 4 2yl MULTIFAMILIAR
MA M POSTER IA         YPREFABRICADO

251 750000000000080447000000000

3 5 2yl MULTIFAMILIAR
MAMPOSTERIA         YPREFABRICADO

251 750000000000080542cOO0000cO

251 75000000000cO80551000000000

25 1 7500000cO0000804430000000cO

SERVIDUMBRE
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IIustraci6n  1 . Ambitos Asentamiento Humano.

PARAGRAFO  PRIMERO.  ­  No  siendo  posible  el  trdmite  de  legalizaci6n  urbanistica  a

nivel de dmbito, se proceder6 en segunda medida a que se sometan mediante un

Onico proceso, un nomero plural de lotes del asentamiento humano.

No  siendo  posible  un  trdmite  conjunto,  podrdn  concurrir  al  trdmite  y  radicar  la

documentaci6n de que trata el articulo quinto de manera independiente, siempre

y cuando al interior de la unidad predial haya por sl solo un asentamiento humano

con  al  menos  dos  (2)  unidades  de vMenda  calificadas en  estrato  1,  2 o  3 y  cuyo

grado de consolidaci6n sea de por lo menos del 60%.

PARACRAI:O  SECUNDO.  .  Se  entenderdn  incluidos  en  la  orden  de  legalizaci6n  los

predios cuya c6dula catastral no haya sido incluida expresamente en el presente
acto administrativo con ocasi6n de las situaciones de mutaci6n o cualquier otro que

haya   generado   cambios   en   la   informaci6n   catastral,   siempre   y   cuando   se

encuentre  dentro  de  las  coordenadas  de  delimitaci6n  definidas  en  el  arficulo

primero del presente acto administrativo.

ARTfcuLO     QulNTO.     DOCUMENTAC16N     PARA     EL     TRAMITE     DE     LECALIZAC16N

URBANfsTICA.  Los  interesados  en  el  proceso  de  legalizaci6n  urbanistica  deberdn

como  minimo  aportar  la  informaci6n  y  documentaci6n  exigida  en  los  arfieulos

2.2.6.5.1.2 y 2.2.6.5.1.3 del Decreto  1077 de 2015, de conformidad con lo previsto en

el pardgrafo segundo del artfoulo 4 del Acuerdo  188 de 2021.

La Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa como dependencia encargada

de  dar  trdmite  a  las  solicitudes  de  legalizaci6n  urbanistica,  podrd  requerir  a  los

interesados o autoridades  poblicas  que  considere,  la  informaci6n  necesaria  para

definir  las  condiciones  de  viabilidad  del  trdmite  de  legalizaci6n  y  las  normas  de

regularizaci6n urbanistica.

El  levantamiento  topogrdfico  para  la  presentaci6n  del  plano  del  loteo  deberd

realizarse acorde con los lineamientos previstos en la Circular D.O.T.P. 01  expedida

por la  Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa.

Carrera  11  No.11­29 ­PBX:  (1) 884 4444 ­Pagina web: www.chia­cundinamarca.

E­mail: contactenos@chia.gov.co #



DECRETONOMERO    '      ¥i.„           a§jELrm          HOuANO.=H

ARTfcuLO    SEXTO.    ­    DETERMINANTES    AMBIENTALES     E    IMPROCEDENCIA    DE    LA

LEGALIZAC16N    URBANrsTICA.    No   serdn    objeto   de   legalizaci6n    urbanistica    los

asentamientos  humanos  con  condiciones  de  precariedad  y  de  origen  informal,

ubicados en los suelos de protecci6n de conformidad con lo establecido en el Plan

de Ordenamiento Territorial vigente en concordancia con el arffoulo 2 del Decreto

149 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el arffculo 2.2.6.5.3 del Decreto

1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan y el Plan de Ordenaci6n y

Manejo de la cuenca hidrogrdfica del rfo Bogota adoptado mediante Resoluci6n

957 de 2019 de la CAR Cundinamarca.

­     La zona de acuerdo con el Plano  18. Estructura general del territorio a largo

plazo ­zonas de riesgos del Acuerdo  17 del 2000, no se encuentra en zonas

de riesgo en niveles medios, ni altos,

Esta zona no se encuentra reportada en la huella de inundaci6n del afio 2011.

De  acuerdo  con  los  estudios  Bdsicos  de  Riesgos  desarrollados  mediante

Consultorfa   663  de   2020,   la  zona   se   encuentra   en  zona   de   riesgo  por

encharcamiento en nivel medio, asi mismo uno pequeF`a parte del costado

nororiental se encuentra en riesgo por incendio forestal en nivel medio.

­     De acuerdo con la zonificaci6n del POMCA del rfo Bogota, el asentamiento

humano  se  encuentra  en  la  categorfa  de  uso  moltiple  con  el  descriptor
'`Pastoreo  semiintensivo"  no  estableci6ndose  dentro  de  las  categorfas  de

protecci6n    y    conservaci6n    desde    este    instrumento    de    planificaci6n

ambiental.

­     Los anteriores lineamientos deberdn ser objeto de armonizaci6n en la mayor

medida  posible  con  las  condiciones  de  conformaci6n  del  asentamiento

humano

ARTrcuLO SEPTIMO.  ­LINEAMIENTOS  AMBIENTALES.  Cada  una  de  las  unidades que

conforman   el   asentamiento   humano   deberd   dar  aplicaci6n   a   los   siguientes

lineamientos, sin  pen.uicio  de  los que se  definan  en  los  correspondientes  actos  de

legalizaci6n urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones

de sostenibilidad ambiental:

I.    En  el  asentamiento  existen  algunos  individuos  arb6reos,  en  el  evento  que  se

requiera  su  intervenci6n  deberd  contarse  con  el  permiso  expedido  por  la

autoridad ambiental competente.

2.   Atendiendo  los  deficits  de  espacio  poblico  del  polrgono  objeto  de  orden  de

legalizaci6n,  y  en  aras  de  incorporar zonas  verdes  al  sector,  se  procurard  la

incorporaci6n de cubiertas verdes, donde los lineamientos t6cnicos lo permitan.

3.   Queda prohibido el desarrollo de cualquier actMdad que genere ruido mds alld

de los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal

del  sector  sera  residencial,  los  estdndares  mdximos  permisibles  de  niveles  de

emisi6n de ruido en dB(A), serdn los establecidos en la Resoluci6n 0627 de 07 de

abril de 2007, Artieulo 9, Tabla  1, en cumplimiento de la Ley 1801  de 2016, Articulo

33.

Carrera 11  No.11­29 ­PBX:  (1) 884 4444 ­Pagina web: www.chia­cundinamarca.

E­mail: contactenos@chia.gov.co 44   Lpe



DECRETONUMERO     iM                  .2.5  "qca          HojANO.18

4.   Las   unidades   de   vMenda   a   legalizar   procuraran   incorporar  en   su   diseflo

constructivo  estrategias  de  construcci6n  sostenible,  orientadas  a  disminuir  el

consumo de agua y energfa, logrando condiciones de optimizaci6n del recurso

hidrico y la eficiencia energ6tica de la edificaci6n, entre ellas las siguientes:

5.   En   aras   de   aprovechar   los   sistemas   pasivos   de   iluminaci6n,   ventilaci6n   y

calefacci6n, las nuevas licencias de construcci6n y los actos de reconocimiento

de   edificaciones   existentes   intentar6n   ajustar  la   relaci6n   ventana   /   muro,

procurar  uno  ventilaci6n  cruzada  en  diferentes  espacios  y  la  utilizaci6n  de

materiales en fachada de baja conductividad t6rmica o sistemas combinados

(materiales convencionales con aislantes t6rmicos).

6.   Las unidades de vivienda procurardn instalar griferid ahorradora en los diferentes

puntos   de   abastecimiento   de   agua   potable   y   unidades   sanitarias,   para

optimizar el consumo de agua.

7.    Las  edificaciones  intentaran  ajustar  el  disefio  de  la  red  de  agua  lluvia  para

facilitar   su   captaci6n,   cicumulaci6n   y   posterior   aprovechamiento   en   uso

sanitario,  riego  de  zonas  verdes  y  ajardinadas  de  la  propia  vivienda  y  dreas

anexas.

8.   El   cerramiento   de   coda   predio,   y   considerando   que   el   asentamiento   se

encuentra    en    area     rural,     deber6    constituirse    con    elementos    vivos,

principalmente con especies nativas. Las zonas de antejardln y patios posteriores

se tratar6n como zona verde y/o ajardinada, con el objetivo de embellecer el

sector y el adecuado tratamiento paisajistico de la zona.

9.   En  el  manejo  de  las  cercas  vivas  debe  garantizarse  las  actividades  de  poda

formativa   de  tal  manera  que  cumplan   con   la   altura  aprobada   para   los

cerramientos en la zona.

10. No se permitird la instalaci6n de ning6n tipo de cobehizo o cubierfa que cubra

total o parcialmente el aislamiento posterior o patio,  ni la zona de antejardin o

de retroceso sobre la via de acceso.

11. Dar  cumplimiento  a  la  norma  ambiental  y  policiva  respecto  del  manejo  de

residuos s6lidos.

ARTfcuLO   OCTAVO.   ­   SISTEMA   VIAL.   Se   ingresa   por   el   Camino   al   Rodadero,

proyectado como una via tipo V4 ­ anillo Veredal con secci6n vial de  16.00 mts, en

donde se deberdn contemplar las reservas viales para su ampliaci6n. Conforme con

su  perfil  de  ampliaci6n  segon  lo  previsto  en  el  Plan  de  Ordenamiento  Territorial ­

Acuerdo    17   del   afio   2000,    las   mismas   conllevarfan   a   la   utilizaci6n    de   las

correspondientes reservas viales, las cuales deben ser transferidas por los propietarios

de los inmuebles como cesi6n poblica en favor del municipio.
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Fuente: Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, 2022

Para uno mejor precisi6n con ocasi6n a los perfiles viales y a los predios en cita, es

conveniente   realear   levantamiento    topogr¢ifico    amarrado    a    coordenadas

nacionales.   Como   apoyo   id   Direccien   de   Ordenamiento  Territorial   y   Plusvalfa

suministrard  la  lnformaci6n  de  ids  placas  geod6sicas  mds  cercanas  al  predio,

certificadas por el lnstituto Geogrdico Agustin Codazzi, con el sistema de referencid

generado  para  el  Municipio  de  Chfa,  informacien  necesaria  para  deterrninar  a
detaHe las areas necesarias para la ampliaci6n de las vfas.

PARAGRAFO  PRIMERO.  La  reserva  vial  estd  sujeta  a  los  estudios  t6cnicos  que  se

requieran, previos a id ampliaci6n de la via y por ende a los disefios de detalle finales

que se generen de los estudios; le cual implica que, en el momento de id ejecucien

del  proyecto,  el  trazado  sea  susceptible  de  modificaciones  haciendo  que  las

medidas de reserva vial aquf planteadas deban ser ajustadas.

PARAGRAFO  SECUNDO.  Las  vfas  con  perfw  vial  tipo  V4  serdn  consideradas  como

cesi6n   urbanistica  obligatoria   al  ser  parte   de  id   mawa  vial  y  se   procurard   id

concurrencia de los propietarios y terceros interesados tenclientes a concretar esta

obngaci6n.

Conforme   al   artieule   2.2.6.4.1.2   del   Decreto   1077   de   2015,   ro   procederd   el

reconocimiento de edmcaciones o la parfe de ellas que se encuentren localkadas

en inmuebles de propiedad privada afectados en krs t6rminos del artfoulo 37 de la

ley 9 de 1989 o id norma que le adiciene, modifique o sustituya o que ocupen total

o parcialmente el espacio pubnco determinado en el presente acto administrativo.

En caso de zonas de reserva vial solo se admitird el reconocimiento de la existencid

de  edificaciones  cuando  dichas zonas  no se  hayan  establecido  como  areas  de
cesi6n a titulo gratuito en contraprestaci6n de la legatizacich urbanistiea. En todo

caso,    de   permitirse   el   reconocimiento    de   edificaciones,    no   se   permitirdn

ampfaciones o aumento de dreci construida.

PARACRAFO TERCERO. En el marco de los procesos de legalizaci6n urbanistica que

se  adelanten,  es  conveniente  realear  levantamiento  topogr6fico  amarraolo  a

coordenadas  nacionales,  conforme  con  las  normas  vigentes  y  los  sistemas  de

referencid definidos por el  lGAC, con el fin de establecer de  manera correcta las

areas destinadas para id ampliaci6n de las vfas requeridas.
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ARTicuLO   NOVENO.   ­   RUTAS   Y   ACCESO   DEL   SISTEMA   DE   TRANSPORTE   PtjBLICO.

Actualmente se dispone de la ruta denominada Fonquetd que cruzan por Camino

al Rodadero, frente al asentamiento humano.

;...:          ..I       ``.`   .......

`#.`.        '       ..i

'       `.   `.'    :

`.       `..                ``    `.....`..: ......... :

­` ¢`.

EE

Fuente: Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalici, 2022

La zona cuenta con la prestaci6n del servicio poblico de taxis municipales, aunque los

mismos no transitan de manera frecuente por el sector.

ARTfcuLO    DECIMO.    ­    CES16N    OBLICATORIA    CRATUITA    PARA    VfAS    LOCALES.

Conforme  a  la  visita  preliminar  y  la  informaci6n  secundaria,  no  se  determin6  la

existencia   de   espacios   poblicos   para   parques,  zonas  verdes  y  equipamiento

comunal, tan solo se evidenciaron zonas con destinaci6n urbanfstica de reserva vial

de acceso para los predios que integran el asentamiento humano.

Las zonas de reserva pertenecientes al sistema vial, que se definan acorde con lo

previsto   en   el   pardgrafo   segundo   del   arffoulo   octavo   del    presente   acto
administrativo,   serdn   entregados   como   cesi6n   urbanistica   a   titulo   gratuito   de

manera  compensatoria y con fines  de regularizaci6n  urbanistica  por parte  de los

propietarios  de  los  predios,  quienes  deberdn  concurrir  en  los  correspondientes
trdmites  de  legalizaci6n  urbanistica  y  cumplir  las  obligaciones  que  el  acto  de

legalizaci6n imponga, entre ellas la prevista en el presente arffoulo.

El  sistema  vial  definido  en  el  presente  acto  administrativo  y  en  el  proceso  de

legalizaci6n del asentamiento humano, podrd de manera previa, concomitante o

posterior  a  los  actos  de  legalizaci6n  urbanistica,  ser  objeto  de  declaratoria  o
titulaci6n de espacio poblico debido a su destinaci6n urbanistica para tal fin, en los

t6rminos de la Ley 2044 de 2020.

PARAGRAFO  PRIMERO.  La  entrega  de  las  zonas  de  cesi6n  obligatoria  para  vfas

locales  del  asentamiento  o  las  dreas  de  reserva  vial  que  se  constituyan  en  los

trdmites  de  legalizaci6n  urbanistica,  se  supedita  exclusivamente  a  la  entrega  del

drea   aprobada   y   debidamente   amojonada,   la   cual   deberd   estar   libre,   sin

edificaciones  o  construcciones  privadas;  en  trat6ndose  de  un  mecanismo  de

compensaci6n   para   la   regularizaci6n   urbanistica  del  asentamiento,   no   habrd

obligaci6n de dotaci6n de esta zona a cargo de los propietarios.

PARAGRAFO  SEGUNDO.   Instar  a  la  Secretarfa  de  Obras   P0blicas,   al  lnstituto  de

Desarrollo  Urbano,  Vivienda y Gesti6n Territorial,  a  la  Empresa  de Servicios  P0blicos

Domiciliarios y a la Secretarfa de Planeaci6n del Municipio Chia para que adelanten
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el inventario y la  caracterizaci6n de las zonas al interior del asentamiento  humano

con  destinaci6n  urbanfstica  para  el  uso  poblico  y  que  pueden  ser  objeto  de  la

precitada declaratoria o titulaci6n.

ARTfcuLO DECIMO PRIMERO. . COMPENSAC16N  PARA ESPACIO P0BLICO. Los predios

que acudan al trdmite de legalizaci6n urbanistica de manera indMdual o colectiva,

a  los  cuales  se  les  imposibilite I.un'dicamente  la  entrega  total  del  drea  de  cesi6n

urbanistica obligatoria que les correspondiere,  en los t6rminos del arffoulo decimo

del  presente  decreto,  les  podrd  ser exigible  el  pago  compensatorio  de  espacio

poblico  en   los  actos  de  reconocimiento  de  edificaciones,  situaci6n  que  serd

evaluada  y  definida  en  el  acto  administrativo  de  legalizaci6n  urbanistica,  en  los

t6rminos del arffoulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto  1077 de 2015.

Tambien  serdn  responsables  de  esta  cargo  las  edificaciones  que  aun  cuando

concreten  la  entrega  de  zonas  poblicas,  hubiesen  tenido  un  aprovechamiento

superior y extraordinario  al  resto  de  las  edificaciones  de  la zona,  representado  en

mayores areas construidas y/o mayor altura.

PARAGRAFO. ­Atendiendo al  principio de reparto de cargos y beneficios,  el pago

compensatorio  tambien  podr6  ser  exigible  a  las  licencias  de  construcci6n  en  las

modalidades de obra nueva o ampliaci6n, en las condiciones que se establezcan

en el acto administrativo de legalizaci6n.

ARTleuL0 DECIMO SEGUNDO.  ­SERVICIOS POBLICOS  DOMICILIARIOS.  ­Todo trdmite

de  legalizaci6n  urbanistica  deberd  contar con  la  disponibilidad y accesibilidad  a

los servicios de acueducto, alcantarillado, energid, aseo y recolecci6n de basuras.

En ninguna circunstancia se permitird el funcionamiento de soluciones individuales

de saneamiento como tanques s6pticos, ni la descarga de aguas residuales a los

vallados o directamente al suelo.

PARAGRAFO   PRIMERO.   ­   Las   redes   de   servicios   p6blicos   domiciliarios   que   se

encuentren   construidas   en   las   vfas   de   acceso   del   asentamiento   y   que   se

reconozcan  c6mo  espacio  poblico  en  los  trdmites  de  legalizaci6n  urbanistica  o

como consecuencia de las declaratorias como espacio poblico, ser6n entregadas

al municipio o al correspondiente prestador segbn se determine, para el efecto el

prestador realizard  inspecci6n  y  levantamiento  de  las  caracteristicas  de  estado,
material y funcionalidad en las que se recibe la infraestructura.

PARACRAFO SECUNDO. ­Ser6  obligaci6n  de  los  propietarios  hacer la  entrega  de

las  redes  de  servicios  poblicos  domiciliarios,  suscribir  las  actas  y  autorizaciones

correspondientes,    entregadas    las    redes    de    servicios    P0blicos    domiciliarios,

corresponde     a     los     prestadores     su     operaci6n,     reposici6n,     adecuaci6n,

mantenimiento y actualizaci6n segon el caso.

En los eventos en que el propietario no concurra o preste su consentimiento para el

cumplimiento de las obligaciones en materia de servicios poblicos domicmarios, se

Podrd continuar con los trdmites de legalizaci6n siempre y cuando el interesado se

comprometa de manera independiente a entregar las obras de infraestructura de

servicios poblicos domiciliarios, para tal efecto se suscribir6 un acta de compromiso

en la cual se detallard el t6rmino para la entrega.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento que la prestaci6n del servicio se realice a traves

de una Onica conexi6n formal, lo cual puede derivar en conexiones erradas, debe
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verificarse    por    parte    de    los    correspondientes    prestadores,    brindando    las

recomendaciones e implementando las medidas que el caso amerite en  aras de

optimizar la prestaci6n del servicio.

ARTfcuLO  DECIMO  TERCERO.  ­CONDICIONES  MfNIMAS  DE  HABITABILIDAD  PARA  LA

RECULARIZAC16N  EN  LOS  TRAMITES  DE  IEGALIZAC16N  URBANfsTICA.    Dentro  de  los

trdmites   de   legalizaci6n    urbanistica    de   asentamientos   humanos   se   deber6

garantizar  el  cumplimiento  de  las  normas  urbanisticas  que  brinden  unas  mejores
condiciones  de  iluminaci6n,  ventilaci6n  y  demds  que  aseguren  la  habitabilidad,

cumpliendo con estdndares de calidad en diseiio urbanistico, arquitect6nico y de

construcci6n, teniendo en cuenta como minimo los siguientes lineamientos:

­     Areas mfnlmas y densldad: En los trdm`i_tes de legalizaci6n urbanistica que

se deriven del presente decreto, se tendrd en cuenta c6mo Area minima

permisible por unidad de vivienda (AMPV) de conformidad con lo previsto

en el artieulo 76 del Acuerdo  17 de 2000, la siguiente:

Ahffl/ a AMB x RA x K­:
Aho = Area mfroa baslca
NA a Nomero de aleobas
K= Consfanfe segth use

El drea Minima bdsica  (AMB)  sera de 20 m2, La constante  (K)  sera de 0,9

en casos de vivienda unifamiliar y bifamiliar y de 0,8 en casos de vivienda

multifamiliar.

­     llumlnacl6n  y  ventllacl6n.  Todos  los  espacios  habitables  de  la  vMenda

deber6n estar iluminados y ventilados de manera natural.  La iluminaci6n

se hard a trav6s de elementos como ventanas sobre fachada, claraboyas

o cualquier sistema de iluminaci6n cenital y patios ubicados al interior de

la edificaci6n o pozos de luz. En el caso de la ventilaci6n, se asegurar6 la

renovaci6n  del  aire  del  interior de  la  edificaci6n,  a trav6s de  elementos

tales   como   ventanas   y   ductos   orientados   hacia   el   exterior   de   la

edificaci6n.,  incluso,  Ios  elementos  utilizados  para  tal  fin,  podrdn  estar

dispuestos  haciq  patios  internos,  siempre  y  cuando  no  esten  cubiertos

totalmente y se asegure un minima de caudal de ventilaci6n natural.

Los  espacios  de  servicios,  como  bafios  y  cocinas,  que  por  razones  de

diseF`o no se puedan ventilar de manera natural, se deberd asegurar la

extracci6n de olores y vahos por medios mec6nicos (extractores de aire).

­     Alslamlento   Posterlor.   Como   regla   general   Ias   edificaciones   nuevas

deberdn  contemplar  un  aislamiento  posterior  de  por  lo  menos  tres  (3)

metros,  si  las  condiciones  de  drea  del  lote  no  lo  permiten,  se  deberd

contemplar  por  lo  menos  dos  (2)  metros.  En  el  caso  de  edificaciones

existentes,  en  los  actos  de  legalizaci6n  urbanfstica  deberd  buscarse  o

contemplarse medidas de aislamiento con las edificaciones vecinas y solo

de  manera  excepcional  en  atenci6n  al  grado  de  consolidaci6n  de  la

edificaci6n y de los materiales de la estructura se definir6n soluciones de

empate.

­     Alslc]mlento  latercil.  Sera  de  como  minjmo  dos  (2)   metros  y  sjempre  y

cuando la edificaci6n colindante contemple uno distancia igual, en caso

contrario se  deberd  definir una  soluci6n  de  empate,  dicha  soluci6n  de
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empate  se  planteard  en  la  propuesta  de  regularizaci6n  urbanistica,  la

cual  debe  garantizar  uno  arm6nica  integraci6n  de  los  paramentos,

voladizos y demds par6metros volum6tricos. En todo caso se determinard

de manera especifica en los tramites de legalizaci6n urbanistica.

­      N0mero  de  plsos.  Se  admitird  dentro  de  los  trdmites  de  legalizaci6n  y

como medida  de regularizaci6n  urbanfstica un mdximo de dos  (2)  pisos.

En los casos de subdMsi6n predial por herencias, se podrdn construir hasta

tres  pisos  de  altura  en  vivienda,  previo  estudio  y  diseFio  arquitect6nico

aprobado por la Oficina de Planeaci6n o la Curadurfa Urbana.

­     AnleJordfn: No se exigird disposici6n de antejardin, en caso de que este se

contemple deber6  por lo  menos tener un  ancho de  dos  (2)  metros,  los

cuales deberdn ser 6reas libres, empradizadas y dotadas de vegetaci6n

ornamental,  en  todo  caso  en  el  trdmite  de  legalizaci6n  urbanistica  se

definird de manera especifica su conveniencia y dimensiones especificas.

­     Parqueaderos:   Para   efectos   de   los   reconocimientos   y   licencias   de

ampliaci6n o modificaci6n de construcciones ya existentes,  no se exigird

el cumplimiento de obligaciones de parqueo, no obstante, se instar6 a los

interesados en los trdmites de legalizaci6n urbanistica a contemplar como

medida  de  regularizaci6n  una  propuesta  de  parqueadero,  sin  que  su

ausencia impida la continuidad y viabilidad de la actuaci6n.

Las nuevas construcciones en predios con area superior a 100 m2 deber6n

contemplar obligatoriamente una unidad de parqueo en las dimensiones

establecidas en el Acuerdo I 7 de 2000.

­     hdlce  m6xlmo de ocupacl6n:  Los actos  administrativos  de  legalizaci6n

urbanistica  definirdn  de forma  especifica  los indices de ocupaci6n  para

coda   uno   de   las   unidades   que   integran   el   asentamiento   humano,

tambi6n  se  fijardn  las  demds  normas  urbanisticas  necesarias  para  la

regularizaci6n urbanistica del asentamiento humano. Para lo existente, se

verificard la informaci6n  recogida en  campo,  informaci6n  geogr6fica y

demds   informaci6n   correspondiente   para   verificar   el   estado   de   las

construcciones.

ARTfcuLO  DECIMO  CUARTO.  ­  DEL  USO  DE  VIVIENDA  DE  INTERES  SOCIAL.  Conforme

al pardgrafo tercero del arffoulo tercero del Acuerdo  I 88 de 2021, en los actos de

legalizaci6n  urbanistica  que se  deriven  del  presente  decreto se  admitir6n  los  usos

residenciales  en  tipologid  unifamiliar,  bifamiliar y  multifamiliar  conforme  al  estado

actual  del  asentamiento  humano,  los actos de reconocimiento  o  de  licencia  de

construcci6n   a   que   haya   lugar   deberdn   de   manera   obligatoria,   indicar  su

destinaci6n para vivienda de inter6s social, constancia que deberd quedar expresa

en  el  formulario  Onico  nacional  para  la  solicitud  de  licencias  urbanrsticas  y en  la

correspondiente licencia urbanistica o acto de reconocimiento de edificaciones y

en consecuencia quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la

normatividad vigente impone para este tipo de vMendas.

PARACRAFO.  ­  Dentro  de  los  actos  de  legalizaci6n  urbanfstica  de  asentamientos

humanos   se   precisar6n   los   usos   que   permitan   la   adecuada   regularizaci6n

urbanistica, conforme al plan de ordenamiento territorial vigente, en el mismo acto
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administrativo  se  fijardn  los  condicionamientos  y  limitaciones  a  que  haya  lugar

tendiente a la adecuada armonizaci6n y compatibilizaci6n de usos en el sector.

ARTfcuLo  DfclMo  QuiNTo.   ­   soMETiMiENro  A   Los  TRAMiTEs   DE  LECALizAci6N

URBANisTICA.  ­  Los  predios  al  interior de  la  zona  objeto  de  la  presente  orden  de

legalizaci6n,   que   cuenten   con   tamaFlo   igual   o   superior  a   trescientos   metros

cuadrados  (300 m2)  sin ocupar u ocupados por uno Onica unidad de vivienda, no

serdn   objeto  del  trdmite   de   legalizaci6n   urbanistica.   En   estos  casos,   se   dard

aplicaci6n a las normas para desarrollo por construcci6n en suelo rural de que trata

el artfoulo  197 y siguientes del Acuerdo  1 7 de 2000.

PARAGRAFO. ­ No obstante, podrdn someterse a la legalizaci6n urbanistica siempre

y cuando se  acredite  la  existencia  de  condiciones juridicas  derivadas  de  ventas

parciales o de comunidades, existencia de actos de posesi6n u ocupaciones que

no pueden ser objeto de reconocimiento de edificaciones conforme a lo previsto

en  el  arficulo   197  del  Acuerdo   17  de  2000,  o  que  se  integre  a  la  legalizaci6n

urbanistica conforme al dmbito al que pertenece, segon !o dispuesto en el presente

decreto.

ARTfcuLO DECIMO SEXTO. . COLAB0RAC16N Y CONCURRENCIA. Instar y comunicar

a    todos    los    organismos    de    la    administraci6n    central    y    a    las    entidades

descentralizadas  del  Municipio  de  Chfa  para  que  presten  su  colaboraci6n  en  el

marco de sus competencias tendiente a mejorar las condiciones del entorno y de

habitabilidad del sector, en particular a los siguientes:

1.   Secretaria de Medlo Amblenle: ldentificar a plenitud las acciones tendientes al

adecuado   manejo  y  disposici6n   de   residuos  s6lidos   en   coordinaci6n   con

Emserchid. Brindar las orientaciones necesarias para me|.orar las condiciones de

sostenibilidad y cuidado de los recursos naturales existentes.

2.   Secretario de Obros P0bllcas. En coordinaci6n con la Secretarfa de Planeaci6n,

Ios   prestadores   de   Servicios   P0blicos   Domiciliarios,   el   lnstituto   de   Desarrollo

Urbano, VMenda y Gesti6n Territorial, debe definir la viabilidad, conveniencia y

priorizaci6n  de  intervenciones  en  las  zonas  pdblicas  tendientes  a  mejorar  los

bienes y servicios poblicos en el sector.

3.   Secretaria    de    Portlclpacl6n    Cludadana    y    Accl6n    Comunltarlo.    Brindar

acompaFiamiento, sensibilizaci6n en las jornadas de socializaci6n y en fomentar

uno  actuaci6n   concurrente  y  reciproca   para   mejorar  las  condiciones  de

habitabilidad de la zona por parte de los residentes.

4.    Dlreccl6n    de    Urbonlsmo:    Brindar   informaci6n   detallada    de    las    licencias

urbanisticas otorgadas en cualquiera  de sus closes y modalidades  para coda

uno   de   los   predios   que   integran   el   asentamiento   humano   y   las   que   se

encontraren en trdmite.

5.   Dlreccl6n de Slstemas de lnformacl6n y Estodisllco. Se sirva validar y verificar la

estratificaci6n de la totaljdad de los predjos que conforman el asentamiento y

actualizar  en  el  correspondiente  sistema  de  informaci6n  y  estratificaci6n  del

Municipio.
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6.   Secretaiia de Coblerno ­Dlreccl6n de Derechos y Resolucl6n de Confllctos. Para

que  ejerzan   acciones  de  vigilancia   especial   en   la  zona   a   trav6s   de   las

lnspecciones de Policfa, para evitar la continuidad de acciones de informalidad

y para que se sirva informar a la Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalid

los procesos de infracci6n urbanistica en curso que se est6n adelantando sobre

los predios al interior de la zona, o los que se hayan concluido.

7.   Dlreccl6n de Servlclos P6bllcos. Para que a trav6s de su despacho se convoque

a los prestadores de servicios poblicos domiciliarios en la zona, en aras de definir

acciones que puedan mejorar la prestaci6n de los servicios en el marco de los

trdmites de legalizaci6n urbanfstica.

8.   Instltuto de Desariollo Urbono Vivlenda y Cestl6n Terrltoilal del Munlclplo de Chfo

­  lDUvl.   Para  que  se  pronuncien  acerca  de  la  existencia  de  obligaciones

pendientes asociadas a cargas urbanisticas o cesiones urbanisticas y para que

tenga conocimiento acerca de las condiciones de precariedad e informalidad

de  la  zona  y su  particular consideraci6n  en  los  programas  y  en  la  oferta  de

servicios del lnstituto.

9.    Empresa  de  Servlclos  P6bllcos  de  Chfa  EMSERCHfA  E.S.P.   Para  que  se  sirva

informar  a   la   Direcci6n   de  Ordenamiento  Territorial  y   Plusvalfa   de  manera

detallada  las  condiciones  actuales  de  prestaci6n  de  los  servicios  poblicos

domiciliarios de acueducto, alcantarillado y aseo en la zona y los proyectos de

optimizaci6n    o    expansi6n    contemplados    por   la    empresa    que    tengan

implicaciones en la zona, asi como las obligaciones por parte de los usuarios que

deban atender tendientes a la adecuada normalizaci6n en la prestaci6n de los

servicios.

PARACRAFO PRIMERO. ­Se  exhorta a todas las dependencias de la administraci6n

central y entidades descentralizadas para  que en  el t6rmino  mdximo  de diez  (10)

dfas contados a partir de la comunicaci6n del presente acto administrativo, remitan

a la Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa toda la informaci6n que en el

marco  de sus  competencias sea  relevante  para  la zona  delimitada  conforme  al

artieulo primero del presente decreto y para que hagan las declaraciones a que

hubiere lugar en el dmbito de sus funciones tendientes a la intervenci6n integral de

la zona y mejorar las condiciones de vida de los hogares que alli residen.

PARAGRAFO  SECUNDO.  ­  En  el  marco  de  la  actuaci6n  concurrente  de  diversas

entidades se podrdn definir los programas,  operaciones y proyectos que puedan

resultar viables en  la zona  para el mejoramiento de sus condiciones,  los cuales en

todo caso deben estar articulados y enmarcados en las metas y proyectos definidos

en el plan de desarrollo municipal.

PARAGRAF0  TERCERO.   ­   Ordenar  a  la   Direcci6n   de  Ordenamiento  Territorial  y

Plusvalfa,   para   que   con   acompaFiamiento   de   la  Secretarfa   de   Participaci6n

Ciudadana    y    Acci6n    Comunitaria    adelante    acciones    de    socializaci6n    y

comunicaci6n de lo dispuesto en el presente acto administrativo a los propietarios,

moradores y comunidad involucrada en la zona que recae la orden de legalizaci6n
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y   a   establecer   y   aplicar   un   instrumento   o   mecanismo   de   caracterizaci6n

socioecon6mica de los hogares que integran la zona.

ARTfcuLO   DECIMO   S£PTIMO.   COMPORTAMIENTOS   QUE   Al=ECTAN   IA   INTECRIDAD

uRBANfsTICA.  Los interesados en el  proceso de  legalizaci6n deben abstenerse  de

ejecutar o continuar en actuaciones que constituyan comportamientos contrarios

a la integridad urbanistica sef`aladas en el titulo XIV Capftulo I del C6digo Nacional

de  Policfa  y  Convivencia  (Ley  1801   de  2016)   especialmente  los  previstos  en  sus

artlculos  135,  136 y  140.

ARTfcuLO   DECIM0  OCTAVO.   ­   PUBLICAR.   El   presente  acto  administrativo  en   la

p6gina web de la Alcaldfa Municipal de Chfa www.chia­cundinamarca.gov.co.

ARTfcuLO DECIMO NOVENO. ­COMUNICAR. El contenido del presente decreto a las

dependencias  de  la  administraci6n  municipal  de  Chid  vinculadas  en  el  arfieulo

d6cimo sexto y a las demds que se requieran, para lo de su competencia.

ARTfcuLO VIC£SIMO. ­  RECURSOS. Contra el presente decreto no procede recurso

alguno, por tratarse de un acto administrativo de car6cter general en marco de lo

establecido  en  el  arffoulo  75  del  C6digo  de  Procedimiento Administrativo  y de  lo

Contencioso Administrativo.

ARTicuLO  VICESIM0  PRIMERO.  ­  VICENCIA.  El  presente  Decreto  rige  a  parfir de  la

aci6     y  cobijard  los  trdmites  de  lee

c]nos       e       radiquenenlegalydeb
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MEMORIA JUSTIFICATIVA ORDEN DE LEGALIZACIÓN  
SUELO RURAL – ZONA RURAL DE GRANJAS - VEREDA 

CERCA DE PIEDRA SECTOR NUESTRA SEÑORA DE 
GUADALUPE 

202299999907573 
 
1. ANTECEDENTES 

Mediante radicado con consecutivo 20229999907573 del 02 de agosto de 2022 se solicitó a 
partir del predio identificado con cédula catastral 251750000000000081227000000000, 
análisis del sector a la luz de lo previsto en el Acuerdo Municipal 188 de 2021 “Por medio del 
cual se delega al Alcalde Municipal de Chía la facultad de legalización y regularización 
urbanística de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, 
conformados por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan y se 
dictan otras disposiciones” 
 
En visita se identificaron (3) predios con código catastral 
251750000000000080444000000000, 251750000000000080501000000000 y 
251750000000000080563000000000, con radicados 20189999936821 y Resolución N° 2172 
de 23 de mayo 2018, y 20189999914196, con Resolución N° 1477 del 4 de abril del 2019 ya 
aprobadas, por tal motivo no ingresa en la presente legalización, aun cuando en los archivos 
de cartografía concerniente a delimitación, coordenadas y polígonos. 
 
2. ACTUACIÓN PREVIA AL INICIO DE LOS TRÁMITE DE LEGALIZACIÓN 

URBANÍSTICA.  

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 a fin de intervenir de manera integral y ordenada las 
situaciones de ocupación de hecho que han tenido lugar en el suelo rural, y que pudieren 
haber derivado en la conformación de asentamientos humanos en condiciones de precariedad 
y de origen informal, conformados por viviendas de interés social, dispuso en el parágrafo 
primero del artículo 3, lo siguiente:  
 

PARÁGRAFO PRIMERO. - Los asentamientos humanos precarios, conformados por viviendas 
de interés social de origen informal susceptibles de ser legalizados, ubicados en suelo rural, 
solo podrán ser objeto de este trámite, previa expedición de orden de legalización 
proferida por el alcalde de Chía, en calidad de delegatario de esta función.  
 
La orden de legalización se hará mediante acto administrativo en el que se delimitará la 
zona objeto de legalización y donde se demarcarán y establecerán las determinantes, 
acorde al ordenamiento territorial vigente, mediante los cuales se expedirán los actos de 
legalización urbanística de asentamientos humanos,  

 
Que en cumplimiento del referido Acuerdo Municipal el inicio de los trámites de legalización 
urbanística regulados en el artículo 48 de la Ley 9 de 1989 y reglamentados mediante el 
capítulo 5 del título 6 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1077 de 2015 solo será procedente 
en el caso de las zonas rurales, siempre y cuando se emita el correspondiente acto 
administrativo.  
 
Bajo este precepto legal, se procede mediante el presente documento a determinar las 
razones técnicas, jurídicas y de conveniencia para ordenar la Legalización de la zona objeto 
de análisis.  
 
3. IDENTIFICACIÓN Y DELIMITACIÓN DEL ASENTAMIENTO HUMANO. 
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Según base predial catastral suministrada para el año 2020 por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi, con apoyo en Ortofotomosaico disponible en la Secretaría de Planeación para los 
años 2009 y 2014, el uso de imágenes satelitales libres para los años recientes y mediante la 
validación con visita en campo se procedió a delimitar la zona objeto de estudio, la cual se 
delimita mediante coordenadas planas en el sistema de referencia MAGNA – SIRGAS, con 
proyección cartográfica en un único origen de coordenadas (origen nacional), de conformidad 

con lo previsto en la resolución 471 de 2020, así:  
 

Tabla 1. Coordenadas de delimitación área objeto de estudio Asentamiento Humano 

FID POINT_X POINT_Y 

0 4880108,632 2094333,018 

1 4880112,899 2094342,663 

2 4880115,647 2094348,875 

3 4880122,637 2094364,677 

4 4880129,651 2094380,534 

5 4880136,596 2094377,026 

6 4880143,299 2094373,639 

7 4880157,161 2094366,637 

8 4880175,48 2094357,382 

9 4880179,517 2094364,727 

10 4880187,022 2094361,243 

11 4880207,798 2094351,597 

12 4880218,367 2094346,69 

13 4880215,116 2094339,553 

14 4880208,032 2094324,443 

15 4880200,835 2094309,496 

16 4880192,856 2094291,969 

17 4880190,36 2094288,007 

18 4880182,544 2094291,834 

19 4880161,627 2094302,439 

20 4880142,213 2094310,981 

21 4880114,615 2094325,059 

22 4880106,508 2094329,024 

23 4880261,221 2094303,704 

24 4880269,87 2094323,645 

25 4880307,958 2094307,849 

26 4880304,946 2094300,985 

27 4880309,569 2094298,887 

28 4880318,77 2094294,712 

29 4880321,665 2094293,398 

30 4880319,952 2094289,459 

31 4880335,486 2094282,292 

32 4880377,377 2094263,115 

33 4880395,59 2094254,928 

34 4880415,092 2094291,347 

35 4880419,101 2094298,834 

36 4880437,86 2094290,014 

37 4880418,98 2094252,06 

38 4880409,888 2094233,783 

39 4880402,333 2094218,61 



 
013 202299999907573 

Página 3 de 22 

 

 

40 4880394,836 2094221,854 

41 4880386,058 2094219,648 

42 4880377,814 2094204,542 

43 4880375,086 2094200,925 

44 4880368,083 2094201,518 

45 4880347,429 2094211,568 

46 4880332,011 2094219,503 

47 4880301,385 2094234,785 

48 4880269,834 2094250,226 

49 4880242,968 2094262,753 

 

Fuente: Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía, 2022 
 
La zona objeto de estudio tiene un área total aproximada de 16.204 m2, que corresponde a 
un ámbito A de 10561 metros y un Ámbito B de 5653 metros. Se localiza en el sector 
conocido como Nuestra Señora de Guadalupe de la vereda Cerca de Piedra, en suelo rural a 
una distancia aproximada de 1437 metros aproximadamente del límite norte del casco 
urbano. 
 
El asentamiento humano se ha desarrollado en medio de un sector predominantemente rural 
donde aún prevalecen lotes de mediano y gran tamaño, con desarrollo de actividades 
agropecuarias e institucionales, así como de bosques nativos, a 563 metros 
aproximadamente se encuentra el resguardo indígena, se han asentado en la zona de 
manera histórica equipamientos educativos de preferencia por la naturaleza que rodea el 
sector.  
 
Imagen 1. Localización Zona objeto de estudio Orden de Legalización Cerca de Piedra Sector Nuestra Señora de Guadalupe en 

el marco del radicado 20229999907573 

 

 

Fuente: Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía, 2022 

 
Nota: La anterior delimitación obedece a una demarcación realizada mediante el uso de SIG, 
con el posicionamiento de puntos en los vértices del polígono a escala 1:500 y en el marco de 
referencia indicado, la cual deberá ser objeto de precisión conforme al correspondiente 
levantamiento topográfico en el marco de los trámites de legalización urbanística.  
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4. EVOLUCIÓN EN LA CONSOLIDACIÓN DEL ASENTAMIENTO HUMANO 

Conforme al Plan de Ordenamiento territorial vigente, adoptado mediante el Acuerdo 17 de 
2000, la zona objeto de estudio se encuentra clasificada como SUELO RURAL, categorizado 
como Zona rural de granjas ZRG, no obstante, lo anterior, al revisar la información catastral 
y las imágenes disponibles se puede evidenciar lo siguiente.  
 
De acuerdo a las imágenes disponibles entre los años 2009 y 2021 en la Dirección de 
Ordenamiento Territorial y las disponibles en Google Earth se revisa la evolución en el tiempo 
para dar cumplimiento a los artículos 2 y 3 de Acuerdo 188 del 2021 
 

 

Fuente: Ortofotomosaico 2009 
 
El asentamiento, en total cuenta con 25 
predios dividido en dos ámbitos, en este 
encontramos el ámbito A que cuenta 
con 11 predios y el ámbito B que cuenta 
con 4 predios; Teniendo en cuenta esto, 
para el año 2010 en la imagen satelital 
se puede observar que ya se 
encontraba en gran medida ocupado 
por construcciones, entre ellas 
viviendas construidas en mampostería y 
otras prefabricadas, por lo cual el 
asentamiento cuenta un grado de 
consolidación superior a 10 años. 
 
Teniendo en cuenta esto el grado de 
consolidación en el ámbito A es 
superior por el tiempo de desarrollo de 
las viviendas que se observan en este, 
por lo cual el índice de ocupación del 
ámbito es de 73%, ya que se perciben 
aproximadamente 13 edificaciones 
construidas. 
Para el ámbito B se observa de igual 
manera un grado de consolidación 
superior, por lo cual el índice de 
ocupación es de 90%. 
 
Para este año no estaba construido 
las edificaciones con   código 
catastrales 
251750000000000081225000000000 
y 
251750000000000081226000000000 
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Fuente: Ortofotomosaico 2014 
 
Para el año 2014 en el ámbito A se 
observa que todos los predios están 
construidos, por lo cual el grado de 
consolidación tiende a ser superior a 10 
años y el índice de ocupación para este 
es del 80%. 
 
Observando el ortofotomosaico del año 
2014 en el ámbito B se puede observar 
que no hay gran variación, sin embargo, 
hay más predios construidos, 
representando esto un 97% de índice 
de ocupación y grado de consolidación 
superior a los 10 años. 
 
 

 

Fuente: Imagen libre Google Earth 2021 
 
 
Para el año 2022, observando la 
imagen satelital se puede apreciar que 
no hay gran variación en los ámbitos 
frente al área construida, además de las 
modificaciones y demás detalles que no 
se pueden apreciar a este nivel.  
 
Teniendo en cuenta lo anterior a nivel d
fotointerpretación se puede precisar que e
índice de ocupación tanto del ámbito 
como del ámbito B es de del 100%, con
base a la relación de predios construidos
predios totales. 
 
  

 
El asentamiento evidencia una consolidación de más de 10 años, según visita de campo y 
entrevistas en el sector inicio un proceso de consolidación a partir de la configuración de 
núcleos familiares a finales del siglo pasado e inicios del siglo XXI. 
 
5. ESTRUCTURA Y SECTORIZACIÓN DEL ASENTAMIENTO  

Conforme a la evolución histórica que se evidenció, el grado de consolidación y la proximidad 
de las edificaciones se identifican en el asentamiento dos ámbitos demarcados por las vías de 
acceso al asentamiento tal como se detalla a continuación:  
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Ilustración 1. Ámbitos Asentamiento Humano 

 
El ámbito A presenta un área aproximada a los 10.651m2 aprox. está conformado por (12) 
doce predios con áreas heterogéneas entre los 227 y 1.612mtros, en los que existen 16 
edificaciones que albergan 23 unidades independientes de vivienda.  
 
El ámbito B con un área de 5.653 m2 aprox, conformado por 3 predios, (9) construcciones y 
una servidumbre con áreas heterogéneas de 747.57 metros en los cuales existen (11) 
unidades de vivienda. 

 
6. CONSOLIDACIÓN URBANISTICA PREDOMINANTE 

 
6.1. USOS ACTUALES 

El asentamiento humano tiene una consolidación de usos predominantemente residenciales, 
salvo por el predio con códigos catastrales 251750000000000080482000000000 y 
251750000000000080483000000000 ubicado en el ámbito A, el establecimiento es 
catalogado por el Acuerdo 17 del 2000 como Institucional ll, se trata de un colegio privado 
bajo razón social Gimnasio Campestre Construyendo Saberes, cuenta con infraestructura 
equivalentes a 700 alumnos, ofrece programa educativo para prescolar y primaria.  
 
Para el ámbito B los usos que se encontraron es un establecimiento comercial tipo I (Tienda), 
donde comercializa productos de primera necesidad con código catastral 
251750000000000080564000000000 y, por último .se ubica un taller con servicio de latonería 
y pintura clasificado industria con código catastral 251750000000000080541000000000. 
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                                                                Imagen 2. Usos no residenciales en el ámbito 

 

6.2. CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES PRIVADAS QUE CONFORMAN EL 
ASENTAMIENTO HUMANO. 

Según la visita de campo realizada el pasado 02 de agosto de 2022 por profesionales de la 
Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía y conforme a la información allí registrada 
se tienen las siguientes características según lo evidenciado a nivel externo para cada una de 
las edificaciones:  
 

Ámbito Codigo  #  Construcciones # Unidades No de Pisos Tipología de Vivienda Material Predominante 

A 

2517500000
0000008122
4000000000 

1 1 1 UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA 

2517500000 1 4 2 MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA 
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0000008122
5000000000 

2517500000
0000008122
6000000000 

1 4 2 MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA 

2517500000
0000008122
7000000000 

1 4 1 MULTIFAMILIAR PREFABRICADO 

2517500000
0000008122
8000000000 

4 4 
4 DE 1 P Y 
1 DE 3 P 

MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA 

2517500000
0000008122
9000000000 

1 1 1 UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA 

2517500000
0000008044
1000000000 

2 3 1 y 2 MULTIFAMILIAR MAMPOSTERIA 

2517500000
0000008043
9000000000 

1 1 1 UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA 

2517500000
0000008048
3000000000 

3  2 y 1 INSTITUCIONAL 

MAMPOSTERIA - 
MADERA Y 

PREFABRICADO 2517500000
0000008048
2000000000 

2517500000
0000008049
1000000000 

1 1 1 UNIFAMILIAR MAMPOSTERIA 

2517500000
0000008044
4000000000 

     

B 

2517500000
0000008050
1000000000 

     

2517500000
0000008056
3000000000 

     

2517500000
0000008056
4000000000 

2 2 1 BIFAMILIAR  MAMPOSTERIA Y 

PREFABRICADO 

2517500000
0000008054
1000000000 

4 4 2 y 1 MULTIFAMILIAR 
MAMPOSTERIA Y 
PREFABRICADO 
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2517500000
0000008044
7000000000 

3 5 2 y 1 MULTIFAMILIAR 
MAMPOSTERIA Y 
PREFABRICADO 

2517500000
0000008054
2000000000 

     

2517500000
0000008055
1000000000 

     

25175000000

00000804430

00000000 

SERVIDUMBRE 

 
Imagen 3. Características predominantes del asentamiento humano 

 

a) Altura 

Al respecto el asentamiento presenta un total de 25 construcciones y 34 unidades de 
viviendas de las cuales (17) están construidas a nivel de primer piso es decir el 68%, (7) 
viviendas de dos pisos de altura representan el 28% y una (1) construcción de tres pisos 
equivalente al 4%.  

 

 
b) Sistema Construido: 

Durante trabajo de campo se pudo observar que, de 34 unidades de vivienda, se tiene 19 con 
el 55.88% construidas en materiales de mampostería, (1) Vivienda equivalentes al 2.94% 
construidas en materiales prefabricados y (14) unidades de vivienda ocupa 41.18%, 
compuesto por materiales mixto como madera, prefabricado y mampostería. Sin embargo, es 
indispensable que durante el proceso de reconocimiento de las edificaciones se evalúen los 
aspectos estructurales a través de un peritaje técnico, a fin de establecer la idoneidad del 
sistema estructural, caso contrario determinar los reforzamientos pertinentes a fin de mitigar el 
riesgo ante un eventual sismo y de esta manera salvaguardar la seguridad y la vida de los 
habitantes del asentamiento objeto de legalización.  
 
Al interior del asentamiento humano se identificaron algunas edificaciones atípicas, 
particularmente (2) en el ámbito A y una en el ámbito B, las cuales en atención a sus 
características de fachada y de edificación, se evidencian su carácter de NO VIS o la 
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ausencia de condiciones de precariedad, no obstante, quedan sujetos a su verificación con el 
sistema de información y estratificación (SIES), que se mostrara más adelante. 
 

 
Predio 251750000000000081225000000000 Estratificación 3 

 

Predio 251750000000000081226000000000, estratificación 9 

 

Imagen 4. Edificaciones residenciales atípicas en mejores condiciones de estructura y fachada  

 
7. VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL – VALIDACIÓN MEDIANTE ESTRATIFICACIÓN 

Debido a la identificación de edificaciones atípicas a las propias de un asentamiento 
humano, y en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 3 del Acuerdo 188 de 2021 
que señala:  
 

“La delegación conferida mediante el presente acuerdo se ejercerá para adelantar los procesos de 
legalización y regularización urbanística de asentamientos humanos con condiciones de precariedad 
y de origen informal o consolidación informal destinados a vivienda de interés social, 
clasificados en los estratos 1,2 y 3 en el municipio de Chía (…)” 

 
Con ocasión de este mandato se procedió a consultar el sistema SIES (Sistema de 
información estratificación) del municipio, en donde se encontraron los siguientes resultados:  
 

Ámbito Código  Estratificación 

A 

251750000000000081224000000000 SIN ESTRATO REGISTRADO 

251750000000000081225000000000 3 

251750000000000081226000000000 9 

251750000000000081227000000000 SIN ESTRATO REGISTRADO 

251750000000000081228000000000 SIN ESTRATO REGISTRADO 

251750000000000081229000000000 SIN ESTRATO REGISTRADO 

251750000000000080441000000000 3 

251750000000000080439000000000 3 
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251750000000000080483000000000 3 

25175000000000008048200000000 2 

251750000000000080491000000000 9 

25175000000000008044400000000 3 

B 

251750000000000080501000000000 2 

251750000000000080563000000000 3 

251750000000000080564000000000 9 

251750000000000080541000000000 9 

251750000000000080447000000000 2 

251750000000000080542000000000 9 

251750000000000080551000000000 2 

  251750000000000080443000000000 3 

 
 
Nota: Los predios calificados con 9 obedecen a predios que al momento de la revisión de estrato se encontraban 
sin edificación o que tenían una destinación para usos no residenciales. 

 

 
 
No se encontró información en el sistema de estratificación SIES) para un total de (4) predios 
251750000000000081224000000000, 251750000000000081227000000000, 
251750000000000081228000000000 y 251750000000000081229000000000, no obstante, 
realizada la consulta se evidencian algunas condiciones generalizadas en el asentamiento 
humano en los estratos 2 y 3, dando cumplimiento a lo dispuesto en artículo 3 del Acuerdo 
188 de 2021, los cuales sumados a las condiciones de precariedad e informalidad serán 
considerados como viviendas de interés social.  
 
Cabe mencionar que los predios codificados con estratificación cero (0) corresponde a 4 
predios, que en visita de campo se evidencia construcciones terminadas y habitadas, lo cual 
es importante la verificación y constatar con los servicios públicos y Dirección de sistemas de 
Información y Estadística como se encuentra registrados, en el cuadro de estratos se 
identifican de color naranja que se encuentran con infraestructura en su mayoría con  
construcción, exceptuando un predio que corresponde al lote identificado con código catastral 
251750000000000080542000000000. 
 
 

Predio 251750000000000081226000000000 
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Predio 251750000000000080564000000000 

 

 

Predio 251750000000000080491000000000 

 

 

Predio 251750000000000080542000000000 

 

 
8. LINEAMIENTOS AMBIENTALES Y DE GESTIÓN DEL RIESGO 
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Conforme al Plan de Ordenamiento Territorial vigente (Acuerdo 17 de 2000) y la actualización 
del POMCA del Río Bogotá adoptado mediante la Resolución 957 de 2019 se encuentra para 
la zona objeto de análisis, lo siguiente:  

La zona de acuerdo con el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo – 
zonas de riesgos del Acuerdo 17 del 2000, no se encuentra en zonas de riesgo en niveles 
medios, ni altos, según el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial. Esta zona no se 
encuentra reportada en la huella de inundación del año 2011. De acuerdo con los estudios 
Básicos de Riesgos desarrollados mediante Consultoría 663 de 2020, la zona se 
encuentra en zona de riesgo por encharcamiento en nivel medio, así mismo una pequeña 
parte del costado nororiental se encuentra en riesgo por incendio forestal en nivel medio. 

 
Ilustración 1. Zonificación de riesgo por incendio forestal 

 
Según lo establecido en la zonificación del POMCA del río Bogotá el asentamiento 
humano se encuentra en la categoría de uso múltiple con el descriptor “Pastoreo 
semiintensivo” no estableciéndose dentro de las categorías de protección y conservación 
desde este instrumento de planificación ambiental. 
  
En relación con los elementos ambientales existentes en el entorno al asentamiento que 
nos ocupa, se puede mencionar la presencia de la determinante ambiental “Resguardo 
Indígena” este queda hacia el occidente de la zona de estudio a aproximadamente 154 m 
lineales en su punto más cercano. Según el inventario realizado por la Secretaría de 
Medio Ambiente para el año 2021, existe un vallado colindante con el área en el costado 
sur, con el descriptor “En servicio”, así mismo, colindante a uno de los ámbitos se 
encuentra un vallado sobre el costado nororiental tal como se aprecia en la figura, los 
vallados colindantes al área objeto de solicitud deberán mantenerse habilitados y en buen 
estado.  La zona solicitada se encuentra sobre suelos con clase agrológica II de acuerdo 
al estudio de suelos desarrollados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi. De acuerdo 
con el registro fotográfico del asentamiento se observa el establecimiento de cercas vivas, 
la mayoría de ellas con eugenias, estas cercas vivas deben mantenerse de acuerdo a la 
norma para el sector, adicionalmente se observan otros individuos arbóreos aislados para 
los cuales su manejo dentro del área debe ser el que la autoridad ambiental establezca. 
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Ilustración 2. Ubicación de vallados para la zona de estudio 

 

Los anteriores lineamientos deberán ser objeto de armonización en la mayor medida 
posible con las condiciones de conformación del asentamiento humano.  
 

9. INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE.  
 

9.1. Sistema vial arterial y local 

Actualmente para llegar al asentamiento se ingresa por el Camino al Rodadero, proyectado 
como una vía tipo V4 – anillo Veredal sección vial de 16.00 mts, en donde se deberá 
contemplar sobre los predios contiguos a esta vía, una reserva vial para la ampliación de la 
misma.  

Reserva vial en el sector 

 
Fuente: Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía, 2022. 

 

Para una mejor precisión con ocasión a los perfiles viales y a los predios en cita, es 
conveniente realizar levantamiento topográfico amarrado al sistema nacional, certificadas por 
el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, información necesaria para determinar a detalle las 
áreas necesarias para la ampliación de las vías. 
 

9.2. Prestación del servicio Público de transporte 

Actualmente se dispone de la ruta denominada Fonquetá que cruza por Camino al Rodadero, 
frente al asentamiento humano.  

Ruta transporte público   
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Fuente: Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía, 2022 

 

La zona también cuenta con la prestación del servicio público de taxis municipales, aunque 
los mismos no transitan de manera frecuente por el sector.  
 

9.3. Lineamientos mínimos a tener en cuenta para las vías internas de acceso al 
asentamiento y posibilidades de integración con el sistema vial existente o 
proyectado. 

Es conveniente mencionar que al contemplarse la posibilidad de darle mayor 
aprovechamiento al asentamiento se deberá replantear las vías existentes o las que se 
pretendan proyectar internamente, igualmente se deberá garantizar la conectividad entre las 
mismas, para mayor claridad se muestra la siguiente imagen: 
 

   Servidumbres internas. 

 
Fuente: Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía, 2022. 

 
Las proyecciones viales mencionadas estarán sujeta a los estudios técnicos que se requieran, 
previos a la ampliación de las vías y por ende a los diseños de detalle finales que se generen 
de los estudios. 
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10. SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS 

Mediante el trabajo en campo se evidenció que la zona cuenta con la disponibilidad y 
accesibilidad a los servicios de acueducto, alcantarillado, energía, aseo y recolección de 
basuras, no se advierte en ninguna construcción, el funcionamiento de soluciones 
individuales de saneamiento como tanques sépticos, ni la descarga de aguas residuales a 
los vallados o directamente al suelo, no obstante si existen situaciones de pluralidad de 
viviendas cuya prestación se realiza a través de una única conexión formal, lo cual puede 
derivar la existencia de conexiones erradas, que debe ser objeto de verificación por parte 
de los correspondientes prestadores.  

Servicio de energía eléctrica: se tiene la instalación de una red de área de baja tensión 
que alimenta el asentamiento, reflejado en el gráfico con línea de color morado y la 
alimentación del asentamiento humano a través de la red de baja tensión. 

 

Servicio de Gas natural domiciliario: según la información secundaria disponible, el 
asentamiento humano cuenta con disponibilidad del servicio de gas natural domiciliario a 
través de la conexión y suministro que se realiza por una red de distribución domiciliaria 
cuyo diámetro es de ¾ identificada en gráfico de color verde, no se logra precisar en la 
información secundaria si la totalidad de las viviendas se encuentran con la prestación 
efectiva del servicio. 

 

Servicio de aseo y recolección de basuras: El vehículo recolector no ingresa a ninguna 
de las vías internas del asentamiento humano, el mismo realiza la recolección a través de 
su tránsito por vía principal.  

Servicio de Alcantarillado: Conforme a la información recopilada en el marco del Plan 
maestro de Acueducto y Alcantarillado 2018, se tiene a nivel de acueducto un suministro 
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con tubería combinada con un diámetro de 10” de material PVC identificado en color rojo 
que pasa por la avenida  principal del asentamiento en estudio se desconoce conforme a 
la información secundaria la forma de descarga de las aguas residuales de las 
edificaciones y la vigencia de la información, razón por la cual se ha solicitado a 
EMSERCHIA concepto para efectos de precisar las condiciones actuales de prestación de 
los servicios Públicos.  

 

Ilustración 2. Redes existentes de acueducto zona objeto de estudio 

Servicio de Acueducto: Conforme a la información recopilada en el marco del Plan 
maestro de Acueducto y Alcantarillado 2018, se tiene a nivel de redes de acueducto un 
suministro con tubería combinada con un diámetro de 3” de material en PVC identificado 
en color rojo que pasa por la avenida principal del asentamiento en estudio  

 

 

Ilustración 2. Redes existentes de acueducto zona objeto de estudio 

11. ESPACIO PÚBLICO Y EQUIPAMIENTOS. 

El sector Nuestra Señora de Guadalupe se localiza sobre el costado Noroccidental de la 
Vereda Cerca de Piedra, cuyo polígono tiene un área aproximada de 165 hectáreas, en el que 
no se identifica a nivel de espacio público lugares habilitados o en funcionamiento de gran 
potencia. En este sector se localizan los servicios de infraestructura educativa y deporte 
principalmente, en términos de equipamientos:  
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Localización del asentamiento respecto al sector Nuestra Señora de Guadalupe -Vereda Cerca de Piedra. 

  

 
A 620 metros del asentamiento se encuentra el Polideportivo La Libertad de Cerca de Piedra 
el cual cuenta con la infraestructura para la práctica deportiva para el sector, en la misma 
edificación. Además, se encuentra la Institución Educativa Cerca de Piedra a 400 metros 
aproximadamente, que brinda educación Preescolar, Básica Primaria con los grados 1º a 5º; 
Básica Secundaria con los grados 6º a 9º; Media Técnica con los grados 10º y 11º, educación 
formal para jóvenes y adultos primaria ciclos I y II básica secundaría III y IV y media 
académica V y VI. 
 

  
   
Respecto a la disponibilidad de espacio público en el sector el Darién, existen lugares 
habilitados como la unidad deportiva El Darién a 580 metros aprox, según el inventario de 
predios adquiridos para esta destinación el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestión 
Territorial –IDUVI-.  
     
12. MEDIDAS GENERALES PARA LA REGULARIZACIÓN URBANISTICA  

 

Las medidas de regularización urbanísticas se definirán de manera específica en los trámites 
de legalización urbanística que se tramiten y para el efecto se deberán definir medidas 
tendientes para el efecto, considerándose a nivel inicial las siguientes:  
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1. Se hace necesario para concretar las medidas de conformación y regularización del 

espacio público del asentamiento humano que de preferencia los trámites de 
legalización urbanística se tramiten de forma conjunta a nivel de ámbito, conforme a la 
demarcación definida en el presente documento.  
 

2. Que se definan las reglas u orientaciones para los predios que por sus características 
jurídicas y de ocupación no requieren el sometimiento al trámite de legalización 
urbanística, pero que se encuentran al interior de la zona cuya orden de legalización 
se emite.  
 

3. Contemplar lineamientos ambientales y de sostenibilidad conducentes a mejorar las 
condiciones del entorno, la relación entre el medio construido y el espacio natural y el 
reverdecimiento del entorno.  
 

4. Integrar la malla vial existente en el asentamiento a la malla vial local del municipio 
conforme a los instrumentos legales que se deriven del trámite de legalización 
urbanística, así como otros que jurídicamente sean viables tendientes a la declaratorio 
del espacio público.  
 

5. Conforme a lo previsto en el artículo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015 se hace 
meritorio la definición de un mecanismo de compensación para el espacio público, 
reconociendo en todo caso un área básica mínima que garantice condiciones de 
vivienda digna, pero que a su vez permita de manera equitativa y proporcional a los 
niveles de construcción compensar a la colectividad por la ausencia de espacios 
públicos y zonas verdes.  
 

6. Se requiere en los trámites de legalización urbanística establecer mecanismos de 
coordinación y concurrencia con los prestadores de servicios públicos domiciliarios 
para regularizar las condiciones de prestación de los servicios esenciales 
 

7. Téngase en cuenta las siguientes condiciones mínimas de habitabilidad, sin perjuicio 
de las que se precisen en los tramites de legalización urbanística, a saber:  
 
- Áreas mínimas y densidad: En los trámites de legalización urbanística que se 

deriven del presente decreto, se tendrá en cuenta cómo Área mínima 
permisible por unidad de vivienda (AMPV) de conformidad con lo previsto en el 
artículo 76 del Acuerdo 17 de 2000, la siguiente:  

 

 

El área Mínima básica (AMB) será de 20 m2, La constante (K) será de 0,9 en 
casos de vivienda unifamiliar y bifamiliar y de 0,8 en casos de vivienda 
multifamiliar.  

- Iluminación y ventilación. Todos los espacios habitables de la vivienda 
deberán estar iluminados y ventilados de manera natural. La iluminación se 
hará a través de elementos como ventanas sobre fachada, claraboyas o 
cualquier sistema de iluminación cenital y patios ubicados al interior de la 
edificación o pozos de luz. En el caso de la ventilación, se asegurará la 
renovación del aire del interior de la edificación, a través de elementos tales 
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como ventanas y ductos orientados hacia el exterior de la edificación., incluso, 
los elementos utilizados para tal fin podrán estar dispuestos hacia patios 
internos, siempre y cuando no estén cubiertos totalmente y se asegure un 
mínimo de caudal de ventilación natural.  

Los espacios de servicios, como baños y cocinas, que por razones de diseño 
no se puedan ventilar de manera natural, se deberá asegurar la extracción de 
olores y vahos por medios mecánicos (extractores de aire).  

- Aislamiento Posterior. Como regla general las edificaciones nuevas deberán 
contemplar un aislamiento posterior de por lo menos tres (3) metros, si las 
condiciones de área del lote no lo permiten, se deberá contemplar por lo 
menos dos (2) metros. En el caso de edificaciones existentes, en los actos de 
legalización urbanística deberá buscarse o contemplarse medidas de 
aislamiento con las edificaciones vecinas y solo de manera excepcional en 
atención al grado de consolidación de la edificación y de los materiales de la 
estructura se definirán soluciones de empate. 
 

- Aislamiento lateral. Sera de como mínimo dos (2) metros y siempre y cuando 
la edificación colindante contemple una distancia igual, en caso contrario se 
deberá definir una solución de empate, dicha solución de empate se planteará 
en la propuesta de regularización urbanística, la cual debe garantizar una 
armónica integración de los paramentos, voladizos y demás parámetros 
volumétricos. En todo caso se determinará de manera específica en los 
tramites de legalización urbanística.  
 

- Número de pisos. Se admitirá dentro de los trámites de legalización y como 
medida de regularización urbanística un máximo de dos (2) pisos. En los casos 
de subdivisión predial por herencias, se podrán construir hasta tres pisos de 
altura en vivienda, previo estudio y diseño arquitectónico aprobado por la 
Oficina de Planeación o la Curaduría Urbana. 

 
- Antejardín: No se exigirá disposición de antejardín, en caso de que este se 

contemple deberá por lo menos tener un ancho de dos (2) metros, los cuales 
deberán ser áreas libres, empradizadas y dotadas de vegetación ornamental, 
en todo caso en el trámite de legalización urbanística se definirá de manera 
específica su conveniencia y dimensiones específicas.  

 
- Parqueaderos: Para efectos de los reconocimientos y licencias de ampliación 

o modificación de construcciones ya existentes, no se exigirá el cumplimiento 
de obligaciones de parqueo, no obstante, se instará a los interesados en los 
trámites de legalización urbanística a contemplar como medida de 
regularización una propuesta de parqueadero, sin que su ausencia impida la 
continuidad y viabilidad de la actuación. 
 
Las nuevas construcciones en predios con área superior a 100 m2 deberán 
contemplar obligatoriamente una unidad de parqueo en las dimensiones 
establecidas en el Acuerdo 17 de 2000.  
 

- Índice máximo de ocupación: Los actos administrativos de legalización 
urbanística definirán de forma específica los índices de ocupación para cada 
una de las unidades que integran el asentamiento humano, también se fijarán 
las demás normas urbanísticas necesarias para la regularización urbanística 
del asentamiento humano. Para lo existente, se verificará la información 
recogida en campo, información geográfica y demás información 
correspondiente para verificar el estado de las construcciones.   
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8. De acuerdo a lo previsto en la Ley 9 de 1989, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 

188 de 2021 y en atención a su finalidad de regularizar los asentamientos 
conformados por viviendas de interés social, se deberá especificar en las licencias 
urbanísticas y en los actos de reconocimiento de edificaciones que se deriven de 
los posteriores tramites de legalización urbanística su destinación para este tipo de 
viviendas y en consecuencia quedaran sometidos al cumplimiento de las 
obligaciones que la normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.  

 
 
 

13. CONCLUSIONES  

Conforme a la información recopilada y el análisis preliminar del entorno se concluye que la 
zona objeto de estudio cumple con los requisitos exigidos en el Acuerdo 188 de 2021 para su 
consideración como asentamiento humano susceptible de ser legalizado, tal como se detalla 
a continuación:  
 

1. En visita se identificaron (3) predios con código catastral 
251750000000000080444000000000, 251750000000000080501000000000 y 
251750000000000080563000000000, con radicados 20189999936821 y resolución 
2172 del 23 de mayo 2018, y 20189999914196, con resolución de1477 del 4 de abril 
del 2019 ya aprobadas, para nuestro asentamiento solo se tiene en cuenta en la 
información de vértices y polígonos, que se generaron para este asentamiento. 
 

2. El asentamiento humano se ha desarrollado en medio de un sector 
predominantemente rural donde aún prevalecen lotes de mediano y gran tamaño, 
con desarrollo de actividades agropecuarias, institucionales y educativas, así como 
de bosques nativos, a 563 metros aproximadamente se encuentra del resguardo 
indígena, se han asentado en la zona de manera histórica equipamientos 
educativos de preferencia por la naturaleza que rodea el sector. 

 
3. Conforme al desarrollo del asentamiento desde el año 2009 observado mediante el 

ortofotomosaico y la imagen satelital obtenida en Google earth se define un grado de 
consolidación de aproximadamente 10 años con un índice de ocupación en ambos 
ámbitos del 100% al año 2021. 
 

4. El presente asentamiento contiene el ámbito A presenta un área aproximada a los 
10.551m2 aprox. está conformado por (12) doce predios con áreas heterogéneas 
entre los 227m2 y los 1112m2, existen 16 edificaciones que albergan 23 unidades 
independientes de vivienda.  El ámbito B con un área de 5653 m2 aprox., conformado 
por 3 predios, (9) construcciones y una servidumbre con áreas heterogéneas de 
747.57 metros en los cuales existen (11) unidades de vivienda. 
 

5. Cuenta con una consolidación de usos predominantemente residenciales, salvo por 
los predios con códigos catastrales 251750000000000080482000000000 y 
251750000000000080483000000000 ubicado en el ámbito A, el establecimiento es 
catalogado por el Acuerdo 17 del 2000 de uso institucional ll, se trata de un colegio 
privado bajo razón social Gimnasio Campestre Construyendo Saberes, cuenta con 
infraestructura equivalentes a 700 alumnos, ofrece programa educativo para prescolar 
y primaria. Para el ámbito B los usos que se encontraron es un establecimiento 
comercial tipo I (Tienda), donde comercializa productos de primera necesidad con 
código catastral 251750000000000080564000000000 y, por último, se ubica un taller 
con servicio de latonería y pintura clasificado industria con código catastral 
251750000000000080541000000000.  
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6. El asentamiento en estudio presenta un total de 25 construcciones y 34 unidades de 

viviendas de las cuales (17) están construidas a nivel de primer piso es decir el 68%, 
(7) viviendas de dos pisos de altura representan el 28% y una (1) construcción de tres 
pisos equivalente al 4%. 
 

7. Durante trabajo de campo se pudo observar que, 34 unidades de vivienda, se tiene 19 
con el 55.88% construidas en materiales de mampostería, (1) Vivienda equivalentes al 
2.94% construidas en materiales prefabricados y (14) unidades de vivienda ocupa 
41.18%, compuesto por materiales mixto como madera, prefabricado y mampostería. 
Sin embargo, es indispensable que durante el proceso de reconocimiento de las 
edificaciones se evalúen los aspectos estructurales a través de un peritaje técnico, a 
fin de establecer la idoneidad del sistema estructural, caso contrario determinar los 
reforzamientos pertinentes a fin de mitigar el riesgo ante un eventual sismo y de esta 
manera salvaguardar la seguridad y la vida de los habitantes. 
 

8. No se encontró información en el sistema de estratificación SIES para un total de (4) 
predios 251750000000000081224000000000, 251750000000000081227000000000, 
251750000000000081228000000000 y 251750000000000081229000000000, no 
obstante, realizada la consulta se evidencian algunas condiciones generalizadas en el 
asentamiento humano en los estratos 2 y 3, dando cumplimiento a lo dispuesto en 
artículo 3 del Acuerdo 188 de 2021, que se puede considerar como viviendas de 
interés social.  

 
9. Pero al mismo tiempo los predios codificados con estratificación cero (0) 

correspondiente a 4 predios, que en visita de campo se evidencia construcciones 
terminadas y habitadas, lo cual es importante la verificación y constatar con los 
servicios públicos como se encuentra registrados. Así mismo el predio identificado con 
código catastral 251750000000000080542000000000 que en visita de campo 
corresponde a un lote vacío 
 

10. La zona se encuentra en zona de riesgo por encharcamiento en nivel medio, así 
mismo una pequeña parte del costado nororiental se encuentra en riesgo por 
incendio forestal en nivel medio. 
 

11. Se puede mencionar la presencia de la determinante ambiental “Resguardo Indígena” 
este queda hacia el occidente de la zona de estudio a aproximadamente 154m lineales 
en su punto más cercano. Según el inventario realizado por la Secretaría de Medio 
Ambiente para el año 2021, existe un vallado colindante con el área en el costado sur, 
con el descriptor “En servicio”, así mismo, colindante a uno de los ámbitos se 
encuentra un vallado sobre el costado nororiental tal como se aprecia en la figura, los 
vallados colindantes al área objeto de solicitud deberán mantenerse habilitados y en 
buen estado.  La zona solicitada se encuentra sobre suelos con clase agrológica II de 
acuerdo al estudio de suelos desarrollados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi. 
De acuerdo con el registro fotográfico del asentamiento se observa el establecimiento 
de cercas vivas, la mayoría de ellas con eugenias, estas cercas vivas deben 
mantenerse de acuerdo a la norma para el sector, adicionalmente se observan otros 
individuos arbóreos aislados para los cuales su manejo dentro del área debe ser el 
que la autoridad ambiental establezca. 

 
 
 


