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"EL CUAL DELIMITA UNA ZONA CONFORMADA  POR ASENTAMIENTOS HUMANOS

PRECARIOS  DE ORICEN  INFORMAL  INTEGRADOS  PREDOMINANTEMENTE  FOR VIVIENDAS

DE  INTERES SOCIAL,  UBICADA  EN  LA  VEREDA TIQUIZA CUATRO  ESQUINAS SECTOR  EL

TREBOL  .  SUEL0  RURAL DEL MUNICIPIO  DE CHfA,  SE  ORDENA SU  LECALIZAC16N  Y

REGULARIZAC16N  URBANfsTICA Y SE  DICTAN OTRAS  DISPOSICIONES"

EL ALCALDE  DEL MUNICIPIO  DE CHJA,  CUNDINAMARCA.

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, y reglamentarias, y,

CONSIDERANDO:

Que,  de  conformidad  con  lo  dispuesto  en  el  arfieulo  1   de  la  Constituci6n  Politica,

Colombia   es  un   Estado  social  de  derecho,   organizado  en  forma  de  Repoblica

unitaria, descentralizada, con autonomra de sus entidades territoriales, democrdtica,

participativa  y  pluralista,  fundada  en  el  respeto  de  la  dignidad  humana,  en  el
trabajo  y  la  solidaridad  de  las  personas  que  la  integran  y  en  la  prevalencia  del

inter6s general.

Que,   de   conformidad   con   el   artfculo   2   de   la   Constituci6n   Politica,   son   fines

esenciales del estado:

"Son  fir\es  esenciales  del  Estaclo:  servir  a  la  comunidad,  promover  la  prosperidad  general  y

garantizar la  efectividad de los principios,  derechos y deberes consagrados en  la CoF\stituci6n;
foci.Iitar  la  participaci6n  de  todos  en  las  decisiones  que  los  afecfany  en  la  vida  econ6mica,

pol(tica, administrcitiva y cultural de la Naci6n; defender la independencia nacional, mantener la
integridacl territorial y asegurar la c:onvivencia pacffica y la vigencla de un arden justo.

Las a_utoridades de  la  Repc)blica est6n  instituidas  para  proteger a tocJas las personas residentes

en  Colombia,  en  su  vida,  honra,  bienes,  creencias,  y  demos  derechos  y  libertades,  y  para

asegurar el cumplim.lento de los deberes sociales clel Estado y de los particulares.''

Que,  el  artfculo 51  de la  Constituci6n  Polmca,  establece que todos  los colombianos

tienen   derecho  a   uno  vivienda   digna  y  el   Estado   debe  crear  las   condiciones

necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que,  con  el  arffculo  58  de  la  Constituci6n  Politica,  el  derecho  a  la  propiedad  es

protegido y tiene la siguiente connotaci6n:

"_S.e„g_ar,pntizan.  Ia  propied.ad  privclda  y  los  dem6s  derechos  adquiridos con  arreglo  a  las leyes

civl.I.es, Ig? cuples no pueden ser desconocidos ni vulnerados par I.eyes posteriore:.tu6n66 d6 i6

aplic:.slc.i6p  de  uno  ley  expedida  por  motivos  de  utilidad  poblici o  rinteies  soclcll, i6sJlia;; iFn

C.:o_nLflps±o_I?s_.?=r?FPos ,de lps..particulares con la necesidad por ella reconocida, elihtiir6s iiJaao

deberd ceder al inteies pclblico o social.

Ea  Pr?Piedaq  es  uno  funci6n  social  que  implica  obligacicines.  Como  tcll,  Ie  es  inherente  uno
funcj6neco/6g/.ca...".

Que,  el  artfculo 82 de  la  Constituci6n  Polmca,  establece  que:  "Es c'eber cle/ estac/o

velar par.Ia protecci6n de la integridad del espacio poblico y por su destinaci6n al

uso comcln, el cual prevalece sobre el inter6s particular .... "

Que, el artieulo 311  de la Constituci6n  Politico, prev6 lo siguiente:
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•`AI  municipio  como  entidad  fundamental  de  la  divisi6n  politicoadministrativa  del  Esfado  le

EPTe5ponde. pre:tar lps serviFi?s poblicos que determine la ley, consfruir las obras que derig;ncle
el p.rogreso lpcal, ordenar el desarTollo de su teintorio, promover la participaci6n :omur;ifaisa,=I

in.=j?rp.mi?rito Soci.al y c.yltural de sus habitantes y cumplir las dem6s funciones que le asich=; Ia

Constituci6n y las leyes."

Que,  por su  parte,  el  artfoulo  315 de  la  carta  pormca,  dispone  que son  atribuciones

de   los   alcaldes,   entre   otras,   las   siguientes:   "(...)    1.   Cumpfr  y   hacer   cumplir   la

Constituci6n,  id  ley,  los  decretos  del  gobierno,  ids  ordenanzcis,  y  los  acuerdos  del

Concejo.    (...)    3.    Dirigir    la    acci6n    administrativa    del    Municipio;    asegurar    el

cumplimiento   de   las   funciones   y   id   prestaci6n   cle   los   servicios   a   su   cargo,

representarlo  judicidl  y  extrai.udicialmente  y  nombrar  y  remover  a  los  funcienarios

bajo su dependencid y a los gerentes o directores de los establecimientos poblicos y

las  empresas  industridles  o  comerciales  de  cardcter  local,  de  acuerdo  con   las

disposiciones pertinentes.  (...)"

Que,  el  artfoulo 48 de la  Ley 9a de  1989,  "Par la  cual se dietan  normas sobre  pidnes

de  desarrollo  municipal,  compraventa  y  expropiaci6n  de  bienes y  se  dictan  otras

dispos.icienes"  ordena  la  posibindad  que  los  concejos  municipales  otorguen  a  los

alcaldes municipales id funcien de legalieacien urbanistica:

•`Articulo 48°.Los concejos, el consejo intendencial y las juntas metropolifanas podr6n delegar en

lcis  alcaldes  e  lntendente  de  Son  Andr6s  y  Providencia  la  legalizaci6n  de  las  urbanizaciones

constituidas   par   viviendas   de   intetes   social.   La   legcllizaci6n   implicard   la   incorporaci6n   al

perimetro urbano o de servicios y la regularizaci6n urbanistica del asentamiento humano. ( . ..) "

Que,  con  la  expedici6n  de  id  Ley 9  de  1989,  la  Ley 388 de  1997 y en concordancia

con los fines del  Estado Social de Derecho, se rinde importancia a id persona como

ser  indMdual  y  colectivo  y  garantiza  la  pahicipacien  ciudadana  en  la  toma  de

decisiones en el ordenamiento territorial, a trav6s del cual se debe propender por el

acceso   a   espacios   pbbHcas,   vivienda   diana,   servieios   pebifeos   domicniarios   e

infraestructura social y vial.

Que, la Ley 388 de  1997 en su artfoulo 5 preceptoa que el ordenamiento del territorio

municipal   comprende   un   conjunto   de   accienes   politico     administrativas   y   de

planificaci6n fisica concertadas,  emprendidas por los munieipios, en ejerciefo de la

funci6n  pi)blica  que  les  compete,  dentro  de  los  lfmites flfados  por le  Constituci6n y

las  leyes,  en  arden  a  disponer  de  imstrumentos  efieientes  para  orientar el  desarrollo

del  territorio  bajo  su jurisdicci6n  y  regular la  utnieaci6n,  transformaci6n  y  ocupaci6n

del  espacie,  de  acuerdo  con  las  estrategias  de  desarrollo  socioecon6mieo,  en

armonfa con el medio ambiente y las tradieiones hist6ricas y culturales.

Que, el arffculo 33 de id ley en cita, seF`ala que el suele rural se compone ``(...)  par las

terrenos   no   aptos   para   el   uso   urbano,   por  rcHones   de   oporfunidad,   o   par  su

destinaci6n  o  uses  agrieolas,  ganaderos,  forestales,  de  explotacfon  de  recursas

nafurales y actividades andlogas."

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidi6 el Decreto N0mero  1077 de

2015  "For  medio  del  cual  se  expide  el  Decreto  unico  Reglamentario  del  Sector

Vlvienda, Ciudad y Territorio"

Que,  el  capitulo  5  del  Decreto  1077  de  2015  fue  modificado  por  el  artfeulo  2,  del

Decreto Nacional  149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo del arffoule

2.2.6.5.1.,  le siguiente:
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`.Art(culo 2.2.6.5` 1.  Legal.Izac:i6n  urbanistic;a. to legalizacj6n  urbanistica es el procesc) Tediante FI

cual  Ia  administraci6n  municipal,  distrifal  o  del  Deparfamento  Arehipi6lago  de  Son  Andr6s,

Providencia y Sanfa Catal.Ina reconoce, si a ello hub.Iere lugar, Ia existencia de un asenfamiento

humano con condiciones de  precariedad y de origen  informcll,  conformado  par viviendas de
inteies  social  y  usos  complementarios  que  la  soportan,  que  se  ha  constituido  sin  licencia  de

urbanizaci6n previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo. esfa no se ejecut6.

Mediante  la  legal.Izaci6n  urbanistica y  de  acuerdo con  las condiciones que  establezca  coda

entidad teintorial, se clprueban los planos urban(sticos y se expide la reglamenfaci6n urbanistica,

sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizac.16n  urbanistica .Implica la .Incorporaci6n al  perimetro  urbano cuando a ello hubiere

lugar,  sujefa  a  la  disponibil.Idad  tecnica  de  servicios  a  a  la  implementaci6n  de  un  esc|uema

diferencjal en drecis de djfie# gesti6n,.  y fa regi;/arfeocj6n  urbanisffca c/e/ asenfamienfo humano,

entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoromiento deflnidas por el

munjcjpjo o djstrito en fa reso/ucj6n cle /ego/izac/6n.

La legalizaci6n urbanrsfica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en

favor de eventuales poseedores,  ni la  titulaci6n de  los predios ocupados por el asenfamiento

humcmo.

EI acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizaci6n hcird las veces de licencia de

urbanizac:i6n,  con  base  en  el  cual  se  tramitardn  las  licencias  de  construcci6n  de  los  predios

incluidos en la legalizoci6n o el reconocimiento de las edificaciones existentes."

Que como consecuencia juridiea necesaria de los actos de legaleaci6n urbanistica

y  las  normas  de reguidrizaci6n  urbanistica  que se  expidan  los  interesados  deberdn

proceder a realiear los actos de reconocimiento de edificaciones y las ltcencias de

construcci6n,  si  a  elle  hubiere  lugar,  para  el  efecto  se  ha  previsto  en  el  artfoule

2.2.6.4.1.1  del Decreto  1077 de 2015,  lo siguiente:

"^RTicuLO 2.2.6.4.I.I  Ambtto de opllcacl6n. EI reconocimiento de edificaciones por parte  del

curador  urbano  o  la  ciutoridad  municipal  o  distrifal  competente  para  expedir  licencias  de
construcci6n, procederd respecto de desarrollos arquitect6nicos que se ejecufaron sin obtener

la respectiva licencia.

ELr_ee_o_noclmlenlo  de  la  eulslencla  de  edlflcaelones  8®_  D_odrd__od_e_I_a_a_1a_I  in  8Iemore  aue  Se

eumDlo  con_sftl_u_soL"_e_v_I81_o_D_a_I_Ia_s_n_a_r_in_a_s_u_r_bani_s_flo_a_S_Mlais±±iles  v.  Ill)  ai]e  la  edrmcael6n  8e

hava eonel_u_I_d_o_c_a_in_o _Iriialn\o _elnc_oL15}__ahos_a_nte_s_d_e_I_a_e_Lifr_a_da en vlaencla de la Lev I 848 de

2Q||  Este  termino  no  apliear6  en  aquellos  casos  en  qlje  el  solicifanfe  deba  obfener  el
reconocimlento par orden judic.Ial o administrativa.

PARAGRAFO I. En los planes de ordenamiento territorial o los lnstrumenlos aue lo desanollen v

c;omDlemeat_a_D_8_eLi>_edrdn  demnlT  Ias  zona3  del  munlclDlo_ a  dlsrm_o__e_ri_Ia_s_c_u_a_I_es  loo  actos  cle

reeonoclm_I_enrfuo_a_e_ban_cu_mF}_llr. adem6S de _Ias condlelo_i\e_a_a_e_a_a_Ia_a_a_S_a_n_el Inelso anterior. con

las normasiu±_I_bgni_3_»e_as _mue Dora coda caso 8e determlne_en_el resn_ee_Il_v_oLn_Ia_a_.

En  este  marco  se  ha  establecido  en  el  arfieule  2.2.6.4.2.6  itofdem,  id  posibHidad  de

adoptar  pagos  compensatorios  con  ocasi6n  de  los  actos  de  reconocimiento  de

edificaciones, en los sieuientes t6rminos:

ARTICu.a 2.2.6.4.2.6 Compensaclones. En el evento en que las rlorrnas munlc.Ipales a distrifales

exigieran  compensaciones  por concepto  de  espac.ro  p®blico  y  esfac.Ionamientos  debido  al
•Incumplim.lento de las cargos urbanl'sticas asociadas al proceso de edificaci6n, corresponderd

a  los municipios, distritos y al Deparfamento Archipi6Iago de San  Andr6s,  Providencia y Santa

Cafalina esfablecer las condiciones pcira hacer efectivcl Ia compensaci6n, clue deber6 asumir

el titular c]el acto de reconocimiento.

PARACRAfo.  Cucindo se  frote  de/ reconocirniento  de  viviendas de  infefes sac/a/ ubicadas en

asenfamientos  legalizados,  Ios  municipios,  distritos  y  el  Departamento  Archipi6Iago  de  Son

Andies,  Providencia  y  Sanfa  Catalina  tendrdn  la  faculfad  de  no  exigir  las  compensaciones

previstas en las normas munic.Ipales o d.istritales.

PAftACRAF02. En  `os  ocfos  de  reconocjmiento  se  es fab/ecerd,  sj  es  de/ caso,  id  outorizcicf6n

para  el  reforzamiento  estructural  de  la  edificaci6n  a  las  normas  de  sismo  res.Istencia  que  les

CeITerl 1 1 Nb  "2„ELE!:#?€|£:£iI:£:;i|:::3ii:||i::1/ chl.flJndhemama flow+rco4q         ut
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s_eon  .aplic.qble_s.  en  les  terminos  de  la  Ley  400  de   1997  y  el  Reglamento  Ccilombiano  de

CopStrucci.!n   Sismo   Resistenfe   NSR10,   o   las   norrnas   que   losadicionen,   modifiqu€n6
sustituyan."

Que,  los  artfculos  2.2.6.5.1  al  2.2.6.5.2.6  del  Decreto  1077  de  2015,  reglamentaron  la

acci6n urbanistica de legalizaci6n de asentamientos humanos en cuanto ataF`e a su

iniciaci6n,  requisitos  y  contenido  de  la  correspondiente  solicitud,  trdmite  y  decisi6n

por parte de la autoridad administrativa competente.

Que,  en  el  artfoulo  237  del  Acuerdo  17  del  2000  "Poi el  cuol  se  odopta  el  Plan  de

Ordenamlento  Terrltorlal   del  Munlclplo  de  Chfa   (Cundlnomcirco)"   se   dispuso,   lo

siguiente:

"Arfeulo 237. Deflnlctones

Para  efectos de  comprensi6n y aplicaci6n  del  presente  Acuerdo,  se esfablecen las siguientes

c]efiniciones:

`.../

Legalizaci6n:  Es  el  procedimjento  mediante  el  cual  se  adoptan  las  medidas  administrativas

establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento

o edificaci6n, esto es, Ia aprobaci6n del plano y la expedici6n de la reglamentaci6n respectiva.

/.../

Que, a trav6s del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, se deleg6 al alcalde de

Chfa  la  facultad  para  la  legalizaci6n  y  regularizaci6n  urbanistica  de  asentamientos

humanos  con  condiciones  de  precariedad y  de  origen  informal,  conformados  por

vMendas de inter6s social y usos complementarios que la soporfan.

Que, el artfoulo primero del Acuerdo  188 de 2021, dispuso lo siguiente:

'DELEGAR cll Alcalde de Chia, de conformidad con la autorizaci6n prevista por el numeral 3 del

arffculo 313 de la Carfa polltica, arficulo 48 de la Ley 9° de  1989, Ia facultad para IIevar a cabo

la  legalizaci6n  y  regularizaci6n  urbanisticcl  de  asentamientos  humanos  en  condiciones  de

precariedad   y   de   origen   informal,   conforrnados   par   viviendas   de   intefes  social   y   usos
complementarios qua la soportan en suelo urbano y rural."

Que,   en   el   literal   b  del   artfoulo  segundo   ibidem  se  estableci6   la   defjnici6n   de

asentamiento humano con  condiciones  de precariedad y de origen  informal de la

siguiente manera:

"Es  el  conformado  par  viviendas  de  inter6s  social  y  usos  complementarios  que  la  soportan,

Iocalizado   en   un   area   delimifada,   que   comparte   infroestructura   y   dindmicas   sociales   y

econ6micas,  el cual se  ha constituido sin  licencia  urban(stica previo a su desarrollo a,  que  aun

cuando se obfuvo. esta no se ejecut6, y cuyo grado de consolidac.16n es .Igual o superior al 60%.

Enti6ndase por grado de consolidacj6n la relac.16n existente entre el nomero de lotes ocupados

con   edificaciones  destinadas  a   vivienda   sobre   el  nomero   fatal   de   lotes  aparentes  que

c:onforrnan el 6rea delimitada.

En  njngon  caso  los  asentamientos  humanos  conformados  por  diez  (10)   a  m6s  lotes,  podr6n

proponer m6s de cuatro  (4)  Iotes que sean objeto de licencia c:onstrucci6n en la moclaljclacl de
obra ni/evo.

En  consonancic.  con  lo  anterior  se  precisa  que  los  asenfamientos  precarios  son  los  que  se

caracterizan   por   estar   afectados   total   o   parcialmente   por:   a)   Infegraci6n   incomplefa   e

insuficlente  a  la  estructura  formal  urbana  y  a  sus  redes  de  soporfe,  b)  Eventual  existencia  de

factores de riesgo mitigable, c)  Entomo urbano con deficiencia en los principales atributos coma

vias,  espacio  publico  y ofros equipamientos,  d)  Viviendas en  condici6n de  deficit cualifativo y

con  esfructuras  inadecuadas  de  construcci6n   (vulnerabilidad  estrucfural),  e)   Viviendas  que

carecen de uno adec:uada infraestructura de servicios pclblicos y de servicios sociales bdsicos, f)

Carrera  11  No.1129 PBX:  (1 ) 884 4444 Pagima web: www.chiacundimamarca.aov.co

Email: contactenos@chfa.gov.co ky



DECRETONUMERo           177 25 juLan   HojANOL§

Condic.Iones de pobreza, exclusi6n soc.Ial y eventualmente poblaci6n vl'ctima de desplazamiento
forzado."

Que, en el artieulo tercero de la norma en comento se previ6 que:

"ARTicuLO TERCERO.    AMBrTO  DE  APLICAC16N.  La  delegclci6n  conferida  mediante  el  presente

acuerdo se ejercerd para adelantar los procesos de legalizaci6n y regularizaci6n urbanistica de
asentamientos humanos con condlciones de precariedad y de origen informal o c:onsolidaci6n

informal destinadas a viviendc] de inteies social, clasificados en estratos  I, 2 o 3 en el Municipio

de Ch(ci. conforme con lo esfablecido en el artfoulo 2 del Decreto  149 del 4 de febrero de 2020,

por medio del cucll se modific6 el Capl.tulo 5 del T(tulo 6 de la Parte 2 del L]bro 2 del Decreto 1077
de 2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustifuyan, previo conc:epto de la Direcci6n

de Ordenamiento Territorial y Plusvalia de Chia  a la entidad que haga sus veces.

E_A_BA_G_RAFO__PRIMERO.    Los  asenlamlenlos_I._u_in_a_r\_o_sLi_I_e_carlos.  conf ormador  Dor  vlvlendas  de

I_at_er_6_s_so_clal  de  orlaen  lnlormal  susceDIlbles  de _set_lea!a_Ihaa_a_o_8.  ublcados  en  silelo  rural.  solo

oodrdn 8er obl®lo de este tr6mtte. or®vla ®xoedlcl6n de orden de leaallzacl6n Droferlda Dor el

iAI^sfatlid_e_a_e_C_his,_e_ncalldaddedeleaatariodeesfa_fu_a_el_6_I]_.

L_a_ol_a_®_n_ de__Ieaaltracl6n se hard medfanle aclo adnInlstr_all_v_o_e_Li_el_aue se dellmltaT6 Ia zona

oblcto  de  lea±a_ldra_c_16_a_¥_do_nde _a_e___de_in_ar_c_ar_6_I\i_a_a_I_a_HI_eeer6n  la.  delermlnantes.  aeorde  al

ordeoamlento  le"orlal  vlaente.  medlante  los  cuales  Se  exoedlrdn  lo8 _acto_s_d_a_I_eaallzacl6n
urbonfe»co do osentom/ontos humonos.   (Subrayado y negrilla fuera de texto)

PARAGRAFO  SEGUNDO.   OBJETO    Serdn  objeto  de  legalizaci6n  urbanistica,  Ios  asenfamientos

humanos con condiciones de precariedad y de origen informal destinados a vivienda de intetes

social, siempre y cuando c:omo minimo las dos terceras parfes de las edificaciones cumplan con

lo previsto para el acto de reconocimiento de que trata el ahiculo 6 de la key 1848 de 2017 o las

normas qua lo modifilquen, adic:.Ionen o sustituyan`

No ser6n objeto de legallzaci6n los asentam.Ientos humanos con condiciones de precariedad y

de origen .Informal, ubicados en los suelos de protecci6n de conformidad con lo esfablecido en
el Flan de Ordenamiento territorial vigente en concordancia con el arffculo 2 del Decreto 149 del

4 de febrero de 2020 par el cual se modiflca el ahiculo 2.2.6.5.3 del Decreto  1077 de 2015 o las

normas que lo modifiquen a sustituyan y el Plan de Mcinejo y Ordenamiento de la c:uenca del rfo

Bogot6 adoptado mediante resoluci6n 957 de 2019 de la CAR Cundinamarca.

PARA®RAFO  TERC:ERO.  Los  lotes  o  aparentes  lotes  resulfantes  del  proceso  de  legal.Izaci6n  de

asentamientos humanos con  c:ondiciones de  precariedcld y de  origen informal, s6Io  se  podr6n

desarrollar vjviendas de inteles soc:1al a priorifaria, y esta fipologfa de vivienda deberd registrarse

en  la  respectiva  licencia  de  consfrucci6n  o  de  reconocimiento  que  emita  la  Direc:c.16n  de

Urbanismo o quien haga sus veces.

PARA®RAFO  CuARTO.    No  ser6  beneficiario  del  proceso  de  legalizaci6n  de  asenta.mientos

humanos,  y no se le establecer6  norma  urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra

vivienda  en  el  municipio  de  Chia,  salvo  que  demuestre  sitijaciones jurfd.leas  que  conlleven  a

determ.Inar que no puede usufructuarla o que no haya sido el promotor del asentamiento."

Que,  por su parte,  en el  pardgrofo primero del arfieule cuarfo ibidem se estableci6

que sin periuicio del aleance de la delegacien, y de acuerdo con las competencias

fuadas  por  el  artfoulo  26  del  Decreto  Munieipal  N.a  40  de  2019,  la  Direcci6n  de

Ordenamiento  Territorial  y  Plusvalfa,  sera  la  encargada  de  faerar  el  proceso  de

legalizaci6n   urbanistica   de   asentamientos   humanas   en   el   Municipio   de   Chfa,

contando con id coidboraci6n arm6nica de las dem6s dependencias y entidades

descentralizadas en lo pertinente.

Que  a  trav6s  del  Acuerdo  0207  del  30  de  diciembre  de  2022  se  adicion6  un

pardgrofo  al  artfoulo  quinto  del  Acuerdo   188  de  2021   ``POR  MEDIO  DEL  CUAL  SE

DELEGA     AL     ALCALDE     DE     CHIA      LA     FACULTAD      PARA     LA     LEGALIZAC16N     Y

REGULARIZACK5N   URBANisTICA   DE  ASENTAMIENTOS   HUMANOS  CON   CONDICK)NES

DE   pRECARiEDAD   y   DE   ORiGEN   INFORMAL,   cONroRMADOs   POR   vlviENDAs   DE

INTERES  SOCIAL  Y  USOS  COMPLEMENTARIOS  QUE  LA  SOPORTAN  Y  SE  DICTAN  OTRAS

DLSPOSICIONES",  asf:
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'._ART[CyLO  QylNTO:  . I.imp.PRALIDAD. :  Las  facultades  de  delegaci6n  otorgadas  durante  el

pr?s€.nt?   acto   adminis.ratiyo,   tendrdn   plenos   efectos   pare  Ia   legalizaEi6n   de   aquellas
sglic!t.u.ees que sean radicadas en legal y debidci forma hasfa el freintay uno (31 ) de djciambre

de 2022.

PARAGRAFO.    Los  propiefarios  o  poseedores de  los  predios existentes  al interior de  las  zonas

que hayan sido objeto de orden de legalizaci6n de que trafa el pc.rdgrafo primero del articulo
tercero  c!el  Acuerdo  en  menci6n,  podr6ri  darle  continuic]acl  al  trdmite  de  legal.Izaci6n  de

a5eTt_a_Tientos hum_f!nos individuales a colectivas despu6s del treinta y uno  (31 ) de diciembre

de 2022 y hasta el 31  de diciembre de 2023, acorde con las condiciones que esfablezca coda

decreto y, en consecuencia, se les podr6 atender su solicitud.

Lc!s  solicitudes_9_e_  arden  qe  legalizaci6n,  que  se  radiquen  hasta  el  treinta  y  uno   (31)   de

d.Ici.embre de 2022 y que acln no cuenten con el Decrefo de que trata el pardgrafo primero del

arf{culo tercero del Acuerdo  188 del 3 de noviembre de 2021, podrdn seguir el trdmite para la

expedici6n del mismo,  si a ello hubiere lugar, y uno vez proferido se podrd dar continuidacl al

trdmite de legalizaci6n de asentamientos humanos individuales o colectivas en fodo caso,  Ias

ordenes de legcllizaci6n solo podrdn expedirse has fa el 31  de julio del ai5o 2023 y las ordenes

expedidas tendrdn vigencia hasta el 31  de diciembre de 2023."

por lo  anterior y acorde  con  la  solicitud  de  estudio  preliminar de  legalizaci6n
urbanistica   del   asentamiento    humano   efectuada   a   trav6s   del   radicado   N°

20229999911348 del 07 de  abril  de 2022,  se  realiz6 una  visita  preliminar por parte de

la  Direcci6n  de  Ordenamiento  Territorial  y  PlusvQlfa  a  la  vereda  Tiquiza    Cuatro

Esquinas Sector el Tfebol el dia 04 de agosto de 2022.

Que, fruto del proceso de delimitaci6n y con base en la informaci6n recopilada en

la    visita    se    determin6    que    el    asentamiento    humano    se    ha    desarrollado,

principalmente en los siguientes predios:

No. C6dlgo Catastral

1 25 I 75000cOOOOOOO90 1 540000000cO

2 251 7500000cOOO0090220000000000

3 251 75000cOcO000090251 000000000

4 251 75000000000009091 7900000000

5 25175000000000009091790101 1 140

6 251 75cOOOOOO00009091 7901 01  1 1 41

7 251750000000000090917901011152

8 251750000000000090917901011153

9 251 75000000cOO0090294000000000

10 251 750000cOcOO0090293000000000

11 251 750000000000090252000000000

12 25175000000000009029 5000000000

Que,  Ios  predios  mencionados  al  interior del  asentamiento  humano  se  identificaron

conforme a la carfograffa predial catastral vigencia 2020, suministrada por el lGAC,

Que  el  predio  con  c6dula  catastral  251750000000000090917900000000  corresponde

al        predio        matriz       del        cual        se        derivan        los       siguientes        predios

251750000000000090917901011140,                                      251750000000000090917901011141,

251750000000000090917901011152,  25175cOOOOOOOOOO90917901011153.

Que, conforme con el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, adoptado mediante

el  Acuerdo  1 7  de  2000,  la  zona  objeto  de  estudio se  encuentra  clasificada  como

SUELO RURAL, categorizado en CENTRO POBLADO RURAL, salvo el predio con cedula

catastral   2517500000000000902200cOOOOOOO   que   se   localiza   en   ZONA   RURAL   DE

GRANJAS.
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Que  la  zona  objeto  de  estudio  tiene  un  area  aproximada  de  2.763  m2,  se  ha

desarrollado  en  medio  de  un  suelo  rural  categorizado  como  un  Centro  Poblado

identificado  con  c6digo  09,  denominado  Centro  Poblado  de  Tiquiza  en  el  sector

Cuatro Esquinas.  El asentamiento humano se ha desarrollado en medio de un sector

con  caracterfsticas  predominantemente  urbanas,  en  este  sector  en  particular,  los

lotes  tienen  un  mayor  tamaFio  que  desde  esta  perspectiva  se  acoplarfan  a  las

normas del centro poblado.

Que,  de  igual  manera  en  el  asentamiento  se  evidencia  una  consolidaci6n  de

aproximadamente  10 afros,  lo cual se  corroboro en  la visita  de  campo,  entrevistas

en el sector y la verificaci6n de las imdgenes que ponen de presente un importante

grado de segregaci6n de la propiedad rural y de construcci6n, present6ndose para
el aF`o 2021  un grado de consolidaci6n cercano al 90%.

Que,    conforme   con    la    evoluci6n    hist6rica    del    asentamiento,    el    grado   de

consolidaci6n y la proximidad de las edificaciones se identifica un Onico dmbito que

compone el asentamiento integrado por los siguientes predios:

Amblto C6dlgo Catastrol

C=`Ii5`a

251 7500000cO0000901 54000000000

251 750000000000090220000000000

251 7500000cOOO0090251 000000000

251750000000000090917900000000

251 7500000cOOO00909 1 7901 01 1 I 40

251 750cOOOOOOO00909 1 7901 01  1  I 41

251 750cOOOOOOOOO909 1 7901 01  1  1 52

251 75000000000009091 7901 01 1 1 53

251 75000000cOO0090294000000000

251 750000000000090293000000000

251 7500000000000902520000cOOOO

251 7500000000cO090295000000000

Que  el  asentamiento,  estd  conformado  por  doce  (12)  predios,  todos  construidos,

donde el de  mayor 6rea es de 613 m2 y el predio 2517500000000000902520000000cO

con   menor  extensi6n   de   73   m2   que   corresponde   a   la   servidumbre.   Segon   la

informaci6n  levantada  en  campo  se  encontraron  aproximadamente  trece   (13)

construcciones, de tipo unifamiliar tres  (3),  bifamiliar seis  (6), y multifamiliar cuatro  (4).

Que  el  asentamiento  presenta  un  total  de  13 construcciones  (100%),  de  las  cuales,

segon  lo  evidenciado  en  campo y  acorde  con  la  visita  preliminar se  encontraron

que 8  (61.54%)  estdn  construidas a  nivel  de  primer piso,  5 alcanzan  hasta  dos  pisos
de  altura  (38.46%),  de  lo  cual  se  puede  resaltar que  predominan  las  edificaciones

de un piso.

Que, en lo atinente al estrato si bien no se encontr6 informaci6n en el sistema para

un total de seis (6)  predios, se insta a los habitantes que soliciten revalidaci6n ante la

Direcci6n de Sistemas de lnformaci6n y Estadistica en su estratificaci6n, para efectos

del proceso.

Que conforme con  la validaci6n del  estrato social y en  cumplimiento de  lo  previsto

en   el   artfculo  3  del  Acuerdo   188  de  2021,   el  asentamiento  humano  tiene  una

consolidaci6n     predominante     de     viviendas     de     inter6s     social,     calificadas

mayoritariamente  en  estratos  dos   (2)   y  tres   (3)   esto  acorde  con  la  informaci6n

suministrada    por   el    SIES    y    las    condiciones    de    precariedad    e    informalidad

encontradas en la visita realizada.
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Que, si bien el asentamiento humano se encuentra ubicado en zona rural, tiene una

comsolidaci6n  de  usos  predominantemente  residenciales,  no  se  encuentra  en  su

interior  usos  diferentes,  le  anterior  explicado  por  su  ubicacien  dentro  del  centro

poblado       denominado       cuatro       esquinas,       a       excepcien       del       predie
251750000000000090220000000000 que estd delimitado en zona rural de granjas.

Que,  es  importante  mencionar  la  ausencid  actual  de  usos  no  residencidles,  aun

cuando  la  zona  si  admite  el  desarrollo  de  comercios,  servicios y usos  institucionales

de  baja  escaid,  en  todo  caso  limitada  debido  a  las  restricciones  de  acceso  que

apenas   alcanza   un   ancho   de   5   metros,   situaci6n   que   progresivamente   si   va

afidnzando    situaciones    y    condicfones    de    precariedad.    Las    condiefones    de

precariedad son  moderadas,  las viviendas se encuentran en su  mayorid edificadas
con    materiales    convencionales    con    uso    de    ladrHlo   y/o   bloque   y   viviendas

prefabricadas, a excepci6n de dos construidas en madera.

Que,  de  acuerdo  con  el  Plano  18.  Estrucfura  general  del  territorio  a  largo  plazo  

zonas de amenazas del Acuerdo  17 del 2000, la zona  NO se enouentra ubicada en

amenaza  media  o  alta  segdn  el  respectivo  Plan  de  Ordenamiento  Territorial,  ni  se

encuentra dentro de id huella de inundaci6n reportada para el afio 2011. Respecto

de la informaci6n que reporfan los estudios bdsicos de rfesgos efecfuados mediante

Consultorfa    663    de    2020,    la    zona    de    estudio    cuenta    con    amenaza    por

encharcamiento    en    nivel    medio,    aunque    no    representa    uno    limitaci6n    o

condiefonamiento    urbanistieo,    no    obstante,    se    hace    meritorio    incentivar    la

penetraci6n de zonas verdes y la disposici6n  de sistemas de amortiguaci6n  para el
manejo de aguas de escorrentfa.

Que,  mediante  el  trabajo  en  campo  se  evidenci6  que  la  zona  cuenta  con  la

disponibilidad  y  accesibnidad  a  los servicios  de  acueducto,  aleantarillado,  energfa,

aseo   y   recolecci6n   de   basuras,   no   se   advierte   en   ninguna   construcci6n   el

funcionamiento de sofuciones indMduales de saneamiento como tanques s6pticos,

ni la descarga de aguas residuales a los valladas o directamente al suelo.

Que,  el  asentamiento  humano  requiere  en  aras  de  avanzar  en  su  regularizaci6n

urbanistica,   aumentar   la   consolidaci6n   de   zonas   verdes   en   armonfa   con   las

edificacfones y el entorno.  Igualmente, requiere la amplfaci6n de ids vfas locales de

acceso  vehicular y  peatonal  y  id  lit3eraci6n  de zonas  comstruidas  para  mei.orar las

condic.iones de Huminaci6n y ventilaci6n de las edificaciones, entre otras.

Que,  anaHzada  la  zona  se  encontr6  que  cumple  las  condiciones  exigidas  en  el

Acuerdo   188   de   2021,   frente   a   grado   de   comsondaci6n   y   antieoedad   cle   las

construccienes, para ser denmitada y ser objeto de arden de legalieaci6n.

Que,  por  lo  anterior,  en  virfud  de  la  orden  de  legalhaci6n  proferida  a  trav6s  del

presente   acto   administrativo,   los   interesados   podrdn   elevar   sus   solicifudes   de
legalhaci6n,  cumpliendo  los  requisitos  previstos  en  los  arfieulos  2.2.6.5.12,  2.2.6.5.1.3

del  Decreto  1077 de 2015, y el pardgrato segundo y tercero del arfieule cuarfo del

Acuerdo  188 de 2021.

Que,  de  ieual  manera,  los  interesadas  en  adelantar  el  proceso  de  legaifeaci6n

deben  someterse  a  las  determinantes  de  ordenamiento  territorial  y  regularizaci6n

urbanistica definidas en  el presente decreto con el fin de garantizar la intervenci6n

de  zonas  deterioradas  de  manera  integral  y  la  transformaci6n  de  toda  la  pieza

urbanistica en pro de su mejora progresiva.

Que,  par  otro  lado  y  en  aras  de  materjarzar  la  colaboracien  arm6niea  entre
dependencias  y  entidades  descentralkadas,  se  remitird  copia  del  presente  acto

administrativo  a  id  Secretarfa  de  Medio  Ambiente,  Secretarfa  de  Pidneaci6n,  a  la

Direccien  de Urbanismo,  a fa  Direcci6n de Derechos y Resoluci6n de Conflictos, a id

Secretarfa  de  Obras  P0bifeas,  al  lnstituto  de  Desarrollo  Urbano  Vivienda  y  Gesti6n
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Territorial del Municipio de Chfa  lDUvl, y a la  Empresa de Servicios P0blicos de Chid

EMSERCHIA  E.S.P.,  con  el  fin  que  en  el  menor tiempo  posible  remitan  a  la  Direcci6n

de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa, toda la informaci6n generada en marco de

sus competencias en la zona delimitada.

Que en  consecuencia,  se precisa que  la informaci6n a suministrar por parte de  las

dependencias del  municipio se  debe  centrar especialmente en,  recursos  naturales

renovables   identificados,    procesos   de   restauraci6n   y   conservaci6n,    Iicencias

otorgadas,  procesos  sancionatorios  adelantados  especificamente  por infracciones

urbanisticas,  proyectos  u  obras  ejecutados y  por  ejecutar,  cesiones  y  condiciones

para recibir las mismas y la disponibilidad de servicios poblicos, incluyendo proyectos

para   optimizar  su   prestaci6n   y   toda   la   informaci6n   que   consideren   pertinente
suministrar en torno a mejorar las condiciones de habitabilidad del drea

Que, en m6rito de lo expuesto, el alcalde del municipio de Chid,

DECRETA

ARTfcuLO  PRIMERO.  .  DESARROLLOS  Y  ZONA OBJETO  DE  LECALIZAC16N  URBANfsTICA.

Ordenar la  legalizaci6n  urbanistica  de  un  sector rural  de  la  vereda  Tiquiza  Cuatro

Esquinas  Sector EI Trebol,  con  un  area  aproximada  de  2.763  m2,  conformado  por

asentamientos        humanos        precarios        de        origen        informal,        integrados

predominantemente por viviendas de intefes social,  el cual queda  delimitado bajo
las siguientes coordenadas planas en el sistema de referencia MAGNA SIRGAS, con

proyecci6n cartogrdfica en un Onico origen de coordenadas  (origen  nacional),  de
conformidad con lo previsto en la resoluci6n 471  de 2020, asf:

Tabla  1. Coordenadas de delimitaci6n drea objeto de estudio Asentamlento Humano

1 4881 784,982 2097020,324

2 4881801,773 2097013,956

3 4881 787,383 2f I ) Uf fl9 ,5Uf)

4 4881793,623 2f I) err fl7 I JN3

5 4881802,271 2096974,431

6 4881816,589 2!ffiufieeRerfi

7 4881 831 ,082 2!ffNfica,6#h

8 4881817,351 2096933,045

9 4881776,057 2096948,534

10 4881765,512 2096952,443

11 4881760,554 2096954,325

'2 4881752,582 2096957,451

'3 4881745,998 2096960,033

14 4881 747,938 2096964,839

15 4881758,255 prJynungo]or?

16 4881773,714 2096984,793

fu®nlo: Dlrecci6n de Ordenomlento Territoridl y Plusvalia. 2022

lmagen  1 . Local.zacidn Zona objeto de estiidio Orden de Legolizaci6n Tlqulzo sector Cuatro Esquinas Radicado

202299P991 1348.
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Fuente: Direccl6n de Ordenamiento Tern.torial y Plusvalia, 2022

PARACRAFO  PRIMERO.    La  delimitaci6n  efectuada  obedece  a  una  demarcaci6n

realizada  mediante el uso de SIC con referencia a las fotografids a6reas disponibles

en  el  municipio y la  base catastral 2020,  mediante el  posicionamiento de  puntos en

los vertices del pollgono a escala  1 :500 y en el marco de referencia indicado, la cual

deberd  ser  objeto  de  precisi6n  conforme  a  los  correspondientes  levantamientos

topogrdficos en el marco de los trdmites indMduales de legalizaci6n urbanistica.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los actos de legalizaci6n urbanistica que se adelanten con

base  al  presente  decreto  deber6n  atender  las  determinantes  y  lineamientos  de

ordenamiento  territorial  aquf  definidos  y  los  que  le  sean  aplicables  conforme  al

Acuerdo Municipal  188 de 2021  y las normas nacionales que regulan la materia.

PARACRAF6  TERCERO.    Hace  parte  integral  del  presente  decreto,  el  documento

denominado   "MEMORIA  JUSTIFICATIVA  ORDEN   DE  LEGALIZAC16N    SUELO   RURAL  

VEREDA TIQUIZA  CUATRO  ESQulNAS SECTOR  EL TREBOL 20219999911348".

ARTfcuLO SECUNDO. PRINCIplos DE LA 0RDEN  DE LEGALIZAC16N.  La demarcaci6n

de la zona y las actuaciones de legalizaci6n urbanistica que se derivan del presente

acto administrativo, deben inspirarse y atender los siguientes principios:

1.   Integrolldcld  y  compromlso  reclproco:  EI  mejoramiento  del  sector  demanda  la

actuaci6n conjunta y coordinada de las autoridades poblicas y los ciudadanos.

La comunidad involucrada en el dmbito de legalizaci6n parficipard activamente

en  las  acciones  de  legalizaci6n  y  mejora  en  aras de  afianzar el  tejido social,  asl

mismo   la   administraci6n   municipal   concurrird   en   la   ejecuci6n   de   acciones

pertinentes,   segon   las   posibilidades   de   los   recursos   tecnicos,   econ6micos,
financieros y ffsicos.

2.   Repciho   equltativo   de   cargos   y   beneflclos:   En   los   actos   de   legalizaci6n

urbanistica   de   asentamientos   se   procurardn   formulas   y   mecanismos   que

garanticen la equidad ante las obligaciones poblicas y los beneficios urbanisticos
obtenidos.

3.   Contencl6n  de  bordes:  El  asentamiento  humano  como  situaci6n  irregular  y  no

admisible  en  suelos  rurales  deberd  incorporar  de  preferencia  acciones  fisicas

tendientes    a    evitar   su    ampliaci6n    y    alcance    de    otros    sectores    rurales
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circundantes.   En   estos  casos  se   podrd  considerar  tratamientos  definitivos  de

fachada  hacia  las  zonas  de  los  bordes  para  evitar  el  adosamiento  futuro  de

nuevas edificaciones.

4.   Reconoclmlento   y   Valoracl6n   del   Espaclo   P0bllco.   Recuperar   las   zonas   de

espacio poblico como elemento articulador y de encuentro del sector y para la

apropiaci6n   social   del   mismo   en   condiciones   de   regularidad   y   legalidad

urbanistica.

5.   Respelo  por  el  h6bltat  social  construldo:  Comprender  y  respetar  los  espacios

construidos  hist6ricamente y el relacionamiento  de  las comunidades  con  dicha

construcci6n  social  y  la   bosqueda   de  un  equilibrio  con   las  actuaciones   de

mejoramiento y regularizaci6n urbanistica.

ARTrcuLO   TERCERO.        EFECTOS    DE    LA   ORDEN    DE    LECALIZAC16N.    La    orden    de

legalizaci6n dictada mediante el presente decreto solo tiene los efectos previstos en

el  pardgrafo  primero  del  arffculo  tercero  del  Acuerdo   188  de  2021,   esto  es   la

demarcaci6n  de  la  zona  sobre  la  cual  se  realizardn  los  posteriores  trdmites  de

legalizaci6n urbanistica y la fijaci6n de las determinantes de ordenamiento territorial

para la legalizaci6n y regularizaci6n urbanistica.

En  ningon  caso,  el  presente  acto  administrativo  constituye  por  sf solo,  el  acto  de

legalizaci6n  urbanistica  de  asentamientos  humanos  de  que  trata  el  capitulo  5  del

titulo  6  de  la  parte  2 del  libro 2 del  Decreto  1077  de  2015 y en  consecuencia  no se

podrdn   realizar   trdmites   de   reconocimiento   de   edificaciones   o   licencias   de
construcci6n   con   los   pardmetros   normativos   aqur  definidos,   los   cuales   solo   se

concretardn   de   manera   especifica   con   ocasi6n   del   acto   administrativo   de

legalizaci6n urbanistica.

En consecuencia, se insta al urbanizador, Ios enajenantes, la comunidad interesada

y  a  los  propietarios  de  los  terrenos,  a  iniciar y  adelantar  en  consecuencia  con  el
mandato   dictado   mediante   el   presente   acto   administrativo   los   trdmites   de

legalizaci6n  urbanistica  de asentamientos  humanos,  sin  perjuicio de la  facultad  de

iniciarlas de oficio por parte del municipio.

PARACRAFO.    En  los  t6rminos  del  pardgrafo  3  del  artieulo  2.2.6.5.2.5  del  Decreto

1077  de  2015,  para  todos  los  efectos  legales,  las  areas  definidas  como  espacios

poblicos,     vfas     poblicas,     obras     de     infraestructura     de    servicios     poblicos    y
equipamientos aprobados en los actos de  legalizaci6n  urbanistica y aprobados en

el  plano  de  loteo  que  se  adopte,  quedardn  afectas  a  esta  destinaci6n  y  uso

especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privados.

ARTfcuLO CUARTO.  INTEGRALIDAD  DE  LOS TRAMITES  DE  LECALIZAC16N  uRBANfsTICA.

Los tr6mites de legalizaci6n urbanistica  de asentamientos humanos,  que se deriven

de  la  presente  orden  de  legalizaci6n  se  deberdn  adelantar,  de  preferencia,  de

manera conjunta a nivel de dmbito por los propietarios de los predios que lo integran

asf:

Amblto C6dlgo Colostrol

C`Ii.

251 7500000000000?01 540cOOcOOcO

251 750000000000090220000000000

251 750000000000090251 000000000

251 75000000000009091 7900000000

251 75cOOOOOOOOOO9091 7901 01 1 1 40

251 7500000000cO0909 I 7901 01 1 I 41
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llustraci6n  I. Ambilo Asentomlento  Hurnano.

PARAGRAF0  PRIMERO.    No  siendo  posible  el  trdmite  de  legalizaci6n  urbanistica  a

nivel  de  6mbito,  se  proceder6  en  segunda  medida  a  que  se  surfan  mediante  un

Onico proceso un nomero plural de lotes del asentamiento humano.

En   el   evento   que   no  sea   factible   un   trdmite   conjunto,   los   interesados   podrdn

concurrir al  trdmite  y  radicar la  documentaci6n  de  que  trata  el  artfoulo  quinto  del

presente   acto   administrativo,   de   manera   independiente,   siempre  y  cuando   al
interior de la unidad predial haya  por si solo un asentamiento humano, cuyo grado

de  consolidaci6n  sea  de  por  lo  menos  el  60  %  y  las  dos  terceras  partes  de  las

edificaciones cumpla con lo previsto para el reconocimiento de que trata el arffoulo

6 de la Ley  1848 de 2017 o la norma que lo modifique, derogue, adicione o sustituya.

PARACRAF0  SECUNDO.    Se  entenderdn  incluidos  en  la  orden  de  legalizaci6n  los

predios  cuya  c6dula  catastral  no  haya  sido  incluida  expresamente  en  el  presente
acto administrativo con ocasi6n de las situaciones de mutaci6n o cualquier otro que

haya   generado   cambios   en   la   informacj6n   catastral,   si.empre   y   cuando   se

encuentre   dentro   de   las   coordenadas   de   delimitaci6n   definidas   en   el   artieulo

primero del presente acto administrativo.
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ARTfcuLO     QUINTO.      DOCUMENTAC16N      PARA      EL     TRAMITE      DE      LECALIZAC16N

URBANfsTICA   Los  interesados  en  el  proceso  de  legalizaci6n  urbanfstica  deberdn

como   minimo  aportar  la  informaci6n  y  documentaci6n  exigida   en   los  artfculos

2.2.6.5.1.2 y 2.2.6.5.1.3 del  Decreto  1077  de 2015,  de  conformidad  con  lo  previsto  en

el pardgrafo segundo del artieulo 4 del Acuerdo  188 de 2021.

La Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa como dependencia encargada

de  dar  trdmite  a  las  solicitudes  de  legalizaci6n  urbanistica,  podrd  requerir  a  los

interesados  o  autoridades  poblicas  que  considere,  la  informaci6n  necesaria  para

definir  las  condiciones  de  viabilidad  del  trdmite  de  legalizaci6n  y  las  normas  de

regularizaci6n urbanistica.

El   levantamiento  topogrdfico   para   la   presentaci6n   del   plano  del   loteo  deber6

realizarse  acorde  con  los  lineamientos  previstos  en  la  Circular D.O.T.P.  01   expedida

por la Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa.

ARTfcuLO     SEXTO.          DETERMINANTES     AMBIENTALES     E     IMPROCEDENCIA     DE     LA

LEGALIZAC16N    URBANisTICA.    No    serdn    objeto    de    legalizaci6n    urbanistica    los

asentamientos  humanos  con  condiciones  de  precariedad  y  de  origen  informal,

ubicados en los suelos de protecci6n de conformidad con lo establecido en el Plan

de  Ordenamiento territorial vigente  en  concordancia  con el  arffculo  2 del  Decreto

149 del 4 de febrero de 2020 por el  cual se modifica el artfculo 2.2.6.5.3 del  Decreto

1077 de 2015 o las normas que lo  modifiquen o sustituyan y el Plan de Ordenaci6n y

Manejo de la cuenca hidrogrdfica del rfo Bogota adoptado mediante resoluci6n 957

de 2019 de la CAR Cundinamarca.

Conforme  al  Plan  de  Ordenamiento  Territorial  vigente  (Acuerdo   17  de  2000)  y  la

actualizaci6n  del  POMCA del  Rfo  Bogota adoptado  mediante la  Resoluci6n 957 de

2019 se encuentra para la zona objeto de andlisis, lo siguiente:

     La zona de acuerdo con el Plano  18. Estructura general del territorio a largo plazo

zonas  de  amenazas  del  Acuerdo  17  del  2000,  NO  se  encuentra  en  zonas  de

riesgo   en   niveles   medios   ni   altos   conforme   con   lo   indicado   en   el   Plan   de

Ordenamiento Territorial.

     Por  otro  lado,   la  zona   de  estudio  no  se  encuentra  situada  en  la   huella  de

inundaci6n referenciada para el aF\o 2011.

     Respecto   de   la   informaci6n   que   reporfan   los   estudios   bdsicos   de   riesgos

efectuados  mediante  Consultorfa  663  de  2020,  el  drea  objeto  de  estudio  se

encuentra  en  amenaza  media  por  encharcamiento.  En  consecuencia,  en  las

intervenciones que se realicen en el asentamiento los interesados deben tener en

cuenta  esta  situaci6n  y  adelantar  las  acciones  pertinentes  para  garantizar  el

adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

     Segon    lo   establecido    en    la    zonificaci6n    del    POMCA    del   rfo    Bogot6   el

asentamiento  humano  se  encuentra  en  la  categorfa  de  uso  moltiple  con  el

descriptor Pastoreo Semiintensivo  (Psl),  por lo  tanto,  NO  se  encuentra  categorfa

de conservaci6n y protecci6n ambiental.

     Los  anteriores  lineamientos  deber6n  ser  objeto  de  armonizaci6n  en  la  mayor

medida posible con las condiciones de conformaci6n del asentamiento humano.

ARTfcuLO  SEPTIMO.    LINEAMIENTOS  AMBIENTALES.  Cada  uno  de  las  unidades  que

conforman   el   asentamiento   humano   deberd   dar   aplicaci6n   a   los   siguientes

lineamientos,  sin  perjuicio  de  los  que  se  definan  en  los  correspondientes  actos  de

Carrera  11  No.1129 PBX:  (1 ) 884 4444 Pagina web: www.chiacundinamarca.

Email: contactenos@chia.gov.co .ft ulgr



DECRETONUMERO      17   7

2 5 juL rm
HOJA No.14

legalizaci6n  urbanistica,  de  forma  tal  que  transiten  progresivamente a  condiciones

de sostenibilidad ambiental:

1.   En   el  asentamiento  existen   algunos  elementos  forestales,  en  el  caso  que

existan   individuos   de   alto   porte   deberdn   ser   manejados   conforme   lo
determine   la   correspondiente   autoridad   ambiental   y   si   se   requiere   su
intervenci6n deber6 contarse con el permiso expedido por la misma.

2.   Atendiendo los deficits de espacio poblico del  poligono objeto de  orden  de

legalizaci6n,  y en  aras  de  incorporar zonas verdes al sector,  se  procurard  la
incorporaci6n   de   cubiertas   verdes,   donde   los   lineamientos   t6cnicos   lo

permitan.

3.   Queda  prohibido el  desarrollo  de  cualquier actividad  que genere  ruido  mds
alld  de  los  niveles sonoros  permitidos  para  la zona.  Considerando  que  el  uso

p.rincipal  del  sector  sera  residencial,  los  estdndares  mdximos  permisibles  de

3;V2e;eaed87e#tsj€Br#ed:U2do°o7:nA#RJ3,)6Sg:rfanb'%S:Steanb':#,imej:+?oR3:°,I:Ci€?
1801  de 2016,  Artieulo 33.

4.   Las   unidades   de  vivienda   a   legalizar  procuraran   incorporar  en   su   diseF`o

constructivo  estrategias  de  construcci6n  sostenible,  orientadas  a  disminuir  el

consumo   de   agua  y  energfa,   logrando  condiciones  de   optimizaci6n   del
recurso  hidrico  y  la  eficiencia  energ6tica  de  la  edificaci6n,  entre  ellas  las
siguientes:

•     En   aras   de   aprovechar  los   sistemas   pasivos   de   iluminaci6n,   ventilaci6n   y

calefacci6n,    las    nuevas    licencias    de    construcci6n    y    los    actos    de
reconocimiento   de   edificaciones   existentes   intentar6n   ajustar   la   relaci6n

I:,rztaacnjg4m:re°'£ra°t:#ig:suneanvfean:jLaaca€ndc:Uzggj:echo:83rcetrvt,asaaspt8:+S::'8
sistemas combinados (materiales convencionales con aislantes t6rmicos).

•     Las   unidades   de   vMenda   procurardn   instalar   griferfa   ahorradora   en   los

diferentes puntos de abastecimiento de agua  potable y unidades sanitarias,

para optimizar el consumo de agua.
•     Las  edificaciones  intentaran  ajustar  el  diseF\o  de  la  red  de  agua  lluvia  para

facilitar  su   captaci6n,   acumulaci6n   y   posterior  aprovechamiento   en   uso

sanitario,  riego  de  zonas  verdes  y  I.ardines  de  la  propia  vivienda  y  areas
anexas.

5.   El   cerramiento  de  cada   predio,  y  considerando  que   el  asentamiento  se
encuentra    en    area    rural,    deberd    constituirse    con    elementos    vivos,

principalmente   con   especies   nativas.   Las   zonas   de   antejardin   y   patios
posteriores se  tratar6n  como zona  verde y/o  ajardinada,  con  el objetivo de
embellecer el sector y el adecuado tratamiento paisajistico de la zona.

En  el  manej.o de las cercas vivas debe  garantizarse las actMdades  de  poda
formativa  de  tal  manera  que  cumplan  con  la  altura  aprobada  para  los
cerramientos en la zona.

6.   No  se  permitird  la  instalaci6n  de  ningon  tipo  de  cobertizo  o  cubierta  que

cubra  total  o  parcialmente  el  aislamiento  posterior  o  patio,  ni  la  zona  de

antejardln o de retroceso sobre la via de acceso.

7.   Dar cumplimiento  a  la  norma  ambiental  y  policiva  respecto  del  manejo  de
residuos s6Iidos.

ARTfcuL0  OCTAVO.    SISTEMA  VIAL.  Actualmente  para  llegar  al  asentamiento  se

ingresa  por  la  via  de  conectividad  veredal  que  viene  del  Sector  de  4  Esquinas  y

conduce a la vereda de  Fagua, via denominada como Camino de la  Escuela  de

Fagua, proyectado como uno via tipo V4 Anillo veredal perteneciente al sistema

vial arterial   del municipio,   secci6n vial de  16.00 mts, y  desde este sector (Sector de

4  esquinas)  hacia  el  norte  por la  via   principal  aproximadamente  unos  300  mts,  se
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giro   hacia  la   izquierda   ingresando   por  la  via   de   orden     local     hasta  llegar  al
asentamiento.

En  lo  que  respecta  a  los  lineamientos  minimos  para  tener en  cuenta  para  las vfas

internas  de  acceso  al  asentamiento  y  posibilidades  de  integraci6n  con  el  sistema

vial  existente  o  proyectado  y  debido  al  fuerte  desarrollo  habitacional  con  que

cuenta el sector, se recomienda ampliar la via interna, considerdndose esta via con

un  perfil vial como minimo tipo V7 de  6.00 mts, en  donde se garantice uno zona de

circulaci6n peatonal de 1.20 mts tal como se muestra la siguiente imagen:

Imagen 3. Consideraci6n de peml vial via de acceso interna al asentamiento humarlo cesi6n urbanfstica

La  via  que  se  consolide  y  los  espacios  que  se  liberen  al  interior  del  asentamiento

conforme  a  los  levantamientos  topogrdficos  detallados  deberdn  ser considerados

como   cesi6n   urbanistica   a   titulo   gratuito,   como   medida   de   compensaci6n   y

regularizaci6n  urbanfstica  en  el  marco  de  los  procesos  de  legalizaci6n,  de  igual

manera se instard la concurrencia del urbanizador o propietario del cual se deriv6 la

servidumbre  para  lograr  el  cumplimiento  de  las  obligaciones  de  entrega  en  los

t6rminos previstos en el decreto  149 de 2020.

PARACRAfo  PRIMERO.   La  reserva  vial  estd  sui.eta  a  los  estudios  t6cnicos  que  se

requieran,  previos  a  la  ampliaci6n  de  la  via  y  por  ende  a  los  diseF`os  de  detalle

finales  que  se  generen  de  los  estudios;  Io  cual  implica  que  en  el  momento  de  la

ejecuci6n del proyecto el trazado sea susceptible de modificaciones haciendo que

las medidas de reserva vial aquf planteadas deban ser ajustadas

PARAGRAFO SEGUNDO.  La via  con  perfil vial tipo V7,  sera considerada  como cesi6n

urbanistica obligatoria, al ser parte de la malla vial y se procurard la concurrencia de

los propietarios y terceros interesados tendientes a concretar esta obligaci6n.

Conforme   al   artieulo   2.2.6.4.I.2   del   Decreto    1077   de   2015,   no   procederd   el

reconocimiento de edificaciones o la  parte de ellas que se encuentren localizadas

en inmuebles de  propiedad  privada afectados en  los t6rminos del artfculo 37 de la

ley 9 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya o que ocupen total o

parcialmente el espacio poblico.

E##cO4#44`#ng:#j;wchndlmqovtyco4{u"
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En  caso  de  zonas  de  reserva  solo  se  admitird  el  reconocimiento  de  existencia  de

edificaciones,     sin     que     las     normas     de     regularizaci6n     urbanrstica     permitan

ampliaciones o aumento de area construida.

PARAGRAl=O TERCERO.  En  marco  de  los  procesos de  legalizaci6n  urbanistica  que se

adelanten    es    conveniente    realizar    levantamiento    topogrdfico    amarrado    a

coordenadas   nacionales,   conforme   a   las   normas   nacionales  y   los   sistemas   de

referencia  definidos  por  el  lGAC,  con  el  fin  de  establecer  de  manera  correcta  las

areas  destinadas  para  la  ampliaci6n  de  las vfas requeridas,  para tal  efecto deben

atenderse   las   recomendaciones   efectuadas   en   la   Circular  001   de   2022  de   la

Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa.

ART[CULO    NOVENO.      RUTAS   Y   ACCESO    DEL   SISTEMA   DE   TRANSPORTE   PtiBLICO.

Actualmente se dispone de las rutas de transporte denominadas Fagua  Rinc6n   y

Tiquiza, como se evidencia en las siguientes imdgenes:

lmcigen 4. Rutas Fagua  Rinc6n  (trci.) y Vereda tiquto (der.)

La zona tambi6n  cuenta  con  la prestaci6n del servieio p\:ib"co de taxis municipales,

aunque los mismos no tramsitan de rnanera frecuente por el sector.

AARTleuLO DECIMO. CES16N  OBLICATORIA CRATUITA PARA VfAS LOCALES. Conforme

a  la  visita  pre"minar y  la  informaci6n  secundaria,  no  se  determin6  Ia  existencid  de

espacfos pobifeos para parques, zonas verdes y equipamiento comunal, tan solo se

evidencidron zonas con destinaci6n urbanistica de via de acceso para les lotes que

integran el asentamiento humano.

Las vfas  pertenecientes al sistema vial,  que se  definan  acorde con  lo  previsto en el

pardgrafo  segundo  del   arffouto   octavo   del   presente   acto   administrativo,   serdn
entregados  como  cesi6n  urbanistica  a  titulo  gratuito  de  manera  compensatoria  y

con  fines  de  regularieaci6n  urbanistiea  par  parfe  de  los  propietahos  de  los  predios,

quienes    deber6n    concurrir   en    los    correspondientes    tr6mites    de    legalieacien
urbanistica  y  cumpfr las  obngaciones  que  el  acto  de  legalieaci6n  imponga,  entre

ellas id prevista en el presente artfoulo.

EI  sistema  vial   definido  en   el   presente   acto   administrativo  y  en   el   proceso  de

legaleaci6n  del  asentamiento  humano,  podrd  de  manera  previa,  concomitante  o
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posterior  a   los   actos   de   legalizaci6n   urbanistica,   ser  objeto   de   declaratoria   o
titulaci6n de espacio poblico debido a su destinaci6n urbanfstica  para tal fin, en los

t6rminos de la Ley 2044 de 2020.

PARACRAFO  PRIMERO.    La  entrega  de  las  zonas  de  cesi6n  obligatoria  para  vfas

locales  del  asentamiento  o  las  areas  de  reservas  viales  que  se  constituyan  en  los

trdmites  de  legalizaci6n  urbanistica,  se  supedita  exclusivamente  a  la  entrega  del

drea   aprobada   y   debidamente   amojonada,   la   cual   deberd   estar   libre,   sin

edificaciones   o   construcciones   privadas;   en   trat6ndose   de   un   mecanismo   de

compensaci6n   para   la   regularizaci6n   urbanistica   del   asentamiento,   no   habrd

obligaci6n de dotaci6n de esta zona a cargo de los propietarios.

PARAGRAFO  SECUNDO.    lnstar  a  la  Secretarfa  de  Obras  P0blicas,  al  lnstituto  de

Desarrollo  Urbano,  Vivienda  y  Gesti6n  Territorial,  a  la  Empresa  de  Servicios  P0blicos

Domiciliarios y a la Secretaria de Planeaci6n del Municipio Chfa para que adelanten

el  inventario y la  caracterizaci6n  de  las zonas  al  interior del asentamiento  humano

con  destinaci6n  urbanistica  para  el  uso  pdblico  y  que  pueden  ser  objeto  de  la

precitada declaratoria o titulaci6n.

ARTfcuLO  DECIMO  PRIMERO.    COMPENSAC16N  PARA  ESPACI0  PtiBLICO.  Los  predios

que acudan al trdmite de legalizaci6n urbanistica de manera individual o colectiva,
a  los  cuales  se  les  imposibilite  jun'dicamente  la  entrega  total  del  drea  de  cesi6n

urbanistica obligatoria que le correspondiera, en los terminos del artfoulo decimo del

presente decreto,  les podrd ser exigible el pago compensatorio de espacio poblico
en  los  actos  de  reconocimiento  de  edificaciones,  situaci6n  que  sera  evaluada  y

definida  en  el  acto  administrativo  de  legalizaci6n  urbanistica,  en  los  terminos  del

artieulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto  1077 de 2015.

Tambi6n  serdn  responsables  de  esta  carga  las  edificaciones  que  aun  cuando  se

concretard  la  entrega  de  zonas  poblicas,  hubiesen  tenido  un  aprovechamiento

superior y  extraordinario  al  resto  de  las  edificaciones  de  la  zona,  representado  en

mayores areas construidas o mayor altura.

PARAGRAFO.    Atendiendo  al  principio  de  reparto  de  cargos  y  beneficios,  el  pago

compensatorio  tambi6n  podrd  ser  exigible  a  las  licencias  de  construcci6n  en  las

modalidades  de obra  nueva  o ampliaci6n,  en  las  condiciones que se  establezcan

en el acto administrativo de legalizaci6n.

ARTrcuLO  DECIMO  SECUNDO.  SERVICIOS  P0BLICOS  DOMICILIARIOS.  .  Todo  trdmite

de legalizaci6n urbanistica deberd contar con la disponibilidad y accesibilidad a los

servicios de acueducto, alcantarillado, energfa, aseo y recolecci6n de basuras.

En  ninguna  circunstancia  se  permitird  el  funcionamiento  de  soluciones  individuales

de  saneamiento  como  tanques s6pticos,  ni  la  descarga  de  aguas  residuales  a  los

vallados o directamente al suelo.

PARAGRAFO    PRIMERO.        Las   redes   de   servicios    poblicos    domiciliarios    que   se

encuentren   construidas   en   las   vfas   de   acceso   del   asentamiento   y   que   se

reconozcan  c6mo  espacio  poblico  en  los  trdmites  de  legalizaci6n  urbanistica  o

como consecuencia de las declaratorias como  espacio  poblico, serdn entregadas

al  municipio  o  al  correspondiente  prestador segon  se  determine,  para  el  efecto  el

prestador  realizard  inspecci6n  y  levantamiento  de  las  caracten'sticas  de  estado,
material y funcionalidad en las que se recibe la infraestructura.

PARACRAFO  SECUNDO.    Los  propietarios  deben  hacer la  entrega  de  las  redes  de

servicios  poblicos  domiciliarios,  suscribir las  actas  y autorizaciones  correspondientes,

entregadas    las    redes    de    servicios    P0blicos    domiciliarios,    corresponde    a    los

prestadores  su  operaci6n,  reposici6n,  adecuaci6n,  mantenimiento  y  actualizaci6n
segon el caso.
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En los eventos en que el propietario no concurra o preste su consentimiento para el

cumplimiento  de  las  obligaciones  en  materia  de  servicios  poblicos  domiciliarios,  se

podrd  continuar con  los  trdmites  de  legalizaci6n siempre y cuando  el  interesado se
comprometa  de  manera  independiente  a  entregar las obras  de infraestructura  de

servicios  poblicos domiciliarios,  para  tal efecto se suscribird  un  acta de compromiso

en la cual se detallard el termino para la entrega.

PARACRAFO  TERCERO.    En  el  evento  que  la  prestaci6n  del  servicio  se  realice  a

trav6s de uno Onica conexi6n formal,  lo cual puede derivar en conexiones erradas,

debe   verificarse   por  parte   de   los   correspondientes   prestadores,   brindando   las

recomendaciones  e  implementando  las  medidas  que  el  caso  amerite  en  aras  de

optimizar la prestaci6n del servicio.

ARTfcuLO   D£CIMO  TERCERO.     CONDICIONES  MfNIMAS  DE  HABITABILIDAD  PARA  LA

RECULARIZAC16N   EN   LOS  TRAMITES   DE   LECALIZAC16N   uRBANfsTICA.     Dentro  de  los

trdmites de legalizaci6n urbanistica de asentamientos humanos se deber6 garantizar

el  cumplimiento  de  las  normas  urbanisticas  que  brinden  unas  mejores  condiciones

de iluminaci6n, ventilaci6n y demds que aseguren la habitabilidad, cumpliendo con

estdndares  de  calidad  en  diseF`o  urbanistico,  arquitect6nico  y  de  construcci6n,

teniendo en cuenta como minimo los siguientes lineamientos:

1.   Areas  minlmas  y  densldad:  En  los  trdmites  de  legalizaci6n  urbanfstica  que  se

deriven del presente decreto, se tendrd en cuenta c6mo area minima permisible

por unidad de vivienda  (AMPV)  de conformidad con lo  previsto en el arffculo  76
del Acuerdo  1 7 de 2000, la siguiente:

AhAP\/ 3 AMB I RA I K

Drfe:

AMB 1= Area mlTina bdstsai

NA = Ndeo de alcobas
1<= Cbnstanto segiv Leo

El area Minima bdsica  (AMB)  sera de 25 m2,  La constante  (K)  sera de  1  en casos

de   vivienda   unifamiliar   y   bifamiliar   por   lote   indMdual,   0,9   para   vivienda

unifamiliar  y  bifamiliar  en  agrupaci6n,  para  multifamiliar  por  loteo  individual,  y

para  edificaciones  de  uso  moltiple;  asf como  0,8  para  vivienda  multifamiliar en
agrupaci6n. El nomero de alcobas o habitaciones ser6 de 3.
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Tabla 4. Restricciones normativas para Centros Poblados segon POT Vigente.
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2.   Ilumlnacl6n y ventllocl6n.  Todos  los  espacios  habitables  de  la  vivienda  deberdn

estar iluminados y ventilados de  manera  natural.  La iluminaci6n se hard  a trav6s

de elementos como ventanas sobre fachada, claraboyas o cualquier sistema de

iluminaci6n  cenital y patios  ubicados  al interior de  la  edificaci6n  o  pozos  de  luz,

En el caso de la ventilaci6n, se asegurard la renovaci6n del aire del interior de la

edificaci6n,  a  trav6s  de  elementos  tales  como  ventanas  y  ductos  orientados

hacia  el  exterior  de  la  edificaci6n.,  incluso,  Ios  elementos  utilizados  para  tal  fin

podrdn   estar   dispuestos   hacia   patios   internos,   siempre   y   cuando   no   est6n
cubiertos totalmente y se asegure un minimo de caudal de ventilaci6n natural.

Los espacios  de servicios,  como  baF`os y cocinas,  que  por razones de  diseF`o  no

se  puedan  ventilar  de  manera  natural,  se  deberdn  asegurar  la  extracci6n  de

olores y vahos por medios mecdnicos (extractores de aire).

3.   Alslclmlento   Poslerlor.  Como  regla   general  las   edificaciones   nuevas  deberdn

contemplar   un   aislamiento   posterior  de   por  lo   menos   tres   (3)   metros,   si   las

condiciones  de  area  del  lote   no   lo   permiten,   en  el  caso  de  edificaciones

existentes  se   buscard   un   aislamiento   de   igual   dimensi6n   y  solo   de   manera

excepcional  en  atenci6n  al  grado  de  consolidaci6n  de  la  edificaci6n  y de  los

materiales de la estructura se definirdn dimensiones menores.

4.   AIslamlento  lateral.  Para  centros  poblados  no  se  exigir6n  aislamientos  laterales,

sin embargo,  en caso tal de ser realizado por los propietarios,  estos deber6n ser

dreas  libres  debidamente  empradizados  y  dotadas  de  vegetaci6n  ornamental,

en  caso  de  que  no  sea  posible  en  el  tr6mite  de  legalizaci6n  urbanistica  se

analizaran y plantearan alternativas que garanticen adecuadas condiciones de

aislamiento   o   en   su   defecto   soluciones   de   empate   que   garanticen    uno

arm6nica   integraci6n   de   los   paramentos,   voladizos   y   demds   pardmetros

volum6tricos.

5.   Voladlzos:  Se  permitirdn  voladizos  de  m6ximo  hasta  0,60  metros  y  siempre  y

cuando se haya conformado soluci6n vial frente al predio tipo V4 y sera de 0,8

sobre V3.

6.   Nomero  de  plsos.  Se  admitird  dentro  de  los  trdmites  de  legalizaci6n  y  como

medida    de    regularizaci6n    urbanistica    un    mdximo    de   tres    (3)    pisos,    con

tratamiento de  cubierta;  el  espacio  resultante  bajo  cubierta  podrd  ser ut"zado

como parte integral del Oltimo piso de construcci6n. En ningon caso se permitirdn

altillos.

De igual manera, las construcciones podrdn alcanzar hasta tres pisos (3)  cuando

se  trate  de  divisi6n  material  por  herencias  en  los  terminos  que  contempla  el

arfieulo  197.2 del Acuerdo  17 del 2000.

7.   Antejardfn: Tres (3)  metros sobre la via principal Fagua Tiquiza que constituye las

vfas   principales   del   sector,   en   las   vfas   de   acceso  internas  se   procurard   un

antejardin  de  por  lo  menos  dos  (2)  metros  los  cuales  deberdn  ser  areas  libres,

empradizadas  y  dotadas  de  vegetaci6n  ornamental,  salvo  que  en  la  zona  de

estacionamientos  se  ubique  al  frente  de  la  construcci6n,  caso  en  el  cual,  se

deberd combinar el prado con las zonas duras.

En  caso  que  las edificaciones  no  cumplan  con  estas dimensiones, se  definird  en

el   acto   de   legalizaci6n   lo   correspondiente,   buscando   compensar   con   un

aumento  del  aislamiento  posterior  u  otra  medida  de  reducci6n  del  lndice  de

ocupaci6n, la unificaci6n del paramento.
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Tambi6n  se  admitird  el  antej.ardin  resultante  en  uno  dimensi6n  menor,  como

consecuencia  que  parte  de  este  sea  considerado  como  reserva  vial  o  cesi6n

urbanistica obligatoria.

8.   Parqueaderos:  Para efectos de los reconocimientos y licencias de ampliaci6n  o

modificaci6n  de  construcciones  ya  existentes,  no  se  exigird  el  cumplimiento  de

obligaciones de parqueo, no obstante, se instard a los interesados en los tr6mites

de  legalizaci6n  urbanistica  a  contemplar como  medida  de  regularizaci6n  uno

propuesta   de   parqueadero,   sin   que   su   ausencia   impida   la   continuidad   y
viabilidad de la actuaci6n.

Las  nuevas  construcciones  en   predios  con  area  superior  a   loo  m2  deberdn

contemplar   obligatoriamente   una   unidad   de   parqueo   en   las   dimensiones

establecidas en el Acuerdo 17 de 2000.

9.   rndlce    m6xlmo    de    ocupacl6n:    Los    actos    administrativos    de    legalizaci6n

urbanistica  definirdn  de  forma  especifica  los  indices  de  ocupaci6n  para  coda

una de las unidades que integran el asentamiento humano, tambi6n se fijardn las

demds   normas   urbanisticas   necesarias   para   la  regularizaci6n   urbanistica   del

asentamiento humano. Para lo existente, se verificard la informaci6n recogida en

campo,   informaci6n   geogrdfica  y  demds   informaci6n  correspondiente   para

verificar el estado de las construcciones.

ARTfcuLO  DECIMO  CUARTO.    DEL  USO  DE  VIVIENDA  DE  INTERES  SOCIAL.  Conforme  al

pardgrafo  tercero  del  arffculo  tercero  del  Acuerdo  188  de  2021,  en  los  actos  de
legalizaci6n  urbanistica  que  se  deriven  del  presente  decreto  se  admitirdn  los  usos

residenciales  en  tipologfa  unjfamiliar,  bifamiliar  y  multifamiliar  conforme  al  estado

actual  del  asentamiento  humano,  los  actos  de  reconocimiento  o  de  licencia  de

construcci6n   a   que   haya   lugar   deberdn   de   manera   obligatoria,   indicar   su

destinaci6n para vivienda de inter6s social, constancia que deberd quedar expresa

en  el  formulario  Onico  nacional  para  la  solicitud  de  licencias  urbanisticas  y  en  la

correspondiente  licencia  urbanistica  o  acto  de  reconocimiento  de  edificaciones y

en  consecuencia  quedaran sometidos  al  cumplimiento  de  las  obligaciones  que  la

normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.

PARACRAFO.    Dentro  de  los  actos  de  legalizaci6n  urbanistica  de  asentamientos

humanos   se    precisardn    los    usos    que    permitan    la   adecuada    regularizaci6n

urbanfstica,  conforme al  plan  de  ordenamiento  territorial vigente,  en  el  mismo  acto

administrativo   se   fijardn   los   condicionamientos   y   limitaciones   a   que   haya   lugar

tendiente a la adecuada armonizaci6n y compatibilizaci6n de usos en el sector.

ARTleuLO D£CIMO QUINTO.   COLABORAC16N  Y CONCURRENCIA.  Instar y comunicar

a    todos    los    organismos    de    la    administraci6n    central    y    a    las    entidades

descentralizadas  del  Municipio  de  Chfa  para  que  presten  su  colaboraci6n  en  el

marco  de sus competencias tendiente  a  mei.orar las  condiciones  del entorno y de

habitabilidad del sector, en particular a los siguientes:

1.   Secretarfo  de Medlo Amblente:  ldentificar a  plenitud  las  acciones  tendientes  al

adecuado   manejo   y   disposici6n   de   residuos   s6lidos   en   coordinaci6n   con

Emserchfa.  Brindar las  orientaciones  necesarias  para  mejorar las  condiciones  de

sostenibilidad y cuidado de los recursos naturales existentes.

2.   Secretclrfa de Obra§  Pobllcas.  En  coordinaci6n con la Secretarfa de  Planeaci6n,

los   prestadores   de   Servicios   P0bljcos   Domiciliarios,   el   lnstituto   de   Desarrollo

Urbano,  Vivienda  y  Gesti6n  Territorial,  debe  definir la  viabilidad,  conveniencia  y

priorizaci6n  de  intervenciones  en  las  zonas  poblicas  tendientes  a  mejorar  los
bienes y servicios poblicos en el sector.

Carrera 11  No.1129 PBX: (1) 884 4444 Pagina web: www.chiacundjnamarca.

Email: contactenos@chia.gov.co



DECRETONOMERo         t7  7                      25ju|  2og3      HOJANO.£1

3.   Secretaria     de     Pahlclpacl6n     Cludadanci    y    Accl6n    Comunltcirla.     Brindar

acompahamiento, sensibilizaci6n  en  las jornadas  de socializaci6n y en fomentar

uno   actuaci6n   concurrente   y   reciproca   para   mejorar   las   condiciones   de

habitabilidad de la zona por parte de los residentes.

4.   Dlreccl6n    de    Urbanlsmo:    Brindar    informaci6n    detallada    de    las    licencias

urbanisticas  otorgadas  en  cualquiera  de  sus  closes  y  modalidades  para  coda

uno   de   los   predios   que   integran   el   asentamiento   humano   y   las   que   se

encontraren en trdmite.

5.   Dlreccl6n  de Slstemas de  lnformacl6n  y  Estodfstlca. Se  sirva  validar y verificar la

estratificaci6n  de  la  totalidad  de  los  predios  que  conforman  el  asentamiento y

actualizar  en  el  correspondiente  sistema  de  informaci6n  y  estratificaci6n  del

Municipio.

6.   Secrelarfa de Coblemo . Dlreccl6n de Derechos y Resolucl6n de Confllctos. Para

que   ejerzan   acciones   de   vigilancia   especial   en   la   zona   a   trav6s   de   las
lnspecciones de Policfa, para evitar la continuidad de acciones de informalidad

y para que se sirva informar a  la Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa
los  procesos de infracci6n  urbanistica en  curso que se est6n adelantando sobre

los predios al interior de la zona, o los que se hayan concluido.

7.   Dlreccl6n de Serviclos Pobllcos. Para que a trav6s de su despacho se convoque

a los  prestadores de servicios poblicos  domiciliarios en la zona, en aras de definir

acciones que puedan  mejorar la  prestaci6n  de  los servicios en  el  marco de  los

trdmites de legalizaci6n urbanistica.

8.   Instlluto de DesaITollo Urbano Vlvlenda y Cestl6n Teriltoilal del Munlclplo de Chfa
  lDUvl.   Para   que   se   pronuncien   acerca   de   la   existencia   de   obligaciones

pendientes   asociadas   a   cargas   o   cesiones   urbanisticas  y   para   que   tenga
conocimiento  acerca  de  las  condiciones  de  precariedad  e  informalidad  de  la

zona y su particular consideraci6n en los programas y en la oferta de servicios del

lnstituto.

9.    Empresci   de   Servlclos   Pobllcos   de   Chfci   EMSERCHfA   E.S.P.   Para   que   se   sirva

informar   a   la   Direcci6n   de   Ordenamiento   Territorial   y   Plusvalia   de   manera

detallada   las   condiciones   actuales   de   prestaci6n   de   los   servicios   poblicos

domiciliarios de acueducto,  alcantarillado y aseo en  la zona y los proyectos de

optimizaci6n    o    expansi6n    contemplados    por    la    empresa    que    tengan

implicaciones en la zona, asf como las obligaciones por parte de los usuarios que

deban atender tendientes a la adecuada  normalizaci6n en la prestaci6n de los

servicios.

PARACRAFO  PRIMERO.  Se  exhorfa  a  todas  las  dependencias  de  la  administraci6n

central  y  entidades  descentralizadas  para  que  en  el  t6rmino  mdximo  de  diez  (10)

dfas contados a partir de la comunicaci6n del presente acto administrativo, remitan

a  la  Direcci6n  de  Ordenamiento Territorial y  Plusvalfa  toda  la informaci6n  que  en  el

marco  de  sus  competencias  sea  relevante  para  la  zona  delimitada  conforme  al

articulo  primero  del  presente  decreto  y  para  que  hagan  las  declaraciones  a  que

hubiere lugar en el dmbito de sus funciones tendientes a  la intervenci6n integral  de

la zona y mejorar las condiciones de vida de los hogares que allf residen.

PARACRAFO  SECUNDO.   .  En  el   marco  de  la  actuaci6n  concurrente  de  diversas

entidades  se  podrdn  definir  los  programas,  operaciones  y  proyectos  que  puedan

resultar viables  en  la  zona  para  el  mejoramiento  de  sus  condiciones,  Ios  cuales  en

E#cO#Talgr+jy#chrfundhaaovScO  A     crf
Carrera 11  No.1129 PBX: (1 ) 884 4444 Pagina web: www.chiacundinamaroa.aov.co
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todo caso deben estar articulados y enmarcados en las metas y proyectos definidos

en el pidn de desarrollo municipal.

PARACRAF0   TERCERO.      Ordenar   a   id   Direccien   de   Ordenamiento   Territorial   y

Plusvalfa,   para   que   con   acompaFiamiento   de   la   Secretarfa   de   Participaci6n

Ciudadana    y    Acci6n    Comunitaria    adeidnte    acciones    de    socidlkaci6n    y

comunicacien de lo  dispuesto en  el  presente acto administrativo a  los  propietarios,

moradores y comunidad involucrada en la zona que recae id orden de legaifeaci6n

y   a   establecer   y   aplicar   un   instrumento   o   mecanismo   de   caracterizaci6n
sociioecon6miea de los hogares que integran la zona.

ARTfeuLO   DfeiMO   SEXTO.    .   cOMroRTAMIENTOs   QUE   AFECTAN    LA   iNTEGRiDAD

URBANisTICA.  Los  interesados  en  el  proceso  de  legalieaci6n  deben  abstenerse  de

ejecutar o continuar en acfuaciones que constituyan comporfamientos contrarios a

id integridad urbanistica sefialadas en el titulo XIV Capitulo I del C6dieo Nacional de

Policfa y Convivencia  (Ley  1801  de 2016)  especialmente los previstos en sus artfculos

135,136 y  140.

ARTfcuLO DECIMO SEPTIMO.  PUBLICAR.  El presente acto administrativo en la  pdgina

web de la Alealdfa Municipal de Chfa www.chiacundinamarca.aov.co.

ARTieuLO DECIMO OCTAVO. COMUNICAR. El contenido del presente decreto a  ids

dependencias  de  fa  administraci6n  municipal  de  Chfa  vinculadas  en  el  articule

d6cimo quinto y a las demds que se requieran, para lo de su competencid.

ARTfcuL0  DECIMO  NOVENO.    RECURSOS.  Contra  el  presente  decreto  no  procede

recurso alguno, por tratarse de un acto administrativo de cardcter general en rnarco

de le establecido en el arfrculo 75 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de

to Contencioso Administrativo.

ARTieuLO VIGESIMO.   VICENCIA.  El  presente Decreto rige a pahir de la fecha de su

CaiTonllNoll20riBXE#:[¥;:::::a:;;:::;al\]:::^rchLarfundlntuntcaqun
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MEMORIA JUSTIFICATIVA ORDEN DE LEGALIZACIÓN  
SUELO RURAL – VEREDA TIQUIZA CUATRO ESQUINAS 

SECTOR EL TREBOL 
20219999911348  

 
 

1. ANTECEDENTES 

Mediante radicado con consecutivo 20229999911348 del 07 de abril de 2022 se solicitó a 
partir del predio identificado con cédula 251750000000000090154000000000 el análisis del 
sector a la luz de lo previsto en el Acuerdo Municipal 188 de 2021 “Por medio del Cual se 
delega al Alcalde Municipal de Chía la facultad de legalización y regularización urbanística de 
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformados 
por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan y se dictan otras 
disposiciones” 
 

2. ACTUACIÓN PREVIA AL INICIO DE LOS TRÁMITE DE LEGALIZACIÓN 
URBANÍSTICA  

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 a fin de intervenir de manera integral y ordenada las 
situaciones de ocupación de hecho que han tenido lugar en el suelo rural, y que pudieren 
haber derivado en la conformación de asentamientos humanos en condiciones de precariedad 
y de origen informal, conformados por viviendas de interés social, dispuso en el parágrafo 
primero del artículo 3, lo siguiente:  
 

PARÁGRAFO PRIMERO. - Los asentamientos humanos precarios, conformados por viviendas de interés 
social de origen informal susceptibles de ser legalizados, ubicados en suelo rural, sólo podrán ser objeto 
de este trámite, previa expedición de orden de legalización proferida por el Alcalde de Chía, en 
calidad de delegatario de esta función.  
 
La orden de legalización se hará mediante acto administrativo en el que se delimitará la zona 
objeto de legalización y donde se demarcarán y establecerán las determinantes, acorde al 
ordenamiento territorial vigente, mediante los cuales se expedirán los actos de legalización 
urbanística de asentamientos humanos  

 
Que en cumplimiento del referido acuerdo municipal el inicio de los trámites de legalización 
urbanística regulados en el artículo 48 de la Ley 9 de 1989 y reglamentados mediante el 
capítulo 5 del título 6 de la parte 2 del libro 2 del Decreto 1077 de 2015 sólo será procedente 
en el caso de las zonas rurales, siempre y cuando se emita el correspondiente acto 
administrativo.  
 
Bajo este precepto legal, se procede mediante el presente documento a determinar las 
razones técnicas, jurídicas y de conveniencia para ordenar la Legalización de la zona objeto 
de análisis.  

 
3. IDENTIFICACIÓN Y DELIMITACIÓN DEL ASENTAMIENTO HUMANO 

Según base predial catastral suministrada para el año 2021 por el Instituto Geográfico Agustín 

Codazzi, con apoyo en Ortofotomosaico disponible en la Secretaría de Planeación para los 

años 2009 y 2014, el uso de imágenes satelitales libres para los años recientes y mediante la 

validación con visita en campo se procedió a delimitar la zona objeto de estudio, la cual se 

delimita mediante coordenadas planas en el sistema de referencia MAGNA – SIRGAS, con 

proyección cartográfica en un único origen de coordenadas (origen nacional), de conformidad 

con lo previsto en la Resolución 471 de 2020, así:  
 

Tabla 1. Coordenadas de delimitación área objeto de estudio Asentamiento Humano 

 

Id X Y 
1 4881784,982 2097020,324 
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2 4881801,773 2097013,956 

3 4881787,383 2096979,569 

4 4881793,623 2096977,013 

5 4881802,271 2096974,431 

6 4881816,589 2096968,989 

7 4881831,082 2096963,662 

8 4881817,351 2096933,045 

9 4881776,057 2096948,534 

10 4881765,512 2096952,443 

11 4881760,554 2096954,325 

12 4881752,582 2096957,451 

13 4881745,998 2096960,033 

14 4881747,938 2096964,839 

15 4881758,255 2096990,709 

16 4881773,714 2096984,793 
 

Fuente: Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía, 2022 

 
La zona objeto de estudio tiene un área aproximada de 2.763 m2, se localiza al interior del 

centro poblado de Tiquiza en el sector cuatro esquinas, en suelo rural. El asentamiento 

humano se ha desarrollado en medio de un sector con características predominantemente 

urbanas, este sector en particular  los lotes tienen un mayor tamaño que desde esta 

perspectiva se acoplarían a las normas del centro poblado.  

 
Imagen 1. Localización Zona objeto de estudio Orden de Legalización Tiquiza sector Cuatro Esquinas- 

Radicado 20219999911348 

 
Fuente: Dirección de Ordenamiento Territorial y Plusvalía, 2022 

 
Nota: La anterior delimitación obedece a una demarcación realizada mediante el uso de SIG, 
con el posicionamiento de puntos en los vértices del polígono a escala 1:500, con el uso de 
Ortofotomosaico 2014 y la base predial catastral IGAC 2020 y en el marco de referencia 
indicado, la cual deberá ser objeto de precisión conforme al correspondiente levantamiento 
topográfico en el marco de los trámites de legalización urbanística.  
 

4. EVOLUCIÓN EN LA CONSOLIDACIÓN DEL ASENTAMIENTO HUMANO 

Previo al análisis de la evolución, es importante analizar la estructura predial. La zona objeto 

de estudio se encuentra integrada por un total de doce unidades prediales, una de ellas se 

comporta como vía de acceso (0009-0252) que da transito al predio 0009-0293, de igual 

manera se evidencia la conformación de una propiedad horizontal en el predio 0009-0917 
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bajo la calificación catastral de condominio, donde se encuentran 4 unidades privadas y zona 

comunal de acceso.  

El área promedio es equivalente a 227 m2, siendo la servidumbre (73m2) la de menor tamaño 

y el lote 0009-0220 el de mayor tamaño al encontrarse en zona rural de granjas, aun cuando 

su tamaño es inferior para el uso en que se localiza, la mayoría de lotes parecieren ajustarse 

a las normas urbanísticas del sector, pero en particular se presentan inconvenientes en 

términos de distribución y aislamientos, así como en términos de frentes y áreas cuando se 

presentan varias viviendas al interior del predio y no se ajustan a las dimensiones mínimas 

para multifamiliar. 

No obstante se evidencia una posibilidad de lograr el máximo ajuste normativo a las normas 

que regulan en la actualidad el centro poblado, salvo en el predio localizado en zona rural de 

granjas y en el lote 0009-0154 en razón del número de unidades y su distribución actual en el 

terreno.  

Conforme al Plan de Ordenamiento territorial vigente, adoptado mediante el Acuerdo 17 de 
2000, la zona objeto de estudio se encuentra clasificado como SUELO RURAL, categorizado 
en CENTRO POBLADO RURAL, salvo el predio con cedula catastral 0009 – 0220 -000 se 
localiza en ZONA RURAL DE GRANJAS, a continuación se ilustra a través de tres momentos 
la evolución en la consolidación del asentamiento (2009, 2014, 2020).  
 

 
Ortofotomosaico Chía 2009 
 
Para el año 2009 se evidencia una ocupación en 7 predios de los 10 desarrollables, en tanto 
como se mencionó previamente uno corresponde a un lote de acceso y el otro a zona común de 
un PH, hasta ese entonces no era posible calificar que la zona tuviese o presentará 
características de asentamiento humano y dicha calificación en razón de la interpretación de la 
imagen podría ser atribuible exclusivamente al predio 0009-0154.  
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Orto foto imagen Chía 2014 
 
Para el año 2014 se evidencia como el predio 0009-0154 ya no solo tenía una ocupación en 
edificación con enramadas y materiales no convencionales, sino que es notable una mayor 
rigidez y permanencia de la construcción y un aumento del índice de ocupación hacia los 
costados, se advierte también una extensión de la ocupación en el predio 0009-0917 sobre las 
zonas que tienen una destinación común, siguen permaneciendo sin ocupar el predio 0294, 
0293 y una unidad dentro del 0917, teniendo un grado de consolidación del 70% 
 
El índice consolidado para la zona era inferior al 50%, pero visto de manera particular sobre 
algunos predios supera el 70%.  
 
También se avizora el aumento del índice de ocupación con la prolongación hacia la parte 
posterior del predio 0009-0295, en conclusión entre 2009 y 2014 no hubo un aumento en el 
número de predios construidos, pero sí de la ocupación de los que previamente ya habían sido 
edificados.  
 
Para esta fecha en conjunto la zona de estudio no se puede considerar que la pieza consolidada 
evidencia condiciones de precariedad o de intensidad del patrón de ocupación de alta 
informalidad, pero si se empiezan a evidenciar patrones específicos en algunos lotes.  
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Imagen Libre Google Earth: Diciembre  2020 
 
Finalmente a pesar de que existe una imagen disponible libre de 2022, la calidad de la misma no 
es la más adecuada, por eso se acudió a la visualización disponible para finales del año 2020 
donde se evidencia un índice de ocupación altísimo que oscila alrededor del 90%.  
 
También se evidencia la construcción del total de las unidades, el aumento de los índices de 
ocupación, con una intervención inclusive con áreas cubiertas sobre las zonas comunes.  
 
Para el año 2022 y con apoyo en la visita preliminar se evidenció al menos 13 edificaciones con 
destinación residenciales y en lo que en apariencia constituirían entre 14 y 16 viviendas, sin 
embargo el número de viviendas no resulta precisó.  
 
En general existe una relación 1 a 1 en las unidades de vivienda con los lotes, salvo en los 
predios 0009-0154; 0009-0294 y 0009-0220, que pudieran tener y no lograr acompasarse con 
las normas del sector, pero en particular el predio solicitante podría ser el único que amerite 
dicha consideración.  
 
De la evolución de la zona objeto de estudio es preocupante el aumento y el alto nivel de 
ocupación, sin presencia de zonas verdes que afectan y aminoran las condiciones de ventilación 
e iluminación, pero más allá de esta consideración y de los lotes puntuales mencionados, previo 
a dar inicio a cualquier trámite de legalización se debe explorar y validar en detalle las 
posibilidades de ajuste normativo a la luz de lo previsto en el acuerdo 17 de 2000 y de la circular 
22 de 2013.   

 
El asentamiento evidencia una consolidación superior a los 10 años, según visita de campo y 
entrevistas en el sector y conforme a la verificación de las imágenes que evidencian un 
importante grado de segregación de la propiedad rural y de construcción con posterioridad al 
2014, aun cuando cumple el grado de consolidación en las dos terceras partes de que trata el 
artículo tercero del acuerdo 188 de 2021.  

 
5. ESTRUCTURA Y SECTORIZACIÓN DEL ASENTAMIENTO  

Conforme a la evolución histórica que se evidenció, el grado de consolidación y la proximidad 

de las edificaciones se identifica un único ámbito de estudio y análisis, que resulta de difícil 

delimitación debido a las características homogéneas y de alta ocupación que son propias de 

los centros poblados.  

 
De la configuración del asentamiento humano se evidencia su configuración regular, derivada 

de la subdivisión y segregación más ordenada, aun cuando algunas edificaciones  han sido 

menos acordes con la normatividad urbanística, evidenciándose un índice de ocupación 

superior al 50%, pero claramente el acceso vial y el tamaño de los lotes dan cuenta de una 

regularidad desde el punto de vista de segregación de las unidades privadas.  

 

Según la información predial catastral para las 12 unidades prediales se identifica en el 

registro 1 un área construida total de 851 m2, que daría cuenta de un índice de ocupación 

más bajo que el evidenciado previamente y que da cuenta de la desactualización en los 

procesos de conservación y actualización catastral.  

 

Ahora bien, se advierte al interior de tres lotes más de una edificación, situación que se ha 

dado de manera puntual, no se encuentra un proceso de aglomeración intensivo y en 

consecuencia el nivel de  precariedad es bajo a nivel de ámbito ; en las edificaciones en 

algunos lotes el nivel de precariedad se considera moderado, en este contexto es importante 

que la viabilidad en la expedición de la orden de legalización esté condicionada a un análisis 

previo de ajuste a las condiciones normativas generales de la zona.  

 

Ahora bien, como la gran mayoría de los sectores rurales del municipio, la precariedad del 

entorno es evidente en lo atinente a ausencia de espacio público, condiciones de transito 
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seguro a través de senderos peatonales, continuidad de las vías, ausencia de modos de 

transporte segregado, estado y material de las vías que generan complicaciones de ingreso a 

los hogares sobre todo en época de invierno debido al encharcamiento, entre otras.  

 
6. CONSOLIDACIÓN URBANISTICA PREDOMINANTE 

6.1. USOS ACTUALES 

El asentamiento humano tiene una consolidación de usos predominantemente residenciales, 

no se encuentra en su interior usos diferentes, lo anterior explicado por su distancia respecto 

de las vías principales del centro poblado.  

 
Es importante mencionar la ausencia actual de usos no residenciales, aun cuando la zona si 

admite el desarrollo de comercios, servicios y usos institucionales de baja escala, en todo 

caso limitada debido a las restricciones de acceso que apenas alcanza un ancho de 5 metros, 

situación que progresivamente si va afianzando situaciones y condiciones de precariedad.  

 

6.2. CARACTERÍSTICAS DE LAS UNIDADES PRIVADAS QUE CONFORMAN EL 
ASENTAMIENTO HUMANO. 

Según la visita de campo realizada el 04 de Agosto de 2022 por profesionales de la Dirección 
de Ordenamiento Territorial y Plusvalía y conforme a la información allí registrada se tienen 
las siguientes características según lo evidenciado a nivel externo para cada una de las 
edificaciones, así:  
 

Tabla 1. Características edificatorias al interior de la zona objeto de estudio 

Código  Uso actual 
#  

Construccio
nes 

# 
Unidades 

No de 
Pisos 

Tipología de 
Vivienda 

Material 
Predominante 

0009-0154 VIVIENDA 2 1 Y 2  2 bifamiliar 
mamposteria y 

prefab 

0009-0220 VIVIENDA 2 1 y 1 1 bifamiliar 
mamposteria y 

prefab 

0009-0251 VIVIENDA 1 1 1 unifamiliar mamposteria 

0009-0917 

Matriz 

VIVIENDA 4 4 

  

unifamiliar  

  

0009-0917 (A) 1 mamposteria  

0009-0917 (B) 1 prefabricada 

0009-0917 (C) 2 mamposteria 

0009-0917 (D) 2 mamaposteria 

0009-0294 VIVIENDA 2 2 1 Y 2 bifamiliar mampost- madera 

0009-0293 VIVIENDA 1 1 1 unifamiliar madera 

0009-0252 

0009-0295 VIVIENDA 1 1 1 unifamiliar mamposteria 

 

Para la zona se concluye en total 12 unidades prediales, 13 edificaciones, aproximadamente 
14 unidades de vivienda.  

 
Imagen 2. Características predominantes del asentamiento humano 
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a) Altura 

Al respecto el asentamiento presenta un total de 13 construcciones de las cuales tienen una altura baja 

en relación con lo que permite el sector, oscilan entre 1 y 2 pisos, en concreto 8 edificaciones de un 

piso y 5 edificaciones de dos pisos.  

 

b) Sistema Construible 

Durante trabajo de campo se pudo evidenciar que en la zona hay un variado sistema de construcción 

de las edificaciones identificándose en la mayoría de las edificaciones, construcciones tradicionales en 

mampostería, pero también una importante participación de las edificaciones prefabricadas, así como 

aceptables y buenas condiciones de fachada y acabados que denota menores condiciones de 

precariedad y limitaciones asociadas a ingresos o pobreza en el sector.  

 

En cuanto a la tipología y en función del número edificaciones al interior del predio se evidencian tres 

lotes bifamiliares, ningún multifamiliar y 7 lotes con destinación unifamiliar, estos últimos en los que en 

principio la viabilidad del proceso de legalización queda condicionado al análisis previo y más detallado 

de su ajuste al marco normativo vigente.  

 

Es importante mencionar que 8 edificaciones tienen un sistema constructivo en mampostería tradicional 

(ladrillo o bloque, cemento), siendo la predominante de la zona de estudio, 3 edificaciones 

prefabricadas y dos edificaciones en madera pulida, de igual manera en cuanto a los acabados la 

mayoría de las edificaciones tienen buen tratamiento de fachada con ladrillo a la vista o con pañete y 

pintura.  

 

A nivel de techos predomina la placa y las cubiertas en eternit, también se evidencian en general 

condiciones favorables de iluminación y ventilación, siendo la mayor limitación lo atinente a los 

aislamientos posteriores y frentes reducidos siendo la principal dificultad de compatibilización 

con la norma del sector.  
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7. VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL – VALIDACIÓN MEDIANTE ESTRATIFICACIÓN 

Debido a la identificación de edificaciones atípicas a las propias de un asentamiento humano, 
y en cumplimiento de lo dispuesto en el artículo 3 del Acuerdo 188 de 2021 que señala:  
 

“La delegación conferida mediante el presente acuerdo se ejercerá para adelantar los procesos de 
legalización y regularización urbanística de asentamientos humanos con condiciones de precariedad 
y de origen informal o consolidación informal destinados a vivienda de interés social, 
clasificados en los estratos 1,2 y 3 en el municipio de Chía (…)” 

 
Con ocasión de este mandato se procedió a consultar el sistema SIES (Sistema de 
información estratificación) del municipio, en donde se encontraron los siguientes resultados:  

 

Código Catastral Estrato 

251750000000000090154000000000 2 

251750000000000090220000000000 9 

251750000000000090251000000000 3 

251750000000000090917900000000 - 

251750000000000090917901011140 9 

251750000000000090917901011141 9 

251750000000000090917901011152 9 

251750000000000090917901011153 9 

251750000000000090294000000000 3 

251750000000000090293000000000 2 

251750000000000090252000000000 9 

251750000000000090295000000000 2 

 
Nota: Los predios calificados con 9 obedecen a predios que al momento de la revisión de 
estrato se encontraban sin edificación o que tenían una destinación para usos no 
residenciales. 
 
Con la no asignación de estrato en seis (6) predios, se hace meritorio y determinante la 
actualización y calificación de estratos del sector por cuenta de la dependencia 
correspondiente, en particular atendiendo a los bajos niveles de precariedad evidenciados en 
la visita y siendo el estrato un criterio determinante en los términos del Acuerdo 188 de 2021.  
 

8. LINEAMIENTOS AMBIENTALES Y DE GESTIÓN DEL RIESGO  

Conforme al Plan de Ordenamiento Territorial vigente (Acuerdo 17 de 2000) y la actualización 
del POMCA del Río Bogotá adoptado mediante la Resolución 957 de 2019 se encuentra para 
la zona objeto de análisis, lo siguiente:  
 

1. De acuerdo con el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo – zonas de 

riesgos del Acuerdo 17 del 2000 a zona, NO  se encuentra ubicada en zona de 
riesgo medio o alto según el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, no se 

encuentra dentro de la huella de inundación reportada para el año 2011. Respecto de 

la información que reportan los estudios básicos de riesgos efectuados mediante 

Consultoría 663 de 2020, la zona de estudio cuenta con el siguiente riesgo: 

 

Tipo de riesgo Nivel de riesgo Área (Ha) Área (%) 
Encharcamiento Medio 0,316 100 

 

Es importante mencionar que el encharcamiento no representa una limitación o 

condicionamiento urbanístico, no obstante se hace meritorio incentivar la penetración 
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de zonas verdes y la disposición de sistemas de amortiguación para el manejo de 

agua escorrentía.  

 

2. Según lo establecido en la zonificación del POMCA del río Bogotá el asentamiento 

humano se encuentra en la categoría de uso múltiple con el descriptor Pastoreo 

Semiintensivo (PSI), por lo tanto NO se encuentra categoría de conservación y 

protección ambiental.  

 

3. En relación con los elementos ambientales existentes en el entorno al asentamiento, 

se puede mencionar el paso del Río Frío hacia el oriente de la zona de estudio, con 

una distancia en línea recta desde el punto más cercano al río y su zona de protección  

de aproximadamente 517 m. Adicionalmente se encuentra  hacia el norte el eje de la 

quebrada de Tiquiza a aproximadamente 454.15m y hacia el oriente con el eje de la  

Chucua de Fagua a 420.68m. Por otro lado, no se encuentra registro de vallados 

colindantes a la zona de estudio, el más cercano, se encuentra a a 79.33m  y 

corresponde a un vallado perimetral del Camino Escuela de Fagua. En cuanto a 

presencia de individuos arbóreos se aprecia en el soporte fotográfico e imagen 

satelital del año 2022 disponible en google earth la presencia de algunos individuos 

arboreos, entre ellos 2 palmas, para el manejo, se deberá contar con los respectivos 

permisos emitidos previamente por la autoridad ambiental. 

 

4. Los anteriores lineamientos deberán ser objeto de armonización en la mayor medida 

posible con las condiciones de conformación del asentamiento humano.  

 
9. INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE. 

 
9.1. Sistema vial arterial y local 

Actualmente para llegar al asentamiento se ingresa por la vía  de conectividad veredal que 
vienen del Sector de 4 Esquinas y conduce a la vereda de Fagua, vía denominado como 
Camino de la Escuela de Fagua, proyectado como una vía tipo V4 - Anillo veredal – 
perteneciente al sistema vial arterial  del municipio,  sección vial de 16.00 mts, y  desde 
este sector (Sector de de  4 esquinas) hacia el norte por la vía  principal aproximadamente 
unos 300 mts, se gira hacia la izquierda ingresando por la vía de orden  local  hasta llegar 
al asentamiento.  
9.2. Prestación del servicio Público de transporte 

Actualmente se dispone de las rutas de transporte denominadas Fagua – Rincón  y  Tiquiza, 
en donde:  
 

- Fagua – Rincón  
Imagen 3. Ruta Transporte – Fagua - Rincón 
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- Tiquiza 
- Imagen 4. Ruta Transporte – Tiquiza 

 
La zona también cuenta con la prestación del servicio público de taxis municipales, aunque 
los mismos no transitan de manera frecuente por el sector 
 

9.3. Lineamientos mínimos a tener en cuenta para las vías internas de acceso al 
asentamiento y posibilidades de integración con el sistema vial existente o 
proyectado. 

Debido al fuerte desarrollo habitacional  con que cuenta el sector, se recomienda ampliar la 
vía interna, considerándose  esta vía con un  perfil vial como mínimo  tipo V7 de 6.00 mts en 
donde se garantice  una zona de circulación peatonal de 1.20 mts , para mayor claridad se 
muestra la siguiente imagen:  

 
Imagen 5. Consideración de perfil vial vía de acceso interna al asentamiento humano – cesión urbanística 
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La vía que se consolide y los espacios que se liberen al interior del asentamiento conforme a 

los levantamientos topográficos detallados deberán ser considerados como cesión urbanística 

a título gratuito, como medida de compensación y regularización urbanística en el marco de 

los procesos de legalización, de igual manera se instará la concurrencia del urbanizador o 

propietario del cual se derivó la servidumbre para lograr el cumplimiento de las obligaciones 

de entrega en los términos previstos en el decreto 149 de 2020.  

 
10. SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS 

Mediante el trabajo en campo se evidenció que la zona cuenta con la disponibilidad y 

accesibilidad a los servicios de acueducto, alcantarillado, energía, aseo y recolección de 

basuras, no se advierte en ninguna construcción, el funcionamiento de soluciones 

individuales de saneamiento como tanques sépticos, ni la descarga de aguas residuales a 

los vallados o directamente al suelo.  

En cuanto a la prestación del servicio de energía eléctrica, se tiene la instalación de una 

red de Media tensión perteneciente al circuito denominado Fontanar de 11 KV que transita 

por el camino a la escuela de Fagua y la alimentación del asentamiento humano a través 

de la red de baja tensión, conforme a la información disponible se debe mencionar que no 

se advierte penetración completa de la red de baja tensión, no obstante, en la visita de 

campo se advirtió la cobertura total del servicio de energía eléctrica.  

En lo atiente al servicio de Gas natural domiciliario, según la información secundaria 

disponible y la visita de campo se concluye que el asentamiento humano cuenta con 

disponibilidad del servicio de gas natural domiciliario a través de la conexión y suministro 

que se realiza por una red de distribución cuyo diámetro es de 3/4” , no se logra precisar 

en la información secundaria si la totalidad de las viviendas se encuentran con la 

prestación efectiva del servicio, no obstante se acredita la gasificación del sector.  

En lo que respecta al servicio de aseo y recolección de basuras, el vehículo recolector 

no ingresa a ninguna de las vías internas del asentamiento humano, el mismo realiza la 

recolección a través de su tránsito por el denominado camino a la escuela.  

Conforme a la información recopilada en el marco del Plan maestro de Acueducto y 

Alcantarillado 2018, se tiene a nivel de acueducto un suministro a través de la red que 

transita por el camino a la escuela de 4” de la cual se deriva una red de 2” por la 
servidumbre de acceso al asentamiento, ambas en PVC y en buen estado, tal como se 

ilustra en la siguiente imagen: 

Imagen 6.. Redes existentes de acueducto zona objeto de estudio 
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Fuente: Catastro PMAA, 2018 

En el caso del servicio de Alcantarillado, el asentamiento humano se conecta a una red 

secundaria de alcantarillado combinado que conduce hacia los colectores del rio Frio en 

una red de 14” de concreto que transita por el camino a la escuela y al cual descarga la 

red de 10” que ingresa a la servidumbre y la cual dispone de cuatro pozos de inspección, 
el material de ambas redes es en concreto, calificada con un estado físico bueno, pero un 

estado operacional sedimentado, en cuanto a los pozos en el reciente catastro los mismos 

no fueron identificados, calificados como ocultos. En la siguiente imagen se ilustra lo 

mencionado:  

Imagen 7. Sistema de alcantarillado en la zona objeto de estudio 

 
 

No se evidencia en la zona el sistema de separación pluvial y sanitaria y el 

funcionamiento se da a través de un sistema combinado y en que apariencia la totalidad 

de las viviendas se encuentran conectadas.  

11. ESPACIO PÚBLICO Y EQUIPAMIENTOS. 

La zona objeto de estudio al encontrarse en medio del centro poblado de cuatro 
esquinas, tiene varios espacios públicos y equipamientos cercanos, pero ninguno de ellos 
al interior del ámbito de estudio, en lo que tiene que ver con el espacio público en general 
el centro poblado es precario en este sentido.  
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No obstante, consultado el RUPI se encuentra un predio en a una distancia aproximada 
de 600 metros que fue recepcionado como cesión urbanística del proyecto de parcelación 
porto barí, donde existe un potencial de habilitación de espacio público y de parque para 
la zona.  
 
En materia de espacio público también se presenta una cercanía a menos de 1 km de lo 
que han sido los intentos de consolidar el parque lineal del rio frio, hacia el costado 
oriental del rio y predios adquiridos recientemente por el municipio como lagos de chía  
 
En lo que respecta a equipamientos se presenta con una cercanía mediata el salón 
comunal y el jardín social hacia el occidente, a una distancia aproximada de 1 km, 
también se encuentra la institución educativa oficial de Tiquiza a una distancia 
aproximada de 500 metros, también a nivel educativo se encuentran dos instituciones 
educativas privadas: colegio campestre de monte cervino, y astrokids.  
 

Imagen 8. espacio público y equipamientos circundantes

 

  

12. MEDIDAS GENERALES PARA LA REGULARIZACIÓN URBANISTICA  

Las medidas de regularización urbanísticas se definirán de manera específica en los 
trámites de legalización urbanística que se tramiten y para el efecto se deberán definir 
medidas tendientes para el efecto, considerándose a nivel inicial las siguientes:  
 

1. El asentamiento presenta bajos y moderados niveles de precariedad, para la zona 

delimitada no se evidencia una conformación extendida de asentamientos 

humanos o de procesos de ocupación irregular e informal, se evidencia un alto 

potencial de ajuste a la norma del centro poblado, razón por la cual es 

determinante que previo al inicio de los tramites de legalización urbanística se 

realice la validación y factibilidad de ajuste a la norma del centro poblado. 

2. Es fundamental que en los trámites de legalización urbanística contemplar 

lineamientos ambientales y de sostenibilidad conducentes a mejorar las 

condiciones del entorno, la relación entre el medio construido y el espacio natural 

y el reverdecimiento del entorno, teniendo en cuenta el nivel medio de 

encharcamiento de la zona que requiere del empleo de mecanismos de drenaje y 

de amortiguación del agua escorrentía, relevante en consideración de la ausencia 

de un sistema pluvial de alcantarillado. 
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3. En la zona se identificó la presencia de algunos individuos arbóreos, entre ellos 2 

palmas, para el manejo, se deberá contar con los respectivos permisos emitidos 

previamente por la autoridad ambiental. 

 

4. Integrar la malla vial existente en el asentamiento a la malla vial local del 

municipio conforme a los instrumentos legales que se deriven del trámite de 

legalización urbanística, así como otros que jurídicamente sean viables tendientes 

a la declaratorio del espacio público y a la recepción de la vía de acceso en un 

perfil mínimo V7, según lo definido en el presente documento.  

 

5. Se requiere en los trámites de legalización urbanística establecer mecanismos de 

coordinación y concurrencia con los prestadores de servicios públicos 

domiciliarios para regularizar las condiciones de prestación de los servicios 

esenciales, en particular en los casos de conexiones erradas y fraudulentas.  

 

6. Téngase en cuenta las siguientes condiciones mínimas de habitabilidad, sin 

perjuicio de las que se precisen en los tramites de legalización urbanística, a 

saber:  

 
- Áreas mínimas y densidad: En los trámites de legalización urbanística que se 

deriven del presente decreto, se tendrá en cuenta cómo área mínima permisible 
por unidad de vivienda (AMPV) de conformidad con lo previsto en el artículo 76 
del Acuerdo 17 de 2000, la siguiente:   
 

o  
 

- El área Mínima básica (AMB) será de 25 m2, La constante (K) será de 1 en casos 
de vivienda unifamiliar y bifamiliar por lote individual, 0,9 para vivienda unifamiliar 
y bifamiliar en agrupación, para multifamiliar por loteo individual, y para 
edificaciones de uso múltiple; así como 0,8 para vivienda multifamiliar en 
agrupación. El número de alcobas o habitaciones será de 3. 

 

-   

-   

-   
- Tabla 4. Restricciones normativas para Centros Poblados según POT Vigente. 

 
- Iluminación y ventilación. Todos los espacios habitables de la vivienda deberán 

estar iluminados y ventilados de manera natural. La iluminación se hará a través 
de elementos como ventanas sobre fachada, claraboyas o cualquier sistema de 
iluminación cenital y patios ubicados al interior de la edificación o pozos de luz. En 
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el caso de la ventilación, se asegurará la renovación del aire del interior de la 
edificación, a través de elementos tales como ventanas y ductos orientados hacia 
el exterior de la edificación., incluso, los elementos utilizados para tal fin podrán 
estar dispuestos hacia patios internos, siempre y cuando no estén cubiertos 
totalmente y se asegure un mínimo de caudal de ventilación natural.  

 
- Los espacios de servicios, como baños y cocinas, que por razones de diseño no 

se puedan ventilar de manera natural, se deberán asegurar la extracción de olores 
y vahos por medios mecánicos (extractores de aire).  

 
- Aislamiento Posterior. Como regla general las edificaciones nuevas deberán 

contemplar un aislamiento posterior de por lo menos tres (3) metros, si las 
condiciones de área del lote no lo permiten, en el caso de edificaciones existentes 
se buscará un aislamiento de igual dimensión y solo de manera excepcional en 
atención al grado de consolidación de la edificación y de los materiales de la 
estructura se definirán dimensiones menores.  

 
- Aislamiento lateral. Para centros poblados no se exigirán aislamientos laterales, 

sin embargo, en caso tal de ser realizado por los propietarios, estos deberán ser 
áreas libres debidamente empradizados y dotadas de vegetación ornamental, en 
caso de que no sea posible en el trámite de legalización urbanística se analizaran 
y plantearan alternativas que garanticen adecuadas condiciones de aislamiento o 
en su defecto soluciones de empate que garanticen  una armónica integración de 
los paramentos, voladizos y demás parámetros volumétricos.  
 

- Voladizos: Se permitirán voladizos de máximo hasta 0,60 metros y siempre y 
cuando se haya conformado solución vial frente al predio tipo V-4 y será de 0,8 
sobre V-3.  
 

- Número de pisos. Se admitirá dentro de los trámites de legalización y como 
medida de regularización urbanística un máximo de tres (3) pisos, con tratamiento 
de cubierta; el espacio resultante bajo cubierta podrá ser utilizado como parte 
integral del último piso de construcción. En ningún caso se permitirán altillos.  
 

- De igual manera, las construcciones podrán alcanzar hasta tres pisos (3) cuando 
se trate de división material por herencias en los términos que contempla el 
artículo 197.2 del Acuerdo 17 del 2000.  
 

- Antejardín: Tres (3) metros sobre la vía principal Fagua – Tiquiza que constituye 
las vías principales del sector, en las vías de acceso internas se procurará un 
antejardín de por lo menos dos (2) metros los cuales deberán ser áreas libres, 
empradizadas y dotadas de vegetación ornamental, salvo que en la zona de 
estacionamientos se ubique al frente de la construcción, caso en el cual, se deberá 
combinar el prado con las zonas duras.  

 
- En caso de las edificaciones no cumplan con estas dimensiones, se definirá en el 

acto de legalización lo correspondiente, buscando compensar con un aumento del 
aislamiento posterior u otra medida de reducción del índice de ocupación, la 
unificación del paramento.  

 
- También se admitirá el antejardín resultante en una dimensión menor, como 

consecuencia que parte de este sea considerado como reserva vial o cesión 
urbanística obligatoria.  

 
- Parqueaderos: Para efectos de los reconocimientos y licencias de ampliación o 

modificación de construcciones ya existentes, no se exigirá el cumplimiento de 
obligaciones de parqueo, no obstante, se instará a los interesados en los trámites 
de legalización urbanística a contemplar como medida de regularización una 
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propuesta de parqueadero, sin que su ausencia impida la continuidad y viabilidad 
de la actuación.   

 
- Las nuevas construcciones en predios con área superior a 100 m2 deberán 

contemplar obligatoriamente una unidad de parqueo en las dimensiones 
establecidas en el Acuerdo 17 de 2000.  

 
- Índice máximo de ocupación: Los actos administrativos de legalización 

urbanística definirán de forma específica los índices de ocupación para cada una 
de las unidades que integran el asentamiento humano, también se fijarán las 
demás normas urbanísticas necesarias para la regularización urbanística del 
asentamiento humano. Para lo existente, se verificará la información recogida en 
campo, información geográfica y demás información correspondiente para verificar 
el estado de las construcciones. 

 
7. De acuerdo a lo previsto en la Ley 9 de 1989, el Decreto 1077 de 2015, el Acuerdo 

188 de 2021 y en atención a su finalidad de regularizar los asentamientos 

conformados por viviendas de interés social, se deberá especificar en las licencias 

urbanísticas y en los actos de reconocimiento de edificaciones que se deriven de 

los posteriores tramites de legalización urbanística su destinación para este tipo de 

viviendas y en consecuencia quedaran sometidos al cumplimiento de las 

obligaciones que la normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.  

 
13. CONCLUSIONES  

Conforme a la información recopilada y el análisis preliminar del entorno se concluye que 

la zona objeto de estudio cumple parcialmente con los requisitos previstos en el Acuerdo 

188 de 2021,  en tanto las condiciones de precariedad e informalidad no se han extendido 

y configurado en la totalidad del ámbito estudiado, si no de manera puntual a nivel de 

algunas unidades prediales, no obstante se considera oportuno la expedición de la orden 

de legalización para todo el ámbito, privilegiando en todo caso su ajuste y la búsqueda de 

mecanismos de regularización a través de las reglas de licenciamiento tradicional y de las 

normas del sector, en este contexto es importante concluir lo siguiente:  

 
1. La zona objeto de estudio tiene un área aproximada de 2.763 m2, se localiza al 

interior del centro poblado de Tiquiza en el sector cuatro esquinas, en suelo rural. 

El asentamiento humano se ha desarrollado en medio de un sector con 

características predominantemente urbanas, La zona objeto de estudio se 

encuentra integrada por un total de doce  (12) unidades prediales, una de ellas se 

comporta como vía de acceso (0009-0252) que da transito al predio 0009-0293, de 

igual manera se evidencia la conformación de una propiedad horizontal en el 

predio 0009-0917 bajo la calificación catastral de condominio, donde se 

encuentran 4 unidades privadas y zona comunal de acceso. 

 

2. De la evolución histórica de la zona objeto de estudio es preocupante el aumento y 

el alto nivel de ocupación, sin presencia de zonas verdes que afectan y aminoran 

las condiciones de ventilación e iluminación, el área promedio es equivalente a 

227 m2, la mayoría de lotes parecieren ajustarse a las normas urbanísticas del 

sector, pero en particular se presentan inconvenientes en términos de distribución 

y aislamientos, así como en términos de frentes y áreas cuando se presentan 

varias viviendas al interior del predio y no se ajustan a las dimensiones mínimas 

para multifamiliar 
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3. En la zona de estudio se advierte al interior de tres lotes más de una edificación, 

situación que se ha dado de manera puntual, no se encuentra un proceso de 

aglomeración intensivo y en consecuencia el nivel de  precariedad es bajo a nivel 

de ámbito y en las edificaciones en algunos lotes el nivel de precariedad se 

considera moderado, en este contexto es importante que la viabilidad en la 

expedición de la orden de legalización esté condicionada a un análisis previo de 

ajuste a las condiciones normativas generales de la zona. 

 

4. Para la zona se concluye en total 12 unidades prediales, con 13 edificaciones, es 

importante mencionar que 8 edificaciones tienen un sistema constructivo en 

mampostería tradicional (ladrillo o bloque, cemento), siendo la predominante de la 

zona de estudio, de igual manera en cuanto a los acabados la mayoría de las 

edificaciones tienen buen tratamiento de fachada con ladrillo a la vista o con 

pañete y pintura. 

 

5. Debido a los bajos niveles de precariedad y ausencia de información en la 

calificación del estrato se hace determinante la actualización y calificación de 

estratos del sector, siendo el estrato un criterio determinante en los términos del 

Acuerdo 188 de 2021. 

 

6. La zona NO se encuentra ubicada en zona de riesgo medio o alto según el 

respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, en cuanto a los recientes estudios 

adelantados en el año 2021, el encharcamiento no comporta una limitación para la 

legalización urbanística, sin embargo es una alerta en aras a que se incentive la 

penetración de zonas verdes y la disposición de sistemas de amortiguación para el 

manejo de agua escorrentía. 

 

7. La zona tampoco se encuentra comprometida o al interior de suelos de protección 

ambiental o de otra naturaleza, por lo tanto los procesos de legalización 

urbanística no tendrían restricción en este sentido y serian procedentes conforme 

a lo previsto en el Decreto 1077 de 2015, modificado por el decreto 149 de 2020.  

 

8. Debido al fuerte desarrollo habitacional que presenta el sector, se recomienda 

ampliar la vía interna, considerándose  esta vía con un  perfil vial como 

mínimo  tipo V7 de 6.00 mts, en donde se garantice  una zona de circulación 

peatonal de 1.20 mts. 

 

9. En materia de servicios públicos domiciliarios se evidenció que la zona cuenta con 

la disponibilidad y accesibilidad a los servicios de acueducto, alcantarillado, 

energía, aseo y recolección de basuras, no se advierte en ninguna construcción, el 

funcionamiento de soluciones individuales de saneamiento como tanques sépticos, 

ni la descarga de aguas residuales a los vallados o directamente al suelo. 

 

10. Que el asentamiento humano requiere en aras de avanzar en su regularización 

urbanística en aumentar la penetración de zonas verdes en las edificaciones y en 

el entorno, en la ampliación de las vías locales de acceso vehicular y peatonal y en 

la liberación de zonas construidas para mejorar las condiciones de iluminación y 

ventilación de las edificaciones y adelantar los posteriores tramita de 

licenciamiento urbanístico y acto de reconocimiento de edificaciones para 

constatar condiciones de seguridad y sismo resistencia de las edificaciones.  

 


