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Sefior(es)

GERMAN QUINTERO LAVERDE

Vecino colindante Lote “Buenos Aires®, vereda Fonqueté con cédula catastral
nimero 00-00-0002-0289-000 y Licencia de Construcciéon No 2019-00394

-sin reporte de correo electrénico-

Respetado Sefor:

Con relacién la comunicacion de la referencia, coadyuvada por MAURICIO
QUINTERO LAVERDE, RODRIGO QUINTERO LAVERDE, EDUARDO
JARAMILLO, HERNAN PENA RODRIGUEZ, MARGARITA CAICEDO DE PENA,
FERNANDO ABEL. RODRIGUEZ, ESPERANZA SASTOQUE, CRISTINA
JIMENO, LUISA GARCIA, CLARA INES CAICEDO, PEDRO MANUEL PENA y

“otros, me permito allegarle copia dela “LICENCIA DE PARCELACION" con fecha
- de expedicion 27 de diciembre de 2019 con una vigencia de veinticuatro (24)

meses, acto administrativo éste notificado el dia 30 de diciembre de 2018, en un
folio util.

En lo que hacealo pdr ustedes peticionado, segun obra en la citada Licencia el

predio se ubica en ZONA AGROPECUARIA (ZAP), regulada por el articulo 215 del
Acuerdo 17 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial) como sigue:

Articulo 215. Zona agropecuaria (ZAP)

ZONA AGROPECUARIA - IN°. 3 I
La localizada en el plano oficial de reglamentacién de usos del suelo planc N°-2; Estructura
general del municipio a largo plazo y esta constituida principalmente por suelos que por su
capacidad agrologica pueden sustentar cultivos, caracterizados por relieve plano sin erosion,
suelos profundos y con capacidad de drenaije.

USOS PRINCIPALES

Explotaciones agricolas, forestales, ganaderas y pecuarias.

USOS COMPATIBLES
Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, vivienda del propietario, trabajadores,
instalaciones relacionadas con usos agropecuarios, lnstztuc:onal | y i de tipo rural.
USOS CONDICIONADOS
Cultivos de flores, agroindustrias, granjas avicolas, cuniculas y porcinas, infraestructura de
serviclos, centros vacacionales, recreacionales, deportivos, parcelaciones rurales,
condominios de vivienda campestre, Industrial 1, Comercial tipo I
USOS PROHIBIDOS
industriales |l y Hl, Urbanos, suburbanos.
NORMAS ESPECIFICAS
Area minima subdivisible; 10.000 m2
Area minima de manejo privado: 2.000 m2 para el equlpamlento agropecuario del predio.
Frente minimo: 50 metros
Ocupacion maxima permitida: 15%
Alturas de construccion: 2 pisos
Aislamientos minimos: Anterior 12 mts
Lateral 12 mts
Posterior 12 mts
El 10% del predio se destinara para el uso forestal, protector productor
Cerramiento transparente. 100% (cerca de alambre o malla).
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ALCALDIA Secretaria de

- MuniGeaL Planeacion

CARACTERISTICAS AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISAJISTICAS

Ambientai: Los ruidos y clores ocasionados en Ia operacién del proceso productivo, deberan
estar dentro de lo permitido por las normas ambientales vigentes contenidas en el régimen
legal del Medio Ambiente. Lds olores desagradables ocacionados en la misma operacion no
podran ser de caracter permanente y su emision se suspendera en el menor tiempo posible
para ser mitigados de tal forma que no tengan impacto en el area circundante.

Los predios deben sembrar en su contorno cercas vivas con un ancho de seis {6) metros,
constituidas por vegetacion nativa Intercalada con vegetacién exdtica para el
aprovechamiento de maderas con fines de utilizacion domeéstica, y en zonas muy
especificas de tierras pesadas o arcillosas dificiles de cultivar se podran establecer bosques
para el aprovechamiento forestatl.

Aguas servidas: se deberan sistemas de tratamiento para los vertimientos provenientes del
uso domeéstico o agropecuario intensivo, en especial lo referente a usos condicionados.
Agua potable: Toda explotacion agropecuaria debera tener resueito los requerimientos de
agua potable y las agroindustrias la solucion para el uso de aguas industriales

Agua para regadio: Para establecer cuaiquier sistema de regadio debera desarroliarse un
proyecto de riego que incluya las concesiones  de’ agl.ia superficial o subterrdnea
acompafiada de la debida reglamentacion de uso. "Asl mismo, se debera explicar el sistema
de riego a utilizar debidamente justificado. Para aprovechamientos intensivos como los
relacionados en usos condicionados, se debera presentar un sistema de captacion y
utitizacion de aguas lluvias que incluya captacién y aimacenamiento especialmente para los
cultivos de flores.

Sistemas de drenajes: Los vallados son parte conslitutiva del drenaje natural, por tat razén
deberan mantenerse en buen estado y darles continuidad de acuerdo al trazado tradicional
en la zona, no podran taponarse ni rellenarse, los que estan sobre las vias rurales
mereceran especial atencion y sobre ellos no se podra construir ningun tipe de edificacion,
ni postes de energia, nl se requiere establecer el paso sobre elios. Se construiran puentes
de tal manera que se permita el libre discurrir de las aguas de los vallados.

Los cultivos y explotaciones agropecuarias mencionadas en los usos condicionados deberan
presentar proyectos para el uso racional de los recursos utilizados tales como: manejo y
recuperacion de suelos, residuos sélidos, planes de seguridad industrial; entre otros. .

Dentro de los procesos de produccion agropecuaria se dara prelacion a aquellos que
demuestren un uso sostenible de los recursos. '

Paisajismo: Cuando existan condiciones que aiteren la unidad de paisaje de la zona como
invernaderos, galpones, etcétera, debera mitigarse el impacto visual con barreras vivas.

La publicidad exterior visual del area se ceflird a la Ley 140 de 1.994.

Ley norma 99 de 1.993.

Se prohibe las quemas sin autorizacion previa de 1a CAR.

Las emisiones generadas en el proceso productivo deberan estar dentro de los pardmetros
vigentes y lievar la aprobacion de la autoridad ambiental.

Paragrafo: Para controlar el cumplimiento de los anteriores requerimientos los agricuitores o
| empresas agropecarias deberan presentar todos estos requerimientos en forma de proyecto
a la UMATA. En el caso de pequefios y medianos proyectos agropecuarios, estos seran
elaborados por la UMATA como parte de |a asesoria técnica reglamentada en el presente
acuerdo o por el solicitante que asi lo decida. El municipio incentivard a quienes lo
presenten con estimulos tributarios provenienies del impuesto predial

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a) Todas las explotaciones agricolas, agropecuarias y las mencionadas en los usos
condicionados y compatibles se presentaran y se adecuardn gradualmente a las
condiciones de manejo sostenibie mencionada anteriormente y presentaran su propuesta en
un plan de manejo predial.

b) Las explotaciones que se acojan a la anterior exigencia seran incentivadas de la misma
forma que se expuso en el paragrafo anterior.

¢) Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia, de este
acuerdo podran llevar a cabo sus obras, limitdndose estrictamente a lo aprobado por la
oficina de planeacion, aplicando los ltems gue este acuerdo prevé para el manejo ambiental
y no pueden lievar a cabo ningun tipo de amptiacién, o desarrollc del proyecto, a no ser que
tengan que ver con la conservacion, proteccion, y/o regeneracion de las zonas de reserva.
d) Los proyectos ya ejecutados o existentes sobre ésta 2zona deberan velar por la
conservacion, incorporando las normas de manejo ambiental vigentes y no podran llevar a
cabo huevos proyectos sin el estricto cumpiimiento de las normas aqgui establecidas.
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Para lo peticionado en los numel
respetuosa acudir a la oficina de Gestlén Documental a cargo del funcionario
William Bossa a efectos de consultar el radicado 20199999921976, si asi lo
considera(n) de lunes a viernes en el horaric ordinario (8:00 AM A 5:00 PM),
pudiendo obtener ia informacién de su interés y copia de los documentos que
estime(n) pertinentes, debido a que en razén a la fecha en la Direccion de
Urbanismo obran los archivos exclusivamente de los 2020, 20221, 2022 y 2023.

Cordlalmente ';

Arq. CAMILO ANDRES CANTOR GQON
Director de Urbanismo

ALLEGO: LO ANUNCIADO, A SABER, “LlCENCIA DE PARCELACION” NUMERO
2019-00394 en un folio Gtil. .

Elabord: Abogado, Rall Eduardo Rivera G =

. (ra. T1No 11-29
] PBX: 8844444 Ext, 2100

s “2" y ‘3", se le(s) sugiere de manera’

<

v secretaria.planeacion@chia.gov.co
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Radicaclén Numero: 2019999921976
0N CACION DB PREDITY oo - DR
TITULARES: ‘
ESTRATO N/A LOZANQ Y CIA SCS NIT. 830.013,604-1
: R.L. ERNESTO LOZANO RODRIGUEZ CC N 1.1924.711%
ZONA POT: ZONA AGROPEGUARIA {ZAF) .

" NUMERO CATASTRAL:  00-00:0002.0385-000
MATRICULA INMOBIL.: SoN-11a7117

DIRECCION: VEREDA FAGUA, LOTE BUENOS AIRES

AR G HE AN

LICENCIA 2019000394
VIGENCIA 2400 MESES
TIPOUSO  VIVIENDA EN CONDOMINIO

APROBACIONES CON ESTA LICENCIA

XXKXXXXXX
. ON: HEXAHXK
PARCELACION 2019000044

o

FECHA EXPEDICION: 2m 212019

ARQ. PROYECT ISTA: MILTON ALFREDO CAMI’OS .

MP:  AZ5021998 80496506 TEL: 3112817931
TOPOGRAFIA RAFAEL VENEGAS MP: 0110802 TEL: X0000000K
ING, SUELODS:; JONAAROX MP:  000000XX X K TEL: 3xxxxxxxxx

AREA TERRENO ' 6097.00 M2 CUB[ERTA 0 % IND. ocumcutm GENERAL POT 0, 1s %
FRENTE 87777011 MT  PARQ. PRIVADOS GENERALES o Uy SESIONES TIEo B T ]
AREA RESERVA VIAL 71313 M2 PARQ. VISITANTES GENERALES 0 UN  EQP.COMUNAL 9200 M2
AREA NETA PARCELARLE 533357 M2  ALCOBAS 0 UN PARG. ADICIONALES 96.00 M2
CESIONES TiPO A EN SITi0 0.00 M2 . BAROS 0 UN

AREA UTIL PARCELABLE - 538313 M2 PISCS 2 UN' |ND. CONSTRUCCION RESULTANTE

AIS, ANTERIOR . 1200 MT  VOLADIZO O MT  cecion1TIPGA 52400 M2

AS. LATERAL A 1200 MT  CER. ANTERIOR ¢ MV yia pUBLICA CAMINO AL CERRO  13.5OML

AlS. LATERAL B 1208 MT  CER. POSTERIOR 0 MT. VIA PUBLICA CAMING DE LAS ESES 13.50 ML

AlS. POSTERIOR . 1200 MT

VECINOS Y FECHAS DE RECIBEO DE COMUNICADOS
Que dando cumpiimienta @ o astablecido en ol Parkgrafe 1, anticulo 2,2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 3e chté & los vacinos colindantes del inmueble objeto de

[a solichud relnclonados por ef propielario en & Formulario Unico Nacional, envidndosw comunicacitn a: JAIME ARENAS DIAS Y ClA S EN c. PEDRO MANUEL PERA
RODRIGUEZ, con ¢l fin da que sa hicleran parte y pudisran hacer valer sus dcrochos

AREA SEGUN ESCRITURAS: 6097.00 M2 AREA SEGUN IMPUESTO PREDIAL: €406.00 M2

AREA SEGUN LEVANTPWHENTO TOPOGRAFICO 6097.00 M2

. REABRUTA DE LAS ETAPAS M2 AREA UT[L POR PARCELA

FARCELA UN‘CA e £383.87 MZ PARCELA UNICA (14 UNIADADRES DE VIVIENDA)

DISPONIBELIDAD DE SERV!CIOS ACUEDUCTO . 20190060010587
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS ENEL: octubre 1, 2019

"PREDIC GENERADOR DE PLUSVALIA

El céleuly comparativo de nomma amcja que para el desarclio del predio identificado con Ceduls Catasiral 00-00-0002-0289-000 y folio de Maticula SON- 1137117
Iocalizado's en ZONA AGROPECUARIA {ZAP), se configura un mayor aprovechamiento resultante da la comparacién normativa entre ei Acuerdo Municipal 03 de 1994 y
&l Acuerdo Municipal 17 de 2000; en esta sentido sl predio de la raferencia es objelo de participacién en Plusvalla.

OBSERVACIONES

Anexa Coriceptd visl emiido por |a Direccién da Ordenamiento Termitorlal {DOT1261-2019) Rad. 2019000132207
CESIONES TIPO Az 185 x4 x 14292400 M2 "™ <

-| EN 8IMO:

PROYEGCION VIAL 428,78 M2 o .
A concerter ¢on ¢l Municiplo de Chia 497.21m2 RS . . e N

Dandg cumplimignito 8] Dacielo Municipat 055 del 24 do maya de 2000, uabrqudénwpuﬂ:l;mn;bwmmm ormﬂodﬂmwmmdmmu
830 ¥/o entrega de las Casiones Tipo A correspondisnias &l propecio aprobado medianie a:

" Wyﬂlrdi:?dcwmdh ym:homnmmmucwmdcmupmwonntmzisdﬂPonwmww
. Su aprusba Onicamante |a licencia de Parcalacién en pro de ejecuter obrey de Infraestructura y dotar lag unidades privadas de

«  Tanio las vivienda tipo, come zonas comunales dobortnpnmwlam.rm al cumplimiento de la NSR-2010 6} momenio de wm .
Direccidn de Urbanismo o quisn haga sus vecss ., ; PR ; o
. Elpruv-ctudub«tmurmmn?sgmwaAygag&zglLﬂ.d.ur - d-L e s?
. El deberd aley875de a la aproba 1 Ap
Llﬁm me?m:u o.: conformided lpg'irm Interma 34 001 de 2018, sxpedida por w| Depalamanto Administrativo de
s. aprusbs Licancis de Parcelacion pars ol desarralic de Un prayecio an condaminio de nonformmﬁ s AL 215°USO conmclomncr 14 casas TIPOQ, m " Sropias de g
exigencia da casiones lipo B del Acuerde 17 da 2000, .

'3
El sefior ERNESTO L GUEZ CC N* 2.2924.718 quien actiis coma Reprasentarite bgal da la LOZANG Y G4 SCA NIT. mmzm1 adquiers & o
w'rl:dn Mumgﬁnglmu publicas en concordancia & o dispussio en los Decrelos Naclonsien 3600 de 2007, 1489 de 2010, 1077 de 2015 ¥ Loy 142 d'“"""w“‘m uuanr&n- u'u'
que 5o deswiroilen sobre lay unidades de Ln parcelacion, ya -dmmmwiumumwmmwmam luvisl, haclendo todas tes peral ’Mﬂ‘-
propic exonersnde sl municiplo de Chia o a1a smpress EMSERCHIM- tuslquier responsabbidad. : ch¥es nécessnes a coslo
Cal et ey )
L

L

.

ANTECEDENTES

Escritura N2687 dol 20 de dldambra de 2014, Notarla Sagunda de Chla. Compraventa

CARRERA 11 N* 11-69 TELEFONC: 3844444 EXT: 2107, 2108 Y 2100 CHIA-COLommA
Piglm Web: www, .chla-eundlnlmlru.guv.eo
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SHEACIORIDETEME] . ‘ N L :
VIVIENDA EN CONDOMINIO OBSERVACIONES:

TIPO DE USO

SALARIO MINIMO DIARIO, LEGAL VIGENTE . 0 LA FRESENTE £5 uma LGENCA OE UABANZACION, POR 10
VALOR DEL IMPUESTO ‘ 0 IMPUESTO Ok DELINEACION. A LIQUOAR POR

VALORAPAGAR , . o

EVALUACION TECMICA ‘
Qus an fécnies p el proy dlmﬁthummadmmmh,umnlquaolmlmunumhIMhml_mm.mms.mummuuy

VALLA
Que conforma & I estibulado en of parkgrafo 9, wicuie 2.2.5.1.2.2.1 edDmbNldmnlum'uzm.'-.daaﬂdomﬁoﬁhlcmdnmi-mmlmwﬂ“-hnhmhﬂmmﬂmm

ORAIECIONES . : , :

m&nﬁmpmxxunmumaWMvmnmdﬂuam-Mommhummdﬁnalmnnyno.mhmwmaumlwnmpﬂm;hmnh
- .

ACTA DE OBSERVACIONES

OulmmnMudmmkhw&mdmﬂmum‘ Arguitectd y daj F { L 3~ ion S Hsens ~MSR-10 la Direcelin ce

Ummmﬂdmhﬁqumhlbhhnnlhnﬂnmummdaﬂuommwmmmaommh!m

- ANEXOS
Que se makizd anaxt o dis M de Julio de 2019,

mNOSYDOWMENTOS : .
1 da Gue los planct y documenion rasamiadng on la mancionada aolicited, 5o Sjusten & i8s nomias que 40 [ materin enlends an cusnia o8 Bardmeyos establetidos
m-tmmnmuwpdmrﬁ-m-loomnNmunnum& F a "

Hacen paris inhararite da In Licancla 1os Plance Aprobadas por a Dirsczin o4 Urbankma bajo o) PAR.D44/2010 Loda la Ik Ve del
que comlanen Planos arquitectdnicos plang dnico ’ s e )
OALIGACIGNES

Que of benaficiaric de la Licancts, dabeck dar asiicin » a3 obl ! ol Articulo 38. *Obigacionas del Tikdar de la Licencis”; Artlcuio 2.2.8.1.4.1, Certificado de
Permiso de Ocupacin” y Articule 22.8.1.4.0. 'Idl'lbﬂendondllllObm ol Decralo Nasional wrru.zmy-iu--umpmzommmpecmmmm.nmwmam

SERWIGIOS, SEGURIDAD, CONFORT YPI!!\'E.NT.‘ION DE INCENDIOS,

ET disafie y conyiruceion da Las & eontra b aidad y corfod, asl como de ko3 okros servicios piblicos de Acusducio y Alcsniadiiado, Energla, talf 03 ¥ Basurs, 300
dé rasponsabiidad dat cansinucior, por ko tasio debierd parantzar en s pradia la eficients prasiscién [nlema de esios sarvicos, Lay 40087, mmumdnzm-usst 10, D-mndomﬂ Dacreto 2528 de
2011, Thuloa  y K de La NSR-10 yamumnnmllueonnymmmnm-

proy pmm-nmm, 5 Juagoy de Planox

Ei consyructor jecuiary lay obras seh s Licencia s fomma faf que gamntics lanio la idad de fas come la de los 1, dil ¥y
mmd@amm-pdvuu.mmumnmﬂomm errinm.lnﬂmma--mm-,dnhdnmmpllmm bjec utban(ztices y arquitecid que se dedven de la mlama y

P wrbs park RN 88 COUBEN & 181CHI0L, CAN Molivo du la ejecucitn da [as obras.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION

Envmﬁlm-lmﬂdpbd-a\hummmudmpum - , ¥ dada la P 35 nm-lmmcmuﬁwunbﬂomdnmnllhmw
cansagrade en aun Articulos 83 y 72, noorde con b noMaca an los Aricuias 4, 8,11 de la Lay 397 de 1697, mumspnrusnum1 a.‘r’d-huyﬂ!s«m #in con lo establecids en lon Anticdas
4101ad-|oum:mu-mmmm»numm.mum.ss,57 Dourm 783 da 2008, que seiiata an Lo de st aparies:

. )2.- k By preYy de dn de redes de franspore da hidrocarb minecis, vw,uﬂmmmmllmmkomnmulmmm
| ragiatros SQUIVEINTEN ANt [# Suloridad smblenta), o que Go §1e82 Mayores & uns ficencis de
Pumuhﬁnd-hlohnlowm..ﬂmmudoﬂm;;onummm-m. Cl da A P hmunwmuuumdmnu Amueoligica
mmuammmamﬂ-umwalmnmmmnmiummwmubmpur-uawa-hmmmpmgm
6!‘ jogla Pi que imp) da p q mmmumnﬂnnmnmmm da intervancién”, Vislo ko snterior,
canforme & la Hvidad da, Wdo squel c-wuunuaal . o C qUe DOUPE reRS MEyores a una (1) hectirea, dabend aoficitar ae of Instihia
Colambisns de Antropoiogla & Histoda ~JCANH-, 12 mespeciiva Aumeldnaw«vmmnddnmw dicho wn o PaWDIAS: para 18 Aplcaciin dei Plan de Manejo Arueaidgico,
rukponpabie del F da Arcusciogla Preventva debers tremitar ante ¢f <ICANH- la Aulorizacidn indicads; Aslmm-.LAPRESEHTA(:IONnm Plan de Mineio Arqueciégion ania of ICANH tonsiuys
uh ANt pare que iy sutorid. A o ds Py expiden sus Licenclas, Pemmisos o Autorizaciones, mbm:mumAPROBAClﬁNlallpanmmmﬂmhloummw
unmmmmmmamuPumammmmuamml REGIMEN LEGILYUN‘EAMIENTOSTECMCOSDELOSPﬂmmmoemouﬁmhmmaﬁﬂcmoum
wlaborado por fa Sundireccion Clentifica, Grupo Nqu-obnllyOﬂdm.Mdc-dd!nlmcmumd-Amuommmcwylmmwrhmwmmmdﬂmmmrm15d-|uInuo
2010

Todn keancls de Urbarizacid n a Cor 4 dube adel U progy ulmmbgllpnumu.pnvleltitidndollmundoﬁ;.md.' 4 das da p " rm-nahdl
mpmwbromuldmnmolmnmmnﬁ ignado en ia lep) \ hach Lay 1185 de 2008 ¥ ¢l Decrats 783 da 2009

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS ¥ AMBIENTALES
Emmnru-hlcumulb-lwmh-m;«mmmdllunomldcmﬂoobmoﬂcmlmmmnmcmmm el ik ., sandsil L il det
POT y las normes gue 10 modifiquen, sdcionen o sustituysn, Cumglir con Ina hEiona s s m-lMlmlnﬂ?ﬁ jecucian di " 4 o
{Acusde Municipal Normare 4 dal 2008). LlptI“nIllﬁlndlMllMugl‘ X lenko da I -haumm: mmnm Mmll hymonns.

NORMA DE INCUMPLIMIENTO N
En cado de incuympimiento por parte del thutar de fa Beancla de alguna da jaa cbigacionss y condiciones sefinladat, treerdk Somo consecusrcla ia e la p kancia y Y
sancionas previstas on la Ly 010 de 2003, 0 la norma qua in adiclons, modifique ¢ suBituyRL

NOTIFICACION '
Hotdficar la Scencis, denlro de jos Weminoa que mnumn.uou:.nzzeq 2.3.8 dei Docreio Naclons! 1077 de 2018,

RECURBOS ANTE LA ADMINISTRACION
Contrt 8l presanta scio sdministralivo procedan los Recursos da / hacion que n # Cidige de Procedimisnto Administrative y da lo Contencloss
MmlNlIrlﬂvuyﬂmweumbdwabmolmme!ﬁihmﬂ‘u 1m.|nvlm¢a- lnupnuao-n.mmu.hua.u.undmmwnmtmmams .

L delns

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

g DIREC%OUNDDE URBANISMO

Personaimente la suscrita Secretaria tificé elgpntenido de Ia Providenci,
anterior al proyecto }go 7

ofesolucion ____ con aprobacién_ L7 & —~ /. ;
B mm'ficadoW ,//L &7 é agp > /m

‘ : 7/ !
Valoracién Arquitacfsnica: Arq. Fraddy Rodrigusz: :
|Valoracion Jurldica: Dra. Ana Dolores Melo Quien notlfk@? 5 : {

————y

-En thfa, alos

. ]
BEIII0A,

L
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