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DIRECCION DE URBANISMO ALCALDIA MUNICIPAL DE CHfA
Chia, Cundinamarca

ASUNTO: RADICACION DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA (PERMISO DE VENTAS)

PROYECTO: CONJUNTO RESIDENCIAL LOS PINOS

Respetados Sefiores:

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962, modificado por el articulo 185 del
Decreto 019 de 2012, nos permitimos radicar los documentos que a continuacién se relacionan

para la ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
LOS PINOS.

1. Certificado de existencia y representacién legal de Constructora Bolivar S.A, expedido por

la cdmara de comercio de Bogota.

Copia de la cédula de ciudadania del Representante Legal de Constructora Bolivar S.A.

Certificado de Tradicién y Libertad del predio 50N-20903312.

Modelos de los contratos (Promesa de Compraventa y Minuta de Escritura Publica).

Licencia de urbanismo contenida en la Resolucién 2022042 del 11 de febrero de 2022,

expedida por la Direccién de Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia.

6. Licencia de construccién contenida en la Resolucién 2022204 del 11 de julio de 2022,
expedida por la Direccién de Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia, debidamente
ejecutoriada.

7. Contrato de Fiducia Mercantil.

Certificacion de Fiduciaria Davivienda S.A. de clientes adheridos.

9. Especificaciones de Construccién.

10. Especificaciones Técnicas

11. Presupuesto Financiero.

12. Informe de Ventas.

13. Avance de Obra.
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14. Flujo de Caja.

15. Estado de resultados, balance y notas a los estados financieros.

16. Planos Arquitecténicos.
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CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO
Representante Lega
CONSTRUCTORA BOL{VAR S.A.

Barranguiffa:
Carrera 53 No. 82-28
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Pl {+57 5) 3873830
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CODIGO: GSC-FT09-V1

RADICACION DE DOCUMENTOS
Alcaldia Mumctp! de Chia PAGINAS: 1

DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 de! Decreto 019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las
formas propias de su expedicién, se entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién solo podri iniciarse después de los quince-{15) dfas hébiles siguientes
ala presente radicacién, de conformidad con el Articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006,
Sin perjuicio delo anterior, la Direccién de Urbanismo, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir af interesado en cualquier momento,
para que los corrija o-aclare, sin perjuicio de fas acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto Reglamentario 2180 de
2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A, 2, Identificacién 860513493-1

3. Representante Legal de la Persona Juridica : 4. Registro para la enajenacidn de Inmuebles : 186073
CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO

5. Direccién para notificacién: CALLE 134 #72-31 6. Correo Electrénico: 7.Telefono 3204386019

adriana.lopez@construg
torabolivar.com

L
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.) PROYECTO LOS PINOS

9. Nimero y Tipo de Vivienda: 10. Viviendas, distribuidas en: 228 VIS Y 228 VIp
288 VISY 288 VIP Vivienda de interés social, pecio >70 y <=135 smmly
viviendas con precio>135 smmiv
11. Direccién del proyecto (nomenclatura actual); 12. Vereda: CHIA
CR. 4E CALLE 12, PROYECTO LOS PINOS
13, Estrato: 3 14. Nimero de pisos: 6 15. Numero de Garajes: 125
16. Licencia de urbanismo No.: 2022042del 11/02/2022 17. Licencia de construccion No. : 2022204 del 11/07/2022
Modificada mediante Licencia No. 2021364 del 10/12/2021
18. Area del lote utilizada para esta/fadicacion | 19. Area total de construccién, segtin 20. Area a construir para esta rad. (m2)
(m2) 14.642,73M2 licencia de construcciéd (m2): 16.959,58M2
1%59,58M2 /
21. Matricula Inmobiliaria (s): SON-20903312 7
22. Zona de alto impacto: NO l | NO [23. Obras de mitigacién: NO 0.57% de avance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: $1.994.337.390 | 0.57%
25. Estard sometido a Propiedad Horizontal?: SI] Escritura No: Fecha: Notaria:
26. Tiene gravamen hipotecario? S| Escritura No: 4023 Fecha: 19/10/2022 Notaria: 5 DE BOGOTA
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Sl Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
FIDUCIARIA
28, Existe Fiducia de administracién de DAVIVIENDA S.A. Contrato Vigencia Prorroga: 12 MESES
recursos? Si 30 MESES

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado de libertad y tradicién del predio en donde se estd desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del modelo

del contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes, 3. Si el inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. Si el inmueble no es de propiedad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propietario del inmueble, esta carta NO
otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia dela Cedula de Ciudadania del propietario; 5. Presupuesto financiero con la irformacién

sefialada por el Art. 7° del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de Ia Licencia Urbanistica y Planos aprobados o copia de contrato de fiducia suscrito en caso de
preventa.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena fe (Art.83 Radicacién de Doc. No. Fecha

CN.) Eg 0723 2 7 MAR 2023

' La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividadde
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Art.2 del
-~ /w ° Decreto Ley 2610 de 579, a partir del dia:

CARLOS ALFONSO SIERRA GALINDO D ABR 2023

Nombre y firma del solicitante “ :; - .\
Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado ~ (:)' M

Nombre y firma del funcionario que radt:a

Observaciones: \

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podra acceder 3 los recursos del ptibiico a partir de la segunda fecha arrib,
indicada, es decir, a partir de los 15 dias hébiles posteriores a la presente radicacién. (Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc 2610/79)

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a
Su ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Lospresentes documentos estaran en todomomento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectden los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicién. (Art.71, Ley 962/05)
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Cémara de Comercic de Bogotd

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2023 Bora: 08:48:56

Recibo No. AAZ3000262
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A2300026218A1B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch,org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO

Y EVITE SANCIONES DE

CON FUNDAMENTO EN

HASTA 17 S.M.L.M.V.

LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL

REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social:

Sigla:
Nit:
Domicilio principal:

Matricula No.

Fecha de matricula:
Ultimo afio renovado:
Fecha de renovacién:
Grupo NIIF:

CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S A PERO PODRA GIRAR
TAMBIEN COMO CONSTRUCTORA

CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

860513493 1

Bogotd D.C.

MATRICULA

00191858

14 de junio de 1983
2022

29 de marzo de 2022
Grupo I. NIIF Plenas

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: C11 134 No 72 31

Municipio:

Bogotéd D.C.

Correo electrénico: impuestos@constructorabolivar.com

Teléfono comercial 1:
Teléfono comercial 2:
Teléfono comercial 3:

6258330
No reportéd.
No reportéd.

Direccién para notificacién judicial: Cll 134 No 72 31

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién:
notificacionesjudiciales@constructorabolivar. com

Teléfono para notificacién 1: 6258330

Teléfono para notificacién 2: No reporté.

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

Pagina 1 de 1¢



Camara de Comercio de Bogoté

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enerc de 2023 Hora: 08:48:56
Recibo No. AA23000262
Valor: $ 7,200

cODIGO DE VERIFICACION A2300026218A1B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para gque visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicién.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrédnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Escritura Publica No.1369, Notaria 29 Bogotd, del 27 de abril de
1.983, inscrita el 14 de junio de 1.983, bajo el No. 134489 del libro
IX, se constituydé la sociedad denominada "CONSTRUCCIONES ESTUDIOS Y
PROYECTOS S.A".

REFORMAS ESPECIALES

Por E.P. No.l1.136 Notaria 29 de Santafé de Bogotd del 6 de diciembre
de 1.993, inscrita el 13 de diciembre de 1.993 bajo el No.430.318 del
libro 1IX, 1la sociedad modifico su nombre por el de construcciones
ESTUDIOS Y PROYECTOS S.A. PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO "
CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A."

Por E.P. No.5660 de la Notaria 28 de Santafé de Bogotd del 27 de
junio de 1.994, inscrita el 5 de julioc de 1.994 bajo el No. 453804
del 1libro 1IX, la sociedad cambio su nombre de " CONSTRUCCIC NES
ESTUDIOS Y PROYECTOS S.A." por el de" CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA
S.A." PERO PODRA GIRAR TAMBIEN COMO " CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.".

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Funcionamiento: que por resolucion no.An 05277 del 25 de abril de
1.985, de la superintendencia de sociedades inscrita en estacama
ra de comercio el 14 de mayo de 1985, bajo el no. 169.928 del 1i-
bro ix, se concedioc permiso definitivo de funcionamiento a la so-
ciedad.

TERMINO DE DURACION

Pagina 2 de 14



Cémara de Comercio de Bogoté

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2023 Hora: 0B:48:56
Recibo No. AAZ3000262
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A2300026218A1B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresandoc a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cdédigo,; para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se ruede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es hasta el
27 de abril de 2033.

OBJETO SOCIAL

1 La adquisicion de bienes raices a titulo gratuito u oneroso, con el
fin de mejorarlos, fraccionarlos, construirlos, urbanizarlos vy
enajenarlos a cualquier titulo. 2 . La promocion de negocios
inmobiliarios, de construccion y de wurbanizacién de inmuebles,
turisticos, hoteleros, recreacionales, y la ejecucion, administracion
y venta de proyectos de igual naturaleza por cuenta propia, por
cuenta de terceros o en participacion con estos. 3 . la gerencia y
administracion de proyectos y programas inmobiliarics. 4 . 1la
prestacién de los Servicios de intermediacion comercial en negocios
de propiedad raiz. 5 . la prestacién de los servicios de peritacién,
avaltos, investigacion de mercados y de asesoria econdémica,
financiera, administrativa, técnica, comercial y legal en todos los
aspectos relacionados con el desarrollo de la actividad inmobiliaria;
asi como el estudio, la planeacién y la direccion de proyectos
inmobiliarios, ya sean edificaciones familiares, industriales o
comerciales. 6 . La construccion de toda clase de edificaciones y de
urbanizacién de terrenos, en inmuebles propios o de terceros. 7 . la
compra 'y venta de materiales de construccion. 8 . la administracion
de propiedad raiz. 9. 1la promocion Yy constitucion de sociedades,
asociaciones, corporaciones, fundaciones, y la vinculacién a empresas
y entidades vya constituidas, que tengan por objeto la explotacion de
negocios relacionados directamente con la industria inmobiliaria, de
la construccion, turistica, recreacional u hotelera, o que tengan por
objeto la administracion u operacién de tales negocios bajo
cualquiera de las formas o modalidades previstas. 10. la compra y la
venta de acciones, derechos de participacion o cuotas sociales, de
sociedades, asociaciones o corporaciones. Para la cabal realizacion
de su objeto la conmpafia podra adguirir, gravar, limitar o dar o
tomar en arrendamiento toda clase de bienes corporales o
incorporales; adquirir poseer, explotar bienes muebles o inmuebles
con el cardcter de activos fijos o movibles: tomar dinero en mutuo vy
celebrar todas 1las operaciones financieras que le permitan adquirir
los fondos para el desarrolloc de sus negocios; y en general, ejecutar
todos 1los actos y celebrar todos los contratos, sean de caricter

Pagina 3 de 14
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Camara de Comercio de Bogoté

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2023 Hora: 08:48:56
Recibo No. AA23000262
Valor: $ 7,200

cODIGO DE VERIFICACION A2300026218A1B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ceb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cbédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

civil o mercantil, que guarden relacion de medio a fin con el objeto
social expresado en el presente articulo, vy todos los demas que
tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
legal o ©convencionalmente derivadas de la existencia y de las
actividades desarrolladas por la compafiia . paridgrafo: la sociedad
podra garantizar obligaciones de terceros, vya sea mediante la
constitucion de hipoteca o prendas sobre sus bienes, o suscribiendo
titulos valores de contenido crediticio; siempre y cuando la junta
directiva apruebe dicha operacién.

CAPITAT,

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $25.000.000.000,00
No. de acciones : 2.500.000.000,00
Valor nominal : 810,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor :8623.479.468.240,00
No. de acciones : 2.347.946.824,00
Valor nominal : 810,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $23.479.468.240,00
No. de acciones 1 2.347.946.824,00
Valor nominal : 810,00

REPRESENTACION LEGAL
La sociedad tendrd un presidente, tres (3) suplentes generales del
presidente y cuatro (4) suplentes especiales del presidente.
FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El presidente serd el representante legal de la sociedad v tendrad a
su cargo la direccidén y administracién de la misma, dentro de las

Pagina 4 de 14
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2023 Hora: 08:48:56
Recibo No. ARZ3000262
Valer: § 7,200

€c6DIGO DE VERIFICACION A2300026218A1B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

normas de los estatutos y 1los reglamentos vy las que adoptan la
asamblea general y la junta directiva. En sus faltas temporales y
absolutas serd remplazado en su orden por tres (3) suplentes
generales y cuatro (4) suplentes especiales, elegidos también por la
junta directiva, corresponde al presidente o a guien haga sus veces:
a. Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la asamblea general y de
la junta directiva. B. Constituir apoderados judiciales vy
extrajudiciales, para representar la sociedad en determinados actos.
C. Cuidar de la recaudacién o inversién de los fondos sociales y
responder por los mismos. D. Nombrar Yy remover a todos los empleados
de la sociedad cuyo nombramiento no corresponda a otro organismo de
la misma. E. Dirigir y controlar personalmente a todos los empleados
a que se refiere el ordinal anterior. F. Presentar anualmente a la
asamblea general una memoria sobre la marcha de la sociedad 3%
presentar a la asamblea y a la junta directiva todos los informes gue
ellas le exijan sobre la marcha de la sociedad y elaborar los
proyectos de cuentas; balances vy distribucién de utilidades que la
junta directiva ha de presentar a la asamblea general. G. Celebrar y
ejecutar por si solo todos los actos o contratos comprendidos dentro
del objeto social, que no sean competencia exclusiva de la asamblea
general o de la djunta directiva Yy cuya cuantia no exceda limite de
cuatro mil (4.000) salarios minimos legales mensuales. Para la
celebracién de actos vy contratos cuya cuantia exceda este limite seé
requerird la previa autorizacién de la junta directiva. H. Recibir
dinero en mutuo sin limitacién cuando sea necesario para la sociedad.
I. Ejercer 1las demads funciones gue le asigne o de leguen la asamblea
© la junta directiva. Corresponde a la junta directiva: autorizar al
presidente de la sociedad para celebrar actos vy contratos cuyos
valores excedan de cuatro mil (4.000) salarios minimos legales
mensuales. El presidente podra recibir dinero en mutuo sin ninguna
limitacién. Los representantes legales especiales remplazaran al
presidente asi como a los suplentes generales del presidente en los
procesos judiciales, extrajudiciales, arbitrales o administrativos en
los cuales participe la sociedad, para lo cual contard con las
siguientes facultades: a) representar a constructora bolivar s.A. En
los procesos judiciales 0 arbitrales en que ésta obre como
demandante, demandada o con cualquier otra calidad en que haya sido
vinculada a algin proceso, con facultades para constituir apoderados,
conciliar, transigir, desistir, y en general, para tomar todas las
decisiones vy realizar todas las gestiones en tales procesos en nombre
de 1la sociedad; b) representar a la sociedad en las actuaciones
extrajudiciales, en las investigaciones o actuaciones administrativas

Pagina 5 de 14
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Cémara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2023 Hora: 08:48:56
Recibo No. AA23000262
Valor: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A2300026218A1B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

y en las investigaciones, actuaciones y procesos de cardcter policivo
que se inicien contra la sociedad o que ésta inicie contra terceros,
derivadas de cualguier reclamacidn, pretensién, queja, querella,
solicitud de conciliacién o transaccién o similares, con facultades
para constituir apoderados, conciliar, transigir, desistir, y en
general, para tomar todas las decisiones y zrealizar todas las
gestiones en nombre de la sociedad. Pardgrafo: el cuarto suplente
especial del presidente podrd ejercer libremente sus facultades sin
exceder la cuantia de treinta (30) salarios minimos legales mensuales

vigentes. Para ejercer sus competencias en asuntos que superen esta
cuantia, deberd contar con autorizacidén previa por parte de la junta
directiva. El primerc, segundo y tercer suplente especial del

presidente ejercen sus competencias sin ningun limite en la cuantia.

’
NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Acta No. 0000188 del 27 de marzo de 2008, de Junta Directiva,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 23 de abril de 2008 con el No.
01208330 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIEICACION

Presidente Carlos Guillermo C.C. No. 000000008315767
Arango Uribe

Primer Ana Cristina Pardo C.C. No. 000000042747650
Suplente Ochoa

General Del

Presidente

Segundo Carlos Alfonso C.C. No. 000000019262328
Suplente Ernesto Sierra

General Del Galindo

Presidente

Tercer Juan Luis Londofio C.C. No. 00000007%295933
Suplente Osorio

General Del

Pagina 6 de 14
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2023 Hora: 08:48:56
Recibo No. AA23000262
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A2300026218RA1B
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Presidente

Mediante Acta No. 208 del 10 de agosto de 2010, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 30 de agosto de 2010 con el No.
01410025 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Jimena Isabel De La C.C. No. 000000039774750
Suplente Milagrosa Rovira

Especial Del Iguaran

Presidente

Segundo Natalia Gertrudis C.C. No. 000000032840168
Suplente Prasca Vengoechea

Especial Del

Presidente

Mediante Acta No. 210 del 19 de octubre de 2010, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 29 de noviembre de 2010 con el
No. 01432067 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Cuarto Elena Patricia C.C. No. 000000043607665
Suplente Aguirre Santa

Especial Del

Presidente

Mediante Acta WNo. 234 del 12 de abril de 2013, de Junta Directiva,
inscrita en esta Camara de Comercio el 26 de agosto de 2013 con el No.
01759401 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Tercer Beatriz Helena C.C. No. 000000037546764
Suplente Garcia Anaya

Especial Del

Presidente

Que por documento privado del 19 de agosto de 2010, inscrito el 19 de
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agosto de 2010, bajo el no. 01407193 del libro 1ix, jorge edilson
cruz leon renuncio al cargo de tercer suplente especial del
presidente de la sociedad de la referencia, con los efectos
sefialados en la sentencia ¢-621/03 de 1la corte constitucional.

ORGANO DE ADMINISTRACION

JUNTA DIRECTIVA

Mediante Acta No. 57 del 14 de marzo de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 5 de junio de 2018
con el No. 02346191 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Renglon Miguel Cortes Kotal C.C. No. 000000072148372

Segundo Renglon Roberto Holguin Fety C.C. No. 000000019138625

Tercer Renglon Javier Jose Suarez C.C. No. 000000080418827
Esparragoza

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Mauricio Afanador C.C. No. 000000019359569
Garces

Segundo Renglon Jimena Isabel De La C.C. No. 00000003%774750

Milagrosa Rovira
Iguaran

Tercer Renglon Jorge Horacio Rojas C.C. Ne. 000000011309806
Dumit

REVISORES FISCALES
Mediante Acta No. 53 del 20 de abril de 2015, de Asamblea de
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Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 1 de junio de 2015
con el No. 01944501 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persona

Juridica

Mediante Documento Privado No. sin num del 5 de enero de 2021, de
Revisor Fiscal, inscrita en esta Camara de Comercio el 5 de enero de
2021 con el No. 02650479 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Luis Augusto C.C. No. 000001110452000
Principal Arciniegas Campos T.P. No. 227500~

T

Revisor Fiscal Angie Julieth C.C. No. 000001010220822
Suplente Morales Galindo T.P. No. 233412-

T

PODERES

Que por escritura publica no. 1838 del 28 de febrero de 2006, de
la notaria 29 del circulo de. bogota, d.C. Inscrito el 02 de
marzo de 2006 bajo el no. 10400 del libro v, carlos arango uribe,
mayor de edad y vecino de esta ciudad identificado con la cedula
de ciudadania numero 8.315.767 expedida en medellin, quien actua
en su condicion de segundo suplente del gerente Y en consecuencia
como representante legal de constructora bolivar s a, persona
juridica domiciliada en bogota, calidad que acredita el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la
camara de comercio y manifesto que confiere peder general amplio
y suficiente a jimena isabel rovira iguaran mayor de edad,
domiciliada y residente en bogota, identificada con la cedula de
ciudadania numero 39.774.750 expedida en usaquen (bogota, d .C .)
con tarjeta profesional no. 72452 del ministerio de justicia,
para que en nombre y representacion de constructora bolivar s. A.
Realice los siquientes actos: primero. Asistir a audiencias de
conciliacion con capacidad plena en los terminos del articulo
101 del c.P.C. En concordancia con lo establecido con el decreto
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2651 de 1.991 y la ley 446 de 1.998. Segundo. Responder en nombre
de la constructora bolivar sa., interrogatorios de parte en los
cuales haya side citado el representante legal de la sociedad,
tanto previos a un juicio como dentro de uno ya exlstente, con
todas las facultades necesarias incluidas las de confesar,
conciliar y transigir, asi como suscribir en nombre v
representacion de 1la constructora bolivar s .A ., todos los
documentos que contengan los arreglos a qgue se haya llegado con
personas naturales o juridicas en dichos litigios, conciliaciones
judiciales o extrajudiciales y actuaciones en la que constructora
bolivar s.A., sea parte activa o pasiva.

REFORMAS DE ESTATUTOS

REFORMAS:
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION

8283 17-XI11-1.984 29 BTA 4-1T1I-1.985-166.435

9677 18-XI- 1.985 29 BTA 6~-XII-1.985-181.597

358 30-I - 1.986 29 BTA 3-II- 1.986-184.540

9687 28-X-  1.988 29 BTA 8-XI— 1.988-249.652

347 25- I- 1.989 29 BTA 13-II- 1.989-257.338

9311 9- XI- 1.990 29 BTA 16-XI- 1.990-310.320

4985 12—~ VII-1.991 29 BTA 2-VIII-1.991-334.843

8583 1- XI- 1.991 29 BTA 25- XI- 1.991-346.783
10425 4-X1- 1.992 29 BTA 7-XII- 1.8992-388.327

2203 12-111~- 1.993 29 BTA 15-III~ 1.993-399.192
11136 6-XII- 1.993 29 BTA 13-XII- 1.993-430.318

5660 27-VI-=1.994 29-STAFE BTA 5-VII-94 NO.453804
3620 3-v-1.995 28 STAFE BTA 8-V-1.995 NO.491.302
8446 30-VIII-1996 29 STAFE BTA 09-IX-1996 NO.553.999
9564 30- IX- 1996 29 STAFE BTA 1- X- 1996 N0O.557.160

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No. 0004350 del 9 de mayo de 00585484 del 21 de mayo de
1987 de la Notaria 29 de Bogoté 1997 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0003967 del 16 de abril 00630769 del 22 de abril de

de 1998 de la Notaria 29 de Bogotéa 1998 del Libro IX
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D.C.

E. P. No. 0002889 del 28 de abril 00678628 del 4 de mayo de 1999
de 1999 de la Notaria 29 de Bogoté del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0002240 del 25 de abril 00730490 del 26 de mayo de
de 2000 de la Notaria 29 de Bogoté 2000 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0005625 del 11 de abril 01207605 del 21 de abril de
de 2008 de la Notaria 29 de Bogota 2008 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 2772 del 25 de marzo de 01286068 del 30 de marzo de
2009 de la Notaria 72 de Bogota 2009 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 7298 del 23 de julio de 01401570 del 28 de Jjulio de
2010 de la Notaria 62 de Bogota 2010 del Libro IX

D.C.

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Que por Documento Privade del 24 de noviembre de 2003, inscrito el 27

de noviembre de 2003 bajo el nGmero 00908297 del libro IX, comunicéd la
sociedad matriz:

- GRUPOC BOLIVAR S.A
Domicilio: Bogota D.C.
Presupuesto: No reportd

Que se ha configurado una situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

CERTIFICAS ESPECIALES

Por Resolucion No. 320-

2551 del 24 de septiembre de 1997, de la

superintendencia de sociedades, inscrita el 26 de septiembre de 1997,
bajo el no. 603.969 del 1libro IX, se autorizdé la emisién de 7.000

bonos ordinarios de un valor nominal de un millén de pesos
($1.000.000,00) cada uno.

Por resolucion No. 320-

2047 del 28 de octubre de 1996, de la

superintendencia de sociedades, inscrita el 04 de febrero de 2000,
bajo el No. 714782 del 1libro 1IX, se autorizdéd la emisién de 4.000




bonos ordinarios de un valor nominal de un millén de pesos

Pagina 11 de 14

Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA f REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 2 de enero de 2023 Hora: 08:4B:56
Recibo No. AA23000262
Valoxr: $ 7,200

CODIGO DE VERIFICACION A2300026218A1B

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cbdigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

($1.000.000,00) cada uno.

Por Resolucion No. 320-

003708 del 18 de noviembre de 2005, inscrito

el 09 de diciembre de 2005 bajo el No. 1025411 del libro IX, la
superintendencia de sociedades autorizo a la socledad de 1la
referencia para llevar a cabo la emisién privada de bonos ordinarios
poxr un monto hasta de seis mil qguinientos millones de pesos
($6.500.000.000 )

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrative y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Cémara de Comercio de Bogotd, los sadbados NO son
dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articule 79 del Cédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONGMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cédigo CIIU: 5519

TAMANO EMPRESARIATL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del



Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Grande
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Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 291.353.096.000
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 29 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 22 de noviembre de 2022. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afo de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio  y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a wwWw.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

**********************************************************************

Este certificado refleja la situacién juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expediciédn.

**********************************************************************

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,
****‘k***********************************‘k*****************************
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**********************************\k************************k**********
Firma mecédnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

CONSTANZA PUENTES TRUIILLO
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g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221122618768281690 Nro Matricula: 50N-20903312

Pagina 1 TURNO: 2022-637289

Impreso el 22 de Noviembre de 2022 a las 12:38:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: PUEBLO Y BALSA
FECHA APERTURA: 23-08-2022 RADICACION: 2022-44051 CON: ESCRITURA DE: 28-06-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

~DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

~OTE AREA UTIL CB2 CON AREA DE 14.642.73 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.3071 DE FECHA
15-06-2022 EN NOTARIA SETENTA Y DOS DE BOGOTAD. C (ARTICULO 8§P R/;gé FO1DELALEY 1

AREAY COEFICIE
AREA - HECTAREAS
AREA PRIVADA - METR

CUADRADOS e
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PREDIO SEGREGADO DEL MAYOR EXTENSION 50N-20890964, EL CUAL FUE ADQUIRIDO POR FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA Y
TITULAR DELFIDEICOMISO LOS PINOS POR TRANSFERENGIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE FUNDACION SALDARRIAGA
CONCHA., E.P. 9173 DEL 14/12/2021 NOT 72 BTA; ESTE FOLIO SE SEGREGO DEL MAYOR EXTENSION 50N-20747223, ADQUIRIDO ASI: EL PREDIO DE
MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20747223 NACE DE LA DIVISION MATERIAL REALIZADA POR LA FUNDACION SALDARRIAGA CONCHA
DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20253961 MEDIANTE ESCRITURA 1735 DE NOVIEMBRE2S DE 2014 NOTARIA 26 DE
BOGOTA; ESTA REALIZO LOTEO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA 50N-20253579 SEGUN ESCRITURA 539 DE FEBRERO 26 DE
1996 NOTARIA 32 DE BOGOTA; ESTA REALIZO ENGLOBE DE LOS PREDIOS CON MATRICULA 50N-861730, 50N-861731Y 50N-861732 SEGUN
ESCRITURA 539 DE FEBRERO 26 DE 1996 NOTARIA 32 DE BOGOTA; ESTA ADQUIRIO ESTOS PREDIOS POR DONACION DEL SE/OR ALFREDO
o SALDARRIAGA DEL VALLE CON ESCRITURA 867 DE MARZO 15 DE 1989 NOTARIA 36 DE BOGOTA.***JCHO**

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION # LOTE AREA UTIL CB2 URBANIZACION LOS PINOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 20890964

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-06-2022 Radicacién:.2022-44051
Doc: ESCRITURA 3071 del 15-06-2022 NOTARIA SETENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION "URBANIZACION LOS PINOS"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA Y TITULAR DEL FIDEICOMISO LOS PINOS NIT. 8300537006
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Certificado generado con el Pin No: 221122618768281690 Nro Matricula: 50N-20903312
Pagina 2 TURNO: 2022-637289

Impreso el 22 de Noviembre de 2022 a las 12:38:27 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina ’}Ai
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-2022 Radicacién: 2022-78764 ‘ {tg .
Doc: ESCRITURA 4023 del 19-10-2022 NOTARIA QUINTA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $ ) \\

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA Y TITULAR DEL FIDEICOMISO LOS PINOS NIT. 8300537006

A: BANCO DAVIVIENDA S:A

NRO TOTAL DE ANO

SALVEDADES: (Informa

El interesado debe comunicaﬁfal,registﬁa‘ddf cualquier falla o'error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech - ‘ CE

TURNO: 2022-637289 FECHA;'22-11'-2V022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%Wx

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
CONJUNTO RESIDENCIAL "LOS PINOS"

(FORMATO VIP = PRECIO EN SMLMV < CREDITO Y SUBSIDIO)

LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aqul para escribir texto.
Haga clic aqui-para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ y JULY PINEDA VARGAS, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Bogotd D.C., y Cartagena, respectivamente, identificadas como aparece al pie de
sus firmas, quienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras pablicas nimeros
seiscientos sesenta y seis (666) del veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidés (2022) y cuatro mil quinientos
tres (4.503) del veintiséis (26) de julio de dos mil veintiuno {2021), ambos otorgados en la Notarfa Setenta y Dos
(72) de Bogots D.C., acttian en su calidad de apoderadas de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en
Bogotd D.C., constituida mediarite escritura plblica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notarfa Dieciocho (18) del Circulo de Bogota
D.C., sociedad que obra tinica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS, quien para los efectos
del presente documento se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.,
sociedad con domicilio en Bogots, D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y
nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres {1983) otorgada en la Notaria
Veintinueve (29) de Bogotd, sociedad que actua como fideicomitente del FIDEICOMISO LOS PINOS y como
promotora y constructora del conjunto residencial "LOS PINOS" {en adelante EL CONJUNTO), sociedad que en
adelante se denominars LA CONSTRUCTORA y porla otra parte, la(s) persona(s) identificada(s} tal y como consta al
inicio del presente documento, quien{es) actia(n) en sufs) propio(s) nombre(s) y representacidn({ones) y en lo
sucesivo para efectos del presente contrato se denominard{n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el
presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), suscrito entre
Constructora y la Promitente Vendedora, se celebré un contrato de fiducia mercantil irrevacable inmobiliario
de administracién y pagos en virtud del cual se constituyé el Fideicomiso LOS PINOS (en adelante El
Fideicomiso), con el objeto de que La Promitente Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno
denominado LOTE AREA UTIL CB2 que hacen parte de la “URBANIZACION LOS PINOS” (en adelante Ef Predio),
conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto
de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario (en adelante El Conjunto) sobre El Predio y
transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicion.

2. Que El Predio se describe y alindera como a continuacion se sefiala:

LOTE AREA UTIL CB2 CON AREA: CATORCE: MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (14.64273m2). LINDEROS: Partiendo del mojén 014 (N:1028689.56 E:1003395.90) en
sentido sureste en linea recta y distancia de ciento veintitrés punto setenta y dos metros (123.72m) hasta el
mojon 037 (N:1028642.29 E:1003510.24) colindando con el Lote CB1 del mojén €37 con rumbo sur en linea
recta y distancia de once punto ochenta y tres metros (11.83m) hasta el mojén C35 (N:1028631.84
E:1003504.70) colindando con la Via Local 3 {VL3), del mojén 035 con rumbo sur en Iinea recta y distancia de
ciento catorce punto veinticinco metros (114.25m) hasta encontrar el mojén €34 (N:1028530.86 E:1003451.25)
lindando todos con la Zona Verde 1 {zV1). del moj6n 034 en sentido noroeste en linea recta y distancia de
ciento dieciocho punto ochenta y siete metros (118.87m) hasta encontrar el mojén C7 (N:1028585.37
E:1003345.63) colindando con el Conjunto Residencial Naranjo I, del mojén 07 con rumbo norte en linea recta
y distancia de cincuenta punto setenta y seis metros (50.76m) hasta el mojén 08 (N:1028631.10 E:1003367.66)
colindando con el Conjunto Residencial Naranjo, del mojén 08 con rumbo norte en linea recta y distancia de

sesenta y cuatro punto noventa y tres metros (64.93m) hasta encontrar el mojén 014, vértice de partida y
cierre del poligono.




PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
CONJUNTO RESIDENCIAL "LOS PINOS"

(FORMATO VIP = PRECIO EN SMLMV £ CREDITO Y SUBSIDIO)

Este inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria 50N-20903312 de la Oficina de Registro de

Instrumentos publicos de Bogotd Zona Norte, y con la cedula catastral en mayor extension 00-00-0007-4953-
000.

3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacién, disefio, y construccion del Conjunto y la promocién y comercializacién
de los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente
Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo
a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el d
la posesién sobre el(los) siguiente(s) bien{es) privado(s) (en adelante El Inmueble): H C
texto:, que hace parte integrante de El Conjunto localizado en
ndmero ( ), de la actual nomenclatura Urbana de Chia - Cundinamarca,
el cual se indica, describie y alindera en el anexo Unico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Constructora estard encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccién, direccién y realizacidn de ventas y todas las demids exigencias requeridas para la ejecucidn de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud serd
la-responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes gue lo integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente
las especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal
de los inmuebles que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato,
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesidn de la urbanizacién, de conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacién de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
maquetas, planos y demds instrumentos utilizados para fa comercializacion de El Conjunto. En consecuencia,
no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y serd transferido como
cuerpo cierto.

3. Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato .+
de conformidad con la certificacion expedida por la
el dia ({ ) de dos mil (202_); dicha clasificacién no es responsabilidad
de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de fas decisiones adoptadas por
las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a presentar alguna
reclasificacién del estrato ni La Constructora ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderan por
los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

4. Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de
dreas: a) Area Privada Construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por
los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mds el drea
ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y
buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada, asi como los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; ¢) Area Privada Libre: extensién superficiaria privada
semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacion y/o modificacién de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Memoria Descriptiva, Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o
cualguiera de los 6rganos de administracién de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de
ampliacién y modificacién que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el
reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demds disposiciones que regulen la
construccién de El Conjunto, podrén solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien
privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las suspendan en
forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelanten ante [a autoridad competente, En caso de
renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar de esta
situacién a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el propietario infractor perderd las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los
materiales ofrecidos por La Constructora y deberd responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios gue cause(n) con
tales obras.

it
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Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de
los bienes privados de El Conjunte pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberdn adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademds de aquellos otros que
eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccidn, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:

a. Las obras se efectuardn por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitectdnicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c.  El propietario del bien privado deberd tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencion de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto o
la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora harin entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles,

f.  No se requerird de la aprobacidn de los demids copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, debera informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y deberd suministrarse copia de la licencia obtenida.

g Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberdn evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los

dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso
en forma inmediata.

h.  Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumirdn ningdn tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a noventa (90) salarios minimos
legales mensuales vigentes (SMMLV) del afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, el cual ha sido
estimado en la suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aquf para escribir texto.). El Promitente
Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en la cuenta destinada para el efecto, asi:

1. Por concepto de cuota inicial:

a. Lasuma de Hag . pa
Vendedora declara recibida a satisfaccién
fiduciario. ) ; , ,

b. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($Haga clic aquf para escribir texto.) para cancelar en las
siguientes fechas.

es } Que La Promitente
gnaciones realizadas al respectivo encargo

bl bk B Aok

a través de las consi

FECHA VALOR
Haga clic aquf para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto.
La suma de Haga clic aguipal rib ; agquip MW_ DIE textal) con el producto del Ahorro
Programado realizado en el Haga clic aqui para escribir texto. {En caso de que se incluya pago con Ahorro
Programado)

La suma de Haga clic aquf para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantias depositadas en Haga clic aqui para escrib r texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

La suma de Haga clic aquf para escribir texto Haga clic aqui para escribir texto. $ {Haga clic aquf para escribir
texto. Haga clic aqui para escribir texto.), que pagard El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora
en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por
medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el producto de un subsidio familiar de
vivienda de interés social (en adelante El Subsidio De Vivienda), que tramitara EI Promitente Comprador ante
(Haga clic aqul para escribir texto. Haga clic aqui-para escribir texto.) quien en el texto del presente contrato
se denominara La Entidad Otorgante Del Subsidio. B

El saldo del precio, o sea, la suma de Haga clic aquf para escribir-texto: $ (Haga cfic aqul:para escribir texto.)
que pagard El Promitente Comprador & La Promitente Vendedora en un plazo méaximo de un {1) mes contado
a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por medio de la cual se dara cumplimiento al
presente contrato, con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitara a (Haga clic aqui
para escribir texto. ) quien en adelante se denominara La Entidad Crediticia en cuyo favor constituird hipoteca
de primer grado, a través del mismo instrumgnto de compraventa, sobre El Inmueble.

Parédgrafo 1: Con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que
la suma de dinero mencionada en esta clausula corresponde a una proyeccion calculada con base en los salarios
minimos que se espera estaran vigentes en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el
precio definitivo serd el que resulte de aplicar el incremento en el salario minimo que determine el Gobierno
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Nacional para el afio en que efectivamente se otorgue tal escritura piblica. En todo caso, si como resultado de la
variacién resultara alguna diferencia a favor de El Promitente Comprador, la misma serd abonada a los gastos e
impuestos de otorgamiento y registro de Ia escritura publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a
cargo de El Promitente Comprador se sumard a la Gltima cuota del precio de compraventa.

Pardgrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que:

1.

En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocerd y
pagard intereses moratorios a la tasa méxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884
del C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que
en tal evento y en cualquier momento durante la mora, esta dltima podrd exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento.
Si alguno de los pagos se efecttia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que
hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademas se causard a favor de La Promitente
Vendedora |a sancién legal fijada en el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses que tenga
pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El inmueble.
Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de EI Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cldusula, El Promitente
Comprador pagard con recursos propios el importe respectivo por lo menos quince {15) dias antes del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, debera
radicar [a solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dfas hébiles siguientes a la
suscripcién de la presente promesa de compraventa y deberd asf mismo realizar todos los tradmites que se
requieran para obtener oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado
El Promitente Comprador deberd eniregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacién de la
solicitud de desembolso de las cesantfas.

La Promitente Vendedora podra solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales cémo, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberdn constituirse dentro del plézo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, a mas tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura pidblica de
compraventa.:

El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacién) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causardn desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma
anticipada a mas tardar treinta. (30) dfas antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura piiblica de
compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, el mismo serd reembolsado. No habré lugar al cobro de los intereses antes
mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccidn de El Conjunto.

QUINTA: EI Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que relne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los tramites para acceder al
mismo, de acuerdo con o sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

1. Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquellos casos en que El
Subsidio De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

2. Presentar ante La Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha de celebracién del presente contrato, el formulario con los anexos. y deméas
documentos exigidos para la postulacién aEl Subsidio De Vivienday presentar al dia siguiente ala
Promitente Vendedora la constancia de tal radicacion.

3. Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacidn
hasta. su asignacién y desembolso. Surtida la postulacién y hasta la asignacién, no podrd modificarse la
conformacién del hogar.

4. Presentar a la Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El
Subsidio De Vivienda dentro de los treinta (30) dias comunes siguientes a la radicacién del formulario de
postulacién.
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5. Autorizar expresa e irrevocablemente ala Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro
anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta ultima
cumpla con los requisitos legalmente exigidos para ello.

6.  Autorizar expresa e irrevocablemente ala Entidad Otorgante Del Subsidio para que El Subsidio De
Vivienda sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la
escritura pablica de compraventa y a la _entrega de El Inmueble. Para tales efectos, EI Promitente
Comprador entregard a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la correspondiente
carta de autorizacién para el retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro
programado para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectiien los desembolsos correspondientes al
ahorro programado y a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 1:Si antes de emitida cualquier respuesta por parte dela Entidad Otorgante Del Subsidio, La
Promitente Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podrd ser beneficiario del subsidio, ya sea
porque éste no cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen
que La Entidad Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsard El Subsidio De Vivienda, La Promitente
Vendedora dirigird una comunicacién a El Promitente Comprador manifestando la ocurrencia de alguna de estas
circunstancias, caso en el cual dentro de los diez (10) dias comunes siguientes El Promitente Comprador deber3
comunicar expresamente ala Promitente Vendedora si desea continuar con el negocio para lo cual deberd
acreditar que cuenta con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que opte
expresamente por la terminacion del contrato, o en caso de que no haya respuesta por parte de El Promitente
Comprador, se terminaré La Promesa sin que se entienda incumplimiento alguno por las partes.

Paragrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio negare El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se terminard La Promesa, con las siguientes
consecuencias: (i) si espor causas imputables aEl Promitente Comprador, se entenderd incumplida La

Promesa por éste tltimo; {ii) si es por causas que no son imputables a El Promitente Comprador, se entenderd que
no hubo incumplimiento alguno de su parte.

Pardgrafo 3:Sila Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en
alguna falsedad para resultar adjudicatario de &l Subsidio De Vivienda, o sila Entidad Otorgante Del

Subsidio niega el subsidio familiar de vivienda por encontrar falsedad, se dard por terminada La Promesa por
incumplimiento de El Promitente Comprador.

SEXTA: Legalizacién Del Crédito. El Promitente Comprador declara que retine los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los trdmites para acceder al mismo, de

acuerdo con lo sefialado en este contrato y en fa ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a: ; .

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos
que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacidn de entidades financieras. Esta autorizacién se entiende impartida con la suscripcidn de La
Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo médximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos,
deberd presentarlos en el plazo que le fije esta dltima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4. Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de
El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momentoe de la aprobacién de El Crédito hasta que
se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora 3 carta de aprobacién de El Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres; primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
pagos por su cuenta, ohligandose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; en caso de que se tratare de mds de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca
estara dado por las condiciones en que cada una aprobd El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacién se entiende impartida con la
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suscripcion de La Promesa.

Parédgrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendrd por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan mds adelante.

Paragrafo 2: La Promitente Vendedora podrd colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con
El Promitente Comprador en el trémite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera

ni disminuye la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacion a su
cargo.

Paragrafo 3: Si La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédita o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contard con un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de La Entidad Crediticia para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelard el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito
por medio de un otrosi, una vez transcurrido este plazo y de no llegar a un acuerdo, se tendra por incumplida La
Promesa, con las facultades y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan més adelante.

Parédgrafo 4: Si llegado el dia de firma de la escritura pablica de compraventa La Entidad Crediticia alin no se
hubiere pronunciado respecto de [a aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora quedard facultada para
terminar La Promesa o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los quince (15)
dias comunes siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto uitimo, vencido el nuevo
término sin que se tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendrd por incumplida La Promesa, con las
facultades y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan més adelante. Si las partes
acordaren por escrito una prérroga diferente, tal convenio prevalecerd y, una vez vencido sin que La Entidad
Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador la aprobacion o rechazo de El Crédito, se producirdn los
mismos efectos aqui previstos.

Paragrafo 5: En caso de que el Gobierno: Nacional tome la determinacién de conceder algiin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd el dnico responsable de adelantar todos los trdmites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibilidad, asignacién y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

Pardgrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la
escritura publica de compraventa y por cualguier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El
Crédito y El Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de
compraventa, La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior
a los treinta (30) dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica
a través de la cual resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad
Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de
propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacion alguna de dominio. Para el efecto, £l Promitente
Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura publica. Los gastos
notariales, registro e impuesto de registro y anotacién, y demds costos y gastos que se generen por el
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa y de hipoteca serdn asumidos por El Promitente Comprador
y seran descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo
de la cuota inicial serd reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos ptiblicos la
escritura publica mediante la que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.
SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a
otorgar la correspondiente escritura pUblica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador
en favor de La ntidad Credmc:a, en caso de que ésta a5| lo hublere eX|g|do al probar El Cré to, a mas tardar eI
dia Haga chc aquf para escribir texto. de Haga chc aqul para escrlblr texto. i il
ie.»\mw en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m,, prevm acuerdo verbal 0 escrito entre las
partes, en [a Notaria Trece {13 ) de Bogota.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a
otorgar la escritura pUblica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones
a su cargo, especiaimente en lo refativo a:

1. Cancelacion de fa totalidad de las sumas de dinero que seg(in La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura publica de compraventa.

2. Aprobacién de El Subsidio De Vivienda y el cumplimiento de todos los tramites adicionales tendientes a
garantizar su desembolso oportuno, tal cdmo, entrega de la carta en la que se autoriza incondicionalmente a
La Promitente Vendedora para recibirlo.

3. Aprobacién de El Crédito y su ratificacién cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos los tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, pago de avaliio y estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucién de seguros.

4. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.
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Pardgrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacion, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura pablica de compraventa:

1. Cuando se encuentre en trdmite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrolio de El-Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacién, o no se hubiere obtenido aun el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de
valorizacidn, si esta fuere exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusula de “Entrega de El Inmueble”.

En los casos previstos en la presente clausula, La Promitente Vendedorainformard aEl Promitente
Comprador mediante comunicacidn escrita, carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio
iddneo, tanto los hechos que dieron lugar al aplazamiento como Ia nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en
la que se procederd a otorgar la escritura pUblica de compraventa por haberse subsanado fa causal que dio origen
al aplazamiento; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de
que esté pueda suscribirse si Jas partes asf lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral
dela Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedard notificado de la formalizacion a las
condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Paragrafo 3:Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar la
Notaria en la cual se llevard a cabo la firma de la escritura pablica de compraventa e hipoteca que se relaciona en
la presente cldusula, estd informara dicha situacion al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita,
carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio id6neo con por lo menos ocho (08) dias habiles
de anticipacién a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa,
sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asf lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una
facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién
a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notarfa por cualquier causa, la
firma se prorrogara hasta el siguiente dfa hibil a la misma hora, en la misma Notaria.

Paragrafo 5: Si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en Ia fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezardn a causar intereses sobre el saldo pendiente a
cancelar a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ultima
pueda optar por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Parégrafo 6: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura
plblica de compraventa y la notarfa correspondiente sé sujetardn a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, Ia elaboracién y fecha de la firma de la escritura estardn
condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedora lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notarfa que
corresponda, a mds tardar al siguiente dia habil de la comunicacién que en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo que en la comunicacién se indique otra fecha de comparecencia.

Paragrafo 7: Las partes hacen constar que, en caso de postergarse firma de la escritura pdblica de compraventa, se
postergard igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de Ia firma de la

escritura, la fecha de la entrega material no se variard de manera automdtica, pues esa fecha corresponde a una
programacion de obra.

Parégrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
unidn marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura pdblica de compraventa que
dé cumplimiento a La Promesa ser4 suscrita por el conyuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no
la vivienda y aceptar la constitucién de la hipoteca,

Pardgrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
tompraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trémite de liguidacién ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicion y
libertad si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades piiblicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora har3 siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta {60) dfas habiles siguientes a la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitir a El
Promitente Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacién, se
entenderad gue la entrega se efectuar el Gitimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podrd haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:



PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
CONJUNTO RESIDENCIAL "LOS PINOS"

(FORMATO VIP ~PRECIO EN SMLMV = CREDITO Y SUBSIDIO)

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podré condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del
importe adeudado.

2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos
y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informard a El
Promitente Comprador, evento en ei cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cémo, incumplimiento de ios
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los servicios
publicos de agua y energfa eléctrica por parte de las empresas de servicios publicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término
de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que
esto constituya causal de incumplimiento.

Parégrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no serdn
causa para no recibir El Inmueble. Si para |a fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren auin en obra otras
viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o limitante para la
realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui
expuestos, se entenderd incumplida La Promesa.

Pardgrafo 2: Para evitar riesgos, El Promitente Comprador (nicamente podra acceder a El Inmueble al momento
de su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicion de El Promitente Comprador
mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El
Inmueble y El Conjunto.

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnolégicos que en fa actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en
tales condiciones se entenderd equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo ne modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd a
su cargo [a realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con acompafiamiento
por parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacion del estado de El Inmueble v solicitud de atencién de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregard a El Promitente Comprador un anexo donde constara el procedimiento de autogestion
que serd utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los
efectos y El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del précio de
compraventa, se causardn intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Parégrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Promitente Vendedora hars
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i} Esenciales: su
entrega se efectuard de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No Esenciales de uso y goce
general: se entregardn al Consejo de Administracién o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccién y enajenacidn de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerara como
impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designhard el consejo de administracién, érgano
que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en ia fecha de entrega alin
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendrd a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacion de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.
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3. Eneldiay hora fijados, se levantard un acta en la cual constara el estado en el que se-entregan, En dicha acta
se registrardn las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan realizarse
las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd a
firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y conformidad.

4. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantard un acta acompafiada del registro
fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleard cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procederd a protocolizar los siguientes
documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones,
prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arguitectdnicos vy de los planos de
propiedad horizontal; ¢) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotogréficos; e)
Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacién de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de
existencia y representacion legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderdn
debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

NOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios pablicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccién.

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serdn responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios pUblicos. Como El
Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
en que las Empresas Plblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de la Promitente Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en Ia época prevista, no se configurard incumplimiento
por parte de esta vltima, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podrd tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trdmites para lograr las conexiones definitivas.

Pardgrafo 2: Serd de cargo exclusivo de El Promitente Comprador;

1. Laconexidn e instalacién de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de
entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura piblica de compraventa.

4.  El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios pblicos para cambiar el nombre
del titular de El Inmueble.

5. Las demds obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion,

Paragrafo 3: Si para la debida prestacién de los servicios publicos o para el reconocimiento de -alguna
contraprestacion por la construccién de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucion del algin tipo de servidumbre o la celebracidn de algtin contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en
forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacién de la copropiedad las escrituras
que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacién de la CREG, los activos de conexién del servicio de
energia eléctrica podrén ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a un tercero que
preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de
estos derechos estard obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedaran
afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos Y por su propia cuenta y riesgo sobre

tales equipos un adecuado Yy oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto implique
costo alguno para la copropiedad. "

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal, El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal

establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de El Inmueble comprenderd ademas el derecho

de copropiedad sobre los bienies comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento

de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto vy las
Especificaciones De Construccién.

2. Que respetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometido El Inmueble, y que dars
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que

™
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consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto v al reglamento de propiedad horizontal y a fa
licencia de construccién, sin disminuir el dreay las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si
fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o6 modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en gue este se entienda entregado, pagard
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que haya
habido o no entrega de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes seran
calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de
conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Pardgrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectiie el tramite del desenglobe
catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtirad dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adquirido por La Promitente Vendedora, por transferencia de dominio que en su favor
efectdo la fundacién SALDARRIAGA CONCHA a tftulo de adicidn a fiducia mercantil irrevocable mediante
escritura publica ndmero nueve mil ciento setenta y tres (9.173) del catorce {14) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021} otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogots, registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50N-20903312.

2. la construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de construccién
otorgada mediante Resolucién 2022204 del once (11) de julio de 2022 ejecutoriada el primero (01) de
agosto de 2022, expedida por la Direccién de Urbanismo de la Alcaldia de Chia - Cundinamarca, se
concedid la licencia de construccién para el desarrollo del proyecto "LOS PINOS".

DECIMA SEGUNDA: Libertad de El iInmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza
que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara
que se hard su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdmenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El Inmueble, de fas
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida
sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto, En la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie
especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional que efectuard La Promitente Vendedora de la
prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumird los impuestos prediales que se causen, liguiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de la escritura de .compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Compradorlos quese causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente
Comprador reembolsard ala Promitente Vendedora en forma -proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Promitenite Comprador deberd tener en cuenta lo siguiente:

a) Encaso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual a El inmueble, La
Constructora cancelard el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla El Conjunto, obligéndose cada
copropietario a reembolsar a favor dela Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble segiin se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la resolucién
de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumird el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructorapodrd realizar el cobroantes de fa suscripcion de la escritura plblica de
compraventa, informandole asi a El Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional
del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde vy la fecha en la cual deberd realizar
dicho pago.

2. las contribuciones de valorizacion que se causen liguiden o cobren a partir de Ia suscripcién del formulario de
separacion de El Inmuebleserdn de cargo deEl Promitente Comprador.En caso de quela Promitente
Vendedora haya cancelado |a contribucién de valorizacién por El Predio, El Promitente Comprador reembolsar el
valor que resuite de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencidn la presente cldusula deberdn efectuarse antes
de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Pardgrafo 1:Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa respecto de El
Inmueble las autoridades catastrales no efectiian eportunamente el desenglobe catastral de El Conjuntoy en fa
ciudad o municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavalto para efectos
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de la declaracién y pago del impuesto predial, El, Promitente Comprador o quien sus derechos derive hacia el
futuro y figure como titufar del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de Ef
Predio, en la proporcién que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignade aEl Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su
defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos
moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de
dinero seran giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la
entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional
delimpuesto, La Promitente Vendedoraola Constructora podrén iniciar el cobro ejecutivo de la obligacion,
acompaiiando como titulo ejecutivo :copia de la escritura pablica de compraventa en la que se reproducird esta
misma cldusula, el certificado de tradicién de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de
propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacién
del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Promitente Comprador los trémites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas Gitimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y sin que se exima a
El Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podré realizar el tramite correspondiente, para
lo cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amptio y suficiente
para que en su nombre y representacién diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria,
solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, v realice todo en cuanto sea
necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante fas entidades competentes,

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacién o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura publica de compraventa, su valor deberd ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien deberd cubrir suimporte antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

DECIMA CUARTA: Constitucion de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, EI Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de sufs) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y
del(los) que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de

familia inembargable, éste sélo podrd ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién de El
Inmueble. V

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Constructora esta
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble por Ia
autoridad competente al haber radicado toda la documentacion legalmente requerida mediante documento_ de
fecha. . 0Ode_  de2022,de conformidadcon lo previstoen ia Ley:

DECIMA SEXTA: Garantias. £l Promitente Comprador declara conocer y aceptar que La Promitente Vendedora

responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefalan a continuacién:

1. En el momento de ia entrega de EI Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos que mds adelante se relacionan y si tiene alguna observacion deberd dejarla por
escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga Ias
reparaciones pertinentes: estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica
(ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios,
Griferfas y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y
elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd
formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deber3 formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de Ef Promitente Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia serd de un (1)
afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura serd de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Pardgrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El
Conjunto y las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El
Promitente Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos seiialados y a través del
procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efectue reformas parciales o totales en El Inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderdan su vigencia.
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DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. De conformidad con lo previsto en la Ley
cuando se trate de una vivienda de interés prioritario VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar log
derechos notariales y derechos registrales. No obstante, El Promitente Comprador deberd asumir el 100% de: {i)
los gastos por concepto de las copias requeridas para proceder al registro de la escritura publica de compraventa e
hipoteca, (i} los recaudos por ocasién del servicio notarial (iii) el impuesto de registro, cuando no exista una
exencién por parte del respectivo Departamento.

Paragrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora las sumas de dinero que de
conformidad con la presente cldusula le corresponda asumir, con por lo menos treinta (30) dias de anterioridad a la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembolsc.

DECIMA OCTAVA: Terminaci6n de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa, no habra
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del C4digo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicién de El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten
la configuracion de los hechos que dan origen a la terminacién del contrato, tales como certificado de
defuncién, certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o acta de terminacién de
contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segin el caso

4, Porlas causales-expuestas en la cldusula de “cumplimiento de normas sobre control ai lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Pardgrafo 1. De acaecer la terminacién de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la
presente cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un
término de quince (15) dias habiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en
desarrolio de La Promesa, las cuales no causaran intereses de-ninguna naturaleza. Si la terminacién del contrato se
produce por incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho
de retracto, se haran efectivas las arras pactadas en la cldusula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacion acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alli
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrollo de La Promesa en la proporcién que
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe aiin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entenderd que dicho monto se ird completando en fa medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono al precio de El inmueble. Tales arras
se pactan con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producira la-terminacién de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracion judicial ni privada.

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perderd la suma pactada como arras.a favor del otro
contratante, y se producira la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde [a celebracion de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

Pardgrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsard las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondas, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademas, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados para la financiacién del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (i) no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualguier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién al terrorismo, y financiacién de la
proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincion de dominio sobre tales ingresos y demds activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracidn. (iii)
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se obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacién de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma gue lo modifique o adicione, especialmente el
lavado de activos, la financiacion al terrorismo y financiacién de la proliferacion de armas de destruccién masiva
nacionales o internacionales, o cualquiera de fos delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir
con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestion del Riesgo Integral de LA/FT/FPADM - SAGRILAFT e
impone; dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacidn
institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no
suministre la informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacion indicada en este parrafo, podrd
darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debiendo la Parte incumplida indemnizar todos
los dafios y perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Paragrafo 1: La Promitente Vendedora podra terminar unilateralmente La Promesa, sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algtin tipo de perjuicios a E] Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencidn y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacion de la proliferacién
de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de
conformidad con el derecho internacional {listas de las Naciones Unidas), en las listas de la OFAC y/o en las
listas nacionales e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada
para efectuar las verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden
nacional o internacional) donde se relaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la
comisién de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacién de la proliferacién de
armas de destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o
procesos penales por dichos delitos, o exista informacién publica con respecto a tales personas que puedan
colocar a La Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el favado de activos la financiacién del
terrorismo y la financiacién de la proliferacién de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, Ia licitud de sus recursos o que El Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacién
aportada por El Promitente Comprador para la celebracion y ejecucién de La Promesa y que conlieve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Pardgrafo 2: Para los efectos previstos en la presénte cldusula, El Promitente Comprador autoriza St JNOL Ja
La Promitente Vendedora y a La Constructora para que verifiquen en: a) la‘lista internacional vinculante para
Colombia de conformidad con el derecho internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la
Oficina de Activos Extranjeros del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y ¢) aquellas otras

listas o bases de datos publicas o privadas. donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier
actividad ilicita a El Promitente Comprador.

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacién
cumpli6 con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control
del riesgo de lavado de activos, financiacion del terrorismo 'y financiacién de la proliferacién de armas de
destruccién masiva, asi comio con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, la
Constructora en la suscripcién del presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad
aplicable y sus procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesion de La Promesa. E| presente contrate se celebra en consideracién de la(s) persona(s)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesién del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contard con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que nicamente considerara Ia

posibilidad de aceptar cesiones de la posicion contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacién de su parte:

1. Que la cesidn se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado
de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil.

2, Que sean solicitadas como minimo con noventa (90) dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con |3 carta de aprobacidn de El Crédito, en caso de requerirlo.
4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora
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Paragrafo: La Promitente Vendedora podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el

cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrito a El Promitente
Comprador.

VIGESIMA TERCERA: Habeas Data. El Promitente Comprador Sl(_)NO ; ) autoriza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccién, almacenamiento, uso, circulacion
y/o supresién de los datos personales que sean brindados en desarrolio de la negociacidn. La recoleccién de la
informacidn personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir
con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias; asi como comunicar cualquier informacién que se
requiera en ejecucién de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, -autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales
con el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad,
pudiendo promocionar estas actividades en péaginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario
elaborado por las compafiias; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos,
intereses y/o necesidades; ¢) suministrarme informacién sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos,
novedades, promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La
Constructora, segtin corresponda, podrén contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular,
SMS, EMS, MMS redes sociales 0 medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular
de los datos personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacidn, rectificacion y supresion; éste
uitimo salvo que medie un deber legal o contractual que lo impida. Para ello, se han establecido los siguientes
canales de atencidn:

1, LaPromitente Vendedora
a. Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,
b. Direccidn fisica: Avenida El Dorado 68B -85 P 2 en la ciudad de Bogotd D.C.
¢. Teléfono: (601) 3300000
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:
https://www.fidudavivienda.com
2, LaConstructora
a. Correo electrdnico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;
h. Direccién fisica: Calie 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogota D.C.
¢. Teléfono: (601) 6258100.
d. La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web: https://
www.constructorabolivar.com

Paragrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo S| (N
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demds entidades que hacen parte del
Grupo Bolivar S.A,, con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productes y servicios. (ii) las diferentes
entidades prestadoras de los servicios publicos de El Inmueble, tales como energia, gas, acueducto vy a todos
aquelios necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, {iii) las diferentes entidades con las cuales La
Constructora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi
interés. De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacidon de
datos, de mercadeo, publicidad y promociéon que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las
entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal,
teléfono, fax, SMS o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacién de pagos y causacion de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa Ei
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferenciaimente cualquier pago que realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algln pago
por un concepto que segln La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causardn a favor de aquellasy a
cargo de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa mdxima legal vigente sobre el valor pagado,
hasta la fecha en que este Ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de que por cualquier
causa La Promitente Vendedora deba realizar devolucion de dineros en beneficio de El Promitente Comprador
éste autoriza a La Promitente Vendedora a que las sumas respectivas sean transferidas a la

; quedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucién. Si en
La Promesa la parte promitente compradora esta integrada por mas de una persona; La Promitente Vendedora
podré consignar la totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asi que
la devolucién se ha hecho correctamente. En consecuencia, serd responsabilidad de las restantes personas que
integran la parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma gue les corresponde,
quedando La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucidn se
deberad igualmente anexar copia de la respectiva certificacidén bancaria.
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VIGESIMA SEXTA: Cliusulas de cumplimiento posterior a la firma de la escritura piiblica de compraventa. Las
obligaciones previstas en La Promesa que deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendrdn vigentes y seran exigibles
mientras no se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.
VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la
fecha de suscripcion de La Promesa y hasta noventa (90) dias antes de la fecha pactada para la firma de Ja escritura
ptiblica de compraventa, podrd solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los
titulares del negocio, bien sea por inclusion, exclusién o cesidn, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por
La Promitente Vendedora, se procederd a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el
silencio de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacién
por parte de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales del negocio. En ninglin caso se aceptaran
cambios en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en la
presente cldusula.

VIGESIMA OCTAVA: Certificacion Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que
lo conforman puedan recibir la Certificacién Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibifidad en el que se
acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia incorporada en los materiales de

construccion y que ademds se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua vy
energia,

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de acuerdo con los requerimientos
establecidos garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energfa, razén porla
cual la Camara Colombiana de la Construccién otorgd la certificacidn preliminar EDGE de vivienda verde
a El Conjunto,

2. Fase 2: Etapa de Construccion vy Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construy6 El Conjunta con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con
las condiciones minimas requeridas de instalacién de equipos y accesorios en los hienes privados.

La certificacion final se obtendrd luego de que La Constructora realice una revisién a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El iInmueble y no se haya hecho
la visita de constatacion, se debera permitir el acceso al funcionario de La Constructora o a quién esta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las condiciones.

VIGESIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestién de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligaci6n aiguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relacién con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor %
vendedor. Se deja constancia que la fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asf
como tampoco lo es de la obligacién de entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa tnica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso y para los
solos efectos de asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes
privados integrantes de El Conjunto, cuya construccidn serd levantada por La.Constriictora.

TRIGESIMA: Direccién para correspondencia y notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones que se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa i igui

direccion Haga clic agui para escribir texto. y al siguiente correo electrénico Ha texto
Manifiesta ademds que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrado y que las
mismas quedaran surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo
electrénico antes mencionado. La Constructora recibird comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del
Buzén de Solicitudes, disponible en la pdgina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcidén Atencién al
cliente, Cuéntanos tu solicitudes. Sera responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de

direccion, en caso contrario se entenderan validas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui
registradas.

TRIGESIMA _PRIMERA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y

aceptan que La Promesa podra ser firmada electrénicamente Yy en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud

de este mecanismo son confiables v vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrdn la misma

validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita. De conformidad con lo anterior, las Partes declaran:

1. Quelos datos de creacién de cada firma corresponderdn Unica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado sera quien tendra acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que si los firmantes actéan en representacién de alguna persona, tienen plenas facultades legales y
estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica Yy no requieren de autorizacién adicional para ello.

|9
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Parédgrafo: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica

y de La Promesa en caso de que sea suscrita por este medio, de conformiidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto
2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.
2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.
3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de

creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de ( ), el{ ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ

C.C. No. 24.213.355 de Umbita {Boyaca)

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

JULY PINEDA VARGAS

C.C. No. 1.047.376.067 de Cartagena

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titularl Titular2
C.C. No. C.C. No.
EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titular3 Titulard
C.C. No. C.C. No.

FirmaAsesor

Haga clic aqui para escribirtexto.
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LA PROMITENTE VENDEDORA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS

EL PROMITENTE COMPRADOR:

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO:  Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Entre los suscritos, de una parte LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ y JULY PINEDA VARGAS, mayores de
edad, domiciliadas en la ciudad de Bogots D.C., y Cartagena, respectivamente, identificadas como aparece al pie de
sus firmas, quienes en virtud de los poderes que les fueron otorgados por medio de las escrituras ptblicas nlimeros
seiscientos sesenta y seis (666) del veinticinco (25) de febrero de dos mil veintidés (2022) y cuatro mil quinientos
tres {4.503} del veintiséis (26) de julic de dos mil veintiuno (2021), ambos otorgados en la Notaria Setenta y Dos
(72) de Bogotd D.C., acttian en su calidad de apoderadas de: 1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., con domicilio en
Bogotd D.C., constituida mediante escritura publica siete mil novecientos cuarenta (7940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notarfa Dieciocho (18} del Circulo de Bogota
D.C., sociedad que obra tnica y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS, quien para los efectos
del presente documento se denominaré LA PROMITENTE VENDEDORA; 2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.,
sociedad con domicilio en Bogotd, D.C., constituida por medio de la escritura publica mil trescientos sesenta y
nueve (1369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria
Veintinueve (29) de Bogotd, sociedad que actda como fideicomitente del FIDEICOMISO LOS PINOS y como
promotora y constructora del conjunto residencial "LOS PINOS" {en adelante EL CONJUNTO), sociedad que en
adelante se denominard LA CONSTRUCTORA y por la otra parte, la(s) persona(s) identificada(s) tal y como consta al
inicio del presente documento, quien(es) actda(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y representacién(ones) y en lo
sucesivo para efectos del presente contrato se denominara(n) EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el
presente contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: Antecedentes.

1. Que por documento privado de fecha catorce (14} de diciembre de dos mil veintiuno (2021}, suscrito entre
Constructora y la Promitente Vendedora, se celebré un contrato de fiducia mercantil irrevacable inmobiliario
de administracién y pagos en virtud del cual se constituyd el Fideicomiso LOS PINOS (en adelante E|
Fideicomiso), con e! objeto de que La Promitente Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno
denominado LOTE AREA UTIL CB2 que hacen parte de la “URBANIZACION LOS PINOS” (en adelante El Predio),
conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un proyecto
de vivienda de interés social y/o vivienda de interds prioritario (en adelante EI Conjunto) sobre El Predio %
transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicién,

2. Que ElPredio se describe y alindera asi:

LOTE AREA UTIL CB2 CON AREA: CATORCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (14.64273m2). LINDEROS: Partiendo del mojon 014 (N:1028689.56 E:1003395.90) en
sentido sureste en linea recta y distancia de ciento veintitrés punto setenta y dos metros {123.72m) hasta el
mojén 037 (N:1028642.29 E:1003510.24) colindando con el Lote CB1 del mojén C37 con rumbo sur en linea
recta y distancia de once punto ochenta y tres metros (11.83m) hasta el mojén €35 (N:1028631.84
E:1003504.70) colindando con la Via Local 3 {VL3), del mojén 035 con rumbo sur en linea recta y distancia de
ciento catorce punto veinticinco metros (114.25m) hasta encontrar el mojén C34 (N:1028530.86
E:1003451.25) lindando todos con la Zona Verde 1 (ZV1). del mojén 034 en sentido noroeste en linea recta %
distancia de ciento dieciocho punto ochenta y siete metros (118.87m) hasta encontrar el mojén C7
(N:1028585.37 E:1003345.63) colindando con el Conjunto Residencial Naranjo I1, del mojén 07 con rumbo
norte en linea recta y distancia de cincuenta punto setenta y seis metros (50.76m) hasta el mojén 08
(N:1028631.10 E:1003367.66) colindando con el Conjunto Residencial Naranjo, del mojon 08 con rumbo norte

en linea recta y distancia de sesenta Y cuatro punto noventa y tres metros (64.93m) hasta encontrar el mojon
014, vértice de partida y cierre del poligono.
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Este inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria 50N-20903312 de la Oficina de Registro de

Instrumentos plblicos de Bogotd Zona Norte, y con la cedlla catastral en mayor extensién 00-00-0007-4953-
000.

3. En cumplimiento de lo estipulado en el contrato de fiducia, La Constructora ha venido desarrollando sobre El
Predio, las actividades de planeacidn; disefio, y construccion del Conjunto y la promocidn 'y comercializacién de
los bienes privados que lo integran.

SEGUNDA: Objeto. La Promitente Vendedora se obliga a transferir a titulo de venta en favor de El Promitente

Comprador y éste a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo, por el régimen de propiedad horizontal, con arreglo

a los términos y condiciones que en este contrato se expresan (en adelante La Promesa), el derecho de dominio y

la posesién sobre el{los) siguiente(s) bien(es) privado(s} {en adelante El Inmueble): Hag clic agu pafévi‘éét?iﬁir‘

textd’., que hace parte integrante de El Conjunto localizado en ( )
ndmero ( ), de la actual nomenclatura Urbana de Chia - Cundinamarca,
el cual se indica, describe y alindera en el anexo Unico de Linderos.

Paragrafo: El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar:

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccién, direccion y realizacion de ventas'y todas las demas exigencias requeridas para la ejecucién de El
Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud sera
la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que {o integran.

2. Que a través de la gestién de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar plenamente
las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal
de los inmuebles que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato;
cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de conformidad con los documentos que
fueron entregados como anexos en la separacion de El Inmueble, de manera que se declara satisfecho en
cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por La Constructora en las viviendas modelo,
magquetas, planos y demds instrumentos utilizados para la comercializacion de El Conjunto. En consecuencia,
no obstante, la indicacién de cabida y linderos, El Inmueble se promete vender y serd transferido como
cuerpo cierto.

3. Que ala fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato =
de conformidad con la certificacién expedida por la
el dia ( ) de : dos mil {202_); dicha clasificacién no es responsabilidad
de La Constructora ni de La Promitente Vendedora ni de Ei Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por
las autoridades. En consecuencia, El Promitente Comprador acepta que si se llega a presentar alguna
reclasificacién del estrato ni La Constructora ni La Promitente Vendedora ni El Fideicomiso responderan por
los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

4. Que al alinderar los bienes privados gue integran El Conjunto, se pueden plantear los siguientes tipos de
areas: a) Area Privada Construida: es la extensidn superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los
bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado por
los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada Construida mas el drea
ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su interior, tales como ductos y
buitrones de ventilacidn, muros estructurales, muros medianeros; muros de fachada, asi como los otros que
sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c} Area Privada Libre: extensidn superficiaria privada
semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacidn de los bienes privados que conforman El Conjunto,
salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por parte de La
Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccion, oen el reglamento de propiedad horizontal de
El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o cualquiera de los 6rganos de
administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y modificacidon
que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad horizontal,
el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la construccidn de El Conjunto, podran solicitar
en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo
se encuentre adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que
se adelanten ante la autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La
Constructora o el administrador podran informar de esta situacion a la autoridad competente con el fin de
que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perdera las
garantfas de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y deberd
responder ante el{los) propietario(s) de fa(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante ios
terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.
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2. Side manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos de
los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberdn adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de ;quellos otros que
eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario;

a. las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberdn ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitectdnicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

¢. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencién de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d.  No se podrén modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto 6
la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora harin entrega de aparatos, ni de ninguna clase de
elementos que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

. No serequerird de la aprobacién de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las mismas
expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, debers informarse al administrador de El
Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

8. Durante Ia ejecucion de las obras. correspondientes los propietarios respectivos. deberdn evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberdn hacerse responsables por los

dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del caso
en forma inmediata.

h.  Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora asumiran ningn tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de Ia calidad de los materiales utilizados por el propietario.

CUARTA: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es el equivalente a ciento cincuenta (150) salarios
minimos legales mensuales vigentes (SMMLV) del afio en que se otorgue la escritura pablica de compraventa, el
cual ha sido estimado en la suma de Haga dlic aquf para escribir texto. $ (Haga clic aquf’ para escribir texto.). El
Promitente Comprador se obliga a pagar este valor a La Promitente Vendedora en la cuenta destinada para el
efecto, asi:

1. Porconcepto dec
a. Llasumade ar

Vendedora declara recibida a satisfaccién a través de las consignaciones realizad
fiduciario.

Que La Promitente
| respectivo encargo

b. La suma de Haga clic aguf para escribir texto, ($Haga clic aqui para escribir texto.) para cancelar en las

siguientes fechas.

VALOR

2. Lasuma de Haga clic agqul pz
Programado realizado en el Haga clic a
Programado) o , , ,

3. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir texto.) con el producto de las
Cesantfas depositadas en Hag a clic aquf para escribir texto.. (En caso de que se incluya pago con cesantias)

4. La suma de Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. $ (Haga clic aqui para escribir
texto. Haga clic aquf para escribir texto.), que pagard El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora
en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica por
medio de la cual se dard cumplimiento al presente contrato, con el producto de un subsidio familiar de
vivienda de interés social {en adelante EI Subsidio De Vivienda), que tramitara El Promitente Comprador ante
(Haga clic aquf para escribir texto. Haga clic aguipara escribir texto.) quien en el texto del presente contrato
se denominard La Entidad Otorgante Del Subsidio.

5. El saldo del precio, o sea, la suma de Haga clic aqui para escribir texto: (Hagén(':likc,faQUf,parakeSCribir exto.)
que pagard El Promitente Comprador a La Promitente Vendedora en un plazo méximo de un (1) mes contado
a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura plblica por medio de la cual se dars cumplimiento al
presente contrato, con el producto de un préstamo (en adelante El Crédito) que solicitard a (Haga clic aqui
para escribir texto. )-quien en adelante se denominars La Entidad Crediticia en cuyo favor constituirs hipoteca
de primer grado, a través del mismo instrumento de compraventa, sobre El Inmueble.

Parégrafo 1: Con respecto al precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que
la suma de dinero mencionada en esta cldusula corresponde a una proyeccién calculada con base en los salarios
minimos que se espera estaran vigentes en el afio en que se otorgue la escritura publica de compraventa, pero el

qui para esc exto.) con el producto del Ahorro
exto. {(En caso de que se incluya pago con Ahorro

LSl

qui para escribir t

Lo
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precio definitivo serd el que resulte de aplicar el incremento en el salario minimo que determine el Gobierno
Nacional para e! afio en que efectivamente se otorgue tal escritura puiblica. En todo caso, si como resuitado de la
variacién resultara alguna diferencia a favor de El Promitente Comprador, la misma serd abonada a los gastos e
impuestos de otorgamiento y registro de la escritura publica de compraventa; en caso contrario, la diferencia a
cargo de El Promitente Comprador se sumara a la titima cuota del precio de compraventa.

Paragrafo 2: con respecto al pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador manifiesta conocer y
aceptar que:

1. En caso de mora o retardo en el pago del precio de compraventa, El Promitente Comprador reconocera y
pagard intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884
del C.Co., sin perjuicio de los demds derechos, acciones y facultades de La Promitente Vendedora, dado que
en tal evento y en cualquier momento durante la mora, esta Ultima podra exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa por incumplimiento.
Si alguno de los pagos se efectia con cheque y éste es devuelto por la entidad crediticia, se entenderd que
hubo mora desde la fecha en que debié producirse el pago y ademas se causard a favor de La Promitente
Vendedora la sancidn legal fijada-en el Codigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

2. Los pagos que haga El Promitente Comprador serdn aplicados primero al pago de intereses gue tenga
pendientes de cancelacién por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio de El Inmueble.

3, Aunque El Promitente Comprador ha previsto pagar parte del precio de compraventa con el producto de El
Crédito y con el producto de El Subsidio De Vivienda, en caso de que por cualquier causa estos no sean
aprobados, o sean aprobados por un monto inferior al mencionado en la presente cldusula, El Promitente
Comprador pagara con recursos propios el importe respectivo por 1o menos quirice (15) dias antes del
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa.

4. Si El Promitente Comprador ha acordado cancelar parte del precio con el producto de cesantias, deberd
radicar la solicitud de desembolso ante el respectivo fondo, dentro de los diez (10) dfas habiles siguientes a la
suscripcidn de la presente promesa de compraventa y deberd asi mismo realizar todos los trdmites que se
requieran para obteher oportunamente el giro de los recursos. En el mismo término anteriormente sefialado
El Promitente Comprador deberd entregar a La Promitente Vendedora constancia de radicacién de la
solicitud de desembolso de las cesantfas.

5. La Promitente Vendedora podré solicitar de El Promitente Comprador las garantias reales o personales que
juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa, tales cémo, el otorgamiento de pagarés o la constitucién de hipotecas en segundo
grado; tales garantias deberdn constituirse dentro del plazo que les fije La Promitente Vendedora y/o La
Constructora y, en su defecto, a mds tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa.:

6. El Promitente Comprador deberd reconocer y pagar a La Promitente Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno {1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Promitente Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales
intereses se causarin desde ia fecha de entrega de E! Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda
entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberdn ser cancelados de forma
anticipada a mds tardar treinta (30) dias antes de [a fecha sefialada para la firma de la escritura plblica de
compraventa. En caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor
de El Promitente Comprador, el mismo serd reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses antes
mencionados si El Crédito es otorgado por la misma entidad que financia fa construccién de El Conjunto.

QUINTA: El Subsidio De Vivienda. El Promitente Comprador declara que retne los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Subsidio De Vivienda y se obliga a realizar oportunamente todos los trdmites para acceder al
mismo, de acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se
compromete especialmente a:

1.  Obtener la viabilidad de El Crédito por parte de La Entidad Crediticia, para aquelios casos en que El
Subsidio De Vivienda sea otorgado por los programas del gobierno nacional.

2. Presentar ante la Entidad Otorgante Del Subsidio, en forma completa y dentro de los diez (10) dias
comunes siguientes a la fecha de celebracidn del presente contrato, el formulario con ios anexos y demds
documentos exigidos para la postulacién a El Subsidio De Vivienday presentar al dia siguiente ala
Promitente Vendedora la constancia de tal radicacién.

3.  Mantener las condiciones y requisitos para el acceso a El Subsidio De Vivienda desde la postulacién
hasta su asignacién y desembolso. Surtida la postulacién y hasta la asignacién, no podrd modificarse la
conformacién del hogar.

4, Presentar ala Promitente Vendedora la respectiva acta o copia de la carta en la que se apruebe El
Subsidio De Vivienda dentro de los treinta (30} dias comunes siguientes a la radicacion del formulario de
postulacién.
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5. Autorizar expresa e irrevocablemente ala Entidad Otorgante Del Subsidio para que proceda al giro
anticipado de El Subsidio De Vivienda en favor de La Promitente Vendedora, en caso de que esta Ultima
cumpla con los requisitos legalmente exigidos para ello.

6. Autorizar expresa e irrevocablemente ala Entidad Otorgante Del Subsidio para que E! Subsidio De
Vivienda sea girado directamente a favor de La Promitente Vendedora una vez proceda al otorgamiento de la
escritura piblica de compraventa y a la entrega de El Inmueble. Para tales efectos, El Promitente
Comprador entregard a La Promitente Vendedora, al momento de la firma de La Promesa, la correspondiente
carta de autorizacién para él retiro de El Subsidio De Vivienda junto con sus rendimientos.

7. Autorizar expresa e irrevocablemente a la entidad financiera que administra la cuenta de ahorro
programado para que esta sea inmovilizada hasta tanto se efectlen los desembolsos correspondientes al
ahorro programado vy a El Subsidio De Vivienda a favor de La Promitente Vendedora.

Paragrafo 1:Si antes de emitida cualquier respuesta por parte dela Entidad Otorgante Del Subsidio, La
Promitente Vendedora advirtiere que El Promitente Comprador no podrd ser beneficiario del subsidio, ya sea
porque éste no cumple con los requisitos establecidos en la ley o por circunstancias del mercado que impliquen
que La Entidad Otorgante Del Subsidio no asignard o no desembolsara El Subsidio De Vivienda, La Promitente
Vendedora dirigird una comunicacion a EI Promitente Comprador manifestando [a ocurrencia de alguna de estas
circunstancias, caso en el cual dentro de los diez (10} dias comunes siguientes El Promitente Comprador deber3
comunicar expresamente ala Promitente Vendedorasi desea continuar con el negocio para lo cual deber3d
acreditar que cuenta con recursos para cubrir la totalidad del precio de El Inmueble. En caso de que opte
expresamente por la terminacion del contrato, o en caso de que no haya respuesta por parte de El Promitente
Comprador, se terminaré La Promesa sin que se entienda incumplimiento alguno por las partes,

Pardgrafo 2: Si La Entidad Otorgante Del Subsidio negare El Subsidio De Vivienda y El Promitente Comprador no
entrega de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, se terminard La Promesa, con las siguientes
consecuencias: (i) si espor causas imputables aEl Promitente Comprador, se entendera incumplida La
Promesa por éste Ultimo; (ii) si es por causas que no son imputables a El Promitente Comprador, se entenders que
no hubo incumplimiento alguno de su parte.

Pardgrafo 3:Sila Promitente Vendedora tuviere conocimiento que El Promitente Comprador ha incurrido en
alguna falsedad para resultar adjudicatario de El Subsidio De Vivienda, o sila Entidad Otorgante Del
Subsidio niega el subsidio familiar de vivienda por encontrar falsedad, se dard por terminada la Promesa por
incumplimiento de El Promitente Comprador.

SEXTA: Legalizacién Del Crédito. El Promitente Comprador declara que reline los requisitos necesarios para ser
adjudicatario de El Crédito y se obliga a realizar oportunamente todos los trémites para acceder al mismo, de

acuerdo con lo sefialado en este contrato y en la ley. Para tal efecto, El Promitente Comprador se compromete
especialmente a:

1. Adelantar y tramitar El Crédito ante La Entidad Crediticia, reuniendo y presentando los requisitos minimos
que ésta exija, y que manifiesta conocer y cumplir, especialmente en o referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos;

2. Autorizar a La Promitente Vendedora para efectuar la correspondiente consulta de datos en la central de
informacién de entidades financieras. Esta autorizacién se entiende impartida con la suscripcion de La
Promesa.

3. Entregar a La Promitente Vendedora la documentacién requerida por La Entidad Crediticia o radicarla
directamente ante La Entidad Crediticia, en el plazo méximo de diez (10) dias comunes contados a partir de la
fecha de firma esta promesa; si en el curso de este tramite La Entidad Crediticia exigiere otros documentos;
deberd presentarlos en el plazo que le fije esta dltima o en su defecto La Promitente Vendedora.

4, Suministrar oportunamente las garantias que exija La Entidad Crediticia, necesarias para el otorgamiento de
El Crédito o derivados de éste, y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata.

5. Mantener las mismas condiciones financieras existentes al momento de la aprobacién de El Crédito hasta que
se produzca su desembolso en favor de La Promitente Vendedora.

6. Presentar a La Promitente Vendedora la carta de aprobacion de EI Crédito, a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias comunes siguientes a la fecha de la firma de La Promesa.

7. Pagar en forma inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de
seguro, entre otros, le solicite y requiera La Entidad Crediticia 6 La Promitente Vendedora para perfeccionar
El Crédito. En todo caso, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora para efectuar tales
pagos por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma inmediata, sin que esto implique compromiso
para La Promitente Vendedora quien bien puede no hacer uso de esa facultad.

8. Constituir hipoteca sobre El Inmueble en favor de La Entidad Crediticia, cuando esta lo haya exigido al
aprobar El Crédito; en caso de que se tratare de mas de una La Entidad Crediticia, el grado de la hipoteca
estard dado por las condiciones en que cada una aprobo El Crédito.

9. Autorizar expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que El Crédito sea desembolsado
directamente en favor de La Promitente Vendedora. Esta autorizacion se entiende impartida con Ila
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suscripcion de La Promesa.

Pardgrafo 1: En los eventos anteriores, si El Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendrd por incumplida La Promesa, con las consecuencias que se regulan més adelante.

Parégrafo 2: La Promitente Vendedora podra colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con
El Promitente Comprador en el tramite de los documentos con destino a La Entidad Crediticia, lo cual no exonera
ni disminuye: la responsabilidad de El Promitente Comprador, dado que es exclusivamente una obligacién a su
cargo.

Parégrafo 3: 5i La Entidad Crediticia negare el otorgamiento de El Crédito o lo aprobare por una cuantia inferior, El
Promitente Comprador contard con un plazo de quince (15) dfas hébiles contados a partir de la fecha de
notificacién por parte de La Entidad Crediticia para acordar con La Promitente Vendedora los términos en que El
Promitente Comprador cancelard el saldo del precio o el valor no aprobado, acuerdo que debe constar por escrito
por medio de un otrosi, una vez transcurrido este plazo y de no flegar a un acuerdo, se tendré por incumplida La
Promesa, con las facultades’y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan mds adelante.

Pardgrafo -4: Si llegado el dia de firma de la escritura pdblica de compraventa La Entidad Crediticia aun no se
hubiere pronunciado respecto de la aprobacién de El Crédito, La Promitente Vendedora quedara facultada para
terminar La Promesa o prorrogar el otorgamiento de la escritura de compraventa para dentro de los quince (15)
dias comunes siguientes a la fecha inicialmente pactada. En caso de optar por esto Ultimo, vencido el nuevo
término sin que se tuviere noticia de La Entidad Crediticia, se tendrd por incumplida La Promesa, con las
facultades y consecuencias en favor de La Promitente Vendedora que se regulan méas adelante. Si las partes
acordaren por escrito una prérroga diferente, tal convenio prevalecerd y, una vez vencido sin que La Entidad
Crediticia hubiere notificado a El Promitente Comprador la aprobacidn o rechazo de El Crédito, se producirén los
mismos efectos aqui previstos.

Pardgrafo 5: En caso de que el Gobierno Nacional tome la determinacién de conceder algtin beneficio a los créditos
hipotecarios y estos fueren aplicables a El Crédito por estar el valor de El Inmueble dentro del rango establecido, El
Promitente Comprador serd el Unico responsable de adelantar todos los tramites para ser beneficiario del subsidio
y por la disponibilidad, asignacion y desembolso de El Crédito. En consecuencia, La Promitente Vendedora no
asumira ningln tipo de responsabilidad por este concepto.

Pardgrafo 6: En el evento en que La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador hayan otorgado la
escritura publica de compraventa y por cualquier circunstancia La Entidad Crediticia no desembolsare el valor El
Crédito y El Promitente Comprador no suministrare los recursos para cubrir el valor faltante del precio de
compraventa, La Promitente Vendedora y El Promitente Comprador se obligan a otorgar, en un plazo no superior
a los treinta (30) dias habiles contados a partir de la negativa de La Entidad Crediticia, una nueva escritura publica
a través de la cual resciliardn el contrato de compraventa y de hipoteca de primer grado a favor de La Entidad
Crediticia, actos juridicos ambos sujetos a registro, de tal manera que El Inmueble quede nuevamente de
propiedad de La Promitente Vendedora y sin limitacion alguna de dominio. Para el efecto, El Promitente
Comprador se compromete a instruir a La Entidad Crediticia para que otorgue esta escritura pGblica. Los gastos
notariales, registro e impuesto de registro y anotacién, y demds costos y gastos que se generen por el
otorgamiento de la escritura pUblica de compraventa y de hipoteca seran asumidos por El Promitente Comprador
y serdn descontados de las sumas de dinero entregadas a La Promitente Compradora como cuota inicial. El saldo
de la cuota inicial serd reintegrado a El Promitente Comprador, sin intereses, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede debidamente inscrita en la oficina de registro de Instrumentos ptiblicos la
escritura publica mediante |a que se deja sin efecto legal alguno el contrato de compraventa y de hipoteca.
SEPTIMA: Otorgamiento de la escritura ptiblica de compraventa. Las partes contratantes se comprometen a
otorgar la correspondiente escritura ptblica de compraventa y de hipoteca por parte de El Promitente Comprador
en favor de La Entidad Credltncna en caso de que esta asi lo hubiere exigido al aprobar El Crédito, a mas tardar el
dia Hz - texto. de Haga clicaqui para: escnblrtexto. Hapaoli 1 qui pe it
l‘«lﬂi’» en el horarlo comprend:do entre las 8:00 a.m. y las 5:00 p.m., previo acuérdo verbal o} escnto entre las
partes, en la Notaria Trece (13 ) de Bogots.

Paragrafo 1: No obstante el plazo aqui pactado, para que La Promitente Vendedora se encuentre obligada a
otorgar la escritura pUblica de compraventa El Promitente Comprador deberd haber cumplido con las obligaciones
a su cargo, especialmente en lo relativo a:

1. Cancelacion de la totalidad de las sumas de dinero que segtn La Promesa deben ser pagadas o reembolsadas
por El Promitente Comprador con anterioridad a la firma de la escritura pdblica de compraventa.

2. Aprobacién de El Crédito y su ratificacién cuando ello fuere necesario y el cumplimiento de todos 0s tramites
adicionales tendientes a garantizar su desembolso oportuno, tal cémo, pago de avallo y estudio de titulos,
firma del pagaré en favor de La Entidad Crediticia, constitucién de seguros.

3. Firma del pagaré en favor de La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 2: Ante el acaecimiento de los eventos previstos a continuacion, La Promitente Vendedora podra
prorrogar unilateralmente la fecha pactada para el otorgamiento de la escritura piblica de compraventa:
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1. Cuando se encuentre en tramite la expedicién de cualquier acto administrativo que deba ser expedido por
autoridad competente para el desarrollo de El Conjunto, o no hubiere sido emitido el certificado técnico de
ocupacion, o no se hubiere obtenido aiin el registro del reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o
La Promitente Vendedora no contare con constancias relativas al impuesto predial o a la contribucién de
valorizacion, si esta fuere exigible.

2. Ante el acaecimiento de los eventos previstos en la cldusufa de “Entrega de El Inmueble”,

En los casos previstos en la presente clausula,La Promitente Vendedorainformaré aEl Promitente
Comprador mediante comunicacion escrita, carta o correo electrénico que serd remitido por cualquier medio
id6neo, tanto los hechos que dieron lugar al aplazamiento como 1a nueva fecha, hora y si es del caso la Notaria en
la que se procederd a otorgar la escritura piblica de compraventa por haberse subsanado la causal que dio origen
al aplazamiento; en tales eventos no serd necesario la firma de un otrosi a la presente Promesa, sin perjuicio de
que esté pueda suscribirse si las partes asf lo deciden, En todo caso y a pesar de tratarse de una facultad unilateral
dela Promitente Vendedora, EI Promitente - Comprador quedard notificado de la formalizacién a las
condiciones mencionadas con la comunicacidn remitida por La Promitente Vendedora.

Parégrafo 3: Si por razones logisticas y de servicio La Constructora determina que es conveniente modificar [a
Notaria en la cual se llevard a cabo la firma de la escritura publica de compraventa e hipoteca que se relaciona en
la presente cldusula, esta informara dicha situacién al El Promitente Comprador mediante comunicacién escrita,
carta o correo electronico que sera remitido por cualquier medio idéneo con por lo menos ocho (08) dias habiles
de anticipacién a la fecha prevista; en tales eventos no serd necesario la firma de un-otrosi a la presente Promesa,
sin perjuicio de que esté pueda suscribirse si las partes asi lo deciden. En todo caso y a pesar de tratarse de una
facultad unilateral de La Promitente Vendedora, El Promitente Comprador quedara notificado de la formalizacién
a las condiciones mencionadas con la comunicacién remitida por La Promitente Vendedora.

Pardgrafo 4: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la
firma se prorrogard hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notarfa.

Pardgrafo 5: Si la escritura phblica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en La Promesa por
causas imputables a El Promitente Comprador, se empezardn a causar intereses sobre el saldo pendiente a
cancelar a favor de La Promitente Vendedora desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta Ultima
pueda optar por declarar resuelta La Promesa por incumplimiento.

Paragrafo 6: En caso que El Crédito sea otorgado por el Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de la escritura
pblica de compraventa y la notaria correspondiente sé sujetardn a las normas de reparto notarial previstas por la
Superintendencia de Notariado y Registro; en tal caso, la elaboracion y fecha de la firma de la escritura estardn
condicionadas a las politicas propias de la Notaria asignada por dicha entidad. Una vez se adelanten estos tramites
La Promitente Vendedora lo informard a El Promitente Comprador, para que se presente en la Notaria que
corresponda, a mds tardar al siguiente dia habil de la comunicacién que en tal sentido le remita La Promitente
Vendedora salvo que en la comunicacién se indique otra fecha de comparecencia.

Parédgrafo 7: Las partes hacen constar que, en.caso de postergarse firma de la escritura pablica de compraventa, se
postergard igualmente la fecha de entrega de El Inmueble; por el contrario, de anticiparse la fecha de la firma de la

escritura, la fecha de la entrega material no se variara de manera automatica, pues esa fecha corresponde a uria
programacion de obra.

Pardgrafo 8: Si el estado civil de El Promitente Comprador es casado con sociedad conyugal vigente o soltero con
union marital de hecho y La Promesa solamente ha sido suscrita por un miembro de la pareja en calidad de parte
promitente compradora, El Promitente Comprador se compromete a que la escritura puiblica de compraventa que
dé cumplimiento a La Promesa serd suscrita por el cényuge o compafiero permanente para manifestar si afecta o no
la vivienda y aceptar la constitucidn de la hipoteca.

Pardgrafo 9: La Promitente Vendedora no se hace responsable por los tiempos en que demore la escritura de
compraventa y, si es el caso la hipoteca, en el trdmite de liquidacién ante la entidad competente de los derechos e
impuestos de registro, ni por el tiempo en que se demoren las correcciones de los certificados de tradicién y
libertad si a ello hubiere lugar, ya que estos tiempos solo dependen de las entidades publicas.

OCTAVA: Entrega de El Inmueble. La Promitente Vendedora har3 siempre entrega real y material de El Inmueble,
por conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de la
escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Promitente Vendedora remitira a El
Promitente Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacién, se
entenderd que la entrega se efectuard el Gltimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

1. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La
Promitente Vendedora podrd condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del
importe adeudado.
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2. Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos
y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, lo cual se informara a El
Promitente Comprador, evento en el cual se aplicarén las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

3. Encaso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los trabajos y retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Promitente Vendedora, tales cémo, incumplimiento de los
proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en la instalacién de los servicios
publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de servicios ptiblicos, huelga del personal de La
Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccién, variaciones
considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el
evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término
de sesenta (60) dias hdbiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que
esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hard constar en un acta la cual serd suscrita por El Promitente
Comprador y por La Promitente Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no seran
causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren atn en obra otras
viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no serd impedimento o limitante para la
realizacién de la entrega de El Inmueble. Si El Promitente Comprador no recibe El Inmueble por los hechos aqui
expuestos, se entenderd incumplida La Promesa.

Pardgrafo 2: Para evitar riesgos; El Promitente Comprador tinicamente podra acceder a El Inmueble al momento
de su entrega. No obstante, La Promitente Vendedora pondrd a disposicion de El Promitente Comprador
mecanismos tanto fisicos como electrénicos que le permitirdn identificar plenamente las caracteristicas de El
Inmueble y El Conjunto.

Pardgrafo 3: La Promitente Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnoldgicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en
tales condiciones se entenderd equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no modificara las
obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Promitente Comprador tendrd a
su cargo la realizacion de todos los actos necesarios para el recibo de El iInmueble, contando con acompafiamiento
por parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden |a entrega de El Inmueble tales como, pero sin
limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de El iInmueble y solicitud de atencién de
garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento para la entrega de El Inmueble, La
Constructora entregard a El Promitente Comprador un anexo donde constard el procedimiento de autogestidn
que sera utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Promitente Comprador no comparece a recibir El Inmueble, o presentandose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hard constar por escrito, éste se tendrd por entregado para todos los
efectos y El Promitente Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Promitente Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero. destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho
desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la iey 675 de 2001, La Promitente Vendedora hard
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i) Esenciales: su
entrega se efectuara de manera simultdnea con la entrega de los bienes privados. i) No Esenciales de uso y goce
general: se entregardn al Consejo de Administracion o en su defecto al Administrador Definitivo, cuando haya
culminado la construccién y enajenacion de bienes privados que representen el 51% de los coeficientes de
copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la obra y su entrega no se considerard como
impedimento o limitante para la firma de |a escritura ptblica de compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la:entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicard al siguiente procedimiento:

1. Enla primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracién, érgano
que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccidn de tales bienes comunes a efectos de -apoyar al
administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de entrega atn
continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado definitivamente por la
asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendrd a su cargo el recibo de los
bienes comunes en representacién de El Conjunto.

En dicha Asamblea se proceder3 a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiayhora fijados, se levantara un acta en la cual constard el estado en el gue se entregan. En dicha acta
se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberén realizarse
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las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd a
firmar una constancia de culminacién de los trabajos'y de aceptacién y conformidad.

4. Si las personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, la Constructora levantard un acta acompafiada del registro
fotogréfico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. la Constructora procederd a protocolizar los siguientes
documentos en una Notarfa, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes no
esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccién y sus modificaciones,
prdrrogas o renovaciones, si las hubiere; b} Copia reducida de los planos arquitecténicos y de los planos de
propiedad horizontal; ¢) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d) Registros fotograficos; e)
Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del
acta de recorrido de verificacién de tales bienes comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de
existencia y representacién legal de La Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderdn
debidamente entregados los bienes comunes de E Conjunto.

NOVENA: Servicios Publicos. La Promitente Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se
encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccién.

Pardgrafo 1: Ni La Promitente Vendedora ni La Constructora serdn responsables de las demoras en que puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos. Como El
Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el evento
en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de’'La Promitente Vendedora y por tal
motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en |a época prevista, no se configurard incumplimiento
por parte de esta {ltima. El Promitente Comprador manifiesta conocery aceptar que al momento de efectuarse la
entrega de El Inmueble podr3 tener conexiories provisionales a las redes de servicios ptiblicos, siendo en todo caso
de responsabilidad de La Constructora adelantar los trémites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo 2: Serd de cargo exclusivo de El Promitente Comprador:

1. Laconexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

2. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de
entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

3. Cualquier reajuste que las empresas de servicios pablicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura ptblica de compraventa,

4.  El trdmite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el nombre
del titular de El Inmueble.

5. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccién.

Pardgrafo 3: Si para la debida prestacion de los servicios publicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacion por la construccién de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,
autoriza u ordena la constitucion del alguin tipo de servidumbre o la celebracion de algun contrato de comodato, se
entiende que El Promitente Comprador autoriza a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que en
forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras
que fueren del caso y adelanten el trimite de registro.

Parégrafo 4: De acuerdo con lo establecié en la regulacién de la CREG, los activos de conexion del servicio de
energia eléctrica podran ser transferidos por La Promitente Vendedora o por La Constructora a2 un tercero que
preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la titularidad de
estos derechos estara obligado a; 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes que quedarédn
afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos Y por su propia cuenta y riesgo sobre
tales equipos un adecuado Y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de ser necesaria, sin que esto impligue
costo alguno para la copropiedad.

DECIMA: Régimen de propiedad horizontal. El Conjunto serd sometido al régimen de propiedad horizontal

establecido en la ley 675 de 2001, de manera que la enajenacién de El Inmueble comprenderd ademds el derecho

de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos de El Conjunto, en el porcentaje sefialado en el reglamento

de propiedad horizontal. En este sentido El Promitente Comprador manifiesta:

1. Que conoce los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes de El Conjunto y las
Especificaciones De Construccién.

2. Que respetard el reglamento de Propiedad Horizontal al que estard sometide El Inmueble, y que dard
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

3. Que La Promitente Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a Ia
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licencia de construccion, sin disminuir el drea y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad, si
fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracién o modificacién del reglamento o instruir al
administrador de El Conjunto para que lo haga.

4. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagard
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de gue haya
habido o no entrega de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes serdn
calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y luego de
conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectie el tramite del desenglobe
catastral de las unidades de vivienda constitutivas de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

DECIMA PRIMERA: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adquirido por La Promitente Vendedora, por transferencia de dominio que en su favor
efectlio la fundacién SALDARRIAGA CONCHA a titulo de adicién a fiducia mercantil irrevocable mediante
escritura publica nimero nueve mil ciento setenta y tres (9.173) del catorce {14) de diciembre de dos mil
veintiuno (2021) otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogots, registrada al folio de matricula
inmobiliaria 50N-20903312.

2. la construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de construccién
otorgada mediante Resolucion 2022204 del once (11) de julio de 2022 ejecutoriada el primero (01) de
agosto de 2022, expedida por la Direccién de Urbanismo de la Alcaldia de Chia - Cundinamarca, se
concedid Ja licencia de construccién para el desarrolio del proyecto "LOS PINOS".

DECIMA SEGUNDA: Libertad de E! Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Promitente Vendedora garantiza
que no ha enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de él, y declara
que se hard su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravdamenes, medidas cautelares y titulos de mera
tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El lnmueble, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida
sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el desarrollo del proyecto. En la
fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa serd cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie
especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcional gue efectuard La Promitente Vendedora de la
prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a
salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

DECIMA TERCERA: Impuestos y Contribuciones.

1. La Promitente Vendedora asumiréd los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El
Inmueble con anterioridad a la firma de l|a escritura dé compraventa, siendo de cargo de El Promitente
Comprador los que se causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Promitente
Comprador reembolsard ala Promitente Vendedora en forma proporcional el valor del impuesto predial que
corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Promitente Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a} Encaso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra desarrollado El
Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual a El inmueble, La
Constructora cancelard el impuesto predial de!l lote de terreno donde se desarrolla £l Conjunto, obligdndose cada
copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de aplicar el coeficiente de
copropiedad asignado a El Inmueble segiin se establezca en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la resolucién
de desenglobe catastral, El Promitente Comprador asumira el pago del impuesto predial deEl inmueble.

La Constructorapodrd realizar el cobroantes de Ia suscripcion de la escritura pulblica de
compraventa, informandole ‘asi- a El Promitente Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional
del impuesto predial que debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde 'y la fecha en la cual debera realizar
dicho pago:

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de {a suscripcion del formulario de
separacion deEl Inmuebleserdn de cargo deEl Promitente Comprador.En caso de quela Promitente
Vendedora haya cancelado fa contribucién de valorizacion por El Predio, El Promitente Comprador reembolsara el
valor gque resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad
horizontal de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente cldusula deberédn efectuarse antes
de la fecha de otorgamiento de Ia escritura plblica de compraventa.

Pardgrafo 1:Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El
Inmueble las autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjuntoy en ia
ciudad o municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavallo para efectos
de fa declaracidn y pago del impuesto predial, El Promitente Comprador o quien sus derechos derive. hacia el
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futuro y figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El
Predio, en la proporcion que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o, en su
defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos
moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las sumas de
dinero serén giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y girar a la
entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte proporcional
delimpuesto, La Promitente Vendedora o Lla Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacién,
acompaiando como titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducird esta
misma cldusula, el certificado de tradicién de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de
propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacidn
del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Serdn de cargo de El Promitente Comprador los trémites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas dltimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una vez la
escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién v sin que se exima a
El Promitente Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite correspondiente, para
lo cual El Promitente Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente
para gue en su nombre y representacién diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria,
solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea
necesario para dar trdmite en debida forma al camibio de propietario ante las entidades competentes.

Pardgrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacién o El Inmueble antes de
otorgarse la escritura pablica de compraventa, su valor deberd ser asumido integramente por El Promitente
Comprador, quien deberd cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

DECIMA_CUARTA: Constitucién de patrimonio de familia inembargable. Por tratarse de una solucién de Vivienda
de Interés Social y/o Prioritario, El Promitente Comprador se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa patrimonio de familia inembargable a favor suyo, de su(s) hijo(s) menor(es) de edad actual(es) y
del(los) que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previstas la ley. Por ser el patrimonio de

familia inembargable, éste sélo podrd ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicién de El
Inmueble.

DECIMA QUINTA: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Constructora ests
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante EI Inmueble por la

autoridad competente al haber radicado toda la documentacién legalmente requerida, de conformidad con lo
previsto en la Ley.

DECIMA SEXTA: Garantias. El Promitente Comprador declara conocer Y aceptar que La Promitente Vendedora
responderd ante El Promitente Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacién:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos que més adelante se relacionan y si tiene alguna observacion debers dejarla por
escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Promitente Vendedora haga las
reparaciones pertinentes: estado de la puerta de entrada con su cerradura, de Ia carpinteria metilica
(ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocing, del lavadero, de los aparatos sanitarios,
Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias y
elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd
formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, El Promitente Comprador deberd formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de El Promitente Comprador su incorporacion y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia sera de un (1)
afio contado a partir de Ia entrega de El Inmueble.

4. Elplazo de garantia por la estabilidad de la estructura serd de diez (10) afios contados a partir de la entrega de
El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El Promitente Comprador un
“manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El Inmueble y de El
Conjunto v las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, EI
Promitente Comprador debe informar a La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del
procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Pardgrafo 2: En caso de que El Promitente Comprador efecttie reformas parciales o totales en El inmueble, o en
caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderdn su vigencia.

DECIMA SEPTIMA: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Los derechos notariales, de registro, y el
impuesto de registro que ocasione (i) el otofgamiento y registro de la “escritura de compraventa; (ii) el
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otorgamiento y registro de la hipoteca a favor de La Entidad Crediticia vy (iii) la constitucién del patrimonio de
familia inembargable, la eventual afectacién a vivienda familiar, seran asumidos por El Promitente Comprador.

Parédgrafo: El Promitente Comprador se obliga a entregar a La Promitente Vendedora fas sumas de dinero que de
conformidad con la presente clausula le corresponda asumir, con por io menos treinta (30) dias de anterioridad a la

fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa, a menos que se haya acordado otra forma de
desembolso.

DECIMA OCTAVA: Terminacién de La Promesa. La Promesa se dard por terminada por las siguientes causales:

1. Porincumplimiento de las partes. Si el incumplimiento se refiere al pago del precio de compraventa; no habra
lugar a aplicar lo dispuesto en el articulo 1937 del Cédigo Civil.

2. Por ejercicio del derecho de retracto;

3. Por muerte de El Promitente Comprador, por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento
del objeto contractual por parte de El Promitente Comprador o por haberse denunciado legalmente la
desaparicién de El Promitente Comprador. En estos eventos serdn necesarios los documentos que acrediten
la configuracién de los hechos que dan origen a la terminacion del contrato, tales como certificado de
defuncién, certificado médico de incapacidad, copia del denuncio de la desaparicién, o0 acta de terminacién de
contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segtn el caso

4. Por las causales expuestas en la cldusula de “cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos”

5. Por mutuo acuerdo expresado por escrito.

Paragrafo 1: De acaecer la terminacion de La Promesa por cualquiera de las circunstancias sefialadas en la
presente cldusula, La Promitente Vendedora quedara en libertad de disponer de El Inmueble y restituird en un
término de quince {15) dias hdbiles las sumas de dinero desembolsadas por El Promitente Comprador en
desarrollo de La Promesa, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. Si la terminacién dei contrato se
produce por incumplimiento de alguna de las obligaciones consagradas en La Promesa o por ejercicio del derecho
de retracto, se hardn efectivas las arras pactadas en la clausula siguiente.

Paragrafo 2: si la terminacién acaece por alguna de las causales mencionadas en el numeral 3, y los hechos alif
mencionados afectan solamente a alguna de las personas que integran la parte promitente compradora, La
Promitente Vendedora reintegrard las sumas recibidas en desarrolio de La Promesa en la proporcidon gue
corresponda a la(s) otra(s) persona(s) que integran la parte promitente compradora, entendiéndose que todos
tienen derechos en iguales proporciones, salvo que en La Promesa se haya pactado otra cosa.

DECIMA NOVENA: Arras. Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe atin no ha sido recibido por La Promitente Vendedora,
se entendera que dicho monto se ird completando en la medida en que La Promitente Vendedora vaya recibiendo
de parte de El Promitente Comprador nuevas sumas de dinero como abono-al precio de El Inmueble. Tales arras
se pactan con un doble efecto:

1. Encaso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perderd tal suma entregada como factor
valorativo de perjuicios, en favor de la cumplida o de la allanada a cumplir, y se producird la terminacion de LA
PROMESA, sin necesidad de declaracién judicial ni privada.

2. Encaso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como arras a favor del otro
contratante, y se producirad la terminacion de La Promesa, sin necesidad de declaracidn judicial ni privada. La
facultad de retracto se entiende vigente desde la celebracién de La Promesa, hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo: si la terminacién de La Promesa sobreviene por causas imputables a El Promitente Comprador, La
Promitente Vendedora devolverd las sumas de dinero entregadas por El Promitente Vendedor, previo descuento
del valor de las arras'y, en caso de ser imputable a La Promitente Vendedora, ésta desembolsara las arras.

VIGESIMA: Cumplimiento de normas sobre control al lavado de activos. Las Partes declaran bajo la gravedad de
juramento que: (i) los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios relacionados con La Promesa son de
procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos ni con ninguno de sus delitos fuente, ademds, que
el destino de los recursos, fondos, dineros, activos, bienes o servicios producto del presente contrato no van a ser
destinados. para la financiacion del terrorismo ni con ninguno de sus delitos fuente, o cualquier otra conducta
delictiva, de acuerdo con las normas penales vigentes en Colombia; (ii} no incurren en sus actividades en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en las normas penales vigentes en Colombia o en cualquier otra norma que lo
modifique o adicione especialmente el lavado de activos, la financiacién ai terrorismo, y financiacién de la
proliferacién de armas de destruccidn masiva nacionales o internacionales y que no hay en curso procesos de
extincién de dominio sobre tales ingresos y demas activos, en consecuencia se obligan a indemnizar a la Parte
cumplida por todos los perjuicios probados que le llegare a causar por el incumplimiento de esta declaracion. {iii)
se obligan a implementar las medidas tendientes a prevenir que sus operaciones puedan ser utilizadas con o sin su
conocimiento y consentimiento como instrumentos para la realizacion de cualquier actividad ilicita de las
contempladas en las normas penales vigentes o en cualquier norma que lo modifique o adicione, especialmente el
favado de activos, la financiacidn al terrorismo y financiacién de fa proliferacién de armas de destruccién masiva
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nacionales o internacionales, o cualquiera de los delitos fuente de los anteriores; (iv) se comprometen a cumplir
con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y Gestién del Riesgo Integral de LA/ET/FPADM - SAGRILAFT le
impone, dentro de los que se encuentran, entregar informacién veraz y verificable y actualizar su informacion
institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la otra Parte,
suministrando Ia totalidad de los soportes documentales exigidos. En el evento en que alguna de las Partes no
suministre la informacién requerida, o no cumpla satisfactoriamente la regulacién indicada en este pdrrafo, podra
darse por terminado de manera anticipada del presente contrato, debierido la Parte incumplida indemnizar todos
los dafios y perjuicios a que haya lugar a favor de la Parte cumplida.

Pardgrafo 1: La Promitente Vendedora podrd terminar unilateralmente La Promesa; sin que por este hecho esté
obligada a indemnizar algin tipo de perjuicios a El Promitente Comprador por las siguientes causales:

1. Cuando El Promitente Comprador no diere cumplimiento a las disposiciones legales relacionadas con la
prevencidn y control al lavado de activos, el financiamiento del terrorismo, y la financiacién de la proliferacion
de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales que les sean aplicables.

2. Cuando El Promitente Comprador figure en las listas internacionales vinculantes para Colombia de
conformidad con el derecho internacional (fistas de las Naciones Unidas), en las listas de ia OFAC y/o en las
listas nacionales e internacionales relacionadas con actividades ilicitas, estando la CONSTRUCTORA facultada
para efectuar las verificaciones que considere pertinentes en bases de datos publicas o privadas (de orden
nacional o internacional) donde se refaciones personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita.

3. Cuando exista en contra de El Promitente Comprador sentencia judicial en firme que lo condene por la
comision de los delitos de lavado de activos, financiacién del terrorismo y la financiacidn de la proliferacién de
armas de destruccién masiva nacionales o internacionales o se encuentren vinculados a investigaciones o
procesos penales por dichos delitos, o exista informacion publica con respecto a tales personas que puedan
colocar a La Promitente Vendedora, frente a un riesgo legal o reputacional.

4. Cuando se presenten elementos que puedan representar para La Promitente Vendedora, riesgos
reputacionales, legales, operativos o de contagio relacionados con el lavado de activos la financiacién del
terrorismo y fa financiacion de Ia proliferacidn de armas de destruccién masiva nacionales o internacionales.

5. Cuando se presenten elementos que conlleven a dudas fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El
Promitente Comprador, la licitud de sus recursos o que EI Promitente Comprador ha efectuado transacciones
u operaciones destinadas a dichas actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

6. Cuando se presenten yerros, inconsistencias, discrepancias o falsedades en la documentacién e informacién
aportada por El Promitente Comprador para la celebracién y ejecucién de La Promesa y que conlleve a dudas
fundadas sobre la legalidad de las operaciones de El Promitente Comprador.

Paragrafo 2: Para los efectos previstos en la presente cldusula, El Promitente Comprador autoriza a La Promitente

Vendedora para que verifiquen en: a) la lista internacional vinculante para Colombia de conformidad con el

derecho internacional (lista de las Naciones Unidas), b) la lista emitida por la Oficina de Activos Extranjeros del

Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América y ¢} aquellas otras listas o bases de datos publicas o

privadas donde se relacionen personas presuntamente vinculadas a cualquier actividad ilicita a El Promitente
Comprador, .

VIGESIMA PRIMERA: Buena Fe Exenta de Culpa: La Constructora declara que dentro del proceso de negociacién
cumplié con las obligaciones establecidas en la normatividad que le aplica relacionada con la prevencién y control
del riesgo de lavado de activos, financiacién de! terrorismo vy financiacién de la proliferaciéon de armas de
destruccion masiva, asi como con los procedimientos internos establecidos en esta materia. En consecuencia, La
Constructora en la suscripcion del presente contrato obré con la maxima diligencia establecida en la normatividad
aplicable y sus procedimientos internos relacionados con esta materia.

VIGESIMA SEGUNDA: Cesién de La Promesa. El presente contrato se celebra en consideracién de la(s) persona(s)
que integran la parte promitente compradora. Por consiguiente, la cesién del presente contrato por parte de El
Promitente Comprador requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito de La Promitente Vendedora, quien
para el efecto contard con entera libertad. La Promitente Vendedora hace constar que Unicamente considerard la
posibilidad de aceptar cesiones de la posicién contractual que cumplan las siguientes reglas, sin que ello comporte
obligacién de su parte:

1. Que la cesion se pretenda efectuar a personas vinculadas a El Promitente Comprador hasta el segundo grado

de consanguinidad, primero de afinidad y primero civil,

2. Que sean solicitadas como minimo con noventa (90} dias de anterioridad a la fecha pactada para la firma de la
escritura de compraventa.

3. Que el potencial cesionario cuente con la carta de aprobacién de El Crédito, en caso derequerirlo.
4. Que el potencial cesionario cumpla con las restantes politicas internas establecidas por La Constructora
Parégrafo: La Promitente Vendedora podra ceder e presente contrato a un tercero que asuma los derechos y el

cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escritd a El Promitente
Comprador.
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VIGESIMA TERCERA; Habeas Data. El Promitente Comprador S ) Lautonza de forma previa, expresa e
informada a La Promitente Vendedora y a La Constructora para la recoleccnon, almacenamiento, uso, circulacién
y/o supresién de los datos personales que sean brindados en desarrollo de la negociacién. La recoleccién de la
informacién personal por parte de La Promitente Vendedora y de La Constructora, tiene como finalidad cumplir
con obligaciones contractuales, comerciales, legales y tributarias, asi como comunicar cualquier informacién que se
requiera en ejecucién de la relacién que se formaliza en virtud de La Promesa. Adicionalmente, autoriza
expresamente a La Promitente Vendedora y a La Constructora para que de tratamiento a mis datos personales
con el fin de: a) planear, organizar, ejecutar y/o desarrollar actividades de acercamiento con la comunidad,
pudiendo promocionar estas actividades en pdginas web, redes sociales, revistas y/o material publicitario
elaborado por las compafifas; b) ofrecerme productos y servicios que se desarrollen o se adapten a mis gustos,
intereses y/o necesidades; c) suministrarme informacién sobre el lanzamiento de nuevos productos, eventos,
novedades, promociones, y publicidad. En razén de las anteriores finalidades, La Promitente Vendedora y/o La
Constructora, seglin corresponda, podrdn contactarme mediante el uso de e-mail, correo postal, teléfono, celular,
SMS, EMS, MMS redes sociales o medios similares. El Promitente Comprador manifiesta conocer que, como Titular
de los datos personales, cuenta con los siguientes derechos: acceso, actualizacion, rectificacién y supresién; éste
GOltimo salvo que medie un deber legal o contractual que io impida. Para ello, se han establecido los siguientes
canales de atencién:
1. LaPromitente Vendedora .

a. Correo electrénico: inversionistasfondosinversioncolectiva@davivienda.com,

b. Direccién fisica: Avenida El Dorado 688 -85 P 2 en la ciudad de Bogotd D.C.

c.  Teléfono: (601) 3300000

d. Lla Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web:

https://www.fidudavivienda.com

2. laConstructora

a. Correo electrénico: servicioalcliente@constructorabolivar.com;

b. Direccion fisica: Calle 134 No. 72-31, en la ciudad de Bogotd D.C.
c. Teléfono: {601) 6258100.
d

La Politica de Tratamiento de Informacién se encuentra disponible en el sitio web: https://

www,.constructorabolivar.com

Paragrafo: Autorizacién para utilizar y compartir datos personales. Autorizo SI ) expresamente a La
Constructora a compartir los datos personales suministrados con: (i) las demas entldades que hacen parte del
Grupo Bolivar S.A., con el fin de que éstas puedan informarme acerca de sus productos y servicios. (i} las diferentes
entidades prestadoras de los servicios plblicos de El Inmueble, tales como energfa, gas, acueducto y a todos
aquellos necesarios para el cambio de suscriptor correspondiente, (iii} las diferentes entidades con las cuales La
Constructora desarrolle alianzas comerciales que busquen ofrecer productos o servicios que puedan resultar de mi
interés. De igual manera, declaro que autorizo ser contactado para participar en actividades de actualizacion de
datos, de mercadeo, publicidad y promocién que se lleven a cabo directamente por La Constructora, por las
entidades del Grupo Bolivar al que pertenece o en asocio con entidades aliadas, mediante e-mail, correo postal,
teléfono, fax, SMS.o medios similares.

VIGESIMA CUARTA: Imputacion de pagos y causacién de intereses de mora. Como en desarrollo de La Promesa El
Promitente Comprador tiene que cubrir obligaciones pecuniarias de distinta indole, La Promitente Vendedora
queda facultada para aplicar preferencialmente cualquier pago que-realice El Promitente Comprador a las cuentas
pendientes por los distintos conceptos. Si La Promitente Vendedora y/o La Constructora efectuasen algin pago
por un concepto que segin La Promesa deba pagar El Promitente Comprador, se causaran a favor de aquellasy a
cargo de El Promitente Comprador, intereses moratorios a la tasa mdxima legal vigente sobre el valor pagado,
hasta ia fecha en que este Ultimo reembolse su valor.

VIGESIMA QUINTA: Devolucién de sumas de dinero a El Promitente Comprador. En caso de gue por cualquier
causa La Promltente Vendedora deba realizar devolucién de dmeros en beneflmo de El Promntente Comprador,

uedando La Promitente Vendedora a paz y salvo por todo concepto de devolucién. Si en
La Promesa la parte promitente compradora estd integrada por mas de una persona, La Promitente Vendedora
podra consignar la totalidad de la suma a reintegrar a la cuenta mencionada anteriormente, entendiéndose asf que
fa devolucién se ha hecho correctamente. En consecuencia, seré responsabilidad de las restantes personas que
integran la parte promitente compradora cobrar a aquél que ha recibido el dinero la suma que fes corresponde,
quedando La Promitente Vendedora eximida de toda responsabilidad. En todo caso, para efectuar la devolucién se
deberd igualmente anexar copia de la respectiva certificacidn bancaria.

VIGESIMA SEXTA: Cldusulas de cumplimiento posterior a Ia firma de.la escritura piiblica de compraventa. Las
obligaciones. previstas en La Promesa gue deban cumplirse con posterioridad al otorgamiento de la escritura
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publica de compraventa, sobrevivirdn a la ejecucién de La Promesa, se mantendran vigentes y serdn exigibles
mientras no se haya verificado su cumplimiento. Para estos efectos, La Promesa prestard mérito ejecutivo.
VIGESIMA SEPTIMA: Modificacién condiciones de La Promesa. El Promitente Comprador acepta que desde la
fecha de suscripcion de La Promesa y hasta noventa (90) dfas antes de la fecha pactada para la firma de fa escritura
publica de compraventa, podra solicitar por escrito cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los
titulares del negocio, bien sea por inclusién, exclusién o cesién, en cuyo caso, de ser aceptados expresamente por
La Promitente Vendedora, se procedera a suscribir un otrosi a La Promesa realizando los ajustes solicitados; el
silencio de La Promitente Vendedora frente a la solicitud de cambio se interpretard como que no hubo aceptacién
por parte de ésta y en consecuencia, se mantienen las condiciones iniciales dal negocio. En ninglin caso se aceptaran
cambios en la forma de pago ni en los titulares del negocio cuando se haya superado el plazo establecido en Ia
presente cldusula.

VIGESIMA OCTAVA: Certificacién Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que
lo conforman puedan recibir la Certificacién Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el que se
acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energfa incorporada en los materiales de
construccion y que ‘ademds se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los servicios de agua y
energia.

Esta certificacién se obtiene en dos fases:

1, Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de acuerdo con los requerimientos
establecidos garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia, razon por la
cual la Cdmara Colombiana de la Construccion otorgé la certificacion preliminar EDGE de vivienda verde
a El Conjunto,

2, Fase 2. FEtapa de Construccién y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construyé EI Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la estructura y con
las condiciones minimas requeridas de instalacién de equipos y accesorios en los bienes privados.

La certificacion final se obtendrd luego de que La Constructora realice una revision a los bienes privados, en la cual
constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El Inmueble y no se haya hecho
la visita de constatacidn, se deberd permitir el acceso al funcionario de La Constructora ¢ a quién esta delegue para
realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento de las ¢ondiciones.

VIGESIMA NOVENA: Responsabilidad de la fiduciaria. La gestién de Fiduciaria Davivienda S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve, La
fiduciaria no asume con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a La Constructora o al proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por El Fideicomiso, ni asume
en relfacion con el proyecto obligacién de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor ¥
vendedor. Se deja constancia que Ia fiduciaria no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor ni
gerente del proyecto, ni participa de manera alguna, en su desarrollo, y en consecuencia no es responsable ni debe
serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni
demds aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacién, asi
como tampoco o es de la obligacién de entrega de las areas privadas y comunes, toda vez que suscribe los
respectivos contratos de promesa Unica y exclusivamente en su calidad de vocera de El Fideicomiso ¥ para los
solos efectos de asumir Ia obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes bienes
privados integrantes de El Conjunto, cuya construccién serd levantada por La Constructora.

TRIGESIMA: Direccion para correspondencia y- notificaciones. El Promitente Comprador manifiesta que las
comunicaciones gue se le envié de conformidad con lo previsto en La Promesa, se Ie deben remitir a la siguiente

direccién Haga clic aqui para escribir texto. v al siguiente correo electrénico Hagal ciic aaul para .

Manifiesta ademds que acepta recibir notificaciones por medio del correo electrénico suministrad y que las
mismas quedaran surtidas a partir de la fecha y hora en que quede disponible en la bandeja de entrada del correo
electronico antes mencionado. La Constructora recibira comunicaciones en la Calle 134 # 72 -31, y a través del
Buzoén de Solicitudes, disponible en Ia pagina web: https://www.constructorabolivar.com, Opcidén Atencién al
cliente, Cuéntanos tu solicitudes. Sera responsabilidad de las partes comunicar por escrito cualquier cambio de

direccién, en caso contrario se entenderan vélidas todas las comunicaciones que se envien a las direcciones aqui
registradas.

TRIGESIMA PRIMERA: Validez para firmar electrénica y obligaciones de los firmantes. Las Partes reconocen y

aceptan que La Promesa podr3 ser firmada electrénicamente y en tal evento las firmas que se plasmaran en virtud

de este mecanismo son confiables y vinculantes para obligarlas legal y contractualmente y tendrdn la misma

validez y los mismos efectos juridicos de fa firma manuscrita. De conformidad con Io anterior, las Partes declaran:

1. Que los datos de creacion de cada firma corresponderdn Unica y exclusivamente al firmante.

2. Que el firmante registrado serd quien tendrd acceso a los datos de creacién de la firma.

3. Que si los firmantes actdan en representacion de alguna persona, tienen plenas facultades legales y
estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica Y no requieren de autorizacién adicional para ello.
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Paragrafo: Con el propésito de proteger la autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de Ia firma electrénica

y de La Promesa en caso de que $ea suscrita por este medio, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto
2364 de 2012 los firmantes se obligan a:

1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.
2. Garantizar que sus datos de creacion de firma no sean utilizados por terceros, en forma no autorizada.
3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que dé lugar a que los datos de

creacién de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en entredicho, amenazando la confiabilidad e
integridad de los mismos.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de { ), el ).

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

LUZ DARY MARGOTH VELOZA PAEZ
C.C. No. 24.213.355 de Umbita (Boyaca)

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

LA PROMITENTE VENDEDORA

FirmaRepresentante

JULY PINEDA VARGAS

C.C. No. 1.047.376.067 de Cartagena

1) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS
2) CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR

Titularl Titular2

C.C. No. C.C. No.

EL PROMITENTE COMPRADOR EL PROMITENTE COMPRADOR
Titular3 Titular4

C.C. No. C.C. No.

FirmaAsesor

Haga clic aqui para escribir texto.



INSTRUMENTO NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO
REPUBLICA DE COLOMBIA

--------------- NOTARIO DEL CiRCULO DE ——
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO

0125  COMPRAVENTA  VIVIENDA DE  INTERES PRIORITARIO

$ ,00
0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO $
“7 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S| NO XX’

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO:
FICHA CATASTRAL GLOBAL: 00-00-0007-4953-000.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( ).
NOMBRE O DIRECCION: UNIDAD  PRIVADA
APARTAMENTO No. __TORRE _ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LOS PINOS -

UBICADO EN LA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):
.. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS
o NIT 830.053.700-6
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. NIT: 860.513.493-1
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S): .

ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de , Capital del Departamento ; Rep;ublica de Colombia, a la
NOTARIA DE , de la cual es fitular
comparecié (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los siguientes términos: «-—seeemeeme

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con
la Cédula de ciudadania No. de , vecina de la ciudad de , quien en virtud
del poder que le fue otorgado mediante escritura publica nimero { ) de
fecha ( } de del afio dos mitl (202_), otorgado en la Notaria

Setenta y dos (72) del Circulo Bogota, documento que se protocoliza con este instrumento, obra en nombre



y representacion de: - 1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del Fideicomiso Los Pinos sociedad
comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura publica nlimero siete mil novecientos
cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo de Bogotd D.C., sociedad que para los efectos del presente documento se
denominaré La Vendedora ; 2) Constructora Bolivar S.A.., que acttia como Fideicomitente del Fideicomiso
Los Pinos del Conjunto Residencial Los Pinos, (en los sucesivo La Constructora o el Fideicomitente
Desarrollador) sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida por medio de la escritura publica
numero mil trescientos sesenta y nueve (1.369) del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres
(1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29) de Bogota D.C., v, de la otra parte: , mayor de
edad, identificad_ con la cédula de ciudadania numero expedida en xxxxXxxxxxxxxx, de
estado civil  XXXXXXXXXXXXXXXXX, vecina y residente en la UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No.

TORRE ___Que forma parte del Conjunto Residencial Los Pinos (en adelante El Inmueble),
Ubicado EN LA , Tel: xxxxxxxxxxxx, correo electrénico XXXXXXXXXXXXX,
actividad econémica XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien(es) en adelante se denominara(n) EI Comprador , y
manifestd que ha celebrado el contrato de compraventa contenido en las clausulas que més adelante se
indican, previos los siguientes antecedentes:

1. Que por documento privado de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), suscrito entre

Constructora y la Vendedora, se celebré un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario de
administracién y pagos en virtud del cual se constituyé el Fideicomiso LOS PINOS (en adelante EI
Fideicomiso), con el objeto de que La Vendedora detente Ia titularidad de un lote de terreno denominado
LOTE AREA UTIL CB2 que hacen parte de la “URBANIZACION LOS PINOS” (en adelante El Predio),
conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta y riesgo construya un
proyecto de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario (en adelante El Conjunto) sobre El
Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros interesados en su adquisicién.
Que con base en estos antecedentes, La Vendedora, obrando como vocera del Fideicomiso Los Pinos
(en adelante El Fideicomiso), concurre a otorgar el presente instrumento publico atendiendo las
instrucciones que al efecto le ha impartido la Constructora en su caracter de fideicomitente y beneficiaria
de dicho fideicomiso y en caracter de promotora y constructora del Conjunto. Contrato de compraventa que
contiene las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el régimen de Propiedad

Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién que

La Vendedora tiene y ejercita sobre El Inmueble: La UNIDAD

PRIVADA APARTAMENTO No. ___ TORRE __QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO UBICADO EN LA

DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CHIA -~

------------ El Conjunto en mencién se encuentra conformado por quinientos setenta y seis (576) bienes

privados (apartamentos), de los cuales doscientos ochenta y ocho (288) son VIP y doscientos ochenta y ocho

(288) son VIS, desarrollados en veinticuatro torres (24) torres de 6 pisos de altura cada una y bienes

comunales descritos en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra

sometido el Conjunto.

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se indica a continuacion: =——ee———eem—-

LOTE AREA UTIL CB2 CON AREA: CATORCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y
TRES METROS CUADRADOS (14.64273m2). LINDEROS: Partiendo del mojén 074 (N:1028689.56
E:1003395.90) en sentido sureste en linea recta y distancia de ciento veintitrés punto setenta y dos metros
(123.72m) hasta el mojon 037 (N:1028642.29 E:1003510.24) colindando con el Lote CB1 del mojén C37 con
rumbo sur en linea recta y distancia de once punto ochenta y tres metros (11.83m) hasta el mojén C35
(N:1028631.84 E:1003504.70) colindando con la Via Local 3 (VL3), del mojén 035 con rumbo sur en linea recta
y distancia de ciento catorce punto veinticinco metros (114.25m) hasta encontrar el mojén C34 (N:1028530.86
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E:1003451.25) lindando todos con la Zona Verde 1 (ZV1). del mojén 034 en sentido noroeste en linea recta y
distancia de ciento dieciocho punto ochenta y siete metros (118.87m) hasta encontrar el mojén C7
(N:1028585.37 E:1003345.63) colindando con el Conjunto Residencial Naranjo Il, del mojén 07 con rumbo
norte en linea recta y distancia de cincuenta 'punto setenta y seis metros (50.76m) hasta el mojén 08
(N:1028631.10 E:1003367.66) colindando con el Conjunto Residencial Naranjo, del,mojén 08 con rumbo norte
en linea recta y distancia de sesenta y cuatro punto noventa y tres metros (64.93m) hasta encontrar el mojén
014, vértice de partida y cierre del poligono.
Este inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria 50N-20903312 de la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogota Zona Norte, y con la cedula catastral 00-00-0007-4953-000.

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA INDIVIDUAL N° -

y alindera como a continuacién se sefiala: -—- - La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. __
TORRE — QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO, UBICADO EN LA
DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA
DE CHIA
X*X*X*X*X*X*X*x*

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los
siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien
privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra el
espacio ocupado por los muros interiores de carécter privado; b) Area Total Construida: es el Area Privada
Construida méas el area ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran en su
interior, tales como ductos y buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de
fachada, asi como los otros que sean sefalados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada Libre:

extension superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos.

Paragrafo Segundo: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros internos demarcados en
los planos como estructurales comunales.—Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas, ductos,
puertas, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes causados por modulacién
de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso técnico-constructivo.

Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente: -

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas, de
construccion, direccién y realizacion de ventas y todas las demés exigencias requeridas para la ejecucion
de El Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal
virtud seré la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que o integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitecténica y de
propiedad horizontal de los bienes privados que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas
generales de ubicacion, estrato, cerramiento de El Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacién, de
conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la separacién de El Inmueble,
de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por
La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la

comercializacion de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacion de cabida y linderos, El
Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

3. Que a la fecha de suscripcién del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato ,
de conformidad con la certificacion expedida por ja el

dia ( ) de enero dos mil (202_); dicha clasificacién no es
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responsabilidad de La Constructora ni de La Vendedora ni de El Fideicomiso, sino de las decisiones
adoptadas por las autoridades. En consecuencia, El Comprador acepta que si se llega a presentar alguna
reclasificacion del estrato ni La Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los
perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

4. Certificacién Edge. EI Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que lo
conforman puedan recibir la Certificacién Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad en el
que se acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia incorporada en los
materiales de construccion y que ademas se puede obtener un ahorro significativo en el consumo de los
servicios de agua y energia.

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

4.1. Fase 1. Etapa de Disefios. La Constructora realizé los disefios de acuerdo con los requerimientos
establecidos garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de agua y energia,

razén por la cual la Camara Colombiana de la Construccién otorgé la certificacion preliminar EDGE de
vivienda verde a El Conjunto.

4.2, Fase 2. Etapa de Construcciéon y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construyé El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la
estructura y con las condiciones minimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los bienes
privados.

La certificacion final se obtendra luego de que La Constructora realice una revision a los bienes privados,
en la cual constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega de El
Inmueble y no se haya hecho la visita de constatacién, se debera permitir el acceso al funcionario de La
Constructora o a quién esta delegue para realizar la correspondiente auditoria y verificar el cumplimiento
de las condiciones.
Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. EI Comprador manifiesta
conocer y aceptar: (

1. Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes privados que conforman El
Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por
parte de La Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o
cualquiera de los 6rganos de administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de
obras de ampliacién y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion,
el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen la
construccién de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario del bien
privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las suspendan
en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes ante la autoridad competente. En caso
de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el administrador podran informar de esta
situacion a la autoridad competente con el fin de que la misma adopte las medidas que sean del caso.
Adicionalmente, el propietario infractor perdera las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los
materiales ofrecidos por La Constructora y debera responder ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es)
privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios que cause(n) con
tales obras.

2. Side manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que algunos
de los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las obras
correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademés de aquellos otros
que eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de Construccion, o en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario:
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a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su absoluta
responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencién de la licencia de construccion necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de concreto
o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. NiLa Vendedora ni La Constructora harén entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos
que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f. No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las
mismas expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, deber4 informarse al administrador
de El Conjunto el inicio de las obras y debera suministrarse copia de la licencia obtenida.

g. Durante la ejecucion de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que se
causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables por los

dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que fueren del
caso en forma inmediata.

h. Ni La Vendedora ni La Constructora asumiran ningin tipo de responsabilidad derivada de la
estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.
SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El Inmueble descrito y alinderado
comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el
porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo consagrado
en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido en la escritura ptiblica 0

del () de del afio , otorgada en la Notaria () de
Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y que dara
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

2. Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y a
la licencia de construccién, sin disminuir el area y las especificaciones de El Inmueble, y con posterioridad,

si fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion 0 modificacion del reglamento o
instruir al administrador de El Conjunto para gue lo haga.

3. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que
haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran El Conjunto. Tales expensas comunes
seran calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional y
luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adquirido por la Vendedora por transferencia de dominio que en su favor efectio Ja
fundacion SALDARRIAGA CONCHA a titulo de adicién a fiducia mercantil irrevocable mediante escritura
publica nimero nueve mil ciento setenta y tres (9.173) del catorce (14) de diciembre de dos mil veintiuno

(2021) otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) de Bogot4, registrada al folio de matricula inmobiliaria
50N-20903312.

2. La construccién de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de
construccion otorgada mediante Resolucion 2022204 del once (11) de julio de 2022 ejecutoriada el
primero (01) de agosto de 2022, expedida por la Direccién de Urbanismo de la Alcaldia de Chia -
Cundinamarca, se concedi6 la licencia de construccién para el desarrollo del proyecto "LOS PINOS".




Paragrafo: La Constructora solicitara ante la entidad competente que se efectie el tramite del desenglobe
catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los procedimientos y
reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesion tranquila de él, y declara
que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y titulos
de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido El
Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta y sin limite en la
cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el crédito para el
desarrollo del proyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa sera cancelada
esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante el pago proporcicnal que
efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le corresponde a El Inmueble. En
todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
conformidad con lo sefialado en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma (_) sera
cancelado por El Comprador a La Vendedora de la siguiente forma:

1. La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que corresponde
a la cuota inicial, de los cuales: ~--—=mme-mmameeman

1.1.- La suma de xXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, fue cancelada
con recursos propios y que La Vendedora declara recibidos a satisfaccion.
1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXxxX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que EI
Comprador ha depositado en la cuenta de ahorro programado que abri6 en xxxxxxxxxxx que La Vendedora
declara recibidas a entera satisfaccion.
1.3.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA CORRIENTE, que EI
Comprador pagara con el producto de las cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora
declara recibidas a entera satisfaccion.
2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,’’) MONEDA CORRIENTE, que la pagara
con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés Social (en adelante el Subsidio de Vivienda)
aprobado y adjudicado por xxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidio), cuyo monto
debera ser desembolsado directamente a La Vendedora, conforme a lo dispuesto en el Decreto 1077 de 2015,
la ley 1537 de 2012 de 2009 y sus posteriores reformas y adiciones.

3.- El saldo del precio, 0 sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que pagaré El Comprador a La Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a partir
de [a fecha de otorgamiento de la escritura piblica, con el producto de un préstamo que le(s) concede
XXXXXXXXXXXXXXX (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo favor constituira(n) hipoteca de primer
grado sin limite en la cuantia sobre El Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.-——-——emmm——
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, gque
modificé el articulo 90 del: Estatuto Tributario, las partes comparecientes vendedor y comprador, declaramos
bajo la gravedad de juramento lo siguiente: 1) Que el
precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se sefale un valor diferente. -- 2) - Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera
de la presente escritura.
Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora, intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma de
dinero que El Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses se
causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado y
hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser cancelados de forma anticipada a mas
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tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura ptblica de compraventa. En
caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo serd reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses antes mencionados si El
Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccién de El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido el
plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad Crediticia, EI Comprador pagara un interés a la
tasa maxima que la ley permite pactar seguin lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio. -
Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su eleccién la imputacion de los
pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel y a favor de ésta (ltima, sea que los
pagos se realicen directamente o por conducto de La Entidad Crediticia.

Paragrafo Quinto: No obstante, |a forma de pago pactada, La Vendedora renuncia a la condicién resolutoria

derivada de ésta, de manera que el presente instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. --—-—--—emmeeev
Paragrafo Sexto: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de un subsidio de vivienda
aprobado a El Comprador, éste autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del Subsidio
para que la suma correspondiente al subsidio sea abonada directamente a La Vendedora en caso de gue tal
desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha.—--—--ce———

Paragrafo Séptimo: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que la

suma correspondiente al crédito sea entregada directamente a La Vendedora.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

La Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble con
anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de El Comprador los que se causen,
liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razon, El Comprador reembolsara a La Vendedora en forma
proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre la fecha de
otorgamiento de la escritura ptiblica de compraventa y el treinta y uno (31) de diciembre de ese afio.

Por lo anterior, El Comprador debera tener en cuenta lo siguiente;

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra
desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado nimero predial individual
a El Inmueble, La Constructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se desarrolla Ei
Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor que resultare de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble segin se establezca en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

b) En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la
resolucién de desenglobe catastral, El Comprador asumir el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de Ia suscripcion de la escritura publica de compraventa,
informandole asi a El Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional del impuesto predial que
debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2, Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcion del
formulario de separacion de El Inmueble seran de cargo de El Comprador. En caso de que La Vendedora haya
cancelado la contribucion de valorizacién por El Predio, EI Comprador reembolsara el valor que resulte de
aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal de El
Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente clausula deberan efectuarse antes de la fecha
de otorgamiento de la escritura pablica de compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El
Inmueble las autoridades catastrales no efectian oportunamente el desenglobe catastral de EI Conjunto yenla
ciudad o municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaltio para
efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, EI Comprador o quien sus derechos derive hacia el
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futuro y figure como titular del derecho de dominio de EI Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial de El
Predio, en la proporcién que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el
reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora 0, en su
defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses maximos
moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo sefialado. Las
sumas de dinero seran giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos los copropietarios y
girar a la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario no cancele la parte
proporcional del impuesto, La Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro ejecutivo de la obligacion,
acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa en la que se reproducira esta
misma cldusula, el certificado de tradicion de El Inmueble, copia de la parte pertinente del reglamento de
propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble, la liquidacion del
impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.

Paragrafo 2: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble, una
vez |a escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacion y sin que
se exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podréa realizar el tramite correspondiente,
para lo cual EI Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial, amplio y suficiente para
que en su nombre y representacién diligencie los formatos requeridos, presente la informacién necesaria,
solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y realice todo en cuanto sea
necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las entidades competentes.
Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociaciéon o El Inmueble antes
otorgarse la escritura putblica de compraventa, su valor debera ser asumido integramente por El Comprador,
quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos exigidos
por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos se encuentran
previstos en el anexo de Especificaciones De Construccion.

Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en gue puedan
incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos. Como
El Inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia, en el
evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de La Vendedora y por
tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de esta dltima. EI Comprador manifiesta conocer y aceptar que al momento de
efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a las redes de servicios publicos,
siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los tramites para lograr las conexiones
definitivas. ‘

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador:
2. La conexion e instalacion de la linea telefénica y el aparato.

3. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios ptiblicos a partir de la fecha de
entrega de El Inmueble o de Ia fecha en que éste se entienda entregado.

4. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los servicios publicos para cambiar el
nombre del titular de El Inmueble.

6. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones De
Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios puiblicos o para el reconocimiento de alguna
contraprestacion por la construccion de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras exige, requiere,



autoriza u ordena la constitucion del algan tipo de' servidumbre o la celebracién de algun contrato de comodato,
se entiende que El Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para que en forma auténoma
celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad las escrituras que fueren del
caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo estableci6 en la regulacién de la CREG, los activos de conexion del
servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La Vendedora o por La Constructora a un tercero
que preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la
titularidad de estos derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de la copropiedad, bienes
que quedaran afectados a esa destinacion especifica; 2) Realizar con sus propios recursos Yy por su propia
cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y reposicion en caso de ser
necesaria, sin que esto implique costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble, por
conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de Ia
escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitirda a Fl
Comprador una comunicacién con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacién, se
entendera que la entrega se efectuara el tltimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prérroga de la fecha de entrega:

2. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento La

Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del importe
adeudado.

3. Cuando acaezca algtn evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los
trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de L.a Vendedora, lo cual se informara a El
Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.

4. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccion, no
constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los
trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Vendedora, tales cémo,
incumplimiento de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificaciéon, demora en la
instalacion de los servicios publicos de agua y‘energia eléctrica por parte de las empresas de servicios
publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores, escasez de
materiales de construccién, variaciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho externo
impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o similares, el
plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la
fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual sera suscrita por El
Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y el plazo para la ejecucion de los mismos, los cuales sin embargo no
seran causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren atin en
obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera impedimento o
limitante para la realizacion de la entrega de El Inmueble. Si El Comprador no recibe El Inmueble por los
hechos aqui expuestos, se entendera incumplida l.a Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, El Comprador tnicamente podra acceder a El Inmueble al momento de su
entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicion de El Comprador mecanismos tanto fisicos como
electronicos que le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada en
tales condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no
modificara las obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, El Comprador
tendra a su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con
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acompafiamiento por parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El
Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de El
Inmueble y solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este procedimiento
para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Comprador un anexo donde constara el
procedimiento de autogestion que seré utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4. si EI Comprador no comparece a recibir El inmueble, o presentandose, se abstiene de recibirlo
sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendra por entregado para todos los efectos y
El Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como consecuencia de
la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de compraventa, se causaran

intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que dicho desembolso ha debido
producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Vendedora hara
enirega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i)
Esenciales: su entrega se efectuard de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No
Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracion o en su defecto al
Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccién y enajenacién de bienes privados que
representen el 51% de los coeficientes de copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de la
obra y su entrega no se considerard como impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de
compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.

Para la entrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente
procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se designara el consejo de administracién,
érgano que tendra a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de apoyar
al administrador definitivo de ElI Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha de
entrega aln continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracién tendra a su
cargo el recibo de los bienes comunes en representacion de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. Eneldiay hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se entregan. En dicha
acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que deberan
realizarse las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido
se procedera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

4. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantara un acta acompafada del registro
fotografico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que considere
apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las
especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a protocolizar los siguientes
documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los bienes comunes
no esenciales de uso y goce general de El Conjunto: a) Copia de la licencia de construccion y sus
modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los planos arquitecténicos y
de los planos de propiedad horizontal; ¢) Copia de los documentos de garantia de los equipos; d)
Registros fotograficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con la entrega de tales
bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes comunes, si existe (firmada
por las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La Constructora. Una vez surtido
este procedimiento se entenderan debidamente entregados los bienes comunes de El Conjunto.

Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. - De conformidad con lo previsto en la Ley
cuando se trate de una vivienda de interés prioritario VIP, las partes se encuentran exentas de cancelar los



derechos notariales y derechos registrales. No obstante, El Comprador debera asumir el 100% de: (i) los
gastos por concepto de las copias requeridas para proceder al registro de la escritura publica de compraventa
e hipoteca, (i) los recaudos por ocasion del servicio notarial (iii) el impuesto de registro, cuando no exista una
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exencion por parte del respectivo Departamento.-——----

Paragrafo: El presente contrato no genera Retencion en la fuente, de conformidad ‘con lo estipulado en la ley
de crecimiento 2010 del 27 de diciembre de 2019 y en el Articulo 400 del Estatuto Tributario

Décima: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Vendedora est3
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble materia
del presente contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la documentacion
legalmente requerida mediante documento de fecha () de de 2022, en cumplimiento de lo
dispuesto por en la Ley.
Décima Primera: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que El Inmueble objeto de este
contrato es una vivienda de interés prioritario y que el plan del cual hace parte el mismo tiene caracter de
elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas actualmente
vigentes.
Se protocoliza resoluciéon nimero del subsidio de vivienda expedida por

de fecha , enla que consta que los beneficiarios del subsidio son: y resolucién numero

Paragrafo Primero. Si por cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a favor de La Vendedora o se
desembolsa una suma inferior a la indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de esta escritura, El
Comprador se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses de
mora a la tasa mensual maxima permitida por la superintendencia financiera, porcentaje mensual que se
causara a partir de la fecha en que debié realizarse el desembolso del subsidio.

Paragrafo Segundo: Causales de Restitucion del Subsidio. De conformidad con' lo previsto en la Ley 2079
de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para la adquisicion de El Inmueble objeto de este
contrato seran restituidos cuando se compruebe que existio imprecisién o falsedad en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacion, no obstante, el Gobierno Nacional
reglamentara esta materia, para lo cual El Comprador debera sujetarse a dicha reglamentacion.

En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de asignacién de subsidio de
vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas no se hayan escriturado a los hogares
beneficiarios, Constructora Bolivar S.A. debera realizar la devolucién de los dineros desembolsados, con la
indexacion correspondiente hasta la fecha de la devolucién de conformidad con lo previsto en las normas
especiales.

Paragrafo Tercero: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de Vivienda
de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, se le aplicaran las sanciones prevista en la Ley

en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrencia de
los eventos establecidos en la ley y en sus reglamentos.

Paragrafo Cuarto:- Remate Judicial.- En caso de remate de El Inmueble que por esta escritura se transfiere,
debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo en las normas vigentes. En este evento en los
términos del mencionado Decreto”... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses
y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a
la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante. -El valor constante de
restitucion de que trata el presente paragrafo estara determinado por el-valor recibido ajustado de acuerdo con
el incremento del Indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de re¢ibo del subsidio y la de
restitucion”.

Décima Segunda: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La Vendedora respondera ante
El Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacion:
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1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el estado y la apariencia
de los elementos que ‘mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacién debera dejarla por
escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Vendedora haga las reparaciones
pertinentes: estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metalica (ventanas),
de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los aparatos sahitarios,
Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a Ia entrega de El Inmueble, EIl
Comprador debera formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos anteriores.

2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EI Comprador debera formular los reclamos
por humedades de techo, filtraciones de ventanas vy fisuras de muros y placas.

3. Si El lInmueble fue vendido sin acabados, sera responsabilidad de El Comprador su incorporacién y
las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el plazo de garantia
sera de un (1) afio contado a partir de la entrega de El iInmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir de la
entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregar4 a El Comprador
un “manual del propietario” que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones de El
Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su debida utilizacién y mantenimiento.
Para la atencion de las garantias, EI Comprador debe informar a La Constructora dentro de los
plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién de servicio al cliente establecido en el
manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectle reformas parciales o totales en El Inmueble,
o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora perderan su vigencia.

Décima Tercera: Exencion de Pago de
Derechos Notariales y Derechos Registrales. De conformidad con lo previsto en los articulo 33 y
34 de la Ley 1537 de 2012, en los negocios juridicos de constitucién de propiedad horizontal,
adquisicion, incluido el leasing habitacional, cuando se ejerza la opcién de compra, hipoteca,
afectacién a vivienda familiar y/o constitucién de patrimonio de familia de inmuebles definidos como
vivienda de interés prioritario, de acuerdo con las normas vigentes, independientemente de la
naturaleza juridica de las partes, para ninguna de ellas se causaran derechos notariales, ni
derechos registrales.

Décima Cuarta: Con la suscripcion del presente contrato, EI Comprador, La Vendedora, como
vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato
de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la celebracién del presente instrumento
publico. '

Décima Quinta: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley La Vendedora declara bajo la
gravedad de juramento que en El Conjunto a la fecha NO hay deudas pendientes por concepto de
administracion, por tratarse de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesto:
a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, por estar de acuerdo con lo
convenido.
b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas comunes de EI
Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la prorrata correspondiente a El Inmueble.-




c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirlo.

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la Clausula Quinta de este contrato
que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la presente escritura plblica y que sobre la suma que
sera desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por anticipado a La Vendedora,
dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca la liquidacion definitiva por
parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicién de EI Inmueble, conforme a lo convenido en la
Clausula Quinta de este contrato. —-—

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas correspondientes al subsidio sean
giradas a La Vendedora y puedan ser retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del ahorro
programado, en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales sumas aun no haya
ocurrido.
f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacidén a lo pactado en la Clausula
Quinta del presente contrato de compraventa.

g) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al credito que le ha sido otorgado
sea girado a favor de La Vendedora, -~

“h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La Constructora dan cumplimiento al
contrato de compraventa celebrado con EI Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este contrato, y

se declara satisfecho) en el sentido de que aquélla cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas a su
favor en tal contrato.

i) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato. —-—---—

MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE -
FAMILIA INEMBARGABLE
Comparecié(eron) nuevamente: mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania ntmero expedida en XXXXXXXXXXXXXX, Y declaré(aron) que mediante la presente
Escritura Publica constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su cényuge y/o
compariero(a) permanente de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos, forma y
condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley Sa de 1989, en la Ley 3a de 1991, Decreto Nacional 2817 de
2008, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011, Resolucién 085 de 2011, Ley 1537 de 2012.- No obstante ser
el patrimonio de familia inembargable, éste sélo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la
adquisicion del inmueble vendido mediante el presente contrato.
~---=--——---- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -—-cmrmmmeee.
Comparecié

La Vendedora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como voceradel FIDEICOMISO LOS PINOS -
NIT 830.053.700-6

2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),
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INSTRUMENTO NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

MUNICIPIO DE CHIA
DEPARTAMENTO
REPUBLICA DE COLOMBIA

—meeeeeeee—- NOTARIO DEL CiRCULO DE S

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACIONES VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

’ $ ;.,oo

0203 HIPOTECA DE VIVIENDA CON SUBSIDIO $ °°
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S| NO XX

MATRICULA INMOBILIARIA APARTAMENTO: -
FICHA CATASTRAL GLOBAL: 00-00-0007-4953-000.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (x) RURAL( ).-
NOMBRE O DIRECCION: UNIDAD PRIVADA
APARTAMENTO No. _ TORRE _ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LOS PINOS

UBICADO EN LA CALLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
VENDEDOR (A) (ES):

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del FIDEICOMISO LOS PINOS
—-NIT 830.053.700-6

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
CONSTRUCTORA BOLIVAR S. A. | NIT: 860.513.493-1
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) E HIPOTECANTE (S):

ACREEDOR HIPOTECARIO:

En la ciudad de , Capital del Departamento , Republica de Colombia, a
la NOTARIA DE , de la cual es titular

comparecié (eron) (con correo electrénico) a otorgar escritura en los siguientes términos: ------e-

comparecieron de una parte, , mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
con la Cédula de ciudadania No. de , vecina de la ciudad de , quien en

virtud del poder que le fue otorgado mediante escritura publica numero
( ) de fecha ( ) de del afio dos mil (202),




otorgado en la Notaria Setenta y dos (72) del Circulo Bogota, documento que se protocoliza con este
instrumento, obra en nombre y representacién de; - 1) Fiduciaria Davivienda S.A. como vocera del
Fideicomiso Los Pinos sociedad comercial con domicilio en Bogota D.C., constituida mediante escritura
publica numero siete mil ,novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1992), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogota D.C., sociedad que para
los efectos del presente documento se denominara La Vendedora : 2) Constructora Bolivar S.A.., que
actla como Fideicomitente del Fideicomiso Los Pinos del Conjunto Residencial Los Pinos, (en los
sucesivo La Constructora o el Fideicomitente Desarrollador) sociedad comercial con domicilio en
Bogota D.C., constituida por medio de la escritura ptblica nimero mil trescientos sesenta y nueve (1.369)
del veintisiete (27) de abril de mil novecientos ochenta y tres (1983) otorgada en la Notaria Veintinueve (29)

de Bogota D.C., y, de la otra parte; , mayor de edad, identificad_ con la cédula de
ciudadania numero expedida en xxxxxxxxxxxxxx, de estado civil XOOXHXHXXXXXKXKKK,
vecina y residente en la UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO No. TORRE ___Que forma parte
del Conjunto Residencial Los Pinos (en adelante El Inmueble), Ubicado

y Tel Xxxxxxxxxxxx, correo electrénico
XXXXXXXXXXXXX, actividad —econdmica XXXXXXXXXXXXXXXXXX, quien(es) en adelante se denominara(n) El
Comprador , y manifesté que ha celebrado el contrato de compraventa contenido en las clausulas que mas
adelante se indican, previos los siguientes antecedentes:

1. Que por documento privado de fecha catorce (14) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), suscrito

entre Constructora y la Vendedora, se celebr6 un contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario
de administracion y pagos en virtud del cual se constituyé el Fideicomiso LOS PINOS (en adelante El
Fideicomiso), con el objeto de que La Vendedora detente la titularidad de un lote de terreno
denominado LOTE AREA UTIL CB2 que hacen parte de la “URBANIZACION LOS PINOS” (en
adelante El Predio), conserve y defienda su propiedad, permita que La Constructora por su cuenta y
riesgo construya un proyecto de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritario (en adelante
El Conjunto) sobre El Predio y transfiera las unidades de vivienda resultantes a los terceros
interesados en su adquisicion.
Que con base en estos antecedentes, La Vendedora, obrando como vocera del Fideicomiso Los
Pinos (en adelante El Fideicomiso), concurre a otorgar el presente instrumento publico atendiendo las
instrucciones que al efecto le ha impartido la Constructora en su caracter de fideicomitente y
beneficiaria de dicho fideicomiso y en carécter de promotora y constructora del Conjunto. Contrato de
compraventa que contiene las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO. - La Vendedora transfiere a titulo de compraventa por el régimen de Propiedad

Horizontal a favor de El comprador y éste adquiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesién

que La Vendedora tiene y ejercita sobre El Inmueble: La UNIDAD

PRIVADA APARTAMENTO No. ___ TORRE _QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO UBICADO EN LA

DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CHIA —eeeemmmeee

-------———---—- E| Conjunto en mencién se encuentra conformado por quinientos setenta y seis (576) bienes

privados (apartamentos), de los cuales doscientos ochenta y ocho (288) son VIP y doscientos ochenta y

ocho (288) son VIS, desarrollados en veinticuatro torres (24) torres de 6 pisos de altura cada una y

bienes comunales descritos en los planos y en el reglamento de propiedad horizontal al cual se encuentra

sometido el Conjunto.

El Predio en donde se desarrolla el Conjunto se describe y alindera como se indica a continuacion: -——---—---

LOTE AREA UTIL CB2 CON AREA: CATORCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO
SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS (14.64273m2). LINDEROS: Partiendo del mojén 074
(N:1028689.56 E:1003395.90) en sentido sureste en linea recta y distancia de ciento veintitrés punto



setenta y dos metros (123.72m) hasta el mojérf 037 (N:1028642.29 E:1003510.24) colindando con el Lote
CB1 del mojon C37 con rumbo sur en linea recta y distancia de once punto ochefta y tres metros (11.83m)
hasta el mojon C35 (N:1028631.84 E:1003504.70) colindando con la Via Local 3 (VL3), del mojon 035 con
rumbo sur en linea recta y distancia de ciento catorce punto veinticinco metros (7 14.25m) hasta encontrar el
mojon C34 (N:1028530.86 E:1003451.25) lindando todos con la Zona Verde 1 (ZV1). del mojén 034 en
sentido noroeste en linea recta y distancia de ciento dieciocho punto ochenta y siete metros (118.87m)
hasta encontrar el mojén C7 (N:1028585.37 E:1003345.63) colindando con el Conjunto Residencial Naranjo
ll, del mojén 07 con rumbo norte en linea recta y distancia de cincuenta punto setenta y seis metros
(50.76m) hasta el mojén 08 (N:1028631.10 E:1003367.66) colindando con el Conjunto Residencial Naranjo,
del mojon 08 con rumbo norte en linea recta y distancia de sesenta y cuatro punto noventa y tres metros
(64.93m) hasta encontrar el mojon 014, vértice de partida y cierre del poligono.

Este inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria 50N-20903312 de la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Bogota Zona Norte, y con la cedula catastral 00-00-0007-4953-000. ~-neemmmmmeeemev

El Inmueble materia de este acto tiene asignado el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA INDIVIDUAL N°

- y alindera como a continuacion se sefiala: —— La UNIDAD PRIVADA APARTAMENTO
No. __ TORRE __ QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO, UBICADO EN

DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE CHIiA.-—remmennume

XXX

Paragrafo Primero: Que al alinderar los bienes privados que integran El Conjunto, se pueden plantear los
siguientes tipos de areas: a) Area Privada Construida: es la extensién superficiaria cubierta de cada bien
privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos; dentro de esta area se encuentra
el espacio ocupado por los muros interiores de caracter privado; b) Area Total Construida: es el Area
Privada Construida mas el &rea ocupada por algunos bienes comunes que la circunscriben o se encuentran
en su interior, tales como ductos y buitrones de ventilaciéon, muros estructurales, muros medianeros, muros
de fachada, asi como los otros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal; c) Area Privada

Libre: extensién superficiaria privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos.

Paragrafo Segundo: De las areas anteriormente alinderadas se excluyen los muros internos demarcados
en los planos como estructurales comunales.—Paragrafo Tercero: Las dimensiones de muros, columnas,
ductos, puertas, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes causados por
modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del proceso técnico-constructivo.
Paragrafo Cuarto: El comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:; -

1. Que La Constructora estara encargada de las labores de disefio, administrativas, financieras, técnicas,
de construccion, direccién y realizacién de ventas y todas las demas exigencias requeridas para la

%
ejecucion de El Conjunto, directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el

efecto y en tal virtud sera la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes
que lo integran.

2. Que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado La Constructora, ha podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de
propiedad horizontal de los bienes privados que conforman El Conjunto, asi como las caracteristicas
generales de ubicacion, estrato, cerramiento de EIl Conjunto y las zonas de cesién de la urbanizacion,
de conformidad con los documentos que fueron entregados como anexos en la separacion de El
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Inmueble, de manera que se declara satisfecho en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por La Constructora en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos
utilizados para la comercializacién de El Conjunto. En consecuencia, no obstante, la indicacién de
cabida y linderos, El Inmueble se es transferido como cuerpo cierto.

3. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato El Inmueble pertenece al estrato
, de conformidad con la certificacion expedida por la
el dia ( ) de enero dos mil
(202_); dicha clasificacion no es responsabilidad de La Constructora ni de La
Vendedora ni de E! Fideicomiso, sino de las decisiones adoptadas por las autoridades. En
consecuencia, El Comprador acepta que si se llega a presentar alguna reclasificacién del estrato ni La
Constructora ni La Vendedora ni El Fideicomiso responderan por los perjuicios que se pudieran
derivar de este hecho.

4. Certificacion Edge. El Conjunto ha sido disefiado para que cada uno de los bienes privados que lo
conforman puedan recibir la Certificacién Edge la cual consiste en obtener un sello de sostenibilidad
en el que se acredita que El Conjunto ha sido construido con una reduccién de la energia incorporada
en los materiales de construccién y que ademas se puede obtener un ahorro significativo en el consumo
de los servicios de agua y energia.

Esta certificacion se obtiene en dos fases:

4.1. Fase 1: Etapa de Disefios. La Constructora realizd los disefios de acuerdo con los
requerimientos establecidos garantizando en los bienes privados que integran El Conjunto el ahorro de
agua y energia, razén por la cual la Camara Colombiana de la Construccién otorgé la certificacion
preliminar EDGE de vivienda verde a El Conjunto.

4.2, Fase 2: Etapa de Construccién y Etapa de Cumplimiento de Condiciones Técnicas. La
Constructora construy6é El Conjunto con los requerimientos establecidos en cuanto concierne a la
estructura y con las condiciones minimas requeridas de instalacion de equipos y accesorios en los

bienes privados.

La certificacion final se obtendrd luego de que La Constructora realice una revision a los bienes
privados, en la cual constate que cuenta con los equipos exigidos. En caso de que realice la entrega
de El Inmueble y no se haya hecho la visita de constatacién, se debera permitir el acceso al funcionario
de La Constructora o a quién esta delegue para realizar la correspondiente auditoria y verificar el
cumplimiento de las condiciones.
Paragrafo Quinto: Modificaciones o adecuaciones a los bienes privados. El Comprador manifiesta
conocer y aceptar:

1. Que se encuentra prohibida la ampliacién y/o modificacién de los bienes privados que conforman El
Conjunto, salvo que de manera expresa, particular y por escrito, tal posibilidad se haya planteado por
parte de La Constructora en el anexo de Especificaciones de Construccién, o en el reglamento de
propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del propietario. En caso de que La Constructora o
cualquiera de los 6rganos de administracion de El Conjunto tengan conocimiento de la realizacién de
obras de ampliacion y modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de
construccion, el reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones
que regulen la construccién de El Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo
propietario del bien privado o a la persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las
obras, que las suspendan en forma inmediata, sin perjuicio de las acciones que se adelantes ante la
autoridad competente. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras La Constructora o el
administrador podran informar de esta situacion a la autoridad competente con el fin de gue la misma
adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perderé las garantias de



estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos por La Constructora y debera responder
ante el(los) propietario(s) de la(s) unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los
terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

2. Si de manera expresa, particular y por escrito La Constructora ha planteado la posibilidad de que
algunos de los bienes privados de El Conjunto pueden ser ampliados, modificados o adecuados, las
obras correspondientes deberan adelantarse conforme a los siguientes lineamientos, ademas de
aquellos otros que eventualmente se hayan previsto en el anexo de Especificaciones de
Construccion, o en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto o en el manual del
propietario:

a. Las obras se efectuaran por cuenta, costo y riesgo del propietario del bien privado y bajo su
absoluta responsabilidad.

b. Las obras deberan ajustarse totalmente a los disefios contenidos en los planos arquitecténicos,
estructurales y de propiedad horizontal elaborados por La Constructora.

c. El propietario del bien privado debera tramitar y obtener, por su exclusiva cuenta, costo y riesgo, la
obtencién de la licencia de construccién necesaria para desarrollar las obras.

d. No se podran modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros estructurales de
concreto o la placa de entrepiso de las edificaciones.

e. NilLaVendedora ni La Constructora haran entrega de aparatos, ni de ninguna clase de elementos
que se requieran en caso de adecuar los espacios disponibles.

f.  No se requerira de la aprobacion de los demas copropietarios de El Conjunto, por encontrarse las
mismas expresamente previstas en este contrato. No obstante ello, debera informarse al

administrador de El Conjunto el inicio de las obras y deberd suministrarse copia de la licencia
obtenida.

g. Durante la ejecucién de las obras correspondientes los propietarios respectivos deberan evitar que
se causen molestias a los duefios de los bienes privados vecinos y deberan hacerse responsables

~ . v . - - . P .
por los dafios y perjuicios que ellas puedan ocasionar, debiendo acometer las reparaciones que
fueren del caso en forma inmediata.

h. Ni La Vendedora ni La Constructora asumiran ningun tipo de responsabilidad derivada de la

estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados por el propietario.
SEGUNDA: Régimen de Propiedad Horizontal. La enajenacion de El Inmueble descrito y alinderado
comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del Conjunto en el
porcentaje sefialado para cada Inmueble, de acuerdo con lo previsto en la Ley 675 de 2.001 y lo
consagrado en Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto contenido en la escritura publica
() del () de del afio _____, otorgada en la Notaria () de

Paragrafo: EL COMPRADOR manifiesta:

1. Que respetara el reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido El Inmueble, y que dara
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento.

2. Que La Vendedora o La Constructora podran introducir unilateralmente las modificaciones que
consideren del caso al planteamiento general de El Conjunto y al reglamento de propiedad horizontal y
a la licencia de construccion, sin disminuir el area y las especificaciones de El Inmueble, y con
posterioridad, si fuere el caso, podran otorgar a su costa la escritura de aclaracion o modificacion del
reglamento o instruir al administrador de EI Conjunto para que lo haga.

3. Que a partir de la entrega de El Inmueble, o la fecha en que este se entienda entregado, pagara
oportunamente las expensas comunes que le corresponda a El Inmueble, independientemente de que

!



haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran EI Conjunto. Tales expensas comunes

seran calculadas inicialmente de acuerdo con el presupuesto elaborado por el administrador provisional

y luego de conformidad con lo acordado por la asamblea de copropietarios.

Tercera: Titulo de adquisicién.

1. El Predio fue adquirido por la Vendedora por transferencia de dominio que en su favor efectuo la
fundacion SALDARRIAGA CONCHA a titulo de adicién a fiducia mercantil irrevocable mediante
escritura publica nimero nueve mil ciento setenta y tres (9.173) del catorce (14) de diciembre de dos
mil veintiuno (2021) otorgada en la Notarfa Setenta y Dos (72) de Bogotd, registrada al folio de
matricula inmobiliaria 50N-20903312.

2. La construcciéon de El Conjunto la adelanta La Constructora con fundamento en la licencia de
construccion otorgada mediante Resolucion 2022204 del once (11) de julio de 2022 ejecutoriada el
primero (01) de agosto de 2022, expedida por la Direccién de Urbanismo de la Alcaldia de Chia -
Cundinamarca, se concedié la licencia de construccién para el desarrollo del proyecto "LOS
PINOS".

Paragrafo: La Constructora solicitard ante la entidad competente que se efectie el tramite del

desenglobe catastral de los bienes Privados de El Conjunto, el cual se surtird dentro de los

procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

Cuarta: Libertad de El Inmueble y Obligacién de saneamiento. La Vendedora garantiza que no ha

enajenado a ninguna persona El Inmueble y que tiene el dominio y la posesién tranquila de €l, y declara

que se hara su transferencia libre de limitaciones, afectaciones, gravamenes, medidas cautelares y

titulos de mera tenencia, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que se encuentra

sometido El Inmueble, de las servidumbres que naturalmente le corresponden, y de la hipoteca abierta

y sin limite en la cuantia constituida sobre El Predio en favor de la entidad financiera que ha otorgado el

crédito para el desarrollo del prbyecto. En la fecha de otorgamiento de la escritura ptiblica de

compraventa sera cancelada esta hipoteca, en cuanto atafie especificamente a El Inmueble, mediante
el pago proporcional que efectuara La Vendedora de la prorrata que sobre el crédito constructor le
corresponde a El Inmueble. En todo caso La Constructora se obliga a salir al saneamiento por eviccion

y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en la ley.

Quinta: Precio y forma de pago. El precio total de El Inmueble es la suma () sera
cancelado por El Comprador a La Vendedora de la siguiente forma:

1. La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,>°) MONEDA CORRIENTE, que
corresponde a [a cuota inicial, de los cuales: =----—ceeecmmmeee

1.1.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXxxxX PESOS ($xxxxxxxxxx,’°) MONEDA CORRIENTE, fue
cancelada con recursos propios y que La Vendedora declara recibidos a satisfaccion.

1.2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,’°) MONEDA CORRIENTE, que El
Comprador ha depositado en la cuenta de ahorro programado que abri6 en xxxxxxxxxxx que La
Vendedora declara recibidas a entera satisfaccion.
1.3.- La suma de XxxxXxxxxxxxxxxxxxxxx PESOS ($xxxxxxxxxx,’°) MONEDA CORRIENTE, que El
Comprador pagara con el producto de las cesantias depositadas en xxxxxxxxxxx y que La Vendedora
declara recibidas a entera satisfaccion.
2.- La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,’®) MONEDA CORRIENTE, que la pagara
con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés Social (en adelante el Subsidio de Vivienda)
aprobado y adjudicado por xxxxxxxxxxx (en lo sucesivo La Entidad Otorgante del Subsidio), cuyo monto
debera ser desembolsado directamente a L.a Vendedora, conforme a lo dispuesto en el Decreto 1077 de
2015, la ley 1537 de 2012 de 2009 y sus posteriores reformas y adiciones.




3.- El saldo del precio, 0 sea la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS ($xxxxxxxxxx,°°) MONEDA
CORRIENTE, que pagara El Comprador a La Vendedora en un plazo maximo de un (1) mes contado a
partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica, con el producto de un préstamo que le(s) concede
XXXXXXXXXXXXXXX (en lo sucesivo La Entidad Crediticia), en cuyo favor constituira(n) hipoteca de primer
grado sin limite en la cuantia sobre El Inmueble que adquiere a través de este mismo instrumento.------------
Paragrafo Primero: Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que
modifico el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes comparecientes vendedor y comprador, declaramos
bajo la gravedad de juramento lo siguiente: 1) Que el
precio de la venta incluida en la presente escritura publica es real y no ha sido objeto de pactos privados en
los que se sefiale un valor diferente. -- 2) - Que. no existen sumas que se hayan convenido o facturado por
fuera de la presente escritura.
Paragrafo Segundo: El Comprador debera reconocer y pagar a La Vendedora; intereses remuneratorios
(también denominados intereses de subrogacion) a la tasa del uno (1%) por ciento mensual sobre la suma
de dinero que El Comprador se ha comprometido a cancelar con el producto de El Crédito. Tales intereses
se causaran desde la fecha de entrega de El Inmueble o desde la fecha en que éste se entienda entregado
y hasta la fecha de desembolso efectivo de El Crédito y deberan ser cancelados de forma anticipada a mas
tardar treinta (30) dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de compraventa. En
caso de que al momento de efectuarse el desembolso de El Crédito existiere un saldo a favor de El
Comprador, el mismo sera reembolsado. No habra lugar al cobro de los intereses antes mencionados si El
Crédito es otorgado por la misma entidad que financia la construccion de El Conjunto.

Paragrafo Tercero: En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos, incluido el
plazo fijado para el pago o abono por conducto La Entidad Crediticia, El Comprador pagara un interés a
la tasa maxima que la ley permite pactar segtn lo previsto en el Articulo 884 del Cadigo de Comercio. -

Paragrafo Cuarto: El Comprador faculta a La Vendedora para efectuar a su eleccion la imputacién de los
pagos a las obligaciones pendientes, garantizadas o no, a cargo de aquel y a favor de ésta Ultima, sea que
los pagos se realicen directamente o por conducto de La Entidad Crediticia. ——————mmmm-

Paragrafo Quinto: No obstante, la forma de pago pactada, La Vendedora renuncia a la condicién

resolutoria derivada de ésta, de manera que el presente instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

Paragrafo Sexto: En caso de que parte del precio sea cancelado con el producto de un subsidio de
vivienda aprobado a El Comprador, éste autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad Otorgante Del
Subsidio para que la suma correspondiente al subsidio sea abonada directamente a La Vendedora en
caso de que tal desembolso no haya acaecido con anterioridad a la presente fecha.---—=-memmma-

Paragrafo Séptimo: El Comprador autoriza expresa e irrevocablemente a La Entidad Crediticia para que
la suma correspondiente al crédito sea entregada directamente a La Vendedora.

Sexta: Impuestos y Contribuciones.

La Vendedora asumira los impuestos prediales que se causen, liquiden o cobren respecto de El Inmueble
con anterioridad a la firma de la escritura de compraventa, siendo de cargo de ElI Comprador los que se
causen, liquiden o cobren a partir de esa fecha. Por tal razén, El Comprador reembolsara a La Vendedora

en forma proporcional el valor del impuesto predial que corresponda al periodo de tiempo transcurrido entre
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa y el freinta y uno (31) de diciembre de ese

afo.

Por lo anterior, EIl Comprador debera tener en cuenta lo siguiente:

a) En caso de que no se haya realizado el desenglobe catastral del lote sobre el cual se encuentra
desarrollado El Conjunto y en consecuencia, la entidad catastral no le haya asignado numero predial
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individual a El Inmueble, La Constructora cancelara el impuesto predial del lote de terreno donde se
desarrolla El Conjunto, obligandose cada copropietario a reembolsar a favor de La Constructora, el valor
que resultare de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble seglin se establezca en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

b)  En caso de que el lote de terreno sobre el cual se encuentra desarrollado El Conjunto cuente con la
resolucion de desenglobe catastral, El Comprador asumira el pago del impuesto predial de El Inmueble.

La Constructora podra realizar el cobro antes de la suscripcion de la escritura publica de compraventa,
informandole asi a El Comprador por cualquier medio idéneo el valor proporcional del impuesto predial que
debe asumir, la vigencia fiscal a la cual corresponde y la fecha en la cual debera realizar dicho pago.

2. Las contribuciones de valorizacion que se causen liquiden o cobren a partir de la suscripcién del
formulario de separacién de El Inmueble seran de cargo de El Comprador. En caso de que La Vendedora
haya cancelado la contribucién de valorizacién por E| Predio, El Comprador reembolsara el valor que resulte
de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble en el reglamento de propiedad horizontal
de El Conjunto. Los reembolsos a los que hace mencién la presente clausula deberan efectuarse antes de
la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

Paragrafo 1: Si con posterioridad al otorgamiento de la escritura publica de compraventa respecto de El
Inmueble las autoridades catastrales no efectiian oportunamente el desenglobe catastral de El Conjunto y
en la ciudad o municipio en el que se encuentra ubicado El Conjunto no existiere el sistema de autoavaltio
para efectos de la declaracién y pago del impuesto predial, El Comprador o quien sus derechos derive hacia
el futuro y figure como titular del derecho de dominio de El Inmueble, se obliga al pago del impuesto predial
de El Predio, en la proporcién que resulte de aplicar el coeficiente de copropiedad asignado a El Inmueble
en el reglamento de propiedad horizontal de El Conjunto, dentro del plazo que le indique La Constructora o,
en su defecto, en el primer plazo previsto para el pago por la entidad territorial y asumira los intereses
maximos moratorios legales en caso que no se pague el valor proporcional del impuesto en el plazo
sefialado. Las sumas de dinero seran giradas a La Constructora, quien podra recaudar el dinero de todos
los copropietarios y girar a la entidad competente dentro del plazo sefialado. En el evento que el propietario
no cancele la parte proporcional del impuesto, La Vendedora o La Constructora podran iniciar el cobro
ejecutivo de la obligacion, acompafiando como titulo ejecutivo copia de la escritura publica de compraventa
en la que se reproducird esta misma clausula, el certificado de tradicién de El Inmueble, copia de la parte
pertinente del reglamento de propiedad horizontal en el que conste el coeficiente de copropiedad asignado
a El Inmueble, la liquidacion del impuesto predial y constancia del pago efectuado por La Constructora.
Paragrafo 2: Seran de cargo de El Comprador los tramites que deban adelantarse ante las autoridades
catastrales a efectos de que en los registros de estas ultimas conste el nuevo propietario de El Inmueble,
una vez la escritura publica de compraventa se encuentre registrada. Sin que ello constituya obligacién y
sin que se exima a El Comprador de su responsabilidad, La Constructora podra realizar el tramite
'correspondiente, para lo cual EI Comprador por medio del presente contrato le otorga poder especial,
amplio y suficiente para que en su nombre y representacion diligencie los formatos requeridos, presente la
informacion necesaria, solicite las correcciones exigidas, se notifique de las resoluciones o comunicados, y
realice todo en cuanto sea necesario para dar tramite en debida forma al cambio de propietario ante las
entidades competentes.

Paragrafo 3: en caso de que se decrete un nuevo impuesto que grave esta negociacion o El Inmueble
antes otorgarse la escritura pdblica de compraventa, su valor debera ser asumido integramente por El
Comprador, quien debera cubrir su importe antes de la fecha de firma de la escritura publica de
compraventa.

Séptima: Servicios Publicos. La Vendedora entregara El Inmueble dotado de los servicios publicos
exigidos por las autoridades competentes, cuyas especificaciones, caracteristicas, acabados y elementos
se encuentran previstos en el anexo de Especificaciones De Construccién.
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Paragrafo Primero: Ni La Vendedora ni La Constructora seran responsables de las demoras en que
puedan incurrir las empresas de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios
publicos. Como El Inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios de acueducto,
alcantarillado y energia, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado
sin culpa de La Vendedora y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega de El Inmueble en la época
prevista, no se configuraré incumplimiento por parte de esta ultima. El Comprador manifiesta conocer y
aceptar que al momento de efectuarse la entrega de El Inmueble podra tener conexiones provisionales a
las redes de servicios publicos, siendo en todo caso de responsabilidad de La Constructora adelantar los
tramites para lograr las conexiones definitivas.

Paragrafo Segundo: Sera de cargo exclusivo de El Comprador;
2. La conexion e instalacién de la linea telefénica y el aparato.

3. El pago de las facturas o cuentas de cobro por consumo de los servicios publicos a partir de la fecha de
entrega de El Inmueble o de la fecha en que éste se entienda entregado.

4. Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren o liquidaren con posterioridad al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

5. El tramite que deba surtirse ante las empresas prestadoras de los serviciosg publicos para cambiar el
nombre del titular de El Inmueble.

6. Las demas obligaciones que eventualmente se consagren a su cargo en el anexo de Especificaciones
De Construccion.

Paragrafo Tercero: Si para la debida prestacion de los servicios ptiblicos o para el reconocimiento de
alguna contraprestacion por la construccién de la infraestructura, alguna de las empresas prestadoras
exige, requiere, autoriza u ordena la constitucion del algun tipo de servidumbre o la celebracién de algun
contrato de comodato, se entiende que EI Comprador autoriza a La Vendedora y a La Constructora para
que en forma auténoma celebren los respectivos contratos, otorguen en representacion de la copropiedad
las escrituras que fueren del caso y adelanten el tramite de registro.

Paragrafo Cuarto: De acuerdo con lo establecié en la regulacion de la CREG, los activos de conexién del
servicio de energia eléctrica podran ser transferidos por La Vendedora o por La Constructora a un tercero
que preste los servicios de energia. En consecuencia, el prestador del servicio publico que adquiera la
titularidad de estos derechos estara obligado a: 1) Mantener tales bienes al servicio de Ia copropiedad,
bienes que quedaran afectados a esa destinacién especifica; 2) Realizar con sus propios recursos y por su
propia cuenta y riesgo sobre tales equipos un adecuado y oportuno mantenimiento y reposicién en caso de
Ser necesaria, sin que esto implique costo alguno para la copropiedad.

Octava: Entrega de El Inmueble. La Vendedora hara siempre entrega real y material de El Inmueble, por
conducto de La Constructora, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de firma de Ia
escritura publica de compraventa. Para tales efectos, dentro de este plazo La Vendedora remitira a El

Comprador una comunicacion con la fecha y hora de entrega. Si no se produjere esta comunicacién, se
entendera que la entrega se efectuara el dltimo dia del plazo antes mencionado.

En los siguientes eventos podra haber lugar a prorroga de la fecha de entrega:

2. En caso que no se haya realizado los desembolsos por parte de La Entidad Crediticia. En este evento

La Vendedora podra condicionar la entrega de El Inmueble hasta cuando se realice el pago del
importe adeudado.

8. Cuando acaezca alglin evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los
trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Vendedora, lo cual se informara a
El Comprador, evento en el cual se aplicaran las disposiciones consagradas en el Cédigo Civil.




4. En caso de que se presenten otras contingencias propias de la actividad de la construccién, no
constitutivas de caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspender la marcha normal de los
trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Vendedora, tales cémo,
incumplimiento de los proveedores o de los contratistas que tienen a su cargo la edificacién, demora en
la instalacién de los servicios publicos de agua y energia eléctrica por parte de las empresas de
servicios publicos, huelga del personal de La Constructora, de sus contratistas o de sus proveedores,
escasez de materiales de construccién, variaciones considerables en el clima, o cualquier otro hecho
externo impredecible o irresistible. Por tal motivo en el evento de producirse alguno de estos hechos o
similares, el plazo para la entrega se prorrogara por el término de sesenta (60) dias habiles contados a

partir de la fecha en que cese la causa que dio lugar al retardo, sin que esto constituya causal de
incumplimiento.

Paragrafo 1: La entrega material de El Inmueble se hara constar en un acta la cual sera suscrita por El
Comprador y por La Vendedora o La Constructora, en la que se indicaran los detalles de acabados que
sean susceptibles de ser corregidos y‘ el plazo para la ejecucién de los mismos, los cuales sin embargo no
seran causa para no recibir El Inmueble. Si para la fecha de la entrega de El Inmueble se encontraren aln
en obra otras viviendas o zonas comunes de El Conjunto, el estado de estos inmuebles no sera
impedimento o limitante para la realizacion de la entrega de El Inmueble. Si EI Comprador no recibe El
Inmueble por los hechos aqui expuestos, se entendera incumplida L.a Promesa.

Paragrafo 2: Para evitar riesgos, EI Comprador (inicamente podra acceder a El Inmueble al momento de
su entrega. No obstante, La Vendedora pondra a disposicién de EI Comprador mecanismos tanto fisicos
como electronicos que le permitiran identificar plenamente las caracteristicas de El Inmueble y El
Conjunto.

Paragrafo 3: La Vendedora o La Constructora podran realizar la entrega de El Inmueble con apoyo en
cualquiera de los medios tecnolégicos que en la actualidad existen, entendiéndose que la entrega efectuada
en tales condiciones se entendera equivalente a la entrega fisica de El Inmueble y que dicho modelo no
modificara las obligaciones adquiridas por las partes en virtud de La Promesa. De tal suerte, E| Comprador
tendrd a su cargo la realizacién de todos los actos necesarios para el recibo de El Inmueble, contando con
acompafiamiento por parte de La Constructora en todas las etapas que comprenden la entrega de El
Inmueble tales como, pero sin limitarse a estas, la firma de acta de entrega, verificacién del estado de El
Inmueble y solicitud de atencion de garantias a que haya lugar. En caso de que se utilice este
procedimiento para la entrega de El Inmueble, La Constructora entregara a El Comprador un anexo
donde constara el procedi'fniento de autogestion que sera utilizado para materializar la entrega.

Paragrafo 4: si El Comprador no comparece a recibir E‘I Inmueble, o presentandose, se abstiene de
recibirlo sin causa suficiente, lo cual se hara constar por escrito, éste se tendré por entregado para todos los
efectos y EI Comprador podra reclamar las llaves en la Oficina principal de La Constructora. Si como
consecuencia de la negativa de recibir El Inmueble por parte de El Comprador no se pudieren
desembolsar en las fechas previstas, una o alguna de las sumas de dinero destinadas al pago del precio de
compraventa, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida a partir de la fecha en que
dicho desembolso ha debido producirse.

Paragrafo 5: De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la ley 675 de 2001, La Vendedora hara
entrega de los bienes comunes que integran El Conjunto, por conducto de La Constructora, asi: i)
Esenciales: su entrega se efectuarad de manera simultanea con la entrega de los bienes privados. ii) No
Esenciales de uso y goce general: se entregaran al Consejo de Administracién o en su defecto al
Administrador Definitivo, cuando haya culminado la construccién y enajenacién de bienes privados que
representen el 51% de los coeficientes de copropiedad, de forma progresiva de acuerdo con el desarrollo de
la obra y su entrega no se consideraréd como impedimento o limitante para la firma de la escritura publica de
compraventa, ni para la entrega de El Inmueble.



Para la enfrega de los bienes comunes no esenciales de uso y goce general se aplicara al siguiente
procedimiento:

1. En la primera Asamblea de Copropietarios de El Conjunto se désignara el consejo de administracion,
érgano que tendrd a su cargo realizar la labor de inspeccién de tales bienes comunes a efectos de
apoyar al administrador definitivo de El Conjunto en la diligencia de entrega. No obstante, si en la fecha
de entrega aln continuare en su cargo el administrador provisional, y éste no hubiere sido ratificado
definitivamente por la asamblea de copropietarios, el presidente del consejo de administracion tendra a
su cargo el recibo de los bienes comunes en representacién de El Conjunto.

2. Endicha Asamblea se procedera a fijar fecha y hora para la diligencia de entrega.

3. En el dia y hora fijados, se levantara un acta en la cual constara el estado en el gue se entregan. En
dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan acordado ejecutar, asi como el plazo en que
deberan realizarse las obras respectivas. En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se

hayan concluido se procedera a firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacion y
conformidad.

4. Silas personas encargadas del recibo se niegan a asistir a la diligencia o a firmar el acta respectiva, sin
fundamento y prueba siquiera sumaria, La Constructora levantaré un acta acompafiada del registro
fotogréfico de los bienes comunes de uso y goce general, o empleara cualesquiera medios que
considere apropiados para acreditar que se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad
con las especificaciones aprobadas para El Conjunto. La Constructora procedera a protocolizar los
siguientes documentos en una Notaria, con el fin de dejar constancia de su voluntad de entregar los
bienes comunes no esenciales de uso y goce general de EI Conjunto: a) Copia de la licencia de
construccion y sus modificaciones, prérrogas o renovaciones, si las hubiere; b) Copia reducida de los
planos arquitecténicos y de los planos de propiedad horizontal; c) -Copia de los documentos de garantia
de los equipos; d) Registros fotogréaficos; e) Copia de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas
con la entrega de tales bienes comunes; f) Copia del acta de recorrido de verificacion de tales bienes
comunes, si existe (firmada por las partes) y h) Certificado de existencia y representacion legal de La
Constructora. Una vez surtido este procedimiento se entenderan debidamente entregados los bienes

comunes de El Conjunto.
Novena: Gastos e impuestos de otorgamiento y registro. Las partes manifiestan que de conformidad
con lo estipulado en el contrato de promesa de compraventa, los derechos notariales asi como los derechos
de beneficencia y registro seran asumidos de la siguiente manera:
El 100% de los derechos notariales ocasionados por el otorgamiento de la escritura de compraventa, la
constitucion de hipoteca a favor de La Entidad Crediticia que financia a El Comprador y los que se

originen por la constitucion del Patrimonio de Familia Inembargable y la Afectacion a Vivienda Familiar,
seran asumidos integramente por El Comprador.

EI100% de los derechos e impuesto de beneficencia y registro que ocasione la inscripcién de los anteriores
actos seran asumidos integramente por El Comprador.

Paragrafo: El presente contrato no genera Retencion en la fuente, de conformidad con lo estipulado en la
ley de crecimiento 2010 del 27 de diciembre de 2019 y en el Articulo 400 del Estatuto Tributario—--—-me—eme-mv
Décima: Radicacién de documentos para actividades de enajenacién de vivienda. La Vendedora esta
autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante El Inmueble
materia del presente contrato de compraventa por la autoridad competente al haber radicado toda la
documentacién legalmente requerida mediante documento de fecha () de de 2022, en
cumplimiento de lo dispuesto por en la Ley.
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Décima Primera: El Subsidio De Vivienda. Manifiesta La Vendedora que El Inmueble objeto de este
contrato es una vivienda de interés social y que el plan del cual hace parte el mismo tiene caracter de
elegible para efectos de la obtencién del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo en las normas
actualmente vigentes.
Se protocoliza resolucién nimero del subsidio de vivienda expedida por

de fecha ,enlaque consta que los beneficiarios del subsidio son: y resolucién numero

Paragrafo Primero. Si pdr cualquier circunstancia no se desembolsa el subsidio a favor de La Vendedora
o se desembolsa una suma inferior a la indicada en el numeral 2 de la clausula sexta de esta escritura, El
Comprador se obliga a cancelar esta suma de dinero con sus propios recursos, reconociendo los intereses
de mora a la tasa mensual maxima permitida por la superintendencia financiera, porcentaje mensual que se
causara a partir de la fecha en que debi6 realizarse el desembolso del subsidio.
Paragrafo Segundo: Causales de Restitucién del Subsidio. De conformidad con lo previsto en la Ley
2079 de 2021, los subsidios de Vivienda Familiar asignados para la adquisicion de El Inmueble objeto de
este contrato seran restituidos cuando se compruebe que existié imprecisién o falsedad en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para su asignacién, no obstante, el Gobierno
Nacional reglamentara esta materia, para lo cual EI Comprador debera sujetarse a dicha reglamentacion.
En caso en que el proyecto no se ejecute aun cuando se haya expedido el acto de asignacién de subsidio
de vivienda a los hogares beneficiados o cuando las viviendas no se hayan escriturado a los hogares
beneficiarios, Constructora Bolivar S.A. debera realizar la devolucién de los dineros desembolsados, con
la indexacion correspondiente hasta la fecha de la devolucion de conformidad con lo previsto en las normas
especiales.

Paragrafo Tercero: Sanciones. Al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de
Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, se le aplicaran las sanciones prevista en la
Ley

en el caso en que la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocurrencia
de los eventos establecides en la ley y en sus reglamentos:

Paragrafo Cuarto:- Remate Judicial.- En caso de remate de El Inmueble que por esta escritura se
transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo en las normas vigentes. En este
evento en los términos del mencionado Decreto”... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario
insoluto y sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a
la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto del subsidio otorgado, en valor
constante. -El valor constante de restituciéon de que trata el presente paragrafo estaré determinado por el
valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor, IPC, entre la
fecha de recibo del subsidio y la de restitucion”.

Décima Segunda: Garantias. El Comprador declara conocer y aceptar que La Vendedora respondera
ante El Comprador dentro de los términos que se sefialan a continuacién:

1. En el momento de la entrega de El Inmueble, EI Comprador debe verificar el estado y la
apariencia de los elementos que mas adelante se relacionan y si tiene alguna observacién debera
dejarla por escrito en el acta de entrega de El Inmueble, con el fin de que La Vendedora haga
las reparaciones pertinentes: estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria
metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los
aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones
eléctricas e hidrosanitarias y elementos similares. En el mes siguiente a la entrega de El
Inmueble, EI Comprador debera formular los reclamos por el funcionamiento de los elementos
anteriores. :



2. Dentro del afio siguiente a la entrega de El Inmueble, EIl Comprador debera formular los
reclamos por humedades de techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

3. Si El Inmueble fue vendido sin acabados, serd responsabilidad de EI Comprador su
incorporacion y las afectaciones que ello puedan generar en El Inmueble; en caso contrario el
plazo de garantia sera de un (1) afio contado a partir de la entrega de El Inmueble.

4. El plazo de garantia por la estabilidad de la estructura sera de diez (10) afios contados a partir de
la entrega de El Inmueble.

Paragrafo 1: En la fecha de entrega de El Inmueble La Constructora entregard a El
Comprador un “manual del propietaric” que tiene por objeto familiarizarlo con las
especificaciones de El Inmueble y de El Conjunto y las recomendaciones para su debida
utilizacion y mantenimiento. Para la atencién de las garantias, El Comprador debe informar a
La Constructora dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencién de
servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo 2: En caso de que El Comprador efectlie reformas parciales o totales en EI
Inmueble, o en caso de inadecuado uso, las garantias otorgadas por La Constructora
perderan su vigencia.

Décima Tercera: Con la suscripcion del presente contrato, EI Comprador, La Vendedora,
como vocera del Fideicomiso y La Constructora, declaran que para todos los efectos legales,
las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el

contrato de compraventa suscrita, al cual se le da cumplimiento con la celebracién del presente
instrumento publico.

Décima Cuarta: Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley La Vendedora declara bajo
la gravedad de juramento que en EI Conjunto a la fecha NO hay deudas pendientes por
concepto de administracién, por tratarse de una vivienda nueva.

Presente nuevamente, El Comprador quien manifesté:

a) Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella contenida, por estar de acuerdo con lo
convenido. '

b) Que acepta la entrega de El Inmueble objeto de esta compraventa, y de las zonas comunes de El

Conjunto sefialadas en el reglamento de Propiedad Horizontal, en la prorrata correspondiente a El
Inmueble.

c) Que acepta el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga a cumplirlo.

d) Que se declara deudor de La Vendedora, de las sumas indicadas en la Clausula Quinta de este contrato
que no hayan sido recibidas a la fecha de la firma de la presente escritura publica y que sobre la suma que
sera desembolsada por La Entidad Crediticia reconocera y pagara intereses por anticipado a La
Vendedora, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mensualidad, hasta tanto se produzca la
liquidacién definitiva por parte de La Entidad Crediticia que financia la adquisicién de El Inmueble,
conforme a lo convenido en la Clausula Quinta de este contrato, -

e) Que autoriza a La Entidad Otorgante del Subsidio para que las sumas correspondientes al subsidio
sean giradas a La Vendedora y puedan ser retiradas por ésta, junto con los recursos provenientes del

ahorro programado, en caso de que con anterioridad a la presente fecha el desembolso de tales sumas atin
no haya ocurrido.

f) Que para todos los efectos a que haya lugar declara su expresa aceptacién a lo pactado en la Clausula
Quinta del presente contrato de compraventa.



g) Que autoriza a La Entidad Crediticia para que el saldo correspondiente al crédito que le ha sido
otorgado sea girado a favor de La Vendedora, ~------—--

h) Que con el otorgamiento de este instrumento La Vendedora y La Constructora dan cumplimiento al
contrato de compraventa celebrado con El Comprador con relacién a El Inmueble objeto de este contrato,

y se declara satisfecho) en el sentido de que aquélla cumplio estrictamente con las obligaciones estipuladas
a su favor en tal contrato.

i) Que renuncia(n) a toda condicién resolutoria derivada de las obligaciones contenidas en este contrato. --—

MANIFESTACIONES SOBRE LA CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE -
FAMILIA INEMBARGABLE
Comparecié(eron) nuevamente: mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania numero expedida en XXXXxXxxxxxxxxx, y declaré(aron) que mediante la presente
Escritura Publica constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su cényuge
y/lo compafiero(a) permanente de su(s) hijo(s) menor(es) y de los que llegare(n) a tener, en los términos,
forma y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989, en la Ley 3a de 1991, Decreto
Nacional 2817 de 2006, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011, Resolucion 085 de 2011, Ley 1537 de
2012.- No obstante ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo podra ser perseguido judicialmente
por quien financie la adquisicién del inmueble vendido mediante el presente contrato.

................. HIPOTECA ‘ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA —-oermemeemmeeee
Compareci6 “ i

La Vendedora,

1. EN REPRESENTACION DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como voceradel FIDEICOMISO LOS
PINOS- NIT 830.053.700-6
2. REPRESENTACION DE CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A. NIT: 860.513.493-1

El Comprador E HIPOTECANTE (S),
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NUMERO CATASTRAL: fmo 000 TITULARIES:
MATRICULA INMOBILIARIA;50

N-20890084,50N-20890958 FUNDACION SALDARRIAGA CONCHA NIT. 860.038.338:9

) vl's«'Aﬁ: AC. 17 DE 2000
CALLE 12 CARRERA 2 ESTE - LOTE CB?

NGIA: APROBACIONES CON ESTA LICENCIA
VIGENCIA: 24 MESES ’
TIPO DE USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - VIS - DECRETO 803 DE 2019
FECHA DE EXPEDICION:  11/02/2022 :
ETAPAS: 1 ’

ETAPA A APROBAR:

3115144305
3013706842
3022208002

21.953.298 L 315144305

URBANIZADOR: HERNAN RODRIGO PALACINO MP: .. 25202-40682 CND
ARQ. PROYECTISTA: CARLOS ALBERTO BARRETO MP: - - A25011999-79779100
ING. TOPOGRAFO: FERNANDO GALEANO SANCHEZ MP:  01-15179
RESPONSABLE DE LA SOLICITU SORAYA MONTOYA GONZALEZ CC:

SR

AREA TERRENO: o 1831315 M2 | CUBIERTA: - % .| 1.OGENERAL: -
AREANETA: 1895958 M2 | EST. PRIVADOS: - UN |.LOPARTICULAR: -
FRENTE: 11425 M2 | EST, PUBLICOS: - UN [ LC GENERAL; RESULTANTE %
AREA APROBADA: 0.00 M2 | ALCOBAS x UN - UN.| LCPARTICULAR: - % :
AREA A LIQUIDAR: - 000 M2 | BANOSx UN: < UN. | CESIONTIPO A: 423980 M2 .

TOTAL: 0.00 M2 | PISOS: - UN | CESIONTIPOB: - Mo
AREA LIBRE: 000 M2 | APR.BAJO CUBIERTA: - UN [ ZONAS VERDES: H - M2
AIS. ANTERIOR: 300 ML | SOTANO: . - UN | EQP. COMUNAL: i L
AIS. POSTERIOR: 600 ML | SEMISOTANO: - UN | EST. ADICIONALES: 0 UN|[ &
AIS. LATERAL A: -+ 300 ML | VOLADIZO: - ML. | VIAPUBLICA: 1000 ML
AIS. LATERAL B: 300 ML { AREA A DEMOLER - M2 | 'VIAINTERNA: - M
CER. ANTERIOR: 000 h | AREADERESERVA VIAL: 135357 M2
CER. POSTERIOR: 000 h | AREALOTEVIA ACCESO: - M2

i . AREA DEL PREDIO I
| SEGUN ESCRITURAS 18313.15 M2 IMPUESTO PREDIAL 63867 M2 - LEV.TOPO 0

Que dando cumplimiento a lo establecido en'el Paragrafo 1, arliculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se ¢it6 a los veclnos oofindantes del Inmusble objeto de la solicitud

relacionados por el propistario én e Formulaio Unico Nacional, enviandose comunicacion a; ADMINISTRACION CONJUNTO ENSUENOS DE SAUCEDAL, ADMINISTRAGION
CONJUNTO NARANJO If; MARIA ELVIRA BEJARANO, LUZ ESTELLA JORA VARGAS, INVERSIONES JG CONSTRUCCIONES, CARMEN ROCIO JOTA can el fin de que s8 hicieran
parte y pudieran hacer valer sus derechos:
DBando cumplimiento af Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, por cuanto no fure posible notificar a la totalidad de los propietarios, armendatarivs, pasesdonss o persona alguna que fenga relackon con los
inmusbles objelo, se publicd ef 18/02/2022 en EL NUEVO SIGLO, informando del tamils a los cludadanos, ADMINISTRACION CONJUNTO ENSUEROS DE SAUCEDAL, ADMINISTRACION
CONJUNTO NARANJO I, MARIA ELVIRA BEJARANO, LUZ ESTELLA JORA VARGAS, INVERSIONES JG CONSTRUCCIONES, CARMEN ROCIO JOTA, cuya evidencia reposa en el

expediente fisico en cuslodia de la Diraccién de Urbanlsm.

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - CODENS, 082105-5 &
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PREDIO O GENERADOR S SVA

El c&lculo comparativo de norma amoja que para ef desarrolio delfios prediofs idaniificadols.con Cedulafs Catasiralies 00-00-0007-4953-000 inscritols en elfos foliols de Matricula Inmobifiaria 50N-20890964, 50N-
20850968, localizado’s en CALLE 12 CARRERA 2 ESTE - LOTE CB2 se configura un mayor aprovechamiento resullante de la comparacién nomativa entrs el Azuardo Muricipal 03 de 1594 y el Acuerdo Municipal
17.da 2000; en este sentido ellos prediols de fa raferencia esfson objsto da participacion en Plusvalia, L .
OBSERVACIONES: coE

¢ Condiciones de edificabllidad definidas mediante el decreto 803 de 2019, :
»  Debe garantizar el cumplimiento de los aspactos condicionados en la disponibilidad de servicios de Emsarchia y dando cumplimiento al decreto municipal 055 del 24 de mayo | * &
de 2008, es obligacion del propietario, utbanizador ylo apoderado, efectuar ante el IDUVI, &t tramite respectivo al pago y/o-entrega de cesiones tipo A, comespondientes al L
proyecto aprobado medlante esta licencia. Las cuales se establecen como un 25% del rea corresponidicnte a 4239,90m?2 de fos suales 2088.37m2 se en\rega'(‘re\si\‘xo y
2151.53m2 se dejan a compansar sequin G-002-2022 expedido par el IDUVI. : h
ANTECEDENTES - \ 9
ESCRITURA 2966 del 31/05/2021 - SD (05-21 ]

CHie - CLINDINANINRCA

[ [ N e . R
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TIPODEUSO:  RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR

~ VIS DECRETO 803 DE 2019

. FORMULA
VALOR UVT VIGENTE y ELVALORA PAGAR G EL RESULTANTE DE MULTIFLICAR EL ARCA EN NETROS
COEF. ZONA (K) CUADRADOS A LIQUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O ZONA) POR
COEF. ESTIUSO (EfC) ULAégNlDAD DE VALOR TRIBUTARIO, POR EL COEFICIENTE SEGUN ESTRATO O
AREAA LIQUIDAR (M2) 0.00 | (ACUERDO MUNICIPAL 107 DE 2016 y ACUERDO 154 DE 2019 POR MEDIO DEL
VALOR PAGADO $

CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 134, 199, EL LITERAL G DEL ARTICULO
| 204 Y EL ARTICULO 419 DEL ACUERDO 107 DE 2018).

EVALUACION TECNICA

- Que en evaluackin técnica preliminar def proyecto de acuerdo al Formato de Evaluacién Técnica que obra dentro det expedients, s advierls que el mismo en fa revisian de
nermas de sistmo fesistencia NSR-10 cumple, se estratifica come (-), cumple con fa revision juridica y definicion vial, [

- Que conforme a lo estipulado en & Articuls 2.2.6,1,2.2.1 del Decrato 1077 de 2015, el peticionario de a ficencia anexo al expediénte fbtogmﬁa de la valla con fa informacion

requerida
OBJECIONES
- Quealafecha en que se resuelve la soficitud de licencia los vecirios cofindantes de I construcclan no han presentado ohjecion u abservacion alguna.y no hubo Ia intervencion
de ferceros can respecto a la expedicitn dela’ Licencia urbanismo.
ACTA DE OBSERVACIONES ;
-~ Que una vez revisado el proyecto objeto de fa Solicitud desde el punto de vista Juridico, Urbanistico, Arquitectonico y del Reglamenio Colombiano de Construecion
Ssmorresisteniz -NSR-10 |a Direccidn de Urbanismo determing que habla lugar a levantar acta de abservaciones o comecclones para decidir sobrs la sollcitud bajo radicacion
N.® 20210001419817. oo . FE
ANEXO0S
- Que se realizo anexo el dia 19/05/021, 10/06/2021, 15/1212021, 07/02/2022,
PLANOS Y DOCUMENTOS
- GuielaDireccidn de Urbanismo ha establecido que Jos planos y documentos presentados en la mendionada solicitid, se ajustan a las normas que rigen la materia tenfendo en
cuenta los paramefros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demés nomas que los complementan y reglamentan.
- Hacen parts inherente de la Licancia los Planos Aprabados por ta Direccion de Urbanismo bajo el nimara de aprobacitin 2022-001-UN Planos que contienen foda la informacibn
del proyecto para RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — VIS de la siguiente forma: U1,
OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA (ARTICULO 2.2.6,1.2.3.6 DECRETO 1077 DE 2015)

IDENTIFICACION DE LAS OBRAS (ARTICULO 2.26,1.4.9 DEGRETO 1077 DE 2015)

PROTECCIb_N DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION
- Toda licencia.de Urbanizacién, parcetacion o construccitn debe adslantar un programa de Arquectogla praventiva, previa al inicio de la obrd con el objeto de Implementar
medidas de prevencion y manefo de impacto sobre las evidencias arqueolégicas, fal como esté consignado en la leglslacion naclonak Ley 1185 de.2008 v el Dacrato 763 de
9 B

2009,
NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES .
- Elfitular dela ficencla dabera cumplir con tas condiciones y particularidades del uso condicionado objeto do asta licencia, ast como se indica: Cumplir con las condiclones
ambientales, sanltarias y paisajlsticas.del POT y las normas que lo modifiquen, adiclonen o sustttuyan. Gumpiir con las condiciones ambientales descritas en el Articulo 11 y
13 EJecucion de trabaos de construcclén en periodas diumos en horas habllas (Acuerdo Municlpal Nimerd 4 del 2008), La presente licencia no autoriza el funcionamiento de
actividades comerclales, Instituclonales e Industrates, sin los requisltos establecidos en Ia ley 232 de 1995
DISPOSICION DE ESCOMBROS
- . Sedeberd dar cumplimienta a lo dispuesto en la Resolucion 472 de 2017 proferida por el Ministerio de amblente y Desarmollo Sostenible *Por ja cual s roglamenta la gestién
integral de los residuos generedos en las agtividades de Construccion y Demolicion (RCD) y se dicten ofras disposiclones’, asi como fo indicado en &l Articulo 2 del Acuerdo
Municipal 04 de 2010 y e Decreto Municipal 28 de 2016 *Por el cual se adopta I actuslizacion def Plan de gestion integral de residuos solidos (PGIRS) para el municiplo de
Chigya la Guia de Gestién de Reslduos de Constrticcién y Demolicion (RCDS) implamentada en el Municipio de Chis, que regula el tema de cargue, descargue, transports,
almacenantiento y disposicion final de escombro, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos; de construccion, de demolicién y capa orgénica, suelo y subsuelo de
excavacion, : ' ’
NORMA DE INCUMPLIMIENTO , . e
- En caso de Incumpfimiento por parte del titular de a licencta de-alguna de las obligaclones y condiciones sefialadas, traerd como consecuencia 1a revocatoria de 1a presents
-licencia y acarrearé la Impesicion de las sanciones previstas en I Ley 810 de 2003, o la nomma que fa adicions, madifique o sustituya.
NOTIFIGACION - .
- goﬁﬁcar la licencia, dentro de los términos que establecen los Arliciilos 2.2.6.1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.8 de! Decreto Nacional 1077 de 2015,
PUBLICACION. C
- Encumplimiento con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8. dal Decrato Nacional 1077 de 2015, concordanta con el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Codigo de
Procedimiente Administrativo v de lo Contencloso Administrativo® y come consecuencia se da aplicabiidad al Adticulo 65 dela Ley 9 de 1588, razén por |a cual se debe Publicar
a parts resohutiva de la licencia, an un media de amplia circulacion.” . oo
RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION i
- Contra el presente acto administrativo proceden los Retursos de Reposicion'y en Subsidio Apelacion que-debsrén presentarse en los términos previstas en el Codigo de
. Procedimianto Administrativo y de lo Contenciose Adminlstrativo y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 65 de la Ley 9°-de 1989, en virtud de lo expresado en el
Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Dacreto Nacional 1077 de 2.015.
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Directar de Urbarismo
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que bajo radicado 20219989938297 sc concedié LICENGIA DE CONSTRUCCION EN LA .

MODALIDAD DE OBRANUEVA Y CERRAMIENTO N de Licencin 2022204, con referencia ON
113122 'y CE 05/22 cuyo fitular es CONSTRUCTORA BOLIVAR S.A.
(FIDEICOMITENTE) Nit 860513493-1 FIDEICOMISO LOS PINOS, sobre el predio

identificado con numero catastral 00-00-0007-2726- 000y folio de matricula

inmobiliaria SON-20890964, la cual fue notificada el dla veintinueve (29) de julio de
dos mil veintidos (2022)

Que una vez revisado el expedienie en cita, se evidencia que se surlio la respectiva

notificacion personal del acto administrativo de! licenciamiento urbanistico aqui

enunciado, en el que se evidencia manifestacion eypresa de renuncia a los términos
de ejecutoria, y por ello, a la interposicion de recursos admmxslratlvos tal como lo
confempla el numeral 3° del articulo 87, del Cédigo de Procedimiento Administrativo

v

_y Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) J

En virtud de lo anferior, el suscrito Director de Urbanismo de la Alcaldia Municipal
de Chia, deja CONSTANCIA que el dia primero (1) de’ agosto _de dos mil
veintidds (2022) el acto administralivo, mediante el cual se otorg6 la licencia

descrita en el primer inciso, quedé en firme ¥ OJOCUtOFIaJdO de acuordo a lo

dispuesto en los arliculos 87 y SS ibidem

Esta constancia, se firfia hoy once (11) de agosie del afio dos mil veintidos (2022)

J

APQCAMILO ANDRES ANTOR GONZALEZ
DIRECTOR DE URBANISMO
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CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Estado Separado de Situacidn Financiera - Intermedio
Al 30 de Noviembre de 2022 con cifras comparativas al 30 de Noviembre de 2021

(Expresados en miles de pesos colombianos)

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo
Caja

Bancos

Inversiones al costo amortizado

Inversiones.a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Cuentas por cobrar
Cuentas Corrientes Comerciales
Ingresos por Cobrar

A casa Matriz, Subordinadas, Relacionadas y Asociadas 2

Impuestos
A Empleados
Diversas

Deterioro (Provision cuentas por cobrar comerciales)

Inventarios

Obras en Construccion
Derechos zuana

Bienes Raices para la Venta

Total activos corrientes

Activos Materiales
Propiedad, Planta y Equipo

Inversiones y Operaciones con Derivados
Inversiones en Subsidiarias

Otros Activos
Activo por impuestos diferidos
Otros activos no financieros

Total activos no corrientes

Total activos

Nota
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CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.
Estados separados de resultados vy otro resultado integral - Intermedios
Al 30 de Noviembre de 2022 con cifras comparativas al 30 de Noviembre de 2021

(Expresados en miles de pesos colombianos)

Operaclones continuas

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por método de participacién en fideicomisos
Costo de ventas

Utilidad bruta

Otros ingresos

Gastos de distribucion

Gastos de administracion

Otros gastos

Resultados de actividades de la operacion

Ingreso financiero
Costos financieros
Costo financiero neto

Metodo de participacion patrimonial
Utilidad antes de impuestos

Gastos por impuesto a las ganancias
Utilidad procedente de actividades que continian

Resultado del periodo

Otro resultado integral

Superavit método de participacion

Otro resultado integral del afio, neto de impuestos
Resultado integral total del afio

Ganancla por accién
Ganancia basica por accién (pesos)
Ganancia basica por accién (pesos)

S e

Catlos Alfonso Sierra Galindo
Representante Legal

Nota . Naviemt

11
12

13
14

1,342,118)
05,053,012

T );
/;) i L L,

Agripina Moreno Moreno
Contadora
T.P.28570~T
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CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios

3. Impuestos
noviembre-2022 noviembre-2021
Anticipo de impuestos 6,077,775 3,967,301
Sobrantes liquidacién privada de impuestos 10,393,583 8,835,959
Iva para solicitar en devolucién 148,377,435 96,480,463
Total 164,848,793 109,283,723

4. Inventario

noviembre-2022 noviembre-2021
Lotes y obras en construccién 459,996,053 276,672,110
Promesas de compraventa lotes 114,046,476 220,845,160
Zuana Tiempo Compartido (1) 46,869,409 52,312,192
Inventario terminado 1,158,294 2,688,014
Total 622,070,232 552,517,476

(1) La Compafifa cuenta con derechos disponibles para la venta en el Hotel ZUANA ubicado en la
ciudad de Santa Marta y en el condominio Gran Reserva en el municipio de Anapoima.

5. Propiedad, Planta y Equipo

El siguiente es el detalle del saldo neto por grupo de propiedades y equipos:

noviembre-2022 noviembre-2021
Terrenos 15,445,123 9,739,198
Construcciones y edificaciones 13,403,628 12,705,423
Construcciones en curso 1,211,090 1,211,090
Maquinaria y equipo 4,679,588 2,672,202
Equipo de Oficina 242,713 276,037
Equipo de Computacién y comunicacién 2,204,394 3,042,819
Equipo de transporte 2,804,429 922,665
Propiedades de inversién 13,120,125 908,153
Total 53,111,089 31,477,587
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CONSTRUCTORA BOLIVAR BOGOTA S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios

8. Proveedores y Servicios por Pagar
noviembre-2022 noviembre-2021
Proveedores de Construccién 527,263 50,432,193
Proveedores de Lotes 289,231,717 67,149,877
Otros proveedores 78,882,482 42,181,319
Financieros . 336,004 0
Dividendos por pagar 0 0
Total 368,977,466 159,763,389
9. Anticipos y Avances Recibidos
Los anticipos y avances recibidos clasificados como corrientes consisten en anticipos del
cliente por obras de construccién en curso, las aprobaciones de créditos cedidos, e inmuebles
escriturados pendientes de entrega.
noviembre-2022 noviembre-2021
Anticipos y avances recibidos (1) 99,328,125 13,404,482
Para garantia de contratos (2) 31,402,014 24,794,247
Ingresos recibidos para terceros 7,247,005 5,628,463
Sobre contratos 18,705,794 17,535,823
Otros 417,385 193,995
Total 157,100,323 61,557,010

(1) Los anticipos y avances corresponden a los importes recibidos de clientes por cuotas iniciales de

)

10.

proyectos inmobiliarios.

Las garantias de contratos corresponden a sumas retenidas a los contratistas de obras, para
proveer posibles incumplimientos por parte del tercero en la ejecucién de la actividad para la
cual fue contratado; en caso de culminacién satisfactoria por parte del contratista, Constructora
Bolivar Bogota S.A. procede a devolver dichos dineros al mismo.

Cuentas por pagar a Vinculadas
Corresponde a cuentas por pagar a fideicomisos y compafiias de grupo, que se generan en el caso de
las compaiifas por préstamos, servicios prestados entre compaiifas y para el caso de los fideicomisos

por los anticipos para el desarrollo de proyectos y la legalizacién de costos para ser trasladados al
inventario del proyecto inmobiliario.

noviembre-2022 noviembre-2021
Compaiifas Vinculadas 176,690,039 185,131,268
Fideicomisos Inmobiliarios 702,065,246 698,512,926
Total 878,755,285 883,644,194

12
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