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Alcaldia municipal de Chia '

Carrera 11#11-29 A

Chia, Cundinamarca

Ref. Permiso enajenacién PROYECTO TYBA RESERVADO.

Respetados sefiores:

La presente con el fin de radicar los documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda del PROYECTO TYBA RESERVADO de acuerdo al decreto 19 de
2012, en el predio El Rocio, ubicado en carrera 7 #52-32, cedula catastral 01-00-00-00-0220-0207-0-00-
OO-OOOO y matricula inmobiliaria 50N-1154235.

Se suministran los siguientes documentos:

1. Copia del formulario de registro de persona juridica o natural para enajenacién de bienes
inmuebles destinados a vivienda.

2. Copia del oficio generado por la oficina de urbanismo donde se asigna el nimero de registro de
enajenacion.

3. Formulario de radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda (especificaciones técnicas).

4. Copia del poder o autorizacién otorgada por el Ing. Sergio Cavanzo FIDECOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR al Ing. William Marcel Picén para que en su nombre y por
su cuenta y riesgo adelante todos los tramites relacionados con el permiso de ventas del proyecto
TYBA RESERVADO.

5. Copia del poder o autorizacion otorgada por Juan Carlos Castilla Martinez / ALIANZA FIDUCIARIA

SAS al Ing. William Marcel Picén para que en su nombre y por su cuenta y riesgo adelante todos

los tramites relacionados con el permiso de ventas del proyecto TYBA RESERVADO.

Folio de matricula inmobiliaria del inmueble.

Modelo de promesa de contrato de compraventa y contrato de compraventa.

Presupuesto financiero del proyecto.

Licencia de construccién o sistema de preventas.

© oo~

Los datos de contacto para cualquier inquietud respecto a la radicacion son:

Tel: 3174021307

Cordialmente = =

William Marcel Picdn Arciniegas
Gerente Unidad Vivienda
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SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA
Representante Legal

OTACCSA

administracion@otacc.com

Calle 49 N° 27 A -34

Teléfonos: 6435675 — 6435676 - 3103480965
Bucaramanga (Santander)

Referencia: Registro de Enajenacion, radicado 20239999504631.

Reciba un cordial saludo,

En atencion al asunto de la referencia, de conformidad con io previsto en el Acuerdo 29
de 2012 y el articulo 27 del Decreto 40 de 201 9, y una vez presentada la totalidad de los
documentos, me permito informarie que con el consecutivo N°[195-23] del 11 de febrero

de 2023, se efectud el Registro de Enajenacién a nombre de ACC S.A, segun
documento adjunto.

Finalmente, valga la oportunidad para recordarle, que de conformidad con lo previsto en gl
literal b) de! articulo 9 del Acuerdo 29 de 2012, a mas tardar el primer dia habil del mes de
mayo de cada afio, deben radicar ante la Direccién de Urbanismo de la Secretaria de
Planeacién, los balances con corte al 31 de diciembre de la anualidad anterior, junto con
sus respectivas notas, firmados por el representante legal, por el contador publico que los
hubiere preparado y por el revisor fiscal, si lo hubiere. E incumplimiente a dichas
obligaciones, acarrea sanciones pecuniarias.

Agradezco la atencion prestada

Cordialmente,

Arg. CAMILO ANDRES CAN ONZALEZ
Director de Urbanismo / Secretaria de Planeagion
Alcaldia de Chia

X e

Elaboro y Proyectd: Yendi Rodriguez S. Prof,Univ &

Se anexa 1 folio

1* Copia: Direccitn de Urbanismo
2* Copla: Centro de Atencién y Servicio al Ciudadana,

(R.11No11-28

PBY: 8844444 Ext, 2100
secretaria.planeacion@chia.gov.co
www,chia-cundinamarca.gov.co
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GESTION DE SERVIGIO A LA CIUDADANV,

AEGISTRO PARA tA ENAIINACIDN DE BIENLS INMUERiES aimmuo; & | CODIGO: GSCGFTO6VL
VIVIZHOA O PARA ADLUANTAR PLANLS DEVIVIERDA POR I8 SISTEMA TIE
AUTOGESTION, PARTIGIFACIDN COMUNITARIA 0 AUTCCORITRUCCION,

PAGINAS: 1

Alealdia Municipol de Chia ’ i ; ;
’ Daere(o Lay 2610 de 1979 Artd y Decrato 3391 de tm At 7y demat narmas mmardms

1. ta documentacdidn debieser suscrita por I8 pmcn: nasural, gl repmemmu luu de la persona )urfdica ael apoderedo.

IMPORTRNTE

L - 20l Jnmuebles destinados 5 vivienda, es declr, para actividades
tales como sustrpcon de promesag de compravants, firma da minutas, rectbo de dineros 6 de recurios prevismente depositados poros futuros
auquirientes de los Inmuebles en eneargos Hduelaros 6 cuslgular olfo sistema tandiente a fa transterendls del dominlo do tales inmugbles.,

.

. |Nombre: Jcs,
2  [Direccin; ,
‘g Naclonalldadi C,E
g Olracelon comercial: Tel,
<] i
&  [Oiraccion de notificadion Jadicial
= |ANEXQ: Folacaplo del documento de Toemidag
Razon Sodial OTACC S.A. Nit:8690.201 201=6
Nombre del-Reprasentante Legal: c.C
SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA 91.530.415
§ Direccion del Representante: Legal:Cl 43 Ng 27A-34, Bamo Sotomayor, Buca ramanga, Santander, |
£ |Naclanalidad del Representante Legal: CE.
2. |COLOMBIANG .
£ - [Direccion Comercial Tel.
5 CL48 No 27A-34, B, Sotomayor, Bucaramanga. 3103480965 / 607-6434575-6435677
& |Direccién de notificaclon Judicial Tel, )
CL 49 No 27A-34, B/manga; administracion@otacc.com [3103480965 / 607-6434575-6435677
ANEXOS5: Prueba de la existencls o repesentaclon, con fucha de expediclen no superior 2 2 meses; las organizaciones papulares
de vivienda deben ansxar copia de los estatutos debldarggn_tg_gg‘rgpm_

FIRMA DEL SOLICITANTE
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT08-v1
RADICACION DE DOCUMENTOS
'__Aica‘dia Municipal de Chia PAGINAS: 1
DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento alo dispuesto en el Articulo 71 de Ia Ley 962 de 2005 maodificads por el Artfeulo 185 del Decreto 018 de 2012, p da Ia totalidad de jos doc

conforme con fas formas propias de su expedicién, se'entenders que éstos han sido debidamente radicados. 1a actividad de enajenacion splo padrd fnlciarse daspyés de oy quince
15} rflas‘hébilcx slgulantas 3tz presente fadlcacldn, de conformidad son el Articulo 1 dei Decrato Reglamentarip 7186 de 2606,

Sin perjuicio de Jo anterior, a Direccidn de Urbanj revisari los di radicados y en caso de no encentrarlos de conformidad podrd requetic al interassds en cualquier

momento, para que los corrifs o aclare, sin perjulcio de las acciones de cardcter administrativa y pollelve que se puedan adelantar, de conformldad st Articulo 2 del Decreto
Seglamentario 2180 de 2006,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

. Sal : - « Identificacis
1. Solicitante OTACC SA 2. identificacian 890201201-6
3. Representante Legal de la Persona Juridica 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles
SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA 195-23
S Direccion para notificacion 6. Correo Electronico 7.Telefono
CL49 No 27A-34, B. Sotomayor, Bucaramanga. administracion@otacc.chm 3103480965

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

5 Nombre (Etapa, blague, tarre, interior, etc) CONJUNTO RESIDENCIAL TYBA RESERVADO

9. Numero y Tipo de Vivienda 10. Viviendas; distribuidas en: vis
303 apartamentos Vls Vivienda de interas social, pado >70 y <=135 smmiy 303 apartamentos VIS
viviendas con precio>135 smmlu
11. Direccién del proyecto {nomenclatura artual) . 12. Vereda
CARRERA 7A 5A-36 CONJU,,N,TQ RESIDENCIAL TYBA RESERVADO Casco urbans municipio de Chia

13, Estrato 7 ™\ {14. Ntimero de pisos 15. Numero de Garajes |

/. ;] once(11) o Y
16. Licencia de urbanismo No”

s,

17. Licencia de construccion No, 7

i C i

18. Arca del lote utilizadd fdra esta radicacion |19, Ares Tota] tie construccion; segin’

20.'Arean const;yh‘ﬁa}a esta rad. (m2})
(’“2? licencia de constfuccion (h2) R - /

AN 7
S Vi

23, Matricula Inmobillafia () 50N-1154235

22. Zona de alto impacto sl | NO X |23.Obras de mitigacion : §0% % de avance fisico ()0
24, Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los castos directos: $0 ] 0 %
25, Estard sometido a Propledad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria

Sl NO APLICA NO APLICA NO APLICA
26. Tiene gravamen hipotecario? NO {EscrituraNo NGO APLICAFecha NO APLICA Notaria  NO APLICA
27. Existe Patrimonio auténomeg fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria R

. 624 08/02/2023] 68 DE BOGOTA

28, Existe Fiducla de administracion de ALIANZA FIDUCIARIA Contrato Vigencia Prosroga
recursos? Sl 12 MESES 12 MESES

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado da lihartad y tradicidn del predio en donde se ests desarrollando el Proyecto, con vigencla no superior a Tres {03) meses. 2. Copia del modelo
del tontrato que se pretende utilizar con los futuros adqulrlentes. 3. Si el tnmucble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. 51 el Inmueble no es de prapledad del solicitante se debe anaxar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propletario def Inmueble, esta carta
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copla de la Ceduta

de Ciudadania del propietario. 5. Presupuesto financlerc con fa
Irformacisn sefialada por el Art. 7* del Decreto Naclonal 2180 de 2006.6. Copia de 1a Licencla Urbanistica y Planos aprobados o copla de contrato de fiducla
suscrito ri caso de preventa,

Para todos los efectos legales, declaro que me clfio a los postulados de buena fe (Art. |Radicacién de Doc. No. Fecha
83 C.N.}

La persona natural ¢ Juridica queda habilitada para ejercer Ia actividsd
de enajenacién de inmuebles dastinados a vivienda de que trata el
Art.2 del Decreto Ley 2610 de 1378, a partir del dia:

Nombre'y firma del solicitante

Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario que radica

Obsenvaclones:

n los casos de proyectos adelantadot través de! sistema de fiducia, ef solicitante podra acceder a los recursos del publico a partir de Ja segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los 15 dias hibiles posteriores a la presente radicacion. {Art. i De 2180/06 yArt.2 Dc 2610779)

Cualquier modificacidn posteriot a la documentacidén radicada o a jas condiclones Iniciales dej pravecto, debe informarse dentro de los quince {15) dias
siguientss a su ocurrencla, so pena del inicio de {as acciones administrativas correspondientas.

Los presentes documentos estardn en todo momento a dispasicion de los compradores de los planes de vivienda, ton el objeto que sobre-eilos se afectiien
los estudios necesarios para determinarls convenlencia de fa adquisicién {Are.71, Ley 962/05}



GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACIONDE | CODIGO: GSC-FT12-v1
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldfa municipal de Chia PAGINAS: 1

1. IDENTIFICACION -

PROYECTO: TYBA RESERVADO

ESTRATO {No. DE UNIDADES 303 Apartamentos VIS

DIRECCION CARRERA 7A No5A-32

CONSTRUCTORA OTACC SA

FECHA {dd-mm-aa)

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACICON Descripcion tecnica y materiales utilizados:

EDIFICIO MULTIFAMILIAR: PLACA DE CIMENTACION SOBRE PILOTES.

EDIFICIO COMUNAL: ZAPATAS AISLADAS Y VIGAS DE CIMENTACION.

2.2 PILOTES L sx | “ne | Tipo de pilotaje utilizado:

TIPO PRE EXCAVADOS Y FUNDIDOS EN SITIO.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:

SISTEMA INDUSTRIALIZADO EN MURO CONCRETO ESTRUCTURAL.

2.4, MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA L_s | “wox |

Tipo de ladriilo y localizacion:

24.2.8.0Que I

SUX NO— 1 Tipo de blague v Iacalizacion:
EN BLOQUE A LA VISTA SIN PANETES Y SIN LAVAR.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES i s | nox | Tipo de division y localizacion:

12.5. PANETES

En caso en que se Proyecte uso que no sean paiietados descria su acabado final o 5i carece de €l y localizacion:
CONCRETO ESTRUCTURAL A LA VISTA SIN ACABADOS(SIN RESANE Ni PINTURA)

a

Carera 11 N. 11-29 PBX; 1 22 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co

E mail: contactenos@chia.gov.co



2.6. VENTANERIA

ALUMINIO S X NO
PVC . 51 NO X
LAMINA COLD ROLLED 3 NO X
OTRA j I st 1 cuar

2.7, FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

CONCRETO ESTRUCTURAL SIN ACABADOS (SIN PINTAR NI RESANAR).

BLOQUE DE LADRILLO PARA ANTEPECHO.

ACABADOQ DE ALGUNOS MUROS EN GRANIPLAST.

2.8, PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

CONCRETO ESTRUCTURAL.

ENCHAPES DE PISOS CERAMICOS.

2.9, CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

PLACAS EN CONCRETO IMPERMEABILIZADAS.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar;

CONCRETO ESTRUCTURAL.

PISOS EN CONCRETO ESTRUCTURAL.

2.11. CERRAMIENTO Description y materiales a utilizar:

REJA METALICA.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

TANQUES DE ALMACENAMIENTO PARA CONSUMO, CONTRAINCENDIOQ, RECOLECCION Y REDISTRIBUCION

DE AGUAS LLUVIAS EN CONCRETO,

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co



3.1. ASCENSOR S X NO

3.2.VIDEQ CAMARAS Si NO X FACILIDADES EN DUCTOS PARA REDES.

3.3. PUERTAS ELECTRICAS SI X NO SOLO PORTON VEHICULAR

3.4. PARQUE INANTIL St X NO

3.5. SALON COMUNAL St X NO

3.6. GIMNASIO St X NO .
3.7. SAUNA S NO X

3.8. TURCOS S NO X

3.9. PISCINA St NO X

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS St X NO CANTIDAD=1

3.11. PARQUEO VISITANTES SI X NO CANTIDAD=15

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA SI X NO

3.13.5UBESTACION ELECTRICA St X NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

14.1.1. CLOSET S| NO X | Caracteristicas y materiales a utilizar:
I

4.1.2. PUEKTAS DE COMUNTCACTON

INTERNAS St X NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

SOLO SE ENTREGA PUERTA EN UN BANO, HOJA EN AGLOMERADO SINCANTOY SIN PINTURA.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

MARCO Y HOJA METALICA CON MONTAJE, INCLUYE CERRADURA.

-2, ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar:

4.2,1. ZONAS SOCIALES PISOS EN MADERA LAMINADA.

4.2.2. HALLS PISOS EN MADERA LAMINADA.
4.2.3. HABITACIONES PISOS EN MADERA LAMINADA.
4.2.4. COCINAS PISOS EN CERAMICA.

4.2.5. PATIOS NO APLICA.

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

EN BLOQUE A LA VISTA SIN PANETES Y SIN LAVAR O EN CONCRETO ESTRUCTURAL SIN PINTAR NI RESANAR.

4.3.2. HABITACIONES

EN BLOQUE A LA VISTA SIN PANETES Y SIN LAVAR O EN CONCRETO ESTRUCTURAL SIN PINTAR NI RESANAR.

Carera 11 N. 11-29 PBX:
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4.3.3.COCINAS | ENCHAPE CERAMICO SOLO SALPICADERO.

4.3.4. PATIOS NO APLICA.
4.4, COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO Si NO X
4.4.2. ESTUFA St X NO INTEGRADA AL MESON EN ACERO INOXIDABLE
4.4.3. MUEBLE St X NO SOLO MUEBLE BAJO EN MDF.,
4.4.4. MESON st X NO EN ACERO INOXIDABLE
4.4.5. CALENTADOR SI NO X
4.4.6. LAVADERO SI X NO
4.5, BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE Si NO X

j 4.5.2. ENCHAPE PISO St X NO CERAMICO EN ZONA HUMEDA.
4.5.3. ENCHAPE PARED Sl X NO CERAMICO EN ZONA HUMEDA.
4.5.4. DIVISION BANO S| NO X
4.5.5. ESPEJO S NO X

{OTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacic en hianco y debe ser expuesta en publico en ia sala de ventas. £n el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promaover las ventas 0ajo las nuevas condiciones, para lo cual es
necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen ias nuevas especificaciones ante
la DIRECCION DE URBANISMO.

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o

enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto
33 de 1998 v demas normas concordantes.

Firma represelﬁtante legal o persona natural

Carera 11 N. 11-29 PBYX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

N4 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
B BEGINTES

R CERTIFICADO DE TRADICION
‘ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No‘:ﬁ,23051 71‘88476875490 Nro Matricula: 50N-1154235
Pagina 1 TURNO: 2023-254191 ﬁ/
Impreso el 17}:Ié Mayo de 2023 a las 02:27:30 PM 4

"ESTE CERTIEICADO RJEF’LEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 02-05-1988 RADICACION: 1988-122096 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 11-12-1992
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO, UBICADO EN CHIA ENLA VEREDA DE PUEBLO Y BALSA Y LINDA: NORTE YORIENTE, PROPIEDAD DE LA FAMILIA FAJARDO
HERRERA; SUR, MARCADO CON MOJONES, CONPROPIEDAD QUE SE RESERVAN LOS VENDEDO LVIS; OCCIDENTE, CON TERRENOS DE
LOS VENDEDORES GALVIS Y DE LAURWNCIO SASTOQUE. NO CONSTA E ‘ UN RES/ 608 DEL 5 DE
JUNIO DE 1998 J-71/98.LOTE DE TERRENO DENOMINADO EL ROCI
QUE MIDE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 7.594 V2 EN UNA L
/7 "NCHO Y QUE LINDA: NORTE CON FINCA DE MANUEL ALV, ‘
HEREDEROS DE GREGORIO Y PLACIDO NIZO, QUE HOY SC
VUELVE A LINDAR CC o) ‘

; ARAS Y 3/4 DE VARAS DE
ORMOJONES/SUR, CON TERRENOS DE LOS
VIRTUD DE VENTAS POSTERIORES; ORIENTE,

REZ. Y OCCIDENTE, CON.PROPIEDAD DE LAURENCIO SASTOQUE Y DEL
VIDUMBRE CON

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

“ARTIDA 8 APJP.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-10-1934 Radicacion: S.R.
Doc: ESCRITURA 416 del 15-09-1934 NOTARIA de CHIA. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA INCLUIDA RES/608/98.LB.1.PG.24 # 5450/34 TOMO 3. PG.159 CHIA.
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230517788476875490 Nro Matricula: 50N-1154235
Pagina 2 TURNO: 2023-254191

Impreso el 17 de Mayo de 2023 a las 02:27:30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESGUERRA JORGE

A: GALVIS SANDALIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-04-1938 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 24 del 27-01-1938 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 610 VENTA DERECHOS Y ACCIONES SUCESIONES ILIQUIDAS DE SANDALIO GALVIS Y MERCEDES CHAPETON

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de:dominiojh
DE: GALVIS DE RODRIGUEZ ANA M
DE: GALVIS DEMU\OZ M. ERESA

DE: GALVIS FELIPE
DE: GALVIS JOSEFIN,
DE: GALVIS MATILDE

DE: GALVIS ROSALIA }<
A: FAJARDO HERRERA CARLOS

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-01-1941 Radicacion: SR

Doc: ESCRITURA 352 del 29-12-1940 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 610 VENTA DE DERECHOS Y ACCIONES SUCESIONES ILIQUIDAS DE SANDALIO GALVIS ¥ MERCEDES CHAPETON. LINDEROS
ESPECIALES. INCLUIDA RES/608/98. LB.1.PG.406 #748/41 TOMO 3 PG.296 CHIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: GALVIS DE RODRIGUEZ ANA MARIA

A: FAJARDO HERRERA CARLOS \

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-06-1996 Radicacion: 1996-38818

Doc: SENTENCIA SN del 22-03-1996 JUZGADO 12 DE FAMILIA de SANTAFE DE BOGOTA VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION SOBRE DERECHOS Y ACCIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de-dominio incompleto)

DE: FAJARDO HERRERA CARLOS

A: FAJARDO GOMEZ JUAN CARLOS / X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-03-1999 Radicacion: 1999-16180

Doc: ESCRITURA 3816 del 01-10-1998 NOTARIA 12 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CHAPETON DE GALVIS MERCEDES

DE: GALVIS SANDALIO
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Nertiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: FAJARDO GOMEZ JUAN CARLOS X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-08-2010 Radicacion; 2010-78244
Doc: OFICIO 3114 del 03-09-2010 JUZGADO 2 DE FAMILIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO DE ALIMENTOS: 0423 EMBARGO DE ALIMENTOS 10-784

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominic incompleto)
DE: GIL RODRIGUEZ LUZ STELLA

A: FAJARDO GOMEZ JUAN CARLOS ;

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 09-02-2017 Radicacion: 2017-8440
~oc: OFICIO 257 del 02.02-2017. JUZGADO 002 DE FAM‘l'LlAi‘DEbRALID,,AD_Vg‘BO
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: C@NCELA ON PROVIDENCIA JUDICIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN fo !

DE: GIL RODRIGUEZ LUZ ETELLA CC# 35377283
A: FAJARDO GOMEZ JUAN CARLOS CC#19441353 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-03-2023 Radicacion: 2023-13951

Doc: ESCRITURA 624 del 08-02-2023 NOTARIA SESENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENC!A DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FAJARDO GOMEZ JUAN CARLOS CC# 194413535 e

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL P.A. FIDEICOMISO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CHIA / 6 3 X NIT 830053812:2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8* {

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 25-06-1998

LINDEREROS INCLUIDOS VALEN SEGUN HOJA DE CRR. DE A.S. RES/608 DEL 5 DE JUNIO DE/98.J-71/98,

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2017-4022 Fecha: 27-06-2017

COMPLEMENTACION CORREGIDA DE ACUERDO AL RIP 20 ENVIADO DE LA ANTIGUO SISTEMA VALE (ART 59 LEY 1579 DE 2012. C2017-4022 ove)
Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 25-06-1998

ANOT. 1Y 3 INCLUIDAS VALEN Y ORDEN CRONOLOGICO SEGUN FECHA DE REGISTRO CORREGIDO VALE, RES/608 DEL 5 DE JUNIO DE 1998. J-
71/98.

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-4022 Fecha: 27-06-2017

SECCION DOCUMENTO COMENTARIO SUPRIMIDO POR NO CORRESPONDER. LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA TRADICION Y CONTENIDO DE
ESTE TITULO VALE (ART 59 LEY 1579 DE 2012. C2017-4022 ovQ)

Anotacicn Nro: 5 Nro correccion: 2 Radicacign: C2017-4022 Fecha: 27-06-2017

SECCION PERSONAS SE INCLUYE "X" DE PROPIETARIO DE ACUERDO A LA TRADICION Y CONTENIDO DEL TITULO VALE (ART 59 LEY 1579 DE 2012.
C2017-4022 OVC)
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_ EncargoFiduciario Noxooooooe

PROYECTO - . ' CONJUNTO TYBA RESERVADO - PROPIEDAD HORIZONTAL
. PARIESDELCONRAIO. T

~ |RAZON SOCIAL OTACC S.A.
. NI 890.201.201-6
LAPROMITENTE | o econtanto Legal | SERGIO ANDRES CAVANZO GARGIA
VENDEDORA | IDENTIFICACION C.C. N°91.530.415 de Bucaramanga (Santander)
. IDIRECCION Calle 49 # 27 A -34 Bucaramanga

| TELEFONO 3103480965

| NOMBRE () XOOOXXKXXXXXX

| IDENTIFICACION XOOOXXKKXXXXXK
. IFSTADOCMIL XXOOXKKXXXXKXXX
PROMITENTE(S) | pReCCION XXOOXKXOOOKXKKX
COMPRADOR (ES) |1g| £roNo XXOOXXXKKKXKKX
. CORREO XOOOCOOXXXXKX

_ IELECTRONICO | ; _

.. _ ;,'CONDICI‘QNESG,,ENERALES“DELCONTRATO .
FECHADE
SEPARACION | TXRXKXKXXKXXXX
FECHADE | __ , NOTARIA [ del Circulo de Bogota D.C. o
ESCRITURACION | Diciembre de 2023 10:00 AM No. 68 Asignada por Reparto
FECHADE , .
ENTREGA | VERCLAUSULA SEPTIMA
INMUEBLE (S) AREA CONSTRUIDA [ AREA PRIVADA
OBJETODEL |Torre xxxx Apartamento No: xxxx XXXKKXXXXXXKXX XXXXXXXKKXX
CONTRATO: Mt2 XXX M2
VALOR | (Enletras) PESOS MICTE | $ 2000000000
——t | Enk B TV, T B —— i Ada

Leondiciones indicados en la clausula cuarta del presente confrato. .

La forma de pago de (los) inmueble (<) objeto del present conirato se realzara de conformidad con los términos y.

Entre los suscritos, a saber: WILLIAM MARCEL PICON ARCINIEGAS, mayor de edad y vecino de Bogota D.C., de
nacionalidad colombiana, identificado como aparece al pie de su firma, obrando como apoderado especial de OTACC
S.A., de conformidad con el poder debidamente otorgado para elio por SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA, en su
calidad de Gerente y por tanto en representacion legal de OTACC S.A., sociedad comercial domiciliada en el municipio
de Bucaramanga en la Calle 49 # 27A-34, identificada con NIT 890.201.201-6, sociedad legalmente constituida por
Escritura Pablica niimero 0900 del 31 de marzo de 1967 otorgada en la Notarfa Tercera de Bucaramanga, con matricula
mercantil nimero 05-001330-04 del 18 de abril de 1967, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, conforme documentos adjuntos (Anexo No.
1), quien en adelante y para efectos de este contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA y por la ofra
XXX mayor(es) de edad, de las condiciones civiles indicadas en el encabezado del documento y
quien(es) para efectos del contrato en adelante se denominara(n) EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),

acuerdan celebrar la presente contrato de promesa de compraventa que se regira por las clausulas que en adelante se
indicaran previos los siguientes:

ANTECEDENTES

1.1 PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha 24 de enero de 2023 se suscribio entre OTACC S.A,, en calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera y administradora, un contrato
de fiducia mercantil de administracion — FIDEICOMISO DE PARQUEO, que dio origen al patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO PREDIO EL ROCIO DE CHIA.

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) SEGUNDO: Que a dicho patrimonio auténomo fue transferido el
siguiente inmueble (i) predio ubicado en Ia Carrera 7 No. 5A-36, municipio de Chia - Cundinamarca, identificado con
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nimero de matricula inmobiliaria 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. y
cédula catastral nimero 010002200207000.

TERCERO: En virtud del citado confrato LA PROMITENTE VENDEDORA, actia como FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR del proyecto denominado TYBA RESERVADO VIS y como tal esta plenamente
facultado para celebrar este contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA con (EL) LOS PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), quien(es) ademéas de celebrar un contrato de promesa de compraventa, por este documento
adhiere(n) al mismo, obrando con las facultades fijadas en el Contrato de Fiducia Mercantil del FIDEICOMISO PREDIO
EL ROCIO DE CHIA, constituido por documento privado de acuerdo con lo indicado en el numeral anterior, JOOXXXXX se
obliga a PROMETER EN VENTA el inmueble que se cita en la clausula segunda del presente contrato.

CUARTO - VIABILIDAD DEL PROYECTO: El desarrollo del proyecto TYBA RESERVADO, a que se refiere la presente
promesa de compraventa, esta sujeto a las condiciones contractuales estipuladas en el contrato de Encargo Fiduciario
del cual EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se constituyé(eron) como Encargante(s), consistente éste
enla confirmacion, por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, de la existencia de los recursos econémicos necesarios
y suficientes para cubrir todos los costos y gastos que supone la construccion y ejecucion del proyecto entendiéndose
que tal confirmacion se obtendrd y la definird de manera anticipada y autonoma OTACC S.A., en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE sobre la base del niimero, valor y deméas condiciones predeterminadas de las
promesas de contrato de venta de bien(es) inmueble(es) similares a esta, que dentro del plazo o en la extension del
mismo que unilateraimente fije o defina OTACC S.A., haya suscrito con las demas personas naturales ylo juridicas para
la adquisicion, en calidad de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de las unidades privadas que conforman el proyecto
TYBA RESERVADO. De tal forma, LA PROMITENTE VENDEDORA en su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE advierte que dentro de las condiciones predeterminadas podréa considerar entre otras las siguientes:
Fecha de inicio de la obra o su aplazamiento si las condiciones técnicas y/ o del mercado exigen el desarrollo por etapas,
entregas parciales y estimadas de las etapas, sistemas de financiacion, condiciones de dotacion, suspensién de la obra
por razones de necesidad o fuerza mayor, reajustes en el precio de las unidades que atn no se hayan vendido,
modificaciones en la conformacion del proyecto y/o sus etapas y en general, todos aquellos aspectos relacionados con la
obra, su ejecucion y culminacion. Una vez cumplido el punto de equilibrio teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto
LA PROMITENTE VENDEDORA, informara por correo electrénico a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
sobre el cumplimiento del punto de equilibrio y en caso de ser necesario cambios en las fechas de inicio, condiciones,
entregas estimadas y deméas aspectos relacionados con el proyecto se suscribira un otrosi o contrato modificatorio con
las nuevas condiciones y asi los aceptan los EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

QUINTO: Posteriormente si se da cumplimiento a la totalidad de las obligaciones pactadas en el presente documento
incluyendo el cumplimiento del plan de pagos por parte de cada comprador, ALIANZA FIDUCIARIA S. A., como vocera
y administradora del FIDEICOMISO PREDIO EL ROCIO DE CHIA, transferira el inmueble promstido en venta por
escritura pablica a titulo de compraventa; esta escritura se otorgara conjuntamente con la sociedad OTACC S.A,, a
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez se obliga(n) a adquirir en compray por el mismo
titulo el inmueble prometido.

QUINTO: LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran que conocen y aceptan los términos y condiciones del
Contrato de Fiducia Mercantil anteriormente mencionado.

En virtud de las anteriores consideraciones, las Partes acuerdan suscribir el presente confratc de promesa de
compraventa, el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir el derecho de dominio y
posesion a favor de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y este(os) se obliga(n) a comprar por el régimen
de propiedad horizontal el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble que hace
parte del proyecto TYBA RESERVADO, a desarrollar en el lote de mayor extension identificado con folio de matricula

inmobiliaria nimero 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. y cédula catastral
namero 010002200207000

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO:

[APTO [3OX=TXX ]

PARAGRAFO PRIMERO. -LINDEROS GENERALES DEL PROYECTO TYBA RESERVADO. El proyecto se desarrolla
sobre el GLOBO DE TERRENO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CHiA CUNDINAMARGCA identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. y cédula
catastral nimero 010002200207000, cuya cabida y linderos se describen a continuacion: Un lote de terreno ubicado en
Chia en lavereda de Pueblo y Balsay linda: NORTE Y ORIENTE, propiedad de la familia Fajardo Herrera; SUR, marcado
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conmojones, con propiedad que se reservan los vendedores Galvis; OCCIDENTE, con terrenos de los vendedores Galvis

y de Laurencio Sastoque. Se incluyen estos linderos segun Res/ 608 del 5 de junio de 1998 J-71/98. Lote de terreno

mide una extension superficiaria de 7.594 v2 en una longitud de 131 y media varas de targo denominado el Racio, situado

en jurisdiccion de Chia en el partido de Pueblo y Balsa, queo por 57 varas y 3/4 de varas de ancho y que linda; NORTE

con finca de Manuel Alvarez Gutiérrez, separados por mojones; SUR, con terrenos de los herederos de Gregorio y Placido

Nizo, que hoy son de varios propietarios, en virtud de ventas posteriores; ORIENTE, vuelve a lindar con la propiedad de

Alvarez Gutiérrez. y OCCIDENTE, con propiedad de Laurencio Sastoque y de! comprador Sandalio Galvis, advirtiendo

que la servidumbre constituida a su favor su radente Manuel Alvarez Gutiérrez hacia la parte norte del terreno para salir
al camino, no queda comprendida en la presente venta y sin remuneracién alguna la restablece a la finca de Manuel

Alvarez Gutiérrez, a efectos de que su finca no queda grabada de manera alguna.

PARAGRAFO SEGUNDO. - LINDEROS PARTICULARES DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: Los linderos
particulares del inmueble objeto de venta seran descritos una vez se constituya el Reglamento de Propiedad Horizontal
y en éste se mencionen las dependencias y demas especificaciones del inmueble objeto de venta, para todos los efectos
legales, el reglamento, hara parte integral del presente contrato. Sin perjuicio de lo anterior, desde ya se aclara que dichas
especificaciones y dependencias pueden surtir cambios en el desarrollo del proyecto constructivo, todo cambio sera
indicado a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) previa suscripcion de la escritura plblica de transferencia
de dominio.

ESPECIFICACIONES: Hacen parte integral del presente documento y se adjuntan al mismo.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que identificd(aron)
claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal del{los) inmueble(s) objeto de la promesa de compraventa. lguaimente,

manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa coincide(n) con las
especificaciones antes mencionadas.

PARAGRAFO CUARTO: No obstante, la cabida, ubicacion y linderos del referido inmueble, la venta que se promete se
hara como cuerpo cierto y no en relacion con su extension superficiaria,

PARAGRAFO QUINTO-DESCRIPCION INICIAL DEL PROYECTO: El proyecto inmobiliario de interés social, destinado
para vivienda y locales comerciales TYBA RESERVADO se desarrollara en el predio identificado con folio de matricula
No. 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Bogotéd D.C. y cédula catastral numero
010002200207000, ubicado en la carrera 7 No. 5A-36 en el Municipio de Chia. Corresponde a un Proyecto estrato tres
(3) y con ejecucion en una Gnica etapa constructiva. -

TYBA RESERVADO es un proyecto en conjunto cerrado que contara con un area total construida aproximada de 16900
M2, desarrollandose en una edificacién de once (1 1) pisos conformada por tres (3) torres estructurales (A, ByC)adosadas
en las cuales se construiran tendran trescientos tres (303) unidades de vivienda VIS y ocho (8) locales comerciales.

En el primer piso del Conjunto estaran localizadas la zona de acceso peatonal y vehicular por fa carrera 7 y las zonas
comunes conformadas por zonas verdes, senderos peatonales, Gimnasio al aire libre, Juegos infantiles, Triciclodrono,
BBQ, Pet Zone, Bici-taller, Subestacion eléctrica, Tanques de almacenamiento de agua de consumo, de incendios y de
aguas lluvias. Igualmente, contara con una UTB “unidad técnica de residuos® con espacios para separacion de residuos
aprovechables, no aprovechables y residuos especiales y un cuarto para Ritél. Contara con cinco (5) parqueaderos de
comercio, cincuenta (50) parqueaderos de residentes, quince (15) parqueaderos de visitantes y veinte {20) parqueaderos
de motos. Asi mismo en el primer piso de la Torre A, y con acceso directo desde el exterior del conjunto, se ubican los 8
locales comerciales con reas de: Local 1~ 21.58 m2, Local 2 - 15.47 m2, Local 3~19.21 m2, Local 4 - 19.17 m2, Local
9~15.47 m2, Local 6 — 15.47 m2, Local 7 ~ 19.21 m2y Local 8 - 47.14 m2. Este primer piso contaran con veintitrés (23)
apartamentos (sin acabados), de los cuales cinco (5) apartamentos tipo T1, tendréan un &rea construida de 34.80 M2 y
corresponden a las nomenclaturas Torre A (01) y Tomre C (03) (04) (05) (08), trece (13) apartamentos tipo T2, tendran un
area construida de 46.55 M2 y corresponden a las nomenclaturas Torre A (02), Torre B (04) (05) (06) (07) (08) (09) (10)
(11) (12) y Torre C (02) (06) (07), dos (2) apartamentos tipo T3, tendrén un &rea construida de 46.60 M2 y corresponden
alas nomenclaturas Torre A (08) y Torre C (01) y tres (3) apartamentos tipo T2 PMR, tendran un 4rea construida de 46.60
M2y corresponden a las nomenclaturas Torre B (01) (02) (03).

Los pisos tipo 2 al 11 contaran cada uno con veintiocho (28) apartamentos (sin acabados), de los cuales ocho (8)
apartamentos tipo T1, tendran un area construida de 34.80 M2 y corresponden a las nomenclaturas Torre A (01) (04) (05)
(06) y Torre C (03) (04) (05) (08), dieciocho (18) apartamentos tipo T2, tendran un &rea construida de 46.55 M2 y
corresponden a las nomenclaturas Torre A (02) (03) (07), Torre B (01) (02) (03) (04) (05) (06) (07) (08) (09) (10) (11) (12)
y Torre C (02) (06) (07); y dos (2) apartamentos tipo T3, tendrén un &rea construida de 46.60 M2 y corresponden a fas
nomenclaturas Torre A (08) y Torre C (01); todos ubicados a lo largo de una galeria central a la cual se accede por medio
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de tres puntos fijos conformados cada uno por ascensor y escalera. El sistema estructural de las Torres de apartamentos
(A; By C) esta conformado por una cimentacion con pilotes y placa de cimentacion en concreto reforzado: !El s;stema
estructural del edificio esta conformado por muros esfructurales en concreto, también cuenta con muros divisorios “no
estructurales® en mamposteria de arcilla, losa de entrepiso y de cubierta en placa maciza en concreto reforzado.

El conjunto cuenta con un edificio comunal de 3 pisos donde se encuentran el Gimnasio semi-dotado, la Sala de yoga, el
Home office, la Sala de reunion, el Salon social, la Sala de videojuegos dotada y la Sala infantil. El sistema estructural del
edificio comunal esta conformado por una cimentacion con pilotaje, cabezales y vigas de amarre en concreto reforzado.
La estructura esta conformada por un sistema en portico de columnas y vigas y losa aligerada de concreto reforzado.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que las areas, construida y
privada del(los) inmueble(s), arriba mencionadas, seran legalizadas de conformidad con la constitucién del Reglamento
de Propiedad horizontal del proyecto TYBA RESERVADO.

PARAGRAFOQ SEPTIMO: Esta venta Incluye todas las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le
correspondan, servicios pliblicos, acueducto, alcantarillado y energia, asi como todos los bienes que se reputen como
accesorios en los términos del articulo 1886 del Codigo Civil, en concordancia con el articulo 658 del mismo ordenamiento

PARAGRAFO OCTAVO: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA, se reserva el derecho
de cambiar cualquier acabado presentado en el cuadro de especificaciones, por otro de similar valor, calidad,
especificacion y apariencia, tanto en las unidades privadas como en las zonas comunes.

PARAGRAFO NOVENO: El inmueble objeto de este contrato es una Vivienda de Interés Sacial (VIS), en los términos de
las Leyes 9 de 1989, 49 de 1990, 3 de 1991 (modificada parcialmente por el Articulo 13 de la Ley 2.079 de 2.021), 388
de 1997, el Decreto 1077 de 2015 y las demés normas que las adicionen, desarrollen y/o reformen y que el plan del cual
hace parte el inmueble tiene caracter de elegible para efectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de
acuerdo con el articulo 2.1.1.1.1.3.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y la licencia de construccion obra nueva otorgada por
la Secretaria de Planeacion y ordenamiento de la Alcaldia de Funza mediante Resolucion No. 040-041-571 del 21 de
diciembre de 2020, debidamente nofificada y ejecutoriada el 05 de febrero de 2021, de conformidad con lo previsto en el
Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo
y Proteccion de Bienes de Interés Cultural y demas normatividad que regule la materia.

CLAUSULA SEGUNDA. -REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion del(los) inmueble(s) aqui
descrito(s) e identificado(s), comprendera(n) no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
propietario conforme al régimen de propiedad horizontal al que estarén sometidos, sino el derecho de copropiedad que
para ellos sefiale el mismo reglamento sobre los bienes comunes del proyecto “TYBA RESERVADO”, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento del Conjunto, el cual sera elevado a escritura publica y registrado
al folio de matricula inmobiliaria en mayor extension y en los correspondientes folios de matricula de las unidades que
resulten del conjunto y del cual se dara copia a la administracion de la copropiedad, una vez sea elevado a Escritura
Publicay registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Bogota Zona Centro, en los términos de ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas del dominio y la posesion de la unidad privada que se promete, esta venta incluye el
derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y los equipamientos de “TYBA RESERVADO”, a la prorrata derivada
del coeficiente que le corresponda a cada unidad privada, segiin se detalle en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entrega del(los) inmueble(s) como unidad(es) privada(s) incluira la de los bienes comunes
esenciales que forman parte del Conjunto, por acceder estos a los primeros y se entenderan o presumiran recibidos desde
la entrega de cada unidad privada; en cuanto a las zonas comunes generales no esenciales del Conjunto estos, se

entregaran cuando se hubiere completado la enajenacion y entrega del 51% de los coeficientes de unidades privadas de
conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), y/o sus causahabientes a cualquier titulo,
quedara(n) desde la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa que perfecciona esta negociacion y/o entrega
real y material del(los) inmueble(s), sujeto(s) al régimen de propiedad horizontal estatuido por la Ley 675 de 2001 y las
demas disposiciones que la sustituyan, modifiquen, adicionen o complementen, obligado(s) al cumplimiento estricto de
todos los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas en las anteriores disposiciones y/o que se estipulen en el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido el Conjunto, sus adiciones y/o futuras reformas y en especial,
a contribuir al pago anticipado y oportuno de las €Xpensas comunes, seguros y demas cuotas 0 cargos en él establecidas
ylo que se establezcan por quien sea designado Administrador. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta (n) desde ahora que el Constructor del proyecto, solamente pagara las expensas sobre las unidades no vendidas,
una vez se entregue en forma definitiva el proyecto y las areas comunes a los copropietarios. En consecuencia, antes de
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la entrega definitiva se elaborara un presupuesto provisional para una administracion basica de aseo y seguridad y se
prorrateara para el pago de las expensas por parte de los propietarios que han recibido las unidades. EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) asi mismo que acepta(n) y se obligan a cumplir el Reglamento de
Propiedad Horizontal al cual se sometera “TYBA RESERVADO- PROPIEDAD HORIZONTAL.",

PARAGRAFO CUARTO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), una vez firmada la respectiva Escritura
Publica de Compraventa, pagara(n), en la proporcion que le(s) corresponda, por las cuotas ordinarias y extraordinarias
de administracién de conformidad con los términos establecidos en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO QUINTO: -DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga(n) a permitir incondicionalmente, sin obstruccion alguna el correcto desarrollo de las obras y construccion de
los inmuebles y zonas comunales de reserva que integran TYBA RESERVADO- VIS, tanto las actualmente aprobadas
como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del
personal, materiales y elementos necesarios para el efecto. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarrears a
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de la clausula penal aqui contemplada a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal; obligacion que se mantendra
vigente y permanente hasta tanto el propietario inicial de los inmuebles enajene y entregue y sea recibida a entera
satisfaccion por parte de los propietarios la Gltima unidad inmobiliaria vendible que se construya en el predio.

CLAUSULA TERCERA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El inmueble objeto def presente contrato por ser Vivienda de
Intereses Social no excedera el tope maximo permitido por la legislacion colombiana del afio de escrituracion, por ende,
el precio estimado para la compraventa es la suma de XXXXCOOOOOACOOCKNOOONXXXXX PESOS MICTE ($
XX00000000MXX ) 1a cual se encuentra sefialada en la parte inicial del este documento y fue proyectada en salarios
minimos, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelar4 a LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo
con el plan de pagos que se adjunta a la presente promesa de compraventa y que hace parte integral de la misma.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) expresamente manifiesta que conoce y ha
pactado con LA PROMITENTE VENDEDORA que el precio definitivo del inmueble sera contratado en Salarios Minimos
Mensuales Legales Vigentes (SMMLV) del afio de escrituracion, segan valor que determine el Gobierno Nacional. En
consecuencia, si el precio definitivo excede el valor estimado, EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) pagara el
mayor valor a favor del Encargo Fiduciario ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - CONJUNTO TYBA RESERVADO, en lamisma
fecha en la que EL(LOS) PROMITENTES(S) COMPRADOR(ES) se ha comprometido en este contrato de promesa de
compraventa a pagar el Glimo instalamento de la cuota inicial; y si el precio definitivo es inferior al precio estimado, el
menor valor me seré& descontado por LA PROMITENTE VENDEDORA del Gifimo y/0 los dltimos instalamentos pactados
para el pago de la cuota inicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: El afio de escrituracion fue proyectado para el 2.025, por ende, a partir del 1 de enero de
2.025 se ajustara el valor de venta de acuerdo con el SMMLV decretado y vigente por el gobierno nacional colombiano.

PARAGRAFO TERCERO: Para efectos del cobro ¥ pago por concepto de cesantias, ahorro programado y/o demas

conceptos depositados en fa entidad XXOOQ0O00XX por parte del PROMITENTE COMPRADOR por valor de

PESOS MICTE ($ XOCO0OCO0OXX ) y por valor de

PESOS MICTE ($ XX0O000XXXXXX ), EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) se compromete(n) a tramitar y cancelar a LA PROMITENTE VENDEDORA dichos recursos, en la

fechaindicada en el plan de pagos, de lo contrario este valor debera ser cubierto integralmente por parte del EL(LA, LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro de las fechas pactadas y obligadas en ef plan de pagos, So pena de entrar
en mora por no pago en la fecha oportuna y da lugar al correspondiente desistimiento por una mora mayor a 90 dias

Los recursos deberan ser depositados a través de la cuenta de Alianza Fiduciaria S.A en su calidad de administrador de
los recursos de LA PROMITENTE VENDEDORA y como vocera y Administradora de! Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO - JO0000MXXX.

PARAGRAFO CUARTO: Se tendran como arras de retractacion el diez por ciento (10%) del precio de la compraventay
reciben el tratamiento establecido en el articulo 1859 del Codigo Civil y 866 del Codigo de Comercio. Verificado el
cumplimiento de las obligaciones por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el dinero recibido
como arras se imputara al valor total del precio de venta def inmueble. La facultad de retracto se entiende vigente desde
la fecha de la firma de esta promesa de compraventa hasta la fecha de firma de la escritura que dé cumplimiento a este
contrato. En caso de ocurrir el desistimiento o retractacion del Contrato por parte de EL(LA, LOS) PROMIT ENTE(S)
COMPRADOR(ES), el contrato quedara terminado y este (estos) autoriza(n) irrevocablemente y desde ya a LA
PROMITENTE VENDEDORA para que dispongayy libere de manera inmediata del inmueble objeto del contrato. En caso
de que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no haya(n) entregado el diez por ciento (10%) det valor del
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inmueble antes de la refractacion, este(os) deberé(n) completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so
pena del ejercicio de la accion ejecutiva que podra iniciar en su contra LA PROMITENTE VENDEDORA, para lo cual este
documento prestara mérito de titulo ejecutivo.

PARAGRAFO QUINTO: Si para la compra del presente inmueble se requiriera crédito hipotecario EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicitara(n), gestionara(n) y obtendra(n) a su nombre y por cuenta de la entidad
que él{ellos) seleccione(n) y que se encuentre vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o quien haga sus
veces, un credito que garantizaré a dicha entidad con la constitucion de una hipoteca. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a entregar el aprobado del crédito por medio de la entidad financiera en un término no
mayor a treinta (30) dias hébiles siguientes a la firma del presente contrato; asf mismo se obliga(n) a que una vez aprobado
el crédito, mantendré(n) las mismas condiciones financieras que presentaron a la entidad financiera para la aprobagién
tanto del pre-crédito como del crédito definitivo hasta la firma de la Escritura Publica de venta e hipoteca correspondiente,
y, posteriormente, hasta obtener el desembolso. Si el crédito no fuere aprobado o fuere aprobado por menor valor, EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) propondran a LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de l0s quince (15)
dias siguientes a la fecha en que sea notificada la no aprobacion y/o aprobacion por menor valor, una nueva forma de
pago para cubrir el valor del crédito y/o el saldo del crédito, pudiendo ésta aceptar o rechazar dicha propuesta. En caso
de aceptacion de la propuesta, la nueva forma de pago se hara constar en documento modificatorio del presente contrato,
suscrito por EL PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA. Sila propuesta es rechazada
se resolvera el presente confrato y dar4 aplicacién a lo manifestado en la CLAUSULA PENAL sefialada en el presente
contrato de promesa de compraventa. Si el pre-crédito y/o el crédito definitivo le son negados por estar reportado(s) en
alguna de las centrales de informacion, tales como Asobancaria, Transunion ylo similares, se entendera que se ha(n)
retractado de la compraventa y dara derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA para hacer efectivo el pacto de arras
reteniendo y apropiando para si los dineros correspondientes. Adicionalmente, el presente contrato de Promesa de
compraventa se resolvera por ese solo hecho, sin necesidad de formalidad alguna, solemnidad a la cual renuncian las
partes, en reciproco beneficio y sin que se cause indemnizacion alguna o reconocimiento de intereses por las sumas de
dinero entregadas a favor de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). De esta forma LA PROMITENTE
VENDEDORA, quedara en libertad de enajenar el inmugble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: El atraso en el pago oportuno de una o cualquiera de fas cuotas que se compromete(n) a pagar
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) segiin consta en el parégrafo anterior, causara un interés de mora
liquidado a la tasa méxima legal vigente que para tales efectos certifique la Superintendencia Financiera de Colombia. Lo
anterior, sin perjuicio del derecho de LA PROMITENTE VENDEDORA de declarar unilateralmente resuelto el presente
contrato por incumplimiento, en caso de atraso mayor asesenta (60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas previstas
en el plan de pagos que hace parte integral del presente contrato, quedando en plena libertad LA PROMITENTE
VENDEDORA de ofrecer en venta de forma inmediata el inmueble descrito en fa clausula segunda de este contrato y de
exigir y/o descontar de los dineros recibidos de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el pago de la clausula
penal prevista en la clausula QUINTA, salvo cuando se hubiere pactado previamente la prorroga del plazo de las cuotas.
De igual forma los intereses cancelados por moras en las cuotas aqui pactadas, seran de propiedad de LA PROMITENTE
VENDEDORA; en ningln caso seran objeto de restitucion, situacion que conoce(n) y acepta(n) EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), saldo ¢ intereses que seran garantizados con el pagaré suscrito al momento de la
firma del presente contrato.

PARAGRAFO SEPTIMO: No obstante, la forma de pago convenida LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), renunciaran expresamente en la escritura pablica que dé cumplimiento a esta
promesa al ejercicio de cualquier accion resolutoria que se derive de ella y en general de la presente promesa de
compraventa, por lo tanto la venta se otorgara firme e irresoluble.

PARAGRAFO OCTAVO: El inmueble objeto de este contrato es una solucion de vivienda de interés social, cuyo precio
podré ser atendido con un subsidio de vivienda concedido por la respectiva Entidad otorgante.

PARAGRAFO NOVENO: SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA: En el evento en que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) requiera(n) para la compra del presente inmueble el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA y no lo
hubiere(n) solicitado, se obliga(n) a postularse para la obtencién de dicho subsidio ante la entidad correspondiente, a mas
tardar dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la firma del presente contrato de promesa de compraventa,
radicando los formularios y demas documentos previstos por la entidad mencionada debidamente diligenciados y

cumpliendo dentro de dicho término con todos los requisitos para la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda,
requisitos y condiciones que declaran conocer.

PARAGRAFO DECIMO: En el caso de requerir el Subsidio Familiar de Vivienda para la compra de este inmueble y la
entidad correspondiente no asigne el mismo a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), o lo asigne por un
valor inferior al previsto en este confrato, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) propondran a LA
PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince (15) dias siguientes de aquel en que sea notificada la decisién sobre
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la asignacion, una forma de pago diferente para cubrir el valor de la diferencia, pudiendo ésta aceptar o rechaz_ar dicha
propuesta. En caso de aceptacién de la propuesta, la nueva forma de pago se hara constar en documento modlﬁcatono_
de este contrato, suscrito por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA. Si
la propuesta es rechazada se resolveré el presente contrato y se dara aplicacion a lo manifestado en la CLAUSULA
QUINTA del presente contrato de promesa de compraventa y quedara resuelto y sin efecto legal alguno el presente
contrato de promesa de compraventa. De esta forma LA PROMITENTE VENDEDORA, quedara en libertad de enajenar
el inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: OBLIGACION DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO DE LA CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR: Los beneficiarios, del Subsidio Familiar de Vivienda, estén en la obligacion de restituir el
subsidio a la entidad otorgante, si se comprueba que existio falsedad en los documentos presentados para acreditar los
requisitos establecidos para su asignacion o cuando se les compruebe que han sido condenadas por delitos cometidos
en confra de menores de edad de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. En este caso la persona que
presente esta informacion quedara inhabilitada por el término de diez (10) afios para volver a solicitar el subsidio en los
términos de los articulos 30 de la Ley 3 de 1991y el articulo 2.1.1.1.1.4.1.1, del Decreto 1077 de 2015y las normas las
adicionen o modifiquen. Lo anterior, de conformidad con la Ley 2.079 del 14 de enero de 2.021.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 21 de la Ley 1537
de 2012 modificado por el articulo 13 de la Ley 2079 de 2021, al hogar que se le compruebe haber recibido el Subsidio
Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, seran investigados por el delito de fraude en
subvenciones conforme al articulo 403A de la Ley 599 de 2000.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO: En virtud de lo dispuesto en el articulo 2.1.1.1.1.5.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, en el caso en que la vivienda adquirida o construida con aplicacién del Subsidio Familiar
de Vivienda fuere objeto de remate judicial, dentro de! plazo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de expedicion
del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda y luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme ala
ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo, hasta el monto del subsidio otorgado, en valor constante.

PARAGRAFO DECIMO CUARTO: -PATRIMONIO DE FAMILIA. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
por tratarse de una Vivienda de Interés Social, el inmueble objeto de la presente compraventa estara gravado del
Pafrimonio de Familia Inembargable de acuerdo con lo ordenado por la Ley 70/31 modificada por las leyes 91/36, 9/89,
articulo 38 de la Ley 3/91 en concordancia con el inciso 2 del articulo 6 de la Ley 9 de 1989, 495/99, 546/99, 861/2003 y
decreto 2817 de 2006, de tal forma, desde ya se obligan a constituir un patrimonio de familia inembargable en favor suyo,
de su conyuge o compariero permanente, de los hijos menores de edad existentes y de los que liegaren a existir. Dicho
patrimonio de familia no sera oponible a la entidad que oforgue el crédito hipotecario para el pago del precio del inmueble
prometido en compraventa. Aunque el patrimonio de familia es inembargable, este no ser4 oponible a las entidades que

hayan adquirido o representen sus derechos de acreedor, por ser la entidad que financia parte de la adquisicion del
inmueble,

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Sila compra del presente inmueble se realiza utilizando el subsidio de vivienda familiar
y este resultare inferior a la suma estipulada como parte de pago de! precio de esta compraventa, o si el subsidio no fuera
desembolsado directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a pagar esta suma a LA PROMITENTE VENDEDORA a més tardar dentro de los quince {15) dias siguientes a
la comunicacion del no pago del subsidio; sobre esta suma se obliga(n) a pagar intereses mensuales a la tasa méxima

legal permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, desde la fecha de comunicacion del no pago del subsidio
y hasta cuando se verifigue el mismo.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO: De conformidad con las normas legales aplicables, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara(n) que los fondos o recursos que entrega(n) para la adquisicion del(os) inmueble(s) que se
menciona(n) en esta promesa de venta, provienen de actividad licita y no de las relacionadas mediata o inmediatamente
con la recepcion o lavado de activos, sancionados por la ley penal Colombiana. Por su parte LA PROMITENTE
VENDEDORA, manifiesta que el(os) inmueble(s) no han sido utilizados por sus socios, familiares o dependientes como
medio o instrumento necesario para la realizacién de dichas conductas.

CLAUSULA CUARTA: - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 1600 del Cadigo Civil sobre arras
retractatorias, las partes establecen a titulo de pena por el incumplimiento o el retardo de una cualquiera de las
obligaciones que asumen en este contrato, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del precio de los inmuebles
prometidos en venta, sancion que se aplicara sin necesidad de agotar tramite judicial alguno para ello y sin comprometer
el resarcimiento de otros dafios que se pudieren causar y por ende su respectiva indemnizacion de perjuicios, para lo
cual, no seré necesario requerimiento judicial o prejudicial alguno ni constitucién en mora, pues las partes renuncian a
tales formalidades en reciproco beneficio. Ademas de lo antes previsto, esta clausula penal ie sera aplicada a EL(LA,
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LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), si incurrieren en falsedades documentarias o en el suministro de
informaciones no veraces. Acaecido el incumplimiento o la falsedad o inexactitud antes mencionados, por parte de EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA podra deducir el monto de la pena aqui
establecida, de los dineros recibidos para pagar el precio del inmueble prometido en venta, sin perjuicio de resolver el
presente contrato por incumplimiento de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Queda entendido para las
partes y asi lo pactan de manera expresa, que el incumplimiento a las obligaciones asumidas en este contrato, da lugar
a la resolucién ipso facto, sin necesidad de declaracion judicial, pero en todo caso debera comunicarse en forma escrita
tal decision, dandole a conocer a la otra parte las causas y motivos de incumplimiento que originan dicha resolucién, que
tendré plenos efectos legales.

PARAGRAFO PRIMERO: La devolucion de los saldos a favor de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
luego de aplicada la clausula penal de que trata esta clausula se realizara por LA PROMITENTE VENDEDORA y/o por
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO PREDIO EL ROCIO DE CHIA, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la radicacion de la carta
original de solicitud de devolucion de saldos que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberan radicar en
las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA, documento en el cual deberan indicar los datos de la cuenta bancariaa
la cual se debera realizar el giro correspondiente y la certificacion bancaria correspondiente.

CLAUSULA QUINTA. -OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: LA PROMITENTE
VENDEDORA y el FIDEICOMISO PREDIO EL ROCIO DE CHIA Ccuyavoceray administradora es ALIANZA FIDUCIARIA
S.A. otorgaran la escritura pablica mediante la cual se perfeccione la venta aqui prometida, en la fecha, hora y notaria
sefialada en el encabezado de este documento.

PARAGRAFQ PRIMERO: Para la fecha y horas sefialadas en la presente clausula, deberan haberse cumplido las
condiciones enunciadas a continuacion, de tal suerte que si una sola de ellas no se hubiere cumplido, por ese solo hecho
la fecha y hora establecidas seran objeto de una prormoga automatica por quince (15) dias habiles: i- Que EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) realizado la totalidad de los pagos correspondientes a la cuota inicial
previstos en la clausula cuarta y en el plan de pagos adjunto al presente documento y que hace parte integral de este
contrato. ii- Que haya sido notificada la aprobacion del crédito que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga(n) a solicitar de acuerdo con la clausula cuarta (4) y en el plan de pagos adjunto al presente documento y que
hace parte integral de este contrato. iii- Que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) efectuado las
gestiones que les compete(n), necesarias para la legalizacion y desembolso del crédito anterior. iv- Que haya sido
notificada y permanezca vigente la asignacion del subsidio familiar de vivienda al que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obligb(n) a postularse de acuerdo con lo previsto en la clausula cuarta (4) y en el plan de pagos
adjunto al presente documento y que hace parte integral de este contrato y v. que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hayan efectuado las gestiones que les competen, necesarias para su legalizacion y desembolso.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si eventualmente, para antes de la fecha fijada en esta clausula, los inmuebles prometidos
en venta estuvieren terminados y con sus servicios publicos instalados, las partes de comin acuerdo podran anticipar la
fecha prevista para el otorgamiento de la escritura publica a que alude la presente clausula y su enfrega se surtira el

mismo dia previo al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones a cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier
causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

CLAUSULA SEXTA: - ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material del(los) inmueble(s)
materia de esta promesa, se dara en el término de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha de inscripcién
de la escritura pliblica de transferencia de dominio del bien prometido en compraventa, en el folio de matricula inmobiliaria

correspondiente, en la oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos. Sin embargo, las partes de mutuo acuerdo pueden
sefialar una fecha anterior o posterior.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con las normas legales vigentes, LA PROMITENTE VENDEDORA har
entrega material del(los) inmueble(s) objeto de esta promesa mediante acta detallada, en la cual constara el inventario y
estado del(los) mismo(s). El acta sera suscrita por un representante de LA PROMITENTE VENDEDORA y por EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Queda entendido y asi lo acuerdan las partes, que LA PROMITENTE
VENDEDORA solamente podra efectuar la entrega del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 0 ala persona que este(os) designe(n) mediante poder conferido por escrito y con
presentacion personal ante Notario.
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PARAGRAFOQ SEGUNDO: En todo caso, la fecha de entrega podré modificarse por mutuo acuerdo entre las partes y
pueden sefialar una fecha anterior o posterior, para tal efecto, debera existir comunicacion escrita entre las partes en las
cuales conste dicha situacion. Esta modificacion no constituye incumplimiento de la Promesa por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO. -ENTREGAS FINANCIACION FONDO NACIONAL DE AHORRO -~ CARLOS LLERAS
RESTREPO, FONDOS DE EMPLEADOS Y/O COOPERATIVAS: La entrega real y material de los inmuebles adquiridos
con financiacion del FONDO NACIONAL DE AHORRO - CARLOS LLERAS RESTREPQ, FONDOS DE EMPLEADOS
Y/O COOPERATIVAS se realizara una vez dichas entidades hayan realizado el desembolso efectivo de Ia totalidad del
crédito en favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO PREDIO EL ROCIO
DE CHIA entidad encargada del recaudo por cuenta de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO CUARTO. Si en lafecha acordada EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no compareciere(n)
a recibir el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, las llaves del(os) inmueble(s) objeto del contrato prometido
quedaran a su disposicion en las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA y se entendera perfeccionada la entrega
para todos los efectos legales, para hacer efectiva esta situacion se seguiré el siguiente procedimiento:

1. Se remitiran dos (2) comunicaciones formales con un espacio de tiempo de 10 dias habiles indicando en el
asunto que es el primer y segundo aviso de incumplimiento de entrega del inmueble a EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

2. Siremitidas dichas comunicaciones no se recibe atencion a las mismas, al dia 21 habil se procedera a dejar las
laves a disposicion de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) junto con un acta debidamente
suscrita por LA PROMITENTE VENDEDORA vy el interventor del proyecto donde se formalice la entrega del
inmueble.

3. A partir de la fecha en la que se suscriba €l acta mencionada en el numeral anterior empezaran a correr las
garantias, las posventas y estaran a cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de los
servicios publicos domiciliarios, expensas comunes que cause(n) el(los) inmuebles adquirido(s) e impuestos
municipales o nacionales.

PARAGRAFO QUINTO: Si por causas atribuibles a terceros y ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA, en la fecha
pactada para la entrega no estuvieren instaladas las redes de acueducto o energia o no se hubieren podido culminar las
obras civiles de EL(LOS) INMUEBLE(S) materia del contrato prometido u obras basicas del Conjunto del cual forman
parte el(los) inmueble(s) objeto de la compraventa o no estuvieren conectados los servicios publicos por parte de las
empresas prestadoras de los servicios plblicos, habra lugar a la promoga en la enfrega del inmueble por el término
requerido para la culminacion, instalacién y/o conexion. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA nofificara por
escrito a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega fisica del(os) inmueble(s).

PARAGRAFO SEXTO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prérroga en la fecha
de entrega del inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad a LA PROMITENTE VENDEDORA, por la no entrega del
inmueble en la fecha acordada exclusivamente por causa de fuerza mayor o caso fortuito. En tales eventos se prorrogara
la entrega del inmueble en un plazo igual a la duracion de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito,
situacion que seré debidamente formalizada mediante comunicacion verbal y escrita.

PARAGRAFO SEPTIMO: Si se presentaren detalles menores de terminacion del(los) inmueble(s), estos no seran causa
para el no recibo en la fecha acordada. De todos modos, LA PROMITENTE VENDEDORA, se compromete a corregirlos
en un termino maximo de diez (10) dias habiles a partir de la firma del acta de entrega, a completa satisfaccion de EL(LA,
LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a asumir desde la entrega
material del inmueble, los gastos que demande la administracién de su unidad privada y de los bienes comunes y de
equipamiento de conformidad con el reglamento de propiedad horizontal del Conjunto y el porcentaje alli definido.
lgualmente seran de su cargo las cuentas por servicios piiblicos, impuestos prediales y de valorizacion a partir de la
entrega del inmueble prometido en venta por el presente contrato.

PARAGRAFO NOVENO: Desde la fecha de entrega real y material del(los) inmueble(s), seran de cargo de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que NO obedezcan a vicios de suelo
0 de la construccion, por los cuales debe responder LA PROMITENTE VENDEDORA por el término legal establecido.

PARAGRAFO DECIMO. - EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) cumplir en su totalidad las
recomendaciones hechas por LA PROMITENTE VENDEDORA en el Manual Operativo y/o Manual del Usuario
suministrado al momento de la entrega del inmueble. Es una obligacion de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), conocerlo, aceptarlo y darle cabal cumplimiento teniendo en cuenta que de esto depende el buen
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funcionamiento del{los) inmueble(s) objeto de compra del contrato, exonerando a LA PROMlTENTE VENDEDORA, en
caso de presentarse algun tipo de anomalias en el(los) inmueble(s) provenientes del uso indebido del(los) mismo(s).

CLAUSULA SEPTIMA. -CONSTANCIA DE RADICACION PARA ENAJENACION: LA PROMITENTE VENDEDORA
esta autorizada para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual hace parte el inmueble objeto de esta promesa dg
compraventa, conforme con la Radicacion No XXXXXXXXXX de fecha XX de julio de 202X ante planeacion del municipio
de Chia, Departamento de Cundinamarca.

CLAUSULA OCTAVA. -TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que el derecho de dominio de los
inmuebles objeto de la presente promesa se encuentra en cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien adquirio este, como
vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO PREDIO EL ROCIO DE CHIA.
mediante transferencia de dominio a titulo de adicion en fiducia mercantit protocolizada por escritura piiblica nimero XXXX
de siete (7) de julio de dos mil veintiuno (2.021) en tramite actual de registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogota Zona Centro al folio de matricula inmobiliaria No. XOOXXXX,

CLAUSULA NOVENA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que tiene el dominio
y la posesion del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta y declara(n) que lo(s) enfregara(n) libre(s) de registro, demanda
civil, uso, habitacion, arrendamiento por escritura piblica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general, libre de limitaciones, salvo las derivadas
del régimen de Propiedad Horizontal al que se sometera el proyecto. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA s¢
obliga (n) a salir al saneamiento conforme a la ley, saneamiento por eviceion y por vicios redhibitorios ante EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando quiera que se den los supuestos legales.

CLAUSULA DECIMA. DESARROLLO DE LA CONSTRUCCION: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no intervendra(n) directa ni indirectamente en ef desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta, salvo
estipulacion en contrario.

PARAGRAFO PRIMERO: SI EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) decide(n) hacer cambio de acabados
0 ejecutar obras dentro del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta, los costos que éstas ocasionen seran de su cargo y
sera(n) el(los) (nico(s) responsable(s) de dichas obras y LA PROMITENTE VENDEDORA quedara eximida de cualquier

responsabilidad a su cargo. Ademés, dichas obras solo podran iniciarse una vez se hubiere efectuado la entrega real y
material del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: Teniendo en cuenta que dentro del proceso constructivo pueden surtir cambios menores de
medidas y ubicacion de muros, no se eniregan planos acotados de la unidad privada, debido a que LA PROMITENTE

VENDEDORA no se responsabiliza de compra de articulos o materiales adquiridos por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO TERCERO SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
acepta(n) y reconoce(n) que el inmueble sera construido en sistema convencional conformado por vigas, columnas y
placas en congreto reforzado y complementado por muros divisorios en mamposteria de bloque de arcilla, que podran
presentarse ligeras imperfecciones y/o ondulaciones, pequefias variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y
seguridad del inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO: EL (LA)(LOS) PROMITENTE([S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que Alianza Fiduciaria S.A, no es constructor, gerente, promotor, veedor, ni participa en manera alguna en el
desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este
contrato, por la terminacion, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes del Proyecto TYBA RESERVADO..

PARAGRAFO QUINTO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n), que LA
PROMITENTE VENDEDORA tiene autonomia temporal de asignar parqueaderos transitorios e imponer transitoriamente
servidumbres, conforme con las necesidades que genere el proyecto de acuerdo con su construccion por etapas. En todo
caso, como limite temporal, LA PROMITENTE VENDEDORA debera entregar en forma definitiva, los parqueaderos
comunales y de visitantes, que conforman el Conjunto una vez se finalice el proyecto de construccion.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. EFECTIVIDAD DE LAS GARANTIAS: A partir de la entrega material del inmueble
objeto de esta promesa de compraventa LA PROMITENTE VENDEDORA atenderan las labores de postventa, de
acuerdo con el procedimiento establecido en obra, hasta por el término de un (1) afio por los acabados descritos en el
Manual del Usuario entregado a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el dia de la entrega material del(los)
inmueble(s), siempre que no obedezcan al mal uso, contravencion urbanistica, arquitectonica, técnica (estructurales,
hidrosanitarias, de gas, eléctricas y de comunicacion) o cambio en la destinacién del{los) inmueble(s)
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PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de garantia no se
realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que, en el proceso de
ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n) e color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura,
pinturas de dleo o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos y se presenten fisuras o similares,
LA PROMITENTE VENDEDORA no estara(n) obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la
fisura o del tratamiento que haya de darse a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, LA PROMITENTE
VENDEDORA procedera a la reparacion, pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que
originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Toda mejora deberé hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO LA PROMITENTE VENDEDORA: no reconoceré dafios causados a fachadas, cubiertas y
redes eléctricas, de teléfonos, television, por causa de la instalacion o mantenimiento de los sistemas privados de
television o de ofros proveedores contratados por la Administracion o lo copropietarios.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los dafios
0 imperfecciones visibles al momento de recibir el(los) inmueble(s), deberan consignarse en el inventario anexo al acta
de entrega, las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro
del término de la garantia, deberan solicitarse por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA, indicando el nombre del
propietario, la ubicacion del inmueble y Ia relacién de los dafios. Expirado el termino de garantia con LA PROMITENTE
VENDEDORA, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacion debera solicitarse
directamente a estos, de conformidad con lo previsto el respectivo manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, no respondera por dafios causados en virtud de negligencia,
descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento o acabados llevados a cabo después de la firma de acta
de entrega o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expira si frente

a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones o contratare a un
tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios 0
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tel(ricos,
terremotos, terrorismo, fenémenos meteoroldgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el
entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados o en general, por todo caso fortuito, fuerza
mayor 0 hecho de un tercero, sera atendido por cada propietario de vivienda o por los seguros que este haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFQ SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, no respondera por el mal uso de los mesones de cocina
ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos o de limpiarlos con &cidos o limpiadores inadecuados,
mantenimiento o procedimiento que realicen(n) EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)COMPRADORE(S).

PARAGRAFO SEPTIMO: vencidas las garantias mencionadas en el presenta clausula. LAPROMITENTE VENDEDORA
respondera por la estabilidad de la construccion de acuerdo con los términos establecidos en la normatividad legal vigente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la
Escritura Pablica de compraventa seran cancelados asi:

121. Los derechos Notariales de compraventa, por pares iguales entre EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA.

12.2, Los gastos que se generen ante la Beneficencia y Gobernacion de Cundinamarca y la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Bogotad Zona Centro, de la compraventa serén de cargo exclusivo de EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

12.3. Todos los gastos que se ocasionen por la constitucion de la hipoteca a favor de LA ENTIDAD que haya otorgado ¢l
crédito hipotecario seran de cuenta exclusiva de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tales como copias,
autenticaciones y en general todos los gastos que se puedan generar.

PARAGRAFO: Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES); LA PROMITENTE VENDEDORA podra facilitar los tramites y gestiones de presentar y radicar la
respectiva Escritura Publica ante fa oficina de registto de Instrumentos Piblicos para lo cual EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de Ja escritura,
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aportara(n} los recursos necesarios para pagar los impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la
liquidacion que le remita previamente LA PROMITENTE VENDEDORA, ¢l pago se realizard mediante consignacion
efectuada a la cuenta recaudadora determinada por LA PROMITENTE VENDEDORA para tal fin y/o a las cuentas que
para el efecto determine tanto la Notaria como la Oficina de Registro correspondientes.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA. mediante la suscripcion de! presente documento,
declara que se hace responsable ante EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la
Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no
validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente documento, se
obliga a suministrar a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) informacion clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a
cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A., por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: La gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de
medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato
de fiducia suscrito con LA PROMITENTE VENDEDORA con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar
al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada
por el Fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente
ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO CONJUNTO TYBA
RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos,
economicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - MERITO EJECUTIVO: La presente Promesa de Compraventa prestara por si misma
mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo sin necesidad de
requerimigntos judiciales o privados, a los cuales renuncia(n) expresamente la(s) parte(s) contratante(s). Para todos los
efectos las obligaciones que presten mérito ejecutivo derivadas de la promesa se ejecutaran por medio del procedimiento
ejecutivo ante la jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de Colombia.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso que LA PROMITENTE VENDEDORA tenga que recurrir al cobro judicial o extrajudicial
Y, por consiguiente, requerir los servicios de un profesional en derecho por el incumplimiento de cualquier obligacion
contenida en este contrato por parte de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), este(os) Ultimo(s) se
obliga(n) al pago de los honorarios profesionales correspondientes incluidos los intereses respectivos.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - CLAUSULA COMPROMISORIA Y SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias
que surjan entre las partes por razon o con ocasion del desarrollo o ejecucion del confrato, se procuraran resolver
mediante procedimientos de auto composicion, tales como transaccion o conciliacion. Para este efecto las partes podran
acudir a cualquier centro de conciliacion legalmente acreditado con el fin de llegar a acuerdos que beneficien el desarrollo
y la gjecucion del contrato. De no ser posible la solucion de las diferencias que se susciten entre las partes en razon de
la validez, nulidad, celebracion, interpretacion, ejecucion, cumplimiento o liquidacién o cualquier otra relativa a este
contrato, se resolvera por un Tribunal de Arbitramento, que se sujetara al reglamento del Centro de Arbitraje y conciliacion
de la Camara de Comercio de Bogota, de acuerdo con las siguientes reglas: a. El Tribunal estara integrado por un (1)
arbitro, que sera designado por las partes de comin acuerdo. En caso que no fuere posible esta designacion entre las
partes, el arbitro sera designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogot, a solicitud
de cualquiera de las partes. b. E! Arbitro designado sera abogado y su decision arbitral sera en derecho, teniendo como
lugar de funcionamiento la ciudad de Bogoté - Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio. Se sujetara
alo dispuesto en la Ley 446 de 1998, en el Decreto 1818 de 1998y en las demés disposiciones del ordenamiento juridico
nacional que los modifiquen o adicionen. En lo no previsto por éstas, se aplicaran las normas que rijan el arbitramiento
mercantil. ¢. El Tribunal sesionar4 en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio
de Bogota. d. La secretaria del Tribunal estara integrada por un miembro de la lista oficial de secretarios del Centro de
Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota. e. Los honorarios de los arbitros seran los establecidos o
fijlados por el Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de Bogota. EXPERTICIA: Las diferencias de
caracter fundamentaimente técnico que ocurrieren entre las partes en la ejecucion y liquidacion del contrato y que no
pudieran ser solucionadas directamente por ellas, en un plazo no mayor de tres (3) dias a partir de la solicitud de
cualquiera de éstas, seran sometidas a dictamen pericial de dos (2) expertos en la materia designados por las partes;
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para el caso de desacuerdo éstos designaran un tercero. Los peritos deberan ser profesionales en el tema moﬁvq 'de la
controversia y cumplir con las normas legales vigentes para el ejercicio de la respectiva profesion. La designacion se
efectuara dentro de dos (2) dias calendario, siguientes a la solicitud del nombramiento por la ofra parte. La experticia
deberé proferirse dentro de los cinco (5) dias siguientes a la designacion de los peritos y su dictamen sera obligatorio
para las partes

PARAGRAFO: Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este contrato no estaran sometidas
a la clausula precedente para lo cual las partes podran acudir a la justicia ordinaria; las obligaciones que presten mérito
gjecutivo de dar o hacer, no estaran sometidas a fa clausula compromisoria.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA- REPORTE A CENTRALES DE RIESGO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(amos) a las sociedades OTACC S.A, y CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
COMPENSAR, esta Gltima en calidad de promotora del proyecto y/o a quien represente sus derechos, expresa e
irrevocablemente para que consulte, reporte, solicite, divulgue y procese en las centrales de riesgo cualquier ofra entidad
que maneje o administre bases de datos sobre el comportamiento crediticio de las personas, bien sea del sector
financiero, empresarial o de consumo, toda la informacion referente a mi(nuestro) comportamiento como cliente de la
Entidad, el estado de las obligaciones a mi(nuestro) cargo que se desprenden de Contrato y especialmente la informacion
referente a la existencia de deudas vencidas sin cancelar. Igualmente, autorizo(amos) a las sociedades OTACC S.A. y
CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR para consultar y solicitar informacion sobre mi(nuestro)
comportamiento crediticio a las centrales de riesgo. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de
mis(nuestras) obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consigna de manera completa
todo el comportamiento crediticio y financiero del cliente.

Declaro(amos) que con la firma de la Promesa de Compraventa, acepto(amos) la autorizacion impartida por la esta
clausulay manifiesto{amos) conocer que la consecuencia derivada de la autorizacion, sera la consulta e inclusion de sus
datos financieros en las centrales de riesgo, circunstancia por la cual todas las entidades que manejen este tipo de
informacion, bien sea del sector financiero o empresarial, afiiadas a dichas centrales conoceran mi(nuestro)

comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de mis (nuestras) obligaciones
financieras.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - IMPUESTOS, PAZY SALVOS: LA PROMITENTE VENDEDORA sé obliga a entregar
a paz y salvo el(los) inmueble(s) por concepto de impuestos, valorizaciones, gravamenes, tasas o contribuciones, hasta
la fecha en que se firme la escritura de compraventa prometida. LA PROMITENTE VENDEDORA no se hace responsable
por reajustes posteriores, que seran de cargo exclusivo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a pagar la totalidad del impuesto predial del afio gravable en que se fime la
escritura de compraventa y en adelante sera por cuenta de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA VIGESIMA. -SERVICIOS PUBLICOS Y ESTRATIFICACION: LA PROMITENTE VENDEDORA, realizé la
construccion de todas las redes y acometidas necesarias para la instalacion definitiva de los servicios de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica y gas natural. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el(los)
inmueble(s) objeto de venta, dotado de los servicios piblicos definitivos de acueducto, alcantarillado, energia eléctricay
gas natural, es decir dotado de los servicios pliblicos basicos domiciliaros definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66
1968. LA PROMITENTE VENDEDORA realizd el pago de medidores y contadores individuales, sin embargo, se aclara
que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley 142 de 1.994 y a la reglamentacion de esta norma
contenida en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1998 y en las normas que regulan la prestacion del servicio
de energia, sera de cargo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el costo de los derechos de conexion
domiciliaria del servicio de energia de la vivienda adquirida mediante escritura publica de compraventa, el cual sera
cobrado por CODENSA S.A. ESP, en las respectivas facturas mensuales de energia. En consecuencia, el pago de los
derechos de conexion del servicio de gas natural y de energia eléctrica y los que se llegaran a cobrar en los respectivos
recibos de servicios piblicos deberan ser asumidos por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). LA
PROMITENTE VENDEDORA no se hace responsable de los reajustes posteriores a la entrega del inmueble, liquidados
por dichas empresas.

PARAGRAFO PRIMERO. - USO Y ADMINISTRACION DE LA RED TELEFONICA: Es obligacion de cada propietario
solicitar a una empresa de servicios publicos de telecomunicaciones la asignacion de la linea telefonica, sin que sea de
su ambito la instalacion de esta. Los derechos de conexion o activacion de todos los servicios aprobadas deberén pagarlos
cada propietario de acuerdo con la facturacion que emita esa Empresa.

PARAGRAFO SEGUNDO. - SERVIDUMBRE ELECTRICA: Por obligacion legal se constituira servidumbre de energia

eléctrica a favor de CODENSA S.A. ESP. La cual debera elevarse a escritura publicay registrarse en la correspondiente
oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dicha servidumbre afectara a todos los inmuebles resultantes del proyecto.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. -DESENGLOBE CATASTRAL: LA PROMITENTE VENDEDORA radicaré la
respectiva solicitud de cédula catastral individual para cada una de las unidades que conforman el proyecto ante la entidad
gubernamental correspondiente de conformidad con la normatividad vigente.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. -CUMPLIMIENTO LEY 1581 DE 2012: Declaro(amos) que en virtud de lo
establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013, autorizo(amos) expresamente a la
sociedades OTACC S.A., ALIANZA FIDUCIARIA S.A., CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, para
que capten, conozcan, consulten, manipulen y transfieran y/o cedan a quien corresponda, los datos personales, que
he(hemos) entregado de manera libre y espontanea, en virtud de fa relacién comercial que existe actualmente con dicha
entidad. De la misma manera dejo(amos) expresa constancia que autorizo(amos) a fas sociedades OTACC S.A.,
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, para que realicen y den un
tratamiento de indole comercial a mis(nuestros) datos personales concerniente a todo lo relacionado a realizar campafias
de marketing, fidelizacion, emails, publicidad, correos informativos, asi mismo para formar parte de la base de datos de
mi {nuestros) autorizados y ser tenido en cuenta para recibir correos respecto de futuras campafias comerciales,
promociones, negocios y demas servicios prestados por mi {nuestros) autorizados y con cualquier finalidad legitima que
en virtud del objeto social de los autorizados, estos consideren necesarias.

En igualdad de condiciones, certifico(amos) que las sociedades OTACC S.A., ALIANZA FIDUCIARIA S.A, CAJADE
COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR, me(nos) ha(n) informado acerca de los derechos y deberes que como
titular(es) de mis datos tengo(tenemos) para: entregar y recibir informacion veraz, completa, exacta, actual, comprobable
y comprensible de los mismos, directamente o por interpuesta persona, en razén a los datos que he(hemos) entregado
facultativamente a las sociedades OTACC S.A., ALIANZA FIDUCIARIA S.A., CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR
COMPENSAR, para que hagan parte de sus bases de datos; asi como para rectificar, actualizar, corregir u oponerme al
tratamiento de mis(nuestros) datos personales, de manera expresa e inequivoca.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. CESION: La presente promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion
a las condiciones econdmicas de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por consiguiente la cesion total o
parcial de la promesa de compraventa requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto de la cesion como de la
persona cesionaria por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA quien se reserva la facultad de aceptarla o rechazarla.
La aceptacion o rechazo debera ser expresa y constar en escrito emanado de LA PROMITENTE VENDEDORA. LA
PROMITENTE VENDEDORA se abstendra de conocer y aceptar las cesiones presentadas, con una antelacion inferior a
treinta (30) dias a la fecha programada para escriturar el{jos) inmueble(s) prometidos en venta.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. SITUACIONES DE RIESGO: La presentacion de alguna situacion de riesgo no se
entendera de manera inmediata como terminacion del contrato aqui suscrito; si en el trascurrir del desarrollo del negocio
se ve afectado el cumplimiento de algunas de las clausulas anteriormente indicadas, se debera realizar por las partes un
analisis de la situacion presentada y se brindaran las herramientas adecuadas para poder continuar con el libre desarrollo
del negocio. Esto se entendera para los casos en los que sea decretado por el Gobiemo Nacional, los estados de
excepcion mencionados en la constitucion politica de Colombia en los articulos 212 y siguientes.

PARAGRAFO PRIMERO: Si es decretado un estado de excepcion y por causa de este se ve afectado el cumplimiento
de la firma de escritura o fa entrega material del inmueble, esto no se entendera como un incumplimiento al contrato, esta
situacion se entendera como una suspension de términos y se desarrollaran las actividades de acuerdo con los
lineamientos planteados a nivel nacional. Por Io cual, LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a mantener
informado a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de todas las actividades y del desarrollo del negocio de
acuerdo con lo que disponga el Gobierno Nacional.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. -MODIFICACIONES: Cualquier modificacion relacionada con los términos del contrato

debera ser convenida por las partes de comiin acuerdo mediante la firma de un Otrosi, el cual hara parte integral del
mismo.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA.-DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos derivados
del contrato, las partes sefialan como domicilio contractual Ia ciudad de Bogota D.C. lgualmente fijan las direcciones,
teléfonos y correos electronicos para efectos de recibir cualquier notificacion o comunicacion, las que aparecen en el

encabezado de la promesa y en los documentos que hacen parte de la negociacion del(los) inmueble(s) prometido(s) en
venta mediante el contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra como obligacién informar a LA PROMITENTE

VENDEDORA cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo dentro de los tres (3) dias siguientes al cambio, con el fin
de poder enviar notificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato.
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CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. -PERFECCIONAMIENTO: Las partes manifiestan que éste contrato constituye un
acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes
con anterioridad respecto del mismo objeto y se perfecciona con la suscripcion del mismo por las partes intervinientes.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA. ~ FALLECIMIENTO: Con la suscripcion del presente contrato, EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce que en caso de fallecimiento, sus herederos deberan iniciar el proceso de
sucesion en un término no superior a tres (3) meses contados a partir de la expedicion del certificado de defuncion, si en
el término indicado LA PROMITENTE VENDEDORA no recibe noticia del proceso de sucesion, los recursos aportados
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le corresponde, seran puestos a en un Fondo de
inversion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. separados del Fideicomiso que administra el proyecto TYBA RESERVADO.
Esta situacion se entendera como una causal de terminacion unilateral del contrato y la unidad inmobiliaria sera liberada
para su comercializacion por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara conocer y aceptar esta situacion con la suscripcion de! presente contrato, por lo que, con
anterioridad a la firma de este, informara las condiciones del negocio a sus familiares para efecto de dar cumplimiento al
mismo.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA. - DECLARACION DE ESTADO CIVIL. EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara que conoce que las condiciones expresadas en el presente contrato vinculan al nicleo familiar
con el cual realizd la compra; en consecuencia, se deja constancia que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) indica que XXXXXOOXOOOXXXXXXXX, identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero
XXXXXXX expedida en XXXXXXX, es Compafiero (a) permanente ( ); Canyuge ( )
Declaracion: Conozco(conocemos) los términos consignados en el presente documento. La informacion aqui
consignada representa una declaracion completay exacta de la realidad, por lo cual hago(hacemos) uso responsable del
registro del presente documento y declaro(declaramos) que la informacion registrada es cierta y verificable. Por esto,
me(nos) abstendré(abstendremos) de registrar en el mencionado instrumento informacion que no sea real y/o que no esté
debidamente soportada por los documentos idéneos para este efecto.

Exonero{exoneramos) de toda responsabilidad a los intervinientes en este documento sobre cualquier error o falsedad

que se llegaré a encontrar en la informacion y asumiré(emos) la responsabilidad por la reparacion de los dafios que se
llegasen a causar.

Por ditimo, y sin importar la existencia de perjuicio alguno, la sola inconsistencia de la informacion aqui consignada sera
considerada como una falta a los protocolos, reglamentos, disposiciones y normas aplicables al servicio ofertado, por lo
cual, daré lugar al inicio de las acciones administrativas correspondientes, sin perjuicio de las acciones ante los entes
jurisdiccionales, hecho que declaro conocer y aceptar plenamente.

Para constancia de todo lo anterior, se firma este documento en dos originales de idéntico valor y tenor el dia
XXXXOCOOCHKXNXK.

LA PROMITENTE VENDEDORA,

WILLIAM MARCEL PICON ARCINIEGAS
C.C. 93.414.497 de Ibagué (Tolima)
Apoderado Especial

OTACC S.A.

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Nombre: Nombre:
C.C No. C.C No.
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[ PRESUPUESTO FINANCIERO

{(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

| PROYECTO TYBA RESERVADO

1. INFORMACION GENERAL

FECHA DE ELABORACION: 15/03/2023
SOLICITANTE: OTACC S.A.

2. INFORMACION DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO: TYBA RESERVADO
DIRECCION: Carrera 7 Nro 5A-32 predio urbano Chia Cund.
Apartamentos: 303|Casas: N/A Lotes: N/A
Locales: 8 /
1. Area del lote (M2)(utilizada para esta radicacion): 5.306,00 | 7
2. Costo del m2 del lote (utilizado para esta radicacion): S 1.017.716
3. Area de construccion (M2)(utilizada para esta radicacion): 16.900,00
4. Costo directo del m2 de construccion (utilizada para esta radicacion): S 1.830.111

3. RESUMEN DEL PROYECTO

Descripcion Costo Costo por m2 % incidencia
5. TERRENOS o 5.400.000.000 | S 1.018.867,92 10%
6. COSTOS DIRECTOS S 30.820.397.426 | S 1.823.152,76 55%
7. COSTOS INDIRECTOS S 13.090.642.009 | S 774.365,10 23%
8. GASTOS FINANCIEROS S 3.132.190987 | S 185.281,93 6%
9. GASTOS DE VENTAS S 3.498.656.437 | S 206.959,86 6%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO S 55.941.886.859 100%
4. VENTAS
11. VALOR TOTAL DE VENTAS S 58.346.289.205
12. UTILIDAD DE VENTAS S 4.476.879.022 7,7%
5. FINANCIACION

Fuente de Financiacion Valor Observacion Porcentaje
13. RECURSOS PROPIOS S 3.117.993.069 6%
14. CREDITO ENTIDAD FINACIERA S 31.807.749.384 57%
15. CREDITO PARTICULARES S 0%
16. VENTAS DEL PROYECTO S 21.016.144.406 38%
17. OTRA
18. TOTAL RECURSOS S 55.941.886.859 100%

FIRMA Y CEDULA'DEL SOLICITANTE




Bogota D.C., 4 de abril de 2023

ot
Sefores )
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL )
Alcaldia Municipal de Chia
Carrera 11 # 11-29
Chia (Cundinamarca)

ASUNTO: Otorgamiento de poder especial, amplio y suficiente para efectuar el tramite de
solicitud y obtencion de permiso de enajenacion para el Proyecto TYBA
RESERVADO. a construir en el predio identificado con nUmero de Matricula
Inmobiliaria 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pubiicos de
Bogota D.C., Cédula Catastral 010002200207000, ubicado en la Carrera 7 ° 52 36
de Chia (Cundinamarca)

SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA, mayor de edad. vecinc v residente en la ciudad de
Bucaramanga (Santander), identificado con cédula de ciudadania No. 91530415 expedida en
Bucaramanga (Santander), obrando en condicién de representante legal de OTACC S.A.
identificada con NIT 890.201.201-6, con domicilio en la caile 49 No. 27%-34 Barrio Sctomayor de
Bucaramanga, sociedad que funge como FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR
dentro del FIDEICOMISO PARQUEQ PREDIO EL ROCIO DE CHIA, identificado con el NIT
830.053.812-2 del cual hace parte el predio identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria 50N-
1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Bogota D.C . Cédula Catastral
01000220020700C. ubicado en la Carrera 7 ° 5%- 26 de Chia (Cundinamarca). predio scbre el gue se :
construird el Proyecto TYBA RESERVADC. de manera respetuosa manifiesto que otorgo poder §
especial, amplio y suficiente a WILLIAM MARCEL PICON ARCINIEGAS. igualmente mayor

edad. vecino y residente en la ciudad de Bogota D.C. identificado con la cédula de ciudadan
numero 93.414 497 expedida en lbagué (Tolima), para que en mi nombre y en representacidon de la
sociedad que represento, tramite y obtenga permiso de enajenacion para el Proyecto TYBA
RESERVADO. N — -

TEPORMEN

En virtud del poder otorgado. mi apoderado queda facuitado para suscribir todos los formularios de
solicitud en mi nombre. reconccer con su firma que ia radicacion se encuentra completa, aportar y
retirar documentos. disponer, solicitar prorroga para dar cumplimientc a cualquier observacion que
se presente, cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se
emitan dentrc de dichos tramites, retirar los documentos cuando el mismo culmine. sustituir,
reasumir, desistir, renunciar a términos de ejecutoria, adelantar los actos complementarios e
inherentes a la obtencién de los citados actos administrativos v en general para adelantar todas las
acciones tendientes al fiel cumplimiento del mandato otorgado.

Otorgo pode(i;/@\.ﬁ

SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA

C.C. N°91.530.415 de Bucaramanga {Santander)
Representante Legal

OTACC S.A.

MNaepha e,l, poder, _ ——

WILLIAM MARCEL/PICON ARCINIEGAS
C.C. N° 93.414.497'de Ibagué (Tolima)

~
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6 NOTARIA SEXTA %
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Bogota D.C., 13 de abril de 2023

Sefores;

OTACCS.A

Atn. William Marcel Picon Arciniegas
Apoderado Especial

Calle 49 No.27 A 34

Bucaramanga - Santander

REFERENCIA: FIDEICOMISO PARQUE PREDIO EL ROCIO DE CHIA

En atencién a su solicitud, de manera atenta nos permitimos hacer entrega del
documento en original debidamente suscrito por el Representante Legal de Alianza
Fiduciaria S.A., en calidad de vocera y administradora del Fideicomiso en referencia,
para que se realicen los trdmites correspondientes ante la Secretaria de Planeacién
Municipal para solicitar la enajenacion para el proyecto TYBA RESERVADO, del predio
identificado la Matrfcula Inmobiliaria 50N-1154235,

Agradecemos su atencién y quedamos atentos a cualquier inquietud y/o comentario.

Cordialmente,
3.'~:F]rma.do

B . digitalmente por

e Gahoh  Leonardo Ontlz Saenz
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LEONARDO ORTIZ SAENZ
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Bogota D.C,, 13 de abril de 2023

Sefores

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL P VU
Alcaldia Municipal de Chfa OO@
Carrera 11 #11-29 g

Chfa {Cundinamarca)

Referencia:  FIDEICOMISO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CHIA

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogotd D.C, identificado con la cédula de ciudadanfa ndmero 93,389,382 de Ibagué,
actuando en mi calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de
Servicios Financieros, domiciliada en Bogots D.C., legalmente constituida mediante Escritura
Publica No. 545 del 11 de febrero de 1986, otorgada por la notaria 10° del circulo notartal de
Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la Superintendencia financiera, sociedad
que para los efectos del presente documento obra como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CHIA, por instruccién de OTACC
SA, en su calidad de Fideicomitente, quien designa al sefior WILLIAM MARCEL PICON
ARCINIEGAS, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con
la cédula de cludadanfa nimero 93.414.497 expedida en Ibagué (Tolima), y que por medio del
presente documento coadyuvamos a la sociedad para que en nombre y representacién del
citado Fideicomiso, realice los trémites correspondientes ante esta entidad para solicitar la
enajenaclén para el proyecto TYBA RESERVADO, del predio identificade con ntmero de
Matricula Inmobiliaria 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., Cédula Catastral 010002200207000, ubicado en la Carrera 7 ° 5% 36 de Chia
(Cundinamarca), y el cual hace parte del Fidelcomiso mencionado.
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ALIANZA | FIDUCIARIA S\A, obrando” Unica y exclusivamente como vocera del Patrimonio

Auténom]o denominado FIDEICOMISO PARQUEQ PREDIO EL ROCIO DE CHIA
NIT. 830.053.812-2
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Revisé: Leonardo Ortlz

www,alianza com.cq
Adn o ha ol saUsutie Y para far su Folin? La tevin aquelo higs Ing: poralianza.nn kinga. En caso de existir afguna Gutka o reckmodSn puede
oniatans con nuestie Oefansor del Corsumider Fing

ndern: Dr Pabla Valencls Agudd - Sup Cerrad Hetrdnlas del; 4l Slegaloeoom - Teltfone: (501)
G108161 - (501) 6108164 - Dlreeridn: Cra 1IA S 5651 Ofizina 703 Edificia Oficity, Bogats - Pagina Webs wywerustadzabogadoscom "



Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION - FIDEICOMISO
PARQUEQ - PREDIO EL ROCIO DE CHIA

Entre los suscritos, a saber.

WILLIAM MARCEL PICON ARCINIEGAS, mayor de edad, domiciliado en Bogotd, identificado
con cédula de cludadania nimero 93.414.497 expedida en lbagué (Tolima}, quien actla en su

calidad de apoderado especial de OTACC S.A., de conformidad con poder conferido por SERGH

ANDRES CAVANZO GARGIA, en su calidad de Gerente, por tanto, en representacion legal de{j:“wMM
OTACC S.A., sociedad comercial identificada con NIT 890.201.201-6, legalmente constituida .

o !/,,w" -

mediante Escritura Piblica nimero 0900 otorgada ef treinta y uno {31) de marzo de mil novecientos

sesenta vy siete (1967}, y que en adelarnite y para los efectos del presente contrato se denominara

el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,

JUAN CARLOS FAJARDC GOMEZ, mavor de edad, domiciliado en Chia — Cundinamarcs,
identificado con cédula de cludadania nimero 18.441.353 Bogotd, obrando en su propio nombre

¥ representacion, quien en adelante y para los efectos del presente contrato, se denominara
FIDEICOMITENTE TRADENTE,

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domicifiado v residente en Bogot

el

4.

identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.782.445 expedida en Bogota, guien en su

calidad de Suplente del presidente, en el presente documento obra en nombre y representacion

de ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., identificada con NIT, 860.531.315-3, sociedad con domici

ife}

principal en is ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segtn consta en {a Escritura Publica

Nmero quinientos cuarenta y cinco (545) del once {11) de febrero de mil novecientos ochenta
seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10} del Circulo de Cali, calidad que acredita con
certificado expedide por la Superintendencia Financlera de Colombia, sociedad que en adelan
se denominara ALIANZA y/o la FIDUCIARIA,

¥
el

te

Celebran el presente conirato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
para la constitucion del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO PARQUEQ PREDIO EL.
ROCIO DE CHIA, el cual para todos los efectos se identificars con NIT. 830,053.812-2 y que se
regird por las siguientes estipulaciones y en lo no previsio en ellas, por las normas vigentes

aplicables al objeto del presente contrato:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que mediante documento privada de fecha trece (13} de octubre de dos mil veintidés
(2022) se suscribid entre JUAN CARLOS FAJARDO GOMEZ en calidad de Vendedor y la sociedad
OTACC S.A, en calidad de Comprador, contrato de promesa compraventia de bien inmusble, en

virtud del cual el Vendedor se comprometié a aportar a un patrimonio autonomo el inmueble
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o /
identificado can folio de matricula inmoebiliaria numeré SGN 1154235 d/e la Oficina de Instrumentos
Piblicos de Bogotd Zona Norte (en adelants la PR@MESA DE COMPRAVENTA}
\\Ww,

SEGUNDA: Que Allanza ni como sociedad ni comp vocera del FIDEICOMIST que por aste
contrato se conslituye, son parle dentro de dicho acuerdo privado suscrito por el Vendedor {en
adelante "FIDEICOMITENTE TRADENTE"} v el Comprador {en adelante "FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE"), por ende, no adquiere obligacion alguna contenida en la PROMESA DE
COMPRAVENTA,

TERCERA: Que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE solicitd los servicios de LA FIDUCIARIA
para efectos de la sstructuracidn del FIDEICOMISO que por este documento se reglamenta,
maotivo por el cual st Gitima presents una propuesta de servicios fiduciarios, la cual fue aceptada
por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes acuerdan las siguientes,

CLAUBULAS

CLAUSULA PRIMERA. DEFINICIONES:

Para la adecuads interpretacion de este contrato, l0s términos que aparezcan con maylsculas, en
plural o singular, tendrdn el significado que se les alibuye 8 continuacidn, salve que en otras

partes de este contrato se les atribuya expresaments un significado distinto,

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural v
obvic, segln el uso general deg las mismas palabtas; pero cuando ¢l lagisiador las haya definido
expresamente para cierlas materias, se les dard en ésias su significado legal. Las palabras
técnicas de toda clencia o arte se fomaran en &l sentido que les den los que profesan la misma

ciencia o arte; a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diversa,

1. ADMINISTRADOR DE CUENTA: Sera e funcionaric de enters conflanza del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, responsable junto con éste de crear nuevos perfiles,
asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes transaccionses habllitadas sn sl portal

transaccional denominado Mi Fiducia.

2. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTOMOMO: Conjunio de derschos, bienes v obligaciones,
creado a través del presente contrato que se denominard FIDEICOMISO PARQUEQ PREDIQO EL
ROCIO DE CHIA.
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3, FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA 8.4,

e

4. FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: Es OTACC S.A. de las condiciones anotadas al inicio  ,_.~A(
del presente contrato, y cuya participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISCO. -

carresponde al cien por ciento (100%).

5. FIDEICOMITENTE TRADENTE: Es JUAN CARLOS FAJARDO GOMEZ de las condiciones
anotadas alinicio del presente contrato, quien transferira a tftulo de fiducia mercantil el INMUEBLE,

sobre el cual se llevara a cabo el desarrollo de un proyecto inmobifiario. El FIDEICOMITENTE
TRADENTE perdera la calidad de tal una vez hayan cumplido con la obligacién de transferir al
FIDEICOMISO el INMUEBLE, no tendréd ninguna participacion en derechos, ni beneficios dentro
del presente documento y no tendrd ninguna facultad de impartir instrucciones en el presenie

confrato.
6. BENEFICIARIO: Es guien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en la
misma proporcion de su participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO,

quien asi mismo sera registrado en el FIDEICOMISOC.

6. COMITE FIDUCIARIO: En caso de qus, en desarrolio de este confrato, se presente pluralidad

de FIDEICOMITENTES con facultadés para impartir instrucciones, {as mismas seran impartidas
por un ¢rgano colegiado cuya organizacion y funciones se describen més adelante.

7. INMUEBLE: Es el bien inmueble ubicado en la Carrera 7 No. 5A ~ 36 de la actual nomenclatura
del municipio de Chia - Cundinamarca, con matricula inmobiliaria ndmero 50N-1154235 de la
Oficina de Registro Insfrumentos Plblicos de Bogota — Zona Norte, el cual serd transferido por el
FIDEICORITENTE TRADENTE sl FIDEICOMISO a titulo de fiducia mercantil.

8. PROMESA DE COMPRAVENTA: Es < documento privado suscrito entre los
FIDEICOMITENTES el dia trece (13} de octubre de dos mil veintidds (2022) que es el antecedente
y sustento juridico de la relacién entre los FIDEICOMITENTES, sin intervencidn alguna de

ALIANZA, ni como sociedad fiduciaria ni como vocera del presente patrimonio auténomo, por fo
tanto todas las obligaciones, derechos y deberes derivados del mismo y sus madificaciones si las

hubiere, serén vinculantes Onica y exclusivamente para sus intervinientes.

CLAUSULA SEGUNDA. — MAMIFESTACION DE LAS PARTES: )/P

Las partes dejan expresa constancia que el presente conirato ha sido libre y ampliarmente discutido

y deliberado en fos aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de

condiciones para cada una de ellas.
Pégina 3de 29
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CLAUSULA TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTL. DE ADMINISTRACION es un contratgrus™

derecho privado que se rige por las normas del Cédige de Comercio y del Estatuto Organico del
Sistema Financiero {Decreto 663 de 1993); por lo tanto, los bienes fideicomitidos constituyen un
patrimonio autdnomo independiente y separade de [os patrimonios de las partes en este contrato,
el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presenle contrato de fidusie. En
consecuencia, los bienes de propledad de patrimonio auldnomo se destinaran exclusivamente al
cumplimiento de las obligaciones contraidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE para
ceumplir asi la finalidad perseguida, de acuerds con los términos del presente contrato,

CLAUSULA CUARTA. - BECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solventes econdmicamente y que la transferencia de los bienes que realiza
mediante g suscripcidn de este contrato se efectla en forma licita ¥ de buena fe en rélacion con

posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente conirato.

lguaimente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo fa gravedad del juramento que los bienes que
entregan a ttulo de fiducia no provienen ni directa nl indirectamente del ejercicio de actividades
establecidas como flicitas de conformidad con los decretos 4338 y 4334 de 2008 (Captacion
masiva y habitual de dineros} de conformidad con los decretos 4336 v 4334 de 2008 (Captacién
masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, Ley 365/97, Ley 793/02 y Ley 1121/08 {Por la cual
se diclan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y sancldn de la financiacién del
terrorismio)-de conformidad con los decrstos 4336 y 4334 de 2008 (Captacidn masiva y habitual
de dineros), entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por los FIDEICOMITENTES, sus
socios o accionistas, dependientes, arrendatarios ate,, como medios o Instrumentos necesarios

para la realizacion de dichas conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los
FIDEICOMITENTES se encueniran: (i} Debidamente conslifuidos, vélidos y actualmente
existentes bajo las leyes de su respectiva jurisdiceidn de constitucion; (i) Cuenta con la faculiad,
la capacidad corporativa vy el derecho legal de ser propietario de sus blenes, para adelantar los
negocios a los cuales esidn dedicados en la actualidad v que se propone adelantar; v {ifi) Cumple

con la totalidad de Ins requerimientos de ley.

4.3, CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES, lomismo que las personas que actian en su nombre,

tienen la faculiad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las
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obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente, no requigre ninglin consentimiento, orden,
licencia o autorizacion, radicacion o registro, notificacion u otro acte de ninguna autoridat~.
gubernamental o de ninguna otra persona en relacién con la celebracion del presente Contrato y

su ejecucion.

4.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran gue
no ha side notificade de litigios, investigaciones, demandas o procedimientios administrativos, que

puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrolle del presente contralo.

4.5, CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha estén
cumpliendo a cabalidad Ia totalidad de los contraios, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda ningtin
incumplimiento y haré su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier
tipo de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a su leel saber y entender, ha pagado
oportunamente y se encuenira al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus irabajadores segun la legisiacion laboral
colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se
requieren pata refiejar los riesgos derivados de sus negocios.

4.7. SITUACION FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del

presente contrato no han ocurride hechos que afecten su situacion financiera.

4.8, PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES declaran y garantiza que son propietarios y titulares
plenos de o activos que son transferidos a titulo de fiducia mercantil imevocable, y que las mismos
se hallan libres de cualquier gravamen ¢ limilacidn de deminio que afecte su utilizacion para los
fines propios del objeto del presente contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las parles manifiestan, que con base en las obligaciones que
del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado vy llegado a la conclusion
que en desarrolio del FIDEICOMISO no hay fugar situaciones que puedan Hlevar a posibles de
conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que, en caso de presentarse tales situaciones, con el
fin de conjurar fas mismas deberan acudir 2 la justicia ordinaria.

4,10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: Los FIDEICOMITENTES manifiestan que
ALIANZA, lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financierc
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccidn de sus infereses como

Pagina 5de 28




Fiduciaria

CONTRATQ DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION - FIDEICOMISO
PARQUEO - PREDIO EL ROCIO DE CHIA

consumidor finanders e indica que conoce gulen ostenta diche cargo en ALIANZA, que conose™.

las funciongs y obligaciones del defensor del consumidor financiero v que e ha suministrado
informacian relacionada con los derechos que como cliente iens para acudir directaments a la
figura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resusltas sus peficiones, quejas, v
reclamos en los erminos establecidos enla ley 1328 de 2008, 8 Ley 795 de 2003 y of Decrsto
2560 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia, La informacion
del Defensor del Consurnidor Financiero de ALIANZA ha sido entregada a lus FIDEICOMITENTES

a la firma del presente contrato.

4.41. EI FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE con Iz suscripeidn del presente contrato declara
que conoce y aceptan los térmings y condiciones de ufilizacion de la herrgmienta tecnolbgica
Alianza en Linea Portal Mi Fiducls gque se encuentra alojado en la péaging Web
hitpsiwww alianza.com.colmi-iducia  (ACUERDQO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL
SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA)L

4.12. E} FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE con la suscripcidn del presente contrato asume
tolal responsabilidad por las operaciones que realice directaments, el ADMINISTRADOR DE
CUENTA o los usuarios creados por &l en el portal Mi Fiducia, por lo cual toda operacidn, que se
cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ADMINISTRADOR DE CUENTA vy los usuarios creados
por &, en consecuencia el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE reconoce como prueba de las
operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen bajo sus

claves, usuarios y/o confrasefias.

4.13. Et FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE medianie ¢! presente contrale nombra como
ADMINISTRADOR DE CUENTA a:

SANDRA MILENA FONSECA MEJA, identificada con 13 cédula de ciudadania nimero
63.507473  expedida en  Buceramangzs  {Santander), con  cpmeo elecihrdnico
smionsecatbotace.com y nidmero de celular 3103480865, de quien declara que es persona de sy

sntera conflanza,

CLAUSULA QUINTA. OBJETC DEL CONTRATO;

Consiste en:

1. Constituir un Patrimonio Auténomo, separado e independiente de los patrimonios de
las Partes, para que la FIDUCIARIA, como vocera mantenga la fitularidad juridica de
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los bienes que seran transferidos mediante la celebracién del presente contrato y los
que posteriormente sean destinados para tal fin.

2. Adelantar las gestiones establecidas en este contrato y las instrucciones que por
escrito el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE le imparta a ALIANZA, como vocera

de dicho patrimonio auténomo, las cuales se deben limitar a fos pardmetros y finalidad

establecidos en este contrato.

La responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se
prevén en este CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrolio y
ejecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad
de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracion de los bienes que conforman el
FIDEICOMISO yan sélo por effa respondera enlos términos del presente CONTRATO. Por lo tanto,
&s responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE dejar en claro Trente a cualquier
tercero el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: El presente conirato podré ser modificado para adaptar su objeto y finalidad al
desarrolic de un proyecto inmobiliario sobre ef inmueble y recursos fidelcomitidos, Para tal efecto,
debera suscribirse entre los titulares de los derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO un documento

gue contenga las clausulas requeridas para el adecuado desarrollo del proyecto comespondiente.

Ademéas, debera realizarse un estudio de titulos del inmueble sobre el cual se desarroliara el futuro
proyecto, en el que conste que 3 tradicidn del inmueble y su estado juridico es completamente
viable para el desarrollo del proyeclo, y que sobre el mismo no pesan gravdmenes y en general
limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar dicho desarrollo o fa futura
transferencia de Jas unidades inmobiliarias 2 los futures adquirientes de las mismas. Bajo este
entendido, ALIANZA adelantara las gestiones de administracion previstas en el presente contrate
hasta tanio el mismo sea modificade integraimente a un fideicomiso de administracion inmobiliaria,

modificacion que sdlo procedera previo acuerdo del cobro de la comision fiduciaria para tal fin,

CLAUSULA SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE transfiere a Titulo de Fiducia Mercantil trevocable de
Administracion en favor de ALIANZA, para la conformacion del Patrimonio Autdnome, la suma de )
UN MILLON DE PESOS MCTE ($ 1.000.000). /)

Posteriormente al FIDEICOMISO ingresaréa el siguiente bien:

El INMUEBLE denominado Lote de Terreno ubicado en Carrera 7 No. 5A — 36, identificado con el
folio de matricula inmobiliaria nlimero 50N-11542385, cuyos linderos y especificaciones son: ubicado
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en la Carrera 7 No. 8A-36, municipio de Chia - Cundinamarea, 8! cual consta de un drea de 8.005
m2 {Seis Mil Cinco Metros Cuadrados), identificade con ndmero de matricula inmobiliaria SQ\VWMW ‘
1154235 de la oficina de registro de instrumentos piblicos de Bogotd, cuya cabida y findéros sg
describen a continuacion: Un lote de terreno ubicado en Chia en la vereda de Pueblo y Balsa y
finda: NORTE Y ORIENTE, propledad de la familia Fajardo Herrera; SUR, marcado con mojones,
con propiedad que se reservan los vendedores Galvis; OCCIDENTE, con ferrenos de los
vendedores Galvis y de Lagrencio Sastoque. Se incluyen estos linderos segin Res/ 808 del 5 de
junio de 1998 J-71/98. Lote de terreno mide una extension superficiaria de 7.584 v2 en una longitud
de 131 vy media varas da largo denominado el Rocio, situado en jurisdiccion de Chia en el partido
de Pusble v Balsa, queo por 57 varas y 374 de varas de ancho y gue linda: NORTE con finca de
Manuel Alvarez Gutiérrez, separados por mojones; SUR, conterrenos de los herederos de Gregorio
v Placido Nizo, que hoy son de varios propietarios, en virlud de ventas posteriores, ORIENTE,
vuelve a lindar con Ia propiedad de Alvarez Gutidrrez y OCCIDENTE, con propiedad de Laurencio
Sastoque y del comprador Sandalio Galvis, adviriendo que la servidumbre constifuida a su favor su
tradente Manuel Alvarez Gutiérrez hacia {a parte norte del terreno para salir al caming, no queda
comprendida en la presente venta y sin remuneracién alguna la restablece a la finca de Manual

Alvarez Gutiérrez, a efectos de que su finca no queda grabada de manera alguna.

PARAGRAFO PRIMERD. A este patrimonio autdnomo ingresaran los blenes que con desting a &l
entreguen tos FIDEICOMITENTES, los gus por accesién se Incorporen a los inmuebles o muebles
que lo lleguen a conformar, v los demas que adquiera ¢ PATRIMONIO AUTONOMO
contractualments o por otro modo de los previstos en la Jey, asi como los rendimientos que
produzean los bienes que en su moments lo conformen, los cuales incrementardn el
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, el referide inmusble se entenderd real y
efectivamente transierido gl FIDEICOMISO cuando Ia titularidad juridica de dicho blen en cabeza
de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en el correspondiente certificado de libertad
vy tradicién, decumento que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a entregar a la
FIDUCIARIA deritro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al olorgamiento de la escritura
publica respectiva y a partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigendia del Patrimonio
Atonomo.

S

PARAGRAFO TERCERUD: Respecio de los inmusbles que vayan & ingresar al FIDEICOMISO, la
FIDUCIARIA llevarad a cabo, de manera previa, la verificacion de la cadena de tradicién de los
mismos, sobre las anotacionss realizadas en el respective certificado de tradicidn. Dicha
verificacidn en mingin caso constituye un estudio de tulos, ¥ en odo caso se reserva el derecho
a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISC.
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PARAGRAFO CUARTO: En todo caso, &5 responsabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE llevar a cabo de manera inlegral las actividades relacicnadas con Ia
administracién de lavado de activos v financiacion def terrorismo, en refacion con las personas
naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se
identifican en el mencionado cerificado en la cadena de fradicin del inmueble. Todo de
conformidad con fas normas que gl respecto le sean aplicables, segin el tipo de enlidad al que
corresponda el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y su aclividad econdmica.

CLAUSULA SEPTIMA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR EVICCION'Y
VICIOS REDHIBITORIOS:

E! FIDEICOMITENTE TRADENTE se obliga al saneamiento para el caso de eviccion y vicics
redhibitorios en los términos de ley, respecto del inmueble que ingrese al FIDEICOMISO,
ohligacién que hace extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes
ésta transfiera fos inmuebles o sus desmémbraciones, haciendo suyas el FIDEICOMITENTE
TRADENTE dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que los FIDEICOMITENTES han
autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que llegue
a transferir a cualquier titulo la propiedad de los blenes fideicomitidos.

PARAGRAFD PRIMERQ: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a responder por ellas ante ALIANZA y ante
tercerps, de tal manera que ALIANZA y el FIDEICOMISO quedan exonerados de toda
responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion
deberd constar en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo la
propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Seran de cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, todos os
impuestos y gastos de los aqui mencionados que se causen o liquiden con posterioridad & la fecha
de este conirato. Bl FIDEICOMITENTE TRADENTE igualmente, transfiers los inmuebles en paz y
a salve por todo concepto dervado del pago de servicios puablicos, obligéndose el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE a mantenerlos al dia y a paz y salvo por tales conceptos,
durante toda Ia vigencia del presente contrato.

CLAUSULA OCTAVA. PATRIMONIO AUTONOMD:

Los bienes gue conforman este palrimonio auténomo se mantendran separados del reslo de los
activas de ALIANZA v no formaran parte de la garantia general de los acreedores de la
FIDUCIARIA, sélo seran destinados al cumplimiente de las obligaciories contraidas en virlud de
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este contrato de conformidad con lo esteblecido en los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de ™, /3
Comercio; por lo tanto, las obligaciones gue se contraigan en cumplimiento del objeto e‘\\
instrycciones. de este contrato, estdn amparadss exclusivamente por los activos de este ’
PATRIMONIO ALUTONOMO, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran

perseguir los blenes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de s

FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asf como los acreedores de
dichos patrimonios auténomos v de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del

presente patrimonio autdénomo.

CLAUSULA NOVENA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES:

Una vez sean transferidos los bienes inmusbles o muebles con los cuales se ha de incrementar e
Patrimonio Auténiome que por este aclo se consfituye, ef FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
conservara la custodia yla tenencia material del mismo. Se entenderd porlo anterior quemediante
la suscripeion del presents contrato, ef FIDEICOMITENTE TRADENTE instruys a ALIANZA para
que le entregue la custoadia y tenencla de los bignes inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como consta a
continuacion:

1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente Instruida para tal
efecto v en calidad de COMODANTE, entregard a titulo de Comodato Precario a favor del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en calidad de COMODATARIO, vy éste recibird al
mismo Hudle, 1os bienes muebles o inmuebles que se transferiran por aclo posterior y con
Ios cuales sea incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este
contrato.  El comodate se regird por lo determinado en fa presente cldusula y enlo no
contemplado en ella por las normas que lo regulen.

2. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

& Nodarle uso diferente al actual, al bien objelo de comodato, ni cederla a cualguier Blulo

o entregarlo en arrendamiento sin la autorizacidn escrita del COMODANTE,

renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista s su favor,
e Notificar a ALIANZA de cualquier hecho gue pueda ateniar confra su derecho de

domiriio o libre disfrute de Ia tenencia por pane de cualquler tercero, M
s Entregar a ALIANZA ¢ bien junlo con las mejoras efectuadas en €l sin derecho &

retencion o reclamacian de perjuicios, Esta obligacion serd exigible desde el dfa sexio

calendario siguiente al envio de la comunicacion de pelicion de entrega de los bienes

efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la copia sellada por
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cualguier entidad que preste el servicio de correo certificado, mediante f cual se haga
el referido el requerimiento.

e Permitir que ALIANZA o el funcionario designada por ella, inspecciene en cualquier
momento &l estado en que se encuentran los bienes objelo de comodato.

3. RESPONSARILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presenie comodato, &l
COMODATARIO se constiluye en guardidn de los bienes objeto del misme, y por ende en
&l responsable por la reafizacion, la direccidn, manejo y control de todas las actividades
que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderd hasta por la culpa
lovisima en et uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante el
FIDEICOMISO v ante cualquier tercero, por los dafios o perjuicios, y en gensral por
cualquier reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del

descuido en la custodia o &l mal use que a dichos bienes se les dé.

4, TERMINACION. ALIANZA podré en cualquier momento dar por terminado el presente
contrato de comodato, y revocar la custedia y tenencia que ostenta el COMODATARIOQ,
con sdle requeririo por escrita. En el evento de la revocatoria antes mencionada, el
COMODATARIO, se compromete a entregar el bien, junto can las mejoras efectuadas en
¢&l, sin derecho a retencion o reclamacién de perjuicios alguna, el sexto {6} dia calendario
siguiente a la fecha de envio de s comunicacion escrita en que se le solicite formalmente
la entrega. Esta obligacidn sera exigible por via ejecutiva con la sola presentacion de este
contrato y copia de la comunicacion enviada al COMODATARIO por medio de Ia cual se
le solicita la restitucion de [a tenencia. En todo caso, el COMODATARIO deberd cancelar
a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimes legales mensuales legales
vigentes por cada dia de mora en Ja restitucion del inmueble, sin perjuicio del cobro de los
perjuicios que se causen por dicha mora.

5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendré una

duracion maxima igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil.
CLAUSULA DECIMA. INSTRUCCIONES:

En desarrolio del presente contrato ALIANZA seguira las instrucciongs. que se enumeran g
continuacion:

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la titularidad juridica de los bienes
fideicomitidos
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2. Adelantar sobre los bienes fidelcomilidos las gestiones de conformidad con las
instrucciones que e} FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE le indique por escrito, siempre
dentro de los limites del objsio y finalidad del presente conirato.

3. Entregar a quienes se encueniren registrados como tifulares de derechos fidudiarios, los
activos def FIDEICOMIBO al momento de {a liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA, OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA;

Para el desarrolio del objelc de este conirato se obliga a:

1. Recibir del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE las sumas de dinero qué este fransfiera
a tiulo de fiducia mercantil.

2. Invertir los recursos qgue ingresen al fideicomiso en los Fondos de lnversion Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra puesto a disposicion del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE mediants su publicacidn en la pagina web de la
FIDUCIARIA www, alfanza.com.co.

3. Realizar los pagos por cuenia del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, & favor de los
DESTINATARIOS DE PAGOS, que instruya of FIDEICOMITENTE CONBTITUYENTE.

4. Reaslizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato, slempre dentro
de los limites del mismo, v de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE parz tales efecios.

5. Mantener los bisnes del patrimonio auténomo separados de los suyos y de jos que
correspondarn a otros negocios fiduciarios.

6. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes & su calidad de
propietario, respecto de los bienes que forman parie del FIDEICOMISO, en cuanto sea
informada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de los hechos ¢ aclos de terceros
que originen la exigencia de tal ejercicio, & instruida respecto de fas acciones que deba
adelantar conio vocera del PATRIMONIO AUTONGCMO. Teniendo en cuenta que el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE es quien ejerce la custodia y tenencia de los blenes
fideicomitidos diferentes a recursos monetarios, queda sntendido que &l sjercicio de dichas
acciones © excepciones estd supeditado a las insbrucciones que imparta el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, En consecuencia, el incumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de su obligacién de imparfir instrucciones a J/P
ALIANZA &l respecto, hard responsable al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE de
cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja con ocasidn de dichos hechos b
actos de tercerns. En todo caso, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE serd
responsable por cualquier acto propic en contra de los bienes fideicomitidos.

7. Contratar, conforme a3 las instrucciones gque imparta e FIDEICOMITENTE
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CONSTITUYENTE, los expertos que se requisran para defender o representar los

intereses de} FIDEICOMISO,

. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, cuando en la gjecucidn del

contrato se presentaren hechos sobrevinienies e imprevistos, que impidan el cumplimiento
de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta
la fecha en la cual se produzca Ja respuesta por parle del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, sin que pueda irmputérsele por este hecho responsabilidad alguna.
Fedir instrucciones = la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca
de Ia naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asl lo
exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones
impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE en el desamrclio del mismo.
Cuando la FIDUCIARIA haga usc de esta facultad quedardn en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca
la respuesta par parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda imputérsele por
este hecho responsabifidad alguna.

10, Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de is Sociedad Fiduciaria, de

11

12.

13.
14.

conformidad con lo establecido en Jas normas establecidas en la Circular Externa 100 de
1995 expedida por la Superiniendencia Financiera de Colombia, los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segin ef decreto 2649 de 1893 y
demas normas que la modifiquen o complementen. Dicha informacion con jos soportes que
se requieran para registrarios de acuerdo al objeto del presente contralc debera
entregarios de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE a ALIANZA, de manera oportuna, adecuada y completa, con el fin de
que se puedan contabilizar, ALIANZA NO tendré responsabilidad si estos no son
entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operacicnes que
se realicen en desarrolio del FIDEICOMISO.

Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente contratg, asl como a la ferminacién del FIDEICOMISO. Dicha
rendicion de cuentas deberd ser presentada y enviada al correo electrénico suministrado
por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, deniro de los quince (15} dias habiles
siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido
en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato de Fiducia
Mercantil.

Cobrar la comision a que tiene derscho.

£n relacion con ef presente contrato, acstar 1as normas legales de orden tributario o fiscal
y cumplir los requisitos pertinenies como retenciones en la fuente, entrega de informacion

a autoridades, entre otros.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA, DERECHOS DE ALIANZA:

Ademas de los ya relacionados en el {exto del contrato, y en la ley, podra deducir automaticamente
de los recursos fideicomitidos, leos rubros para los pagos legalmente obligatorios a que hubiere
lugar, los gastos necesarios parg el mantenimiento de los bienes y para la gjecucidn del negocdio,
y la remuneracién fiduciara prevista en este contrato.

ALIANZA se reserva ef derecho de oponerse al ingresc de tercercs, bien ses en calidad de
beneficiario, fideicomilente, inversionista o cualquler olra calidad v el derecho a verificer la
procedencia v el arigen de los fondos que ingresen sl FIDEICOMISO.

Asi mismo, podré solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones g los fexios de acuerdos de
cesion, y en general de minutas y documentos legales que le sean enviados para su firme, cuando
considere que con los mismos se afectan derechos de terceros, del FIDEICOMISO o de ALIANZA,

CLAUSULA DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES:

Ademas de las generales establecidas en otras clausulas del presente contrato vy aguslias

derivadas de su objeto, serdn las sigulentes:

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE:

1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito
¥ snlo posible con un @rmino de antelacidn no menor de cinco (5) dias hébiles, para pagar
la lotalidad de las obligaciones que conlraiga el patrimonio autdnome, para sufragar todos
los costos en los cuales se incurra vy en general para ef cumplimiento de sus gestiones.

2. Pagar oportunamente la remuneracion de ALIANZA prevista en este contrato.

Prestar sucolaboracién a ALIANZA, para la reglizacion del fin establecido en esie contrato.
Pagar por su cuenta Iz totalidad de los impuestos, tasas vy contribuciones, que s& causen
por a suscripoion del presente contrato, y sustituir a ALIANZA procesal y econdmicamente
por las reclamaciones derivadas de esips conceplos.

5. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15} dias habiles sigulentes, cada vez
que se modifiguen o cambien los datos correspondientes a direccion, domigcilio, teléfono,
fax, peupacién, profesién, oficio, razdn social, representacidn legal, lugar de trabajo ©
residencia v en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del
presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto

por las circulares emilidas por I3 Suparintendencia Financiera, sin perjuidio de la obligacion
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de suminisirar los documentos que debarn serentregados en virtud de actos y disposiciones
legales o administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace referencia.
igualmente, se obliga a enviar a ALIANZA fotocopia del certificado de ingresos ¥
retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o balance del Gltimo afio segun
el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados ante
{a autoridad competente.

Presentar la declaracion del impuesto predial sobre el inmueble fideicamitido y a realizar
su correspondiente pago.

. Surninistrar las politicas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco

normativo reglamentado mediante fa ciroular extema 030 de 2017, expedida por la
Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en-caso de que se
defina que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NItF
grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir politicas por parte del cliente, se adoptarédn
las elaboradas por Alianza Fiduciaria segun la tipologia del negocio.

. Entregar a la liguidacién del FIDEICOMISO los certificados de tradicion de todos y sada

uno de los inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el
FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos. Mientras no se dé cumplimiento a
esta obligacion el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se continuara causando & favor

de ALIANZA la comisian fiduciaria establecida en este contrato.

. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de fa

naturaleza de su gestion, de acusrdo con las normas legales vigentes.

Suseribir el anexo Unico denominado *Usuario Persona Juridica Mifiducia”

Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante ef presente contrato y
posteriormente, en caso de que requiera modificario por volurtad propia, mediante escrito
suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA indicando el nombre completo,
tipo y ntimero de identificacion, correo electrdnico y nimero de celular, declaranda que
dicha persona es de su entera confianza. Durante esle periodo se inactivara el usuario que
se encuentre activo como ADMINISTRADOR DE CUENTA desde la fecha de firma del
contrato y se dara activacion al nuevo usuario informado por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE.

Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de los usuarios
autorizados mediante el aplicative Mi Fiducia, las siguientes gestiones!

a. Acceder @ todas las funcionalidades de la plataforma, realizar
cualguier consulta, descarga y transaccion del negocio fiduciario del contrato que
se estd firmanda y a todos los negocios y/o productos en los cuales la persona
juridica tenga participacidn en Alianza como FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
o BENEFICIARIKD.
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b. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles vio
inactivar usuarios para el portsl Mi Fiducia.

c. Sdlicitar & Allanza por medio de Mi Fiducia, la creacién vio
inactivacion de agentes para la plataforma digital que se requiera en la operacién
del nsgocio,

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE TRADENTE:

1. En cumplimiento del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA suscrito ef dia trece (13)
de octubre de 2022, eportar al patrimonio autdéhomo el inmueble identificado confolio de matricula
inmaobiliaria nOmero 50N-1154235 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogoté Zona Norte,
fransfiriendo el clen por clemo (100%) de los derechos de propiedad sobfe ef inmueble al
patrimonio-autdnomo a fa firma del presente contrato de fiducia,

2. Prestar su colaboracion a ALIANZA, para la realizacion del fin establecido en este contrato.
3. informar por escrito-a ALIANZA dentro de los quinge {15) diag habiles siguientes, cada vez
que se modifiquen o cambien los datos correspandientss a direccidn, domicilio, teléfono, fax,
ocupacion, profesién, oficio, razon social, representacion lagal, lugar de trabajo o residencia yen
fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, tanto
para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto por las ciroulares emitidas por
la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos que
deban ser entregados en virtud de aclos y disposiciones legales ¢ administrativas, relacionadas
con la obligacién a que se hace referencia. igualmente, se obliga a enviar & ALIANZA fotocopla
del certificado de ingresos yretenciones, declaracion de renta; constancia de honorarios o balance
del Gltimmo afio segun e caso, por cada afio de vigencia del presente cantrato, dentro da los quince
{15} dias hébiles siguientes a aquel en que dichos documentos sedn expedidos o presentados
ante la avtoridad competente,

4, Las demas esiablecidas en este contralo y cuslquisr otra que se desprenda de la

naturaleza de su gestion, de acuerdo conlas normas legales vigentes.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE:

Ademas de los consagrados en la ley y el presente contrato, los giguientes;

1. Decidir sobre la distibucion de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, conforme a fo establecido en este contrato,

2. Que se le rindan los informes a los que haya luger.

3. Solicitar la remocidn de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas én el
articulo 1238 de! Codigo de Comaercio.
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4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de
conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1895 de la

Superintendencia Financiera y demas normas que la modifiquen o complementen.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Es BENEFICIARIO del presente contrato el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en el mismo
porcentaje de su participacion en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO.

Et presenie contrato se suscribe en atencidn a la calidad de las Partes vy, por tanio, no podra ser

cedido sin 8l mutuo acuerdo escrilo de las mismas.

Los FIDEICOMITENTES podran ceder Ia totalidad o parte de fos derechos y las obligaciones
correlativas a ellos que les corresponden en este contrato conforme se establece a continuacion:

Dicha cesion se efeciuara madiante documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera
notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, direccién v teléfonc del cedente y
cesionario, la declaracion por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO, ef estada del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere
en virtud de 1a cesién, todo ello para efécto de los registros de ALIANZA, documento que como
minimo debera cefiirse & lo previsto en este contrato.

ALIANZA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion,
cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros, de los contratantes o de
ALIANZA. Asi mismo, podra ohjelar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita

en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se reguisra motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anteriores y como requisito
necesaric para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberd suscribir un pagaré con
espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las instrucciones que el otorgante dard y en
las cuales se prevera que el valor del pagaré serd por concepto de comisiones fiduciarias, costos
y gastos a favor de ALIANZA, en desarrolio del objelo del presente contrato.

£n todo caso, queda entendido que ALIANZA se reserva el derecho a openerse a la vinculacion
de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.REMUNERACION:
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Como retribucidn. por sus servicios, ALIANZA tendré derecho a titulo de comisidn Jas siguientss
sumas, las cuales seran pagadas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, la cual se hara
exigible a la firma del presente contrato de fiducia mercantil v se deriva de:

1. Porlabores de estructuracién del presente cortrato, Ia suma de un (1) salario minimo mensual
legal vigente, la cual se hard exigible a Ja firma del presente contrato de fiducia mercantil,

2. Mensugimente, una suma equivalente a un {1} salario minimo mensual legal vigents,
pagaderos mes vencido, dentro de los cinco primeros dias del mes siguienie al de su
causacion, por cada mes o fraccidn en que permanezca vigente el presenite contrato.

3. En gl caso de que surjan en desarrofio del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la
asistencia de funcionaris de ALIANZA, se cobraré la tarifa horas. fhombre de la sigulente
forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente; cero
punto siete (0.7} salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Direclor de
Negocins: cero punto cinco (0.5} salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta
remuneracion se causard siempre vy cuando la misma sea previamente acordada entre gl
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE v ALIANZA,

4. La suscripcion del contralo de cesién, por medio del cual ALIANZA cede su posicidn
confractual de FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comisidn a favor de la
FIDUCIARIA equivalente a diez (10} salaros minimos legales mensuales vigentes. Es
entendide que la FIDUCIARIA continuard prestando su servicio y devengando la comisién
fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo administrader fiduciario. Se aclara
que en este svento y teniendo entendido que alianza no puede permanecsr con activos sin el
cumplimiento del objeto del contrato, los muebles o inmuebles serdn restituidos a quien
corresponda de conformidad con lgs instrucciones que esién consagradas en el contrata o que
sgan emitidas por las partes, v se transferiran a titulo de restifucion de apories segin sea e
caso,

5. Unasuma equivalente a uno punfo dos {1.2) salarios minimos legales mensuales vigentes, por
la suscripcién de cada otrosi al contrato de fiducia.

6. Cualguler gestidn adicional no eslablecida en este contrato, serd cobrada de manera
independiente, previa aceplacion de ALIANZA de las gestionies ¢ finalidades solicitadas y de
las partes respecto de su remuneracion,

7. Por la inversion de los recursos en los Fondos dé Inversion Colectiva administrados por
ALIANZA, aplicara lo previsto en el Reglamento correspondiente, el cual se encuentra puesto J/Q
a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE mediante su publicacién en Is pagina
web de la FIDUCIARIA www, allanza.com.co.

CONSIDERACIONES ESRPECIALES.
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s La comision FIDUCIARIA se causard, liquidard y cobrard mensualmente, v sera descontada
por la FIDUCIARIA directamente de ios recursos del patrimonio auténomo, dentro de los cinco
{5) primeros dfas de cada mes.

e« Las comisiones fiduciarias estaran gravadas con el Impuesto a las Ventas {(LV.A), de
conformidad con la normatividad vigente.

e Cualquier gestion adicienal no definida en el contrato sera cobrada de manera independients,
previo acuerdo entre las partes.

= ALIANZA podrd abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del
contrato si al momento en que sea solicitada se estd en mora en la cancelacion de la comision
fiduciaria que se establece a su favoren esta cléusula o no sehaya contemplado en el presente
contrato,

PARAGRAFO PRIMERCO: La presente comision no incluye VA, ef cual estara a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

PARAGRAFC SEGUNDO. La comisién fiduciaria serd pagada de manera solidaria por quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. En el evenio que exsia
incumplimiente total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podré exigir el mismo al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. El pago que efectle cusiquiera de los
FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES de westa manera serd, a discrecidn del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE que realizd el pago, registrado como un pasivo en &l
FIDEICOMISO a su favor, o le dara derecho a que sea regisirada automaticamente a su favor,
una mayor participacion en los derechos fiduciarios del PATRIMONIO AUTONOMO en proporcién
al valor asf pagado, en ambos casas, menos la protrata de su participacion en el FIDEICOMISO.
Esta clausula debera ser conocida y aceptada por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, al momento de su vinculacion.

PARAGRAFO TERCERQ: £l FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE mediante la suscripcion del
presente contrato, autoriza a fa FIDUCIARIA para que emita elecirdnicamente la factura derivada

de {a comision fiduciaria a la cuenta de correo electrdnico efactura@otace.com y que la misma le

sea radicada a la mencionada cuenta de correo electrdnico, asi mismo, se compromete a contar
¥ disponer de todos los elernentos tecnoldgicos necesarios gue le permitan acceder a la factura

que le sea radicada en su cuenta de correo electronico,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA -GASTOS Y COSTOS:

Todos los costos, gaslos y pagos, necesarios para el cumplimiento dej objelo del presente contrato
y los que se generen por su constitucion, ejecucidn, desarrglio v disolucion o liquidacién, sean
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slios de origen contractual o legal, al igual que la remuneracian de la FIDUCIARIA serén a cargo
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que
sean descontados directamente de los recursos del patrimonio auldnomo, dentro de los cinco
primeros dias del mes siguiente al de su causacién,

Se considerard como gastos los siguientes, los cuales serdn descontados de los recursos def

patrimonio auténomoe en el siguiente orden de prioridad:

1. La comisidn fiduciaria descontada mensuaimente,

2. Los honorarios v gastos en que haya de incurrirse para la sjecucidn del contrato, cuando las
circunstancias asf lo exdian y previo acuerdo entrs Ias Partes.

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucidn y desarrollo del presente
cantrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y desemboisos.

4. Bl pago de los fributos (impuestos, lasas y confribuciones de cualquier orden {erritorial o
administrativo) v ofros gastos que se causen con ocasion de la celebracidn, ejecucion,
terminacion y liquidacién de este contrato.

5, Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuandose requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solichud del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, o Superintendencia Financiera o cualguler entidad administrativa a judicial.

8. Los costos por la elaboracicn de informes diferentes a los estipulados en el presente conirato,
jos cuales seran definidos previamenis entre el FIDEICOMITENTE CONETITUYENTE v la
FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respediivoinforme.

7. Los gastos que ocasione la disolucidn o liguidacion del patrimonio auténomao.

8. Todos aguelios gastos directos o indirectos gue sean necesarios para el buen desarrollo del

objeto del contrato, previo acuerdo entre las Partes.

PARAGRAFD PRIMERG: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente contrato de fiducia mercantil,

FARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no sean
suficientes para sufragar los conceplos de que trala e presente numeral, éstos seran pagados
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien los pagard a la FIDUCIARIA con
{a sola demostracion sumaria de 1os mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles sigulentes a la
presentacion de la cuenta por parte de ésta, en Ia direccidn que se encuentre en sus registros. Las
sumas derivadas de estos conceplos v las de ls remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razon de I tasa comerdial de mora mias alta que permita la Ley. No obstante
fo anterior, en los sventos en que el gasta sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos gl
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE con una antelacion de cinco (B) dias habiles.
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PARAGRAFO TERCERO: En razén a que ef presente contrato contiene una obligacion expresa,
clara y exigible a favor de ALIANZA v del FIDEICOMISO y a cargo del FiDE!COMIT\ENjE
CONSTITUYENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por ¢f Articulo 422
del Cédigo General del Procesc. Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastaré
la certificacion suscrita por e Representante Legesl de iz FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o
Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,
bien sea por concepto de comisién fiduciaria o de coslos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de la comisién fiduciaria, asi como de los demas
costos vy gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con cara de
instrucciones, el cual sera difigenciado en ¢ evenio en que el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA, DURACION:

El presents contralo tendrd una duracidn de un afio. Dicho término serd prorrogado
automaticamente por un aiic mas, si dentro de los ocho (8) dias habiles anterigres al vencimiento
del plazo aca establecido, no se envia comunicacion por alguna de las partes déandolo por
terminado,

CLAUSULA DECIMA NOVENA. TERMINACION:

Este conlralo lerminaré cuando se produzca alguno de los siguientes eventos;

1. Porimposibilidad de realizar su objeto.

2. Por decisidn judicial debidamente ejecutoriada.

3. Por determinacion de la fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente se reserva, para jos
eventos contemplados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio, por incumplimiento en e}
pago de la comision fiduciaria y cuando por diversas circunstancias la gestion fiduciaria no
genere contraprestacion alguna para ALIANZA,.

4. El acaecimiento dé alguna de las causales previstas en el arliculo 1240 del Codigo de
Comercig, exceptuando el nurneral sexio de dicho articulo.

5. Por encontrarse el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE incluido en las listas para el
Contral de Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las
Naciones Unidas, entre ofras) y todas aquellas listas adicionales administradas por
cualquier autoridad naciohal o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos enel

Exierior (OFAC), entre otras.
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6, Cyando se presents una insuficiencia de recursos que impida el pago de | comision fiduciaria

y dernas gastos del FIDEICOMISO por un periado consecutivo de dos {2} meses.

CLAUSULA VIGESIMA, LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONONMO A LA TERMINACION
DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA deberd dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liguidacion del paltimonio
autonomo, Terminado el contralo por cualquiers de las causales previstas en la clausula anterior,
sa procedera a la liguidacion del patrimonio auténomo en el siguiente orden:

(i) Bl pago de la suma de dinero que se deba a ja FIDUCIARIA por concepto de comisidn, (ji) El
pago de los gastos de administracion. (i} El pago de los gastos por conceplo de tibutos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrative). {iv) Los

demas gastos direttos e indirectos en qus incurra e patrimonio auténomo.

PARAGRAFD PRIMERQ: Posteriormente, v deniro de los quince {15) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentara Una rendicidn final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia,

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos automaticamente por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien tendrd 1a calidad de deudor frenle a esas
obligaciones, circunstancia gue es aceptada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE con la
firrria del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERQ: §i al terminar esta liquidacion por algin motive quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE alguna suma-de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se
compromete de manera clara y expresa a pagaria a la orden de'la FIDUCIARIA dentro de los cinco

{5} dias habiles siguientes al que se le presente la pusnta respscliva.
PARAGRAFO CUARTO: Todos los costos v gastos que deban ser pagados con ocasion de la
figuidacion del presenie contrato, se realizardn con cargo 4 Jos recursos existenies dentro del

patrimonio auldnormo.

En todo caso, 12 liquidacian del FIDEICOMISO se entendera culminada siempre y cuando sg hayan
enfregado todos v cada Uno de los bienes fideicomitidos a guien corresponda de acuerdo con fa
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prelacion establecida en el presente coniralo, mientras esto no ocurra, se seguira causando la
comision fiduciaria establecida en la cldusula décima primera anterior.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A
TRANSUNION S.A.:

{ os FIDEICOMITENTES autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostenie en el
futuro la calidad de acreedor, a repottar, procesar, solicitar y divuigar a TransUnion S.A, ¢ &
cualquier ofra enlidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacion referente a su comportamiento como clientes de Ja entidad. Lo anterior implica que &l
cumplimiente o incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de
dates, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
compartamiento frente al sector financiero v, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente gue [os repories
y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en e
reglamento de TransUnion 8.A., v las normas legales que regulen la materia. Igualmente, los
FIDEICOMITENTES manifiestan que conoce y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion
sera la consulia e inclusién de sus datos financieros en TransUnion 8.A. y demaés entidades que
manejen este lipo de informacidn. Porlo tanto, [as entidades del sector financierc afiliadas a dichas
centrales conoceran su compartamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumnplimiento de sus obligaciones financieras. La anterior aulorizacién se oforga Unica vy
exclusivamentie en cuanic se garantice al derecho al habeas dafa que se encuenira en cabeza de
los FIDEICOMITENTES. En este orden de ideas, la permanencia de la informacion en las bases
de datos indicadas serd determinada por el ordenamiento juridico aplicable, especialmente por las
normas que regulen o modifiquen el derecho al habeas data.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA, REGISTRO DE DOMICILIOS:
Las partes recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:

t.a FIDUCIARIA: Carrera 15 No. 82-98, piso 3. Teléfono 6447000, Correo elecirénico:
fschwitzer@alianza.com.ca

El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE: En la Calle 49 # 27 A- 34 de Bucaramanga, teléfono
3103480865, Correo Electrdnico: administracion@otace.com

El FIDEICOMITENTE TRADENTE: En el Kildmetro 3 Via Bojaca - Haclenda Salitrico, teléfono
3204682234, Correc Electronico: palomabolaca@gmail.com
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Los FIDEICOMITENTES se obligan a informar oportunamente por escrito el cambio de sy { A
direccitn o correo electrdnico a ALIANZA y en todo caso & maniener actuaﬁzad%&m”“ ms.,..,-»— s

informacién, - W

En el evento que no sea posible I3 localizacidn de los FIDEICOMITENTES, de los
BENEFICIARIOS y/o de g persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la
sjecucion yio liquidacion del contrato, segln io establecido en el mismo, luego del envio de dos
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido
a la Ultima direccién de correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las
personas ilocalizables, de I siguiente manera:

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la FIDUCIARIA se encuentra
autorizada expresa y plenamente para realizar las gestionss tendientes para continuar con
la ejecucidn del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente
contrate y dentro de los limites del objeto del mismo, La FIDUCIARIA realizara estas
gestiones hasta concurrencia de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO v en ningin
caso estard obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha
ejecucion. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficlentes, la
FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o & la persona encargada de impartiy
instrucciones si son personas distintas del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, vy si
estos tampoco aportan los recursos, la FIDUCIARIA quedara faculiada para terminar g
contrato por ser imposible el cumplimiento de su objelo, v se procederd a la liquidacion del
FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguients,

2. Si ¢l objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrate se hace
imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo sigulente;

A} Si existieren recursos Hquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con e presente
contrate  deban ser entregados &l FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE vio
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documente, olorgan poder especial
a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y/io BENEFICIARIO, segin corresponda,
constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Ablerto Allanza, siempre
y cuande se hubieren atendido todos los costos v gastos del FIDEICOMISO.

B) Siexisten inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente

contrate  deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE v/io

BENEFICIARIO, estos desde ya, medianie el presente documento, otorgan poder especial

e

a ALIANZA para que en su condicidn de apoderada y por ende en nombre y representacion
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE yo BENEFICIARIO segin corresponda,
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otorgue Ya escritura plblica en el caso de los inmugbles, o celebre el documento privado
de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le seatransferido el bien
inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA.DOMICILIO;

£l lugar del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contralo es la ciudad de
Bogota.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

|a responsabilidad que adquiere ia FIDUCIARIA es de medio y no de resultado v, por lo tanto,
respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. Ademas, ia FIDUCIARIA solo sera
responsable por la recepcion y pago con los recursos existentes en el patrimonio autdnomo, por
{o tanto, no esta obligada a asumir con recursos propios financiacion alguna derivada del presente
contrato, y no responderd por las obligaciones de los FIDEICOMITENTES ni por los
incumplimientos que por defecto en la entrega de los recursos necesarios para efeciuar los pagos
se puedan presentar durante la ejecucién del confrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no seré responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero ¢ la violacidn de deberes legales o contracluales por parte de los
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDG: LA FIDUCIARIA podré sbstenerse de actuar, validamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE manifiestamente llegales contrarias a los fines del presente conirato.

PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicic del deber de diligencia y del cumplimiento de las
obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que Ia
FIDUCIARIA no actuard en desarrollo del presenie contrato como asesor juridico, tributario,
financiero, cambiario o de cualquier otra indele y por tanto no respondera por las consecuencias
derivadas de las decisiones que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE o sus asesores tomen
con respecio a dichos aspectos.,

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrze ninguna responsabilidad por las
fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas gjenas a su
voluntad o que le hubleren sido desconocidas en su oportunidad.

Pagina 25 e 29

P

A

P

2



Fidudiaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION - FIDEICOMISO
PARQUED - PREDIO EL ROCIO DE CHiA

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE
MITIGACION DE RIESGO:

Los FIDEICOMITENTES se obligan a aclualizer por Io menos una vez al afig, Ia informacion
requerida por la FIDUCIARIA para e cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
cumplimiento de las normas relativas al Sisterna de Administracién de Rissge de Lavado de
Activos v de la Financiacién del Terrorismio — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia
Financiera.

ALIANZA aplicara, durante tods ia vigencla del presente contrato a los FIDEICOMITENTES, a sus
cesionarios por otrs parte desde su vinculacidn v en general a los {erceros que resulten participes
en el desarrolle del presente contrato, los procedimientos que a continuacién se describen,
respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramienias tales como:
politicas, imites, analisis técnico yfundamental (andlisis estadishico de las variables y faciores
de riesgo gue inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacidn del mercado
de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcudar y controlar las
posibles pérdidas por efectos de mercado ¥ modelos de Back Testing vy Stress Testing que
permiten evaluar vy ajustar e modelo de VaR. Los FIDEICOMITENTES eximen a
la FIDUCIARIA de 1a aplicacion de los sistemas de administracién de dichos riegos respecto
de aquellas inversiones diferenies a las efectuadas en fondos administrados por (&
FIDUCIARIA,

B, RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: Ei riesgo
LAFT se mitiga a iravés de la implementacion y ejecusion de un sistema de administracion ds
riesgos gue adopto fa FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo 1V, dal
Titwle 1V, de iz Pare | de la Circular Basica Juridica, v cireulares exderngs de la
Superintendencia Financiera de Colombia que Jas adicionan o miodifican. Para tal efeclo,
la FIDUCIARIA cuenta con herramigntas tecnoldgicas que a través de modelos estadisticos
permite identificar comportamientos inusuales en las ransacciones, jurisdicciones, clientes v
canales de ia entidad. Asf misme, cuenta oon listas restrictivas que nos permiten validar st una
persona tiene o ha lenido algtn vinculo o mencidn en temaes de lavado de aclivos yvio
financiacion de terrordsmo. La plataforma lecnolGgica perinite realizar oportunamente analisis
de datos y procesamienin de informacidn para la preparacion y remision de reportes internos

v externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando

Paging 26.de 28




Alianza —

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION - FIDEICOMISO
PARQUEO - PREDIO EL ROCIO DE CHIiA

la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefales de alerta hastala

determinacién de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por
procesos o temas de extincidn de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la

consecuente pérdida o afectacion del bien.

0. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al rlesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica
las disposiciones establecidas en el manual de Administracion de Riessgo Operativo SARO
fundamentado en los lineamientos del Capitule XXiit de la Circular Bésica Conlable y
Financiera de la Superintendencia Financlera.

Con relacién a la exposicion @i riesgo operativo, se contempla la implicacion legal v
reputacional por la materializacion de evenfos relacionados 2 la funcionalidad del encargo
fiduciario.

Las partes, con la suscripcion del presente contraic, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para e cumplimiento de Jos estandares indicados para la geslién de los riesgos
asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conoocer lales mecanismos a

los terceros interesados en vincularse al negocio,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES:

Manifiestan y declaran:

1. Que poseen bienes suficientes para atender al oporiuno y adecuado cumplimiento de las
obligaciones contraidas a favor de terceros hasta la fecha de fa celebracion de ests contrato,
es dedir, que con la celebracién del mismo no se produce un desequilibric en su patrimonio
que le impida satisfacer adecuadamente obligaciones contraldas en el pasado. Se entlende
gntonces que el presente acto juridico no tiene como causa ni produce como efecto la
defraudacién de derechos de terceros por la disminucion de la prenda general de sus
acreedores.

2. Que su intencidn se fimita 2 Jos beneficios gue con la celebracién del presente contrato se
puedarn ltegar a generar y no implica en ningtin evento defraudar a terceros de buena fe.

3, Que se comprometen a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud o
reficencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato en especial las establecidas
en la presente clausula.
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CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. MODIFICACION DEL CONTRATO:

Cuglquier modificacion en las eslipulaciones previsias en este documento, requerird el
consentimiento previo, expreso y escrito de los FIDEICOMITENTES v la FIDUCIARIA.

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA. NULIDAD PARCIAL:

Si cualquier disposicion de este contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere
hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demas
estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos sfectos
vinculantes y obligatorios para los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, 2 menos que la
disposicion prohibida, nula, ineficaz o Inexigible fuese esencial al propio contrato de manera que
la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de {al disposicién no fuese posible,

CLAUSULA VIGESIMO NOVENA. COMITE FIDUCIARIO:

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mds de un FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citard una reunion de guisnes se encuentren
registrados como FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES, al correo electronico registrado en
ALIANZA, con no menos de cince {8} dias de antelacidn a la fecha fjada para s correspondiente
reunion, con el fin de que en dicha reunidn se designe un nimero impar personas que seran
los miembros del comité fiduciario. B drgano as! conformade tendrd a facultad de impartir todas
las instrucciones gque conforme al presenies contralc comespondan ab FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE. Lag decisiongs de dicho comilé constaran en acta suscrilas por todos sus
miembros. Esla designacidn la reslizardn un nGmero plural de FIDEICOMITENTES
CONSTITUYENTES con facultad de impartir Instrucciones, gue represemen al menos la mitad
mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no abstante, si transourrida
unia hora no se hacen presentes un ndmero plural de FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES
que representen {al mayoria de los que tengan facullad para impartir instrucciones, los designaran
jos FIDEICOMITENTES CONSTITUYENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoria,

CLAUSULA TRIGESIMA - CONFLICTD DE INTERESES:

En los términos de la Circular Basica Juridica expedida por 1z Superintendencia Finandlera de
Colombia, ta FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de que se presante una situacion
potencialmente generadora de un conflicto de intergses, determinando que no se presenta tal
situacion, loda vez que en la ejecucion del presente contrato ne actuars en forma discracional o

auténoma sino en cumplimiento de las reglas que se filan vy delimitan expresamente las aclividades
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y procedimientos a cargo de la FIDUCIARIA en el desarrollo del presente contrato, reglas que son
conacidas y acepladas por las Partes.

Para constancia de lo anterior, se suscribe en dos ejemplares del mismo valor v tenor, &l dia
veinticuatro (24) de enero de dos mil veintitrés (2023).

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,

—(‘;‘;’j;/z/ '{ // /LJfL ...,,_.-..*\5_“_:\:‘3&\)
/

e

f
WILLIAM MARCEL PICON ARCINIEGAS

Apoderado Especial
OTACC 8.A.

FIDEICOMITENTE TRADENTE,

C.C. 19.441.353

FID({CIA A, T :
§

i af, b h :
Q\;‘“ s, @xﬁk&%ﬁ [V
RS Y
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
Representante Legal '

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

-
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mayor de edad dumsctlxado en Bogota D.C., identificado COn, la cédula de
c;udadama numero 93 414 497 expedxda en lbague (To ema) qUien actta en
sy cahdad de apmderado especial de OTACC 3. A de conformldad con pcder
~confenc§o por SERG!O ANDRES CAVANZO GARCEA en su caudad de
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~ con NlT 890 201 201};6 legalmente constltulda medlante Escntura Pubhca'
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FAJARDO GOMEZ m’
ldentxﬂcado con ceduia d
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- titulo de AD%C%ON A FIDUCIA MERCANTIL (COMO APORTE PARA EL
!NCF&EMENT’Q DEL PATR!MON%O AUTONOMO DENOMINADC FIDEICOMISO
P PARQUEO PRED O EL ROC!O DE CHIA admxmstrado por AL!ANZA FIDUCI ARIA
S. A ) Patrxmomo /—\utonomo que bajo el mlsmo tnﬁuia asi lo’ adqmere y recibe real y
materi almente el derecho de dominio y poses;on que ’uene y ejerce sobre el 100%
del blen mmuebie que se pasa a describir a contmuacrcn Un lote de terreno
denommado “El ’fRoco ubmado en la Carrera 7 No.. 5A 36, mumcmlo de Chia -

' Cundmamarca e cual’consta de-un area de 6. 005 m2 (Sexs Mil Cmco i\./ietzrc:»si
2 50N-1154235 de la

oficina de reglstrowde mstrumentos pubhoos de Bogota ‘cuya cablda y lmderos se

a,Cuadradcs) ,,_dent_% cado con numero de matncu!a mmoblilar

descrlben a contmuac:on

/Un iote de terreno ublcad‘ ‘ ueblo y Ba sa y hnda N{)RTE

terreno mnde una extensro

varas de Iargo denommado ;

8 \nrtud de ”ntaswposténores ORIENTE vuelve a lmciat on ;l

Guherrez y OCCIDENTE con propxedad de Laurencre Sastoque Yy dei oomprador

?piedad de Aivarez.

P Sandaho Gai\ns adwrtsendo que la’ semdumbre cons‘utunda a su favor su ‘traden‘fe

Manuel Aivarez Gut:errez hama la parte norte dei terrenc» para sahr al camino, no

queda comprendtda enla presente venta y sin. remuneracnon alguna la restablece a

la finca de Manuel Alvarez Gutiérrez, a- efectos de que su fmca no queda grabada:

de manera aguna . v g ;
Este mmueb!e esta :den’uﬂcado con el Folio de Matrlcula mmob:hana namero. 5ON-‘

B 1“}54235 dela Ofici ina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

. CLAUSULA SEGUNDA TITULOS DE ADQUISICION. Elinmueble materia de esta;g‘*?

transferencza fue adquir ido por el FEDEECGN‘HTENTE TRADENTE por adjudxcac
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‘ correspo dientes 2

: deﬂducna aiu_dtdo : SR .
: CLAUSULA QUINTA — FNTREGA" El F!DE

N entrega real y matenal de

, ROC!O DE CH%A en el cont

‘Flduuarta
; CH!A - :
CLAUSULA,SEXTA INCREMENTO Con el b|en que se transﬂere se prccede a

PREDlO EL ROCIG DE CH!A
P CLAUSULA SEPTIMA DEL CONTRATQ DE F DUC&A Queda entendlda que el

o ciausuiado contemdo en ei contrato de ﬂduma de adm mstramon SImple su postenor

CLAUSULA CUARTA. - DECLARACION DE PAZ Y SALVO. El
FiDElCOMETENTE TRADENT E transfiere el inmueble descnto en paz ya salvo por

| todo canceptc de 1mpuestas tasas y- contrlbuc:iones causados y Isquldados a la

fecha sean ellms def orden nacional, departamental distrital o mumcipal Seran de
cargo del FEDEECOM]TENTE TRADE%TE del’ FiﬁElCOMISO PARQUEO PREDIO,

CEL ROCﬁO DE CHEA todos los lmpuestos y gastos de Ius aqui. mencxonados gue se

causen 0 hquiden con postenondad a la fecha de esta escntura publxca
'cobros de penodos antermres a ia fecha ;de esta escntura

usosg'f co‘s,tumbr‘es*y;se v ente les ('orresponden sm‘

reserva ni limitacion alguna-y,enel ¢ . cuentra a la FIDUCIARIA,

quien a s'u’ Veé ha hech
CONST?TUYENTE de o]
FIDE CGM TENTE CONS

E}DE%COM!TENTE
loneslmpartldas por el
0 PARQUEO PREDIO EL
| enencra deI mmueble se
ecana otorgado pozr Ali anza

entlende ostentarla OTACC S. t 1
A como vacera del FlDE! }_@_MISO PARQUEO PREDi\ "EL ROCIG DE’

mcrementar e] Patrtmonio Auténomo - denommado F!DEiCGMESO PARQUEQ

mcremento y demas documen’tos propios del negooto i duuano que dio Dngen ai

F!DE!COM!SO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CH!A fo sufre mod{ﬂcacxon«
= alguna ni pierden vigencia por efecto de la presente transferencua 4-‘; ------------- ; y
CLAUSULA OCTAVA. COMF‘ROBANTES FISCALES. Dentro. de esta escrttura se

pratocolizan el recibo oficial de pago del lmpuesto Precha! del mmueble objeto de

transferencxa correspondxente a los ummos dos (2) afios y el estado de cueﬂta de
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ﬁresenie e scntura publica es el real y no ha SldO ob;eto de pactos pnvados en los

que se senaie un valor. diferente; gue no existen sumas que se- hayan convenido o

- factur:ado por fuera de esta escritura publica, y que {a FIDUC IAR A en su cahdad de

vocero y admlmstrador del. Fldelcomlso y como soc:ledad de 3erv1c103 fmancreros no

pammpc en la determmac 6n del valor del inmueble obje‘ko de transferenma e
CLAUSULA DEC!MA SEGUNDA. — DECL%RACIONES DEL F!DE!COM!TENTE
TRADENTE Ei F!DEICOMJENTE TRADENTE deciara bajo la gravedad del

como vocera y admmlstradora de[ FlDE!COM!SQ asume fesponsabtlrdad

por este oonoepm lgua!mente el
aye d de juramento que el(l os)

nmuebie(s) que se tra"‘ o’” prov;ene ni directa ni

mdlrectamente del b!ec das como “licitas  de
'confermxdad con ia iey,
sus soc&os dependlente VID 0 mstrumento necesano

‘ e;npzqnadas normas. o

' wom 17 ATAMRE\ITO DE DATOS" PERSONALES:
AMIENTO DE LOS DATOS PERSONALES QUE APORTO(AMOS) EN ESTE
T ,;NjCUMPLmMENTO DE LA LEY 1581 DEL. mnz Y DE sUS

| DECRETOS REGLAMENTAR%OS DE CONFORM!DAD CON LA POLET!CA DE'
B PR]\/ACIDAD QUE SE ENCUENTR}—\ PUBL!CADA EN EL S}TEO WEB DE LA

fNOTAR!A DE iGUAL MANERA ACEPTAMOS LAS NDTIF!CACIONES

,ELECTRONKCAS F’OR PARTE DE LAS OF)GENAS DE REGISTRO DE-
lNSTRUMENTOS ( PUBLICOS AL - CORRED; ELECTRONICO‘

rad1cacionnotana68@qmall com:

SE PROTOCOUZARQN LOS 8!GU1ENTES COMPROBANTES DE DRDEN;

‘EiCOMiTENTE TRADENTE :

FiSCAL
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~ONSTANCiA ART!CULO 61 LEY 2010 DE D!CiEﬁﬂBRE 27 BE 2019, EL
'SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR‘f QUE ADVIRT!O A ,Los;
COMPAREC!ENTES EL TEXTO Y LOS ALCANCES DE LA LEY 2010 DE 2019,

PORVLO CUAL ESTOS REAUZARON BAJO LA GRA\/EDAD DEL JURAMENTO
‘Las MAN]FESTAC!QNES DE LEY. ok i “
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en oonsecuencia asumen Ea respaonsabilidad de lo manlfesiado en caso de utilizarse

esta es.c:rnﬁura can ﬂnes llegai

3.- Conosen i iey y saben que el notario respande de la regularidad formal de los

mstrumentos que au’cor:za pero: no de la veramdad de las dec!aracxones de los

otorgantes nl de Ea autentxcxdad de ics dcscumentos que forma parte de este

ms’crumento ' j, o=

A Solo sohctta &

en ia f::z

_sos pre\/ls’zos por la'ley.- s i
;OTORGAN‘HENTS Y AUTOR IZACION: Leido que fue el presente mstrumen’to en

‘forma iegal Y advertsdos lc;s comparemen

firman en prueba de asent!m to Notarlo qu:en én esa forma lo

'auto;'xza : X
CONSTANC!A De conf

dejan cons’t’a‘qcxa”que el

ec;ry”étg’“?d#Side 1983, se

represéntantes die‘vl'as entida
NOTA El suscnto Notano

los comparec en’tes en \nrtud

es‘campo !a huelia dactilar de

perintendencxa de Notarxado Y

'Registro a traves de la mstrucmon ad
(2020) yla Resotucion 2948 del mismo A0, =mrmrmmrnrosns
res "trumen’c@se elaboré en las hajas de papel nota A
~'POOO5498998 P0005498997 P0005498996 PGOO5498995 POOO5498994
] ‘P0005498993 |

raﬂva -numaro 4 del ano dos m}l veinte

- DERECHOS NOTARIALES -$ 8.453. 24

SUPERINT. DE NOT, Y REG. { —-——-§  39.800
FONDQ}NAL. DELNDT $  39.800
LA e N $ 1 652,188

RETENCION{ EN LA FUENTE~~———rm— $28 195 560

0s. correccsones o modlffcaczones al texto de la presente escntura‘~

tes. sobre la formahdad de su- regtstro lo

o fuera deldespacho por o5



2023000076 |

b > ha',Oi‘ ¢ina de Ia Secretana de Hacmnda de Chxa a los i dxas de] mes de Febrmo ae ”073 . cou destm@ & ’(RAMITES
ANTE PLAN ’,ACIO\E : .

k{)uD RA\HREZ AL‘/AREZ RETE

Secretario de'Hacienda' = -
: a'Rcs 1280:2022
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Rec1bo No=. 1 725883 VaWOL
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ALZe23RA20

E
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Camara de Comarcio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Pecha expedicidén : 16/01/2023 - 11:4:10
Recibo No. 10726883, Valoxr: $7.200

c6DIGO DE VERIFICACION: ALZG23A220‘

: Jerm»;que el contenido, e confmabllldad dé este certlflcaao,‘ ingresando a
WHW . CAMARADIRECTA.COM -y digite el rpspectmvo cédzgc,,3 Spara que Figualice la
dmagen’ generada al ‘momento de su exped1c10n. Lia verxfmcacmon ge - puede realizaxr

~de ‘magera il 1m1tada,fdurante 60 dias caiendarlo contados a partlr de la ‘fecha
de sU., expeélclén.,  : . i

Bucaramanga, inscrite en esta Cawmara de Comsrcic sl - 18 de sbril-de 1967, en &l

Folio ¥ odel dibrol IX, . tomo 68, se oconstituyd la gotiedad de naturaleza
POMuQCIAL aenomlpaca ; OFTCINA TECNICA, ASESOHIAS CON“UL”ORES Y ‘CONTRATISTAS
LTDA OTACC - & : . o ‘ ,
LTHA ]

i3-R‘é*ﬁ*om;zxs'‘E‘SPE‘(:J:AIQES“

FPor ESCVLtura pJ971ca N 1?27 de fecha 14 de maYZo de,1991, kde la -notaria

rercera’ del.¢ircnlo de. Bucaramangs, lnscrlta en - esta camara ‘defcomercio el 15

de narzo de 1991, ‘bBajo el mo. 12187 del. libro IX, onsta quela sociedad:

"ORTCINA TECNICHA, ASESORIAS, CONQULTORWS ¥ CONTRATISTAS LTD& OTRCC LmDA" rafor
oy ‘OTACC LTDA

mo - sus. . estatutes Y eﬁlﬂ adelaﬂte Conr Besod nomlnura

Dhell o tERTIFICA N
Por escritura publica “ne, 4427 de fecha 31 de jul o de 20&6 sotorgada-en la
Crotaria 03 del circulo de;ducaramanga, inscyica en. &sta camara “de "conerdio - el

g8 ‘48 egosto d& 2006 bajoel ng. 87566 del lleO;IX, constg transfoercwo de -

la 0“1adad al tipo de 1as aronlmas ba}o la acion 5001a1 de~,'"OTACC

EES

‘TERMING DE DURBCION

L& pe éb@a,juridicé*ho“sg;esauentra~di$ue1ta'yfsdféuraciéngeS‘héSta 3L de Marzo
B GRT e B L e e

OBJETO SOCEAL

y . ~sociedad commrewda lasg’ s;gulentes act1Vﬂdades &)
Cla comora‘y Shienes 7 nuegbles e tnmusbles, b)), Tld congtrucclion de
viviendas s edlflrlos para 511 en ajanaCLOn o mxplota ion en forma de renta; <)
d) prestacnon de los servicios de &8s soria e 1ntervepton1a en asunto

e - :

Ve e

relaCLOnados con’ . obras da ingeniéria -y arqu*tectura, Ce)da compra, producczon e
de congprucc;on y £} irespaldar;. tal-como Lo gefialado en el

~yventa de Wa“aflaTeq
numeral’ Y6, dPl artlcalo cuarenta y cince de es tos- esratutos, das’ obllga01cnes

que terceras.pe SOH&b contraigan con sntidades flnan01eras S para Y& adguisicion

de los inmbéebles gue. erajene 1z sociedad, €1 res palao ‘de las obligaciones que

se garaptmceﬂ solo bendra’ v vigeneia pasta cuande selle acredite & da entidad’

ﬁlnanc1era gque la. escrltura de hlpoteca ‘que el  comprador ﬂonstltuya sa faver de

esta quedo debidanerte otorgada e 1nsct1ta B desarrollo de. su-dhisto -y para

el cumpllmlento de S los. fines socialeg podra adq;wrlr ES cualauler titulo; bienes
< muebles O innusbles, gravar o8 ¢ enayenarlos, contiratar  don terceras personas-y
para la realizacion de U objeto principal, asoclarse gon otira y otras psrsonas
naturales o juridicas, représentar flrmas naciénales o ‘extranigras productoras,

Pégina 2 de 10




Camara de Comercio de. Bucaramanga
CERTIFICADQ DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha, expe&1c16n 1 16/0172023. -

'1RecibQ~Nn 042 «

lmagen qene«aaa al momenﬁo’ de EXp
durante 60 dias caW

4Jscr10uﬂaarps :
npreSarlal zon firmas
icionde c@rbcwos }of Y
a&recho*

1ac1enao~~
~m1laV“"

RS-

PCO74663020
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22 PCO74863020
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C&naLQ de Comercio de Bucarananga
ERTIFICEDO DE EXIQLKNMIA Y REDPRESENTACION LEGAL
Fecha exnpd“rlér ; LA/0L/2023 - 11:4:310
Rcczmo No. 10726883, Valor: $7.200

i céaz@o OB VERIFICRCION: ALZG23IA220

verifigus - el FCR_EELGD v confiabilidad de  este certificado, ingresando &
WW . CEMARADIRECTR.COMN Y digite &l wrespectivo cbdigo, para gue  visualice la
Cimagen. gensrada a.fmom ibo  de sn c}De&lG¢§n. S La v&rl*mca01én ge puede realdzar
o1 manaraAlllmntada, ﬁurarte 50 aiam cal erdarlo “ontados B pa*tlr ‘de 1z fecha
&Xﬁaalcléi.

da gu

* ajapmsmi‘zmiﬁiﬂ LEGAL

aualmente en
por dos

F%£X %D S X u’F‘”“CTQVES DrL REPRE&ENTANTF LEGAL

del codigo de
'laa propias de su.
a ta  csgoiedad
c&fos yiante toda
faonariés,'”personas
resolucicnes dé la
37 ‘eiecutary lps actoss~
de iz sdciedad v el
jénar,wadqdirir, my, dax, -
3 ~muebles e
novar,
los
SOCledad dar o
“roda clage de
os,, ageptarlos,
e tenerlos = ©
bleﬁns

‘rapréSQﬁta,
~‘aqoviadﬂ

oRud 23;
nistes
Sgue

fu‘lc;ales ¥
sentacion de la.’

necesarios la adecua da rep :
cultades qus astine conveniente, de aquellas que -
signay comites  de exnmrroa o aBesores. tecnicos para -
5 cla amrnte datm“WLmaaos paro ine atrlbu01ones
: “Forme semestral,
ato uccxai acompanmdo de aﬁuvos fipancieros y
ocio won ke junta irestiva losy. Jdnformes ¥y
tinuio 446 del cediao de cémercio. 7}‘dengna_,
de la socigded siempre v cuaﬁdo ello ne dependa
de’ onxo: ar el -genero da pus labores, o muneraciones, stc,
vy hooar JOV desn' 83 convacar a la junta d 1vctkva ¥z la azamblea
general de“ cnistas 2  reunicnesdé cualouisr. cardcter,  ©9) . delegar -de
ciones ;reciag'de\su sargn déntroﬂde les 1lmwvvs sefialados en es
1LOY  eudidar laorecaudacion & irversicn ‘de 1os fondos de la
ue todos lps  emplaados ode o la " sogiledad cumpian
; v ponar én cenotimiento de Ja asamblea de acclonistas
rhiva les irrsoulazxdades o faltas graves gug ocurran - spbre este

‘para

fo)

e

fod S OB S

¥

3

S
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pfcmcvéi \' a{ov&r el
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Camara ce Comex ccio de :sucara*nanca
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Fecha expeds
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1v:)mem:c:» de st
durante 50,

0
-0
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l
PCO74663018
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e A e e IDENTIFICACION
SEGTNDO SUPuFVmF a‘ 'HBRNANDE "';',; XPECTTO 0 . C.a: 138269¢1
Po. Kot No' 321 del - 46 ‘de Nov10wae de,r x CJunt D‘rectgva Extraordlnarla
nnlﬂcta~;qmara e Qme ciorel 28 d £ des 2019 cor ‘el Wo 173307 ‘
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Cémara de Comercie de Bucaramanga
CERTIFICADG DE BXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha expedicién : 16/01/2023 - 11:4:10
Recibo ¥o. 10726883, Valeor: 8$7.200

CODIGO DE VERIFICACION: ALZG23A220

Verli*qum el eowtenAao ¥ confiabilidad de - este cért{fiéado,; ingresandeo a
KW CAMARADIRECTA coM .y digite el respective cbdigo, para que ‘wisvalice la
imagen generada @l mg mernto, de g1 expadlvlén. Tz verificacidn ‘se puede realizar
de mane: i lmmtada, aulantp 60 dias caleﬂdarlo contados a partlr de " 1a fecha -
S 8e gu. expeﬂ c;ﬁn.,»° : . . .

12020 con el No 180250

IDENTIFICACION
LT Mo 5558175
: Ve ,387391

'~QPNAbDﬁz“E. E A.JOQE_EXDESITO;,

SUPLENTES

HMOMBRE S ixhiIEENTIFICACIﬁN
CAVANZO, GARCIA SERGIO BNDRES . L.C.C. No 91530415

CRVANZG wAR.LA DLEGQ FERNANDG . €.C. ¥o 1008653889
CARRENG 'CORRERL FREDY DARIO N

z la oF den impartida pox
a qulen ‘haga gus veces .pa
o8 b actos gociales: 7))  com
- la cuantia del dcto o con
yo1litigios en: que 14 compa
“tlglo o) invertir, .
comer"1a1es o) 01v11es

”uvc;cﬁ@s de 1R'Jun'a dived
amN* de chionistas iy wahérizar
’f;51qu1eLLms NEgD.
¥aldes @ea cual
& '0 comnron@ter \1egoc¢os
: . Fuere &l valdr del “negocio:o
& fatolate) soc;o, eri. otras ccmuanlas,\
- de 1a 1n¢°rsﬂon i

cas;  d Csiiman para - fings olvig

e cusn : ir a la sociedad en quantm da obl ga pfoplas'
okieto g yizar aI r@presentavte iegal par a celebrar odg  acta o
confrato cyantia del actd oocontrato ' eéx ceda a7 eculvalnnte de diez

mil- \10 COG, salarlos T nlmoq mbnSNalef iwqalzg

REVISORES FISCALES:

‘Por Acta. NO;Vu53'dél 03 .de Sep*lembve de 2020 .de Bsamblea Extraprdinsria
Doolonistdas inscrits eassta fénmakra del Comerc1o el L7 der Saptl@mbre de~ 2020 con
el No 181269 del Tibro TX, =& designd a1 s i
CRRGE T NOMBRE - ' i IDENTIFICACIQN
REVISCR CF Al PRINGIPAL OBLAHR }QQACLD ”OPR?S GRLVIE & AS WIT 800110580~

Por documents privade de fecha 03 de s wptxembre cel 2020 de rewvisoria fiscal,
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Camara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REERESENTACION LEGAL
Fecha »xnedlc16ﬁ<:;16/01/2023 11:4:10
w i Recibs I\xo.' 6% .

cénxao DE‘VER

1magvn,genergda a1 momuntc ‘de ‘suexpe
N llmn:ada, dura_nte €9 <dias calem

;“4/17/4997
;o/ac/iﬁca;"
Y2 28/11/2001 %
1'31/07/?006

, 32/11/2012‘]
, j23/12/9017"”
> 11/30/2018 3%
21/AZ/201RTN

6 28/11/2001 1

09]08/2“06““”'“ I
09/08/2006"
. 15/11/2012 Lloro I

VBMZEFQ310

OhT A0 T VR Y A !Eég DI IE

PCO746863018

20-12.22 PCO74663018




Camara de Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REFRESENTACION LEGAL
Fecha expedicidn : 16/01/2023 - 11:4:10
Recibe No. 10728883, Valor: §7.200

cénieo DE VERIFICACION: ALzszaAzéo

”erlf¢que el comtenluo v confiabilidad de este - ce*tmflcado Adngresgando  a
W, CAMARADIRE’?A coM v - digite el respectivo abdige,  para  que viavalice la
Amagen genérada. al - momento. de su expedicitn. La varifxcac;én,»se pluede realiza

de manera,rlllmltada durante B0 dias calendarlo cantados a partlr de la fecha

Administravive 'y la  Ley. 962 de - 2005, los actos
3 ¢ quedan - en firme dentro de  los -diez 110} dias
~na“~¢ ¢ miguisntesia  1a Fechs de Jnacrlpcxop; siempre ﬁue o sean obieto  de

recursas . Para estos efect@s, se informa gue para la pamara Lde] f Comerc1o de
Bucaramanga,; los sanados NO son dias pab*les‘ St

los recursos, Los actos aumhn1CtraL1vos recurrldor qucaan
hasgta ‘Fanto 105 mismos sean - resue‘toa ‘ ,‘ e Lo prevé

Cod igo d& Progedimiento, Pdmlnxqtv '8 ‘Contenciloso

ora de  expedicion de este certificado, NG E

Coai et
;;Cédiga

fol 2
Az
5 nombre del la per"ona jurﬂd ca, f’; “de

Conaralo. da- Buca*amanaa el {los) siguis

)

Haviie La Nb ) ;

Fecha ge. Tarricu*a‘  desAbpil de 1987
5

Teine afi ¥ E“O”am L
Categorka g oo ablecimiento de Comerc10
49 NO. 2TA-34

M‘ﬁlu“DlC e - Bucaramanga - Santander

-+ ebtenexy informzcién detallada . de los dnter*aras establecimientos ~de

$i dmzea

comercio mosde aguellos matrigulados er.una . jurisdiccién d*ferente g la del
propietaris, deéberd splicitar el certificade o o Trde matrlcula mercantll del
'raspéct1V0 agtableciniento ae comarcis, :

La informacildn corr spondlentc a los - establecimientcs deg ‘comevcic, agéncias y
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Camara da Comercio de Bucaramanga
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha expea101on ',16/01f2023 - 11:42 LO

R?tho 30.,” 3 :
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T
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Camara de Comercic de Bucaramanga
CERTIFICADO UE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Techa expedicifm : 16/01/2023 - 11:4:10
Recibo No, 10726882, Vvalor: $7.200

'Tcézizc;o DE VERIFICACTION: BLZG23A220

Vﬁrﬂflque ‘Pl contenxdo Uy eonfiabilidag de ente certlflaado, 1ngre5ando a
WWH ., CAMA?ADLPECTA,COM wodigite 21 ‘respectivo oddige, ~pava gue visualice 1z
imagen generada al. monento de su  expedicifn. La verlflcacéén ga puede realizar

de manara;m‘lmltaga, éurancc 60 diag calerdarlo caﬂtadoa -9 partlr de la “fecha
de 50 expeélclﬂn, : ;

Lina Maris Rodriguez Buitrago
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Sede Virtual
CERTIFICADC DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Facha Exped;c;cn 6 de febrero de 2Q23 Boray 22:24:07
Recibo No. ARAZ3I317717
Valoz: § 7,200

¢EDIGO’ DE VERTFICACION 32331771713301f~

. ; Verifigue el contenide 'y ccnf:.ablln.dad de astva cert:.fzcado n.ngresandc &
SWHHL ccb org. ca/certzflcadoselectrom.cas y digite el’ xespecta.vo cod:.go .7 para ghe wisualice la
-iimagen. genetrada 23 vomentso. de 'su expedicidn.’ La van.f:.cac:.on sa pueda realizar de manera
'a‘la.m:.tada durante ‘60 dias calendarzc ccntados a partu: de la Eecha de su oxpedicidn,

LTel no para dgt ficacidn 2 ‘ LG xeporto,
‘iiele ono. para; nothl zcidn 3z . . NO reportd:

o juridica NO - autorizé’ para recibir notificaciones
wtﬁavés de  correv elactronvca,‘mde, onfaormidad con lo
en los arciculos 291 del Cédigo. General del Procesos y 67
5 de Procedimisnto  Administrativeo y de 1o Contenciosc
7Pdm nlstfat vo. S g e

REFOEMAS ESPECIALES

Por E.P. No. 7569, de la oteria 6 deé]‘ntaxe de Bogota D.C., del 9
de +diciembre de 1997, inscrita el 26 de dﬂClembre de 1997 bajo el No

,615860“/dé1'”libro T ,Taf»3001edad S cambid sy honbre de:  FIDUCIARIA
PLE oo

NZE S.B., por el de:. aLIANZA FIDUCIARIA

~,'Pcr B.P. No. 6257, de 1a NOuafla 6 dn santa‘_e de anota D.C., del 1@
den septwembre de 1998 ;" 1nscr1ta gl 21 de octubre‘de 1998 bajo el No.
653921 ‘del ~libro. IX, las 6 ’nammre de: ALIANZA
QJEIDUCIAR ..... por el de ALIAN7A

- ARDENES ﬁE'AUTORIDAD‘CoMEﬁTENTﬁ

:Vcdlante ! ~lulo No. 0028 del lo ‘de enexro ae 2011, lnwcr%to el Juzgado
kwcveno Clvll del Cizcwitce de Santlago ae Ca'1 bajo el No. 00120283
Lidel llbro VLTI, , comunico gue “en els procesc oralnarlc se deﬁreuo la
«,1nscrlpc10n ﬂe la” demanda en la sopledac de la referenCLG

'Madlaﬁte:‘OI‘C‘O No. 18~
> 362L del 05 de septiembre de 2Ll9 1n<crlto el , v

T11 _de Septlemnre de 2018 bajo. el No. CG;79856 ael dibro VIIE, el
'Juégado 31 ClVll del Cixcuito De Bcgota,,ccmunlho.que en el proceso
wverbal -’ de' mayor - cuantia No 2019— . ' )
Q0223 de: BANCO MULTIBANK S.A.,
“gontras ‘ALIANZA‘ IDJCIPRI-. SA, COOPERATIVA MULTIP"TIV» D” PRESTACION
‘DE SERVICIOS - COOPRESTAR, COOPERATIVA MULTIACTIVA PRODUCIR -
. COOPRODUCIR » EN - LIQUIDACICN, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIQS -
CUCOOBMULCOM v CODPLRFTIUA MULTIACTIVA DE SERVICIOS ~ COOPSOLUCION EN
CLIQUIDACION, se decretéd la inscripcidn de la demanda. en la sociedad
. de la referencia. : ' L
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'ﬁemQ Camara de Comercio de Bogotd

Sade Virtaal

QERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Tacha Expedicidn: § de fehrezo de 2023 Hora: 22:24:07
Recibo Ne. AARE33IT717
- Walok: 5 7,208

céoxco.nsivsazgrcaczéﬁ”32331771713901 ‘

& Va*a.f* cme el contem.do ¥ ‘canfianilidad de’gstd carta.fmcadc, ingzresando a

wwn Loch.oxg. cc/certlfz.cadoselectrcnxcos vodigite EL respect;wo cddigs, para que visualice la
: :Lmagen generada a1 momenta de su exyad:.cmn La varmf:.cac:.on se pueda. pealizarx da manera

’ Ll:x.mtada, dirante 60-dias calendar:.a contades a part:.r de ia fecha .de su expedicidn.

Mediante ' Oficio No. 1298 del 03 de novlembre de 2022 el Juzgado 1
Sl gdé; Clrculfo de Pastc (Narifie), inscrito el 15 de Noviembre. de

k 00201127 del llbro JIII, ‘ordend la- Lnsc ipcidén . de la

soc1edad de la *eferenc ay dantro del procéeso

«231 de Aﬂa Malla Mollna :

’Cordaba.. €L Bro. .085.276.7346 y Rodrlgo be:nando A?boleda Ma*tlnaz
g, c.“>ﬁYo;Ak98 39 ﬁ3, contia PLATAFORMA CQNSTRUC”ORES 538, < NIT.
906855834 G,/ L ANZA FIDUCTFREQ S.A NIT. 83005381 ‘

,edl&nt»‘ OLWClO oL 366 d@l fﬂc de ﬂovlemb*e de 2022 el Juzgado 1
Civ 11 “del CerLLto de Pasta (Narlﬁo), dpscrige el 1B de Noviembre de
© 2022 ~gon . el- No. 00201154 del l;br01VIll, ordend la’ 1ns&r1p010n de la
“demanda en.  la socledad de la ‘referencia, - dentro del  progeso
decfaratlvo 'cumpllmﬂento ae contrato Vo. 902/—,"'
2B des Ana Waria‘%oilna T ~
"Ccraoba.m ko 085 276 736
f98 39 943, ,conpra, ELATAFO-

, ,Fernaﬂdc ﬁrbclada Martinez C.C.
COWDTRJCTOREb SAS‘ NIT. 9008538?4~

 <ALIANZALFIQUCIARIA‘S;AH wIT. 8?0055812

S iMe d*ante OLiCiO ﬁo;' 1806 del Tl de WOVLemove ae 2022,vei Juzgaao 22
nCivil. _th c;pa? de - Eacaﬂgmangs (aanbandpr); dnsgerito el 9  de

1embre 2022 con .el ‘No. 00201735 -del vo VILII, ordenéd la
de 1a demanda en la sociedad de.la’ ferencia, dentro del
declaratlvo No. 680014003022 2029u0ﬂ96 06 .de Carlina Del
owres Contrerds, contra ER%BVﬂf INCE@;EROS 8RS y ALIANZA

TERMINO DE DURAC ’N

La per ona jurldlCa ro sg’ ercuent?c dlsuelta ¥ SL duva01on es haata el
1 de marZA de 2118. ‘

OBJETO SOCIAL

«.La- sociedad ‘tendra pox ﬁD]PLO eyclu51vo la celebracién v rezlizacidn
cde wugOClDQ fiduciaries, pibliceos o ‘privados {incluyende pexrc sin
limitarse a fiducias ‘de  administracidn, garantisa, lnmobiliarias y
piblicas) de custodia de activos y de confianza, adninistrador de
carteras - colectivas, actuar come represéntante legal de tenedorés de

Pigina 4 de 15
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Cémara de Cemereic de Bogotd

Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE. DOCUMENTOS

Facha Expedicién: 6 de fabrerc de 2023 Hora: 22:24:07

Recibe Ho. ARIINTTIT
valers § 07,2007

cépIEe BE v&axyxcaczéw‘A2331771713331

Verifigque ek contenldo v conflab;l;dad de” este ceriificado, Jdngraesande a

Cwwgecoh.ong. cq/certtfzcadaselectxcnmcas ¥ digite el respeative wédige, ‘para gue visualice la
imagen dene¥ada. al momento-de au axpediciin, Ta’ varmf;cacxon sa pusde vealizar de manera

'~aValor

Valo

,yvalo*“‘(,,: .
LUNoLide hactiones
,gValav nomﬁraWi

Prlme* Renginﬂ

T;PfimeryRanglon
<SegL1ao Renclon

 ﬁercer Rengloﬁ

Cuarto“Renglon
L Quinto Renglon
n8exto Renglon

<Nc.vde accl ones

'NOMBRE

Lsteban Garc1a M911a .
“gegundo’ Renglor/
. Tercer Renglon. .

~,il;m.tada, duxanta 60 dias calendarxo contados & partlr ‘def la fecha de su expedicidn.

©$6.193.366.700,00
: 123.867.334,00

% CAPITAL BAGADO *

$6.183.366.700, Ou
: 123.867.334,00
1 $50,00

NOMBRAM;ENTOS
ORGANO pE ADMINISTRACION

JUNTA D

IDENTIFiCACION

?No.716320599
‘Mo. 16820469

Wrresvc De lea Bohmor

“Ricarde Emilwo Obrocon”~;’ 8280722
Trudille . 7 i S
‘Enrigque Alberto Eascux,' “ 614067586
Middleton e

“Juan Pablo Pallordet o P P;CNO.‘345591097
Eduardo. - - AndresjV BB ,30 '”36153498
Vildosola Clnc;nnatl .

 NOMBRE IDENTIFICACION
Pedro Jose Piedrahita -C.C. No. 6052471
Plata : Ve
De-Lima Bohmér Rlcardo C.C. No. 16639057
Frank Joseph Pearl ~ C.C. No. 79154150 -
Gonzalez o

Therisz Perrin George P.P. No. §61241171
Armando Borda . P.P. No: AAB237200
Emilio Ramon  C.C. No. 70070308

Pégina 6 dg 15
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Cémara ds Comezcio de Bogotd

Seds Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIFCION DE DOCUMENTOS

Facha Exned;c;nd € de febrexo de 2023 Hora:r 22: 2407
Heciko No. AA23317777 .
Valoe: 7’200

CéDIGo’DE vsa:yzcncxéw~3233177L113501

s Ver;fxque al cantenldc B ccnfmabzlxdad de ‘pate certificado, 1ngresando a’
e Sebi QTG co/ce:txf;cadoselect*cnzcos v digite el respectlvo ‘wbdige para que visualice la
“imagen gena:ada al mementso de su expedxcxon Laverificacisn e pueda realizar de manera
111m1ﬁada, durante 60" dlas calenda«;a contados a partlr de la fecha de sW expedicidn.

VVDor, Acta Né‘ 86 del 18 de mayo de 2020, de Asamblea de Accionistas,
'lnscrlta en;esta Cémara ‘“de CcmerCLo el 2 de octubrs de 2070 con el No.
: 26 del lero IX; se desxgno az ’

LDPNTIFICAFICN : o .

. NOMERE
"QgintéfRehgion,' Armandc,,gorda o Epwes AABZJ?ZGO
i?arnvﬁcta No 86 del” QO de ma*zo de 2041,‘de icaﬁbléa'de Eceionistas,
rinscrita en a5ca < ,;de Coﬂerc1o e‘ 29 de ju?lo ‘de 2021 con el Yo,
627193G9_del Libto IX, se dealgna a el el
" PRINCTPALES S
{ - NOMBERE [ IDENLITIFﬂCTOV
. 'Sekto Renglon  Eduardo 3 . P No W30133498
: R : ,vlldosola ClnClnnat j_j[,
a No. 89 del 24 dé marzo. de 2022 “de Asamblea de Accionistas,
. “en o esta Camara dé Coméreid o el 5 de. lelO d~ 2022 con el No.
”;;0285“099 del lero IX, se designéd ar
 NOMBRE . IDENTIFICACION -
Esteban Garcia Mejia - C.C. No. 16820509

REVISORES FISCALES

k Pé§”k%c & No. 89 del 24 de marzo de 2022, de Asamblea dé Accionistas,
‘inscrita en esta Camara de Comsrcio el 6 de junio de 2022 con el No.
1~O?846298 del lewo IX, se designd a: :

”,QARGOx - ;‘f- NOMBRE = 7 IDENTIFICACION
‘Revisor Fiscal ERNST & YOUNG AUDIT § N.I.T. No. 860008890

Férsona . A S
s Juridica

Pagine § de 15
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Carara de Comergic de Bogotd

Szde Virtual

CERTIFICADG DE INSCRIRCION DE DOCUMENTOS

Facha Expedicidn: 6 de fabréro de 2023 Hora: 22:24:07
Recibo No. RAZIIVTTL?
Valox: & 7 200

CéDIGO‘DE VERI”ICACION’32331771713301

Ve*x:;que al cantenldo y ccnflahal;dad d& ests certxf;cadc, -ngxesando a
‘>www cob org.cs/certificadoselectronices v dlgzte el *espectxvo eédign, para gue visualice la
imagen genexada al momento de su expadicisH. Ta’ ‘Yerificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaxlo contades & par iz de da facha de su axpedicidn.

E. . B. ‘Nb, 0003559 del 17 de junio 'f00590/71‘<de1 28 de junio de
?‘déb,1997 de ia NCpafla 5 de. aogotaA~;a1997 del thro X :

0007569 del 9 de ,)ooalsaao deL 26 de diciembre

we.
ie 907 de la Nota £ GJ/"ae 1997 de lero“IX

: 003 62 del 4 e Junio ',900640800 del 7 de julio de
de la Wo taria € de Bogoba ©1998 del Libro L ‘

o  No. 0000257 ‘del 10 de - 00633921 ‘del 21 de octubre de
[,sepLiembfé de 1998 de La Notar ’faﬁr 1998 del Libro IX

de Bogota D.C : S Lo

CECB. WNos 0002322 “del 27.d& abrwl’
der19%9 ‘de_la Notaria 6 qc_Bogo_a i

de mayo de

da akril de

1 ae marzo
ae Bogota

D AT

B0 P, No : 001A3& dal
“de 2000 ‘de la Notaxﬂa

Di?”/ G

E

B
¥
&,
o
O

- ?,(‘Wo.' 0000688 del dé‘abrili 00823916  del 24 dé abril ce
“ode 2002 .de la Notarla\9g de BQGQtafV }2CD7 del Libro IX

' ;tiaeaf'~ o

. Cert. Cap. del 28 de junio de 2002 ,;00833990;; julic de
" de la Revisbr Fiscal . 02002 del L
i BL O 0002332 del 9 deﬁagosto 00947882 .4

e la Natarla 35 de Bogotd 2004 délf{ :“: S

agoste de

o, 0000796 del 17 de marso 00883074 del 29 de marzo de
j.~we ‘la Notaria 35 ds aogota‘ 2005 del Libro IX :

CE. P No. 0004534 del 5 de ,  0102369£‘~ae1 25 de noviembre

2
“noviembre  da 2005 de la Notaria 35  -de 9005 dal @lb”O‘IX
~'de ‘Bégota D.C. SRa. T
‘E;,WfE‘; No. 0000622 . del 21 de. (01108383‘*de1 %9 de febrero ds
diciembre - dé 2006 de la tharia 722007 del Libro IX
. dé Bogotd D.C. e e el : :
CE, - P.o No. 0000445 del 12 de marze . -01117972 'del 21 -de marzo de
de 2007,d;'1a Notaria 72 de Bogotd o 2007 del Libro IX ‘
DC, : ; , :
£, 'P. No. 1108 del 27 de abrll-de 01384920 'del. 20 de mayc . de
2010 de la Notaria 35 de Bogotéd 2010 del Libro IX
SDLC : o :
Bl

P. No. 040 del 13 de -enero de 01511076  del 9 de septiembre

-~ Bigina 10 de 15
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Camara de Comercio de Bogotad

Sede Virtual

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

‘Fecha Expedicién: 6 de fabxero de 2023 Hsra 22:24:07
Reciho No. RAZIZL7717
Yalor: § 7,200

COPIGO DE VERIFICAGION A233177l713301

: e Ver;f;qpe el sontenido- y ccnflabll;dad de este certificads,; 1ng*esanda a

) www o SO wascarti ﬁlcadcselectroulcos v-digite 2L respect o cédxgo, parza que visualice la

*mageq ‘genarada al mamento de su expedicidn. La- varmfmcac*an &1 puede xealizar de manera
lllmztada, durante 60 dias calendaric contados a part;r de la “echa de ‘| arxpediaidn.

\x Documento Privado No. «sinnbm del 11 ~de enero  de 2019
'Drésentante'~degal ingerito 21 de enero “de- 2019 bajo el nimero
) el llbYO Tﬁ, se vauﬂlCO qae se ha con:zaurado una situaciéﬁ

Bogcta D.,,;
s Numer al 3 Ahtlculo 261 del CCd¢OO dc Comercio
gurac¢on,dé la cltuac1on\de centrol 2018-01~01

- Pré;upuéétct’
[ “Fecna de con

CERTIFICAS ESP&CIALES

Contrate qu~ represcntac1on legal de tenadore s de bonos suscrito
“Sunic de - 2009, entre’ lanSQCLedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
STRUST 8.8, lﬁaCYltO el 05 ovienmbre de 2009, bajs el No.
: dﬁl iprol IX, o fus nambva a ;‘epresentante Clegal de  los
fftenedor@sA de bowosf,ordlnarlosien & enisidn.de dos mil millonas de
($2 OOO 0oo. OOO)»~ la socladaa HELM ”RUST SR ‘

de fre“rEaentaclonw,eqal de tﬁnedoxes de bono; suscrlLo
gosta de 7005, entre 1as socxedades AL:FNZP FIDUCIARIA S.A.
vocera Tyt acmlnlsfradora Fideicomiso = GRUPO
‘gUA v EERLM TRUST ; Fodnsc rmto el 23 de
& baJo gl No. 1342270 del libro IX, fue nombrada
’té"legalf dg; I8y ‘tensdores . de’ %Qnds”‘ordinarics &n una
,vdf,hasba quinientos il mll¢0ﬁ65 de pesos {$500.000.0060.000)
la socmedad.HbLM TRIUST EVA : : & )

CCVHC

~5pr,5Contratc dc' repres ntaciéa legal de]tenédqrés,de bonQ5 suscrito
: de ‘septiembre de 2010, entré las*soéiedadés‘ALIANZAuFIDGCIARIA
, HELM FIDUCIARIA S.A. Inscrito el 07 de diciembre de 2010, bajo
‘,01434372 dal libro . I¥, fue nombrada repré esentante legal de los
4 ores -de bonos ordinarios en una elelOﬂ‘ﬂdéf‘haSta dos mil
Cguiniéntos ~millones de. UVR- (2: 500 oao 000) a - la’ sociedad HELM
A”‘FIDU(“.LRRIZ& S.A. SR F e : 5 I, '

“Certrato de vepresentacidn legal  de tenedores de titulos,
el 08 de febrero .dg 2012, ‘entre las sociedadss ALIANZA

CIARIA S.A., quién dctQa  como vocera del patrimonio autdnomo
lCCﬂlSO cartera  comercial COLTEJER v FIDUCIARIA COLPATRIAZ S.A.,

‘Pagina 12 de 15
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ﬁ@m@ Cémarz de Comercio de Bogotd

Sede Virmual
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOQUMENTOS

Facha Ewped.mcmcn' § de febrero de 2023 Eora' 22124007
Récibo Mo, RAZIZLTILT
L walers §.7,2000

céo:@onz7vnxxsxcacxéN 3233177;713301

: Ver:.f:.qua al conten::.do y ccnfza.bz.ln.dad de esta cartificads; ingresande &

www colorg. cc:/cart:.fn,cacoselectv'om.cos ¥ digite £ ‘xaspect:.va wédigo,; para que visualice la
. gen ‘generada 2l momento de au expﬂfh cidn, La vﬂ ificacién ge puede realizar de manexra
“iYimitada, durante 60 dias calendar*o contadcs a‘partir de.la fecha da gu expedicidn.

l~Activid3d\prinCipal codigo CIT(: 6431
‘Actividad secundaria Cédige CIIU: 6611

TAMANO EMERESARIAL»

 be,*ébnf§:m;déd"c@n 16 prev%sto en el avtlculo 2.2.1.13.2.1 del
“Decreba. ”074 de 2015 y-la Resolucidn 2225 ‘de 2019 ael DANE &1 vamaﬁo
.de-la eﬂ“resa es wrande

'&go*aﬁte*iOTVde acuerﬁo‘a‘~a &nrormacl, reportadc por el matriculado o
~inscrite enel for rrulario RUES?
: ‘Ingresos por achdead ordlnarla $ 324 97“‘266 000

Ac;1v1daa econémica por la qve perklbwo nayores 1nqreqos an-el

De iodo - CI;D

ote, “los” datos del empr sari 21 establecimisnto de comercio han
V]dldo,*puestms =3 alsposiciép,fde*ilaZ'Policia Nagicnal & través de la

4 3

w[ccncul la base de datos ~del RUES.

ulentes datos sobre  RIT 4y;7Pl&neaﬁ”' ; informativos:
. inscrito .en ‘el . registro RIT de la  Dirgccion de
ferha de lnscr pcmon 31 de,marzo e ?0_&. ‘Fecha de envio
Vgel -informacién & Planeac1onv/:, g ﬂe'u161embr$ de 2022. \n \n Sefor
‘*ampreshrlo,,vcl “tgn  enprasa tiene acblqos lnfer;oLes a2 30,000 SMLMV y
Sana planta‘faa, nersonal de. meno de 2u0 trana“adures, usted tigne
:dﬂrecno a recl blr un descuenze en ml pago ae los parafiscales de 75%
“eh &l srlmev afto de constitucidn de sy emmrasa, de 50% en el segundo
,$aﬁo, ¥ aeizya en-&l tercer.aic. Ley 590 de 2000 y Degretc 525 de 2009.
‘fRecuerae Angresar a www.supevsorleaadps gov.co para verificar si su
ycmmresa ‘esta obllgaca g’ reml_lr estados: flnanCLerQs. mﬂt=3 sanciones.

e

_EL preserte certificado no constituye permise de funcionamiento en
“ningtn case. :

**%******%***w*********x*rw******&*«w***&*km****«****x**w**i**x**xxwx*
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Certificado Generado con el Pin No; 9215599423048807

Generado el 08 de febrero de 2023 alas 11:56:17

o0 ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
Fepl At HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION o

Ejecutiva Corparativo, que sera el cargo del mas alto de nivel gjecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
~por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedaditendra
las siguientes funciones y obligaciones:-(a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta Dirg€ Va de la
sociedad e, plan corisdlidado de negocios de Alianza Fiduciaria y ‘de Alianza Valores, agicomo las
modificaciones queé de tiempo entiempo se consideren necesarias o convenientas, (b)Someter.a’consideracion
y aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad: los’limites consolidados de exposicion, cangéntracion'y de
operaciones intra-grupo_de ‘la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. {¢) Someter a aprobacién deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacion, administeacion y control de los
‘conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiducigria v de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus afribucionss las actividades del conjunto de entidadss conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucion del plan consolidado de négocios y operaciones de las
mismas, haciendo, seguimiento a €ste e impartiendo a los funcionarios de aquefias las instrucciones para su

cumplimiento iarse sobre las desviaciones frente “a los If Tites consolidados de exposicion,
concentracion; y (de operaciones i tra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Alianiza Valores, y velar por que se
tomen lag acciones cofrectivas y de mejora necesarias, una vez e informade ‘por_la Junta Directiva al

respecto. (fy Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos reatizados por
los demas organos del gobierno de riesgos incluyendo el comite :

fel gobiernd ine : ité, desriesgos 'y de auditoria y cumplimiento de

Alianza Fiduciaria. (g) Asistir & los comités de la Junta Directivai-de la sociedad, con voz pero sin vota. (h)
Asistir a las sesiones de Ja Junta Directiva de la sooledad. (i), dsentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Direcliva de la sociedad en materia gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciania y de Alianza Valores, y proponer acciones de méjora v correctivas necesarias: {j) Nombrar y remover
“a los empleados de la sociedad, salveaquelios cuya tiltad se encuenire-atribuida a otro drgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de -Accionistas nta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo -estime: necesaric o conveniente ) Requerir informacién 'y documentacién a las dreas y
vicepresidencias de 12 sociedad gue-estime neg sarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funoion,es;,;(m')cEvalua'rélqs:’informes,prevsentgdtfé' por. Ios comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos. de relacionamiento vy coordinacion éntre los comités de riesgo v de auditoria y
sumplimiento de’las-sociedades. (o) Las, demas que le’asigne la .

e

1 ( e ( la:Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y'las sociedades control: PRESIDENTE ¥ FUNCIONES. La sociedad
contara can up Presidente; QUiEnios’fgﬁfara' también la representacion legal dela compafia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obliga ries propias dela naturaleza de su cargo,-y en especial las siguientes: (a)
- Ser representante legal de la-socigdad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del

orden administrativo o jurisdicgional. (b) Ejecutar U orden os los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidadican lo previsto en las leyes en estos’ estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjdntamente con la Junta Difectiva, en sus redniones ordinarias, un inventario'y un
balance general de fin dejejercicio, junto con un informe ‘escrito sobre la'situacion de la sociedad, un-detalle
corripléto de la ‘cuentarde pérdidas y ganancias y un proyecio de distribucion de Utilidades. (d) Nembrar y
removet los ‘empleados de la sociedad y designar los representantes legales par ‘asuntos judiciales gue se
requieran:Noite cultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominado ighados por la-Junta Directiva, (e} Tomar todas las medidas. que reclame la conservacion y
seguridad delos blenes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad: e impartir las drdenes ¢
instrucciones™que exiia el normal desarrollo de la empresa social: (f) Convocar la Asamblea General de
_ Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando 1o juzgue necesario o conveniente y hacer las convogaciones
del‘ca;s"‘&?cuando,kioV ordenien los estatutos, la Junta Directiva o e} Revisor Fiscal: {g) Convocar ia Junia Directiva
unazuez al mes y cuando lo considere necesario 0 conveniente y mantenerla informada del curso de los
negecios sociales. (h) Présentar a la Junta Directiva; previa-aptobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, &l
falance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta'te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir 6rdenes e instrucclones gue le impartan el Presidente Ejecutivo
‘Corporativo, la Asamblea General de Accionistas'o lau nta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y

constituir Jos ‘apoderados que fequiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer-que se
curmnplan oportunamente todos los requisitos o exigencias due se relacionen com la existencia, funcionamiento y
actividades dé la sociedad. () Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos 'y contratos relativos a los bienes que integran cualguiera de
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ESTE GERT!F!CADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENT%DAD
, HAﬁTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDIGION

NOMBRE
Ronaid Andrade Yanec ceS

Fecha de tmcxo del cargo kO?/ﬁ 1/2019

Juan Carlos Castilla Martinez
Fechade inicio del cargo: 03/ 0/2019

- Johanna Andrea Gonza!ez Plazas -
. Fecha de inicio del cargo: 25/0712019

Jose Ricardo Perez Sandoval:

Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019 k

- Camilo Andres Hernandez Cuellar

' Fecha de inicio del-cargo: 08/11/2018 -

~ José Manue! Ballesteros Ospina

Fecha dei lmczo del cargo 26/01/26 7,

i&a’lme Emesto Mayor Romero
. «v "Fecha de inicio del cargc 1710372011

W Andrea Isabel Aguirre Sarria
Fecha de inicio del cargo 1710312011

: Caialma Posada Mejia
. Fecha dei inicio del cargo 17/03/2011

" Felipe Ocampo Hemandez
Fecha de inicia del cargo 20/10/201%

Caile 7 No. 4 ‘49 Bogcta o.C,
-Conmutador: {(571) 5 94 0200 ~

5840201
o WWW, superfmanmera gov co )

CC-10377264

- CC-16657169 .

CARGO
“Suplente del Presidente (Sin v
< perjdicio de lo dispuesto ern, e}w’
.. articilo 164 del Cadigo de~
. Comercia, con; mformac&on

-~ radicada con el nimero?

. 2020243437-000 deldia 8 de

- octubre de 2020p¢ue con
~ - dogumento del.22'de Julio de

©2020 renunctaai cargo de

. Suplente_ dq} ‘Presidente y fue
G ;aceptadﬁ,por la-Jurita Directiva

© cenAgld 3378 del 22 de julio de

20207 Lo anterior de conformidad

cotvios efectos establecidos por
rSentencia C-621 de Julio 29 de
2003 de |a Constitucional), :

: Suplentg del Presidente

IDEﬁTIFacAcmN “
CC-73162557

0C - 76782445
& . »JSUplen‘te‘de! Ptes‘dente
Sup}ente dei Presrdente

CC; 79789175 o Suplente dei Presndente

i ‘Suplente de] Pres;dente (Sin

~perjuiciode lo daspuesto en el

- “articulo 164 del Codigo de

. Comercig, con informacion

- wradicada con gl niimera

© 2022016683000 del dia 27 de

7 enerode 2022, quecon .

© " documento dei 31 de diciembre

2021 renuncié al cargo de ’
- Suplente del Presidente y fue
“-aceptad rla'dunta Directiva

. en‘Acta: 401 del 26 de enero de
2022; Loanterior de

A conformidad con los efectos

. establecidos por la Sentencia C-
T 621 dejulio 29 de- 2003 dela

Cons‘utucmna!) L

b Sup!ente dei Presidente

CC-31960908 Suplente del Presxdente

CC -43733043 Sup!ente del Pres dente

Suplente del Presxdente
MIN)STERID DE HACIENDA Y
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\;'IPeggy Aigarm Ladron De Guevara '-Suplente del Presrdente

_ Fecha deinicio del cargo: 21/03/201:

"'/j;Francxsco José Schwitzer Sabogal .~ CC
+~Fetha deinicio del cargo 28/08/2014?,: e

Diana Carolina Prada Jurado o
. Fechade tnlCIO del cargo: 20/04/2020,,’ e -Astntos Judicialesy

= Leldy Tattana Cuellar Florez . " GC 530297 ,Representanteﬁl. 2gal para
Lecha de'inicia del'cargo: 03/02/20237 . s Asuntosi Ju {ale ]

preseéﬁanté‘ll_egal para

' ‘;Suplente de! PreSiden

' Re entante’ Leg}a? para

atalia Mar(a Travecedo Correa .
echa de inicio del cargo 04/03!2021,' s

cilia Alvarez Ramirez -~ P
cha ‘de inidio del cargo: 30/1 2120

n Jairo Cardenas Ortiz -
cha de inicio del cargo: 02/

fario Augusto Gémez Cuartas™
,echa de inicio del cargo:. | 3/02/2007

va Marce!a Medma Vanegas ’

L Lega para
Asuntos Judlola!es
epre;entante Lega para
suntos udlcales '
;Representame Legalpara -~
Asuntos Judtcnaes T
Representante Lega ara
:Asuntos Judxcla!es e

*Representante Legal para‘ :
‘Asuntos-Judiciales - -

Representante LegaI para
Asuntos Judicxales :
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SRR ALCALDIA Secretaria de

oo s s Planeacion )
DIRECCION DE URBANISMO
(014, 20239999914853) D.U. 0932- 2023

02(06/2023 10:36.00 ALCALDIA MUNICIPA

L DE CHIA
i am T =
Chia, mayo 26 de 2023 Al contestar cite este No, 2023000141l8|8légm E

Tip. Comunicacion: COMUNICACION OFI0AL ENVIADA

= ip. Documenis: RESPUESTA
Sefor: Remiido a: PERSONA NATURAL il
SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA Anexos: SIN S e a
Representante Legal 83 44 4441
OTACC S.A

administracion@otacc.com

Calle 49 N° 27 A -34

Teléfonos: 6435675 — 6435676 - 3103480965
Bucaramanga (Santander)

Referencia: Requerimiento, Radicacion de documentos, 20239999914853 — Proyecto
Conjunto Residencial Tyba Reservado.

Reciba un cordial saludo.

En atencién a la solicitud del asunto, una vez revisada la documentacién aportada con el
radicado de la referencia y de conformidad con lo previsto en el articulo 185 del Decreto
019 de 2012, modificado por el articulo 3° del Decreto 1783 de 2021, a efectos de que la
documentacién quede radicada en debida forma, se debera complementar, corregir o
allegar lo siguiente:

4
e Allegar el original de la carta de coadyuvancia para la realizacion del tramite, /@ !{;‘l_
suscrita por el (los) propietario (s) del (los) terreno(s) y acreditar con el documento ;

idoneo, la calidad en la que actua el sefior Francisco José Schwitzer.

e Aportar el original del poder otorgado por el sefior Sergio Andrés Cavanzo Garcia /{;,
para la realizacion del tramite.

* Diligenciar la totalidad de datos exigidos en el formato de Radicacién de ,!;
documentos (numerales 13,15,18,19 y 20). : «lﬁl{

e Teniendo en cuenta que no se aporta Licencia urbanistica alguna, debera
manifestarse que se trata del sistema de preventas.

La documentacién que se aporte en virtud de las anteriores exigencias, debera radicarse
como anexo al consecutivo 20239999914853 y NO allegarse en sobre sellado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011
(Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), cuenta con
un mes contado a partir de la comunicacién del presente oficio, para realizar las
correcciones y ajustes planteados, so pena de tenerse por desistida la solicitud.

Agradezco la atencién prestada \ ' :
e el
Arq. ANDRES CANTOR GONZALE

Director de Urbanismo / Secretaria de Planeadion
Alcaldia de Chia

Elabord y Proyecté: Yendi Rodriguez S. P.U 5
1° Copia: Direccién de Urbanismo
2° Copia: Centro de Atencién y Servicio al Ciudadano.

(ra. 11 No11-29

PBX: 8844444 Ext. 2100
secretaria.planeacion@chia.gov.co
www.chia-cundinamarca.gov.co




16/6/23, 12:54 Correo: Direccion de Urbanismo - Outlook

Entregado: Requerimiento radicacién de documentos 20239999914853

postmaster@otacc.com <postmaster@otacc.com>
Jue 08/06/2023 16:33
Para:administracion@otacc.com <administracion@otacc.com>

@ 1 archivos adjuntos (32 KB)
Requerimiento radicacién de documentos 20239999914853;

El mensaje se entreg6 a los siguientes destinatarios:

Asunto: Requerimiento radicacién de documentos 20239999914853

https:/loutlook.ofﬁce.com/mail/id/AAQkAGJjOWNkNZZI LWZjNTKtNGI4NS1 IZGYyLWFmMTkzNDJhM;jJ kNQAQANM08A8mhIZOr80Ifc2Jocg%3D 171






08:41:44 a.m. DL AR AMNERERATAN 0k
Anexos asociados al numero: 20239999914853
Remilidc a; DIRECCION DE URBANISMO
Anexos: SOBRE SELLADO(1) F.A.: May 19 2023 , SOBRE SELLADO(1) F.A.:
Jun 15 2023 )

19/05/2023 ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA “. 2
)

Bogota, 15 de junio de 2023

Sefiores .
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIFAL
Alcaldia municipal de Chia

Carrera 11 #11 - 29

Chia, Cundinamarca

Referencia: Documentacion soporte al oficio con No consecutivo 2023001418869
_ Permiso enajenacién PROYECTO TYBA RESERVADO

Respetados sefiores:

Atendiendo las indicaciones contenidas en el oficio con No consecutivo 2023001418869 y referente al
tramite de Permiso enajenacion PROYECTO TYBA RESERVADO radicada el 19 de mayo de 2023 con
No 20239999914853, presentamos la documentacion soporte a los puntos de la referencia asi:

1. Original de la carta de coadyuvancia para la realizacion del trémite relacionados con el permiso
de enajenacion del proyecto TYBA RESERVADO suscrita por el sefior Francisco Jose Schwitzer
como Representante Legal Suplente de Alianza Fiduciaria S.A. FIDECOMISOS.

2. CERTIFICADO DE LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA de Alianza Fiduciaria S.A. donde
aparece el sefior Francisco Jose Schwitzer como Representante Legal Suplente.

3. Original del poder o autorizacién otorgada por el Ing. Sergio Cavanzo FIDECOMITENTE
CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR al Ing. William Marcel Picon para que en su nombre y por
su cuenta y riesgo adelante todos los tramites relacionados con el permiso de ventas del proyecto
TYBA RESERVADO y copia de la cedula del Ing. Sergio Cavanzo.

4. Formulario de radicacién de documentos para el anuncio y/o enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda incluyendo los (numerales 13,15,18,19 y 20).

Se manifiesta que se trata del sistema de preventas ya que Ia licencia de urbanismo se encuentra en ~
tramite.

Los datos de contacto para cualquier inquietud respecto a la radicacién son:

Tel: 3174021307

Cordialmente,

William Marcel Picén Arciniegas
Gerente Unidad Vivienda



= b {AGLY G447 700
Al ianza Cra. 15 No. B3G9
Fiduciaria Piso 3 Bdificio Torre Afianza
Bogotd, Colombsia

Bogota D.C., 13 de abril de 2023

Sefiores

SECRETARTA DE PLANEACION MUNICIPAL
Alcaldia Municipal de Chia

Carrera 11 #11-29

Chia (Cundinamarca)

Referencia: FIDEICOMISO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CHIA

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad
de Bogotd D.C, identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 de Ibagué,
actuando en mi calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Sociedad de
Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante Escritura
Plblica No. 545 del 11 de febrero de 1986, otorgada por la notaria 10? del circulo notarial de
Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la Superintendencia financiera, sociedad
que para los efectos del presente documento obra como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CHIA, por instruccion de OTACC
S.A., en su calidad de Fideicomitente, quien designa al sefior WILLIAM MARCEL PICON
ARCINIEGAS, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con
la cédula de ciudadania nimero 93.414.497 expedida en Ibagué (Tolima), y que por medio del
presente documento coadyuvamos a la sociedad para que en nombre y representaciéon del
citado Fideicomiso, realice los tramites correspondientes ante esta entidad para solicitar la
enajenacion para el proyecto TYBA RESERVADO, del predio identificado con numero de
Matricula Inmobiliaria 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., Cédula Catastral 010002200207000, ubicado en la Carrera 7 ° 5°- 36 de Chia
(Cundinar?arca), y el cual hace parte del Fideicomiso mencionado.

[

Leonardo

Ortiz Saen ’//' -
: 105 HWITZER SABOGAL
CC. 93.389.382/expedida en Ibagué

ALIANZ,I:J FIDUCIARIA S.A, obrando unica y exclusivamente como vocera del Patrimonio

Auténomio denominado FIDEICOMISO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CHIA
NIT. 830.053.812-2

Elaboré: Danna Garcia

Reviso: Leonardo Ortiz
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En gjercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Carécter Bt
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI

(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A

Escritura Publica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambi¢ su denominacicn social por ALIANZA FIDUCIARIA vy traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembr “1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambid su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucion S.F.C. No 2245 del 19 de diciembie de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucion S.F.C. No 0938 del 27 tle“octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucién, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor:de’ Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciories informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefalado en la parte
considerativa de este acto Anistrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

ACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran‘permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya éleccion y remocion se encontrara
sujetatalos términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
rd;asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
Judiciales 'y administrativas, entre otras como audiencias de condiliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente
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Ejecutivo Corporativo, que sera el cargo del mas alto de nivel gjecutivo en Alianza Fiduciaria. Serd nombrado
por la Junta Directiva de ‘Alianza Fiduciaria y ademas de gjercer la representacion legal de la sociedad;tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacion de la Junta Dirgttiva de la
sociedad €' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asiz'como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacion de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, concéntracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (¢) Someter a aprobacion d vJa Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacion, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucion del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracion, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y desAlianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sed-informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en matgria de gestion de riesgos realizados por
los demas organos del gobierno de riesgos incluyendo el comité, de-riesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva>de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Rresentar reportes con ia periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materig ¢ gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mejofa y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya fatiltad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas-y;Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente 83 Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentadds por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiefto y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, déméas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por €sta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostghtara también la representacion legal de la compania. -EI Presidente
tendrd todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la socledad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccianal. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidadicon lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, ¢onjtintamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin dejejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuentaxde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucion de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleades de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendsa facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o dgsignados por la Junta Directiva, %e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacion y
seguridad de406s bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las ordenes e
instrucciones®que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas‘a reunienes extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
socuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
unasvez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerfa informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, €l
Balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir ordenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer gue se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacion de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de cardcter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defender“los patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y atin del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando ténga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar €l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para .efectuar la emision, colocacion y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos/y cor;tratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018 %

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Jaime Ernesto Mayor Romero CC 19377264 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Elkin Harley Espinosa Tolosa CC - 79963360 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros ~ CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzon Vollmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzalez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval CC-79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC-79789175 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Francisco José Schwitzer Sabogal CC - 93389382 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Andrea Isabel Aguirre Sarria CC - 31960908 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011
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NOMBRE

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Peggy Algarin Ladrén De Guevara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

John Jairo Cérdenas Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Manuel Alejandro Cujar Henao

Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

Natalia Maria Travecedo Correa .
Fecha de inicio del cargo: 04/03/20

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

Lina Marcela Medina Vaneg
Fecha de inicio del cargo:-20/04/2020

JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL
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CC - 16696173
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CC - 80040957

CC - 22477588

1143838527
CC - 1082959941
CC - 1129499695
CC - 1054541025
CC - 1113530291

CC - 80411962
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CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del President

Regresentante Legal para
Asuntos Judiciales

+“Representante Legal para

Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para -
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Presidente Ejecutivo Corporativo
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"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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OTACC

INGENIERIA & CONSTRUCCION

Bogota D.C., 4 de abril de 2023

Sefiores ] )
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
Alcaldia Municipal de Chia

Carrera 11 # 11-29

Chia (Cundinamarca)

ASUNTO: Otorgamiento de poder especial, amplio y suficiente para efectuar el tramite de
solicitud y obtencion de permiso de enajenacién para el Proyecto TYBA
RESERVADO, a construir en el predio identificado con numero de Matricula
Inmobiliaria 50N-1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., Cédula Catastral 010002200207000, ubicado en la Carrera 7 ° 52- 36
de Chia (Cundinamarca)

SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Bucaramanga (Santander), identificado con cédula de ciudadania No. 91.530 415 expedida en
Bucaramanga (Santander), obrando en condicién de representante legal de OTACC S.A,
identificada con NIT 890.201.201-6, con domicilio en la calle 49 No. 273-34 Barrio Sotomayor de
Bucaramanga, sociedad que funge como FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y CONSTRUCTOR
dentro del FIDEICOMISO PARQUEO PREDIO EL ROCIO DE CHIA, identificado con el NIT
830.053.812-2 del cual hace parte el predio identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria 50N-
1154235 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Cédula Catastral
010002200207000, ubicado en la Carrera 7 ° 5% 36 de Chia (Cundinamarca), predio sobre el que se
construira el Proyecto TYBA RESERVADO, de manera respetuosa manifiesto que otorgo poder
especial, amplio y suficiente a WILLIAM MARCEL PICON ARCINIEGAS, igualmente mayor g
edad, vecino y residente en la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadan|a
numero 93.414.497 expedida en Ibagué (Tolima), para que en mi nombre y en representaci(%n/de;:/ 4

sociedad que represento, tramite y obtenga permiso de enajenacién para el Proyecto TYBA
RESERVADO.

En virtud del poder otorgado, mi apoderado queda facultado para suscribir todos los formularios de
solicitud en mi nombre, reconocer con su firma que la radicacion se encuentra completa, aportar y
retirar documentos, disponer, solicitar prérroga para dar cumplimiento a cualquier observacion que
se presente, cumplir con los requerimientos, recibir y notificarse de los actos administrativos que se
emitan dentro de dichos tramites, retirar los documentos cuando el mismo culmine, sustituir,
reasumir, desistir, renunciar a términos de ejecutoria, adelantar los actos complementarios e
inherentes a la obtencion de los citados actos administrativos y en general para adelantar todas las
acciones tendientes al fiel cumplimiento del mandato otorgado.

Otorgo poder,
SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA
C.C. N°91.530.415 de Bucaramanga (Santander)

Representante Legal
OTACC S.A.

Acepto el poder —

WILLIAM MARCEL/PICON ARCINIEGAS

Calle 49 No. 27A - 34
C.C. N° 93.414.497/de Ibagué (Tolima)

Tel: (7) 643 5675 - 76 - 77
Cel: 313 433 9390

Bucaramanga - Colombia

@ www.otacc.com

sicuenos eN: (] @otace sa [f] otaccsa. (3] @otacc_sa [I§] omaccsa.
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT09-V1
RADICACION DE DOCUMENTOS

PAGINAS: 1

DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a o dispuesto en el Articulo 71 dela Ley 962 de 2005 modificada por el Articulo 185 de! Decreto 612 de 2012, presentada la totalidad de los decumentos
conforme con las formas propias de su expedicién, se entenders que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacidn solo podri iniciarse des; ués de los quince

4cian solo padra iniclarse después de los qu
{15) Jfas_hébiles siguientes a la presente radicacién de conformidad con el Articuio 1 de! Decreto Reglamentario 2180 de 2006.

lentario 2180 de 2006.
Sin perjuicio de lo anterior, la Direccidn de Urbanismo, revisars los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de
momento, para que los corrija o aclare,

sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan ad
Peglamentario 2180 de 2006,

conformidad podra requerir al interesado en cualquier
elantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1, Solicitante: OTACC SA ) 2. ldentificacion 8902012016

3. Representante Legal de la Persona Juridica 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles
SERGIO ANDRES CAVANZO GARCIA 195-23

S Direccién para notificacion

6. Correo Electronico 7.Telefono
administracion@otacc.cbm 3103480965
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

CONJUNTO RESIDENCIAL TYBA RESERVADO

10. Viviendas, distribuidas en:

CL49 No 27A-34, B. Sotomayor, Bucaramanga.

8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.)

9. Numero y Tipo de Vivienda

vis
303 apartamentos VIS Vivlenda de Interés soclal, pecio >70 y <=135 smmiv 303 apanamentos VIS
visiendas con preclo>135 smmlyv
11. Direccién del proyecto {nomenclatura actual) 12. Vereda

CARRERA 7A 5A-36 CONJUNTO RESIDENCIAL TYBA RESERVADO

Casco urbano municipio de Chia
TS. Estrato

14. Nimero de pisos 15. Numero de Garajes e
Tres (3) once (11) Sesentay cinco (65) -~
16. Licencia de urbanismo No.

17. Licencia de construccién No.
i1

il

{
'18. Arca del lote utilizada para esta radicaeion |19, Area total de construecion, segin

20. Area a construir para esta rad. (m2)

(m2) ’ licencia de construccion (m2) ~ P
| 5.306,00m2 16911,04m2 16.911,04m2 -
21. Matrizula Inmobiliaria (s) S50N-1154235
22. Zona de alto impacto Si | NO X  |23. Obras de mitigacion : 0% % de avance fisico )9
24, Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: $0 ] 0 %
25, Estard sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria

SI NO APLICA NO APLICA NO APLICA
26. Tiene gravamen hipotecario? NQO |Escritura No NO APLICAFecha NO APLICA Notaria  NO APLICA
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria " |Escritura Fecha Notaria ,

Sl ‘ 624 08/02/2023| 68 DE BOGOTA
28, Existe Fiducia de administracion de ALIANZA FIDUCIARIA Contrato Vigencia Prorroga
recursos? Si 12 MESES 12 MESES

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado de libertad y trad

icién del predio en donde se est3 desarrollando el p
del contrato que se pretende u

royecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del madelo
tilizar con los futuros adquirientes. 3, Si el Inmueble

se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL

suscrito £a caso de preventa.

Fara todos los efectos legales,

declaro que me clfio a jos postulados de buena fe (Art.
83 C.N.)

Radicacién de Doc. No. Fecha
7982724 | 15 JUN2AB

La persona natural o Juridica qQueda habilitada para ejercer Ia actividad

5 xr de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda de que trata el
(__,— = S Ari.2 del Decreto Ley 2610 de 1979, 3 partir del dia:

07 JuL 2023
Nombre y firma del solicitante

- \ t
= Mo /Lo&z\\ﬁve\cswéw
Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario\que radfa
Observaciones: N \
podré acceder a los recursos del publico a partir de Ja sdgunda fecha
'a presente radicacion. {Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc 2610/79)
s condiciones inlciales del proyecto, debe infor
inistrativas correspondientes.

In los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, e sclicitante

arriba indicada, es decir, a partir de los 15 dias habiles posteriores a
Cualquier modificacidn posterior a la documentac
siguientas

ion radicada o a a
a4 sU ocurrencia, so pena del inicio de !as acciones adm
Los presentes documentos estardn en todo momento a disposici
los estudios necesarios para determinar.la conveniencia de la ad

marse dentro de los quince (15) dias

on de los compraciores de los planes de vivienda,

con el objeto que sobre ellas se efectiien
quisicion {Art.71, Ley 962/05)




