GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT09-V1

RADICACION DE DOCUMENTOS

Alcaldia Municipal de Chia PAGINAS: 1
DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos
conforme con las formas propias de su expedicién, se entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacién solo podré iniciarse después de los quince.

(15) dias hébiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el Articulo 1 del Decreto

Sin perjuicio de lo anterior, |a Direccién de Urbanismo, revisara los documentos radicados y en ca 17’05’2[’3‘}?9 a1d Ahiﬂlﬂﬁﬁﬁr’ﬁ{iﬁlﬁ?!fﬂi'q

momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y | Al contestar cite este No.: 20229599918588

Reglamentario 2180 de 2006. Tig. Comunicacien. COMUNICACION OFIClaL RECIBIDA 3
Tip. Bocumento: REGISTRC ACTIVIZADES RELACIONADAS CON Infarmac an
ENAJENACION a’-"resen 18 eate
Renitido @ DIRECCION DE URBANISMOI dccurggr‘-’.o O “ﬂme al

INFORMACION DEL SOLICIIANIE

1. Solicitante: 2. Identificacién:

VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S 901.496.053-7

3. Representante Legal de la Persona Juridica: 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ 177-2

5. Direccidn para notificacién 6. Correo Electrénico 7.Telefono

CARRERA 47 A # 96 - 41 OFICINA 608 atencion.vallarta@gmail.com |2961500

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.)
VALLARTA | - Etapaly 2

9. Nimero y Tipo de Vivienda: 10. Viviendas, distribuidas en:

44 - VIVIENDA NO VIS Viviendas con precio>135 smmlv

11. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 12, Vereda

VEREDA BOJACA, SECTOR LA FRONTERA BOJACA

13. Estrato 14. Ndmero de pisos 15. Nimero de Garajes

4 RURAL 2 0

16. Licencia de urbanismo No. 17. Licencia de construccién No.

2022032 2022032

18. Area del lote utilizada para esta radicacién |19. Area total de construccién, segln 20. Area a construir para esta rad. (m2)
(m2): 13596.48 M2 licencia de construccién (m2) 5413.25 |5413.25

21. Matricula Inmobiliaria (s) 50N-20266908 / 50N-20239862

22. Zona de alto impacto l Sl 123. Obras de mitigacién : % de avance fisico

24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: S0 ] 0%
25. Estara sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria

NO N/A N/A N/A

26. Tiene gravamen hipotecario? Escritura No Fecha Notaria

27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria

Sl ALIANZA FIDUCIARIA 1469 30/07/2021 |65 DEL CIRCULO DE BOGOTA
28. Existe Fiducia de administracién de Contrato Vigencia Prorroga

recursos? SI 23/07/2021 (23/11/2023 |23/03/2025

RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Certificado de libertad y tradicion del predio en donde se esta desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del modelo del
contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3. Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. Si el inmueble no es de propiedad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propietario del inmueble, esta carta
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5. Presupuesto financiero con la
informacion sefialada por el Art. 7° del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena fe (Art. |Radicacién de Doc. No. Fecha
83C.N.)

\ ()

L La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad
> € de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Art.2
/ del Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia:

Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representante Legal de |a persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario que radica




[Observaciones:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podrd acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha arriba
indicada, es decir, a partir de los 15 dias habiles posteriores a la presente radicacion. (Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc¢ 2610/79)

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias
siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en toedo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectiien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion (Art.71, Ley 962/05)
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Alianza

Fiduciaria

Bogota D.C,, 05 de mayo de 2022

Sefiores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

REFERENCIA: FIDEICOMISO VALLARTA II
COADYUVANCIA PARA DESARROLLO DEL PROYECTO VALLARTA II

Respetados Sefiores:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogoté D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de representante legal
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotd D.C., legalmente constituida
mediante Escritura pablica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notarfa 10° del circulo notarial de Cali, la
cual acredito con el certificado expedido por la superintendencia Financiera, sociedad que para efectos del presente
documento obra como vocero del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO VALARTA II, por instruccién de la Sociedad
VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S. identificada con Nit. 901.496.053-7, quien para estos efectos obra como
Fideicomitente Constructor y Promotor, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacién de documentos
para la enajenacién sobre los predios identificados con matricula inmobiliaria No. 50N-20269609, 50N-20140950 y
50N-203870 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota Zona Norte.

VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE en los términos del contrato de Fiducia Mercantil
est4 encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuracién juridica, financiera, comercial y administrativa
del mencionado proyecto, siendo responsables de la terminacién, desarrollo, construccién y especificaciones de los
bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos garantizados por los proveedores, por
la entrega de las unidades resultantes del proyecto, establlidad de la obra, la veracidad de las cifras y demas
obligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s) y constructor (es) del proyectq inmobiliario,

Es claro, q
constructgye

éd

FRANCISCO JOSE WITZER SABOGAL

C.C. 93.389,382 {le Ibagué

Representgnte Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del
Fideicomiso Vallarta Il

el otorgamtento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISQ adquleren la calidad de
thyventoFes y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrol!o del proyecto.

N

Elaboro/ Leldy Liliana Cruz Rublano
Revisé/ Ferney Giovanny Blanco Gaspar




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su n,,.,c,,‘,';;,'.;;‘,’;;oFI(.'.:INA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

g . CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325451456795779 Nro Matricula: 50N-20239862

Pagina 1 TURNO: 2022-167061
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 13-10-1995 RADICACION: 1995-288256 CON: CERTIFICADO DE: 13-10-1995
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO, CON UNA CABIDA DE UNA FANEGADA QUE SE DENOMINA DE HOY EN ADELANTE CON EL NOMBRE DE EL GILGUERO Y QUE
SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS NORTE, CON LA ZONA O LOTE DE TERRENO QUE POR ESTA

PARTICION SE LE ADJUDICA AL COMUNERO ALEJANDRO AMAYA B/ éi; ﬁ W JA AL MED ga go%ﬂe %E‘E'SA MARTINEZ Y
ANTONIO CANASTERO; ORIENTE, CAMINO AL M3EDIO CON TIERFU-\ HER EROS DE SELUS v“‘bcc

NTE, RIO FRIO CON

NOTARIADO

AREA Y COEFICIENTE & =
AREA - HECTAREAS; METROS : CENTIMETROS 3 = o)
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : IARE&CONSTR!JIDA%- METHC’)& pE&TiME'FRO&“’ f o !.be%{f il
GCOEFICIENTE : % :

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LOTE # EL GILGUERO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-08-1953 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 71 del 24-04-1953 NOTARIA DE de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION PARTICION MATERIAL LIBRO PRIMERO #12.955A, A LA PAGINA 528. TOMO 12 CHIA PAGINA
214,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AMAYA BARBOSA ALEJANDRO

DE: AMAYA BARBOSA DE CANASTERO FRANCISCA

DE: AMAYA ULPIANO

A: AMAYA BARBOSA DE CANASTERO FRANCISCA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-02-1997 Radicacion: 1997-12684
Doc: ESCRITURA 1559 del 29-12-1996 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun ot woramasaOF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L RECISTRO

| g o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325451456795779 Nro Matricula: 50N-20239862

Pagina 2 TURNO: 2022-167061
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AMAYA BARBOSA DE CANASTERO FRANCISCA
A: CANASTERO DE SIERRA LUCILA CC# 20466077 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-05-2001 Radicacidn: 2001-25271
Doc: ESCRITURA 341 del 02-05-2001 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: $16,600,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR

b
a5 |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real gs;d;!pmt{bﬂﬂﬂ}lﬂgﬂdﬁ Plg lﬂ&g!pp!gtn]

DE: CANASTERO DE SIERRA LUCILA CH#20466 B
A: SIERRA CANASTERO LUCILA g ﬁ {b N Eé f‘g h %ﬁpﬁi@ "3 213 PARTES
A: SIERRA CANASTERO LUIS ANTONIO i : = oy e CC# 19106205 X 113 PARTE

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-69-2021 Radicacion 021 66479 , o o o
Doc: ESCRITURA 1469 del 30-07-2021 NOTARIA SESENTA Y GINGO do BOGOJI'A OARIRELOR e RSB 0T ol o I8
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CANASTERO LUCILA CCH# 20469736
DE: SIERRA CANASTERO LUIS ANTONIO CC# 19106205

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLARTA

X NIT 8300538112

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

o w

o

R

o

* ok

o

-

R




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su presmanssOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L REGISTEOD

g T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325451456795779 Nro Matricula: 50N-20239862

Pagina 3 TURNO: 2022-167061
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-167061 FECHA: 25-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

W%.’..V/

E| Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA " AR




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun sememencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325222956795778 Nro Matricula: 50N-20266908

Pagina 1 TURNO: 2022-167062
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 03-09-1996 RADICACION: 1996-332384 CON: CERTIFICADO DE: 15-08-1996
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000040348000000000COD CATASTRAL ANT: 25175000000040348000
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO DENOMINADO SAN VICENTE , UBICADO EN LA VEREDA DE BOJACA,COMPRENSION MUNICIPIO DE CHIA , CON UNA CABIDA DE
UNA FANEGADA Y CUARTO MAS O MENOS Y QUE SE HALLA COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:POR EL COSTADO

NORTE,CON TERRENOS DE ULPIANO AMAYA,ZANJA AL MEDIO.POREL ﬁ%n?@ér&&d& ?&?@%ﬁéc&aﬂf HEREDEROS DE LORENZO
AMAYA ZANJA AL MEDIO,POR EL ORIENTE, CON TIERRAS DE PRlMi"rgl\li%d ARTINEZ, ¥ POR EL OOCIDENTE,CON TIERRAS DE DANIEL
MARTINEZ,COMO EL ANTERIOR PROINDIVISO,RIO AL MEDIO Y ENcg; Ea(ggj;L "ﬁw %z.r%ﬁggﬁgq@ TA@Q MENQ@-DEQNA ENTRADA DE
CUATRO METROS DE LUZ O ANCHO,ESTABLECIDO SOBRE LA PARTE'SUR-ORIENTALELB. M8 4 1% | a1 P AW,

»

AREA Y COEFICIENTE | § ‘ ; T
AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS : La guargaa i:.,ﬁ. eigre 5.:3»%?5..}“1’[2, ]
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS: ‘

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION LOTE # SAN VICENTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-09-1971 Radicacion:

Doc: SENTENCIA 0 del 02-09-1971 JUZGADO PROMISCUQ MUNICIPAL. de CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION DECLARACION JUDICIAL DE PERTENECIA. LIBRO 1 PAG 341 # 14785A/71. TOMO 27 DE CHIA PAG 175.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CANASTERO DE SIERRA LUCILA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-1997 Radicacion: 1997-8400

Doc: ESCRITURA 1415 del 15-12-1996 NOT.1 de CHIA VALOR ACTO: $7,740,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANASTERO DE SIERRA LUCILA CC# 20466077

A: SIERRA CANASTERO JOSE VICENTE CC# 215934 X




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
A RELaIST]

| g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220325222956795778 Nro Matricula: 50N-20266908

Pagina 2 TURNO: 2022-167062
Impreso el 25 de Marzo de 2022 a las 08:18:08 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: SIERRA CANASTERO LUCILA CC# 20469736 X

A: SIERRA CANASTERO LUIS ANTONIO CC# 19106205 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-06-2015 Radicacion: 2015-40032
Doc: OFICIO 71081 del 02-06-2015 SECRETARIA DE MOVILIDAD de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COAGTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COAGTIVA RES. 144 DE 02-06-2015/SOBRE
CUOTA PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real peédoqlmlo,l-d'ltuia
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD > U AR
A: SIERRA CANASTERO LUIS ANTONIO _

.1x

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-02-2020 Rggicadbn' 20209274
! OVILIDAD de BOGOTA D C VALOR ACTO: §, |

e r 13~
Lo a de Ia fe publica

&
s N .‘:lrl'

Doc: RESOLUCION 015727 del 10-02-2020 SECRETARlA D

Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA OFIC DESEMBARGO SDM-
DGC-25873-42 DE 10-02-2020
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE MOVILIDAD
A: SIERRA CANASTERO LUIS ANTONIO CC# 19106205 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-09-2021 Radicacién: 2021-66479

Doc: ESCRITURA 1469 del 30-07-2021 NOTARIA SESENTA Y CINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $4,662,678,984
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DE ESTE Y OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA CANASTERO JOSE VICENTE CCi#t 215934
DE: SIERRA CANASTERO LUCILA CC# 20469736
DE: SIERRA CANASTERO LUIS ANTONIO CC# 19106205

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLARTA
X NIT 8300538112

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-12284 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2022-167062 FECHA: 25-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

M %;'J/ SUPFI

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




Promesa de Compraventa Crédito
VALLARTA |

Casa No

Pagina 1 de 19

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA DEL PROYECTO
VALLARTAI

PARTES INTERVINIENTES:
LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA:

A. GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota
D.C., identificada con cédula de ciudadania nimero 40.029.007 de Tunja.,
quien obra en este acto en su caracter de representante legal de VALLARTA
CONSTRUCTORES S.A.S sociedad que en virtud de lo establecido en el
contrato fiduciario que dio origen al FIDEICOMISO VALLARTA 1 en el cual
tiene calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE.

LA PARTE PROMETIENTE COMPRADORA:

B. NOMBRE COMPRADOR mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado
con Cédula de Ciudadania niumero DOC COMPRADOR expedida(o) en
LUGAR_EXP_DOC_COMPRADOR, de estado civil
ESTADO_CIVIL_COMPRADOR actuando en nombre propio.

ANTECEDENTES

A.-Que LA PROMITENTE VENDEDORA, tiene vigente un CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA mediante el cual se constituyé el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO VALLARTA | con la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., Contrato de Fiducia constituido mediante documento privado de fecha
veintitrés (23) de julio de dos mil veintiuno (2021).

B. Que el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA, consiste en que a través del FIDEICOMISO,
LA PROMITENTE VENDEDORA en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
DESARROLLADOR, para que bajo su cuenta y riesgo ejecute un proyecto inmobiliario por
dos etapas conformado por cuarenta y cuatro (44) casas bifamiliares, divididas en dos etapas
a saber la primera (ETAPA |) estara conformada por veinticuatro (24) casas y contara con y
la segunda (ETAPA Il) estara conformada por veinte (20) casas, que estaran sometidos al
régimen de propiedad horizontal, que se denomina CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA
I, en un lote ubicado en Vereda Bojaca Sector Frontera, Chia, predios matriz identificados
con el folio de matricula inmobiliaria numero 50N-20266908 Y 50N-20239862 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publica de Bogota — Zona Norte.

C. Que una vez terminadas las obras objeto del proyecto por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA - FIDEICOMITENTE - GERENTE Y DESARROLLADOR, y previamente
incorporadas las mejoras al FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA transferira a EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) a titulo de compraventa, las unidades respecto de
las cuales suscribieron la PROMESA DE COMPRAVENTA con el FIDEICOMITENTE —
GERENTE Y DESARROLLADOR.

Una vez suscrita la presente promesa, los recursos que aportara EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ingresaran directamente al FIDEICOMISO
VALARTA |
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Teniendo conocimiento de los antecedentes mencionados anteriormente, las partes han
decidido celebrar el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA bajo las
siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE. LA PROMITENTE
VENDEDORA en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE - DESARROLLADOR del
Proyecto Inmobiliario, debidamente facultada para celebrar este acto, tal como consta en el
contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria, se obliga a transferir a titulo
de Compraventa a EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), quien(es) a su
vez se obliga(n) a adquirir al mismo titulo y con sujecién a los términos y condiciones que en
este Contrato se expresan, los derechos de dominio y posesién material sobre el siguiente
inmueble:

INMUEBLE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) PROYECTO VALLARTA | PH.
CASA NUMERO: XXXXXXXX (X-XXX),

AREA ARQUITECTONICA APROXIMADA: XXX M2.==========
AREA PRIVADA APROXIMADA: XXXX M2.=============

DEPENDENCIAS: (INCLUIR LAS PROPIAS DEL PROYECTO.)

Es entendido que los muros de fachada, medianeros, cerramiento, elementos estructurales,
ductos y placas de entrepiso y cubiertas de la casa identificados como comunales en los
planos no podran ser modificados por el caracter estructural de los mismos.

Al inmueble objeto de este contrato le sera asignado el folio de matricula inmobiliaria y el
registro catastral individual, una vez la Oficina de Registro y la Oficina Administrativa de
Catastro Distrital den el tramite respectivo al Reglamento de Propiedad Horizontal, en el cual
que constara el area privada y el area construida del inmueble objeto del presente contrato.

No obstante, la expresion del area, la promesa de compraventa y la posterior venta se hacen
como de cuerpo cierto.

PARAGRAFO PRIMERO: CONFORMACION DEL PROYECTO VALLARTA I: El
PROYECTO cuenta con las siguientes especificaciones:

1. Ingreso vehicular
2. Lobby

3. Piscina cubierta
4. Zona BBQ

5. Corredor vial

6. Sendero de trote
7. Cancha de tenis
8. Parque infantil
9. Cancha mudltiple
10. Reserva natural
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PARAGRAFO SEGUNDO: Los acabados de los bienes comunes y del bien privado objeto
del presente contrato, al igual que la identificacion, area y linderos del inmueble, se encuentra
vinculada al plano Arquitecténico, en el que se puede constatar el area, especificaciones,
acabados y ubicacién del inmueble; este plano con las especificaciones que forman parte
integrante del presente Contrato y se incluye como

PARAGRAFO TERCERO: La nomenclatura y area total del inmueble prometido en venta del
bien es provisional, no obstante, el bien prometido en venta ser& siempre el mismo y en
ning(in caso sera cambiado. La nomenclatura y drea de la casa definitiva quedara consagrada
en la Escritura Publica que perfeccionara el presente Contrato.

PARAGRAFO CUARTO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA manifiesta que ha
tenido conocimiento de la ubicacién del Proyecto y del inmueble antes de firmar la presente
promesa de compraventa, que ha podido identificar plenamente las especificaciones,
calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica, de propiedad horizontal y sus
zonas comunes que conforman el proyecto.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA como promotora del proyecto,
podra realizar libremente aquellas modificaciones (tales como entre otras, re numeracion,
cambio de areas de zonas comunes y reubicacion final) en funcién de las necesidades que
surjan para el mejor desarrollo del proyecto, todo lo cual es aceptado desde ahora por
EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), y de lo cual en caso de que estas fueren
modificaciones sustanciales seran oportunamente conocidas por EL(LOS ) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES). De igual forma se procedera en el evento en que por exigencia de
la secretaria de Planeacion o cualquier otra autoridad distrital o nacional competente sea
necesario modificar areas del inmueble, zonas comunes, o realizar cambios en cuanto a las
especificaciones generales, distribucion y accesos.

Las dimensiones de muros, bafios, cléset, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido
a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones propias del proceso
constructivo.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a la casa y zonas
comunes, son una representacion artistica; por lo tanto, se pueden presentar variaciones en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas,
teniendo claro que las variaciones no significaran en ningun caso disminucién en la calidad
de la obra y seran de similar apariencia en los acabados del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: El inmueble objeto del presente contrato antes descrito, hace parte

integrante del Proyecto Inmobiliario denominado VALLARTA | PH, el cual se desarrolla en el
siguiente inmueble:

LOTE DE TERRENO |INCLUIR LINDEROS GENERALES. ESTE INMUEBLE SE
IDENTIFICA CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20266908 Y S50N-
20239862 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE Bogota —
Zona Norte, Y LA CEDULA CATASTRAL NUMERO XXXXXXXXX.
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SEGUNDA: DEL PROYECTO EN GENERAL: Las partes dejan constancia:

2.1. Que dentro del lote matriz se desarrolla la construccion del proyecto VALLARTA |, que estara
conformado en principio por 44 casas bifamiliares, cuya ubicacion, especificaciones,
determinacion de areas tanto privadas como comunes y oportunidad de construccién, se han
determinado en forma libre y discrecional por LA PROMITENTE VENDEDORA, acorde con
Licencia de Construccién No. 2022032 expedida por la secretaria de Planeacion de la Alcaldia de
Chia el 28 de enero del afio 2022. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), aceptan
los términos y disefios de la licencia de construccién, pero LA PROMETIENTE VENDEDORA se
reserva el derecho de modificar esta licencia en los casos en que se requiera.

2.2. Que todos los disefios la casa objeto del presente contrato, incluyendo la localizacion y
especificaciones del CONJUNTO, han sido aprobados por EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), sobre lo cual no existe observacion ni salvedad alguna.

2.3. LA PROMETIENTE VENDEDORA deja constancia de que el tiempo aproximado para la
construccion del proyecto es de catorce (14) meses, contados a partir de la fecha en que se
inicie la construccién, sin embargo, este término de obra podra prorrogarse por causas ajenas
totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor
totalmente ajenos a su control, por ceses o paralisis en las actividades de industrias o
empresas suministradoras de materiales de construccion y elementos de acabados, por
retardos en la instalacién de los servicios publicos, o por paros generales en la industria de

la construccion o en tramites de suministro de materiales tales como de fabricacion y/o
importacion. Igualmente, la entrega se prorrogara ante cualquier hecho fisico o de otra
naturaleza, acto gubernamental, incluyendo racionamientos de energia y cualquier otro
servicio, que en forma totalmente imprevista obstaculice el normal desarrollo de la obra.
PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la construccién

del inmueble objeto de este contrato se retrase o detenga, la entrega del inmueble se
pospondra en el mismo término de tiempo durante el cual permanecié el evento mencionado

de fuerza mayor o caso fortuito, situacion que sera puesta en conocimiento de EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

TERCERA: ALCANCE DE LA OBRA: 3.1 La casa que es objeto de este contrato se promete
vender y entregar con las obras de acabados que ha propuesto y decidido LA PROMITENTE
VENDEDORA.

3.2 Las eventuales adecuaciones internas de la casa que decidiese llevar a cabo EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), seran de su cargo exclusivo, quien(es) para
ejecutarlas, una vez reciba(n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar los disefios
arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo tipo tanto de la casa, como
del Conjunto.

Con esta base, LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera en ningun caso por las
reformas o modificaciones que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) de la casa
objeto de este contrato, o el de cualquier otra casa del Conjunto, haga(n) en contravencién
con lo aqui previsto; y no sera responsable por los dafios que eventuales modificaciones
realizadas por EL (los) PROMITENTE (ES) COMPRADOR (ES) u otro propietario de
unidades privadas en el Conjunto y del proyecto, generen en las instalaciones generales del
Conjunto.

3.3 LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se responsabiliza
exclusivamente de las especificaciones que propone para cada casa, asi como de las
especificaciones de zonas y areas comunes.

Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas
autorizadas para la promocién y venta del proyecto, deberén ser confirmadas por escrito por
LA PROMITENTE VENDEDORA en este documento o en documento adicional.

3.4 SALA DE VENTAS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y
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acepta(n) la existencia de la sala de ventas y se obliga(n) a respetar y a no impedir en modo
alguno el libre acceso al mismo de los promotores de venta y posibles compradores.
Igualmente, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que LA
PROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella autorizados puedan
utilizar, sin ninguin costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para
la promocién de ventas y la atencién de los posibles compradores, mientras se culmina el
proceso de venta de la totalidad de las casas que integran el proyecto. Es claro que los
muebles y enseres que estan en la casa modelo son elementos de decoracién que pertenecen
a LA PROMITENTE VENDEDORA y que no hacen parte de(l)(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato.

3.5 LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho de instalar en zonas comunes del
Conjunto, vallas promocionales del proyecto y una (1) sala de ventas. Estos derechos los
tendra hasta que termine la comercializaciéon de todas y cada una de las unidades privadas
que conforman el proyecto inmobiliario. Por la ubicacién e instalacion de las vallas no tendra
que pagar suma alguna a la copropiedad.

3.6 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que la
estratificacion de los predios sobre los cuales se edifica el proyecto y que podra variar si asi
lo disponen las autoridades competentes.

3.7 La casa objeto de la presente promesa sera destinado Unica y exclusivamente para vivienda
familiar todo lo cual EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y
aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO: Durante la fase constructiva no se permitira el acceso al proyecto.

CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El CONJUNTO VALLARTA | PH,
sera sometido al Régimen de Propiedad Separada u Horizontal en los términos de la Ley 675
de 2.001, el cual se inscribird a expensas de LA PROMETIENTE VENDEDORA en los folios
de matricula inmobiliaria matriz 50N-20266908 Y 50N-20239862 y en sus derivados que
seran asignados por la Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) conoce (n) que el dicho reglamento esta en proceso
de elaboracion y se obliga (n) a aceptarlo.

(i) Que el Conjunto sera sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad
con la Ley 675 de 2.001, al cual se acogera(n).

(i) Que se obliga(n) a observar integramente las disposiciones contenidas en el Reglamento
de Propiedad Horizontal a que se encontrara(n) sometido(s) el (los) inmueble(s) objeto de la
presente promesa, asi como sus adiciones y modificaciones y, en particular a contribuir al
pago oportuno de las expensas comunes, de acuerdo con el coeficiente o porcentaje de
participacion que aquél determine.

(iii) Que el reglamento de propiedad horizontal se otorgara con fundamento en la aprobacion
que la respectiva Curaduria Urbana les imparta a los planos de propiedad horizontal y a su
respectivo cuadro de areas.

(iv) Que una vez el reglamento de propiedad horizontal sea otorgado por escritura publica, el
mismo sera inscrito ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota de
manera que a cada unidad privada objeto de esta promesa le correspondera la matricula
inmobiliaria que la misma le asigne, una vez califique el citado reglamento.

(v) Que LA PROMETIENTE VENDEDORA, como propietaria inicial, se reserva el derecho de
corregir errores del reglamento de propiedad horizontal, de hacer las aclaraciones que sean
necesarias, modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial, durante el transcurso
de la construccion y entrega del Conjunto Residencial.

(vi) Que mientras el 6rgano competente de la copropiedad no elija al administrador del
Conjunto, ejercera la Administracién Provisional la sociedad VALLARTA CONSTRUCTORES
S.A.S., directamente o por intermedio de una (1) persona natural o juridica contratada para
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tal efecto, hasta que enajene y entregue un nimero de unidades privadas que represente
mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de todas las unidades privadas que conforman el
Conjunto Residencial. Cumplida la condicién a que se ha hecho referencia, el organo
competente tiene la obligacién de nombrar al administrador definitivo. De no hacerlo, la
sociedad VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S,, o la persona que ésta haya contratado
para tal fin, continuara ejerciendo la Administracién provisional de la copropiedad hasta tanto
se conforme el Consejo de Administracion, y este ente nombre de manera definitiva el
administrador.

(vii) En la Compraventa prometida, se comprenderan los derechos sobre los bienes y zonas
comunes del Conjunto Residencial, derechos que se ejerceran conforme a dicho Reglamento,
el cual sera de obligatorio cumplimiento para EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) y para sus causahabientes a cualquier titulo.

QUINTA: TiITULOS DE ADQUISICION. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., actuando como
VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO VALLARTA |, adquirié el inmueble
objeto del contrato asi:

1. El Lote de terreno sobre el cual se edifica el CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA | PH
, identificado con los folio de matriculas inmobiliarias numero 50N-20266908 Y 50N-
20239862, mediante la transferencia de dominio por: Jose Vicente Sierra Canastero
identificado con cédula de ciudadania No: 215934, Lucila Sierra Canastero identificada con
cédula de ciudadania No: 20469736 y Luis Antonio Sierra Canastero identificado con cédula
de ciudadania No: 19106205, Lucila Sierra Canastero identificada con cédula de ciudadania
No: 20469736 y Luis Antonio Sierra Canastero identificado con cédula de ciudadania No:
19106205 quienes a titulo de Compraventa protocolizada en la escritura 1.469 de la Notaria
(75) de Bogota y

2. La construccion, incluyendo la casa objeto de esta promesa, por estar edificando por
cuenta del FIDEICOMITENTE GERENTE - CONSTRUCTOR, con los recursos del patrimonio
auténomo, aportados de acuerdo con lo establecido en el contrato de Fiducia Mercantil sus
otrosies, de conformidad con Licencia de Construccion No. 2022032 expedida por la
Secretaria de Planeacion de la Alcaldia de Chia el 28 de enero de 2022.

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. El inmueble
prometido en venta estara al momento de la transferencia libre de gravamenes, medidas
cautelares, inscripciones de demandas a cualquier titulo, titulos de tenencia por escritura
publica registrada, condiciones resolutorias, nulidades y limitaciones al dominio, con
excepcion de las inherentes al régimen de propiedad horizontal.

En el evento en que para la construccion del proyecto del cual forma parte el casa objeto de
este contrato sea necesario utilizar un crédito con una entidad financiera que implique un
gravamen en mayor extension, expresamente se pactara con el acreedor hipotecario la
obligacion de este de liberar del gravamen hipotecario de mayor extension las unidades que
se vayan enajenando mediante el pago proporcional de dicho gravamen que afecte cada
inmueble junto con la escritura que perfecciona la compraventa.

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento de lo que
promete vender, tanto por eviccion como por vicios redhibitorios.

SEPTIMA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble objeto del presente contrato, es
la suma de @VALOR_TOTAL_INMUEBLE pesos M/cte., obligandose LA PARTE PROMITENTE
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COMPRADORA a pagar este valor a favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, en la
cuenta recaudadora que se establezca para tal fin, asi:

a) VALOR CUOTA INICIAL: @VALOR_TOTAL_CUOTA_INICIAL que LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA se obliga a pagar asi:

1. RECURSOS PROPIOS: @RECURSOS_PROPIOS

2.@AHORROS_PROGRAMADOS AHORRO PROGRAMADO: La suma de
@VALOR_AHORRO_PROGRAMADO, suma gque estda consignada en cuenta No.
@NUMERO_CUENTA_AHORRO_PROGRAMADO, suma que sera pagada a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de la
firma de la presente promesa de compraventa. @AHORROS_PROGRAMADOS

3.@CESANTIAS CESANTIAS: La suma de @VALOR_CESANTIAS, las cuales se encuentran
consignadas en @ENTIDAD CESANTIAS; de lo cual se compromete(n) LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA a hacer los tramites respectivos, hasta obtener su pago y deberan ser cancelados
dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la firma de la presente promesa de
compraventa. @CESANTIAS

En caso de mora en el pago de las cuotas hasta aqui establecidas LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA pagara intereses a la tasa maxima legal vigente, certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, liquidados en la fecha en que se produzca dicho
incumplimiento, sin perjuicio de que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA optare por resolver
el contrato por incumplimiento de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.

B.)J@CREDITOS VALOR FINANCIACION: La suma de @VALOR_CREDITO, que se obliga a
pagar LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA en un plazo maximo de noventa (90) dias,
contados a partir de la firma de la escritura publica de compraventa, con el producto de un
préstamo que se obliga a tramitar oportunamente ante @ENTIDAD_CREDITO en adelante
conocida en este contrato como la Entidad Acreedora a cuyo favor constituird hipoteca, con las
condiciones y plazos establecidos por esa entidad, en la escritura publica de compraventa que
perfeccione este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a: Inmovilizar
inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del
inmueble y presentar a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los cinco [5] dias
habiles siguientes a la fecha de la presente promesa de compraventa, los documentos que
demuestren dicha inmovilizaciéon. En caso de que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
destine sus cesantias para pagar parte del precio del inmueble autoriza expresa, irrevocable e
incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentren depositadas sus cesantias, para que el
monto de estas le sean pagada, girada o abonada en cuenta directa en favor de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Por virtud del presente documento, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza irrevocable e incondicionalmente a la ENTIDAD en la cual se abri6 la
cuenta de ahorro programado, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa en
favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA o de quien ella autorice, las sumas de dinero
correspondientes al ahorro programado y los rendimientos a los que haya lugar. Si no hay saldos
pendientes para pagar a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, los rendimientos de la cuenta
de ahorro programado corresponderan a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA.
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PARAGRAFO TERCERO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, podra solicitar a LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA las garantias reales o personales que juzgue convenientes para
respaldar el pago de saldos insolutos, en particular un pagaré y la respectiva carta de instrucciones
para garantizar el pago de las sumas correspondientes al crédito a que hace referencia en el literal
b de la clausula séptima.

PARAGRAFO CUARTO: Si alguno de los pagos se efectua con cheque y éste es devuelto por la
entidad bancaria, negando su pago por causas imputables a LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, como no contar con fondos suficientes entre otros, se entendera que hubo mora
desde la fecha en que debi6é producirse el pago y ademas se causara a favor de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, la sancién legal establecida en el Codigo de Comercio relativa a
esta situacion en particular.

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que haga LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA seran
aplicados primero al pago de intereses que tenga pendientes de cancelacion.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos de los conceptos aqui mencionados seran pagados en la
cuenta del FIDECOMISO VALLRTA I, en ningutin caso los asesores de sala de ventas y/o tramites
estas autorizados para recibir dineros en efectivo.

OCTAVA: CUARTA CREDITO HIPOTECARIO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se
obliga a adelantar y tramitar ante LA ENTIDAD ACREEDORA el crédito referido, reuniendo y
presentando la documentacion y requisitos que ésta exija, y que declara conocer, en un plazo
maximo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de esta promesa. Si en el curso de
este tramite LA ENTIDAD ACREEDORA exigiere otro documento, lo presentara en el plazo que
se le fije. Igualmente se obliga LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA a constituir los seguros
y garantias que exija LA ENTIDAD ACREEDORA para el otorgamiento del crédito o derivados de
este y efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores,
si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no diere cumplimiento a los requisitos o plazos
fijados, se tendra por incumplido por su parte este contrato con las facultades y consecuencias
que de él y que de la Ley se derivan a favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Respecto a la documentacion, la solicitud de crédito ante LA ENTIDAD
ACREEDORA vy la respuesta de este ultimo, para efectos del presente contrato, se tendra en
cuenta lo siguiente: a) Si no le fuera aprobado porque LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
ha anexado documentacién que no corresponde a la realidad, no ha llevado los documentos
exigidos por la Ley, no ha presentado los documentos o incumplido con los requisitos exigidos por
LA ENTIDAD ACREEDORA, antes de la fecha estipulada para la firma de la escritura publica de
venta, o por cualquier razéon o causa imputable a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, esta
promesa quedara sin valor ni efecto, por lo cual LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA podra
hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a la via judicial, suma que autoriza deducir
de los dineros entregados como abono al valor de venta del inmueble. En tal caso LA PARTE
PROMETIENTE VENDEDORA restituira sin intereses las demas sumas que hubiera recibido de
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, previa deduccién de los gastos anteriormente
enunciados. Para la restitucion de que trata la presente clausula, LA PARTE PROMETIENTE
VENDEDORA devolvera la suma recibida dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la
fecha en que se formalice la resolucion del presente contrato. b) En caso de que LA ENTIDAD
ACREEDORA niegue a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el crédito solicitado sin culpa



Promesa de Compraventa Crédito
VALLARTA |

Casa No

Pagina 9 de 19

de éste, LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA podra dar por resuelto el contrato, en cuyo
caso restituira a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA los dineros recibidos en pago de parte
del precio, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha en que LA PARTE
PROMETIENTE VENDEDORA, tenga conocimiento de la negativa de LA ENTIDAD ACREEDORA
y sin ninguna deduccion. c) Si por cualquier circunstancia ajena a la voluntad de las partes, LA
ENTIDAD ACREEDORA decide aprobar una suma inferior a la pactada en la forma de pago, LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA pagara a LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA la
diferencia a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguiente a la notificacién por parte
de la ENTIDAD ACREEDORA del monto aprobado. Si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
no pudiera pagar la diferencia dentro del plazo estipulado, la promesa de compraventa se resolvera
y se devolveran las sumas recibidas DEDUCIENDO UNICAMENTE LOS GASTOS
ADMINISTRATIVOS CAUSADOS. d) Si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA optara por
utilizar un crédito inferior a la suma aprobada por LA ENTIDAD ACREEDORA, debera cancelar la
diferencia dentro del plazo indicado en el literal anterior. Si LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA no cancelara la diferencia en el término estipulado, la promesa de compraventa
se resolvera, por lo cual LA PARTE PROMETIENTE VENDEDORA podra hacer efectivo el pacto
de arras sin necesidad de acudir a la via judicial, suma que LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza deducir de los dineros entregados como abono al precio de venta del
inmueble.

OCTAVA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y
material del inmueble prometido en venta el @fecha de entrega una vez EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con recursos propios o LA ENTIDAD FINANCIERA
haya girado a ALIANZA FIDUCIARIA, con destino al FIDEICOMISO VALLARTA | el valor
del crédito estipulado en la clausula SEPTIMA.

De presentarse eventos de fuerza mayor o caso fortuito, un acto de autoridad, la culpa de un
tercero y/o demora en la instalacién de los servicios publicos, en dichos eventos el plazo se
prorroga por noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha en que hubiese cesado
la causa que dio origen a la no entrega o que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
comunique a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA fecha y hora de entrega real y
material del inmueble.

Si vencido el plazo de gracia no se hubiere hecho la entrega, debera reconocer, durante los
dos (2) meses siguientes, una suma equivalente al 0.5% de los dineros que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya(n) pagado a la fecha. Pasado el segundo mes
de estarse reconociendo esta suma, se entiende que hay incumplimiento por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
podra(n) aplicar contra ésta lo previsto en la clausula décima séptima de este contrato, salvo
en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito tales como: hechos de la naturaleza, huelgas
decretadas por el personal de sus proveedores o contratistas y/o subcontratistas, tardanza
por parte de las empresas o entidades oficiales en la instalacion de los servicios publicos de
energia, acueducto y alcantarillado, huelgas o protestas que impidan el normal desarrollo de
la obra, etc. Una vez la casa prometida en venta esté listo para su entrega material, LA
PROMITENTE VENDEDORA lo hara saber por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a la direccion suministrada por éste(os), quien(es) debera(n)
comparecer a recibirlo, el dia indicado en la carta de aviso, la cual se entregara bajo recibo
personal o se enviara por correo certificado.

La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes, y en la misma se
indicaran aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos como
garantia que otorga LA PROMITENTE VENDEDORA, sin que las observaciones que se
hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir el inmueble o para no pagar
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los dineros adeudados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por
cualquier concepto. Queda entendido que en la fecha sefialada en la carta de aviso
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) recibido el inmueble prometido
en venta, habiendo cumplido LA PROMITENTE VENDEDORA con la obligacion de entregar
y desde ese momento serdn por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) todos los gastos, impuestos e intereses que de acuerdo con este
contrato corren por su cuenta desde la fecha de entrega material. Si EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se presentare(n) a recibir la casa, LA
PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que éste ha sido recibido por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a entera satisfaccion, desde el dia de
vencimiento del plazo para presentarse a recibirlos, y las llaves quedaran a su disposicién en
las oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA. Es claro también que si como consecuencia
de la negativa de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA a recibir la unidad privada, no
se pudieren desembolsar en las fechas previstas una o algunas de las sumas de dinero
destinadas al pago del precio, se causaran intereses bancarios a la tasa maxima legal
autorizada por la Superintendencia Financiera, en la fecha en que dicho desembolso ha
debido producirse.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja expresa constancia de que las observaciones que se
hicieren por EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) con respecto a la calidad
de la casa prometida o de los bienes comunes del Conjunto no seran motivo para que éstos
se abstengan de pagar una o varias, o todas las cuotas a las que se refiere la Clausula
SEPTIMA de esta promesa.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva la facultad o el
derecho a dar por terminado unilateralmente el contrato de promesa de compraventa y
consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de
declaracion judicial o arbitral alguna, en el evento de que EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no reciba(n) el inmueble o si la escritura destinada a dar cumplimiento
a este contrato no se suscribe en la oportunidad prevista para ese efecto. El incumplimiento
por parte EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) dara lugar a que se aplique
la clausula penal establecida mas adelante.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de las zonas comunes se hara en la proporcion
correspondiente a (el)(los) Inmueble (s) de conformidad con lo establecido en el articulo 24
de la Ley 675 de 2001. Declaracion que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA declara
conocer y aceptar.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes son conscientes que la entrega de los bienes comunes
esenciales se efectue de manera simultanea a la entrega de los bienes privados, ya que estos
son esenciales para el uso de las unidades inmobiliarias, por lo que no seran sujeto de entrega
posterior.

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA ofrece a EL(LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) las siguientes garantias y plazos sobre el inmueble prometido en
venta: 1. En el momento de la entrega se atenderan en forma inmediata los reclamos que en
el inventario figuren sobre el estado del inmueble, en relacién a: los vidrios, la pintura de
muros, techos y carpinteria, los pisos y aparatos sanitarios. 2. Dentro de los tres (3) primeros
meses siguientes a la fecha de recibo del(los) inmueble(s) deberan indicarse los reclamos
acerca de dafios e instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléctricas, telefénicas y de gas,
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puertas y cerraduras. 3. Dentro de los seis (6) meses siguientes al recibo de la vivienda
deberan indicarse los reclamos de las goteras en techos, terrazas, ventanas, filtraciones,
dilataciones, o fisuras en muros. 4. Las garantias especificadas anteriormente solo tendran
validez en caso de que la(s) vivienda(s) sean conservada en iguales condiciones a las del
recibo, no se haya efectuado ningun tipo de modificaciones o reparaciones por terceros, se
haya hecho un uso adecuado y se haya atendido las instrucciones relacionadas en el manual
de propietario. 5. Los propietarios que no vayan a habitar inmediatamente la vivienda,
deberan hacer visitas periédicas a la misma y verificar el buen funcionamiento de todas las
instalaciones para constatar que no haya desperfectos. 6. Después de doce (12) meses de
entregado el(los) inmueble(s), solo se respondera por la estabilidad de la construcciéon. 7. Los
daros ocurridos por causas imputables al usuario, seran a cargo de este. 8. Las garantias de
los gasodomeésticos y electrodomésticos que se entregan con el inmueble son otorgadas por
el fabricante y/o productor y/o distribuidor y trasladadas a EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), y no por LA PROMITENTE VENDEDORA; en el manual de
instrucciones que se entrega al propietario de los electrodomésticos y gasodomesticos el
fabricante y/o productor y/o distribuidor indica el tiempo de la garantia minima referida a las
condiciones de calidad e idoneidad del mismo, del servicio del producto y los servicios de

postventa, que en caso de no sefalarse se presumiran que son por el termino de doce (12)
meses.

PARAGRAFO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo
de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble,
entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de la
garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca enchapes, telas, papeles de
colgadura, pinturas al éleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o
pisos, y se presentan fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada
a reemplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya
que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, LA PROMITENTE
VENDEDORA y procedera a la reparacion pero se limitarda a la reposicion o arreglo de
conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener
en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Toda mejora debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEPTIMO: Los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados tales como: elementos estructurales, accesos, escaleras y muros se presumen
entregados simultdneamente con los bienes privados, de conformidad con lo estipulado en el
articulo 24° de la Ley 675 de 2001.

Los bienes comunes de uso y goce general se entregaran a la persona designada por la
primera asamblea general o en su defecto al administrador definitivo. En caso de presentarse
necesidades de servicio de postventa en los bienes comunes de uso y goce general se
plasmara en el acta el tiempo de ejecucion de dichos requerimientos, si el representante de
los compradores no se hiciere presente en la fecha y hora acordadas se entenderan recibidas
estas areas. Seran de cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) todas las
reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a la construccién, por los cuales
respondera la parte VENDEDORA en los términos de Ley.

PARAGRAFO OCTAVO: A partir de la fecha de entrega del inmueble, EL(LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) asumira(n) los gastos de administracion provisional o definitiva
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correspondiente al inmueble objeto de este contrato, ya sean fijadas en principio por la Sociedad
Constructora del Proyecto en su calidad de Administrador Provisional Delegado y Posteriormente
por sus Copropietarios y esta obligado al cumplimiento estricto de todos los deberes sefialados en
el Reglamento de Propiedad Horizontal, con el lleno de todos los requisitos establecidos por la Ley
675 de 2001, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega del inmueble seran de cargo de EL
(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) todos los darios y deterioros que deriven del
uso normal del mismo o por culpa por accion u omision del EL(LOS) PROMITENTE(ES)
COMPRADOR(ES) o los residentes en el inmueble.

PARAGRAFO DECIMO: Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas
prestadoras de servicios publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios
publicos con que cuenta el inmueble, tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia.

NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: Las
partes acuerdan que la escritura publica por medio de la cual se hara enajenacion del derecho
de dominio sobre los inmuebles que prometen vender y comprar se otorgara en la Notaria
SESENTA Y DOS (62) del Circulo de Bogota, ubicada en la carrera 24 No 53-18 EL (_) DIAS
DEL MES DE DEL ANO (2.01x) Se fija como hora para el otorgamiento de la
escritura las 3: p.m.). Para el otorgamiento de la escritura publica cada una de las partes se
obliga a presentar los certificados de paz y salvo y demas documentos requeridos para el
efecto. Se hace constar de manera expresa que LA PROMITENTE VENDEDORA podra no
otorgar la escritura publica de compraventa si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no esta(n) a paz y salvo con ella por todo concepto.

No obstante, el plazo estipulado, éste podra ser prorrogado por LA PROMITENTE
VENDEDORA cuarenta y cinco (45) dias mas, avisando por escrito a EL (LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ocho (8) dias antes de la fecha antes pactada.

A la firma de la escritura publica de compraventa del inmueble objeto de la venta concurriran
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)ES) y directamente o a través de
apoderado, del FIDEICOMISO VALLARTA |, cuya vocera y administradora es ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. y LA PROMITENTE VENDEDORA Y FIDEICOMITENTE GERENTE -
(VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S.)

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que por motivos ajenos a la voluntad de las partes, la
fecha pactada en la presente clausula para el otorgamiento de la escritura publica no se
pudiere cumplir y se presentara la necesidad de prorrogarla, LA PROMITENTE
VENDEDORA lo hara saber por escrito y/o telefénicamente a EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), con el fin de suscribir un otrosi al presente contrato modificando de
comun acuerdo dicha fecha, obligandose EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) a
suscribir el citado documento. En caso de que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) omita(n) esta obligacion incurrira(n) en causal de incumplimiento en los términos que al
respecto se han pactado en el presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: De igual forma, por acuerdo escrito entre las partes, el
otorgamiento de la escritura publica podra anticiparse o posponerse a la fecha inicialmente
acordada.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado para la
firma de la escritura publica y esta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales
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indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones de fuerza mayor, o en general
por causas ajenas a negligencia o culpa de la LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como
demoras en las entidades respectivas, cambios en la reglamentaciéon o expedicion de
formularios o cualquier otro, se podra prorrogar de mutuo acuerdo entre las partes el plazo
fijado en este contrato para otorgar la escritura publica hasta por un maximo de seis (6) meses
a partir del dia en que debia otorgarse la escritura publica de venta, sin que ésta prérroga sea
causa de incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habra lugar a
sanciones por incumplimiento. En todo caso, el anterior requisito estara sujeto a las normas
legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura publica

PARAGRAFO SEXTO: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a reclamar a LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA la copia de la escritura de compraventa, a mas tardar
dentro de los seis meses (B) siguientes contados a partir de la entrega real y material de
inmueble. Si no es reclamada en este término LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
autoriza a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA a destruirla y si LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA requiere copia, debera solicitarla a su costo en la notaria donde se firmé la
compraventa.

DECIMA: GASTOS DE CONTRATOS. Los gastos notariales a que dé lugar la escritura
publica, en razén de la compraventa, seran cubiertos por mitades entre las partes; los gastos
de inscripcion de la compraventa en la oficina de registro de instrumentos publicos, el
impuesto de Gobernacion /Beneficencia y todos los gastos que se ocasionen por la
constitucion y registro de la hipoteca en favor de la entidad que otorgue el crédito y los de
constitucién y registro de las restantes hipotecas cuando fuere el caso y los de sus respectivas
cancelaciones en la debida oportunidad, seran por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), como también los gastos notariales y de inscripcién de la constitucién
de patrimonio de familia y demas gastos legales, los certificados de propiedad y libertad que
debe entregar a la entidad que otorgue el credito.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de
autorizar el registro de la escritura publica por no haber aportado EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES) los valores correspondientes oportunamente, sera de cargo exclusivo
de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendra de tramitar las escrituras publicas
de compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto no reciba de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) las sumas que le corresponde pagar por concepto de:
(i) gastos notariales, (ii) registro y (iii) impuesto de registro.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS. A partir de la fecha de la entrega material o del dia en el
cual se entiende entregado la casa de acuerdo con la Clausula Novena, sera por cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el pago de los servicios publicos,
tales como energia, acueducto, alcantarillado, gas, tasa de aseo, etc. y el pago del impuesto
predial. Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de la presente promesa
seran por cuenta de EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las
contribuciones de valorizacion que se asignen en cualquier momento sobre el lote que se
vinculara a la propiedad horizontal, ya se trate de nuevas obras o de reajustes de las
anteriores. Si el gravamen se asigna antes del desenglobe en catastro de los inmuebles que
conforman el Conjunto, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n)
su pago en forma proporcional al coeficiente de copropiedad que la casa prometida le
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corresponda. Si el gravamen se asigna con posterioridad al desenglobe, sera por cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el pago de la tarifa individual que se
le asigne la casa. Si por exigencia de la entidad competente, LA PROMITENTE
VENDEDORA debe cancelar la totalidad del gravamen asignado sin poder hacer uso del
plazo para su pago, el valor del gravamen que le corresponderia al inmueble prometido
incrementara el precio de venta del mismo y deberd ser pagado por EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a LA PROMITENTE VENDEDORA a mas tardar el
dia del otorgamiento de la escritura plblica que dé cumplimiento a esta promesa.

Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA cancele el Impuesto Predial por anticipado,
procedera luego a facturar al EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el valor
del Impuesto Predial que le(s) corresponde desde la entrega del inmueble hasta la
terminacion del mes, trimestre o semestre segun el caso, y proporcionalmente al nimero de
dias.

PARAGRAFO PRIMERO: CUOTAS DE ADMINISTRACION. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) expresamente que a partir de la fecha
de entrega material del inmueble objeto de esta promesa de compraventa, se obliga(n) a
pagar las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias que se generen en el
Conjunto.

DECIMA SEGUNDA: SERVICIOS PUBLICOS - LA PROMITENTE VENDEDORA declara
que EL PROYECTO, estara dotado de todos los servicios publicos con las acometidas
domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, teléfono y energia eléctrica exigidos por las
autoridades distritales, y efectuaran el pago a las empresas publicas correspondientes del
valor de las acometidas y medidores.

PARAGRAFO PRIMERO: La conexion de la linea telefénica para la casa prometida en venta,
asi como la instalacién de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). LA PROMITENTE VENDEDORA dejara los ductos
para la posterior instalacion del servicio telefénico, pero no realizara ningln tramite para la
solicitud de la linea telefénica.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara el inmueble objeto
de este contrato a paz y salvo por concepto de tasas de servicios publicos y dotado con las
acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas, energia, y teléfono y pagados los
gastos para llevar a cabo las respectivas conexiones de acueducto y alcantarillado.

LA PROMETIENTE VENDEDORA efectuara las instalaciones internas para suministro de
gas, La instalacion de las redes externas y el suministro del servicio, sera responsabilidad de
la empresa ALCANOS DE COLOMBIA.

PARAGRAFO TERCERO: SERVICIO ENERGIA ELECTRICA: LA PROMITENTE
VENDEDORA hara entrega del medidor junto con la entrega del inmueble, sin embargo, el
valor de la instalacién y revision del medidor de energia eléctrica, que ENEL-CODENSA
causara mensualmente en la factura del servicio, sera por cuenta de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de conformidad con las leyes y resoluciones de la
Comisién de Regulacién de Energia y Gas — CREG y el contrato de condiciones uniformes
de ENEL-CODENSA.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos con que cuenta el inmueble, tales
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como acueducto, alcantarillado, gas y energia, salvo si es negligencia de LA PROMITENTE
VENDEDORA.

DECIMA TERCERA: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) no intervendra(n) ni
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion del(los) inmueble(s) prometidos
en venta ni del Conjunto y/o zonas sociales.

PARAGRAFO PRIMERO: Con el fin de evitar accidentes o interferencias en el proceso de
construccién, EL(LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) no podra(n) en forma directa
ni a través de terceras personas visitar el Conjunto o el(los) inmueble(s) mencionado en este
contrato.

DECIMA CUARTA: TERMINACION UNILATERAL ANTICIPADA. - Se entendera que
cualquiera de las partes desiste de su vinculacién a este contrato cuando:

1. EL(LOS) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) incumpla alguna de sus obligaciones
contractuales, caso en el cual autoriza a LA PROMETIENTE VENDEDORA a descontar la
suma referida como Clausula Penal.

2. LA PROMETIENTE VENDEDORA determine de manera unilateral su intencion de dar por
terminado el presente contrato, para lo cual debera dirigir a EL(LOS) PROMETIENTE(ES)
COMPRADOR(ES) una comunicacién por escrito, y pagara a EL(LOS) PROMETIENTE(ES)
COMPRADOR(ES) el valor estipulado en la Clausula Décima Séptima del presente contrato.
PARAGRAFO: En el evento en que el presente contrato se dé por terminado en cualquiera
de los eventos previamente descritos, y en general por cualquier causa prevista en el presente
documento, LA PROMETIENTE VENDEDORA podra libremente enajenar las unidades
inmobiliarias sobre las cuales recae la presente promesa de compraventa.

DECIMA QUINTA: TERMINACION DEL CONTRATO. - El presente contrato de promesa de
compraventa terminara al cumplirse plenamente su objeto, o anticipadamente por las
siguientes causas:

10.1. En caso de fallecimiento de alguna de las personas que integran la parte de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el presente contrato se resolvera de pleno derecho,
sin necesidad de declaracién judicial, debiendo LA PROMITENTE VENDEDORA restituir
inmediatamente las sumas recibidas a cuenta del negocio a sus herederos legitimados
mediante el debido proceso y con la presentacién del debido soporte.

10.2. Por las causales previstas en la Ley.

10.3. Por comun acuerdo entre las partes

10.4. Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) incurre(n) en mora en el pago de
uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de venta, LA PROMETIENTE
VENDEDORA, ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que
genere la mora, podra resolver de pleno derecho el presente contrato por incumplimiento de
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

10.5. Por las demas causales previstas en el presente contrato, incluida la descrita en la
Clausula Décima Cuarta.

DECIMA SEXTA: CESION DE DERECHOS. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), podran ceder los derechos que surjan del presente contrato siempre
y cuando lo comunique(n) por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo menos dos
meses antes de la fecha inicial fijada para la firma de la escritura y dicha cesion sea aprobada
por LA PROMITENTE VENDEDORA y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. El cesionario, debera
tener un crédito preaprobado con una entidad bancaria en caso de ser con crédito y pagar la
penalidad que dicho tramite genera, El cedente y el cesionario quedaran solidariamente
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obligados respecto del saldo insoluto del precio pactado, y seran por cuenta de EL(LA)}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), los gastos que por este concepto se originen.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL. La parte que no cumpliere alguna de las
obligaciones derivadas de este Contrato, pagara inmediatamente, en dinero, por via de pena,
a la que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, la suma en dinero equivalente al
veinte por ciento (20%) del precio total del inmueble prometido, cantidad la cual podra
demandarse en Proceso Ejecutivo, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora,
derechos a los cuales las partes han renunciado en su reciproco beneficio. El pago de la
suma por via de pena no extingue la obligacion principal, la cual podra exigirse también
separadamente; para este efecto, la parte perjudicada podra optar entre exigir el
cumplimiento del Contrato o la resolucién del mismo, con indemnizacién de perjuicios, por
conformidad por lo prescrito por los Articulos 1.546 y 1.600 del Cédigo Civil y 870 del Cédigo
de Comercio. En caso de optar por la resolucion del pacto, por incumplimiento o mora de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA
podra retener el valor de las sumas recibidas como parte del precio, el valor de la suma
estipulada como Clausula Penal.

DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO: Con el lleno de los requisitos legales, cualquiera
de las obligaciones derivadas de este Contrato, y en especial la de efectuar la tradicion del
inmueble objeto de la Promesa y el pago del precio bajo las condiciones acordadas, podran
ser exigidos ejecutivamente por las partes, con base en el presente Contrato.

DECIMA NOVENA: LIBERTAD DE CONTRATACION: Los términos y Clausulas de este
Contrato fueron adoptados en forma libre, luego de su estudio y discusién por las partes, con
mas de cinco (05) dias de antelacion a su firma.

VIGESIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias en que
incurrieran las partes con motivo de la ejecucion, interpretacion o cumplimiento del presente
contrato y que no pudieran ser dirimidas directamente por las mismas partes, se someteran
en principio a una conciliacién ante la camara de comercio de Bogota, a solicitud de
cualquiera de las partes, segun el procedimiento previsto en las normas vigentes sobre la
materia. En caso de no ser conciliadas las diferencias estas seran sometidas a la decision
obligatoria de un tribunal de arbitramento que funcionara en la ciudad de Bogota, integrado
por un (1) arbitro. El o los arbitros deberan decidir en derecho, por consiguiente, deberan ser
ciudadanos en ejercicio de sus derechos civiles y abogados titulados. En lo no previsto en
esta clausula se aplicaran las normas legales vigentes sobre la materia.

VIGESIMA PRIMERA: ACUERDO TOTAL; EXPLICACION ORAL; REFORMAS. El
presente Contrato constituye el acuerdo total de las partes respecto al objeto del mismo, y
reemplaza todos los acuerdos anteriores. Ninguna explicacién o informacion oral de alguna
de las partes podra alterar el significado o interpretacion del presente. Ninguna reforma o
modificacion de este Contrato sera efectiva y obligatoria a menos que se realice por escrito y
sea suscrita por cada una de las partes.

VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las partes
sefialan como domicilio la ciudad de Bogota D.C. Los datos de notificacién de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) son los mencionados en la parte inicial de este contrato
y los datos de notificacién de EL PROMITENTE VENDEDOR son los siguientes:

Direccion: Cra. 47a #No. 96 — 41 Oficina 608, Bogota

E - Mail: contactenos@areacuadrada.com
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VIGESIMA TERCERA: AUTORIZACION DE CONSULTA Y REPORTE A LA CENTRAL DE
INFORMACION CIFIN ADMINISTRADA POR ASOBANCARIA: LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA autoriza a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA o a quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
la Central de Informacién CIFIN (en adelante CIFIN) administrada por la Asociacion Bancaria y
de Entidades Financieras de Colombia ASOBANCARIA, o a cualquier otra entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su
comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus obligaciones. Para todos
los efectos, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con los respectivos reglamentos y las normas
legales que regulan la materia. Igualmente, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e
inclusién de sus datos financieros en CIFIN, y demas entidades que manejen este tipo de
informacién, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran
el comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de las
obligaciones financieras de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA

VIGESIMA CUARTA. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga a constituir en la escritura publica de
compraventa PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, de su cényuge y/o
compafiero permanente y de sus hijos menores actuales y de los que llegaren a tener, en los
términos, forma y condiciones previstos en el articulo 60 de la Ley 9a de 1989 y en la Ley 3a de
1991. No obstante, al ser el patrimonio de familia inembargable, éste sélo podra ser perseguido
judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble prometido en venta en este contrato.

VIGESIMA QUINTA: ORIGEN DE INGRESOS: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que sus ingresos provienen de
actividades licitas, que no se encuentran con registros negativos en listados de prevencién de lavado
de activos nacionales o internacionales, que no se encuentran dentro de una de las dos categorias
de lavado de activos (conversion o movimiento) y que en consecuencia, se obliga(n) a responder por
todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion.

Declara(n) igualmente, que sus conductas se ajustan a la ley y a la ética y que ante cualquier
evidencia o sospecha de que estos principios no se cumplen o puedan estar en entredicho sera
causal suficiente para resolver, a criterio de EL PROMITENTE VENDEDOR, el presente contrato
con la correspondiente indemnizacién de perjuicios.

VIGESIMO SEXTA: PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS. -EL PROMETIENTE
COMPRADOR declara que tiene la obligacién de prevenir y controlar el lavado de activos y
financiacion al terrorismo en sus actividades econémicas y que tomara las medidas de prevencion
y control correspondientes asi mismo se hace responsable del cumplimiento. Cualquier tipo de
actividades delictivas de EL PROMETIENTE COMPRADOR de su personal, o de las personas
con las que sostenga un vinculo, objetivamente detectadas, durante cualquiera de las etapas del
contrato y debidamente comprobadas por la autoridad competente, relacionadas con el manejo de
lavado de activos o financiacion al terrorismo o cualquier otra actividad ilicita o proscrita por las
normas nacionales e internacionales sera causal de terminacion anticipada del contrato, debiendo
EL PROMETIENTE VENDEDOR proceder a la liquidacién del mismo en el estado en que se
encuentre independiente de las sanciones penales, civiles, de la imposicién de multas a que haya
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lugar de la efectividad de la clausula penal pecuniaria incorporada en el contrato. Asi mismo lo
sera la figuracion de EL PROMETIENTE COMPRADOR o su personal o de las personas con las
que sostenga un vinculo, en listas nacionales o extranjeras conformadas por personas proscritas
debido a lavados de activos, narcotrafico o terrorismo.

PARAGRAFO: Con la suscripcién del presente contrato EL PROMETIENTE COMPRADOR
manifiesta que sus dineros y bienes provienen tnicamente de actividades licitas y no encontrarse
vinculado y/o relacionado en actividades ilicitas y/o tercero(s) incluido(s) en la lista de la Office of
Foreign Assets Control - OFAC

VIGESIMA SEPTIMA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, por via del presente Contrato, autoriza expresamente para que sus datos
personales, asi como los de los menores de edad respecto de quienes ejerce la representacion
legal, sean objeto de tratamiento, incluyendo datos sensibles, por parte de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, por quien represente los derechos de éstos, por quien éstos
contraten para el ejercicio de los mismos o por la persona a favor de quien éstos cedan sus
derechos y, adicionalmente, por aquellos con quienes hayan celebrado o celebren alianzas de
cualquier naturaleza a partir de las cuales se estructuren u ofrezcan productos, servicios o
proyectos sociales que puedan ser de su interés, en particular, aquellos cuyo propésito sea mejorar
la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto. El tratamiento de los datos
personales tendra como finalidad el desarrollo del objeto social del autorizado para el tratamiento
de los datos y de la relacién contractual que se recoge en este documento o la que me vincule con
eéste; la estructuracion e implementacion de los proyectos sociales dirigidos a mejorar la calidad
de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto, asi como la remisién de ofertas sobre
productos o servicios que considere puedan ser de su interés.

VIGESIMA OCTAVA VALIDEZ Y MODIFICACIONES: Las partes manifiestan que no reconoceran
validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un
acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. Asi mismo, establecen que
cualquier modificacion que pretenda hacerse al presente Contrato, debera constar por escrito.

De conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2364 de 2012 se deja constancia que, si esta
promesa de compraventa es firmada por las partes mediante firma electrénica, tiene la validez que
determina la Ley y los mismos efectos juridicos que los de la firma manuscrita.

Para constancia se firma en @MUNICIPIO_FIRMA_PROMESA, a los (__) dias del mes de
de ( ), en dos (3) ejemplares iguales

LA PROMETIENTE VENDEDORA

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ C.C. No. 40.029.007

En nombre y representacion del FIDEICOMISO VALLARTA | .




LA PROMITENTE VENDEDORA

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

XXX XX K
C.C.No. X000(XxxX

C.C.No.

C.C.No.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y DOS (62) DEL CIRCULO DE BOGOTA,
D.C.

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) - == === === == === s e e e e e e e eme e e oo
CLASE DE CONTRATOS: COMPRAVENTA - HIPOTECA SIN LIMITE DE
CUANTIA- CANCELACION DE HIPOTECA DE MAYOR EXTENCION. - - - - --- - -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL CONTRATO: - - ----------n----

VENDEDORA: ALIANZA FIDUCIARIA ACTUANDO UNICAMENTE COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VALLARTA |- NIT. 830.053.811-2- - - === - m o c oo e e e e me oo
COMPRADOR (A, ES): XXXXXXXXXXX~ C.C. XXXXXXXXXXX- -~ ----ccmmmmn-

DIRECCION DELININTEBILE: -« ~mcoimim cimim mom mim i cmimcsmio s i s i o o sicm e
CASA XXXXXXX(XXX) el cual hace parte integrante del CONJUNTO
RESIDENCIAL VALLARTA | PH —, localizado en el municipio de Chia
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO(S): 50N-XXXX DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA, ZONA NORTE.
CEDULA CATASTRAL NUMERO: XXXXXXXXXXX



A) GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, con domicilio en Bogota
D.C., identificada con cédula de ciudadania nimero 40.029.007 de Tunja.,
quien obra en este acto en su caracter de representante legal de VALLARTA
CONSTRCUTORES S.A.S sociedad que en virtud de lo establecido en el
contrato fiduciario que dio origen al FIDEICOMISO VALLARTA | en el cual tiene
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR., quien en
adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA. - - - - - - - - - - - -

B) XXXXXXXXX, mayor(es) de edad, domiciliado(a) en esta ciudad, identificado (a,

s) con cédula(s) de ciudadania numero(s) XXXXXXX expedida(s) en Santafé de
Bogota, D.C.-, de estado civil XXXXXXXX, quien [es] en adelante se denominara
LA PARTE COMPRADORA y manifestaron, que han celebrado el presente contrato

de compraventa contenido en las siguientes clausulas: --—-----------c- .

CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de
venta real y efectiva por el régimen de propiedad horizontal a favor de LA PARTE
COMPRADORA y este adquiere al mismo titulo, el derecho de dominio y la
posesion que LA PARTE VENDEDORA en la actualidad tiene y ejerce sobre el
siguiente inmueble: CASA XXXXXXX (XXX) el cual hace parte integrante de
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA | PH, localizado en —,Chia, municipio de
Cundinamaca, el cual se describe por su ubicacion, cabida y linderos como a
continuacion se indica: - - - ----------- - - oo
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTAIPH----------mmmm e mmmeeea oo oo
1 9.00000990900000000000000000000000000000060006060000090004
1 0.0.090.000000000000000000000000000000000000000000000000004
1 $.0.0.0.090.90.000000000000000000000000000000000000000060000004

CASA XXXXX (XXX):



) 99.0.00.900.0.0000.0000099999009900090099.0000.99009990090.090.00
$0.9.90.09900.0.9.99.99090990000.0000009990099999099999999090900

El inmueble asi alinderado le corresponde el folio de matricula inmobiliaria numero
50N-XXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotad Zona
Norte y Cédula catastral nimero: XXXXXXXXXXXXXX en mayor extensién - - - - - -
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, el area, cabida y linderos anotados, el
inmueble se vende como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre el area, cabida real y la aqui declarada, no dara
lugar a reclamo por ninguna de las partes. La transferencia incluye todas las
construcciones, mejoras, instalaciones, servicios, anexidades, uso, servidumbre
que legal y naturalmente le correspondan y las dependencias que accedan a los
MISMOS. === == == == s s e e e e e e e e e e mmmmmm—e—m—moo o
-PARAGRAFO SEGUNDO. Elinmueble objeto de la presente venta sera destinado
unica y exclusivamente para vivienda familiar, lo cual LA PARTE COMPRADORA
declara conocer y aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por LA PARTE
COMPRADORA o sus causahabientes a cualquier titulo. - - - === === === === -c---
PARAGRAFO TERCERO. Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a modificacion y ajustes
causados por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores propios del
proceso técnico-constructivo. El area construida del inmueble incluye muros, ductos
y areas de fachada; el area privada construida excluye muros divisorios, ductos y
fachadas, asi como columnas o elementos que se consideren bienes comunes. - -
PARAGRAFO CUARTO. El consejo de administracién de la propiedad horizontal
elaborara un reglamento interno que establezca la forma de uso y goce de los
parqueaderos comunales de los residentes. Una vez sean determinados y
numerados en el sitio. La numeracién establecida alli, prevalecera a la del plano, en

caso de existir diferencia. - - - - -----------c-cccicmmim e



PARAGRAFO QUINTO: LA PARTE COMPRADORA declara conocer y aceptar
que LA PARTE VENDEDORA les informaron que tanto los muros como las placas
de concreto por ser de caracter estructural no podran ser objeto de ninguna
modificacion tales como regatas, demoliciones totales o parciales ya que ello
afectaria la estabilidad de la estructura del edificio y LA PARTE COMPRADORA o
cualquiera de los propietarios y/o arrendatarios sucesivos seran responsables
ilimitadamente por todos los dafios que causen por la inobservancia de esta
clausula. Ningln propietario podra adelantar ningin tipo de modificacién en su
vivienda, salvo las especificadas de acuerdo con la licencia de construccion inicial.
Solo se podran realizar la adecuaciéon de su vivienda, en los anteriores términos,
por su cuenta, costo y riesgo. En todo caso debera someterse en un todo a las
normas establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal. - - - - - - = - - - - - -
PARAGRAFO SEXTO. — Ni LA PARTE VENDEDORA ni EL CONSTRUCTOR
responderan por ninguna modificacién que realice LA PARTE COMPRADORA en
las unidades privadas ni en los bienes comunes. Las reparaciones de los dafios
causados, que por esta razén que deban realizarse, correran por cuenta exclusiva
de LAPARTE COMPRADORA - - - - - - - s e e e e e e e e e e
SEGUNDA. BIENES COMUNES La enajenacion del inmueble objeto de este
contrato comprende, ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes
constitutivos del CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA | PH, en el porcentaje
sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 del 3 de
agosto de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal de la Agrupacion
contenido en la Escritura Publica niumero xxxxxxxxxx (xxxx) de fecha xxxx (xx) de
xxx de dos mil veintidos (2022) de la Notaria SESENTA Y DOS (62) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., debidamente registrada en el folio de matricula inmobiliaria
de mayor extension numero 50N- XXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Norte y sus derivados. - - - == === =cccooooooooo .




TERCERA. TRADICION. - LA PARTE VENDEDORA garantiza que es propietaria
de los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA | PH,
por haberlos adquirido como a continuaciéon se indica; - ----======-===-----

1. El Lote de terreno sobre el cual se edifica el CONJUNTO RESIDENCIAL
VALLARTA | PH, identificado con los folio de matriculas inmobiliarias nimero
50N-20266908 Y 50N-20239862, mediante la transferencia de dominio por:
Jose Vicente Sierra Canastero identificado con cédula de ciudadania No:
215934, Lucila Sierra Canastero identificada con cédula de ciudadania No:
20469736 y Luis Antonio Sierra Canastero identificado con cédula de
ciudadania No: 19106205, Lucila Sierra Canastero identificada con cédula de
ciudadania No: 20469736 y Luis Antonio Sierra Canastero identificado con
cédula de ciudadania No: 19106205 quienes a titulo de Compraventa
protocolizada en la escritura 1.469 de la Notaria (75) de Bogota y

2. La construccion, incluyendo la casa objeto de esta promesa, por estar
edificando por cuenta del FIDEICOMITENTE GERENTE - CONSTRUCTOR,
con los recursos del patrimonio auténomo, aportados de acuerdo con lo
establecido en el contrato de Fiducia Mercantil sus otrosies, de conformidad
con Licencia de Construccion No. 2022032 expedida por la secretaria de
Planeaciéon de la Alcaldia de Chia el 28 de enero de 2022.

CUARTA. DOMINIO Y LIBERTAD.- LA PARTE VENDEDORA garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de este instrumento y que tiene el
dominio y la posesion pacifica e ininterrumpida de él y declara que se hara su entrega
libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones
o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se
encuentra sometido el inmueble conforme se indicd. - - - - == - - - - oo oo
QUINTA. PAZ Y SALVO.- LA PARTE VENDEDORA garantiza ademas que el
inmueble objeto del presente contrato de compraventa se entregara a paz y salvo
por todo concepto ante la autoridad municipal o distrital que corresponda, de toda
clase de impuestos, tasas, contribuciones, plusvalia o valorizaciones causadas o
liquidadas hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
de acuerdo con lo estipulado en el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y el Decreto

Reglamentario 2400 de 1989 o las normas que las modifiquen o adicionen o




complementen, salvo en lo que se refiere a una contribucion eventual de
valorizacién que se cause, cobre o liquide a partir de la fecha de la presente escritura
publica, la cual sera a cargo de LA PARTE COMPRADORA, inicialmente de
acuerdo al porcentaje de copropiedad determinado para el inmueble y luego con la
tarifa individualque sefacture. - - - - - - - - - - - - - o e
PARAGRAFO: GRAVAMENES IMPUESTOS Y CUOTAS DE ADMINISTRACION.
El pago de cualquier suma de dinero, por concepto de impuestos, gravamenes,
contribuciones, plusvalia, tasas, derechos liquidados o reajustados a cualquier
entidad nacional, departamental o municipal por impuestos, incluidos el impuesto
predial, valorizacion, el pago a las empresas de servicios publicos, el pago de las
cuotas de administracion de la propiedad horizontal, seran a cargo de LA PARTE
COMPRADORA a partir de la fecha de la presente escritura publica. - - - -------
SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS. El inmueble objeto de este contrato contara con
los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y
con sus respectivas acometidas incluidas y la canalizacion para la acometida
telefonica-----------c-cccmcmmmcnce e e s e s e e e s e e e e
PARAGRAFO PRIMERO: ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Se entrega el
servicio conectado con medidor exigido por la Empresa de Servicios Publicos y el
costo sera asumido por LA VENDEDORA; el cobro del cargo de conexion sera
asumidos por EL COMPRADOR (A) (ES) a través del pago de su factura mensual.
PARAGRAFO SEGUNDO: ENERGIA ELECTRICA: Se entrega el servicio
conectado con medidor exigido por la Empresa de Servicios Publicos, y el costo
sera asumido por LA VENDEDORA. La empresa de servicio publico de energia
realizara a EL COMPRADOR (A) (ES), el cobro de cargo de la conexion de la
energia eléctrica que se causara en la primera factura que reciban, una vez el
servicio de energia sea efectivamente instalado, en un todo conforme a lo

establecido en las Leyes 142 y 143 de 1994 y las que las modifiquen, reglamente o



adicionen, las Resoluciones de la Comision de Regulacién de Energia y Gas —
CREG- 108 de 1997 y 225 de 1997 y el contrato de condiciones uniformes de ENEL-
CODENSA. - -----c-emim e e e e e mmmmmmmmmmm e m i m oo e
PARAGRAFO TERCERO: GAS: Las redes de gas llegan a cada uno de los pisos
de la torre y a un punto para la conexién a la estufa y a un punto para la conexion
del calentador, que debera estar conectado con el medidor de la casa respectiva.
Unicamente se podra instalar en el inmueble el calentador con las caracteristicas
descritas en el reglamento de propiedad horizontal y/o en el manual de usuario.
Sera por cuenta de EL COMPRADOR (A) (ES), el valor de los cargos de conexién
del servicio que le facturara la empresa de servicio publico de gas, la construccién
de las redes internas adicionales, el pago del respectivo medidor. El tramite y
aprobacién del respectivo servicio sera responsabilidad de EL COMPRADOR (A)
(ES), ante la empresa correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: CONEXION TELEFONICA: Se entrega punto sin cablear
para la futura prestacion del servicio. La elecciéon del proveedor y la solicitud de
conexion, estaran a cargo de EL COMPRADOR (A) (ES). Todo lo anterior bajo la
supervision y cumpliendo todas las normas técnicas que exijan las empresas
prestadoras de los servicios antes mencionado. - ---------------“----------
PARAGRAFO QUINTO. INSTALACIONES ELECTRICAS. La subestacién y/o
instalaciones eléctricas y/o de mas bienes y elementos que se determinen, ubicados
en las zonas comunes, podran ser de propiedad del respectivo operador de
servicios publicos o ser de su uso, manejo, usufructo o estar sujeto a uso exclusivo,
comodato, servidumbre o cualquier otra figura juridica conforme a lo que se
determinare con el respectivo operador. - - - - - --------c--oooooooo---
PARAGRAFO SEXTO. SERVIDUMBRES Y AUTORIZACIONES. - Todas las
empresas prestadoras de servicios publicos del CONJUNTO RESIDENCIAL

VALLARTA | PH tendran libre acceso a los bienes de uso comun y a los de uso




privado para efectuar la revisién, modificacion, reparacion de sus ductos o redes y
quedan expresamente autorizadas a perpetuidad para hacer en tales bienes las obras
que sean necesarias para el adecuado mantenimiento de dichas redes o ductos. Los
propietarios y/o usuarios de las unidades privadas estan obligados a soportar las
servidumbres que los afecten y se deriven de la conformacién fisica del inmueble o de
SU CONStrUCCION= - = = = = = = o e e LL...
SEPTIMA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio total del inmueble objeto de
esta venta es la suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxxxx PESOS MONEDA
CORRIENTE ($XXXXXXXXX,00) que LA PARTE COMPRADORA pagara a LA
PARTE VENDEDORA, asi: - - - - - -

a.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE ($XXXXXX,00) que
LA PARTE VENDEDORA declara recibidos en la fecha a entera satisfaccion. - - - -
b.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE
(BXXXXXXX.00) con el producto de las cesantias que LA PARTE VENDEDORA
declara recibidos a entera satisfaccion. -- --- ------o-- - oo ...
c.) La suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE
(BXXXXXXXXXo0) que LA PARTE COMPRADORA pagard con recursos
provenientes de CREDITO HIPOTECARIO aprobado el dia XXXX (XX) de XXX de
dos mil XXXXX (XXX) por LA XXXXXXXXXXXXXXXXXX - NIT XXXXXXXX a LA
PARTE VENDEDORA. Estas sumas que deberan ser canceladas en un plazo
maximo de treinta (30) dias contados a partir de la firma de la presente escritura
publica de compraventa en la cuenta del FIDECOMISO VALLARTAl. ---------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la forma de pago pactada LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA renuncian expresamente a la
condicion resolutoria que se derive de ella, razén por la cual la venta se otorga de

manera fiMme € IMeSOIIDIB. <= ==« = s= wm Sas cmmic m vt s om maims & wispime sm e




PARAGRAFO SEGUNDO. DECLARACION: LA PARTE COMPRADORA, LA
PARTE VENDEDORAyEL CONSTRUCTOR que para los efectos del
articulo Noventa (90) del Estatuto Tributario modificado con el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019, declaran bajo la gravedad del juramento que el precio del inmueble
objeto del contrato, determinado en la presente compraventa es REAL, no han sido
objeto de pactos privados en que se sefiale un valor diferente y que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado fuera de la misma. - - -------------
OCTAVA. DESENGLOBE CATASTRAL. - LA PARTE VENDEDORA, se obliga a
tramitar oportunamente el desenglobe catastral del inmueble materia de la presente
COmMpPraventa - - - - = - = = = = - s e e e m e
PARAGRAFO: Ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA una vez
realizado el respectivo tramite de desenglobe catastral mencionado en esta clausula,
no son ni seran responsables del tramite de cambio de nombre ante las entidades
prestadoras de servicios publicos o de cualquier otra entidad del orden nacional,
departamental, municipal o distrital, en donde se requiera el mencionado tramite, ya
que el mismo, debera realizado, por cuenta y costo de los nuevos o posteriores
propietarios del bien inmueble objeto del presente instrumento publico de
compraventa, y de igual manera, sera responsabilidad de LA PARTE COMPRADORA
el cambio de nombre ante la entidad competente para reportar a nombre de quien se
debe realizar el cobro del impuesto predial, en el afio inmediatamente posterior a la
firma de la presente escritura plblica- - - = == = = = - = e o c e e e oo el
NOVENA. ENTREGA DEL INMUEBLE. - LA PARTE VENDEDORA hara entrega
real y material del inmueble objeto de esta compraventa a LA PARTE
COMPRADORA, ocho (8) dias habiles después de efectuado el desembolso del
crédito hipotecario, excepto en los casos en que la entidad acreedora informe que ha
sido negado el desembolso del crédito aprobado para la compra del inmueble objeto
del presente contrato de compraventa, por causas imputables a LA PARTE

COMPRADORA o por incumplimiento a las politicas de otorgamiento del crédito



hipotecario. Igualmente, no se entregara del inmueble en eventos de fuerza mayor o
caso fortuito definidos en la Ley y/o por demora en la instalacién de los servicios
publicos. En dichos eventos el plazo se prorrogara sesenta (60) dias habiles contados
a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor
oalcasofortuito. - - --------cccmceme e
PARAGRAFO PRIMERO. LA PARTE VENDEDORA mantendra la mera tenencia
del inmueble hasta la fecha de la entrega material del mismo a LA PARTE
COMPRADORA, de lo cual sera plena prueba, el acta que se suscriba. - ---------
PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE VENDEDORA hara entrega de los bienes
comunes de uso y goce general, cuando se haya enajenado un numero de
inmuebles que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. Las partes son conscientes que la entrega de los
bienes comunes esenciales se efectuara de manera simultanea a la entrega de los
bienes privados, ya que estos son esenciales para el uso de las unidades
Inmobiliarias, por lo que no estan sujetos a entrega posterior. - - - -------------
PARAGRAFO TERCERO. No obstante, lo expresado en esta clausula las partes
contratantes expresamente declaran que esta venta se considera hecha en forma
irresoluble, pues LA PARTE COMPRADORA, renuncia a la condicién resolutoria
derivada de la forma como se pactd la entrega material del inmueble y en
consecuencia sin mas formalidad sera prueba plena de dicha entrega el acta que
se firme entre los contratantes. - - - -------------------------ooo-o
DECIMA. GASTOS. - Las Partes de mutuo acuerdo estipulan que los gastos
notariales que se originen por el contrato de compraventa, hipoteca, constitucion
patrimonio de familia, al igual que los gastos de impuesto de registro, tesoreria y
registro de los mismos, seran asumidos ciento por ciento [100%] por LA PARTE
COMPRADORA. - - - - - - - s e e e e e e e e e e m e e
PARAGRAFO PRIMERO. Las partes manifiestan que estos gastos no hacen parte
del preciodel inmueble. - - == - = = == == o s m e oaa o



PARAGRAFO SEGUNDO. LA PARTE COMPRADORA se obliga a reclamar a LA
PARTE VENDEDORA la copia de la escritura de compraventa, a mas tardar dentro
del afo siguiente, contado a partir de la firma de la escritura de compraventa. Si no
es reclamada en este término LA PARTE COMPRADORA autoriza a LA PARTE
VENDEDORA a destruirla y si LA PARTE COMPRADORA requieren copia debera
solicitarla a su costo en la notaria donde se firmé la compraventa. -------------
DECIMA PRIMERA. TERMINOS DE LAS GARANTIAS DEL CONSTRUCTOR. - A
partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de esta escritura seran a cargo de
LA PARTE COMPRADORA todas las reparaciones por dafios o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales responderan LA
PARTE VENDEDORA y EL CONSTRUCTOR, respectivamente, de conformidad
con los plazos y las reglas establecidas en la Ley, como a continuacién se enuncia
y que LA PARTE COMPRADORA declara conocer y aceptar: DANOS O
IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DE LOS
INMUEBLES. LA PARTE COMPRADORA debera dejar constancia en el inventario
de entrega del inmueble de todo dafio o imperfecciéon que sea visible al momento
de la entrega de éste, para que EL CONSTRUCTOR, responda por ellos y en
consecuencia proceda a su reparacion inmediata (acorde con los términos de ley),
durante la revisién en la entrega material del inmueble. Los siguientes reclamos no
son objetos de garantia si al recibir el inmueble, LA PARTE COMPRADORA no los
reporta en el inventario de entrega: detalles de apariencia externa en aparatos
eléctricos y/o electronicos (tomas, interruptores y rosetas), vidrios y espejos rotos,
rallados o desportillados, materiales de enchapes en pisos y muros (bafio), defectos
de apariencia, rayones, o desportillamientos en enchapes, aparatos y porcelana
sanitaria, rayones, golpes o fracturas, en ventaneria, rayones o abolladuras en la
apariencia de la puerta principal, rayones y abolladuras en general. DANOS QUE
SE MANIFIESTEN CON EL USO DEL INMUEBLE: a partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto de transferencia, seran de cargo de LA PARTE
COMPRADORA todas las reparaciones por dafio o deterioros originados por la

utilizacion indebida del inmueble o a la falta de mantenimiento del mismo; EL



CONSTRUCTOR respondera a titulo de garantia en los términos establecidos en la
Ley, a saber: (i) por dafios causados por defectos de materiales en los acabados y
redes vitales de la construccion, por defectos de materiales, dafios en instalaciones
hidraulicas debidos a materiales, mano de obra o instalacion realizada durante la
construccién, funcionamiento de griferias o empaques que en forma prematura
presenten fallas, funcionamiento de aparato sanitario, filtraciones en acoples,
registros, émbolos, ducha, griferia, sifones, fugas, escapes de agua, elementos e
instalaciones eléctricas: causadas por defectos de materiales o mano de obra
propios de la construccién, como cortos en rosetas, balas, tomas, tomas de teléfono,
instalaciones a gas: causados por defectos de materiales o mano de obra, fugas,
acoples, regulador, filtraciones en ventanas, mal funcionamiento de cerrojos de
ventaneria, funcionamiento de cerradura, humedades en techos y muros,
apariencia y funcionamiento de bisagras y cerradura de la puerta entamborada del
bafio, reparacion de las fisuras que, por efectos de asentamientos se presenten en
muros y techos, (la solicitud que debe ser radicada por escrito o via web en el
correo electronico XXXXXX@POSVENTAS.COM, firmada por el propietario antes
de cumplir un afo de entregado el inmueble); esta garantia cubre por el término de
un (1) afio, contado a partir de la entrega del inmueble y (ii) Por garantia de
estabilidad de la obra por el término de diez (10) afios de acuerdo con la legislacion
vigente, en concordancia a lo establecido en el articulo 2060 del Cdédigo Civil
Colombiano. Aéi mismo, las garantias antes establecidas operan siempre y cuando
el inmueble se conserve en las condiciones originalmente entregadas. Si efectuada
la entrega del inmueble LA PARTE COMPRADORA efecttua modificaciones al bien
aqui transferido, ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA responderan
por los dafios ocasionados a elementos estructurales, acabados, de fachada,
cubiertas, elementos, equipos o instalaciones que, por razéon de dichas
modificaciones, se causen en el inmueble y/o en las zonas comunes de la
copropiedad circunstancia ésta que es aceptada expresamente por LA PARTE
COMPRADORA. Los elementos, aparatos y equipos que forman parte del inmueble
tendran el plazo de garantia de arreglos y posventas suministrado por los

respectivos proveedores y/o fabricantes de los mismos. LA PARTE



COMPRADORA que haya instalado cualquier tipo de acabados tales como
enchapes, pinturas, etc. asumen para si de manera integra e incondicional la
responsabilidad y el costo econémico de los deterioros que se presenten a estos
materiales por no hacer parte de los elementos entregados inicialmente. Los
propietarios se comprometen que para subir o bajar materiales de construccion se
deben seguir las normas de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal,
manual de convivencia y el Codigo de Policia en cuanto a trabajos de adecuacion

dentro de los inmuebles. - - - === - s c e mm e e aa

PARAGRAFO PRIMERO. Toda reparacién debera solicitarse por escrito,
indicandose en la solicitud el nombre del tercero adquirente, la identificacion del
inmueble y la relacién de los dafios. - - = === === = cccmmn coiian coiian oot
PARAGRAFO SEGUNDO. Ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA
repararan danos causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos o
television, por causa de la instalacion de los sistemas privados de television. - - - - -
PARAGRAFO TERCERO. Ni EL CONSTRUCTOR ni LA PARTE VENDEDORA
responderan por dafios causados en virtud de falta de mantenimiento, negligencia,
descuido o mal trato, uso indebido, o atribuibles a labores de acondicionamiento y/o
de acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, que hayan
sido realizados sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos
y sanitarios del proyecto o por no seguir las recomendaciones especificadas en el
manual de propietario y funcionamiento, por LA PARTE COMPRADORA y/o por la
administracion de la Propiedad Horlzontal - « - <= ccv cie c o v cdts am vs s msin s
PARAGRAFO CUARTO. Se debe permitir el acceso al inmueble objeto del presente
contrato, en horas laborables, del personal al que EL CONSTRUCTOR le encargue

la tarea de realizar las reparaciones. - - -~ == =-cccccacmcumccccaccccaaanaan



PARAGRAFO QUINTO. REPARACIONES. - A partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de este contrato sera a cargo de LA PARTE COMPRADORA todas
las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales respondera en todos los casos previstos en la Ley la
PARTE VENDEDORA o EL CONSTRUCTOR, respectivamente. - - - - - - - - - - - - -
PARAGRAFO SEXTO: Que por medio de la escritura publica No
XXXXXXXXXXXXXXXX (XXX) del XXXX (XX) de XXX de dos mil XXX (XXX) se
protocolizo el certificado técnico de ocupacion correspondiente al proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL VALLARTA | PH. Dando cumplimiento a lo establecido
en la ley 1796 de 2016 y a la instruccién administrativa No 12 de la Superintendencia
de Notariado y Registro. El cual fue debidamente registrado de manera individual en
cada folio de matricula que hace parte del proyecto. - - - - - = - == - - - oo c o mmmo oo
DECIMA SEGUNDA. CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. -
LA PARTE COMPRADORA manifiesta que con la suscripcion del presente
instrumento da cumplimiento a la promesa de compraventa celebrada con LA
PARTE VENDEDORA y declaran que para todos los efectos legales, las clausulas
y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialada
en el contrato de promesa de compraventa suscrito XXXXXX (XX) de XXX de dos
mil XXXX (20XX). -« - -ccccrcmccccnacmmnr e c et mem e e o a -

DECIMA TERCERA. ORIGEN DE INGRESOS: EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) bajo la gravedad del juramento que sus ingresos
provienen de actividades licitas, que no se encuentran con registros negativos en
listados de prevencion de lavado de activos nacionales o internacionales, que no se
encuentran dentro de una de las dos categorias de lavado de activos (conversion o
movimiento) y que en consecuencia, se obliga(n) a responder por todos los
perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de esta afirmacion. - - - - - -
Declara(n) igualmente, que sus conductas se ajustan a la ley y a la ética y que ante

cualquier evidencia o sospecha de que estos principios no se cumplen o puedan



estar en entredicho sera causal suficiente para resolver, a criterio de EL
VENDEDOR, el presente contrato con la correspondiente indemnizacién de
PEIJUICIOS. = = = = = = = = = = o s mm e e
DECIMA CUARTA. PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS: EL COMPRADOR
declara que tiene la obligacién de prevenir y controlar el lavado de activos y
financiacion al terrorismo en sus actividades econémicas y que tomara las medidas
de prevencién y control correspondientes asi mismo se hace responsable del
cumplimiento. Cualquier tipo de actividades delictivas de EL COMPRADOR de su
personal, o de las personas con las que sostenga un vinculo, objetivamente
detectadas, durante cualquiera de las etapas del contrato y debidamente
comprobadas por la autoridad competente, relacionadas con el manejo de lavado
de activos o financiacién al terrorismo o cualquier otra actividad ilicita o proscrita por
las normas nacionales e internacionales sera causal de terminacion anticipada del
contrato, debiendo EL VENDEDOR proceder a la liquidacién del mismo en el estado
en que se encuentre independiente de las sanciones penales, civiles, de la
imposicién de multas a que haya lugar de la efectividad de la clausula penal
pecuniaria incorporada en el contrato. Asi mismo lo sera la figuracién de EL
COMPRADOR o su personal o de las personas con las que sostenga un vinculo,
en listas nacionales o extranjeras conformadas por personas proscritas debido a
lavados de activos, narcotrafico o terrorismo. - - - - - == - - - o oo oo __
PARAGRAFO: Con la suscripcion del presente contrato EL COMPRADOR
manifiesta que sus dineros y bienes provienen tnicamente de actividades licitas y
no encontrarse vinculado y/o relacionado en actividades ilicitas y/o tercero(s)
incluido(s) en la lista de la Office of Foreign Assets Control = OFAC - - - - - = = = = - -
DECIMA QUINTA. AUTORIZACION DE TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, por via del presente
Contrato, autoriza expresamente para que sus datos personales, asi como los de
los menores de edad respecto de quienes ejerce la representacion legal, sean
objeto de tratamiento, incluyendo datos sensibles, por parte de LA PARTE



VENDEDORA, por quien represente los derechos de éstos, por quien éstos
contraten para el ejercicio de los mismos o por la persona a favor de quien éstos
cedan sus derechos y, adicionalmente, por aquellos con quienes hayan celebrado
o celebren alianzas de cualquier naturaleza a partir de las cuales se estructuren u
ofrezcan productos, servicios o proyectos sociales que puedan ser de su interés, en
particular, aquellos cuyo proposito sea mejorar la calidad de vida y la convivencia
de los habitantes del Proyecto. El tratamiento de los datos personales tendra como
finalidad el desarrollo del objeto social del autorizado para el tratamiento de los
datos y de la relacion contractual que se recoge en este documento o la que me
vincule con éste; la estructuracion e implementacion de los proyectos sociales
dirigidos a mejorar la calidad de vida y la convivencia de los habitantes del Proyecto,
asi como la remision de ofertas sobre productos o servicios que considere puedan
serdesuinterés. -----------------ccmmmm e e e mcmcm e e e o -
DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las
partes sefialan como domicilio la ciudad de Bogota D.C. Los datos de notificacion
de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) son los mencionados en
la parte inicial de este contrato y los datos de notificacion de EL PROMITENTE
VENDEDOR son los siguientes: - - ---«--=ceccmccmccccncmncccccecanco-
Direccion: Cra. 47a #No. 96 — 41 Oficina 608, Bogota

E - Mail: contactenos@areacuadrada.com

VIGESIMA ACEPTACION: LA PARTE COMPRADORA manifiesta: a) Que acepta
esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa que por medio de ella
se le hace por estar de acuerdo con lo convenido. b) Que LA PARTE
COMPRADORA acepta que la venta se condiciona al destino del inmueble que se
vende, el cual es Unica y exclusivamente para vivienda. c) Que conoce y se obliga
a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta
sometido el inmueble, al igual que sus causahabientes. d) Que por medio del
conocimiento que ha tenido del proyecto antes de firmar la presente escritura,

visitando la casa modelo, revisando planos, ha podido identificar plenamente las



especificaciones, calidades, condiciones y extensién superficiaria, arquitecténica y
de propiedad horizontal del inmueble que compra y se declara satisfecho en cuanto
a sus caracteristicas. No obstante, acepta clara e inequivocamente que las
especificaciones y disefio pueden sufrir ligeras variaciones, sin que se configure
incumplimiento de LA PARTE VENDEDORA, ni sera justa causa para no recibir el
inmueble objeto de esta Compraventa, no obstante, el proyecto debe guardar
relacion con la propuesta inicial. Las ilustraciones y maquetas presentadas en los
planos de ventas correspondientes a las casas y/o el conjunto y zonas comunes,
son una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones en materiales,
acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo
claro que las variaciones no significaran en ningtin caso disminucién en la calidad
de la obra o en los acabados de los inmuebles que integran el conjunto, privados y
comunes. e) Declaran a paz y salvo a LA PARTE VENDEDORA, por todo concepto
originado, derivado, relacionado o asociado con la transferencia que en desarrollo
de dicha operacion se efectia a favor de LA PARTE COMPRADORA por medio del
presente instrumento publico, en desarrollo de las instrucciones impartidas por LA
PARTE VENDEDORA. c555 = stiarr e minbinm mm e s o s, 50 : 1m S«
Presente nuevamente GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, quien dijo ser mayor de
edad, domiciliada y residente en Bogota D.C., identificada con la cédula de
ciudadania No 40.029.007 de Tunja. en la calidad de LA PARTE VENDEDORA,
hace las siguientes declaraciones: - - -
1. Que en nombre de sus representadas dan su conformidad a la venta que por esta
escritura se realiza, en todos sus apares. - - - - === ---- - --- -
2. Que LA PARTE VENDEDORA se obliga a responder por el saneamiento por
eviccion y de los vicios redhibitorios, en los casos previstos por la Ley con respecto

del predio sobre el cual se levanté el denominado CONJUNTO RESIDENCIAL
VALLARTAIPH--------_

El inmueble objeto de este contrato lo destinara a VIVIENDA FAMILIAR, __NO__
posee otro inmueble afectado a vivienda familiar. - - - - - - - - - - - - - - El Notario deja

constancia que, por no reunir los requisitos establecidos en la Ley, el



inmueble objeto de este contrato no se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR. - - -

El notario advirti6 a los(las) comparecientes que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda
familiar, == =-=-====cc-c e ccccmmemmmmmme e ceem i mmn
1. Los comparecientes hacen constar que han leido cuidadosamente toda la
escritura y que la aceptan, y que han verificado cuidadosamente sus nombres
completos, estados civiles y nimeros de sus documentos de identidad. Declaran
que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas,
y que, en consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben, que el notario responde de la
regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados. ------------=---------------c-------
2. Cualquier aclaracién a la presente escritura, que implique el otorgamiento de una
nueva escritura publica sus costos seran asumidos Unica y exclusivamente por EL
(LA) (LOS) COMPARECIENTE(S). - --=----------

3. Que la propiedad del(los) bien(es) inmueble(s) objeto de esta escritura, asi como
las construcciones en él levantadas y los dineros para su adquisicion, no provienen
de dinero que directa o indirectamente, estén relacionados con alguna actividad
ilicita contempladas por las leyes 190 de 1995, 365 de 1997 y 793 de 2002, ni de
algiin acto o modo de adquisicién directa o indirectamente relacionada con

cualquiera de las actividades sefialadas en dichas leyes. - --- ---------------

CONSTANCIA NOTARIAL (ART. 29 LEY 675 DE 2001). Para dar cumplimiento al
articulo 29 de la ley 675/2001 Se deja constancia que, por tratarse de una
construccion nueva, no se ha generado valor alguno por concepto de

administracién, y no se adjunta paz y salvo de las contribuciones de las expensas




Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) de diecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), se protocoliza los siguientes
recibos de pago del Impuesto Predial Unificado y paz y salvo de

valorizacién del predio objeto de esta escritura asi: - - - - - - - - - - - - - - - -

1 9.9.9.0.9.9.9.0.9.9.0.0.0.9.9.0.999.900000000000000000006000000000000004
19.0.9.9.9.9.0.9.0.9000.9 0000099090900 000000000000000000¢4

Y debidamente leido los otorgantes manifestaron su conformidad y asentimiento
firmandolo con el Notario que de todo lo anteriormente expuesto dio fe y les hizo la
advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir
de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. Y para el patrimonio de
familia y la Hipoteca, dentro del término perentorio de noventa (90) DIAS HABILES
siguientes al otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento impedira su

registro y no tendra valor alguno; ni se contara su fecha sino desde la inscripcion. -

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ

C.C. No. 40.029.007 de Tunja D.C.

Obrando en calidad de Apoderada Especial de la ALIANZA FIDUCIARIA QUIEN
ACTUA UNICAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO VALLARTA |

NIT. 830.053.811-2
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CIERRE FINANCIERO

VALLARTA

|. INFORMACION GENERAL

NOMBRE DEL PROYECTO: VALLARTA 1
FECHA DE INICIACION OBRA 25/08/2022
FECHA DE TERMINACION OBRA 25/12/2023

Il. INGRESOS

Descripcion

Valor (en pesos $)

APORTE DE LOS SOCIOS

$ 5,574,807,685

CREDITO CONSTRUCTOR

$ 6,500,000,000

RECURSOS ADHERENTES CUOTA INICIAL

$ 10,999,430,008

RECURSOS ADHERENTES CREDITOS

$ 14,125,069,992

TOTAL RECURSOS $ 37,199,307,685
Ill. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Descripcion Costo (en pesos $)

TERRENOS: $ 5,614,651,632

COSTOS DIRECTOS:

$ 11,495,463,539

COSTOS INDIRECTOS:

$ 3,109,703,623

GASTOS FINANCIEROS:

$1,131,161,768

COSTOS POR IMPUESTOS

$ 841,722,934

COSTOS POR SEGUROS

$ 172,431,953

COSTOS DE VENTAS

$ 709,102,245

DEVOLUCION APORTE INVERSION

$ 5,574,807,685

UTILIDADES

$ 2.050.262.307

PAGO CREDITO CONSTRUCTOR

$ 6,500,000,000

COSTO TOTAL DEL PROYECTO:

$ 37,199,307,685

Firma

Ut

GLP«DYS (EDIIH APONTE GOMEZ
C.C. 40.029.007

Representante Legal Suplente
VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S
NIT. 901.496.053-7




N (DIREGCION ME LICENCIA EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE DE
o JRBANISMO PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUGC_ION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA - fog
Pagina 1 de 3 | Radicacion Numero: 20219999920393

NUMERO CATASTRAL: 00-00-0004-0346-000, 00-00-0004-0348-000 TITULARIES:
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20266908, 5ON-20239862 GAPP INGENIEROS SAS .- NIT. 900.512.470-0
ESTRATO: 4 OBRAS Y TERMINADOS CIVILES SAS NIT. 900.571526-6
NORMA: ZAP - ACUERDO 17 DE 2000 VALLARTA CONSTRUCTORES SAS . NIT. 901,496,037

VEREDA BOJCA, SECTOR LA FRONTERA,  VERTIX CONSTRUCCIONES SAS NIT. 800.222.682-3
DIRECCION: CARRERA 1, PREDIO.EL JILGUERQ Y SAN

‘VICENTE :

LICENCIA: 2022032 APROBACIONES CON ESTA LICENCIA

VIGENCIA: 24 MESES
TIPO DE USO: VIVIENDA EN CONDOMINIO
FECHA DE EXPEDICION: 28/01/2022 MOD PAR 019119 = 1

ETAPAS:
ETAPA A APROBAR:

ON 025122 44

URBANIZADOR (Constructor Responsable),  RICARDO MAURICIO CARO MP:  25202:71350 .
ARQ. PROYECTISTA: OSCAR JULIO MEJIA MP:  A15112004-7177937 TEL: 3168307182
ING. CIVIL (Disefiador Estructural): JUAN TAMASCO TORRES MP: - 25202-00986 TEL: 3
ING. CIVIL (Geotecnista): ALFONSO URIBE SARDINA MP: - 2520220480 TEL

ING.CIVIL (Revisor Independiente): JULIO SAN MIGUEL MP:-. 25202-57738

Responsable de la Sollcltud o OSCAR JULIO MEJIA Dl CC. 7177937 . 3188307182

1350648 M2 | CUBIERTA: 30 % : | LOGENERAL: 14.69

AREA NETA: 1350648 M2 | EST. PRIVADOS: 88 UN"[+1.O PARTICULAR: - %
FRENTE: 2879 M2 | EST. PUBLICOS: 16 UN | L.C GENERAL: 3081 %
AREA APROBADA: 0,00 M2 | ALCOBAS x UN 3 UN-| LCPARTICULAR: - %
AREA A LIQUIDAR: 5413.25 M2 | BAROS x UN: 4 UN-| CESION TIPO A: Segln PARD19M9 M2
AREA TOTAL: 541325 M2 | PISOS: 2 UN | CESIONTIPO B: ¢ 755095 M2
AREA LIBRE: 11,589.21 M2 | APR. BAJO CUBIERTA: 1 UN | ZONAS VERDES: . 502840 M2
AIS. ANTERIOR: 500 ML | SOTANO: - UN | EQP. COMUNAL: - 198198 M2
AlS. POSTERIOR: i 7500 ML | SEMISOTANO: - UN | EST. ADICIONALES: 0 UN
AIS. LATERAL A: . 4 400 ML | VOLADIZO: 0,60 ML | ,VIA PUBLICA: 9.64,10.00 ML
AlS. LATERAL B: 2 400 ML | AREA ADEMOLER - M2 | VIAINTERNA: 50 ML
CER. ANTERIOR: - h | AREADE RESERVA VIAL: 10467 M2

CER. POSTERIOR: - h | AREA LOTE VIA ACCESO: - M2

: AREA DEL PREDIO o
SEGUN ESCRITURAS 3.086,40 M2 IMPUESTO PREDIAL 304600 M2 - LEV. TOPOGRAFICO 3 - M2

Que dando cumplimiento a lo establecida en el Pardgrato 1, arficulo 2.2,6.1.2.2.1 del Decreto Naclonal 1077 de 2015, se citd a Propletarlo, poseedor, arrendatarlo, tenador
de los predios ubicados en la VEREDA BOJACA, PREDIO EL DIAMANTE, Cédula catastral 000000040345000 (AMAYA ALONSO MARIA
HERSILIA); PREDIO SAN VICENTE; Cédula catastral 000000040349000 (DIAZ GONZALEZ JORGE ALONSO); PREDIO SAN LEONARDO; Cédula
catastral 000000040350000 (BLUMENTHAL TEJEIRO NORBERTO), con el fin de que se hicieran parle y pudleran hacer valer sus derechos.

Dando cumplimiento al Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, por cuanio no fue posible nolificar a la lotalidad de los proplelarios, arendatarlos, poseedares o persona alguna gue langa relacién con los
inmuebles objeto, se publicé el 31/10/2021 en EL ESPECTADOR, informando del ramite a los cludadancs Propietario, poseedor, arrendatarlo, tenedor de los predios ubicados
en la VEREDA BOJACA, PREDIO EL DIAMANTE, Cédula catastral 000000040345000 (AMAYA ALONSO MARIA HERSILIA); PREDIO SAN
VICENTE; Cédula catastral 000000040349000 (DIAZ GONZALEZ JORGE ALONSO); PREDIO SAN LEONARDO; Cédula catastral 000000040350000
{BLUMENTHAL TEJEIRO NORBERTO),, cuya evidencia raposa en el expedients fisico en custodia de la Direccion de Urbanismo. .

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA-Ay A: | PAR018/18 DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - CODENSA: | PAR-019/19
CUADRO DE S GENERAL
P Area Aprobada Area a Liquidar Area Total
PISO 1 000 M2 - 1997.27 M2 1997.27 M2
PISO 2 0,00 M2 2487.58 M2 2487.58 M2
AP. BAJO CUBIERTA 0,00 M2 928.40 M2 928,40 M2
TOTAL 0.00 M2 = 5413.25 M2 5413.25 M2

PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA
El calculo comparativo de norma arroja que para el desarrollo dellos prediols identificado/s con Cedulals Catastrales 00-0()_-0004-0346-000. 00-00-0004-0348-000 inscrito/s en elflos
follo/s de Matricula Inmabiliaria SON-20268908, 50N-20239865, localizadols en VEREDA BOJCAA, SECTOR LA FRONTERA, CARRERA 1, PREDIO EL JILGUERO Y SAN

VICENTE se configura un mayor aprovechamiento resultante de la comparacion nomativa entre el Acuerdo Municipal 03 de 1994 y el Acuerdo Municipal 17 de 2000; en este sentido
elflos predio/s de |a referencia es/son objeto de participacion en Plusvalia.

Observaclones iy \ .
»  Debe garantizar las abligaclones Inscritas en la licendia de parcelacion Inicial PAR-019/19 y lo consignado en la presente licencia. \\w\
o \
-
@
ANTECEDENTES
ESCRITURAS 1469 DEL 30-07-2021 ~ PAR-019/19 o :
CRTEWTIT-28
ILCALIDIA IMUNIOIPAL | s
; : wikenisma@shiagav.co

CHHIA - QLA ISBARCA ' - avwnshiazcyadinameriagoveo
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e "LICENCIAEN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE DE
PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA

Pégina 2 de 3 | Radicacién Numero: 20219999920393

TIPO DE USO: VWIEHH ENCONDOMINIO - =~ . I FORMULA

S O T
RSy v oy NSRS

VALOR UVT VIGENTE ! §36308 | ELVALORAPAGARES EL RESULTANTE DE MULTIPLICAR ELAREA ENMETROS
COEF. ZONA (K) | i 424 | CUADRADOS A LIQUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O ZONA) POR
COEF. ESTAISO (EXC) | 150 tg gmnm DE VALOR TRIBUTARIQ, POR EL COEFICIENTE SEGUN ESTRATO O
AREA A LIQUIDAR (M2) J 541325 | (ACUERDO MUNICIPAL 107 DE 2016 y AGUERDO 164 DE 2019 POR MEDIO DEL
VALOR PAGADG i $365572.362 | CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 194, 189, EL LITERAL C DEL ARTICULD

204 Y EL ARTICULO 419 DEL ACUERDO 107 DE 2016},

| S
Que en evaluacion técnica prefiminar del proyacto de acierdo al Formato de Evaluacién Téenica que obra dentro del expediants, se advierta que el mismo en la revision de normas de
sismo resistencia NSR-10 curerJa, se estralifica como CUATRO (4), cumple con la revision juridica y definicion vial,

VALLA

gue ounio'r‘nsg a o estipulado &n el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, el peficionario de Ia licencia anexo al expedients fotografia de la valla con la informacién requerida.
ki Que a la fecha en que se resualve la solicitud de licencia los vecinos colindantes de la construccién no han presentado objecion u observacion alguna y no hubo la intervencién de terceros
4 5 con respecto a la expedicion t}e LICENCIA EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION A LICENCIA VIGENTE DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUGCION EN LA MODALIDAD
1 51 DE OBRA NUEVA, ‘

Que una vez revisada el proyecto objeto de Ia solicitud desde el punto de vista Juridico, Urbanistico, Arquitecténico y del Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente ~NSR-
10 l; xolbsracclon de Urbanismo determind que habia lugar a levantar acta de observaciones o cormecciones para decidir sobre la solicitud bajo radicacion N.° 20210001428427,

AN

Que se realizd anexo el dia 21/07/2021, 26/08/2021, 28/10/2021, 10/11/2021, 6/112/2021, 19/12/2021

PAGO IMPUESTO DE DELINEACION % :

Que dande cumplimiento con k pravisto en el Articulo 2.2.8.8.8.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se expidié por parte de la Secretaria de Planeacién Liquidacion No,2021315, realizando
Ea pago segln Factura No 2021b10207 expedido por la Secretaria de Haclenda el dia 22/12/2021, referents al pago por conceplo al impuesto de dalineacitn determinado en el Acverdo
£ I’a : Municipal No. 164 DE 2019

170 PLANOS Y DOCUMENTOS

Que la Direccidn de Urbanismo ha establecido qua las planos y documentos presentados en la menclonada solicitud, se ajustan a las normas que rigen la materia teniendo en cuenta los
parémetros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds normas que los complementan y reglamentan.

Hacen parte Inherente de la Licancla los Planos Aprobados por la Direcclon de Urbanismo bajo el nimero de aprobacion ON- Planos que confienen toda la informacién del proyecto para
VIVIENDA EN CONDOMINIO de la sigulente forma: A1 AL AB.

MWM

A A )| QDE LA 0

, parcelacion o construccion debe adelantar un programa de Arqueologia preventiva, previo al Inicio de la obra con el abjeto de implementar medidas de
prevencion y manejo de impadto sobre las evidencias arqueoldgicas, tal como esté consignado en |a legislacion nacional: Ley 1185 de 2008 y el Decrela 763 de 2009.

ORMAS CONTAMINACION: DE RUIDOS Y AMBIENTALES

El titular de la licencia debera cumplir con fas condiclones y particularidades del uso condicionado objeto de esta licencia, asl coma se indica: Cumplir con las condiclones ambientales,
sanitarias y paisajisticas del POT y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Cumplir con las condiclones ambientales descritas en el Articulo 11 y 13 Ejecucidn de trabajos de
construcclon en periodos diumos en horas habiles (Acuerdo Municipal Numero 4 del 2008), La presente licencla no autoriza el funclonamiento de actividades comerciales, Instituclonales e
induslriales, sin los requisitos establecidos en la ley 232 de 1995,
: N 0 .

i Se debera dar cumplimiento & lo dispuesto en la Resolucion 472 de 2017 proferida por el Ministerio de ambients y Desarrolio Sostenible *Por ja cual se reglamenta la gestion integral de
jﬂ los residuos generados en las| actividades de Construceion y Demoficion (RCD) y se dictan olras disposiciones”, asi como lo indicado en el Articulo 2 del Acuerdo Municipal 04 de 2010 y

% al Decrefo Municipal 29 de 2016 "Por el cual se adopta la actualizacion del Plan de gestitn integral de residuos sbidos (PGIRS) para el municipio de Chig" y a la Gula de Gestion de

i Residuos de Construccidn y Demolicién (RCDs) implementada en el Municiplo de Chla, que regula el tama de cargue, descargue, fransporte, almacenamiento y disposicién final da
escombro, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccién, de demolicion y capa orgénica, suelo y subsuelo de excavacion.
N DE MAN Tl
De conformidad con lo en el articulo 101 de la Ley 769 de 2002, Cédigo Nacional de Trénsito Terrestre, en concordancia con el articulo 6° de la Resolucion 462 de 2017, el (los)
Titular (es) de la presente cia, deberd (n) contar con un Estudio de Transito aprobado por la autoridad de transito competente, en el que se definen las medidas para prevenir o mitigar
los Impactos a la movilidad enunclados en |a referida nomatividad, el cual deberd estar acorde con los lineamientos de la Resolucidn 1885 de 2015 o la norma que la modifique, adiclone
o derogue y que serd exigible bonpane del Municipio en el momento de comenzar la ejecucion de la obra aulorizada en este Acto Administrativo.

Toda ficencia de Urbaniza e ad

3 STARAL
o 3

=

|
En caso de nto pér parte del titular de la licencia de alguna de las abligaciones y condiciones sefialadas, traera como consecuencia la revacaloria de la presente licencia y
acarreard la imposicion de las{sariciones previstas en la Ley 810 de 2003, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

N i
Notificar la licencia, dentro de jos Fﬁmlnoe que establecen los Arliculos 2.2.6.1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
N, ¢
En cumplimiento con lo estatiecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8. del Decreto Nacional 1077 de 2015, concordante con el Arliculo 73 de la Ley 1437 de 2011 *Cddigo de Procedimienta

Administrativ y de lo Cantenéiosd Administrative® y coma consecuencia se da aplicabilidad al Articul 65 de la Ley 9 de 1989, razon por la cual se debe Publicar |a parte resolutiva de la
licencia, en un medio de clrculacion.” :
Ul Cl

Contra el presente acto admiistrativo proceden los Recursos de Reposicidn y en Subsidio Apelacion que deberén presentarse en los tdrminos previstos en el Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contendioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el Aticulo 65 de la Ley 9° de 1989, en viriud de lo expresado en el Arficulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2.015. 8=

|
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VALDRACION ARQUITECTONICA ARG, MAURICIO BUENO
v TECNICA INE. LEONARDO NEIRA

ALORACION
VALORACION JURIDICA RODRIGUEZ
PROYECTO &0, CAMLO CANTOR

T Ol - CUBRDINGAIYIRRCA e g




PIRECAGIWBE

ALCALDIR MMUNICIRAL
A - CLUDIAMARCA

" anterior al pruyecto
: oresolucion

El notificad

2
Pagina 3 de 3 | Radicaclé‘n‘Numero: 202_1999992039

Ly

4{ ALCAL um :wu*«ucxmtﬁs CHIA

O

: "‘“ﬁ! DIRECCION DE URBANISMO
" in Chia, a los __________!ULEB

crsunalmente la suscritz Secretaria notific ;)gr contenidé 2 la Providencia

A

vy g~ ]
Quien notlfrc R

%Q,L:o e 33”!’1{ B—‘(’ A—Q,‘}i' ’AJuv:;L?"VQ
ewuao A 'l /‘LM. atey

! E:il |.
T
3
e 2

U7 et ny

e

b



- a

ALCALDIA Secretaria de q
MUNICIPAL A
DE CHIA Planeacion L

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que bajo radicado 20219999920391 se concedié LICENCIA EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION A LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA N® 2022033, con referencias MOD PAR 016/19 y ON
026/22, cuyo titular es GAPP INGENIEROS SAS Nit 900512470-0 y otros, sobre el
predio identificade con numeros catastrales 00-00-0004-0971-000, 00-00-0004-
0336-000, 00-00-0004-0337-000 y folios de matricula inmobiliaria 50N-20140950,
50N-203870, 50N-§0269609 la cual fue notificada el dia once (11) de febrero de dos
mil veintidés (2022)

Que una vez revisado el expediente en cita, se evidencia que se surtié la respectiva

notificacion personal del acto administrativo del licenciamiento urbanistico aqui
enunciado, en el que se evidencia manifestacién expresa de renuncia a los términos
de ejecutoria, y por ello, a la interposicién de recursos administrativos, tal como lo
contempla el numeral 3° del articulo 87, del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

En virtud de lo anterior, el suscrito Director (E) de Urbanismo de la Alcaldia Municipal
de Chia, deja CONSTANCIA que el dia catorce (14) de febrero de dos mil
veintidés (2022) el acto administrativo, mediante el cual se otorgé la licencia
descrita en el primer inciso, quedd en firme y ejecutoriado, de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos 87 y SS ibidem

Esta constancia, se firma hoy diecisiete (17) de febrero del afio dos mil veintidés

(2022)
ARQ. C MILO ANDRES ANTOR GONZAL Z
DIRECTOR DE URBANISMO
) (o G 11 o 1129
f;f \,'i (H'A cuﬂ"';< P;X; BR44444 Ex1. 2100

‘! SEGURA \ sécetana.planeadoaidhia govao

www.chia-cundinamarca.gov.co




CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que bajo radicado 20219999820393 se concedio LICENCIA EN LA MODALIDAD DE
MODIFICACION A LICENGCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA N° 2022032, con referencias MOD PAR 019/19 y ON
025/22 cuyo titular es GAPP INGENIEROS SAS Nit 800512470-0 y ofros, sobre el
predio identificado con numeros catastrales 00-00-0004-0346-000, 00-00-0004-
0348-000 vy folios de matricula inmobiliaria 50N-20266908, 50N-20239862, la cual
fue notificada el dia once (11) de febrero de dos mil veintidos (2022)

Que una vez revisado el expediente en cita, se evidencia que se surtio la respectiva
notificacion personal del acto administrativo del licenciamiento urbanistico aqui
enunciado, en el que se evidencia manifestacion expresa de renuncia a los términos
de ejecutoria, y por ello, a la interposicion de recursos administrativos. tal como lo
contempla el numeral 3° del articulo 87, del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

En virtud de lo anterior, el suscrito Director (E) de Urbanismo de |la Alcaldia Municipal
de Chia, deja CONSTANCIA que el dia catorce (14) de febrero de dos mil
veintidés (2022) el acto administrativo, mediante el cual se otorgd la licencia
descrita en el primer inciso, quedé en firme y ejecutoriado, de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos 87 y SS ibidem

Esta constancia, se firma hoy diecisiete (17) de febrero del afio dos mil veintidos

(2022)
> /
. "\L—_k.,"'
OR GONZALE
DIRECTOR DE URBANISMO

/ (211 Ho11-29
gﬂﬁ.ml"’m PBX: 8844444 Ext 2100
Y SEGURA- secretatta planeadonsichia.gov.o
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mafa Camara de Comercio de Bogota
de Comercio Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AR22346160
Valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cbédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: VALLARTA CONSTRUCTORES SAS

Nit: 901.496.053-7 Administracién : Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03391933
Fecha de matricula: 24 de junio de 2021
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF Plenas
UBICACION
Direccién del domicilio principal: Cr 47 A No. 96 41 Of 608
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico: atencion.vallarta@gmail.com
Teléfono comercial 1: 2961500
Teléfono comercial 2: 3123041249
Teléfono comercial 3: No reportd.
Direccién para notificacién judicial: Cr 47 A No. 96 41 Of 608
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico de notificacién: atencion.vallarta@gmail.com
Telefono para notificacién 1: 2961500
Teléfono para notificacién 2: 3123041249
Teléfono para notificacién 3: No reporté.
La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
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de
dem Cémara de Comercio de Bogoté

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1l

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

CONSTITUCION
Por Documento Privado del 18 de junio de 2021 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 24 de junio de

2021, con el No. 02717974 del Libro IX, se constituydé la sociedad de
naturaleza Comercial denominada VALLARTA CONSTRUCTORES SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social principal: 1. Construccién de

edificios residenciales. 2. Participa cémo socio y/o promotora en
sociedades que tengan por objeto servicios o actividades similares a
su Objeto Social. 3. La sociedad podra dedicarse a cualquier otra

actividad licita tanto en Colombia como en el extranjero sin
limitarse a los literales precedentes relacionados o no con el mismo
que coadyuven a la realizacién de sus fifies, de conformidad con el
Articulo 5° de la Ley 1258 de 2008.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $1.500.000.000,00
No. de acciones : 150.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $30.000.000,00

Pagina 2 de 6




y Camara
de Comercio
d"’m Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1l

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
No. de acciones : 3.000,00
Valor nominal : $10.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $30.000.000,00
No. de acciones : 3.000,00
Valor nominal : $10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendrd uh gerente, quien serd su representante legal.
Tendr4 a su cargd la administracién y gestién de los negocios
sociales con sujecidén a la ley a estos estatutos, a los reglamentos y
resoluciones de la asamblea de accionistas. Tendrad un (1) suplente
del gerente, quien tendrad sus mismas funciones y facultades y lo
reemplazard eh sus faltas absolutas, temporales o accidentales.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El Gerente ejercerd las funciones propias de su cargo y en especial
las siguientes: 1. Representar legalmente a la Sociedad ante las
autoridades de cualquier orden o naturaleza y ante otras personas
naturales o juridicas, con facultad para renovar, transigir,
conciliar, comprometer y desistir y para comparecer en juicios en que
se dispute la propiedad o. cualquier - otro derecho radicado en
bienes sociales, inmuebles y muebles. 2. Dentro de las normas y
orientaciones que dicte la Asamblea de Accionistas, dirigir los
negocios de la Sociedad, wvigilar los bienes de la misma, sus
operaciones, sus procesos, la parte legal y fiscal, su contabilidad y
correspondencia. e il Cumplir vy hacer cumplir los estatutos vy
reglamentos de la Sociedad. 4. Celebrar cualquier clase de contratos,
asi como los de venta, hipoteco y arrendamiento de inmuebles, sin
limitacién de cuantia. 5. Nombrar apoderados especiales o judiciales
cuando se requiera. 6. Convocar a la Asamblea de Accionistas, de
acuerdo a lo estipulado en estos estatutos. 7. Realizar los esfuerzos
conducentes al adecuado desarrollo del objeto social. 8. Velar por
gque se permita la adecuada realizacién de las funciones del personal
que laboro con 1la con la sociedad. 9. Guardar y proteger la reserva
comercial. 10. Suscribir los contratos laborales que sean necesarios

Pagina 3 de 6
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dehm Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
y contratar el personal idéneo que se requiera para el funcionamiento
de la sociedad, asi como también contratar los expertos que se
requieran, segun el <caso. 11. Dar un trato equitativo a todos los
socios y respetar el ejercicio del derecho de inspeccién de acuerdo
con las limitaciones del caso.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Documento Privado del 18 de Jjunio de 2021, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 24 de junio de
2021 con el No. 02717974 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente Ricardo Mauricio Caro C.C. No. 000000079601287
Rodriguez

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Suplente Gladys Edith Aponte C.C. No. 000000040029007
Gomez

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los s&bados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

Pagina 4 de 6
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: $ 6,500

CcODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamano
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
periocde - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de 1la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeacién son informativos: Fecha de
envio de informacién a Planeacién : 24 de junio de 2021. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a WWW.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 16 de marzo de 2022 Hora: 15:41:40
Recibo No. AA22346160
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A2234616021FE1l

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

ningin caso.

P EE e R R R R R R R s s e e R RS R E R R R R S R R R R R R

Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

Ak hkkhkdhkhkdhkhkhkhkhhkdhkhdhkhhrhhkhkhkhrrhkhkhhkhkhdhdrhhrhrhhhhhhkhkdbhbdbhkdrdrhdrrdrdrdhhhxk

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

I E e R R R R EE R T E S s R R R R R RS R RS R RS RS R Rt hE i

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria Yy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Loaf ol
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Pag. |
REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA 65 DEL CIRCULO DE BOGQTA D.C.
. ESCRITURA PUBLICA NUMERO: MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y

FECHA DE OTORGAMIENTO: TREINTA (307 DE JULIO DE DOS ML
S VEINTIUND (Q0215, 22 et bt S s s siend
' FORMATO DE CALIFICACION
RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIQ DE 2016

SUPERINTENDENCIA DE:NOTARIADO Y REGISTRO
ACTO i | CUANTIA
0125 'COMPRA\%NTA-*‘“--- cinmegmmatin e dinennnenee $4.662.678.984
| pERscNAs”iaUE.-JN‘ ERVIE} EN EN EL ACTO:
LA PARTE VENDEDOR
LUCILA SIERRA CANA, e C.C. 20.469.7367
LUIS ANTONIO SIERRA GANASTERG rri— C.C. 19.106.205.5
' JOSE VIGENTE SIERRA CANAs-rE'Ro' B i i C.C. 215934
' LA PARTE COMPRADORA
- ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 COMO VOCERA DEL
 PATRIMONIO AUTGNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLARTA |
INMUEBLES OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: seroresssscncmssscccamsrsnnaeees |
1.- LOTE DE TERRENO DENOMINADO “EL GILGUERC® UBICADO EN LA :
'VEREDA  BOJACA, JURIDICCION DEL MUNICIPIO DE  CHIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARGA . =-mxnmmmemmorrmmmcecomcemmmnnm e s e ,
 MATRIGULA INMOBILIARIA: —-rrrveorrrresrmsremeeer-eresre<eoeee SON- 2023986,
CEDULA CATASTRAL: a-emsneee- 00000004133460&” %
'2.- LOTE DE TERRENO DENOMINADO "SAN VICENTE" UBICARO. E:&i’ﬁf-x :
VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNICIPIO  DEY: CHIA

2
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Escntura N° — 1469-2021

Pig. 2
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, ~-orermmmssarneeoeeeereciceeee
MATRICULA INMOBILIARIA: «-s-eneemmeemomnc e eoeeeeeeaee o BON.- 20266908"
CEDULA CATASTRAL: ------------—---------~-~--~----------------~oooooomosmnoww"

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Depar‘tamento de Cund|3§marca
Repablica de Colombig, a los treinta (30 dfas del mes de julio fe dos rml
veintiuno  (2021) ante el (la) doctor{(a) MARIA DEL PILAR MENDEZ
SANCHMEZ, NOTARIA SESENTA Y CINCO (65) ENCARGADA D’EL

: CIRCULO DE BOGOTA, D/C mediante Resolucién No. 06573 del 18 de

]U]lO de 2021 de la Supermteapqencla 4 =Nntar|ado y Regnstro se otforgd la

e Ein e Ll T T ——

Por una parte —-—--~cemn
VICTOR JULIO SIERRA C#N) i d1ibiano, mayor de edad, con

b e - -——

|‘".

stia cualquier titulo el 100% de los
derechos plenos de dominio, propiedad y posesion de los inmuebles que se
describen mas adelante, por lo que en el presente acfo obra'en nombre y
TEPreSeMACION Qo m e ———eeee
LUCILA SIERRA CANASTERO; mayor de edad, |dent|f|cada con |a cédula
de ciudadania nimero 20. 469 J36 expednda en Chua"’domlcrllada en Ch[a -
Cundlnamarca de estado cml soltera sin umon marital de hecho, ML
LUIS ANTONIO SIERRA CANASTERO"mayor de edad identificado con la
cédula de ciudadania nimero 189, 1086.205" expedlda en Bogota, domncm;do

en Chia Cundipamarca, de estado civil casado con sociedad conyugal

vigente; _____,..-.---_-__,_---_----_-,.H--_____--_________._,___,_____...___-”_______H__“______

y JOSE VICENTE SIERRA CANASTERO mayor de edad, Jdentificado con

B L e S ARV Y B Wt | emme ottt S e o

s i



Escritura N° —1469-2021

Pag. 3

la cédula de ciudadania nimero 215.93‘&;:3xpedida en Chfadomiciliado en

" Bogota, de estado civili casado con sociedad conyugal vigente, de

PO0O01660059

: conformidad con el poder especial a el otorgado el cual se protocaliza con

B15 98 O RIMAER 1 EOEAN NORET 0

el presente instrumento, quien en adelante y para los efectq_;a de la
: presente ES‘E;F‘i’[UTB se denominaran LA PARTE VENDEDORA f/fPor ofra
C PAME, s e e e m e e e = = s e e
JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la
~cédula de ciudadania numero 79.782.445, quien en su calidad de Suplente _
Presidente, actia en nombre vy rapresentacién legal de ALIANZA .
FIDUGIARIA $.A.Sosiedad :c:o.n domioiila

D.C.y Iegalmente constrtwda segun consta en la Escritura Pablica ndmera

I]’lEIpa| en la ciudad de Bogota

Circulo de Cali, cahda

Ia‘ﬁ':ijé;ente escritura, sociedad que en
- adelante se denominara ALIANZA yio LA F'IDUCIARlAl/soc:edad gue obra
- (nica y exclusivamente en calidad de vocera y administradora del pafrimonio
“auténomo denominado FIDEICOM}SO VALLARTA | (LA PAfI‘;T‘E
COMPRADORA). Y Manifestaron: #-mm-emee emmr oo
Que han acordado efectuar la presente COMPRAVENTA a favor del
~pafrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO VALLARTA |, el cual para
todos los efectos se identificara con NIT. 830.053.812-2, por medio del

documentos que se protdédliiéﬁ

presente instrumento puablico, el cual se regird por las clausulas aqui

: estipuladas. No obstante, antes de pronunciarse sobre éstas, se hicieron 1?15_,_._..

I siguientes bcnsideraclones: N mem——————— -=-- - !
CONSIDERACIONES

Lo frace
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" Esctitura N° — 1469-2021
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de dos mil veintiuno (2021) se suscribié un contrato de Fiducia Mercanlilé
irrevacable de administracién inmobiliaria {(en adelante “el contrato deé
fiducia” que dio origen ai patrimonio auténomo denominado FIDE[COMISO?
VREERRTA L e emitsasam i b it
SEGUNDO: Que las sociedades VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.8.,
OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S.A.S y GAPP INGENIEROQOS SxA.S.:‘
suscribieron el contrato de fiducla en calidad de FIDEICOMITENTES%
APORTANTES, --xeremmmmmsmsmmmms e s o

TERCERO: Que por su parggdassociettag, VALLARTA CONSTRUCTORES |

- S.A.S. suscribié un cong alidad de FIDEICOMITENTE:

X

GERENTE. --reneemenne P T, L A T
CUARTO: Que los sefiafesii BHA SIERBAGANKSTERO, JOSE VICENTE;
SIERRA CANASTERO  CANASTERO suscribieron|
ol contrato de fiducia MITENTES TRADENTES Y|
BENEFICIARIOS DE PA e obligaron a transferir los!
inmuébles descntas en eI preses o a titulo de compraventa y ai‘

favor del FIDEICOMISO VALLART UER e o

I
QUINTO: Que el patrimenioc autépomo denominado FIDEICOMISOE
‘VALLARTA | se constituyé con-el fin de que EL PROMITENTE GERENTE;

desarrolle un proyecto inmebiliaric de vivienda que se llamara VALLARTA I,

" (en adelante simplemente “el proyecto”) en los inmuebles que transferira LA

PARTE VENDEDORA, —mnrernenee- W S e ST A i e
SEXTO: Que la clausula sexta del contrato de fiducia celebrado éntrei
ALIANZA FlDUCiARIA S.A. v LOS FIDEICOMITENTES previé que eI
ﬂdelcomlso se mcremantaria entre otras, con inmuebles en Ios cuales se

S

desarrollarg el proyecto. --—r==memmme-mmmcmmi e o ke

SEPTIMO: Que mediante la presente escritura publica el Patn‘monioig'

Auténomo denominado FIDEICOMISO VALLARTA | adquiere, A TITULO DE

3
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'CDMPRAVENIA, los inmuebles que a confinuacién se describirdn, los
. cuales seran transferidos por LA PARTE VENDEDORA, por cuenta de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES. -vomemmmmm oo e
CLAUSULAS

: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de |a presente escritura pablica
' LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de COMPRAVENTA a favoer del
: LA PARTE COMPRADORA (PATRIMONIO AUTOGNOMO DENOMINADO
?FIDEICOMISO VALLARTA | CUYA VOCERA Y ADMINISTRADORA ES
" ALIANZA FIDUCIARIA S-A.j’;_ el derenho de dominio y la posesién real y

material que actualmerﬂ:

n&: yv ejerc .ff.-:los slgmentes inmuebles: ----
i- LOTE DE TERRENO DENOMINABO “EL GILGUERO™ UBICADO EN'LA
VEREDA BOJACA, ‘il BEL™ MUNICIPIO DE  GHIA,
' DEPARTAMENTO DE: cuya 4rea, linderos y demas
£specificaciones, tomé"dﬁ

dead DISICION BON: mrmmmmommmmmmmm e reaceee
. Cuenta con una cablda apr xirad a'(‘i)’Fanegada equivalente a seis

mil cuatrocientos metros cu.édrado (6 400 fnZ)Hllnderado T3 (N An———
" POR EL NORTE: Con terrenos que fueron de Alejandro Amaya Barbosa, hoy
- da Baris Borcilis AmMaYa RIUTIDE st s s i s e

POR EL SUR: Zanja al medio, con terrenos que son o fueron de Teresa

- Martinez y Antonio Canastero: ----—---—w-mmm- el e Ba 2l

POR EL ORIENTE: Camino al medio, con tlerras que son o fueron . cfe 3
herederos de Salustiano Torres; -----»——--——--———~-------------~—-——~———-——~---------?f-c
"POR EL OCCIDENTE: EI Riofrio al medio, con tierras que son o fueron éel

SENOr Nestor Peralta, —-v-cecmmmemeee oo e e e

50N. zozasasz’y la Cédula Catastral 000000040346000, -sf—-i -----------

'VEREDA BOJACA, JURIDICGION DEL MUNICIPIO DE °

"zo‘m 21 POOTEET0ED

NMOPLOCTVE

FO001560060
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DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, u‘cuya area, Iinderds y demés';

especificaciones, tomados del titule de adqms]clon son. -----‘----------——“---.--;

Cuenta con una extension superflmana de una fanegada y un cuarto {1 y % ).;

H

mas o menos, es decir ocho mil metros cuadrados (8.000 M2}.g

aproximadamente, y se encuentra comprendido dentro de los siguiantesé

[INQ@ros: ==fammmmmamnmmm e e i T e

POR EL NORTE: Con terreno que fue de Ulpiano Amaya hoy de propnedad

de la misma vendedora e e mma s

POR EL SUR: Con terrenos gue-es o fus

W

1;19§Onzago Amaya y con herederos

-?If‘r“-z
ﬁilﬁf,!tanera y con prop:edad de

de Lorenzo Amaya, cerq - an
POR EL ORIENTE: En=- i

fue de Primitivo Martin ,
zanja y cerca de alamb opiedad del predio dado en:f;
venta por medio de esté i cuatro mefros (4.00 mts.).'i
aproximadamente con cami I Municipio de Chia conduce a!
élggf_%ﬁe sur-oriental de la finca, abarca 0’,_

|
avanza desde el camine publico de la vereda antes mencionada y7 linda esta|

la vereda de establecida sobre |

franja de terreno por su costado norte en forma irregular con predio que fue{
] H

de Primitive Martinez hoy en dia de propiedad de JORGE ALONSO DIAZ?
GONZALEZ. —-mmeemmrmimmmmm - - ZEE % 73

A sste inmueble le corresponde el Folic de Matricula Inmobiliaria nﬂmero%
50N-20266908 § con la Cédula Catastral numero 000000040348000, -}
SEGUNDA. TRADICION: Que el derecho de dominio y posesién material que!
recae sobre los inmuebles aqul de'scritcis fue adquirido por L0$§
VENDEDORES de [a Siguiente forma; «—--—-mss-s-e-oemeemsee-—
1.- LOTE DE TERRENO.DENOMINADO “EL GILGUERO" UBICADO EN LA§ _

VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNICIPIO DE CHIA,:
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DE CUNDINAMARCA. 1. Licila. Canastero de Sierra, parte por-adjudicacion -en sucesidn de
FRANCISCA AMAYA BARBOSA DE.CANASTERO, ‘mediante escritura plblica ntmera 1559 del 29 de
diciembre de 1996 de la tharia Primera(12.) de Chia;.2.- y Par compra que hicieran Lucila Sierra
Canastero. en 2/3 partes y Luis :Antonio Siema Canastero en 1/3 parfe a Lucila. Canastera de Sterra
- mediante escrityra pablica namers 341 del dos 2-de'mayo.de 2001 oforgada en la Notaria Primera (17) de
Chia debidamente registrada. :
 2.- LOTE DE TERRENOQ DENOMINADO “SAN VICENTE” UBICADO EN LA
' VEREDA BOJACA, JURIDICCION DEL MUNIGIPIO DE CHIA,
- DEPARTAMENTO DE CUN-DIN@_‘-’@MARGA- - e e

. mediante escritura pub

: quince (15) de dlmembr de mii novecienfu noventa y seis (1996) otorgada

- en la Notarfa Primera"‘ﬁ de Chia debida ente registrada. —-tmm-—mmme-mmme-os
TERCERA. PRECIO: Qu'j el precn s"rinmuebies objeto del presente

contrato de compraventa'es' Ia_ suMma’” d.e CUATRO MIL SEISCIENTOS

' SESENTA' Y DOS MILLONES “SEISCIENTOS SETENTA Y OGHO MIL
' NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS ($4.662.678.984) monedd

;legal colombiana, que LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES pagaran A
‘LA PARTE COMPRADORA, en los términos establecidos en el paréagrafo
primero de la clausula decimoséptima del contraio de fiducia mercantil que

' se protocoliza con esta escritura y esta declara aceptar la misma. o i

PARAGRAFO PRIMERO.- DECLARACION DE VALOR REAL. Ley 2010 de_

12019. De acuerdo a lo establecido en el art. 81 de la ley 2010 del 27 de

“diciembre de 2019, los comparecientes declaran, bajo Ia gravedad del

_.\»\5 < ¥

juramento, que el precio incluido en esta escritura es real y que tal precto NO\

“ha sido objeto de pactos privados en ios que se sefiale un valor dlferente ﬁl

Notario (a) ha advertido a los (as) comparecientes que sin las anteuorﬁs

PUAGZWYODS 20D
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. declaraciones tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional,

el impuesto de registro, los derechos de registro y los derschos notarialesi
seran liguidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor anlUIdD;
en esta. escritura, fuera de que, en tal caso, el Notario reportaré esfa"
irregularidad a'las autondades de impuestos para lo de su compstanma ------
PARAGRAFO SEG UNDO Ne obstante lo indicado en esta clausula, los aqul

cmmpareclentes renuncian a cualquier condicidn resolutoria derivada de lag’

forma de pago. e e e —

presente, ni prometlde

personas. También garafitie ledad de los inmuebles en%‘

pleutos pendlentes,j

st arrendamiento por escritura puablica, ! "f

' mowhzamon patrrmomo de familia y en general de cualguier iimijtacién de

oM, Lmssscatnin s - T A SRS
En todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de lgy. e
PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo, LA PARTE VENDEDOQRA manifiesta-§
que transfiere los inmuebles a paz.y salvo por concepto de servicios pfxblicos"
domiciliarios, impuestos, tasas, contnbucsones y cualquier atro tnbuto
Irqu1dado hasta la- suscripcién de la presente escritura publlca En
consecuencia, estardn a cargo de LA PARTE COMPRADORA los valores

que por estos conceptos Se causen a partir de la'firma de esta e$cr|tura

publica. —--mmesmmaam e s IR Yo LB h LS

A A L et 54 S AN Fh e A Bt At = e e 2, : s s e e Al R S |
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: PARAGRAFO SEGUNDO:; Se deja expresa constancia de que los inmuebles
descritos en la clausula primera se entenderan real y efectivamente
transferidos cuando la fitularidad juridica de dichos bienes se encuentre en
cabeza de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, como vocera del FIDEICOMISO
VALLARTA 1w emmm oo e mem oo mmmee sm e dm et e e

' QUINTA. ENTREGA: Que a la firma de esta escritura LA PARTE

' VENDEDORA hace entrega real y material de los referidos inmuebles a LA
: PARTE COMPRADORA, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas o
L contribuciones de cuaqu[e__r-; Ten. -« \
- PARAGRAFO PRIMEI'{&*"En :;té mfsméi:fé-‘cha ALIANZA FIDUCIARIA S.A
. en calidad de vocera y admmlstradora de1 FIDEICOMISO VALLARTA |

" SEXTA. GASTOS: Que lcs ga]cis notarlales derivados del contratc de
. compraventa que se celebra por.esta escriiura pablica seran pagados por
- mitades entre LA'PARTE VENDEDORA Y LA PARTE COMPRADORA,” Los
~gastos por concepto de impuesto de Anotacion y Registro (Beneficencia) y
por concepto de Derechos Registrales derivados del contrato de

- compraventa que se celebra por esta escritura plblica seran pagados por LA

. PARTE COMPRADORA. La retencién en la fuente a que hublere lugar

estard a cargo de LA PARTE VENDEDORA. =--~Snn-—ommmeraemmmmmeccnmmmc e

SEPTIMA: Con los inmuebles que se transfieren se procede a incrementar el

patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO VALLARTA I, 4.-----—«--;.-&':"""”

OCTAVA. DECLARACIONES: LA PARTE VENDEDORA dsclara, ts‘afcs"I

"~ gravedad del juramenio, que la fransferencia que se realiza medmnta fer

presentg instrumento, la efectua en forma licita y de buena fe. Por Io tanto__

POD0D1660062
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: LA FIDUCIARIA ni en su propio nombre ni come vocera y adminlstradora deli-

: FIDEICOMISO asume responsabilidad alguna frente a los beneﬂmanos 0 a,
terceros por este concepto. lguaimente, LA PARTE VENDEDORA” declara
, bajo la gravedad de juramento, que los inmuebles que se transfieren no!
provlenen ni directa ni indirectamenta del ejercicio de aclgwdades%
establecidas como ilicitas de conformidad con la ley, ni han sido utfllzados:_%
i por ellos, sus socios, dependientes, .arrendatarios, efc. como hedio o

Instrumento necesario para la realizacion de las coriductas tipificadas en Ias§

H
i

mencionadas normas. --

----- i =

o

'. y Iegalmente constltmdd
Jquinientos cuarenta y clnco;
enfos ocheﬁta y seis (1988),,
“dei Cireulo de Cali; sociedad que obra'
Unica y exclusivamente en calldad de vocera y admrnlstradora del patnmonm
auténomo denominado FIDEICOMISO VALLARTA |, identificado conél
NIT P.A, 830.053.812-2, manifesto: "-/—-~-—--———------~-----~~-~—-—~--~---—-----—~---~
A. Que se encuentra plenamente facultado para representar a la séc(edad y'
ésta a su vez al FIDEICOMISO comprador dentro del presente contrato.
B. Que acepta para él FIDEICOMISO esta escritura ptiblica y el contrato de.
{ cempraventa en ella contenido, por hallarfo conforme a las mstruccuonua-s ;
‘ _impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE. mdnmceni oo e
3C Que el F!DEICOMISO ha recibido real y materiaimente los inmuebles qUEI
! por este instrumento adqunsre, con todos suUS usos, costumbres,;

servidumbres y derechos accesorios y que de igual forma lo ha entregado a

i P S R S S, p— i st s sa § St ety A P semsty 4 VAV bt o
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titulo de comodato al FIDEICOMITENTE GERENTE. <=----——-ammmmm e mmr e
IGUALMENTE COMPARECEN: S el s
- RICARDO MAURICIO CAROC RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliade vy
residente en |a ciudad de Bogotda D.C, identificado con cédula de
fciudadania nimero 79.601.287 “expedida en Bogoté D.C, quien en su
- calidad de Representante Legal obra en nombre y representacién de la
| socledad VERTIX CONSTRUCCIONES S.A.8. “identificada con NIT,

900.222.662-3, /constituida mediante Escritura Publica Numero mil
| 10.(1.458];
- mil ocho {2.008), otorgada-en';lé Notarra '-4@.‘_de Bogoté D:C, inscrita el diez
i {(10) de Junio de dos. mil ‘ocho {2 008), bijo el numero 01219920 del Libro

IX, lo cual se acredlta co

fecha nueve {(09) de Junio-de dos

cuatrocientos cmcuenta Y.

I, "emﬁcador",e”"XIstencIa y representacién legal

' S.A.8. identificada co'ﬁ"""“’ 901 496 053-7, constituida mediante
' documentq privado de fecha dlemocho (18} de Junlo de dos mil veml:uno
| (2021) de Asamblea de Accionistas, inscrito el velntlc_uatro (24)-ﬂe junio de
- dos mil veintiuno (2021),"'bajo el namero 02717974 del Libro IX, fo cual se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Camara de Comercic de Bogotd D.C. que se aporta para su

’ p rotoco Iizacié n. ---l-‘;’ﬁ‘;-—----———-------u--u--- e O

JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO, mayor de edad, domiciliado y

residente en la ciudad de Bogoté, identificado con cédula de ciudadania

namero 80.224.655 expedlda en Bogota, quien en su calldad de

(OBRAS Y TERMINADOS CIVILES S:AS.” identificada cor Nlt_._

e —

i1 M0 IREAABRE RALA 1O NN
PCOD1660063
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(13) de Noviembre de dos mil doce (2.012}, inscrita ‘el veintiuno (21) de ’
Noviembre de dos mil doce (2.012), bajo el nimero 01682705 del Libro IX,
lo cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal i
expedido ﬁor la_ Camara de Comercio de Bogotd D.C. y con el acta de
Asamblea Extraqr‘dinaria de Accionistas del doce (12} de julio de dos mil
veintiuno {2021), .documentos que ise aportan para su brotocolizacfrﬁn r——
GLADYS EDITH APONTE GOMEZ mayor de edad, domiciliada y resudente
en la cludad de Bogota, identificada con cédula de ciudadania namero |
40.029. DG?’expedlda en Bo o

Legal obra en

w3

J"s

Quienes manifiestan que aceptal 18 scritura y las abligacmnes que de |

ella se deriven. =-«-—-~---- e e o T e L RO
HASTA AQUI LA MINUTA |
El Notario en cumplimiento a lo dispuesto en Ia Ley 258 de 19896, reformada .
por la Ley 854 de 2003, se indagé a LA PARTE VENDEDORA sobre Ia{
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, &obre su -estado civil, quienesé
manifestaron bajo la gravedad de juramento que es como sé indicé al%
corﬁienzo de este instrumento y que los inmuebles que transfieren en venta i
NO se encuentran sometidos al régimen de AFECTACION A VIVIENDA

EARLIAR il R R S M |

-lgualmente, en cumplimiento de la misma Ley el Notario manifiesta que nog

ndaga a la parte COMPRADORA sobre la AFECTACION A VIVIENDA]




Escritura N° — 1469-2021 ..
FAMILIAR por tratarse :;le una persona juridica, — —===eemrm——— o
En consecuencia, e! suscrito Notarioc deja consfancia que los inmuebles
. materia del presente contrato NO quedan AFECTADOS A VIVIENDA
FAMILIAR. wouenemmms- U ———

ADVERTENCIA: E! Notario advirti6 a los comparecientes que el no
cumplimiento a la Ley 258 de 1996, reformada por la Ley 854 de 2003, dara

lugar a la declaratoria de nulidad def acto juridico. Yeem—s-ee-——- g
| PAZ Y SALVO i
' 108 PUBLICOS DEL INMUEBLE
* El Notario ha adver’gld‘ 'fEiulhsi‘D.. a.ji-.-»las p-'a.lftas 'y comparecientes sobre la

POR CONCEPTO |

importancia y la responsablltdad de percatarse de la situacién ]urfdlca de jos

~inmuebles vy de la carga

- ordenamiento les presc e, |
personas que contratan

. administrativas de la Sup

. NOTA 1: Las partes mamﬂestan'

objeto de este contrato, asi como:"':'las construcciones en ellos levantadas y
_ms dinercs para su adquisicién, no provienen de dineros que directa o
- indirectamente, estén relacionados con alguna actividad ilicita contempladas
- por las Leyes 365 de 1967, 190 de 19895 y 793 de 2002, ni de algtin acto o
. modo de adquisicién directa o indirectamente relacionada con cualquiera de
“las actividades sefialadas en dichas Leyes. ———--=see— - cmmmmm oo
'NOTA 2: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que

_el(los) interviniente(s) fue(ron) advertido(s) sobre el Registre de la presente

- Escritura Pablica ante la(s) Oficina{s) competente(s), dentro del término Iegaiw s,

i

t-—

de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento so pena,def

. incurrir, vencido dicho término en una sancién de intereses de mora por me‘s

.0 fraccién liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotqcll_gn._\

POOD1660064
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(Beneficencia). Para las escrituras de hlpotecas y patrimonio .de farnll:a>
membargable el plazo es de noventa (90) dias hébiles vencidos los cuales!

NO SERAN INSCRITAS en el competente Registro. -- ———an

- A ——

NOTA.- Firma tomada fuera del despacho de canformndad conAo establemdo

por el Decreto 1069 de 2015 Articulo 2.2.6.1.2.1.5. e :

i
H

COMPROBANTES FISCAL ES s

El Notario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto pori

las dtsposmiones legales v;gentes sobre la materia. Se protocolizan IDs

SECRETARIA DE HAG
PAZY SALVO MUNICI _
CERTIFICA: N. 20210054 -
QUE REVISADOS LOS ARG |

-------u-——-—.-.---u.-u--—-.—-.-----q--l

ARSI A N o s S s

LUGILA ~—eliemiaee RIS 2 1 T SN SO T -
PROPIETARIO(S) INSCRITO(S) DEL PREDIO IDENTIFICADO CON|
NUMERQ.CATASTRAL: 000000040348000 EL GILGUERO MUNICIPIO DE!
cHia, Gon SUPERFICIE DE: © HECTAREAS, 6520 M2 Y AREA:

CONSTRUIDA O MR, St s il il i st

CAVALUO CATASTRAL $100. 396 000.00 (f)iEN M[LLONES TRESCIENTOS,

i

NOVENTA Y SEIS MIL PESOS ), Vlgencm 2021, ™ B AL e =

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO EN EL TESCRO MUNICIPAL EN

RELACION CON LOS SIGUIENTES IMPUESTOS Y CONTRIBUC[ONES
QUE SE RELACIONAN CON ESTE PREDIQ.. ~~---mmnv---. o o -—-,;

PREDIAL {PAGO). VALORIZACION (NO APLICA COBRO). SE

apmrmes e —— s -~ A RS S A Al e et e B e 46— LS R MRS S Sl o s s 0




Escritura N° — 1469-2021 -
EXPIDE EN LA OFICINA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA DE CHIA, A
' LOS 21 DIAS DEL MES DE JULIO DEL ARO DOS MIL VEINTIUNO (2021}, --
' CON DESTINO A PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA -oersereesessrres oo
| VALIDO HASTA EL: 31 DE DICIEMBRE DE 2021 “Tommssreemmmsreommoe e
~ Firmado ADRIANA ESMERALDA CAMEJO RIOS. e e
Directora de Rentas. -—=---r——--—osemmmmmmmecem e e o o e
. Firmado.- MARIA DEL PILAR PINEROS CASTARNO - emsmemememmmermeneme
' 2.- ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA +-&mremm et smemmsnemeees

PO0D1660085
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. ESTE DESPACHO,H
 CANASTERO JOSE*

PROPIETARID(S) INSCRI TO(S ' .DELT PREDIO IDENTIFICADO CON
NUMERO CATASTRAL: 000000640348000 EL GILGUERO MUNICIPIO DE
' CHIA, CON SUPERFIGIE DE: 0 HECTAREAS, 7506 M2-Y AREA
| CONSTRUIDA 0. M2, —e oot et s
AVALUO CATASTRAL: $103.563.000.00 "(CIENTG TRES MNILLONES
QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL PESOS ), vigencia 202, ------sr-rme---
'SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO EN EL TESORO MUNICIPAL EN
- RELACION CON LOS SIGUIENTES IMPUESTQS Y CONTRIBUCIONES
QUE SE RELACIONAN CON ESTE PREDIO. «omeesesmmecorsmmemmmmeremarcmmeme
' PREDIAL (PAGO). VALORIZACION (NO APLICA COBRO):"§E™.,
'EXPIDE EN LA OFICINA DE LA SECRETARIA DE HACIENDA DE CH A.&'«f

LOS 21 DIAS DEL MES DE JULIODEL ARO DOS MIL VEINTIUNO (@21;{:- :
CON DESTINO A PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA -rriremmmeeremere e

3
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' 6.- Certificado de - Bémanja d
- CONSTRUCCIONES $iAS 3ol . e
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/ e
VALIDO HASTA EL: 31 DE DICIEMBRE DE 2021 R B
Firmado ADRIANA ESMERALDA CAMEJO RIOS —msemaemeoeooemero oo
Directora de Rentas. —--————reemmee e ’
‘Flrmado - MARIA DEL PILAR PINEROS CASTANO---------—~--—----———~—--------—;
DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN i

1. Fotocopia CEdulas, —— - st i e o , :
2. Verificacién Biométrica,--------—- e s DR et ot I
3. -Camara de Comercio Alianza fiduciaria S. A. (7) folios-- --- :I

4.- Certificado de Superﬂnancu,a.ra’ﬂe A{.JANZA FIDUCIARIA S.A. (3) folios. -
5.- Poder Especial (4) folig

----- - -——--—--------;

la sociedad VERTIX:

¥

7.- Certificado de Camai
8AS. (3} folios,—~--n-anmi
8.- Certificado de Cama
CIVILES S.A.S., (3) folios. =¥k : --- e r————
9.- Acta No. 29 de OBRAS Y TER' giﬁtﬁos CIVILES S.A.8. {2) foligs. ----mmuuni
10.- Certlﬂcado de Camara de Comercio de GAPP INGENIERQOS SAS (3}

ARTA CONSTRUCTORES|

' OBRAS Y TERMINADOS!

folios. ----~------~--—-~~~-------~~——-n~--------——~—~------———--—--------------3

11.- Pazy sal?o Municipal por predial y Valorizacion. (2) N
12.-- Certificado de Tradicién (2) () FOlig * —=arsash-mmnbnua o el e

13.- Copia del contrato de Fiducia, -——--nm-- EPNERL N SO

i
LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR: -~—------»———-~--------——~~---—--~—~j
1) Que han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos

t

estados civiles, el nimero de sus documentos de identificacion, direccian de!

mmuebie nimero de matricula Jnmoblllana cédula cafastral y hnderos En’

.consecuencia aprueban este mstrumento sin resetva alguna, en la forma

como quedo redactado. ------~---------m..--w-----q--___q-----..-_--.-...-.___,_______._-




Escritura N° — 1469-2021 o
2) Que igualmente hacen constar que |as declaraciones consignadas en este
instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia asumen la
- responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse esta ascritura con
fines I18Qales. mmmmmr— e e e e e
. 3) Que conocen la Ley y saben que El{la) Notario(a) responde por la
regularidad formal de los instrumentos que auforiza, pero no por la veracidad
de las declaracfones de los comparecientes ni de la autenticidad de los
documentos que forman parte de este instrumento. En consecuencia el (la}
Notario (a) no asume ningu'h"'a-‘— r.esp,ghsabijidad por errores o inexactifudes

- establecidas con posfa._,

: _,_.5_;'3 Ios comparecientes y del(la)
; Notario(a). Toda vez- que: ei {la,: I___s)f_lnteresado(a s) ha(n) tenido oportunidad

amén contenida en la presenfe

de leer y verificar |4 t"{a%‘idad de la- TRFOR
. escritura y se ha(n) pe b u_alqmer error de digitacién que
~ ha sido debidamente Gi en ‘sefal de aprobacién de todo su

© contenido. —ememmemeae——--i

———— e 2 =

Las aclaraciones, modifiaciones ";:.cﬁr:r‘é'cciones que tuvieran que hacerse

. deberan ser subsanadas medlé;'ice{“el otorgamiento de una nueva escritura
suscrita por el (la, los) que intervino (ieron) en la inicial y sufragada por el
" {ella, ellos) mismo(a, s). (Artfculo 35 Decreto Ley 960 de 1970}, ===-=mmemeeeen-
DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: El (La, Los) compareciente(s),
manifiesta({n) que exhibe(n) el{los) documento(s) de Identidad del (de los}
cual{es) es (son) titular(es) y que es (son) idéneo(s) para establecer los
;atributos de su personalidad como lo son sus nombres, nacionalidad,
mayoria de edad y serial de idenfificacion. Que accede(n) a que su cédula de

: ciudadania sea{n) sometida{s) a una lectura biométrica que permite extraer

del cédigo de barras [a informacion que habllita a la Notarfa presumm isf

*

originalidad, validez y autenticidad de documenfo de identidad. ———---—-~-~-_a--1,=’f3

'OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: LEIDO, El(la) Notarigf{:;#;""
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.

perscnalmente ha advertido a las partes sobre la importancia del Acto
Jurfdico. Les han explicado los requisitos de Ley para su existencia y vahdez:
y les han advertido sobre la importancia de obrar de busna fe, conforme a
los principios normativos y del derecho y les han instado para que analicen
nuevamente 'Ias obligaciones, los derechos que contraen y el texto de Ia;:l

escritura para lo cual exoneran a El(la) Notario(a) y a sus funcionarios dado

que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A todo lo anterior los;-

! oomparecnentes dieron su asentimiento y en prueba de ello lo firman en estar

Oficina, junto con El{la) suagfi,m{a) «Matario(a), qmen de esta forma |0§

aUtoNZa, ==omomemmemee i e

EXTENSION: Ej;preséh.f.

e las hﬂjas,de papel notarial niimeros: .
PODO1660058‘ F‘0.0Uf] 60@\59; X

PO001660067, |

T Nt S eamn b e e S £ S8 S Wit 50 5 4 5 Sy A A W el s ah s Sty ¢ T 1S b s S i N

Rev. LEGAL 2: DRA. DRA MARIA DEL PILAR COPIAS: LEONARDO ANDRES

PO001660065,  POB PO001660065,
PO001660066, PO0O016
Enrendado: pegina 7: lesde

i

f

RECIBIO: DRA MARIA DEL PILAR ' RADICO: JUAN CAMILO
DIGITO : DORA YANETH - ' REV. LEGAL 1: DRA MARIA DEL
PILAR ;

HUELLA(S) FOTO(S): JUAN CAMILO .| Liquipd 1: CESAR |
|

RESOLUCION 00536 DEL 22 OE ENERO DE 2021

DERECHOS NOTARIALES $ 14.008.797 »~
FONDD DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 34.049 3
SUPERINTENDENCIA $34.049
Iva - $2.776.850 4
RETEFUENTE $46.626.790
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1469 e-a-
' DE FECHA 30 DE JULILO DE 2021;OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y

- CINCO (85) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
Y VIENE DE LA HOJA No. PC0O01660086 .~

" LA PARTE VENDEDORA

CELULAR. 3;:/ gg -_‘5-
DIRECCION. e/ 27 pm
CIUDAD. & hfa. (cons

" E-MAIL. Clalor sigrrac@ yahoo, es
' ESTADO CWVIL. Casa s

' ACTIVIDAD ECONOMICA.  Ferg ol Sekesras
' RES. 033/44 DE 2007 DE LA UIAF.

RESPONSABLE DE IVA:  SI{ ) NO (X)
OBRA EN SU CONDICION DE APODERADO ESPECIAL DE JOSE

VICENTE SIERRA CANASTERO, LUCILA SIERRA CANASTEROQ, LUIS
- ANTONIO SIERRA CANASTERO
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FIDEICOMITENTES APORTANTES

C.C. Nol T7A601 2% +
TEL.FINO. 4C S4CLRYD
CELULAR. 2G6l15e0
DIRECCION. C2a YA e

CIUDAD. %&tgt::*m
E-MAIL. ycaro € opfi
ACTIVIDAD ECONOMIG:
RES. 033/44 DE 200713_ ;

RESPONSABLE DE IVAS
OBRA EN SU CONDIG
CONSTRUGCIONES S.A

JHON ALEXANDER MOLINA SUPELANO ; ;
C.C. No. 80.z24.65% : _ 5
TEL FO. 296150° : '

CELULAR. Jof2iS4343 .
DIRECCION. @ 4‘“' 6-4 '

CIUDAD. Bt
E-MAIL. Jmo[fna@&‘q‘ Ol e
ACTIVIDAD ECONOMICA.
RES. 033/44 DE 2007 DE LA UIAF.
RESPONSABLE DE IVA: Sl {x) NO () §

OBRA EN SU CONDICION DE REPRESENTANTE LEGAL DE OBRAS Y|
TERMINADOS CIVILES SAS., - i
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. ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1469 «sesssss

- DE FECHA 30'DE JULIO DE® 2021, OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTAY -
' CINCO (65yDEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
- Y VIENE DE LA HOJA No. B0001660063

1 GLh D]TH jPDNTE GOMEZ -~

AL e o8 No HOGIH 00

. TEL FIJO., 7196 15C0
CELULAR. 3i230ut0eC’ ' ',

- DIRECCION. Ce» lf%ﬁr#%&ff . #

- CIUDAD. Bl mage

- E-MAIL. g=pp v‘\}«:ﬁtsbﬁ@}“}rﬁ&gh SR

- ESTADO CIVIL. S i B

- ACTIVIDAD ECONOMIC

- RES. 033/44 DE 2007-D

- RESPONSABLE DE (VA

OBRA EN SU COND

- INGENIEROS SAS.

PCOOG1660068

045 N IS0 ERUGE R TNOAI S0 GG

REPRESENTANTE LEGAL DE GAPP

' %M\s Mgy "
~JUAN LO ASTIL RTINEZ*"
“C.C. No. I8AGIY

" TEL FIJO. wuh '}“
CELULAR.

DIRECCION @P%w\ £a9q :
CIUDAD.
E-MAIL. (Y J\\,.k {:\&\k\ LOM (9
ACTIVIDAD ECONOMICA.

' RES. 033/44 DE 2007 DE LA UIAF.

' RESPONSABLE DE IVA:  SI( ) NO ()

QUIEN OBRA EN CALIDAD DE S PLENTE DEL PRESIDENTE DE LA
' SOCIEDAD ALIANZA FIDUCIARIA S.A

g
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MARIA DEL PILAR MENDE ‘%TM% 3
NOTARIA SESENTA Y CINCO (65) ENCA étk 34 DEL
3 BOGOTA D.C.  Ergiai> |
H
2024101585 DORA YANETH ;
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Alianza

Fiduciaria

2wz TN

Fecha 06/05/2022 10:42:03 a.m. (S) B4721130
Destinataric SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

Remitente FERNEY GIOVANNY BLANCO GASPAR

Bogota D.C., 05 de mayo de 2022

Sefiores
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Ciudad

REFERENCIA: FIDEICOMISO VALLARTA I
COADYUVANCIA PARA DESARROLLO DEL PROYECTO VALLARTA I

Respetados Sefiores:

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de representante legal
de ALTANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida
mediante Escritura publica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 10° del circulo notarial de Cali, la
cual acredito con el certificado expedido por la superintendencia Financiera, sociedad que para efectos del presente
documento obra como vocero del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO VALLARTA 1, por instruccién de la Sociedad
VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S., identificada con Nit. 901.496.053-7, quien para estos efectos obra como
Fideicomitente Constructor y Promotor, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacién de documentos
para la enajenacién sobre los predios identificados con matricula inmobiliaria No. 50N-20266908 y 50N-20239862 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

VALLARTA CONSTRUCTORES S.A.S,, en calidad de FIDEICOMITENTE en los términos del contrato de Fiducia Mercantil
esta encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuracién juridica, financiera, comercial y administrativa
del mencionado proyecto, siendo responsables de la terminacién, desarrollo, construccién y especificaciones de los
bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos garantizados por los proveedores, por
la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de la obra, la veracidad de las cifras y demas
obligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s) y constructor (es) del proyecto inmobiliario.

Es claro, que €
constructores;{n| i gi. es y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto.
&)

Representantel Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

Actuando Unica y exclusivamente como vocera del
Fideicomiso Vallarta I

h' Elaboro/ Leidy Liliana Cruz Rubiano
Revisé/ Ferney Giovanny Blanco Gaspar
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= Bancolombia

TREDITO COMZTRUOTOR

Seflores

FIDEICOMISO VALLARTA I

En Bancolombia le apostamos a posibilitar la construccion de ciudades y a convertirnos en su aliado y socic estratégico. En esta oportunidad nos
complace notificarle la aprobaci6n de su sclicitud de financiacién para el desarrollo del proyecto inmobiliaria:

Nombire del VALLARTA 1-1 casas de la 1 a la Unidades a Monto total
0o, 00
Proyecto casa 24 SoTatENLE 24 Casas aprobado § 6,500, » 000
Vereda Bojacad - Sector la
Direccién Frontera Lote El Jilguerc y San Modalidad UVR Yalop qn:}os $ 1,300,000,000
Vicente Precperativos
Ciudad Chia - Cundinamarca Tipe de No VIS
proyecto
Garantias Hipoteca en primer grado, abierta sin limite de cuantia, sobre el lote donde se desarrolla el proyecto y aval.

diciones generales de 1a aprobacion TS

*Bara realizar el primer desembolsoc de los proyectos, cuya solicitud de licencia de construccién haya sido radicada a partir del 01 de enero de
2022, es indispensable contar con unoc de los mecanismos de amparo exigides en el Decreto 282 de 2019, reglamentario de la Ley 1796 de 2016 (Ley de
vivienda segura).

En caso de optar por la péliza decenal, dentro de los documentos entregados para el primer desembolso con destinacién diferente a gastos
preoperativos, deberd adjuntar la prep6liza expedida por una entidad aseguradora autorizada y vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

*Bl plazo para disponer del primer desembolso diferente a gastos precperativos, es de un (1) afo contado a partir de la fecha de la presente
comunicacién; transcurrido este plazo sin efectuar dicho desembolso, el crédito perdera vigencia y deberd volverse a someter a un estudio completo.

*Bl plazo tendra como fecha inicial la correspondiente a la del primer desembolsc y como fecha final la que resulte de adicionar 12 meses a la
fecha estimada de finalizacién de la obra,

*Bl crédito se instrumentara en el reglamento de crédito, el pagaré, las garantias y covenants. Los términos y condiciones de desembolso, se
instrumentaran en los documentos de desembolso (carta de instruccién, solicitud y aplicacién de desembolso), los cuales incluiran, entre otros, el
plan de amortizacién Yy la tasa de interés vigente el dia del desembolso.

*Dorresponde al deudor y los avalistas asumir las responsabilidades asociadas a la correcta inversién de los recursos provenientes del crédito y de
los adquirentes de unidades privadas,

*El primer desembolso sera para gastos preoperativos; el segundc desembolso y sigulentes seran para el desarrolle del proyecto, y se harsn ssgun
avance de obra, previa validacién de lo siguiente: Cuando la obra presente un avance superior al 50%, para cada desembolsc se realizara un control
del valor recaudado y valor desembolsado contra el valor invertido en cbra, con el fin de que si se presenta superdvit, se vaya disminuyendo
paulatinamente. El valor a disminuir de cada desembolso serd = Superavit * Avance de obra.

*Bancolombia otorga esta aprobacion, tenlendo en cuenta las circunstancias vigentes al momento de estudiar el crédito.

*Be deberd contar con previa autorizacién de Bancolombia para: (i) Medificar el contrato de fiducia en temas relacionados con la estructura del
negocio fiduciaria, las partes contratantes, o asuntos que impacten la garantia o la fuente de pago, y (ii) para cualguier cesién de derechos
fiduciarios que pretenda hacer sl fideicomitente a faver de terceros no vinculados a la operaciodn de craédito.

¢ Los desembolsos quedan sujetos al cumplimiento de las condiciones sefaladas, a los conceptos juridico y técnico, a las decisicnes de las
autoridades competentes, a las disponibilidades de tesoreria de Bancolombia, a cualquier circunstancia que constituya fuerza mayor o caso fortuito,
a circunstancias relacionadas con las normas sobre conocimiento del cliente, asi como a las demAs condiciones previstas en el reglamento de crédito
adjunto.

Tondiciones especlales o covenants d& 13 aprobaclen — i e — e e e

15

Adicional a las condicicnes generales contenidas ;n el z;qlimanto de c:édlt;, =; establecen las siguLEHE;;.;Dndlcionns especiales:
*Bara el primer desembolsc ton destino a gastos preoperativos, deberan acreditarse preventas por el 40% y recaudo por el 0%,

*Bara el segundo desembolso con destino a la construccién, deberan acreditarse preventas por el 72%, ¥y recaudos por el 10%

“Bl clausulado de los contratos de fiducia mercantil debera estar acorde con la estructura del crédite.

*La presente aprobacién sera trasladada al patrimonio auténome gue para el efecto constituya la constructora, previo visto bueno de Bancolombia.

“Se debe dar instrucciones al fideicomiso que no puede haber devoluciones de aportes de sociocs, restituciones de pagos de lote, ni pago de
utilidades por adelantado, hasta la cancelacién del crédito constructor.

arma 'S res y avalistas HRTEHIET H i e s & FEER TR =3 ] (e ]
R 'l R T L i g :
Deudor
Patrimonio
ey FIDEICOMISO VALLARTA I
Fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA
Avalistas
Hombre Area Cuadrada Constructores SAS Id 500518709 Nombre Obras y Terminados Civiles SAS Id 900571526
Nombre Vertix Construcciones Sas  I1d 900222662 Nombre Gapp Ingenieros Sas Id 900512470
Nombre Constructora Fontanar SAS Id 900746206 Nombre Ricardo Mauricio Caro Rodriguez Id 79601287
Nombre Jose Luis Aponte Gomez Id 79789083 Nombre Gladys Edith Aponte Gome:z Id 40029007
Hombre Vallarta Constructores SAS ID 90149605

Acompanamas en este prac:

Abogado Externo Perito avaluador

Nombre Artunduaga Escobar & Asociados Nombre Héctor Arturo Castillo Medina

Correo maxartunduaga@artunduagaescobar.com; Correo di rquitectos@yahoo.com
electrénico sebasti, ez@artund scobar.com electrénico castilloargs@yahoo.com; castillomedinaarq ¥
Teléfonos 6231303, 2578050, 3003204537 Teléfonos 3153684882

Carrera 15 No, 88 - 20 Oficina 402 - Bogota,

Direccion D.C., Bogota

bireccién Carrera 10 # 96-79, Of 502, Bogota



Nombre

Correc
electrénico

Teléfonos
Direccién

Gerente

Nombre
Correc
electrénico

Teléfonos

Direccién

Cordial saludo

Fe
f

Maria Teresa Villegas Arango
wtvilleg@bancolombia. com.co
4040000 ext 41189

Bancolombia Direccién General, Medellin

Gladis Stella Amézquita Urrego
gsamezquBbancolombia, com.co
3168771766

Carrera 11 # 91 -80, Edificio FIC 9211, Piso 5,
Bogota

Gladis Stella Amézquita Urrego

Gerente de Relacién

VICEPRESIDENCIA INMOBILIARIA Y CONSTRUCTCR
BANCOLOMBIA 8.A.

Nombre

Correo
electrénico

Teléfonos

Direccién

Mauricio AnAares LOPezZ rineaa
maalopez@bancolombia.com.co
4886000 Ext 15396

Bancolombia Direceién General, Bogota

Asistente comercial

Nombre

Correo
electrénico

Teléfonos

Direccion

Blanca Jeovangui Fuentes Nifio
bjfuente@bancolombia.com.co
3187348392

Carrera 11 # 91 -80, Edificie FIC 9211, Piso 5, Bogoti




