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DIRECTION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto s o Articulo 71 urhu-.-mumsmnwumnhmmmmmmswmz gru.-,mmummmummamﬁ

ﬂnmmﬁhlm“.umﬁlm mmhlmwrqumwummmmﬁmbmmmmﬂIﬂllf!tlﬁlﬂmllm‘-r
Mo, para gus los corrija o aclere, sin perjulcio de las acclones de carlcter administrativa y policive gue 12 pusdan sdelantar, de conformidad sl Articulo 2 del Decreto
Aeglamentinio 1180 de 2006,

INFORMACION DEL SOUCITANTE

2. ldentificacién
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INFORMACION ROYECT

0 DE VIVIENDA
8. Nombre (Etapa, bloque, “"""“‘"“"“"itm-&d‘ tho C-k" W‘C"
8, mmmvﬂwhm 10. Viviendas, distribuidas én: VIS
1q2 LN'D [_lw Wﬁﬂltﬂﬂm:n:;m;m'«l“m

&;ﬂ {nomenclatura u.\hEcm d1 l j
0‘1 &w m nw"ﬁ:f(\ - (gL hnd<
13, Estrato 14. Numero de pisos 15. Nimero dé Garaje} 3

) 5 132

16. Licencla de urbanismo N jm}(ﬂqh!% (PH : 3;_23628 17. Licen E%ﬂ‘?‘"ial

18. Area del lote utilizada para esta radicacién H.Mlmulhmnﬂmnﬂén.ﬂmln 20. Area a construir para esta rad. (m2)

MAS. 319 TA b [FeSETwe™ 13504 52 X

21. Matricula Inmobiliaria s) S0/ — U0 ol oAl

22. Zona de alto impacto [ st [ mg” |23 Obrasde mitigacién: —— % de avance fisico —
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: $ —_— | & %
25, Estard sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria
C‘DI— Cﬂ. L] | k —

26. Tiene gravamen hipotecario? 51 m“gﬁ@f Fecha c_| [.11'] zf_,?z_ Notaria m
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria ' 3

MNO ™= — s
28, Existe Fiducia de administracién de Contrato Vigencla Prorroga
recursos? M (@ — e —_—

RADICACION DE DOCUMENTOS

L. Cenmificado da libertad y tradicion del predio en donde se estd desarrollando ol Proyecto, con vigencla no superior a Tres [03) meses. 2. Copla del modela
del contrato que se pretende utilizar con los futuros adguirientes. 3. 5 el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICADION DEL
ACREEDOA. 4. 5l ¢l inmueble no es de propledad del solichiinte se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suserita por el propietario del inmueble, esta carta
MO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y 4& debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. §. Presupuesto financiera con ba
Informacidn sefalada por ol Art. 7° del Decreto Nadonal 2180 de 2006 &. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos aprobados o copla de contrato de fiducia
$UCTitD #n caso de preventa

Para todos los efectos legales. declaro que me cific a los postulados de buena fe [An. |Radicacidn de Doc. No, Fecha
BICN) S —

Pl 198723 | 0 73P o003

La persona natural o juridica queda habllitada para ejercer la actividad
de enajenacidn de inmuehles destinados a vivienda de que trata
Art.) del Decreto Ley 2610 de 1379, a partir del dia:

et e ' 2 8 SEP 2023 A
Fma nte - L .
Periona nmiJﬂr_ R;’prmrg!u Lepl?{lu persona jundlca o apoderado Nambire y fima del funcionaric t;":i _&_

Observaciones:

En los casos de proyectos adelantados b través del sistemna de fiducla, el solicitante podfé-dtceder a los recursos del pdblico 3 partir de la segyinda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los 15 dias hibiles posteriores a la presente radicacién. (Are. 1 De 2180/06 y Art.2 De 2610/79)

Cualquier modificacion posterior a la documentacidn radicada o a las condiclones iniclales del provecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias
sigulentes a su ocumrencia, 5o pana del Inicio de las acciones administrativas correspondientes

Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto gue sobre ellos se efectien
los estudios necesarios para determinar fa conveniencia de la adguisicin (Art. 71, Ley 962/05)
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO ¥/0 ENaENacion pe | CODIGO: GSC-FT12-V1
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldia municipal de Chia PAGINAS: 1
1. IDENTIFICACION ) =
PROYECTO: N
ESTRATO 0. DE UNIDADES ]/
DIRECCION = _ , era)
CONSTRUCTORA L& icicy” (7~ 4 < AS

FECHA (dd-mm-aa)
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1 CIMENTACION ) Dem:ription tecnica y materiales utilizados:

'ta
2.2 PILOTES S| g Tipo de pilotaje utilizado:
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica: =
(TN LT A o 5l EanXIONT
e bty Ccl mm‘mmnmmnm
Qe \\CH @A) e SI-0n VTC) Qfven o) aanane) A 1)

C L) d7 awonOe & A X wedh (O O Wi J,n .-n.um -i'.-'-...-nl..'-x"n-t.

2.4 MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA | & | nw~no | Tipo de ladrillo y localizacion:
/] I - 4 1 L T | -
locndlo qew fowadn 35, MSx5 -[hudv fadiadcsd)

2.4.2. BLOQUE [ X 1 o~ | Tipo de blogque y localizacion:

M . -
MOYO) ey VO eviddclley  blaxes
2.4.3. OTRAS DIVISIONES | s | ko | Tipo de division y localizacion:
N
2.5. PANETES

En caso en que se proyecte uso gue no sean pafietados descria su acabado final o si carece de él y localizacion:

Ya A
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2.6. VENTANERIA

ALUMINIO N NO
PVC S| NO
LAMINA COLD ROLLED Si NO
OTRA_ | s Cual?
\ i i &
2,7. FACHADAS i a Descripcion y materiales a utilizar:

adrd

ke (oo dh cliocione)

2.8. PISOS AREAS COMUNES , Descripcion y materiales a utilizar:

(S0 m(‘r-buc{‘la ‘TGE\X%E.{@_;‘_U‘C,L\.&’ el et/ _)___

2.9, CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

€\ (‘JSSU“;Q AR X ewiocs licoe 30! ) A%
et jatmiey O Sinaden?

or

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
I M J i
Kttt -ea \
2.11. CERRAMIENTO & Descripcion y materiales a utilizar: s -

=

Eae ToN

{ \ (G0 ©OD,
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar: A
) {
O eterc, ek a® .0 e plAOL Ch

(vo~ A ot U\\Fr L
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas: i

3.1. ASCENSOR N U dn o kM bhocee,
3.2.VIDEO CAMARAS NO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS NO

e
S|
Sl r

3.4 PARQUE INANTIL N NO  hvicoch e C\db oot
5

3.5. SALON COMUNAL No  hixcodo e s bhoude

3.6, GIMNASIO NO  [(Jacoeke, et W .
3.7, SAUNA 5| NO
3.8, TURCOS 3 NO

@ s rsonn NO Ao _ex (i oo O%

3.10. PARQUED MINUSVALIDOS NO

A0
5l i ,
3.11. PARQUED VISITANTES X Nno &0 -M& s
g
X

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA NO

3.13.SUBESTACION ELECTRICA NO bcandc, € mﬁ'-otc;; (‘_Ef“ i€ 3\
—t g =

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CARPINTERIA

4.11.CLOSET | ¥ | NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
A Ttn - ¥,

~e WALD (T2 <

4.1.2. FUERTAS DE COMUNICACTON Ca = Sl 3 R
INTERNAS Sl NO racteristicas y materiales rar:

\f

o "H\{w'liri\_ &N

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA F:P.INCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: .
O fXaitd lml P '.(":’.u.uv'c_f bW Qaicialn e <yl I
v el ol <y

4.2. ACABADOS PISOS ] Materiales a utilizar:

4.2.1. ZONAS SOCIALES H FE % SE.6 X %}gb :

4.2.2. HALLS PO rnrf”t o. %L 6X 566

4.2.3. HABITACIONES 0\5(-3 ) )

4.2.4. COCINAS &r L o S6E.6X S6.9

325 PATIOS = a\&am ok 0.5 x 5

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES Corer f? A y lp.v-.{(jff‘;
4.3,2. HABITACIONES (}?xck _’ =100 f ?Muc i
\ 7 ;
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4.3.3. COCINAS

'
ENVY e PE — C"k‘,.- AU y ﬁ}h’k&-’@‘

« |4.3.4. PATIOS

T
(b

ér 'k"'T""

4.4, COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORND NO \(C

4.4.2. ESTUFA

NO o _ena@O tmr.nchuf‘

4.4.3. MUEBLE NO Q\g[q'rj: Clﬁrk‘mqu(:

2.4.4. MESON NO MCYO~ N At

@ |5 aoero N0 |Exiowlcvte)  aldmpnltd el
A]

4.5. BANOS Cayacteristicas:

4.5.1. MUEBLE

NO T\ G OCﬂGﬁ/‘E’UCb

4.5.2. ENCHAPE PISO

NO e ndifo "DKGO

4.5.3. ENCHAPE PARED NO oA o 3oax 606

Yo
k¢
e
X
X :
4.4.5. CALENTADOR & NO (calenbe ey ™ M
e
L
4
N
X

4.5.4. DIVISION BANO NO oA [ ANOD

4.5.5. ESPEJO 2 NO  |SpcO  spotiock e =y
L} 1] L} -

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en |a sala de ventas. En el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es
necesario gue se relacionen las unidades gue se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiguen las nuevas especificaciones ante
la DIRECCION DE URBANISMO.

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o

enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal comao el Decreto
33 de 1998 y demas normas concordantes,
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANTA

RUGISTRO PARA LA ENAJTNACION DE BIENES INMUTBLES DEsTiNADDS A | CODIGO: GSC-FT06-V1
VIVIENDA © PARA ADILANTAR PLANES DI VIVIENDA POR EL SISTIMA DE
AUTOGESTION, PARTICIPACION COMUNITARIA D AUTOCONSTRUCCION,

Alcakdla Municipal de Chia PRSIAN 2
Decreto Ley 2610 de 1979 Art.3 y Decreto 2391 de 1989 Art. 7 y demas normas cancordates

TNSTRUCCIONES

1. La documentacidn debe ser suscrita por Ia persona natural, el representante legal de [a persona Juridica o el apoderado.
1. Deben presentarse dos originales del formato de solicitud de reglstro.

3, Diligencie solo uno de los dos recuadros sigulentes, segin sa trate de persona natural o persona juridica,

RIS e

SiFivas nituye gutorl

ente Re o lnscriocion (e oy clon g leng ebles destinados a vivienda, es decir, para actividades
tales como suscripcion de promesas de compraventa, firma de minu recibo de dineros o de recursos previamente depositados por los futuras
adquirientes de los Inmuebles en encargos fiduciarios o cualquler otro sistema tendlente s la transferencia del dominlo de tales Inmuebles.

ey fb T e e e O, T e e i R T
e DRI o i e o i RS ST S S A TR e TR e i
g Naclonalidad; ==-=======csmmcmmmm e e JCE -oec=ce=sreccmcscsassnsnanmancaacuomcnmassesansaness
° Direcclén comerclal: ==========sssremmmnsnenennannns e L e ‘“'“"_"::":
§ Direccién de notificacion Judiclal:
*  JANEXO: Fotocopla del documento de Identidad

Razon Social SHe =0

Nombre del Representante Legal; C.C.

Janocio Ty<\gay Matvlondo 1a 4161.619
§ Direccion del Representante Legal: Cc 8 ﬂ. ¢ T*- tia é!li o 1,051 Tlole tomes tied Lo Qu.ila _L‘“h""{"
g Nadonalidad del Representante Legal: CE. '
E slom hicne N/A

Direccion Comercial L.x. & Na.3-137 Sue OF ToH  [Tel.
§ PleLe Lomtic'ol La QM-.,I'.-.‘Q\:.-‘- £1aR8332 /3001:‘1.1 5’3‘.}5
& |Direccién de notificacion judicial €5, § Mo, 5=AF Jvr Tel,

OF 10U plata ormemel Lo Quithe, Coics 19833% /3001545815

[ANDXOS: Prueba de la existencla o repesentacion, con fecha de expediclon no superior 3 2 meses; las organizaciones populares

de vivienda deben anexar copla de los estatutos debld

Para todos los efectos legales, declarobajo la Juramento que los dat

fe (AL83 de LN}

T

No. DE REGISTRO: FECHA: ASIGNADO POR:

156-2021 27/08/2021 RS-

Pl Dreexiate 08 Uirnsniena

AR T . SR S B e )
TENGA £ CUENTA QUE: _
LﬂwnmumMMMdMMWMﬂm“thWMIWQMMﬂ
Lncumplimiento de las obligaciones del mkmo.

.Mmdcpmnﬁrllmhddprmm.mknﬂuﬁu-huwﬁmﬂmh Innuebles destinados a vivienda, 3 la eaptacion de recurios 0 8 b excrituracion de
mummumww
nwmmm-mmﬁmmauﬂlﬂmﬁmhmhmm-uammmmmm
rierior, debidamenta cartificodon. fu Incumplimiento scarreara les senclones de ey .

. El regittrado gebara informar cualquier camblo en la Informacion aportada para el presente regiitro, dentro de los veinte [20) dias siguientes a la ocurrencia del hecho

. El regisrado debeca Revar registros y libros de contabilidad actyallzados, tonforma 3 las disposiciones que rigen la materia y faciitar fas visitas adminlstrativai de los

de esta Dependencla,

Ademat de la Entarior, ins orgsnizaciones populares de vivienda deberan compllr con las obligaciones fjadas en el De. 2391 de 1939,

son veridicos y que me cifio a los postulados de la buena
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sun W isss2OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

SIS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230830816081719166 Nro Matricula: 50N-20899840

Pagina 1 TURNO: 2023-468969
Impreso el 30 de Agosto de 2023 a las 09:29:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
IRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: FAGUA
‘CHA APERTURA: 12-05-2022 RADICACION: 2022-25454 CON: ESCRITURA DE: 25-03-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE

£sTADO DEL Fouio: ACTIVO

E S e S ESEEESEEEENEETERES=SEIE=

I EE S S EEESCESEES-o=SESECSSESESSSEEESSEEETS=SSEEE=ZSESS

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 15 717,79 METROS CUADRADOS Y SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE
LOS SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES POR EL NORTE, PARTIENDO DEL MOJON M2 A DAR AL MOJON M (A) EN EXTENSION DE 88 10METROS,
DEL MOJON M (A) A DAR AL MOJON M(B) EN EXTENSION DE 28.88 mem ¥ DEL MOJON M (8)A M1EN NSION DE 3.45
METROS LINDA CON EL PREDIO DENOMINADO LA FERULA PROPIEDAD DE GREGUHIO n.lnla'f-:z o ctﬁuu ATAS 'NO. 25-175-00-00-0003-
0361-000. POR EL ORIENTE, PARTIEND DEL MOJON M1 A DAR EL MOJON M (C) EN EXTENSION DE 33.05ME TROS. DEL MOJON M (C) A DAR AL
MOJON M9 EN EXTENSION DE 24 95METROS Y DEL MOJON M9 A DAR AL MOJON M8 EN.EXTENSION DE 68 0BMETROS LINDA EN TODO ESTE
TRAYECTO CON EL PREDIO POTRERO DE FASUAEL CORTIJO PROPIEDAD DE SALUSTIANO TORRES CON GEDULA CATASTRAL 25-175-00-00-0003-
0380-000; POR EL SUR, PARTIENDO DEL MOJON M8 A DAR AL MOJON M (D) EN EXTENSION DE 7 86 METRQS LINDA CON VIA DE ACCESO, DEL
MOJON M (D) A DAR AL MOJON M (E) EN EXTENSION DE 82 31METROS. Y DEL MOJON M (E) ADAR AL MOJON M7 EN EXTENSION DE 31.22 METROS
LINDA EN PARTE CON EL PREDIO LA CABA/A CON CEDULA CATASTRAL 26 176 0000 0008 6383 000 ¥ EN PARTE GON EL PREDIO DENOMINADO
LAS DOS PALMAS CON CEDULA CATASTRAL NO. 25-175-00-00-0003-1625-000, POR EL OCCIDENTE, PARTIENDO DEL MOJON M7 A DAR AL MOJON
M{F) EN EXTENSION DE 5256 METROS, DEL MOJON M(F) A DAR AL MOJON M(G) EN EXTENSION DE 1.47TMETROS. DEL MOJON M(G) A DAR AL
Q).ucm M3 EN EXTENSION DE 19.09 METROS. DEL MOJON M3 A DAR AL MOJON M2 PUNTO DE PARTIDA EN EXTENSION DE 52 8OMETROS, LINDA

N PARTE CON EL PREDIO DENOMINADO LAS VIOLETAS AL QUE CORRESPONDE LA CEDULA CATASTRAL NO. 25-175-00-00-0003-0392-000 Y EN
PARTE CON VIA VEHICULAR Y ENCIERRA_ “*JCHO***

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS. METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PREDIO PRODUCTO DEL ENGLOBE DE LOS FOLIOS 50N-45405 Y 50N-421358, LOS CUALES FUERON ADQUIRIDOS POR ADJUDICACION DE LA COSA
HIPOTECADA SEGUN SENTENCIA S/N DEL 25092020 PROFERIDA POR EL JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE ZIPAQUIRA; ESTOS HABIAN SIDO
ADQUIRIDOS POR ANGEL DAVISON ALGARRA GORDILLO POR DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA MEDIANTE SENTENCIA S/N DEL
08/03/2011 PROFERIDA POR EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITQ DE BOGOTA.***JCHO™"
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1)LOTE . # SANTO DOMINGO DE FAGUA

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso do integracion y otros)
50N - 45405
50N - 421358




La vnidex e esle documenio podrd verficarss en o pagen certificacos supemalaniado gov.co

snn ..o,,,...;pFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
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o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230830816081719166 Nro Matricula: 50N-20899840

Pagina 2 TURNO: 2023-468969

Impreso el 30 de Agosto de 2023 a las 09:29:18 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
OTACION: Nro 001 Fecha: 08-04-2022 Redicacion: 2022-25454
Daoc: ESCRITURA 556 del 25-03-2022 NOTARIA 2 de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0918 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

A: RECIBANC S.A.5. X NIT.900,053.388-4

ANOTACION: Nro 002 Facha: 16-01-2023 Radicacion: 2023-908

Doc: ESCRITURA 3300 del 09-12-2022 NOTARIA SEGUNDA de ZIPAQUIRA VALDR AGTO: $2/600,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio/-Titular de dominio incompleto)

DE: RECIBANC SAS NIT 8000533884
A: FENICIA CONSTRUCTORES 8.A.S NIT# 8005015400

e . R T

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-01-2023 Radicacion; 2023-908
Doc: ESCRITURA 3308 del 09-12-2022 NOTARIA SEGUNDA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: §
‘PECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)
DE: FENICIA CONSTRUCTORES S.AS NIT# 8005015400 X
A; FACTORIHG SERWMOS SAS NIT ﬂﬂm&i"ﬂ

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Canogida]
Anotacion Nro: 1 Nra correccitn: Radicackdn: C2022-55€65 Fecha: 17-05-2022
C2022-5565.ABH.SECCION PERSONAS. NOMERE DEL TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO DE ACUERDD ﬁd. TFTULD LEY 1579 DE 2012 ART 59.




L valides de este dovuments podrs e ficarse en i pbgna earlificades supetnotariado gov oo
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““““““ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230830816081719166 Nro Matricula: 50N-20899840
Pagina 3 TURNO: 2023-468969

s" e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
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PRESUPUESTO FINANCIERO SANTO DOMINGO
( Cifras expresadas en miles de pesos colombianos )

I. INFORMACION GENERAL

RAZON SOCIAL
NIT 900.501.540-0

FENICIA CONSTRUCCIONES SAS

Il. INFORMACION DEL PROYECTO

NDMBRE DEL PROYECTO:

DURACION DEL PROYECTO 60 MESES

SANTODOMINGO DE FAGUA (PARCELACION)

DIRECCION: VEREDA FAGUA LOTE SANTO DOMINGO DE FAGUA
APARTAMENTOS: N/A CASAS: NJA LOTES: 172
1. AREA DE LOTE [ utilizada para esta radicacion ); 15.717,79 m*
2. COSTO DEL m? DE LOTE { utilizada para esta radicacion }: 261.169 $/m?
1, AREA NETA URBANIZABLE( utilizada para esta radicacidn ): 15.569,03 m?
4. RESEAVA VIAL 148,76 m*
4. COSTO DEL m* DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacion }: 776.466 S/m’
Hll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
Descripcién Costo (miles de $) UND
5. TERRENOS: $ 4.105.000.000 m?
& COSTOS DIRECTOS: $3.974.999.500
1. COSTOS INDIRECTOS: $3.428.950.842
& GASTOS FINANCIEROS: $ 306.553.350
9, GASTOS DE VENTAS: $ 273.325.564 |
—
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: 5 12.038.529.2?51
IV. VENTAS
11 VALOR TOTAL .
e Vria $ 15.237.359.000 12. UTIIDAD EN VENTA $3.148.529.744  20,7%
V. FINANCIACION
Fuente de financiacién Valar (miles de §) % financlado
i3. RECURSOS PROPIOS: $ 3.370.000.000 27,9%
14. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $ 2.897.600.000 24,0%
15. CREDITO PARTICULARES: ] 0,0%
16. VENTAS DEL PROYECTO: $5.821.229.256 48,2%
17 OTROS: S0 0,0%
—— — —
18. TOTAL RECURSOS: $12.088.829.256 100%

Fecha de Elaboracion: 22 de agosto de 2023

R %
SONTA PINEDA J.

CC 35,195,535
DIRECTORA FINANCIERA




A QUIEN INTERESE

Nosotros FACTORING SERVIMOS SAS, Identificada con NIT 800.066.575-9,
certificamos que como ACREEDORES HIPOTECARIOS, de FENICIA
CONSTRUCTORES SAS, propietarios del Predio denominado SANTO
DOMINGO DE FAGUA con Nro de Matricula 50N-20899840 de mayor
extension, procederemos a liberar los lotes que se vayan enajenando,
mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote, en la
medida en que nuestro deudor vaya realizando los abonos respectivos, para
el levantamiento de la hipoteca correspondiente.

La anterior certificacion se expide a los Veintiocho dias (28) del mes de
Agosto del 2023, a solicitud del interesado.

D LT L Ll T T T —————

MAURICIO ALEXANDER MONTANA BALLESTEROS
FACTORING SERVIMOS SAS
NIT 800.066.575-9
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CERTIFICADO DE EXISTINCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Focha Expedicién: 6 de ssptiembre de 2023 Hors: 09:44:16
Fecibo No, AR2IESHE0E
Valozr $ 7,200

CODIGO UE VERIFICACION B236546583BEAA

Varifique el contanido y conflabllidad de este certificado, ingresando a
www . ceb, org co/cartificadoselactronicos y digite el respactive céddigo, para que visualice la
imagan gensrada al momento de su axpedicion. La verificacién se pusda realizar de manara
Alimitads, durante E0 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdon social: FACTORING SERVIMOS S A S
Nit: BOCOEELTS
Domicilio principal: Bogotd D.C,

MATRICULA
Matricula No. 00374339
Fecha de matricula: 12 de junio de 1989
Uitimo afio renovado: 2023
Fecha de renovacién: 2B de mar:-c de 2023

Grupo NIIF: Grupo 11I.

USICACION

Direccidén de! domicilio principal: Cra 29 No. B A 26

Municipio: Bogota D.C.

Cotreo electcdnico: notificaciones@servimosonline.com
Teléfono comercial 1: 20107717

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reporté.

Direccidn para notificacion judicial: Cra 29 No. B A 26
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrdnico de notificacién: notificaciones@servimosonline.com
Teléfono para notificacidn Z: 2010777

Teléfono para notificacidén 23 No reporto.
Teléfono para notlflcacién 3: No reportd.

La persona juridica NO wwtorizd para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido =n los articulos 291 del Codigo General del Frocesos y 67
del Coédigo de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

e ——
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CERTIFICADO DE EXISTESCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Focha Expedicién: & de septliembre de 2023 Hora: 09:44:16€
Feclb: Vo, NAZ36S4E58
Valor: § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B236546983BESA

Varifique ] contenido y confiabilidad de ests certificado, ingresando a
www_ccb org cofoertificadosslectronicos y digite sl respectivo cédigo, para gque visualice la
imagen genarada al sosento de su axpedicion La verificacién se pusde realizar de manara
ilimitads, durante €0 dias calerderio contados a partir de la fecha de su expedicién.
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CONSTITUCION

Escritura Piblica No. 2278, DMNotaria 11 de Bogota del 2 de junio de
1.989 inscrita el 12 de junioc de 1.98%, bajo el No. 266.%83 del libro
IX, se constituyd la sociedad comercial, denominada ORGANIZACION
SERVIMOS S5.A

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 3B de la Asamblea de Accionistas, del 23 de noviembre de
2012, 1inscricta el 24 de abril de 2013 bajo el nimero 01724996 del
iibro IX; la sociedad de a referencia cambié su nombre de:
ORGANIZACTON SERVIMOS 8 A, por €1 de: ORGANIZACION SERVIMOS 5.A.S.

Por Acta No. 38 de la Asamblea de Accionistas, del 23 de noviembre de
2012, dinscrita el 24 de abril de 2013 bajo el nimero 01724986 del
libro 1IX, La socliedad de 1s referencia se transformd de Sociedad
Anénima a Sociedad por hccicnes Simplificada bajo el nombre de:
ORGANIZACION SERVIMOS S.A.S.

Por Acta No. 43 del Bcecicnista Unico, del 12 de noviembre de 2013,
inscrita el 28 de noviembre de 2013 bajo 1 nimero 1785660 del libro
IX, 1la scciadad de la referencia cambid su nombre de: ORGANIZACION
SERVIMOS S.A.3, por el de: FACTORING SERVIMOS S A §

TERMIND DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
23 de noviembre de 20862.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendri como objeto principal las siguientes actividades:
Objeto social: La realizacién profesional y habitual de operaciones
de factoring gue podra ser acompaflada de las operaciones conexas

Fhipina 3 de 1<
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPAZSENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: § de septiesbre de 2023 Mora: 09:44:16
Frcibo Bo. AR23E54638
Yalos: 5 7,200

cODIGO CE VER: FICACION B236546083BESA

Ver.fique el contenido y confiabilidad de esta certificado, ingresando a
www . cch org co/certificadosslectronicos y digita al respectivo cédigo, para que visualice la
imagen gensrads al momento de su axpedicién La verificacién se pusde realizar de manara
Alimitads, durantas 60 dias calerdario contados a partir de la fecha ds su expedicién.
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avtorizadas por la ley; se entiende de conformidad con la ley como
operacicnes da factoring y en consecuencia el objeto social de la
sociedad aquella mediante La cual la sociedad como factor adguiera, a
titulo oneroso; derechos patrimoniales ciertos, de contenido
crediticie Lndependientemente del titulo que lo contenga o de su
causa, tales como y sin linmitarse a ellos: Facturas de venta,
facturas de venta electrérics, pagares, letras de cambio, bonos de
prenda, sentencias ‘ejecutcrisdas y actas de conciliacidén, cuya
transferencia se hard segin la naturaleza de los derechos, por endoso
si se trata de tizulos valores o mediante cesion en los demas casos,
en desarrollo de este objetc social pedrd realizar las siguientes
operaciones conexas: A) Disponer de recursos para la realizaclén de
pperaciones de factoring, compra o descuentc de cartera, utilizando
para ello recursos propios vy cuando sea necesario con recurso de
entidades financieras wvigiladas por la superintendencia financiera,
B) La invec-siones en bienes inmuebles urbancs vy rurales, bonos,
acciones y valores bursédtiles. €} La inversién en bienes inmuebles
urbanos o r~urales y la adguisicién, administracidn arrendamiento,
gravamenes o enajenacién de los mismos. D) La administracldn de
derechos de crédirto, titules valores, créditos activos o pasivos,
dineros, bonos, wvalores bursatiles, acciones y cuotas o partes de
interés en sociedades conerciales de propiedad de los socics o de
terceras personas naturales o Jjuridicas. E) Construir edificaciones
per cuantie propia o ajena ¢ bsjo los esquemas de cualquier modalidad
contractual, adminigtraclar delegada o asociaciones ya sean
temporales, comsorciales, o tddle carédcter permanente a fin de
desarrollar obras civiles, pavimentos, montajes, proyectos de
construccior de vivienda, de servicios, industriales comerciales y en
general todo tipo de construce.én. F) Servicios de consultoria en las
Areas de ingenieria, arguitectura e inverventoria y presentar
asistencia técnica en el seguimiento y evolucidn de los mismes. G) La
inversidén de fondos propios o de crédito en la ejecucidn de contratos
de participacidén de personas naturales o Jjuridicas nacionales o
extranjeras, regulares o irregulares, dirigidos a la explotacidn de
empresas y negocle comerciales en las Areas juridicas, financiera y
contable. ¥) Distribucidn, importacidn explotacién de toda clase de
productos, mnaterias primas y/o articulos necesarios para el sector
manufacturero de servicios de bienes de capital, la construccion, en
transporte v &l comercio en general. I) El otorgamiento de créditos a
personas naturales o juridicas mediante la celebracién de contratos
de descuento, mutuc © anticipe y la negociacién de toda clase de
derechos de crédivo. J) La representacién y agenciamiento de firmas

Fhgina 3 de 12
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CERTIFICADO DE EXISTINCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Facha Ewpedicidn: § de septiembre de 2023 Hora: 09:44:16
Prclly Mo. ABZIES4EE
Viloc: % 7,260

CEDIGO DE VER!FICACION B23654698IBEAA

Verifigque el contanido y confiabil.dad de este certificado, ingresands a
www . ccb. org. =o/certificadosslactronicos y digite al respsctive cédigo, para que visualice la
imagan generads al momento de su axpedicidn La verificacién se puede realizar de maners
ilimitads. durants 60 dias calendirio contados & partir de la fecha ds su expadicién.

nacionales o extranjeras en desarrollo de su objeto la sociedad podra
asociarse con otras personas naturales o juridicas, que desarrollen
el mismo o similar objeto gue se relacione directa o indirectamente
con este, en general la socledad podré ejecutar todo acto o celebrar
todo contrato licito sea conveniente para el cumplimiento del objeto
social. ¥) La celebracidn de todo tipo de contrato ante las entidades
del estado bajo las formas de contratacidén administrativa sean
licitaciones ©publicas o privadas, nacionales o internaciocnales,
concursos de tode tipo, con entidades mixtas o© privadas o de
cualquier naturaleza, siempre y cuando estén enmarcadas dentro de la
legalidad ¥y normas colombiaras ¢ internacionales y acorde a las leyes
de los paises donde se cestione el contrato. L) La sociedad podra
especlialmente cobrar, vender, contratar, nombrar apoderados
judiciales 0 extrajudicisles, comprometer, arbitrar, compensar,
desistir, «¢ontundir, novar, promover juiciocs y comparecer a ellos,
recibir dineros en motuo, celebrar el contrato de cambico en todas sus
manifestaciones, firmar letras, psgares, cheques, ejecutar préstamos
bancarios, girar toda class de titules valores asi como negociarlos;
aceptarlos, endosarlos, cobrarlos, pagarlos exigir cobrar y percibir
cualesquiera cantidades de dinero que se adeuden o gue sobre ella
tenga derecho wu obligacidén de cobrar en fin de desarrollar todas las
actividades que requieran £l logro del objeto social. M) La sociedad
podra ser garante de obligaciones personales contraidas por
accionistas con las entidsdes financieras con las que la socledad
tenga relaciones comerciales y de crédito.

CAPITAL
Capital:
* CAPITAL AUTORIZADO *
Valor : §70.000.000,00

No. De acclones ordinarias clase= A: 200.000,00
No. De acciones ordinarias clase B: 10.000.000,00

Valor nominal acclén ordinacia clase A: $100,00
Valor nominal accidn ordinaria clase B: $5,00

* .CAPITAL SUSCRITO *

Phjina 4 de 12
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Fecha Expedicién: § de septiesbre de 2023 Hora: 09:44:18
Foclbe o, RBIIESHAGIE
Yalor: & 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B236546983BEAA

Verifique el contanido y coafiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org. oo/oartificadoselectronicas y digite sl respactivo cédigo, para qus visualice la
imagen gensrads al mosento de su sxpedicién. Ls verificacién se puede realizar de mansra
ilimitads, durante 60 dias calerdario m'udn- a partir da la llﬂhlﬁuw
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Valor : $35.000.000,00
No. De acciones ordinarias clase A: 100.000,00
No. De acciones ordinarias clase B: 5.000.000,00

Valor nominal accién ordinaria clase A: §100,00
Valor nominal acciédn ordinaria clase B: §5,00

* CAPITAL PARGADO *

Valor : $35.000.000, 00
Ko, De acciones ordinarias clase A: 100.000,00
Neo. De accionas ordinarias clase B: 5.000,000,00

Valor nominal accidn ordinaria clase A: 5100,00
Valer nominal accién ordinaria clase B: 55,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacion legal de 1a BSociedad por Acciones Simplificada
estara a cargo de una persona natural o juridica, accionista o no,
quien tendra un suplente designado para un término de un afio por la
Asamblea General de Accionistas.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad serd gerenciada, administrada y representada legalmente
ante terceros por el representante legal o su suplente por lo tanto,
se entendera gue el representante legal o su suplente podréan celebrar
o ejecutar todos los actcs y contratos comprendidos en el objeto
social o gue se relacionen directamente con la existencia y el
funcionamiento de la socisdad. El representante legal se entendera
investido de los més amplics poderes para actuar en todas las
circunstancias en nombre de la sociedad, con excepcidn de aquellas
facultades que, de acuerdo con los estatutos, se hubieren reservado
los accioniszas, En las relaciones frente a terceros, la sociedad
quedaré obligada por 1los actos y contratos celebrados por el
representante legal. Le estd prohibido al representante legal y a los
demas admin:stradores de 1la sociedad, por Si o por interpuesta
persona, obtener bajo cualguier forma o modalidad juridica préstamos

PRging 5 de 12
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Facha Expedicién: & de septiesmbre de 2023 Hora: 09:44:16
Fecibo No. ARIZES4E38
Yalor: § T,%00

CODIGO DE VERIFICACION B236546983IBEOA

Verifigue el contenido y confisbilidad de este certificado, ingresands a
www cob.org co/coertificadoselectronicos y digite el respectivo codigo, para que visualice la
imagun genarads al momento da su axpedicidn La verificacién se puede realizar de manera
ilimitads, durants 60 dias calerdario contados & partir da la fecha de au axpedicién.

por parte d= la sociedad u obtener de parte de la sociedad aval,
fianza o cualguier otro tipe de garantia de sus obligaciones
personales. E.1 respresentante legal es el representante legal de la
sociedad judicial ¢ extrajudicial y tiene a su carge la direccion
general de los negocios de la sociedad, tanto en lo administrativo,
como en Jlo Iindustrial y comercial, sin perjuicio de lo gue disponga
la Junta Directiva; corresponde. al representante legal. A)
Administrar 1la sociedad, representada judicial o extrajudicialmente.
B) Convocar a la Asambles Ceneral de Accionistas y 'a la Junta
Directiva & reunisnes ordirar as o extraordinarias. C) Autorizar con
su firma los estados financieros de propdsito general de fin de
ejercicio gue se wvayan a scmeter a consideracién de la Asamblea
General de Accioriistas, asi come tode documento, acto o contrato que
contenga obligaciones a favor ¢ a cargo 'de la sociedad. D} Presentar
a la Junta Directiva los estades financieros de propdsito general de
fin de eje-zicio; junto con el dictamen del revisor fiscal, el
informe de gastién y el preoyecte de distribucidén de utilidades
repartibles. El informe de gestién debera contener una exposicién
fiel sobre 1la evslucién de los negocles y la situacién juridica,
econbdbmica vy administrativa de la sociedad, e inciuir igualmente los
acontecimienzos dimportantes acaecidos después del ejercicio, asi como
la evolucion previsible de la sociedad y de las operaciones
celebradas entre esta, sus accionistas y administradores. Estos
documentos los presentdra & la Junta Directiva para que previo su
estudio, aquella los presents y someta a consideracién y aprobacién
de 1la Asamblea General de PRcclonistas en su reunidn ordinaria. E)
Constituir apoderados espec:ales para llevar 1la representacién
judicial o axtrajudicial de la sociedad en los litigios que aguella
promueva o se le promuevan, o para determinados negocios e
investigaciones de las facultades que sean necesarias para la defensa
de los intereses de la soc:edad o de los fines propuestos, F)
Celebrar directamente los actos o contratos comprendidos dentro del
objeto social, gque no superen el equivalente de la cantidad de
trescientos (300) salarios minimos legales vigentes en el afio, dentro
de la anterlor limitacién se encuentran el adquirir y enajenar,
poseer y tener, a cualquier titulo, toda clase de bienes, gravarlos y
limitar su dominio o entrecarles a titulo precario, alterar la forma
de los bienss raices por 8u naturaleza o destino. Los actos,
contratos © rnegocios que superen el anterior limite requeriran de la
autorizaclidtn de la asamblea de accionistas: G) Comparecer en los
juicios en que s= dispute a propiedad de los bienes sociales,
desistir, recurrir, transicir y cometer en negocios de cualquier

Fagins & 4= 12
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CODIGO UE VER!FICACION B236546983BEBA

Ver:fique el contenido y coafiabilidad de este certificado, ingresando a
www , ccb.org co/eertificsdesalectronicos y digita sl respsctive codigo, para que visualice la
imagen genarada Al womento de su expedicion La verificacidn se pusde realizar de manera
ilimitada, durante €0 dias calerdario contados a partir de la fecha da su expedicidn.
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naturaleza, H] Dar ¥y recibiir dinero en mutuo estipulando plazo,
intereses ¥ garantias; hacer deposito en bancos o establecimientos de
crédito, girar, otorgar, avalar, protestar, aceptar, endosar, cobrar,
pagar, negociar toda clase e titulos valores; aceptar vy ceder
creditos, novar obligaciones, hacer depdsitos de mercancias: celebrar
cogntratos e fiducia; adguirir en el pais o en el exterior materias
primas, maguiriaria y egquipo apto para el cumplimiento del cbjeto
social y wcelsbrar contratocs de exportacién de productos de la
sociedad, de acuerde con los criterios y politicas que establezcan la
Junta Directiva. Todo lo anterior teniendo en cuenta lo expresado en
el 1literal 7) anterior. 1) Crear y suprimir cargos, detallarles
funciones, designar las perscnas que deben ocuparlos, sefialarles
remuneraciones suscribiende los respectives contratos de trabajo,
todo. de acuerdo a las politicas sefaladas por la Junta Directiwva. J)
Autorizar con su firma los titulos de las acciones. K) Representar a
la sociedad ante todas las sutoridades poliecivas, administrativas,
nacicnales o departamentales y municipales vy ante las autoridades
jurisdiccionales y del ministerio pOblico. L) Desempefiar las demés
funciones ques le impongan las leyes y/o los estatutes por la
naturaleza el wcargo y curplir las érdenes y ejercer las facultades
gue le delegue la Asamblea General de Accionistas y la Junta
Directiva, vy en general, celebrar todos 1los actes o contratos
necesarios y conducentes al logre de los fines sociales.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Acta No. 62 del 19 de HJunie de 2015, de Asamblea de

Accionistas, inscrita en esta CAmara de Comercio el 30 de junio de
2015 con el Ho. 01952530 del Libiro IX, se designo a:

CARGO NCMEBRE IDENTIFICACION
Representante Hontefa Bal.lesteros C.C. Ho. 000000079763005
LEq&l Mayuzracio Alex nde s r

Mediante Acta MNo. B9 del £ de mayo de 2019, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Cimara de Comercio el 16 de mayc de 2019
con el No. 02466273 del Libro 1X, se designd a:

Pagina'T ge 12
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CODIGO DE VER!FICACION B236546983BERA

Vorifigque al contenido y confiabilidad de sste certificado, ingresando a
www.cob.org cofcertificadeselectronicos y digits al respectivo cbdigo, para gque visualice la
imagen gensrads al momento de su axpedicién La verificacién se puede realizar des manera
ilimitads, durants €0 dias calerdario contados a partir da la fecha de su expedicion.

--------------- -

et e B e . e n

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Gordillo Behorguez C.C. No. 0000000794935499
Legal Suplente Lwuis Fredy

REVISORES FISCALES

Mediante Actz No. 000002. del 1 de abril de 2003, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en ests Camara de Comercio 1 23 de mayo de 2003
con el No. 00381063 del Libro IX¥, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Flsecal Ospina Cardoba C.C. No. 000000019442B47
Principal Harold Hernsndec

Mediante Acma HMNo. 58 de. 2. de abril de 2015, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en ests Cémara de Comercioc el 24 de abril de
2015 con el No. 0133349] de. Libro IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Lopez Mifor Gloria C.C. No. 0000000515B81829
Suplente Olney T.P. No. 56209-T

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sicdo reformadcs asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. No, 0000957 del 4 de mayo de 00728248 del 12 de mayo de
2000 de 1z YMotaria 49 de Bogota 2000 del Libro IX

D.C.

B, P Ne. 0002402 del 20 de 0101297% del 23 de septiembre
septiembre de 2005 de la Notaria de 2005 del Libro 1X

58 de Bogota D.C,

E. P. Mo. 0003045 del 2E de 01025506 del 9 de diciembre de
noviembre de 2005 de la Notaria 58 2005 del Libre IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 0000418 del 7 de mirzo 01114768 del 7 de matrzo de
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Fachs Expedicion: & de septiembre de 2023 Hors: 09:44:1&
Becll. Ho. AB2IES4695
Yalarl § 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B23IG546983IBESA

Varifique el contenido y confiabilidad de sste certificado, ingresando a
www . ech.org co/esrtificadesslectronicas y digite el respectivo coédigo, para que visualice la
imagen genarads al momento de su axpedicion La verificaciém se poede realizar de manara
ilimitade, durante 60 dias calerdsrio contados & partir da la fecha da su expadicién.
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de 2007 de la Notaria 69 de Boyora 2007 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0002063 del 5 de cctubre 01163240 del B8 de octubre de
de 2007 de la Notaria 69 de Bogota 2007 del Libro IX

D.C;

E. P. No. 2078 del 19 de julic de 01498189 del 25 de julio de
2011 de 1la DMNotariz 69 de Bogota 2011 del Libro IX

D.C.

Acta No. del 2 de febrero de 2012 01606310 del 10 de febrero de

de la Asamblea de Accionistas 2012 del Libro IX

MActa No. 38 del 23 de noviembre de 01724996 del 24 de abril de
2012 de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX

Acta No. 42 del 12 de novienbre de 01785660 del 29 de noviembre
2013 de la Accionista Onico de 2013 del Libre IX

Acta No. €5 del 1 de agosto de 02367643 del 17 de agosto de
2018 de la Asamblea de Acclonistas 2018 del Libro IX

Acta No. 97 del 14 de julic de 02589896 del 24 de Jjulioc de
2020 de la Asamblea de Accionistas 2020 del Libro IX

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Que por Documento Privado No. SIN NUM de Representante Legal del 16 de
diciembre de 2020, inscritoc 21 18 de diclembre de 2020 bajoc el numero
02646470 de. libro IX, comunicd la persona natural matriz:

~ Jose Alfredo Gutierrez Villezas

Domicilio: Bogota D.C.

Nacionalidad;: Colombiana

Actividad: Estructuracion de negecios finacieros
Presupuesto: Numeral 1 Articulo 261 del Cddigo de Comercic

Que seé ha cenifigurado una situaclién de control con la sociedad de la
referencia.
Fecha de configuracién de la situacidén de control : 2020-07-27

RECURSOS CONTRA 10S ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédige de Procedimiento
Administrariwvo y de lo Contenciose Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos da registro, guedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcion,
siempre gque no sean objets de recursos. Para estos efectos, se
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Fecha Expedicién: § de septiembrs de 2023 Hora: 09:44:16
Fuoclh flg, ABNZIGH4E308
Vilas 5 7,200

CODIGO DE VERIFICACION B236546583BESA

Verifigque el contanido y confiabilidad de aste certificade, ingresando &
www . cob . org. co/certificadosalectronicos y digite sl respectivo codigo, para gue visualice la
imagen genarada al somento de su expedicién La verificacién se pueds realizar de manara
ilimitads, durante £0 dias calerderioc contados a partir de la fecha de su expedicion.

informa que para la Cémara de Comercio de Bogota, los sabades NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos 08 recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean

resueltos, sonforme lo prové el articulo 79 del Cédigo de
Procedimientn Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicitn de este certificado, NO se encuentra
en curso ningin recurso.
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad pr:acipal Cédigo CIIU: 6493

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura(n) matriculado(s}en esta
Camara de (Comerclio de Bogotd =1(los) siguiente(s) establecimiento(s)
de comercio:

Nombre: ESTRUCTURACION FINANCIERA SERVIMOS
Matricula No.: 02158709

Fecha de matricula: 18 de noviembre de 2011

Ultimo afo renovado: 2023

Categoria: Zstablecimiento de comercio
Direccion: Cr 29 No. 8A-26

Municipio: Sogota D.C.

Nombre: SSTRUCTURA FINANCIERA SERVIMOS
Matricula HNo,: 02159712

Fecha de mat-icula: 18 cde noviembre de 2011

Ultimo afic renovado: 2023

Categoria: zatablecimiento de comercic
Direccidn; Cr 79 No. 8A-26

Municipio: Ecgota DnC.

Nombre: INTERMEDIARIA FINANCIERA SERVIMOS
Matricula MNo.: 32159715
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CODIGO DE VER!FICACION B236546983IBESA

Verifique el contenido y confiabilidad de oste certificade, ingresande a
www . cch.org co/esrtificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
generada al mosento de su axpedicién La werificacion se pueds realizar de manera
ilimitads. durante €0 dias calerdario contados a partir de la fecha de su expedicion.
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Fecha de matr-icula: 18 de noviembre de 2011
Ultimo afic renovado: 2023

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccidn: Kr 29 No. BA-26

Municipio: Zogota D.C.

51 DESEA OBTENER INFURMACION DETALLA DE LDS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DJE COMERCIO C DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA
JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADC OF MATRICULA MEIRCANTLL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPFONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAls, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.CRG.CO.

TAMANO EMPRESARIAL

De ceonformidad con lo previstce en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Sesclucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa es Microempresa

Lo anterior ¢a acuerzdo a la informacién reportada por el matriculade ©
inscrito en el formulario RUES:
Ingrasos por actividad ordinaria § O
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
perfodo - CIIU : 6493

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposiciér e 1a Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacidtn son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1l1la Direccioén de
Impuestos, fecha da inscripcién : 29 de marzo de 2022. Fecha de envic
de informacidn a Planeacién : 19 de abril de 2023. \n \n Sefior
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CERTIFICADO DE EXISTINCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: § de septlembre de 2023 Hora: 09:44:16
voib- Ho, WNBZIESHESE

Velor: § 7,204
CODIGO CE VERIFICACION B2Z3IS546983BESA

Ver:fique el contenide y confisbilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org co/eartificsdosslactronicos y digite sl respectivo ocodigo, para que visualice la
genarads al momento de su axpedision La verificaclén se pueds realizar de mansra
ilimitade, durants €0 dias calerderio contados a partir da la fecha de su sxpedicion.

empresario, 3. 84 empresa tiene actives inferiores a 30.000 SMIMV y
una planta de pearsonal de wrencs de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuentc en el pago de los parafiscales de 75%
en el priner aflo de constituc:dén de su empresa, de 50% en el segunde
afic y de 254% en el tercer a?o. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009,
Recuerde ingraesar a www.supersociedades.gov.co para verificar sl su
empresa esta obligada a rem:tir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningdn caso.

LA R AR R S N R R R R e e S R N R

Este certificado refleja la situvacién jJuridica registral de la
sociedad, a La fecha y hora de su expedicién.

LR O e e e e R S

Este certilicado fue generadc electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,

@ addesaddrrdasilrgeaerddAdddevhe s dddomderaBldrewedd A EdrEsrasd d e daREdE R ww
Firma mecdn ca de conformidad con £1 Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacids impartida por la Superintendencia de Industria y
Comercio, mediante al oficio de! 18 de noviembre de 1996.

Lok

CONSTANZA PUENTES TRUAILLO




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, XXXXXXXXXXX, mayor de edad, vecino de XXXXXX, identificado con cédula de
ciudadania numero XXXXXXXXXXXXX, quien obra en su calidad de XXXXXXXXX de FENICIA
CONSTRUCTORES S AS., con NIT. 900.501.540-0 y matricula mercantil No. 02158311, sociedad
comercial, constituida por documento privado de Asamblea de Accionistas del 07 de noviembre de
2011, inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el once (11) de noviembre de dos mil once (2011),
bajo el No. 01527234 del Libro IX, quien en adelante se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA
de una parte y por la otra, XXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad, de estado civil XXXXXXX
domiciliados y residentes en XXXXX, identificados como aparece al pie de sus respectivas firmas,
quienes obran en su propioc nombre, y que para los efectos del presente contrato se denominaran
LOS PROMITENTES COMPRADORES. se ha celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, el cual habra de regirse por las siguientes clausulas, y en lo no contemplado en
ellas, por lo dispuesto en las normas legales que regulan la materia.

PRIMERA:- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA promete vender a LOS PROMITENTES
COMPRADORES y éstos a su vez prometen comprar a aquella el pleno derecho de dominio sobre EL
LOTE NUMERO XXXXXX (XX) del proyecto de parcelacion que se conocera como SANTODOMINGO
DE FAGUA -~ CONDOMINIO CAMPESTRE., proyecto que se desarrollara sobre el inmueble descrito y
alinderado de la siguiente forma

Predio denominado SANTO DOMINGO DE FAGUA identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N-20899840, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C. Zona Norte y cuyos linderos se encuentran consignados en la Escritura

Publica 556 del 25 de marzo del ano 2022 de la Notaria 2 de Zipaquira, alinderados
asi:

Globo de terreno con una extension superficiaria de 15.717,79 metros cuadrados y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos especiales: por el norte,
partiendo del mojon M2 a dar al mojén M (A) en extension de 88.10metros, del mojén
M (A) a dar al mojon M (B) en extension de 28.98 metros y del mojon M (B) a dar al
mojon M1 en extension de 3.45 metros linda con el predio denominado la Férula
propiedad de Gregorio Ramirez con cedula catastral no. 25-175-00-00-0003-0361-000;
por el oriente, partiendo del mojon M1 a dar el mojon M (C) en extension de
33.05metros, del mojén M (C) a dar al mojén M9 en extension de 24.95metros y del
mojén M9 a dar al mojon M8 en extension de 68.06metros linda en todo este trayecto
con el predio potrero de Fagua el Cortijo propiedad de Salustiano torres con cedula
catastral 25-175-00-00-0003-0380-000; por el sur, partiendo del mojén m8 a dar al
mojon M (D) en extension de 7,96 metros linda con via de acceso, del mojon M (D) a
dar al mojon M (E) en extension de 82.31metros, y del mojon M(E) a dar al mojon M7
en extension de 31.22 metros linda en parte con el predio la caba/a con cedula
catastral 25 1 75,00 00 0003 0383 000 y en parte con el predio denominado las dos
palmas con cedula catastral no. 25-175-00-00;0003-1625-000; por el occidente,
partiendo del mojon M7 a dar al mojén M(F) en extension de 52.56 metros, del mojén
M (F) a dar al mojon M (G) en extension de 1.47metros. Del mojén M (G) a dar al
mojon M3 en extension de 19.09 metros; del mojon M3 a dar al mojén M2 punto de
partida en extension de 52.90metros linda en parte con el predio denominado las
violetas al que corresponde la cedula catastral no. 25-175-00-00-0003-0392-000 y en
parte con via vehicular y encierra®™*JCHO*™*

PROMESA DE COMPRAVENTA
SANTODOMINGO DE FAGUA C.C.
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Sobre parte del lote de terreno que se conforme con el englobamiento de los dos inmuebles antes
descritos. la PROMITENTE VENDEDORA desarrollara el Proyecto de Parcelacion que se conocera
como SANTODOMINGO DE FAGUA CONDOMINIO CAMPESTRE, Y dentro de este proyecto se
entregara un lote de terreno con area de CUARENTA'Y OCHO METROS CUADRADOS (48 M2), el
cual contiene un area para construccién de TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS ( 32 M2), un
area de aislamiento anterior como antejardin de OCHO METROS CUADRADOS (8 M2) asi como un
area de aislamiento posterior para patio o jardin interior de OCHO METROS CUADRADOS (8 M2).

Al lote en mencién, se le asignara el parqueadero independiente numero 0XX, que contara con
capacidad para un vehiculo; estara definido en el plano de urbanismo que sera entregado por parte de
la promitente vendedora a la firma de la correspondiente escritura publica que dara cumplimiento a la
presente promesa de compraventa

A este inmueble le correspondera la matricula inmobiliaria v la Cédula Catastral que les asigne la
Oficina de Registro de instrumentos publicos y el IGAC o la Oficina de Catastro correspondiente, una
vez se dé el tramite de desenglobe del Reglamento de Propiedad Horizontal al que se somete la
mencionada Parcelacion y que los promitentes compradores se obligan a cumplir.

PARAGRAFO PRIMERO: La venta del inmueble descrito en la presente clausula, se hara como
cuerpo cierto. En consecuencia, cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas
reales y las declaradas en esta promesa, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes,
circunstancia que declaran conocer y aceptar LOS PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO SEGUNDO.- LOS PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que conocen y
aceptan las especificaciones arguitectonicas con las que debera contar la casa que se construya por
cuenta de LOS PROMITENTES COMPRADORES o quien estos designen, sobre el Lote No. XXX
objeto del presente contrato. las cuales seran entregadas por escrito en el transcurso del negocio, Y
estaran contenidas, en el Reglamento de Disefio y Construccion, capitulo especial del Reglamento de

Propiedad Horizontal el cual contara dentro de sus anexos con el plano de alinderamiento y
urbanismo.

SEGUNDA. PROPIEDAD HORIZONTAL: El proyecto SANTODOMINGO DE FAGUA CONDOMINIO-
CAMPESTRE, sera sometido al régimen de propiedad horizontal de que trata la Ley 675 de 2001, el
cual se hara constar en escritura publica, una vez se encuentre autorizado por la Oficina de Planeacion
del Municipio de Chia. En consecuencia, LOS PROMITENTES COMPRADORES adquieren ademas
un derecho en comun y proindiviso sobre los bienes comunes del citado Conjunto de acuerdo con el
coeficiente de copropiedad que le corresponde y en los términos y condiciones sefialados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran conocer el
citado reglamento, obligandose al cumplimiento de los deberes sefialados en él y en especial a
contribuir al pago de las expensas comunes en la proporcion correspondiente.

PARAGRAFO: Si fuere el caso que sobre el citado reglamento de Propiedad Horizontal, y se hiciere
necesario realizar una modificacion, aclaracion o cambio, en el sentido que el mismo aplicara sobre
las unidades existentes al momento de su aprobacién o sobre las unidades resultantes de las
modificaciones o cambios que se aprobaran o se llegaren a aprobar con posterioridad, LOS
PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que aceptan que la propiedad que adquieren esta

somatidg de igual manera al citado régimen de propiedad horizontal y de igual manera, aceptan todas
la modificaciones o cambios que fueren necesarios.

TERCERA:- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble cuya venta se promete por este

contrato, es la suma de XXXXXXXXX MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

(SXXXXXX), suma que LOS PROMITENTES COMPRADORES se obligan a pagar a LA PROMITENTE
VENDEDORA, de la siguiente manera

(SE ADJUNTA CUADRO DE PAGOS)

PROMESA DE COMPRAVENTA
SANTODOMINGO DE FAGUA C.C,
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PARAGRAFO PRIMERO. En caso de mora en el pago del precio, LOS PROMITENTES
COMPRADORES reconoceran y pagaran a LA PROMITENTE VENDEDORA sobre las cuotas
vencidas intereses moratorios equivalentes a la tasa maxima permitida por la ley, debldgmente
certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de los derechos, acciones y
facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA. Si la mora en el pago de los abonos a capital fuere
superior a treinta (30) dias, LA PROMITENTE VENDEDORA podra declarar resuelto este contrato por
incumplimiento, en los términos previstos en la clausula novena de esta promesa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos que hagan LOS PROMITENTES COMPRAD_ORES seran
aplicados primero al pago de intereses que tengan pendientes de cancelacion por cualquier concepto y
los excedentes se abonaran al precio del inmueble

CUARTA. Tradicion. CUARTA. Tradicién. Que el lote de terreno sobre el cual se levantara el
proyecto SANTO DOMINGO DE FAGUA fue adquirido por FENICIA CONSTRUCTORES SAS.
mediante escritura publica nimero tres mil trescientos nueve (3.309) de fecha nueve (09) de diciembre
de dos mil veintidds (2022) de la Notaria Segunda de Zipaquira, registrada al folio de matricula 50N-
20899840

QUINTA.- CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA Y ENTREGA MATERIAL: 5.1. Escritura
Publica: La escritura pablica con la cual se de cumplimiento a la presente promesa de compraventa,
sera otorgada y suscrita por las partes en la Notaria Segunda de Zipaquira, a las XXX X.m. del dia
XXXXXXXXXX. 5.2. Exoneracion en caso de mora de LOS PROMITENTES COMPRADORES. Se
hace constar de manera expresa que LA PROMITENTE VENDEDORA no tendra obligacion de
comparecer al otorgamiento de la escritura si LOS PROMITENTES COMPRADORES estuvieren en
mora con sus obligaciones relativas al pago del precio de acuerdo con los plazos convenidos en la
clausula tercera del presente contrato. o en el pago de intereses gue se hayan podido causar. En este
evento LA PROMITENTE VENDEDORA podra optar por declarar resuelto el presente contrato por
incumplimiento de LOS PROMITENTES COMPRADORES y hacer efectiva la clausula penal, o
prorrogar por un término maximo de treinta (30) dias calendario, el plazo para la firma de la escritura
de compraventa, si LOS PROMITENTES COMPRADORES, estuviesen interesados en continuar con
el negocio. En este caso, LOS PROMITENTES COMPRADORES pagaran a LA PROMITENTE
VENDEDORA, intereses moratorios equivalentes a la tasa maxima permitida por la ley, debidamente
certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre la parte del precio no cancelada, los
cuales se causaran desde la fecha inicialmente prevista para el otorgamiento de la escritura, hasta la
fecha en que efectivamente se otorgue dicho instrumento. 5.3. Entrega: La entrega material del
inmueble o bjeto de la presente promesa sera efectuada por LA PROMITENTE VENDEDORA el dia de
la firma de la escritura publica que de cumplimiento al presente contrato, en sefial de lo cual se
suscribira la respectiva acta de entrega. LA PROMITENTE VENDEDORA podra pactar con LOS
PROMITENTES COMPRADORES una nueva fecha para la entrega del inmueble antes o después de
la fecha prevista, si por efectos de ritmo de obra, la construccidon del urbanismo termina antes o
después de la fecha prevista. 5.4. Plazo adicional para la entrega. No obstante la prevision anterior,
en eventos de caso fortuito o fuerza mayor, LA PROMITENTE VENDEDORA contara con un plazo
adicional de hasta noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha en que cese la causa que dio
origen a la fuerza mayor o el caso fortuito, para efectuar la entrega del inmueble. Igualmente cuando
por razones de irregularidad en el suministro de insumos, escasez en el suministro de hierro, concreto,
cemento, disponibilidad de servicios publicos de personal y dilatacion de tramites ante las diferentes
instancias, que debidamente sean comprobados, por los que no haya podido llevar a cabo la entrega
en la fecha prevista, se pactara entre las partes una nueva fecha para lievar a cabo la entrega, a

menos que el evento se considere fuerza mayor o caso fortuito, caso en el cual se tendra en cuenta el
termino antes previsto.

SEXTA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LA PROMITENTE VENDEDORA: En desarrollo y
ejecucion del presente contrato constituyen obligaciones especiales a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA las siguientes: 6.1.Tradicion y Saneamiento: LA PROMITENTE VENDEDORA
garantiza que el inmueble prometido en compraventa es de su propiedad. lgualmente garantiza que
no esta embargado; que no hay pleitos pendientes sobre el inmueble: gue no pesan sobre, el mismo
condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos de
uso, ni de usufructo, ni de habitaciéon, ni patrimonio de familia, al momento de su escrituracion a LOS
PROMITENTES COMPRADORES y que en todo caso le asiste a LA PROMITENTE VENDEDORA la

PROMESA DE COMPRAVENTA
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obligacion de salir al saneamiento por vicios ocultos y redhibitorios de la venta que se promete hacer
en los términos de ley. También garantiza que se entregara a paz y salvo por todo concepto de
impuestos, tasas y contribuciones. 6.2. Escritura Publica: Concurrir al otorgamiento de la escritura
publica con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa en la fecha, hora y lugar sefialado en la
cladusula quinta (5%). 6.3. Gastos Contractuales: Cancelar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos
que se generen con ocasion del otorgamiento notarial de la escritura publica de compraventa con la
cual se dé cumplimiento a la presente promesa.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS PROMITENTES COMPRADORES:
7.1.ldentificacién del Objeto: LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran que han identificado
plenamente sobre el terreno y en los planos de la urbanizacion del inmueble objeto del presente
contrato a su entera y plena satisfaccion después de un analisis minucicso y detallado, asi como el
plano de alinderamiento y el listado de especificaciones y todo el futuro desarrollo del Conjunto, a todo
lo cual le han dado su total e incondicional asentimiento. 7.2, Pago del Precio: Pagar el precio de
acuerdo con lo establecido en la clausula tercera (3%). 7.3. Escritura pidblica: Comparecer al
otorgamiento de la escritura publica de compraventa que de cumplimiento a esta promesa en la
oportunidad sefialada en la clausula quinta (5%) 7.4. Gastos Contractuales: Asumir el cincuenta por
ciento (50%) de los gastos que se ocasionen por concepto de derechos notariales y el ciento por ciento
(100%) del impuesto de beneficencia y los derechos de inscripcién ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos que se causen por razén de la escritura plblica de compraventa. 7.5. Recibo:
Recibir materiaimente el inmueble objetc del presente contrato en la oportunidad prevista en la
clausula quinta (5%. 7.6. Impuestos, Tasas, Contribuciones y Servicios: Asumir desde la fecha de la
escritura publica de compraventa, con la cual se le de cumplimiento a la presente promesa, los
impuestos, tasas, contribuciones servicios publicos, cuotas ordinarias ylo extraordinarias de
copropiedad a partir de dicha fecha.7.7. Hurtos: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del
presente contrato LOS PROMITENTES COMPRADORES responderan plenamente y asumiran
integramente cualquier hurto(s), sustraccion(es) de bien(es) o pérdida de elementos y/o cosas que
ocurran en aquél (aguellos), independientemente de si LA PROMITENTE VENDEDORA es el
Administrador Inicial del Conjunto o lo es un tercero. No obstante lo anterior, la Administracion del
Conjunto tomara las medidas necesarias para la seguridad de los habitantes y de sus bienes. 7.8
Reglamento de Propiedad Horizontal.- LOS PROMITENTES COMPRADORES se obligan a cumplir
en todas sus partes el reglamente de propiedad horizontal al cual estara sometido el inmueble. 7.9
Derechos ante Empresas de servicios: Cancslar los derechos que fueren necesarios para la
conexion e instalacién de los servicics publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas
natural domiciliario; la instalacién de las lineas telefonicas individuales seran de cargo de LOS
PROMITENTES COMPRADORES. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA no sera
responsable si la correspondiente Empresa de Servicios Publicos no aprueba las solicitudes o las
demora en estudio, pues es ésta quien determina la asignacién y adjudicacién del servicio o de las
lineas telefénicas y el momento de su conexion 7.10. Licencia: LOS PROMITENTES
COMPRADORES asumiran el costo de la licencia cuyo tramite realizara FENICIA CONSTRUCTORES,
de tal forma que LOS PROMITENTES COMPRADORES se obligan a consignar el valor resultante de
la liquidacion en la cuenta que LA PROMITENTE VENDEDORA determine para tal fin, valor que
debera ser cancelado a la firma de la escritura. Las condiciones de la licencia seran las que determine
la autoridad competente; para tal efecto las partes firmaran un contrato de mandato en el cual se
contemplaran los términos y condiciones para la consecucion y pago de la misma.

OCTAVA.- DIRECCIONES: Para los efectos del presente contratoc, LOS PROMITENTES
COMPRADORES sefalan como sitio o lugar para el envio de correspondencia el siguiente:
XXXXXKXXKX XX XX

Y correo electronico: XOOOK X OO X

NOVENA.- Las partes han acordado que la suma del 10% de la totalidad del precio sera a titulo de
arras retractativas. En caso de incumplimiento, las partes acuerdan establecer como pena una suma
equivalente al 10% de |a suma total de pericio de venta del lote como arras retractativas, la que debera
ser pagada por el contratante incumplide a la parte cumplida o que se hubiere allanado a cumplir.

DECIMA.- La cesién del presente contrato por parte de LOS PROMITENTES COMPRADORES podra
llevarse a cabo previa aceptacion expresa y escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA y se hara
constar por escrito en el que tanto las firmas de el Cedente como del Cesionario, se autenticaran ante

PROMESA DE COMPRAVENTA
SANTODOMINGO DE FAGUA C.C,
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notario publico. En este caso LOS PROMITENTES COMPRADORES asumiran el 100% de los gastos
de escrituracion (Notaria) del lote objeto del presente contrato.

DECIMA PRIMERA.- El presente documento presta mérito ejecutivo para exigir judicial o
extrajudiciaimente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de promesa de
compraventa contenido en él, sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales
renuncian expresaments las partes contratantes.

En constancia se suscribe en Cajica, el dia XX de XXXXX de XXXX, ante Notario Publico o ante dos
(2) testigos habiles.

LA PROMITENTE VENDEDORA,

XXX AKX

FENICIA CONSTRUCTORES S.A.S. - NIT 900.501.540-0
XXXXX

LOS PROMITENTES COMPRADORES,

XXOOOOOOOOOOOOOOOOK
C.C. XXXXXXX

XXX
C.C.L O OOXAXXXX

TESTIGOS
NOMBRE NOMBRE
C.C. C.C.

PROMESA DE COMPRAVENTA
SANTODOMINGO DE FAGUA C.C.
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TITULARZES:

MATRICULA INMOBILIARIA:  50N-2080984 FENICIA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT: 900.501.540-0
RL: PHILIP GIOVANNY VELA PINEROS CC: 1.072.639.167

LICENCIA:
VIGENCIA: 36 MESES
TIPO DE USO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR EEER] oA We [DADE!

MoD UN 018119 [§7]
FECHA DE EXPEDICION: 150872023 ON 200421 4

PH 2023028 112
URBANIZADOR / PARCELADOR: DANIELA AGUILERA BEJARANCD MP,  A2012020-1072704337 TEL: 3160100117
DIRECTOR DE LA CONSTRUCCION: JIMMY RICO FLOREZ MP.  258202-54317 CND TEL: 00K
ARQL PROYECTISTA: ARNOLD FELIPE RODRIGUEZ TARAZONA MP:  A162017-1070013186 TEL: 3167555831
ING. CIVIL : (Orsefiador) LUIS FERNANDO TORRES GRACIA MP:  25202.75555 CND TEL: 3102548701
ING. CIVIL : (Geotecnista) LUIS FERNANDC TORRES GRACIA MP:  25202.75555 CND TEL: 3102548701
ING_CIVIL : (Revisor Indepe Annl.w TORRES GRACIA - 25202177380 CND TEL: HOOXX

15.717 79 : . 1O GENERAL: %
14876 M2 | EST. PRIVADOS: 172 UN | LOPARTICULAR: 0 %
1556903 M2 | EST.PUBLICOS: 60 UN | LCGENERAL: M¥ %
FRENTE: 114§ WL | ALCOBAS x UN 3 UN | LCPARTICULAR: 0 %
AREA A LIQUIDAR: 136867 M2 | BANOS x UN: 3 UN | CESIONTIPO A: 5504 M2
TOTAL: 135887 M2 | PISOS: 3 UN | CESIONTIPOB: 596479 M2
AIS, ANTERIOR: 350 ML | APR.BAJO CUBIERTA: N/A UN | ZOMAS VERDES: 0 M2
AIS. POSTERIOR: oo M2 | sOTANC: N/A  UN | EQP. COMUNAL: o0 M2
AIS. LATERAL A: 400 ML | SEMISOTANO: MA  UN | EST, ADICIONALES: 0 UN
AlS. LATERAL B: 400 WML | VOLADIZO: NA ML | VIAINTERNA: 500 ML

CER ANTERIOR: 20 K AREA A DEMOLER MA™ M2

|_CER. POSTERIOR 200 H
AREA DEL PREDIO
ESCRITURAS

TRADCION Y LEERTAD __ N2

Qmmmpﬁmwuhﬂlh:demummﬂ mzuun MMNM!W&MSHW:EWH&hpmpW amendataros,
poseedores 0 persona aiguna que tenga ralaciin con ks iInmuehies colindantes al pradio obisto de la presante soficitud, enviando comunicacibn a DIAZ MORENO GERARDO 00-00-
0003-1625-000, JUNCA RAMIREZ ANA ISABEL 00-00-003-2517-914, JUNCA RAMIREZ ROSALIA 00-00-0003-1705-000, CANCHON JUNCA SANDRA PATRICIA, 00-00-0003—
2536-914, MARROQUIN TORRES SAUL 00-00-003-0261-000, ECHEVERRI ROCHA FELIFE FRANCISCO 00-00-0003-0382-000, JUNCA RAMIREZ LUIS DANIEL 00-00-0003-1703-

m,mummmcu 00-00-0003-0383-000, TLALLI - SAS 00-00-0002-3200-811, PEREZ MARTHA JANNETH 00-00-0003-2207-000 con &l fin de que se hiceran

AREAS APROBADAS EN LA PRESENTE LICENCIA

| PO AREA CANTIDAD TOTAL

CASATIPO1 10025 M2 1 10225 M2
. Primer piso 300
1 Sagunds plse B
Tarcer piso L a0

CASATIPO 2 63,60 M2 1 93,60 M2
Prinier pisd el ]
| Seguned pso 3440
Tercet pisd ax

FOATERIA 105,32 M2 10532 M2

CLUB KOUSE 1057.80 M2 105780 M2

1358.97 M2 1358.97 M2

mummwepnumunmmmmmmmmeu
Matricula 50N-2089984, maﬂh\.‘EREDh FAGUA - PREDIO SANTO DOMINSO se configurs un mayor aprovechamiento resultants de la comparacian normaiva entre & Acuerdo
WNTH;&:NNMNWHMEW on esie senlido el prodio de l& referencia es pojeto de parficipacion en Plusvaila.
8 m2 x & Habltantes x 172- 5504 m2 los cuales s& concerardn con & Municipio de Chia, par media ded IDUVI, Dando cumplimiento al Decrets Municipal 0S5 del 24 de mayo de 2006, es cbiigacién
Hﬁm‘ﬂ::.mmmm;-mnrarmmmhw:.mm-uwwﬁmmmummmkmmupmm
Empmmmmﬂmmmmm de FENICIA CONSTRUCTORES SAS NIT: 900.501 5400 adquiere &f compromiso de garantizar una comecta auto-prestacian de los
senvicios plblicos en concordancia a lo dispuesto an ics Decretos Macionales 3800 de 2007, 1450 de 2010, 1077 de 2015 y Ley 142 de 1904, para las edificaciones que se desamlien sobre lag
unidades de la urbanizacion, ya que el predio no cuenta con la disponiblidad tacnica del sanviclo de alcantariado Pluvial, haciendo indas las obras necesarias 3 costo propio exonerando &l mUNICipD
umlolhmmamumm
Elindice de ocupacion y demas normas urbanistcss 62 esablecen de acuerdo a o dispuesto en el At nauwmmmmwmmz&umu
Las 4 unidades aprobadas en la presents icencia comesponden a 1 casa Bpo 1, 1 casa lipo 2, ks porteria y el club house de la urbanizacion,
El proyicts debera velar por proteger todo o refereris 8 ks estructhura ecclégica principal. asi oo deberd solicitar concepto 8 la secretaria de Madio Ambients y acompanamiento de la
misma & fin de no generar parjuicios ambigntales &l tetor, anexa informe tenico SDMA N*471.18
Anéxa concepto {ecnico sxpedido por la Direccion de Ordenamiento Tendtorial DOPT 1376,
Anexa Disponibiiidad inmediata de servicios piblicos expedida por Emserchia mediante radicado 20220062004215
Anexa Concepto emitido por e Instiuto de Desanolo Lrbaro, Viviendas y Gestion Temitoral de Chia IDUVI - 20238100012821, of cual determina que el trasiado de (2 cesin debe comesponder al
predio dentificado catastralmente con el nimero 00-00-0003-0392-000, ol cual es de inwrds piblico para ¢ Municiplo
___mmhmmnmmmmumm Ia cual es de 3F mescs, ‘WBM——

[ ON:0197201 019!1‘0*9 ESCRITURA PUBLICA # 3309 DEL 09 DE DICIEMBRE DE
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CUADRO DE AREAS PH
i
3 naz
ek % [T
, &5 5
AREA PRIVADA CONSTRUIOA DE USO BXCLUSIVE CASATIPQ | = || xum »n nm Nz 10025 | 28600 | ms
Cada PO 1w || = a0 7.0 Fr .60 | I | M
PARCUIDEROS FEIVADOS 17200 | uw 50 | tmase | o |
AREA LBRE PRIVADA DE USO EXCLUSIVO LB, | A5 BT ANTERVON LOTES) e :\. e
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Gl HOusE 737 8o 186,00 vaooe | teeoe | oo | vesee | ws
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TIPODEUSD:  VIVIENDA MULTIFAMILIAR
VALOR UVT VIGENTE 42412
COEF. ZONA (K) 2.10
COEF. ESTUSO (EXC) 08
AREA A LIQUIDAR (M2) 1358.97

VALOR PAGADO § 91125258

ELVALOR A PAGAR ES EL RESULTANTE DE MULTIPLICAR EL AREA EN METROS
CUADRADOS A LIQUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O ZONA) POR
LA UNIDAD DE VALOR TRIBUTARIO, POR EL COEFICIENTE SEGUN ESTRATO O
uso.

{AGUERDD MUNICIPAL 107 DE 2016 y ACUERDO 184 DE 2019 POR MEDID DEL
CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 184, 198, EL UITERAL C DEL ARTICULO

Gnmmm“pﬂwwpmemcalianmmEvﬁuaﬂbnf&mlummmdnlm se advierle que el misma en (3 revisidn gé nommas de
sismo resistencia NSR-10 cumple, se estratifica como TRES (3), cumple con la revision juridica y definicibn vial.

VALLA :
Que conforme 3 lo estiputado en el Articulo 2.25.1 2.2 1 del Decreto 1077 de 2015, ol peticionaric de ia lcencia anexo al expediente fotografia de la valla con Ia informacion requerida.

OBJECIONES

Que & la fecha en que se resuslve |a solicitud de licencia los vecinos colindantes de 1a construcsion no han presentado objecitn u observacion aiguna y no huba a intervencion de tarceros
con respecto a la expedicion de la Licencia de Modficacion a la UN: 119113 y Licencia de consiruccion en ta modafidad de Obra Nueva, Cerramiento y Aprobacion de plancs de propiedad
horzontal

ACTA DE OBSERVACIONES
Que una vez revisads el proyecto objeto de la solictud desce el punts de vista Jur dico, Urbanistico, Arquitectnico la Direccion de Urbanismo determind que habia lugar a levantar acta de
obsarvacionas o comecciones para decidir sobire 1a solisitud bajo radicacion N.* 20220001418037 del 14 de mayo de 2022.

ANEXOS
. Cue se realizd anexo &! dia 20 de julio de 2022,
ELANOS Y DOCUMENTOS
Cue la Dirsccion de Urbanismo ha establecido que los planos y documentss preséntades an s mencionada solicitud, se ajustan a las normas que rgen la materia teniendo en cuenta los

parametros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas que los complementan y reglamentan.
Hmmmmunl-mumammwhnmuumnmbmwmmmdupmmmdahlm 019/19 y ON: 2023000 y PH: 2023000, Pianos que

uuuuumuuuwu.mwmncmmhahmmnmahdummumum.z,&.s. *Obligaciones del Titular de la Licencia”,
Articulo 2.2.6.1.4.1. "Centificado de Permiso de Ooupacién® y Aticulo 2.2.6.1.4.9. “ldentifcacion de las Obras” ddnwmmmwndamwywsmmcemn
PDBLhDOwthManmm 1? mzw;

Wmhwlﬂdlﬂmuslwvum.b105”&2015 nmumnw iin caso de requerir el programa de Arqueciogia preventiva el TRular de la licencia debe procedera
mwmmhmmmm

: IEIENTALES
ammhwmw&mmmu ¥ panicularidades del uso condicionado obieto de esta licencia, asi como s indica: Cumplir con las condicianss ambientales,
sanitarias y paisajisticas del POT y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan. Cumplir con las condiclones ambientales descritas en el Artioulo 11y 13 Ejecucion de trabajos de
construccion en periodos diurnos en horas hables (Acuerdo S8 de 2014). La presente licencia no sutoriza el funcionamianto de actividades comerciales, institucionales e industrisles, sin
los requisitos establecidos en el articulo 242 de a lay 1301 de 2018,

Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en a Resolucion 472 de 2017 proferica por ol Ministeric de ambiente y Desamolio Sostenible “Por la cual se reglamenta i gestion integral de
los residuos generados en las actividades de Construccion y Demolicion (RCD) y se dictan otras dispesiciones”, asi como lo indicada en ef Articulo 2 del Acuerdo Municipal 04 de 2010 y
&l Decreto Municipal 20 de 2016 "Por el cual se adopta la actualizacién del Plan de gestién integral de residuos solidos (PGIRS) para el municipio de Chia’ y a 2 Guia de Gestidn de
Residuos de Construccion y Demolicion (RCDs) implementada en el Municipio de Chia, que regula el lema de cargue, descargue, transporte, aimacenamiento y disposicion final de
escombro, maleriales, elementos, concretos y agregados sueltos, de congtrucion, da demolicidn y capa organica, suelo y subsuelo de excavacion,

PLAN DE MANE.IO DE TRAFICO
. De conformidad con lo previsto en el articulo 101 ¢ ks Ley 769 de 2002, Codigo Nasiona! de Transto Temestre, en concordancia con el articulo 6° de la Resolucion 462 de 2017, i (los)
Titular (es) de (a presente Licencia, debera (n) contar c2n un Estudio de Transito aorcbado por s autoridad de transito competente, n ef que se definan las medidas para prevenir o miligar
los impactos a la movilidad enunciados en la referide romatividad, el cual deberd estar acorde con los lineamientos de ks Resolusion 1835 de 2015 o la norma que la modifique, adicions
0 derogue y que sera euigible por parte del Municipic én el momento de comenzar i ejecucion de la obra autorizada-en este Acto Administrativo.

Encasndnmeu'pamdllﬁu‘aruublwﬂdlaﬁmumm@m;mﬁmumrmmwumahmmy
acarreara i imposicion de las sanciones previstas an la Ley B10 de 2003, o la normz qus (a adicione, modifique o sustituya.

Notificar |a licencla, dentro de los lermines que esteblecen los Articulos 2.26.1.2.2.7 y 2.2 5.1.2.3 5 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

En cumplimianto con lo establecido en e Articulo 22.6.1.2.3.8. del Decreto Nacional 1077 de 2015, concordante con el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administralivo’ v como consecuencia se da aplicabiidad al Articulo 65 de la Ley 9 de 1889, razdn por la cual se debe Publcar la parie resolutva de i3

mmunmmmm
W“Mmmmhﬂwd&w;uSMummmmM los términos previstos en &l Cadigo de Procedimisnto
Adminisirative y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesi en el Articulo 65 de la Ley 9" de 1989, en lo expresado en el Articulo 2.2.8.1.2..9 del Decreto

Macional 1077 de 2015,

_:7”\
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Arg. CAMILO ANDRES pAHTOR
Director De Urbanismo

WAL ORADION AMCUITECTONGA ARG JOBE RODRIGLIED
TR L]

Crall'N*11-29
ALCALDIA MUNICIPAL s o

CHIA - CUNDINAMARCA www.chia-cundinamarca.gov.co




2 DIRECCION DE
§ URBANISMO

LICENCIA DE MODIFICACION A LA UN 018/19 Y DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD D= OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO Y APROBACION DE PLANOS
DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Pagina 6 de 6 Radicacidn Numero: 20229998907466

O

Lk_r' L.D rn‘ '\J 11 H’pnl_ DE CH‘A

DIRECCION DE UR gr};ns_.m%n

e e ——————

2.&
be- 2y =T3

_;_ /)‘71-‘ ] 4 # *-F‘lw-ﬂ-z_.a o
é:f;g_:é -z 177 f'-fé, AFS -
e




