
ALCALDfA MUNICIPAL DE CHfA

DECRETO NUMERO   6  0 5   DE 2024

(    170CT2024          )
"POR EL CUAL SE ANUNCIA LA ADQUISIC16N  DE LOS PREDIOS REQUERIDOS EN

EL DESARROLL0 DE LA ETAPA 1  DEL PROYECTO DENOMINADO AMPLIAC16N Y
MEJORAMIENTO DE LA AVENIDA PRADILLA DEL MUNICIPIO DE CHiA Y SE DICTAN

0TRAS DISPOSICIONES"

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CHiA, CUNDINAMARCA,

En ejercicio de las facultades constitucionales,  legales y reglamentarias, en especial las
conferidas por los articulos 63, 64 y 65 de la Ley 388 de 1997, 93 de la Ley 136 de 1994, 29
de la Ley 1551  de 2012,19 de la Ley  1682 de 2013 modificada por la Ley 1882 de 2018, el

Decreto Nacional  1077 de 2015, los Acuerdos Municipales 17 de 2000, 219 de 2024, y

CONSIDERAND0

Que el articulo  1 a de la Constituci6n  Politica dispone que Colombia  "/. . ./ es un Esfado soc/.a/ de
derecho, organizado en forma de Repoblica unitaria, descentralizada, con autonomJa de sus entidades
territoriales, democratica, parficipativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el
trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del interes general."

Que el articulo 2° de la Carta consagra como fines esenciales del Estado los de:

``Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los

principios, derechos y deberes consagrados en la Constituci6n; facilitar la participacion de
tod.os e_n  las decisiones que los afectan y en la vida econ6mica,  polltica,  administrativa y
cultural de la Naci6n; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial
y_asegurar la convivencia paclfica y la vigencia de un orden justo.  Las autoridades de la
Reptjblica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en
su  vid?,  honra,  bienes,  creencias,  y  demas  derechos  y  libertades,  y  para  asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares".

Que  la  Constituci6n  Politica,  ha  establecido  como  principio  fundamental  de  la  propiedad
privada la funci6n social de la misma, disponiendo en su articulo 58 que:

".Se gar_aptizan  la propiedad  privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a  las

le_yes eiviles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores.
Cua.nqo  de  la  aplicaci6n  de  una  ley  expedida  por  motivos  de  utilidad  I;abliba  o  inter5s
Social,  resultaren en conflicto los derechos de  los particulares con  la  necesidad por ella
reconocida, el inter6s privado debera ceder al interfes poblico o social.
(...)

Par motivos de utilidad pablica o de interes social defilnidos por el legislador,  pod fa haber
exprop.iaci¢n _  mediante   sentencia   judicial    e    indemnizaci6n    previa.    Esta    se   fijara

Ponsyltendo._Io_s intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legisl.ador, diche expropiaci6n podra adelantarse por vla administrativa, §ujeta a posterior
acci6n contenciosa -administrativa, incluso respecto del precidi .

Que el  articulo 82 Constitucional consagra como obligaci6n estatal velar por la  protecci6n e
integridad del espacio publico y su destinaci6n al uso comun, el cual prevalece sobre el interes
particular,  por  lo  que  les  asigna  a  las  autoridades  ptlblicas  competencia  para  regular
utilizaci6n del suelo en defensa del intefes general.
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Que a su vez el  articulo 209,  ibidem,  estableci6 que  la Administraci6n  "/.../ esf€ a/ servi.ci.o de
los  intereses  generales  y  se  desarrolla  con  fundamento  en  los  principios  de  igualdad,  moralidad,
eficacia, econom(a, celeriqad, imparcialidad y publicidad,  mediante la descentralizaci6n,  la delegaci6n
y la desconcentraci6n de funciones.
Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de
los fines del Estado. La administraci6n poblica, en todos sus 6rdenes, tend fa un control interno que se
ejercera en los t6rminos que sehale la ley."

Que  el  articulo  311  de  la  Constituci6n  Politica,  sefiala que  los  Municipios  son  las  entidades
fundamentales de la division politico -administrativa del Estado, y que les corresponde prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local,
ordenar el desarrollo de su territorio,  promover la participaci6n comunitaria,  el  mejoramiento
social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constituci6n
y las leyes.

Que  el  numeral  tercero  del  articulo  315  indica  que  es  facultad  del  alcalde:  "Dt.r7.gt.r /a  acct.6n
administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestaci6n de los servicios
a su cargo;  representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y remover a los funcionarios bajo su
dependencia y a los gerentes o directores de los establecimientos pablicos y las empresas industriales
o comerciales de cafacter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes".

Que mediante la Ley 388 de  1997  "Por/a cua/ se modt.fr.ca /a Lay 9a de 7989, y /a Lay 2a de 7997 y
se dt.cfan ofras dt.sposi.ci.ones",  se establecieron  mecanismos que permitieran  a  los municipios,
en el ambito de sus competencias, y en ejercicio de su autonomia como entidades territoriales,
promover el ordenamiento de su territorio y el uso equitativo y racional del suelo, garantizando
que  la  utilizaci6n  del  mismo por parte de sus  propietarios se ajuste a la funci6n social de la
propiedad  y  permita  hacer  efectivos  los  derechos  constitucionales  a  la  vivienda  y  a  los
servicios ptlblicos domiciliarios, y el fomento de la creaci6n y defensa del espacio pdblico y la
protecci6n del medio ambiente.

Que  el  numeral  5°  del  articulo  1°  de  la  norma  en  comento  sefiala  coma  objetivo  de  esa
diispostlof6n,  erltre  cltras,  "Facilitar la  ejecuci6n  de  actuaciones  urbanas  integrales,  en  las  cuales
confluyan  en  forma  coordinada  la  iniciativa,  Ia  organizaci6n  y  la  gesti6n  municipales  con  la  polltica
urbana nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de
dicha polltical' .

Que  como  principios  del  ordenamiento  del  territorio,  el  articulo  2°  de  la  Ley  388  de  1997
consagra.. "i) La funci6n social y ecol6gica de la propiedad, ii) .La prevalencia del intefes general sobre
el particular.", y .iii) "La distribuci6n equitativa de las cargas y los beneficios.''.

Que  asi  mismo,  el  articulo  3° de  la  ley  a  la  cual  se viene  haciendo  referencia  prev6 que el
ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una funci6n ptlblica, para el cumplimiento
de los siguientes fines:

"1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias pablicas, infraestructuras de transporte

y demas espacios poblicos, y su destinaci6n al uso comon, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios pclblicos domiciliarios.

2.  Atender los procesos de cambio en  el  uso del  suelo y adecuario en  aras del  interfes
coman, procurando su utilizaci6n racional en armonla con la funci6n social de la propiedad
a la cual le es inherente una funci6n ecol6gica, buscando el desarrollo sostenible.

3.  Propender por el  mejoramiento de  la calidad de vida de los habitantes,  Ia distribuci6n
equitativa  de  las  oportunidades  y  los  benefilcios  del  desarrollo  y  la  preservaci6n  del
patrimonio cultural y natural.
( . . .)„

Que  en  armonia  con  lo  anterior,  el  articulo  5°  de  la  Ley  388  de  1997,  establece  que  el
ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico -
administrativas  y  de   planificaci6n  fisica  concertadas,   emprendidas  por  los  municipios  o
distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funci6n pdblica que les compete, dentro de
los  limites  fijados  por  la  Constituci6n  y  las  leyes,  en  orden  a  disponer  de  instrumentos
eficientes  para  orientar el  desarrollo  del  territorio  bajo  su jurisdicci6n  y  regular la  utilizaci6n,
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transformaci6n  y  ocupaci6n   del   espacio,   de   acuerdo  con   las  estrategias  de  desarrollo
socioecon6mico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones hist6ricas y culturales.

Que  acorde  con  la  referida  definici6n,  el  artlculo  8° de  la  Ley  388  de  1997,  precisa  que  la
funci6n ptlblica del ordenamiento territorial debe ser ejecutada por los municipios y distritos a
traves de las acciones urbanisticas, entendidas como  "/. . j /as deci.si.ones admt.nt.sfrafi.Was que /e
son propias relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervenci6n en los usos del suelo, ( . . .)",
dentro de las cuales el precepto enumera, entre otras, clasificar el territorio en suelo urbano,
rural y de expansion urbana, determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de
actuaci6n urbanlstica, calificar y localizar terrenos para la construcci6n de viviendas de intefes
social,  o para el desarrollo y construcci6n prioritaria.

Que el Capitulo Vll de la misma disposici6n,  reglamente el procedimiento para la adquisici6n
de inmuebles por enajenaci6n voluntaria y expropiaci6n judicial,  y en ese sentido el articulo
58 determina que,  para efectos de decretar la expropiaci6n se declarara de utilidad publica o
intefes social la adquisici6n de inmuebles para destinarlos, entre otros a los siguientes fines:

"(. . .) c) Ejecuci6n de programas y proyectos de renovaci6n urbana y provision de espacios

pablicos urbanos;
'. . .'
e) Ejgcuci6n de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporfe
masivo„.

Que el articulo 60 del precepto que se viene analizando, contempla que:

``Toda adquisici6n o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente

Ley se efectuara de conformidad con  los objetivos y usos del suelo establecidos en  los
planes de ordenamiento territorial.

'. . .'
Las disposiciones de los incisos anteriores no sefan  aplicables, de manera excepcional,
cuando la expropiacion sea  necesaria  para  conjurar una emergencia  imprevista,  Ia cual
debefa en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaraci6n de
urgencia en la expropiaci6n por via administrativa."

Que el Deoreto 1420 de 1998, "Por el cual se reglamentan parcialmente el arilculo 37 de la Ley 9
de  1989, el artlculo 27 del Decreto Ley 2150 de  1995,  Ios arflculos 56,  61,  62,  67, 75, 76, 77,  80,  82,
84 y 87 de la Ley 388 de 1997, y el articulo 11  del Decreto Ley 151  de 1998,  que hacen referencia al
tema  de  ava/dos";  tiene  como  objetivo  sefialar  las  normas,  procedimientos,  pafametros  y
criterios para la elaboraci6n de los avaluos y determinaci6n del valor comercial de los bienes
inmuebles afectados dentro de las ejecuciones de los proyectos de utilidad publica.

Que el  Decreto Nacional 2729 de 2012,  reglamentario del  pafagrafo  1° del articulo 61  de la
Ley 388  de  1997,  regul6  Io  concerniente  al  anuncio  de  proyectos,  programas  u  obras que
constituyan  motivos  de  utilidad  ptlblica  o  intefes  social  en  desarrollo  de  los  procesos  de
enajenaci6n voluntaria o expropiaci6n de inmuebles.

Que en concordancia con el articulo citado, la Ley 1682 de 2013, "Por/a cua/ se adapfan medJ.das
y  disposiciones  para  los  proyectos  de   infraestructura  de  transporie  y  se  conceden  facultades
exfraordi.Hart.as", en su articulo  19 establece lo siguiente:

"Defilnir como  motivo  de  utilidad  poblica  e  interfes  social  la  ejecuci6n  y/o  desarrollo  de

proyectos  de  infraestructura  del  transporte  a  los  que  se  refiere  esta  ley,  asl  como  el
desarrollo de actividades relacionadas con su construcci6n, mantenimiento, rehabilitaci6n
o  mejora,  quedando  autorizada  la  expropiaci6n  administrativa  o judicial  de  los  bienes
inmuebles urbanos y rurales que se requieren para tal fin, de conformidad con el arflculo
58 de la Constitucion Polltica de Colombia".

Que por su parte, el articulo 20 de la Ley 1682 de 2013, en los terminos en que fue modificado
por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014,  reitera que:

"La  adquisici6n  predial  es  responsabilidad  del   Estado  y  para  ello  la  entidad  ptlblica

responsable del proyecto pod fa adelantar la expropiaci6n administrativa con fundamento

Carrera 11 No.11-29 -PBX: (1) 884 4444 -Pagina web: www.chia-cundinamarca.g
E-mail: contactenos@chia.gov.co

o€



DECRETONOMERO      6c5         DEL      tFRT2en4    HojAN04

en  el  motivo definido en  el  articulo anterior,  siguiendo para el efecto los procedimientos
previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiaci6n judicial con fundamento
en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9a de 1989, 388 de 1997
y 1564 de 2012.

En todos  los casos de expropiaci6n,  incluyendo  los  procesos de  adquisici6n  predial  en
curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.(.. .)"

Que el articulo primero del Decreto Nacional 2729 de 2012, compilado en el artioulo 2.2.5.4.1
del Decreto 1077 de 2015 `.Por medio del cual se expide el Decreto Onico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio" , diispone..

"Anuncio de proyectos, programas y obras que constituyan motivos de utilidad ptlblica o

interfes  social.  Las  entidades  competentes  para  adquirir  por  enajenaci6n  voluntaria  o
decretar a expropiaci6n de inmuebles para la ejecuci6n de proyectos u obras de utilidad
poblica  o  interfes  social,  haran  el  anuncio  del  respectivo  programa,  proyecto  u  obra,
mediante acto administrativo de cafacter general que debefa publicarse en los terminos
del   articulo   65   del   C6digo   de   Procedimiento   Administrativo   y   de   lo   Contencioso
Administrativo.  ( . . .)".

Que el artioulo 2.2.5.4.2 del Decreto 1077 de 2015 igualmente manifiesta:

"Efectos del anuncio del proyecto, programa u obra.  De conformidad con lo dispuesto en

el  pafagrafo  1  del  artlculo  61  de  la  Ley  388  de  1997,  con  el  anuncio  del  proyecto  se
descontafa del avaltlo comeroial de adquisici6n, el monto correspondiente a la plusvalia o
mayor valor generado por el anuncio del proyecto, programa u obra, salvo aquellos casos
en que los propietarios hubieren pagado la participaci6n en plusvalla por obra poblica o la
contribuci6n de valorizaci6n, segan sea del caso. Para el efecto, se elaborafan avaMos de
referencia  en  los  cuales  se  debe  tener  en  cuenta  las  condiciones  fisicas,  jurldicas  y
econ6micas del suelo al momento del anuncio del proyecto, de acuerdo con la normativa
vigente".

Que por su  parte,  el  articulo 2.2.5.4.3.  del  decreto en cita,  sefiala que el acto administrativo
que  anuncie  el  proyecto  u  obras que  constituya  motivos  de  utilidad  pdblica  o  inter6s  social
debera contener:

"1.  La  descripci6n  del  proyecto,  programa  u  obra  que  constituye  el  motivo  de  utilidad

poblica  o  interes  social  y,  si  es  del  caso,  el  instrumento  normativo  que  lo  contempla,
decreta o aprueba.

2. La delimitaci6n preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a nivel predial (escala
1 :2.000 o 1:5.000) de la zona en la cual se adelantafa el proyecto, programa u obra que
se anuncia.

3. Los avaMos de referencia correspondientes al area descrita en el numeral anterior que
obraran como anexo del acto administrativo de anuncio del proyecto, o indicar la condici6n
que   en   el   evento   de   no   contar   con   los   mencionados   aval0os   de   referencia,   Ia
administraci6n debefa ordenar y/o contratar la elaboraci6n de los avaltlos de  referencia
dentro de los seis (6) meses siguientes a la expedici6n del acto administrativo de anuncio.

PARAGRAFO  1°.  Los  avaltlos  de  referencia  comespondientes  al  area  descrita  en  el
numeral 2 del presente artlculo, no podran tener un tiempo de expedici6n superior a un (1 )
aho de anterioridad a la fecha de expedici6n del correspondiente acto administrativo de
anuncio del proyecto.

PARAGRAFO 2°. EI acto administrativo del anuncio del proyecto no requerifa ser inscrito
en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

PARAGRAFO 3°. Por tratarse el acto administrativo del anuncio del proyecto de un acto
de  caracter general,  no  procederan  recursos  contra  el  mismo,  de  conformidad  con  lo
previsto por el articulo 75 del C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.  ( . . .)"

Que la Ley  149]  de 2011  "Por la cual se expide el C6digo de Procedimiento Administrativo y de
Confenci.oso   Admi.ni.sfrafi.vo"   en   su   articulo   3°   sefiala   los   principios   que   toda   autoridad
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administrativa  debe  interpretar  y  aplicar  en  el  ejercicio  de  sus  funciones,  entre  ellos  el  de•lgualdad, en v.irtud del oual.. "(. . .) Ias autoridades da fan el mismo trato y protecci6n a las personas e

instituciones que intervengan en las actuaciones bajo su conocimiento.  No obstante,  seran objeto de
trato y protecci6n especial Ias personas que por su condici6n econ6mica, flsica o mental se encuentran
en circunstancias de debilidad manifiesta''.

Que  de  igual  manera  el  citado  articulo  3°,  establece  tambien  el  principio  de  eficacia  que
Sehala`.  "(...)  Ias autoridades buscafan  que  los procedimientos logren  su finalidad y,  para el efecto,
removeran de Oficio los obstaculos puramente formales, evitafan decisiones inhibitorias, dilaciones o
retardos  y  saneafan,  de  acuerdo  con  este  C6digo  las  irregularidades  procedimentales  que  se
presenten, en procura de la efectividad del derecho material objeto de la actuaci6n administrativa".

Que el articulo 9 del Acuerdo 17 de 2000,  Plan de Ordenamiento Territorial de Chia vigente,
establece:

"Artlculo 9. Areas del sistema vial

S_on areas o bienes de uso poblico destinados a ciroulaci6n peatonal y vehicular, como los elementos
del  perfil. vial,  a  saber:  Calzadas.  carriles,  separadores,  bermas  y  andenes,  taneles  y  puentes
peatone_les, escalinatas, ciclov(as, ciclopistas, caminos y servidumbres, areas para mobiliario urbano
y sehalizaci6n, escalinatas, rampas para discapacitados, areas de estacionamiento pare vehlculos
y motocicletas bajo espacio de uso pablico; y los componentes de los cruces o intersecciones, como
esquipas, glorietas, orejas, puentes vehiculares, taneles y viaductos. Los antejardines de propiedad
privada se consideran tambien parie integral del peml vial y del espacio poblico, con limitaciones al
uso poblico.

Easzonesdereservavialsonareasofrartyasdeterrenooinmueblesnecesariosparalaconstrucci6n
future  de   rna  via   poblica   o  pare  su   ampliaci6n   y  para   las  infraestruc{uras  de  transporte
CoTespop.dientps, Ias cuales deben ser tenidas en cuenta pare definir afectaciones en predios que
soliciten licencia de paroelaci6n, subdivision,  urbanizaci6n o construcci6n.  Estas zonas de reserva
vial deben ser definidas en detalle y delimitadas sobre pianos por la Oficina de Planeaci6n Municipal.

Segan su regimen jurldico, Ias areas del sistema vial pueden ser de uso poblico y use restringido:

Eptre las areas viales de uso pablico se destacan las vlas del sistema vial general o arterial, y las
vles  d_e  la  red  local  de  los  barrios  o  urbanizaciones,  cedidas  gratuitamente  al  municipio  por el
urbanizador, con sus correspondientes cruces o intersecciones.

Las areas viales de uso restringido est6n  conformados por las vlas privadas comunales de las
agrupaciones o conjuntos, con sus correspondientes plazoletas, accesos, bahlas y parqueaderos, y
las zonas privadas de ciroulaci6n peatonal en los complejos arquitect6nicos.

/. . .'

9.6 Cesiones:

Para  la  determinac.lan  de  las  areas de  cesi6n  se  adoptan  los  anchos de  calzadas,  andenes y
separadores correspondientes. Las vlas del sistema vial arterial o troncal debefan tenor una franja
de control ambiental conformada por areas verdes arborizadas.

Lps _perfiles de las vlas correspondientes debefan ser las anteriormente anotadas, consignadas en
el plano respectivo. Las vlas V-3 y V-4 que se construyan, ampllen o adecuen, deberan incluir una
zona para el tfansito exclusivo de bicicletas.

Tpqa_urbanizaci6n debefa ceder a tltulo gratuito la totalidad del area requerida para la conforrnaci6n
del sistema vial local de uso pablico. (. . .)"

Que en el articulo 47 del Acuerdo 17 de.I 2000 se previ6:

"Artlculo 47. Definici6n y Elementos del Sistema Vial

Es  el  conjunto  interdependiente  de  vlas de  diferentes jerarquias que  conectan  los  sectores  del
municipio y a 6ste con la region y la naci6n.  Su 6ptimo funcionamiento depende de la construcci6n
y  articulaci6n  Ofectiva  de  la  totalidad  de  sus  componentes  y  su  relaci6n  con  los  sistemas  de
transporte local y regional.
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47.1  Los elementos funcionales del sistema vial son:

a.     Los acoesos al municipio y la conexi6n vial regional.
b.    Los corredores viales urbanos y rurales.
c.     Las vJas regionales y nacionales.
d.     Los ejes transversales y longitudinales.
e.     La malla arterial interna.
f.      La red de parqueaderos poblicos y privados.
a.    Los terminales y estaciones de transporte pdblico.

47.2 El sistema vial propuesto busca los siguientes fines:

a.    Conformar los anillos veredales para integrar y comunicar el area rural y urbana
b.     Integrar el area oriental del municipio al casco urbano y al territorio occidental a trav6s de dos

vlas.
c.     Distribuir racionalmente y con fluidez el tfafilco municipal, deparfamental y nacional.
d.     Estructurar al interior del casco urbano un sistema de vlas que agilicen la movilidad.

EI sistema vial de la cabecera Municipal de Chla esta constituido por dos tipos de vlas: arterias y
locales.

47.3 Las vlas arterias sefan:

a.    La  Variante,  Ia  cual  bordea  el  casco  urbano  por su  costado oriental.  En  su  extremo  norie,
empalma con la avenida Pradilla, Iuego toma una direcci6n suroeste y conslituye la carretera que va
a Cota.
b.  La Avenida Pradilla desde Centro Chia, hasta el Parque Ospina.
c.  Y otras a construir en el desarrollo de este plan, como la Avenida de los Chilacos.

47.4 Las vJas locales estan constituidas por la tctalidad del sistema actual de calles y carreras del
Municipio y por las que en el futuro se construyan. Las nuevas vias pod fan ser de los tipos V-4 a V-
7, segon el tamaho de las urbanizaciones, asl como por vlas peatonales de tipo V-8

EI  mapa de ordenamiento urbano muestra el trazado preliminar de las vlas arierias y locales del
casco urbano."

Que de igual manera, el Articulo 50 ibidem, denominado Afectaciones por Reserva Vial y de
Transporte, preceptda:

``Las franjas y areas requeridas para la ampliaci6n de las vlas antes descritas,  asl como

pare la construcci6n de las modificaciones al terminal de transporte en el casco urbano de
Chia,  quedan  afectadas  como  zonas  de  reserva  vial  e  institucional  tal  como  han  sido
delimitadas en el mapa de ordenamiento urbano que forma parfe integrante del presente
acuerdo.   En   estas  franjas   o   areas,   Ia   administraci6n   municipal   no   podra   autorizar
urbanizaciones ni construcciones de ningon tipo.

Igualmente quedan afectadas como zonas de reserva vial Ias vlas proyectadas en el area
comprendida entre el  casco  urbano central  y el  interior del  casco  urbano del  sector de
Mercedes de Calahorra,  asl como las vlas que conforman el circuito de ciclorrutas y de
anillos veredales, tal como se muestra en el plano del plan Vial.

(...)".

Que en el articulo 67 del Acuerdo 17 del 2000 se estableci6:

"Articulo 67. Conformaci6n de la Red Vial Arterial en Desarrollos por urbanizaci6n

Para la determinaci6n de las areas de afectaci6n y cesi6n, se adoptan los anchos de calzadas,
andenes y separadores mostrados en la figura anexa al articulo 9 del presente acuerdo. Las vlas
del sistema arterial tend fan una franja de control ambiental de 10 metros de ancho, conformada
por areas verdes arborizadas, Ia cual pod fa ser utilizada en la soluci6n de las conexiones entre
las vlas del plan vial arterial y las vlas locales.

Los propietarios de los predios ubicados dentro del perlmetro urbano debefan segregar y entregar
al municipio o a la entidad competente los terrenos que hayan sido afectados por reserva para las
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vlas del plan vial arterial o principal, a las entidades competentes. Una proporoi6n equivalente al 7%
del area bruta del terreno debera ser cedida a tltulo gratuito al municipio y el resto sera adquirido por
6ste o la entidad competente de acuerdo con las normas vigentes.  Esta proporoi6n pod fa ser del
5% en los predios destinados a vivienda de intefes social.

Si en el momento de negociar el terreno atectado no se descuenta del pago la proporoi6n de cesion
gratuita, el valor de esta debefa ser devuelto por el propietario como requisito para la obtenci6n de
la  licencia  de  urbanizaci6n,  al  valor  comeroial  que  se  determine  por  peritos  o  por  el  Institute
Geografilco Agustln Codazzi en el momento de expedici6n de la licencia.

En los casos en que, ademas del peml vial correspondiente a la via segan lo dispuesto en el artlculo
9, Ia Ofilcina de Planeaci6n exija una franja de control ambiental a lo largo de la via, esta area pod fa
computarse como area de cesi6n tipo A (area recreativa de uso poblico)."

Que en el artioulo 69 ibidem prev6:

"Articulo 69. Conformaci6n del Sistema de Areas Recroativas de uso Ptlblico en Desarrollos

par urbanizaci6n.

Toda urbanizaci6n o paroelaci6n urbana yto rural, destinada a cualquiera de los usos contemplados
en el presente acuerdo (vivienda, comeroio, institucional o industrial) debefa ceder una proporoi6n
de su area con destino a la conformaci6n del sistema de areas recreat.Ivas de uso poblico, zonas de
equipamiento comunal y zonas pablicas complementarias de los sistemas viales.  Estas areas se
d_enominan "Cesiones tipo A" en el presente acuerdo.  Estas cesiones se reglamentafan segan el
Banco Municipal Inmobiliario o quien haga sus veces.

'..J

69.3 Zonas de Complementaci6n del Sistema Vial

Este tipo de cesiones tiene por objeto mejorar las condiciones generales, ambientales y paisajlsticas
de las vlas arferias y locales, especialmente con los siguientes filnes:

a.    Sobreanchos de andenes, separadores, calzadas o vlas
b.     Ciclovlas y ciclorutas
c.     Estacionamientos poblicos
d.    Franjas ambientales

EI area de cesion correspondiente a la complementaci6n del sistema vial sera entre 0.5 y 1  metros
cuadrados por habitante en urbanizaciones residenciales, teniendo en cuenta la densidad de
diseho con un mlnimo de 4.0 habitantes por vivienda.

69.4 Cesi6n Tipo A en usos diferentes a vivi®nda

En usos diferentes a vivienda (Comercial,  institucional e industrial), Ia cesi6n tipo A sera del 30 al
35% del area bruta del terreno, teniendo en cuenta la siguiente distribuci6n:

a.    Areas recreativas de uso pablico: 18 a 21%
b.    Zona de equipamiento comunal: 6 a 7%
c.     Zona de complementaci6n del sistema vial: 6 a 7%

En  zonas  de  uso  maltiple  residencial  comeroial  se  aplicara  proporoionalmente  la  norma  de  uso
comercial e institucional.

I.os d?cre{os r_eglamentarios de asignaci6n de tratamientos a zonas especlficas urbanas yto las
lipencia.s de L!rb_anizaci6n tendran en cuenta los siguientes criterios para la graduaci6n de los indices
de.pe§i6n y de los poroentajes anteriores, asignando un menor valor mientras mas se cumplan estos
criterios:

•      Que las cesiones tipo B se integren espacialmente con otras de urbanizaciones vecinas
•      Porcentaje alto de areas de cesion tipo B
•      Bajas densidades hab.Itacionales, Indices de ocupaci6n, alturas e intensidades de uso
•      Presencia de programas de vivienda de interfes social

69.5 Localizaci6n de las Areas de Cesi6n Tipo A

z€
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La localizaci6n de las zonas de cesi6n debera figurar en los planos oficiales de la urbanizaci6n y
cumplifa los siguientes requisitos:

a.     En primera instancia se ha fa la concertaci6n con el Banco Municipal lnmobiliario.
b.    Que. se integrpn. a los deTas elementos del espacio poblico, de tal forma que constituyan un

conjunto arm6nico y continuo.
c.     Que se ubiquen sobre viasvehiculares.   `
d.    Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios poblicos u otras reservas.
e.    Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que, por su pendiente, inundabilidad u otras

limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso pablico.  No se aceptara en
particular su localizaci6n sobre chucuas, rondas de quebradas, cicatrioes de canteras y terrenos
con pendiente superior a 25%.

Paragrafo 1. En los casos de urbanizaciones pequehas,  Ias areas inferiores a 3.000 metros de
cesi6n   tipo   A   y   en   especial   Ias   porciones   correspondientes   a   equipamiento   comunal   y
complementaci6n de la red vial sefan pagadas por el urbanizador en dinero al municipio, con el fin
de que 6ste adquiera areas de espacio poblico integradas al espacio poblico generado por otras
urbanizaciones.  EI valor conespondiente se determinara con  base en el avaMo comeroial de los
terrenos de  la  urbanizaci6n,  realizado de  acuerdo con  las normas vigentes.  Altemativamente,  el
urbanizador pod fa adquirir directamente los terrenos equivalentes a sus cesiones en el  sitio que
indique la Oficina de Planeaci6n del municipio.

Pafagrafo  2.  EI  mantenimiento  de  las  zonas  recreativas  de  uso  pablico  y  de  las  zonas  de
equipamiento comunal estafa a cargo del urbanizador hasta tanto no sean adecuadas y entregadas
al municipio, fecha a pariir de la cual el mantenimiento come fa a cargo de este Oltimo o de la entidad
que delegue."

Que el Articulo 184 del Acuerdo 17 de 2000 Afectaciones por reserva vial y de transporte
indica:

"De acuerdo con el  artJculo  50 del  presente  acuerdo,  Ias franjas y las areas requeridas

paras  las  vlas  programadas  en  el  tramo  mencionado  en  el  ariJculo  anterior  seran
determinadas por el municipio, en funci6n de los disehos definitivos y quedafas afectadas
como zonas de reserva vial. En estas franjas o areas, Ia administraci6n municipal no pod fa
autorizar parcelaciones ni construcciones de ningon tipo".

Que mediante el Decreto 32 del 18 de septiembre de 2015, modificado por el Decreto 369 del
2]  de d.ictiembre de 2023 ``EI cual modifica los artlculos sexto, s5ptimo y octavo del Decreto 32 del
78 de sepfi.embre de 2075  /.../",  se  implement6  la  adopci6n  del  sistema  vial  del  Municipio  de
Chia, Cundinamarca, de conformidad a lo establecido en el Acuerdo 17 de 2000 -POT y a su
vez, se realiz6 la clasificaci6n de las vias arteriales o troncales.
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Que en el Decreto 803 del 26 de noviembre de 2019,  "Par e/ cua/ se adapfan dt.sposi.ci.ones para
la autorizaci6n de actuaciones urbanlsticas de urbanizaci6n y construcoi6n de vivienda de interfes social
• VIS-y vivienda  de  inter6s prioritario -VIP-,  se  establecen  normas para  el cumplimiento de  la carga

urbanlstica  local  en  proyectos  vis-vl.p,  y  se  dictan  otras  disposiciones'',  establece  en  su  articulo
quinto:
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"ARTicuLO     5®.-     PORCENTAJE     DE     CESIONES     uRBANisTICAS     OBLIGATORIAS

GRATulTAS a TIPO A PARA PROYECTOS VIS Y VIP. Se establece para el desarrollo de los
proyectos urban(st.loos de Vivienda de lnter6s Social -VIS y Vivienda de lnterfes Prioritario -VIP-

Ios siguientes porcentajes:

1.     PROYECTOS VIS. Un porcentaje de 25% sobre el area neta urbanizable que se distribuira
de la siguiente manera:

a.    Para zonas verdes entre el 15% al 20% del area neta urbanizable.
b.     Para equipamiento entre el 5% al 10% del area neta urbanizable.

2.    PROYECTOS VIP. Un porcentaje de 20% sobre el area neta urbanizable que se distribuifa
de la siguiente manera:

a.    Para zonas verdes entre el 12% al 17% del area neta urbanizable.
b.    Para equipamiento entre el 3% al 8% del area neta urbanizable.

PARAGRAFO   PRIMERO.-  Los  parques  y  zonas  verdes  de  uso  pablico  no  podran  ser
encerrados en forma tal que se prive a la ciudadanla de su  uso y/o disfrute visual, salvo por
razones  de  mantenimiento,  mejoramiento  paisajlstico,  ordenamiento  de  distintas  formas  de
rpp!gaci6n activa y/o seguridad. En cualquier caso la transparencia del cerramiento sera de un
90% como mlnimo.

PARAGPAFP SEGUNDO.- Como mlnimo el 50% de esta cesi6n se distribuira espacialmente
en u.n solo globo de terreno y cumplifa las siguientes caracter[sticas: garantizar el acceso a las
cesip_nes pO_blicas para parques y equipamientos desde una vla pablica; proyectar las zonas de

eesie.n  en.forma  continua  hacia  el  espacio  poblico  sin  interrupci6n  por areas  privadas y  no
localizar  las  cesiones  en  predios  inundables  o  en  zonas  de  amenaza  alta,  salvo  que  se
acompahe con los estudios de detalle y se realicen las obras de infraestructura correspondiente
para su adecuado uso.

PARAGRAFO TERCERO.- En caso de predios cuya cesi6n tipo A sea  inferior a  mil  (1.000)
metros eyedrados, el interesado no la cedera en el sitio del proyecto urban(stico, pero debera
pagar al Municipio su valor en dinero efectivo, conforme a lo previsto en el acuerdo 17 de 2000
y a los procedimientos y mecanismos definidos por el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda
y Gesti6n Territorial IDUVI."

Que en el Aouerdo 219 de 2024 ``Por medio del cual se adopta el plan de Desarrollo para la vigencia
2024 - 2027 del Municipio de Ch[a - Cundinamarca", se determ.in6 en el programa ``Ordenamiento
terr7.for/.a/ y desaITo//o urfbano", entre otras metas producto la siguiente:  "747. Adqui.r7.r 25. 000 m2 de
suelo para construcci6n y mejoramiento de vJas'`.

Que el proyecto de mejoramiento y ampliaci6n de la avenida Pradilla, se ajusta a los objetivos
y  metas  establecidos  en  el  plan  de  Desarrollo  Municipal  2024  -  2027,   asi  como  a  la
normatividad del Acuerdo 17 del 2000 -Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Que la Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, expidi6 Ia Resoluci6n 4380 del 3 de
oqubre__de 20Z3  "Por medio de  la  cual  se  precisa  el  trazado y las zonas de  reserva vial  pare el
desarrollo de la Etapa 1  Proyecto de mejoramiento y ampliaci6n de la avenida Pradilla y se toman otras
determinaciones".

Que la Direcci6n de Ordenamiento Territorial y Plusvalia -Secretaria de Planeaci6n Municipal
de   Chia,   mediante   oficio   con   radicado   de   entrada   IDUvl   20245800026362   del   25  de
septiembre de 2024,  emiti6 los certificados de no riesgo,  norma urbanistica y certificados de
reservas viales, de esta manera se da cabal cumplimiento a los fines perseguidos a trav6s del
presente Decreto.

Que para el desarrollo del proyecto que se anuncia a trav6s del presente Decreto, se requiere
adquirir  por  enajenaci6n   voluntaria,   expropiaci6n   administrativa   o   a  cualquier  titulo,   los
derechos reales de dominio que recaigan sobre los inmuebles determinados en el presente
acto y en los que se contemplen en los demas que se expidan con relaci6n al proyecto.

Que en merito de lo expuesto, el Alcalde Municipal de Chia,

gr3P.
Canera]tN°.]t-29-PBxi§i)ar:[%o|£££££{-enpo%hyar::;v\[::]h'.Chfa{undinamarca.8q{{£|



DECRETONUMERO      SO€S         DEL   17   OcTBun#      HojANojQ

DECRETA

ARTICULO   PRIMERO:   ANUNCIO   DE   PROYECTO.  Anunciar  a   los   interesados  y  a   la
ciudadania en general el desarrollo del proyecto denominado "ADOU/S/C/6W DE FRED/OS
REQUERIDOS  EN  EL DESARROLLO  DE  LA ETAPA 1  DEL PROYECTO  DENOMINADO
AMPLIAC16N Y MEJORAMIENTO DE LA AVENIDA PRADILLA DEL NluNICIPIO DE CHiA
Y  SE  D/CrAW  07lRAS  D/SPOS/C/OWES",   en   cumplimiento  de   los  objetivos   y   metas
establecidos  en  el  Acuerdo  Municipal  219  de  2024  "Pof3 WED/O DEL  CUAL  SE ADOP7lA  EL
PLAN    DE    DESARROLLO    PARA    LA    VIGENCIA    2024-2027    DEL    MUNICIPIO    DE    CHIA   -
CUNDINAMARCA",  Programa  "Ordenamiento  territorial  y  desarrollo  urbano",  eritre  otras  mctas
producto la sjigulierfue.. "141. Adquirir 25.000 m2 de suelo para construcci6n y mejoramiento de vlas".

ARTicuLO  SEGUNDO:  DESCRIPC16N  DEL  PROYECTO. Adquirir bienes  inmuebles  para
al desarrofJo dad proyec;to denorriinado "ADQulsIC16N DE PREblos REQUERIDOS E.N EL
DESARROLLO-DE   LA   ETAPA   1   DEL   PROYECTO   DENONIINADO   AMPLIACION   Y
NIEJORAIVIIENTO  DE  LA AVENIDA  PRADILLA  DEL MUNICIPIO  DE CHiA Y SE  DICTAN
07lRAS D/SPOS/C/OWES",  con  destinaci6n  a  la  ampliaci6n  y  mejoramiento de  la Avenida
Pradilla -Etapa  I.

ARTicuLO  TERCERO:  DELIMITAC16N.  De  conformidad  a  la  Resoluci6n  4380  del  3  de
ocfubre  de 2023  "Por medio de  la  cual  se  precisa  el trazado y las  zonas de  reserva vial  para  el
desarrollo de la Etapa 1  Proyecto de mejoramiento y ampliaci6n de la avenida Pradilla y se toman otras
determ7'naci.ones",   expedida   por   la   Direcci6n   de   Ordenamiento   Territorial   y   Plusvalia,   se
determinaron  tres  fases  para  el  desarrollo  y  ejecuci6n  de  la  Etapa  1  del  proyecto  para  el
mejoramiento y ampliaci6n de la Avenida Pradilla, de la siguiente manera:

ARTicuLO   CUARTO:   AVALUO   DE   REFERENCIA.   Ordenar  al   lnstituto   de   Desarrollo
Urbano, Vivienda y Gesti6n Territorial de Chla -lDUvl, contratar la elaboraci6n del avalu6 de
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ARTicuLO QUINTO: REMIS16N. Remitir copia del presente Decreto al lnstituto de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Gesti6n Territorial de Chia -lDUvl,  para lo de su competencia.

ARTICULO  SEXTO:  COIVIUNICAC16N.  Ordenar al  lDUvl  remitir copia  integra del  presente
Deoreto a los titulares de derecho de propiedad de  los predios inmersos en el  proyecto,  de
conformidad a la imagen determinada en el articulo tercero.

ARTicuLO SEPTIMO: RECURSOS. Por tratarse de un acto de caracter general no proceden
los reoursos contra el mismo, de conformidad con el artfculo 75 del C6digo de Procedimiento
Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo  y  pafagrafo  3°  del  artioulo  2.2.5.4.3  del
Decreto Unico 1077 de 2015.

ARTICUL0  OCTAVO:  PUBLICIDAD  y  VIGENCIA.  EI  presente  deoreto  rige  a  partir de  su
publicaci6n  de  acuerdo  con  lo  ordenado  por  el  articulo  65  del  C6digo  de  Procedimiento
Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  C.P.A.C.A.,  debera  ser  publicado  en  la
pagina web de la alcaldfa htto://wi^M/.chia-cundinamarca.aov.co..  y deroga las normas que le
sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUN-lQUESE Y CUMPLASE

Dadoenel Municipiodechia, Cundinamarca, alos      1  7    SwCT   2024

Alcalde Municipal de Chia

Proyect6: Diego Andr6s Cifuentes Olarte -Contratista
Revis6: Luiga Maria G6mez C6rdoba -Jefe Oficina Jurldica y
Revis6 y aprob6: Jaime Eduardo Muf`oz Vera -Gerente IDUV
Revis6: Luz Aurora Espinoza Tobar - Jefe Oficina Asesora -Alcaldfa Municipal de Chla
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