ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

DECRETO NUMERO DE 2024

( )

POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION Y
REGULACION URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CON CONDICIONES DE
PRECARIEDAD Y DE ORIGEN INFORMAL, INTEGRADOS POR VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL Y USOS COMPLEMENTARIOS QUE LA SOPORTAN, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES OTORGADAS AL ALCALDE MUNICIPAL DE CHiA A TRAVES DEL
ACUERDO MUNICIPAL N° 220 DEL 21 DE MAYO DE 2024

El ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHiA, CUNDINAMARCA

En uso de sus atribuciones constitucionales, legales y reglamentarias, en especial
las conferidas en los articulos 93 de la Ley 136 de 1994y 29 de la Ley 1551 de 2012,
el Acuerdo Municipal N° 220 de 2024, y

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1° de la Constitucion Politica,
Colombia es un Estado social de derecho, organizado en forma de Republica
unitaria, descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales,
democrdtica, participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad
humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la infegran y en la
prevalencia del interés general.

Que, de conformidad con el articulo 2° de la Constitucidon Politica, son fines
esenciales del Estado:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la
participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica,
politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional,
mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de
un orden justo.

Las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particulares.”

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que, con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es
protegido y fiene la siguiente connotacion:
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“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a
las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad
publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o
social.

La propiedad es una funcidon social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecoldgica. (...)".

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica, establece que: “Es deber del estado
velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. (...)", asigndndole asi, a las
entidades publicas la competencia para regular la utilizacién del suelo en defensa
del interés general.

Que, el articulo 311 de la Constitucion Politica, preve lo siguiente:

“Al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa del
Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las
obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover
la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demds funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.”

Que de conformidad con los numerales 3, 7 y 9 del artficulo 313 de la Constitucion
Politica, corresponde a los Concejos, entre multiples funciones:

“(...)

3. Auforizar al alcalde para celebrar confratos y ejercer pro tempore precisas
funciones de las que corresponden al Concejo.

(..)

7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y
controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

(...)

9. Dictar las normas necesarias para el control, la preservacion y defensa del
patrimonio ecoldgico y cultural del Municipio (...)".

Que, por su parte, el articulo 315 de la carta politica, dispone que son atribuciones
de los alcaldes, entre ofras, las siguientes:

“1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las
ordenanzas, y los acuerdos del Concejo.

(...)

3. Dirigir la accién administrativa del Municipio; asegurar el cumplimiento de las
funciones y la prestacion de los servicios a su cargo, representarlo judicial y
extrajudicialmente y nombrar y remover a los funcionarios bajo su dependenciay a
los gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales
o comerciales de cardcter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes. (...)"

Que, el articulo 48 de la Ley 9% de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes
de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones” ordena la posibilidad que los concejos municipales otorguen a los
alcaldes municipales la funcién de legalizacion urbanistica:

“Los concejos, el consejo intendencial y las juntas metropolitanas podrdn delegar en
los alcaldes e Intendente de San Andrés y Providencia la legalizacion de las
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urbanizaciones constituidas por viviendas de interés social. La legalizacion implicard
la incorporacion al perimetro urbano o de servicios y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano. (...)"

Que, con la expedicion de la Ley 9% de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia
con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona como
ser individual y colectivo y garantiza la participacion ciudadana en la toma de
decisiones en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender por
el acceso a espacios publicos, vivienda digna, servicios publicos domiciliarios e
infraestructura social y vial.

Que el articulo primero de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9° de
1989, yla Ley 29 de 1991 y se dictan otras disposiciones™ determina como objetivos,
entre otros, los siguientes:

1. "Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 99 de 1989 con las
nuevas normas establecidas en la Constitucion Politica, la Ley Orgdnica del Plan de
Desarrollo, la Ley Orgdnica de Areas Metropolitanas y la Ley por la que se crea el
Sistema Nacional Ambiental.

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su
autonomia promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional
del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultura localizado
en su dmbito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo,
asi como la ejecucién de acciones urbanisticas eficientes.

3. Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la
funcién social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y a los servicios puUblicos domiciliarios, y velar por la
creacioén y la defensa del espacio publico, asi como la proteccion del medio
ambiente y la prevencidon de desastres.

()"

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997, dispone como fines del ordenamiento del
territorio los siguientes:

1. “Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
fransporte y demds espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atenderlos procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.

4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales. (...)"

Que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos debe entenderse
incorporada a la accién urbanistica de las autoridades municipales, como funcién
publica del ordenamiento del territorio, referida a las decisiones administrativas y a
las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento
del territorio y la infervencion en los usos del suelo, en los términos del articulo 8° de
la Ley 388 de 1997.
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Que, la Ley 388 de 1997 en su articulo 5° preceptiua que el ordenamiento del
territorio municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y
de planificacién fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio
de la funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucidony las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar
el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion
y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico, en armonia con el medio ambiente y las fradiciones histéricas y
culturales.

Que el articulo segundo de la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 “Por medio de la
cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y hdabitat” establecid, entre
otros, los siguientes objetivos:

“(...)

3. Garantizar la utilizacion del suelo y habitabilidad por parte de sus propietarios
agjustada a la funcidn social y ecoldgica de la propiedad y que permita hacer
efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios.

(..)

6. Facilitar la ejecucion integral de la politica de vivienda urbana y rural,
mediante el mejoramiento de los procesos de toma de decisiones en materia de
ordenamiento territorial.
7. Facilitar el acceso a la vivienda y hdbitat en condiciones dignas de equidad,
fransparencia y enfoque diferencial, teniendo en cuenta las particularidades
de los territorios y de las poblaciones en ellos asentadas.

8. Promover estrategias en las entidades territoriales, para el saneamiento de la
falsa tradicion. (...)"

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio e,xpidié el Decreto NUmero 1077
de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio"

Que, el capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2° del
Decreto Nacional 149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo del articulo
2.2.6.5.1., lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién urbanistica. La legalizacion urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y
de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion
previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecutd.

Mediante la legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que
establezca cada entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la
reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a ello
hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementaciéon de
un esquema diferencial en dreas de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las
acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucion de
legalizacion.
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La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores, ni la titulacidon de los predios
ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hard las veces de
licencia de urbanizacion, con base en el cual se framitardn las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.”

Que en el articulo 2.2.6.5.1.1. del Decreto 1077 de 2015, se establece:

“ARTICULO 2.2.6.5.1.1. Iniciativa del proceso de legalizacién urbanistica. Sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 48 de la Ley 9¢ de 1989 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, el proceso de legalizacion se podrd iniciar de oficio por la
autoridad municipal o distrital facultada para el efecto o por solicitud de la parte
interesada.

Corresponderd a la parte interesada asumir las obligaciones del proceso de
legalizacién urbanistica.

Entiéndase por parte interesada, al urbanizador, el enajenante, la comunidad
interesada o los propietarios de los terrenos.

Pardgrafo 1°. Cuando la Iniciativa de la solicitud sea de oficio, la autoridad
competente solicitard a los interesados en el proceso el aporte de la informacidn y
documentacién de que tratan los articulos del presente capitulo.

(.)"

Que, los articulos 2.2.6.5.1 al 2.2.6.5.2.6 del Decreto 1077 de 2015, reglamentaron la
accion urbanistica de legalizacidn de asentamientos humanos en cuanto atane a
su iniciacion, requisitos y contenido de la correspondiente solicitud, trédmite y
decisidon por parte de la autoridad administrativa competente.

Que, en el articulo 237 del Acuerdo 17 del 2000 “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)” se dispuso, lo
siguiente:

“Articulo 237. Definiciones

Para efectos de comprension y aplicacion del presente Acuerdo, se establecen las
siguientes definiciones:

(...)

Legalizacién: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente Ia
existencia de un asentamiento o edificacion, esto es, la aprobacidén del plano y la
expedicion de la reglamentacion respectiva.

(.)"

Que, a fravés del Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024, se delegd al alcalde de
Chia la facultad para la legalizacion y regularizaciéon urbanistica de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformados por
viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan.

Que, el articulo primero del Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024, dispuso lo
siguiente:

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E-mail: contactenos@chia.gov.co



http://www.chia-cundinamarca.gov.co/
mailto:contactenos@chia.gov.co

DECRETO NUMERO DE DE 2024 HOJA No. 6

“DELEGAR al Alcalde Municipal de Chia, de conformidad con la autorizacién prevista
por el numeral 3 del articulo 313 de la Constitucidn Politica de Colombia y del articulo
48 de la Ley 99 de 1989 y acorde con la modificacién efectuada por el articulo 2 del
Decreto 149 de 2020 al articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
facultad para llevar a cabo la legalizaciéon y regularizacion urbanistica de
asenfamientos humanos en condiciones de precariedad y de origen informal,
conformados por viviendas de interés social y usos complementarios."

Que de igual manera en el pardgrafo segundo del articulo primero del Acuerdo
220 del 21 de mayo de 2024 se estipuld que, sin perjuicio del alcance de la presente
delegacion, y de acuerdo con las competencias fijadas por el articulo 26 del
Decreto Municipal 40 de 2019, la Direccidon de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
serd la encargada de liderar el proceso de legalizacién urbanistica de
asentamientos humanos en el Municipio de Chia, contando con la colaboracién
armdénica de las demds dependencias y entidades descentralizadas en lo
pertinente.

Que, por lo anterior y acorde con las facultades dadas a la Alcaldia Municipal a
través del Acuerdo 220 de 2024 se procederd a fravés del presente acto
administrativo, a especificar el procedimiento interno a surtir garantizando la
participacion de las dependencias del municipio que deben confluir en aras de
culminar el proceso y propender por mejorar las condiciones del asentamiento.

Que, para dar cumplimiento a los principios de coordinacion, eficacia, economia
y celeridad, establecidos por el articulo 3° de la Ley 1437 de 2011, como criterios
orientadores de todas las actuaciones y procedimientos administrativos que
adelanten las autoridades publicas, se requiere articular el procedimiento de
legalizacién de asentamientos humanos en zonas rurales y urbanas del Municipio
de Chia, con las correspondientes acciones institucionales de prevencion de los
desarrollos informales y el mejoramiento de las condiciones de los mismos, que
mitiguen la aparicion o consolidacion de nuevas zonas del territorio que
reproduzcan las condiciones de urbanizacion sin el cumplimiento de las
condiciones minimas actualmente previstas en la ley para el desarrollo de
proyectos de vivienda.

Que resulta necesario precisar que el ordenamiento del territorio no se formula y
ejecuta Unica y exclusivamente a fravés del Plan de Ordenamiento Territorial -POT,
sino que comprende una amplia gama de instrumentos, mecanismos legales y
actuaciones urbanisticas contenidas también por los planes de desarrollo nacional,
departamental y municipal, y los demds instrumentos de planificacion que
permiten racionalizar el uso del suelo, conservar los recursos naturales, garantizar
una vivienda digna, velar por la defensa del espacio publico y la prevencion de
desastres naturales, entre otros inaplazables propdsitos.

Que, en aras de facilitar la aplicacién de la facultad, en el articulo segundo del
Acuerdo 220 de 2024 se establecid una definicidon unificada de asentamiento
humano con condiciones de precariedad y de origen informal de la siguiente
manera:

“Es el conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la
soportan, localizado en un drea delimitada, que comparte infraestructura y
dindmicas sociales y econdémicas, el cual se ha constituido sin licencia urbanistica
previo a su desarrollo o, que aun cuando se obtuvo, esta no se ejecutd, y cuyo grado
de consolidacion es igual o superior al 60%.

Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el numero de lotes
ocupados con edificaciones destinadas a vivienda sobre el nuUmero total de lotes
aparentes que conforman el drea delimitada.
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En ningUn caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mds lotes,
podrdn proponer mds de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia construccion
en la modalidad de obra nueva.

En consonancia con lo anterior se precisa que los asentamientos precarios son los
que se caracterizan por estar afectados total o parcialmente por: a) Integracion
incompleta e insuficiente a la estructura formal urbana y a sus redes de soporte, b)
Eventual existencia de factores de riesgo mitigable, c¢) Entorno urbano con
deficiencia en los principales atributos como vias, espacio puUblico y otros
equipamientos, d) Viviendas en condicion de déficit cualitativo y con estructuras
inadecuadas de construccion (vulnerabilidad estructural), e) Viviendas que
carecen de una adecuada infraestructura de servicios puUblicos y de servicios
sociales bdsicos, f) Condiciones de pobreza, exclusion social y eventualmente
poblacidn victima de desplazamiento forzado.™

Que, de igual manera resulta imperioso delimitar el dmbito de aplicacién, por ende,
y teniendo en cuenta que esta reglamentacién se efectia para adelantar los
procesos de legalizaciéon y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos
con condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacion informal
destinados a vivienda de interés social, en consecuencia, en marco de lo previsto
en el articulo tercero del Acuerdo 220 de 2024 se empleard la clasificacion de
estratos, por ende, se podrd hacer uso de esta herramienta en los predios,
clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Que en lo atinente a la antigledad de las construcciones tal como se describié en
el paragrafo primero del articulo tercero del Acuerdo 220 de 2024 serdn objeto de
legalizaciéon urbanistica, los asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal destinados a vivienda de interés social, siempre y
cuando las dos terceras partes de las edificaciones cumplan con lo previsto para
el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017 o las
normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Que aunado a lo anterior es de resaltar que no serdn objeto de legalizacion los
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal,
ubicados en los suelos de proteccion, de conformidad con lo establecido en el Plan
de Ordenamiento territorial vigente, en concordancia con el articulo 2 del Decreto
149 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el articulo 2.2.6.5.3 del Decreto
1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan, y el Plan de Manejo y
Ordenamiento de la cuenca del rio Bogotd adoptado mediante Resolucion 957 de
2019 de la CAR Cundinamarca.

Que por otro lado, y toda vez que el presente proceso aplica Unica vy
exclusivamente para viviendas de interés social, en los lotes o aparentes lotes
resultantes del proceso de legalizacion de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podrdn desarrollar
viviendas de interés social o prioritaria, y esta fipologia de vivienda deberd
registrarse en la respectiva licencia de construccién o de reconocimiento que
emita la Direccidn de Urbanismo o quien haga sus veces.

Que, en mérito de lo expuesto,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO. - OBJETO. De conformidad con las facultades otorgadas al
Alcalde municipal mediante el Acuerdo 220 del 21 de mayo de 2024, el presente
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decreto establece las funciones y actividades que llevard a cabo la Direccion de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia y su articulacion con otras dependencias para
desarrollar el procedimiento de legalizacién urbanistica de los Asentamientos
Humanos de origen informal, localizados en suelo urbano y rural del municipio de
Chia.

ARTICULO SEGUNDO. - AMBITO DE APLICACION. El presente decreto se aplicard
para adelantar los procesos de legalizacidon y regularizacion urbanistica de
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal o
consolidacion informal destinados a vivienda de interés social, clasificados en
estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia, conforme con lo establecido en el articulo
2 del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020, por medio del cual se modifico el
Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, o las normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan y lo consagrado en el articulo tercero del
Acuerdo 220 de 2024.

PARAGRAFO PRIMERO. La legalizacién urbanistica de los asentamientos humanos
con condiciones de precariedad y de origen informal destinados a vivienda de
interés social, serdn factibles siempre y cuando las dos terceras partes de las
edificaciones cumplan conlo previsto para el acto de reconocimiento de que frata
el arficulo 6 de la Ley 1848 de 2017 o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan, tal como se estipulo en el pardgrafo primero del articulo tercero del
Acuerdo 220 de 2024.

PARAGRAFO SEGUNDO. No serdn objeto de legalizacién los asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, ubicados en los
suelos de proteccidn de conformidad con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento territorial vigente, en concordancia con el arficulo 2 del Decreto 149
del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el articulo 2.2.6.5.3 del Decreto 1077
de 2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan, y el Plan de Manejo y
Ordenamiento de la cuenca del rio Bogotd adoptado mediante Resoluciéon 957 de
2019 de la CAR Cundinamarca.

PARAGRAFO TERCERO. En los lotes o aparentes lotes resultantes del proceso de
legalizacién de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de
origen informal, sélo se podrdn desarrollar viviendas de interés social o prioritaria, y
esta tipologia de vivienda deberd registrarse en la respectiva licencia de
constfruccion o de reconocimiento que emita la Direccidon de Urbanismo o quien
haga sus veces.

PARAGRAFO CUARTO. En marco de lo previsto en el pardgrafo 4 del articulo
2.2.6.5.2.5 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 149 de 2020, el
plano de loteo aprobado mediante la resolucion de legalizacion deberd remitirse
al gestor catastral, segun corresponda, para su incorporaciéon o actualizacion,
previo registro del acto administrativo de legalizaciéon a cargo del interesado.

PARAGRAFO QUINTO. Para el estudio de viabilidad por estratificacion se tomard el
estrato predominante en el asentamiento.

PARAGRAFO SEXTO. El presente proceso no aplicard para subdivisiones, ni para
procesos que en aplicacién de lo establecido en el Acuerdo 17 de 2000 puedan
adelantar el trdmite de la licencia urbanistica en cualquiera de sus modalidades,
teniendo en cuenta que la finalidad del proceso es brindar una herramienta a
construcciones existentes que cumplan los requisitos descritos a lo largo del
presente decreto.
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ARTiCULO TERCERO. - PROCEDIMIENTO. El procedimiento de legalizacién urbanistica
de asentamientos humanos en el Municipio de Chia, se adelantard conforme con
la normativa nacional aplicable, en especial el articulo 2 del Decreto 149 del 4 de
febrero de 2020, por medio del cual se modific el Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte
2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el Plan de Ordenamiento Territorial vigente
y en armonia con las determinantes ambientales definidas en el POMCA del Rio
Bogotd, adoptado mediante la Resolucion 957 de 2019 de la Corporacion
Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR, Corporacion Autdnoma Regional de
Guavio - CORPOGUAVIO y la Corporacion Autbnoma Regional de la Orinoquia -
CORPORINOQUIA y la Sentencia del Consejo de Estado del 28 de marzo de 2014,
conocida como Sentencia del Rio Bogotd, sin perjuicio de las demds disposiciones
locales.

PARAGRAFO PRIMERO. Los interesados en que se adelante el proceso de
legalizacion urbanistica, radicaran una solicitud que contendrd como minimo lo
siguiente:

1. Formulario de solicitud debidamente diligenciado en el cual se incluya,
entre otros aspectos:

e Nombre completo e identificacion del peticionario y direccion donde
recibird nofificaciones.

e Nombre completo, identificacién y direccion, si se conoce, del
urbanizador, propietario y poseedores de los predios que conforman
el asentamiento humano.

2. A la solicitud de legalizacion se deberan adjuntar aquellos documentos
que permitan identificar juridica y fisicamente el asentamiento, asi como
las condiciones de ocupacidon de este. Los planos que se anexen deben
estar rotulados y contener la firma, nombre, identificacion y matricula
profesional vigente del arquitecto o ingeniero y topdgrafo responsable,
ademdads de la parte interesada o responsable del tramite.

3. Entodo caso, ala solicitud se deberdn anexar como minimo los siguientes
documentos:

a. Certificado de ftradicion y libertad del predio o predios objeto de
legalizacién, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, con antigiedad no mayor a treinta (30)
dias.

b. Copias simples de las escrituras, fotocopias de pagos de recibos del
impuesto predial y/o de recibos de servicios publicos domiciliarios,
promesas de compraventa u otro medio probatorio que acredite la
ocupacion de los predios que hacen parte del proceso de
legalizacién, del dltimo ano al momento de radicacion.

c. Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso
de legalizacion firmada al menos por el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los propietarios, poseedores u ocupantes de los predios o
inmuebles incluidos en la legalizacion, asi como la indicacion de los
propietarios de los predios que conforman el asentamiento humano
objeto de legalizacion y, de ser posible, la matricula inmobiliaria de
los mismos.
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d. Plano de levantamiento del loteo actual, junto con las carteras de
campo y hojas de cdiculo, en la escala que determine la Direccion
de Ordenamiento Territorial y Plusvalia de la Secretaria de Planeacion
del municipio de Chia. Estos planos deberdn incluir, entre ofros
aspectos, la delimitacion de los espacios publicos, vias publicas, obras
de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos
que se constituirdn a favor del respectivo municipio o cuando
aplique, y la regularizacion urbanistica propuesta, que establezca las
obligaciones y compromisos de las partes.

e. Declaracion juramentada o medio probatorio de la antigiedad de
las construcciones que conforman el asentamiento.

f. Los interesados en que se adelante el proceso de legalizacion
urbanistica deberdn aportar la disponibilidad de servicios publicos a
través de certificacion expedida por las empresas prestadoras de los
servicios o copia de las facturas que se vienen pagando, esto en aras
de determinar si actualmente se tiene acceso a los servicios publicos
y de cudles se adolece. En el evento que no se cuente con los
documentos referidos se debe aportar la descripcion de cémo se
provee actualmente de 10s mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los solicitantes de los procesos de legalizacién, deben
garantizar la entrega de la informacién de ubicacion del asentamiento, en el
sistema de coordenadas de origen Unico nacional de acuerdo con los lineamientos
expedidos por el IGAC mediante las Resolucién 471 del 2020, modificada a través
de la Resolucion 529 de 2020 ademds de la Resolucion 371 de 2021, o aquellas que
modifiguen, complementen, sustituyan o deroguen las anteriores resoluciones
promulgadas por la autoridad que ostente la competencia al respecto.

PARAGRAFO TERCERO. El levantamiento topogrdfico para la presentaciéon del plano
del loteo deberd realizarse acorde con los lineamientos previstos en la Resolucion
IGAC 643 de 2018 “Por la cual se adoptan las especificaciones técnicas de
levantamiento planimétrico para las actividades de barrido predial masivo y las
especificaciones técnicas de levantamiento topogrdfico para casos puntuales”, en
especial el Anexo Técnico 2 del cual se debe respetar el contenido vy la estructura
de la informacién solicitada, o la norma que la modifique, complementen, sustituya
o derogue.

PARAGRAFO CUARTO. Los levantamientos topogrdficos deberdn ser presentados
por profesionales idéneos habilitados para la realizacién de trabajos topograficos
conforme a lo previsto en la Ley 70 de 1979, los planos solo podrdn ser firmados por
técnicos o tecndlogos quienes tengan licencia profesional vigente otorgada por el
Consejo Profesional Nacional de Topografia; en el caso de los ingenieros
topogrdficos deberd tener Licencia Profesional del Consejo profesional Nacional
de Ingenieria (COPNIA), para el efecto se aportard copia de la tarjeta profesional
y del correspondiente certificado de vigencia.

PARAGRAFO QUINTO. El plano o planos de loteo actual y de regularizacién
urbanistica deberdn ser firmados por el propietario y quienes concurran en el
trdmite en calidad de interesados del trdmite de legalizacién urbanistica, junto a su
nombre completo y correspondientes datos de identificacion.

Con la radicacion inicial, los planos deberdn presentarse en una (1) copia impresa

y una copia en formato digital en PDF, asi como sus correspondientes formatos
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nativos (Dwg), también de deberd adjuntar los archivos base de las tablas utilizados
en la construcciéon de los planos en formato nativo (xls u ofro compatible) y demds
aNeXxos.

Una vez se expida el correspondiente estudio urbanistico final y se encuentren la
totalidad de los documentos corregidos en debida forma, los interesados
aportaran tres (3) copias en original debidamente firmadas en tamano pliego vy los
archivos finales en un (1) cd con la totalidad de anexos en formato PDF y los
correspondientes formatos nativos (Dwg, xls etc.).

PARAGRAFO SEXTO. Cada uno de los profesionales que intervienen en el proceso
de legalizaciéon de asentamientos humanos deberd presentar memorial de
responsabilidades debidamente firmado que garantice y respalde la calidad de
los trabajos presentados.

ARTICULO CUARTO. - Las vias pertenecientes al sistema vial local, que se definan
acorde con el proceso de legalizacion, serdn entregadas como cesion urbanistica
a tfitulo gratuito de manera compensatoria y con fines de regularizacion urbanistica
por parte de los propietarios de los predios, quienes deberdn concurrir en los
correspondientes tradmites de legalizaciéon urbanistica y cumplir las obligaciones que
el acto de legalizaciéon imponga.

PARAGRAFO PRIMERO. En marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.4.1.2 del Decreto
1077 de 2015, no procederd el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas
que se encuentren localizadas en inmuebles de propiedad privada afectados en
los términos del articulo 37 de laley ? de 1989 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya o que ocupen total o parcialmente el espacio publico.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de zonas de reserva solo se admitird el
reconocimiento de existencia de edificaciones, sin que las normas de
regularizacion urbanistica permitan ampliaciones o aumento de drea construida.

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Todo trdmite de
legalizacién urbanistica deberd contar con la disponibilidad y accesibilidad a los
servicios de acueducto, alcantarillado, energia, aseo y recoleccidn de basuras.

En ninguna circunstancia se permitird el funcionamiento de soluciones individuales
de saneamiento como tanques sépticos, ni la descarga de aguas residuales a los
vallados o directamente al suelo, salvo que se cuente con el respectivo permiso de
vertimientos otorgado por la autoridad ambiental competente

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento que la prestacion del servicio se redlice a través
de una Unica conexién formal, lo cual puede derivar en conexiones erradas, una
vez redlizada la legalizacion debe formalizarse las matriculas individuales, por ende,
debe verificarse por parte de los correspondientes prestadores esta situacién, y
brindar las recomendaciones e implementar las medidas que el caso amerite en
aras de optimizar la prestacién del servicio.

ARTICULO SEXTO. - FUNCIONES DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS EN EL
PROCEDIMIENTO DE LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS.

1. La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia de la Secretaria de

Planeacién, serd la responsable de liderar el procedimiento para la
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legalizaciéon y dar impulso procesal al mismo, conforme con lo previsto en el
articulo 26 del Decreto municipal 40 de 2019, y acorde con lo descrito en el
presente decreto.

La Direccidén de Ordenamiento Territorial y Plusvaliac como dependencia
encargada de dar frdmite a las solicitudes de legalizacién urbanistica, podrd
requerir a los interesados o autoridades que considere, la informacion
necesaria para definir las condiciones de viabilidad del tramite de
legalizaciéon y las normas de regularizaciéon urbanistica.

De igual manera verificard el cumplimiento de lo establecido en el articulo
cuarto del Acuerdo 220 de 2024.

2. Empresa de Servicios PUblicos de Chia EMSERCHIA E.S.P. Debe informar a la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvaliac de manera detallada las
condiciones actuales de prestacion de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado y aseo en el predio objeto de legalizacién.

Asi mismo, debe precisar los proyectos de optimizacidn o expansidon
contemplados por la empresa que tengan implicaciones en la zona, asi
como las obligaciones por parte de los usuarios tendientes a la adecuada
normalizaciéon en la prestacion de los servicios.

ARTICULO SEPTIMO. - Dentro de los actos administrativos de legalizacién urbanistica
de asentamientos humanos se precisardn los usos que permitan la adecuada
regularizacion urbanistica, conforme al plan de ordenamiento territorial vigente, en
el mismo acto administrativo se fijardn los condicionamientos y limitaciones a que
haya lugar tendiente a la adecuada armonizaciéon y compatibilizacion de usos en
el sector.

ARTICULO OCTAVO. - COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. Para efectos de articular el proceso de legalizaciéon de
asentamientos con lo definido en el capitulo IV del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 2 del Decreto 149 de 2020, el propietario de cada uno
de los predios originados dentro de dicho proceso de legalizacién deberd realizar
el frédmite de reconocimiento de construcciones existentes.

ARTICULO NOVENO. - No serdn objeto de legalizacion y regularizacion urbanistica
de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal,
los predios que ya fueron objeto de legalizacién anteriormente.

ARTICULO DECIMO. - PUBLICAR. El presente acto administrativo en la pagina web
de la Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co, conforme o
dispuesto en el articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, C.P.A.C.A.
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ARTICULO DECIMO PRIMERO. - VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias en
especial las previsiones contenidas en la Circular 01 de 2022 emitida por la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - RECURSOS. Confra el presente decreto no procede
recurso alguno, por fratarse de un acto administrativo de cardcter general en
marco de lo establecido en el articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Alcaldia Municipal de Chia, a los

LEONARDO DONOSO RUIZ
Alcalde Municipal de Chia

Elabord: Ivén Dario Bautista Buitrago - Profesional Especializado D.O.T.P.

Revisd y Aprobd: Héctor Orlando Ruiz Palacios Direccidon de Ordenamiento Territorial y Plusvalia
Revisd: Yenni Garcia J.- Profesional Universitario Oficina Asesora Juridica

Revisd: Luz Aurora Espinoza Tobar - Jefe de la Oficina Asesora Juridica
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