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Radicado 20239999938911 Decreto 144 de 2023
Catastral | 00-00-0002-2359-000 Matricula 50N-20190331
Zona POT CENTRO POBLADO (CP) Tipo de Suelo Suelo Rural
Direccién VEREDA FONQUETA, SECTOR LA PAZ, LOTE 9
i A Tpoe INDIVIDUAL
delimitacién Legalizacion
Arquitecto SAMUEL ELADIO MOJICA e A20782017-
BAJONERO 80350195
Topdgrafo | KAREN YANEEN NOVA QUINTERO matricula 01-16064
Interesado 1 | MARIA DORIS SANDOVAL PICO Cedula 20472254
interesado 2 | LUIS ISMAEL NARANJO AFRICANO Cédula 80400079
Interesado 3 | IVET SANDOVAL PICO Ceédula 35473819
Interesado 4 | JOHNNATHAN NARANJO Cedula 1072717796
SANDOVAL
Interesado 5 | ANDRES FELIPE NARANJO Ceédula 1072663486
SANDOVAL

SIDONIA

lustracion 1: Mapa de localizacion, predio de interés en lineas punteadas

1.1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20232999938911 del 26 de diciembre de 2023, se solicitd la legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA FONQUETA, SECTOR LA PAZ, LOTE 9 del
Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 00-00-0002-2359-000
y matricula inmobiliaria 50N-20190331 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en

el Acuerdo Municipal 188 de 2021. &
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La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P. 0154 del 30 de
enero de 2024, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a los
requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022., requisitos que fueron
subsanados por parte del arquitecto externo a cargo del tramite mediante anexo del mes de
abril de 2024.

Con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topografico, se procedit a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
acta que fue objeto de respuesta por parte del interesado mediante anexo del veintinueve (29)
de julio de 2024.

Mediante resolucion N°3559 del 24 de septiembre de 2024, La Direccion de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0002-2359-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N°50N-20190331 del Municipio de Chia.

1.2. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.3. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se
buscd adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el
Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspensioén provisional
mediante auto del veintidds (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de
proceso de nulidad simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa
radicado bajo la referencia 25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del
24 de abril de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca seccioén primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
encuentra reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera
revisado bajo en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que
influyan en el tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.4. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrollo o que aun cuando la abtuvo, esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrifo en la
resolucion de legalizacion.
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La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el-asentamiento humano.

El acto adminisirativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos
en la legalizacién el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé gue el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacidn esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articule 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que franscurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion
del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que la licencia o la modificacién se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacién de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20239999938311, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, localizado en
el predio identificado con numero catastral 00-00-0002-2359-000, VEREDA FONQUETA,
SECTOR LA PAZ, LOTE 9, en el Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron
los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de
Legalizacion proferida por el Decreto 144 de 2023 que viabilizd la legalizacion de los
asentamientos humanos al interior de la delimitacion, que en este caso esta dentro del ambito
Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20239999938911
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.5. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Parégrafo. B. Definiciones:

» Entiéndase por grado de consolidacién la relacion existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el é&rea
delimitada.

s El grado de consolidacién es igual o superior al 60%

¢ En ninglin caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) 0 més lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Parégrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

e Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos

humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podréan

desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria
-—
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o No sera beneficiario del proceso de legalizacién de asentamientos humanos, y no se le
establecerd norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.6. Decreto Orden de Legalizacion 144 de 2023

El Decreto 144 de 2023 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda Fonqueta — Sector La Paz, sector rural del municipio de Chia, se ordena
su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” fue aprobado el 10
de julio de 2023 y viabilizé la realizacién del tramite de legalizacion y regularizacion urbanistica
del asentamiento en estudio, al estar este incluido dentro de la delimitacion proferida por el
decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.7. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arguitecténico de legalizacion y regularizacién urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, scbre la tipologia de vivienda:

¢ Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

e Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
comoe una unidad arguitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica gue tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
e Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
e Tipoen hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas gue estan paramentadas
sobre el mismo gje.
e Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
e Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, vy la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
e Autoconstruida: Cuando el hogar conselidd su vivienda con su propia mano de obra.
s Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural gue usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

e Pdrticos en concreto reforzado

¢ Muros en concreto reforzado

e Mamposteria confinada

e Mamposteria estructural

¢ Entramado en madera

e Bahareque ¢ construccion en tierra

e Prefabricado en Concreto

I
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA FONQUETA,
SECTOR LA PAZ, LOTE 9 identificado con cédula catastral 00-00-0002-2359-000 y Matricula
Inmobiliaria 50N-20190331. El predio objeto del trémite de legalizacion y regularizacion estéa
delimitado por los mojones, coordenadas y linderos gue a continuacion se desarrolla, con un
area segun levantamiento topogréfico de 153.15 m?

\;rw\‘m? “/‘

) ‘ L} . o
llustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacion especilica (predio de interés en lincas punicadas).

CONVENCIONES

[o vesTice

LOTE_ ¢
" Catastro_2020_R1_20_R2_20_Esirato_21_07

llustracion 3: ortoimagen IGAC, estado def asentamiento para el pasado septiembre de 2014.
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llustracion 4. plano del estadc actual del Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior dos (2) volimenes implantados
en la totalidad del predio, tiene como acceso, al costado sur el denominado camino sector la
paz o servidumbre publica.

El predio de la solicitud presenta 6 mojones o vértices como parte del estado actual, asi como
las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 2 poligonos
gue indican la existencia de 2 volumenes para uso vivienda bifamiliar y multifamiliar en tres (3)
niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos mojones
'y linderos para delimitar los predios propuestos "aparentes” como se observa a continuacion.

2.2 COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No 00-00-0002-2358-000 (ESTADO ACTUAL)
MOJON LADO DISTANCIA COORDENADA X COOORDENADA Y COLINDANCIAS
1 1 2 6,86 1000810,3480 1028696,2480 VIA PUBLICA
2 2 3 10,14 1000804.4810 1025898,8110 VIA PUBLICA
3 3 4 802 1000795,0349 1028902,4938 0002-2486
4 4 5 10,18 1000798,5436 1028910,7994 0002-3835/0002-2833
5 ) 6 6,87 1000808,0031 10284070932 0002-2833
[ 8 1 0,00 1000814,3728 1028004,5284 0002-2362
LINDERQ GLOBO DEL TERRENO 09 00-00-0002-2358-000 (ESTADO ACTUAL) Area {F) 153,15
Linderos Punio Inkial Punb Final Disiancia (mi) Rumbo Cofndante  |Cbsarvaciones
. 1000810,8480 , 18 10008044810 CRIENTE-
Lindero i 1026886,2480 ) Y 1028688,8110 686 CCCIDENTE ViA PUBLICA
LER 3 X 1000804.4510 . X 10007950349 ORIENTE-
Y 1026898,8110 i\ 1026902.4938 10.14 QCCIDENTE VIA PUBLICA
Uiders N 1000795,0246 . X 1000793,5438
No 2 Y 1026902.4938 ¥ 1028910,7954 502 SUR - NORTE (002-2488
p X 1000798,5435 5 X 1000808,0031 OCCIDENTE - 0002-3835/
Lindere Y 1028910.7984 Y 1028807,0032 10,16 ORIENTE 0002-2833
Ne 3 5 I 1000808,0031 s KX 1000814,3723 COCCIDENTE -
Y 1026807,0932 Y 1028004.5284 657 ORIENTE 0002-2833
Lindera 3 X 1000814,3723 i X 1000510,8460
No 4 Y 1020904,5284 ¥ 1020896.2480 500 NCRTE - SUR 0002-2362

llustracién 5: Coordenadas del globo de terrenc original.
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llustracion 6: Identificacién de las coordenadas, mojones y lindercs de la propuesta de legalizacion y regularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones se
conservan en 6 unidades, y se proyecta a partir de los vértices del medio una division de la que
se segregan 2 unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE 17y “LOTE 2”.

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades
de terreno y cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia
de reconocimiento y la protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4 COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:
LINDERC PRED!OS LOTE 09 00-00-0002-2358-000 (PROPUESTA URBANISTICA)
%  |Mombre delingressdo [ ] | \ Area {nF)
Lok No 1 Momhre: IVET SANDOVAL PICO Norbre: LUIS ISHIAEL NARARLIQ A, 9139
Linderos Punio Inicial Punb Final Disiancia (mi) Rurrbo Colindank  |Observaciones
tndero [ X 00075038 1, X 10007985435
No Y 1028302 4938 4 1028310,7994 9,02 SUR-NORTE 0002-2486
Lindera | @ X 1000798.5436 c) X 1000808,0031 QCCIDENTE- | 0002-3835/
No2 Y 1026810,7924 it 1028507,0932 10,16 ORIENTE 0002-2833
tnoero o X fooogosoust [, X 10008044810
No 3 Y 1028507 0932 Y 1028898,8110 9,00 NORTE - SUR LOTE2
Lindera |, @ X 1000804,4310 AG) X 1000766,0348 ORIENTE- .
Nod b 1028698,81 10 Y 1026902,4938 10,14 OCCIDENTE VIA FUBLICA
llustracion 7: Tabla linderos LOTE 1

p
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LINDERO PREDMOS LOTE 08 00-00-0002-2359-000 (PROPUESTA URBANISTICA)

# Nembre del inieresado Area (mf)
Lote No 2| Nombre: MARIA DORIS SANDOVAL PICO Nambre: JOHNNATHAN NARANJO SANDOVAL Nombre: ANDRES FELIPE NARANJO SANDOVAL 6176
Linderos Punb Initial Punto Final Distancia (i) Rumbo Colindente  |Observaciones

Lindera E) X 1000810,8480 o X 1000804 4810 ORIENTE-
No 1 Y 10288956,2480 Y 1028898,8110 6,86 OCCIDENTE via PUBLICA
Lindero | @ X 1000804,4810 cE X 1000808,0031
No2 Y 1026808,8110 ? ¥ 10289070932 8.00 SUR - NORTE LOTEA1
Lindero | & X 1000508,0031 F (6) X 1000814.3723 ORIENTE.
Ne 3 Y 1028007,0932 ¥ 1028904 5284 6,87 OOCIDENTE 0002-2833
Lincero |¢ X 10008143723 | (1} X 1000810 8480
Nod Y 1028804,5284 Y 1028886 2480 3.00 NORTE- SUR 0002-2362
llustracion 8: Tabla linderos LOTE 2
2.1. PERFILES VIALES EXISTENTES
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Hustracion 9: Perfil vial exislente

3.1PERFILES VIALES PROPUESTOS

| VIA TIPO V7 DE 6.00 MTS

| !::;2 V l:"c'.-.,::. P

L 2
g

PROFIEDAD PRIADA . | PROPIEDAD FRIVADA
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1.20 3.00 1.80
i 5 Kl
| !
12 = "3
A 1 9] A

llustracicn 10: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA

3.2 PROYECCION VIAL 1

Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal gue indica
los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla
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vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se

considera:
e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales

corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
s ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias

Locales seran los siguientes:

e

Son vidgs de 6.00 metros, pegtonal y ocasiongimente vehicular.

Secciones Tipicas (gos alternativas)

1, Zonas verdes laterales: .45 m. {Una a cada lado - 2.90 m.)
Zonas duras cenfrales: 1.20 m. (Una a cada lado ~ 2.40 m.}
lona verde central; 070 m.
2. Zonas verdes laterales: 0.80 m. (Una o coda kado - 1.60 m.)
Lona durg centrad; 4.40 m.
VIA Descripcion

PROYECCION VIAL BNk

TIPO DEVIA V-7

PERFIL 8,00

NOMBRE SERVIDUMBRE PUBLICA

CALCULO DE AREAS M2

'AREA BRUTA 153,15

AREA PROYECCION VIAL 0

AREA NETA 153,15,

liustracion 11: calculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 00-00-0002-2359-000
costado sur responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el
trazado vial de la siguiente manera:

.
a

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logrd comprobar que todas las viviendas cuentan con un

adecuado suministro de los siguientes servicios publicos: “ 9
I , Carrera 10 N° 8-72 CC. El Curubito
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LOTE Aeueduots, Neaniadliade Energia Eléctrica Gas Domiciliario
y Aseo
Matricula: 6003650 _ .
L1 Codigo interno: 2184791 Cuenta: 7774630-0 Cuenta: 60395399
lp |Matricula: Cuenta: 7774631-2 Cuenta: 60235645
Cddigo interno:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

3.1. DETERMINANTES RELACIONADAS CON ELRPO.T
5.1 Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

5.2 Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-2359-000 localizado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LA PAZ, LOTE 9 del municipio de Chia, se encuentra ubicado en zona
de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los interesados deben
tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado
drenaje del agua lluvia en los prediocs.

5.2.1 Inundacién

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuadc drenaje del agua lluvia en los predios.

5.2.2 Remocién en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000022359000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, esta ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su area, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de
2020, donde se precisé la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

5.2.3 Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

5.2.4 Incendios

E! predio identificado con cédula catastral 000000022359000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.
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5.3 Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000022359000, localizado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LA PAZ, LOTE 9 del municipio de Chfa, segln lo expresado en el
Acuerdo Municipal 17 de 2000 (PQOT) se encuentra en suelo Rural en la categoria de Suelo
Rural clasificado como CENTRO POBLADO (CP).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula el Centro Poblado de la siguiente manera:

“Articulo 31. Centros Poblados Rurales

Se localizan el drea rural con alta densidad, presentando caracteristicas urbanas, los usos que alll se encuentran son
predominantemente de vivienda y usas compatibles con ésta, como comercial clase |, de venta de bienes o servicios
de consumo domeéstico requeridos por la comunidad.

Articulo 40. El Sistema de Centros Poblados Urbanos y Rurales
El sistema de centros poblados del municipio de Chia esta conformado asi:
40.1 Centros urbanos locales:
Cabecera municipal de Chia.
40.2 Centros poblados rurales:
Bojacé, Fagua, La Balsa, Cerca de Piedra, Fonqueta y Tiquiza.

El centro urbano local tiene influencia sabre todo el Municipio; se caracteriza por la presencia de comercio y servicios
de tipo general y especializado. La cabecera municipal de Chia es asiento ademés de la Administracion Municipal.
Los centros poblados rurales son aglomeraciones de viviendas campesinas, con alta densidad de predios de algunos
cientos a miles de metros cuadrados de superficie y un procese incipiente de organizacién urbana. Algunos presentan
un comienzo de red de calles; otros se han desarrollado sobre una carretera intermunicipal o una via veredal o
alrededor de una escuela o hacienda, como El Rincén de Fagua o Cerca de Piedra sector Central. No obstante, estos
centros carecen en general de una red organizada de servicios piblicos y equipamiento, en especial de alcantariliado.
La actividad comercial y de servicios se reduce a la presencia de algunas tiendas o la escuela.

Articulo 43. Programas de Desarrollo del Sistema de Centros Poblados
43.1 Centro Urbanos
Para el desarrollo del centro urbano de Chia, el presente POT contempla los siguientes planes especificos:

Plan de proteccién y recuperacion del sistema de proteccion hidrico urbano

Plan vial y de transporte.

Plan de areas recreativas de uso publico.

Plan de servicios publicos.

Plan de equipamientos colectivos.

Plan de vivienda de interés social.

Plan de revitalizacién, conservacion, actualizacion y renovacion del Area Histérica.

Q>0

Complementariamente, la Administracién Municipal fomentaré la construccion de urbanizaciones y vivienda en
general en las zonas urbanizables no urbanizadas, y en las zonas urbanizadas no edificadas y en la zona de
expansién urbana de acuerdo con los pardmetros establecidos en el presente POT.

43.2 Centros Poblados Rurales

La Administracién Municipal realizaré en el corto los planes parciales para cada uno de estos ceniros poblados rurales,
para los cuales se tendran en cuenta las siguientes directrices:

a. FEl drea y el perimetro urbanos no podrén ser mayores de los adoptados en este articulo y en el mapa de
ordenamiento rural.

b. Los tamarios de los lotes no podran ser menores de 100 metros cuadrados

¢ Todas las construcciones deberan dejar un aislamiento anterior de 5 metros entre el paramento y el borde de las
vias principales definidas en el plan parcial y de 3.5 metros en las vias locales. Estos aislamientos seran
manejados como antejardines y en ningdn caso podrdn cubrirse con estructuras tales como marquesinas o teja
ni emplearse como locales, canchas de tejo o similares. En las vias peatonales el aislamiento anterior sera de 2
metros como minimo.

d.  El aislamiento posterior no serd menor de 3 metros a partir del primer piso en todos los casos.

e. Las nuevas vias locales vehiculares deberan ser como minimo del tipo V-6

f. Elespacio plblico efective, constituido por parques, plazas y plazoletas, no serd inferior a 15 metros cuadrados
por habitante, para lo cual se tendrd en cuenta la poblacién del horizonte del POT (9 afios), es decir de 102.000
habitantes, parte de este espacio sera ubicado, en los centros interactivos veredales definidos en este acuerdo.

g. De igual manera, el disefio de las redes de acueducto y alcantarillado deberé hacerse con base en la poblacién
a 9 afios, se calcula en 102.000 habitantes aproximadamente.

h.  Cada centro poblado debera contemplar un sistema de tratamiento de sus aguas residuales, asi como un sistema
de recoleccién y disposicion de residuos sdlidos que cumpla los requisitos establecidos por la autoridad ambienta
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Se podré expedir licencias de construccién en el drea de los centros poblados mientras se expide el plan parcial
siempre y cuando se cumplan las exigencias de los puntos anteriores.

Una vez elaborados los planes parciales para cada uno de estos centros poblados, la Administracién Municipal
procedera a realizar en ellos los siguientes planes:

*  Plan vial basico
® Pian de servicios pliblicos

A través de la circular 22 del 4 de septiembre de 2013, se realizd una unificacion normativa
para los centros poblados, concluyéndose lo siguiente:

“(...) Para el otorgamiento de licencia de construccién en cualquiera de sus modalidades se aplica lo establecido
por el Decreto 1469 de 2070, mientras se expide el plan parcial siempre y cuando se cumpla como minimo con las
exigencias establecidas por el articulo 43.2 del POT. Centros Poblados Rurales.

De acuerdo a lo anteriores argumentos se debe aplicar la norma urbana establecida por el articulo 96 del plan de
ordenamiento territorial del municipio de Chia a los centros poblades, ademas implementar los derechos de
proporcionalidad y densidacdes consagrados en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia, al no
existir norma especifica para la zona.”

Si bien la circular tiene caracter de doctrina no vinculante, en todo caso, sirve como un criterio
auxiliar de interpretaciontpara trémites con los presupuestos de hecho y derecho similar.

L Constitucién Polilica de Colombia Articule 230,
5.4 Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-2359-000, localizado en la
VEREDA FONQUETA, SECTOR LA PAZ, LOTE 9 del municipio de Chia, no se han contemplado
programas, operaciones o proyectos estructurantes.

5.5 Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000022359000, localizado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LA PAZ, LOTE 9 del municipio de Chia, se contempla dejar los
aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos
los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que su Uso sea
peatonal, ocasional vehicular solo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las
personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede
constituir como area de parguec o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizaciéon urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

3.2. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

I. “El asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo el descriptor “En
servicio®, esta informacion conforme con lo reportado en el inventario de vallados
elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para el 2021, en consecuencia, la
intervencion y manejo de este debe realizarse acorde con las directrices que imparta
la Secretaria de Medio Ambiente. m

/7
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2. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

3. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alla de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucidn 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 20186, Articulo 33.

4. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacidn, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con alslantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
conhsumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

5. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
drea rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde y/o
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado fratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

6. No se permitira la instalacién de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

7. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.
Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacidn urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

8. “El asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo el descriptor “En
servicio” esta informacién conforme con lo reportado en el inventario de vallados
elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para el 2021, en consecuencia, la
intervencion y manejo de este debe realizarse acorde con las directrices que imparta
la Secretaria de Medio Ambiente.

9. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procuraré la incorporacion de
cublertas verdes, donde los lineamientos tecnicos lo permiitan.
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10. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alla de los

14.

niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo

estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y l0s actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en

drea rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

. No se permitira la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
sdlidos”.

3.3. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

LOT'E'r dream2 1 } : lnierésado L ; Cedula -
e b,[fam”iar IVET SANDOVAL PICO 35473819
i LUIS ISMAEL NARANJO AFRICANO 80400079

ANDRES FELIPE NARANJO SANDOVAL | 1072663486
61,76 | multifamiliar | JOHNNATHAN NARANJO SANDOVAL | 1072717796
MARIA DORIS SANDOVAL PICO 20472254

3.4. Verificacién de propiedades en el VUR

WY

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificd gue las personas interesadas no tienen
propiedades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacidn
y regularizacion urbanistica.

Secretardy de
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4. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO

4.1. Areas

, indices y caracteristicas existentes
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5. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Propuesta de regularizacion
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llustracion 13: plaho de propuesta de regulaﬁzacidn y mejoramiento urbanistico

5.1. Normativa para regularizacion
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" convenciones

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 1

LOTE 2

Bifamiliar VIS, generacion de
Propiedad Horizontal cefiido al
numero de unidades establecidos
en la tabla 4. tabla de
caracterizacion del asentamiento.

Tipologia de vivienda

Multifamiliar VIS, generacion de
Propiedad Horizontal cefiido al
numero de unidades establecidos
en la tabla 4. tabla de
caracterizacion del asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS

Residencial VIS

Densidad AMPV
Area Minima Permisible por Unidad de
AMPV: Vivienda sea mayor a 20 m?

(AMB x NA x K)

Usos compatibles Comercial | Comercial |

Usos Prohibidos Los demds Los demés

Area minima del

predio (m2) 91,39 61,76

Frente minimo del 10,14 6,36

lote (ml)

indice max. De 86% 93%

ocupacion

indice méx. De El resultante de multiplicar el indice de | El resultante de multiplicar el indice de
construccion ocupacion por el nimero de pisos. ocupacion por el nimero de pisos.

Area Minima Permisible por Unidad de
Vivienda sea mayor a 20 m?

Aislamiento anterior
Aislamientos

0,00 m
Los definidos en la propuesta de

0,00 m
Los definidos en la propuesta de

laterales regularizacion urbanistica regularizacién urbanistica
Aislamiento posterior | 4,67 m? 2,42 m?
Voladizo 0,50 m 0,50 m
Numero Maximo de
: 3 3
Pisos
Altillos 0 0
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Estacionamientos

0

0

Cerramiento

0,00 m

0,00 m

Acceso a Predios

Anotaciones
adicionales

Costado sur sobre servidumbre

Costado sur sobre servidumbre

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segtin el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PRLDIALLS ADICIONALLS A LAS APROBADAS LN LL PRLSLNIL ACTO ADMINISIRAIIVO. NOTA 3. PARA LOS RLCONOCIMILNTOS
DE CONSTRUCCIONES DERERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

LOTE 1

LOTE 2

Tipologia de vivienda

Bifamiliar VIS, generacién de
Propiedad Horizontal cefiido al
namero de unidades establecidos
en la tabla 4. tabla de
caracterizacion del asentamiento.

Multifamiliar VIS, generacion de
Propiedad Horizontal cefido al
ndmero de unidades establecidos
en la tabla 4. tabla de
caracterizacion del asentamiento.

i Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
| Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del
oredio (m2) 81,39 61,76
Frente minimo del
lote (ml) 10,14 6,86
indice méax. De 70% (en ampliacion se conserva segln 749
ocupacion plano de regularizacion) !

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de
ocupacion por el nimero de pisos.

El resultante de multiplicar el indice de
ocupacion por el nimero de pisos.

Densidad AMPV

Area Minima Permisible por Unidad de

Area Minima Permisible por Unidad de

AMPV: Vivienda sea mayor a 20 m’ Vivienda sea mayor a 20 m’
(AMB x NA x K)
Aislamiento anterior | 0,00 m o paramentacién 0,00 m o paramentacion
Aislamientos Los definidos en la propuesta de Los definidos en la propuesta de
laterales regularizacién urbanistica regularizacion urbanistica
Aislamiento posterior | 2,00 m| 2,00 ml
Voladizo 0,50 m 0,50 m
Nimero Maximo de

. 3 3
Pisos
Altillos 0 0
Estacionamientos 1 (no aplica en el evento de ampliacién) | 1

Cerramiento

Acceso a Predios

Hasta 0.50 de altura se permite muro
macizo; desde 0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente.

Costado sur sobre servidumbre

Hasta 0.50 de altura se permite muro
macizo; desde 0.50 hasta 2.00 méximo,
cerramiento transparente.

Costado sur sobre servidumbre

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacién.

NOTA 1- CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE | 0 COMPL FMFNTFN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SF PERMITIRA | A GENFRACION DF NUFVAS UNIDADES PREDIAIFS
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LAS OBRAS NUEVAS O AMPLIACION DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA. NOTA 4: EN EL
FVFNTO DF AMPLIACION DF OBRA FN 1O FXISTENTF, SF APLICARA | A OCUPACION Y AISIAMIENTO ACTUAL Y NO SF FXIGIRA

JNIDAD DE ESTAGIONAMIENTO.

6. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023. -!jh{)
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Dada a los diez (10) dias del mes de octubre de 2024.

Aprobo:
HECTOR GRLANBO RUIXPALACIOS
Djrector de Ofdenamiento Terrl rial y Plusvalia.
Elaboré:
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ RO%EO DUARTE SALGADO
Arquitecto Contratista Abogado Contratista

Direccién de Ordenamiente Territorial y Plusvalia.  Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.
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