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AVISO

En atencién al proceso de legalizacion de un asentamiento humano que se esta adelantando bajo el
radicado 202299999931606 del 20 de octubre de 2022, en el inmueble identificado con la cédula
catastral 251750000000000040457000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20076567, ubicado en
la vereda Bojaca, sector El Darién del municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron
los documentos exigidos en la normatividad vigente.

El asentamiento ubicado en el predio identificadoc con la cédula catasiral
251750000000000040457000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20076567, tiene como
interesados a los(as) sefiores(as):

INTERESADO NUMERO DE IDENTIFICACION

ANA ROSA JAMAICA QUECAN , 20471862
ERNESTO JAMAICA QUECAN 2994643
JOSE ALBERTO JAMAICA QUECAN 80393383
JOSE IGNACIO JAMAICA QUECAN 80400628
MARY LUZ JAMAICA QUECAN 35472761
SARA JAMAICA QUECAN 35475191
CARLOS ALBERTO JIMENEZ JAMAICA 1072638863
GUSTAVO ADOLFO JIMENEZ JAMAICA 1072656164
JOHN ALEXANDER JIMENEZ JAMAICA 1072640404

ILSON ARMANDO JIMENEZ JAMAICA 1072647018
DIANA MARCELA OLAYA QUIROGA 1072669318
LIZETH PAOLA JAMAICA RODRIGUEZ 1072706092
L.UZ ANGELICA JAMAICA RODRIGUEZ 1072640007
MARIA CAMILA RODRIGUEZ JAMAICA 1072663067
MARIA DEL CARMEN CANASTO DE GUABA 20469179
WILLIAM ANDRES JAMAICA 1072642043

En consecuencia, y en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015 se
informa a todos los interesados que se encuentra a su disposicion el estudio urbanistico del referido
proceso, de lunes a viernes en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. 2 12:00 my de 1:00 a 5:00
p.m., en la oficina de la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, ubicada en la Carrera 8
No. 8-76 Centro Comercial El Curubito — Segundo Piso.

Las objeciones o recomendaciones que se hagan frente al mismo se deben presentar por escrito
durante el tiempo que dure fijado el presente aviso.

DADO EN CHIA A LOS 5 DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2024.

HECTOR ORLANDO RUIZ PALACIOS
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia
Director Tecnico
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Radicado 202299999931606 Decret 096 de 2022
Catastral 251750000000000040457000000000 o 5ON-20076567
nmobhiliaria

Zona POT ZONA AGROPECUARIA (ZAP) Tipo de Suelo Suelo Rural
Direccién VEREDA BOJACA, SECTOR EL DARIEN, PREDIO SAN GREGORIO

m?;‘&f{';:’adén A | Tipo de Legalizacién | INDIVIDUAL

s Matricula A22392020-
Arquitecto DANIEL MATEQ CHACON HERRERA Profacisnal 1072712391
) Matricula

Topégrafo OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN Biatasiondl 01-10348
Interesado 1 ANA ROSA JAMAICA QUECAN Cédula 20471862
Interesado 2 ERNESTO JAMAICA QUECAN Cédula 2994643
Interesado 3 JOSE ALBERTO JAMAICA QUECAN Cédula 80398383
Interesado 4 JOSE IGNACIO JAMAICA QUECAN Cédula 80400628
Interesado 5 MARY LUZ JAMAICA QUECAN Cédula 35472761
Interesado 6 SARA JAMAICA QUECAN Cédula 35475191
Interesado 7 CARLOS ALBERTOQ JIMENEZ JAMAICA Cédula 1072638863
Interesado 8 GUSTAVO ADOLFO JIMENEZ JAMAICA Cédula 1072656164
Interesado 9 JOHN ALEXANDER JIMENEZ JAMAICA Cédula 1072640404
Interesado 10 WILSON ARMANDQ JIMENEZ JAMAICA Cédula 1072647018
Interesado 11 DIANA MARCELA OLAYA QUIROGA Cédula 1072669318
Interesado 12 LIZETH PAOLA JAMAICA RODRIGUEZ Cédula 1072706092
Interesado 13 LUZ ANGELICA JAMAICA RODRIGUEZ Cédula 1072640007
Interesado 14 MARIA CAMILA RODRIGUEZ JAMAICA Cédula | 1072663067

| Interesado 15 MARIA DEL CARMEN CANASTO DE GUABA Cédula 20469179
Interesado 16 WILLIAM ANDRES JAMAICA Cédula | 1072642043
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lustracion 1: Mapa de localizacion, predio de interés en lineas punteadas

1- ANTECEDENTES

A través del Decreto 096 del 14 de junio de 2022 se delimito una zona conformada por
asentamientos humanos precarios de origen informal integrados predominantemente por
viviendas de interés social, ubicada en la vereda Bojacé — sector El Darién, sector rural del
municipio de Chia, se ordend su legalizacién y regularizacién urbanistica.

En el paragrafo primero del articulo cuarto de la norma en comento se previé que no siendo
posible el tramite de legalizacion urbanistica a nivel de ambito, se procedera en segunda
medida a que se surtan mediante un Unico proceso un numero plural de lotes del
asentamiento humano. No siendo posible un trdmite conjunto, podran concurrir al tramite y

‘.
| Secretoria de

| PLANEACION

;f Direccién de
| ORDENAMIENTO TERRITORIAL

/ Y PLUSVALIA

Carrera 10 N° 8-72 CC. El Curubito
PBX: (601) 884 4444 Ext. 2113-2116
ordenamientoterriforiol@chia.gov.co
www.chia-cundinamarca.gov.co



Estudio Urbanistico Pagina 2

‘ji:‘h j‘ | g L e

radicar la documentacion de que trata el articulo quinto, de manera independiente, siempre
y cuando al interior de la unidad predial haya por si solo un asentamiento humano con al
menos dos (2) unidades de vivienda calificadas en estrato 1, 2 o 3 y cuyo grado de
consolidacién sea de por lo menos del 60%.

En el articulo quinto del Decreto 096 de 2022 se establecié que los interesados en el
proceso de legalizacion urbanistica deberan como minimo aportar la informacion vy
documentacién exigida en los articulos 2.2.6.5.1.2 y 2.2.6.5.1.3 del Decreto 1077 de 2015,
de conformidad con lo previsto en el paragrafo segundo del articulo 4 del Acuerdo 188 de
2021. La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia como dependencia encargada
de dar trémite a las solicitudes de legalizacion urbanistica, podra requerir a los interesados
o autoridades que considere, la informacién necesaria para definir las condiciones de
viabilidad del tramite de legalizacion y las normas de regularizacién urbanistica.

Corolario de lo anterior con el radicado 20229999931606 del 20 de octubre de 2022, se
solicité la Legalizacién del Asentamiento Humano localizado en el predio identificado con
Cédula Catastral 251750000000000040457000000000 y folio de matricula inmobiliaria
50N-20076567 en la vereda Bojaca sector El Darién del municipio de Chia, para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

En los términos del articulo 56 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, se autorizd y se aceptd la notificacidon por medios electrénicos
a través del correo electrénico argaraico@gmail.com.

El 1 de noviembre de 2022, la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia realizé
visita de inspeccion ocular al predio para determinar las condiciones del asentamiento.

A través del oficio D.O.T.P. 1131-2023 con radicado de salida 20230001319810, la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia envié las observaciones que se debian
atender referente al levantamiento topografico.

El 8 de mayo de 2023 se presentd como anexo al radicado 20229999931606 la respuesta
y correcciones a las observaciones realizadas a la topografia.

Una vez revisado el proyecto de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento
humano “San Gregorio”, ubicado en el sector El Darién vereda de Bojaca, el cual contaba
con orden de legalizacién mediante Decreto 96 de 2022, y cuya documentacién fue
radicada con el consecutivo 20229999931606, y acorde con los resultados arrojados en el
proceso de evaluacion se envio con el oficioc D.O.T.P. 2550-2023 con radicado de salida
20230001338504 el documento denominado “Informe de revisién arquitecténica de
legalizaciéon de regularizacién urbanistica de asentamientos humanos” en el cual se
especificaron las observaciones producto de la revision y requerimientos para su
subsanacion.

El 27 de octubre de 2023 se presentd como anexo al radicado 20229999931606 la
respuesta y correcciones a las observaciones arquitectonicas y juridicas realizadas.

Una vez realizada la evaluacion a la informacién presentada se emiti¢ el oficio D.O.T.P
2949-2023 con radicado de salida 20230001343421 en el cual se solicitd una serie de
ajustes adicionales.

El 19 de diciembre de 2023 se presentd como anexo al radicado 20229999931606 la
informacién que hacia falta para consolidar los requisitos del proceso de legalizacion de
asentamientos humanos.

El 10 de mayo de 2024 se allego el acta de aceptacién del plano de loteo del asentamiento,
el cual quedo como anexo al radicado 20229999931606.

Revisada la documentacion aportada, se observo que se dio pleno cumplimiento a los
requerimientos exigidos y, por lo tanto, la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia
expidié la Resolucion 2296 del 21 de junio de 2024, la cual dio inicio al proceso de
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Asi mismo, se publicé el 4 de julio de 2024 en el periédico El Nuevo Siglo acorde con lo
estipulado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el aviso D.O.T.P.
1020-2024 en el que se comunicé a todos los terceros que pudieran estar interesados o
resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacién, sobre la
iniciacién de este, indicando el nimero de radicacion, los horarios y dependencias en que
pueden consultar el expediente.

1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.1. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

Através del Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, se adopté el plan de ordenamiento territorial
del municipio de Chia.

Posteriormente, mediante el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, se adopté la revisién
general y ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del municipio de Chia -
Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, expidié el Auto
de Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, el dia 22 de abril de 2019 dentro del
proceso judicial de nulidad simple 25899333300120180022500. El auto de suspension fue
notificado por estado nimero 18 del 23 de abril de 2019, en consecuencia, la suspension
provisional quedo ejecutoriada y entré a regir el 24 de abril de 2019, decision confirmada
en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion primera —
Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

Asi mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, prevé que, salvo norma expresa en
contrario, los actos administrativos en firme seran obligatorios mientras no hayan sido
anulados por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. Perderan obligatoriedad v,
por lo tanto, no podran ser ejecutados en los siguientes casos: 1. Cuando sean suspendidos
provisionalmente sus efectos por la Jurisdiccidn de lo Contencioso Administrativo. (...)

En este orden de ideas y toda vez que Acuerdo 100 de 2016 se encuentra suspendido, el
mismo no produce efectos, y no podria aplicarse a ningln procedimiento administrativo
iniciado con posterioridad a la fecha de firmeza de la medida cautelar. Si bien, el Acuerdo
100 de 2016 derogd expresamente, por su naturaleza compilatoria, el Acuerdo 17 del 2000,
al ser suspendidos los efectos hacia el futuro del acuerdo 100, incluido el de su clausula
derogatoria, se entiende que la derogatoria del Acuerdo 17 de 2000 resulta ineficaz y que,
en consecuencia, se presenta su reviviscencia, por ende, el Plan de Ordenamiento
Territorial actualmente vigente es este Ultimo.

Es relevante tener en cuenta dicha situacion juridica del Plan de Ordenamiento Territorial,
pues toda la normativa de la resolucion de legalizacion y regularizacion urbanistica estara
basada en el acuerdo 17 de 2000 debido a las razones ya expuestas.

1.2. Decreto 1077 de 2015, capitulo 5 modificado por el articulo 2 del Decreto
Nacional 149 de 2020.

El articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la
administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Sania Catalina
reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con condiciones de precariedad y de
origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soporten, que se ha
constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo ¢ que aun cuando la obtuvo, esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad territorial, se
aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad
penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar, sujeta a la
disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en éreas de dificil gestion; y la
regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones
de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resofucién! de Iégaﬁzacién
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La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces de licencia de urbanizacién
con base en el cual se tramitardn las licencias de construccién de los predios incluidos en la legalizacién

el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacién, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y
de sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas
una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero,
que se entenderéd que una solicitud de licencia o su modificacién esta radicada en legal y
debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos,
aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es aplicable
el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre [a solicitud de una licencia o su modificacién y la expedicion del acto
administrativo que otorgue Ja licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas
que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de
estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas,_el solicitante tendrd derecho a gue la licencia o la

modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacién de la
solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 20 de octubre de 2022 mediante
radicado 202299999316086, se solicitd la legalizacién del asentamiento humano, localizado
en el predio identificado con numero catastral 251750000000000040457000000000,
Vereda Bojaca, sector El Darién, en el Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021 y con base en la
Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 96 de 2022 que viabilizé la legalizacion de
los asentamientos humanos al interior de la delimitacién, que en este caso esta dentro del
ambito A.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud
de legalizacién y regularizacion del asentamiento humano con radicado 202299999931606
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.3. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacion de
Asentamientos Humanos en el Municipio de Chia, y se deberd tener en cuenta los
siguientes aspectos, relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

s Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

s El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

s En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o més lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccién
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

e En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacién de
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo
se podran desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

« No sera beneficiario del proceso de legalizacién de asentamientos humanos, y no
se le establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra
vivienda en el municipio de Chia.

1.4. Decreto Orden de Legalizacidon 96 de 2022

El Decreto 096 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantementepgryiviendagds.imerés speielbhiro
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ubicada en la vereda Bojaca — Sector El Darién, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” fue
aprobado el 14 de junio de 2022 y viabilizé la realizacion del tramite de legalizacion y
regularizacién urbanistica del asentamiento, al estar este incluido dentro de la delimitacion
proferida por el decreto.

En dénde ademas se sefiala que “la orden de legalizaciéon se hara mediante acto
administrativo, el que se delimitara la zona objeto de legalizacién y donde se demarcaran y
estableceran las determinantes, acorde al ordenamiento territorial vigente, mediante los
cuales se expediran los actos de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos”

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucién se basa en ellas para determinar
las

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos se utilizaron en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitecténico de legalizacién y regularizaciéon urbanistico y en el estudio
urbanistico final de proyectos de legalizacién y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

o \ivienda Unifamiliar; vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de
areas habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

¢ Vivienda Bifamiliar; vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas
para dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:

e Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

o Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan
paramentadas sobre el mismo eje.
Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

e Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura,
y la unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o
autogestionada: '

e Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.
s Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse,
estan de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

Pérticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera

Bahareque o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto

e © o e ® o o

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION
El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA BOJACA,
SECTOR EL DARIEN, PREDIO SAN GREGORIO identificado con cédula catastral

251750000000000040457000000000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20076567. El predio
I Carrera 10N 8-/2 CC. El Curubifo
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objeto del tramite de legalizacion y regularizacién estd delimitado por los mojones,
coordenadas y linderos que a continuacién se desarrolla, con un area segun levantamiento

fry 2 ;

topografico de 2128.00 m?
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Ilustracién 2: Mapa de localizacidn y ubicacion especifica (predio de interés en lineas punteadas)

CONVENCIONES
/& VERTICES
SAM_GREGORIO |
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llustracién 3: ortoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2074.
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2.1, DELIMITACION _ ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

Estudio Urbanistico Pagina 7
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llustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior diez (10) volimenes
distribuidos a lo largo del predio, tiene como acceso, al costado norte el denominado camino
“E| Darién” o calle 25 y al costado occidental, servidumbre que sirve de acceso a los predios
del fondo.

El predio de la solicitud presenta 6 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 10
poligonos que indican la existencia de 10 volimenes para uso vivienda unifamiliar y
bifamiliar en un (1) nivel de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

Carrera 10 N° 8-72 CC. El Curubito
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2,2, COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
COORDENADAS GLOBO DEL TERRENQ No. 00-00-0004-0457-000 Area: 2128 m?
MOJON COQRDENADAS ESTE (m) COORDENADAS NORTE (m) _ COLINDANCIAS | OBSERVACIONES
Servidumbre,
1 4852065,839 2096841,589 Cra 13-calle 25 camino E| Darién )
Calle 25 camino El Darién,
2 4882987 375 2096832,888 00-00-0004-0458-000 -
] 4882974649 2096802,048 00-00-0004-0458-000 -
4 4882979,76 2096799,83 00-00-0004-0458-000 -
5 4882960,592 2096759,128 00-00-0004-0458-000 -
00-00-0004-0461-000
§ 4882933444 2096770,228 00.00-0004.0458-000
Tabla 1. Coordenadas del globo de terreno original.
LINDEROS GLOBO DEL TERRENO No. 00-09—611194-3457—000 Area; 2128 m?
MOJON O ; ’ DIST, : Tl Sl
LINDERO FQNTO INICIAL PUNTO FINAL o RUMB,O GOUNPANGIA i OBSERVACIONES
] N= § 2096841,589 N=| 2096832,888 i r
LINDERO No. 61 | M-1 £ [ 2832905 65 M-2 == | 4662087 375 23,23 | Sureste | Calle 25 camino El Darién -
: ; N= | 2096832888 N=| 2096802,048
LINDERO Ne. 02 | M-2 == [ 2332087 375 M-3 == 882074 649 33,36 | Suroeste 00-00-0004-0458-00 -
TR N= | 2096802,048 N=| 209295214
LINDERO No. 03 | M-3 E= | 2882974,600 M-4 == 488250330 5,57 | Sureste 00-00-0004-0458-00
; N= | 2086799,830 N=| 2096759128 ) i
LINDERO No. 04 | M-4 E= | 4882979760 M-5 = [ 2882960.592 44 49 | Suroeste 00-00-0004-0458-00
N= | 2096759,128 N=| 2096770,228 00-00-0004-0461-00, 00-
LINDERQ No. 05 | M-5 B [ 29,33 | Noroeste 00-0004-0460-00,
E= | 4882960,592 E= | 4882933 444 SSaniiiiibiG d casd
Sl N= | 2096770,228 N=| 2096841,589 Carrera 13 servidumbre
LINDERO No. 06 | M-6 E= | 4882033.444 M-1 == | 4882965 835 78,37 | Noreste jrrateily -

Tabla 2. Linderos del globo de terreno.

2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

llustracion 6: Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacion y
regularizacion urbanistica.

J Carrera 10 N® 8-72 CC. El Curubito
| Secretorto de | Birarciside PBX: (601) 884 4444 Ext. 2113-2116
PLANEAC’ON / ORDENAMIENTO TERRITORIAL ordenamientoterritorial@chia.gov.co
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De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan
de 6 a 37, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados:
“LOTE 1", “LOTE 27, “LOTE 3”, “LOTE 4”, “LOTE 5", “LOTE 6", “LOTE 7", “LOTE &', “LOTE
9”. “LOTE 10”, “LOTE 11" y “LOTE 12" asi como las areas de terreno destinadas a “Reserva

Vial” y “Servidumbre Privada 01" y “Servidumbre Privada 02",

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, |a demolicidon parcial
del area construida en el volumen ubicado en el Lote 1, Lote 2, Lote 4, Lote 5, Lote 6y Lote
7, asi mismo garantiza el acceso a los predios Lote 1y Lote 2 al costado norte sobre el area
destinada a la proyeccion vial denominada “reserva vial”, acceso a los lotes 3, 4, 5, 6, 8, 9,
10 y 12 por la servidumbre ubicada a lo largo del lindero occidente y por ultimo se garantiza
el acceso a los lotes 7 y 11 por servidumbres privadas denominadas “servidumbre 01" y
“servidumbre 027

A continuacién, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacién urbanistica:

2 4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

LOTE No. 1 - Area; 70,96 M2 :

PROPIETARIO: Luz Angelica Jamaica Rodriguez A 5 ;
HOJON 0 PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. | cumso | coumpancia | osservacionEs
LINDERO i : ' o s LINDAN OBSERVACIO
LINDERO N= 2096838,29 N=| 209683495 Area de reserva vial

No.or | M [E=T2882086,00 MO T 2sazorase | 02 | Suese calle 25 e
LINDERO N=] 209683495 N=|  2096827,95

ooz | M T wemrazs V2 [T asanoriae | (4 | Suoeste Lok 2

LINDERO N=| _ 2096827.95 N=| 2096831,16

No.03 | "™12[Es] aseooried |\ [E=| asssears | o0 [N Lote3 ]
LINDERO N= 2096831,16 N=| 2096838,29 Area de reserva vial

No.o4 | M [E=T 28206279 M8 ETT zsazmmen0 ] (2 | Noeste carrera 13

Tabla 3 Linderos Lote 1

_ LOTENo. 2 - Area: 91,18 M2
PROPIETARIO: Lizeth Paola Jamaica Rodriguez i

mﬂég PUNTO INICIAL PUNTO HﬁAL Déﬁ) | rumao |  coumpancia | oBservaciones
o [ e e e oy Py e R
LINDERO | .10 {2 igggggg; w1 igggg;igi 695 | Suroeste | 00-00-0004-0458-000

g e o ey
ol (e gy ey o e R

Tabla 4 Linderos Lote 2

LOTE No. 3 - Area: 220,27 M2
PROPIETARIO; Sara Jamaica Quecan I 3

pRhe PUNTO INICIAL PUNTO AL o | rumeo | compancia [ oservacionss
L%"giﬁo N-13 EZ iggggg;;g M-11 E: igggggggi 2213 | Sureste Lote 1-Lote 2 «
”}Q’g%ﬁo 11 jgggggggi M-15 ';j igggg;ggg 9,86 | Surceste | 00-00-0004-0458-000 :
A e o e e R
A mpmie ey e e

Tabla 5 Linderos Lote 3

_ LOTE No. 4 - Area: 225,34 2
FROPIETARIOS: Carlos Alberfo Jiménez Jamalca, Gustave Adoffo Jiménez Jamaica, Jhon Alexander Jiménez Jamaica, Wilson Armando

Jiménez Jamaica. 2t ;
WOJGN O TR 7 DIST. | mir _ FE
ey PUNTO INICIAL PUNTO FINAL o) | RUMBO |  COLINDANCIA | OBSERVACIONES
"LINDERO N=1__ 2006822,10 N=| 203681462
No.01 | M1 [EX] assosers | " [e=] ssmosragp | 2% | SU*s® Loe
LINDERO N=| 200681462 N=|__2096805.10
No.oz | MO TEsT temoorase | V1O [E=] ameoores | (0 | Suroeste | Q0000004048000 } - ||
; r LS =3 R B B g ) oy a5 ifo
| Secretarfade . | Direccién de PBX: (601) 884 4444 Fxt. 2113-2116
[ i f (1) I~T} ‘ = i : .
| PLANEACION / YQ&%%T&?’&N TO TERRITORIAL ordenamienfoterriforial@chia.gov.co
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8

i

2096813,29

LINDERQ N= 2096805,10
No. 03 M-16 . 2550976.03 2882054,76 22,79 | Noroeste Lote 5
LINDERO N= 2096813,29 2096822,10 Area de reserva vial
No.04 | ™7 [E=Tasszss4.76 268005877 | 0 | Noreste carrera 13

Tabla 6 Linderos Lote 4

LOTE No. 5- Area: 145,64 12

PROPIETARIO: Ana Rosa Jamaica Quecan

| DIST.

Tj?ﬂﬁgg PUNTO INICIAL PUNTOFINAL | "0 | RUMBO | COLINDANGIA | OBSERVACIONES
“}E"%”;’o M-17 E: igggg;i?g M-18 g; igggggggg 22,79 | Sureste Lote 4 -
e e e B a— 432 | Sueste | 0000.0004-0455-000 :
uﬁgﬁgo M-21 z igggggl;; M-20 Ez ig:ggggi; 8,71 | Noroeste Lote 7 .
ngiio M-20 : iggggggi; M-19 g: jg:ggg;% 4,16 | Suroeste Lote 7 -
ety |19 [T smmesrn—| " [ | 0 [N Loee :
e o ey e e

Tabla 7 Linderos Lote 5

LOTE No. 6 - Area: 90,21 12

PROPIETARIO: Maria Camila Rodriguez Jamaica

P ~ PUNTOINICIAL PUNTO FINAL O | rumeo  COLINDANCIA | 0BSERVACIONES
Hioras? | w18 e 10 e 1310 | surest Lote 5 i
UggE(gO M-19 J;: iggggg;% M-24 N: ig:g;ggig 7,29 | Suroeste Lote 7 5
uﬁﬁ’;ﬂ W-24 2: zggggzgii M-25 : ig:g;g:?l 12,82 | Noroeste Servidumbre 01 -
e e e B[S e o [ ™ |

Tabla 8 Linderos Lote 6

 LOTE No. 7 - Area: 205,85 M2

PROPIETARIOS: Emesto Jamaica Quecan

HOIHS PUNTO INIGIAL PUNTO FINAL Py | romeo | cowbancia | osservaciones
LINDERO ) 5 | A= ig:ggg‘;j; w21 igggg%;; 971 | Sureste Lote 5 ;
o |2 [Ty ™ [ o] 10 [ Moese | Lo :
Lﬁjgigo M-3 gz ig:gggzgj: -4 E: igggg?gggg 557 | Sureste | 00-00-0004-0458-000 g
HPER0 | g [T RE 2 HEE1—ZEIELEL ] 13,05 | Suroeste | 00.00:0004-0455.000 :
HIDERO | 22 (25 LB 1539 | Norosste Lote 8 :
i Ly e e = ig:ggggi; 1825 | Notese | SeMGurbre OT-Lote - _

Tabla 9 Linderos Lote 7

LOTE No. 8 - Area: 209,35 112

PROPIETARIO: José Alberto Jamaica Quecan _

e PUNTO INICIAL PUNTO FINAL Df—‘fgﬂ RUMEO|  COLINDANGIA OBSERVACIONES
LHJgEﬂf:O M-25 E: jggg;jg;g M-22 E: ig:g;g:gg 28,25 | Sureste | Servidumbre 01-Lote 7 5
Lﬂ%’zo 2 2: ﬁgg%ﬁﬁ; -28 2: iggg;ggg: 7.37 | Suroeste | 00-00-0004-0458-000 5
Lﬁgiﬁo -28 E: igggg?gi M-27 ‘;: iggg;gl;i 28,16 | Noroeste Lote 8

Soros |2 [T "8 [ ] 0 | Mo | e

Tabla 10 Linderos Lote 8

, ‘ Carrera 10 N° 8-72 CC. Ef Curubito
| Seorctario de . | Direccién de PBX: (601) 884 4444 Ext. 2113-2116
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1.
TOTE No. 9- Area: 223 67 78
PROPIETARIOS: E.8: Mary Luz Jamaica Quecan, E, QWIHamAndrésJamafca L e
polng PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. | RumB0 | COLINDANCIA | OBSERVAGIONES
LINDERO N=] 209679115 N=] 209678057
Na, 01 M-27 f== 7552944 81 M-28 BT 200297001 28,16 | Sureste Lote 8 .
LINDERQ N=| 209678057 N=| 209677338
No. 02 M-28 = 288297091 M-29 = 2832957 56 7,93 | Surceste | 00-00-0004-0458-000 -
LINDERO N=| 209677338 N=| 2096783,85 .
No. 03 M-29 s 2882957 56 M-31 e 7862941 53 28,05 | Noroeste | Lote 11-Servidumbre 02 -
LINDERO N= 2096783,85 N=| 2096791,15 Area de reserva vial
No.od | ™' [EeT amazoanss |2 [E=] ssozeaser | % | Noreste carrera 13 )
Tabla 11 Linderos Lote 9
_ ’ LOTE No. 10 - Area: 98,95 M2
PROPIETARIO: José lgnacio Jamaica Quecan
HOJON 0 PUNTO INICIAL  PUNTO FINAL DIST. | pumso |  coLinpancia | OBSERVACIONES
LINDERO i i D U ; =
LINDERO N=|  2096782.66 N=| 2096777,02 _
No. 01 M-32 = 7382941 00 M-33 = 7882955.02 15,11 | Sureste Servidumbre
LINDERO =| 2096777,02 N=| 209677006
Wo.02 | M [Es] asammsagr | " [e= ameamsost | o> | SUo%® Lote 11
LINDERO N=| _ 2096770,96 N=| 209677677
No. 03 M-35 = 7882950.50 M-36 = 7832938.35 15,33 | Noroeste Lote 12
LINDERO = 2095776,77 N=| 209678266 Area de reserva vial
No.o& | ™36 TEeT memmaazs | V2 [E=] zeazsmipn | 0% | Noreste carrer 13
Tabla 12 Linderos Lote 10
_ LOTE No. 11 - Area: 100, 89M2
PROPIETARIO: Diana Marcela Olaya Quiroga '
MOJON O PUNTO INICIAL PUNTO FINAL OIST. | pumso |  coumpancia | oBservacionEs
LINDERO (i) b ; : :
LINDERO N=| 209677823 N=| 209677338
No.01 | M3 [E5] asmogsoat | "2 [E-| ameamers | o0 | U Lt :
LINDERO N= 2096773,38 N=|  2096766,19
b | O e M e ] T | Sumeste 00-00-0004-0458-000 a
LINDERO N=|  2096765,19 N=| 2096770,9
No.03 | M [ET amoetzo | "0 [ ammoesase | 20 | Moo LR '
LINDERO N=| 209577096 N=| 2096778,23 .
No. 04 M-35 - 7380050.54 M-30 = 2582955 51 7,85 | Noreste | Lote 10-Servidumbre 02 -
Tabla 13 Linderos Lote 11
LOTE No. 12-Area: 2209812
PROPIETARIO: Marla del Carmen Canasto Guava .
MOJON 0 PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. | pumeo | coLmpancia | OBSERVAGIONES
LINDERO U OLIN =RVACION
LINDERO N=]  2096776.77 N=] 209676619
No. 01 M-36 = 7552036.35 M-34 = 288295420 2793 | Sureste Lote 10 - Lote 11
LINDERO N=|  2096766,19 N=| 2096759,128
o R e e M5 [T —rsaseoger] 781 | Suroeste | 00-00-0004-0458-000
N=|  2096759,128 N=| 209676954 00-00-0004-0461-000,
LINDERO 00-00-0004-0450-000,
No.03 | WO E= 4882960,592 M-37 E=| 488293510 2782 | Noroeste Carrera 13 servidumbre )
de acceso
LINDERO N= 2086769,54 N=| 2096776,77 Area de reserva vial
Moot | MY [EsT memasio | O [Eo] ameoaeas | o | Morest carrera 13
Tabla 14 Linderos Lote 12
2.5. COORDENADAS RESERVA VIAL
RESERVAS VIALES
Areade reserva vial calle 25-TIPOVS
WOJON e
0 PUNTO INICTAL PUNTO FINAL > | RUMBO COLINDANCIA | OBSERVACIONES
LINDERO o e
LINDERO N=|  2096841,589 N=| 2096832888 Calle 25 camino El
No.o1 | ™' [E-T zmammesess | " [E=| esszserars | oo | Sureste Darién -
LINDERD N=| 2006832,888 N=| 2095830,19
No.02 | M2 ez 1110 o Toammma ] 300 | Suroeste 00-00-0004-0458-000 :
LINDERO N= 2096830,19 N=| 2096838,85 Lote 1-Lote 2-Area de
No.oz |10 FEsT Zmszseeer | M7 [E=T assooeaso ] 2> | N resenva vial carrera 13 s
LINDERO N= 2096838,85 N=| 2096841589 Carrera 13 servidumbre
No.od | M7 TE=T Zoszoeaco | V' [E= dmezseseas | > | Norest de acceso -
Tabla 15 Linderos RESERVA VIAL (costado norte)
Carrera 10 N° 8-72 CC_Fi Curubifo
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Direccidn de
ORDENAMIENTC TERRITORIAL
| Y PLUSVALIA

| Secretaric de .

i

| PLANEACION

MOJON I
0 PUNTO INICIAL PUNTO FINAL o) | RUMBO | COLINDANCIA | OBSERVACIONES
LINDERO W
LINDERO N=] _ 209683885 =] 2096838,29 Area de reserva vial
No.or | M e Teaomino | M® [E=T amamesn0 | "°C | Suese calle 25
LINDERO N=| 209683829 = 208676954
No. 02 M-8 e 2832966.00 M;S? = 2882935.10 75,38 | Suroeste Del lote 1 al Lote 12 -
LINDERO N=| _ 2096769,54 =| 2096770228 Carrera 13 Servidumbre
No.03 | M [EeT Zeamenaio | "0 [E=T amsosmams | 30 |Noroeste de acceso
LINDERO | N= 2096770,228 = 2096838,85 Carrera 13 servidumbre
No.04 | "6 [EsT assomaazs | M7 [E=] eszseaco | /> | Norese de acceso )
Tablz 16 Linderos RESERVA VIAL (costado occidente)
2.6. COORDENADAS SERVIDUMBRE DE ACCESO
SERVIDUWMBRES DE ACCESO
Area de servidumbre 01: 21.18 m2
MOJON i T
0 PUNTO INIGIAL PUNTO FINAL T | RuMBO |  COLINDANCIA | OBSERVACIONES
LINDERO )
LINDERO N=§ 209679991 N=| 209679468
M- i 12.82 ¥
No. 01 % T semisrt | "2 [E=| 2sa2960.5 Sureste ate
LINDERO N=| 209679468 N=| 209679301
i : 1.
No. 02 M-24 E- | 488295045 M-23 £ | 2882959,76 81 | Suroeste Lote 7
LINDERO N=| 209679301 N=| 2096798,15
M- 26 1287 | N i
No. 03 2 e memsere | " [E=[ asszea7.06 oroeste o @
LINDERO N=| 2096798,15 N=| 209679991 Servidumbre de
26 25 82 | Norest ;
No.ot | M e Zssoorrgs | M [E=| aeemasrt | | i acceso
Tabla 17 Linderos SERVIDUMBRE PRIVADA 01
Area de servidumbre 02: 19.61 m2
MOJON _ DIST
0 PUNTO INICIAL PUNTO FINAL IST. | pumBo | COLINDANGIA | OBSERVACIONES
LINDERO
LINDERO N=1| 209678385 N=| 209677823
oot | " TET mazeiss | 0 [E= [ asszsesar | V7 | Sureste Lote:9
LINDERO N=| 209677823 N=| 2096777,02
j : : 30 | Suroest Lote 11 .
0 el A R B 7 B R e
LINDERO N=| 209677702 N=| 2096762,66
: M- M-32 15.11 | N Lote 1 :
No. 03 S S R TTY T %2 e asszet100 oroeste a1l
LINDERO N=1 209678266 N=| 2096783,85 Servidumbre de
- 31 130 | Noreste -
No.od | 2 TET msmaron | " [l ssemanga | 0 | NS acceso
Tabla 18 Linderos SERVIDUMBRE PRIVADA 02
2.7. PERFILES VIALES EXISTENTES
{ _ /,-:/"’: . : f;'/;/
210 L a—
160
e Bt 3, F ot P.V. SERVIDUNMBRE DE AGCESO
PV, CAMINOG DEL DARIEN
llustracién 23 Perfil vial existente

Carrera 10 N° 8-72 CC. El Curubitc
PBX: (601) 884 4444 Ext. 2113-2116
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5.8, PERFILES VIALES PROPUESTOS

e

2k — 150}
= 050
13.50- +1.00

llustracion 24: Perfil vial propuesto CALLE 25

e I
: ‘i' 50
210 i
Ll n‘é@ ,
PR:DDO‘- : 1 c CAZADA L ?Rca;c»\m'mm"ma
i gl HUMANG

E0 3.00 450

B——5.00——
lustracién 25: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE DE ACCESO

‘13._;;‘:\ P i A, o
'.-i\i‘:' / / \ . /
oy |i | i
(- | -

i

150 -
ofall - Z_.___ T
L,rwm {;ALZ;\TJA
+1. 8@" D 30 +—e 30

liustracion 26: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE 01 (izquierda) Y SERVIDUMBRE 02 (derecha)

2.9. PROYECCION VIAL 1y 2

En atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica
los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la
malla vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual
se considera:

e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

s ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las
Vias Locales seran los siguientes:

Carrera 10 N* 8-72 CC. El Curubito
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CHIA

VIA Descripeion :

'“Descripcion !

PROYECCION VIAL B PROYECCION VIAL sl
TIPO DEVIA V-5 TIPODEVIA V-7
PERFIL 13,50 PERFIL 6,00
NOMBRE CALLE 25 ‘NOMBRE SERVIDUMBRE DE ACCESO
CALCULO DE AREAS M2
AREA BRUTA _ 2128,00
AREA PROYECCION VIAL 182,92
AREA NETA 1945,08,
llustracién 27: célculo de éreas destinadas a reserva y perfiles viales pablicos (PROYECCION VIAL 1y 2).
VIA Descripcion VIA - Descripcion
TIPO DEVIA SERVIDUMBRE TIPODEVIA SERVIDUMBRE
PERFIL 1,80 PERFIL 1800

NOMBRE  SERVIDUMBRE 01 NOMBRE  SERVIDUMBRE 02
llustracion 28: célculo de perfiles viales privados

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con numero 00-00-0004-0457-000
costado norte responde a via tipo V-5 de (13,50 m) y costado occidente responde a una
via V-7 de (6,00m), por tal motivo se debe tener en cuenta sobre el inmueble una
Proyeccion vial aproximada de la siguiente manera:

Ilustracion 29: mapa de reserva vial, cotas y areas.

Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, publica calle 25 y servidumbre de acceso, este
presenta una proyeccion vial para un perfil tipo V-5 (13,50m) y V-7 (6,00m) cuyo calculo de

4rea para proyeccion vial es de 182.92 m?,

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con

un adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:
Carrera 10 N° 8-72 CC. El Curubito
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LOTE A,ca,ﬁgﬂﬁggfﬁ’meo Energia Eléctrica Gas Domiciliario
L1 | Coies i baa140g | Cuenta: 60010540 | Cuenta:
L2 g§5?§§'§:t§ﬁ1o‘f’%%%32§53 Cuenta: 4537165-8 CaTita:
L3 I\Cﬂgglgg 1iaﬂ:’terno: Cuenta: Cuenta:
L4 gﬂgggg Iﬁ.l:tezr(:,105:;§ggggs Cuenta: Cuenta:63666999
L5 E\Cnsé:gg 12 3010850 o4 | Cuenta: 16693443 Cuenta: 60173164
L6 | Dadee miomoraiaze7s | Cuenta: 1951742:8 | Cuenta: 60173164
L7 | ot miorno ba5as | Cuenta: 8230243 | Cuenta:
L8 | Cuenta: Cuenta: Cuenta:
L9 hcﬂc?ctjrfgcg 1;1221%2:53520753 Cuenta: 1991218-5 Cuenta: 63641932
L1¥ ?:Aé?:iriigsl;:tgr?:o?gﬁf}?s? Cuenta: 6156563-3 Cuenta: 60173203
L1 | Cedig0 mermosatzaze| Cuems Cuenta:
L12 | Cuenta: Cuenta: Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende,
a partir del proceso de legalizacién y regularizacién sera necesario que las personas
interesadas, formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando
traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los
predios y sus respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL P.O.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes.

4.2, Zona de riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0004-0457-000 localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR EL DARIEN, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de Chia, segun
lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 POT, la zona de acuerdo con el Plano 1B.
Estructura general del territorio a largo plazo — zonas de riesgos del Acuerdo 17 del 2000,
NO ESTA UBICADA EN ZONA DE RIESGO segun el respectivo Plan de Ordenamiento
Territorial y la huella de inundacién del afio 2011.

De igual manera y segun lo establecido en la zonificacién del POMCA del rio Bogota el
asentamiento humano se encuentra en la categoria de uso multiple con el descriptor areas
urbanas municipales no estableciéndose restricciones o limitaciones desde este
instrumento de planificacién ambiental.

4.3, Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000040457000, localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR EL DARIEN, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de Chia, segun
lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categorfia de Suelo Rural clasificado como ZONA AGROPECUARIA (ZAP).
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4.4, Definicion de usos del Suelo

Articulo 215. Zona agropecuaria (ZAP)

ZONA AGROPECUARIA Ne.
3
La localizada en el plano oficial de reglamentacion de usos del suelo plano N° 2: Estructura general del municipio
a largo plazo y esta constituida principalmente por suelos que por su capacidad agrologica pueden sustentar
cultivos, caracterizados por relieve plano sin erosion, suelos profundos y con capacidad de drenaje.

USOS PRINCIPALES

Explotaciones agricolas, forestales, ganaderas y pecuarias.

USOS COMPATIBLES

Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, vivienda del propietario, trabajadores, instalaciones
relacionadas con usos agropecuarios. institucional | y 1l de tipo rural.

USOS CONDICIONADOS

Cultivos de flores, agroindustrias, granjas avicolas, cunicolas y porcinas, infragstructura de servicios, centros
vacacionales, recreacionales, deportivos, parcelaciones rurales, condominios de vivienda campestre, Industrial |,
Comercial tipo .

USOS PROHIBIDOS

Industriales Il y I1l, Urbanos, suburbanos.

4.5. Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio identificado con cédula catastral 00-00-0004-0457-000, localizado en la
VEREDA BOJACA, SECTOR EL DARIEN, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de
Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.6. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000040457000, localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR EL DARIEN, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de Chia, se
contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la
via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene
previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin
obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de
vehiculos de emergencia, No se puede constituir como 4area de parqueo o
estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio
de las acciones administrativas gue puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas
en el presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.7. Lineamientos ambientales

Segun el inventario realizado en el afio 2021, existe un vallado ubicado sobre el costado
norte del camino El Darién, este inicia en la interseccion del vallado que viene de la carrera
novena hasta desembocar en el Rio Frio. Segun caracterizacion del referido inventario se
indica que el vallado se encuentra intervenido en una longitud de 63 ml. sobre el primer
tramo comprendido entre la carrera 9 y la carrera 11, de la misma manera sobre el tramo
comprendido entre la carrera 11 y el Rio Frio en una longitud de 256 ml, no obstante, el
mismo no afecta directamente ninguno de los predios objeto de legalizacion, pero se hace
necesario su manejo conforme a los lineamientos que establezca la Secretaria de Medio
Ambiente.

Hacer uso de las zonas verdes libres o aislamientos del predio para la incorporacién de
proyectos de agricultura familiar o cultivos de pan coger, que apalanquen las necesidades
alimentarias. El desarrollo de estas practicas no habilita la adecuacién de construcciones
y/o cubiertas existentes, las mismas deben mantenerse al aire libre y su ejecucion debera
seguir procedimientos que no perturben la tranquilidad de los vecinos o el entorno.

{ } Carrera 10 N° 8-72 CC. Ef Curubito
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5. DATOS DE LOS INTERESADOS

5.1. Identificacion de los interesados

. LOTE

INTERESADO

Estudio Urbanistico Péagina 17

| AREA m2 | CEDULA
70,96 Unifamiliar LUZ ANGELICA JAMAICA RODRIGUEZ 1072640007
91,18 Unifamiliar LIZETH PAOLA JAMAICA RODRIGUEZ 1072706092
220,27 Unifamiliar SARA JAMAICA QUECAN 35475191
CARLOS ALBERTO JIMENEZ JAMAICA 1072638863
29534 ifamiliar GUSTAVO ADOLFO JIMENEZ JAMAICA 1072656164
JOHN ALEXANDER JIMENEZ JAMAICA 1072640404
WILSON ARMANDO JIMENEZ JAMAICA 1072647018
146,64 Unifamiliar ANA ROSA JAMAICA QUECAN 20471862
90,21 Unifamiliar MARIA CAMILA RODRIGUEZ JAMAICA 1072663067
205,85 Unifamiliar ERNESTO JAMAICA QUECAN 2994643
209,35 Unifamiliar JOSE ALBERTO JAMAICA QUECAN 80398383
_ I MARY LUZ JAMAICA QUECAN 35472761
223,67 Bifamiliar :
WILLIAM ANDRES JAMAICA 1072642043
98,95|  Unifamiliar | JOSE IGNACIO JAMAICA QUECAN 80400628
KKKKKK 100,89 Unifamiliar DIANA MARCELA OLAYA QUIROGA 1072669318
220,98 Unifamiliar MARIA DEL CARMEN CANASTO DE GUAVA 20469179
182,92 Proyeccion vial
21,18 Servidumbre privada
; 19,61 Servidumbre privada
 TOTALES | 212800

5.2. Verificacion de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificd que las personas interesadas no tienen propiedades

adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion y regularizacion

urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones

Luz  Angélica Consulta del 25/11/2024

Jamaica 1072640007 | Una vez consultada la Ventanilla (nica de Registro no aparece con el nimero de

Rodriguez cédula del interesado, ningtin predio a su nombre.

Lizeth Pacla Consulta del 25/11/2024

Jamaica 1072706092 | Una vez consultada la Ventanilla (nica de Registro no aparece con el nimero de

Rodriguez cédula del interesado, ningtin predio a su nombre.
Consulta del 25/11/2024

Sara  Jamaica 35475191 Una vez consultada la Ventanilla (nica de Registro aparece con el nimero de cédula

Quecan del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
Consulta del 25/11/2024

Carlos  Alberto I : - -

P Una vez consultada la Ventanilla (nica de Registro aparece con el nimero de cédula
Jiménez 1072638863 ! C e S o
simalea del interesado que es |a propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria

50N-20076567 y Cedula Catastral 2517500000000000040457000000000.
Consulta del 25/11/2024
Gustavo Adolio T : - ;

o Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro aparece con el nimero de cedula
Jiménez 1072656164 : I e, o o
Jofiai del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria

50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
1072640404 | Consulta del 25/11/2024
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i

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VU

R

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificd que las personas interesadas no tienen propiedades
adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con €l proceso de legalizacion y regularizacion

urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones
Jhon Alexander Una vez consultada la Ventanilla Gnica de Registro aparece con el nimero de cédula
Jiménez del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
Jamaica 50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.

. Consulta del 25/11/2024
Wilson Armando ——— : . .

- Una vez consultada la Ventanilla unica de Registro aparece con el nimero de cédula
Jiménez 10726847018 \ C - A Co o
Jariaics del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria

50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
Consulta del 25/11/2024
Ana Rosa Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro aparece con el nimero de cédula
; .| 20471862 . N s ) . o
Jamaica Quecan del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
Maria ~ Camila Consulta del 25/11/2024
Rodriguez 1072663067 | Una vez consultada la Ventanilla tinica de Registro no aparece con el nimero de
Jamaica cedula del interesado, ninglin predio a su nombre.
Consulta del 25/11/2024
Emesto Jamaica Una vez consultada la Ventanilla Gnica de Registro aparece con el nimero de cédula
. 2094643 . o N S e
Quecan del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
Consulta del 25/11/2024
Jos¢  Alberto 80398383 Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro aparece con el nimero de cédula
Jamaica Quecan del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
Consulta del 25/11/2024
Mary Luz Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro aparece con el numero de cédula
; .| 35472761 . C A M M
Jamaica Quecan del interesado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
Wiliam  Andrés Consulta del 25/11/2024
Jairiaics 1072642043 | Una vez consultada la Ventanilla (nica de Registro no aparece con el nimero de
cédula del interesado, ningUn predio 2 su nombre.
Consulta del 25/11/2024
José  Ignacio 80400628 Una vez consultada la Ventanilla (inica de Registro aparece con el niimero de ¢édula
Jamaica Quacan delinteresado que es la propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
50N-20076567 y Cédula Catastral 2517500000000000040457000000000.
S s Consulta del 25/11/2024
; 1072669318 | Una vez consultada la Ventanilla nica de Registro no aparece con el nimero de
Olaya Quiroga . ; S )
B cédula del interesado, ningtin predio a su nombre.
Maria del Consulta del 25/11/2024
Carmen Canasto | 20469180 Una vez consultada la Ventanilla tnica de Registro no aparece con el nimero de

Guava

cédula del interesado, ningun predio a su nombre.

.rj Secretario de
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos Edificaciones
Existentes

Normativa Nuevos Desarrollos

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS (lotes
1,2,3,5,6,7,8,10,11,12)

Unifamiliar VIS (lotes
1,2,3,5,6,7,8,10,11,12)

Bifamiliar VIS (lotes 4 y 9)

Bifamiliar VIS {lotes 4 y 9)

Uso Principal

Residencial

Residencial

Usos Condicionados

Comercio I,

Comercio .

Area minima del predio (m2)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacién urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacién urbanistica

indice max. De ocupacion

El existente

El resultante de descontar el area
de aislamiento posterior.

indice max. De construccion

El resultante de multiplicar &l indice
de ocupacion por el nimero de
pisos.

El resultante de multiplicar el indice
de ocupacion por el numero de
pisos.

Densidad AMPV El area Minima béasica (AMB) sera | El area Minima bésica (AMB) sera
de 20 m?, La constante (K) serade | de 20 m?, La constante (K) seré de

AMPV: 09 en casos de vivienda | 0,9encasos de vivienda unifamiliar

(AMB x NA x K) unifamiliar y bifamiliar. y bifamiliar.

S— El propuesto o necesario por | Empate volumétrico o lo definidos

proyeccion vial

en la propuesta

Aisiamientos laterales

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Empate volumétrico estricto

Alislamiento anterior

Om

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

Voladizo Sin voladizo 0.50
Niimero Méximo de Pisos 1 2
Altillos 0 0

Estacionamientos

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Cerramiento

Hasta 0.50 de altura se permite
muro macizo; desde 0.50 hasta
2.00 maximo, cerramiento
transparente.

Hasta 0.50 de altura se permite
muro macizo: desde 0.50 hasta
2.00 maximo, cerramiento
transparente.

Acceso a Predios

Costado norte sobre la calle 25
Costado Occidental servidumbre

Costado norte sobre |a calle 25
Costado Occidental servidumbre

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo
firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL
CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE
GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE
MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA,
CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA
EDIFICACION O POZOS DE LUZ

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL
EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR
DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE
ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN
VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR
MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

.[ Secretaria de

| PLANEACION |

{
{ Direceién de
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NOTA 2. NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS
APROBADAS EN LA PRESENTE PROPUESTA URBANISTICA.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE
SISMORESISTENCIA VIGENTE.

7. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No es factible establecer cargas al tratarse de la zona rural, teniendo en cuenta la medida
de suspensién provisional decretada sobre los efectos juridicos de los articulos 194, 194.1,
194,2, 1943, del Acuerdo 17 de 2000, por medio del cual se adopta el plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia dentro del proceso de nulidad que se
adelanta en el proceso 25899-33-33-002-2023-00271-00 del Juzgado Segundo
Administrativo del Circuito de Zipaquira.

Dada en Chia a los veintisiete (27) dias del mes de noviembre de 2024

DIEGO' FERNANDO CHITIVA GOMEZ IVAN/DARIO\BAUTISTA BUITRAGO
Contratista D.O.T.P. Profesignat-Especializado D.O.T.P.

HECTOR ORLANDO RUIZ PALACIOS
Director Técnico D.O.T.P.
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