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« ALCALDIA

Radicado Decret 084 de 2023
Matricula

Catastral 251750000000000090546000000000 / IhriobiNara 50N-20292453

Zona POT CENTRO POBLADO (CP) Tipo de Suelo Suelo Rural

Direccién VEREDA TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO

Ambito - Tipo de

delimitacion UNICO Legalizacién INDIVIDUAL

Arguitecto SAMUEL ELADIO MOJICA BAJONERQ Matricula A20782017-80350195

Topdgrafo ERVIN GUTIERREZ SANCHEZ | Matricula | 25335204294 CND

Interesado 1 CESARAUGUSTO TIBAQUIRA MARTIN Cédula 11'200.931

interesado 2 FELIPE ANDRES TIBAQUIRA MARTIN Cédula 11'202.236

Interesado 3 JUAN PABLO TIBAQUIRA MARTIN Cédula 1.072'642.066

Interesado 4 IVONNE MARCELA TIBAQUIRA MARTIN Cédula 35'426.961
_Interesado 5 DIANA JANETH SANABRIAALBA Cédula 1.072'645.148

interesado 6 NESTOR FERNANDO SANABRIAALBA Cédula 80'350.609

Interesado 7 ELVIA ELENA HOLGUIN HOLGUIN Cédula 45'359.510

interesado 8 OLGA LUCIAALARCON HOLGUIN Cédula 1.072'641.330

Interesado 9 MIGUEL ALFONSO ROJAS JARAMILLO Cédula 11'200.142

Interesado 10 KAREN ANDREA ROJAS VASQUEZ Cédula 1.072'707.768

Interesado 11 CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ Cédula 1.072'714.437

Area Titulo Area Registro Area IGAC Area Levantamiento
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llustracion 1: Mapa de localizacion, predio de interés en lineas punteadas

.

ANTECEDENTES

A través del radicado 20239999835593 del 22 de noviembre de 2023, se solicitd la legalizacion del
asentamiento humano, ubicado en la VEREDA TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO
SAN GREGORIO del Municipio de Chia - Cundinamarca, identificado con cédula catastral
251750000000000090546000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20292453 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

El 29 de diciembre de 2023 se presentd informacion complementaria a |a solicitud de legalizacion.

El 9 de abril de 2024 se allego el plano técnico nimero 2 propuesta de construccion existente y
proyectada en cada una de las unidades producto de la legalizacion del asentamiento.

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia con el oficio D.O.T.P. 0839-2024 realizo una

serie de requerimientos a efecto de subsanar la solicitud presentada.
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El 31 de mayo de 2024 se dio respuesta al acta de observaciones enviada con el oficio D.O.T.P.
0839-2024.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia expidio la Resolucién 2407 del 4 de julio de
2024, la cual dio inicio al proceso de legalizacién del asentamiento humano ubicado en el inmueble
identificado con cédula catastral 251750000000000090546000000000 y matricula inmobiliaria 50N-
20282453, ubicado en la vereda Tlquiza — sector Cuatro Esquinas del municipio de Chia.

Asi mismo, se expidid y publico en el periddico el Tiempo el 26 de julio de 2024 acorde con lo
estipulado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, un aviso en el que se
comunico a todos los terceros que pudieran estar interesados o resultar afectados con las decisiones
gue se tomen en el proceso de legalizacién, sobre la iniciacion de este, indicando el nlimero de
radicacién, los horarios y dependencias en que pueden consultar el expediente.

1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.1. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

A través del Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, se adopté el plan de ordenamiento territorial del
municipio de Chia.

Posteriormente, mediante el Acuerdo 100 del 29 de julio de 20186, se adoptod la revision general y
ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del municipio de Chia - Cundinamarca, adoptado
mediante Acuerdo 17 de 2000.

Subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquird, expidid el Auto de
Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, el dia 22 de abril de 2019 dentro del proceso
judicial de nulidad simple 25899333300120180022500. El auto de suspensién fue notificado por
estado numero 18 del 23 de abril de 2019, en consecuencia, la suspension provisional quedo
ejecutoriada y entrd a regir el 24 de abril de 2019, decisién confirmada en segunda instancia por el
Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

Asl mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, prevé que, salvo norma expresa en contrario, los actos administrativos
en firme seran obligatorios mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccién de lo Contencioso
Administrativo. Perderan obligatoriedad y, por lo tanto, no podran ser ejecutados en los siguientes
casos: 1. Cuando sean suspendidos provisionalmente sus efectos por la Jurisdiccién de o
Contencioso Administrativo. (...)

En este orden de ideas y toda vez que Acuerdo 100 de 2016 se encuentra suspendido, el mismo no
produce efectos, y no podria aplicarse a ningln procedimiento administrativo iniciado con
posterioridad a la fecha de firmeza de la medida cautelar. Si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogé
expresamente, por su naturaleza compilatoria, el Acuerdo 17 del 2000, al ser suspendidos los efectos
hacia el futuro del acuerdo 100, incluido el de su clausula derogatoria, se entiende que la derogatoria
del Acuerdo 17 de 2000 resulta ineficaz y que, en consecuencia, se presenta su reviviscencia, por
ende, el Plan de Ordenamiento Territorial actualmente vigente es este ultimo.

Es relevante tener en cuenta dicha situacion juridica del Plan de Ordenamiento Territorial, pues toda
la normativa de la resolucién de legalizacion y regularizacion urbanistica estara basada en el acuerdo
17 de 2000 debido a las razones ya expuestas.

1.2. Decreto 1077 de 2015, capitulo 5 modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional 149
de 2020.

El articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la
administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con condicicnes de precariedad y de
origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soporten, que se ha
constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrollo o que aun cuando Ja obtuvo, esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad territorial, se
aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad
i penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar, sujefa a la
disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en areas de dificil gestién; y la
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e ALCALDIA

regularizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones
de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucidn de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores, hi la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacidn hard las veces de licencia de urbanizacién

con base en el cual se tramitardn las licencias de construccién de los predios incluidos en la legalizacién

el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizaciéon urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de licencia
de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015,
el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones
procederé a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una vez hayan sido radicadas
en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se entendera que una solicitud de
licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma si a la fecha de radicacion se allega
la totalidad de los documentos exigidos, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi,
sistematicamente le es aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicién del acto
administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambic en las normas urbanisticas
que afecten el proyectc sometido a consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de
estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas,_el solicitante tendrd derecho a que la licencia o la
modificacién se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacién de la
solicitud. siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 22 de noviembre de 2023 mediante radicado
20239999935593, se solicité la legalizacién del asentamiento humano, localizado en el predio
identificado con namero catastral 251750000000000090546000000000, VEREDA TiQUIZA,
SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO, en el Municipio de Chia -
Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de
2021y en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 84 de 2023 que viabilizé la legalizacién
de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 a
continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de legalizacion y
regularizacién del asentamiento humano con radicado 20239999935593 atendiendo los lineamientos
generales del Acuerdo 17 del 2000 y del Decreto 84 del 28 de abril de 2023.

1.3. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 faculto al Alcalde para realizar la legalizacién y regularizacion de
asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes
aspectos, relevantes para expedir la resolucién:

Articulo 2°. Literal B. Definiciones:

+ Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

s El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

e Enningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Articulo 3° Paragrafos tercero y cuarto. Ambito de aplicacion:

» En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo
se podra desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

s No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no
se le establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra
vivienda en el municipio de Chia.

1.4. Decreto Orden de Legalizacién 84 de 2023
El Decreto 084 del 28 de abril de 2023 “EL CUAL DELIMITA UNA ZONA CONFORMADA POR

ASENTAMIENTOS HUMANOS PRECARIOS DE ORIGEN INFORMAL INTEGRADOS
PREDOMINANTEMENTE POR VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, UBICADA EN LA VEREDA

. TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, ZONA RURAL - CENTRO POBLADO DEL MUNICIPIO
| DE CHIA, SE ORDENA SU LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA Y SE DICTAN

b
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OTRAS DISPOSICIONES." viabilizd la realizaciéon del tramite de legalizacién y regularizacion
urbanistica del asentamiento, al estar este incluido dentro de la delimitacion proferida en el decreto.

Este Decreto determina las condiciones urbanisticas y la resolucion se basa en ellas para determinar
las condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos se emplean en el estudio urbanistico final de la legalizacion y
regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

* Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

e Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida como
una unidad arquitectonica y con areas habitacionales independientes, aptas para dar
albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la unidad
arguitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:

e Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

e Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo eje.

Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

L]

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:

= Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su prepia mano de obra.
e Autogestionada: Cuande el hogar contrato a una mano de obra extericr para la censtruccion
de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan de
acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

e Porticos en concreto reforzado
= Muros en concreto reforzado
¢ Mamposteria confinada
e Mamposteria estructural
¢ Entramado en madera
e Baharegque o construccién en tierra
e Prefabricado en Concreto
/' | 2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION |
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CHia

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural — Centro Poblado, en la VEREDA
TiQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO identificado con cédula
catastral 251750000000000090546000000000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20292453. El predio

- o T TR

llustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacion especifica (
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llustracién 3: Orto imagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2014.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
<« 7
]
< :
Jor 1.4
UOJ i3 15.55 = 28.07 7 -
! .. SERVIDUMBRE DE ACCESO i
8&9 3 MULTIRAMILIAR "3 MULTIFAMILIAR *2° B s ?;'
i O commumc 3t « 03 s | Foi 18.33 14 =
o |2 | | i
2 | m
o | =
| T | -
w = _ <
o [ | g =
o A
= o
1=
A ;
,E; | -iMULTIFAMILJAR"T"
i | Elrsio ﬁnu;;::;?lr\u
W &3 ! dnza consIm A £
ThPg —=

#1 7 ESTADG ACTUAL DEL PREDIO 0 PREDIOS OBJETO DE REGULARIZACION
SSCSLA 4100

llustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1/1, alli se evidencia
un lote de terreno con forma irregular y en su interior las construcciones que ccupan casi la
totalidad del predio; estas tienen como acceso, el primero de ellos, ubicado al costado oriental
sobre el anillo veredal conocido como “Camino la Lucerna” y otro ubicado al costado occidental

sobre servidumbre de acceso cerrada.

El predio de la solicitud presenta 9 mojones o vértices como parte del estado actual, asi como las
cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 3 poligonos que
indican la existencia de 3 volimenes para uso vivienda multifamiliar en diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos mojones y
linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a continuacion.

2.2. COORDENADAS DE’LIMITACiC’)N ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO
DE REGULARIZACION:

LINDERO GLOBO DE TERRENO LOTE SAN GREGORIOQ 00-00-0009-0546-000 (ESTADO ACTUAL) Area (m?) 229,42

Linderos Punto Inicial Punto Final Distancia (ml) Rumbo Colindante Observaciones
B s T

wo R N e P | Comare | oweo
LinderoNo 2 | M-3 5 ;ggéggggg M-4 é gggéggégg 1,40 NORTE - SUR ViA PUBLICA

e | ¥ o] e | oot

M-85 )Y( jg:f?;;;: M8 : igg?gg;g: 12,35 NCRTF SUR 0009 0451
Lrsootod | 8 [T W s ] "0 St | towass

7 ﬁ ig:f?g;lz W8 if gggﬁggl 9,63 SUR- NORTE 0003-0545

Sl i ol e A oocome | tooses
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llustracién 6: Identificacién de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de Iéga!izacféh y
regularizacién urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de 6
a 14, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE 17, “LOTE
2"y “LOTE 3" asi como las areas de terreno destinadas a “Proyeccién Vial’ y “Servidumbre de

Acceso”.

El plano de regularizacion arquitectonica presenta como propuesta la demolicion total del volumen
ubicado en el Lote 1y garantiza un aislamiento a lo largo del lindero sur en 2,00 metros, asi mismo
los voliimenes ubicados en los lotes 2 y 3 garantizan aislamientos en su interior para la correcta
iluminacién y ventilacion.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
LINDERC PREDIOS LOTE SAN GRCGORIQ 00-00-0009-0546-000 (PROPUZSTA URBANISTICA)

F Nombre del interesado Arca ()
LolcNo1 | CESARA TIBAQUIRAM. [ FELIPEA TIBAQUIRAM. | JUANP. TIBAQUIRA M. IVONNE M. TIBAQUIRA M. 99,93
Linderos Punto Inicial Punto Final Distancia {ml) Rumbo _ Colindante Observaciores

Lindero X | 208681412 % | 2086602.75 ,
No 1 i Y | 4881740.86 Mg Y | 4881736.03 120 HORIE-2UR 008 451
| indero . X 2096802.75 X 2096607.17 ORIENTE-
No2 Na Y | 4881736.03 i Y Taersnee] P occipenre | 00090543
Lirders y X | 208660717 X | 4881728.27 420 ]
No 3 o Y | 488172564 et Y | 2086613.36 2,53 SLR=HORIE ke
Lindero : X | 4881728.2/ ] X | 4881734.81 ‘ OCCIDENTE - )
No4 M1 N Toomeneae] 0 [V Jzmeose] P OREENTE Lore2
Lindare X | 4881728.27 X | 4881737.00 -
N 5 M y | 7096613.36 ki Y | 7098615.75 5,51 BUR: HORIS Loe
Undero i % | 4881737.00 i X _|aoeatata} OCCIDENTE - | SERVIDUMBRE
No & Y | 2096815.75 Y | 4881740.85 : ORIFNTF DF ACCFSO

Hustracién 7: Tabla linderos LOTE 1

~ LINDERO PREDIOS LOTE SAN GREGORIO 00-00-0009-0546-000 (PROPUESTA URBANISTICA)

# Nombre del interesado Area ()
Lotz No 2 | JARO EMILIO SANABRIA AVELLA | ELVIA HELENA HOLGUIN HOLGUIN OLGA LUCIA ALARCON HOLGUIN 49,83
Linderos Punto Inicial | Punto Final Distancia (ml) Rumba Celindante | Observaciones

Lindaro W10 X 48817/31.02 W1 X 488173155 3,55 OCCIDENTLC - 000S-0556
No 1 ' i 2086619.87 b 2098617.04 3,55 ORIENTE 00080473
lindero X 4881737.55 X 4881734.81 1,40 ACCESO
No 2 ! ¥ 2066617.04 bl Y 2098610.59 5,61 NEHE= sl LOTE 1
Lindero : X 4881734.81 ! X 4881728.27 ORIENTE -
vos | M VT 20s61059 MY T Zowe613.3 g OGCIDENTE LOTEY
Lindero X 4381/28.2/ % 4881731.02 4,12 ! LOIES
No 4 Vet Y 2096613.36 s Y 2096619.82 2,90 AR=HORIE 0008-0545

llustracion 8: Tabla linderos LOTE 2
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.m. ALCALDIA

| INDERO PREDIOS | OTE SAN GREGORIO 00-00-0009 0546 000 (PROPUFSTA URBANISTICA)

i Nombre del interesado Area (m?)
Lote No 3 | MIGUL ALTONSO ROJAS JARAMILLO | KAREN ANDREA ROJAS VASQUEZ CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ 48,35
Linderos Punto Inicial Punto Final Distancia (ml) Rumbo Colindante Observaciones

Urdets N 4881719,/ . X 4881/31.02 OCCIDFNTE - ]
No 1 L K 209662451 W10 ST 200s810.82 e oRiENTE | 00090558
Lindero X 4881731,07 P ES 4881779.41 2
No 7 M0 1 2096519.87 Me I3 2095616.04 412 iR~ SMB WEIRE
lindere X 4881729.41 & X 4881718.43 ORIENTE - :
No 3 M2 I% 2096616.04 WS T 20062089 1200 | ocoente | 00090545
Lindero X 4881718.43 . X 1881719.97 . SFRVIDUMBRF
; X ‘ R NORTE
ot | MY 2096620.88 A £ T 5 ] SUR-NG DL ACCESO
Hustracién 9: Tabla linderos LOTE 3
2.5. COORDENADAS RESERVA VIAL -
[INDFRO PROYFCCION RESFRVA VIAL (PROPUFSTA URBANISTICA Area () 5,18
L inderos Punto Iniciel Punto Final Distancia (ml) Rumbo Colindante Observaciones
x| 4e81758.28 x| 4881757.74 .
B et |- TE- A PUBLICA
nderotio 1 | "2 [V ogeeoezs | " [V 205660695 4 NORTE- SUR APy
X | 4881757.74 x| 488175432 i
iniseiios | ™ BT e 1" BT e 370 ORIENTE-OCCIDENTE | 0008-0451
X | 485175432 X | 4881754.90 ‘ SCRVIDUMBRE
15 A R NORI
linderoNo 3 | ™18 [N T 7oese08a1 | '® [T 70s6609.69 Ll PR NGIE DE ACCESO
x| 4881754.90 X | 4831758.78
oo s | %8 T S ™ T momm s 3,70 OCCIDFNTE - ORIFNTF | 00080473
llustracion 10; Tabla linderos RESERVA VIAL
2.6. COORDENADAS SERVIDUMBRE DE ACCESO
LINDCRO SCRVIDUMBRE DE ACCLSO (PROPUCSTA URBANISTICA) Area (1) 26,13
Lindcros Punto Inigial Punto Final Distancia (mf) Rumbo Colindanic Observaciones
‘ ; X | 4881737.55 x| 4881754.90
Lindero No 1 | MH11 [-—mim—] MH15 [ 18,82 OCCIDENTE - ORIENTE | 0008-0473
) X | 4881754.80 x| 4881754.32 PROYECCION
linderoNo 2 | M-15 M 16 1,40 NORTE SUR RESFRVA
Y| 209860969 Y| 2026608.41 VIAL
L . X | 488175432 x| 4881737.00 14,63 . 0008-0473
LinderoNo 3 | M-16 (e W12 [ e ORIENTE - OCCIDENTE T
. X | 48517/37.00 X | 488173755 )
Lindero No4 | M-12 v OTE15 73 M-11 v 095617 08 1,40 SUR-NORTE LOIE2

llustracién 11: Tabla linderos SERVIDUMBRE DE ACCESO

“-\ p

2.7. PERFILES VIALES EXISTENTES

T
l.

A |1 A »

D .t

_—
WBRE DE ACCESO(

CERFADA

P.V. SERVIDUMBRE PRIVADA
llustracion 12: Perfil vial existente

CAMINO ALA ESGUELA
P.V. SERVIDUMBRE PUBLICA

A :Sf;g‘ERF’A'.‘-A
P.V. SERVIDUMBRE PRIVADA
llustracién 13: Peffil vial propuesto

2.8. PERFILES VIALES PROPUESTOS

FERFIL VIAL V4 DE 98.00
CAMINO A LAESCUELA

SER\’IDUMBRE PUBLICA

R * =

b
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2.9. PROYECCION VIAL

En el Decreto 84 del 28 de abril de 2023, se estipulo al respecto lo siguiente:

“ARTICULO OCTAVO. — SISTEMA VIAL. El ingreso al asentamiento se realiza por la via a Tabio,
proyectada como una via tipo V4 anillo veredal seccién vial de 16.00 metros, luego se ingresa por
la via privada hasta llegar al asentamiento, en donde se deberd contemplar sobre el predio contiguo
a esta via una reserva vial para la ampliacion de la misma, tal como se puede observar a
continuacion:

PARAGRAFO PRIMERO. - La via con perfil vial tipo V4, sera consideradas como cesién urbanistica
obligatoria, al ser parte de la malla vial y se procuraré la concurrencia de los propietarios y terceros
interesados tendientes a concretar esta obligacion.

Conforme al articulo 2.2.6.4.1.2 del Decreto 1077 de 2015, no procederé el reconocimiento de
edificaciones o la parte de ellas que se encuentren localizadas en inmuebles de propiedad privada
afectados en los términos del articulo 37 de la ley 9 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique
o sustituya o que ocupen total o parcialmente el espacio publico.

En caso de zonas de reserva solo se admitird el reconocimiento de existencia de edificaciones, sin
que las normas de regulanizacion urbanistica permitan ampliaciones o aumento de area construida.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En marco de los procesos de legalizacién de asentamiento que se
adelante es conveniente realizar levantamiento topogréfico amarrado a coordenadas nacionales,
como apoyo la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia suministrara la Informacion de las
placas geodésicas méas cercanas al predio, certificadas por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
con el sistema de referencia generado para el Municipio de Chia, con el fin de establecer de manera
correcta las areas destinadas para la ampliacién de las vias requeridas.”

En atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del Acuerdo
Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los perfiles
viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:

ARTICULO SEGUNDO: CLASIFICACION DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES las
vias arterias troncales o vias de primer orden de la malla vial, incluyen las vias V-1, V-2,
V-3 y V-4,

ARTICULO TERCERO: ANCHOS DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES DE PRIMER
ORDEN DE LA MALLA VIAL: los anchos limites de las vias arterias o troncales seran los
siguientes:
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ViasTge Ve [ T

15,50 g 19.50 meiros

2.50 m. {Zona durg 1.30 m. ¥y zona verds 1.00 m.)
m i

10,50 m. g 14.50 m.
MODIFICACION DECRETO 32 DE 2015
ANCHOS ACTO ANCHO LIMITE
rE0 LIRTESDE | ADMINISTRATIVO DELA
NOMERE viA CLASE | ne | LBS VIASEN | POSTERIOR AL POT | SECCIONVIAL |  OBSERVACION
o METROS O DECRETO BN METROS
LIEALES REGLAMENTARIO LINEALES
ViAS RURALES
amin L Lugen Artatla #3  | 18,20

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con numero
251750000000000090546000000000 responde a via tipo V-4 de (16,00 m), por tal motivo se debe
tener en cuenta sobre el inmueble una Proyeccion vial aproximada de la siguiente manera:

llustracién 14: mapa de reserva vial, cotas y areas.

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitectdnicos y topogréaficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “Camino La Lucerna®, este presenta una
proyeccién vial para un perfil tipo V-4 (16,00 m) y cuyo calculo de area para proyeccion vial es de

518 m2

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logréd comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE Acueducto, Alcantarillado y Aseo Energia Eléctrica Gas Domiciliario
L1 Cg";gﬂfyﬁfg%%g? Cuenta: 08227042 Cuenta: 60227408
L o“ﬁ?fgﬁ‘iﬁefnofggggﬁz Cuenta: 3130200-9 Cuenta: 60394573
L3 Matricula: 2017070080 ] ]
Cadigo interno: 6389811
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Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a partir
del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas, formalicen
y regularicen la conexiéon de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes para que las
cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
4.1. Elementos de las zonas de proteccién

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion en los
términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

El predio identificado con cédula catastral 251750000000000090546000000000 localizado en la
VEREDA TiQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de
Chia, no se localiza en zonas o terrenos localizados en suelos considerados de proteccion ambiental
de acuerdo con lo reportado por el POMCA del rio Bogota y el plan de ordenamiento territorial del
municipio de Chia.

De acuerdo con el Plano 1B. Estructura general del territoric a largo plazo — zonas de amenazas
naturales del Acuerdo 17 del 2000 esta zona, NO esta ubicada en zona de riesgo.

Asi mismo y acorde con los Estudios basicos de riesgos EBR, efectuados mediante Consultoria 663
de 2020, el inmueble se encuentra ubicado en zona de amenaza por encharcamiento en un 100%,
en consacuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones
pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.2, Definicién de usos del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 251750000000000090546000000000, localizado en la
VEREDA TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de
Chia, segun lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural
clasificado como CENTRO POBLADO (CP).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula el Centro Poblado de la siguiente manera:

“Articulo 31. Centros Poblados Rurales
Se localizan el area rural con alta densidad, presentando caracteristicas urbanas, los usos que alli se encuentran son
predominantemente de vivienda y usos compatibles con ésta, como comercial clase |, de venta de bienes o servicios
de consumao doméstico requeridos por la comunidad.
Articulo 40. El Sistema de Centros Poblados Urbanos y Rurales
El sisterna de centros poblados del municipio de Chia esta conformado asi:

40.1 Centros urbanos locales:

Cabecera municipal de Chia.
40.2 Centros poblados rurales:

Bojacé, Fagua, La Balsa, Cerca de Piedra, Fonqueté y Tiquiza.

Fl centro urbano local tiene influencia sobre todo el Municipio; se caracteriza por la presencia de comercio y servicios de
tipo general y especializado. La cabecera municipal de Chia es asiento ademas de la Administracion Municipal.

Los centros poblados rurales son aglomeraciones de viviendas campesinas, con alta densidad de predios de algunos
cientos a miles de metros cuadrados de superficie y un proceso incipiente de organizacion urbana. Algunos presentan un
comienzo de red de calles: otros se han desarrollado sobre una carretera intermunicipal o una via veredal o alrededor de
una escuela o hacienda, como El Rincdn de Fagua o Cerca de Piedra sector Central. No obstante, estos centros carecen
en general de una red organizada de servicios publicos y equipamiento, en especial de alcantarilado. La actividad
comercial y de servicios se reduce a la presencia de algunas tiendas o la escuela.

Articulo 43. Programas de Desarrollo del Sistema de Centros Poblados
43.1 Centros Urbanos

Para el desarrollo del centro urbano de Chia, el presente POT contempla los siguientes planes especificos:

a.  Plan de proteccidn y recuperacion del sistema de proteccién hidrico urbano
~ b, Planvial y de transporte. -
\ ¢ Plan de éreas recreativas de uso ptblico.
\ d.  Plan de servicios ptblicos.
'\—‘f
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e. Plan de equipamientos colectivos.
f.  Plan de vivienda de interés social.
g.  Plan de revitalizacion, conservacion, actualizacion y renovacion del Area Historica.

Complementariamente, la Administracién Municipal fomentard la construccién de urbanizaciones y vivienda en
general en las zonas urbanizables no urbanizadas. y en las zonas urbanizadas no edificadas y en la zona de
expansion urbana de acuerdo con los parametros establecidos en el presente POT.

43.2 Centros Poblados Rurales

La Administracion Municipal realizaré en el corto los planes parciales para cada unc de estos centros poblados rurales,
para los cuales se tendrén en cuenta las siguientes directrices:

a  Eléreayelperimetro urbanos no podrén sermayores de Jos adoptados en este articulo y en el mapa de ordenamiento
rural.

b.  Lostamafios de los lotes no podrén ser menores de 100 metros cuadrados

c.  Todas las construcciones deberan dejar un aislamiento anterior de 5 metros entre el paramento y el borde de las vias

principales definidas en el plan parcial y de 3.5 metros en las vias locales. Estos aislamientos seran manejados como

antejardines y en ningtin caso podran cubrirse con estructuras tales como marquesinas o teja ni emplearse como

locales, canchas de tejo o similares. En las vias peatonales el aislamiento anterior seré de 2 melros como minimo.

El aislamiento posterior no seré menor de 3 metros a partir del primer piso en todos los casos.

e. Lasnuevas vias locales vehiculares deberén ser como minimo del tipo V-6

El espacio publico efectivo, constituido por parques, plazas y plazoletas, no serd inferior a 15 metros cuadrados por

habitante, para lo cual se tendréd en cugnia la poblacién del horizonte del POT (9 afios), es decirde 102.000 habitantes,

parte de este espacio seré ubicado, en los centros interactivos veredales definidos en este acuerdo.

g De igual manera, el disefio de las redes de acueducto y alcantarillado deberd hacerse con base en la poblacion a 9
afios, se calcula en 102.000 habitantes aproximadamente.

h.  Cada centro poblade deberd contemplar un sistema de tratamiento de sus aguas residuales, asf como un sistema de
recoleccion y disposicion de residuos séiidos que cumpla los requisitos establecidos por la autoridad ambiental.

a

ha

Se podré expedir licencias de construccion en el érea de los centros poblados mientras se expide el plan parcial siempre
y cuando se cumplan las exigencias de los puntos anteriores.

Una vez elaborados los planes parciales para cada uno dg estos centros poblados, la Administracidn Municipal procedera
a realizar en ellos los siguientes planes:

o Plan vial hésice
e Plan de servicios pliblicos

Através de la circular 22 del 4 de septiembre de 2013, se realizé una unificacién normativa
para los centros poblados, concluyéndose lo siguiente:

.-

Para el otorgamiento de licencia de construccidn en cualquiera de sus modalidades se aplica lo establecido por el
Decreto 1469 de 2010, mientras se expide el plan parcial siempre y cuando se cumpla como minimo con las
exigencias establecidas por el articulo 43.2 def POT. Centros Poblados Rurales.

De acuerdo a lo anteriores argumentos se debe aplicar la norma urbana establecida por el articulo 96 del plan de
ordenamiento territorial del municipio de Chia a los centros poblados, ademds implementar los derechos de
proporcionalidad y densidades consagrados en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia, al no
existir norma especifica para la zona.”

Si bien la circular tiene caracter de doctrina no vinculante, en todo caso, sirve como un criterio auxiliar
de interpretacién’para tramites con los presupuestos de hecho y derecho similar.

4.3. Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio identificado con cédula catastral 251750000000000080546000000000, localizado en
la VEREDA TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de
Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.4. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 251750000000000090546000000000, localizado en la
VEREDA TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de
Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la
via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto
que su uso sea peatonal, ocasional vehicular solo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso
- de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
| puede constituir como area de pargueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como

\\Xi estacionamiento en todo su trayecto.

/

// ! Constitucidn Politica de Colombia Artfculo 230.
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Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como incendio, en el
cual se sugiere la instalacién de un hidrante o sistema que garantice la conexion adecuada para
controlar un incendio.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de las
acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el presente
estudio v o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual hace
parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para desarrollos en la
misma.

4.5. Lineamientos ambientales

En relacion con los elementos ambientales existentes en el entorno al asentamiento que nos ocupa,
se pueda mencionar hacia el costado oriente el rio Frio y la zona de proteccidn del sistema hidrico a
260,8 m lineales en su punto mas cercano. No se tiene registro respecto de vallados en el inventario
realizado por la Secretaria de Medio Ambiente para el afio 2021, tampoco se observan individuos
arbéreos en las imagenes satelitales disponibles para el area objeto de estudio.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS

5.1. ldentificacion de los interesados

INTﬁRESADD

: CESAR AUGUSTO TIBAQUIRA MARTIN 11200931
ittt ! 99,02 multfamiliar FELIPE ANDRES TIBAQUIRA MARTIN 11202236
' JUAN PABLO TIBAQUIRA MARTIN 1072642066
IVONNE MARCELA TIBAQUIRA MARTIN 35426961
; | DIANA JANETH SANABRIA ALBA 1072645148
Late2 o 4983 multitamiliar NESTOR FERNANDO ANABRIA ALBA 80350609
- b ELVIA HELENA HOLGUIN HOLGUIN 46358510
OLGA LUCIA ALARCON HOLGIN 1072641330
; MIGUEL ALFONSO RCJAS JARAMILLO 11200142
Lote 3 14835 multifamiliar | KAREN ANDREA ROJAS VASQUEZ 1072707769
: L CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ 1072714437
B - Proyeccion Vial
Servidumbre de Acceso | 26.13 - Servidumbre privada -

5.2. Verificacion de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR
Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificd que las personas interesadas no tienen propiedades adicionales en el Municipio de
Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones

CESAR  AUGUSTO  TIBAQUIRA
MARTIN

Consulta del 04/10/2024
11200931 | Una vez cansultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con el nimero de
cédula del interesado, ninglin predio & su nombre.

Consulta del 04/10/2024

FELIPE ANDRES TIBAQUIRA MARTIN 11202236 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con el nimero de
cédula del interesado, ningln predic a su nombre.

Consuita del 04/10/2024

JUAN PABLO TIBAQUIRA MARTIN 1072642066 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con el nimero de
cédula del interesado, ningun predio a su nombre.

Consulta del 04/10/2024

35426961 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con el nimero de
cédula del interesado, ningun predio a su nombre.

[VONNE ~ MARCELA  TIBAQUIRA
MARTIN

Consulta del 04/10/2024

DIANA JANETH SANABRIA ALBA 1072645148 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con el nimero de
cédula del interesado, ningun predio a su nombre.

Consulta del 04/10/2024
80350609 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, nc aparece con el nimero de
cédula del interesado, ninglin predio a su nombre.
Consulta del 04/10/2024
ELVIA HELENA HOLGUIN HOLGUIN 46359510 | Una vez consultadz la Ventanilla Unica de Registro, aparece con el nimero de cédula
del interesado, Unicamente el predio obieto de legalizacion a su nombre.

Consulta del 04/10/2024
OLGA LUCIA ALARCON HOLGUIN 1072641330 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, aparece con el nimero de cédula

NESTOR FERNANDO SANABRIA
ALBA

del inferesado, unicamente el predio objeto de legalizacion a su nombre.
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VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verifico que las personas interesadas no tienen propiedades adicionales en el Municipio de
Chia, v por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones
MIGUEL  ALFONSO  ROJAS e . Snputs del DAMOER:S
11200142 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con el nimero de
JARAMILLO ’ - S .
cédula del interesado, ningdn predio a su nombre. »
Consultd del 04/10/2024
KAREN ANDREA ROJAS VASQUEZ 1072707789 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con &l niimero de
cédula del interesado, ningun predio & su nombre.
‘ Consulta del 04/10/2024
CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ 1072714437 | Una vez consultada la Ventanilla Unica de Registro, no aparece con el n(imero de
cédula del interesado, ninglin predio & su nombre.

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO

6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

nes del Asentemisnto Humano

220,42

Lotes edificados:

AREA BRUTA m™: 3 UN
AREA RESERVA VIAL m2 5,18|Lotes Asentamiento: 3 UN
AREA NETA m™: 100% %

224,24

Grado de cansolidacion

Areade Saividurnb
Nombre del Lote Area de la via en m® Caracter MOJONES
i el 26,13 PRIVADA M11-M12. M5 M16-M15
Acceso
Totales 26,13
' PR | Arsade loresy constiuceianss .
5 area Areatotal
sl AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m?) R e e Lo. ; ‘
Nombre del Lote - 3 Reconocimi | propuesto | Uso, Mojonesy Unidades
(m9) demoler | total (piso eato Dir. 8 i
Piso 1 Piso 2 Piso 3 [Subtotal 1 R £
Urbanisma)
1 99,03 99,83 0,00 0,00 99,93 99,93 0,00 0,00 0% MLILHEAMILIAR M 4
o L ¥
. g r ; : 4 : K | MeM7-M14.M13.
MULTIFAMILIAR M11-
P : s
2 49,83 48,63 46,63 46,63 189,89 0,00 46,63 139,89 94% M1 2-M13-M1 4-MB- 3
: MULTIFAMILIAR M1-
3 s 3,4 45,8, 44,6, 5 00 Halol 134,84 % 3
48,35 43,50 H-74 2.6/ 134,84 0,0 43 o 90% M10-M8-M9 3
FECTACION
AER Wﬁ“: 2 5,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0% M15 M3-M4.-M186
Servidumbre de M11-M12-Mb-M186-
26,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 @¢,00 0%
Acceso M1h
Subtotales 229,42 190,06 92,30 92,30 374,66 99,83 90,13 274,73 40%
L.O. LC. .. | Total unidades de
; : - g ; , I.C. constr. P 2 10
indices ocupacion 85% construcei | 167% | ocupacion 40% 123% vl vivienda
propuesta o
actual on actual propuesta I
i Resumen de areas y porcentales
Area total del predic del Asentamignto Humano m* 229,42 m2
Area total final ocupada del Asentamiento Humano m° 90,13 m2
Area total Construida del Assntamiento Humano Actual m® 190,06 m2
Area total Construida del Asentamiente Humano Propuesta m” 274,73 m2
Grado de Consolidacicn del Asentamiento (%) 100% %

|7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
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7.2. Normativa para regularizacion

NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos Edificaciones
Existentes

Normativa Nuevos Desarrolios

Multifamiliar VIS, generacion de Propiedad
Horizontal cedido al nimero de unidades

Multifamiliar VIS, generacion de Propiedad
Horizontal cefiido al nimere de unidades

Tipofogia de¥vlenida establecidos en la tabla 6. tabla de | establecidos en la tabla 6. tabla de
caracterizacion del asentamiento. caracterizacion del asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial

Usos compatibles Comercio |. Comercio .

Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demas Los demas

i o : Los definidos en la propuesta de | Los definidos en la propuesta de

Area minima del predio (m2) regularizacion urbanistica e regularizacion urbanistica o
Los definidos en la propuesta de Los definidos en la propuesta de

Frente minimo del lote (ml)

regularizacion urbanistica

reqularizacion urbanistica

indice max. De ocupacién

El existente

El resultante de descontar el éarea de
aislamiento posterior.

indice max. De construccion

El resultante de multiplicar el indice de
ocupacion por el nimero de pisos.

El resultante de multiplicar el indice de
ocupacicn por el nimero de pisos.

Densidad AMPV

AMPV:
(AMB x NA x K)

El area Minima basica (AMB) sera de 20 m?,
La constante (K) seré de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y bifamiliar y de 0,8 en
cascs de vivienda multifamiliar.

El area Minima basica (AMB) sera de 20 mz,
La constante (K) sera de 0.8 en casos de
vivienda unifamiliar y bifamiliar y de 0,8 en
casos de vivienda multifamiliar.

Retroceso

El propuesto o necesario por proyeccion vial

Empate volumeétrico o lo definidos en la
propuesta

: ; Los definidos en la propuésta de | Empate volumétrico estricio
Alslymentos iaterales regularizacion urbanistica
Om Los definidos en la propuesta de

Aislamiento anterior

regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior

Los definidos en la propuesta

El resultado de multiplicar los metros lineales
del frente del predio por 2 metros lineales de
fondo

Voladizo

Sin voladizo o el existente

0,50 m, siempre que el mismo no afecte
condiciones de infraestructura de redes
aereas, ventilacion y/o genere servidumbre
de luz

Namero Maximo de Pisos 3 3
Altillos 0 0
Estacionamientos 0 0

Cerramiento

Hasta 0.50 de altura se permite muro macizo;
desde 0.50 hasta 2.00 maximo, cerramiento
transparente.

Hasta 0.50 de aliura se permite muro macizo;
desde 0.50 hasta 2.00 m&ximo, cerramiento
fransparente.

Acceso a Predios

Acceso oriente; es a fravés de una
servidumbre peatonal que colinda con anillo
veredal.
Acceso occidental: es través de una
servidumbre cerrada al costado occidental
del lote 3.

Acceso oriente: es a través de una
servidumbre peatonal que colinda con anillo
veredal.
Acceso occidental: es través de una
servidumbre cerrada al costado occidental
del lote 3.
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS
Reconocimientos Edificaciones
Existentes
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado actual
(lotes y Construcciones) segln el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NORMATIVA Normativa Nuevos Desarrellos

Anotaciones adicionales

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORIMAS QUE LO COMPLEMENTEN © MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERICR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRA_N ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNQS, SIEMPRE Y CUANDQ NO ESTEN CUBIERTOS
TCTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE),

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL PROCESO DE
LEGALIZACION.

Ne es factible establecer cargas al tratarse de la zona rural, teniendo en cuenta la medida de
suspension provisional decretada sobre los efectos juridicos de los articulos 194, 194.1, 1942,
194,3, del Acuerdo 17 de 2000, por medio del cual se adopta el plan de Ordenamiento Territorial
del Municipic de Chia dentro del proceso de nulidad que se adelanta en el proceso 25899-33-
33-002-2023-00271-00 del Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquira.

Dada en Chia a los trece (13) dias del mes de noviembre de 2024,

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ
Contratista D.O.T.P.

HECTOR ORLAND
Directoy Técnico D.Q.C.F.
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AVISO

En atencién al proceso de legalizacién de un asentamiento humano que se esta adelantando bajo el
radicado 20238999935593 del 22 de noviembre de 2023, en el inmueble identificado con la cédula
catastral 251750000000000090546000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20292453, ubicado en
la vereda Tiquiza, sector Cuatro Esquinas, predio San Gregorio del municipio de Chia -
Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en la normatividad vigente.

El asentamiento ubicado en el predio identificado con la ceédula catastral
251750000000000090546000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20292453, tiene como
interesados a los(as) sefiores(as) CESAR AUGUSTO TIBAQUIRA MARTIN, identificado con Cédula
de Ciudadania 11'200.931, FELIPE ANDRES TIBAQUIRA MARTIN, identificado con Cédula de
Ciudadania 11'202.236, JUAN PABLO TIBAQUIRA MARTIN, identificado con Cédula de
Ciudadania 1.072’642.066, IVONNE MARCELA TIBAQUIRA MARTIN, identificada con Cédula de
Ciudadania 35'426.961, DIANA JANETH SANABRIA ALBA, identificada con Cédula de Ciudadania
1.072'645.148, NESTOR FERNANDO SANABRIA ALBA, identificado con Cédula de Ciudadania
80'350.608, ELVIA ELENA HOLGU_iN HOLGUIN, identificada con Cédula de Ciudadania
46'359.510, OLGA LUCIA ALARCON HOLGUIN, identificada con Cédula de Ciudadania
1.072°641.330, MIGUEL ALFONSO ROJAS JARAMILLO, identificado con Cedula de Ciudadania
11'200.142, KAREN ANDREA ROJAS VASQUEZ, identificada con Cedula de Ciudadania
1.072'707.769 y CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ, identificado con Cédula de Ciudadania
1.072'714.437.

En consecuencia, y en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015 se
informa a todos los interesados que se encuentra a su disposicion el estudio urbanistico del referido
proceso, de lunes a viernes en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. a 12:00 my de 1:00 a 5:00
p.m., en la oficina de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, ubicada en la Carrera 8
No. 8-76 Centro Comercial El Curubito — Segundo Piso.

Las objeciones o recomendaciones gue se hagan frente al mismo se deben presentar por escrito
durante el tiempo que dure fijado el presente aviso.

DADO EN CHIA A LOS 13 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL 2024.

HECTO
Direccidn de

Director Técnico

FUNCIONARIO RESPONSABLE (NOMBRE): G, LAUO:Q P@T(Z} i @GEMOI K 1\3 65
IDENTIFICADO CON C.C: _ D9 . H476.64O
CARGO: Au;a J&D HINISTEOTTJO

CERTIFICA QUE EL PRESENTE AVISO SE PUB[ICO EN CARTELERA
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