P, UL T T e
Al contestar cite este No.: 20240001400491

Tip. Gomunicacion: COMUNICACION OFICIAL ENVIADA

Tip. Documento: RESPUESTA [nfermacién

Remiticls a: PERSONA NATURAL ‘5resan|e este
ALCAL Anexos: FOLIOS(2) docurg:rl!f f}lﬁme al
MUNICIPAL
DE CHIA

014- 20239999936096 —'20239999936‘1 75
DU 0064-2024

Chia, enero 05 de 2024 -

Sefior;

OSCAR MORALES

Sin datos de contacto .

C.C OFICINA DE PRENSA ALCALDIA MUNICIPAL
prensa@chia.qov.co

Chia-Cundinamarca

Asunto: Respuesta a su ‘:‘solicitud radicados N° 20239999936096 y 20239999936175,
mediante la cual solicita informacién sobre el proyecto Valverde Palma (remitida por
competencia por la Secretaria de Habitat de Bogota — radicados 1-2023-46189 y 2-2023-
81021).

Reciba un cordial saludo

En atencién a la solicitud del asunto, me permito informarle, que de conformidad con lo
previsto en el numeral 9 del articulo 27 del Decreto 40 de 2019, en concordancia con el
Acuerdo 29 de 2012, a la Direccién de Urbanismo de la Secretaria de Planeacion de Chia,
le corresponde ejercer las acciones de inspeccién, vigilancia y control de las personas
dedicadas a la enajenacion de inmuebles en el Municipio de Chia. En ese orden de ideas,
las investigaciones que se adelantan, proceden en los casos previstos en el articulo 30
del referido Acuerdo, estos son: ' :

a) Enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sin requisitos de ley (Registro,
radicacién de documentos).

b) Anuncio y promocién de inmuebles sin requisitos.

¢) Incumplimiento de obligaciones derivadas del Registro.

d) Deficiencias constructivas.

e) Constitucion de gravamen hipotecario sin permiso.

f) Incumplimiento de érdenes y requerimientos.

g) Multas sucesivas por incumplimientos a las obligaciones impuestas.
h) Captacién de recursos sin permiso.

i) Celebracion de escrituras sin permiso.

j) Investigaciones directivos de OPVS.

Revisados los respectivos archivos de esta Direccién, NO se encontrd Registro de
Enajenacién ni radicacion de documentos a nombre de la Sociedad ARPRO
ARQUITECTOS INGENIEROS S A.

No obstante lo anterior, para el proyecto de nombre VALVERDE PALMA, se encontré que
con el radicado 20239999936058 del 14 de noviembre de 2023, la Sociedad VALVERDE
SERVICIOS S.A.S, quien cuenta con el Registro de enajenacion N° 146/ 20 del 11 de
agosto de 2020, tramité la radicacién de documentos de que trata el articulo 3° del
Decreto 1783 de 2021, (permiso de ventas), para el referido proyecto. Dicha solicitud fue
contestada por este Despacho, mediante el oficio con radicado de salida
20230001445771 del 28 de diciembre de 2023, requiriendo a la parte interesada para que,
en el término maximo de un mes contado a partir de la notificaciéon, completara la
documentacion. A la fecha, no se ha recibido respuesta.

Al respecto, pertinente es sefialar, que el numeral 5° del articulo 2° de la Ley 66 de 1968,
en concordancia con el numeral 5° del articulo 3° del Acuerdo 29 de 2012, sefialan que,
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por actividad de enajenaciéon de inmuebles se entiende, entre otras, la celebracion de
promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier otro sistema que implique
recepcion de los mismos, con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados
a vivienda. Por su parte, e articulo 3° del Decreto 1783 de 2021, sefiala que para
desarrollar dichas actividades, se debera radicar quince (15) dias antes del inicio de las
mismas, la documentaciéon que alli se enuncia, tramite que, como ya se explicd, no ha
culminado.

B e (S

Sin embargo, es importante tener en cuenta que, en algunos casos, los enajenadores
celebran contratos de Encargo Fiduciario de Administracion e.Inversion para las preventas
del proyecto, evento en el cual, estos pueden anunciarlo y dirigir a los interesados, para
que realicen las respectivas consignaciones a fin de alcanzar el respectivo punto de
equilibrio y, posteriormente, dadas las condiciones del caso, proceder a recibir los
respectivos aportes y sus rendimientos. En estos eventos, NO resulta necesario tramitar
previamente |a radicacion de documentos a la que ya se aludio.

Finalmente, se le informa que, para el proyecto de su interés, se expidio la Licencia de
Construccion en la modalidad de obra nueva N° 2023420 (ON 2023203), con una vigencia
de 36 meses, titular ANDEAN REAL ESTATE SERVICES LTD, notificada el 29 de
diciembre de 2023., de la cual anexo copia.

Esperamos haber dado respuesta satisfactoria a su solicitud y cualquier otra inquietud,
con gusto sera atendida.

Cordialmente,

Arq. FREDDY ANDRES RODRIGUEZ CORTE
Director de Urbanismo

Secretaria de Planeacion Municipal

Radicado 20239999936096 - 20239999936075

Anexo fo enunciado en tres folios

GESTION DOCUMENTAL

Original Destinatario

1° Copia: Direccion de Urbanismo

2° Copia: Oficina de Prensa (para publicacién en pagina web segun Ley 1437 de 2011 art. 69)
3° Copia: Centro de Atencién y Servicio al Ciudadano.

Elabord: Yendi Rodriguez S. Prof. Universitaria. ~‘§,\\|—/X
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& T 1] /1% 1. IDENTIFICACIONDELCPREDIO: \I" " & ' 40 -
. 6-0002-000 TITULARJES:
:&?ﬁﬁ;%f: L“.ﬁé‘éﬁmk 2&#‘2‘855532"" ANDEAN REAL ESTATE SERVICES LTD NIT. MC-329409
ESTRATO: 3
NORMA: ACUERDO 17 DE 20000 !
DIRECCION: GLOBO 5, VALVERDE CIPRES | Ve el
- R .‘-Tﬁéﬁ@:ﬂ 2, DATOSDELALICENCIA® =~ Jii il Sis. .

LICENCIA: 2023420 APROBACIONES CON ESTA LICENCIA
VIGENCIA: 36 MESES DR R W AR 2 Sl -
YIPO DE USO: &ESS;R%NC?&LATL}LUFAWUAR VIP, COMERCIO Y SERVICIOS, EE_FF“E!‘?"-“:- N APROBACION urim_{\t{gs
FECHA DE EXPEDICION:  XX/12/2023 ON 2023203 B
ETAPAS: 5
ETAPA A APROBAR: 1 - L S

et SRR e+ ¢ 35y RESPONSABILIDAD CIVIL Y. PENAL [+l SFeid Satf i S fesiee —
URBANIZADOR (Construclor Responsable):  AGUSTIN BOLIVAR MP. 2520210360 - TEL: 3163060580
ARQ. PROYECTISTA: GIOVANNY CASTILLO GIL MP: | A251132008-80201423 TEL: -
ING. CIVIL (Disefador Estruciural): ANDRES FELIPE MACHUCA : MP;  25202-238519 TEL: -
ING. CIVIL (Geotecnista); ALFONSO URIBE MP.  25202-20489 TEL: -
ING.CIVIL (Reviser Independiente); JAIME BUITRAGO NOVA MP. 2520243302 . TEL: 2
Responsable de la Solicilud o Asoderado: HERNAN GUTIERREZ HINCAPIE cc: ' 7189003 TEL 3163060680

S SR TR DATOS DEL PROYECTO it SRl bR IE S Rle A s Nt -
AREA TERRENO: 434727 M2 | CUBIERTA: : 2 % | 1.OGENERAL: 50 %
AREA NETA: 434727 M2 | EST. PRIVADOS: 72 UN | 1O PARTICULAR: 3%
FRENTE; 64.65,6352 M2 | EST, PUBLICOS: 31 UN | LC GENERAL: RESULTANTE %
AREA APROBADA: 0 M2 | ALCOBASx UN 1 UN | LCPARTICULAR: ] 09 %
AREA A LIQUIDAR: 1344920 M2 | BANOS x UN: 1 UN- | CESIONTIPO A: SEGUN UN-030-16 M2
AREA TOTAL: 1344920 M2 | PISOS: 9 UN | CESIONTIPOB: 284732 M2
AREA LIBRE: 272547 M2 | VOLADIZO: - ML'| ZONAS VERDES: 195727 M2
AIS, ANTERIOR: 7.40 ML | CER, ANTERIOR: 190 h | EQP. COMUNAL: 7302 M2
AIS. POSTERIOR: 7.0 ML | CER.POSTERIOR: 1,80  h || EST.ADICIONALES: 117.03 UN
AlS, LATERAL A: 000 ML | AREAADEMOLER' - M2 || VIAPUBLICA:, 10.00,17.00 ML
AIS, LATERAL B: 710 ML | AREA DE RESERVA VIAL: UN-030-16 M2 | | VIA INTERNA:. 500 ML
AREA LOTE VIA DE ACCESO: M2
AREA DEL PREDIO

SEGUN ESCRITURAS 7465.78 M2  IMPUESTO PREDIAL ' 7462 M2 LEV.TOPOGRAFICO M2

Slaedis ) o BT ER Sy 5. VECINOSICOLINDANTES = e s i ey e L L
Que dando cumplimiento alo establecido en el Paragralo 1, articul 2.2.6,1.2.2.1 del Decreta Nacional 1077 de 2015, NO se cild a los vecinos colindantes del inmueble

objeto dela solicitud relacionados por el propietario en el Formulario Unico Nacional, ya que el predio colinda con el misma propietario o con zonas plblicas municipales

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA-AyA: | - L
' : .« P 6.5 INFORMACION DE SUBDIVISION/

PISO AREA UNIDAD
SOTANO 172423 M2
PISO 1 1621.80 M2
PISO 2 1619.19 M2 |
PISO 3 1476.70 M2 .
PISO 4 1167.88 M2
PISO 5 167,88 M2
PISO 6 167,88 M2
PISO7 1167.88 M2
PISO8 1167.88 M2
PISO 9 1167.88 M2
o TOTAL 13449.20 M2

et B T T OBSERVAGIONES
PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA

El caloulo comparativo de norma amoja que para el desarralio dellos prediols Identificadals con Cedula/s Catastralles 01-00-0256-0002-000 Inscritols en ellos lolials de Matricula
Inmobilaria 5ON-1083838, localizado’s en GLOBO 5, VALVERDE CIPRES se configura un mayor aprovechamiento resultante de la comparacion normativa entre el Acuerdo Municipal
%3 de 1% Acuerdo Municipal 17 de 2000, en este sentido ellos predio/s de la referencia es/son objeto de parficipacidn en Plusvalia,
bserva } !
La presente licencia de construccidn se da con base en la licencia de urbanizacién MOD a UN-030/16 ¥ sus caracteristicas, [
Las cesiones establecidas en la presente licencia se establecen segin la licencia MOD a UN-030/16 sin dar pie a ninguna madificaclén,
Se debe dar completo cumplimiento otal a las consideraciones de la disponibilidad de serviclos anexa al expediente y todos sus condiclonamientos.
Los aislamientos y alturas se dan en considaracidn de la noma aplicable, seg(n MOD a UN 030/15, bajo el decrelo 061 de 2014.

ANTECEDENTES
LIC. UN-030-16, ESCRITURA 125 DEL 10-02-2017 ACLARAGION NOTARIA DOCE DE BOGOTA

CaliN“11-29
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CRfIL e TP E "*Ht Shait ) U8 TLIQUIDACION IMPUESTODEDELINEAGION; 5 LD TR £ o
TIPODEUSO: _RESIDENCIAL MULTIFAMILIARV!S FORMULA

VALOR UVT VIGENTE | $42412 | ELVALORAPAGARES ELRESULTANTE DE MULHPUCARELAREAEN METROS
COEF, ZONA (K) 17 200 | CUADRADOS A LIGUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O ZONA) POR
COEF, ESTIUSO (EIC) 0,8, 1.00, 1.50 IGASLON :0AD DE VALOR TRIBUTARIO, POR EL COEFICIENTE SEGUN ESTRATOO
AREA A LIQUIDAR (M2) i | 13448.20 | (ACUERDO MUNICIPAL 107 DE 2046 y ACUERDO 164 DE 2013 POR MEDIO DEL

CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 194, 139, EL LITERAL C DEL ARTICULO

VALOR PAGADO ! s :
WL ~ = . . $ 836681410 MYELARYICULOIlQDELACUERDO 107052075.

- Que en evaluacién 1éenica preliminar del proyecto de acuerdo al Formato de Evaluacion Técnica que obra dentra del expediente, se advierte que el mismo en la revisidn de
et normas de sismo resistencia NSR+10 cumple, se estratifica como lres (3), umuwnlammwsuydernmm

oueeorﬂmabuﬁpuhdoenelmwuﬁ 1.2.2,1 del Decroto 1077 da 2015, eipeudmaﬂodowmmwwummm fotografia de la valla con la informacién

OBJECIONES
- Quealafecha anmneumhmmdam&mmmmm dehmwudbnmhanmmladoob]edhu observacidn aiguna y no hubo la intervencion
de terceros con mpomllaexpedm delauoeneln de Construccidn en la Modalidad de Obra Nueva.
ACTA DE OBSERVACIONES b i
- Que una vez revisado el proyeclo objelo de la solicitud desde el punto de visla Juridico, Urhan!sbcn. Arquﬂeddnbu y del Reglamento Colombiano de Construccitn
Sismorresistente -NSR-10 a Direccién de Urbanismo determind que habla lugar a levantar acta de observaciones o cormecciones para decidir sobre la solicitud bajo radicacién
N.® 202199299938073. .
ANEXO0S
-~ Que se realiz6 anexo el dfa 14/05/2023, 11/12/2023.
PAGO IMPUESTO DE DELINEACION
- Duedandomphbnbmb previsto en el Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto Naclonal 107?692015,umlm por parta de la Secretaria de Plansacion Liquidacién No.
2023343, realizando pago segin Factura No 2023005952 (pago en linea No. 202312222000434122) expedido por la Secrelaria de Hacienda el dia 22/12/2022, referente al
pago por concepto al mwoodemm determinado en el Acuerdo Mumupamo 164 OE 2019 !
PLANOS Y DOCUMENTOS :
- Quehmmcdondeummmmbhddnquehs p{am:ycommenhspmmudosen Eamndomdudieﬁnd.uahmnshsmmquerinanlammmmmm
cuenta los pardmelros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demés normas que los complementan y reglamentan.
- Hacen parte inherente de la Licencia los Planos Aprobados por la Direccion de Urbanismo bajo el ndmero de aprobacidn ON-203/23 Planos que contienen toda (a informacion
del proyecto para RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VIS de la siguiente forma: ARQ: 0001, 1001, 1002, 1003, 1004, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 3001, 3002.
OBLIGACIONES DELmULAR DELA LK:ENCLA (ARTICULO 2.26.1.2.3.6 DECRErO 1077 DE 2015)

IDENTIFICACION DE LAS OBRAS (ARTICULO 1.2.5.1.4.9 DECRETO 1077 DE 2015)

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE LA NACION
- Toda licencia de Urbanizacion, parcelacidn o consiruccion debe adelantar un programa de Arqueologla preventiva, previo 2l Inicio de 13 obra con el objeto de implementar
medidas de prevencion y manejo de impamwbmlaa aﬁdendasarqueoﬂglus. tal como est consignado en [a legislacidn nacional: Ley 1185 de 2008 y el Decreto 763 de

2009.
NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y Ansznm.:s
. snmmnehnomdnmmmmmmmypamummammmmmmuau licencia, asl como se indica: Cumplir con las condiciones
ambientales, sanitarias y paisajisticas del POT y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, Cumplir con las condiciones ambientales descritas en el Ariculo 11y
13 Ejecucion de trabajos de construccion en periodos diumos en horas habiles (Acuendo Municipal Numero 4 del 2008). La presente licencla no auloriza el funcionamiento de
actividades comerdiales, Institucionales e industriales, sin los requisitos establecidos en la ley 232 de 1995,
DISPOSICION DE ESCOMBROS
- Sedebera dar cumplimlento a lo dispuesto en el Articulo 2 del Acuerdo Municipal 04 de 2010 y Articulo 23 del DECRETO 838 DE 2005 y a los Anticulos 3 y 6 de la Resolucion
No. 541 de 1995 expedida por el entonces Ministerio de Medio Amblente que regula el lema de cargue, descargue, transporte, aimacenamiento y disposicion final de escombra,
materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de construccion, de demolicién y capa omganica, suglo y subsuelo de excavacién.
NORMA DE INCUMPLIMIENTO
En caso de incumplimiento por parte del titular de la Fcencia de alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, traera come consecuencia la revocatoria de fa presente
li'gandaymmnhh\pnsldmaelassandmsspmlsmmlamnoam3 0 la norma que la adicione, modifique o sustituya.
NOTIFICACION
. Nowmrlamendadenh‘ndabsmmlnmqueembmnmmm«zz&uuﬂls1uldelﬂm\omdml!017de20|5
A
En wmpﬂmntocon lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.8. del Decreto Nacional 1077 de 2015, concordanta con el Articulo 73 de la Ley 1437 de 2011 "Cédigo de Procedimiento
Admnistraﬂvoydebt:omenqmﬁ\dnmmm ymmmsewmdaseﬁaammdadnlmbssulauysu1989 razén par la cual se debe Publicar la parte resolutiva de la
ficencia, enmmeﬁndeunq:g‘al&nhciﬁn
Contra el presente aclo administrativo proceden los Recursos de Reposicitn y en Subsidio Apeuddnquedebamn presentarse en los 1éminos previstos en el Codigo de Procedimiento
anhmnoydeIoM\dosowmﬂvoydomnhmhadmnIodspuubenaumwloesdolauys‘dnm en virtud de lo expresado en ¢l Articulo 2.2.6.1.2,3.9 del Decreto

Nacional 1077 de 2.015.

ra

Arq. CAMILO ANDRES CANTOR souzm.iz

(g |

Director de Urbanismo
VALORARION TESNICA NG FARD CLAVISO RIOS
VALORACION URDCA DR YENDH RODRIGUEZ
_ | _ ‘ g CR1N-29
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