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ACUERDO No.   29   De 2012
sanc-iónE]ecuti\Va(       EJ  P  ®M`  20|2               '

"POR MEDIO DEL CUAL SE DEFINE  LA INSTANCIA DE LA ADMINISTRACIÓN

MUNICIPAL QUE EJERCERÁ LA INSPECCION,   VIGILANCIA Y CONTROL DE
LAS PERSONAS DEDICADAS A ACTIVIDADES   RELACIONADAS CON LA

CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE INMUEBLES Y ARRENDAMIENTO EN
EL   MUNICIPIO DE CHIA Y SE  DICTAN  OTRAS  DISPOSICIONES"

2003, Ley 902 de 2004,   Decreto 019 de 2012 entre otras.

Que la Ley 820 de 2003 en su artículo 28 determina que toda persona dedicada al
arrendamiento  o  intermediación  entre  arrendadores y arrendatarios  en  municipios
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de  más  de  quince  mil  (15.000)  habitantes  deberá  matricularse  ante  la  autoridad
administrativa competente.

Que la población del  Municipio de Chía supera los quince mil (15.000) habitantes.
Que  en  virtud  de  la  Ley 962  de  2005  las  actuaciones  que deban  suriirse  ante  la
administración  pública  para  el  ejercicio  de  actividades,  derechos  o  cumplimiento
de    obligaciones    se    deben    desarrollar    de    conformidad    con    los    principios
establecidos en la Carta Política.

Que  en  razón  a  las  consideraciones  anteriores  y  para  que  el  registro,
control  y  aplicación  de  las  sanciones  correspondientes  a  las  personas  naturales

y/o   jurídicas    que    desarrollan    las    mencionadas    actividades    se    cumpla    de
conformidad a la ley.
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ACUERDA:

TITULO  1.

DETERMINACION  INSTANCIA ADMINISTRATIVA COMPETENTE.

CAPITULO UNICO.

ARTÍCULO  1°.  Determinar  que  la  instancia  de  la  Administración  Municipal  que

unidades   res
viviendas.   3o.

resultantes    d
independientes

antes   de   la   adecuación   de   terrenos   para   la   construcciónt  de
a  transferencia   del

ificació

e

dominio  >a  títulQ   oneroso   de
construcción    de ,  vivjendas

propiedad  horizontal.  4°.  La t

las  unidades
en     unidades;t

feren€ia de
dominio  a  título,on
régimen  de  p
recibo  de  anti

'e viviendas en  unidades

Éedad   horizontai.   5o

de dinero o
La  celebración  de
iér Otro

los  mismos,  con  la  finalidad  de  transferir  el  dominio  de  inmuebles  destinados  a
vivienda;   el  parágrafo del citado artículo indica que la actividad de enajenación de
inmuebles    se    entiende    desarrollada    cuando     las     unidades    habitacionales

proyectadas o autorizadas entre otras por la autoridad  municipal,  sean cinco (5) o
más.
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ARTÍCULO  4°.   La   Dirección   general  de   la  función  de     Registro,     Vigilancia  y
Control   de   las   personas   naturales   y   jurídicas   dedicadas   a   la   actividad   de
construcción  y enajenación  de  inmuebles destinados a  vivienda  será  la  Dirección
de   Urbanismo,   o   quien   haga   sus  veces,   dependencia   que   hace   parte  de   la
estructura de  la Secretaria de  Planeación,  la cual contará con apoyo de la Oficina
Asesora Jurídica.

e)  Presupuesto  financiero  del  proyecto,  el  cual  deberá  contener  la  información
señalada   en   el   artículo   7°   del   Decreto   Nacional   2180   de   2006,   incluidos   los
correspondientes soportes contables.

/o3_
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f)  Documento  que acredite que el  acreedor hipotecario se obliga  a  liberar los lotes
o  construcciones  que  se  vayan  enajenando,  mediante  el  pago  proporcional  del

gravamen  que  afecte  cada  lote  o  construcción,  cuando  el  inmueble  en  el  cual  ha
de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca.

g)  Original  o  copia  del  documento  de  coadyuvancia  del  titular  del  derecho  de
dominio del terreno en el que se adelantará el  proyecto cuando el  propietario sea
diferente al solicitante.

allegar ejem

La  docume
Decreto 21

Parágrafo En  los casos
de amenazat medi
Ordenamient
hábiles   de    a

en  que el  prüyecto
enómenos de rémoc

odeb

enajenación  la  rea ndeu
hayan  adelantado  las obr
POT.

ntre  localizado  en  zona

gún  el  Plan  de
n  ocho  (8)  días

ocumentos   para
eterminar que  se

enel

Para tal fin, el solicitante deberá presentar los siguientes do

a) Copia de la Licencia de Construcción del proyecto.

b)  Estudio  deta]lad

que incluyan  r

c) Concepto f
de mitigació

sgo  por fenóm
as obras de mitigación.

de  la  Dirección de  Urbanismo

entos:

correspondie

d) Planos urbanísticos de localización de las etapas del proyecto

Parágrafo  2°.    La  Dirección  de  Urbanismo  verificará  a  través  de  una  inspección
visual  la  existencia  de  las obras  de  mitigación  propuestas  en  el  estudio  detallado
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de amenaza  y riesgo  por fenómenos de  remoción en  masa  que  hace  parte de  la
licencia    de    urbanismo,    con    concepto    favorable    de    lnspección    de    Policía
Urbanística y Ambiental.

El  profesional  que  realice  la  visita  deberá  levantar un  acta  de  la  misma  en  la  que
se deje constancia de la existencia de las obras de  mitigación correspondientes a
la   (s)   etapa   (s)  del   proyecto   que   vaya   (n)   a   ser  objeto   de   la   radicación   de
documentos.  El  acta  será  suscrita  por el  profesional  que  realice  la  visita  y  por el
supervisor técnico de la obra o el ingeniero o constructor responsable de la misma,

De  la  expedición  de  certificación  la  Dirección  de  Urbanismo  deberá  llevar     un
registro en el que conste la fecha y a solicitud de quien se ha hecho  la expedición
de la certificación.

/é,+
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ARTÍCULO    9°.    La    persona    inscrita    en    el    registro    tendrá    las    siguientes
obligaciones:

a) lnformar, dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes a la ocurrencia de los
hechos, cualquier cambio en la información aportada inicialmente.

b)  Entregar  anualmente,  a  más  tardar  el  primer día  hábil  del  mes  de  mayo,  Ios
balances  con  cofte  a  31  de  diciembre del  año  inmediatamente  anterior junto  con

'og
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CAPITULO  111.

Del permiso de captación de recursos.

ARTÍCULO   10.    Las   Organizaciones   Populares   de   Vivienda   (OPV)   deberán
obtener  autorización  previa  de  la  Dirección  de  Urbanismo,  para  captar  recursos
económicos   de    sus   afiliados   destinados   a    un    programa    de   vivienda    por
autogestión,  participación  comunitaria  o  autoconstrucción,  según  lo  preceptuado

por  la   Resolución   Numero   44  de   1990   expedida   por  la   Superintendencia   de
Sociedades

7Í?7
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h) Adjuntar el  concepto favorable  emitido  por la  Dirección  de  Urbanismo  sobre  la
viabilidad   para   adelantar  el   plan   o   programa   y   la   inexistencia   de   reservas  o
afectaciones  sobre  el  terreno,  indicando  si  el  mismo  está  localizado  en  zona  de
riesgo, total o parcialmente.

i)   Adjuntar   los   conceptos   de   viabilidad   o   disponibilidad   de   servicios   públicos
domiciliarios expedidos por las correspondientes empresas de servicios públicos o
la  licencia  de  urbanismo  o  construcción  expedida  por la  Secretaria  de  Planeación
o quien haga sus veces.

1. Los documentos que demuestren que se ha adquirido el derecho de dominio del
terreno   sobre   el   cual   se   va   a   desarrollar   el   plan   o   programa   de   vivienda
acreditando  que  se  dio  previamente  observancia  a  lo  ordenado  en  el  artículo
octavo del  Decreto  2391  de  1989 y en  su defecto explicar la  razón  por el  cual  no
se ha podido adquirir el inmueble.

/rz?
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2.  La  constancia  de  que  la  autoridad     municipal,   ha  aprobado  los  planos  y  el
reglamento  de  propiedad  horizontal,  cuando  fuere  del  caso,  así  como  que  han
otorgado la licencia de urbanismo o construcción.

3.  Un  cronograma  del  proyecto  con  indicación  del  porcentaje  de  avance  de  obra
en que se encuentre el plan o programa promovido.

Parágrafo.  El  cumplimiento  de  los  anteriores  requisitos  no  exime  a  la  entidad

Parágrafo  1.  Para  obtener el  permiso  de  escrituración  de  vivienda,  el  solicitante
deberá   acreditar  que   el   avance   de   construcción   de   las   viviendas   objeto   de
escrituración   es   mínimo   del   cuarenta   por  ciento   (40°/o).   No   obstante,   podrá
otorgarse  el  perr`iiiso  de  escrituración  con  un  avance  de  obra  del  dos  por ciento

/„
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(2°/o)   en   relación   con   el   costo   directo   del   proyecto,   en   el   evento   que   la
Organización   Popular  de   Vivienda   solicitante   opte   por   la   constitución   de   un
encargo   fiduciario   de   administración   y   pagos   o.   constitución   de   patrimonio
autónomo   irrevot`cable,   como   mecanismo   que   garantice   la   protección   de   los
recursos de quienes se afilien a la entidad.

Parágrafo 2.   Para otorgar el permiso de escrituración de lotes urbanizados a una
Organización  Popular de  Vivienda  constituida  para  tal  fin,  el  avance  de  obras  de

ARTÍCULO  18.  De  conformidad  con  el  artículo  28  de  la  Ley  820  de  2003,  toda

persona  natural o jurídica,  entre cuyas actividades  principales esté la de arrendar
bienes raíces destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros o
realizar  labores  de  intermediación  comercial  entre  arrendadores  y  arrendatarios,

Z/Z.
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así  como  las  personas  naturales  o jurídicas  que  en  su  calidad  de  propietarios  o
subarrendador celebren  más de cinco (5) contratos de arrendamiento sobre uno o
varios   inmuebles,   deberán   matricularse  ante   la   Dirección  de   Urbanismo   quien
ejerce   la   lnspección,   Vigilancia   y  Control  de   las  actividades   relacionadas  con
arrendamiento.  La  matrícula  deberá  efectuarse  a  más  tardar  dentro  de  los  diez

(10)   días   hábiles   siguientes   al   inicio   de   las   actividades   como   arrendador  o
intermediario.

ARTÍCULO   19.   Para   adelantar  el   trámite   el   solicitante   deberá   presentar   los

d)  Copia  del
vivienda urba

e)   Copia   de
arrendamient
contratos de

ontrato  de arrendamient

que utilizará en desarrollo de su acti

de   adminístraci
f3 desarrollo de ,su ^actí
e utilizará en su calida

ARTICULO  20.  Presenta
numerará  consecutivamente,  en  orden  cronológico
de los documentos aportados con la misma.

En    caso    de  `vjque    la    solicitud    no

inmuebles  destinados  a

les  dados  en
el  modelo de  los

radicará  y
dejando

se   encuentre   completa,   se

nstancia

evolve
se   radicará  dej

ARTÍCULO 21.  Dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes a la  radicación de la
solicitud     se   procederá   a   asignar  el   número   de   matrícula,     si   la   información
aporiada estuviera completa.  En caso contrario,  se requerirá al solicitante por una
sola vez, para que la complete. Aportada la documentación faltante la Dirección de
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Urbanismo  contará  con  un  plazo  de  cinco  (5)  días  hábiles contados  a  partir de  la
fecha  de  cumplimiento  del   requerimiento   por     el     solicitante,   para   efectuar  la
matricula,    de  conformidad  con  lo  establecido  en  el  artículo  3°  del  Decreto  51  de
2004.

ARTÍCULO   22.    Sin    perjuicio   de    las   obligaciones   establecidas   en    nomas
superiores, los matriculados quedan obligados a:

arrendadoreg ante    la    Dirección   de    Urbanismo   quien   ejerce   la    lnspección,

/,Í.

CONCEJO MUNICIPAL DE CHiA -CARRERA 9 No.11-36 -tels.: 863 07 63 -863 69 50
E-mail: concejomunicipalchia@hotmail.com



)

Í;EÉ;t

CONCEJO MUNICIPAL
DE CHÍA

CAPITULO  111.

Solicitud de terminación unilateral de contrato de arrendamiento con
indemnización.

ARTÍCULO  26.   Para  efectos de  adelantar el  trámite de terminación  unilateral  del
contrato  de  arreridamiento  ante  la  Dirección  de  Urbanismo,  el  solicitante  deberá

presentar los siguientes documentos:

la solicitud  con el cumplimient
Direc-ción  de  Urbanismo,  procederá  de  manera  inmediata  a  informar la  existencia
del  respectivo título al beneficiario del  mismo.

ARTÍCULO  27.  La  Dirección  de  Urbanismo  dará  por  terminada  la  actuación  a
través  de  un  acto  administrativo  motivado  en  el  cual  se  determinará  además  la

Parágrafo 2.

ZznEi
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persona  a  la  cual  se  entregará  el  título  correspondiente  a  la  indemnización  de
conformidad  con  lo  establecido  en  el  literal  d)  y  los  parágrafos  1°  y  2°  de  los
artículos 23 y 25 de la Ley 820 de 2003.

Parágrafo.  Para  la entrega del título o depósito de la indemnización el  beneficiario
deberá acreditar la correspondiente entrega o  recibo del  inmueble,  según el caso,
allegando para tal efecto el acta de entrega y recibo a satisfacción.

Afectaciones  Leves:  Son  las deficiencias constructivas o el desmejoramiento de
las especificaciones técnicas que se presentan dentro del término de garantía por
aquellos  defectos   que   ocurren   como   resultado  del   proceso   constructivo   y  no
afectan la habitabilidad de la construcción.

•,,./¿
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Deficiencia Constructiva:  Es una afectación presentada en los bienes privados o
de dominio particular o en los bienes comunes por incumplimiento de las normas o
reglamentos  a  los  que  debe  estar  sometida   la  persona  natural  o  jurídica  que
desarrolle  las actividades de construcción o enajenación de inmuebles destinados
a vivienda.

Desmejoramiento  de  especificaciones  técnicas:  Es  una  modificación  total  o
parcial de las especificaciones del proyecto por parte del constructor o enajenador
respecto de  las aprobadas y ofrecidas legalmente,  Ias contenidas en  los  planos y

implementadas po

Queja:  Es  la  ma
Dirección   de
infracción   de
arrendadore

Ufbanismo,   hechos  Ó  Sitüaciones resüntámente  constitutivas  de
ructores,   enajenadores  o

Ios siguientes casos:

a)   Incumplimiento de las obligaciones derivadas de la matricula de arrendador.
b)   No expedición de copias del contrato o de los comprobantes de pago.

„r
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c)   Casos   donde   se   presenten   exijan   depósitos   ilegales   para   garantizar
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento.

d)   Controversias  derivadas  por  incrementos  irregulares  por  inaplicación  de  la
regulación del valor comercial del  inmueble.

e)   Asuntos  concernientes  al  ejercicio  de  la  actividad  inmobiliaria  respecto  de
los contratos de administración inmobiliaria.

„G

Cuando  la  Dirección  de  Urbanismo  o  quien  haga  sus  veces,  considere  que  el
término  propuesto  por el  enajenador o arrendador es excesivo,  se continuará  con
la  actuación  administrativa   realizando   la  visita  técnica  de  que  trata  el  artículo
siguiente.

CONCEJO MUNICIPAL DE CHÍA -CARRERA 9 No.11-36 -tels.: 863 07 63 -863 69 50
E-mail: concejomunicipalchia@hotmail.com



\)

;¥;t,
CONCEJO MUNICIPAL

DE CHÍA

ARTÍCULO 34.   De ser necesario y previo análisis de los hechos, circunstancias y
naturaleza  de   la  queja,   la   Dirección  de   Urbanismo,  o  quien   haga  sus  veces,

practicará visita técnica al inmueble para verificar los hechos denunciados.

Esta   visita   deberá   ser   practicada   dentro   del   mes   siguiente   a   la   fecha   de

presentación de la queja o al vencimiento del  plazo  propuesto  por el enajenador o
arrendador para realizar las intervenciones en respuesta al requerimiento previo, o
dentro del mes siguiente a dicha  respuesta en el evento en que el plazo señalado

ARTÍCULO  35.  Dentro  del  mes  siguiente  a  la  fecha  de  presentación  del  informe
técnico,   la   Dirección   de   Urbanismo,   o   la   dependencia   que   haga   sus   veces,
determinará   la   procedencia   de   la   aperiura   de   investigación   en   el   evento   de
encontrarse indicios o hechos que puedan constituir infracciones a la normatividad

que   rige   el   ejercicio   de   las   actividades   controladas.   En   caso   contrario,   se

17t?
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procederá a decretar la abstención de apertura de investigación y el archivo de las
actuaciones administrativas adelantadas, mediante acto administrativo motivado.

ARTÍCULO   36.   Una   vez   proferido   el   auto   de   apertura   de   investigación,   el
funcionario de conocimiento correrá traslado del  mismo al  investigado junto con  la

queja  y el  informe de  la  visita  de  verificación,  si  ésta fue  practicada,  infomándole
que  estos  documentos  y  las  demás  pruebas  practicadas  se  encuentran  a  su
disposición para su conocimiento y consulta en el expediente.

siguientes personas:

1.   Los propietarios del (Ios) inmueble (s) objeto de  la queja o  sus apoderados,
según el caso;

2.   Los arrendatarios de vivienda o sus apoderados, según el caso;

42C?
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3.   Los    propietarios    de    inmuebles    entregados    al    arrendador    para    su
administración, o sus apoderados;

4.   El   representante   legal  de   la  copropiedad  o  su  apoderado,   así  como   la

persona designada  por la asamblea general  para tal  efecto,  según el caso,
en  el  evento  en  que  los  hechos  objeto  de  la  queja  recaigan  sobre  bienes
comunes.

ARTÍCULO  39.  Si  el  quejoso  y el  investigado  llegaren  a  un  acuerdo  dentro  de  la
audiencia de  intermediación,  el funcionario de conocimiento  levantará  un acta que

/21

vencimiento  de  la  etapa  probatoria,  si  ésta  hubiere  sido  decretada,  o,  en  caso
contrario,   dentro   de   los   treinta   (30)   días   hábiles   siguientes   a   la   fecha   de
celebración de la audiencia de intermediación o del vencimiento del  plazo  pactado
en   la   misma   por   los   interesados   para   dar   cumplimiento   a   las   compromisos
adquiridos en la referida audiencia, si es del caso.
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ARTÍCULO   43.   Los   hechos   relacionados   con   la   existencia   de   deficiencias
constructivas    o    el    desmejoramiento    de    especificaciones    técnicas    deberán
sancionarse  por  la   Dirección  de  Urbanismo,  o  por  la  autoridad  que  haga  sus
veces, de conformidad con los siguientes términos:

Las afectaciones leves, tanto en  bienes privados o de dominio  particular como de
bienes  comunes,  serán  sancionadas  cuando  se  hubieren  presentado  dentro  del
año siguiente a la fecha de entrega de la unidad de vivienda privada o de las áreas
comunes,   según el   caso,   o  dentro  del   año   siguiente   a   las   reparaciones  que
hubiera realizado el constructor o enajenador p

Las afectaciones graves, tanto
bienes comunes, serán sanciona
tres  (3)  años  siguientes  a  1
de las áreas comunes,
reparaciones   que   h
afectaciones.

Las  afectacione
como de  biene
de  los  diez  (1

privada o de
de  las  repar
afectacione

€ha de
I  cas®,

vísimas,  tant
munes,  se sanc

ños  siguientes  a
reas coffiu

nes que  hu

nes  priva

de  las
dichas

o  de  dominio   particular
uando se hub¿?ran  presentado dentro

e  la  unidad  de  vivienda
años siguientes a la fecha

o  enajenador por dichas

n administrativa

CAPITUL0 IV.

.   MULTA `t t  NORmAty{O

MULTAS POR ENAJENAclooN>o

De $10.000 a $500.000 1. A las personas que:tincumplan las,  ordenes
o requerimientos efectuados ^con ocasión de

*st\ las exigencias contempladasv'+especto de las/yi/^

;Í#i!a: obligaciones de enajenación -  Decreto 78 de
1987    ,
2. A las° persoTas que realicen propagandas
sin permiso de enajehación y/o ajustarsé a la
verdad de los hechostT Decreto`78 de ¥98¥,    ~

De $1.000 por cada día de retardo Por no presenta r los informes financ!^erQ.S -.

Decreto Ley 2610 de 1979.
Hasta $50.000 Cuandó cuálquierdiréctor, géreñté, revisor

fiscal u otro funcionario empleado de una
entidad sujeta a vigilancia autorice o eiecute
actos violatorios de los Estatutos de la entidad,
de la Ley, de los reglamentos o de este
Acuerdo  Municipal.

/2¿
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De $2.000 a $5.000 Por no informar los cambios a los datos-

presentados en el registro inicial -Decreto Ley
2610 de  1979.

MULTAS POR ARRENDAMIENTO

Hasta 3 salarios m`ínimos legales Ley 820 de 2003 Por la no expedición de la
mensuales vigentes copia de contrato.
De  1  a  100 salarios mínimos legales Ley 820 de 2003 Por las demás conductas
mensuales vigentes, del valor del canon establecidas.
de arrendamiento

/Z2?

Parágrafo  2o
demás accio

ARTICUL0
de los cinco

Parágrafo.
presente Ac
y en subsidi

ARTICULO

días siguie

Municipal,  tendrán  un  plazo de tres (3) meses{  cpntados a  partir de la vigenci

presente Acueído,  para
documentación

ARTICULO 4
este    Acuerd
requerimientos que

remitir a  la ón de Urba
ocedimientos a

permisos que se hayan
rán    su

toda  la  info

encia     `y  ,>tvalidez¡     sin     perjuici

ción de Urbanismo con ocasión dere
las funciones de inspección, vigilancia y control aquí reguladas.
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ARTICULO 48.  Envíese copia  del
de  Cundinamarca  para  el  control
Constitución  Política  de  Colombia
1551   de  2012  literal  a)  numeral  7
1994'

TITULO Vll

CAPITULO  1.
Vigencia.

presente Acuerdo al  Despacho del Gobernador
de  legalidad  previsto  en  el  Artículo  305  de  la
en  concordancia  con  el  Artículo  29  de  la  Ley
modificatorio  del  Artículo  91  de  la  Ley  136  de

ARTICULO 49.  El  presente Acuerd
deroga todas las disposiciones

Dado  en  el  Hon ble  Concejo  d 7)  días  del  mes  de

/Zy
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ACUERDO    No.   29    DE   2012

"POR     MEDIO     DEL     CUAL     SE     DEFINE     LA     INSTANCIA     DE     LA

ADMINISTRACIÓN    MUNICIPAL,    QUE    EJERCERÁ    LA    INSPECCIÓN,
VIGILANCIA     Y     CONTROL     DE     LAS     PERSONAS     DEDICADAS     A
ACTIVIDADES       RELACIONADAS       CON       LA       CONSTRUCCIÓN      Y
ENAJENACIÓN  DE  INMUEBLES  Y ARRENDAMIENTO  EN  EL  MUNICIPIO
DE CHÍA Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

SANCIONADO
DICIEMBRE   10   DE   2012

..2 :==___.. _  _.=H
Alcalde Municipal de Chía
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DE CHÍA
LA SECRETARIA GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO

MUNICIPAL DE CHIA

CERTIFICA

QUE  el   Acuerdo   Municipal     No.   29     de  2012   "POR   MEDIO   DEL  CUAL  SE   DEFINE   LA

INSTANCIA   DE   LA   ADMINISTRACIÓN   MUNICIPAL   QUE   EJERCERÁ   LA   INSPECCION,

VIGILANCIA     Y      CONTROL     DE      LAS      PERSONAS      DEDICADAS     A     ACTIVIDADES

RELACIONADAS    CON     LA    CONSTRUCCION    Y    ENAJENACION     DE    INMUEBLES    Y

ñ#,s3Tv#NnEffisffl£AL
Secretaria General
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