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1. ANTECEDENTES

Mediante radicadc 20239995938073 del 14 de diciembre de 2023, se sclicité ia legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA FAGUA, SECTOR FANTA, PREDIO SAN
PEDRO del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificade con cédula catastral 00-00-0003-
1485-000 y matricula inmobiliaria 5ON-20327456 para o cual se aportaron los documentos
exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P. 0573 del 19 de
marzo de 2024, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a los
requisitcs establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022., requisitcs que fueron
subsanados por parte del arquitecto exiernc a cargo del tramite mediante anexo del 22 del mes
de abril de 2024,

Con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topogréafico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
acta del 13 de mayo de 2025, que fue objeto de respuesta por parte del interesado mediante
anexo del diecinueve (19) de septiembre de 2025.
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Mediante resolucion N°5122 del 9 de octubre de 2025, La Direccion de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvio dar inicio al proceso de legalizacién de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificade con cedula catastral 00-00-0003-1485-000 e inscrito foiio
de matricula inmobiliaria N° 50N-20327456 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del municipic de Chia.

Posteriormente, se expidic el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se buscod
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidds (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizd dentro de procese de nulidad
simple gue cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo ia referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decisién
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccidn
primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite seré revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificade por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 cde 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente;

"Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual
la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y
Santa Catalina reconoce, si a elfo hubiere lugar, la existencia de un asentamientc humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y Usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y adminisirativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro wrbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a fa implementacion de un esquemna diferencial en dreas
de dificil gestién; y la requiarizacion urbanistica del asentamientc humano, enfendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en Ja
resolucion de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eveniuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acfo administrativo_mediante el cual se aprueba la legalizacion hard las veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se framitaran las licencias de construccion de los predios incluidos en
Ia legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacién, le es aplicable lo previsto en ef articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, trdmite y expedicién de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a sclicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
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vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisandc en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacién se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulc 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que franscurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion v la expedicion
del acto adminisirativo que otorgue la licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto somefido a consideracion del curador o de fa autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas,_el solicitante
tendrd derecho a que ia licencia o [a modificacién se fe conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de [a radicacion de Ia solicifud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 14 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20239999938073, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0003-1485-000 Iocalizado en ia vereda Fagua del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacién proferida por el Decreto 186
de 2023 gue viabilizd la legafizacion de ios asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
gue en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20239999938073
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculia al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regutarizacion de Asentamientos
Humanos en el Municigio de Chia, vy se deberd tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

e Entiéndase por grado de consolidacion la relacidn existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

» El grado de consolidacion es igual o superior ai 60%

* En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) © mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacién:

* Enlos lotes 0 aparentes lotes resultado del procesc de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podran
desarrollar en vivienda de interés social ¢ prioritaria.

« No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacion 186 de 2023

El Decreto 186 de 2023 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humancs

precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,

ubicada en la vereda Fagua - Sector Fanta, sector rural del municipio de Chia, se ordena su

legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones”, viabilizd la realizacion

del tramite de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio, al estar

este incluido dentre de la delimitacion proferida por el decreto. w
-
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Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquifectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacién y regularizacidn urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

» Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida
como una uUnidad arquitectonica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

» Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por méas de dos hogares. “Es la unidad
arquitecténica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
* Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
» Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
scobre el mismo gje.
* Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
* Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar gue ha sido construido en altura, v la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre |a vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
¢ Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.
+ Autogestionacda: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmenie, se sobre el sistema estructural gue usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

e Podrticos en concreto reforzado

o Muros en concreio reforzado
Mamposteria confinada

o Mamposteria estructurali

+« Entramado en madera

» Baharegue o construccion en tierra

» Prefabricado en Concreto

e
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA FAGUA, SECTOR
FANTA, PREDIO SAN PEDRO identificado con cédula catastral 00-00-0003-1485-000 y
Matricula Inmobiliaria 50N-20327456. El predic objeto del tréamite de legalizacion y
regularizacicn esta delimitado por los mojones, coordenadas v linderos que a continuacién se
desarrolla CON un area segun Ievantamaento topograﬂco ge 253.00 m?

SAN PEDRO

T

lustracion 3: orroimage IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2074.
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llustracion 4: planc def éstado actual del Asentamiento Humand

La ilustracidon 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
gvidencia un lote de terrenc con forma regular y en su interior las construcciones que ocupan
casi la totalidad del predio; este tiene como acceso, al costado occidental, una via
distinguida como “servidumbre” segun escritura publica 555 del 11 de abril de 2012.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 2
poligonos que indican la existencia de 2 volimenes para uso vivienda multifamiliar en
diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece areas a
demoler como parte de la propuesta de mejoramiento para las unidades residenciales como
se observa a continuacion.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
COORDENADAS GLOBO DEL. TERRENO No. 00-00-0003-1485-000; Area: 253 M2
MOjOﬂ COOCRDENADA N COORDENADA E COLINDANCIAS OBRSERVACIONES
1 2008177757 4582593, 444 2517 SDDIDIIVIOBS | 184000750
2 2088162,641 4882590.918 251 SOIDSONOD0FCL 7L
3 2098182.851 4882563.54 S5 TEOAOEGARCIOS S EATHONAAS
4 2088190.774 4BE2566.665 GERV. PUBLICA
LINDEROS GLOBO DEL TERRENO No. (0-00-0003-1485-000 Area: 263 M2
Fion & I PUNTD TINAL T, RO GO INDANTF OBSERVACIONES
LINDERO | 4 4 ‘;: fggg;gi:j M1 E: ﬁ%;gggn esa | Eene gﬁ‘jﬁ‘ﬂ;@ggﬁéﬁg‘?‘m” Lindrars pasa par k3 y M2
eI O Rk P I b el
"ﬁ,“fc} M3 I;; jggigii? M3 t gﬁiﬂgég 443 Dosle] STRY, PUBLICA Lindrars prer por M v bd

flustracion 5: Coordenadas del globe de terreno original.
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA
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llustracion 6: Identificacion de las coordenadas, rﬁojones v linderos de Ja propuesta de legalizacion y reqularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones se
conservan en 4 unidades, garantizando el estado cel predio original SAN PEDRO.

El planc de regularizacién arquitecténica presenta como propuesta, la correcta fuminacion vy
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado occidente del volumen de la misma
ubicacion y un aislamiento posterior al costado oriente del segundo volumen y cuya proteccion
debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de reconccimiento v la
protocolizacion del presente documento.

A continuacién, se relacionan las coordenadas del proyecte de regularizacién urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA: S
LOTE: SAN PEDRO
INTERESADOS: JAIME SIERRA vy OLGA LUCIA REYES GARCIA AREA: 253 M2
LINDERQS GLOBO DE TERRENO No 00-00-0003-1485-000 SAN PEDRC .
Tlﬂg’e';g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST-(M) RUMBO COLINDANTE |DBSERV
X=|4882593,444 X=| 4882590,918 SANTA BRIGIDA
LINDERO No1 M1 > M2 2 8,50 SUROESTE
° Y=|2088177,757 Y={ 2098169,641 000000030277000
X=|4882590,918 X=| 4882563,540 VILLA CAROLINA
LINDERO No 2 M2 - M3 . 30,44 NORQESTE
i Y=|2098169,641 ¥=|2098182,951 000U0032597000
LINDERG No3 M3 X=| 4882563,540 M4 X” | 4882566,669 8,43 NORESTE SERVIDUMBRE
Y=! 2098182,951 Y=| 2088190,774
X=| 4882566,669 X=| 4882593,444 LAS MARGARITAS
LINDERO No 4 Ma . M1 L 29,77 SURESTE
° Y=| 2088180,774 Y=1 2098177,757 000000031484000
{lustracion 7: Tabla linderos LOTE 1

&
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2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES

CAMIND RECEBO

i
ST B —

EA——

P.V. SERVIDUMBRE PUSLICA

=

ANTESARDN | H ST J]@ ANTEJARDIN

VALLADOY 7 CALZADA

; |
4 1,5 5 of 4

‘ 6,5 '
P.V. VIA PUBLICA EXTERNA
flustracicn 7: Perfit vial existente

2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

]
L L

P.V. SERVIDUMBERE PUBLICA
Segun escritura 555 del 11 de abril de 2012

ANTEIARDIN & ‘E

I
é‘ANTEJARDIN

Ciclovia CALZADA ]
P.V. VIA PUBLICA CAMINO GUANATA

liustracion 8: Perfil vial propuesto para vias PUBLICAS

2.7. PROYECCION VIAL 1
Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que incica
los perfiles viales que se involucran con el predio citade, basado en la planimetria de la malla
vial arterial troncal v secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se
considera:
e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
e ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las
Vias Locales seran los siguientes:

-
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PROYEGCION VIAL: _ CNO
TIPO DE VIA SERVIDUMBRE
PERFIL o oo 4000 0
NOMBRE SERVIDUMBRE PUBLICA
AREA BRUTA 253,00
AREAPROYECCIONVIAL |+ - oo oo -0
AREA NETA 253,00

llustracion 8: célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales pubficos.

Por lo anterior, la via gue linda con el predic identificade con nimere 00-00-0003-1485-000
costado sur respende a via de {4,00 m)}, por fal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial
de la siguiente manera:

AR AR

llustracion 10: mapa de trazado vial, cotas y dreas.

Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, denominado "servidumbre publica”, no presenta
ninguna proyeccion vial conservando un perfil de (4,00 m).

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE A"“e"“Ct;A’:‘gs“ta””ado Energla Eléctrica Gas Domiciliario
San | Matricula: 555520569 ) .
Pedro | Codigo interno: 630042 Cuenta: 3602512-5 Cuenta: 60262709

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, soficitando trasiados y ajustes
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 ALCALDIA

para gue las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predics y sus
respectivas viviendas.

4, DETERMINANTES RELACIONADAS CON ELPO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de esiudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos det articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 03-00-0003-1485-000 localizado en la VEREDA
FAGUA, SECTOR FANTA, PREDIO SAN PEDRO del municipio de Chia, NO se encuentra
ubicado en zona de amenaza por encharcamiento.

4.3. Inundacién

El asentamiento NO se encuentra ubicado en zona de riesgo por INUNDACION.

4.4, Remocidn en Masa.

Para el predio identificado con cédula catastral 000000031485000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, NO esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

N se presentaria restriccion para adelantar el presenie proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenocs de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales NO se
presenta amenaza.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000031485000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principaimente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000031485000, localizado en la VEREDA
FAGUA, SECTOR FANTA, PREDIO SAN PEDRO del municipio de Chia, segun lo expresado en
el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelc Rural en |a categoria ce Suelo
Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

“Articulo 216. Zona Rural de Granjas (ZRG). Regula la Zona Rural de Granjas asi:

Presenta un afto grado de subdivisién que genera pequefia y mediana propiedad, se
interrelacionan usos del suefo urbano con el rural y puede ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en éf
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIFAL M
-

Pagina 10 de 16
Carrere 10 N° 8-72 CC. FI Curubito

| Socroforia da . | Direccion de PBX: (601) B84 4444 Ext. 2113-2116
/ PLANEACION / )? fi_%"":;\&ﬁﬂfﬁl 7O TERRITORIAL ordenamienioterriforicl@chia.gov.co

vy, chig-cundinamorca.gov.co






@LCALD?A

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios,
vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para las actividades
agropecuarias, para la administracién y conservacién de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo
{, industrial tipo |, institucional tipo I, Il y I, agroindustrial, cultivos de flores, clubes
sociales y recrealivos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il y I, comercial tipo Il y Il, institucional tipo 1 v 1I1.
NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mis.

Tipo de construccién. Unifamiliar

Cesion B: segun cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacién (1.0): 30%

Namero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior sera transparente y de 2m de altura. Los laterales
y posteriores con transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podrén utilizar las vias pablicas
paraestefin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio idenfificade con cédula catastral 000000031485000, localizado en ia VEREDA
FAGUA, SECTOR FANTA, PREDIO SAN PEDRO cdel municipio de Chia, no se han contemplado
programas, operaciones o proyectos estructurantes.

El

4.9. Acciones de mejoramiento previstas
predio identificado con cédula catastral 000000031485000, localizado en la. VEREDA

FAGUA, SECTOR FANTA, PREDIO SAN PEDRO del municipio de Chia, se contempla dejar ios
aislamientos regueridos vy planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos
los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsio que su uso sea
peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar ef paso de las

pe
co

rsonas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehicuios de emergencia, No se puede
nstituir como area de parguec © estacionamientos, y sin uso de la misma como

estacionamienio en todo su trayecto.

El

proceso de tegalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de

las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el actc administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en e! plano anexo el cual

ha

ce parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para

desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades gue conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
sigulentes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacién urbanistica, de forma tal gue transifen progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

/

!

1. “El asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo el descriptor "En
servicio™ esta informacidn conforme con lo reportado en el inventario de vallados
elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para el 2021, en consecuencia, fa
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intervencion y manejo de este debe realizarse acorde con fas directrices que imparta
la Secretaria de Medic Ambiente.

2. Atendiendo fos déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
Yy en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

3. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que ef uso principal del sector
serd residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido en
dB(A), seran los establecidos en fa Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articuio 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1807 de 2018, Articulo 33.

4. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir ef consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico v la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacidn, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

> Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimientc de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar &l
consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
Su captacion, acumulacion v posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zZonas verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

5. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de anigjardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o
ajardinada, con el objelivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manegjo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

6. No se permitira la instalacion de ningun tipo de cobertizo © cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

7. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respectc del manejo de residuos
solidos”.

5. DATOS DE 1L.OS INTERESADOS ldentificacién de los interesados

EDUL

- JAMESIERRA. . | 17181178
OLGA LUCIAREYES GARCIA | 20472877

5.1. Verificacion de propiedades en el VUR

e
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién

7.1. Propuesta de regularizacion

Sy / ~
" VEROMENT.

o MOLTIFAMILLA

flustracicn 11: plano de propuesta de regulah’zacfdn y mejoramiento urbanistico.

.

Hlustracion 12: Mojones y peifgonos aprobados por el DOTP junto con la siguiente fabla de mojones:

Secrefaric de

PLANEACIO
i
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M1

MOJON X Y

4882593444 2098177,757;

"ALCALDIA
4.5 -

M2

4882590,918 2098169,641

M3

- 4882563,540 12098182,951.

M4

4882566,669 2098190,774

7.2. Normativa para regularizacion

NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos
Edificaciones Existentes

Normativa Nuevos
Desarrollos

Multifamiliar VIS, generacion
de Propiedad Horizontal

Multifamiliar VIS, generacion
de Propiedad Horizontal

cefiido al ndmero de|cefiidoc al numero de

Tipologia de vivienda unidades establecidos en la | unidades establecidos en la
tabla 8. tabla de | tabla 6. tabla de
caracterizacion del | caracterizacion del
asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial

Usos compatibles Comercio |. Comercio [.

Usos Condiciochados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demas Los demds

Area minima del predio (m2)

Los definidos en la propuesta
de regularizacian urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Frente minimo del lote {ml)

| os definidos en ia propuesta
de regularizacion urbanistica

l.os definidos en la propuesta
de regularizacién urbanistica

indice max. De ocupacién

El existente

El resultante de descentar el
area de aislamienio posterior.

Indice max. De construccion

El resultante de multiplicar el
indice de ocupacion por el
numere de pisos.

El resuliante de multiplicar el
indice de ocupacion por el
numere de pisos.

Densidad AMPV

AMPV:
(AMB x NA x K)

El area Minima basica (AMB)
sera de 20 m2, La constante
(K) sera de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y
bifamiliary de 0,8 en casos de
vivienda muliifamiliar,

El area Minima basica (AMB)
sera de 20 m?é, La constante
(K) sera de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y
bifamiliary de 0,8 en casos de
vivienda multifamiliar.

Aislamientos laterales

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Empate volumétrico estricto

Aislamiento anterior

Om

3,00 metros

Aislamiento posterior

Los definidos en la propuesta

El resultado de muitiplicar los
metros lineales del frente del
predio por 2 metros lineales
de fondo

Voladizo

Sin voladizo o el existente

0,50 m, siempre que el mismo
no afecte condiciones de
infraestructura de redes
aéreas, ventilacion y/o
genere servidumbre de iuz

Nimero Maximo de Pisos 2 2
Altillos 0 0
Estacionamientos 0 0

Cerramiento

Hasta 050 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente,

Hasta 0.50 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente.

Acceso a Predios

principal.

Para el acceso al asentamiento debe conectar con el anillo
veredal de la vereda Fagua distinguido como camino de
Guanata hasta las coordenadas (4.887800, -74.059564) en
una distancia de 63 metros aproximadamente desde |a via

;f Secretario de . / Direccién de

{ PLANEACION

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
i J Y PLUSVALIA
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA ) I_?ecc_nocimieptos Normativa Nuevos
Edificaciones Existentes Desarrollos
Las normas urbanisticas que se denominen como existente
Anotaciones adicionales hace referencia al estado actual (lotes y Construcciones)
segun el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1. CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE |.UZ CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O
GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA
ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES
DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA
EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN
ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERNQ NO SE
PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES
Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A
LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO,

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA
NORMA DE SISMORESISTENGIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194.2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023,

Dada a los treinta (30) dias del mes de octubre de 2025.

Aprobo:

Elabord: Elaboro:

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO
Arguitecto Contratista Abegado Contratista
Direccidon de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccion de Ordenamiento Territerial y Plusvalia.
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