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Esrunm URBAN'

Radicado

470 de 2024

50249999934170 “Decreto

Catastral 25175000000031749000 Matricula 50N-20344980

Zona POT ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) Tipo de Suelo Suelo Rural

Direccién VEREDA FAGUA, SECTOR LA LEONOR, PREDIO BELLAVISTA

Ambito Tipo de

delimitacion UNIGO Legalizacién ENDIVIEAAL
Arquitecto | OMAIRA MESA SIERRA matricula 22521‘;%[1’ 3771

Topégrafo | ERVIN GUTIERREZ SANCHEZ matricula__| 25335204294 CND
Interesado 1_| DORIS STELLA VARGAS BERNAL Cédula 35474314
Interesado 2 | DAVID FERNEY RUEDA VARGAS Cédula 1003661384
Interesado 3| DIANA JANETH RUEDA VARGAS Cédula 1076651136
Interesado 4 | JOSE MIGUEL RUEDA VARGAS Cédula 1072669395
Interesado 5 | YERSON ARCADIO RUEDA VARGAS Cédula 1072704420
Interesado 6_| DANIEL ALEJANDRO RUEDA VARGAS _ Cédula 1072656245
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llustracién 1: Mapa de Ioca!:zac.'on pred:o de mteres en lmeas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20249999934170 del 8 de octubre de 2024, se solicité la legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA FAGUA, SECTOR LA LEONOR,
PREDIO BELLAVISTA del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula
catastral 00-00-0003-1749-000 y matricula inmobiliaria 50N-20344980 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, de conformidad con las competencias
asignadas, dio trémite a la solicitud y realizo visita de campo el dia veintinueve (29) de
noviembre de 2024.

Mediante DOTP 2600 del 3 de diciembre de 2024, la Direccion de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia expidié acta de observaciones y con oficio radicado bajo el consecutivo
20259999951754 del 28 de febrero de 2025 s recibid respuesta por parte del interesado.

PBX: (601) 884 4444 b, 2113-2116
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Mediante resoluciéon N°1979 del 16 de mayo de 2025, La Direcciéon de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0003-1749-000 e inscrito
folio de matricula inmobiliaria N° 50N-20344980 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2, Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobo el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2018, por medio del cual se
buscd adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el
Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspensidén provisional
mediante auto del veintidés (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de
proceso de nulidad simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa
radicado bajo la referencia 25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del
24 de abril de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca seccidén primera — Subsecciéon “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
encuentra reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera
revisado bajo en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que
influyan en el tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de
un asentamiento humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios que la soporien, que se ha
constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o gue aun cuando la obtuvo,
esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de Ios
comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema
diferencial en areas de dificil gestién; v la regularizacién urbanistica del asentamiento
humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento
definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacién.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores, nila titulacién de los predios ocupados por el asentamiento
humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién harg las veces de
licencia de urbanizacién con base en el cual se tramitardan fas licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion el reconocimiento de las
edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y
de sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas
Pagina 2 de 16
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una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero,
gue se entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y
debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos
en el presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi,
sistematicamente le es aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacién y la
expedicion del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacién, se
produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracién del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar,
tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendré derecho a gue la licencia
o la modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento
de la radicacién de la sclicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y
debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado  20249999934170, se solicitdé la legalizacién del asentamiento humano,
identificado con nimero catastral 00-00-0003-1749-000 localizado en el Municipio de Chia
- Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal
220 de 2024 y con base en la Orden de Legalizacidn proferida por el Decreto 470 de 2024.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud
de legalizaciéon y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20249999934170
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 220 de 2024

El Acuerdo Municipal 220 de 2024 faculté al Alcalde para realizar la legalizacion y
regularizacion de asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en
cuenta los siguientes aspectos, relevanties para expedir la resolucion:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacion la relacién existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.
El grado de consolidacién es igual o superior al 60%

En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construcciéon en la
modalidad de obra nueva.

Articulo 3°. Ambito de aplicacion:

los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacién informal destinados a
vivienda de interés social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigliedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En los lotes o aparentes lotes resuitado del proceso de legalizacidon de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podra desarrollar en
vivienda de interés social o prioritaria.

Que con el Decreto Municipal N° 470 del 29 de julio de 2024 se establecié que, de
conformidad con las facultades otorgadas al Alcalde municipal mediante el Acuerdo 220 del
21 de mayo de 2024, el presente decreto establece las funciones y actividades que llevara
a cabo la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia y su articulacion con otras
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dependencias para desarrollar el procedimiento de legalizacién urbanistica de los
Asentamientos Humanos de origen informal, localizados en suelo urbano y rural del
municipio de Chia.

Que en el articulo tercero del Decreto 470 del 29 de julio de 2024 se dispuso que el
procedimiento de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos en el Municipio de
Chia, se adelantaria conforme con la normativa nacional aplicable, en especial el articulo 2
del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020, por medio del cual se modificé el Capitulo 5 del
Titulo 8 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente y en armonia con las determinantes ambientales definidas en el POMCA
del Rio Bogota, adoptado mediante la Resolucion 957 de 2019 de la Corporaciéon Autdnoma
Regional de Cundinamarca, CAR, Corporacién Auténoma Regional de Guavio,
CORPOGUAVIO y la Corporacién Auténoma Regional de la Orinoquia, CORPORINOQUIA
y la Sentencia del Consejo de Estado del 28 de marzo de 2014, conocida como Sentencia
del Rio Bogota, sin perjuicio de las demas disposiciones locales.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revision
de proyecto arquitectéonico de legalizacion y regularizacién urbanistico y en el estudio
urbanistico final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

= Vivienda Unifamiliar; vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de
areas habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

e Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacidén concebida
como una unidad arquitectonica y con areas habitacionales independientes, aptas
para dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectdnica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:

e Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

e Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan
paramentadas sobre el mismo gje.

s Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

o Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura,
y la unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o
autogestionada:
e Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.
s Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccién de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse,
estan de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

Pérticos en concreto reforzado

Muros en concreto reforzado

Mamposteria confinada

Mamposteria estructural

Entramado en madera

Bahareque o construccion en tierra

Prefabricado en Concreto

® @ e © © @ o

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA FAGUA,
SECTOR LALEONOR, PREDIO BELLAVISTA identificado con cédula catastral 00-00-0003-
1749-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20344980. El predio objeto del trémite de legalizacion
y regularizacién esta delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a continuacion
se desarrolla, con un érea segun levantamiento topografico de 407.38 m?
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llustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacion especifica (predio de interés en lineas puntead

4. VERTICES
 BELLAVISTA

llustracién 3: orfoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2014.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE REGULARIZACION:

3ese —iy

4 P i

VA DE ACCESQ

3.60

———pen——

|08y

llustracion 4. plano del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1/1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que ocupan
casi la totalidad del predio; estas tienen como acceso, el primero de ellos, sobre el anillo
veredal conocido como “Camino MG” en las coordenadas (4.884961, -74.066674), a partir
de este punto inicia una segunda servidumbre privada que conduce al predio de la solicitud
en una distancia de 70 metros aproximadamente.

El predic de la solicitud presenta 4 mojones o vériices como parie del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 5
poligonos que indican la existencia de 5 volumenes para uso vivienda unifamiliar en un
unico nivel de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

|
|
|

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000031749000 AREA: 407,38 M2
MOJON | COORDENADA X | COORDENADA Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES
1 4881847.14 2097879.19 31750y 30913 -
pi 4881857.26 2097874.80 30913y 31748 -
3 4881842.55 aogsians  |[Drre ysenidumice .
privada de acceso
4 4881832.44 2007845,31  |S€rvidumbre privada -
de acceso y 31750
LINDEROS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000031749000 AREA: 407,38 M2
LINDEROS PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M| RUMBO |COLINDANTE|OBSERVACIONES
X=4881847.14 X=4881857.26
| LINDERO 1| M1 Y=2007879.19 M2 V= 2097874.80 11,02 | Sureste 30913 Pasa por M14
X=4881857.26 X=4881842.55 Pasa por M13,
l LOTE GENERAL LINDERO 2| M2 |\ o oo oo M3 P —— 36,93 |Surceste| 31748 i SV i
AREA: 407,38 servidumbre
X=4881842.55 X=4881832.44 ’
M2 LINDERO 3| M3 V= 2007840.93 M4 V= 2097845.31 11,02 |Noroeste pr;\::zi:::ic Pasa por M5
X=4881832.44 X=4881847.14 -
LINDERO 4| M4 |~ s L2 N 36,94 | Noreste 31750 -
llustracion 5: Coordenadas del globo de terreno original.
Pagina 6 de 16
: Carrerg 10 N° 8-72 CC. El Curubito
| Suraiontadi [ Direecion de PBX: (601) 884 4444 Bxt. 2113-2116

PLANEAC’ON ,l Pﬁﬁfs‘:ﬁﬁf’vro TERRITORIAL ordenamisnioterritoricl@chic.gov.co
| wavaw.chia-cundinamarca. govico



2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

EFPACIOVACIO | AREA TOTAL:

A4 COUPABLE M2 < ASEA LOTH 13

IKDISE GCUPACION PROPUESTD:

-

s i ',.E/;/__,

=

ARCATIO RUEDA

UNRD &
AREA: 50,58 m2
VIVIENDA

2 PISTS

HGUEL RUEDA

AN

llustracion 6: ldentificacion de las coordenadas, mojones y Iindé}és de la propuesta de legalizacién y regularizacién

urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de
4 a 13 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados:
‘LOTE 17, “LOTE 2", “LOTE 3", “LOTE 4" y “LOTE 5", asi como también, el area de terreno
destinada a servidumbre denominada “LOTE VIA DE ACCESO”.

El plano de regularizacion arquitectonica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacién a través de retrocesos ubicados en el costado oriente de cada una de las unidades
de vivienda y cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar |la respectiva licencia
de reconocimiento o demolicién total y obra nueva y la protocolizacidn del presente documento.

A continuacién, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacién urbanistica:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
LINDEROS BELLAVISTA No. 000000031749000
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. (M)| RUMBO | COLINDANTE |OBSERVACION
g M |X=4881835.19) | X=4881839.62 w1y | Nofstta Lote via de i
Y=2097844.12 Y=2097854.31 acceso
5 Mg | (=4881830.62 | |X=4881846.98 g0y | Surssts 5 i
EOTE 1 ¥=2097854.31 Y=2097851.12
AREA: = =
3 P RGLBASER) iy | KSABRARALES 11,11 |Suroeste 31748 -
89,12 M2 ¥=2097851.12 Y= 2097840.93
Servidumbre
X=4881842.55 X=4881835.19
4 M M5 8,02 |N t ivada de =
3 v=2097840.93 Y=2097844.12 oroestel privaca
acceso
{lustracion 7: Tabla linderos LOTE 1
§ g |¥=4881839.62  |X=4881842.57 692 | Noreste lote via de i
Y=2097854.31 Y= 2097860.66 acceso
LOTE2 | 2 | Mg [X=48818A237) g |X=ABBIBAD.TS g 00 | sureste 13 .
KRER: Y= 2097860.66 Y= 2097857.47
55,51 M2 3 M9 R ASHISA0.1E M7 KeSRALENE.00 6,92 |Suroeste 31748 -
¥=2007857.47 Y=2097851.12
" iy [X=4881846.98| |X=4881839.62 U — 1 i

Y=2097851.12

Y=2097854.31

Hlustracion 8: Tabla linderos LOTE 2

| Secretaria de

| PLANEACION |

! Direccidn de
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P.V. LOTE ViA DE ACCESO

ANTEJARDIN

P.V. SERVIDUMBRE PRIVADA DE ACCESO

=

I

i ANTEJARDIN
=

e A
Wi

0,

14,50

P.V. VIA FAGUA - CAJICA
lustracion 13: Perfil vial existente

i g [X= 488184237 IX=4881844.88 |\ | Lotevia de .
Y= 2097860.66 y=2087866.44 acceso
LOTE3 2 |m1g|(T3881844.88),  |X=48BIES2.24) oy | o reste L4 5
AREA: y= 2097866.44 Y= 2097863.25
50,53 M2 3 |mpg[(54881852.24) g (X=4BBIBAS.73| oo |syroeste| 31748 -
Y= 2097863.25 Y=2097857.47
. Mg |X=4881849.73| | |X=4881842.37) o ) |\l B i
Y= 2097857.47 Y= 2097860.66
llustracion 8: Tabla linderos LOTE 3
i 1o X=4881844.88| - |X=4881847.39 63 | Noreste| tOte Vi@ de .
y= 2097866.44 y=2097872.22 acceso
LOTE4 2 |mgp[XSA8B1BAT.39) o X=4BBIESATS) o hh | sureste LS 5
ot Y= 2097872.22 Y= 2097869.03
50,53 M2 3 |mag|(TABBIBSATS | [XSABBIBS2.24) o g oeste| 31748 =
Y= 2097869.03 Y= 2097863.25
4 |pig|X=4881852.24]  IX=4881844.88 802 |noroeste & ]
Y= 2097863.25 y= 2097866.44
liustracion 10: Tabla linderos LOTE 4
i 1 | winp[(54881847.38  IX=4881849.50) o | | Lotevia de i
Y= 2097872.22 Y= 2097878.00 acceso
LOTE S 3 |ng[m4081840.90) o, (X=ABBIR5R.20) s | gireste 30913 =
ARER: Y= 2097878.00 Y= 2097874.80
50,55 M2 3 g (FEIORIRST.A0 Lo ESABBIEBATS  wo  loopstel  Sivas .
Y= 2097874.80 Y= 2097869.03
4 |mgg[XT98B1854TS 5| X=48BIBATID) o o5 [Noroeste L4 -
Y= 2097869.03 Y= 2097872.22
Hustracién 11: Tabla linderos LOTE 5
2.5. COORDENADAS SERVIDUMBRE DE ACCESO
X=4881847.14 X= 4881849.90
LINDERO 1| M1 |\ o |MI8l oarareool 3 | Sureste 30913 -
X=4881849.90 X=4881835.19 L1, 12, 13,14 | PasaporMi2,
servipumere| WNPEROZIMIAL 5 ha787s.00] M |v= 209784a,1| 3&F3 |Suroeste y L5 M10, M8y M6
INTERNA servidumbre
o X= 4881835.19 X= 4881832.44 _ . )
AREA: 111,14 | LINDERO 3| M5 Ve ATEAA 42 M4 W 3 [Noroeste| privada de
acceso
X=4881832.44 X=4881847.14
.94 17 .
LINDERO 4| Ma | 70 2 I ML\ cmare. 19| 3694 | Noreste | 31750
Hustracion 12: Tabla linderos SERVIDUMBRE DE ACCESO
2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES
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2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

CAMINO EN
CESPED

—3.00—

P.V. LOTE ViA DE ACCESO

e Tl

ADOQUIR

|
CALZADA EN A%L

L—3.00—.07-
467

ol T
i 1 e
dt«'. P 5:5
gJ W- ]

| 240 16.50 |

\ﬂ&

SEPA&ABOH

CALZADA

P.V. SERVIDUMBRE PRIVADA DE ACCESO

T 1 T

3780

X 70.50
7

P.V. TIPQ V-2 VIA FAGUA-CAJICA

llustracion 14: Perfiles viales propuestos SERVIDUMBRE PUBLICA

2.8. PROYECCION VIAL

Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica
los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla
vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se

considera;:

e ARTICULO SEGUNDO: CLASIFICACION DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES
Las Vias Arterias Troncales o Vias de Primer Orden de la Malla Vial, incluyen las vias

V-1, V-2, V-3 y V4.

¢ ARTICULO TERCERQ: ANCHOS DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES DE

PRIMER ORDEN DE LA MALLA VIAL

Los anchos limites de las Vias Arterias o Troncales seran los siguientes:

Vi m Tipo ‘J '7

*
o
Y
L
]
o
&

g

-]

o O

B {H B

oo O

=
=

'CALCULO DE AREAS
AREA BRUTA

AREA PROYECCION VIAL

AREA NETA

| Bescripcion

Descripcion

PROYECC’IO]N VIAL NO PROYECCION VIAL NO

TIPO DE VIA SERVIDUMBRE TIPO DE VIA V-8

PERFIL 4,07 PERFIL 3,00

SERVIDUMBRE
LOTE VIA DE
NOMBRE PRIVADA DE NOMBRE ACCESO
ACCESO
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llustracion 15: calculo de areas destinadas a reserva y perfiles viales ptiblicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 00-00-0003-1748-000
no presenta Proyeccion Vial, sin embargo, se debe tener en cuenta el trazado vial de la
siguiente manera:

llustracion 16: mapa de trazado vial, cotas y areas.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con
un adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

Acueducto, 23 " S gvE
LOTE Alcantarillado y Aseo Energia Eléctrica Gas Domiciliario
Matricula: 8026460 . .
L1 Cédigo interno: 6207605 Cuenta: 1660729-8 Cuenta: 60453919
Matricula: 2020110213 . .
L2 Cédigo interno: 6452076 Cuenta; 7553975-7 Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende,
a partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas
interesadas, formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando
traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los
predios y sus respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL P.O.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas

concordantes.

El predio identificado con cédula catastral 251750000000000031748000000000 localizado
en la direccion BELLAVISTA del municipio de Chia, no se localiza en zonas o terrenos
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localizados en suelos con la categoria de Conservacion y proteccion ambiental ya que de
acuerdo con lo reportado por el POMCA del rio Bogota el predio se encuentra en la zona
de uso y manejo denominada Areas agrosilvopastoriles (PSI), ni en suelos de proteccién
de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial del municipio de Chia.

En relacidén con los elementos ambientales existentes en el entorno al asentamiento que
nos ocupa, se pueda mencionar hacia el costado occidental y sur la presencia de la Chucua
de Tiguiza y su zona de proteccion a aproximadamente 72.07 m y 258.58 m lineales en su
punto mas cercano al eje de la Chucua, esto teniendo en cuenta el inventario de fuentes
hidricas reportado por la Secretaria de Medio Ambiente. Se tiene registro de 2 vallados,
uno hacia el costado occidental ubicado a aproximadamente 61.04 m lineales y el segundo
hacia el costado sur a aproximadamente a 43.25 m lineales, esto teniendo en cuenta el
inventario realizado por la Secretaria de Medio Ambiente para el afio 2021, en el predio no
se observan individuos arbéreos en las imagenes satelitales disponibles para el area objeto
de estudio.

El predio se encuentra sobre suelos 2¢-1 de acuerdo con el plano de capacidad de uso de
las tierras en las areas panas de la sabana de Bogota del afio 2013, no obstante, se observa
en la imagen satelital del afio (18/02/2024) la consolidacién en las construcciones a tal punto
de observar solo pequefias areas verdes cubiertas.

4.2, Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0003-1749-000 localizado en la VEREDA
FAGUA, SECTOR LA LEONOR, PREDIO BELLAVISTA del municipio de Chia, NO esta
ubicada en zona de riesgo en niveles medios, ni altos.

Inundacion

Acorde con los Estudios basicos de riesgos EBR, efectuados mediante Consultoria 663 de
2020, el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por encharcamiento en un 100%,
en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios sin
saturar las redes de servicios publicos, ni afectar predios aguas abajo del predio.

4.3. Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000031749000 La zona de acuerdo con
el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo
17 del 2000, NO esta ubicado en zona de amenaza media ni alta por movimientos en masa.

4.4. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar
que respecto a los fenémenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales NO
se presenta amenaza alguna.

4.5. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000031749000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE
RIESGO segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.8, Clasificacién del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000031749000, localizado en la VEREDA
FAGUA, SECTOR LA LEONOR, PREDIO BELLAVISTA del municipio de Chia, segun lo
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expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo area rural presenta un
alto grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se interrelacionan usos
del suelo urbano con el rural y puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
intensidad, densidad de manera que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos
domiciliarios con especial énfasis en él estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y
construcciones necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la
administracion y conservacion de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de carécter rural,

USCS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo |,
industrial tipo 1, institucional tipo I, Il y Iil, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y
recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il y I, comercial tipo Il y Il, institucional tipo Il y Ifl.

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectarea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mts.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesién B: segtin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacioén (1.0): 30%

Niamero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterales y
posteriores con fransparencia del 50% y altura de 2m.

,é,.reas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podran utilizar las vias ptblicas para este

fin. (...)".

4.7. Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio identificado con cédula catastral 000000031749000, localizado en la
VEREDA FAGUA, SECTOR LA LEONOR, PREDIO BELLAVISTA del municipio de Chia, no
se han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.8. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000031749000, localizado en la VEREDA
FAGUA, SECTOR LALEONOR, PREDIO BELLAVISTA del municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de
acceso a todos los |otes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto
gque su uso sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin
obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de
vehiculos de emergencia, No se puede constituir como éarea de parqueo o
estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio
de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas
en el presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.9. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacién
a los siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes
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actos de legalizacidn urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

I. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de
legalizacion, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la
incorporacion de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alla de
los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del
sector seré residencial, los estandares méaximos permisibles de niveles de emision
de ruido en dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de
2007, Articulo 8, Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua
y energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccién y los actos de reconocimiento
de edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro,
procurar una ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de
materiales en fachada de baja conductividad térmica o sistemas combinados
(materiales convencionales con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los
diferentes puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para
optimizar el consumo de agua.

Y

Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua liuvia para
facilitar su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario,
riego de zonas verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra
en area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde
v/o ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado fratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda
formativa de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos
en la zona.

5. No se permitiré la instalacién de ningdn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total
o parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de
retroceso sobre la via de acceso.

é. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS ldentificacion de los interesados

s IS

INTERESADO

Unifamiliar | DANIEL ALEJANDRO RUEDA VARGAS | 1072656245
55,51 | Unifamiliar | YERSON ARCADIO RUEDA VARGAS 1072704420

50,53 | Unifamiliar | DAVID FERNEY RUEDA VARGAS 1003661384
50,53 | Unifamiliar | DIANA JANETH RUEDA VARGAS 1076651136
50,55 | Unifamiliar | JOSE MIGUEL RUEDA VARGAS 1072669395
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| - - DORIS STELLA VARGAS BERNAL 35474314
Servidumbre 1 111,14 |- LOTE VIA DE ACCESO "

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO

6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

! | lotesy constiticciones del Asentamiento Humano
AREA BRUTA m* 407, 38| Lotes edificados:
AREA RESERVA VIAL m: 0.00] Lotes Asentamiento:
AREA NETA m?: 407,38|Grado de consolidacian
TR T T e 05 SaUTH o
Nombre del Lote Area delaviaenm? Carécter MOJONES
Servidumbre 01 111,14 PRIVADA M1-M14-M5-M4
Totales 111.14
' , : Arez de oles j construccionss i
i 5 area Areatotal o
Bheadk b AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m?) sreagor | oupada | - Perles 1.O. : ‘
Nombre del Lote i "~ | Reconocimi | propuesto | Use, Mojonesy Unidades
(m*) ) J ¢ demoler | total (piso | .o (Dir ds A
Piso 1 Piso2 | Piso3 |Subtotal 1 %
Urbanismo)
UNIFAMILIAR
5 0,
1 89,12 44,44 0,00 0,00 44,44 9,10 35,34 35,34 40% NIB-MB-NT7-M3 1
UNIFAMILIAR
2 i
2 55,51 18,54 0,00 0,00 18,54 9,37 917 9,17 17% MB-MB-Mo-M7 1
UNIFAMILIAR
4 e o
3 50,53 41,12 0,00 0,00 41,12 9,24 31,88 31,88 63% MEM10-V1 1-Vie 1
UNIFAMILIAR
f 0
4 50,53 44 21 0,00 0,00 44,21 9,49 34,72 34,72 69% N 0-MA 2-WH 3-M1 1 1
¥ UNIFAMILIAR
% 0,
5 50,55 44,22 0,00 0,00 44,22 9,44 34,78 34,78 89%| (1o anehs | !
Servidumbre 01 111,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0% M1-M14-M5-M4 -
Subtotales 407,38, 192,53 0,00 0,00 192,53 46,64 145,89 145,89 36%
1O, L.C. L.O. | Total unidades de
e i - ; it 1.C. constr, S fos 5
indices ocupacion 47% construccl| 47% |ocupacion| 36% 36% - vivienda
) propuesta o
actual én actual propuesta b
Area total del predio del Asentamiento Humano m? : 407,38 m2
Area total final ocupada del Asentamiento Humanc m? 145,89 m2
Area total Construida del Asentamiento Humano Actual m? 192,53 m2
Area total Construida del Asentamiento Humano Propuesta m? 145,89 m2
Grado de Consolidacian del Asentamiento (%) 100% %

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién

7.1. Propuesta de regularizacion

—_

e | ESPACK: VACIO! AREA TOTAL:

AREACCUTABLY 162 | AREA LOTE MY
wesy

INICE OEUPACION PROMUERTS:

foted e 2 1oR: 2 NS { | L9 etawents peatmes 3 urs |

L2,
\ "SAN STRASTIAN"
llustracion 17: plano de propuesta de regularizacién y mejoramiento urbanistico
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llustracion 18: Mapa de Mojones, Predios y nombres.
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| |

7.2. Normativa para regularizacién

NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos Edificaciones
Existentes

Normativa Nuevos Desarrollos

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefido al nimero de
unidades establecidos en la tabla 6.
tabla de  caracterizacion  del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de
unidades establecidos en la tabla 6.
tabla de  caracterizacion  del
asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial
Usos compatibles Comercio . Comercio |.
Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demas Los demas

Area minima del predio (m2)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacién urbanistica

indice méax. De ocupacién

El existente

El resultante de descontar el area de
aislamiento posterior.

indice max. De construccion

El resultante de multiplicar el indice
de ocupacién por el nimero de pisos.

El resultante de multiplicar el indice
de ocupacion por el nimero de pisos.

Retroceso

El propuestc © necesario por
proyeccion vial

Empate volumétrico o lo definidos en
la propuesta

Aislamientos laterales

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Empate volumeétrico estricto

. . . Om Los definidos en la propuesta de
Aislamiento anterior regularizacion urbanistica
El existente El resultado de multiplicar los metros
Aislamiento posterior lineales del frente del predio por 2
metros lineales de fondo
Sin voladizo 0,50 m, siempre que el mismo no
. afecte condiciones de infraestructura
Voladizo de redes aéreas, ventilacién y/o
genere servidumbre de luz
Ndmero Maximo de Pisos 2 2
he.ltillos 0 0
Estacionamientos 0 0

Cerramiento

Hasta 0.50 de altura se permite muro
macizo; desde 0.50 hasta 2.00
maximo, cerramiento transparente.

Hasta 0.50 de altura se permite muro
macizo, desde 0.50 hasta 2.00
maximo, cerramiento transparente.

Acceso a Predios

Luego de conectar con el anillo
veredal de la vereda Fagua,
distinguido como “camino MG” debe
ingresar por servidumbre privada en
las coordenadas decimales

Luego de conectar con el anillo
veredal de la vereda Fagua,
distinguido como “camino MG” debe
ingresar por servidumbre privada en
las coordenadas decimales
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(4.884970, -74.066673) y luego en | (4.884970, -74.066673) y luego en
una distancia de 70 metros se ubica | una distancia de 70 metros se ubica
la servidumbre que ofrece acceso a | la servidumbre que ofrece acceso a
los lotes acé propuestos los lotes aca propuestos

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia
al estado actual (Jotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en
el proceso de legalizacion.

Anotaciones adicionales

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL
CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN © MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE
CARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE
MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA ATRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA,
CLARABQYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA
EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL
EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR
DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNCS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE
ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN
VENTILAR DE MANERANATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LAEXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS
MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS
APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO,

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE
SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 1943, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los 11 (once) dias del mes de junio de 2025.

Aprobé:

Elaboro:

DIEGO F ANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO
Arquitecto Contratista Abogado Contratista

Direccién de Ordenamiente Territorial y Direccion de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia. Plusvalia.
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