ALCALDIA

Radicado 20249999929688 Decreto 470 de 202
Catastral 251750000000000040618000000000 Matricula Inmobiliaria | 50N-656424
Zona POT ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) Tipo de Suelo Suelo Rural
Direccion VEREDA BOJACA, SECTOR CASA DE JUSTICIA, PREDIO SANTA INES
Tipo de Legalizacion | INDIVIDUAL
Arquitecto OMAIRA MESA SIERRA Matricula A2242017-35196171
Topodgrafo ERVIN GUTIERREZ SANCHEZ Matricula 25355204294CND
Interesado 1 FLOR ANGELA GONZALEZ DE MELO Cédula 20.471.764
Interesado 2 LUIS ALEJANDRO GONZALEZ MENESES Cédula 80.398.138
Interesado 3 LUIS FERNANDO GONZALEZ MENESES Cédula 80.397.777
Interesado 4 JORGE EDUARDO GONZALEZ SANCHEZ Cédula 19.170.481
Interesado 5 ADELA IMELDA GONZALEZ MENESES Cédula 20.472.849
Interesado 6 ANA LUCIA GUTIERREZ Cédula 41.393.442
Interesado 7 MARIELA GONZALEZ DE GARZON Cédula 20.469.475
Interesado 8 INES MENESES DE GONZALEZ Cédula 21.063.173
Interesado 9 VICTOR MANUEL GONZALEZ SANCHEZ Cédula 215.706
Interesado 10 ARMANDO GONZALEZ MENESES Cédula 11.340.044
Interesado 11 ARNULFO GONZALEZ MENESES Cédula 19.340.930
Interesado 12 JAVIER GONZALEZ MENESES Cédula 2.994 174
Interesado 13 EFREN GONZALEZ MENESES Cédula 2.993.926
Interesado 14 JAZMIN ANDREA GONZALEZ SUAREZ Cédula 1.072.656.851
Interesado 15 LUZ YEIMMY GONZALEZ SUAREZ Cédula 35.196.056
Interesado 16 ORLANDO GONZALEZ SUAREZ Cédula 11.201.071
Interesado 17 MARIA ALICIA SUAREZ DE GONZALEZ Cédula 20.470.364
Area Titulo Area Registro AreaIGAC Area Levantamiento
1956.91 m? 1956.91 m? 1823.00 m2 1823.00 m2

llustracion 1: Mapa de localizacion, predio de interés en lineas punteadas
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1- ANTECEDENTES

A través del radicado 20249999920688 del 4 de septiembre de 2024, se solicit6 la legalizacién del
asentamiento humano, ubicado en la VEREDA BOJACA, SECTOR CASA DE JUSTICIA, PREDIO
SANTA INES del Municipio de Chia - Cundinamarca, identificado con cedula catastral
251750000000000040618000000000 y matricula inmobiliaria 50N-656424 para lo cual se aportaron
los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024,

A través del oficio D.O.T.P. 1985 — 2024 del 30 de septiembre de 2024 se enviaron las observaciones
realizadas a la topografia presentada.

El dia 4 de octubre de 2024 se realizé visita al predio identificado con cédula catastral
251750000000000040618000000000 y matricula inmobiliaria 50N-856424 a efecto de corroborar las
caracteristicas del asentamiento.

Una vez evaluada la informacion presentada se envi6 el oficio D.O.T.P. 2166-2024 del 16 de octubre
de 2024, el cual incluia el acta de observaciones.

Los interesados con &l radicado 20249989941005 dieron respuesta a las observaciones realizadas,
y se presentd la informacién adicional requerida.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia expidio la Resolucién 0836 del 28 de febrero de
2025, la cual dio inicio al proceso de legalizacion del asentamiento humano ubicado en el inmueble
identificado con cédula catastral 251750000000000040618000000000 y matricula inmobiliaria 50N-
656424, ubicado en la vereda Bojaca — sector Casa de Justicia del municipio de Chia.

Asi mismo, se expidio y publico en el periddico en El Nuevo Siglo el 6 de marzo de 2025 acorde con
lo estipulado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, un aviso en el que se
comunicd a todos los terceros que pudieran estar interesados o resultar afectados con las decisiones
que se tomen en el proceso de legalizacion, sobre la iniciacion de este, indicando el numero de
radicacion, los horarios y dependencias en que pueden consultar el expediente.

1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.1. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

A través del Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, se adopté el plan de ordenamiento territorial del
municipio de Chia.

Posteriormente, mediante el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2018, se adopté la revision general y
ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del municipio de Chia - Cundinamarca, adoptado
mediante Acuerdo 17 de 2000.

Subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, expidio el Auto de
Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, el dia 22 de abril de 2019 dentro del proceso
judicial de nulidad simple 25899333300120180022500. El auto de suspension fue notificado por
estado numero 18 del 23 de abril de 2019, en consecuencia, la suspension provisional quedo
ejecutoriada y entré a regir el 24 de abril de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el
Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

Asi mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, prevé que, salvo norma expresa en contrario, los actos administrativos
en firme seran obligatorios mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo. Perderan obligatoriedad y, por lo tanto, no podréan ser ejecutados en los siguientes
casos: 1. Cuando sean suspendidos provisionalmente sus efectos por la Jurisdiccion de lo
Coniencioso Administrativo. (...)

En este orden de ideas y toda vez que Acuerdo 100 de 2016 se encuentra suspendido, el mismo no
produce efectos, y no podria aplicarse a ningin procedimiento administrativo iniciado con
posterioridad a la fecha de firmeza de la medida cautelar. Si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derog6
expresamente, por su naturaleza compilatoria, el Acuerdo 17 del 2000, al ser suspendidos los efectos
hacia el futuro del acuerdo 100, incluido el de su clausula derogatoria, se entiende que la derogatoria
del Acuerdo 17 de 2000 resulta ineficaz y que, en consecuencia, se presenta su reviviscencia, por
ende, el Plan de Ordenamiento Territorial actualmente vigente es este ultimo.
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Es relevante tener en cuenta dicha situacion juridica del Plan de Ordenamiento Territorial, pues toda
la normativa de la resolucion de legalizacion y regularizacion urbanistica estara basada en el acuerdo
17 de 2000 debido a las razones ya expuestas.

1.2. Decreto 1077 de 2015, capitulo 5 modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional 149
de 2020.

El articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la
administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
reconoce, sia ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanas con condiciones de precariedad y de
origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soporten, que se ha
constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad territorial, se
aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad
penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar, sujeta a la
disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en areas de dificil gestion. y la
regularizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones
de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucion de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores, ni la titulacién de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién haré las veces de licencia de urbanizacion
con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos en la legalizacién

el reconocimiento de las edificaciones existentes."”

Es de resaltar que el precitado articulo tuvo una modificacion estipuléndose lo siguiente:

ARTICULO 2.2.8.5.1. Modificado por el art. 8, Decreto Nacional 1470 de 2024. <El nuevo texto es el siguiente>
Legalizacién urbanistica. La legalizacidn urbanistica es el proceso mediante el cual la administracién municipal,
distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que se ha constituide sin licencia de
urbanizacién previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvoe, esta no se gjecuto.

Mediante |z legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condicicnes que establezca cada entidad territorial, se
aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad
penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar, sujeta a la
disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en areas de dificil gestion; y la
regularizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones
de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion haré las veces de licencia de urbanizacidn, con
base en el cual se tramitaran las licencias urbanisticas y el reconocimiento de las edificaciones existentes. En todo
caso, si con posterioridad al acto de legalizacién el Plan de Ordenamiento Territorial y/o los instrumentos que lo
desarrollan y complementan adoptan normas urbanisticas que tengan efectos sobre los asentamientos legalizados,
se deberan tramitar las licencias urbanisticas y los actos de reconocimiento con base en dichas normas, a menos
gue dispongan lo contrario.

Paragrafo. Para efectos del paragrafo 1° del articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, la legalizacién y regularizacion
urbanistica se adelantara conforme a los tramites previstos en el presente capitulo.

En el articuloc 2.2.6.5.2.6. ibidem se establece que las solicitudes de legalizacion urbanistica de
asentamientos humanos presentadas antes de la entrada en vigencia de la presente modificacion al
Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto numero 1077 de 2015, continuaran
rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su radicacion.

Deigual manera se prevé en el articulo 14 del Decreto 1470 de 2024 que los procesos de legalizacion
que se encuentren en curso a la fecha de entrada en vigencia del presente decreto se regiran por
las normas vigentes al momento en que se haya iniciado dichos procesos.

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 4 de septiembre de 2024 mediante radicado
20249999929688, se solicitd la legalizacién del asentamiento humano, localizado en el predio
identificado con nimero catastral 251750000000000040618000000000 en la vereda Bojaca — sector
Casa de Justicia, predio Santa Inés en el Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024.
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En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 a
continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de legalizacion y
regularizacién del asentamiento humano con radicado 20249999929688 atendiendo los lineamientos
generales del Acuerdo 17 del 2000 y del Acuerdo 220 de 2024..

1.3. Acuerdo Municipal 220 de 2024

El Acuerdo Municipal 220 de 2024 faculté al Alcalde para realizar la legalizacion y regularizacion de
asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se deberd tener en cuenta los siguientes
aspectos, relevantes para expedir la resolucion:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

» Entiéndase por grado de consolidacion la relacién existente entre el numero de edificaciones
habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.

+ El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

e En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer méas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

Articulo 3°. Ambito de aplicacion:

los procesos de legalizacién y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacién informal destinados a vivienda de
interés social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto.

¢ Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigtiedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

e En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sdlo se podra desarrollar en
vivienda de interes social o prioritaria.

1.4. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos se emplean en el estudio urbanistico final de Ia legalizacion y
regularizacion urbanistica.

Primero, sobre Ia tipologia de vivienda:

e Vivienda Unifamiliar; vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

e Vivienda Bifamiliar; vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida como
una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas para dar
albergue a dos familias en un mismo lote”

¢ Vivienda Multifamiliar; vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:

s Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

« Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.

¢ Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

e Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:

» Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.
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¢ Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la construccion
de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan de
acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

¢ Podrticos en concreto reforzado

¢ Muros en concreto reforzado

¢ Mamposteria confinada

e Mamposteria estructural

¢« Entramado en madera

¢ Bahareque o construccion en tierra
» Prefabricado en Concreto

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural — ZONA RURAL DE GRANJAS
(ZRG), en la VEREDA BOJACA, SECTOR CASA DE JUSTICIA, PREDIO SANTA INES
identificado con cédula catastral 251750000000000040618000000000 y Matricula Inmobiliaria
50N-656424. El predio objeto del tramite de legalizacion y regularizacion esté delimitado por los
mojones, coordenadas y linderos descritos a continuacion, con un area segun levantamiento
topografico de 1823.00 m?

‘| PROYECOION

VIAL Sy

CONVENCIONES

' . MOJONES.csv Events
SANTA INES

llustracion 3: Orto imagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2074.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:
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llustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli
se evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las diferentes
construcciones distribuidas a lo largo del predio; este predio tiene como acceso, via
pliblica ubicada al costado occidental denominado carrera 1C.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen
4 poligonos que indican la existencia de 7 volumenes para uso vivienda unifamiliar en
una altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de
terreno original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece
nuevos mojones y linderos para delimitar los predios propuestos ‘aparentes” como se
observa a continuacion.

2.2. COORDENADAS DE'LIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO
DE REGULARIZACION:

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 000000040618000 AREA: 1.823 M2
WMOJON COORDENADA X COORDENADA Y COLINDANCIAS |  UBSERVACIONES |
1 4884321.72 2096705.44 Carrera 1C, 40819 -
4 2584379.84 2086675.79 47690, 42689 Z
5 4884368.05 2096650.25 42689, 43251 -
12 4884309.22 2096681.19 43783, Carrera 1C -
LINDEROS GLOBO DEL TERRENO No. 000000040618000 AREA: 1.823 M2
LINDEROS PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
< » 19, 4574
LINDEROA | mq | FF8eAS2NTZ | g | XMABOASTOBA 1 oooq susge | R4S Pasa por M2 Y M3
Y=7095705.44 ¥=2096675./9 42690
X=A884379,84 X=1884368.,05 Y=
LINDERO 2 | M4 SGRREE T M5 SRES S 28,13 Suroeste 42689
43251, 46574,
unngans 1wl 2 4884368.05 Y | Lo | X 4884309,22 _—— Norosste 49997, 49998, Pasa por M6, M7, M8,
2096650.25 ¥=2096681.19 49999, 43253, M9, M10 Y M11
43783
X=1884309.22 X=4884321.72 ]
LINDEROQ 4 M12  y=p026681.19 M1 V=2086/05.44 21,78 Noreste Carrera 1C

llustracion 5: tabla de coordenadas y mojones del predio de mayor extension (cstado actual).
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Hlusiracion 6: Identificacidn de las coordenadas, mojones y linderos de la propucsta de legalizacicn y
regularizacion urbanistica

De la propuesta de regularizacién urbanistica se observa que el nimero de mojones
pasan de 4 a 32, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los
llamados: “LOTE 1", “LOTE 2", “LOTE 3", "LOTE 4", “LOTE 5°, “LOTE &", “LOTE 7",
“LOTE 8", “LOTE 9", “LOTE 10", “LOTE 12" y “LOTE 13" asf como las areas de terreno
destinadas a “Proyeccién Vial” y “Via de Acceso’.

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta la demolicién de
202.56 m? ubicados en el perimetro del asentamiento con el propésito de garantizar un
aislamiento posterior en una distancia de 2,00 metros para la correcta iluminacion y
ventilacién de las unidades propuestas.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
LINDEROS PREDIOS SANTA INES 000000040618000
LINDERO|  PT. INICIAL PT. FINAL DIST. (M)] RUMBO [cOLINDANTE|OBSERVACION
1 |mp3|X4884324.33 [ X=4884330.261 oo | g ecte | 40619 2
Y=2096704.08 Y=2096701.08
LOTEL 2 |m1g|XTA884330.26 ), 0| X=488432466) 15 19 |surocste L2 =
oy Y=2096701.08 Y=2096590.21
gl 3 |mao|¥=4884324.66|  ofx=a88a319.00] o [\ | Viade ]
Y=2096690.21 Y=2096693.13 acceso
4 m28 R=4884319.00 M13 n=4859004.50 12,21 | Noreste | Reserva vial -
¥=2096693.13 Y=2096704.08
lustracion 7: Tabla linderos LOTE 1
1 |mnaa]X=4884330.261,,, | X=4BBA3IRBTD| o on | curaste | 40619 -
Y=2096701.08 Y=2096696.73
LOTE 2 3 |as]#oAESAI8 TN o | #=ABBABRR LT 5 9y |surseste 13 :
AREA: Y=2096696.73 =2096685.82
w7zomz2| 3 |wmso|¥4884333.17| L [x=assazaesl o | via de ]
Y=2096685.82 Y=2096690.21 acceso
2 |wmao|X=2884322.66] . [x=4884330.26] o |\ o . ]
Y=2096690.21 Y=2096701.08

llustracion 8: Tabla linderos LOTE 2
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1 M15 X=A884338.79 M16 XeASEA3A7.30 9,55 Sureste 40619 -
Y=2096696.73 Y=2096692.39
LOTE3 5 |mge|X=4884347-30| 0 | X=48BA3ALE5) ) 55 |suroeste L4 ,
privg Y=2096692.39 Y=2096681.44
B L e x=4884333.17| o o |\ooacel Vi@ de ]
Y=2096681.44 Y=2096685.82 acceso
w | wisol X=4884333.27[ | Ix=agga3sg 7ol o |\ o 5 ]
Y=2096685.82 Y=2096696.73
llustracion 9: Tabla linderos LOTE 3
1 | vig|X74884347.30 | X=48BA3SS. 771 g 51 | g reste 40619, 45745] Pasa por M2
Y=2096692.39 Y=2096688.07
LOTE 4 5 || X488A3S5.TT N0, | X=488A350.101 15 o6 i r0este LS -
s Y=2096688.07 Y=2096677.09
vzsawel s wse x=4884350.10| . [X=4884341.65| oo\ |\oroeste] VI29° ]
Y¥=2096677.08 Y=2096681.44 acceso
| wisa|X4EBa3aL 65| IX=4884347.301 oy e 3 ]
Y=2096681.44 Y=2096692.39
llustracion 10; Tabla linderos LOTE 4
1 | map|X9884355.77 | ) 19| X=ABBA36A201 - g 4 | graste 45745 -
Y=2096688.07 Y=2096683.77
LOTES 2 |mag|XFA884364.20] 05| X=4BBAISBOZ) ) o5 |suroeste L6
AREA: Y=2096683.77 Y=2096672.75
wrmmz] 3 |mas X=4884358.52 | x=4884350.10| o o N\ o | Viade ]
Y=2096672.75 Y=2096677.09 acceso
|| X=4884350.10( I X=4884355.77 | ) (o | oo 4 ]
Y=2096677.09 Y=2096688.07
llustracion 11: Tabla linderos LOTE &
1 |wg|XFA884364.20 o[ X=ABBAITLEL) g 1y | g reste |45745, 42690 -
Y=2096683.77 Y=2096679.48
LOTE6 5 |mag|XFABBAT26L] 0| X=4BBAE6.9L] 15 14 surceste L7 .
Py Y=2096679.48 Y=2096668.42
srsenia| & e x=4884366.91[  Ix=4884358.52] o 1 |\oroeste| ViCE ]
Y=2096668.42 Y=2096672.75 acceso
4 |m3a|X=a884258.52 |, 0| X=4884364.201 45 o5 | Noreste L5 Pasa por M3
Y=2096672.75 Y=2096683.77
llustracion 12: Tabla linderos LOTE 6
L |wgo|X=t884372.61] | [x=as8a37084] oo oo o ]
Y=2096679.48 Y=2096675.79
LOTE 7 2 Mg |XFAB8A379.84) | X=48BA3T3.56| ) o0 Ngroeste| 42689 .
Prowy Y=2096675.79 Y=2096662.18
12629M2| 3 |mzo|X=AB8A37356| 35| X=ABBAIESTT) g 27 Inoroeste L8 -
Y=2096662.18 Y=2096666.20
s |nss|X=4889365.77 |\ o| X=48BA3T2ELL 1y o | Noroste| V@ de | bocaporm3s
Y=2096666.20 Y=2096679.48 acceso, L6
llustracion 13: Tabla linderos LOTE 7
r L s Xe4884365.77| o [X=4884373.56| o | g o . i
Y=2096666.20 Y=2096662.18
LOTE S8 5 |2l X48BATE6 o | X=48BA368.05) 1 5 |5 ecte| 42689 -
AREA: Y=2096662.18 Y= 2096650.25
118,57 M2| 3 M |¥2884368.051, [ X=48BA3S.78) g 34 Inoroeste] 43251 2
Y= 2096650.25 Y=2096654.59
s |iga|X=9884359.78| | o | X=A88A365.77) 1o ne | \oreste| V98 | pasaporm3s
Y=2096654.59 Y=2096666.20 acceso, L9
llustracion 14: Tabla linderos LOTE 8
B I T I e I Via de ]
Y=2096669.13 Y=2096663.98 aCCOSO
LOTE 9 5 |mze|X=4884364.62],,,, | X=A884350.78] 1456 |suroeste L8 .
sty Y=2096663.98 Y=2096654.59
118,02 M2 3 M21 nenlacs. 4 M22 R=0584310.85 11,23 |Noroeste|43251, 46574| Pasa por M6
Y=2096654.59 Y=2096659.83
|| 288034085 o [X=4884350.65 1 1 | o et - ]

Y=2096659.83

Y=2096669.13
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llustracion 15: Tabla linderos LOTE 8
. viag| X=4884344.58| | X=4884354.65 1132 | sureste Via de )
Y=2096674.31 ¥=2096669.13 acceso
LOTE 10 2 may|XTA884354.651 ) | X=4884349.85 10,47 |Suroeste ]
ARE: Y=2096669.13 Y=2096659.83
149, 81D 3 vizz| X=4884349.85| | X=4884339.83 1132 |Noroeste 46574, Pasa por M7 Y
Y=2096659.83 ¥=2096665.10 49997, 49998 M8
4 |mpa|X=ABBA30.83 1, 0| X=48BA34458] 10,37 | Noreste L11 -
Y=2096665.10 ¥=2096674.31
llustracion 16: Tabla linderos LOTE 10
3 M3g| X=4884334.42| | X=4884344.58 1143 | Sureste Via de )
Y=2096679.55 Y=2096674.31 acceso
LOTE 11 2 |ngg|X=A8B434A58 | X=A884339.83) 1627 |surceste L12 -
AREA: Y=2096674.31 Y=2096665.10
117,05 W2 5 2| X=4884330.83| o X=4884320.71) . 4o |\ooo o 43253, Pasa por M9,
Y=2096665.10 Y=2096670.41 49999, 49998] M10y M11
4 |m2g|XTABBASOTL | X=ABBASBAAZ) ) 50 | Noreste L12 .
Y=2096670.41 Y=2096679.55
llustracion 17: Tabla linderos LOTE 11
i Mao| X=4884324.20| | X=4884334.42| | o | o Via de i
Y=2096684.82 ¥=2096679.55 acceso
LOTE 12 2 | TABBNARLAN 0 | X=ABRASILFL 10,28 |Suroeste L11 -
AREA: Y=2096679.55 ¥=2096670.41
117,05 M2| 3 |m2a|XTAEBA329TL o | X=ABBASISS3 | 0 o Inoroeste] 43783 .
Y=2096670.41 Y=2096675.76
4 mas| oSSR | X=4864824.20 10,19 | Noreste L13 2
Y=2096675.76 Y=2096684.82
llustracion 18: Tabla linderos LOTE 12
y 27| X=4884316.79| ) | X=4884324.20 N pr— Via de i
Y=2096688.64 Y=2096684.82 acceso
LOTE 13 2 muap}aed 0], | A=4804015.58 10,19 |Suroeste L12 g
— Y=2096684.82 Y=2096675.76
83,69 M2 3 M25 b M26 N-jenElage 8,15 Noroeste 43783 -
Y=2096675.76 Y=2096679.56
4 mM26 RSN m27 AEABRAR1R20 10,12 | Noreste | Reserva vial -
Y=2096679.56 Y=2096688.64
llustracion 19: Tabla linderos LOTE 13
2.5. COORDENADAS RESERVA VIAL
LINDEROS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000040618000 AREA: 1.823 M2
LINDEROS PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M| RUMBO | COLINDANTE| OBSERVACIONES
¥=4884321.72 N=3984325.30
LINDERO 1| M1 Y=20356705.44 M13 Y=2096704.08 3 Sureste 40619
= = i It P M2
LINDERO 2 | m1a| X=4884324.30 | ) (| X=4884312.32) ,, o) |surooste| v Viade ssEporMagy
RESERVA ¥=2096704.08 Y=2096679.56 accesoy L13 M27
VIAL X=4884312.32 X=4884309.22
- N ; 437 8
LINDERO 3 | M26| | o ' | M12 oaoocest 19 3,5 |Noroestel 3783
X=4884300.22 X=4884321.72
LINDERO 4 | M12 | y_5ocecar 19| M1 |y _o006705.44| 27,27 | Noreste| Carreraic 5
Hlustracion 20: Tabla linderos RESERVA VIAL
2.6. COORDENADAS SERVIDUMBRE DE ACCESO
X=4884319.00 X=4884366.91 L1, L2, L3, L4, |Pasa por M2, M30,
UNDERO 1 | M28 |, 506503 13 | M3 | voonosees.a2| 22 |SUreste | o\ g M31, M32 Y M33
LINDERO 2 | mag | X4BBA366.SL | |X=4884364.62) o |o roeste| L7YLB p M35
via DE - Y=2096668.42 Y=2005653.88 T [PWTOSE i e
ACCESO X=4884364.62 A=4884316.79 LS, L10, L11, |Pasa por M37, M38,
LINDERO 3 | M36 | \_;596663.98 | M27 | y=a006688.64| >>51 [Noroestel 1oy 143 M39 'Y M40
LUNDERQ 4 | mz7 | i884316.791 e HAESI0 & | mevesss] m ial -
Y=2006688.64 Y=2096692.13 oresie| Reservavia
llustracion 21: Tabla linderos SERVIDUMBRE DE ACCESO
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2.7. PERFILES VIALES EXISTENTES

T~

]

& A

SERVIDUMBRE PRIVADA PERFIL ACTUAL CARRERA 1C

llustracion 22: Perfil vial existente

2.8. PERFILES VIALES PROPUESTOS

50 400 5t

SERVIDUMBRE PRIVADA

£0.00

PERFIL VIAL V6 CARRERA 1C

llusiracion 23: Perfil vial propucsto

2.9. PROYECCION VIAL

En atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios
del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal
que indica los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la
planimetria de la malla vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del
Decreto, dentro de lo cual se considera:

e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

e ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las
Vias Locales seran los siguientes:
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 Vias Tipo V-7

Son vias de 6.00 metros, peatonal y ocasionalmenie vehiculor.

Secciones Tipicas (dos alternativgs)

1. Zonas verdes laterales: 1,45 m. {Una a cada iado - 290 m.}
Zonas duras cenfrales: 1.20 m. {Und g cada lago ~ 2.40 m.)
Zona verde central: 0.70 m.
2. Zonas verdes loterales: 0.80 m. {Una a cada lado ~ 1.60 m.}
Zona dura centrot: 4.40 m,
' CALCULO DE AREAS |
AREA BRUTA 1823,00
AREA PROYECCION VIAL 87.85
AREA NETA 1735,15
i ViA Descripcion - Descripcion
PROYECCION VIAL Sl PROYECCION VIAL NO
TIPO DE ViA V-6 TIPO DE VIA SERVIDUMBRE
PERmL 10,00 PERFIL 5,00
NOMBRE CALLE 21 NOMBRE VIA DE ACCESO

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 00-00-0004-0618-
000 responde a via tipo V-6 de (10,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta sobre
el inmueble una Proyeccion vial aproximada de la siguiente manera:

llustracion 24: mapa de reserva vial, cotas y areas.
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Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la
via que colinda con el asentamiento humano, denominado CARRERA 1C este presenta
una proyeccién vial para un perfil tipo V-6 (10,00 m) y cuyo célculo de area para
proyeccién vial es de 87,85 m?.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con
un adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

Lo | Hpueduota, Mlcantarliadoy Energia Eléctrica Gas Domiciliario
L1 C“ngggﬁefgfzg red Cuenta: 78326513 Cuenta: 64005154
L2 Comgg'l“n‘feamzoéqgggoo Cuenta: 8234520 Cuenta: 60163883
L7 cemggﬁfr:no: Cusnta: 737165450-2 Cuenta:

L12 C"f}ifggﬁefffe’gggf;’; Cuenta: 4474968-0 Cuenta: 60161263
L13 C"ggfggﬁ;ﬁfgggg . Cuenta: 47520336 Cuenta: 64005147

Es posible observar gue entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende,
a partir del proceso de legalizacién y regularizacion serd necesario que las personas
interesadas, formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando
traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los
predios y sus respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

4.1. Elementos de las zonas de proteccion

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion en
los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demés normas concordantes.

El predio identificado con cédula catastral 251750000000000040618000000000 localizado
en la VEREDA BOJACA, SECTOR CASA DE JUSTICIA, PREDIO SANTA INES del
municipio de Chia, no se localiza en zonas o terrenos localizados en suelos considerados
de proteccion ambiental de acuerdo con lo reportado en el plan de ordenamiento territorial
del municipio de Chia y el POMCA.

De acuerdo con el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo — zonas de
amenazas naturales del Acuerdo 17 del 2000 esta zona, NO SE ENCUENTRA UBICADO
EN ZONA DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE, NI DENTRO del poligono de la huella de
inundacién reportada en el afio 2011.

Asi mismo y acorde con los Estudios basicos de riesgos EBR, efectuados mediante
Consultoria 863 de 2020, el inmueble se encuentra ubicado en zona de amenaza por
encharcamiento en un 100%, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta
situacién y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua
lluvia en los predios.

4.2. Definicion de usos del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 251750000000000040618000000000, localizado
en la VEREDA BOJACA, SECTOR CASA DE JUSTICIA, PREDIO SANTA INES del

Y PLUSVALIA
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municipio de Chia, segln lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se
encuentra en suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula la referida zona de la siguiente manera:

“Articulo 216. Zona Rural de Granjas (ZRG)

USOS RURALES: ZONA RURAL DE GRANJAS | No. 5

La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo arsa rural presenta un alto grado de subdivision que
genera pequena y mediana propiedad, se interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y pusde ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, intensidad, densidad de manera qus se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios
con especial énfasis en él estimulo de actividades agropscuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticulfura, agriculfura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construcciones necesarias para el
propigtario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de carécter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo |, industrial tipo I, institucional tipo I, Il y Ill,
agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.

USOS PRCOHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il y Ill, comercial tipo Il v Ill, institucional tipo I v II1.

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitide: 4 viviendas por hectéree.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mts.

Tipo de construccién: Unifamiliar

Casidn B: segdn cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Nimero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.§ articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterales y posteriores con transparencia del 50% y
altura de 2m.

/}reas de parguec: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podran utilizar las vias publicas para este fin.

CONDICIONAMIENTO AMBIENTAL, SANITARIO Y PAISAJISTICO

Toda actividad que se desarrolle en esta zona presentaré un permiso ante la Oficina de Planeacion con el visto bueno de la UMATA,
en el caso de proyectos de pequefios y medianos empresarios, estos programas seran elaborados por fa UMATA como parte de
la asesoria técnica reglamentada o por el solicitante que asi lo decida.

Ambiental: - Aguas servidas, el proyecto debe incluir un sistema para el tratamiento de aguas servidas domésticas, agropecuarias
g industriales cuyos vertimientos se encuentren dentro de las normas establecidas.

Agua potable: debe contar con el suministro de agua potable ya sea por parte del acusducto municipal o de concesion de aguas
legalizada. o

Aguas para regadio o Uso agropecuario, para este tipo de explotaciones se deberd presentar un sistema de recoleccion y
almacenamiento de aguas lluvias.

Aguas subterraneas, en el caso de utilizar aguas de pozo profundo o aljibes se deberd tener la respectiva concesion, su utilizacion
debe ser racional y contaré con un sistema de medicién aprobado por la autoridad ambiental.

Vallados, cada propietario deberé preservary mantener los vallados existentes o restituir los que hayan sido rellenados, el Municipio
restituiré los vallos que el haya rellenado, para facilitar el flujo de las aguas de drenaje. Los vallados paralelos & las vias publicas
son parte del espacio pdblico por esta razén no pueden ser invadidos ni instalados en eflos cercas, postes de luz u otros objetos
que obstruyan el libre curso de las aguas. Para acceso a las viviendas o predios se podré instalar puentes cuya érea sea igual a la
del vallado y que de paso suficiente al caudal que discurre por el mismo vallado.

Sanitario: - explotaciones pecuarias:

En el caso de explotacion pecuaria que pueda generar plagas como insectos o roedores deberan presentar un programa de control
para evitar que afecten los predios aledarios.

Control de fumigaciones, se debe asagurar un manejo adecuado de plaguicidas herbicidas y agroquimicos en general. Evitarlas en
zonas coh &rea de vivienda. En el caso que las fumigaciones sean de forzosa aplicacién se dispondré de barreras naturales para
controlar su impacto en los predios vecinos.

Paisajistico: - cercas vivas; el perimetro de los predios debe estar constituido por una franja de cercas vivas con especies nativas
de un ancho proporcional al tamafio del predio, suficlentemente denso que le sirva como barrera a los impactos producidos. Los
galpones, invernaderos y bodegas que generen un impacto visual sobre el paisaje deben ser mimetizados con cerramientos
vegetales de [a altura y densidad suficiente para ocultar estas instalaciones a la vista.

Impactos: residuos solidos: el prayecto debera presentar un programa de manejo y residuos solidos

Manejo de suelos: las actividades que utilicen el recurso suelo como sustrato para la produccion, deberan presentar un programa
de manejo en el que incluyan sistsmas de conservacion y recuperacion, estos programas seréan elaborados por la UMATA para los
pequerios y medianos productores agropecuarios, como parte integral de la asesoria técnica que le corresponde desarrollar, lo
anterior sin perjuicio de que los interesados que asi lo decidan puedan elaborar sus propios programas.

Otros impactos: El ruido que produzca la operacion de la actividad no podré exceder de los niveles permitidos en la norma vigente,
para lo cual presentara las alternativas de utilizacion respectiva. Respecto a la contaminacion del aire, no se permitiran, quemas ni
chimeneas. Los olores ofensivos que se produzcan deberén ser mitigados para evitar su dispersién en el vecindario. Todo aviso y
publicidad exterior visual deberé estar dentro de los términos de las normas vigentes.

Flora y fauna, el proyscto debera incluir propuestas para preservacion de la diversidad de flora y fauna.
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REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a) Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia, de este acuerdo podran llevar a cabo sus
obras, limitandosa estrictamente a lo aprobado por la oficina de planeacion, aplicande los ftems que este acuerdo preve para
el mansjo ambiental y no pueden lfevar a cabo ningtin tipo de ampliacion, o desarrolio del proyecte, & no ser que tengan que
ver con la conservacion, proteccion, y/o regeneracion de las zonas de reserva.

b)  Los proyectos ya ejecutados o existentes sobre esta zona deberén velar por la conservacion, incorporando las normas de
mansjo ambiental vigentes y no podrén llevar a cabo nuevos proyectos sin el estricto cumplimiento de las normas aqui
establecidas.

4.3. Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio identificado con cédula catastral 251750000000000040618000000000,
localizado en la VEREDA BOJACA, SECTOR CASA DE JUSTICIA, PREDIO SANTA INES
del municipio de Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos
estructurantes.

4.4, Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 25175000000000004061 8000000000, localizado
en la VEREDA BOJACA, SECTOR CASA DE JUSTICIA, PREDIO SANTA INES del
municipio de Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano
de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion
en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular solo para ingreso
a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el
ingresos de vehiculos de emergencia, no se puede constituir como area de parqueo o
estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como incendio,
en el cual se sugiere la instalacién de un hidrante o sistema que garantice la conexion
adecuada para controlar un incendio.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio
de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas
en el presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.5, Lineamientos ambientales

En relacién con los elementos ambientales existentes en el entorno al asentamiento que
nos ocupa, no se tiene registro respecto de vallados en el inventario realizado por la
Secretaria de Medio Ambiente para el afio 2021, tampoco se observan individuos arbéreos
en las imagenes satelitales disponibles para el area objeto de estudio, ni de ningun
elemento ambiental que deba ser protegido.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS

5.1. ldentificacion de los interesados

Y PLUSVALIA

i

PusSoE A INTERESADO CEDULA
Unifamiliar | INES MENESES DE GONZALEZ 21.063.173
Unifamiliar | MARIELA GONZALEZ DE GARZON 20.469.475
Unifamiliar | ANA LUCIA GUTIERREZ 41.393.442
Unifamiliar | ADELA IMELDA GONZALEZ MENESES 20.472.849
Unifamiliar | ARMANDO GONZALEZ MENESES 11.340.044
Unifamiliar | ARNULFO GONZALEZ MENESES 19.340.930
JAZMIN ANDREA GONZALEZ SUAREZ 1.072.656.851
Unifamilar LUZ YEIMMY GONZALEZ SUAREZ 35.196.056
MARIA ALICIA SUAREZ DE GONZALEZ 20.470.364
ORLANDO GONZALEZ SUAREZ 11.201.071
Unifamiliar | LUIS ALEJANDRO GONZALEZ MENESES 80.398.138
Unifamiliar | FLOR ANGELA GONZALEZ DE MELO 20.471.764
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\ uso INTERESADO CEDULA
- 40 | 117.92 | Unifamiliar |JAVIER GONZALEZ MENESES 2,994,174
UNTDAD 1| 117.92 | Unfamiiar | LUIS FERNANDO GONZALEZ MENESES 80.397.777
UNIDAD12 | 117.95 | Unifamiliar |VICTOR MANUEL GONZALEZ SANCHEZ 215.706
- UNIDAD13 | 8369 Unifamiliar | JORGE EDUARDO GONZALEZ SANCHEZ 19,170.481
Proyeccion vial | 87,85 - PROYECCION VIAL -
Servidumbre | 269,25 . VIA DE ACCESO - SERVIDUMBRE PRIVADA >

6. TABLADE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA m%: 1833,00 Lotes edmcados g UN
AREA RESERVA VIAL m*: 87,85|Lotes Asentamiento: 13 UN
AREA NETA m’: 1735,15|Grado de consolidacion 69% %
Y s  Area dg Senvidumbie R
Nambre del Lote Area de la via en m® Cardetar MOJONES
Servidumbre 269,25 PRIVADA M28-M34-M36 M2/
Totales 269,25
Area de lotes v construgriones
; area Arga total =
Argeliote AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m®) dreapor | ocupada por Leg. Hel : ;
Nombre del Lote g 7 Reconociml | propussto | Uso, Mojones y Unidadas
(m demoler | total {piso eI A
Piso 1 Pisg 2 Piso 3 |Subtotal 1 : %o
Urbanismo)
UNIFAMILIAR
79,1 87 i X 75,87 13,23 62,8 8 79%
1 9,17 75,8 0,00 0,00 5,8 &4 82,64 9% M13-M14-M29-M28 1
2 117,30 112,08 0,00 0,00 112,08 18,28 92,80 92,80 79% UNIFAMILAR 1
I ? " ! i ? i ; *| M14-M15-M30-M29
UNIFAMILIAR
117, ) ' ) 0 ) i ) % 1
3 17,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .OGG 0,00 0% MAE-M15-M31-M30
UNIFAMILIAR
4 117,32 : 0 0,00 0,00 0,00 0,0 F %
i 550 G0 i ] 0% wremi7mazmat |
5 117,13 0,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0% SRS S 1
5 Ak i . : , ' 1 * °| M17-M18-M3g-Ma2 |
& 117,26 117,26 0,00 0,00 117,26 18,83 98,43 98,43 849% UNIFAMIIAR 1
' ! ‘ ' i : ! ’ Ol MigM1g-MaAMas |
UNIFAMILIAR
126,2 126,29 0, ) ,2! 42,2 4, = % 1
7 6,29 6 00 0,00 126,29 2,28 84,01 84,01 67% M16.M4. M30. M3b
UNIFAMILIAR
8 118,57 118,57 ,00 i 18,57 40,87 77,7 77,70 66% 1
8,5 8,5 0,0 0,00 118,5 0,8 0 7 i M35-M20-M5-M21
9 118,02 47,50 0,00 0,00 47,50 8,99 38,51 38,51 33% UNIFAMILIAR 1
' ’ ' ' I ’ i ; | Ma7-Mas-M21-M22
: UNIFAMILIAR
10 117,92 0,00 0,00 0,00 g Y 0, 0,0 % . 1
i Gt o . %) vaa ma/-mo2.M23
UNIFAMILIAR
1 117.82 .87 B 0,00 55,87 0,00 R 3 47%
1 9 55,8 Q0,00 5887 55,87 % M3g-M38-M23-M24 1
12 117,85 43,59 0,00 0,00 43,59 2,00 43,59 43,59 37% WNIFAMILIAR 1
) ‘ ' ' ' : ' ' . | MA0-M39-M24-M25
X UNIFAMILIAR
3 s s ) s A 48, &
13 83,68 66,40 0,00 0,00 66,40 16,45 9,95 49,95 60% M2 MAD. M25.M26 1
Sarvidumbre 269,25 0,00 Q0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0%| M28-M34-M36-M27
Proyeccion vial 87,85 A2,63 0.00 0,00 42,63 42,63 0,00 0,00 0%| M1-M13-M26-M12
Subtotales 1823,00 806,06 0,00 0,00 808,06 202,56 603,50 603,50 35%
1.O. .C. 0; | Total unidades de
o] 4 . : : - ! 1.C. constr. ,/ ) 13
indices ocupacisn 46% construcei| 46% ocupacion 35% 35% £ 4 vivienda
. propuesta V.
actual 6n actual propuesta /
o i Resumen ds dieas y porcentajes e )
Area total del predio del Asentamiento Humeano m? 1823,00 m2
Area total final ocupada del Asentamiento Humano m® 603,50 m2
Area total Construida del Asentamiento Humano Actual m? 806,06 m2
Area total Construida del Asentamiento Humano Propuesta m’ 603,50 m2
Grado de Consolidacion del Asentamiento (%) 69% %

7.

REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO

7.1. Propuesta de regularizacion

Secretaria de
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CONVENCIONES

i
¥

| CONSTRUIDG! ARZA TOTAL:

R

ASBLAMIENTO | ARER TOTALY

SERAVIDUMERE / AREA TOTAL.

ESPAGIO VACIO | AREA TO

JR—————

TAL:

7.2. Normativa para regularizacién

i
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos Edificaciones
Existentes

Normativa Nuevos Desarrollos

Unifamiliar VIS

1,2,6,7,8,9,12,13) establecido en la

(lotes

Tipologia de vivienda A 6. tabla 0 paraElerzEnion del Unifamiliar VIS.
asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial

Usos compatibles Comercio |. Comercio |,

Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demés Los demas

Area minima del predio (m?)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

indice maximo de ocupacién

El existente

El resultante de descontar el &rea de
aislamiento posterior.

indice maximo de construccion

El resultante de multiplicar el indice
de ocupacion por el numero de
piscs.

El resultante de multiplicar el indice
de ocupacion por el nimero de
pisos.

Retroceso

El propuesto en la regularizacion
urbanistica.

Empate volumétrico o lo definidos
en la propuesta

Alislamientos laterales

Los definidos en la propuesta de

| regularizacion urbanistica

Empate volumétrico estricto

Aislamiento anterior

Om

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior

Los definidos en la propuesta

El resultado de multiplicar los metros_
lineales del frente del predio por 2
metros lineales de fondo

Voladizo Sin voladizo o €l existente No se permiten sobre el andén o via.
Numero Méaximo de Pisos 2 2

Altillos 0 0
Estacionamientos 0 1 por cada unidad nueva

Cerramiento

Hasta 0.50 de altura se permite
muro macizo; desde 0.50 hasta 2.00
maximo, cerramiento transparente.

Hasta 0.50 de altura se permite
muro macizo; desde 0.50 hasta 2.00
méximo, cerramiento transparente.

Acceso a Predios

Acceso a través de una servidumbre
privada ubicada en medio del predio
de mayor extension y que reparte a
cada una de las unidades
propuastas.

Acceso a través de una servidumbre
privada ubicada en medio del predio
de mayor extension y que reparte a
cada una de las unidades
propuestas.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia
al estado actual {lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en
el proceso de legalizacion.

Anotaciones adicionales

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME CON LO PREVISTO EN
EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS
QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS
DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE
FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL
EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR
DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE
ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS)’ COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN
VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR
MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2. NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS
APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

Reconocimientos Edificaciones
Existentes

NORMATIVA Normativa Nuevos Desarrollos

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE
SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No es factible establecer cargas al tratarse de la zona rural, teniendo en cuenta que el
Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquira dentro del proceso de nulidad
que se adelanta en el proceso 25899-33-33-002-2023-00271-00, mediante sentencia
proferida el tres (3) de septiembre de dos mil veinticuatro (2024), resolvio:

“PRIMERO: DECLARAR la NULIDAD de las disposiciones municipales demandadas, que son:

- Los articulos 194, 194.1, 194.2 y 194.3 del Acuerdo Municipal No. 017 de 2000, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CHiA - CUNDINAMARCA", que regulan las cesiones en Suelo Rural.

- Las palabras "parcelaciones", "parcelacion" y "parcelador” contenidas en el articulo 1 del
Decreto 055 del 24 de mayo de 2006, “por medio del cual se reglamenta un procedimiento
para el recibo y titulacién de las zonas de cesién obligatorias y gratuitas y se dictan otras
disposiciones”.

- La palabra "parcelador” en los articulos 2 y 3 del Decreto 055 del 24 de mayo de 2006. - El
artlculo 4 del Decreto 034 del 18 de septiembre de 2015, "por el cual se determinan y asignan
las caracteristicas especificas para desarrollos dentro de los corredores viales suburbanos
(ZCS)".

SEGUNDO: La declaraforia de nulidad de los actos acusados produce efectos ex tunc, es decir, las
cosas se retrotraen al momento en que se originé el acto administrativo viciado de nulidad, excepio
para aquellas situaciones consolidadas, conforme a lo dispuesto en esta decision.

(..)"

La precitada sentencia fue confirmada en segunda instancia en sentencia del seis (8)
de marzo de dos mil veinticinco (2025) proferida por la Seccion Primera Subseccion A
del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, magistrado ponente Felipe Alirio Solarte
Maya.

Dada en Chia a los diecisiete (17) dias del mes de marzo de 2025.

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ IVAN DARIO BAUTISTA BUITRAGO
Contratista D.O.T.P. Profesional Especializado D.O.T.P.

HECTOR ORLANDO RUIZ PALACIOS
Director Técnico D.O.T.P.
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En atencién al proceso de legalizacién de un asentamiento humano que se esta adelantando bajo el
radicado 20249999929688 del 4 de septiembre de 2024, en el inmueble identificado con la cédula
catastral 251750000000000040618000000000 y matricula inmobiliaria 50N-656424, ubicado en la
vereda Bojaca, sector Casa de Justicia del municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en la normatividad vigente.

El asentamiento, tiene como interesados a los(as) sefiores(as):

INTERESADO NUMERO DE IDENTIFICACION
FLOR ANGELA GONZALEZ DE MELO 20.471.764
LUIS ALEJANDRO GONZALEZ MENESES 80.398.138
LUIS FERNANDO GONZALEZ MENESES 80.397.777
“JORGE EDUARDO GONZALEZ SANCHEZ  19.170.481
ADELA IMELDA GONZALEZ MENESES 20.472.849
ANA LUCIA GUTIERREZ 41.393.442
MARIELA GONZALEZ DE GARZON 20.469.475
INES MENESES DE GONZALEZ 21.063.173
VICTOR MANUEL GONZALEZ SANCHEZ 215.706
ARMANDO GONZALEZ MENESES ' 11.340.044
ARNULFO GONZALEZ MENESES , 19.340.930
JAVIER GONZALEZ MENESES 2.994 174
EFREN GONZALEZ MENESES 2.993.926
JAZMIN ANDREA GONZALEZ SUAREZ 1.072.656.851
LUZ YEIMMY GONZALEZ SUAREZ 35.196.056
ORLANDO GONZALEZ SUAREZ 11.201.071
MARIA ALICIA SUAREZ DE GONZALEZ 20,470,364

En consecuencia, y en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015 se
informa a todos los interesados que se encuentra a su disposicion el estudio urbanistico del referido
proceso, de lunes a viernes en el horario comprendido entre las 8:00 a.m. a 12:00 my de 1:00 a 5:00
p.m., en la oficina de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, ubicada en la Carrera 8
No. 8-76 Centrc Comercial El Curubitc — Segundo Piso.

Las objeciones o recomendaciones que se hagan frente al mismo se deben presentar por escrito
durante el tiempo que dure fijado el presente aviso.

DADQ EN CHIA A LOS 21 DIAS DEL MES DB MARZO DE 2p25.

FUNCIONARIO RESPONSABLE (NOMBRE): ﬂiﬁdﬁﬁ& f) : /éﬁfﬂ@/.dé 7 IDENTIFICADO
conec.c: 3S-4A6 690 . cARGO: ju;é AN 1108 4O

CERTIFICA QUE EL PRESENTE AVISO SE P, BLICOGE%RTELERA
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