ALCAL{)EA

Radicad'o'

202499999‘39712" -

T Decreto

470 de 2024
Catastral 25175000000040377000 Matricula 50N-459148
Zona POT ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) Tipo de Suelo Suelo Rural
Direccién VEREDA BOJACA, SECTOR COSTARICA, PREDIO SAN ANTONIO
Ambito Tipo de
delimitacién ke Legalizacién INDIVIDUAL
; . A15112013-
Arquitecto MANOLO ROJAS MOYA matricula 1079642559
Topdgrafo MARIANO MORENO TRIVINO matricula 01-1477 CNPT
interesado 1 | GLORIA ESPERANZA SOCHA Cédula 35474015
Interesado 2 | MILTON ALBEIRO CASALLAS OVALLE Cédula 80350673
Interesado 3 | MARIA BENITA OVALLE SOCHA Cédula 20471824
Interesado 4 | ORLANDO OVALLE SOCHA Cédula 2994780
interesado 5 | ELVIA MARIA COLORADO RODRIGUEZ Cédula 41473292
interesado 6 | LUISA FERNANDA OVALLE TRIVINO Cédula 1072704292
Interesado 7 | LUZ DARY OVALLE TRIVINO Cédula 1072710347

Interesado 8

LIBARDO OVALLE SOCHA‘

. '2994399

oes.00mz

f*-’.

EL ICAL

Hustrac.'on 1 Mapa de localizacion, predio de interés en lineas punteadas

1.1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20249999939712 del 19 de noviembre de 2024, se solicito la
legalizacién del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA BOJACA, SECTOR COSTA
RICA, PREDIO SAN ANTONIO del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con
cédula catastral 000000043770000 y matricula inmobiliaria 50N-459148 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P. 0818 del 26
de marzo de 2025, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion
a los requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022.

El 28/02/2025, se realizé por parte del equipo interdisciplinario de DOTP, visita de campo
con la finalidad de constatar la propuesta urbanistica presentada, asi como el indice de
ocupacién de predio, nimero de unidades de vivienda, estado de las construcciones,
numero de contadores de servicios publicos entre otras.

:' Sacretoria de

| P’.ANEAC’ON | ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Pégina 1 de 17

Dir&‘(‘cl:ﬁ)n e

[ ¥ PLUSVALIA

Carrera 10 N7 8-72 CC. El Curubifo
PRX: (601) 884 4444 Ext. 2113-2116
ordenamisnioferriiorial@chia.gov.co
www, chia-cundinamarca.gov.co

ool



Con base en la visita, se procedio a realizar acta de observaciones por parte de la Direccion
de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, acta que fue objeto de respuesta por parte del
interesado mediante anexo del primero (1) de julio de 2025.

Mediante resolucién N°4054 del 1 de septiembre de 2025, La Direccién de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvio dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0004-0377-000 e inscrito
folio de matricula inmobiliaria N® 50N-20767911 del Municipio de Chia.

1.2. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.3. Contextualizacidén Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobo el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se
buscé adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el
Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional
mediante auto del veintidds (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de
proceso de nulidad simple que cursa ante la jurisdiccién Contenciosa Administrativa
radicado bajo la referencia 25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del
24 de abril de 2019, decisidon confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca seccion primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
encuentra reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera
revisado bajo en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que
influyan en el tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.4. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de
un asentamiento humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios que la soporten, que se ha
constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo,
esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema
diferencial en &reas de dificil gestién; y la regularizacién urbanistica del asentamiento
humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento
definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores, nila titulacién de los predios ocupados por el asentamiento
humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hard las veces de
licencia _de urbanizacién con base en el cual se tramitardn las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion el reconocimiento de las
edificaciones existentes.”
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Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y
de sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas
una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero,
que se entendera que una solicitud de licencia o su modificacién esté radicada en legal y
debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos
en el presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi,
sistematicamente le es aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la
expedicion del actc administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacion, se
produce un camhbio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido &
consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar,
tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la licencia
o la modificacién se le conceda con base en [a norma urbanistica vigente al momento
de la radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y
debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado  20248999938712, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano,
identificado con nimero catastral 00-00-0004-0377-000 localizado en |la vereda Bojaca del
Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en
el Acuerdo Municipal 220 de 2024 y por el Decreto 470 de 2024.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud
de legalizacion y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20249999939712
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.5. Acuerdo Municipal 220 de 2024

El Acuerdo Municipal 220 de 2024 faculté al Alcalde para realizar la legalizacion y
regularizacién de asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en
cuenta los siguientes aspectos, relevantes para expedir la resolucién:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacion la relacién existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el niimero total de predios que conforman el area delimitada.
El grado de consolidacién es igual o superior al 60%

En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o més lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva.

Articulo 3°. Ambito de aplicacién:
los procesos de legalizacién y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con

condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacién informal destinados a
vivienda de interés social, clasificados en estratos 1, 2 o 3 en el Municipio de Chia.

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigliedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos

humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podra desarrollar en

vivienda de interés social o prioritaria. u
o
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1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revision
de proyecto arquitectdnico de legalizacién y regularizacion urbanistico y en el estudio
urbanistico final de proyectos de legalizacion y regularizacién urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

e Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de
areas habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

s \ivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas
para dar albergue a dos familias en un mismo lote”

o Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
¢ Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
s Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan
paramentadas sobre el mismo eje.
s Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
e Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura,
y la unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o
autogestionada:
e Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.
e Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construcciéon de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse,
estéan de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
o Porticos en concreto reforzado
o Muros en concreto reforzado
¢ Mamposteria confinada
¢ Mamposteria estructural
¢ Entramado en madera
Baharegue o construccién en tierra
e Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA BOJACA,
SECTOR COSTA RICA, PREDIO SAN ANTONIO identificado con cédula catastral 00-00-
0004-0377-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-459148. El predio objeto del tramite de
legalizacion y regularizacion esté delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a
continuacién se desarrolla, con un area segun levantamiento topograflco de 983.00 m?

TRAZADO
VIAL 1

s CONVENCIONES

A Vertices
SAN_ANTONIO

llustracién 3: ortoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2014.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

OBSERVACIONES:

1 2037615 085 SEEA043 555 2551458

-2 2087556.419 4883013.787 |  2551.569 [

ESCALA 1:250

oy |
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Iiustracién 4: plano del estadé actual del Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que ocupan
casi la totalidad del predio; estas tienen como acceso, al costado norte sobre camino publico
distinguido como “Carrera 9.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 7
poligonos que indican la existencia de 8 volimenes para uso vivienda unifamiliar en tres y
un nivel de altura predominantemente.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.
2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO
DE REGULARIZACION:

i COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 251750000000000040377000000000 Area: 983 m2
[ MOJON | COORDENADA X| COORDENADA Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES
ML 4883957,46 2097637.65 | 251750000000000040374000000000-251750000000000040374000000000
M2 4884028,99 209760153 251750000000000040374000000000-CARRERA 9
M3 4881023,55 209/590,70 CARRLRA 9 251/500000000000403 /8000000000
A 4883951,29 209/626,85 | 2517500000000000403/8000000000 2517500000000000403 /1000000000
LINDERQS GLOBO DEL TERRENO No. 251750000000000040377000000000 Area: 983 m2
“::gfg:g PUNTO INICIAL PUNTOFINAL  |DIST. (Mt)| RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
|unpErO 1| my [X=]A88395/,46 1\, |X-] ABBAOPE,S0 | g5 43 | sureste 251750000000000040374000000000
V- | 209/531,63 Y- | 709/601,53
UNDEROZi M Sl 488407899 | (o (X} ABBAOPSOD | 4512 | Sureste CARRERA 9
Y= | 209/601,53 Y- | 209/590, /0
X—| 4884073,55 X-| 4883951,39
3 4 . 20,7 40378000
LINDERO 3| M3 [ 2097590,70 M V=] 2097626.49 ,72 | Suroeste 2517500000000000: 000000
¥=| 4833951,39 | ags3957,46
. ; 57, ; 17 0000004037
UNDERO 4| M B e iy o eeares| 1234 |Suroeste| 2517500000 4000000000

llustracién 5: Coordenadas del globo de terreno original.
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

F o .

\--|>.,.-... 1 *«:_‘: /"'f / y / /
liustracién 6: Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacién y
regularizacion urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan
de 4 a 20, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE
1", “LOTE 2", “LOTE 3", “LOTE 4", ‘LOTE 5", “LOTE 6”, "LOTE 7" y "LOTE 8" asi como
también el area de terreno destinada a “SERVIDUMBRE".

El plano de regularizacién arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacion
y ventilacién a través de aislamientos ubicados en el costado posterior de cada una de las
unidades de terreno y cuya proteccién debe garantizarse al momento de solicitar la
respectiva licencia de reconocimiento y la protocolizacién del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
UNDEROS LOTE 1 - GLORIAESPERANZASOCHA Area:92m2
“SQDND%? PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt) | RUMBO CCLNDANTE OBSERVACIONES
X= | 488401872 X= | 4884027 64
2] M3 s MERE
LNDERO1 | M12 (o e | 10,00 Sureste SRVIDU
X= | 4884027 64 X= | 4884023 55
) ] i Q 9
LNDEROZ | MI13 (o= M3 BT 9,12 roeste CARRERA
X= | 488402355 X= | 4884014,52
: . i 5000000000004037,
LINDERO3 | M3 (o e M4 e 23 10.10 Noroceste | 2517 8000000000
Y= | 4884014,52 ¥= | 4884018,72
RO 41 M2 : . N 251750000000000040374000000000
LINDERO 4 | M14 == e 12 K505 = 9.14 oreste
llustracion 7: Tabla linderos LOTE 1
LINDEROS LOTE 2 - MILTON ALEEIRO CASALLAS OVALLE Area: 91 m2
U“ O“DN D;:g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt) | RUMBO COLINDANTE OBSFRVACIONES
X=| 4884018.72 ¥= | 468402764
y : DUMBRE
UNDERO1 | M1 = T M12 1o T 10,00 Qureste SR
X=| 488402764 X= | 4884014,52
: 1 : 9.12 U 1
UNDEROZ | M12 V= 205755655 M14 = [ 2057555.23 roeste LOTE
X= | 4634014,52 X= | 4884014,52
i i A 51750000000000040:
UNDEROS | M4 (oo s 15 | TS 10.10 Noroeste |2 378000000000
X= | 4884074 52 X= | 48840718,72
DEROD el V| : 14 Norest LOTE3
UNDERO4 | 15 o | ' NE [ 2067608.35] - areste

llustracién 8: Tabla linderos LOTE 2
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i INDEROS LOTE 3 - MARIABENITAOVALLE SOCHA Krea: 92 m2
ﬁopmoal\g PUNTO INICIAL PUNTOFINAL | DIST.(My | RUMBO COLNDANTE OBSRVACIONES
X= | 4884000,66 %= [ 4884008,79
1| wn : : 1000 |
LUNDERD 0 200761237 M1 V= 2097607 85 , reste SFRVIDUMBRE
X=| 488400979 X= | 4884005,65
: - . 1
UNDEROZ | M1 Eo B B IS et o 917 | Surosste LOTE2
%= | 4884005,65 Y= | 4883996, 75
NDERO 3 ' ' ; N 50000000000040
UNDERDS | M5 (2 e 1B e 9% orosste | 2517 378000000000
%= | 488399, 75 = | 4884000,85
UNDERO4 | M18 73| o ] 9.20 N 4
=0 \= [ 2097604,14 ¥ [2007612,37 oresle HhE
llustracién 9: Tabla linderos LOTE 3
LINDEROS LOTE4 - ORLANDO OVALLE SOCHA Area:92m2
“‘uﬂo‘DND;g’ PUNTO INICIAL PUNTOFINAL | DIST. (M) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X= | 4883991 96 Y= | 4854000,55
y i ‘
UNDERO | M e M0 (o] 938 Qureste SERVIDUMEBRE
X= | 4884000,85 X= | 4883996,75
N ' ‘
UNDERO | MI0 [Eot 2ot MIB i 920 | Sroeste LOTE3
X= | 4883996,75 Y= | 4883967, 81
NDERO 3 : ; 50000000000040)
u M6 e MI7 e oerzest 100 | Noroeste | 2517 378000000000
LINDERO 4 | M7 [X5| 4BB3967.81 |\ |X= | 48B3901,96 | g 5 Noreste LOTES
Y= | 2067608,62 V= [ 209761686
llustracién 10: Tabla linderos LOTE 4
[INDEROS LOTE 5 - MARIAEENITAOVALLE SOCHA Area:92m2
ﬂODN i NO | pUNTOINIGIAL PUNTOFNAL | DIST. (M) | RUMBO OOLINDANTE OBSERVACIONES
= 4883983,03 X= | 4583997,95
LINDEROD ' : 0.00 SRVIDUVBRE
T M8 eTareraanar| U [ [2o7e8.88| | Sireste et
= | 4883991, 96 %= [ 4883987 &1
LN 26 | M7 : . TE4
DERO2 | M9 20576165 V= 2057608 62 9.22 Suroeste LO
= | 4883987 81 X= | 4883978.87
LINDERO 3 ’ , 1000 | N
DO | 17 e e ] © oroeste | 251750000000000040378000000000
= 2853978,87 X= | 4853083,03
UNDERO4 | M8 (P22t B (oo s 925 Noreste LOTE®
lustracién 11; Tabla linderos LOTE 5
[INDEROS LOTE 6 -ELVIAMARIA COLORADO RODRIGUEZ Area: 93 m2
“&QDNDgg PUNTO INICIAL PUNTOFNAL | DIST.(Mt) | RUMEO COLINDANTE OBSERVACIONES
= 2883574,10 X= | 4653083,08
- ' : SERIDUMERE
UNDERO1 | 7 P ZEERT ) e oS 1000 | Sureste DU
= [ 2683983,03 = | 4883978,87
UNDERDZ2 | M8 = 2007521 57 M18 Ve 200761317 9.25 Suroeste LOTES
= [2e83978 87 Y= | 4833969,93
3 : - 1000 | N 175000000000004
LUNDERO M8 V=T 2067613 17 M19 = 12007677 59 i oroeste | 2517. 0378000000000
X= | 4883969,93 X= | 4853974,10
' ' ; OTE?
LINDERD4 | M19 Ve [ 2067617 59 M7 = 2007625.67 9.28 Noreste L
llustracion 12: Tabla linderos LOTE 6
LINDEROS LOTE7 - LUISAFERNANDAOVALLE TRIVINO, LUZ DARY OVALLE TRIVINO Area: 93m2
[‘L"JO‘DND;g PUNTO INICIAL PUNTOFINAL | DIST.(M) | RUMEO COLINDANTE OBSERVACIONES
%= | 4883965.19 X= [ 488357410
UNDEFROT| N R ZB ot W7 [ e 999 Qureste SRVDUVBRE
= [ 4853974,10 X= | 4883969,93
uNDERD2 | M7 PR e e e 928 | Suroeste LOTEG
= [ 4853969.93 %= | 488396100
' : 9.99 51750000000000040378000000000
UNDERO3 | Mte LSRR a0 e Noroeste |2
= [ 4883961,00 = | 4883965,19
: ’ ; N TES
UNDERO4 | V2o EE P e VB | °% oreste Lo
lustracién 13: Tabla linderos LOTE 7
LINDEROSLOTE 8 - LIBARDO OVALLE SCCHA Area: 98 m2
ﬂQDN O | pUnTOINIGAL PUNTOANAL | DIST.(My | RUMBO COLINDANTE ORSERVACIONES
%= 4883955,90 = 488356519
- ' ; M
UNDEROT | M5 P PR e e 10s Qureste SERVIDUMBRE
= | 4883965,19 = [ 4883961,00
19 Moo : 930 | Suroest LOTE7
HUNDEROZ | M6 K —ee76a0.38 \E [ 2007622.07 rosste
%= 2883961,00 = 4883951,39
- : 1075 | N 17500000000000403
UINDERD3 | M20 St S M e s oroeste | 25 78000000000
%= 2833051,39 = [ 4883955,99
! : ‘ N 251750000000000040374000000000
| UNDERO4 | e (T M T O oreste
llustracién 14: Tabla linderos LOTE 8
Pagina 8 de 17

Carrera 10 N7 8-72 CC. El Curubife
PBX: (601) 884 4444 £xt. 2113-2116

ordenamientoterritoricl@chia.gov.co

wwnw. chig-cundinamarco. gov.co

M.

-



ALCALDIA

b

PARAMENTO

US|

-----

LINDERO LOTE

PERFIL SERVIDUMERE

llustracion 15: Perfil vial existente

2.6. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE ACCESO

LINDEROS SERVIDUMERE - N/A Area: 240m2
“lj:N“Dm: ‘o PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mf) | RUMBO COLNDANTE OBSRVACIONES
Y= [4883957,480) = | 4884028,950
LINDERO ¥ M2 - . 1750000000000040374000000000
T M e T20076a7 630 Y= [2097601,530 8,13 bl o
¥= | 4884028,990 X= | 4884027.640
Mz 3 :
LUINDERO 2 = 2067607 530 M13 o= 7258850 3,00 Suroeste CARRERA9
¥= | 4884027640 X= |4884018,720
UNDERO3 | M13 V= T5057558 850 M12 = 503,350 10,00 Noroeste LOTE1
X= [4884018,720 X= | 4884009,790
4 L2 M1 :
LINDERO 4 | M12 = 2097605 350 = 507 850 10,00 Noroeste LOTE2
¥= | 4884009, 790 X= | 4884000,860
NDERO'S | M11 s : N OTE
u V= T2007607 880, " ° [V [2e7einaTe] O Grosele LS
X= | 4884000,660 X= | 4883991,960
LINDERO 2 ; i OTE
6| M0 o oeme12,370 M e 2097616,860 % Nargesie “
X= | 4883991,960 X= | 4883983,030
N 7| Mme : d
UNDERO e e M8 1o 10,00 Noroeste LOTE5
¥= | 4883983,030 X= | 4883974,100
NDEROS | M8 : : 10,00 OTE
Y 2007621370 " V= 2057625870 Naroeste LPTEs
X= |4833974,100 X= | 4883965,190
u : ' i
NDEROS | M7 % e ET N6 i 5 9.98 Noroeste LOTE?
X= | 4883965,190 X= | 4883955,580
4 ; :
LNDERO10| M6 = e A M5 o e 10,31 Noroeste LOTES
¥= | 4883955,990 X= | 4883957,460
N 1) M5 : M1 ; 0000040
LINDERO 1 e o T 3,00 Noreste | 25175000000 374000000000
llustracién 16: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESO
2.7. PERFILES VIALES ACTUALES
2745
e 7 4
o CARRERA D
e — F (i)Y
L — J—
i b ¥
BERFI CARRFRA 9

llustracion 17: Perfl vial ESTADO ACTUAL.

2.8. PERFILES VIALES PROPUESTOS

FERAL AAPRES

'Y

llustracién 18: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA

2.9. TRAZADO VIAL 1
Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios
del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que
indica los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de
la malla vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo
cual se considera:
¢ ARTICULO SEGUNDO: CLASIFICACION DE LAS VIAS ARTERIAS O
TRONCALES Las Vias Arterias Troncales o Vias de Primer Orden de la Malla Vial,
incluyen las vias V-1, V-2, V-3 y V4.
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o ARTICULO TERCERO: ANCHOS DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES DE
PRIMER ORDEN DE LAMALLAVIAL
Los anchos limites de las Vias Arterias o Troncales seran los siguientes:

i

4000 o 60.00 melros

7.40 m. {Zona dura 3.00 m. y zona verde réﬁ},mﬁ
10.50 m. Y Q-
8.40 m. i >
! W
DESCri'p'éién | | Descripcion
PROYECCION VIAL NO PROYECCION VIAL NO
TIPO DE VIA V-2 TIPO DE VIA V-8
PERFIL 45,00 PERFIL iplEen
NOMBRE CARRERA 9 NOMBRE LOTE VIA DE ACCESO
'CALCULO DE AREAS
AREA BRUTA 983,00
AREA PROYECCION VIAL 0,00
AREA NETA 983,00

llustracién 19: célculo de éreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 00-00-0004-3770-000
costado oriente responde a via tipo V-2 de (45,00 m), por tal motivo se debe tener en
cuntel trazado vial de la siguiente manera:

iy
llustracion 20: Trazado perfil proyectado para la zona CARRERA 9.
Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, denominado “CARRERA 97, este presenta una
proyeccion vial para un perfil tipo V-2 (45,00 m) en caso de zonas de reserva solo se admitira
el reconocimiento de existencia de edificaciones, sin que las normas de regularizacion
urbanistica permitan ampliaciones o aumento de area construida.
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3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con
un adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE A.(;a,f{g';'iﬁ:gzt;’AS,EO Energia Eléctrica Gas Domiciliario
L ?;”33753 l?n:t:ron%?.ﬁgé?m g | Cuenta: 08237857 Cuenta: 60340579
L2 E‘;{?;?gg‘ '?;25;821257826 Cuenta: 1785985-0 Cuenta: 60357992
s | S aeas | Cuenta: 17859933 | Cuenta: 60340535
L4 | Cotion miome aub7g60 | Ouenta: 17859945 | Cuenta
A rc\:ﬂi'g.gg [%t::)n%?:gaq%m% Cuenta: Cuenta: 60340830
L6 hcﬂggugg Iﬁt:?nigggsmw Cuenta: 1785992-1 Cuenta: 60340830

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende,
a partir del proceso de legalizacion y regularizacién serd necesario que las personas
interesadas, formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando
traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los
predios y sus respectivas viviendas.

4, DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL P.O.T
4.1. Elementos de las zonas de protecciéon ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccidn
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0004-0377-000 localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR COSTA RICA, PREDIO SAN ANTONIO del municipio de Chia, se
encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en
consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacion

El asentamiento NO se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento
sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones
pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4. Remocién en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000043770000 La zona de acuerdo con
el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo
17 del 2000, no estd ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, no
obstante, actualmente se cuenta con Estudios basicos de riesgos EBR mas recientes
elaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de 2020, donde se precisé la precitada
amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se presentaria restriccion para adelantar
el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

4.5. Avenida Torrencial
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No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar
que respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se
presenta igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000043770000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principaimente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE
RIESGO segtin el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000043770000, localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR COSTA RICA, PREDIO SAN ANTONIO del municipic de Chia, segun
lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula la Zona Rural de Granjas de la siguiente manera:
El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo area rural
presenta un alto grado de subdivisién que genera pequefia y mediana propiedad, se
interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y puede ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en él
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios,
vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para las actividades
agropecuarias, para la administracion y conservacion de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo
|, industrial tipo I, institucional tipo 1, Il y Ill, agroindustrial, cultivos de flores, clubes
sociales y recreativos.

USQOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il y Ill, comercial tipo I y 11, institucional tipo Il y 11l.
NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mts.

Tipo de construccién: Unifamiliar

Cesion B: segtin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Numero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterales
y posteriores con transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podrén utilizar las vias publicas
para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000043770000, localizado en la
VEREDA BOJACA, SECTOR COSTA RICA, PREDIO SAN ANTONIO del municipio de
Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.
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4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000043770000, localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR COSTA RICA, PREDIO SAN ANTONIO del municipio de Chia, se
contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la
via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacidn en la cual se tiene
previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin
obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de
vehiculos de emergencia, No se puede constituir como area de parqueo o
estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacidén urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio
de las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas
en el presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacién
a los siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes
actos de legalizacién urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de
legalizacion, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la
incorporacién de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alla de
los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del
sector seré residencial, los estdndares méximos permisibles de niveles de emision
de ruido en dB(A), seréan los establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de
2007, Articulo 9, Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua
y energia, logrando condiciones de optimizacién del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventilacion y
calefaccién, las nuevas licencias de construccién y los actos de reconocimiento
de edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro,
procurar una ventilacion cruzada en diferentes espacios y fla utilizacion de
materiales en fachada de baja conductividad térmica o sistemas combinados
(materiales convencionales con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los
diferentes puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para
optimizar el consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para
facilitar su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario,
riego de zonas verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra
en drea rural, deberé constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde
y/o ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

Pégina 13 de 17
U Carrerg 10 N7 8-72 CC. £l Curubito

i Secrataria de J Direccién de ) I PBX: {‘C’)Oi) 884 4444 Ext. 2113-2116
i PLANEACION | P&%@?ﬂiﬁ: NTO TERRITORIAL | ordenamienioferriforial@chia.gov.co

I www chig-cundinamarca.gov.co
i



5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
drea rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
palsajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para fos cerramientos en la zona.

No se permitiré la instalacidn de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

solidos”.

INTERESADO

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del mangjo de residuos

35474015

|
f
I
i

! Sacretariv de

TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
risticas existentes

6.1. Areas, indices y caracte

Unifamiliar | GLORIA ESPERANZA SOCHA

91,00 | Unifamiliar | MILTON ALBEIRO CASALLAS OVALLE 80350673
82,00 | Unifamiliar | MARIA BENITA OVALLE SOCHA 20471824
92,00 | Unifamiliar | ORLANDO OVALLE SOCHA 2994780
92,00 | Unifamiliar | MARIA BENITA OVALLE SOCHA 20471824
83,00 | Unifamiliar | ELVIA MARIA COLORADO RODRIGUEZ 41473292
93.00 | Bifamiliar LUISA FERNANDA OVA-Ll:E TRIVINO 1072704292

i LUZ DARY OVALLE TRIVINO 1072710347
98,00 | Unifamiliar | LIBARDO OVALLE SOCHA 29943889
240,00 | - PRIVADO 0

| : i !
AREA BRUTA m™: o8 Lotes edificados 7 UN
AREA RESERVA VIAL m™: 0.00|Lotes Asentami=nta: 8 UnN
AREA NETA m*: 983,00 Grado de consolidacion 5 %
e (i I o
Nombre del Lote Araa‘de \a via en m> Caracter MOIONES
Servidumbra 01 240 PRIVADA M1-M2-M13-M12-M11-M10-M3-MB-MT7-ME-ME
| Totwles 240 g
e i L e e
2 area Ares lotal
Sl AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m?) e porLes LO.
Nombra dal Late 2. Reconocimi | propuesto | Uso, Majones y Unidades
(M= i ; : demaoler | total (plso nto{Dlr.de %
Piso 1 Piso 2 Piso3d |Subtotal 1 hbasisiag) :
UNIFAMILIAR
1 92,00 68,30 68,30 72,00 208,60 0,00 ; 68,30 208,80 74% M12-M13-M3-M14 1
UNIFAMILIAR
2 81,00 73,17 0,00 0,00 73,17 0,00 73,17 73,17 BO% M11-M12-M14-M15 1
= UNIFAMILIAR
3 92,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 9% L sgmra-mismis | L
FAMILIAR
o 92,00 70.67 0,00 0,00 —7.'\‘—32 0,00 7067 70,67 T7% MQL-JI\T:O-MWS?M‘I? 1
) 92,00 76,94 0,00 0,00 76,94 0,00 75,94 76,24 8495 M:‘:::_AN:II;I::IF;B 1
UNIFAMILIAR
a 93,00 54,89 0,00 0,00 54,89 Q,00 54,89 54,89 59%% M7-MB-M18-M19 1
7 93,00 79,17 0,00 0.00 79,17 0,00 TAH 79,17 85% MS?::A:I:—:T:.IZD 2
& 98,00 45,96 0,00 0,00 45,86 0,00 45,88 45,96 47% URIFAMILIAR 1
MS5-MB-M20-Md
M1-M2-M13-M12-
Servidumbre 07 240,00 0,00 9,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0%| M11-M10-M9-M8-M7.
ME-M5
" subtotalss 583,00 259,10 88.20]  72.00|  09,40] 0,00|  469,10] 809,40 pren
L LC. 1.O. Total unidades de
. 5 % I.C. censtr. L =]
indices ocupacion 48% construccei 62% ocupacion 48% 82% vivianda
sotlal on actusl propussta T
) e :;‘ 1T mw"i‘-ﬂ'@ﬁ""#ﬁi\"‘y m;ggnw}a il IS AR B
Area total dsl predio del Asentamignta Humano m? 983,00 m2
Ares total final ccupads del Asentamianto Humano m° 469,10 m2
Area total Construida dal Asentamianta Humano Actual m® 469,10 m2
Araa total Construida dsl Assntamisnta Humano Propuasta m? 609.40 m2
Grade de Consolidacion det Asentamisnio (1a) = i 88% w%

!
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CALD

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién

7.1. Propuesta de regularizacion

liustracicn 22: Mapa de mojones y trazado de poligonos aprobados del Asentamiento Humano.

MOJON X Y MOJON X %

M1  4883957,460 2097637,630 M11  4884009,790 2097607,860

M2 4884028,990 2097601,530 M12 4884018,720 2097603,350

M3  4884023,550 2097590,700 M13  4884027,640 2097598,850

M4  4883951,390 2097626,890 M14 4884014,520 2097595,230

M5  4883955,990 2097635,020 M15  4884005,650 2097599,680

M6  4883965,190 2097630,380 M16 4883996,750 2097604,140

M7  4883974,100 2097625,870 M17 4883987,810 2097608,620

M8  4883983,030 2097621,370 M18 4883978,870 2097613,110

MO  4883991,960 2097616,860 M19  4883969,930 2097617,590

M10 4884000,860 2097612,370 M20 4883961,000 2097622,070
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7.2. Normativa para regularizacion

NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos
Edificaciones Existentes

Normativa Nuevos
Desarrollos

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS y Bifamiliar
VIS generacién de Propiedad
Horizontal cefiido al numero
de unidades establecidos en

Unifamiliar VIS y Bifamiliar
VIS generacion de Propiedad
Horizontal cefiido al numero
de unidades establecidos en

la tabla 6. tabla de|la tabla 6. tabla de
caracterizacion del | caracterizacion del
asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial

Usos compatibles Comercio . Comercio I.

Usos Condicionados No aplica No aplica

‘Usos Prohibidos Los demas Los demas

Area minima del predio (m2)

Los definidos en la propuesta
de regularizacidn urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacién urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacién urbanistica

indice méax. De ocupacién

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

El resultante de descontar el
area de aislamiento anteriory
posterior.

indice max. De construccién

El resultante de multiplicar el
indice de ocupacion por el
numero de pisos.

El resultante de multiplicar el
indice de ocupacion por el
numero de pisos.

Retroceso

El necesaric por proyeccion
vial

Lo definidos en la propuesta

Aislamientos laterales

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Empate volumétrico esiricto

Aislamiento anterior

Los definides en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacién urbanistica

Aislamiento posterior

Los definidos en la propuesta

El resultado de multiplicar los
metros lineales del frente del
predio por 2 metros lineales
de fondo

Voladizo

Sin voladizo o el existente

0,50 m, siempre que el mismo
no afecte condiciones de
infraestructura de  redes
aéreas, ventilacion  y/o
genere servidumbre de luz

Numero Maximo de Pisos

3 (Lote 1) 2 los demas

2

Altillos

0

0

Estacionamientos

0

0

Cerramiento

Hasta 0.50 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiente transparente.

Hasta 0.50 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente.

Acceso a Predios

Para el ingreso al asentamiento se debe conectar con la
carrera 9 via que actualmente se encuentra pavimentada y en
buen estado, luego al costado occidente en las coordenadas
(4.882486, -74.046335), se ubica el asentamiento humano,
alli se ingresa a través de una servidumbre en recebo
compactado que sirve de acceso a cada uno de los lotes.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente
hace referencia al estado actual (lotes y Construcciones)
segun el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1. CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O
GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA
ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES
DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

[ 5
| Secrefaria de

| Direccién de
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"NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

Reconocimientos Normativa Nuevos
NORMATIVA Edificaciones Existentes Desarrollos
EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIEICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA
EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN
ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE
PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES
Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A
LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA
NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

NOTA 4. CONFORME AL ARTICULO 2.2.6.4.1.2 DEL DECRETO 1077 DE 2015, NO PROCEDERA EL
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES O LA PARTE DE ELLAS QUE SE ENCUENTREN
LOCALIZADAS EN INMUEBLES DE PROPIEDAD PRIVADA AFECTADOS EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 37 DE LA LEY 9 DE 1989 O LA NORMA QUE LO ADICIONE, MODIFIQUE O SUSTITUYA O
QUE OCUPEN TOTAL O PARCIALMENTE EL ESPACIO PUBLICO.

EN CASO DE ZONAS DE RESERVA SOLO SE ADMITIRA EL RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES, SIN QUE LAS NORMAS DE REGULARIZACION URBANISTICA PERMITAN
AMPLIACIONES O AUMENTO DE AREA CONSTRUIDA.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los treinta (30) dias del mes de septiembre de 2025.

Aprobo:

HECTOR OR ALACIOS
Director ge Ordgnamiento TerritoFial y Plusvalia.

Elaboro:
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO
Arquitccto Contratista Abogado Contratista

Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.
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PROCESO SISTEMA INTEGRAL DE GESTION

CODIGO SIG-FT-02-V3
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PROCESO LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEPENDENCIA DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLUSVALIA
30/8/2025

FECHA HORA INICIO 15:00 HORA FINAL LUGAR DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLUSVALIA
RESPONSABLE DEL EVENTO ARQ. DIEGO CHITIVA CARGO CONTRATISTA

NOMBRE DEL EVENTO / TEMA

SOCIALIZACION ESTUDIO URBANISTICO RAD 39712/24

Dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 15681 de 2012 (por el cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de datos personales) y de conformidad con lo sefialado en el Decreto 1377 de 2013, con el diligenciamiento de este
formularioc AUTORIZO a la Alcaldia de Chia para que utilice mis datos personales, incluido mis imagenes y mi voz, que he compartido para documentar las actividades desarrolladas y hacer el correspondiente tratamiento de datos.
Asimisme, manifiesto que he sido informado por la Alcaldia Municipal de Chia de la Politica de Proteccion de Datos Personales, ubicada en el siguiente enlace: https:/fwww.chia-cundinamarca.gov.co/arfrufindex.php/ley-1712-
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