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\ T |IDENTIFICACION DEL FROYE e R e
| Radicado 20249999940297 Decreto 470 de 2024
Catastral 25175000000030940000 Matricula 50N-20106228
Zona POT ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) Tipo de Suelo Suelo Rural
Direccidn VEREDA FAGUA, SECTOR LALEONOR, PREDIQ SAN LUIS
Ambito Tipo de
delimitacién UNICO Legalizacion INDIVIDUAL
Arquitecto | SAMUEL ELADIO MOJICA BAJONERO matricula Aszggsaggg -
Topdgrafo FABIO ALIRIO ORTIZ matricula 25335-156069
interesado 1 LEIDY YOHANNA BOSSA AREVALO Cédula 20500132
interesado 2 | EMERSON DENIS BOSSAAREVALO Cédula 3146677
Interesado 3

GEOVANI ENR[QUE BO SAAREVALO ,
Area Titulo RIGAC 7

Iiustracmn I Mapa de Iocahzacron pfedro de mterés en lineas pu

RAGUAS

nteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20249999940297 del 21 de noviembre de 2024, se solicito la legaliz
humano, ubicado en la VEREDA FAGUA, SECTOR LA LEONOR, PREDIO SAN LUIS

Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 000000030940000 y matricula inmg

para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024.

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P. 0480 del
realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a los requis
Circular externa DOTP N°001 de 2022.

El 04/04/2025, se realizd por parte del equipo interdisciplinario de DOTP, visita de car
constatar la propuesta urbanistica presentada, asi como el indice de ocupacion de pred
de vivienda, estado de las construcciones, numero de contadores de servicios publicos
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Con base en la visita, se procedié a realizar acta de observaciones por parte de la Direg
Territorial y Plusvalia, acta que fue objeto de respuesta por parte del interesado median
de mayo de 2025, |
|
Mediante resolucion N°2543 del 19 de junio de 2025, La Direccién de Ordenamiento|
resolvio dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en el inn
cedula catastral 00-00-0003-0940-000 e inscrito folio de matricula inmobiliaria N* 50N-2
de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS |

cion de Ordenamiento
te anexo del nueve (9)

Teritorial y Plusvalia,
weble identificado con
0106228 del Municipio

1.2, Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Terqitorial

El H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cudl se adopto el Plan de

Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidio el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cug
nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado Primero
Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del veintidos (22) de abril de
que se realizo dentro de proceso de nulidad simple que cursa ante la jurisdiccion Cont

radicado bajo la referencia 25899333300120180022500, quedando suspendido & partir@

decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinam3
Subseccion “A” del 18 de Julio de 20189. |

| se buscd adoptar un
Administrativo Oral de
Y019, pronunciamiento
anciosa Administrativa
el 24 de abril de 2019,
arca seccion primera —

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de echuentra reglamentado

an el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo en cumplim
normativa y demés preceptos legales que influyan en el tema de Asentamientos Humal
precariedad a saber: '

|
1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202)

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto
quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el pro
administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Pro
reconoss, sia elio hubiere lugar, la existencia de un asentamiente humanos con cona
de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementario
ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrolio o que aun cuando la ol
|
Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca g
aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjui
penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello|
disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema diferencial en

ento de la mencionada
nos en condiciones de

Nacional 149 de 2020,

teso mediante el cual la
idencia y Santa Catalina
iciones de precariedad y
gue la soporten, que se
tuvo, esta no se gjecutd.

ada entidad territorial, se
cio de la responsabilidad

hubiere lugar, sujsta a la
areas de dificil gestion, y

la reqularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma ufpanistica aplicable y las

acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legall

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propied
poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

z7acion.

d en favor de eventuales

El acto administrativo_mediante el cual se aprueba la legalizacién hard fas| veces de licencia de

urbanizacion-con base en el cual se tramitarén las licencias de construccion de |

bs predios incluidos en

Iz legalizacién el reconocimiento de las edificaciones existentes.” ‘

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las|
urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077
que el estudio, trémite y expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones p
quienes puedan ser titulares de las mismas una vez hayan sido radicadas en legal y de

veces de licencia de
de 2015, el cual prevé
rocedera a solicitud de
bida forma, precisando

en su paragrafo primero, que se entenderé que una solicitud de licencia o su modificgcion esté radicada en

legal y debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos |
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decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sisteméaticamente le
2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

|
“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificaciol
administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio e
que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad munig
de estudiar, tramitar y expedir fas licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecf

es aplicable el articulo

1 v la expedicion del acto
1 las normas urbanisticas
ival o distrital encargada
0 a gue la licencia o la

modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al moment

o de la radicacién de la

solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 21 de noviembre de 20
20249999940297, se solicité la legalizacion del asentamiento humano, identificado co
00-0003-0940-000 localizado en la VEREDA FAGUA, SECTOR LA LEONOR, PREDIO §
de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acu
2024 y por el Decreto 470 de 2024,

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacid
continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistice final de la solicitud de legal
del asentamiento humano con radicado 20249999940297 atendiendo los lineamientos
17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 220 de 2024

El Acuerdo Municipal 220 de 2024 facultd al Alcalde para realizar la legalizacio
asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en cuenta lo
relevantes para expedir la resolucion:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el nimero de edificad
nimero total de predios que conforman el area delimitada. |
El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

En ninglin caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o més lotes, pg
cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccién en la modalidad de obra nu

Articulo 3°. Ambito de aplicacion:

los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos humand
precariedad y de origen informal o consolidacion informal destinados a vivienda de intg
en estratos 1, 2 0 3 en el Municipic de Chia.

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto. |

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigiieda
de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos hu
de precariedad y de origen informal, sélo se podra desarrollar en vivienda de interés soq

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta d
arquitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistic
legalizacion y regularizacion urbanistica. |
Primero, sobre la tipologia de vivienda: |
Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista
destinadas a dar albergue a una sola familia”

|
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]

s Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién conc
arquitectonica y con areas habitacionales independientes, aptas para dar albe
un mismo lote”

¢ Vivienda Multifamiliar; vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la uni
tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser. |
 Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion. |
s Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estén
mismo eje.
« Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
o Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido er
vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogesti

e Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de

s Autogestionada: Cuando €l hogar contrato a una mano de obra exterior par:
vivienda.

Finalmente, s& sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse
la NSR-10, pueden ser:

e Porticos en concreto reforzado

e  Muros en concreto reforzado

= Mamposteria confinada '

s Mamposteria estructural

e Entramado en madera

s Bahareque o construccion en tierra

e Prefabricado en Concreto

shida como una unidad
rgue a dos familias en

lad arquitectonica que

aramentadas sobre &l

altura, y la unidad de

nada:
obra.
y |a construccion de la

estan de acuerdo con

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA FAGUA

20106228. El predio objeto del tramite de legalizacién y regularizacion esta delin
coordenadas y linderos que a continuacion se desarrolla, con un area segun levan
643.20 m?

PROYECCIO
N VIAL 1

b o

J ¥ SR 2
llustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacion especifica (predio de interés en lineas punteadas).

SECTOR LA LEONOR,

PREDIO SAN LUIS identificado con cédula catastral 00-00-0003-0940-000 y Mafficula Inmobiliaria 50N-

nitado por los mojones,
tamiento topografico de
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llustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano
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La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, al
terreno con forma regular y en su interior las construcciones que ocupan parte del p
acceso, el anillo veredal conocido como “Camino Colegio de Fagua™ ubicado al costac
una servidumbre al costado sur.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, as
una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 2 poligonos que ir
volimenes para uso vivienda unifamiliar en un nivel de altura.

|

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de t
la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos mojones vy lin
predios propuestos “aparentes” como se observa a continuacion. .

Ii se evidencia un lote de
edio; estas tienen como
0 occidental del predio y

[ como las cotas de cada
dican la existencia de 2

erreno original se realiza
deros para delimitar los

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREPIO OBJETO DE

REGULARIZACION: |
COORDENADAS GLOBQ DEL TERRENO No 00-0-0003-0940-000 (ESTADO ACTUAL)
MOION | LADO DISTANCIA | COORDENADAX |  COOORDENADAY COLINDANCIAS OBSERVACIONES
ITRERE 01 R4S BRI 0003-2252/ 00032251
2] 2 | 3 117 209770598 4982166,424 SERVIDUBRE PRVADA
L3 3 | 4 3965 2087712631 4882151,681 ViA PUBLICA
ERERE 600 | 29748908 4880167 680 00034070
LINDERO GLOBO DEL TERRENO No 00-00-0003-0940-000 Nea(m) | 64320
Linderos Punty nicial Punio Final Distancia (m) Rumbo Colindan | Coserv aciones
LUndero 1 A 2097742.125 ) X 2097705,983 L 0003-2252
o't Yo 4e81825% Y 4882166424 4012 | NORTE-SUR | 0003-2251
lidero |, & | 20O |, X 2097712631 om&ma SERVIDUMB
No?2 Y| 488166424 Y 4882151,881 1617 | OCCIDENTE [REPRIVADA
o | o (| momas |, X 207748908 | |
o3 Y| 4882150 68t Y 4882167 640 365 | SUR-NORJE |VIAPUBLICA
Lindero { X 2097748908 1 X 2097742725 OCCIDENTE -
Nod | | 4Be67 80 Y 4882182530 16,09 ORIENTH | 00031070

llustracion &: Coordenadas del globo de terreno original.

2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANIBTICA
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| De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de maojones p

| i
~
/ \\ H
L \.\\‘ i / /
. | LOTE
e R UNFAMILIAT
T S
‘\___ Fa
/
| Iy .
{ 4 ]
Y / &
& i i3
£ v
5 [
| £
w
- ;\% ] r s
= ‘ '~

llustracion 6: Identificacién de las coordenadas, mojones v linderos de Ia propuesta de e
urbanistica

&s decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE 1
asi como también el area de terreno destinada a proyeccion vial denominada “RESER
El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminac
de aislamientos al costado posterior de cada una de las unidades propuestas |
garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento y/o obran
del presente documento.

jalizacion y regularizacion

asan de 4 a 10 unidades,
" ‘LOTE 2"y “LOTE 3",
VA VIAL",

ion y ventilacion a través
cuya proteccion debe
Leva y la protocolizacion

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacién urbanisjca:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULAR|ZACION
URBANISTICA:
LOTE No 1 (PROPUESTA URBANISTICA)

# ) Nombre del inieresado Area (nf)
Lote No 1 Nombre; LEIDY YOHANNA BOSSA AREVALO 197,86
Linderos Punt Inicia! Punb Final Disiancia () Rumbo Colindante | Observaciones

Lindero i X 2097742,7250 g X 2097728,1969

No1 Y 48821825300 Y 4882176,1614 15,86 NORTE- SR 0003-2252
Lindero g X 2097728,1989 10 X 20977328160 ORIENTE

No 2 Y 4882176,1614 Y 48821646595 12,39 OCCIDENTE LOTE 2
Lindero 0 X 2097732,8180 5 X 2087747 5048

No3d Y 4882164,6595 Y 4882171,0483 15,91 SUR-NORJE |RESERVAVIAL
Lindero 5 X 2097747 5048 ’ X 2097742,7250 OCCIDENTE -

No 4 Y 4882171,0493 Y 4882182,5300 1244 ORIENTE 0003-1070

llustracion 7. Tabla linderos LOTE 1
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LOTE No 2 (PROPUESTA URBANISTICA)

- Nembre del interesado Area (n¥)
Lote No 2 Nombre: FMPRSON DENIS BOSSA ARFVALQ 148,24
Linderos Punio Inicial Punt Final Distangia (ml) Rumbe Colindante  |Observaciones

Linders 3 X 2097728,19869 s X 209771/,0898 0003-2252 /
No 1 Y 4887176,1614 Y ABB2171,2825 12,13 NORTF- SUR 0003-2251
Lindaro g X 2087717.0898 7 X 20977219321
No2 Y- 4882171,2925 Y 4B882159,8249 12,36 RIENTE-OCCIPENT] LOTE 3
Lindero 7 X 2007721,8321 10 X 2087732,8160 RESERVA
No 3 Y 4882159,9249 Y 48621646595 11,87 SUR - NORJE VIAL
Lindero 10 X 2087732,6160 9 X 2097728,1969 OCCIDENTE -
| MNod Y A882164,6595 Y ABB2176,1614 12,39 ORIFNT LOTF 1
liustracion 8: Tabia linderos LOTE 2
LOTE No 3 (PROPULCSTA URBANISTICA)

# Normbre del interesado Area (nF)
Lote No 3 Nombre: LEIDY YOHANNA BOSSA AREVALO 148,24
Linderns Punto Inicial Funto Final Distancia {ml) Rumbo Colindante |Observaciones

Lindero 5 X 2087717,080 2 X 2097705,983
No 1 Y 4882171,293 Y 4882166424 12,13 NORTE- SUR 0003-2251
Lindero ’ X 2007705,983 6 X 2097711,048 ORIENTE SCRVIDUMB
Ne 2 Y A882166,424 Y 4882155,190 1232 OCCIDENTE RC PRIVADA
Lindero 5 X 2097711,048 7 X 2097721,932 RESERVA
No3 Y 4882155,190 i 4862159,925 11,87 SUR - NORT|E VIAL
| indero 7 X 2097721,932 8 X 2097717,090 OCCIDENTH
No 4 Y 4882159,925 Y 4882171,293 12,38 ORIFNTF |0TF ?
llustracion 9: Tabla linderos LOTE 3
2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES
1 i
] 1
! i
i1 | 1:
i1 5 .
= seun | CALZADS VERICULAR s : gl
1125 i 5.00 _125 )
; 5.50 !

llustracion 10: Perfil vial existente

2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

PERFIL VIAL ANILLO VEREDAL

| Y PLUSVALIA

wyww chiv-cundina

“1
X
I
¥ ¥
i s
B g
" 1 ‘M-‘E.ﬁaeu
I FHoen SO SALTACA VEMICULAR STOUNNTPVA
[ 210 60 250 80 7.50
I 16.00
llustracion 11: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA
|
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Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitectonicos y topogréaficos para
asentamiento humano, denominado “Camino Colegio de Fagua', este presenta una
perfil tipo V-4 (16,00 m) y cuyo célculo de area para proyeccion vial es de 148,86 m?,

la via que colinda con el
proyeccion vial para un

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuerftan con un adecuado

suministro de los siguientes servicios publicos:

Acueducto, Alcantarillado y

LOTE sl

Energia Eléctrica Gas Domiciliario

Matricula: 6021698

Cédigo interno: 6202831 Cuenta: 1981122-0 Cuenta:

L1

Matricula: i .
L2 Codigo interno: Cuenta: 2308210-2 Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por enge, a partir del proceso

de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas, form
conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes para que las cuentas ¢
de los propietarios de los predios y sus respectivas viviendas.
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4. DETERMINANTES RELACIONADAS CONEL P.O.T

4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de protedcion ambiental en los

términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.
4.2, Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0003-0940-000 localizado en la VERE
LA LEONOR, PREDIO SAN LUIS del municipio de Chia, NO se encuentra ubicado en
encharcamiento

[nundacion
Fl asentamiento no se encuentra ubicado en zona de amenaza de inundacién, sin en

deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para garantiz
del agua lluvia en los predios.

4,3, Remocion en Masa

DA FAGUA, SECTOR
zona de amenaza por

bargo, los interesados
ar el adecuado drenaje

Para el predio identificado con cédula catastral 000000030940000 La zona de acugrdo con el Plano 1B.

Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del 20
zona de amenaza por movimientos en masa, por ende, no se presentaria restriccion par
proceso, siendo pertinente resaltar.

4.4, Avenida Torrencial
No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resz

fendomenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales no se presenta ame

4.5, Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000030940000 no presenta una amenaz

D0, no esta ubicado en
5 adelantar el presente

ltar que respecto a los
naza.

5 de incendio teniendo

en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principaimente sobre los cerros orjentales y occidentales

del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA

DE RIESGO segln el

respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.
4.8. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000030940000, localizado en la VEREDA

LEONOR, PREDIO SAN LUIS del municipio de Chia, segun lo expresado en el Acuerd

(POT) se encuentra en suelo Rural en la categoria de Suelo Rural clasificade cor

GRANJAS (ZRG).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula la Zona Rural de Granjas ZRG de la siguiente man

“Articulo 216. Zona Rural de Granjas (ZRG).

FAGUA, SECTOR LA
b Municipal 17 de 2000
no ZONA RURAL DE

USCS RURALES!
ZONA RURAL DE
GRANJAS

No. 5

La localizada en el planc oficial de zenificacién de usos del suelo, siendo &rea rural presenta un alfo gra
genera pequefia y mediana propledad, se interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y puede s

do de subdivigion que
r objeto de desarrollo
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con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el autoabastecimiento

domiciliarios con especial énfasis en é/ estimulo de actividades agropecuarias. I

de servicios plblicos

USO PRINCIPAL
Agropscuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construccio
propistario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion de los predios.

&5 necesarias para el

USOS COMPATIBLES
Servicios comunitarios de caracter rural,

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corrsdores urbanos integrales, comercio fipo 1, industrial tipo

y IIl, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recrealivos.

institucional tipo 1, Il

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il v [ll, comercial tipo I y lll, institucional tipo Il y Il

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méxima permitida: 4 viviendas por hectérea.
Area minima del lote; 3.000 mefros cuadrados.

Frente minimo; 30 mits.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesibn B: segin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Numero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento; Cuadro No.5 articulo 197

Cerramigntos: El carramiento anterior sera transparente y de 2m de alfura. Los laterales y posteriores
50% y altura de 2m.

lcon transparencia del

Areas de parqueo: Dabe ser resuslta al interior de cada proyecto,
Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podran utilizar las vias piblicas para este fin,

CONDICIONAMIENTO AMBIENTAL, SANITARIO Y PAISAJISTICO

Toda actividad que se desarrolle en esta zona presentaré un permiso ante la Oficina de Planeacion ¢g
UMATA, en el caso de proyectos de pequefios y medianos empresarios, estos programas seran elabi
como parte de la asesoria técnica reglamentada o por el solicitants que asf lo dscida.

Ambiental: - Aguas servidas, el proyecto debe incluir un sistema para el iratamientfo de aguas |
agropscuarias e industriales cuyos vertimientos se encueniren deniro de las normas establecidas.
Agua potable: debe contar con el suministro de agua potable ya sea por parte del acueducto municfg
aguas legalizada.

n el visto bueno de la
prados por la UMATA

servidas domésticas,

al 0 de concesion de

Aguas para regadio o uso agropecuario, para este tipo de explotaciones se debera presentar un srst
almacenamiento de aguas lluvias.

Aguas subterréneas, en el caso de ulilizar aguas de pozo profundo o aljibes se deberé tener la res)
utilizacion debe ser racional y contaré con un sistema de medicion aprobado por la autoridad ambienta
Vallados, cada propietario deberé preservar y mantener los vallados existentes o restituir los que hay
Municipio restituira los vallos qus el haya rellenado, para facilitar el flujo de las aguas de drenaje. Los vi
vias pliblicas son parte del espacio publico por esta razén no pueden ser invadidos ni instalados en
luz v otros objetos que obstruyan el libre curso de las aguas. Para acceso a las viviendas o predios se
cuya érea sea igual a la del vallado y que de paso suficiente al caudal que discurre por el mismo vallad
Sanitario: - explotaciones pecuarias:

ema de recoleccion y
bectiva concesion, su

an sido rellenados, el
allados paralelos a las
os cercas, postes de
bodra instalar puentes
D.

En el caso de explotacién pecuaria que pueda generar plagas como insectos o roedores deberan presentar un programa de

control para evitar que afecten los predios aledarics. |
Control de fumigaciones, se debe asegurar un manejo adecuado de plaguicidas herbicidas y agra
Evitarlas en zonas con area de vivienda. En ¢l caso que las fumigaciones sean de forzosa aplicacion se
naturales para controlar su impacto en los predios vecinos.

Paisajistico: - cercas vivas; el perimetro de los predios debe estar constituido por una franja de cerc
nafivas de un ancho proporcional al tamario del predio, suficientemente denso que le sirva como
producidos. Los galpones, invernaderos y bodegas que gensren un impacto visual scbre el paisaje
con cerramientos vegetales de la altura y densidad suficiente para ocultar estas instalaciones a la vista

quimicos en general.
tispondré ds barreras

S vivas con especies
rrera a los impactos
ben ser mimetizados

Impactos: residuos sélidos: el proyecto deberé presentar un programa de manejo y residuos sélidos
Manejo de suelos: las actividades que utilicen el recurso suelo como sustrato para la produccion.
programa de manejo en el que incluyan sistemas de conservacion y recuperacion, estos programas §
UMATA para los pequefios y medianos productares agropecuarios, como paite infegral de la as
corresponde desarrollar, lo anterfor sin perjuicio de que los interesados que asi lo decidan puedan
programas.

QOtros impactos: El ruido que produzea la operacién de la actividad no podra exceder de fos niveles p

vigente, para lo cual presentara las alfernativas de ufilizacion respectiva. Respecto a la contamin

permitiran, quemas ni chimeneas. Los olores ofensivos que se produzcan deberén ser mitigados para ¢
el vecindario. Todo aviso y publicidad exterior visual deberé estar dentro de los términos de las normas|

Flora y fauna, &l proyecto deberd incluir propuestas para preservacion de la diversidad de fiora y fauna

eberan presentar un

jjrén elaborados por la

bsoria técnica que le
elaborar sus propios

brmitidos en la norma
acion del aire, no se
vitar su dispersion en
vigentes.

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a.

proyecto, a no ser que tengan que ver con la conservacion, profeccion, y/o regeneracion de

Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia, de este ad
cabo sus obras, limiténdose estrictamente a lo aprobado por la oficina de planeacién, aplicar
acuerdo prevé para el mangjo ambiental y no pueden llevar a cabo ningdn tipo de amplig

djerdo podrén llevar a
do los ftems que este
cién, o desarrollo del
as zonas de reserva.

b.  Los proyscios ya gjecutados o existentes sobre esta zona deberan velar por la conservagion, incorporando Jas
normas de manejo ambiental vigentes y no podrén llevar a cabo nuevos proyectos sin el esjricto cumplimiento de
las normas aqui establecidas.

( ) i
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4.7. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000030940000, localizado en la VER
LA LEONOR, PREDIO SAN LUIS del municipio de Chia, no se han contemplado pro
proyectos estructurantes.

4.8. Acciones de mejoramiento previstas '
El predio identificado con cédula catastral 000000030940000, localizado en la VEREDA
LEONOR, PREDIO SAN LUIS del municipio de Chia, se contempla dejar los aisl
planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resul
legalizacion en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular
predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el in
emergencia, No se puede constituir como area de parqueo o estacionamientos, y sin
estacionamiento en todo su trayecto.

|
e

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin p |

FDA FAGUA, SECTOR
jramas, operaciones o

FAGUA, SECTOR LA
Bmientos requeridos y
tantes del proceso de
5010 para ingreso a los
gresos de vehiculos de

Liso de la misma como

rjuicio de las acciones

administrativas que pusdan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el pregente estudio y o en el

acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el
del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para desarrollos en la mis

4.9, Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplig
lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de lega
forma tal que transiten progresivamente a condiciones de sostenibilidad ambiental:

1. “Atendiendo los déficits de espacio pablico del poligono objeto de orden de leg
incomporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de cubie

lineamientos técnicos fo permitan.

Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més all4
permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector seré res

cual hace parte integral
ma.

acion a los siguientes
izacion urbanistica, de

alizacion, y en aras de

Il‘as verdes, donde los

de los niveles sonoros
tlencial, los estandares

maximos permisibles de niveles de emision de ruido en dB(A), seran los establgcidos en la Resolucion

0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9, Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 18(

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio con

construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y energig,

de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia energética de la edificacion, ef

En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion y
licencias de construccion y los actos de reconocimiento de edificacione:

ajustar la relacién ventana / muro, procurar una ventilacion cruzada en g

utilizacién de materiales en fachada de baja conductividad térmica 0|
(materiales convencionales con aislantes térmicos).

abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el ¢

Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia par
acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de zonas
propia vivienda y éreas anexas.

En el mansjo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda f

que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.
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a facilitar su captacion,
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El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuent
constituirse con elementos vivos, principalmente con especies nativas. Las
patios posteriores se trataran como zona verde y/o ajardinada, con el objetivo
y el adecuado tratamiento paisajistico de la zona.
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No se permitiré la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra
aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso sobre la v

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de resig

DATOS DE LOS INTERESADOS lIdentificacion de los interesados

INTERESADO

Cedula

fotal 0 parcialmente el
ja de acceso.

uos solidos”,

ote Unifamiliar | LEIDY YOHANNA BOSSA AREVALD | 20500132
ot 148,24 | Unifamiliar | EMERSON DENIS BOSSA AREVALD | 3146677
Lote 3 148,24 | Unifamiliar | LEIDY YOHANNA BOSSA AREVALD | 20500132
: sl Ll GEOVANI ENRIQUE BOSSA AREVALO | 80500880

| Proyeccién vial | 148,86 |- RESERVA VIAL :

5. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
5.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

fearicr (j‘
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AREA BRUTAm* 643,20 Lotes edificados: 2 UN
AREA RESERVA VIAL m? 148,86|Lotes Asentamiento: 3 UN
AREA NETA m? i 87% %
Nombre del Lote Area delaviaen m? MOJONES
Servidumbre 01 N/A N/A
Totales 0
I area T keatod "
fout e AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (m*) Gt | aounad |0 '-99 0. | .
Normbre del Lote 5 | Reconocim} | propuesto | Uso, Mojones y Unidades
{m?) demoler | total (piso | Dir & ?
Piso1 | Piso2 | Piso3 |Subtotel 1 e |
Urbanismo
UNIFAMILIAR
1 197.8 90,63 40,63 : y
97,85 . 0,00 0,00 90,63 0,00 90,63 90,6 | 46% MV NHOMS 1
UNIFAMILIAR
Y X ' ! ‘ 704 i 0
148,24 70,19 0,00 0,00 7019 0,00 7019, 704 47% NOBATM0 1
UNIFAMILIAR
o N
3 148,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0% VAN 1
P ‘
RO\\(EEEION 148,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0%|  M4-Moe-Me-M3
Subtotales 643,200 160,82 0,00 0,000 160,82 0,000 160,82|  160,8: 33%
1.O. LC. 1.O. /| Total unidades de
- e : il .C. constr. oA s 3
indices ocupacion| 33%  |construcci| 33% |ocupacion| 33% 33% / vivienda
; propuesta )
actual 6n actual propuesta
Area total del predio del Asentamiento Humano m? 843,20 m2
Area total final ocupada del Asentamiento Humano m? 160,82 m2
Area total Construida del Asentamiento Humano Actual m? 160,82 m2
Area total Construida de! Asentamiento Humano Propuesta m? 160,82 m2
Grado de Consolidacion del Asentamiento (%) B67% %
& |
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6. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMAINO
Propuesta de regularizacién

6.1. Propuesta de regularizacion

2125 m.L

(2 / [T

£ /
RESERVA VIAL
; i

/

llustracién 15: mapa de localizacién de mojones y poligonos aprobados. w
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVQS

Reconocimientos Normijativa Nuevos
NORMATIVA Edificaciones Existentes Desarrollos
Unifamiliar VIS, cefiido al | Unifamiliag VIS, cefiido al
numero de unidades | nimero | de unidades

Tipologia de vivienda

establecidos en la tabla 6.

establecidps en la tabla 6.

tabla de caracterizacion del | tabla de ¢aracterizacion del
asentamiento. asentamie'nto.

Uso Principal Residencial Residencial

Usos compatibles Comercio |. Comercio |.

Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demas Los demas

Area minima del predio (m2)

Los definidos en la propuesta
de regularizacién urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularfzacidn urbanistica

indice méax. De ocupacién

El resultante de descontar el
area de aislamiento posterior.

El resultante de descontar el
area de aiglamiento posterior.

indice méax. De construccion

El resultante de multiplicar el
indice de ocupacion por el
namero de pisos.

El resultarte de multiplicar el
indice de| ocupacion por el
numero dg pisos.

Aislamientos laterales

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Empate vglumétrico estricto

Aislamiento anterior

Om

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior

Los definidos en I-a_ﬁropuesta

El resultado de multiplicar los
metros lingales del frente del
predio pofl 2 metros lineales
de fondo

Voladizo

Sin voladizo o el existente

0,60 m, sigmpre que el mismo
no afectg condiciones de
infraestrugtura de  redes
agreas, ventilacion ylo
genere sefvidumbre de luz

Namero Méximo de Pisos 2 2
Altillos 0 0
Estacionamientos 0 1 por cadg unidad.

Cerramiento

Hasta 0.50 de altura se permrte muro macizo; desde 0.50
hasta 2.00 maximo, cerramiento transparente.

Acceso a Predios

Para el ingreso al asentamiento se debe canectar con el anillo
veredal denominado “Camino de la Escliela” de la vereda
Fagua que serviré de acceso a los tres prgdios resultantes.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente
hace referencia al estado actual (lotes |y Construcciones)
segun el plano de loteo firmado en el procgso de legalizacion.

NOTA 1. CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ| CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O
GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA
ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION $E HARA A TRAVES
DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION @ POZOS DE LUZ.

ENELCASODE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS QRIENTADOS HACIA
EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN
ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS

TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATU

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE

PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXT

Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A
LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN|CUMPLIR CON LA
NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

CION DE OLORES

i
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7. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RE

PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la mex
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2
la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce

2023.

Dada a los ocho (8) dias del mes de julio de 2025.

Aprobo:

HECTOR ORLANDORYIZ PALACIOS

Elaboré:
. 7 !
i? T (A

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ
Arquitecto Contratista
Direccion de Ordenamiento Territorial y

Plusvalia.
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