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Radlcado 20239999934?22 Decreto 138 de 2022
00-00-0007-1822-000 50N-20131963 /
00-00-0007-0685-000 50N-20131964 /
00-00-0007-1825-000 50N-20131967 /

Catastral 00-00-0007-1826-000 Matricula 50N-20131968 /
00-00-0007-1827-000 50N-20131969 /
00-00-0007-1828-000 50N-20131970/
00-00-0007-1829-000 50N-20131971

| Zona POT ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) Tipo de Suelo Suelo Rural
| Direccitn VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CACBOS, PREDIOS: VILLA LEYDY, LA ILUSION,

i 4 EL TRIUNFO, EL PORVENIR, LA CABANA, VILLA LUZ y EL RINCONCITO
mbito Tipo de

delimitacién B Legalizacion EHLES TR
; ; A223382020-
Arquitecto DANIEL MATEQ CHACON HERRERA matricula 1072712391
Topbgrafo OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN matricula 01-10348
Interesado 1 JENNY DANIELA LAVERDE HIGARRERO Cédula 1072709616
Interesado 2 DIANA PAOLA AREVALO HIGARRERO Cédula 1072665962
Interesado 3 VICTOR ALFONSO AREVALO HIGARRERO Cédula 1072642059
Interesado 4 CARMEN ELISA HIGARRERO OLARTE Cédula 20471647
interesado 5 ‘é?GN ANFIRQE%ANDER ESTUPINAR Cedula 1072671233
Interesado 6 ggiggéR%lZABETH BaiguliA Cédula 35199788
| Interesado 7 ANA MARIA SEGURA HIGARRERO Cédula 1072640459
Interesado 8 S:QEQR“Q’;@CELA =t Cédula 1072665235
Interesado 9 ANA ISABEL HIGARRERO QLARTE Cédula 35472026
interesado 10 MARIA ELENA HIGARRERO OLARTE Cédula 20471676
Interesado 11 géggETJ’ETZAUA FIGARRERC Cédula 1003661573
Interesado 12 DIANA CATHERINE RODRIGUEZ ROMERO Cédula 35196721
| Interesado 13 | JOSE ARTURO HIGARRERO OLARTE Cédula 80401216
Interesado 14 SANDRA MILENA RODRIGUEZ ROMERO Cédula 35185181
Interesado 15 MANUEL DAVID AREVALO HIGARRERO Cédula 1072656830
Interesado 16 KEVIN CAMILO HIGARRERO RODRIGUEZ Cédula 1072716510
Interesado 17 ROSA INES HIGARRERO OLARTE Cédula 35472998
Interesado 18 JUAN CARLOS HIGARRERO OLARTE Cédula 11201128
Interesado 19 | ANDREA MILENA BOSA HIGARRERCO Cédula 1072715345
interesado 20 | ANGELICA LILIANA GOMEZ NAVARRETE Cédula 35199036
Interesado 21 | DIEGO FERNANDO BOSA HIGARRERO Ceédula 1072649074
| Interesado 22 WILLIAM ANDRES BOSA HIGARRERO Cédula 1072642506
~ RreaTituo | ArcaRegistro . | ArealGAC | Arcalevantamiento

1278.78 m? 1228.78 m? 1229 00 m? _ 1228.78vm_2_
//ustrac:on 1 Mapa de ocafrzac:on predio de Interes e Iineas punfeadas
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Mediante radicado 20239999934722 del 26 de diciembre de 2023, se solicitd la legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS,
PREDIO: VILLA LEYDY, LA ILUSION, EL TRIUNFO, EL PORVENIR, LA CABANA, VILLA LUZ y
EL RINCONCITO del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
00-00-0007-1822-000 y matricula inmobiliaria 50N-20131963 / 50N-20131964 / 50N-
20131967 / 50N-20131968 / 50N-20131969 / 50N-20131970 / 50N-20131971 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P. 0055 del 16 de
enero de 2024, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a los
requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022., requisitos que fueron
subsanados por parte del arquitecto externo a cargo del tramite mediante anexo del mes de
abril de 2024.

Con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topogréfico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
acta que fue objeto de respuesta por parte del interesado mediante anexo del once (11) de
diciembre de 2024,

Mediante resolucion N°0746 del 26 de febrero de 2025, La Direccién de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1822-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N° 50N-20131963 / 50N-20131964 / 50N-20131967 / 50N-20131968
/ 50N-20131969 / 50N-20131970 / 50N-20131971 del Municipio de Chia.

1.2. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.3, Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidio el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se busco
adoptar un nuevo Plan de QOrdenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquird, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidés (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera — Subseccién “A” del 18 de Julio de 2018.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.4. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el proceso mediante el
cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andreés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se gjecuto.
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complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejeculo.

s

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
ferritorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la
resolucion de legalizacion.

La legalizacidn urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacién de los predios ccupados por el asentamiento humano.

El acto administrative mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos
en la legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera gue la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé gue el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asf, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion
del acto administrativo que olorgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que la licencia o la modificacién se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacién de Ia solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 15 de noviembre de 2023, mediante
radicado 20239999934722, se solicitd la legalizacién del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-1822-000 localizado en la vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabilizé la legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
gue en este caso esta dentro del &mbito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20239999934722
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.5. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:
e Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el numero total de predios que conforman el area
delimitada.
| Carrera 10 N° 8-72 CC. El Curubito
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¢ El grado de consolidacion es igual o superior al 60%
¢ En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.
Art. 3° Paragrafo. 3y 4. Ambito de aplicacion:

2, DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA, SECTOR
LOS CAOBOS, PREDIO: VILLA LEYDY, LA ILUSION, EL TRIUNFO, EL PORVENIR, LA CABANA, VILLA
LUZ y EL RINCONCITO identificado con cédula catastral 000000071822000 / 000000070685000 /
000000071825000 / 000000071826000 / 000000071827000 / 000000071828000 /
000000071829000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20131963 / 50N-20131964 / 50N-20131967 / 50N-
20131968 / 50N-20131969 / 50N-20131970 / 50N-20131971 respectivamente. El predio objeto del
tramite de legalizacion y regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a
continuacion se desarrolla, con un érea segun levantamiento topogréfico de 1228.78 m?

|PROYECCION

CONVENCiONES
/. VERTICES

!/usfr:a c:'én 3: ort:‘hvagen / /i. es_rao‘o del asentamien o para el p" ado septiembre de 2074,
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iustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Hurmano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se evidencia
siete (7) lotes de terreno con forma regular, estos lotes se unieron como parte del proceso denominado
ambitos en los que varios propietarios se unieron para presentar una propuesta arquitecténica de

| asentamientos humancs.

El predio de la solicitud presenta 20 mojones o vértices como parte del estado actual, asi como las
cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 7 poligonos gue indican
la existencia de 7 volimenes para uso vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar en diferentes niveles
de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno original
se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos mojones y linderos para
delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a continuacion.

2.2 COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 00-00-0007-1822-000 ( LOTE VILLA LEYDY) Area: 173,30 M2
MOJON | COORDENADAS ESTE {m) COORDENADAS NORTE (m) COLINDANCIAS OBSERVACIONES _
aEE . Servidumbre,
1 ABB2513.84 2092947.53 PO sl e -
Via de acceso.
2 4887570,06 2097961,34 0000 0007.1821.000
3 488250947 2092965.81 kb e
lote lallusidn
4 4882503,37 2092952,29 servidumbre. .
Lote La llusidn

llustracidn 5: Coordenadas del globo de terrenc original Villa Leydy.

| COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 00-00-0007-0685-000 (LOTE LA H-.USfCSN) Area: 173,00 M2
MOJON | CODRDENADAS ESTE () COORDENADAS NORTE (m) COLINDANCIAS | OBSERVACIONES |
| s 4887509.47 209796581 :;“;‘od\’f“;‘cﬁ;f\; ;
[ R 488750337 5099952,99 LZ?;"L‘?::;T‘EEV
5 4887497,/ 2097956,63 a5 ;Ciggg;_’?g;om
é 4882498.96 209997/0,49 oo-\égr?o%?j;g;?éoo :

llustracidn 6: Coordenadas del globo de terreno original La llusicn
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i COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 00-00-0007-1825-000 ( LOTE EL TRIUNFO)

Ared: 178,90 M2

MOION | COORDENADAS ESTE () COORDENADAS NORTE (m) COLINDANCIAS OESERVACIONES
g 488047153 2097965,74 SENMRMOTe.
| 0C-00-0007-1824-000
i Vic de acceso
9 48824/8,2/ 2092980,03 ' -
‘ 00-00-0007-1824-000
| 10 4882467 .8 2092984,79 VIS SSECTese, .
lote E\ Porvenir
11 4882461,25 2092570,94 COVIEEmBNey
Lote El Porvenir

liustracion 7: Coordenadas del globo de terreno original Ef Triunfo.

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 00-00-0007-1826-000 ( LOTE EL PORVENIR)

Areq: 173,48 M2

WMOION | COORDENADAS ESTE (m) COORDENADAS NORTE (m) COLINDANCIAS OBSERVACIONES
10 48824678 2092984,79 Vi de.aceess, s
Lofo‘EI Triunfo
i 4882461,25 2092970,94 sepvidumione, -
t Lote El Triunfo
| Servidumbre,
- 12 4882450,96 209297611 .
L Axe Lote La Cabaha
13 4882457,32 2092989,52 Mk eind :
Lote la Cabafia

ﬁug:rradcin 8: v Coordenadas del globe de terreno original EIl Porvenir.

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO Neo. 00-00-0007-1827-000 ( LOTE LA CABANA) Area: 167,80 M2
MOJON COORDENADAS ESTE (m) COORDENADAS NORIE(m) | COLINDANCIAS OBSERVACIONES
12 4882450,96 2092976,11 Servidumbre,
Lote £l Porvenir
[ 13 4882457 .32 2092989,52 Via de A cceso,
! f Lote £l Porvenir
14 4882446,83 2092994,22 Via de acceso,
i Lote Villa Luz
[ailEs 4887440,66 2092981,27 Servidumbre,
\ Lote Villa Luz

Hustracion 9: Coordenadas del globo de terreno original La Cabaria.

COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO Neo. 00-00-0007-1828-600 ( LOTE ViLLA LUZ) Area; 162,30 M2
MOJON COORDEN ADAS ESTE {m) COORDENADAS NORTE (m) COLINDANCIAS OBSERVACIONES
V' .
14 4882446,83 209299422 i de or:c_,es?, ]
loie la Cabafia
15 4882440,66 2092981.27 Servndumbre:
| Iole la Cabana
5 -00-0007- _
16 488243035 — 00-00-0007-T811-000,
| o-t'e Fl Rinconciio
B 4882436,34 2092998,93 Via de acceso,
| |ote Hl Rinconcito

llustracion 10: Coordenadas del globo de terreno original Villa Luz.

!COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO No. 00-00-0007-182%-000 ( LOTE EL RINCONCITO)

Area: 200,00 M2

| MOJION COORDENADAS ESTE (m) COORDENADAS NORTE (m) COLINDANCIAS OBSERVACIONES
00-00-000/-1811-000,
16 A882430,35 2092986,41 . -
Lote Vila Luz
17 4882436,34 2092998,93 VIS G, :
Lote Villa Luz
| 18 4882437.85 2093002,09 Via de acceso
[ Via de acceso,
‘ 4" sy
1 | 19 4882427 .46 2093006,78 00 00 0007 1928 000

°

2.1. Decreto Orden de Legalizacion 133 de 2022

llustracion 11: Coordenadas del globo de terreno original El Rinconcito.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.
No sera beneficiario del proceso de legalizacién de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el

municipio de Chia.

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
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W Gl B
ubicada en la vereda La Balsa, sector rural del municipio de Chia, se ordena su legalizacion y
regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizé la realizacion del tramite de
legalizacion y regularizacion urbanfstica del asentamiento en estudio, al estar este incluido
dentro de la delimitacion proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacién urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

2.2, Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

e Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
nabitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia™

+ Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arguitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arguitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
s Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
e Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo eje.
¢ Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
s Tipoen altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esté en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
¢ Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.
s Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccién de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

e Porticos en concreto reforzado

e Muros en concreto reforzado

¢ Mamposterfa confinada

¢« Mamposteria estructural

Carrera 10 N° 8-72 CC. Ei Curubiio
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llustracion 12: ldentificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacion y regularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el niimero de mojones pasan de
20 a 27 mojones, y se segregan 10 unidades de terreno, se trata de los llamados: “VILLA
LEYDY”, “LA ILUSION 17, “LA ILUSION 2", “EL TRIUNFO", “EL PORVENIR 17, “EL PORVENIR
2" “LA CABANA", “VILLA LUZ", “EL RINCONCITO 1"y “EL RINCONCITO 2", asf como tambien
la segregacion de éarea de terreno para la conformacion del perfil denominada "AREA DE
RESERVA VIAL'

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la demolicién de éreas de
aislamientos con el propésito de garantizar la correcta iluminacién y ventilacién a través de
retrocesos anterior y posterior de cada una de las unidades de terreno y cuya proteccion debe
garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento y la
protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4 COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

| LOTE WLLIA LEYDY - Arewa: 173,30M2
| “ﬁ"gg (f PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMBO COLNDANCIA OBSERVACIONES
1 N= 2192947.53 N= 2092941.34
i M- i M2 1515 |Noroeste| 00-00-0007-1821-000
No.07 z= 486251384 = 488252008
N= 2092941,34 N= 2092945.81
] | LINDERO Mz M-3 : 11.50 |Nerosste Via de Acceso
No.0z = 4832520.0% £= 188250947
| | LINDERO i N= 207296551 w N= 209295214 T Lot e La llusién,
| Nou03 = 4882509,47 o E= 4852503,30 : N Servidumbre
| N= 209295214 M= 209294753
||| LiNEERD M-2 - M=1 11.50 Sursste Servidumbrs
No. 04 E= 4852503,30 E= 433251384

llustracion 13: Tabla linderos VILLA LEYDY
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i
| LOTE LA LUSION T - Arec: 86,81 M2
|

i ’i;‘;ﬁo" PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMBO COLINDANCIA OBSERVACIONES
| LINDERD M= N= 209295229
N 6T -3 M-4 1500 |Noroeste Lote Villa Leydy
! i E= E= 4R272503,37
| LINDERO N= . N= 2052954,45
| M=4 M=21 575 Moroeste Servidumbra -
| Ne.02 = E= 4882498,00
| UNDERO . N= N= 2092948.18
L. Naips nM-21 M-22 1510 | Surcsste Lofe La Husién 2 -
[ NesD E= E= 48B2504,15
‘ LINDERC o = M= 209296581
No. 04 M-22 M-3 582 Sursste Via de Accesa
o. B E= E= 4882509,47

llustracion 14: Tabla linderos LA ILUSION 1 _
“ LOTE LA ILUSION 2 - Arect: 86.19 M2

| MOJON : :
i LE‘D??RGO PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMBO COLINDANCIA OBSERVACIONES
LINDERO M= 2092954.45 M= 20729¢8.18
1 M-21 M-22 1510 |Noroeste Lote La llusiorn 1
fapdyen E= 4882498,00 E= 4882504,15
LINDERO = 2092748.18 M= 209297049
M-22 M-6 5.68 Norosste Vid ds Acceso
L & 4882504.15 E= 4882498,%6
| LINDERQ = 2092970,49 N= 2092956.69
b e M-4 M-5 1520 | Suroeste 00-00-0007-1823-600 -
| 9 E= 4882498.96 E= 4882492.71
| UNDERO N= 2092954.49 N= 2092954.45
} M-§ =21 575 Sureste Servidumbre
|| Nl E= 488269271 E= 4882498,00

llustracion 15: Tabla linderos LA ILUSION 2.
t LOTE ELTRIUNFO - Area: 178,20M2

'Nlﬁ;o;z: FENTR PUNTO FINAL DIST. () | RUMBO COUNDANCIA OBSERVACIONES
2 N= 209296574 N= 2092%80,03
L’SDEOC’ Mg e 1580 |Norosste|  00-00-0007-1824-000 .
@00 E= 4882471,53 E= 4882478.27
LINDERO = 2092920,03 N= 2092984,79
| A= M=10 11.50 | Norosste Vig de Acceso -
| Ne.o2 E= 4882478,27 E= 4382467.50
T
| N= 209298479 N= 0F2970,54
\ BNPERD, M-10 M=11 1532 Suroeste Lote El Porvenir 1 -
| Ne.03 = E= 4882461,25
| 2 M= N= 2092965.74
i L}NDCIZO M-11 M-8 11.45 Sureste Servidumbre -
No, 04 £= E= 488247153

Hlustracion 16: Tabla linderos EL TRIUNFO
; LOTE.EL PORVENIR T - Area: B7.34M2

[ "‘:f;f;sgoo PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMBO COLINDANCIA OBSERVACIONES
| ;
M= 4382441,25 M= 2092984,79
LWDER_O M=t FA-110 1532 |Norosste Lote El Triunfe
No. 07 = I092970,49 E= 4882447 50
= 2092954,79 M= 209298717
LINDERD, M-18 = M-24 579 Norossts Vio de Acceso -
No. 02 E= 4ER2447,80 E= 4BRI442.53
3 M= 209298717 M= 2092973.50
LR REED M-24 4 M-23 = 15.08 Suroeste Lot e El Porvenir 2
Ne.0J E= 4882462,53 E= 4BB2456.15
| N= 2092973,50 M= 4882461,25
! e M-23 ‘ M-11 571 Sureste Servidumbre =
[ z= 488225415 £= 2092070,49

llustracion 17: Tabla linderos EL PORVENIR 1.
LOTE EL PORVENIR 2 - Areq: 56.14M2

;
! MAON G PUNTO INICIAL PUNTO FINAL oisT. (M) | RUMBG COLINDANCIA OBSERVACIONES

LINDERQ
i n= 2092973.50 N= 209298717
| | HNBERO FA-23 M-24 1508 [Morosste Lote El Porvenir 1 -
| Neo.01 E= 430245615 E= 488246253
| M= 209298717 N=
i HUBERSD ! 4 : Y M-13 571 Norosste Vio de Acceso
| Ne.o2 = E=
| 7 M= M= 269297611
LINDERO A Mo 14.84 | Sureesie Lote La CobaoRa -
Ne. g3 E= E= 4882450.96
Nz M= 2092973.50
SRl M-12 M-23 581 Sureste Servidurmbre =
No. 04 E= 4882450.96 E= 488245615

llustracion 18: Tabla linderos EL PORVENIR 2.

LOTELA CABARA - Area: 167.60M2

|
\ i ey FE PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMBQ COLINDANGIA OCBSERVACIONES
{1 r .
IR = 209297611 N 2092989.52
[ | LipRBRD M-12 i il M-13 1484 |Nerosste Lote El Porvenir 2
illl R == 488245094 E= 4882457,32
S
N= 2052589,52 N= 2052994,22
HiepEeD M=13 M M-14 11.50 |MNoroesie Via de Acesto E
| Ne.G2 E= 438245732 = 4882445,63
M= 2092994,22 N= 2092981,27
|k M-14 M-15 1435 | Surceste Lote Viia Luz -
No.0d E= 4882446,L3 E= 488724240.66
; (= 2092781.27 N= 2092976.1)
LINDERC PYRE: i Ma12 £ 11.52 Sureste Servidumbre <
Ne. 04 E= 4882440,66 = 4882450,96
llustracion 18: Tabla linderos LA CABANA.
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LOTE VILLA LUT - Area: 162.30M2

[ PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMBO COLUNDANCIA OBSERVACIONES

LINDERO
LINDERC = 209299422 M= 2092981.27 2 _
M-T4 M-15 1435 |Norossie Lote Lo Cabafa
No. 01 E= 4882446,83 E= 1882440,66
LINDERO L N= 2092981,27 B N= 2092986.41 o _ Servidumbre,
; P15 M-1& 11.52 MNoroeste - i Ay .
Ne. 62 E= 4882440,86 E= 4862430,35 00400-0007-1811-000
LINDERG N= 209298621 N= 2092998,93
M-T& M-17 13.88 | Suroesie Lote EiRinconcito 1
et E= 432243035 E= 4882436,34
i 5 pe
A M= 2092998.93 N= 2092994.22
| “:DER‘? M-17 M-14 11.50 Sureste Vig de Accsse
UG E= 488243634 E= 4852446,83

llustracion 20: Tabla linderos VILLA LUZ.

LOTE EL RINCONCITO 1 - Areq: 101.65 M2

"’;ﬁ;’: f PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMBO COLINDANCIA OBSERVACIONES
N N= 2092986.41 N= 2093002,09 ofe Villa Luz
EeBERD M-16 = M-18 17.28  |Noroeste L’uieA e,
| No. 01 £= 488243035 = 4682437 85 Vie d= ccceso
| N= 2093002.0% M= 2093004,51
| i FINOERE) M-18 M-25 588 Noroeste Via de Acceso
| [ Mewe E= ] E= 4882432,49
bl 1 _-
h= 209300451 H= 2092989.07
| HIEERS M25 M-26 1713 |Surceste|  Lote ElRinconciis 2
fi b E= 483243249 = 488242505
| N= 2092989,07 N= 2092985.41
[ FEEERS 26 M-18 593 | Sureste | 00-D0-0007-1811-000
No.04 = 4882425.05 E= 4882430.35

=f!usfraic:.fr_'m 21: Tabla linderos £L RINCONCITO 1.

LOTE EL RINCONCITO 2 » Areq: $8.35 M2

iy g’ PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) | RUMEO COLINDANCIA OBSERVACIONES
N= 2092959.07 N= 2093004.51

ol VY = 1125 - 1703 |roresste|  Lote Bl Rinconcite 1
No. 01 E= 488242505 E= 488243249

LINDERD = 2093004.51 N= 2093006.78
4 M-25 M-19 552 Noroeste Via de Accesa
. Ne.0z E= £882432,49 E= 4832427,46
\ - P = = = T0000007-1526-000
{ M= 073006.78 M= 2092591.8
i EIYEL - ~ | om0 — | 1650 |Surceste| D0-00-0007-1927-000
| Ne. 03 E= 4882427.46 E= 4882419.63 00-00-0007-1928-000
| N= 2092891,80 N= 209298907
| LNDERQ: | o0 Me26 - 607 | Sureste | 00-00-0007-1811-000
‘ Ne. 04 E= 4882419.43 E= 4382425.05

llustracion 22: Tabla linderos EL RINCONCITO 2.

2.3. PERFILES VIALES EXISTENTES
viA DE ACCESO TRAMO A-A

ANTEJARDIN

WEJARGN S e R s 2
ANDEN CALZADA ANDEN LOTEAEFL_ RINCONCITO CALZADA ANDEN
/ .80 L1 E 1T T S Gy A BT e 180

s

LOTES DE
INTERVENCION

liustracion 23: Perfif vial existente

3.1PERFILES VIALES PROPUESTOS
| ViA DE ACCESO TRAMO A-A 7

| -ANTEJARDH\E;],

4
vl Ly .3 ! . it S e e |
LOTES DE
A
INTERVENGIGN  ANDEN CALZAD ANDEN
e 200 100 4 5.00 150 s’

liustracion 24: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA

ViA DE ACCESO TRAMO B-B

NTEJARDIN

LOTEEL ) ’
RINCONCITO ANDEN CALZADA ANDEN
s ,0f) i | 00 500 e 4254 E

Hustracion 25: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA
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3.2 PROYECCION VIAL
Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica
los perfiles viales que se involucran con el predio citade, basado en la planimetria de la malla
vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se
considera:
e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-8, V-7 y V-8.
e ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales serén los siguientes:

Vias Tipa V-7

Son vigs de 6.00 metros, peatonal y ocasionaimente vehicular.

Secciones Tipicas (dos alternafivas)

1. Zonas verdess laierales: 1.45 m, (Una a cada lado - 2,90 m.)
Zonas cduras cenfrales: 1.20 m. [Una a cada lado — 2.40 m.)
iona verde central: 0.70 m,
2. Zonas verdes laterciles: 0.80 m. {Una o cada lado - 1.60 m.]
Zona dura centratl: 4,40 m.

_ CALCULODEAREAS | | descripcion

AREA BRUTA Y 1228,78| | PROYECCION VIAL sl

AREA PROYECCION VIAL | 39.83| |TIPODEVIA V-7

AREA NETAY 1188,95| |PERFIL 6,00
NOMBRE VIA DE ACCESO

llustracion 26: calculo do dreas destinadas a reserva y perfiles viales pdblicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con niimero 00-00-0007-1829-000
(EL RINCONCITO) costado norte responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe

tener en cuenta el trazado vial de la siguiente manera:
m g e

R

llustracion 27: mapa de frazado vial, cotas y dreas.
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3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un

adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

Cuenta: 4579714-3

- Acueducto, ) . s
LOTE Alcantarilado y Aseo Energia Eléctrica Gas Domiciliario
VILLA Matricula: 6010567 ) ,

 LEYDY | Cédigo interno: 2191709 Cuenta: 1507629-0 Cuenta; 60143420

LA Matricula: 6010570 ) .
ILUSION | Cédigo interno: 2191719 Cuenta: 1266840-8 Cuenta: 60143234
Matricula: 6503759 , )
Cédigo interno: 2217176 Cuenta; 2650388-2 Cuenta: 60143076
Matricula: 6515833 . .
EL | Codigo interno: 2234279 | Cuenta: Clierita: el 143008
TRIUNFO | Matricula: 2017060151 ) )
Codigo interno: 3391456 Cuenta: 3700860-3 Cuenta:
Matricula: 2017060156 BLERES & e
Codigo interno: 3391449 | ~UEME Henta:
Matricula: . )
= Codigo interno-3505108 Cuenta: 2672208-8 Cuenta: 60143156
PORVENIR | Matricula: 6515961

Cuenta:

Cdédigo interno: 2235554
Matricula: 6503795
LA Cédigo interno: 2217213

Cuenta: 1996254-0 Cuenta: 60143056

CABANA | Matricula: 2019040037 , .
Codigo interno: 3421020 Cuenta: 6978203-5 Cuenta: 60555741
Matricula: 2025050042 , )
Codigo interno: 3569557 Cuenta: 68569344-9 Cuenta: 64246307
ARLALLE Matricula: 2019120040
Codigo interno: 3428311 Cuenta: 6869327-1 Cuenta: 60418854
Matricula: 2016090056 ' ,
EL Cédigo interno; 3381261 Cuenta; 6072872-1 Cuenta: 60388610
RINCONCI 0+ ricula: 2016090055
TO 8 ! Cuenta: 6072873-3 Cuenta: 60388629

Cédigo interno: 3381279

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas. '

3.1. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T
5.1 Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demés normas concordantes.

5.2 Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1822-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO: VILLA LEYDY, LA ILUSION, EL TRIUNFO, EL
PORVENIR, LA CABANA, VILLA LUZ y EL RINCONCITO del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.
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5.2.1 Inundacién

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

5.2.2 Remocion en Masa

Para el predic identificado con cédula catastral 000000071822000 / 000000070685000 /
000000071825000 / 000000071826000 / 000000071827000 / 000000071828000 /
000000071829000 La zona de acuerdo con el Plano 1B. Estructura general del territorio a
largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del 2000, esta ubicado en zona de amenaza
media por movimientos en masa, en aproximadamente 60.35% de su area, no obstante,
actualmente se cuenta con Estudios basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados
mediante el contrato de Consultoria 663 de 2020, donde se precis¢ la precitada amenaza
reportandose niveles bajos, por ende, no se presentaria restriccion para adelantar el presente
proceso, siendo pertinente resaltar.

5.2.3 Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

5.2.4 Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000071822000 / 000000070685000 /
000000071825000 / 000000071826000 / 000000071827000 / 000000071828000 /
000000071828000 no presenta una amenaza de incendio baja teniendo en cuenta que las
coberturas vegetales se localizan principalmente sobre los cerros orientales y occidentales del
municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

5.3 Clasificacidén del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000071822000 / 000000070685000 /
000000071825000 / 000000071826000 / 000000071827000 / 000000071828000 /
000000071829000, localizado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO:
VILLA LEYDY, LA ILUSION, EL TRIUNFO, EL PORVENIR, LA CABANA, VILLA LUZ y EL
RINCONCITO del municipio de Chia, seglin lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000
(POT) se encuentra en suelo Rural en la categorfa de Suelo Rural clasificado como ZONA
RURAL DE GRANJAS (ZRG).

“Articulo 216. Zona Rural de Granjas (ZRG).

USOS RURALES: | No. &
ZONA RURAL DE
GRANJAS

La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo érea rural presenta un alto grado de subdivision que
genera pequeda y mediana propiedad, se interrelacionan usos del suelo urbane con el rural y puede ser objeto de desarrolio
con rastriccionss de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el autoabastecimiento de servicios plblicos
domiciliarios con espacial énfasis en & estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agr:cuftura frutalss, aves de corral, aplarios, vivienda y construcciones necesarias para el
propistaric, para las actividades agropscuarias, para la administracion y conservacion de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo |, industrial tipe |, institucional tipo I, 1I
v ill, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.
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USOS PROHIBIDOS

Urbanizacién, industrial tipo | y I, comercial tipo Il v [ll, institucional tipo I v 111,

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mts.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesion B: segdn cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Niimero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior sera transparente y de 2m de alfura. Los laterales y posteriores con transparencia del

50% y altura de 2m.

/f\rsas de parquec: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue v descargue: Por ninguna razon se podran utilizar las vias plblicas para este fin.

CONDICIONAMIENTO AMBIENTAL, SANITARIO Y PAISAJISTICO

Toda actividad que se desarrolle en esta zona presentard un permiso ante la Oficina de Planeacién con el visto bueno de la

UMATA, en sl caso de proysctos de pequefios y medianos empresarios, estos programas seran elaborados por la UMATA

como parte de la asesoria técnica reglamentada o por el solicitante que asi lo decida.

Ambiental: - Aguas servidas, el proyecto debe incluir un sistema para el tratemiento de aguas servidas domésticas,

agropecuarias & industriales cuyes vertimientos se encuentren dentro de fas normas establecidas.

Agua potable: debe contar con el suministro de agua potable ya sea por parte del acueducto municipal o de concesion de

aguas legalizada.

Aguas para regadio o uso agropecuario, para este fipo de explotaciones se deberd presentar un sistema de recoleccion y

almacenamiento de aguas lluvias.

Aguas sublerranees, en el caso de utilizar aguas de pozo profundo o aljibes se deberé tener la respectiva concesion, su

utilizacién debe ser racional y contara con un sistema de medicién aprobado por la autoridad ambiental.

Vallados, cada propietario deberé preservar y mantener los vallados existentes o restituir los que hayan sido rellenados, el

Municipio restituiré los vallos qus el haya rellenado, para facilitar el flujo de las aguas de drenaje. Los vallados paralelos a las

vias piiblicas son parte del espacio publico por esta razén no pueden ser invadidos ni instalados en ellos cercas, postes de

luz u olros objetos que obstruyan el libre curso de las aguas. Pera acceso a las viviendas o predios se podré instalar puentes

cliya érsa sea igual @ la del vallado y que de paso suficiente al caudal que discurre por el mismo vallado.

Sanitario: - explotaciones pecuarias:

En el caso de explotacion pecuaria que pueda generar plagas como insectes o roedores deberén presentar un programa de

control para evitar que afecten los predios aledarios.

Control de fumigaciones, se debe asegurar un manejo adecuado de plaguicidas herbicidas y agroquimicos en general.

Evitarlas en zonas con érea de vivienda. En el caso que las fumigaciones sean de forzosa aplicacion se dispondré de barreras

naturales para controlar su impacto en los predios vecinos,

Paisajistico: - cercas vivas; el perimetro de los predios debe estar constituido por una franja de cercas vivas con especies

nativas de un ancho propercional al tamafio del predio, suficientemente denso que le sirva como barrera & los impactos

producidos. Los galpones, invemaderos y bodegas que generen un impacto visual sobre el paisaje deben ser mimetizados

con cerramientos vegstalss de la alfura y densidad suficiente para ocultar estas instalacionss a la vista,

Impactos: residuos sélidos: ef proyecto debera presentar un programa de manejo y residuos solides

Mansjo de suelos: las actividades que utilicen el recurso suelo como sustrato para la produccion, deberan presentar un

programa de manejo en el que incluyan sistemas de conservacion y recuperacion, estos programas serén elaborados por la

UMATA para los pequefios y medianos productores agropecuarios, como parte integral de la asesoria técnica que le

comesponde desarroliar, lo anterior sin pefjuicio de que los interesados que asi lo decidan puedan elaborar sus propios

programas.

Otros impactos: El ruido que produzca la operacion de la actividad no podré exceder de los niveles permitidos en la norma

vigente, para lo cual presentara las alfemativas de utilizacion respective. Respecto a la contaminacion del aire, no se

permitiran, quemas ni chimeneas. Los olores ofensivos que se produzean deberén ser mitigados para evitar su dispersion en

el vecindario. Todo aviso y publicidad exterior visual debera estar dentro de los términos de las normas vigentes.

Flora y fauna, &l proyscto deberé incluir propugstas para preservacion de la diversidad de flora y fauna.

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a,  Los proysctos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia, de este acuerdo podrén llevar a
cabo sus obras, limitandose estrictaments a lo aprobado por la oficina de planeacion, aplicando los liems que este
acuerdo prevé para el manejo ambiental y no pueden llevar a cabo ningun tipo de ampliacién, o desarrollo del
proyacto, a no ser que tengan que ver con la conservacion, proteccion, y/o regeneracion de las zonas de reserva.
b. Los proyectos ya ejecutados o existentss sobre esta zona deberén velar por la conservacion, incorporando las

normas de manejo ambiental vigentes y no podrén llevar a cabo nuevos proyectos sin el estricto cumplimiento de
las normas aqul establecidas.

(o)
5.4 Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio identificado con cédula catastral 000000071822000 / 000000070685000 /
000000071825000 / 000000071826000 / 000000071827000 / 000000071828000 /
000000071829000, localizado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO:
VILLA LEYDY, LA ILUSION, EL TRIUNFO, EL PORVENIR, LA CABANA, VILLA LUZ y EL
RINCONCITO del municipio de Chia, no se han contemplado programas, operaciones o
proyectos estructurantes.
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5.5 Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000071822000 / 000000070685000 /
000000071825000 / 000000071826000 / 000000071827000 / 000000071828000 /
000000071829000, localizado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO:
VILLA LEYDY, LA ILUSION, EL TRIUNFO, EL PORVENIR, LA CABANA, VILLA LUZ y EL
RINCONCITO del municipio de Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y
planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del
proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular
s6lo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el
Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede constituir como area de
parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

3.2. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades gue conforman el asentamiento humano debera dar aplicacién a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacién urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alla de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd residencial, los estandares méaximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento ae
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacién cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar el disero de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuenira en
drea rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
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nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento

paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitira la instalacién de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antgjardin o de retroceso

sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos

sdlidos”,

3.3, DATOS DE LOS INTERESADOS ldentificacion de los interesados

. aream2 INTERESADO

T : : ANA ISABEL HIGARRERO OLARTE 35472026

ST : - CARMEN ELISA HIGARRERO OLARTE 20471647

VILLALEYDY | 173,30 unifamiliar | JENNY DANIELA LAVERDE HIGARRERO 1072709616

LAILUSIONT = 86,81/ unifamiliar | DIANA PAOLA AREVALO HIGARRERO 1072665962

LAILUSION2 | 86,19/ unifamiliar | VICTOR ALFONSO AREVALO HIGARRERO 1072642059

i JONNY ALEXANDER ESTUPINAN HIGARRERO | 1072671233/

o | ICRISTINAELIZABETH SEGURA HIGARRERO/ | 35199788/

e 178,90 | multifamiliar \» MARIA SEGURA HIGARRERO /GINNA | 1072640459/

i MARCELA ESTUPINAN HIGARRERO 1072665235

EL PORVENIR 1 87,34 | unifamiliar | MARIA ELENA HIGARRERO OLARTE 20471678

el CAROL NATALIA HIGARRERO RODRIGUEZ/ | 1003661573/

ELPORVENIR2 | 86,14 bifamiliar | DIANA CATHERINE RODRIGUEZ ROMERO / 35196721/

e JOSE ARTURO HIGARRERO OLARTE 80401216

SANDRA MILENA RODRIGUEZ ROMERO / 35195181/

e | MANUEL DAVID AREVALO HIGARRERO / 1072656830/

LAGABANA 167,80  multifamiliar | ey cAMILO HIGARRERO RODRIGUEZ/ | 1072716510/

| CARMEN ELISA HIGARRERO OLARTE 20471647

i ROSA INES HIGARRERO OLARTE / JUAN 35472998 /

G . .. | CARLOS HIGARRERO OLARTE / ANDREA 11201128/

SIEERL IS 8 162,30 multitamiliar | vy £\ BOSA HIGARRERO / ANGELICA 1072715345/

LILIANA GOMEZ NAVARRETE 35199036

RIN - 81,16 | unifamiliar | DIEGO FERNANDO BOSA HIGARRERO 1072649074
. .. EL 2 T .b‘-.::.. . —

RINGONCRO2| 01| unifamilia WILLIAM ANDRES BOSA HIGARRERO 1072642506

Proyeccién vial 39,83 - PROYECCION VIAL 0

3.4, Verificacién de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

y regularizacion urbanistica.

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificé que las personas interesadas no tienen
propledades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion

Interesado Cédula aoctijzﬁgvs
JENNY DANIELA LAVERDE HIGARRERO 1072709616 Aplica
DIANA PAOLA AREVALO HIGARRERC 1072665962 Aplica
VICTOR ALFONSO AREAVALO HIGARRERO 1072642059 Aplica
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CARMEN ELISA HIGARRERO OLARTE

JONNY ALEXANDER ESTUPINAN HIGARRERO
/CRISTINA ELIZABETH SEGURA HIGARRERO /

ANA MARIA SEGURA HIGARRERO [/ GINNA

MARCELA ESTUPINAN HIGARRERO
ANA ISABEL HIGARRERO OLARTE

*MARIA ELENA HIGARRERO OLARTE*

HIGARRERO RODRIGUEZ /

DIANA CATHERINE RODRIGUEZ ROMERO /

JOSE ARTURO HIGARRERO OLARTE

CAROL NATALIA

SANDRA MILENA RODRIGUEZ ROMERO /

MANUEL DAVID AREVALO HIGARRERO / KEVIN | 35195181

CAMILO HIGARRERO RODRIGUEZ / CARMEN

ISA HIGARRERO OLARTE

L
ROSA

E
|

INES HIGARRERO OLARTE / JUAN

/

CARLOS HIGARRERO OLARTE

MILENA BOSA HIGARRERO / ANGELICA LILIANA | /35129036

GOMEZ NAVARRETE
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DIEGO FERNANDO BOSA HIGARRERO

WILLIAM ANDRES BOSA HIGARRERO

4. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
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5. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO
Propuesta de regularizacion

| CONVENGICNES |

HUMANO

g

A 3 ae | |
llustracion 28: plano de propuesta de regularizacion y mejoramiento urbanistico

T ARLY A T

A

llusiracién 29: Mapa de propusta urbanistica aprobada georreferenciada.

5.1. Normativa para regularizacién

CONVENCIONES

+  MOJONES
LOTES

NORNMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

Reconocimientos

NORMATIVA Edificaciones Existentes

Normativa Nuevos
Desarrollos

Unifamiliar (Villa Leydy, La
. " .. llusion 1, La llusion 2, El
Tipolegadevivienda Porvenir 1, El Rinconcito 1
El Rinconcito 2), Bifamiliar (El

Unifamiliar (Villa Leydy, La
llusion 1, La llusion 2, El
Porvenir 1, El Rinconcito 1y
El Rincongcito 2), Bifamiliar (El
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

Reconocimientos

Normativa Nuevos

HORMATIVA Edificaciones Existentes Desarrollos

Porvenir 2) y Multifamiliar VIS | Porvenir 2) y Multifamiliar VIS
(El Triunfo, La Cabafia y Villa | (El Triunfo, La Cabarfia y Villa
Luz), generacion de | Luz), generacion de
Propiedad Horizontal cefiido | Propiedad Horizontal cefido
al numero de unidades |al numero de unidades
establecidos en la tabla 6. | establecidos en la tabla 6.
tabla de caracterizacion del | tabla de caracterizacion del
asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial

Usos compatibles Comercio |. Comercio |.

Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demas Los demas

Area minima del predio (m2)

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urhanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

indice max. De ocupacion

El existente

El resultante de descontar el
area de aislamiento posterior
y anterior.

indice méax. De construccion

El resultante de multiplicar el
indice de ccupacién por el
nuimero de pisos.

El resultante de multiplicar el
ndice de ocupacién por el
numero de pisos.

Densidad AMPV

AMPV:
{AMB x NA x K)

El area Minima basica (AMB)
sera de 20 m? La constante
(K) seré de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y
bifamiliary de 0,8 en casos de
vivienda multifamiliar.

El area Minima basica (AMB)
sera de 20 m?, La constante
(K) sera de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y
bitamiliary de 0,8 en casos de
vivienda multifamiliar.

Retroceso

El propuesto o necesario por
proyeccion vial

El definido en la propuesta
arguitectonica.

Aislamientos laterales

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Empate volumétrico estricto

Aislamiento anterior

Los definidos en la propuesta
de regularizaciéon urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior

Los definidos en la propuesta

El resultado de multiplicar los
metros lineales del frente del
predio por 2 metros lineales
de fondo

Voladizo

Sin voladizo o el existente

0,60 m, siempre que el mismo
no afecte condiciones de
infraestructura de  redes
aéreas, ventilacion  y/o
genere servidumbre de luz

Nimero Maximo de Pisos 3 3
Altillos 0 0
Estacionamientos 0 1 por cada unidad

Cerramiento

Hasta 050 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente.

Hastza 0.50 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente.

Acceso a Predios

Se realiza a través de una
servidumbre publica ubicada
al  costado norte  del
asentamiento que de acceso
a cada una de las unidades
propuestas.

Se realiza a2 través de una
servidumbre publica ubicada
al costado norte del
asentamiento que de acceso
a cada una de las unidades
propuestas.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas gue se denominen como existente
hace referencia al estado actual (lotes y Construcciones)
segun el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O
GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

Reconocimientos Normativa Nuevos
NORMATIVA Edificaciones Existentes Desarrollos
ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES
DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA
EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN
ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNQS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE
PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES
Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A
LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA
NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

6. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccidén de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los seis (6) dias del mes de junio de 2025.

Aprobo:

HECTOR ORLANDO RUIZ PALACIOS
Director de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.

Elabors: 74{&‘7%/%’ (%{g WL Ela‘bor():

>
DIEGO FERNANJ) CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO
Arguitecto Contratista Abogado Contratista

Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos
Edificaciones Existentes

Normativa Nuevos
Desarrolios

Luz), generacion de
Propiedad Horizontal cefiido
al numero de unidades
establecidos en la tabla 6.
tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Luz), generacién de
Propiedad Horizontal cefido
al numero de unidades
establecidos en la tabla 6.
tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial
Usos compatibles Comercio |. Comercio I.
Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demas Los demas

Area minima del predio (m2)

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacidn urbanistica

indice max. De ocupacién

El existente

El resultante de descontar el
area de aislamiento posterior
y anterior.

indice max. De construccion

El resultante de multiplicar el
indice de ocupacion por el
nimero de pisos.

El resultante de muiltiplicar el
indice de ocupacion por el
nimero de pisos.

Densidad AMPY

AMPV:
(AMB x NA x K)

El area Minima basica (AMB)
serd de 20 m?, La constante
(K) sera de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y
bifamiliar y de 0,8 en casos de
vivienda multifamiliar.

El area Minima basica (AMB)
sera de 20 m?, La constante
(K) sera de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y
bifamiliar y de 0,8 en casos de
vivienda multifamiliar.

Retroceso

El propuesto o necesario por
proyeccion vial

El definido en la propuesta-
arquitectonica.

Aislamientos laterales

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Empate volumétrico estricto

Aislamiento anterior

Los definidos en la propuesta
de regularizacién urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior

Los definidos en la propuesta

El resultado de multiplicar los
metros lineales del frente del
predio por 2 metros lineales
de fondo

Voladizo

Sin voladizo ¢ el existente

0,60 m, siempre que el mismo
no afecte condiciones de
infraestructura de  redes
aéreas, ventilacion ylo
genere servidumbre de luz

Nimero Maximo de Pisos 3 3
Altillos 0 0
Estacionamienios 0 1 por cada unidad

Cerramiento

Hasta 0.50 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente.

Hasta 0.50 de altura se
permite muro macizo; desde
0.50 hasta 2.00 maximo,
cerramiento transparente.

Acceso a Predios

Se realiza a través de una
servidumbre publica ubicada
al costado norte del
asentamiento que de acceso
a cada una de las unidades
propuestas.

Se realiza a través de una
servidumbre publica ubicada
al costado norte  del
asentamiento que de acceso
a cada una de las unidades
propuestas.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas gue se denominen como existente
hace referencia al estado actual (lotes y Construcciones)
segln el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacién.

NOTA 1. CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO
PREVISTC EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O
GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA
ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES
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Reconocimientos Normativa Nuevos
NORMATIVA Edificaciones Existentes Desarrollos

DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA
EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN
ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COGINAS, QUE POR RAZONES DE ,DISENO NO SE
PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES
Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A
LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA
NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

6. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los seis (6) dias del mes de junio de 2025.

Aprobd:

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO

Arguitecio Contratista Abogado Contratista
Direccidn de Ordenamiento Territorial y Direccién de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia. Plusvalia.
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