GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT09-V1

RADICACICN DE DOCUMENTOS

o PAGINAS:
Alcaldia Municipai de Chia | AGINAS 1

DIRECCION BE URBANISMO
En cumplimiento a 1o dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado per el Articulo 185 dei Decreto 019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme
cor las formas propias de su expedicidn, se entgnderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enavenacién solo odré inigiarge des ués de los uince (15) dias habiles
slgulentes 2 la presente radicacién, de conformidad con el Articulo 1 del Decreto Reglamentario 2180 de 2006.
$in perjuicio de lo anterior, ia Direccién de Urbanismo, revisard los documentas radicados v en caso de no encontrarlos de confermidad pedrd requerir al Interesado en cualguier
;momento, para gue los corrije © aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policlvo que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto
! Repgfamentario 2180 de 2006.

i

!
! INFORMACION DEL SOLICITANTE

! 1. Solicitante: 2. Identificacién
' CL CONSTRUCCIONES LTDA NIT: 830.136.457-8
3. Representante Legal de fa Persona Juridica 4. Registro para l2 ajenacion de Inmuebles
CARLOS EDUARDO ROPERQ GUERRERO 219-25
;5. Direccidn para notificacion 6. Correo Electranico 7.Telefong
: AUTO NORTE 137 _ 12 cleonstruccionesitda@hotmall.com 3103234544
. INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre (Etapa, blogue, torre, interior, etc.) TORRE 108 APARTAMENTOS
9. Ndmerc y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en: ' VIS
108 APARTAMENTOS 150 DSMLV
111. Direccién del proyacto (nomenclatura actual) 12. Vereda
CARRERA 2 ESTE # 21 - 154 CASCO URBANO
13. Estrato 14. Ndmero de pisos 15. Nimero de Garajes
! 3 7 Y SEMISOTANO 54
16 Licencia de urbanismo No. 17. Licencia de construccién No.
002/2024 048/2024
18. Area del lote utilizada para esta radicacién | 19. Area total de construccién, segtin 20. Area a construir para esta rad. (m32)
{m2) licencia de construccion (m2)
993.22 5543,50 5343.50
21. Matricula Inmobiliaria (s} 50N-20146768 / SON-20146770
22. Zonz de alte impacto Sl NO X 123. Obras de mitigacién: NIA % de avance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: :
25. Estara sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria NIA T
POR PROTOCOLIZAR NIA
26. Tiene gravamen hipotecario? NO Escritura No Fecha Notaria
NIA NIA NIA
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
NO NIA NiA NIA
28. Existe Fiducia de administracién de Contrato Vigencia Prorroga
recursos? NGO NIA NIA NiA
RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado de libertad y tradicién del predio en donde se estd desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del modelo deIE
contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3. $i el Inmueble se encuentra hipotecade, se debe anexar CARTA O CERTIFICACIGN DEL i
ACREEDOR. 4. 5i ef inmueble no es de propiedad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita per el propietario del inmueble, esta carta NO |
otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5. Presupuesto financiero con la informacién |
sefialada por el Art. 7%del Decreto Nagional 2180 de 2005.6. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos aprobados o copia de contrato de fiducia suscrito en casc de
preventa.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena fe (Art.| Radicacién de Doc. NO. !Fecha

SN, 212-253 €9 28 9005

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer Iz actividad de
enajenacion de inmuebles destinados 3 vivienda de gue trata el Art.2 del
Decreto Ley 2610 de 2979, 2 partir del dia:

{ Nombre y firma del solicitante /W m&{a/}qgn\gg Q{Q:ﬂ"o&,_

Persona natural, Representante Legal de |2 persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario que radica

Observaciones:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fidueia, e! solicitante podré acceder a los recursos del pablice a partir de la segunda fecha arriba
indicada, es decir, a partir de los 15 dias habiles posteriores a la presente radicacién, {Art. 1 De 2180/06 y Art.2 D¢ 2610/79}

Cuzlquier modificacion pasterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince {15} dias siguientes a su
tcurrencia, so pena del inicio de fas acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentes estardn en tode momento a disposician de los compraderes de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectien jos
estudios necesaries para determinar I conveniencia de la adquisicion (Art. 71, Ley 962/03)




La valdez de este documento podra verlficarse en ia pagina certficados,supemetariado.gov.co

ot upnmascOr ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION L
| MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504074210111884787 Nro Matricula: 50N-20146770

Pagina 1 TURNO: 2025.203760

Impreso el 7 de Abril de 2025 a las 11:43:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LLA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTQ: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 03-08-1993 RADICACION: 1993-42155 CON: DOCUMENTO DE: 03-08-1993
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENG CON UNA EXTENSION DE 2.130 M2 CUYOS LINDEROS OBRAN EN LA ESCRITURA 503 DEL 22-05-92 NOTARIA DE CHIA. SE
ACTUALIZA EL AREA ES: 401.52 MTRS2 SEGUN ESCRITURA 791 DEL 11-06.83 NOTARIA DE CHIA SEGUN DECRETO 1711 DEL 06-07-64 SE
) : f0iae i 493

: QUE MEDIANTE RES.

AREAY COEFICIENTE
AREA - HECTAREA
AREA PRIVADA - M
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTAClON‘

TORRES GRACIA JAIME ADQUIRIO POR COMPRA DE LA MITDA DE DONOSO FERNANDEZ AGUSTIN POR ESCRITURA 462 DE; 20-00=-1¢72 NOTARIA
DE CHUIA ESTA ADQUIRIO JUNTO CON DONOSO DONOSO MARIA DE JESUS POR ADJUDICACION SUCESION DE DONOSO DONOSO TRNASITO
POR SENTENCIA DEL 30-11-1961 JUZGADO 7 C. CTO. DE BOGOTA. REGISTRADA AL FOLIO 179813.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LCTE .

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACICN ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} (En caso de integracion y otros)
50N - 20146769

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-07-1293 Radicacion: 1993-42155

Doc: ESCRITURA 503 del 22-05-1992 NOTARIA de CHIA VALOR ACTQ: $733,428
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho rea! de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES GRACIA JAIME CC# 214419

A: DONOSC DONOSC MARIA DE JESUS CC# 41376127 X

ANGCTACION: Nro 002 Fecha: 26-07-1993 Radicacion: 1993-42156
Doc: ESCRITURA 731 del 11-06-1993 NOTARIA de CHIA VALORACTC: §
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 503 DEL 22-05-92 NOTARIA UNICA DE CHIA. EN CUANTO AL AREA Y LINDEROS DE LOS LOTES




La validez de este documento podra venficarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

senereanssOF IGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

RIEGIGTRD

s CERTIFICADO DE TRADICION Vg,
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504074210111884787 Nro Matricula: 50N-20146770

Pagina 2 TURNO: 2025-203760
impreso el 7 de Abril de 2025 a las 11:43:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ADJUDICADOS Y SE ACTUALIZA AREA DEL LOTE LA VI/A.

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)
A: DONCSC DONOSC MARIA DE JESUS CC# 41376127
A: TORRES GRACIA JAIME CC# 214419

ANQCTACION: Nro 003 Fecha: 28~10-2002 Radicacion: 2002-73913
Doc: ESCRITURA 351 del 30-07-2002 NOTARIA UNICA de COTA VALOR ACTO: $18,565,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA:0125 COMPRAVENTAESTE Y OTR

K P R R
cho real de dominio,l-Titular ¢

e

.CC#20109134 X YADIRA
b X
#35476629 X

ANCTACION: Nro 004 Fecha 06—07 2006 Radxcacuén 2006 53290

Doc: ESCRITURA 811 del 04-07’ 2006 NOTARIA‘] de CH]A VALOR ACTO: $18,500,000
ESPECIFICACION: COMP_RAVENTA DERECHOS DE CUOTA: '03.07 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 1/3 PARTE. ESTE Y OTRO.
PERSCNAS QUE KNTER\fIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: RODRIGUEZ AREVALO BLANCA MARCELA CC# 35476629

A: AREVALO DE RODRIGUEZ CLARA INES CC# 20420191 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-03-2010 Radicacién: 2010-21724

Doc: ESCRITURA 51 del 29-01-2010 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTC: $43,300,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA SOBRE LAS 2/3 DE ESTE Y OTRO MAS
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: AREVALO DE RODRIGUEZ CLARA INES CC# 20420191
DE: RODRIGUEZ AREVALC ANGELA BIBIANA CC# 35477859
A: PARDO DE NAVARRO ELBA YADIRA X C.C.20.109.134

ANGTACION: Nro D06 Fecha: 09-06-2015 Radicacidn: 2015-39637
Doc: ESCRITURA 306 del 11-05-2015 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)
DE: PARDO DE NAVARRO ELVA CC# 20109134

A ALTO CIELO S.AS. NIT 900.189.571-0 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha; 07-07-2017 Radicacion: 2017-44489




Lat validez de este documento podra verlficarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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L RECARSTE

oot CERTIFICADO DE TRADICION
| MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2504074210111884787 Nro Matricula: 50N-20146770

Pagina 3 TURNO: 2025-203760
Impreso el 7 de Abril de 2025 a las 11:43:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Nao tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DJoc: ESCRITURA 147 del 10-02-2017 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTC: $300,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE:ALTO CIELOS.AS NIT 500.189.571-0
A: HABIT SABANA S.A.S NIT# 9010479542 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-08-2022 Radicacion: 2022-57248

02 CORRECCION DEL

DELGAC

ANOTACION: Nro 009 Fecha: '1'0'- 07-2023 Raazcaéién- 2623-41 007

Doc: ESCRITURA 1113 del 27- 06-2023 NOTAR!A SETENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $450,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)

DE: HABIT SABANA S.A.5 NIT# 9010479542
A: CL.CONSTRUCCIONES LIMITADA, NIT# 8301364578 X

NRO TOTAL DE ANCTACIONES: *g*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacidn Nro: 0 Nro correccién: 4 Radicacion: C2002-4011 Fecha: 30-07-2002
LO CORREGIDO EN LINDEROS VALE. ART. 35 D.L.1250/70 C2002-4011
Anotacion Nro: 7 Nro correccién: 1 Radicacion: ©2017-7422 Fecha: 10-08-2017

SECCION PERSONAS SE CORRIGE RAZON SOCIAL DE LA PARTE VENDEDORA. LO ANTERIOR DE ACUERDO AL TITULO VALE (ART 59 LEY 1579 DE
2012. C2017-7422 QVC)




La validez de este documento podra verlficarse en la pagina certlificados.supemotarlado.gov.co
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e e CERTIFICADO DE TRADICION v
_ MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504074210111884787 Nro Matricula: 50N-20146770

Pagina 4 TURNQ: 2025-203760
Impreso el 7 de Abril de 2025 a las 11:43:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier fallz o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025.203760 FECHA: 07-04-2025
EXPERIDO EN: BOGOTA

[




Lo validez do esto dogumonto podra veriiicarse en la pagina cerificados.supernotanado.gov,.co

TrnonssOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOCS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION Z
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504074466111884786 Nro Matricula: 50N-20146768
Pagina 1 TURNC: 2025-203761

Impreso el 7 de Abri! de 2025 a las 11:43:43 AM
"ESTE CERTIFICADQO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BCGOTA ZONA NORTE DEPTQ: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 03-08-1993 RADICACION: 198342155 CON: DOCUMENTO DE: £3-08-1993
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRIE:

EgTano peL Fouo: ACTIVO

CUADRADCS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: 7 . Fe
TORRES GRACIA JAIME ADQUIRIO POR COMPRA DE LA MITDA DE DONOSC FERNANDEZ AGUSTIN POR ESCRITURA 462 DE: 20-095-1973 NOTARIA
DE CHUIA ESTA ADQUIRIO JUNTO CON DONOSO DONOSO MARIA DE JESUS POR ADJUDICACION SUCESION DE DONOSO DONOSO TRNASITO

POR SENTENCIA DEL 30-11-1861 JUZGADO 7 C. CTO. DE BOGOTA. REGISTRADA AL FOLIO 179813,

DIRECCION DEL iNMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SiN DIRECTION LOTE .

CETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINATION ECONCMICA:

WMATRICULA ABIERTA CON SASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracian v otros)
50N - 179813

.:l:i\!OTAC{ON: Nro 001 Fecha: 02-11-1981 Radigacion: 1581-94884
Doc: OFiCIO 506 del 18-07-1981 JUZGADQ SEGUNDO PROMISCUS MUNICIPA de CHIA VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Tituiar de derecho reai de dominio,l.Titular de deminio incompleto)

E: DONOSG DONOSO MARIA DE JESUS CC# 41376127
DE: TORRES GRATIA JAIME CC# 214419
A: DONOSO FERNANDEZ IMARLA ANUNCIACION

ANOTACION: Nro $02 Fecha: §2-11-1983 Radicacion: 1983-100854

Dac: OFICIO 1535 del 30-09-1983 JUZGADO 7.CIVIL DEL CTO, de BOGOTA VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA

P.ERSDNAS QUE INTERVIZNEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

i
i




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supematariado.gov.co
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% Bl CERTIFICADO DE TRADICION il
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2504074466111884786 Nro Matricula: S5S0N-20146768

Pagina 2 TURNC: 2025-203761
Impreso el 7 de Abril de 2025 a las 11:43:43 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: DONOSO DE GONZALEZ LUZ STELLA

A: TORRES GRACHA JAIME CC# 214419 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-07-1892 Radicacion: 1992-34526
Dog: OFICIO 1331 del 24-06-1292 JUZGADO & CIVIL DEL CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA ORDINARIA PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: DONCSO DE DIAZ MARIA VISITACION ...
A: TORRES GRACIAJAIME -

AL

ANOTACION: Nro 004 Fec
Doc: ESCRITURA 503 el
ESPECIFICACION: ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL

cT0 "(X-T'tu]arde derecho reald

DE: DONOSO DONOSO MARIA DE JESUS - R CC# 41376127
DE: TORRES GRACIAJAIME . 0 .0 CC# 214419
A: DONCSO DONGSC MARIA DE JESUS R CC# 41376127 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-07-1993 Radicacién: 1993-42156

Doc: ESCRITURA 731 del 11-06-1993 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ; 999 ACLARACION ESCRITURA 503 DEL 22-05-92 NOTARIA UNICA DE CHIA EN CUANTO AL AREAY LINDEROS DE LOS LOTES
ADJUDICADOS Y SE ACTUALIZA EL AREA DEL LOTE LA VI/A.

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

A: DONGSC DONQSC MARIA DE JESUS CC# 41376127

A: TORRES GRACIA JAIME CCH# 214418

ANCTACION: Nro 006 Fecha: 28-02-1994 Radicacién: 1994-12802
Doc: OFICIC 445 del 30-09-1993 JUZGADGC 2 PROMISCUO MUNICIPAL de CHIA VALOR ACTO:
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA SCBRE CUERPQ CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Ei ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: DONOSO MARIA DE JESUS (SIC)
A: DONOSO MARIA ASUNCION ( SIC)

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-04-1887 Radicacién: 1997-20956
Doc: OFICIO 125 del 12-03-1997 JUZGADO 2 C CTO. de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $

Se cancela anctacion No: 3




La validez do este documanto podra verificarse en la pagina certficados.supamotariado.gov.co
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L RELRLaTRO

— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 3 TURNO: 2025-203761
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en {a ultima péagina
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA SOBRE CUERPQO CIERTC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}
DE: DONOSO MARIA VISITACION
A: PERSONAS INDETERMINADAS

A: TORRES GARCIA JAIME ( SIC)

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-04-2002 Radicacién: 2002-25674

A:TORRES GRACIAJA!ME e

ANOTAGION: Nro 009 Fecha: 26-10-2002 Radicacién: 2002-73913

Doc: ESCRITURA 351 del 30:07-2002 NOTARIA UNICA d& COTA VALOR ACTO: $18,565,000
ESPECIFICACION: GOMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DONOSC DONGSO MARIA DE JESUS CC# 41376127

A: PARDD DE NAVARRO ELVA CC# 20109134 X YADIRA
A: RODRIGUEZ AREVALO ANGELA BIBIANA CCH# 35477852 X

A: RODRIGUEZ AREVALO BLANCA MARCELA CC# 35476622 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-07-2006 Radicacion: 2006-53290

Doc: ESCRITURA 811 del 04-07-2006 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: $18,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA 1/3 PARTE. ESTE Y OTRO.
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ AREVALC BLANCA MARCELA CC# 35476629

A: AREVALO DE RODRIGUEZ CLARA INES CC# 20420181 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-03-2010 Radicacion: 2010-21724

Doc: ESCRITURA 51 del 29-01-2010 NGTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: $43,300,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA SOBRE LAS 2/3 DE ESTE Y OTRO MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AREVALO DE RODRIGUEZ CLARA INES CC# 20420191

DE: RCDRIGUEZ AREVALC ANGELA BIBIANA CC# 35477859




La validez de este documanto podra verificarse en la pagina certificados.supemotaricdo.gov.co
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Certificado generado con el Pin No: 2504074466111884786 Nro Matricula: 50N-20146768
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: PARDOQ DE NAVARRO ELBA YADIRA X C€.C.20.109.134

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-08-2015 Radicacion: 2015-39637

Doc: ESCRITURA 306 del 11-05-2015 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALOR ACTO: $500,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO INMUEBLE

PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto}

DE: PARDC DE NAVARRO ELVA CC# 20109134
A: ALTO CIELO S.A.S. NIT, 900.189.571-0

ANOTACION: Nro u{é\_
Doc: ESCRITURA 147 d
ESPECIFICACION: CO
PERSONAS QUE INT
DE: ALTO CIELO SA.
A: HABIT SABANA S.AS

NIT 900.188.571-0
NIT# 9010479542 X

ANOTAGION: Nro 014 Fecha: 06-12-2019 Radicacién: 2019-78048

Doc: ESCRITURA 2034 del 08-11-2019 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABLERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HABIT SABANA SAS NIT# 9010479542
A: FAJARDO DE JACKAMAN ANA MARIA MERCEDES CC# 41656395
A JACKAMAN FAJARDO NICCLAS CC# 18009214

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 18-05-2022 Radicacion: 2022-34632
Doc: CERTIFICADO 437 de! 19-04-2022 NOTARIA VEINTISEIS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA, EN LOS
TERMINOS DE LA EP NG 748 DE FECRHA 12/04/2022 DE NOT 26 DE BTA--
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FAJARDO DE JACKAMAN ANA MARIA MERCEDES CC# 41656895
DE: JACKAMAN FAJARDOQ NICOLAS CC# 18009214
A: HABIT SABANA S.AS NIT# 9010479542X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 10-07-2023 Radicacion: 2023-41007
Doc: ESCRITURA 1113 del 27-06-2023 NOTARIA SETENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $650,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio,|l-Titular de dominio incompleto}
DE: HABIT SABANA S.A.S NIT# 9010479542

A: CLLLCONSTRUCCIONES LIMITADA NiT# 8301364578 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)
Anotagicn Nro: 3 ) _[\_gr_o_ correc};;ic_s_n_; 1

ANOTACION INCLUID ESOL 860
Anotacién Nro: 4
ANOTACION INCLUIDY
Anotacion Nro: §
ANQTACION INCLUIDA,
Anotacion Nro: &
ANOTACION INCLUID,
Anotacidn Nro: 7 Nro.correccion: 1
ANOTACION INCLUIDA VALE POR ESTAR CANCELA EN EL: FOLIO MAYOR EXT T.C. 3118/97

Anotacidn Nro: & <. Nro correccion: 1+ - E:_R_:achcaczén. C2002-2172 Fecha: 03-05-2002:
ANOTACION ENCLUIDA-TRASL_ADADA DEL FOLIO 20146168 VALE - ART 35 DCTO 1250/70
Anotacién Nro: 13 “Nro correccion: 1 - ‘Radicacion: C2017-7422 Fecha: 10-08-2017

SECCION PERSONAS SE CORRIGE RAZON SOCIAL DE LA PARTE VENDEDORA LO ANTERIOR DE ACUERDO AL TITULO VALE (ART 59 LEY 1579 DE
2012. C2017-7422 OVC)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2025-203761 FECHA: 07-04-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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AURA ROCIO ESPINOSA SANAERIA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
EDIFICIO TORRE 108 (VIS)

Entre los suscritos a saber CARLOS EDUARDO ROPERO GUERRERO, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 19.478.469 expedida en Bogota, vecino de la ciudad de Bogota,
quien obra en este acto en su carécter de Gerente en ejercicio, en nombre y representacion legal de
la sociedad comercial denominada CL CONSTRUCCIONES LTDA, con domicilio en esta ciudad, la
cual fue constituida mediante escritura publica nimero 411 de 18 de febrero de 2004 de la Notaria 36
del circulo Notarial de Bogota, debidamente autorizado por los Estatutos Sociales, calidad que acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogotéa v fiscalmente se identifica con el NIT No. 830.136.457-8 y en adelante se llamara LA

PROMITENTE VENDEDORA, por una parte y por la otra parte, , mayor
de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero de la ciudad de

y mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero de la ciudad de ; vecinos de la ciudad de

Bogota, quienes obran en este acto en su propio nombre y quien en adelante se ltamaran EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE COMPRADORA , se ha celebrado el contrato de promesa de Compra Venta
que se regira por el contenido de las siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a vender a EL (LA} {(LOS)
PROMETIENTE COMPRADORA vy éstos a comprarle, el derecho de dominio, propiedad y posesién
efectva que el primero tiene y ejerce sobre el APARTAMENTO NUMERO
junto con el derecho al usc exclusivo de DEL GARAJE
y el DEPOSITO NUMERO del Conjunto
Residencial TORRE 108, ubicado EN LA CARRERA 2 ESTE-No.21- 154 MUNICIPIO DE CHIA
CUNDINAMARCA, al cual le correspondera el folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, como consecuencia de la inscripcion del
correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituira para tal efecto.

PARAGRAFO: LOCALIZACION Y LINDEROS: El inmueble anteriormente descrito, hace parte del
Conjunto Residencial TORRE 108, ubicado en la carrera 2 Este No. 21- 154 en jurisdiccion del
Municipic de Chia (Cundinamarca), el cual sera construido sobre el predio resultante del englobe de
los siguientes inmuebles: A. Lote de terreno ubicado en la vereda Bojaca del Municipio de Chis,
Cundinamarca, area de 649,91 metros con noventa y un centimetros cuadrados. Matricula inmobiliaria
S0N-20146768 cedula catastral. 010001620005000 en mayor extension. POR EL NORTE: En longitud
de 15.50 quince metros cincuenta centimetros con predios del sefior Alfonso donoso. POR EL SUR:
En longitud de 15.50 quince metros con cincuenta centimetros, con el camellén al medio de propiedad
de Carlina Rojas Esguerra. POR EL ORIENTE: En longitud de 42.01 cuarenta y dos metros cero un
centimetro, con el comunero Jaime torres Garcia. POR EL OCCIDENTE: En longitud de 41.85
cuarenta y un metro con ochenta y cinco centimetros con propiedad del sefior Edilberto Rodriguez. --
B. Lote de terreno ubicado en la vereda Bojaca del Municipio de Chia, Cundinamarca, area de 497
M2. Matricula Inmobiliaria 50N-20146770 CedulaCatastral.010001620005000 en mayor Extension.
POR EL NORTE: En longitud de 9.55 nueve metros cincuenta y cinco centimetros con predios del
sefior Alfonso Donoso. POR EL SUR: En longitud de 9.55 nueve metros con cincuenta y ¢inco
centimetros, con propiedad de Carlina Rojas Esguerra. POR EL ORIENTE: En longitud de 42.08
cuarenta y dos mefros cero ocho centimetros, con el comunero Jaime torres Garcia. POR EL
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OCCIDENTE: En longitud de 42.01 cuarenta y dos metros cero un centimetro con propiedad de Carlina
Rojas Esguerra.

El inmueble objeto de esta promesa de compraventa, cuenta con un &rea construida de
( ) ¥ un area privada de ( )

SEGUNDA. - BIENES COMUNES: En la enajenacion de los inmuebles descritos en la cldusula
primera del presente contrato, se entenderan comprendidos el dominio coman indivisible e inalienable
de los bienes afectados al uso comtn general del edificio conforme al respectivo reglamento de

propiedad horizontal al que estara sometido y en la proporcion asignada a esta unidad dentro del
mismo.

TERCERA. - TRADICION: Que el inmueble descrito en la clausula primera los adquirié EL
PROMITENTE VENDEDOR, sociedad C.L. CONSTRUCCIONES LIMITADA, asi:

1.- Lote de terreno ubicado en la CARRERA 2 ESTE-No.21- 154 del Municipio de chia, Cundinamarca,
area de (649 ,91M2) Seiscientos cuarenta y nueve puntos noventa y un metros cuadrados.
Matricula inmobiliaria 50N-20146768 cedula catastral. 010001620005000 y 2. Lote de terreno ubicado
en la vereda Bojaca del Municipio de chia, Cundinamarca, area de (497M2) Cuatrocientos noventa
y siete metros cuadrados, Matricula Inmobiliaria 50N-20146770 Cedula Catastral.
010001620005000, fueron adquiridos por compra efectuada a la sociedad HABIT SABANA S.A8., de
conformidad cen la escritura pablica namero mil ciento trece (1.113) de fecha veintisiete (27) de junio
del afio dos mil veintitrés (2.023) otorgada en la Notaria Setenta y Siete (77) del Circulo de Bogota
D.C. debidamente registrada.

La censtruccion, por haberla levantando a sus expensas.

CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: La PROMITENTE VENDEDORA transferira a EL {LA)
(LOS) PROMETIENTE COMPRADORA el inmueble materia de |a compraventa libre de todo
gravamen como censo, anticresis, embargos, pleitos pendientes, limitaciones de dominio, condiciones
resolutorias y en el presente contrato declara que no ha constituido patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar, no se lo ha enajenado antes a otra persona, no lo ha arrendado por escritura publica,
y en general la PROMITENTE VENDEDORA, se obliga al saneamiento por vicios redhibitorios y de
eviccidn del inmueble que promete en venta en los casos de ley. lgualmente, la PROMITENTE
VENDEDORA entregara el inmueble totalmente a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
servicios publicos, contribuciones, valorizaciones, cuotas ordinarias y extraordinarias liquidadas hasta
la fecha en que se haga entrega material del inmueble. Estin a cargo de EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE COMPRADORA desde el dia en que se efectle la entrega del inmueble materia del
presente contrato, los servicios, impuestos, contribuciones, valorizaciones, tasas, cuotas de
sostenimiento o administracion y cualquier obligacion que se genere a cargo dei inmueble objefo de
este contrato. Las obligaciones adquiridas en esta clausula prestaran mérito ejecutivo.

PARAGRAFO: La PROMITENTE VENDEDORA, como constructor responsable del provecto v en
representacion de la persona juridica que nacera por ministerio de la Ley 675 de 2001 denominada
Conjunto Residencial TORRE 108, constituira a favor de ENEL COLOMBIA S.A. E.S.P.,
servidumbre(s} a titulo gratuitc y de manera perpetua sobre el lote de terreno, en cuyo interior se
encuentra(n) una(s) subestacion(es) eléctrica(s) que forma(n) parte del Conjunto Residencial TORRE
108, servidumbre(s) que se registrara(n) en el Folio de Mayor Extensién y en cada uno de los folios
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individuales de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, si fuere necesario, en virtud de la cual
ENEL COLOMBIA 8.A. E.S.P., 0 sus sucesores, representantes y agentes, tienen la facultad de libre
acceso y transito a la(s) subestacion(es) instalada(s), pudiendo verificar las instalaciones, colocar
materiales, hacer reparaciones, vigilar lineas, aparatos y elementos que pertenezcan a ENEL
COLOMBIA S.A. E.S.P. En todo caso la sociedad C.L. CONSTRUCCIONES LIMITADA se obliga a
salir al saneamiento conforme a la Ley, en los términos del articulo 1.893 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERC. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL PROYECTO entrega el
apartamento objeto de este contrato con los servicios pablicos y con las acometidas domiciliarias de
acueducto, alcantarillado, energia y gas y canceladas las conexiones de los servicios de acueducto y
alcantarillado. Los derechos de conexion de gas y de energia, asi como del servicio de telefonia y el
aparato telefonico seran por cuenta de EL (LA)(LOS) COMPRADOR (A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble materia de este contrato “es una solucidén de viviendz de
interés social”, obtenida con subsidio familiar de vivienda aprobado por XXXCOOCCOCKXX.

SEXTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del inmueble aqui prometido en venta, es la

suma de que seran pagados por LA PROMITENTE
VENDEDORA a EL (LA) (LOS) PROMETIENTE VENDEDOR asi:

SEPTIMA. - LA SOLICITUD DE CREDITO: RESPONSABILIDAD DEL COMPRADOR: EL (LA)
(LOS) PROMETIENTE COMPRADORA debera solicitar crédito ante diferentes entidades financieras
y subsidios, si es necesario, para obtener los recursos comprometidos en la compra del inmueble.
ESTUDIOS REQUERIDOS: El inmueble objeto de la promesa sera sometido a un estudio de tradicion
Yy @ un avallo pericial por parte de la entidad financiera correspondiente. COMPROMISO DEL
VENDEDOR: LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a proporcionar toda la documentacion
necesaria que requiera la entidad crediticia para llevar a cabo el estudio correspondiente.

OCTAVA: CLAUSULA PENAL: ARRAS: Acuerdo de Clausula Penal: LA PROMITENTE
VENDEDORA Y EL (LA} (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA acuerdan que, en caso de
incumplimiento de las obligaciones estipuladas en esta promesa de compraventa, se aplicard una
clausula penal equivalente al 10% del valor del apartamento. Ejecucion de la Clausula Penal: Esta
cantidad se hard efectiva sin necesidad de requerimiento judicial alguno. Referencia Legal: Esta
disposicién se fundamenta en lo establecido en el articulo 1859 del Cédigo Civil Colembiano. Abono
de Arras: Si ambas partes cumplen con las obligaciones pactadas, el valor de las arras se descontara
del precio total de la compraventa al momento de firmar la escritura correspondiente.
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NOVENA. - PLAZO: La Escritura Pdblica que solemnice la presente promesa de compraventa se
firmara el dia , a las { .} en la Notaria setenta y
siete (77) del Circulo de Bogota D.C., localizada en la AV CRA 19 # 138-14 de la ciudad de Bogota
D.C., o antes si asi lo determinan las partes.

DECIMA - PRORROGA: Sélo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las obligacicnes
que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes mediante clausula que se agregue
al presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2) dias habiles de
anticipacidn al término inicial sefialado para la extension de la escritura plblica. -

DECIMA PRIMERA. - ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA: hara entrega real y material de!
inmueble prometido en venta a EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA tan pronto el banco
realice el desemboise del crédito y el cliente haya pagado la totalidad con del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a entregar el inmueble objete
del presente contrato, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Se haya firmado por parte de EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), la escritura de venta e hipoteca
cuando aplique.

b) Que EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES), se encuentre a paz y salvo en el pago de todas las
sumas de dinero que se ha comprometido pagar, incluyendo los gastos notariales, beneficencia y
registro, estudios de titulos, avallos y prediales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA}{LLOS) COMPRADOR(ANES) declara(n) conocer y aceptar que
el(los) inmueble(s) materia de este contrato es una vivienda de interés social Yy se entrega con los
acabados descritos en las especificaciones técnicas de construccién dadas al momento de la gestién

de venta y/o separacién de la unidad inmobiliaria Y que se haran constar en el Reglamenic de
Propiedad Horizontal.

DECIMA SEGUNDA. - GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos de escrituracién que se generen
con el perfeccionamiento del contrato prometido, seran sufragados por ambas partes a razon del
cincuenta por ciento (50%) cada una. Los gastos de beneficencia y de registro seran cancelados en
su totalidad por EL (LA) {(LCS) PROMETIENTE COMPRADORA. Los gastos de constitucion vy
cancelacion de hipoteca o Leasing, constitucién de patrimonio de familia, estaran a cargo de EL (LA)
{L.OS) PROMETIENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser pagados por las
paries obligadas cuando se causen.

DECIMA TERCERA. - TITULO EJECUTIVO: Para todos los efectos legales, el presente contrato
presta mérito ejecutivo en relacidon con las obligaciones consignadas en el mismo, y para hacerse

efectivo, sélo bastara la presentacion de un ejemplar de este contrato, con la indicacién del hecho
incumplido.
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DECIMA CUARTA. EXONERACION DE IMPUESTOS Y TASAS: Conforme a la legislacion o
colombiana, en el caso de vivienda de interés social (VIS), se dara aplicacion a las exoneraciones a
que haya lugar siempre y cuando se cumplan con los requisitos previstos en la normatividad vigente.

DECIMA QUINTA: DECLARACION DE FONDOS: EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA
declaran, bajo la gravedad del juramento, que los recursos entregados para la compra del
APARTAMENTO NUMERO y el derecho al uso exclusivo de GARAJE
(S) NUMERO y el DEPOSITO del Conjunto
Residencial TORRE 108, ubicado EN LA CARRERA 2 ESTE-No.21- 154 MUNICIPIO DE CHIA
CUNDINAMARCA., dentro de la modalidad de propiedad horizontal, provienen de las fuentes que en
virtud de la ocupacion, profesion u oficio que desarrollan licitamente y por lo tanto dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el cédigo penal colombiano o en
cualquier norma que lo modifica, adiciona o complementaria,

Dicha declaracion de fuente de fondos, se realiza con el propdsito de dar cumplimiento a lo sefialado
para las transacciones de entidades financieras en la circular externa 007 de 1996 expedida por la
superintendencia bancaria, el decreto 663 de 1993 estatuto organico del sector financiero la ley 190
de 1995 ( Estatuto anticorrupcion) y las demés normas aplicadas al asunto, por lo consiguiente LA
FROMITENTE VENDEDORA quedan eximidos de toda responsabilidad que derive por la informacion
errénea o inexacta que EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA les proporcionen para la
celebracidn de este contrato de compraventa.

DECIMA QUINTA. - PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA: por encontrarse
sometida a control, radicé ante la Subdireccién de Inspeccion, Vigilancia y Control, ios documentos

requeridos para la obtencion  del permiso  de ventas, bajo el Nimero de
radicado

Para constancia se firma ante testigos habiles en de el dia C )
de del afio dos mil veinticuatro ( ).

LA PROMITENTE VENDEDORA EL (LA) (LOS) PROMETIENTE COMPRADORA

C.C.

&/M

CARLOS EDUARDO ROPERO G.
C.C. 18.478.469 DE BOGOTA
REPRESENTE LEGAL

CL CONSTRUCCIONES LTDA
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DIRECCION DE URBANISMO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION DE CHIA

ANEXO FINANCIERO
I. INFORMACION GENERAL
FECHA DE ELABORACION: AN |18 DE MARZO DE 2025
SOLICITANTE: .CL CONSTRUCCIONES LTDA
II. INFORMACION DEL PROYECTO .
NOMBRE DEL PROYECTO: | EDIFICIO TORRE 108
DIRECCION: CARRERA 02ESTE#21-154 INT3 Y LO
APARTAMENTOS: 108 CABAS: i} LOTES: 0
1. AREA DE LOTE ( utliizada para esta radicaclon ): 1.146 m?
2 COSTO DEL m* DE LOTE ( utillzada para esta radicacidn 1.657.941 $/m*
;:‘}-FQEA DE CONSTRUCCION { utiizada para esta radicagion ): 8.574 m?
4. COSTO DEL ¥ DE CONSTRUCGION (4llized para esta rdicackin 2.615.130 $/m?
D B Il RESUMEN DEL PRESUPUESTO
_ , Participacion
Pf?ri[{CIOH _ Costo (miles de ) Costo por m? {en pesos §) en el costo |
5. TERRENOS: $1.900.000 1.657.941 $/m? 11,5%
8. COSTOS DIRECTOS: $10.311.493 1.849.927 $im? 62,5%
7‘._ COSTCS INDIRECTOS: L $ &7_80.242 498.788 $/m? 16,9%
8. GASTOS FINANCIERCS: $ 1.080,000 193.757 $/m? €,6%
9. GASTOS DE VENTAS: 72.658 §/m? 2,5%
10. COSTO TOTAL DEL PROYECTO: $16.476.735 4.273.071 $/m? 100%
IV.VENTAS (miles de §)
I . w T : e
11. VALOR TOTAL DE VENTAS: | $ 19.939.147; 12. UTILIDAD EN VENTA: $3.462.412) 24.5%

V, ESTRUCTURA FINANCIACION

Estructura financiacién de Costos Totales _ Velor (miles de §) Participacion en estructura% |
13. TERRENOS $ 1.900.000 11,5%

14, RECURSOS PROPIOS: T 39576735 58.1% )
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: . $5.000.000 30,3% T
1. CREDITO PARTICULARES: o - $0 0,0% o

17. VENTAS FINANCIACION: T $0 T 0,0% N

18. OTROS RECURSOS: $0] o0
19. TOTAL ESTRUCTURA FINANCIACION. $16.476.735 100%

FILA VALIDACION

o fee—— |

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

4
v iy ;—-j/

\ C?‘f%br—fa«é.( ety
— Zé——d’

FIRWMA DE QUIEN ELABORO:




" LICENCIA DE URBANIZACIGN EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO ¥ D
: B - .CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRANUEVA . -
- | Paginatde3- [ Radicaclon Niimero: ~ -~ 20233999937775

NUMERO CATASTRAL: = 01.00.0182.0005000 TITULAR/ES:
ST 0100018210000

CL CONSTRUCCIONES LIMITADA NIT. 830436457-8

SRR s ) £RO CCN° 19.478.469.
MATRICULA INMIDBILIARIA: ggﬁgg}gg@g | RL. CARLOS EDUARDO ROPERD GUERR CCN° 18

DECRETORDIDE2019 . -
CARRERA 2 ESTE#21-154 INT3 Y

ey

LIC! 2024031 .-
VIGENCIA: - 36 MESES

TIPO DE USO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

1110412024 ;

S RESPONSAIIDAD CVIY/BE

i

felha it )

- URBANIZADOR (Constructor Responsable): -~ SERGIO CANO GUTIERREZ. P 25202-77985CND TEL:  310-3234544
" ARQ.PROVECTISTA: JONATHAN ROPERO GIRALDO MP: A1562023-1020788810 TEL:  320-8693719
ING. CALCULISTA: DIEGO JULIAN ROBLEDO ROBLEDO 25202-29204 CND TEL 3158332738
NG, GEQTECTISTA: ALFONSO URIBE SARDIRA 25202-2048% TEL: 6347906
" REVISOR INDEPENDIENTE: CAMILO BAQUERO SANTOS 2520284096 CND TEL:  300-2083083
TOROGRAFD: i : CF N : . JEL:. . 313-8473060

7 R
LR hra

A TERRENOLO.1: - 45700 MZ | .. SR Lo
A TERRENO LO. 2 643.00 M2 | CUBIERTAr : 1500 % :
AREA NETA: 9332 M2 | EST.PRIVADOS: , 22 UN | L. OCUPACION : 5954 %
FRENTE: 2570 ML [.EST. VISITANTES: - 7 UN | LCONSTRUCCION: . .. 55843 %
AREA APROBADA: - 000 M2.; AREAVIP . 14390 M2 L :
AREA A APROBAR: Lo 554380 M2 f i ' "CESIONTIPO AL - M2
AREA TOTAL: - 554350 M2 Y PISOS:C . 7 UN | CESIONTIPOB: - . M2
AREA LIBRE: 453.10 M2 | APROVECHAMIENTO: 0 UN | ZONAS RECREATIVAS: S111.03 M2
AlS. ANTERIOR: 300 ML | SOTAKD: 0 UN | SERV. COMUNALES: YT M2
AlS, POSTERIOR: 300 M2 | SEMISOTANC: 1 in | EST. ADICIONALES: 25 UN
AlS, LATERAL A - ML | VOLADEZO: 060 ML | VIAPUBLICA: = - 600 ML
AlS, LATERAL B: .~ ‘ML | AREA'ADEMOLER - 000 M2 |WVIAPUBLICA: : — ML
CER ANTERIOR; 250 h - |'AREA DE RESERVA VIAL: 15278 M2 § |
CER. POSTERIOR: - 200 h | VIADEACCESOY . 500 ML .

) AREA DEL PREDIO - .
SEGUN ESCRITURAS: IMPUESTO PREDIAL LEV. TOPOGRAFICO
5ON-20146768 548.81 M2 643.00 M2 - B AT M2
S0N-20145770 487.00 M2 497.00 M2 ...
}ég! YT S R Tl £jlerypbia] T

49714 M2

. i HEVECINOSICOLINDANTES e mi s v T
Que dando cumplimients 2 o establecido en of Parigralo 1, articule 226.1.2.2.1 del Decrelo Nacional 1077 de 2015, se £ith a los vecinos colindantes del inmuatle objstn da la solicitid
rslaclonados por el propietatio en of Formularis Unico Nacional, envidndose comunlcaclon & Jos proplatarios, posatdores, tenedoras o residentes da 10 Sigifantss pedios: (00-00-0004-
6538-810, 01-00-0016-2110-000, 01-00-0162-0006-000, 00-00-0004-6937-840) 6 ef fin do qus s6 hlcloran parte y pudiaran hacervalar sus datechos, o

Dando cumplimients al Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decrete 1077 de 2015, por cusnlo ne fus posible notificar a la Iotalidad de los propielasioe, arrendatarios, feseedares o porsena alguna
que tenga relacién con los inmuebles objsto, 58 publich ol (210472024, | respactiva comunlcacién en EL NUEVO SIGLO, informanda dal irimits a los ciudadanss {00-00-0004-6538-310,
31?;;}5-211 0-000, 01-00-0162-0006-000, 00-00.0004-6537-810) la cual fus dasmontada de fa cartelera of , cuya evidencla rapesa an ol expadients fisica en custedia de fa Direccion

¢ ismo.

.. CUADRO DE AREAS GENERAL .. -
PISO AreaTotal .
SEMISOTANO L 78433m2 o
1 4 B8ESOm2
2 §93.62m2
3 §I5.T3m2
4 675.73 m2
5 87573 m2
6 675.73 m2
7 675.73 m2.
TOTAL 5543,50 m2
' CRtN 1 -29
Ail.\Cm.@lA EMMLNIUEP}-}{L FREX: 8BA4444 Ex: 2178 - 2107

A TS N AR A AT _ urbanismo@chiagov.co
CRUA - CUNDINAMARCA : ; " nww.chia-cundinamarczgovco
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LlCENCIA DE URBANIZACIGN EN LA MODAL!DAD DE DESARROLLO Y DE e
o _ CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA -
Pigina2de3 | Radicacion-Numero: - 20239999937775

Bajo el Decreto 803 d

: En Ia presente licencia se aprueba una Vivienda Multifamlilar de 7/[:os y Sarnlsétan/para 108 Unldades, en Suelo Urhano

:'fDe acuurda al paragrafo 1 del articulo 63.5 del Acuerdo Municipal 17 del 2000, en Urbanizacionés pequafias con *pareas Inferiores a los 3. 000
;M2 serin pagadas por el Urbanizador: .
0 acuerde a Articuio 12 del Aduerds Municipal 17 del 2000, *se realizaré compensacién poe mayor aliura, de Ja siguiente forma. Un (1) pisc

- adicionn} por cada 5% adicional en cesién urbanistica con desting a zonas verdes y cumpliende en todo casa las raglas definidas sobre el
antejardiny aislarmentos”.

1 De:aciiérds al Ariculo 6 del Decreto Municipal 803 de 2019, numeral 1, ia cesidn tipo B "Se deberén genorar como minlme tres (3) metros

- Cuadrides (mis2) por cada — dormitario planteado. En caso de que el céleulo de la cesién tipo B supere el 25%.del drea neta trbanizable del
e PfﬂdrO. s establacerd este porcentaje como el mixime del drea 2 destinar como equipamiento’® zomunal cesidn ﬂpo B.

RTICULO 226443 CQmpatonc:a No obstants, jos-curadoras urbanos ol axpad:r hconcras de constmcc:én para pmd:cs qua-sa ubfquen on

sclors Uibénizados o desarollados podrin autorizer la roconstrucef ch 3 ing ‘con el prodio

: grod:os obleto de licencls, la cual sa otorgard siguiendo las nomas y demas especurcacfonos de disefio, consrrucadn Y. accss:bmdad delinidas
por.la reglamentacion vigente para la-intervencién del ospacio plblico. Sin poruicie de lo anterior, on m’ngun caso sa’ padfﬁ desmojorar las
condiciones existentes en of espacio plblice antes de Is ejecucidn do la obra,

EI proyecto Presenta concepto téenico SDMA 114 2023 .

Sepresenta concEpta de reserva vial emmdo porla Dlrechén de Ordenamiento tertitorial DOTP 0278—2023

Se ﬂpmeba confurme - c:fcular interna 021 de ZD'IB 'Desarrollos por Nicleo Famlliar™ y Art. 226del Acuerdc 017 de 2000. (POT Chia)

_ mspusmlfm DE Escommzos

debers dar cumpismlento al cﬁsguesto en la Resclucsén 4?2 de 2017 pmferlda por el Ministeria de-ambiente y Desarrollo Sostenible “Por I cual s
foglamenta s gastibn integral da los residuos generados en las actividedes de Constricelon ¥ Démolieidn (RCD) ¥ se dictan ofras disposiclanes”, asi como
lo‘indicado en el Anticuls 2 del Acuerdo Minicipal 04 de 2010 y el Decreto Municipal 28 de 2016 “For o cual se adopta 2 ecfualizacion del Pl de gestién
intsgral de residues solidos (PGIRS) para el municipio de Chia™ y 2 Ya Gula da Gestion de Residuos ¢e Constucelén'y Damolicién (RCDs) Implementada

n el Municipio' de Chia; gie regula ef fema de cargue, descargue; transporte, almacenamiento y disposicion Tinal de escombre; materiales, elementos,
concretos ¥ agregadcs susltos, de cons%mcclén de demohc:bre ¥ capa organim, suelo y subsuelo de excavaclén

o Amscepsmss

TlPO DE USO. :

V’Menda . : FORMULA .
| VALOR INTVIGENTE $47.065 | ELVALORAPACARES EL RESULTANTE DEMULTIPUCAR EL AREA ER w—:mos" 5
| COEF.ZONA(K) . . ‘ ) 200 | CUADRADGS A LIGIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGUN RANGO O ZONA) POR
COEF. ESTIUSO {E/C) o loe uuuumozvmammmmo POREL COEFICIENTE SEGUN ESTRATO.0
| b . S0, 5
AREAA UQUIDAR (MZJ \fivInnda 55435 ‘| (ACUERDO MUNICIPAL 407 DE 2016yAGUERDO 164 DE 2013 POR MEDIO DEL
VALOR PAGADO -8 352052_972 ;w‘ALsE MODIFICAN LOS ARTICULS 134, 195, aummcna. ARTCULO

ggALgAcmN Ecmc . -

Que en evairacon enica preliminar del oroyects de acuerdo al Formalo do Evaluac:én ?écmca que “obra dantro dal expedionts, 5o advaem que el mismo en ia revision da nomas da
sismo re.'asmcia NSR-10 cumple, se clasifica ESTRATIFICA COMO CBATRO (C4), cumple <on la revisid juridica’ ¥ deﬁnlczbn vlal
\m;;,g .
Que'conforma 2 lo eshpmadn en eiMmch.?_ﬁ.‘! 224 def Deeséts 1071 da 2015 el paudonano dels iloenua an

‘DEJECIONES . :
Queala !echa en Quesemuelva ln sol'mmd delmnaa. los vecinos coﬁndantas de la uons!mcclén no han

ALY, RVACI

Que una vez revisado ol proyectn ob;am dela soficitud desde &l punts de vlsta Juﬂdm, Urbanlsﬂco Arquitucu’zn y del Reglamanto Colombia d_a COnstruchbn Snsmorrusasmho =NSR-
1013 Direczién de Urbanismo de:ermsab que habia lugar a lavantar acta da obssrvaciines o comoclone: para dadidlr’ icitud bajo radlcaclbn N*. 2023000142710? del 28072023
ELANOS Y Qgcgﬂg QS

AS

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO D LA NAGION G
Toda feencia de Urbenizacién, parcelacion © construccién dabe adalantar un programa de Arqueoiogla praveriliva,.previo el nicio ds Ta obra tan &l objete de kmplementar medidas de

-pravencitn ¥ mangio de Impacln sobrs las evidencias arquealogicas, tal como esta consignads en 12 leglslacién nacional; Ley 1185 de 2008y ol Dacrets 753 da 2009,
'HORMAS CONTAMINACION BE RUIDOS Y AMBIENTALES - _
El thular do k ficencia deberd.cumpllr con las condicicnes y particularidades del tsg: condiclunado whjeta d Icenela, 3l 6o 39 Indica; Cumplir:con: ‘163 condiclones amblenteles,
Santaias y paisajlslicas del POT ylas nommas que fo fmadifiquan, adiclonen o susttuyan, Cumplir con las Eondiclones amblentales descrites'en ef Adiculo 31743 Elecucion de trabajes de
conttuecion en periodos diumos en horas hibles {Actenio Munlcipal Nimero-58 de 2014}, La presante licencia no Buldrza e funclonamients de actividades comerclalas, nsttucionales
& Industriales, 3inlos requisitos establecides an la ley 1801 de 2016,
mseogcmu DE ESSOMBROS
Se debers dar cumplimiento a ke dispuesta en la Rssolucién 472602017 profarida por el Minislerio de amblents ¥ Desarllo Soatenible *Por la cual se reglaments ls gesiién integral da los
residuos gemdos o Jas ectividades de Construcclon ¥ Demgliclén {RCD) y se dictan otres dispesichones, asl somo-lo Indicade en of Artleulo 2 del Acuarde Munlipat 04 de 2090 y el
Decrelo Mumcinal 29 48 2016 *Por ol cual ss adopta le aciuaﬁmc)dn def Plan de gestion ln!egraf de resituas séildes {PG!RS} pera ol municlle da Chie®y & la Gufa de Gestidn do Residuos

L cRas

‘ : ;mmwms 2007
ok ':-M U'Ni'ClP;AL : L wbanjsme@chizgauso
INDINAMARCA . W Ehiacimdinanaa,gat.co
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do Construcclon y Damallcidn (RCOs) Implementada en e Municplo de Chia, que regula ef tema de cargue, descargue, transporls, slmacenamlents y-dispesicién final dg eseambro,
m:f:ahs.a:iemnnhs. concrelos y agregades suellos, de constuecion, de demelicién y capa organics, suslo y subsuelo de excavacidn.

;| ‘De conformidad can ko pravists on e! arlcuio 101 de Ia Lay 765 ds 2002, Cédigo Naciona! da Transito Termsatra, en concordancls con ol articulo 8° do la Resalucién 462 de. 2017, ol (los)
: THular (s} da'la presente Licancis, debers {r) contar con un: Estudi de Trénsito aprobado pot 1a suloddad de trinsito competanis, un el que se dafinanJas medidas para pravenlr o mitigar
3 Ios impactos 2 la movildad enunciados en'a raterda normatividad, e cual deberd estar acards con los fneamjentos deta Resclucibn 1885 da 2075 o la norma que [ modifique, adiclone
;’J%’;Q;;%qua se78 exiglble por parte del Municiplo on o} momento de comenzar la sjacucidn de la obra autorizada en este Acto Administralive,
INCUMPLYMY

En caso da incumplmisnto por parte del Stular do i liesacia de alguna da [as obligacianes ¥ condiciones sefaladss, traard como consscuencl Ia revocatariz de |3 presanle llcencla ¥
acarmoard [ imposkidn de tas sanciones provistas en la Lay B0 do 2003, ¢ Iz nomaa que fa adicione, modifique © austtuya,

HOTIFICACION -

‘Notifcar Taticancla, danto do Jos trminos que estabiocen los Ariclos 22.6.1.2.3.7 ¥ 2.26.1.2.3.8 def Decrats Nacional 1077 de 2015.
‘PUBLICACION,

Er cumplimisito con lo astablecido en ol Articulo 2.2,6.1.2.3.8 del Decroto Nacional 1077 de 2015, concordante con of Atleula 73 de la Lay 1437 de 2011-"Cédige de Procedimiento
Administrativo ¥ de lo Contencinso Adminlstrative® y como consecuancla 5o da apicabilidad al Articulo 65 de 1 Ley 9 de-1989, razén ior la cual sa debe Publicar |3 parta resolutlva da la
lizancla, an un medio de amplia cheutacin.*

RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION . .
Contra ] presents aclo administrative proceden los Recursos do Reposicidn y an Subsidio Apelacién gue deberdn presantarse en los términes previstas en s Cédigo de Procedimienta

Administrative y da lo:Contenciose Administrativa y de conformldad con ko dispussto en el Arlculo 65 de |a Loy 9° de 1988, en virtud de o sxprasadc’en of Artioulo 2.2.6.1.2.2.8 dal Decrelo
Naclonal 1077 de 2.015, o

-

) acaon, B i — i e
=CHIA , DIRECCION DE URBANISMO
En Ghia,a]os. o h ﬁzABﬁ’ 04

Fersanalmente la suscrizg Seoras

B aed il ccntcnid-:.\ dz 'IS Providencia’

ancerior al proyecto L. °:3 ?‘}'}J— *-2,3 :
e :gr‘sg:‘::s:‘.:‘:n_.“;:gg-. Z.Q
Ivigdodar i

L mmcnl
[4

Arq. FREDDY ANDRES RODRIGUEZ CORTES

Director de Urbanlsmo
VALORACONAROUITECTONGA ARG, FREDOY ROORI
f
i ) Ll :N‘a!i «3
ALCALDIAMBNICIPAL BB BN 2107

swaw chla-cundinamareagov.co

CHIA-GUNDINAMARCA ttbanismo@ehiiganco
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