QLCALDIA

Jecreforig de_ / Direccidn de

PLANEACION | [raanisvio

1
1
H

014- (20259999953273 ~ 20259999977581) DU 2230-2025
g ICIPAL DE CHIA
Chia, octubre de 2025 a0 e Aﬁﬁilillﬁﬁﬁrlqllllﬂlgglglﬂ

Al contestar cite este No.: 2025?&% l 48 3
Tip. Camunicasion: COMUNECACION OFICIAL iN o .

Doctora: i °‘;°“’”.’S§T§§I féé:iii'é?&”ﬁﬁﬁiﬁiaeuw srOTOCOL  Preselve sse
CATALINA URIBE BARRETO Anexom SN ' B8 44 4ad!
Jefe Oficina de Prensa ~
Alcaldia Municipal de Chia

prensa@chia.gov.co

[

—

Ref. Remisién documentacion para publicacién en la pagina web de la Alcaldia
Municipal,

Respetada Dra. Catalina.

Junto a un cordial saludo, deseandole éxitos en cada una de sus labores diarias, por medio
de [a presente, de la manera mas respetuosa, me permito solicitarle, se sirva publicaren la
pagina web oficial de la Alcaldia Municipal, [a documentacién adjunta, allegada por la
sociedad ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A, relativa a la radicacién de
documentos para el Proyecto VALVERDE ROBLE TORRE 3

Lo anterior, con fundamento y en cumplimiento a lo previsto en el paragrafo 1° del articulo
2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del Decreto 1783 de 2021,
gue sefiala:

“ARTICULO 2.2.5.3.1 Radjcacién de documentos.De conformidad con el
articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles a que se refleren la Ley 66 de
1968 y el articulo 2 del Decreto-ley 2610 de 1979 o las normas que las modifiquen,
adiciones o sustituyan, estaran obligados a radicar quince (15) dias antes del inicio de
dichas aclividades (nicamente los siguientes documentos ante la instancia de la
administracion municipal o distrital encargada de ejercer la vigilancia y controf sobre fas
mencionadas actividades: (...)

PARAGRAFO 1. Estos documentos estaran a disposicion de fos compradores de los
planes de vivienda en todo momento con ef objeto de que sobre ellos efectien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

Dentro de los cinco (5) dias hébiles siquientes a su presentacion. la administracion
muynicipal o distrital deberé publicar en su pagina web oficial los documentos radicados
por parte de los interesades en promocionar, anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles con el fin de poder facilitar el acceso a la informacién por
parfe _de los potenciales compradores. Estos documentos deberdn permanecer
publicados por lo menos hasta que el interesado en desarroflar dichas actividades
acredite la enajenacion de la fotalidad de las unidades privadas de vivienda del
proyecto” (subrayado del suscrito).

Agradezco la atencién prestada.

Cordialmente,

Arg. MiGU AVID CALDERON ALMONACID
Director de Urbanismo (E)
Secretaria de Pﬁl‘i:acién Municipal

Elabord:  Alexandra Asmus Sierra — Profesional Especializada DUS#EN '
S~

ANEXOS: 40 FOLIOS

Carrera 12 N° 9-51 Piso 2 of: 201
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urbanismo@chia.gov.co
www.chia-cundinamarca.gov.co



GESTION DE SERVICIO A'LA CUDADANIA

. : feelailctels " GSC-FTOS-VL
RADICACION DE DOCUMENTOS
Alcaldla Munldpal de Chls i . PAGINAS: 1
. L DIRECQON DT URB&M%MD
En zumplindlents 3 lo dispuesto en el Artioslo 71 d¢ i Ley 562 de 2005 modificade por & Aticule 165 del Decreta D15 de 2012, prasentodz Ia tagaiidad de los documentos
leonforme can las formas proplas de su expedidiin, se entenders que fstos han side debldaments radicodos. 1o actividzd de eng sol igia
15 dios hdbiles sinulentes 230 presente dieactdn, o canformidad on et Articulo . del Decraro Raglamantatio 2180 de 2005,

Sin perfulclo de o anterfor, [ Directin de Urbanisme, revisard los documentos radicados v &n ase de no encontranios de confarmicad padrd requerl af interesada an cudiquier
momento, para que los conjs o adare, sin perfulcio de las 2celones de cardcter administrative v politivo qua s¢ pueden adelantar, de cenformidad al Artieuio ¥ del Decreto
Replamentaric 2180 de 2306, ) )

INFORMACION DEL S.’CE.ICI'FANTE
1. Soficitante: e . 2. identificacién . T -
Arorobeatecdol indenigrns € AS B0 .06 647 -4
3. Representante Legaide la Person'g Jurfdica ) " 4. Regisg-o para ba sjenacion de Inmuebles
Jutin @hashan Mot la vea 244 - 24
5. Direpciu'r) para notificacldn . 8. Lorrep Electrénico - 7.Telefono .
Covigyc 44 & 90-10 Pep g NG Jory @M VR-Blm DI 3424 4G
. |- INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA, i .
8. Nombre {Etapa, bloque, torre, interior, etc,) \)Q\V'QYC"Q chi Q/

2. Numere y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuldas en: > '133’“1 4T s
tn . . Vivienda de interés sodal. petio >70 v <=13§ smmiv
2 q 5 W Ny \.g viviendas con precos335 smmiv
"|31. Direccidn deif provecte (nomenclatura actual) . 12. Vereda
Sy M £ 1226 £ Remanso - N/ A
13, Estrata 14. Némero de pisos 15, Nlmero de Garajes *
: ‘ Digz -10 126,22
15. Licencia de urbanismo No. - - 117. Ucancia de construecian No.
e . 2mAicd | Mod Licy 2024765 cez-soan [ A 20251
18, Area del Iote utilizada para esta radicacion |19, Area total de construceidn, Segtin 20. Area a construir para esta rad. (m2)
[m2} = licendia de construccién (m2) . . =
A5C4 ¢z, ems 25 M2 16003,62 M)
21. Matricula inmeblllariz (s)  SCN = FACI 4 /A '
22.Zona dealto impacta i S | TnNe < [23.Obrasdemitigacien: AJ; A % deavance ks 5,64
24, Porcentaje v valor dei avance fisica ejecutado con base en los castos directos s LRSS R0 e | R.LL %
25. Estard sometide a Propiedad Horizontal? Eseritura No A Fecha Notaria A
= NEA N1A N
26. Tiene gravamen hipotecario? NG EscrituraNo A0 A Fecha /) A Notaria rN A
7. Existe Patritnonio sutdnome fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha " [mNotaria . -
o=l I Acciow AGE0 Poidizz| sedang AL
28. Existe Fiducia de atiministracion de F 67 Ll Contrato Vigendia |Prorroga
o TOULA SR

- RADICACION DE BOCUMENTCS

L Certificada de ﬁgertad ¥ tradicién def predio en donde e estd desarrallandoel Proyecie, con vigencia no superior a Tres (03} meses, 2. Copla del maedelo
del contrato que se pretende utilizar con los futuros adguirentes, 3. Sial Inmueble se ensuentra hisotecads, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. 5i el Inmueble ne 5 de propiedad del soliciante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suserita porel provietario del Inmueble, esta cara
O otorgd la calidad de enajenador al coadyuvante; v se debe anexsr copta te I3 Cedula de Ciudadanla del prapietarla, 5. Presipuesto fimanciers con la

Informacidn sefizlada por el Art. 7° dej DBecreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de fa Licencla Urbanistica ¥ Planos aprobades ¢ copla de contrato de fidudia
SUSCTHo en ¢asy de prevents,

Observadiones: .
En los casts de provectos adelantados 3 través del sistemna da fiducia,
arrlba indicadz, as decir, a partir de los 15 dias hiblies posteriores 3 la
Fualqui:r modlﬂcacTén_ postericr a [z documentaciéa radicada o 3 las condlciones inlcizles del proyesto, debe Informarse dentro de los quince {15} dias
siguientes 3 5 ocurrencla, so pena del inicio de 1as acelones adminlstratbras corresoondlentes.

105 nresentes do;umenms estardn en todo momento a dispesicidn de ios compradares de los planes de viviends, con e ohjeTo que sobre 2ilos se efectien
los estudios necesarios para determinara convenlencls de ia adeuisiclan (Ar71, Ley 962/08) ’ : ’

Para tc_:dns les efectos legates, declaro que me cifo a los pestulados de buany fe [Ast. |Radicadion de Doc. No. Fecha . .
83 CiNY) a 4 1 .
/\f - S 214725 |22 o9 [20z5
H J ) sy
. i }MUJM J/"‘ 7 - La persena el o juridicaqueda h!}:\iﬂnda Par ejercer i actividad
f\/ L ‘ de enalenaciénjde Inmuebles destinades a viv}cnd:/Qe que trata of
/ - -~ lange De:re,‘.ojLav 2610 0 1979, parti del i |
i / ’
/ Juan Sebéstian Matamala Urrea Py .IJ f s f‘ j / i [’ J -
rombre v firma del solicitante \—ﬁr WS | ) HJF )
{ . | .
: : — TV A (B AW T~
Persona natural, Representante Legal de o persona jurldics o zpedersde QNumbre;,-ﬂ?Fna del filnclonz Adusradica
N N 2! Leiradi

S

L .
el solicltanre podrd acceder z los recurses del publice a partir de a segundla facha
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La validez de este documento podra vorficarse en fa pagina certficadas, supemotarjado.gov.co

B smomesesOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
LESSES CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No; 2508269799119975348 Nro Matricula: 50N-20102431
Pagina 1 TURNO: 2025-476806

Impresc el 26 de Agosto de 2025 a las 02:40:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tlene validez sin 12 firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIC: CHIA VEREDA; CHIA
FECHA APERTURA: 14-04-1952 RADICACION: 1952-18217 CON: SIN INFORMACION DE: 28-10-1652
CODIGO CATASTRAL: 25175010000300153000C00 CATASTRAL ANT: SiN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENC CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 5.276.10 MTS 2, GUYOS LINDERCS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA
ESCRITURA N. 593 DEL 02-03-62 NOTARIA 30 DE BGTA, SEGUN DEC :"'Q

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS:!
AREA PRIVADA « MET
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

ITIMETROS:

£

x milico

a
COMPLEMENTACION:
SOCHA BARBOSA MARIC ADQUIRIO FOR ADJUDHCACION REMATE SENTENCIA DEL 26-07-88 JUZG. 4 C.CTO DE BETA REGISTRADO AL FOLIO N. 050-
0418364 Y SOCHA GRANADCS BELISARIO, ADQUIRIO POR ADJUDICACION SUCESION DE SQCHA RAMIREZ BELISARIO, SENTENC!A DEL 13-10-76
JUZG. 17 C.CTO DE BGTA.

DIREGCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMAGIGN
1) CARRERA 11 18-25

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(3) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
SON - 416364

ANOTACION: Nro 401 Facha: 10-04-1892 Radicacién: 1882-18217

Doc: ESCRITURA 523 del 02-03-1992 NOT.30 de STAFEDEBGTA VALCR ACTC: $8,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SCCHA BARBOSA MARIO ‘ CC# 17038916
A: BARRERA DE LATORRE ANGELA YOLANDA CC# 41557722 X
A: BARRERA LOPEZ HECTOR EMERIO CCE#1119155 X

A: LATORRE GOMEZ LUIS ALFONSO CC# 6744393 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-07-2008 Radicacion; 2009-53955
Doe: ESCRITURA 922 del 30-05-2005 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §43,300,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUDTA SOBRE 1/3 PARTE




La valdez de este dosumento podrd verificarse en i pigina certificados.supsmotarado.gov.co

SH wuemenuOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

R e CERTIFICADQ DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508268799119975348 Nro Matricula: 50N-20102431

Pagine 2 TURNO: 2025-476506

Impreso el 26 de Agoste de 2025 a las 02:40:51 PM .

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,i-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRERA LOPEZ HECTOR EMERIO : CCH 1118155
A: BARRERA DE LATORRE ANGELA YOLANDA CCHAI5ETT22 X

ANGOTACIGN: Nro Q03 Fecha: 21-10-2015 Radicacién: 2015-78997
Doc: ESCRITURA 2055 del 03-10-2015 NOTARIA SEGUNDA de CHiIA VALOR ACTO: 8

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0801 ACLARACION ESCRITURA 222 DEL 30-05-2008 NOT 62 DE BOCGOTA, EN EL SENTIDO DE ACLARAR EL
NUMERO DE MATRICULA 20102431 - . . - t[ E:l i

MI&«

ESPECIFICACION: TRANSFERENGIA
FIDUGIA MERCANTIL,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechc real de deminio I-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRERA DE LATORRE ANGELA YOLANDA o CCHFa185TT22

DE: LATORRE GOMEZ LUIS ALFONSO CC# 6744383

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRARDGRA DEL FIDEICOMISO PARQUEC ROBLE NIT 80501219210
X

NRO TOTAE.. DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anctacidén Nre: 0 Nro corecsion: Radicacidn: C2010-12284 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN RES. NO, B589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
{CONVENICQ IGAC~-SNR DE 23-09-2008)

Anctacidn Nre; 0 Nro correcgion; 2 Radicacidn; C2015-9808 ) Fecha: 13-11-2015
SE INCLUYE LA DIRECCION, ART. 5¢ LEY 1578 DE 2012, YCM. C2015-9808

Anctacidn Nre: 1 Nro correccidn: 1 Radicacion: C2015-9808 Fecha: 13-11-2015
5S¢ INCLUYE LA X" DE PROPIETARIO. ART. 88 LEY 1578 DE 2012,

Anotagidn Nro: 2 Nro correcclén: 1 Radicacién: C2015-9485 Fecha: 03-11-2015

ANCTACION INCLUIDA POR OMITIRSE EN LA FECHA DE REGISTRO Y TRASLADADA DEL FOLIO 50N-416364 SEGUN ACLARACION ESC.2055/2015(
ART.5¢ LEY 1578/2012) C2015-0485 ARG

Anotacién Nro: 4 Nro correccion: 1 Radicacion: £2023-480 Fecha: 02-03-2023

02023—48(} ABM. SECC(ON CODIGC REGISTRAL..0185..0E ACUERDO AL TITULD. LEY 1578 DE 2012 ART 59.
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La validez de este documento podra varificarse en ja pagine certificados.supemolariado.gov.co

N arsmenssOF|ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L Eas CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508269799119975348 Nro Matricula: 50N-20102431
Pagina 3 TURNG: 2025-476605

Impreso el 26 de Agosto de 2025 a las 02:40:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tlene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado debe comunicar 2! registrador cuziquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNOQ: 2025-476606 FECHA: 26-9B-2025
EXPEDIDC EN: BOGOTA

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA'
REGISTRADOR PRINGIPAL:
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Paginz 1de1 FIDUCIARIA
Bogota D.C., 21 de febrero de 2025

Sefiores . ]
DIRECCION DE URBANISMO-ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Begots, D.C.

REFERENCIA: GERTIFICACION DE CALIDAD DE FIDEICOMITENTE - Solicitud Permiso para desarroliar las
actividades de enajanacidn de inmuebles destinados a vivienda — FA-5953 FIDEICOMISO PARQUEO ROBLE

ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domiclliade y residente en la cludad de Bogetd, D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimere 1.010,196.834, guien actla en su cendicion de Representante
L.egal de Accion Sociedad Fiduciaria $.A., entidad de servicios financiercs, constituida mediante Escritura Plblica
No. 1376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la Notaria 102 def Circula de Call, inscrita en ef Registro Mercand]
que fleva lz Camara de Comercio de Bogota baje la Matricula Mercantil No. 01908951 del 30 de junio de 2008y
autorizada para funcionar gor Is Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucién No. 1017 del 18
de marzo de 1992, todo lo cual consta en &l certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, copia de los cuales se adjunta, sociedad
que actia Unica y exclusivamente en calided de vocera del patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISG
PARQUED ROBLE, por lo tanto con garantia y iimite de responsabilidad en ios activos que conforman este
parimonio auténomo, identificado con N.LT. 805.012.921-0, por medic de! presente escrito CERTIFICO que
ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS $.A., sociedad comercial identificada N.LT. 860.067.687-1 fiene la calidad
de FIDEICOMITENTE en el contrato de fidugia mercant]l en virtud del cual se constituys el mencionado patrimenio
auténomo.

Por lo antericr, de conformidad con los articulos 3 vy 5 del Decreto 1187 de 2018 y demés normas concordantes,
asi como por instruccion expresa impartida por EL FIDEICOMITENTE, serd este, es decir ARPRO
ARQUITECTOS INGENIEROS S.A., quien realizaré fodos los trémites necesarios y en consecuencia sera titufar
det permiso de enajenacion para el proyecto VALVERDE ROBLE que se construye sobre ef inmusble identificade
con matricula inmobiliaria nimero 50N-20102431 de la oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogota -
Zona Norte, razén por lo cual Accién Sociedad Fiduciaria S.A., con la suscripsion del presente documento
manifiesta expresamente que fa misma, ni a titulo institucional ni como vocera y administradora del patrimenio
autdnome denominado FIDEICOMISO PARQUEO ROBLE, tiene ninguna cbjecion para el adelanto de dicho
tramite por parte del FIDEICOMITENTE; de igual manera EL FIDEICOMITENTE podré realizar el respectivo
tramite a través de su representante legal ¢ a través de la persona que este Uitimo designe para fal efecto.

Atentamente, l

r"v,

s

Q \ )
DR o

GILBERTO ATE.sNDRo SALAMANCA PUL] Dog
C.C. 1.010.1€6.834 de Bogota D.C. . L
Representante Legal de R
Accion Sociedad Fiduciaria S.A,, {nica y exclusivamente

como vocerz y administradora del

FIDEICORISO PARQUEO ROBLE

N.IT. 805.012.921-0
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROYEGTO VALVERDE ROBLE

Enire los suscrios, por una porfe CLAUDIA HELENA SAMPER PRADO, ciugiedcno(a) colombianola), mayor
de edad, domiciliado{a) en ia ciudad de Bogotd D.C. e identificadofa) con la cédula de ciudadania
nirmerc 1.024.576.908 de Bogotd D.C.. cbrando como Representante Legal de la socledod ARPRO
ARQUITECTOS INGENIERCS $.A.., identificada con el NIT 840.067.697-1, sociedad constituida y existente
vélidamente bajo las leyes de Colombia, con domiciic en Bogotd, quien en adelante se llomard LA
PROMITENTE VENDEDORA v, por la otra, XXOCO000000000KK, ciudadano{a, os, os}, colombiano(a, os,
as). mayor(es) de edad, demicliade(a, o5, as) en [ ] e idenfificado(e, os, as} con la(s) cédula(s) de
. ciudadania ndmero(s) XXXCOXX expedidals) en | 1, respeciivamente, de esiado civil | I.
guien(es) en adelante se llamard(n) EL{LA}LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), v conjuntamente de
dencminardn las “PARTES”, se ha celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA (e

"CONTRATO"), ef cucl se regird por ki siguientes cldusulas v, en su defecto, poria ley, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que, mediante documento privado de fecha treinta (30) de noviembre de dos mit veintidds
i {2022]_, se constituyd el fideicomiso de administracién denominade FIDEICOMISO VALVERDE ROBLE {ef
- "FIDEECOMISO"}, cuya administradora y vocera s Accion Sociedad Fiduciaria S.A, (g “FIDUCIARIA™},
o fravés del cudl serd desarollado un proyecto inmabiliario denominado Valverde Roble (en adelante
el "PROYECTO"). H FIDEICOMISC tiene por objeto manfener ka fitularidad juridica del inmueble
identificado con el folio de matrfcula inmobiliaria nimero 50N-20102431 de la Oficing de Registro de
insfrumentos POblicos de Bogotd D.C., ubicado en [COMPLETAR DIRECCION] {el “INMUEBLE"}. Este
INMUEBLE fue transferido of FIDEICOMISO mediante las escrifuras pUblicas ndmeros mil novecienios
ochenta {1.980] del freinta {30) de noviembre de dos mil veinfidds (2022), otorgada en la Notaria Treinta

y Cinco (35) de Bogota. : ) , .

2. Que, adicionalmente, el contrato de fiducia fue modificado, entre otres aspectos, para adecuarlo @
un patrimenio auténeme destinado a administrer el INMUEBLE v los racursos pard &l desarmollo del
FRCYECTO, incorporande o XXIOXXXXXXXXXX. (FDEICOMITENTE DESARROLLADOR) v o GRUPO
VALVERDE S.A.S. (FIDEICCMITENTE PROMOTOR). En adelante, el BENEFICIARIO APORTANTE, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y &l FIDEICOMITENTE PROMOTOR serdn denominados
conjuntamente como los FIDEICOMIENTES. o '

3. Que medionie ia Licencia de Consfruscidn No. XXXXX otorgada por XXOOOX del Municipio de Chia
el XXXXXX [XX) de XXXXX de dos mil XO0XX {202X) v ejecutoricda el XXX (XX) de XXXX de 202X, se
concedid icencia de censtruccién en la modalidad de obra nueva para el desanrollo det PROYECTO.
Esta licencia pocird ser objeto de modificaciones en razdn de las exigencias que puedan formular las
cutoridades competentes of expedila, o debide o stucciones imprevistas generadas en el mercado
de maleriales que obliguen a redlizar cambics, siempre que estos no impliquen una calidad inferior o
los materiales iniciaimente previstos. B control de los cambios © medificaciones que puedan afectar e
PROYECTO serdn responsabiidad Gnico y exclusiva del CONSTITUYENTE.

4. Que, pof ofro lado, GRUPO VALVERDE 5.A.5. Y ARPRO ARQUITECTCOS INGENIEROS $.A., en su calided de
constituyente, celebré un cortato de encarge fiduciaric de preventas con Accidn Socledad
Fiduciaria S.A., con fecha del veniiocho (28) de marze de dos mil veinfitrés (2023), para lo
administracidn de los recursos requeridos pore el desarallo del PROYECTO. Esto se llevard a cdbo hasta

- . A
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que se cumplan les condiciones para la entrega de los recursos depositedos por los adguirentes al
constifuyente, En el marce de este confraio, la FIDUCIARIA celebré contratos de encargo fiduciario
individual con cada una de Ias personas interesadas en adguirr una unidad Inmobilioria privada en el
PROYECTO duranie o fase de preventas del mismo.

Que, teniendo en cuenta gue se han cumplido las condiciones de enfrega de recursos previstas fante
en e confrato de encargoe fiduciane de prevenias indicado en la Consideracién § anterior, comoe en
los contratos de encarge fiduciaro individual, dicho encarge fiduciario de preventas fue iquidado. En
consecuencia, ios recursos existentes en el mismo han sido trasladados al FIDEICOMISO.

Que el Proyecte Muliifamiliar de Vivienda de Interés social {VIs), Comercio y Servicios. e Institucional
estard sujeto al régimen de propledad horizontal mediante el olorgamiento de la escrifura publica
comrespondiente. Inicialmente, estard conformado por doscientas novenia y cince (293) unidades
inmcblliarias de Vivienda de Inferés Social {V13), distribuidas en tres (3} torres de diez [10) pisos, asf
como por cince (5] locales comerciales y ochenta (80) pargueaderas ubicados en dreas comunes,
La vivienda se clasificard en estrato fres (3], de acuerdo con el estrate” actudlimente asignade dl
INMUEBLE donde se desaroliard ef PROYECTO. EL{LAJ{LOS] PROMITENTE(S] COMPRADORI(ES)
declarain) conccer v aceptar que lo estrafificacion es determinado por la entidad tenftorial
competente y. por ianto, podrd ser modificada en cualguier tiempo por la autoridad
corespondiente. Asimismo, el valor aproximado de la cuota de administracién de Xooeeoseooodoodos
es un estimado inicial, sujeto @ variacién. EL{LA}{LOS) PROMITENTE[S; COMPRADOR(ES) declarain)
conocer y aeceptar que ef valor definitvo de o cuota de adminisiracion serd el que resulte del
presupuesto elaborado peor el Adminisirader definifivo designade en su momento porla Asambiea del
Conjunieo. - - :

Que LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de constructor, desamcliador y gerente del
PROYECTO, podrd redlzar ajustes en relacién con los apartfamentos y/o parqueaderos gue
componen e PROYECTO, siempre cue obienga la respectiva meodificocion a la licencia de -
construccién v se respeten los caracterisficas esenciales de la unidad inmobilicria objeto de este
CONTRATQ y/o el PROYECTO.

Que el orecio de referencia de la vivienda comesponde a un precio minimo inicial dé venta de
Soooooocoo, vigenie al momento de la firma del presente CONTRATO. Sin embargo, EL{LA}{LOS)
PROMITENTE(S} COMPRADCRIES) declarain} conocer y aceptar que el valer final delfios) inmueble(s)
prometido(s) en venta serd determinade conforme a lo dispuesto en la nomativa aplicable,
comespondiendo a una suma indeterminada perc determinable. eguivalente a ciento cincuenta
(150} salarios minimos mensuales legales vigentes [SMMLV] a la fecha de la fima de fa escritura
pUblica de compraventa que materialice la presenie promesc.

Que, de acuerdo con el confrate de fiducia marcant!, LA PROMITENTE VENDEDORA estd facultada
para fimar las promesas de compraventd con ios terceros inferssacos en adquirir unidades
inmobiliarics del PROYECTO. En virtud de esto, la Fiduciara, como vocera del ADEICOMISO y en su
calidad de fradente, por instruccién prévia de los FIDEICOMITENTES, la escrifura pdblica de
compraventa comespondiente o favor de EL{LA)(LCS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES}, llegade el
momente v una vez cumplidas todas las condiciones pactadas en cada uno de los contratos de
promesa de compraventa.

Que, ha side informade de manera clara, veraz, suficients, oportuna, verficable, comprensibie,
precisa e idénea a ELILA}(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES}], entre ofros en el brochure del

PROYECTO que se anexa al presente CONTRATC, los caracteristicas de la unidad inmobili aric privadda,




calidades, el &rea privada construida, acabados, e precio de referencia v la ubicacion, el valor de
los inmuebles [definido tomando como base el valor del salaric minime mensual legal vigente enla
fecha de escrituracién de los mismos). Por lo tante, los cdlculos reglizados en cugiguier ofra fecha que
s& hayan documentado en &l brochure anteriormente son solo valores de referencia, lo cual as
expresamente aceptado por EL{LA) {E.OS} PROMITENTE{S) COMPRADOR(ES) con la suscripcidn de esta
promesc

Por todo lo anterior, las PARTES celebran el presente CONTRATC, que se regird por las siguienies:
- CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE VENDEDCRA se compromete o transferir, a fitule de venta
real y materic, a favor de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) o su vez se obligain) o
adquirr bojo e mismo titulo, el derecho de dominio y posesion sobre eifios) § igulentes(s) inmueble(s) que
hace(n) parte del Proyecto (en adeiants, “ELLOS) lNMUEBLE{S)”}.

- APARTAMENTO NUMERO APT-x-: Este apariamento tiene un drea construida aproximada de xox metros
cuadrados (o M2} y un drea privada oproximada de xox metros cuadrados pox M2}, junto con la
proporcidn correspondiente en los dreas v blenes comunes. La unided estard consfruida sebre ef lofe de
terreno ubicado en fa en la xoooocceccc, Vereda Bojocd del Municipic de Chia — Cundinamarca. No

" obstante, ia nomenciatura del PROYECTO podré ser modificada por los ouferidades catastrales
&:ompefen?es, sin que ello impﬁque aofectacién a las obligaciones derivadas del presente CONTRATO.

LINDEROS GENERALES: Los Ilnderos genercles del lo’re de tereno dende se consfruiré el PROYECTO sen los
siguientes:

Al lote de terreno descrite anferiormente ie comesponde el fofio de matricule inmobifiaria S0N-20102431
. dela Oficina de Regisiro de Instrumentos PUblicos de Bogota Zona Norie.

EL(LOS) iNMUEB’LE(S) objelc de este CONTRATO se identificara(n) con elllos) foliofs) de maticula

inmobiliaria que se le asignard una vez se sometain} al régimen de propledcd horizontal aplicable cl
PROYECTO.

Los linderos parficulares DEL(LOS) INMUEBLE{S) objeto de este CONTRATC, se describirdn una vez se
constituya v reglsfre el reglomento de propledad horzontal mencionado, el cudl especiiicard los
dependencms y demds ccrccfer:s’ncas DEL(LOS] INMUEBLE[S)

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA][E_OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A) (ES) no participard(n), niintervendrda(n)
directa ni indirectamente, en la construccion DELLOS) INMUEBLE(S) y del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LA}LOS] PROMITENTE(S) OMPRADOR{A}{ES) declara(n) haber conocido
previomente e PROYECTO vy haber ideniificade p{encmen’re las caracteristicas, especificaciones,
colidades, condiciones, planes comerciales. ubicacién y extensidn superficiaria, arquitectdnica v de
propiedad horizontal delilos) Inmueblels} y demds unidades inmobiliarias que conforman ef PROYECTO.
Declaraln) asimisme, estar conforme(s) vy salisfecho(s) ‘con dichas caracteristicas, especificaciones,
calidades, condiciones, planes comerciaies, ublcacién v extensién superficiaria, arquitectdnica v de
propiedad horizonial, y conocer mcieraimente &l INMUEBLE sobre el cual se consiruird el PROYECTO.

EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) reconocen expresamenie que el material _grc’:ﬁco y la
informacién promocional (por gjernplo, las imdgenes del aparfomentos modelo, la pdgina web, enfre
ofros) y. en"general, cudiquier pieza pubiicifara y otra informacidn gue haya estado a su disposicién o




recibide antes de la firma de este CONTRATO, cemresponde Onicamente a imdgenes de referencia SUJe?as
a modificacion segin lo esfipulado en este CONTRATO.

Se deja cons’rcncnc de que toda la publicidad dei PROYECTO ha informado ias especificaciones del bien,
mcluyendo el drea privada construida y el precic de referencuc con base en g informacién disponible ot
momente de su divulgacion.

Por ofro lado, ELILA){LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES] manifiestaln) conocer v aceptar que
EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este CONTRATO concuerdan con los planes comercicles aprobados. Sin
embargo, se aclora que pesé el PROYECTO se encuentra en fase de construccién, por lo que puede estar
sujete a modificaciones, para lo cual Unicamente serd necesaia ka nofificacién escrita de porte de LA
PROMITENTE VENDEDORA. -

PARAGRAFO TERCERO: Ne obstante ¢l érec, cabida v linderos indicados, EL{LOS) INMUEBLE(S) cbjeto del
presente CONTRATC se verde [n} como cuerpo cierte, porlo que cuaiquier diferencia que resulte entre el
drea o cabida red y la declarada agui, no dard lugar @ reclamo por ninguna de las Parfes. La
fransferencia incluye todas las construcciones, mejeras, instalaciones, servicios, anexidades, uso v,
servidumbre que legal y noturaimente le correspondan, asl come los dependencias inherentes a los
mismos.

PARAGRAFO CUARTO: EL(LOS) INMUEBLE(S) se entregardin) con las especificaciones de construccion
detalladas en el documento adjunto df presente CONTRATO como ANEXC UNO (T1). EL{LA}(LOCS)
- PROMITENTE{S) COMPRADOR(A}ES] manifiesta{n} su conodmiento v aceplacion que LA PROMITENTE
VENDEDORA podrd sustituir libremente las especificaciones clil mencionadas, por otfras de igual, similar o
mejor calidad, sin necesidad de aprobacién de EL{LA){LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES).

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) INMUEBLE(S) serd(n) destinado(s) dnica y exclusivamente para vivienda
familiar, uso gque EL{LA](LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES] declaraln} conecer y aceptar. Esia
desfinacidn no podrd ser modificada por EL{LA}(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA}(ES) ni por sus
causchabientes bajo ningln cualquier tulo. . .

SEGUNDA, ALCANCE DE LA ENAJENACION: La encjenacion DEL{LOS} INMUEBLE(S) descrito(s] v dinderadofs),
abarca ne s8ko los bienes susceptibles de dominie parficular y exclusivo de cada propietario, conforme af
régimen de propiedad horizontal al que estard{n) sujeto(s). sinc también el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes, en e porcenidje asignado pora EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de este CONTRATO. Este
derecho se rige por la Ley 675 de 2001, sus Decretos Reglamentarios, v el reglamento de propiedad horizontal
aplicable, incluyendo modificacién, adicién o reforma de las normas.

1. TERCERA. TIULO DE ADQUISICION: La propiedad del lote de mayor exfension sobre ef que se
desarroliard el PROYECTC v, por consiguiente, ja propiedad DEL{LOS) INMUEBLE(S} una vez que se
individualice({n) estd registrade o nombre de la FIDUCIARIA, quien actlia come vocera del
FIDEICOMISC, por la fransferencia reclizada o fftvlo de aporte en fiducia mediante las escrituras
pUblicas nimeros nimeros mil novecientos ochenta (1.980) del freinta (30} de noviembre de dos mil
veintidés [2022), otorgada en la Netaria Trelita 'y Cinco (35) de Bogotd.

PARAGRAFO. Lo FIDUCIARIA, como vocera del-ADEICOMISO, parficipard en la firma de la escritura de
compraventa para dar cumplimiento af presente CONTRATO, actuonde dnica y exclusivamente en -
cdlidad de propietaria DEL{LOS) INMUEBLE(S) objeto del presente CONTRATQ, v, en consecuencia, como

rradente del{de [os) mismo(s).



CUARTA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, AFECTACIONES Y LIMITACIONES” LA PROMITENTE VENDEDORA
garaniiza que EL[LOS) INMUEBLE(S) prometido(s) en venta mediante este CONTRATO ne se hain)
endienado o hinguna otra persona. Asimisme, asegura gue ef FIDEICOMISQ, representado por su vocera
y cdminisiradora, ostenta el dominio v la posesion pacifica delfios) mismo(s}, v se compromete a
entregarlo(s) fiorels) de afectaciones, imitacicnes o gravdmenes, exceptuande aguellas dervadas del
régimen de propiedad horizontal ol cudl estard sujetos(s} EL(LOS) INMUEBLE(S) v las servidumbres que
naturalmente le(s} comespondan.

La FIDUCIARIA, en calidad de vocera det FIDEICOMISQ, podrd gravar el lote de mayor extensién con una
hipoteca para garanfizar crédlifos destinados a la construccién del PROYECTC. No obstante, dicho
gravamen serd levantado conforme a lo previsto seficiade en el FIDEICOMISO, y deberd ser canceiada &
mdés tardar en la misma fecha de otorgamiente de la escritura plbica que dé cumplimiento of presente
CONTRATO.

El IDEICOMITENTE APCRTANTE se compromete a responder por cuaiguier eviccidn o por vicios redhibitorios
del lofe de- tereno sobre el cual se desarrollard el PROYECTO, asi como. por las obras de urbanismo
vinculadas al mismo. LA PROMITENTE VENDEDORA, en su ol de FIDEICOMITENTE DESARRCLLABOR, se obliga
o responder por lo consfruccion vy la esiructura de los inmuebles que conformen el PROYECTO. Se aclara
que la FIDUCIARIA estd exenta de la responsabilidad por vicios redhibliornios DEL{LOS} INMUEBLE(S).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE FAGO: EL(LOS] INMUEBLE(S) objeto de este CONTRATO, por ser Viviendg de
Inferés Social [VIS), no pedrd(n] exceder el tope m&dimo permifido por la legisiacion celombbiana. En
consecuencia, el precio toial deflos) inmueble!s) prometideis} en venta equivale a ciente cincuenta (150)
salarios minimos mensudles legales vigentes a la fecha de firma de la escritura piblica de comproventa,
que, para el afio 2025, Dicho valor serd gjustodo conforme ¢ lo dispueste por el Gobiemo Nacional en
relacion con EL(LOS) INMUEBLE(S) promefido(s) en venta. Bl valor final se cjustard al SMLMVY
correspondiente al ofio de la fima de la escritura publica de compraventa. Se-deja exprasa constancia
de que la diferencla entre el valor aciugl de referencia v el-valor final resultante a la fecha de o
escrituracion, serd pagada por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(A)(E5) conforme a lo establecido en
el ANEXO No. 02, el cual refleja la forma de pago, en las cuentias del FIDEICOMISO PROYECTO VALVERDE,
administrade por ACCIEN SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

. EL[LA}{LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR{A](ES] podré{n) realizar aoonos por los sigulentes conceptos:

5.1. Cesantias: Comespondientes g las cesantias delfia) sefior{a) [] consignadas en []. EL{LA}(LOS)
PROMITENTE(S] COMPRADOR{A){ES) se comprometen ¢ gestionar el desembolse de dichas cesantics a
faver del FIDEICOMISO, debiendo depositarse dentro de 165 treinta (30} dics calendorio posteriores a la
firma del presente CONTRATO.

- 5.2, Subsidio; Proveniente del subsidio familiar de vivienda. Esto suma deberd ser con51gncdc a favor del
FIDECOMISC, en un plazo méxime de treinta fSO) dics calendario, a partir de ic fima de la escritura
plblica de compraventa, fras el oforgamienio y registro de di cha escritura. Este plazo puede extenderse
und Unica vez por treinta (30) dics calendario adicionales.

5..3. Recurses Propios: Aportacidn directa de EL[LA)(LOS) PROMITENTE[S} COMPRADOR{ES] a faver del

. FIDEICCMISO.

5. 4. Valer Financmcson Lo sumea fch‘cme pcrc complefor ios ciento cincuenta (1 SO} SMLMmV alafecha de
lo escritura seré pagada por EL{LA}{LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o favor det FIDEICOMISO el
dia de la firma de dicha escritura. Este pago procederd de un présiame framitado oportunamente por
EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A}{ES} ante una enfidad financiera, avtorizando a esta enfidad
para girar 1os recurses directamente ol FIDEICOMISO. La aprobacién del crédito deberd presentarse como
minimo ciento ochenta (180) dias calendario antes de la firma de lq escritura.



PARAGRAFO PRIMERO: EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES] aqutorizaln) expresc e
imevocablemente ¢ la entidad que olorgue e subsidio, segin o indicado en el numeral 5.2 del presente
CONTRATO, para girar los montos corespondientes a diche subsidic dreciomente a faver del
FDEICOMISO, permitiendo un anficipo de foncos si se cumplen los requisitos legales.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd, solichar de EL(LA}] {LOS) PROMITENTES)
COMPRADOR(A}{ES} garaniias redles o persenales gue considere necesanias para asegurar el pago de '
cualquier saldo pendiente, incluyando un pagaré que respaide el crédito indicado en el numeral 5.4.y el
subsidio indicado en &l numeral 5.2. del presente CONTRATO, )

PARAGRAFOQ TERCERO: $i clguno de los pages mencionados en esta Cldusuia se realiza mediante cheque,
este deberd ser emifide @ nombre de ACCION FIDUCIARIA FONDO ABIERTO ACC (NIT. 800.193.848-8) v
consignado en la cuenia de ahores No. 261834022 del Banco de Occidente. £l comprobante de pago
debe enviarse a carderg@yalverdechia.co. En caso de devolucién del cheque por causas affibulbles <
EL{LA} (LOS) PROMITENTE({S} COMPRADOR{A}(ES]., como fondos insuficientes. se considerard que se ha
incumido en mora desde la fecha del vencimiento del pago, v LA PROMITENTE VENDEDORA aplicard las
sancicnes legates corespondientes segin el Codigo de Comercio.

PARAGRAFO CUARTO: Lospagos de EL{LA] {LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR{A)(ES) se destinardn primero
a los inferases opficables y luego al pre<:|o de adquisicién DEL{LOS) INMUEBLE!S) mdmado en este
CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO; En caso de mora de cualgquier pago, -ELLAJ{LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A}(ES) deberé(n) reconocer y pagar intereses moratorids a la ?asc méxima permifida por o]
ley, sin perjuicic de los derechos y acciones de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFC SEXTO: Independientemenie de la fuente de los fondos, EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES} deberd(n) cubrr cualquier suma adicienal necescrio para completar ef valor total
DEL{LOS) INMUEBLE(S}, equivalente a clento cincuenta (150} SMLMV de la fecha de fina de la escritura
pUblica ce compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA podrd conceder un plazo adicional pera los
desembolsos provenientes de créditos o subsidios, sin relevor, a EL{LA) (LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A}ES) de la obligacién del page fotal, ' :

PARAGRAFO SEPTIMO: LAS PARTES acuerdan que los rendimienios generados porlos fondes entregados al
. AIDEICOMISC por EL{LA) [LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(A}(ES), son propiedad del PROYECTO vy no
forman parte del precio DE[LOS). INMUEBLE(S), ni alteran el pian de pagos.

SEXTA. SUBSIDIO DE VIVIENDA. El valor seficlado en et numeral 5.2 de la Cldusula Quinta de este CONIRATO
serd pagade medionte un subsidio de Viviende de Inferés Social (VIS), cuyo desemboiso s regira
conforme a la Ley 3 de 1991, la Ley 1537 de 2012, el Decreto 1077 de.2015 y sus decretos reglamentarios,
asl como cudiguier nomativa gue los modifique, adicione, complements o sustituya, En ese sentido,
EL{LA}{LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) {ES) daclorain) gue cumple{n) conlos requisitos para aeceder
a dicho subsidio, v se obl'gu(n) a reglizar los rémites necesarios para obtenero, conforme a este
CONTRATO v la ley. EL{LA}J[LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR([A}(ES) reconoce{n) que la postulacidn al
subsidio debe ser firmada por todos los miemiros del hogar postulante que sean mayores de edad.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que aun habiendo completado el framite de solicitud y anexado los
documenios exigidos segln la ley. EL{LA}[LOS) PROMITENTE(S}) COMPRADOR{ANES] no resulten)
seleccionadofs) para el subsidio, ¢ e mento asignado sea Inferor al establecido en el presente
CONTRATO, debera(n) cportar los fondos faltantes de sus recursos propics © mediante un crédito
hipotecario, a mas tardar sesenta {60) dias catendario antes de la fecha estipuiada para el otorgamiento




de lo escritura plblica que dé cumplimiento d este CONTRATO. §i el subsidio asignado resulta superior ol
previsto, se ajustard ¢l plan de pogos en consecuencia. No obstante, si la falta de subsidio es atibuible o
EL{LA] (LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR{A J[ES), se hardn efectivas las arras por incurnplimiento en faver
de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien tendrd la bertad de disponer libremente DEL{LOS) INMUEBLE(S)
objeto de este CONTRATO v ofrecerlels; en venfa a terceros sin necesided de declaracion judicial o
privada, reembolsando o EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES], cuaiguier sumo pogada que
exceda el valor de las aras establecidas en la Cldusuia Novena del pressnie CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: i EL[LA}{LOS) PROMITENTE|S] COMPRADCR(A)(ES) no efectia el pago de los
valores establecidos, ya sea por fatfa de subsidic ¢ por ofras razones, en los plazos flados en fa Cldusula
Quinta del CONTRATO, LA PROMITENTE VENDEDORA deciarard el incumplimiente y podrd dar por
terminade el prasente CONTRATO, sin necesidad  de requerimiento, constitucién en morg, ©
pronunciariento de alguna autaridad Administrativa o Judicial, En este caso, EL[LAHLOS) PROMITENTES)
COMPRADOR(A) (ES) perderain) las arras, autorizande desde ya a LA PROMITENTE VENDEDORA para
retenerias y descontarlas de cualquier pago recibido. Asl, LA PROMITENTE VENDEDORA quedard fibre para
disponer DEL{LOS) INMUEBLE(S) yvendeﬂo[s) a terceros, o poriir de o declaratoria-del incurmplirmiento.

PARAGRAFO TERCERO: Si, por cualguier motfivo  impuickie a  EL{LA}{LOS) PROMETENTE(SJ
COMPRADOR{A)[ES), el pugo del subsidio fomliar de vivienda indicade en el numeral 5.2 del presente
CONTRATO no se efectUc, fras lo fima de lo escritura pdblica de compraventa, Ei[LA] (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR({A)(ES] debera(n) asumir dicho pago <on sus propios recursos, incluyendo ios intereses
morcitorios, aplicables desde la fecha de enfrega DEL{LOS)INMUEBLE(S).

PARAGRAFO CUARTO: EL[LA)(LOS) PROMITENTE[S] COMPRADOR(A] (ES) se compromete(n} a estar al dia en
los pages v a mantener g afificciéon con o Gdjc de Compensacién Fomilior que olorgue el subsidic
seficlado en el numeral 5.2 del presente CONTRATO. EL{LAJ{LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR(A}(ES}
deberd(n} cumplir con los requisitos de elegibilidad, incluso despugs de la escrlfurcc:on y hasta gue los
fondos hayan sido desembolscdos y aplicatles al F DE[COMlSO

SEPTIMA. SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO. ELILA) (LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR{ AJ[ES) se obhgc( ja

realizar los siguientes acciones relacionados con la obtencidn del crédito:

1. Presentar la solicitud de crédito ante ko enfidad financiera, con foda la documentacion requeridc y
cumplir con los requisitos exigidos, de manera oportuna, para asegurar e aprobacién de! crédito a
tiempe y poder cumplr con los obligaciones de pago, segln lo previsto en la Cldusula Quinta del
presenie CONTRA‘EO

2. Redlizor de forma dlhgerﬁe y oportung todos los ﬁémiies adicionales necesarios y presentar cualguier
dacumento adiciona! seliciado por la entidad financiera para obtener la aprobacién del crédito.

3. Enformqr a LA PROMITENTE VENDEDORA sobre:e!.resul’rcdo de lo solicitug, propbrcioncndo coplas de
las comunicaciones recibidas de o entidad financiera, ya sea de aprebacién, rechaze o cualquier
solicitud de nuevos requisitos para el andlisis de ia soficitud de financiacién.

4. Maniener las condiciones financieras presentadas ¢ la entidad financiera parc la aprobacion dal
crédifo. EL{LA}{LOS} PROMITENTE[S] COMPRADOR(A](ES} se compromeie(n) a no desmejorar su
situacion crediticia, ni o adquitr nuevos crédifos gue afecten las condiciones de la aprobacién hasta
que el crédito se desembolse a favar y scfisfaccion del FIDSICOMISO, ]

5. Confinuar con diigencic el proceso del crédito, redlizando las gesfiones y proporcionando los
documentos que requiera le enfidad financiera, hasta la fima-de la escritura publice de venta e
hipotece correspondienta v el désembolso respectivo a favery safisfaceidn del FIDEICOMISO. Ademds,
ELILAJ{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se cbiigaln) o pcgar inmediatamente los costos



asociados, tales como avaldos, estudios de fitules, fimbres, pimas de seguro, v ofros que la enfidad
financiera considere necesarios para perfeccionar y desembolsar e crédito.

B incumplimiento de cudlguiera de esfas obligaciones por parte de EL{LAJLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCR(A)(ES} autorizard la terminacidn del presente CONTRATO v la aplicacién. de las amas per
Incumplimiento, conforme a lo Cldusula Novena del presente CONTRATO, sin necesidad de requerdmiento
judicial o extrajudicial ciguno, liberando EL{LOS) INMUEBLES) para ser ofrecida(s) v vendido{s)  terceros
desde la fécha en que LA PROMITENTE VENDEDORA declare ef incumplimiéntc.

PARAGRAFO PRIMERO: EL{LOS] PROMITENTE{S} COMPRADOR(ES) autorizain} expresamente o LA
PROMITENTE VENDEDORA o reclizar los averiguaciones necesarias para conocer &l estado de |a solicitud
de crédito presentada ante lg entided finandiere, sin gue esto Implique responsabiidad alguna por &l
resultado del frdmite. Iguaimente, autoriza(n} ei desemicolse del crédite a través del FIDEICOMISC.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LA){LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A)(ES] cu'ron:zcin) a LA PROMITENTE
VENDEDORA ¢ consultar y reporter informacion sobre su hlsfoncl cred ficio enlas centrales de riesgo y en las
enfidades financieras.

OCTAVA, IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS Y CUDTAS DE ADMINISTRACION: EL(LOS) INMUEBLE(S) objeto de
este CONTRATO serdin} eniregado(s) libres de deudas por impuestas, servicios pUblicos, cuoias de
administracion y, en general, cudiguier gasto, hasta Ia fecha de la firna de ko escritura de compravenia
que dé cumplimiento a este CONIRATO. A partir de la firma de la escritura plblica de compraventa,
EL{LA}(LO3) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A){ES) Qsumiré{n) todes los gastos, incluido el impuesto predial y
sus complementarios, ias contibuciones de valorizacidon municipal, servicios plblicos, cuoias " de
administracién y demds gastos y costos inherentes a la propiedad DEL{LOS) INMUEBLE(S).

PARAGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA paga el impuesto prediat DEL(LOS) INMUEBLE(S),
EL{LA}(LOS) PRCMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 'deberd(n) reembolsar de inmediato la proporcion
corespondiente del monto pagado. .

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes acuerdan gue, en coso de establecerse un nuevo impuesto que afecte
esta negeciccion ¢ la propiedad inmobilicria anies de la firma de ia escritura plblica de compraventa,

“dicho impuesto serd responsabilidad de EL{LA}LOS] PROMITENTE(S) COMPRADCRI|A)(ES). Este pago
deberd ser realizado antes de la o de la- escrilura, como requisito para que LA PROMITENTE
VENDEDORA cumpila con la obligacién de firmar el instrumento correspondlenfe y a8l dar por cumplido
este CONTRATO. ‘

PARAGRAFO TERCERO: E costo de la conexién de energla eléctica, que se reflejard en la primera factura
del servicio, serd asumido por EL{LA)(LOS} PROMITENTE(S] COMPRADOR[A](ES} en cumplimiento de  Ias
Leyes 142 vy 143 de 1994, y los Resoluciones 108 de 1997 y 225 de 19%7 de lo Comisién de Regulacion de
Energicy Gas- CREG -. Asimismo, el costo de los derechos de conexidn de gas v su contador serd cubierto
por EL{LA] (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA){ES). cumpliendo con las normas técnicas exigidas por fas
Empresas de Servicios POblicos {ESP), v las autoridades competentes,

PARAGRAFO CUARTO: EL[LA)[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A}ES), deberd(n} gestionor, por su
cuenta y resporsabilidad, Tos frdmites para chiener ia adjudicacién, conexidn e insfalacidén de la hea
telefdnica onte la empresa prestadora de dicho servicio plblico, asi como [a adquisicidn del aparato
telefénico.

PARAGRAFD QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDCRA no serd responsable por refrasos gue puedan

presentarse por parte de las empresas de servscnos publ cos en la instalacidn o el mantenimiento de los
servicios en EL{LOS) INMUEBLE(S). .



NOVENA. PACTO DE ARRAS: Los PARTES ocuer dcm establecer como arras del negocio una suma
equivalente of veinte por ciento [20%} del precio DELILCS) INMUEBLE(s) premetidols} en venta, conforme
alo indicado en la Clausula Quinta del CONTRATO. Las aras podrdn fener cuolquiera de los siguientes
efectos segin lo poctade enire kas Partes:

9.1. En caso de incumplimiento por parte de algunce de las PARTES, la PARTE incumplida perderd la suma
acordada como aras en favor de o PARTE que haya cumplido o esté dispuesta a cumplir, por
concepto de indemnizacion de petfjuicios. En tat caso, la PARTE cumplida podrd dar por terminado el
presente CONTRATO, sin necesidad de deciaracian judicial ni privada.

9.2. En caso de desistimientc, la PARTE que desista perderdia suma poctada come aras ¢ favor de la otra

Parte, dando asl per terminado el presente CONTRATS sin necesidad de decloracién judicial. La.

" focultad de refracic podrd ejercerse desde la fima del presente CONTRATC hasta lo fecha de
cforgamienio de ta escriturg publica de compravente que dé cumplimiento af mismeo.

PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, ante e incumplimiento o desistimiento de clguna de las PARTES,
el presente CONTRATC se dard por terminado, quedande LA PROMITENTE VENDEDORA en libertad de |
disponer DEL{LOS) INMUEBLE(S). LA PROMITENTE VENDEDORA reembolsard las sumas recibidas a cuenta
del negocio, las cudles no generardn intereses vy ni rendimientos de ninguna naturaleza. Dicho reembolso
se efectuard pravio ¢ descuento de la suma pactada o firulo de arras, asi como el valor corespondiente
al gravamen a los movimientos financlercs [GMF); denfro de los ires (3} dias hdbiles siguientes a la
culminacion de los rdmilies operafivos v de validacion requerdos por la FDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las PARTES podran hacer sfectivo e pacto de aras sin necesidad de recuntr a la
via judicial, quedando LA PROMITENTE VENDEDQORA en libertad absoluia de vender EL[LOS) INMUEBLE(S) o

terceros. Las PARTES renuncian expresamente o ko dispueste en el arficulo 1937 del Codige Civil, pora estos
efec%os

DECIMA, FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: La escritura piblica de compraventd que
dé cumplimiento a este CONTRATO se oforgard en Ja Noterfa {41) del Clreulo de Bogola ef dia xoooox [0
de xoox de 2000 ¢ las fres de la tarde (02:00 pm), siempre y cuando ELILAJ{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{A)(ES) esté!n) ol dia en el cumplimiento dé sus obligaciones, especia imente en el pago total
del valor DEL{LOS) INMUEBLE(S) El cambie de Id fecha en la que se reciizard o suscripcidn de ia escritura
pubiica deberd ser acordado por ambos PARTES mediante ofrosf of presente CONTRATO.

Para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté ebligada o firmar la escrifura de compraventa, EL{LA}(LOS)
PROMITENTE(S] COMPRADOR(A} (ES} debe(n) hober cUmpﬁdo con fodos los requisitos, incluyendo el pago
total del precic de venta establecido en la Cldusula Quinta del presente CONTRATO, que debe pagarse
antes de lo fecha indicada para ia firma de la escriﬂ)rc, la obtencidn del crédito para pagar el saldo
adeudado, v Ia expedicién del pogaré en blanco con carta de instrucciones a favor de LA PROMITENTE
VENDERORA para garantizar ¢l page pendiente del precip total de veniq, comespondients al desembolse
del crédito hipotecario y/o subsidio. Asl misme, EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}{ES) deberd(n)
haber cumplido fodos 1os trdmites necesarios pard el desembolso oportuno del crédifo y del subsidia
familiar de vivienda. En case contrario, se considerara gue EL{LA} {LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR[A}(£5} i
' hain] incumplide este CONTRATO, asumiendo las consecuencics seficiadas para tai situacién en este
CONTRATQ, En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd disponer DELILOS) INMUEBLE(S) libremente,
prometerio(s) en venta y endenarlo(s) @ un tercere y a hacer efecfivo el pacio de arras de la Cldusula
Novend este CONTRATC.

PARAGRAFO PRIMERO: §i el dic fiado para o firmarde o escritura plilica, LA PROMITENTE VENDEDORA no
dispone de los documentos gue, segin la ley, deben protocclizarse con la escritura para acreditar el page
del impuesto predial v otros complementarios, por causas atibuibles a enfidades pdblicas, © s el




reglamento de propiedacd horizontat del PROYECTO aln no ha sido registrade, la fima de fa escrtura se

levard o cabo denfro de los disz {10) dias hdbiles posteriores a la obtencidn de dicho regisiro, ©

documenio pendiente, LA PROMITENTE VENDEDORA deberd nofificar por escrifo o ELILAHLOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR{A}(ES). la nueva hara y fecha para ki firma de la escrifurg, sin necesidad de

un otrosl. Serd resporsapilidad de EL{LA] (LOS) PROMITENTE!S) COMPRADOR(A)(ES) informar por escrito o
LA PROMITENTE VENDEDORA cuaiguier cambio en su direccién de nofificacién,

PARAGRAFO SEGUNDO; Si el dic acoerdado pord la firma de la escritura publfcc fuese festivo o lo Notaria
no estuviese abierta por cuclquier causg, ko ime se pospondrc al siguiente dia hdb:i ala mlsmc: horg, en
ia misma Netarfa.

PARAGRAFO TERCERO: Lo obiigacién de LA PROMITENTE VENDEDORA de otorgar la escritura pOblica de
compravenia en la fecha indicada, y de enfregar EL{LOS) INMUEBLE(S) en la fecha pactada es vinculante,
salvo en gasos da fuerza mayor o case forfulte. En caso de producirse algunc de estos eventos o similares,
la ejecucidn de las obligaciones se prorogard por el tiempo equivalente a la suspensién de los frabajos.

- Sl el caso fortuito o la fuerza mayor fuere obfiga a reiriciar los trabdjos, el plazo se extenderd segin lo
necesaric para finallzar la obra en COndlCICneS op'nrnas ko cudl serd acordado con EL(LA]{LOS]
PROMITENTE(S) COMPRADOR{A] (ES).

PARAGRAFO CUARTO: Las PARTES acuerdan que ia fecha previsia para el storgamiento de la escrituro
pUblica fue estimada conforme of cronegrama de obra elaborade por LA PROMITENTE VENDEDORA. No
obstante, EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)ES) acepta(n] gue circunstancics extemas o fa
" voluntad de LA PROMITENTE VENDEDORA {suminisiro de matericles, obligdciones a cargo de centrafistas
y, en general, cualquier evento imprevisto o gjene ala voluntad de LA PROMITENTE VENDEDORA), podrian
afectar el cronograma. En fal coso, LA PROMIIENTE VENDEDORA Informard por escrito a EL{LAJ{LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes o lc ocurencia de o
circunstancia, suministrando los soportes que justifiquen la préroga. LA PROMITENTE VENDEDORA confard
con un piazo adiciond de sesenta {40 dfas calendaric para otorgar la escritura poblica, prorrogable una
Unica vez por sesenta (€0} dias calendario adicicndles, nofificando previamente a EL{LAJ{LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES] con diez (10} dias calendaric de antelacién ol vencimienito del primer
plazo.

. PARAGRAFO QUINTC. 3i en io fecha ccordc:dc para la ﬁrmc de la escritura pUblica, EL{LAJLOS)
PROMITENTES COMFRADORIES} no comparece{n], LA PROMITENTE VENDEDORA podré aplicar las arras
pactadas en le Clausula Novena del presen?e CONTRATC.

PARAGRAFC SEXTO: En caso de que ch c:dquxs;t:non de EL{LOS) INMUEBLE(S} seda financiada mediante
crédite del Fondo Nacional de Ahorro, la fecha de firma de [a escritura y la Notaria correspondiente estard
© sujeto o las nomas de repartc notfarial dispuestas por la Superinfendencia de Notaricdo y Regisiro v/o la
Oficina de Regisiro de Instrumentos Pablicos comespondiente. Iguaimente, ia elaberacion y fecha de la.
firrma de la escrifura estardn condicionadas a las ;L:'oifﬁcc_xs propias de Ja Notaria asignada una vez se surfo
el reparto por parte de lo Superintendencia de Notariado y Registre.

PARAGRAFO SEPTIMO: En lu escrifura plblica de compraventa se dejard constancia de EL{LOS)
INMUEBLE(S) comresponden ¢ una solucién de Vivienda de Interés Soclal (VIS) y, en caso de que aptique,
se Indicard que fuefron) adguirida(s) con subsidic famifiar de vivienda, especificando su valor y fecha de
adudicacion. '

DECIMA PRIMERA. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA redlizaré la entrega redl
v material DEL{LOS} INMUEBLEIS) prometidols) en venta, el quinte {5to) dia habil sigulente a la fecha en la
clual se verifique el desembolso del crédite, del subsidio y de cualquier suma adeudada. No obstante, el
plazo seficlado podrd ser promogado en los siguientes cases, sin que elio constituya incumplimiento de LA



- PROMITENTE VENDEDORA:

1. En coso de.gue no se hayan redlizado ios desembolsos por parte de la entidad financiera o
EL{LA}[LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) adeudare(n) dlguna suma de dinero, la fecha de
entrega del{los) iInmueble(s) se condicionorc’? el pago dei importe adeudado.

2,  Cuande ocura un evenic de caso forfulte o fuerza mayer que suspenda la marcha normal de los
Trdbcjos y refrase el cumplimiento de lgs obligaciones de LA PROMITENTE VENDEDORA, lo cual serd
informado a EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES).

3. En cosc de presentarse ofras contingencias propias de ta actividad de la construceidn, que sin
constitulr caso fortuito o fuerza mayor, suspendon la marcha normal 'de los frabagjos y retrasen e
cumplimiento de las obligacionss de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales incumplimienio de
provesdores o contratistas, demora en (o instalacidn © conexidén de los servicios plblicos de
ccueducto, dleantariliede y/o ernergia eléctice y/o confadores, huelga del personal de o
constructorg, de sus coniralistas o de sus proveedores, escasez de matericles, huelge de
fransportadores que Impidan la legada de matericies de construccidn a ia obra, suspensidn en los
desembolsos de las enfidades que financlan o construccién del FROYECTO, enfre otros. En estos
.cas0s. la entrega delflos) inmueble(s) podrd aplazarse por un términe mdxime de clento vainte {120} .
cias hdbiles contados desde lo fecho de enftrega indicado en este CONTRATO, lo cudl serd
comunicado a EL{LA} [LOST PROMITENTE{S] COMPRADOR{A}ES).

4. Por ia ocurrencia de las circunstancias previstas en el Pardgrafo Cuarto de la presente Cldusula
Décirna Primera del presente CONTRATO.

PARAGRAFQ PRIMERC: Conforme ol Pardgrato Cuarto de lo presente Clausula Décima Primerd, en ¢aso sl
se promoga la fecha de fima de ta escrifurg, la entrega DEL{LOS) INMUEBLE(S} se entenderd igudimenie
prorogada. En casc de que las PARTES acuerden anficipar la firma de o escritura plblica de
compravenia, ia fecha de enfrega material no varard automdaticamente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Lo enfrega materict DELILOS) INMUEBLE(S} se formalizard en un acta suscrita por
EL(LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AGES) v un represeniante cie LA PROMITENTE VENDEDORA. En
dicha acta se establecerdn los plozos acordados por las PARTES bc:rc: comegir los detalles que sean
suscepfibles de comreccién por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. Estos detalles no constiftuirdn causa
para rechazar i entrege ni se considerardn incumpiimiento, entendiendo gue, en la fecha indicado,
EL{LA}[LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR{A}{ES) ha(n) recibido EL(LCS] INMUEBLE(S) promefido(s) en ventay
gue LA PROMITENTE VENDEDORA s obhgo a tedizar los frabdjos de orreglo relacionados en &l acta.’

FPARAGRAFO TERCERO: §i EL(LA}LOS) PROMITENTE(S}) COMPRADORI[A}{ES) no se presenfo{n) a recibir EL[LOS)
ENMUEBLE{S} en la fecha acordada, ¢ estando presente(s), decide(n) no recibirlo(s) sin causa justificada vy
probc:dc se considercrd entregade a satisfaccion pora todos los efectos de este CONTRATO. Esto constard
en un acta suscritd por LA PROMITENTE VENDEDORA, en [a cual se detdllardn.los mofives del ne reclbo, y se
incluirdn fotos que certifiquen el estado DEL[LOS! INMUEBLE(S) en f momenic de ja enirega. En este casa,
jas iaves DEL{LCS) INMUEBLE(S) quedardn a disposicidn de EL{LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCOR(A}{ES)
en los oficings de LA PROMITENTE VENDEDORA ¢ en el ugar indicado por ésta. Ademds, si ka negativa de
EL[LA](LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES! @ reciblr ELILOS) INMUEBLE(S}, impide el desembolso por
parte de la snfidad financiera y/e la enfidad otorgante del subsidio, se causardn infereses moratorios a la
tasa maxima legdl o partlr de la fecha en gque dlchofsl desembalso(s) debid producirse.

_ PARAGRAFO CUARTO: La enfrega de zonas comunes se hard de conformidad con lo conscgrcdo en el
Arficulo 24 de la Ley 675 de 2001,

DECIMA SEGUNDA, ACEPTACION DEL{LOS) INMUEBLE(S}: EL{LAJ{LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR|A}ES)
declara{n) que conoce{n] v acepliain) EL{LOS) INMUEBLE(S) en sy integridad, Incluyendo las matericles y




acabados. LA FROMITENTE VENDEDORA podrd hacer gjustes en el disefio del PROYECTO que resulten
necesatios, asi como en la dishilbucidn de dreas y motedicies, siempre que ne reduzean la calidad técnica ni
el area sustanciamente. :

PARAGRAFO: Modificaciones de cualquier lndo e hechgs por EL{ ) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES),
por su cuenia y fesgo, sin auterizacién, elminardn los garaniios v servicios de posvenia. EL{LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberdin) cefiise a lo esfipulado en los planos que se entregan o
‘momente de recibir EL{LOS] INMUEBLES] y obtener los auterzaciones tanto de las autordades urbanas
competentes como de los drganos de la copropiedad para redlizar cudlguier tipo de cambio. Durante el
términoc de garantio, cuaiquier medificacién en sl disefio y/o accbados debe ser autorizada ademds por LA
PROMITENTE VENDEDORA, v fa misma debe constar por escrife,

DECIMA TERCERA, PROPIEDAD HORIZONTAL: Ldenajenocic’:n DEL[LOS) i NMU'EBLE(S) Incluye, ef derecho de
copropiedad sobre los bienss comunes, bgjo el reglamento de propiedad horizontal, que EL{LA) (LOS) '
PROMITENTE(S] COMPRADOR{ J{ES) se compromete[n) o cumplr. -

PARAGRAFO PRIMERO: EL[LA)(LCS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A)(ES) que respetard(n) y acatardin) el
reglamento de propiedad horizental a que estard{n) sornetido(s) EL{LOS) INMUEBLE(S) obijeic del presente
CONTRATO, sus adiciones y modificaciones, inciuyendo el pago oportuno de expensas comunes desde o
firma de la escritura plblica que dé cumplimiento a este CONTRATO, mdependien’remente de la entrega
de ias zonas comunes que integran el PROYECTO

FARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA v/o el IDEICOMISO pueden hacerias modificaciones
que consideren del caso al planteamiento general del PROYECTQ vy dl regiomento de propiedad
horizontal, sin disminuir el Grea v las especificaciones del(los; Inmueble(s; prometido(s} en venta. Para efio,
cual deberdn efectuar el frdmite de medificacién a la licencia de construccidn, ¥y con posterioridad, si
fuere el coso, otorgar 4 sv costa la escritura de aclaracién o modificacidn del reglamento o instuir o
adminisirador del conjunto para gue o haga. LA PROMITENTE VENDEDORA deberd nofificar o EL{LA){LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADQR(A){ES) cuciguier modificacion posterior o la icencia de construccién vy «f
reglamente de propledad horizontal. Igucimente, en caso de que existan combios en las Grecs como

. consecuencia directa de modificacionas ordenadas por ia outoridad competente para la expedicion de
la ficencia de construccion, se deberd informer a EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({A) (ES).

PARAGRAFO TERCERC: EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) cceptaln) que el PROYECTO estd
conformado por varias forres v etapas, vy que al recibir EL{LOS) INMUEBLE(S) es probdbie que algunals) de
ellas esté&{n) en construccién o aln no se haye iniciado la misma, por lo que aceptain} de antemano ks
posibies ncomedidades que tal circunstancic lefs) puede ocasionar.

DECIMA CUARTA. GASTOS DE OTORGAMIENTO Y REGISTRO; Los costos notariales causados del orergamiento
de la escritura plblica de compraventa serdn compartidos por ambas PARTES, en‘igudles proporcionss.
Otros costds, como copias, autenticaciones, ifma digital, cerfificados web, v demds gastos que se generen,
serdn asumidos exciusivamente por EL [LA} [LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(A) (ES). Ademds, EL [LA](LOS]
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES} cubrird{n) los gastos notaricles que se causen por razon del
otorgamiento de la escrifura plblica de constitucién de hipoteca y de constitucidn de patrimonio de familia,
asf como los impuestos de regisiro y derechos de inseripcidn.en la Oficina-de Regisire gque se cousen por
rezén del registro de (I} lo escritura de compravenia, (i) Ia hipoieca y (ill} ka constitucién de.patimonio de
famiiia, y- (iv) Iz constitucién de aofectacion a vivienda familiar, st aplice, serén cubiertos exclusivamente por
EL{LOS} PROMITENTE{S] COMPRADOR(ES) v pagados directemente a I Notaria el dia de la fima de la
escnfurc publica de compraventa.

DECIMA QUINTA. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: ELILA) [LOS} PROMITENTELS)
COMPRADOR{AJ{ES] se obliga(n) a constituir el patimonio de famiia inembargable en la escritura publica
_de compraventa a favor suye, su esposa{o] o companercla) permanente y suls) hijols) menorfes) de



edad, y de los que llegare(n) d tener, én fos términos, forma y condiciones previstos en el arficulo 60 de ia
Ley 9 de 1989 y en la Ley 3 de 1991, con la Unice excepcidn de posibles embargoes por parte de ia entided
financiera que financie EL{LOS) INMUEBLE(S). .

DECIMA SEXTA. MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS. Desde i entrega del{los) tnmueblels],
EL[LAJ{LCS} PROMITENTE(S) COMFRADOR(A}ES} asume(n) las reparaciones por dafios o deteroro no
causados por vicios del suelo ¢ consiruccidn. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza la enfrega de dreos
comunes, el desarolle de la construccidn, oy especifccciones de lo obra v o calidad DEL(LOS)
INMUEBLE(S). Los términos de ia garantia dependen de lo naturaleza de I falla, ash

1. Dgaficso :mperfecciones visibles al momento de enfregar EL{LOS) INMUEBLE(S):
Deberd(n) quedar registrados en 2l acta de entrega para ser reparados por LA PROMITENTE
VENDEDORA.

2. Danos que aparecen con el uso DEL(LOS) INMUEBLE(S):

a. Aparatos y elementos instalados: LA PROMITENTE VENDEDORA responderd solo durante ef
perioda que establezca la ley, siempre y cuando no hayan sido objete de modificaciones o
adecuaciones. Luego, EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A} (ES) usardn ias garantias de
funcionamiento de aparatos, muebles, instalaciones eiéchicas, inslalaciones hidrdulicas o

. sonifonias, y demds elerentos insiclados en EL{LOS) INMUEBLE(S}, de los proveedores.

b. Goteras, humedades vy fisvras: Garanfic de un (1} ofic desde lo enfrega. EL{LA){LOS)
PROMITENTE[S) COMPRADOR|A}(ES} no deberd(n} Instalar acabados como papel de colgadura
o cualguier fino de acabado sobre l0s mures y pisos en el primer afio. St se presentan problemas,
LA PROMITENTE VENDEDORA repararé y dejard el drea coma en la enfrega Inicial, sin cubrir
mejoras que haya{n} redlizado EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S} COMFRADOR(A}{ES).

DECIMA SEPTIMA. CESION: Bi presente CONTRATO se celebra en considerccidn o los condiciones

particulares de EL(LAHLOS) PROMITENTES] COMPRADOR(A}ES). En consecuencia, quede prohibida la

cesién total o parcial de este CONTRAIC, sin la outorizacién expresa v escrita de LA PROMITENTE
VENDEDCRA, quien se reserva la faculted de aceptara ¢ rechazaria. La aceptacion deberd ser expresa.
y constar por escrifo emancdo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En caso de no emitise, se

presumiré gue fa soficiiud fue rechazada. ‘

EL{LA}[LOS] PROMITENTE(S} COMPRADOR(A) (ES) deberdin) nofificar su infencién de ceder la posicién
contractual a mds tardar cuatro [4) meses anies de la fecha estoblecida pora i firma de ia escritura
publica de compraventa, segin lo dispuesto en la Cldusula Décima.

Por su paorte, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd ceder el presenfe CONTRATO o un tercere gue asuma ios
derechaos v el cumplimiento de las obligaciones comelaiives. Pora elio, bastorg con que LA PROMITENTE
VENDEDORA comunigque. por escrito & EL[LA) [LOS} PROMITENTE(S) COMPRADGR{A}ES] dicha cesicn. No
obstante, el tercero cesionario deberd cumphr con &l registro ante Ia entidad encargade de la inspeccidny
cenirel de la endlenccién de vivienda.

DECIMA OCTAVA. PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA redlzs la radicacién de documentos
ante la Alcaldia Municipal de Chia que Jo faculta para anunciar y vender los Inmuebles que coniorman el
Proyecto, seguin radicacion No. xooceocesx del xox de agosto de o, '

DECIMA_NOVENA. TERMINACION DEL CONTRATO. El presente CONTRATO terminard por las sigutentes
causales: a) Por muerfe de EL[LA)(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR{A}(ES); b) Incapacidad mental o
fisica que haga imposible el cumplimisnto del objefo confractual por parte de EL{LA) (LOS} PROMITENTE(S)
COMPRADCR[A)(ES); <) Por haberse denunciade iegalmente la descparicién de EL{LA]LOS)




PROMITENTE{S} COMPRADOR(A) {ES); d} Por mutuc acuerdo; &) Por incumplimiento del pago del precio en
la forma y fechas previsias en la Cldusula Quinta dél presente CONTRATO; sf dicho incumplimiento es iguai
o superior asesenta (60) dias calendario. LA PROMITENTE VENDEDORA, podré dar por tetminado el presente
CONTRATO vy descontar la sencidn perfinente v devolver en ceso que aplique ia sancién pertinente. f) La
inclusién de EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA}(ES) en cualquiera de las istas Clinten, OFAC o de
similar naturcleza. Y g} Los demds causales establecidas en la ley y en el CONTRATO.

VIGESIMA. HURTOS: A partr de lo fecho de entrega DELLOS} INMUEBLES) objeto del CONTRATO,
EL{LA) [LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumiraln) la responsabiidad en el corecto culdado v
maneajc DEL[LOS) INMUEBLE[S) que le perienecain), asi como de los blenes y personas que Ingresan al
Conjunte y/o la unidad individual, En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA no asumird
responsabilidad alguna por hurtes, sustraccién de bienes o pérdida de elemenios v/o cosas que ocuran
en EL{LOS) INMUEBLE(S) entregade(s) a EL{LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ya sea por hechos
ocunidos en EL{LOS) INMUEBLE(S) © en el Conjunie residencial, incluso si EL{LA) (LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOCR(ES) desempefie{n} el cargo de Adminisfrador provisionat de la urbanizacidn.

VIGESIMA _PRIMERA. ORIGEN LICITO DE FONDOS: Para efectos propios de ias Lleyes 333 de 1996 y 365 de
1997, o de gauellas nomas que los adicionen, modifiquen o complementen, EL{LA] (LOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR([A}{ES] manifiesta(n) que los dineros enfregados como pago del precio DE(LOS) INMUEBLE(S)
objeto de este CONTRATC proceden del ejercicio de aclividadi{es) fichals) y que, per ko tanto, no
coresponden o divisas o dinercs preducto del lovade de actives. )

VIGESIMA SEGUNDA. AUTORIZACION ESPECIAL: EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S] COMPRADGCR[A](ES] autoriza(n)
a LA PROMITENTE VENDEDORA para almacenar, reporiar a enfidades de informacién crediticia u ofros
autoridades competentes, consuliar o octualizar su informacién, documentces, registros fotogréficos y/o
fimicos. ' '

VIGESIMA TERCERA. DECLARACION DE CONOCIMIENTO: EL[LA}LOS} PROMITENTELS) COMPRADOR(AHES)
declara(n) que conocein} y acepta(n) los términos v condiciones dei contraio de fiducia mercantil de
"administracién constitutive del Fideicomiseo.

- VIGESIMA CUARTA. ENAJENADOR DE VIVIENDA: LA PROMITENTE VENDEDORA y $BC, cada une dentro det
marce de las cbligaciones que le comresponden segin & FIDEICOMISO, declaran gue ostentardn la
cdlidad de encjencdoer de vivienda en los témminos de la Ley 1796 de 2014.

En el marco v para los efectos sefialados en la Ley 2010 de 2019 (arficulo é1), las PARTES declaran o
siguiente: () que el precio pactado en éste CONTRATO camesponde a un valor de referencia comercial
promedic para bienes de la misma especie, parficulamente para fope de Vivienda de Inferés Priorifario:
(i) que el valor DEL{LOS) INMUEBLE{S) estd conformado por todas las sumas pagadas para su adauisicidn
v no existen bienes o senvicios accesorios a la adauisicién de! bien, tcles como aportes, mejoras.,
consirucciones, intermediacion o cudlguier ofro concepte; y (i) que el precio Incluido en este CONTRATC
es recl y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valer diferents, v. que no existen
sumgas gue se hayan convenido o se vayan a facturar por fuera de o misma.

VIGESIMA QUINTA. COMISION FIDUCIARIA Y MERITO EJECUTIVO:

25.1. COMISION FIDUCIARIA: Como retribucidn por sus servicios, la FIDUCIARIA fendré derecho a fitulo de
- comision fiduciaria a percikir [as sumas que se describen o confinuacion: '

25.1.1 Por cada ofros! y por cada cesién del CONTRATO, en relacién con EL{LA}HLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A] [ES). se cobrard una suma de 0.2 SMLMY, la cual deberd pagarse al memento de la
radicacién del documento y esford o cargo del respecfivo EL(LAJLOS] PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A}(ES).



25.1.2. Por cada desistimiento de EL{LA)(LOS] PROMITENTE(S] COMPRADOR(A){ES). se cobrard una suma
de 0.1 SMLMV, la cual deberd pagarse al momento de Ic_rcdicocién del desistimiento v estard a carge
del respectivo EL{LA){LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A}(ES). -

252 MERTO EJECUTIVO: Las PARTES .otorgon mérito ejecutive al presente CONTRATO pora exigir el
cumplimienio de las obligacicnes pactadas v, por ende, renuncian a requerimientos judicidles o privados
para su reconocimiento o constitucidn en mora.

VIGESIMA SEXTA, SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que surian enfre Ias PARTES per razén o con
ocesidn de la celebracién, desamolio o ejecucién del CONTRATO, se procurardn’ resclver mediante
procedimientos de autocompesicién, tales como la transaccién o conciliacién. Pare este efecto, los
PARTES podrén acudir a cudlguier centro de conciliacion legaimente acreditado, con'el fin de llegar a
acuerdos que beneficien &f desc'rro!lo y ejecucién del presente CONTRATO.

PARAGRAFO Laos obligaciones dinerarias ckaras, expresas v emglbles conteridas en et presente CONTRATCO,
asi cormoe laos obligaciones que presten mérito sjecutive de dar o hacer, serdn engibies porla via ejecutiva.

VIGESIMA SEPTMA ACUERDO COMPLETO: Bl presente CONTRATO reemploza cudiquier documento
firmado anteriormente entre las PARTES que tenga relacién con el mismo objeto, en la medida en que
hoya alguna confradiceidn entre sus estipulaciones. Cualguier medificacién o los téminos agul
contenidos deberd constar en documente escrio suscrite por ambas PARTES.

VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. Se seficla como lugar para el cump! imiento de fas. obllgacmnes
emanadas de este CONTRATO y para ejércer las acclones derivadas del mismo, la cludad de Bogotd D C.
y en kas sigulentes dlreccaones para efectos de nolificacién:

LA PROMITENTE VENDEDORA:

Direccién: XXX
Correo elecirdnico: XXXXXXXX
Teléforno: XoOXX

EL{LA}1OS) PROM!TENTE(S) COMPRADOR{A}(ES)

DII’GCCIOH
Coreo elec?romco
Teiefono.

PARAGRAFO: En case de cambiar las condiciones iniciaimente establecidas {estados civiles, ndcleos
familiares, cudiguier generalidad civil, domicilie, direccidn, teléfono o comeo elecirdnico), deberd ser
Enformodo oporiunamente y por escrito ¢ la respectiva Sala de Venias.

Ern constancia de le anterior, se firma al x:oooc {xxx} dia del mes de xoe0x de dos mil veiniicinco (2025), en
dos (2) sjemplares iguales.

;L(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),




C.C. No. X00000CO00XXXX
DIRECCION: X0000000CO00000CCOK
TELEFONO: X000XX0000CK

LA PROMITENTE VENDEDORA

CLAUDIA HELENA SAMPER PRADO
C.C. No. XXXXXX de Bogotd D.C.
Representante Legal

ARPRO ARQUITECTOS INGEN[EROS S.A.



GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO ¥/C enaENAcion oe | CODIGO: ©GESCFTIZ-V
. ’ INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA. _ — -
Atcald[e municipal de Chla . B r PAGINAS: 1

|3 IDENTIFICACION

PROYECTO: VALVERDE ROBLE .

ESTRATO: 3 : _ . ‘INo. DE UNIDADES: 295
DIRECCION: KR. 11 #18-25 CHIA, : :

CONSTRUCTORA: ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS SAS. |
FECHA (15-07-2025) '

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACION . . . descripciontecnica y materiales utilizados;

‘JPara el edificio comunal Iz cimentacidn estd conformada por zapatas aisladas con un nivel de despiante de 0.80m vy vigas de

amarre en concreto reforzado

fPara las torres ia cimentacion esté conformada por Ura placa de 0. 90 m, Pllotes de 0.40°de dlametro y 24m de profundidad en
cohcrete reforzado.

2L2PILOTES ‘ - -no | Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes de 0.40 de didgmetro y 24m de profundidad.

' 2.3. ESTRUCTURA o ’ Tipo de estructura y descripcion técnica:

El edificio comunal contempla la construccion de 2 pisos y cubierta. El Sistema de Resistencia Sismica corresponde a un

sistema estructura] combinado. El sistema de Entrepisos Corresponde a una piaca de 0.50 m con vigas descolgadas.

El proyecto conternpla la construccidn de 3 Torres de 10 pisos y‘ cubierta. El sis_tema de Resistencia Sismica corresponde 2 un

sistema estructurai de muros de carga, El sistema de Entrepisos en los pisos tipo es'una placa maciza de 0,10 m.

2.4. MAMPOSTERIA . _ S _
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA - Tipo de ladrille v localizacién:

Ladrillo prensado a la vista en fachadas

2.4.2. BLOQUE B s Tipo de fadrilio y.localizacion:

Blogue de arcilla para divisiones en 7Onas comunes, apartamentos y fachadas pafietadas

2.4.3. OTRASDIVISIONES R Tipo de Jadrillo y localizacién:

Malla esiabonada para cerramiento de cuarto de planta eiectnca

Muros no estructurales en concreto para subestacién

2.5, PANETES

En casc en que se proyecte uso que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ély iocahzac:on

Pafiete, estuco y pintura en edificio comunal y porterfa. Punto fijo v vacios internos acabado en graniplast cuando estén ala
vista, S '
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tadrillo/blogue/concreto resanado v a la vista en apar‘camentos Paraia cabma de bafio se conSIdera enchape en cerémica

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO NO

PVC

LAMINA COLDROLLED

OTRA - | st ] cuak? ' -

2.7. FACHADAS ' - " descripcion y materiales a utilizar:

Fachada en ladrillo prensado a la vista, concreto resanado y bloque de arcilla pafietado y pintado seglin disefo

2.8. PISOS AREAS COMUNES descripcidn y materiales a utilizar:

En pargueaderos se mantendrs el concreto a la vista impermeabilizado. Para zonas comunes del edificio comunal y porteria

2.9, CUBIERTAS L ’ descripcidn y materiales a utifizar:

La placa de cubierta.en concreto a la vista impermeabilizado, se considera un sobreplaca aligerada con pendiente para

Para las cubiertas de los cuartos técnicos de comunicaciones y elevadares se considera concreto a la vista impermeabilizado

Para el edificio comunal se considera marquesina acristalada con estructura metalica

2.10. ESCALERAS . ) descripcién y materlales a utilizar: .

Se consideran 5 escaleras en total (2 para el edn“cac comunal, 3 para las torres)

Para ECCESG Y mantenlmlento a tangues Y DOZ0S eyectores se consideran escaleras de gato
Acabado en concreto afa vista con baranda metélica color negro - :

2.11. CERRAMIENTO . : " descripcién y materiales a utilizar:

Se considera ladrillo prensado en los espacios colindantes con verinos y reja metalica color negro o similar para cerramientos

" f2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA ) descripcidn y materiales a utilizar:

Tanques conformados por mures en concreto reforzado,

El proyecto cons:dera 2 taniques de agua. potab!e {60. 59m3 v 40,70m3), 1 tangue para |z red contramcendlos {125 66m3), 2

3. EQUIPOS Y DOTACION : - Caracteristicas: .
3.1. ASCENSOR 3 para torres con capacidad de 830Kg y configuracion
3.2 VIDEG CAMARAS '

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INANTIL Modulo de juegos infantiles y balancin doble

3.5. SALON COMUNAL

Dotado de 10 mesas cuadradas{0.90x0.90m) y 40 sillas
3.6. GIMNASIO s St -

3.7. SAUNA S
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3,8. TURCOS . sl

3.9.PISCINA .~ BRSNS

1 Unidad {incluido en los parqueaderos de visitantes)

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS

3.11. PARQUEO VISITANTES NO |20 unidades

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA NO [Desuplencia parcial (solo para zonas comunes)

_13.13.SUBESTACION ELECTRICA

NO {Capacidad de 40CkVA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1, CARPINTERIA I )

41.1. CLOSET , | sl Caracteristicas y materiales a utilizar:

INTERNAS _L| T~ Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta del bafo social entamborada en [dminas MDF pintadas, cantos en PVC con bastidares en pino acabadé Color Blanco o

4,1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;

Puerta metilica con marco metdlico lamina CR calibre 20 segin disefio acabado con primer y esmalte blanco 3 manos. Manija

4.2. ACABADOS PISOS ‘ R - © Materiales a utilizar:
4.2.1. ZONAS SOCIALES  Concreto resanado '
4.2.2. HALLS Concreto resanado
14.2.3. HABITACIONES Concreto resanado .
4.2.4. COCINAS . Concreto resanado -
{a.2.5. pATIOS Balcén en tableta gres
4.3. ACABADOS MUROS : o © Materiales a utilizar: o
4.3.1. ZONAS SQCIALES Bafio social en ceramica blanca en Ja zona de ducha, exteriores a la cabina de ducha y demés zonas
4.3.2. HABITACIONES Concreto resanado o mamposteria a la vista
4.3.3. COCINAS “JConcreto resanado ¢ mamposteria a ls vista
4.3.4, PATIOS Balcén-acabado en graniplast gris claro y gris oscuro
4.4, coCINAS T ..-.. Caracteristicas:. -
4431.HORNO = . ' '
{4.4.2. ESTUFA S - " {integrada en mesén radiante 4 puestos
4.4.3. MUEBLE
4.4.4. MESON: Mes6n de acero inoxidable

4.4.5. CALENTADOR

“|Lavadera prefabricade en granito o similar |

4.4.6. LAVADERO

4.5. BANOS N Caracteristicas:

451 MUEBLE — 1 s
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[3532. ENCHAPEPISO

" NO. Cerdmica blanca

"14.5.3. ENCHAPE PARED

Cerdmica blanca en [a 2ona de ducha, exteriores a la
4.5.4. DIVISION BANO ' ‘

4.5.5. ESPEJC

NOTA: Este farmato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en ia sala de ventas. £n el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover tas ventas bajo fas nuevas condiciones, para jo cual es -
necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especmcaclones y se radiquen las nuevas especificaciones ante
la DIRECCION DE URBANISMO.

En ningun momento este formate constituye una aprobac;on por parte de ta DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o
enajenador del cumphrmento de {as normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacmnal tal como el Decreto ~
33 de 1998ydemas normas concordantes, :

Juan Ca rlos_ Firmade digitalmente por

) -Juan Carles Lemus P, .
Fecha: 2025.07.16 09:18:27
LemusP. Go -

JUAN CARLOS LEMUS PORRAS
REPRESENTANTE LEGAL
ARPRO ARQUITECTOS INGENIERDS S.A S.
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Nombre-del sclicitante:  |Arpro Arquitectos ngenieros .48, |NIT: 860.067.697-1
{Nombre del proyecto:” Valverde Roble Direccion: Carrera 11 # 18-25 El Remanso
Area Total Lote: 5278,1m* | Area construceion: | 14062,9 m®
Nro. Unidades: 295 Und
“Ventas : $ 63.325.407 | Dev. IVA $2.441.405]
" _|Convenio Eléctrice $400.000 | Total ventas " $66.166.807
cosTos S
‘ Descripeidn Costos [Costo (miles de 8} Participacion en el costo
1. TERRENDS: ' R $5.800.000] 1,24%
2. COSTOS DIRECTOS: $33.4682.101 654,85%
3. COSTOS INDIRECTOS: §9.218.541 17,87%
4. GASTOS FINANCIERGS: 51.687.627 3.27%
5. BASTOS DE VENTAS: $1.432.339 2,78%
COSTO TOTAL: $51.600.808 100,00%
INGRESOS Y FINANCIACION
" Descripeién Fuentes ‘ Valerimiles de 8) Participacion sn estructura %

1. TERRENOS $5.800.000 ‘ . 11.24%
2. RECURSOS PROPIOS: 5 6.013.801 11,65%
3. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $22.500.000 ' 43,80%
4. VENTAS CUCTA INiclaL: s $17.286.806 33,50%
5. 0TROS RECURSOS: S0 0,00%
TOTAL: 100,00%

$51.600.808




DIRECCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
IRBANISMO APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORZONTAL
' Piginafdetl | | Radicacion Numero: 20239999921056

NUMERO CATASTRAL:  07-00-0030-0%53-000 TITULARIES:

) ARPRO ARQUITECTOS INGENIEROS S.A, NIT:850,067.657-1

FIDE|ICOMITENTE DEL FIDEICOMISC PARGUED
ROBLE

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20902431

ESTRATO: 3

NORMA: ACUERDC 17 DE 2000 - AREA RESIDENCIAL

UREANA (ARL), DECRETO 803 DE 2045 - VIS
DIRECCION: CARRERA 11 No, 18-25 BARRIC: LOS CHILACOS

R R e B D AT O B e PN G A

LICENCIA: 2025141
VIGENClA: ON 36 MESES
TIPC DEUSO: VIVIENDA MULTIFAMIUAR VLS Y COMERCIO

FECHA DE EXPEDICION: 180352025
ik

R R L S PN OB EID AT R v
DIRECTOR DE LA CONSTRUCCION: JOSE AGUSTIN BOLIVAR RAMIREZ MPr 2520240360 CND TEL: 5015010404
ARQ. PROYECTISTA: GIOVANNY CASTRLO GIL MP: AZ51132008-80201423 TEL: 3103398187
ING, CIVIL {Disefiador Estructurall ANDRES FELIPE MACHUCA QUINTERD MP: 25202-238515 TEL: 501501040¢
ING, CIVIL [Disefiador dz elzmentos NO JOSE AGUSTIN BOLIVAR RAMIREZ MP: 25202-40360 CND TEL: 8012010404
Estructrgles):
NG, CIVIL (Geotecnista): ALFONSO URIBE SARDINA MP: 23202-20489 CND TEL: 501670772
ING. CIVIL {Revisor independiente de ios

Diseﬁcs-rEstucturales}: JAIME ELISEC BUITRAGS NOVA MPr 2820243302 CND TEL 3212005532

S R e e DA O S L E P Oy G T e ]
{xREATERRENo:_ 527610 M2 | GUBIERTA: Varizs % | LOGENERAL: B[O %
AREA NETA: 458462 M2 | EST.PRIVADOS: 13832 UN | LO PARTICULAR; 000 %
FRENTE:(67.45+63.37) 130,82 M2 | EST.PUBLICOS: ' e UN | LG GENERAL: w3 %
AREA AFROBADA: 000 M2 | ALGOBAS X02UN; 584,00 UN | 1.CPARYICULAR: gor %
AREA A LIQUIDAR: 1500353 M2 | ALCOBAS X 01 UN: 300 UN | CESIONTIPO A 131905 M2
AREATOTAL: 1500363 M2 | ALCOBAS: ' 58700 UN | CESIONTIPG B: 220803 w2
ARER LIBRE: 371053 M2 | BAROS XO1UN; 28500 UN | ZONAS VERDES: 141518 w2
AIS. ANTERIOR: 502 ML | BANOSLOCALES X01UN: 100 UN | EQP. COMUMAL: 77815 M2
AlS. POSTERIOR: 504 ML | BANOZ COMUNES X 01UN: 400 UN | EST. ADICIONALES: 1270 UN
AIS. LATERAL A 500 ML | BAROS: 30000 N | ViAPUBLICA: 1020 ML
AIS. LATERAL B; 504 ML | PISOS: 1000 UN | VIATNTERNA: 5000 ML
CERRAMIENTO —— ML | APR.BAJO CUBIERTA: —_— N
CER. ANTERIOR: —h 1 SOTAND: 100 UN
CER. POSTERIOR: — h | SEMISOTANO: e UN

VOLADZO: —— ML

AREA A DEMOLER — MZ

AREA DE RESERVAVIAL: 3788 M2

AREA LOTE VA ACCESO: _— M2

ALCOBAS: 587 UN

AREA DEL PREDIO

$EGON ESCRITURAS 327640 M2 IMPUESTO PREDIAL 527500 M2 LEV.TOPOGRAFICO — M2
o Ty “ o TR Sy e e e TG T B

Que dande cumplimiento a lo establecido en of Parégrafo 1, articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nadlonal 1077 de 2015, s& e  los vecinos colindantes de! inmueble |
objete de la solidnud relacionades por el propietario en ef Formulario Unico Nacional, envigndose comunicacién = predio identificado con cedula catastral 01-00-0030-
0226000, predio ideniificado con cedula catastral 01-00-0050-0225-000, predio identificade con cedula catastizl 01-00-0030-0224-000, predio identifcads con cediia
catesiral 01-00-0030.0223-000, predic dentificado con cadula catastral 01-00-B030-0222-000, predlo identificade oon cedula catastral 01-00-0030-0221-000, predio
identficzco con cedula catesiral 01-00-0030~0220-000, predio ldentificade con cedila catasTai 01-00-0030-0218-000, predic identficado con cedula catastral 01-00-
0030-0022-000, predio identficado con cedula catesiral 99-00-0030-0021-000, predic identficade con ceduia catastral 01-00-0030-0020-000, predie identficaco con
cedula catastal 01-00-0030-0243-000, predio identificads con cedula catastal 01-00-0030-0266-000, predic identficads con ceduls catastral 01-00-0030-0128-000, ;
predio identificade con ceduls catastral 01-00-0030-0152-000, con = fin de que s2 hiceran parte y pudisran hacer valer sus derechos.,

Sin embarge af no ser poshble 12 notfication personal a los vecihes cofindantes de los predios ohjeto de 'a solicitud, se publicd aviso en e PERIODICO EL NUEV
SIGLO, FECHA MIERCOLES 12 DE MARZO DE 2025, CLASIFICATOS JUTICIALES con el fin de que § asi lo considerasen pudisran hagerse parte v nacer valer sus
dereches.

SVECHOSICOENEAR

>

TE N TS
j AN AN PBX: 884-4444 Bxr: 2115 » 2107
ALCA]-D1A M NICI‘PA!.. - urhenismo@chiagov.co
CHIA - CUNDINAMARCA owre chiz-Clingiinzmarza gov.co




LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUE_VA"K
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| Radicacién Numero:

20239528621056

h i’.,wsg‘:f{_;rww.'f—.;q

R T

‘CH“ADRG PEAREASYIPISOS

Y

ARFA NETA DE LOTE 5278,10 m2
APARTAMENTOS ¥ COMERCID : AREAZONAS COMUNES AREA
DESCRIPCION AREA PRIVADA COMUN USO EXCLSUIVO| AREA CONSTRUIDA CONSTRUIDA mi2 TOTAL m2
m2 m2 CONSTRUIDO m2 CONSTRUIDA

SCTAND 0,00 0.00 0,00 m2 128,424 112942
PISC 1 1043, 38/ 142,44 44,15 1229,97 m2 335,204 1565,17
FISG2 1118,82 115,68 52,82 128742 m, 450,68 1778,03
Pise3 118,82} 113,68 52.82 128742 m2 278,71 . 156413
PISC 4 1138,82 113,68 52,92 1287,42 m2! 136,42] 1423,84
FISC S 1118,82] 115,68 52,82 128742 m2 136,42 1423,84
PS03 111852 115,68 52,52 187,42 m2 136,42 1423,34
Pise7 111852 115,68 52,52 287,42 m2 13542 - 142384
PISO 8 118,821 115, 8| 52,52 187,62 m2 13842 143534
PISG S 1118,82] 115,63] 52,52 1287,42 m2 135,42 1623,84
PISO 10 1118,32] 115,68] 52,92 1287,42 ma 135,42 1423,8
ZONA Certprend ustury, JUTes 3, elreulasiones, cvartos téonizes, mures facha ds, venimnaz, 3onas soclsles

COMGN .c,an:‘:mi:h: :{f:- equipamienios (s6tano, plze 1,;:.-m.2 ¥ piza 3} que compranden jas sigulentes ecpaclos, Zona :omOnEUJB

HOUSE: depdsite, droviach , aién 1 »depdsite H¢ piso, 1eIra 20, 2312 Lolngs, 3 dminfstracian,
by fo PMR, bafos, s316n de jusges, sstmiens exterlores; Zona comdn FORTER(AY Cuame d= Basumas junto con Seens
pary &t o la: 34 o, tona de chrEuE ¥ desearmue, 3nddn yaonss verdes,
TOTAL GENERAL | 11132,76] 1183 58| 520,43] 12818,75 m2] 318688 -15003,6)
T OB SR YA CIONES e B e O e P

« Enfa pr&eentn UCENCIA DE CO:\STRUCCION EN La MODALIDAD DE OBRA NUEVA, se apnieba Iz construceién del pmyec‘s} de Vivienda Multifamiliar
denominade Valverde Robla, el cual consta de tres (03) Torres de diez (10) piscs, con 295 anaamenies v cingo (03) locales,

ANTECEDENTES
+  ESCRITURA PUBLICA No. 583 DEL (2 DE MARZO DE 1932 NOTARIA TREINTA DE BOGOTA,
= No, Malricula: S0N-20102431. APERTURA; 14-04-1992 RADICACION: 1882-18217 CON: SIN INFORMACION DE: 23-10-1882,
«  ESCRITURA PUBLICA No, 2055 DEL 03 DE OCTUEBRE DE 2015 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA, ESPECIFICACION: ACLARACION DE ESCRITURA,

ESCRITURA PUSLICA Ne, 1980 DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2022 NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA, ESPECIFICACION: TRANSFERENGIA DE
DOMINIO,

«  LCENCIA URBANISTICA EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO {UN} 002123 RADICADO Nao: 2022999892704,
+__ Mediante [z presente ficencia se aprueba log plancs de propiadad horizontal denominads Vaivarde e Roble PH 013/25.
CUADRO DE AREAS -PHO325- VALVERDE EL ROBLE
PRIVADAS

CUADROQ DE AREAS PH APARTAMENTOS Y COMERCIO VALVERDE - ROBLE - TORRE 1
i
: X AREA COMUNALDEUSC
AREA CONSTRULDA e USVE ArEn AREA SODFIGIENTSS
DESCRIPOON 20085 -
AREAPRIVADA. | comUNES - CONSTRUIDA DoHsTRUDA ToTAL TOTAL oe
me mi m2 BaLCON_ CONSTRUIGA PRIVADA COPROPIEDAD
‘! H el SUETIPG
1 1= 28,99 278 25,77 2 1,79 3154 26,991 0.245%
1 1A 37,48 3,85 41,03 M2 1,77 42,80 37,48 0.33%
4 48 37,18 4,40 41,58 m2j 178 43,34 37,18 0,235%
E 44 37,18 4,40 41.58] m2l 1.7 43,32 37.18| 0.335%
] 1E 24,57, 270 29.67) mai 1.7% 31.44] 24,97 0.243%
LCCAaLll 2B 35,43 4,18 39,41 Jprd .00 37,61 35.43} O.318%
LOCaL2 2ZA 3,52 3,23 37,15 ™ .00 37.15 3392 0.304%,
LOCAL2 AA 33,74 3.39 37,13 m2] 0.00 37,13 33,74 Q.308%,
LQCaAL 4 44, 109 34,54 338 38,32 m2 0,00 3832 34,94 0.313%
LOCALS i 110 28,63 3,49]- 12 2] .00 32.12] 28,63, 0257 %
LONA COMUNAL 72,07
TOTAL PISC 1 -TORRES 332,55 35501 367.%6] mz] 8.57) 453,92 288 T
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1 18 201 37,47 3.48 41,15 2] 179 4294 3747 0337%
1 TA 202 37,43 3.58 41,03 w2 177, 2280 37,48, 0,357%
4 44 203 37,18 4,40 41,58 2] 1,74 4334 37,18 0.3%5%;
4 7y 204 EAE 4,401 47,58 T2 172 4330 37.18 0.325%
3 3 205 34.80) 3,501 4030 ma 1,75 4205 36,280 0,331%
2 F 206 370 3.3¢ 40,89 - 1,79 4248 37,501 03375
2 ZA 207 3750 330 40.80) m2] 1,79 4259 37,50 0337 %
4 44 208 37,18] 4,40 41,58 2 1.72 43,30 37,18 0,3335%
4 4A 209 378 4,40 4158} el 174 43,34 EAE G,235%)
] 1C 210 37.47| 354 41.01 M2 175 42.80 .47 03375
ZONA CORMUNAL ‘ 45,50
TOTALPISO 2 -TORRE T 372,94] 3EE] L T7.64] T 254 3355
i 18 3M 37,471 3,48 41,18 m2 129 4294 37,47 03375
! 14 302 37.43| 355 41,63 . m2 . 177 ) 743 0.357%)
4 AR, 303 37y 4,40 41,58 2] 176 43,34 78] 0,735%)
4 42, 304 3718 4,40 41,55 712 172 43,30 37,33 03355
3 3 305 3480 3.5 40,30, e 175 42,035 3480 033%
2 25 304 37.50) 3.3 40,67 m2 179 42,68 37.50 0.357%!
2 ZA 307 37,50 530 40,50 m2 17 4259 3750 0337%
4 44, 308 7,18 4,40 41,53 m2 172 3,30 37,18 0.335%
4 44 309 3718 4,400 58 . e 1,74 43,34 37.18] 03555
i 1C 310 37.47| 3.54 41,01 m2 1.79 22,80 37.47) 0.337%
ZONA COMUNAL 45,50
TOTALPISO 3 -TORRE 1 R 41150 ] 17,827 &7454 37234 3.354%
1 18 401 37.47] 3.48 4115 17¢ 4294 AT} 0.337%)
1 14 202 37.48] 358 41,03 me 1,77 42,80 37.48 0.337%
4 44 403 3708 440 41,58 ™2 1.78 43,34 37,18 0.335%]
4 44, 404 37.18] 440 41,53 m2 1.72] 43,30 37.18 0.335%
3 3 405 36,50 3.5 40,30 mz| 1.75] 4208 3480 03T%)
2 23 404 3750 3,39 40,89 re2 1,79 42,48 37,50 0.337%)
2 2A 407 37.30 3,39 40,50 m) 1,79 22,55 37,50 0.337%
4 4A 408 7.8 4,5 41,58 s 1.72] 43,30 3712 0,235%
4 4A 409 37,18 4,40 41.58] 2! 1.74 43,34 37,18 0,335%
1 1C 410 .47 3,56 41,01 P2 1,79 42,80 37,47 C37%
TONA EOMUNAL 45,50
TOTAL PISO & -TORRE 1 STLI4 38,56| 41 1,50} mzi 17,64$ 474,64, 372,94 3,356%
i iB 0 7.4 3,88] 4,15 2 1,79 42,94 37,47 9.337%
1 VA 502 3742 3,351 41.03 g L7 4230 37.48 0337%
4 Zh 03 378 4,401 41,58 2 178 43,34 37,18 03357 |
4 A 504 37.18] 4,40 47,58, ™2 172 4330 37,18 D3R |
3 3 505 34,80 350 .30 2/ 1,75 42,05 34,80 FESEA
2 2] 508 37.53 339 40,89 e 179 42,65, 7.0 0337%
2 ZA 507 3759 330 4080 "z 179 42,59 37,50 3R] |
4 4A 508 A 4.4 41,58 Tz 1,72 4330 37,318 0335%] |
4 44 509 37,18 4,401 41,58 2 1,76 43,34, 37.18 FECSEI
i 1C 10 37.47] 3,54 41,01 o, 17% 42,80 37.47) 0357%
ZONA TOMUNAL 4550
TOTAL PISO 5 -TORRE 7 372,34 B #TL50] ] 17,64 74,63 7254 3.354%,
3 B 401 37,471 348 41,15 m2 179 4254 37,471 0,307%)
1 1A &02 37.48| 3,551 £1,03 m2 177 42,50 3748, C337%]
4 4p 403 37,18 4,400 4,55 2] -1.74] 43,34 AR 0.335%)
4 it 504 37.18] 44 41.58] ] 172 4333 37,18 0.335%)
3 3 6035 36,80 350 4030 2 1,75 4205 346,80/ T
2 28 406 5750 335 40,87 - m2 1.79 42,68 37.50] C3ETR|
2 2A 507 37,50 330 40,80 e 1,79 42,59 IS0 0.337%|
4 4A 408 3718 440 41.58] 2, 1,72 4330 3718 C.355%]
4 £A 0% 37,8 440 £1,58) 2, 1.74 43,34 3728 C.335%)
i 1C 410 37.47| 354 £1,01 m2 1,79 42,80 37.47 03T%
TONA COMUNAL 45,50
TOTALFISO 6 -TORRE BEEL BT | 7] 73 ) ETFAT T354%)
Gl 28
CAUDIA ISICIPAL - S 21
CHIA - CUNDINAMARCA amuadinamarcagovc

wnchizcuadinamarcagov.co
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} 18 701 37,47) 3,68 41.15] 2 179 42,84 AT 0.357%
1 1A 702 37,485 3,55 41,3 M2 177 4280 37,48 0.337%
4 4A 703 AL 4,401 41,58 ) 1,76 43,34 7,18 0,535%
4 ZA 704 37,18 4400 . 4).58 ) 172 43,30 .18 C.335%
3 2 703 36,80 350 30 m2 175 4205 36,80 £331%
2 28 706 2750 3,39 408%] 2y 179 42,68 37.55 CHBTE
2 24 707 .50 330 40,20 ! 1.79) 4259 50 0357
£ 4A 708 .4 443 4),58 2] 1.72) 43,50, 37.18 03385
5 44 709 a7,18] 4,40/ 41,58 o 1.74] 43,34 37,18 53355
| 1C 7i0 37471 3,54 41.01] 2! 177 42,89 37,47 03375
IONA COMUNAL 48,50
TOTALPISO 7 -TORRET | B2yl IBEET AL mz 17.64] 374,60 S72.54] 3,356%)
1 i3 801 37.47] 3,68 4,15 2 1.79 22,94 7,47 0357%
1 1A 802 37,48] 3.55) 41,63 mz 1,77 42180 78] 033%
% 4A 803 37,1¢] 4,40 41,53 e 174 45,341 37180 . 03355
4 £A 204 37,18 4,40 41,58 2 172 45,30 37.78) 0.325%,
3 3 805 36,50 3.50 4030 m2 175] 42,03 3680 032%
2 28 804 37.50 339 40,39 me] 1.7 4268 5750 0337%
2 24 807 37 50 330 40,80 2 1.79] 4259 37,50 03377,
4 4A 808 g 4,40 41,53 m2 172 43,30 37,18 0.325%1
4 44 0% 3718 4,40 4158 m 1.7¢ 4334 37,18] 0.335%
} 1T 810 A7 334 41011 m2 179, 4280 3747 0337%)
LTONA COMUNAT 4550
TOTAL PISO 8 -TORRE T Sr2.74] 3558 411.50] mZ} 17,64 474,64] 37294 3,364%]
1 1B $01 .47 348 4115 m2] 1.79) 42.94| 37,47 0.337%
1 1A $02 .48 3.55 41.03 2, 1.7 4280 37,48 0,357%
4 4A 503 AL 4,40 41,58 mzi 1,76 43,34 37,18 0.335%|
4 4A 702 738 4,40 41.58 e 172 £330 37,18 0,335%|
3 3 505 34,80 350 40,30 i 175 42,05| 3¢50 0,331%|
2 28 $06 37.50 3,39 40,891 i 173 42,68 37,50 033 %
2 2A, $07 27,50 320 40,80 2| 1,79 42,551 7,53 0357 %
4 A 508 27,18 2,40 41,581 m2) 1,72 43,30 37,18 0335%
3 4A $09 AR 4,40 41,38 m2) 1.74] 43,54 37.,18] 0.335%
} 1C 910 37,47 3454 41,01} ™2 1.7% 4250 37,47} 0357%
ZONA COMUNAL ' 48,50
TOTALPISO 9 -TORRE 1 272,%4] 38,541 471,50 2| 1754] 474,541 37294} 33543
] 15 1001 T A7 3.8 41,18 m2) 179 4294 37,47, 03T7%
1 1A 1002 37.48] 3,85 41,03 2 177 4280) 7,48 037%
3 42, 1003 7,18 4,40 41.58] m2 1.74 4334 7.18 0,335%
4 4A 1004 37,18 440 <158 m2) 172 43,30] 37.18] 03353
3 3 1005 36,80 350 4530 r2) 1,75] 4203 36,80 03315
2 28 1006 3750 350 40,87 ) 179 4248 37,30 - 03%%)
7 2A 1007 | .50 320 £D.80 2 179 4259 37.50] 0A3TE
n I 1008 3.8 4,49 41.58 2 1.72 43,30 27,18 0.325%!
4 £A 1007 7.8 4,40 4,58 ma 1.74) 43,34 37,18 0.338%
1 ic 1010 347 354 41,0} e 179 4280 37,47 037%
TONA COMUNAL 4550
TOTAL PISC 10 -TORRE 1 372,941 sa,s&i 411.50] mz} 17.54[ 474,54, ITRI4) 3336%
ACCESQ, PASILLOS, ESCALERAS, DULTUS, ASCENSQRES,
- S ZONAS TECNICAS
ZONA COMUN TORREL
TOTALAREA COMUN DE USD BXLUSIVG CONSTRUIDO TORRE 4,
TOTALAREA PRIVADA APARTAMENTOS TORRE £
: TOTAL AREA ESENCIAL APARTAMENTOS TORRE L
4‘ TOTAL AREA PRIVADA CONSTRUIDA APARTAMENTOS TORRE L
! ARSA TOTAL CONSTRUIDA TORRE L

RN
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:CUADRQ DE AREAS PH APARTAMENTOS VALVERDE -ROBLEEXTORRE!

4" ARea CONSTRUDA 1} - CORRCIENTES
DE
COPROPIEDAD
1 = 701 2655 78 397 ™) 577 31,56 3659 0,223
1 14 102 37,45 355 4103 ™z 1,77 42,20 37,28 £.337%
Z Py 103 3718 4,43 41,58 ™2 178 43,34 37.18 0,335%!
- a5 104 37,18 4,40 41,58 m2| 1.72] 43,30 37.18 C.3e5%]
2 3 105 40,30 0,00 40,30 m2 175 42,05 430 0.363%
2 78 106 37,50 337 40,89 m2 179 42.68 37,50 0.357%
2 2A 107 37.50 330 4080 m2 173 42,59 37.50 0.357%
4 4 108 37,18 4400 £1,58 m2 172 43,30 37,38 0.335%)
4 A 109 .18 440 41,58 ™2 1,76 43,34 3718 0.355%
1 g 110 26,97 2,70 %5.67 o, 177 31,48 24,57 025
IONA COMUNAL 78.78
TOTAL PISG 1 -YORRER A TEE T =T m] 7] T R 3.200%
] 18 201 37,47 368 4L15 mz 175 42,94 37.47| 0,357%
] TA 202 37.48) 3,55 41,03 2 1,77 22,80 3748 6,337%)
4 4A, 203 3718 4,40 41,58, e 176 4334 3713 03355
4 4A 204 37,18 4,40 41,58 ™z .72 ) 3708 0.335%
3 3 205 36,80 3,50 40,30 e 1,75 42,05 35,80 [ESIH
2 25 208 37,59 3.30 45,89 2 1.7 42,68] 37.50 0,337 %]
2 24, 207 37.50 330 40,80 m2) 1.7% 42,59 37,50 0.337%
2 Py 208 37,18 4,40 41,58 2| 1.72] 43,30 EEEE 0335%
4 4A 209 37,18 4,40 41,58 m2 176 43,34 3.8 0.335%
1 iC 210 3747 354 a0 ma 179 42,80 37,47 0.337%
ZONA COMUNAL 45,501 i
TOTAL PISC 2 -TORREZ S7234} 3856 T ETLS0] ma] 17.54] 474,54 572,98 3,3546%
] 18 301 37.47 3,68 41,15 ma 177 42,94 37.47 0337%
1 TA 302 37,48 3,35 41,08 2 1.77 42,80 37.48 £,337%
4 4A 303 3718 4,40 21,58] 2 176 4334 37,18 5,335%)
4 4, 304 7,18 4,40 41,58 2] 1.72] o3 37,18 £.338%
3 3 305 38,80 350 2030 e 175 4205 36,80 0.B1%
2z 28 306 37.50 33 40,59 m2| 1.7% 42,48 27.50) 0.337%)
2 2A 57 37.50 330 40.80) ) 175 42,59 37.50 0.337%
4 4A 308 3718 4,40 41.58] iz 1,72 43,30 3718 0.335%
4 4A ko 378 2,0 41,581 2 174 4334 37.18 0.335%
1 s 319 37.47| 384 41.01] 2| 1731 42.80) 37.47 0.337%
IONA COMUNAL 45,50
TOTAL PISO 3 -TORREZ 37354 3BE5 4T150) mz| 17,54] 474,64 E72.54; 3.356%
i 1B 401 37,471 3.48 21,15 2 179 42.54 37,47, 037G
1 1A 402 37,48) 2.55 41,03 m2 177 42,80 37.48 0.337%
4 4A 403 3716 2,40 4153 el 1,76 43,34 3718 0.335%
4 4A 404 3718 2,40 41585 ™2 173 43,30 37,18 0,335%
3 3 408 36,80 350) 40,30 2 1,73 22,08 34,80 0315
2 22 406 37.50 3.3% 40,87 2 179 42,68 37,50 0.57%
2 ZA 407 37.50 3,30 40,80 izl 178 42,57 37.50 0.337%
4 408 .18 4,40, 41,28] e, 1,721 330 37,18 0,335%
4 4A “0% 3718 4,40 41,58 iz 4. 78] 4332 37,8 0.335%
1 1C 430 37,47} 3,54 4101 2 1,77 4280 37.47 0.337%
ZONA COMUNAL 45,50
TOTALPISC 4 -TORRE 2 372,54 3856 41150 ] 17.64] 478,44 L4 3,356%
. Grbiad 4128
o ™ N R Y AT TRy A & W?M :at 21.‘1:8-'1210.7
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1 18 501 37.47 3.48 4115 . 2 1,79 42.54) 7.4 0237%
i A 502 37,48 2,55 41,02 ) 1.77] 42,80 37.48 037%
4 4A, 503 3715 4,45 41,58 m2) 174} 43,34 37,18 0.325%
3 4A 04 37,18 4,40 41,58 ) 1,72] 43,30] 3718 0,335%
3 3 505 34,80 3,50 20,30 m2 1,75 4205 3830 03315
2 28 54 37,50, 3.39 40,89 mzl 1.79 42 48] 37.50 C33%
2 24 507 37.50] 3,30 4080 ma 3.79) 42.59) 37,501 C,337%
£ £ 508 37,18 44D 47,58 2 1,72) 4330 37,18 0,335%
£ 44, 509 37,1¢) 4,40 41.58] T2 17§ 4334 37,78 0.335%
i iC 310 37,47 3,54, 41,01 2 1,77 4280 3747 0.357%
ZONA COMUNAL 45,50
TOTAL PISO § ~TORRE2 SR 385 ATY50] i 17.84] 474,64 372,94 3.35%%
1 1B £01 37.47) 368 4115 me 179 2294 37,47 0.37%
1 1A &2 37.48! 335 4 70 e 177 4280 37.48 03F%
4 44, 803 2718 44D 458 i 176 43,341 3718 0,335%
4 AA &4 7.8 4,400 41,58 i 1,72 43,30 7.8 0.335%
3 3 405 38,80 3,50 40,30 2 175 42.93] 3680 C,331%
2z 2B &06 37.50 339 40,85 2 1,79 42.48] 37.50 0.357%
2 ZA, &7 37.50 3.0 40,50 ] 177 42,59 3750 C.337%
4 44, 508 37.18 4,40 41,58 2] 172! 43.30) 3712 0,235%
4 4A &0% 37.18 2,40 41,58 e 178 234 37,18 0.335%
1 1C 810 3747 354 21,07] o2 179 42,80 3747 C.357%
IONA COMUNAL ) 45,50
TOTAL PISO & ~TORRE 2 372.94] 3856 4T1150] mZ| 17,54 474,64 372,54 2,256%)]
1 18 70 37,47 3,58 41,15 el 1.79 4294 37.47| C.337%
1 1A 702 3745 3.55 41,53 y 1.7 42.80) 37,43 6.37%
4 4A 703 37,18 4,40 41,58] i 174 43,54 3718 0,335%
4 4A 704 3718 4,40 41,58} me 172 £330 278 0B%
3 3 705 34,80 3,5 430 m2 175 42,05 36,30 0,331%)
2 28 704 87,50 339 4,87 v 179 42,68 37,50 CIT%
2 ZA 707 37.50] 33 480 m2) 1.7% 42,55 37,50 0.R7%
4 4A 708 3718 440 41,58 m2) 172 43,30 37,18 0.35%
4 4, 70% 37,18 4,4 41,58 2 1,74, 4334 37,18 C.325%
1 = 710 3747 3.54 21,01 e 1,79 42,50 5747 FES
IONA COMUNAL 45,50
TOTAL PISO 7 -TORRE2 F234 388 ATLAD ] 1754 474,59 L9 3356%
1 18 801 3747 2.68 4115 ! 1.79) 42.34] 37,47 0337%
1 1A 802 3748 3.55) 41,03 rrez) 1,771 42,80 37,48 0.337%
4 4A 803 37,18 4,40 47,58 2l 1.74 43,34] 37,13 0.5
4 4A, 804 3718 4,40 41,58 e 172 4330 37,18 0.335%
3 3 805 3480 350 40,30 i 1,75 42.05 36,301 0.231%
2 28 804 37,50 339 40,89 m2 179 42.48 3750 0.337%
2 24 BO7 3750 3,30 4080 e 175 42,55 37.50 0.337%
4 A5 208 37.18 4,40 £.58 m2 172! 43,30 37,18 0,335%
4 4A 809 37,18 4,40 41,58 m2 175 43,54 3.8 0.335%
] 1c 810 37.47] 3.54 a0 ] 178 42.80 37.47) 0.337%
ZONA COMUNAT 45,50
TOTALFISO 8 -TORREZ 3729€] 33,56| A11 ,50] mZI 1744 A75.84) 32,94 33555,
1 iB 901 3747 3,68 43,18 ite 1,75 4294 37.47] C3T%
: 1A 902 37,48/ 355 41,08 2] 1.77) 42,50 37,48 0.337%
4 4A $03 37,18 4,40 27,58, r2 179 43,34 37.18 0,335%
4 AA, $04 3718 4,40 43.58] me 1.72 4.3 378 0.333%
3 3 $05 36,80 3,50 40,301 2 1.75] 42 .05] 3680 GA331%
2 28 904 37.50 3,391 40,89 e 179 42,68 37,50 0.357%
2 2A 707 3750 3:30 40,80, e 179 42,55 37.50 0.337%
4 44 | 908 37,18| 4,40] 41,581 2| 172 43,30 3718 £.335%|
4 LA | 909 37,18 4,40 43.58] 175 4354 3718 0.335%
1 1C_ %0 27.47 3,54 41,01 m2| 179 42,80 37,47} C.237%)
1ONA COMUNAL ‘ 45,50
TOTALPISC 7 -TORREZ R I m2] 17640 2144 i 5.356%
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]
1 18 1001 37.47 3,68 41,15 m2 179 42,94 37,47 0.337%
1 TA 1002 37,48 3,58 4,03 2] 1,77] 42,80 37,48 0.337%
<+ 4A 1003 37,18 4,40 41,58 e 1,76 4£3.34 37,18 0,535%,
4 A 1004 37,18 8,40 41,58 2 1,72 43,301 3708 0.335%
3 ) 1005 34,80 3.50 40,301 2 1,75} 42.05 36,80 0.331%
2 2B 1006 37,50 339 40,89 M2 1.7% 42,68 37,50 0,337%|
2 2A 1007 37.50 3,30 40,30 m2| 179 42,59 37.50 0.337%
4 44 1008 37,18 4,43 41,58 mz| 1,72 43,30 37,18 0.335%|
4 4A 1009 37,18 4,40 47,58, mz| 176 43,34 37,18 0,335%
1 1C 1030 37,47 354 41.01 e 1,79 42,50 37,47 0.3%7%
ZONA COMUNAL 45,50
FOTALPISO 10 -TORREZ 372,34 SBHE T FILI] 2] T7.84] A7444 372,54 3356%
COEFICIENTES
ACCESD, PASILLOS, ESCALERAS, DUCTOS, ASCENSORES, .-, EE
§olroegtie T RN ZONAS TECNICAS COPROPIEDAD
ZONA COMRIN TORREZ 485,28 2 33,404%]
TOTALAREA COMUN DE USO SXLUSIVE CONSTRUIDD TORRE 2 176,40 m2
TOTALARES PRIVADA APARTAMENTOS TORKE 2 371182 m2
TOTAL AREA ESENCIAL APARTAMENTOS TORRE 2 380,35 14
TOTAL ARES PRIVADA CONSTRUIDA APARTAMENTOS TORFE 2 452,28 m2
ARES TDTAL CONSTRUIDA TORAE 2 £788,56 ™2
3 AREA CONSTRUIDA™ . COBRICIENTES
i CONSTRUIDA | 5|7 e
m2 | COPROPIEDAD
%’P L ; 3 2 : - ) '.- i . H :
1 1D 107 26,391 2.78) 8,77 ] 1,79 21,56 26,99 C,243%)
1 1A 102 3748 335 41,03 ™2 177 42,80 37,48 0.357%
4 4A 103 37.18 4,40 41,55 2 1.74] 43,34 37.18 0,335%
4 A 104 3718 4,40 41,58] 2] 1, 43,30 37,13 0,335%
3 3 105 40,30 40,301 80,40 M2 1,75 32,351 <4050 0.353%
2 28 108 37.50 3,39 40,89 ™2 1,79 42,68 37.50 03T
2 24 107 37.50 330 40,80/ 2 1,79 42,59 37.50 0.337%
4 4A 108 YAt 4,40 41,581 . m2 1,72 43,50 3718 0.335%
4 4A 109 37,18 4,40 41.58 T2 1,74 43,34, 37,8 0,335%
K 1E 110 2697 2.70 29,67 R 1.77 31,45] 26,97 0,243%
IONA COMUNAL 0,00
TOTAL PISC 1 TORRE 3 SSEAE I azvem | 17,54] a3 35543 3,.200%
1 1B 201 37.47 3,68 47,18 me 179 £2.74) 37.47| 1.37%
1 1A 202 3748 3,55 41,031 m3, 1,77 42,501 37.48 3.337%
4 4 203 3718 4,40 41,58 M2 1.74 43,24 37,18 0,335%
4 4A 204 3718 £,40 41,58 m2} 1.72 43,30 37,18 0.335%
3 3 203 36,80) 350 40,301 m] 1,75 42,08 34,80 0.331%
2 23 206 37,501 337 40,891 ma| 179 42,68 37.50 21337%
2 245 207 37,50 330 40,80 ma 179 42,59 37.50 0.337%
4 Fry 208 37,18 4,40 41,58 M2 1.72) 43,30 37,18 0.335%)
4 44, 209 37,18 4,40 41,58 ™2, 176 43,34 32,18 0.335%
1 s 210 37,47] 3,54 4101 g 1.7¢ 42,50 37,47 0.337%
ZONA COMUNAL 45,50
IOTALPISO 2 -TORRES 234 3558 T AT150] | 17.54] 474,64 L4 3.356%
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} 15 20 37.47| 3,48 4118 2] 1,78 4294 374 0.337%
1 1A a0z 37,48 335 41,63 2] 177 42,80 37,48 0375
4 A7, 303 37,16 4,40) 41,58 7] 1.7 43,34 378 0.335%/
4 44 304 37,18 4,40 41,58 i, 1.72 43,30 3718 0.335%
3 3 305 34,80 3,50 40,90 ™2 175 4205 34,80 0331%
2 28 308 27,50 3.3 40,89 ] 175 4268 37.50 0.357%
2 2A 307 37,50 3,50 40,801 2| 1,79 42.59 37.50 037
4 4A 308 37.18 4,40 41.58 2 1.72] 4330 37,38 03355
4 4A 309 37,18 4,40 41,58 2] 174 4354 3718 0335%
1 1C 310 3747 3,84 41,0} 2 1,79 42.80] 37,47 0,357%
ZONA COMUNAL 550
TCTAL PISO 3 -TORRE 3 37254 33841 AT1300 me] 1754 273,60, Kk 33565
1 18 401 37,47 3,45 41,15 m2| 1.7% 4294 37,471 0537%
1 1A 402 37,43 3.55 41,03 mz| 177 42,80 37 48! 03375
4 4A 403 37,18 440 41,58 2 174 43,34 37,18 03850
£ 4P, 404 3718 4,40 41,58 r] 1.72] 43,30 37.18 0,3355)
3 3 405 34,8C 350 2,30 [ 1.75 4205 34,80 0.331%
2 25 404 37.50] 3,39 40,89 m2) 179 4258 37,50 DIT%
2 24 407 3750 339 40,80 m2 179 42.59 37.50 0.327%
4 4A 408 37,18 4,40 41,58 T 172 4330 37.18 0.335%!
4 44 408 37,18 4.40) 41,58} 2! 1.78) 4334 37,18 0.335%
1 1C 410 37.47| 3,54 41,014 T2 1,73 42.20) 37,47 0TTR
IONA COMUNAL 45,50
TOTAL PISO 4 -TORRE 3 372.94] 3856 AL i 17,54 474,64 372,94 3.354%
1 12 30 37,47 3,48 41,15 e 179 4254 37,47 CaTR
1 A 502 37.48) 3,55 41,03 e i 42.80 57,48 025
4 4A 503 37,18 4,40 41,58 T2 1,74 2,34 3713 C,335%)
4 44 504 3718 4,40 41,58 | 172 43,304 37.18 0.335%
3 3 505 36,80 3,50 4020 o] 1,75 42,08 26,80 0.30%
2 28 506 27,50 339 40,89 i 175 42.68 37.50 0.37%
2 2A 307 37.50 230 40,80 2] 1,79 4257/ 37,30 0,337%
4 4A 508 37,18 4,40 47,58 2] 1,72 £330 37,18 0,535%,
4 <A 565 3718 4,40 41.58] 2| 1,76 433 37,18 0.335%
1 1C 510 37,47 384 0.5 m 1,79 4230 37,47 0.37%
ZONA COMUNAL 4550
TOTAL PISO & -TORRE 3 T34 Ssel 4110 ma} 17,84] £7858 37254 33565}
1 18 &01 37.47 3.63) 41,15 o 1,75 42,94 37,471 Q337%|
1 14, &02 37,48/ 3,55} 41,03 2 1.77 4280 37,48] 0,337%
& LA 03 3718 AAQ) 47,59 2y 1.74) 43,34 37,18} 0335%
4 47 £04 37,181 4,40 41,581 2 1,72 £330 37,18 03355
3 3 408 22,30 3,50 40,30 2] 175 42,05} 34,80 DI3%
2 28 504 37,50 3,391 40,891 re] 1.79 42,58 37,50 03T%
2 24 507 37,50 330 40,80 m2 1,79 42591 37,50 0357 %
4 4A £08 7,18 4,40 41,53 m2) 1,72 43,30 AT 0.555%
4 4A &0% 37,18 4,40 41,58 m2 1.74 43,34 27,8 0.335%]
1 ic &0 37.47) 3,54 21,01 m2 179 4280 747 C3TE
ZONA COMUNAL 45.50)
TOTAL PO 6 -TORRES 372,%4] &S50 41150 mZI 17,64! 474,44 372,94 33565,
i 12 701 37,47 3,58 2115 2] 179 4254 3747 A
i 1A 702 748 353 41,08 2] 177 42,80 37.48) FE<RA
Z 44, 703 3718 4,40 41,58 e 174 43,34 37,18 0,.335%
4 4A 704 37,18 4,400 41,58 ] 1,72 43,50 37,18 0.335%
3 3 765 35,80 3,50 4030 2 1.75 £2.05| 36,50/ 0.331%
z 28 706 37,50 3% 40,89 m2] 1,79 4248 3750 0.337%,
2 24, 707 37,5 330 4083 m2) 1.79) 4255/ 37,50 0.337%]
4 44 708 37,18 4,40 41,58 oz 1,72 20 EAE 0.335%
4 LA 709 37,18 4,40 41,58 iR 1,76 43341 37,18 falectrs
f Is] 718 37,471 3,34 41,01] 2er) 1,79 42501 37.47 0,357%
ZONA COMUNAL 45,50)
TOTAL PISO 7 -TORRE S 24 wAs A e 7,54 EE T7L4| 3E56%

Y PGS U




DIRECCIONDE
URBAISHO

LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA ¥
APROBACION DE PLANGS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Pégina 9 de 11 | Radicacion Numero: 20239999921056
i}
i iB 801 37,47 3,68 41,15 2 1.7 4294 3747 G33%
i 1A 802 37.45 3.55 4103 2 1,77 42,80 37,48 2.530%
4 44, 803 37,18 4,40 41,55 ™2 1,74 43,34 37,18 0.335%
4 A4 804 37,181 4,40 431,58 2 1.72 £330 3718 0.335%
3 3 805 36.30) 3.50] 40,30 fite] 175 4205 35,50, 0.33%
2 28 806 .50 3.39] 40,59 ez 1,77 42.68 37.50 0337%
2 25 EQ7 37.50 330 40,80 ] 1,79 42,59 37,501 0,337%
4 44, £08 37,18 4,40/ 41,58] 2| 172 43,30 37.18] 0.335%
4 44, 207 3718 4,40 41,58 T 1,76 43,34 3713 0.335%
i 1C 810 3747 3,54 21,01] Mz 1.79 42,30 37,47 0.337%
IONA COMUNAL 45.50]
TOTALPISO 8 -TORRES 372,94| FB.58] 611.501 2] 17,64;’ 474,641 372,98 3.285%
] 18 901 37,47] 3,68 4115 2] 1,79 4294 3747 0.337%
] A 902 37,48 335 41,08 i) 1.7 42,80 3748 03%7%
4 4A P03 37g] 440 41,58 | 1,78 43,34 378 0,335%
4 44 704 37,18 4,40) 41,53 "2 1.72] 43,30 37,18 0,335%
3 3 2035 34,80 3.50) 45,304 m2) 1.75| 4205 36,80 0.3 %
2 28 506 37.50 337 40,891 m) 1,79 42,68 37,50 0,337%
2 2A 907 37,56 330 49,801 ) 1,79 42.59 37,50 0,337%
4 4A, 208 378 4,4) 41,58 fie] 1,72 43,30 37,18 0.335%
4 44 1 909 3718 4,40 43,58 2| 1.7¢) 43,34 37,18 0.335%
1 IC %D 37.471 3,54 4101 st 172 4280 37.47 0.357%
IONA COMUNAL 45,50
TOTALPISC ¢ -TORRES ST B AT mz] 17.64] 474,44 372,94 33557
1 16 1001 ar.47] 3.68 41,13 m2 1,77 4294 3747 0337%)
1 1A 1002 3743 3,55 405 2 i 4280 37,48 2337%
4 4A 1003 3718 4,40 41,58 o2 1,78 43,34 37,18] 0.335%
E 44 1004 37,18] 4,40 41,55, g .72 A3.30 378 0.335%
3 3 1005 36,80 3,50 40,30 ™ 1.75 42,08 34.80 0331%
2 28 1006 7.5 3,39 40,55 M2 1.7% 42,681 3750 03375
2 2A 1007 3750 230 40,80 m&! 1,79 42,59 37.50 QIT%
4 dA 1008 37,15 440 41,58 ! 1.72 43,30 3718 0.335%
4 44, 100% 37,18 4,40 41,38 | 1.78 43,34 3718 0.235%
1 1< 1010 37.471 3,34 21,01 ] 179 42,80, 57,47 0.537%
ZONA COMUNAL 45,501
... . TOYAL PISO 1€ -TORRES 3294 SBSS[ 41150 m2} 1768 L7464 S72.%4 3,336%
e e e _1 B N ; e e
T : COBFICIENTES
; iDESCRIPGON™ . " 1 ACCES, PASILLGS, ESCALERAS, GUCTOS, ASCENSORES, CoUoE-
R S ZONAS TECNICAS "COPROPIEDAD
ZONA COMUN TORRED m2 33.404%
TOTAL ARER COMUN DE USG EXLUSIVG CONSTRUIDO TORRE 3 mz
TOTAL AREA PRIVADA APARTAMENTOS TORRE 3 m2 _ .
TOTAL AREA ESENCIAL APARTAMENTOS TORRE S m2 .
JOTALAREA PRIVADA CONSTRUIDA APARTAMENTOS TORRES m2 o
ARES TOTAL CONSTRUIDA TORRE 2 ma
VIVIENDA
TPC DE US0: MULTIFAMILIAR V1.8 Y
© COM j
VALOR UVT VIGENTE N si?%sos FORMULA
Coer B R e T T s e
gggz g‘:ﬁg [.(gg gﬁ&ﬁgg&%ﬁf NES sg BEVALOR TRIBUTARIO, POR EL COBFIGENTE SEGUN ESTRATO O USC, N
- {ACUERDO MUNICIPAL 107 DE 2018 y ADUERDO 154 OF 20%8 POR MEDID DEL CUAL SE
AREA ALIQUIDAR (T2) 15003.63 | MODIFICAN LOS ARTICULOS 19¢, 169, EL LITERAL © DEL ARTICULO 204 ¥ EL ARTICULO 418
VALCR PAGADO $ 1151706247 | D ACUERDO 107 0E 2
EVALUACION TECNICA .
Que el proyecto de zcuerdo a Formatos de Evaluagion Téomics que obran dentro. del expediente, advierten que of mismo desde 2 revisién de Nommas de Sismo
Resislenciz NSR-10 evalvadas per & ingeniers Chil A
complementarias evaluzdas por o Arguitecto MAURICH

NCRES AREVALO, Mormas Urbenisticas en cumplimiento del Acuerdo 017 de 2000 y demés normas
© BUENQ y normas Juridicss evaluadas par la Abogads ANA MELG cumplen.
CrathNea-20
0 o N EENEBS AT 2R 2107
CHIA ~ CONTINAIVIARCA

wwchiz-cundinamarcagov.co
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YALLA

Cue conforme 2 1o esfipulado en e Anfcule 2261221 del Decrsto 1077 de 2015, ef peticionaric de Ja Ticengia anso 2 expediente fotografiz de 1z valla con &2
informaciGn requerida. )

OBJECIONES

Que 2 la fecha en que se resuelve 1a soliciud de [icenciz los vecines colindantes de le construccion no han presentads objecién v observacian 2iguna vy no hubs [

intervendion de tercercs con respecto a la expedicién de fa Licencia de Construccion en la Madalidad de Obra Nueve Vivianda Mulfamiliar V.18 ¥ aprobacién de plancs
ge propistad horizontal,

ACTA OF OBSERVACIONES

Que una vez revisads & provecte objeto de la solicitud desde &f punto de viste Juridico, Urbanisticn, Arquitectinic y def Reglamento Colombiane de Construcsidn Sisme

resistente -NSR-10 2 Direecién de Urbanismo determing que habiz lugar a levantar acta de observacionss ¢ comeeciones para decidir sobre la solicitud bajo radicacidn
M.* 20230001439112 dal 27/10/2028.

PAGO JMPUESTO DE DELINEACION

Que dando cumplimiento con ko previste en el Articulo 2.2.6.6.3.2 det Decreto Nacionat 1077 de 2015, se expidid por parte de Ia Secretaria de Planeadion Liguidacitn Ne.
20240407, realizande pago segdn Factura No 2025000574 expedido per l2 Secretaria de Hacienda el die 27/02/2025, refererte 2| pago per concepte & impussto de
delineacién determinade en & Aguerdo Municipal Na. 184 DE 2018, :
PLANCS Y DOCUMENTOS

CQue la Direccion de Urbanlsmo ha establecido que fos plancs y documentos presentados en la mencicnada soficitud, se ajustan 2 las normas que figen la maleria
tz;%lando en cuenta los perdmetros establecidos en € Acuerdo Municlpal 17 de 2000, &l Decrato Naciona 4077 de 2015 ¥y demds nommas que los complemantan v
reglementar.

Hacen parte inherente de la Ucencia los Flancs Aprobades por ja Direcsion de Urbanismo bajo e nGmers de sprobacibn —ON (57/2025 y PH Q13/25 Plancs que
confienen toda Iz informacion del proyecto para VIVIENDA MULTIFAMILIAR VLS Y COMERCIO TIPO | de LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA Y APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL de la siguiente forme: A1001/A1008 Y A1008/A1006, A2000/A2001 Y AZ001/A2001, A
SOST1001/A-S0ST1003 Y A-SOST1003/A-80871003, AICO0/A3000 v Planos de PH 1001/1007 A PH 100714007,

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA |ART[CULG 22.6.1.2.3.5 DECRETQ 1077 DE 2015

Que ¢l bereficiario dela Licencia, deberd der esiriclo cumplimiento a las cbligaciones sefialadas taxativamente en ¢l Asticulc 2.2.6.1.2.3.8. *Obligacionss del Thuerde iz
ticencia”; Atlcule 2.2.6.1.4.1, “Autarizacion de Ocupacion de Inmuebles” y Anfcllo-2.2.5.1.4.8. *ldenificacién de fas Obres” dal Decrete Nadiona! 1077 dz 2045 yaio
esteblecido AREA RESIDENCIAL UREANA (ARU}) £n & Acuerdo Municipal 17 de 2000 y Decrelo Municipal 803 DE 2018 - VIS. 2! fudar de I3 presente licendia, debe
atender las disposiclones indicadas en el Ariculo 10 del Decreto N” 555 de 2017 que cormgid ef Articule 135 {Ley 1801 de 2006 — Cédiga Paligia y Convivencia),
DENTIFICACIGN DE LAS OBRAS (ARTICULO 2.2 6.4.4.8 DECRETO 4077 DE 2015

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARGUECLOGICO DE LA MAGION

De conformidad con lo establecida en ef Decrat 1080 de 2015 [Decrete Unlco Reglementario de! Sector Culura®), modificado por & Decreto 138 de 2048, tode persena
neturel o juriclea que pretenda desamcllar una obra o proyedo cuys extensien sea supstior a una {1) hectrea y que requierz licendiz de urbanizacion, parcaladtn o
construcsion, deberd Implementar un Programa de Arqueciogia Preventiva antes def iniclo de las actividades. Sste programa tiene como finalidad garanizar la
identificacién, evaluacion y manejo del patrimonio arquecidgice existente en ol &rea del proyecte ¥ se encuentra regulate por ¢l Insdtuto Colombiane de Antropolegie e
Histeria (ICANH), enfidad competente para la expedicién de los penmisos correspondientes. En cumpimienta del numeral 8 del Articulo 2.2.2.3.6.2 def Decrete 1076 de
2015, que reglamenta la Ley 1185 de 2008, ef inferesado deber: 1.Fermular un Plan de Mansio Arqueoitgic (PMA) conforme 2 12 nomatividzd vigente. 2. Soiicitar &
reglsto y aprabacion del PMA ante el ICANH. 3, Obtener el acto administrativo de 2probacion emitide por & ICANH. Adidonalmente, e ICANH ha expedido diversas
resolugiones que regulan cada una de les fases del Programa de Amqueclogie Preventiva, por lo que serd obligacion de! imerssado gestionar las autorzadones
perinentes ente dicha entidad antes de dar inicic a cusiquler intervencitn sobre & terreno. .

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS ¥ AMBIENTALES

Bl tular de la licenciz ceberd cumplir con l2s condclones y partieularidades del uso sondicionade cbieto de esta icencia, ast como se indica: Cumalis con las condiciones
ambientales, sanitarizs y paisallsticas del POT y las nemmas que io modifiquen, adicionsn o sustituyan. Cumplir con las condiGiones ambientales descritas en of Atioule
11 ¥ 13 Becucion de trabajos de construction en periodos diumes en horas hablles {Acuerde Municipal Nimera 58 de 2014), Lz presente fleencia no adtorizs &
funclonamiento de acividades comerciales, insitucionaies e Industriales, sin les requisitos establecides en la ley 1501 de 2046,

DISPOSICIGN DE ESCOMBROS

Sg debera dar cumplimlents o dispuesto en la Resoiucion 472 de 2017 proferida por el Miristerio de ambiente y Desamollo Scstenible “Por j2 cuat se reglamente i
gestitn infegral de fos residuss gensrados en las acthvidades de Construccitn y Demafision (RED) v se dictsn ctres dispasicianes”, asi coma fo indicadoen ef Articulo 2
def Acuerds Municipal 04 de 2010 y el Decreto Municipel 28 de 2016 “Por of oual se adopfa e actualzacion del Plan de gestidn Integral ds residuos sdiides (PGIRS) pera
el municipio de Chlz" y 2 la Gufa de Gestién de Residuos de Construceidn y Demolicion (RGDs) Implementade en ef Munitipic de Chia, que reguls & tema de cargus,
descargue, ransporte, almacenamients y dispesicion final de sscombro, materiales, slementos, concretos y agregados sueltos, de construedion, de demclicién y eapa
orgénics, suelo y subsuelo de excavacian, :

PLAN DE MANEJQ DE TRAFICD

Ce conformidad con lo previste en el articule 101 de la Ley 766 de 2002, Cédige Nacional de Trinsito Temestre, en concordancia con & articuio 6° de la Resolucion 462
de 2017, e (los) Titular (2s) de la presente Licencla, debers {n) contar con ur Estudio de Trénsito aprobaco por 2 autoridad de trinso competente, en &l que se cefinan
ks medidas parz prevenir ¢ mitiger los impactos 2 Ja movilldad enuncizdos en la referida nornatividad, el sual debers estar acorde con los neamientos de |2 Resclugion

1885 de 2015 o fa nomna que ka modiique, zdicione o derogue ¥ que sers exjgible por parte del Munlcipio en of moments de comenzer fa gjecucién de {2 obra zutorizada
en este Acte Administrativo.

COMPETENCIA,

No obstante, los curadores urbancs 2 expedic licenclas de consirucsitn pars predios que se ublquen en sectorss whanizades o desarrollades podran adtosizar la
recanstruccidn o rehabilitacién de les endenes colindantes con el predio o predios objeto de Toendia, 12 cual se oforgard siguiendo las nomas v demés aspecificaciones
de disefio, construccitn y acceshiidad definidas por la reglamentacian vigente para la irtervencidn del espacio piblics. Sin perjuicio de io anterior, en ningln caso se
podré desmelorar l2s condiclones existentes en el sspacio pibfice antes de la efecucitn de 12 obra,

NORMA DE INCUMPLIMIENTO

En caso de incumplimients por parte def fiular de Ta licenciz de alguna de las obligaciones v condiciones sefigladas, raerd como consecuencia lz revocztonia de la
presente Eicerécia y avareard 'z Imposleitn de ks sanciones previstes en la Ley 810 de 2003, oz noma que la adicione, modifiqee o sustiuya,

NOTIFICACION

Notflcar a licencia, dentrs de los trminos que establecsn fog Adticulos 2.2.6.4.2.37 y 2.2.6.1.2.3.8 del Degreto Nacional 1077 de 2015, &
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FUBLICACION.
En cumplimiento con ' esteblecico en ef Ariculo 2.2.6.1.2.3.8. Del Decrato Nacional 1077 de 2015, concerdante con of Articulo 73 de s Ley 1437 de 2011 "Codige de |
Procedimients Administrativo v de ln Contenciess Administrative” ¥ como carsesuencia se da aplicabilidad al Aticulo 85 de la Lay 8 de 1989, razdn por 12 cual se debe |
Publicar Iz garte resolutiva de la ficencia, en un medio de amplia circulacion.”

RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION . )

Conira el presente acte adminisirative proceden los Recirsos de Reposicién v en Subsidic Apelacion que deberén presentarse en los términos previstos en el Cédigo de \
Procedimiente Admiristrative y de lo Contenciose Adminlstrativo y de conformidad con lo dispussto en el Artigyio 85 de |z Ley 8 de 1989, en virtud de lo expresada en el !
Artizulo 2.2.6.1.2.3.3 el Decreto Nacional 1077 de 2.015, f

Arg. FREDDY ANDRES RODRIGUEZ CORTES
Director de Urbanlsrmo
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el EEQ CIRECCION DE URBANISMO

; NOTIFICACION FERSONAL
ABR 2028 orence 2.1657¢~2 2.
vow UL 2T oo, LT ADITES
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‘ 74

Se hats enirege de cosic integra cutentice ¥ gratufic dal ads adminishrotivo €<
licenclomierte identificade como o dLdm 2T an el cyal se informe
sobre o earebacion de o licandi ssiiciteda.

Contre o presents Gecision nroceds el recure de FEposicion qua debera inferpansrs

anfe le Dirgedion de Urbenismo v el recurso de apelocion qus podre presentorse ¢

juasidio del de repesicion ante la Ssersterio de Plensceién
10t dias heies siguisntes o le prasemra netficacién
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252 - Valverde - Roble

Fecha deTmpresién 20/01/2028

Cédige

!

[ Gantidad

Vrunitaric | Vr Total

-01_

COSTOS SIRECTDS
1 PRELIMINARES

Descripeidn: - [um ] Subtapituls
' 32.579.893.372,69 :

Paginalde2

32.379.863.372,68
§23.274,983.89




Cédigo . Descripeidn

8,07 ‘Cerfamistifes’
17 APARATOS SANITARIOS Y DE COCINA
‘i?,D‘! Aparatos sanitarios
62 Aparates dg cocia
17,02 Mesonesen marmorfqranstolquarzronﬁ

.04 Incrustecionss, rejilles, cajilas yotres -

7,05 Divislonesde bafio |
18 EQUIPOS ESPECIALES
18,01 Transperte verticsl
18;02 Instélasiones electréricas
19 PINTURA -

42.01 Equnpam:ento
-+ 25 REMATESY ASEQ

UM | .

Péqina2de

Vr Total ]
.88L8387
3.594,853,99

420.879.912.46
©131.686.968.81
- '238.005.426,4%
- "10.630.287,00
| ZaseE212.4)

B71,955.428.50
| 465.873.426,50

| 186.340.000,00

£80.031.218.67

385.242,364,68 ¢

271410 687,10

48.779.633,00
i8.528.255,00
i451.380,00°

827.458.250.01

“¥%.579.845,80 -
46 590,608,00



