ALCALDIA
-': i V ik

Secretaria de Direccién de
ON

PLANEACI URBANISMO
|
014- (20259999970045 — 20259999993044) DU 2515-2025
H 251 42025 03:32:41 ALDIA MUMNICIPAL DE CHIA
Chia, noviembre de 2025 pm. I|II|IIIIIIII||||IIItI i
Al contestar cite esta No.: 20258888806056
DOCtora' Iiﬁ gzzx&r;;:iﬁ:gl %',\ECL%:&Z?A“NTERNA |nlurmac|6n
' Remitile a: OF C{NA ASESORA DE COMUMCACION, PRENSA Y FROTOCOL ﬁ’msaﬂte psta

CATALINA URIBE BARRETO , Avexos: FOLIOS(22) o e
Jefe Oficina de Prensa _

Alcaldia Municipal de Chia

prensa@chia.gov.co

Ref: Remision documentacion para publicacién en la pagina web de la Alcaldia
Municipal.

Respetada Dra. Catalina,

Junto a un cordial saludo, deseandole éxitos en cada una de sus labores diarias, por medio
de la presente, de la manera mas respetuosa, me permito solicitarle, se sirva publicar en la
pagina web oficial de la Alcaldia Municipal, la documentacion adjunta, allegada por la
sociedad AR CONSTRUCCIONES S.A.S, relativa a la radicacion de documentos para el
Proyecto RESERVA DE CHIA TORRE 1,2 Y 3

Lo anterior, con fundamento y en cumplimiento a lo previsto en el paragrafo 1° del articulo
2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del Decreto 1783 de 2021,
que sefala;

“ARTICULO 2.2.5.3.1 Radicacion de documentos, De conformidad con el
articuio 185 del Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles a que se refieren la Ley 66 de
1968 y el articulo 2 del Decreto-ley 2610 de 1979 o fas normas que las modifiquen,
adiciones o sustituyan, estarén obligados a radicar quince (158) dias antes del inicio de
dichas actividades Unicamente los siguientes documentos ante la instancia de la
administracion municipal o distrital encargada de ejercer ia vigilancia y control sobre las
mengcionadas actividades: (...)

PARAGRAFO 1. Estos documentos estaran a disposicién de los compradores de los
planes de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

Dentro de los cinco (5) dias habiles siquientes a su presentacién, la_administracion
municipal o distrital debers publicar en su pégina web oficial los documentos radicados
por parte de los interesados en promocignar, anunciar y/o desarrollar las actividades de
enajenacién de inmuebles_con el fin de poder facilitar el acceso a la informacion por
parte de los potenciales compradores. Estos documentas deberdn permanecer
publicados por lo menos hasta que el intgresado _en desarroliar dichas actividades
acredite la_enajenacidn de la totalidad o I rivadas_de vivienda del
proyecto” (subrayado del suscrito),

Agradezco la atencion prestada.

Cordialmente,

Arq. FREDDY AND RODRIGUEZ CORTE
Director de Urbanismo
Secretaria de Planeacién Municipal

Elabord: Alexandra Asmus Sierra - Profesional Especializada D.
Revis6 y Aprobd: Freddy Andrés Rodriguez - Director de Urbanism

Anexo: 38 folios



Docusign Envelope ID: EFE7TB711-74E0-442C-A3B1-FED6DFABCH06 -

iniclal

GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT09-v1

RADICACION DE DOCUMENTOS

Alcaidia Municigal de Chia PAGINAS: 1

DIRECCION DE URBANISMO
0 cumpdimianta 3 lo dispuests en sl Articuka 71 de ia L.lv §62 de 2008 modificade por el Artlculo 185 del Decroto 019 de 2012, pr da la
proplas de su expedicién, se antenderd que énes han sidu debidamente radizados. L3 d ; 2 despuds d

ferme conlas formag

Sia Pll'.luicio da io amerlot n Dlreulén de Urbanismo rwluri Inl dnculmntu radicados y &1 taso de no encontrarlos da.conformidad podrd raquerir 3l Imeresado en

Pam ave oy
corTija o aciarg, sin parjulcic de las acciones de cardtver administrativo y policivo que s& puedan udelantar, de conformidad 3| Articuln 2 da! Decreto Reglamentario 2180 da 20086,
INFORMACICON DEL SOUCITANTE

1. Solicitante; 2. ldentificacién
AR CONSTRUCCIONES 5AS 500.375.893-8
3. Repr te Legalde lap Juridica: 4, Reglstro para la ajenaclon de Inmuebles;
Hettor Guillermo Fansaca 228-25
5. Direccidn para notificacion 6. Correo Electrénico: 7.Telefono:
Calle 113 #7- 80 plso 18 LDClavijo@arcanstrucciones.com / 2214682587 -

ARincon@arconstrucclones.com 3043477975

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre (Etapa, biogue, torre, interior, etc.):
Reservs de Chia Torre 1, Torre 2y Torre 3
9. Numero ¥ Tipo de Vivienda: 10, Viviendas, distribuidas en:
543 APTOS TIPO VIS 543 APTOS TIPO VIS
11, Direccién dei proyectn (nomenclatura actual): 12, Vereda: N/A
DG 13 AV PRADILLA # 4 ESTE- 46
13, Estrato; 3 14, Nimero de pisos: 14 15. Numero de Garajes:
141 VEHICULARES Y 51 DE MOTOS
16. Utenciz de urbanismo No, 17, Licencia de construceién No.
UN 018-2023 ON 221-2023 UN 018-2023 ON 221-2023
1B, Area del lote utilizada para esta radlcacién (m2): |19, Area total de construccion, segun licencla de 20, Area a construir pzra esta rad, (m2):
7361.69 M2 construccibn {m2): 2558975 M2 25989.75 M2
11. Matricuta Inmobiliaria {s); 50N-737260 °
12. Zona de alto Impacto [ st | NOX ]za. Obras de mitigacion : % de avance fisico
24, Porcentaje v valor del avance fisico ejecutado con base en log costos directos: 50 . { %]
25, Extard sometido a Propledad Horizontal?  Si EscrituraNe N/A Facha Notarla
26. Tiene gravamen hipotecario? NO Escritura No NJA Facha Notaria
27. Existe Fatrimonio suténome fiduciario? Entidad Fidugiariz Escritura Fecha Notaria: NOTARIA SEGUNDA
St ESCRITURA 1991  |02-08-2023 DE CHiA
28, Existe Fiducia de administracidn da recursos? ACLION SOCIEDAD Contrato: Vigencia: Prorroga:
si FIDUCIARIA 114205 28 MESES 12 MESES
RADICACION DE DOCUMENTOS

1, Certificado de bertag y tradicién de! predio en donde se estd cdesarroliando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses, 2. Copla de) motelo dal CoNtrate qua se
pretenda utilizar can Jos futuros sdquirientes. 3. Sl ef Inmueble se encuentra hipotecads, s& debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL ACREEOOR. 4. §1 el Inmueble no o5 de prepiedad
del sollcitante s« debe ansxar CARTA DE CCADYUVANCIA suscrita por el propletario del inmueble, esta carta NG ctorga (s cajldad de enajenadoer al coadyuvante; y se debe anexar

copla de Ja Cedula de Ciudadanla del propistario, 5. Presupuesto financlera con la Infarmation seRalada por of Art. 7 del Decrato Naclonal 2180 de 2006.6. Copla de 13 Licencla
Urbanistica y Planos aprobed

Para todos los efectos legales, deciaro gue me t.ifbo @ jus postulados de buena fe {Art, 83 C.N.} Radlaclén de Doe. N

DrocuSigned by:
‘ %Agﬁ de inmuebles destinados a vivienda de que trate ol Art.2 del Decreto Ley 2610 de

1579, a partir del dia:
BOAZCBO2FAST4EF ... m

Fecha

RE #0]46 /25

€] personl nuuml o]uridi:a queda habilitada pera ajercer la lctwidad du enajenacidn

P | J&?%W

Nombre v firma del solicitante
naric que radica

Parsona natural, Representante Legel de ha persona Jurfdics o apederado ore v f

Observaciones: ' ~

En los casos de provectos sdelantados o traves del sistema da fiducla, o sclicitante podrs acceder a los recurses del pUblich 3 partiv de la segunda fecha ardba indicada, as degir, a
partir de los 15 dias hibiles poterioras u i presente radicacldn. (Ar, 3 De 2380/06 y Art2 Dc 2610/79)

Cualquier modificacion posterior a s documentacin radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de (os quinge {15} dias siguientes 2 su ocurrendla, so
pend de Inlclo de las acclones administratjves corespondientes. LO5 presentes

documentos estardn e todo momanto a dispesicién ce los campradores He los planes de viviends, con ¢l objeto que sobre ellos se efecttien los estudias necysarios para deserminar
12 conventencia de la adqu!slclén (Art.71, Ley 962/05)




Cerﬂflcado de fi nallzaclén

Identificador del sobre: EFE7B711- T4E0-4420-A3B1 F‘EDGDFABGSOG

Esfado: Completado

Asunto: Complete con Docusign: Solicitud Parmiso de Ventas - Reserva de Chia

Sobre de origen:

Péginas del documento: 1

Paginas del certificado: 5

Firma guiada: Activado

Sello del identificador del sobre:; Activado

Zona horaria: (UTC-05:00) Bogotd, Lima, Quito, Rio Branco

Seguimiento deregistro ©

Estado: Original
29/10/2025 8:11:01

Eventos de firmante |
Luis David Clavijo
LDClavije@arconstrucciones.com

Nivel de seguridad: Correo elecirénico,
Autenticacidn de cusnta (ninguna)

Divulgacién de firma y Registro electronicos:

Aceptado; 29/10/2025 8:14:50
ID: fa'fdfef-9b62-4ecc-84a1-d38cT3e12bd5

Héctor Guillermo Fonseca Cabaliero
HGFanssca@arconstruccionss.com
Gerente

Nivel de seguridad: Correo electrénica,
Autenticacion de cuenta (ninguna)

Divulgacién de firma y Registro electrénicos;

Acaptado: 11/08/2020 19:51:42
1D: 6a758824-50bf-476(-985f-4cc12992a360

Eventos ds firmante en persona

Eventos do enirega al editor

Eventos deentrega alagente

Eventos de eﬁtreg“a" al lnt{airméé:iia‘ric‘j;= i

Eventos de entrega c.ertlf' cada

Eventos de copia de carbon’.’
Angela Victoria Rincon Urrea
arincon@arconstrucciones.com

Nivel de seguridad: Corrao elsctrénico,
Autenticacién de cuenta {ninguna)

Divulgacion de firma y Registro electrénicos:

No se ofrecid a través de Docusign

Titular: Proyectos

Firmas: 1
Iniciales: 1

Autor del scbre:
Proyectos

Torre AR Piso 18 Calle 113 # 7-80

BOGOTA, BOGOTA 110111
Direccidn 1P: 190.216.198.148
Ubicacidn: DocuSign

FirmaElectronicaProyectos@arconstruceiones.com

. Fecha 'y hora _
Enviado: 29/10;2025 £14:00
Visto: 20/10/2025 B:14:50

Firmado: 26/10/2025 8:15.20

Adopcién de firma: Estile preseleccionado
Utilizando dirdiccion 1P: 190.216.198.146

DocuBigned by: Enviado: 29/10/2025 8:15:22
@“‘Qﬁ\ Visto: 20/10/2025 8:24:02
BIATOBEEATASE.. Firmado: 29/10/2025 8:24:09
Adopcldn de firma: Dibujada en dispositivo
Utilizande direccidn 1P: 191.156.245.154
Firmado con un dispositivo mévil

F'"“a ” -F_e(:h—‘«i y_hrdrrar

Estado WL TR s : Fechayhora S
Estado ‘Fochayhora
Estado *Fechayhora

Estado . . " Fecha'y hora _
Copiado Enviado: 29/10/2025 8:24:10

Visto: 29/10/2025 8:56:03

1 docusign

FirmaElectronicaProyectos@arconstrucciones.com
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La validez de este documento podrd verificarse en ia plgina cerificados.supemotariado.gov.co

“"WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

antbiian : CERTIFICADO DE TRADIC!ON
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin-No: 2510294786123676977 Nro Matricula: 50N-737260

Pagina 1 TURNO: 2025-50N-1-598637

Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 08:34:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma dal registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D C MUNICIPIO: BOGOTA, D.C. VEREDA: BOGOTAD.C.
FECHA APERTURA: 12-08-1883 RADICACION: 83106485 CON: DOCUMENTC DE: 16-11-1993
CODIGO CATASTRAL: 00 00=004-0917COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:;

ESTADO DEL Fouo; ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE SAN PABLO UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CHIA ZONA WRBANA CON AREA DE 12.500 VARAS CUADRADAS YLINDA: NORTE: CON TERRENO
DE BETSABE LOZANO, OCCIDENTE ON TERRENO DE TOMAS RAMOS Y HEREDEROS DE CUSTODIA MAYO DE RAMOS, ORIENTE CON

e SRR ENENC e
MARIA BADILLA.— -8 =] \ DE.CONF ) oL 1-2017 DEL IGAC DONDE
EL AREA ES DE {9.362 SE ACTU) NDE YA Dﬁiﬁ pﬁ%ﬁzﬁé E5F RSPANEREL CERTIFICADO

AL 2 o jo7r2 DAE ACH

i

CUAGRADOS: £ 3f mfm d& ubhm

; E M
AREAPRIVADA METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS: MAREA CONSTRUIDA - ME’!’RO CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS . . .

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE: HERACLIA QUINTERO VDA. DE SOCHA ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE SUCESION DE FRANCISCO SOCHA REGISTRADA EN
CHIA EL 30 DE NQVIEMBRE DE 1.932 A LA B GINA 236 BAJO EL NUMERO 290 DE 1.932.-—

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANQ
1) SIN DIRECCION SAN PABLO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA: "

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} (En caso de integracién y otros)

ANQTACION: Nro 001 Fecha: 18-12-1964 Radicacién;
Doc: SENTENCIA SN DEL 02-11-1984 JUZG1. C. CTO. DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominic incompleto)
DE: QUINTERO VDA, DE SOCHA HERACLIA
A: IGLESIA PARROQUIAL DE CHIA X

ANOTACION: Nre 002 Fecha: 20-10-1 983 Radicaéibn_: 1983-50N-6-96599
Doc: ESCRITURA 664 DEL 06-10-1883 NOTARIA DE CHIA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO PE ADQUISICION: 101 VENTA




La veiidez do este documento podrd verificarss en Ia pdgina certificados. mpamotaﬂadu gov.ca

R HISREASIOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

| e CERTIFICADO DE TRADICION
' , MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510294786123676977 ~ Nro Matricula: S0N-737260

Pagina 2 TURNO: 2025-50N-1-598637
impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 08:34:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador on la ultima pégina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de daminio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: IGLESIA PARROQUIAL DE CHIA
A: ALFONSO SARMIENTO JOSE MANUEL CC# 11332450 X
A: SANCHEZ JIMENEZ HOY DE ALFONSO CELMIRA CCH# 21161837 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-01-1988 Radicacion: 1988-50N-6-1641

Doc: ESCRITURA 942 B DEL 01-12-1987 NOTARIA UNICA DE CHIA VALOR ACTO: $1,500,000

ESPECIFICACION: MODO E~ADQUIS]C!ON 101, VENT) E‘. E m
- 13

]
e dorm nie,

cc#21 1'61837
& cc# 17075452

Lo a,wmdﬁ ci

ANOTACION: Nro 004 Facha: 06-12-1589 Radlcaclén '{889-50N-6-80/48835 = & fe be m‘u
Doc: OFICIO C.3. 279 DEL 30-11-1989 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUD DE BOGOTA

‘ VALOR ACTOQ: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO SEPARACION DE CUERPOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titu_lar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUILLEN BECERRA CLARA INES ) '
A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CC#17076462 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-03-1990 Radicacitn: 1890-50N-6-14266

Doc: ESCRITURA 401 BEL 09-02-1990 NOTARIA 32 DE BOGOTA : VALORACTQ: § -
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 108 LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ((-THular de derache real de dominio,l<Titular de dominio incompleto)

DE: CAMARGQ MONTOYA JUAN EVANGELISTA, . CC# 17076462
DE: GUILLEN BECERRA CLARA INES N
A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA : co# 17076462 X

ANOTACION: Nro 008 Facha: 09-05-1820 Radicacién: 1990-50N-8-19503

Doc: ESCRITURA 401 DEL 09-02-1890 NOTARIA 32 DE BOGOTA ) VALOR ACTQ: $4,555,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA : CCr 17076462 X
A: GUILLEN BECERRA CLARA INES

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 0€-09-1990 Radicacién: 1950-501N-6-8038013




LA validez 9o este dotumento podra verificarse en la pagina cenificados.supemotariado.gov.co

su sememensOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
4 !l, e s CERTIFICADO DE TRADICION
o MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510294786123676977 - : Nro Matricula: 50N-737260
Pagina 3 TURNQ: 2025-50N-1-598637

Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 08:34:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

+No tiene validez sin,da firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO C-2-125 DEL 16-08-1890 TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUD DE BOGOTA

VALORACTO: §

Se cancela anotaclén No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELAGCION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUILLEN BECERRA CLARA INES

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA

ANOTACION: Nro 008
Doc: OFICIO 312 DEL'G4
ESPECIFICACION: ME %
PERSONAS QUE INTERY] o rS3T e dominfdii-Tiidlar de'dominid incaripleto)

DE: GUILLEN BECERRA Lo guards de lo fe poblico

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA * = - cc#1roTedez X

<,

ANOTAGION: Nro 009 Fecha: 13-07-1992 Radicacisn: 1992-50N-6-35228 |
Doc: OFICIO 943 DEL 07-07-1282 JUZG.16 C.CTQ. DE SANTAFE DE BOGOTA VALCR ACTOQ: §

Se cancela anctacidn No: 8 ) A '
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular dg dominilo incompteto)
DE: GUILLEN BECERRA CLARA INES

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CC# 17076462 X

ANGTACION: Nro 010 Facha: 30-03-1993 Radicacion: 1983-50N-6-17960

Doc: ESCRITURA 844 DEL 18-03-1933 NOTARIA 32 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTQ: §30,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, l-Titutar de dominio incompleto}

DE: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CC# 17076462 X
A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CC# 17076462

A: SALGADO DE ZAPP OLGA MARIA CC# 41774092

A: SALGADO GARAY ENRIQUE CC¥# 2876064

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-03-1993 Radicacién: 1993-50N-6-17960

Dog; ESCRITURA 844 DEL 16-03-1983 NOTARIA 32 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTQ: $4,555,000
Se cancela anotaclén No: & '

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIF’OTELEA




La validez do este docurmento podtd varificarse en (a pagins cerlficados.supemotariado.gov.co

BWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
ALY

n—m——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510284786123676977 * Nro Matricula: 50N-737260

Pagina 4 TURNO: 2025-50N-1-598637
Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 08:34:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompieto)

DE: GUILLEN BECERRA CLARA INES
A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA ] CC#17076462 X

ANOTACION: Nro 012 Fechar 30-08-2001 Radicacion: 2001-50N-6-47979
Doc: ESCRITURA 0541 DEL 01-08-2001 NOTARIA 28 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA ABIERTA SIN LIMITE DE GUANTIA

PERSONAS QUE |NTERVI£NEN7EN EL ACTO {X-Tltular de derecho reai d m}\gt‘)ﬁlﬁﬁ wﬁ?ﬂ%lo ineo i@ f’% E
DE: CAMARGO MO £ If NGE %“ g ‘g “‘E{E mﬂ )&

A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 013:F : St iy v

Dac: ESCRITURA 21 A VALOR CTO $3 000 000
Se cancala anolacién hﬁo . ?ﬁ 4 L"f ﬁ‘“‘i{’f}f”f d& {3 E pu IC{I

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0774 CANCELACION HIPOTECA ESC.844 DEL 18-03-1893,NOT.32 DE BOGQTA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TiEalar de deminio incor:ipleto)

DE: PEDRC MARIA MARTINEZ COMO CESIONARIQ DE LOS CREDTITOS DE ENRIQUE SALGADO GARAY Y OLGA MARIA SALGADO DE ZAPP

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA X

ANOTACION: Nro 014 Facha: 16-12-2004 Radicacién: 2004-50N-8-97419

Daoc: OFICIO 3945 DEL 13-12-2004 JUZGADQ 37 PENAL MPAL DE BOGOTA VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0423 EMBARGO DE ALIMENTOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derscho real de dominio,I-Titular de dominio incompleta)

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA . X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-09-2005 Radicacion: 2005-50N-6-665580
Doc: OFICIO 3415 DEL 30-08-2005 JUZGADO 37 PENAL M/PAL. DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 14 '
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JURICIAL EMBARGO PENAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal de dominio,|-Titular de dominic incompieto)
A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CC#17076462 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 27-09-2006 Radicacidn; 2006-50N-6-81 555

Doc: ESCRITURA 10779 DEL 22-09-2008 NOTARIA 19 DE BOGOTAD.C. & VALOR ACTO: B
ESPECIFICACICN: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de ests documents podra verificarse en [a pagina certficados.supemotariado.gov.co
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pe—m—— CERTIFICADO DE TRADICION
. v MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 25102947861 23676977 Nro Matricula: 50N-737260

Pagina 5 TURNQ: 2025-50N-1-598637
Impreso el 29 de Octubre de 2025 a [as 08:34:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CCH 170768462 X

A: NVERSIONES SEIS POR SEIS LTDA. . ) NIT# 5605024101

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 05-02.2007 Radicacién: 2007-50N-6-105818 :
Doc: ESCRITURA 183 DEL 25-01-2007 NOTARIA 28 DE BOGOTA D.C. VALOR ACTQ: $100,000,000

Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: CANCELACION: (0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - CANCELACION HIFOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

CUANTIA :. CB ﬁ‘

PERSONAS QUE INT] :
DE: BANCO POPULA

'6n wb INE:

OT 1&931'3@3" o*rii JC‘ peitieiuiele

»

Aﬁ_ga x&&%&m

Se cancela arotacién No. 16

ESPEC:FICACION:-CAN.C.ELACldt;t: 0.843 CANCELACIBN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES *CANCELACION HIPOTECA ABIERTA*
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NVERSIONES SEIS POR SEIS LTDA. NIT# 8605024101

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CC# 17076462 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-02-2010 Radicacian: 2010-50N-6-9473

Doc: ESCRITURA 1570 DEL 03—12~2G09 NOTARIA 2 DE CHIA VALOR ACTO: $100.000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA *EQUIVALENTE AL 20%*
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminio incompleto)

DE: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA‘ CC# 17076462

A: CONSTRUCCIONES Y ASESORIAS ZEUS SAS NIT# 8003257197 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 13-02-2012 Radicacion: 2012-50N-6-10958

Doc: ESCRITURA 1890 DEL 20-10-2611 NOTARIA 2 DE GHIA ' VALOR ACTQ: $25,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DCMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 5%

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMARGQ MONTOYA JUAN EVANGELISTA CGH# 17076462

A: CONSTRUCCIONES Y ASESORIAS ZEUS SAS - NIT# 9003257197 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 19-08-2015 Radicacidn: 2015-50N-6-42508

Dac: ESCRITURA 1010 DEL 23-04-2015 NOTARIA DIECINUEVE DE BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACICN: MODO DE ADQUISICION: 0111 ADJUDICACION LIQUIDACION SQCIEDAD COMERCIAL DEL DERECHO DE CUOTA DEL 25%




La validez da ests docurmento podrd verlficarse en ke pagina cerlificados.supsmotariado.gov.co

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2510294786123676977 Nro Matricula: 50N-737260
Pagina 6 TURNO: 2025-50N-1-598637

Impreso el 29 de QOctubre de 2025 a las 08:34:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDI_C[ON“

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

§H§ WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

DE: CONSTRUCCIONES Y ASESORIAS ZEUS SAS NIT# 9003257197

A: GCA TECHNOLOGIES S.A. . X NIT. 830.070.873-3
10.075%

-A: ISAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDRO b . CC#79161836 X 3.66%

A: NM.R. CONSTRUCTORA LTDA . NIT# 8301260873X 11.265%

vt I PERINTENDENCIA
- NOIARIADO

OCESO DE DEQLARATORIA DE: UNI'ON MAR}TAL DE HECHOQ RAD. 2018-00865-00
'ho rial de dominfon -Tifular de’d@mimd lﬁcghipfito)
Lo guardo de o fe palbbbss

A: ISAZA GOMEZ RODRIGOD ALEJANDRO ) ' o i CC#79151836

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 28-098-2022 Radicacion: 2022-50N-8-87525

Doc: ESCRITURA 3108 DEL 21-07-2022 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD, C. VALOR ACTO: §

ESi‘-‘ECIFICACION: OTRO: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDERDS DE CONFORMIDAD CON LA RESCLUCION NO 25-175-00141-
2017 DE FECHA 16-01-2017 DEL IGAC DONDE EL AREA ES DE (9.382 M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A;:TO (X-Tiular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)}

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CC# 17076482 X

A: ISAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDRO' | CoETNS1826 X
A: NM.R CONSTRUCTORA S.A.5 b ‘ X NIT:830.126.087-3
A: GCA TECHNOLOGIES S.A NIT# 8300070873X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 28-08-2022 Radicacion: 2022-50N-6-87525

Doc: ESCRITURA 3108 DEL 21-07-2022 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS CUYAS ESPECIFICACIONES CONSTAN EN EL CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL
NO 1808-542688-60658-0 DE FECHA 13/07/2022 EMITIDA POR EL [GAC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tituiar de ¢ominio incompieto)

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA, CC#17076462 X
A: ISAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDRO Co# 79151836 X
A: NNM.R CONSTRUCTORA SAS . X NIT:830.126.087-3
Al GCA TECHNOLOGIES S.A NIT# 8300070873 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 28-08-2022 Rad|cacion; 2022-50N-8-67528
Doc: ESCRITURA 4351 DEL 19-08-2022 NOTARIA VEINTE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina cartificades.supametarigdo.gov.co
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xihhol - A CERTIFICADO DE TRADICION
| ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 251 0294786123676977 Nro Matricula: SON-737260

Pagina 7 TURNO: 2025-50N-1-598637
Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 08:34:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valldez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRQ: 0801 ACLARACION DE EP NO 3108 DE FECHA 21/07/2022 DE NOT 20 DE BTA, EN CUANTQ A CORREGIR EL TITULO

ANTECEDENTE, ESTABLECER QUE LOS ACTOS SON RECTIFICACION DE AREA Y ACTUALIZACION DELINDERCS, Y APORTAR LA EJECUTORIA DE
LARESOLUCION DEL IGAC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deragiho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA ' CCk17076462 X

A: ISAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDRO CC#79151836 X

A:NM.R CONSTRUCTORA S.A.S NIT:830.126.087-3

EbUPM%NTENE&%ﬁ!

A: GCA TECHNOQLOS

ANGTACION: Nro 026°¢¢ -04-2093
Doc: OFICIO 1853 DEL:

Se cancela anotac] oniND;, i i Wl BRI =@ ' : -
ESPECIFICACION: CANBETABION: 0548 cANGELAG mww@cmuamsimm&;@ow bélcu
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T‘tular de derecho real de dominto,l-Tituiar de dominio mcompleto)
DE: GARZON VARGAS CLAUDIA PATRICIA B S _' 8 o CC# 30695024

A: ISAZA GOMEZ RODRIGO ALESANDRO ' : . CC# 79151836

ANOTACION: Nro 027 Facha: 26-04-2023 Radicacién; 2023-50N-6-25682

Doc: OFICIO 00838 DE[. 24-04-2023 JUZGADO dNCE DE FAMILIA DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION SE ACLARA NUEVAMENTE QUE LA MEDIDA CAUTELAR DE INSCRIPCION DE LA DEMANDA SOBRE EL
INMUEBLE EN COMENTC, SE PROFIRIQ EN EL PROCESO DE UNION MARITAL DE HECHO CON RAD. 2016-00985.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO {(X-Titular de dere¢ho real de dominio,:-Titular de dominic incompleto)

DE: GARZON VARGAS CLAUDIA PATRICIA CC# 39895024

A: ISAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDRO R CCi# 79151836

" ANOTACION: Nro 028 Fecha: 14-06-2023 Radicacién: 2023-50N-6-35961
Doc: OFICIC 1803 DEL 02-06-2023 JUZGADC 023 CiVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD. 20210082800, CUOTA DE 3,66%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompieto)
DE: CENTRO ARTESANAL SANTA LUCIAP.H NIT# 9005807515
A ISAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDRO ] CGC# 79151836

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 08-09-2023 Radicacion: 2023-50N-6-54632
Dog: RESOLUCION B4537 DEL 30-08-2023 SECRETARIA DISTRITAL DE HAGIENDA DE BOGOTA D. C.
" VALORACTO: §




Lo validez ce este documento podrd verificarse an la pagina certificados.supemotariaco.gov.co

WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Fus remw'm"m CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA II‘?MOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510294786123676977 Nro Matricula: 50N-737260

Pagina 8 TURNQ: 2025-50N-1-598637
Impreso el 29 de Octubre de 2025 a las 08:34:45 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA NQ. 202308088100078765

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA
A: NM.R. CONSTRUCTORA LTDA * NIT# 8301260873

ANOTACION: Nro 430 Fecha: 22-03-2024 Radicacion: 2024-50N-6-18117
Doc: RESOLUCION 027578 DEL 18-03-2024 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTAD. C.

SMFEMM’F‘EW@ENCM

310 NO. 2023EE33004901

Se cancela anota

da de o ?e mum ica

NIT# 8301260873

A:N.M.R. CONSTRUCTORA LTDA -

ANOTACION: Nro 031 Facha: 11-04-2024 Radicacidn: 2024-50N-8-20925

Poc: ESCRITURA 1991 DEL 02-08-2023 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL - CAMBIA LA SOCIEDAD DE LTDA.ASAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real da dorﬁinlo,l-Titutar de dominio Incompleto)

DE: N.M.R. CONSTRUCTORA LTDA NIT# 8301260873

A: N.M.R. CONSTRUCTORA S.AS - . X NIT.8301260873

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 11-04-2024 Radicacién: 2024-50N-6-20025

Doc; ESCRITURA 1991 DEL 02-08-2023 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: §

ESF‘ECIFICAC!ON: MQDO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIQ A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL EQUIVALENTE AL
86.34% |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Yitular de derecho real de deminio,)-Titular de dominlo Incampieto)

DE: CAMARGO MONTOYA JUAN EVANGELISTA CCH 17076482

DE: GCA TECHNOLOGIES 8.A NIT: 830.070.872-3

DE: NM.R CONSTRUCTORA S.A.8 ' b
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CHIA LA BOLERA

"

NIT, 8301260873

X NIT, 8050129210

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 23-09-2024 Radicacion; 2024-50N-6-50114
Doc: OFICIO 8798 DEL 12-07-2024 JUZGADO NOVEND CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BOGOTA D. C.

VALOR ACTO: §
Se cancela anotacidn No: 28




La vafidez de este documento podra verificerse an la pdgina certificados.supernotariade.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ng tiene validez sin la firma del registrader en la ulima pagina
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGC EJECUTIVO PROCESC 2021-008?8-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACYO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DE: CENTRO ARTESANAL SANTA LUCIA P.H _ ) ’ NIT# 9005807515
A: ISAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDROQ CC# 79151836 X

ANOTACION: Nro 034 Focha: 08-11-2024 Radicacion: 2024-50N-6-72130

Doc: ESCRITURA 29l21 DEL 11-10-2024 NOTARIA SEGUNDA DE CHIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MOBO:DE ADQUISIGION:0189 TRANSFERENCIA gE '_ !
ﬁﬁm i f arde ﬁm

mnic imp to

X NIT. 805.012.921-0

fjii,,, Grda de g fe publica

SALVEDADES: {Informacién Antetior o Corregida) .

Anotacién Nro; 32 Nra correccidn: 1 } 'Radlcacion: 2024-50N-3-6837 Facha: 24-05-2024
BJA TURNO €2024-6837 SE CORRIGEN EL NOMBRE DE LOS INTERVIENETES SEGUN TITULO LEY 1579 DE 2012 ART 59
Anoctacidn Nro: 21 Nro comeccidn: 1 Radicacion: 2017-50N-3-414 ‘ Fecha: 03-02-2017

SECCION PERSONAS INLCUIDO EL NIT SEGUN-CONTENIDO DEL TITULD VALE ART 58 DE LEY 1579 DE 2012.C2017-414.DGG,

o




L4 validez de esta documento podra verlficarse on Ja pdgina certificados.supemmotariade.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
&

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El inieresado debe comumcar al registrador cualqu:er falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-50N-1-598637 FECHA: 29-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA -
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REGISTRADOR PRINCIPA -
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ACC!ON
T (EIDUCTARIA

Bogota D.C, 24 de octubre de 2025.-

Sefiores ’
ALCALDIA MUNIGIPAL DE CHIA -
Cludad

REFERENCIA: COADYUVANCIA - Solicitud permiso de enajenacion de mmuebles destinados a vivienda -
FA-6081 FIDEICOMISO CH[A LA BOLERA.

ALEJANDRG SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domiciliado y residente en la cludad de Bogota D.C., identificado con
la cédula de ciudadanta nimero 1.010.196.834 de Bogotd, quien en el presente documento obra en su calidad de
Representante Legal de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A., enfidad de serviclos financleros, constifuida mediante Escritura
Piibfica No. 1378 del 13 de febrero de 1982, otorgada en la Notarta 102 dei Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercant
que lleva fa Camara de Comercio de Bogoté bajo la Matricula Mercantil No. 01808851 def 30 de junio de 2009 y autorizada
para fimcionar per la Superintendencia Financlera de Colombia mediante resolucion No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo
lo cual consta en el certfficado de existencla y representacidn legal expsdldo por la Camara de Comercio de Bogotd y la
Superintendencia Financiera de Go_lompna, sociedad que actlia Gnica y exciusivamente en.calidad de vocera del patrimonio
auténomo denominadoe FIDEICOMISO CHIA LA BGLERA, por lo tanto, con garantia y limite de responsabiidad en los activos
que conforman este patrimonio auténomo, identificads con N.LT. 805.012.921-0, por medio del presente escrite COADYUVO
a la sociedad AR CONSTRUCCIONES 5.A.8., identificada con N.LT. 800.378.893 para qus adelarnte los framites de radicacidn
de documentns de solicitud de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda para #! proyecto inmobiliario RESERVA DE
CHIA, que se desarrolta en el inmueble identificada con de matricuta inmobiliaria Ng. 50N-737260; lo' 2nterior en concordancia

con ef articulo 71 de la ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 01¢ de 2012y las demds normas gue sean
aplicables.

Es claro que con‘el otorgamiento del preSente documento nl LA FJDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO adquieren la calidad de
constructores, ni interventores y coma tal na tienen responsabilidad aiguna sobre el desarrollo del proyecto de construccion -
que se vaya a realizar sobre ¢l inmuetile que forma parte def fideicomise.

La presente Coadyuvanciase otorga por instruccitn de AR CONSTRUCCIONES S.A.S., quier podra adelantar os tramites a
través de su representante legal o la(s) pefsona(s} que este autorice.

Atentamente, LL—_;\ R -

\ T ——
ALEJANDRO SALAMANCA PU :

. €.C. No. 1.010.196.834 de Bogota
Representante Legal de g
Accion Socledad FiduciariaS.A., actuando tnica y,,
exclusivamente en calidad de vocera del
FIDEICOMISO CHIA LA BOLERA
N.LT. 805.012.824-0 '

T e 2

www.dccion.co
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Docusign Envelope 1D: A2F2BB3B-2EBD-4F6D-B300-03B7DE1AEG35

it

GESTION DEL TERRITORIO 7 =
ESPECIFICACIONES TECNICAS RADICACION DE DOCUMENTOS [CODIGO: R =
PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A [ i s
VIVIENDA - - —~ ry0
' PAGINAS: T 7
1. IDENTIFICACICN : - - ~
PROYECTO: RESERVA DE CHIA
ESTRATO: 4 INo. DE UNIDADES: 209 ) -
DIRECCION: AV PRADILLA 4 45E -
CONSTRUCTORA: AR CONSTRUCCIONES SAS <
FECHA (dd-mm-aa): 15-08-2025 s
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1 GMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:” — -
Pilotaje de zapatas ]
Materiales: Concreto y acero
22PILOTES - | sax | wo | . ~ Tipo de pilotaje utilizado: N
Zapatas -
2.3, ESTRUCTURA . Tipo de estructura y descripcion tecnica: . ]
Convecianal placa columna E
Material: concreto ]
Muros en concreto - =
2.4. MAMPOSTERIA . .
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA o xst ] N0 ] Tipo de ladrillo y localizacion: T
Ladritto convencional en fachadas
2.4.2. BLOQUE . [ XS | NO i Tipo de bloque y localizacion: E
Blogue convencional en muyros divisorios o internas ) _
L : - T'ﬂ_"_'......,
2.4.3. OTRAS DIVISIONES | S| | x NO | Tipo de division y localizacion: . -3
2.5. PANETES |
En caso en que se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o s carece de ély localizacion: 7
Ladrillo y bloque a la vista en aptos sin acabados
Se entregaran zona comunes con acabados
2.6. VENTANERIA
ALUMINIO X 8§ NO
PVC Sl X NO —
LAMINA COLD ROLLED Sl X NO e
OTRA | s | xno |
2.7. FACHADAS Descripcian y materiales a utilizar: ,
Ladrillo convencional 2 la vista en fachadas ] - -
2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar: . -
Ceramica . -
2.9. CUBIERTAS Descripcion y materizles a utilizar: - - -




Docusign Envelope |D: A2F28B3B-2EBD-4F6D-B300-03B7DE1AEE35

Cubiertas en concreto impermeabilizadas

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Escaleras en concreto a la vista

2.11. CERRAMIENTO ) Descripcion y materiales a utilizar:
Carramiento perimetral tabuiar con antepecho de 60 cm

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Si, tanque subterraneo en concreta Impermeabllizades

3. EQUIPOS Y DOTACION - . . Caracteristicas: _

3.1, ASCENSOR XSl . NO

3.2.VIDEQ CAMARAS - . XSl ' NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Sl X NO

3.4, PARQUE INFANTIL XSl NQ -

3.5, SALON COMUNAL XSl NO

3.6. GIMNASIO X8l NO

3.7. SAUNA Sl X NO

3.8, TURCOS Sl X NO

3.9. PISCINA Sl X NOQ

3.10. PARQUEC MINUSVALIDOS X S| NO

3.11. PARQUEQ VISITANTES S NO

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA Sl X NO

3.13.SUBESTACION ELECTRICA XSl NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CARPINTERIA

4.1.1, CLOSET | s | xno | Caracteristicas y materiales a utilizar:
INTERNAS St X NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar;
Pyerta metalica

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:

T [4271. 70NAS SOCIALES . |Ceramica -
4.2.2. HALLS ' Ceramica
4.2.3, HABITACIONES Concreto a 13 vista
4.2.4, COCINAS Concreto a la vista
4.2.5. PATIOS Concreto a la vista
4.3. ACABADOS MUROS Materiaies a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOQCIALES Pafiete y pintura
4.3.2. HABITACIONES Murps a la vista
4.3.3. COCINAS Muros a la vista
4.3.4. PATIOS Muros a la vista
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO : St X NO
4.4.2. ESTUFA Sl X NO
4.4.3. MUEBLE Sl X NO
4.4.4. MESQON X Si NO
445 CALENTADOR ) X NO

- 4.4.6. LAVADERQ ‘ X Sl NO _

4.5, BANOS - Caracteristicas:
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4.5.1. MUEBLE g %X NO
4.5.2. ENCHAPE PISO Sl X NO -
4.5.3. ENCHAPE PARED sl X NO
4.5.4. DIVISION BANQ S X NO
4.5.5, ESPEID 5| X NO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesta en publico e 1a sala de ventas.
En el caso de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promaver las ventds bajo las nuevas
condiciones, para lo cual es necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se
lradiquen las nuevas especificaciones ante |a DIRECCION DE URBANISM®Q. En ningun momento este formato constituye una
aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de fas
normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto 33 de'1998,

Firma representante legal o persona natural



'CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ~ .

: “RESERVA DE CHIA ETAPA 1" . ‘
construcciones VIVlENDA DE lNTERiS SOCIAL - .
PROYECTC Hoga clic aqul para escribir texte.

FECHA FIRMA ‘ [ Haga clic aqui para escricir texte. De Hage clic aqui para escribir texto. De Haga clic
CONTRATO aqui para escribir texto.
PERMISO DE ————— . -
ENAJEN ACION ‘ gztonzcdo pora enunclar y engjencr inmuebiles segin registro No.
' FPARTES DEL CONTRATO
A.R. CONS‘I’IiUCCIONES S.AS,
NIT. 900.378.873-8
DIRECCIQN: CALLE 79 No. 14-4% Torre EAR
| TELEFONO: 6462333
| Para sfecios del presente contrato AR CONSTRUCCIONES 8.A.S., obra en ccolidad de
PROMIIT.ENITE' - | IDEICOMITENTE dentro del patimonio auténoma denominade FIDEICOMISC “CHIA
VENDEDOR - LA BOLERA" constitlido mediante documento privade de fecha cinco (05) de junio
) i | de ‘dos mil veintitrés [2023), cuya vocera y administradoro es ACCION SOCIEDAD

1 FIDUCIARIA.

1 En vinud de lo calidad onteriormente mencicnada, AR CONSTRUCCIONES 5.A.8., ha
otorgado poder general @ DIEGO ERNESTO GARCIA BELLO, Identificado con cédula
de civdadania No. 1.032.360.202 de Bogoté D.C., para que I represente en la
suscripcion del presente contrate de promesa de compraventa.,

N NOMBRE Haga clic aqul para escribir texto,
IDENTIHCACION Haga ¢iic aqul pera escrblr texto.
P ITEN . .
c'gm.:iggl ESTADO CIVIL Haga clic aqui para escribir texto.
B DIRECCION Haga clic aqui para escribir texto.
TELEFONO Hoga clic aqui para escribir fexto.
| NOMBRE \Haga clic aqul pera escribir texto,
= .| IDENTIFICACION Hoga clic aqul para escribit lexto,
PROMITENTE . . , .
chPRADoa R _ ESTADO CIVIL ‘Haga clic aqul para escribir 1exto.
" | DIRECCION Haga clic aqui para escribir texto.
TELEFONO | Haga clic aqui para escribir fexfo.
o OBJETO Y CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATQ
FECHA DE '
SEPARACION Hcgc clic agui pare escribir texto,
FECHA DE - Haga clic aqui para escribir texto. de Hoga clic aqui para escribir texic. de Haga cﬁc
ESCRITURACION uqm para escribir texto, '
‘| HORA DILIGENCIA ]
ESCRITURACIGN . |+09FM
; La entrega material de! inmueble se redlizard en la fecha indlcada per EL PROMITENTE
FECHA DE ENTREGA VENDEDOCR, la cual serd dentro de los cuarenta ¥ cinco (45) dias hdbiles siguientes,
. " | contados desde Io fecha de otorgamiento de la escritura piblica de compraventa o
la fecha indicada en dicho instrumento piblice. |

DIRECCION

wandeioma
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INMUEBLE (S) OBJETO
DEL CONTRATO:

Hoga clic agui para escribir texte,

‘ ESTRAT_O:

4 PROVISIONAL

(El cual podrd estar sujeto a modificacién por pcde <Jel Municipio, conforme @ los
fineomientos estabiecides por ios entes reguladores segln localizacién del proyecto)

AREA APROX. CONSTRUIDA: Haga clic agui para escritir texte,
AREA APROX. PRIVADA: Hago ciic aqui para escribir texto,

escribir texto.

el SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES PARA EL ARO DE ESCRITURACIGN.
PRECIO - " - . , -
PROYECTADO Haga clic agul parg escriblr texto. $ Haga clic agqui para escribir texto.
FORMA DE PAGO
" (SOLO SE DILIGENCIARAN LOS CAMPOS QUE APLIQUEN A LA NEGOCIACION) '
VALOR FECHA ENTIDAD
Haga ciic aqul para |Haga clic agul para
SEFAMC'GN . . escriplr lexto. escribir texto.
SALDO DE SEPARACION (30 Haga clic aqul pora|Kaga ciic aqul para
dias) - escribir texte, escribir texto.
'CUQTA Haga clie aqui parg Haga clic aqui para|Haga clic aqui paral
escribir texto, - escribir fexio. escribir texio,
Haga clic aqul para|Hage clic aqul pora|Raga clic agul parg
escribir texto. - escrbir texto, ascribir texto.
CESANHAS - Hoga clic o pulse|Haga clic o pulse aqui|Haga cie o pulse agqui
’ oqui para  escribir | para ascribir texto. para escribir texto.
texto.
. Haga clic aqui para Maga clic agui para
AHORRO PROGRAMADO escribir texto. escribir texto.
Haga clic aqui para | Haga c¢lic aqul para|Haoga clic o pulse agul
CUENTA AFC escribir texto. escribir texie. pura escribi rexto.
Haga clic aqui para Haga <c¢lic aqui pora
SUBSIDIO escribir texto. escribir texto.
: Hoga clic o pulke|Haga clic o pulse aqui Haga clic o puse agul
SUBSIDIO CONCURRENTE agui  para  escribir | parc escribir texto. para escrikir texto.
texto. :
Haga clic agui para [Haga ciic o pulse aqui|Hoga  clic aqul  para
) escribir texto, para escribir texto. escribir texto.
CREDITO
‘ ‘ Hoge clic o pulse aaui
parg escribir texto.
VALOR TOTAL $ Haga clic aquiparg

CONDICIONES

oo VALOR FECHA
CONCEPTO
. . v Sole apllica si se
Hago clic oqui para|Hoga clic asqui para modifica forma de
escribir taxto. escribir texto. pago.

v Este valor no se

Qr::omu:uonn Las

DIRECCION
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GASTOS ADICIONAlES POR . " Inmueble,
FORMA DEPAGO . . .. . - -0 . ‘ ¥ No es wun valer
: Escriturable.
v No comesponde a
infereses.

Confarme a lo anterior entre ias partes ldenhﬂccdcs en la Porfada de este documento, se han ocordodo las
siguientes:

CLAUSULAS

" CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obligo a fronsterir el derecho de dominio y posesién
a favor de EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) v este {os} se obliga |n) & comprar por el régimen de
propledad horizenial el derecho de dominio y 1o posesién respecto del bien inmueble identificado en lo
portada de este contrato, el cual cuenta con el drea construlda v el drea privada gue se sefiala en lo portada;
perenecientes al proyecte inmobiliardo denominodo “RESERVA DE CHIA™ de chorat en adelante EL PROYECTO
INMOBILIARIO, ubicodo en la Avenida Pradilla No. 4 - 45 £, en el municipio de Chia ~ Cundinamarca.

La presente promesa de venta incluye todaslas anexidadaes, usos, costumbres vy servidumbres que legalmerite
le corespondan, servicios poblicos, agua, v luz, osl como tados los bienes que se reputen como accesorios en
los términos del articulo 1884-del Codigo Civit, en concordancio con el articulo 658 del misme ordenamiento.

PARAGRAFO PRIMERD. - La memora descriptiva, se encuentra contenida en & Anexo 1 y ks planos
arquitecténicos en el Anexo 2, los cuales hacen parte integral-de la presente promesa de compraovento. EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMFRADQR (ES), declarg(n) conocer y aceptar gue en virtud dei proceso construchivo
v los matericies empieados en EL PROYECTO INMOBILIARIO 'as medidas indicadas en los planos arguitectonicos
puaden tener una folerancic constructiva de 1.5 cm en unidades de vivienda y de 5 cm en edificios comunales;
iguaimente declaran conocer y aceptar que cualguier moedificacién a la descripcidn del proyecto inmebifiario,
y en general, del fistade de especificaciones que no implique un desmejoramiento o afectacién de los
condiciones Iniclaimente ofrecidas, serd notificada o EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), medicnte
comunicaclén escrita @ ia direccion registrada en las bases de dolos de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 del pardgrafo tercero de la Ley 1114

. de 2006, es de conocimiento de LAS PARTES gue los cponcmentos con mowhdcd regucida pcrc EL PROYECTO
INMOBILIARIO son:

1. Torres 1:Piso 1 - Apartaestudios 105y 106.
2. Tomes 2 Piso | = Apartaestudios 135y 134,
3. Torme 3:Piso 1 - Aportaestudio 134.

CLAUSULA SEGUNDA. -LINDEROS GENERALES DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION: Lote denominado "AREA UTIL

cuentc con Cabida superficiaria de nueve mil trescientos ochenta v dos meiros cuadrados (9.382 MT2)

identificada con folio de maticula No, 50N-737240 de la Oficina de registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota -

Zona Norte, respectivamente, Tomadas de la escritura pUblica nimere fres mil ciento ocho (3108) dei veintiuno

{21} de julio de dos mit veintidds {2022} de la Notaria Veinte (20} del Circulo de Bogotd, mediante fa cuai te

realizd lo oclaracién de drea v actualizacidn de linderos sabre el bien inmueble dencminado “RESERVA DE
CHIA", cuyos iinderos genercles a saber son:

De! mojén ciento veintiocho [128) al mojdn doscientos noventa y cuatro (294) en distancia de clento cuarenta
y siete metros ochenta y nueve centimetros [147.89 mis} con predic de Adoifo Sarmiento. Del mojén doscientos
noventa vy cuafro {294) al mojon trescientos sesenta [340) en distoncia de sesenta y cuatra metros treinta y dos
cenlimetros {64.32 mts) con el conjunto parque el Nogal, Del mojén trescientos sesenta (360} @l mojen ciento
dos {102) en disiancia de setentc y cinco melros veinticincs centimetros (75.25 mis) con predios Sonia Guijano
y Norma Fernandez Donoso. Del mején cients dos {102) al mejdn ciento cuatra (104 en distancio de veintinueve
metros sesenta y cinco centimetras (29.65 mis) con predic interior de lo-carera 4 este. Dal mojén clento cuatro
{104} al mojén diez (10) en distancia de setenta y cinco metros ochenta y cuolro centimetros (75.84 mis) con
predic interlor de la carera 4 este. Del mojén diez {10) al mojén treinta y nueve |39) en distancia de veintiséis
metras setenta vy un centimetras [24.71 mis). con lo avenida pradilk. Del mojén treinta y nueve (39) of mojdn
setenta y sels {74) en distancia de veinie metros ochenta v un cenfimetros [20.81 mts) con predio de la avenida
praditanimero 4 E-11. Del mojén setenta y seis [76) al mojén ciente disciocho {118) en distancia de velnticinco
metros quince centimetros {25.15 mts) con pradios de ia avenida pradilio ndmero 4 E- 11 y 4 E- 21, Del mojén
ciento dieciocho {118) al majén ciento veintiocho [128) en distancia de dieciocho metros doce centimetros
{18.12 mis) con la camera 4 este.

PARAGRAFO PRIMERO. - Gue lo nomenciciurg en donde se encuentra ubicade el proyecto Inmobiliado
denominado “RESERVA DE CHIA™ podrd estar suleta a modificacion por parte del respeciivo Municipic o Distito,
conforme ¢ los lineamientos establecidos por la entidad competente y que no es responsabilided de AR
CONSTRUCCIONES $.A.5., los cambios que puedan presentasse en un future.
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PARAGRAFO SEGUNDO. - La descripcion del referido inmusble cortespondiente al predio de mayor extension
se hace como cuerpo cierfo, asi mismo, 85 entendido enire LAS PARTES gue ko venta del inmueble que se

promete en virtud Gel presente contrato y que resulte de la constitucién o adicion al Régimen de Propiedad
Horizontal se hard come cuerpo ciefto.

' PARAGRAFO TERCERO. - EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) declare {ames) conocer plenamente la
localizocién geogréfica del inmuebie, extiensidn superficiaria, ublcacién del proyecto, especificacicnes,
calidades, acabados, condiciones arquitecténicas, condiclonas de la negociacian, &raas, zonas comunes del
proyects y que la destinacion del inmueble prometido en venta es Gnica y exclusivamente para vivienda
familiar, de acuerdo con su uso, dreq, perimetre vy altura ¥ no podrd ser modificéda,

CLAUSULA TERCERA.- DECLARACIONES ESPECIALES: En iodo casg, Y. por iratarse de un ante - proyecto
arquitectonico, manifiesto (mos} que cceptéd (amos) los cambics o madificaciones arguitectdnicas, técnicas,
juridicas y demds que tuviere EL PROMITENTE VENDEDOR necesidad de regizar, 'en atenclédn a las adecuaciones
y perfeccionomientos del proyecto a desarrollar, los cuales no sean de calidad inferior o los matericles
inicialmente previstos manteniende las condiciones constructivas del proyecto y guardando similaras
ceoractersticas, por lo gue siempre tendrdn coherencia con lo ofrecido inicicimante; no obstante seran
comunicadas ai cliente.

PARAGRAFO PRIMERD: Declaro. (amos} conocer v aceptar que al momento de-la enfrega del (los) inmueble
(s] objeto de la presente promesa de compravenia, las obras de zonas comunes, de etapas y/o subetapas
diferentes ¢ donde se encuentran ublzado (s) el {los) inmueble (s}. sequn aplique, parqueaderos, urbanismo o
demds equipamientos que conforman el conjunto, podrén estar en proceso de accbados y/o construccién
por parte.de AR CONSTRUCCIONES 5.A.5., ¥ no serd causal o jusiificacién para ne reciblr el inmuebie.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL {LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (£$) aceptain) desde ahora que el Constructor
del proyecto, sélo pagard ios expensas ordinarias sobre Ias Unidades canstruidas no enfregadas y/o no
transferidas, o que primero ocurra. En cuante las expensas extraordinarias en considerocién o su raturaleza
astdn no seran exigibles al propietaric inicial y/o constructor, En consecuencia, antes de ia entrega definitiva,
EL PROMITENTE VENDEDOR elaborard un presupuesto provisional para una administracion basica de cseo y
seguridad. En todo caso el pago de las expensas extraordinarias serd prorateado con los propietarios que han
© recibido las unidades inmobiliarias. '

PARAGRAFO TERCERO. - EL {LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) manifiesta (r} conocer y aceptar que al
- PROMITENTE VENDEDOR no se ceobrard multa por ia Inasistencia a cualquier comité o reunién que convegue
clguna de los drganos de copropiedad en razdn a que las uridades inmobiliaras se encuentran en un estado
pendiente de comerciolizar ¢ entregar v en consecuencia, no estan siendo parte de los decisiones que se
fomen por la copropisdad del cenjunto residenciol. : ‘

PARAGRAFO CUARTO. - EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) declara(n) conoger y aceptar que EL
PROYECTO INMOBILIARIO, &5 de vivienda de inferés social, con destinacion o uso Onica y exclusivamenta para
vivienda familiar, de conformidad cen lo establecido en la ficencia de construccién y/o sus modificaciones.
Cualquier madificacién o desamollo futuro estard sujeto a la obtencidn previa de la licencia urbanistica
correspondlents expedida por la Curaduria Urbana o quien haga sus veces,

PARAGRAFO GUINTO - EL(LOS} PROMITENTE(S) COMPRAPOR(ES) no intervendrg(n} directa ni indirectamente an
el desarmralio de la construccién delf{los) inmueble(s) prometido(s) en venta. -

PARAGRAFO SEXTO. - EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) marifiesta aceptar que, una vez realzada la
entiega real y materdal del inmueble promefide en verta, los costos que se ocasionen por cambles de
acabados o ejecucién de obras que sean realizados por su voluntad, serdn de su cargo y su exclusiva
responsabilidad, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR eximido de cualguier responsabilidad.

CLAUSULA CUARTA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La encjenacion del inmueble oqui descrito e
identificado, comprenderd los bienes susceptibies de dominio particular y exclusive de cada propietario v los
bienes comunes del PROYECTO INMOBILIARIQ, de acuerdo con o establecide en ia Ley 475 de 2001 v en &l
Reglamenta ce! Conjunto y sus adiciones, de las cuales se dard copia @ lo adminisiracién de la copropiedad
una vez seq eievado a escritura publica en los términos de ley. La Constitucion del Reglomento de Propiedad
Horizontal y sus adiciones serd inscrito vn el folio de matricuis inmobiliaria de mayor extansion No, 50N - 737240
de la oficina de Registro de Instrumenteos Fiblicos de esta ciudad, entidad quien hard la corespondiente
calificacion y creacion de los folios de matricula inmobilioria individuales que le comesponda al inmueble que
s& pramete en venta por este documaento. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta{n) aceptary
conocer las disposiciones de ia ley 475 del 2001 del Régimen de Propiedad Horizontal que sers aplicable ol
proyecto. i

PARAGRAFO FRIMERO, - EL{LA)(LOS) PIiOMETENTE(S) COMPRADORE(S) manifiesicin) que de conformidad con lo
establecido en el Articule 24 de la ley 675 de 2001, conoceln) que la éntrega delftos) inmueble{sjcomo
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unidad{es)privada(s), incluird la de los blenes comunes esenciales del Conjunto, por acceder astos @ los
primeros, y se entenderdn reclbldos desde la primera entrega gue se realice de los inmuebles que hacen parte
del PROYECTO. En cuanio a la entrega de los blenes comunes de Uso y goce no esencial del PROYECTQ
INMOBILIARIO, tales como zonos de recreaclon y/o deporte, salones comunes entre ofros, comespondientes o
la etapa en cuestion, serén entregados a la comisién designado por lo Asamblea General de Copropietarios o
al Adrministrador provlsloncl o definifive o a quien aste(os) delegue(njuna vez culmine la etopa constructiva y/o
i engjeracién de un nimero de bienes privados que represente por jo mencs el cincusnta y uno por ciente
{51%) de los coeficientes de copropiedad de la totoliidad del Corjunio o de la etapa o subetopa, segin
comresponda.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL (LA} (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR ($) manifiestain] conocer y cceptar qus,
los bienes comunas de Uso exclusivo, en coso en que existan en este PROYECTO INMOBILIARIO, serdn asignados
o cada uno de los propietarios de los bienes privados en g misma escritura pOblica de tronsferencio de dominio

* de cado unidad inmobiicria. La desclectacion de laos bienes comunes de use exclusivo se sometera conforme
lo dispuesto en la Ley 475 de 200 y la reguiacién establecida en el Reglomento de Propiedad Herizontal,
protocolzado mediante el acto segunde de la Eseritura Poblica once mil ciento cuarenta [11,140) de fecha
veinte (20) de diciembre de dos mil veinticuatre {2024 otorgade en lo Notaria Veintislete {27) del Clreulo de
Bogotd, D.C., debidamente inscrita en la Oficing de Registro de Instrumentos PUklices de Bogotd Iona Centro
e inscrita al fofio de mayer extension No. $0C-2208954, bajo 1@ danstacidn nimero cuatre {4) de fecha dieciséls
(16) de enero de dos mil veinticingo (2023).

PARAGRAFO TERCERO, - EL (LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (ES) y/o sus causahabientes o cualquier fitulo,
avedard (n) desde ia fecha de lo frrma de ko Escritura POblica de Compravenia gque perfecciona esta
negociocidn y su posterior entrega rec! y material de {los) Inmuebte(s), sujetols) al régimen de propiedad
norzontal estotvido por la Ley 675 de 2001 vy &l Reglamento de Propiedad Horizontal al cual se encuenirg
sometido EL PROYECTO INMOBILIARIO, sus adiciones v/o futuras reformas.

PARAGRAFO CUARTO. - Asi mismo, EL (LO$S) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), declara(n) que conocen que
para lo fecha de suscripcién del presente contrato se ha establecido como cucta APROXIMADA de
administracidn, el valor aproximaodo de $3.400 calculados a valores de 2025, por metro cuadrado de  drea
construlda, dicho valor puede variar de acuerde con ks modificaciones de cordcter técnico, juridico,
economico, de mercado, por modificacién en el cdlculo de los coeficientes de ccpropzedod o por declsion
de lo asamblea general de coprepiedad con suiecion alg Ley 675 de 2001.

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMFRADOR(ES) se obliga(n) a la suscripcldn de la Escritura P'.‘Jblicc de frcnsferencic de
dominie, aUn en el evento en que ne se haya descroliade la edificacién total sobre los terenos del CONJUNTO
RESIDENCIAL o no se haya llevado o cabo la construccidn de obras futuras gue le integren, todo o anterior, en
consideracion a que los terrenos por desarollar no afectan Ios derechos y los compromisos suscritos y adquindos
para el uso y goce de la unidad prometida en venta.

PARAGRAFO QUINTO. - TERRENCS POR DESARROLLAR DEL PROYECTO INMOBILIARIO. - EL (LOS) PROMITENTE ()
COMPRADOR ({ES) manifiesta (n) expresamente que la demcra ¢ tardanza por pare de EL PROMITENTE
VENDEDQR en iniclar o terminar ias obras coraspondientas @ todo et proyecto 0 ala etapa o substapo ala que
peflenece este inmueble no ie(s) confiere{n) ningUn darecho ni expectativa sobre los mismos, Por o tanto, EL
(LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR {ES) no cdquirirdi{n] derecho(s) de servidumbre(s} de ninguna clase, ni
cerecho(s] de luz o vista o de fransito, ¢ de vso alguno,

FARAGRAFO SEXTO.- DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS DEL PROYECTO INMOBILIARIO, - EL {LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n). a permifir incondicionalmente el desamollo de obros y censtruccidn de los
inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesién que Integran el PROYECTO INMOBILIARIO, tanto las
actualmente oprobudos como IG5 que se llegaren a aviorizar por parte de las auteridades competentes en el
future, facllitando el acceso del personal, materiales v elementos necesarios para e efecio, Dicha obligocian

gue se mantendrd vigente hasta tanto el propietario inicial de los Inmuebles engjens y enfregue la Gitima
unidad inmobiliario vendible gue se construya en el predio

PARAGRAFO SEFTIMO: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILA. Que EL- (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) constituird[n} potimonic de familic inembargable, o favor suyo, de su cényuge ©
compaferof{a) permanente y de sus hijos menores que tiene(n) o los qus llegare(n) a tener, en virtud de Io
establecido en el articulo 65 del Decrefo 2620 del 2000 y demds normas concordantes, Asl mismo es de
conocimiento de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMFRADOR (ES), que sl patimenio de familic es embargable, no

solo por gulenes indica la Ley 9 de 1989, sino también por las enfidades que finandien la adquisicidn de la
vivienda de Interss Social,

PARAGRAFC OCTAVO.- EL {LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR (ES) faculta(n) en forma expresa, o fravés de
poder especial, amplio y suflciente, que por este determinacién, concede o favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR(ES), en los términos definidos por los articulos 1242 del Cadigo de Comerclo, 2142 del Codigo Civity
74 del Codige General del Proceso y demds normas concordantes y complementarias, para que realice todos
los actos vy suscrlba contratos, documentos pUblicos v privados necesaros para llevar o cabo los reformas,
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adiciones, aclarociones o modificaciones al reglamento de propiedad horzontal, Yy en particular, lo faculta
parg: (i Tramitar la modificacién a la icencia de construcelén y licencia de urbanismo, cuando se requiera: (i}
5 lo considera necesario, asistir, paricipar con voz y voto en las asambleas ordinarias o extraordingrias de
copropietatios para votar y aprobar el acta de asamblea que autorice la adecuacién de los reglamentos de
propiedad herzontal, tu reforma, o modificacién, aclaracisdn o actos similares (i) Perfeccionar la reforma al
reglamento de propledad horizontal en coso de ser necesario, asl como suscribir escrituras pobiicas de
modificacion o aclaracién; liv] Protocolizar el documento de modificacién de lo respectiva Licencie de
Construccién y de la Licencia de Urbanisme, en términos reformatorios, debldamente cprobada por la Entidad
Dlstrital competente. EL PROMITENTE VENDEROR estaré facultado para realizar dichos actos, ain en el evento
en que se haya engjenado el nimero de unidades privadas que representen sl cincuenta y uno per ciento
(81%) del total de coeficientes de copropiedad del proyecte (o de lo etapa o subetapa corrgspondienta) o se
hayan entregado o totalidad de las unidades que conforman las Subetapas del proyecto nasta que se termine
el proyecio urbanistico.

CLAUSULA QUINTA. - TRADICION. Bl inmueble Identificado con folo de matricula inmobifiaria No. S0N - 737240
de la Oficina de registro de instrumentos Poblicos de Bagotd ~ Zona Norfe, fue adquiide por el Pafimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO “CHIA LA BOLERA”. centificado con Nit. 805.012.921-0, cuya vocera vy
administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA asi:

5.1. Inicialmente, JOSE MANUEL ALFONSO SARMIENTS, v 10 sefiora CELMIRA SANCHEZ JIMENEZ HOY DE
ALFONSO, adquirieren mediante Escritura Piblica nimaero seiscientas sesenta y cualro {664) del seis [04)
de octubre de mil novecientos ochenta y tres(1983] otorgada en la Notaria Unica de Chia, registrado en
el folio de maticula inmobiliaria Nc. 50N-737260 en anoiacidn 002, & derecho pleno de dominio v
posesién del Inmueble, por compravenia real y efectiva efsctuada a la iglesia Paroquial de Chia, la cual
asuvezlo hubo por adjudicacién en la Sucasién de HERACLIA QUINTERO VDA. DE SOCHA segun sentencia
de fecha 02 de noviembre de 1944 del Juzgade 1 Civil Circuito de Bogotad.

5.2  Luego, pormedic deia Escritura Pdblica ndmero novecientas cuarenta y dos B (7428) de! primero (01) de
diciembre de mil novecientos ochenta y siete (1987) otorgada en la Notaria Unica de Chia, registrado en
en el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-737260 bajo la anctacién 003, fue transferide a titulo de venta
real y efectivg o favor de JUAN EVANGELISTA CAMARGO MONTOYA, el derecho pienc de dominlo v
posesidn del Inmueble, efectuado por el sefor JOSE MANUEL ALFONSO SARMIENTO, v la sefora CELMIRA
SANCHEZ JIMENEZ HOY DE ALFONSO.

5.3 Asimismc, CONSTRUCCIONES Y ASESORIAS ZEUS $.A.5. medionte escritura Poblica nimero mil Guinientes
setenta {1570) del tres {03) de diciembre de dos mil nueve (2009} otergada en fa Notaria segunda (2) de
Chia bajo la anotacién 019, adquind a fituie de Compraventa &l derecho de cuota equivalente al 20%
scbre el citodo bien inmueble, de parte de JUAN EVANGELISTA CAMARGO MONTOYA.

Luego, CONSTRUCCIONES Y ASESOREAS ZEUS 5.A.S. mediante Escritura PUblica nimero mil' ochocientos
noventa (1890} del veinte (20} de octubre de dos mil once (201 1) otorgada en (o Notaria segunda {2) de
Chia bajo la anctacién 020, adquiié o fitulo de compraventa &l derecho de cuota equivalente al 5%
sobre el citadc bien inmueble, de parte de JUAN EVANGELISTA CAMARGO MONTOYA,

54  Pormedio de ic Escritura POblica ndmaero mil diez [1010) dei veintitrés (23) de abril de des mit quince (2015)
ctorgada en la Notaria diecinueve |19} de Bogdtd, bajo Ia anctacidn 021, fue fransteride a Hiulo de
adjudicacion en favor de NMR CONSTRUCTORA S.A.S. el derecho de cucta equivalente al 11,265%, &
favor de GCATECHNOLOGIES 8.A. e derecho de cucta equivalente al 10,075% y afavor de ISAZA GOMEZ
RODRIGO ALEJANDRO el derecho de cuata squivalente al 3,66%, sobre sl citado bien inmuebie, por parte
ae CONSTRUCCIONES Y ASESORIAS ZEUS 5.A.S5.

§5 Medonte escritura plblica nimero mil nevecientos noventa y uno {1991} del dos (02) de agosto de dos
mil veintitrés (2023) otorgada per e Notaric Segunda {2) del Chig, los sefores JUAN EVANGELISTA
CAMARGO MONTOYA, GCA TECHNOLOGIES §.A y N.M.R, CONSTRUCTORA $.A.S. reclizaron la fransferencia
de dominic a Hiulo de beneficio en fiducia mercantll equivalente al 96.34% favor de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA, como Vocera del Palimonio Auténemo denorinado FIDEICOMISO “CHIA LA BOLERA"
titule de transferencia de dominio por adicién a fiducia mercantil de ACCIGN SOCIEDAD FIDUCIARIA en
su calidad de Vecera y Administradera Del Pafrimonic Auténomo FIDEICOMISO “CHIA LA BOLERA"
identificado con Nit. 805.012.921-0, debidamente registraca ol Folic de Matricula Inmobilicia No. S0N -
737260 de in Oficina de Registro de Instrumentes PUkiicos de Bogotd, Zona Nerle.

Posteriarmente, respecto det 3.46% que ostentaba el sefior 1SAZA GOMEZ RODRIGO ALEJANDRO, fue
transferica o favor de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, como Vocera del Patdmenio Autdnomo
dencminade FIDEICOMISD “CHIA LA BOLERA" & titulo de transferencia ce dominic por adicién a ficucia
mercantil de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA en su calidad de Vocera y Adminisiradora Del Patimonio
Auténomo FIDEICOMISC “CHIA LA BOLERA™, idenfificado can Nit. 805.012.921-0, sequn consta Escritura
PUblica nimero dos mil novecientos veintiuno {2,921} del once (11) de ocivubre de dos mil veinticuatro
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[2.024] oforgada por la Notaria Segunda (2} det Chig, debidamente registrada al Folic de Maticuia
Inmobiliaric No. SON = 737240 de la Oficina de Registro de Insirumentos Piblicos de Bogotd, Zona Nerte,

PARAGRAFO PRIMERC.  ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA en colided de vocera del patimonio auténomo
dencminodo denominade FIDEICOMISO “CHIA LA BOLERA®, i es nl constructor, nf interventor, ni gerente del
prayecto o responsable por los aspectos 1&cnicds inherentes ala construccidn de dicho(s) inmueble(s} y en
consecuencia no responde por la estabildad y/o calidad de o obra, lo cual es de responsabilidad de AR
CONSTRUCCIONES 5.A.5. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ‘dol PROYECTO. En todo caso, al fratarse ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA, la sociedad vocera y administradera del Patrimonic Autdnomo, EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) se obliga(n) a diigencicr y presentar Ic documentacidn respectivo para adelantar el proceso
de vinculocion y actualizacidon de formuioros onte lo Fiduciario, asumiendo EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES) cuaiguier responsabilidad per lo demora en su vinculacion o la de cualguler tercero ¢ quien
le sea cedida su posicion contractual. .

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LOS) FROMITENTE (5} COMPRADOR (ES) declara(n] conocer y aceptar qué tanto ko
Fiduciaria como EL PROMITENTE VENDEDOR se encuenfron facultodos paro ulilizar los mecanismos,
procedimientos, aplicatives y/o faciidades tecnoldgicas para proceder con lo respectiva vinculocion de EL
{LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR (ES) ante lo Flduciara, la firma de los corespondientes contratos v
documentos que se deban uliiizar poro o legalizacién de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) en EL
PROYECTO v cuclquier otro framite que se deba reafizar durante la relacion contractugl.

CLAUSULA SEXTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- AR CONSTRUCCIONES 5.A.5. en su propia nombre y en su colidad
de fideicomitente del potimenio auténomo denominado FIDEICOMISO “CHIA LA BOLERA™, en el cual se
encuentra el inmueble objeto dei presente confrate de promesa de compravento, garantiza que no ha
engjenado a ninguna persong el inmueble menclonado en e prasente contrato v que tlene el dominio y o
posesién de él, vy declaro que lo entregard libre de registro, hipoteca, demanda civll, use, habitacién,
arendamiento por escritura publica, movilizacién de la propiedad ralz y condiciones suspensivas o resolutorios
de dominio, saivo las dertvadas del régimen de Propiedad Horizontal al gue se encuentran sometidos.

En cuanto o hipolecas, el predio en mayor extensién soportard hipeteca a favor de la entidad financiera

otorgante del crédito constructor que defing EL PROMITENTE YENDEDOR, la cual serd cancelada en la

proporcidon gue le comesponde al [os) inmueblels) prometidel(s} 'en venta, junte con la Escrituro Plblica de

compraventa que perfecclene el presente contrato de promesa de comproventa, hecho ague acepla
- expresamente EL {LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO PRIMERO. - A parfir de lo fecha de fima de o Escritura Publica establecida en el presente
documento, sard de cargo de EL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) cudlquier suma gue se liquide,
reqjusie, cause yfo cobre, en relacién con contribuciones de valorizacién por beneficio general y/o local,
impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, participacion de plusvalic, gravdmenss de cardcter Nacional,
Departarmental, Distrital v/o Municipal que se hagen exigibles sobre elflos) inrmueble(s} objeto de este contrate.

En el evento en que por causas impuiables o EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no pueda efectuarse
la tronsferencla del (los) inmuebie {s) agqui descrifo (s), le serdn cobrades los gastos de reprogramecién que
haye tenido que asumir EL {LOS) PROMITENTE {$) VENDEDOR (ES), v gue comespondan ¢ los anteriormente
sefialados, los cuales serdn notificados por EL (LOS) PROMITENTE ($) VENDEDOR (BS) v deberan ser cancelados
antes de la firma.de o escritura pldblica de tfransferencia de dominio. :

PARAGRAFO SEGUNDO. - IMPUESTO PREDIAL, EL (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES), entregard elflos)
inmusble{s) a paz y saivo por concepto de Impuesto Predial segun io establacido por el articulo 116 de laley
de 1989 hasta la fecha en la cual se efectle la enagjenacion de! Inmuebie(s). Por su parte, EL (LOS) PROMITENTE
(5) COMPRADOR (ES) se obligo o cancelar desde |a fecha en la cual se otorgue la escritura poblica del inmueble
© prometido en venta, el valor corespondiente ol impuesto predial suma que ser& determinada en la liquidacién
de gastos y cuyo valer serd cancelado treinta (30) dias calendaric antes de ia suscripcion de lc conespondiente
escritura piblica de compraventa.

Adicionalmente, EL (LOS) PROMITENTE {S) VENDEDOR (ES), enfregard el{los) inmuebleis) a paz vy salva por
valorzaciones, o cualquier otra contribucién o carga que recaiga sobre el{los) inmueble(s) respecto det cual
se ceiebra el presente contrato de promesa de compraventa.

FARAGRAFO TERCERO: EL CONSTRUCTOR saldrd of saneamiento de los VICIOS REDHIBITORIOS, se hard
responsabie si los inmuebles perecen o amengzan ruing, en todo © en parte, por vicie de la construccién, de
los materioles ¢ por viclo del suelo que EL CONSTRUCTOR haya debido conocer, de conformidad con los piazos
y normas establacidas en los articulos 1914 ol 1923 del Céadige Civil Coiombiono, Ia accidn, prescribird enun (1)
afic o partir de la fecha de la entrega del inmueble prometido en venta sin perjuicio de io establecido en la

. ley. Asl mismo dard cumplimiento a las garontias establecidas en la ley 1480 de 2011 y los decrefos que IQ
reglomentan y cualquier otra normatividad aplicable.
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CLAUSULA SEPTIMA, - PRECIO Y FORMA DE PAGO. - Las partes acuerdan que el precio de la presente promesa
Compraventa del inmusbie es la suma sefialada en la portada de este contrato y serd cancelada por EL (LOS)
PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) o EL PROMITENTE VENDEDOR de la forma sstablecida en sste documento,

PARAGRAFO PRIMERO. - NG obstonte, la forma de pago pactada, en la Bscribura PUblica de compraventa con la
cual se dé cumplimiento a ia presenie promesa, las partes renunciardan expresamente al ejercicio ge la
condicion resolvteria derivada de dicha ferma de pago.

PARAGRAFO SEGUNDO. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El {los) inmueble(s} objeto del presente contrato esta
pactado en SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES PARA EL ARO DE ESCRITURACION DEL INMUEBLE,
Por la cual, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se obliga a suscribir dentro de los cinco (5] dics siguientes
al requermisnto que realice EL PROMITENTE VENDEDOR el comrespondiente ofrosi a la promesa de compraventa
paro actualizor el valor a SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES, al cfio de la fecha de escrituracion,
En caso de negarse serd cousal de incumplimiente del presente contrato,

PARAGRAFO TERCERO. - Todos fos dineros o pagos que estdn establecidos en la portada de este documentao,
para ia compraventa dei inmueble, deberan ser consignadas por EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR {ES)
mediante consignacién efectuada nicemente en efactivo, chegue o mediante pagos en lnea PSE, con la
larjeta de recoudo a la cuenta recaudadora designada para tal fin. Lo administracion e inversién de dichos
recursos le compete (nica y exclusivamente o EL PROMITENTE VENDEDOR, hecho que declara {n) conocery
entender EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOQR (ES). : :

PARAGRAFO CUARTO. - EL {LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) declara{n) conocer y aceptar que los
rendimientos generados por las sumas depositadas en los encargos fiduciarios le perterecen a AR
CONSTRUCCIONES 5.A.5., ¥ no se abonaran al precio del inmueble,

PARAGRAFQO QUINTO. : §i EL {LOS) PROMITENTE (S] COMPRADOR (ES) incurrein) en mora de cualguiera de los
pagos aqui previstos incluido el de LA ENTIDAD, se obliga(n} a cancelar a favor de A.R. CONSTRUCCIONES §.A.5.,
infereses moratorios a la méxime tasa permitide por la ley comercial. La cancelacién de los intereses no impilca
aceptacién ¢ préroga en el page de la abligaclén prncipal.

$in perjuicio de la sancién establecida en la CLAUSULA OCTAVA dei presente documento y del ejsrcicic de ios
demds derechos, facultades y acciones, en cualquier momente durante la maora, A.R. CONSTRUCCIONES S.AS.,
podrd exigir o EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) &l poge inmediato del saldo adeudado con sus
infereses. De igual forma, EL {LOS) PROMETIENTE {S) COMPRADOR (BS) declara(n) aceptar que ios intereses seran
de propledad de EL PROMITENTE VENDEDOR y no serén objetc de restitucion. Saldo e intereses que serdn
garantizados con pagaoré. . '

PARAGRAFQ SEXTO, - INTERESES DE SUBROGACION. Desde la fecha de entrega real y material de los inmuebles
antes descritas, y hasta la fecha de pogo ¢ abono efectivo de cualquier saldo adeudado a EL {LOS)
PROMITENTE (S} VENDEDOR (ES), EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) pogard {n) a EL PROMITENTE
VENDEDOR, intereses a la méxima tasa permitida por la ley comercia, os cucles deberdn ser cancelados por
EL [LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR {ES), en forma anticipada quince (15) dios antes de la firma de o
esciiturg, suma que serd liguida por mes anticlsado, no obstante en case que resyltore una diferencia entre
el valor abenada y el vaior fquidado EL (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES), reintegrara la diferencia o EL
(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES)., y en caso contrario en la liquidacion final se cancelara el saldo. Saldo
e intereses que serdn garantizados con pagaré con carta de instrucciones y que serdn los que se genaminan
intereses de subrogacion.

PARAGRAFO SEPTIMO. - §i parte del pago definmueble es producta de un subsidio de vivienda de interés social,
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a reunir todos los requisitos necesarios para ser
adjudicatariofs} de fal subsidio y realizor opertunamente todos los trémites para acceder al mismo cumpiliendo
entre otros, con los siguientes requisitos: ’

a) Presentar ante LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO, los dacumentes exigidos para la postulacidn a mas
tardar a los TREINTA (30) dios de suscribir la respective gromesa de comproventa, o clento ochenta [180)
dias antes de la feche progremada para la firma de la escritura publica de fransferencia. :

b) Que los ingresos mensuales del hogar no sean superiores a cualro salarios minimas legoles mensuales
vigentes (4 SMLMV) 0 segun los salarios decretados por el Gobierno nacional al momento de ia postulacién.

€) Prasentar los mismos ingresos det hogar postulante ante la Caja de Compensacian v enfidad Financiera
del créditc hipotacaria.

d} No haber sido beneficiario de subsidios familiares de vivienda.,

@) 5 clgdn miembro del hogor esid dfifodo o Cajo de Compensacion Famiiiar, debe solicitar
simulténeamente el subsidio en dicha Caja. .

Aprobddo el subsidio, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga a fimar los documentos que
autoricen el desembolso del dinera a EL PROMITENTE VENDEDOR. La inabservancia de la presente obligacion
dard lugar a ka aplicacién de la cldusula sépfima del presente contrato,
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PARAGRAFQ OCTAVO. - En caso de que oplique. previa autorizacidn de EL PROMITENTE VENDEDOR y siempre y
cuando este se haya pactado dentro de la forma de poage, EL (LOS)} PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se
obligaln} d reclizar los tramites comespondlentes para ser beneficiario {s) del subsidio concurrente, Por o tanto,
EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADCR (ES) declarc (n} conocer y aceptor que, pora acceder debe (nj contar
con crédite hipotecdrio aprebado por una Entidad finonclera que este inscrita en el programa Ml CASA YA, v
su desembolso se realizord siempre v cuando el mismo este aprobodo y vigente, Igualmente, declara {n)
conocer y aceptar que ef subsidio congurente se otorgard con corgo a los recursos del presupuesto Nacional,
y en efecto, en caso de no centar con la disponibiidad de dichos recursos, se obliga(n) a asumir por su cuenia
la sumg comprometida.

PARAGRAFO NOVENO. - En caso de rechaze del subsidio de vivienda famifiar y/o subsidio concurrente, de no
desembolso y/o desemboko inferior o la suma iniciadlmente comprometida, el presente contrato continuard
vigente y EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADCR- (ES) enfregard (n) © mdés tardar ciente veinte [120) dios
calendorio antes de la firma de la escriturg de compraventa y con sus proplos recursos la suma comespondiente,
En coso de haoberse otorgodoe la escritura pdblica esta suma detberd ser abonada en un plaze maximo de
noventa (70) dias calendarde contados © partir de la notificacion de rechazo y/o no desembaiso. Si el subsidio
se aprueba por une cifra superior, se hordn los gjustes respectivos mediante otrosi o forma de pago del precio.

PARAGRAFO DECIMO. - A parlr de los sesenta {60) dics calendaric sigulentes ¢ la firma de la escritura pUblica
y hasta la fecha de pago o abono efective del vaior del subsidio olorgado per la Caja de Compensacién
Familior, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obligain) o pagar o EL PROMITENTE VENDEDOR Intereses
a la taso maximo legal vigente, los cuales deberdn ser cancelados en el momento en que EL PROMITENTE
VENDEDGR reclice el cobro, sin necesidad de requerimiento algune por renunciarse a éste expresamente. Saldo
& Intereses que serdn garantizados con pagaré.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO, - SUBSIDIO A LA TASA DE INTERES. - Es de conocimiento de LAS PARTES, que si EL
(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR {ES), pretende (n) occeder at beneficio del subsidio de cobertura de tasa
de intereses del Fonde de Reterva parg (o Estabilizacién de Carterc Hipotecaria [FRECH) administrado por el
Banco de lo Republica o cualquier otro beneficio de tasa o similar, serd su obligacién adelantar los trdmites
correspondientes pera legalizar su condicidn come beneficiario (s) del respectivo pragrama. Por lo tanto, si por
cualquier razdn, pasados quince (15) dios colendario después de radicado el desembolso del crédhio
hipotecario o del inicio del confrato de leasing, kos recursos destinados para la cobertura de la tosa de Interés
o beneficie similar, no son desembolsados por la entidad de crédito, por falta de disponibllidad en su cobertura
© por cualquier otra causa, EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (E5) se obliga [n) a pagar un interés mensual
equivalente al 1.5% sobre las sumas debidas, valor que se cobrard en la liquidacidn final,

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO. - EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). declora conocer v aceptar que
sl ol momento de desembolse del crédite hipolecario o delinicie del contrato de leasing, los recursos destinados
para la cebertura de tasa de Inferés a que se refiere el pardgrafo anterior, no son auterzodes por falta de
dispenibilided de cupos o per cualquier otra causa, EL (LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR (ES) s obliga a instruir
a la entidad finangiera corespondiente, en un piaze no superior a 3 dias hébiles para que proceda de manerg
inmediata ol page de los sumas debides. El término de 3 dias empezard @ contar a porilr de la fecha en que
la entidad financiera o EL PROMIENTE VENDEDOR informe sobre Ic no disponibilidad de recursos o la cousa de
sl rechazo. Dicha omisidn constituirg incumplimiente por parte de EL {LOS) PROMITENTE {$) COMPRADOR (ES) v
dard lugar al cobro de 1 cldusula penal establecido en el presente contrato.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO. - Para et caso de pago del precio de vivienda con CESANTIAS, AFC, y/o
AHORRO VOLUNTARIQ, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), se oblige (n) o framitar, retirar estos valores y
depositares mediante consignocién efectuada Gnicamente en efectivo o cheque, pagoes en linea PSE, o con
la torjeta de recaudo a fa cuenta recaudadora designada para 1l fin por EL PROMITENTE VENDEDOR. En caso
de Incumplimientc de los obligociones contenidas en este pardgrafo, por parte de EL (LOS) PROMITENTE (5)
COMPRADOR (ES), el presente contralo se tendrd por terminado ce pleno derecho, sin necesidad de
declaracién judiciai, y se tendrd por incumplido el presente Contrate de Promesa de Comproventa por parte
de EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (£5). con los facultades, acclonss y consecuenacs establecidas en
este contrato de Promesa de comprcvemc

PARAGRAFQ DECIMO CUARTO. - En caso de gue la forma de pagoe se pacte con crédito hipotecario o leasing
. habitacional EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga {n} a fromitar y gestionar por su cuenta y riesgo
ic aprobacién dei crédite onte LA ENTIDAD de su eleccidn, reuniendo y presentando los requisitos minimos que
esta exlla y que declara conocer. EL {(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) debérd entregar a EL EL {LO5)
PROMITENTE {5) VENDEDOR (ES) dentro de los ciento veinte {120) dlas siguientes a la fecha de la firma de asfa
premesa la corto de aprobacién de crédito hipotecario expedida por LA ENTIDAD y/o antes de |os doscientos
cuarenta {24C) dias de ia fecha pactada pard lo fima de la escriture piblico de transferencia de dominio. Este
plazo podrd ser prorogade, previa autorizocién por porte de EL PROMITENTE VENDEDOR, En los eventos
anteriores, si EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR {ES) no diere cumpliimiento a los requisitos o plazos fljados, el
prasente contrato se tendra per terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, y se tendrd
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porincumpiida ta presente Promesa por porte de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (E5), con Ias facultades,
acclones y consecuenclas establecidas en este conirato o favor de EL PROMITENTE VENDEDOR.

EL (LOS) PROMETIENTE (S} COMPRADQR (ES) se compromete (n) @ enfregor la carte definitiva de crédito, minuta
de hipoteca en medio magnéfice, lo representacién legal de LA ENTIDAD atorgante dei crédito y demdas
documentos requeridos por la Notaria para la elaboracién de la Eseritura Publica de compraventa con ciento
ochento {180} dios calendaric de antelacién a la fecha aqul poctada para el oforgamiento de la Escritura,
Publice. En ¢caso de gue EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no cumpla (n) con lo antetiormente
estipulado EL (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES) no autorizard el ctorgamiento de o Escritura PUblica de
Compraventay se enfenderd como incumplimiento por parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).EL
{LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiestaln) que conoce(n) y aceptan) que el pago del valor del
(les} inmueblefs) es su obligacién, asf come todas las gestiones ante el LA ENTIDAD otorgante del crédito
hipotecario,

PARAGRAFO DECIMO QUINTO. - EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se obiigain} a canceler el saldo con
fondos propics ¢ con el producto de un préstarmio liguido que EL (LOS) PROMITENTE {5} COMPRADOR (E5) se
obliga [n) a tramitar opertunamente y a obfener ante LA ENTIDAD, a cuyo faver constituirg hipoteca abierta de
primer grado, junto con la Escritura de Compraventa que perfecciona este contrato, :

PARAGRAFO DECIMO SEXTO - En caso de que la forma de pogo se pacte con crédito hipotecario o leasing
habitacional, EL (LOS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) se obiiga (n} a cancelar en forma inmediata Ios valares
que, por concepto de avaldos. estudic de titulos, prima de seguros, timbres de pagarés, eic.. lejs) cobre LA
ENTIDAD pare tramitar o perfecclonar el crédito solicitado.

PARAGRAFO DECIMO SEFTIMO. - En caso de que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) opte (n} por utilizar
una finenciacién o crédito inferior a la suma consagrado en la portada de este documents con LA ENTIDAD, o
desee {n} no utilizare, deberd {n) pagar esta diferencia o la totakdad con sus propios recurscs, pare le cual se
compromete {n) a otorgar, deniro de los tres (03) dias hdbiles siguientes a la comunicacidn o aviso de utiizacién
de financiocidn inferior o de su no utilizacion, un otrosl a la presente promesa de compravento, donde deberdn
constar las nuevas condiciones en las que EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) pagord (n) dicha
difsrencia ¢ totalidad. con los anexos o documentes que acrediten los recursos pora concelar ef salda. En
todo coso, la diferencia deberd ser pagada a mds tardor sesenta (60) dics habiles antes al otorgamiento de la
Escrilura de Compraventa del inmueble prometfido. En el evento de incumplimiento ce ias obligaciones
anteriores por parte de EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES), el presente contrato se tandrd por terminado
de pleno derecho, sin necesidad de declaraclén judicial, v se tendrd por incumplida la presente premesa por
parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), con las facultades, acclones y consecuencias establecidas
en este contrato a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO. - De conformidaa con o establecido en el arficulo 50 del Estaiuto Tributario, ios
partes declaran conocer y aceptar que, si sobre el inmueble objeto del presente contrato, v 8n caso gque
aplique, EL (LOS) PROMITENTE (3) COMPRADOR (ES) solicita(n) para su adquisicion un lstado especial de
adicionales, refermas o acabados diferentes @ los ofrecidos iniciaimente para los apartamentos fipo, dicho
incrementc se incluird y hara parte del valor total del blen inmueble, por lo tante, el valor total serd base para
los todos los efectos, tales como laliquidacion de los gastos de escrituracion, regisiro, notariales y beneficencia,
liquidacién de impuestos. solicitud de crédito hipotecario ¢ leasing habitacional, exigibiidad de la cléusuia
penal y en general para cualquier cperacidn o calculo en que se manifieste el valer otal prometide en venta.

PARAGRAFO DECIMO NOVEND. - EL {LOS) PROMITENTE () COMPRADOR (ES) garantizard {n) el pago de cualguier
suma adeudadea junto con sus intereses mediante la firma de un pogaré en bianco con cartg de instrucciones,
el cual se obliga a suscrinlr antes de la firma de la escritura piblica de fransferencia de dominio.

CLAUSULA OCTAVA.- CLAUSULA PENAL.- En caso de Incumplirianto totai o parcial de cualquier obligacién a
cargo de Bk (LO3) FROMITENTE (5) COMPRADOR (ES), ésle [os) se obliga (n] a pagar of PROMITENTE VENDEDOR
a fftulo de cléusula penal y cemo abono anticipade de peruicios, la suma equivalerte al quince por clento
(15%) del pracio total del inmueble obieto del contrate, sin peruicio de ejercer los acciones judiciaies y
extrojudiciales para exiglr la ejecucion del contrate ¢ resoiverio de pleno derecho més la indemnizacién de
perjuicios.

EL PROMITENTE VENDEDOR devoiverd los sumaos aponadas por EL (LOS) PROMITENTE {5) COMPRADOR (ES} sin
“intereses de ninguna ndturaleza, previo descuento del valor sefialade a titulo de cléusula penat como abono

anticipado de perjuicics en un plazo no mavyer a sesenta {40} dlas hdbiles contades a partir de lo fecha de la

notificacion del incumplimiento del contrato por parte de BL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES). EL {LOS)

PROMITENTE (5) COMPRADOR (E$) renuncia (n} desde ahora a cualguier requermiento pora ser constituido(s)
© en mora y EL PROMITENTE VENDEDOR queda en liberfod de disponer de los inmuebles prometidos en venta an
forma Inmediata,
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CLAUSULA NOVENA, - EL (LOS) PROMITENTE {S) VENDEDOR {ES), est& debidamente autorizado para anunciar
y engjenor el (tos) inmueblels) segun el reglsiro como engjenador, en ia Secretaric Dmmal de Habltat de
Bogeola DC.

CLAUSULA DECIMA..- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA, - EL (LOS) PROMITENTE {5) VENDEDOR (ES),
oforgard la Escritura Pdblica mediante la cual se perfeccione la venta aqul prometida, en 1a fecha..
estoblecida en lo portada del presente controto de promesa de compraventa en ia Notaria Veintisiete (27}
del Circuto Notarial de Bogoté, en la Notaria que indigue previamente Bt (LOS) PROMITENTE () VENDEDOR
(ES) 0 en la Notaria de reparto gue sea designada en virtud de la entidad financiadore escogida por EL
(LOS) PROMITENTE {3) COMPRADOR (ES). Lo Escritura PUblica sdlo se otargerd por EL (LOS) PROMITENTE (5)
VENDEDOR (ES) si EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR{(ES) se enconirore [n) ol dia en cumplimiento de las

obligociones a su ccrgo especnarmenie en el pago de ks Yofaliddd del precio acordado y legalizacién del
crédito cuando aplique.

En todo caso, los portes declaran conocer v aceptar gue en eI avento en gue acaezca alguna de las
causales establecidas en la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA del presente contrato, EL (LOS) PROMITENTE (S)
VENDEDCR (ES). queda(n] ompliamente facultado(s) para modificor la fecha de escrituracién vy la Notaria,
para lo cuat bostard una comunicocién dingida o EL (LOS) PROMITENTE (§) COMPRADOR (ES) en la que se
informen los motivos v se nofifique lo nueva fecha, horo y Netarla o la cual deberd comparecer al
otorgamiento de la escritura pdblice. Esta modificacidn no constituye incumplimienta clguno del presenie
contrate por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S} VENDEDQR (ES).

PARAGRAFO ?RIMERO. - EL {LOS} PROMITENTE (S} COMPRADOR (ES) se obliga a entregar la cara definitiva de
credito, minuta de hipoteca ‘en medio magnético vy flsico, lo representacidn legal dsl banco y demds
documentos requerideos por la notario pora la elaboracién de lo Escritura PUblica de compravento con ciento
ochenta {180) dios calendario de aniglacidn a lo fecha aqui pactada para el otorgamiento de la escriturg
plblica. En caso de incumplimiento de esta obligocion, EL PROMITENTE VENDEDOR no autorizarg et
otorgamiente de la Escritura POblico de compraventa v se entenderd como incumplimiento por porfe de EL
(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. - En fodo caso, la fecha de otargamiento de la Escritura PUblica de Compraventa
podré modificarse por las partes de mutuo acuerde, siempre y cuande exista pravia comunicacion de este
hecho, las partes se comprometen a firmar un Ofrosi como minimo ocho {8) dias antes del vencimienio de o
fecha de otorgamiento de la Escriture Pdblica de compraventa inicialmente pactada. Esta modificaciéon no
constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (£S). Asi
mismo, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) acepia desde ya que asumird todos los gastos por las
modificaciones solicitadas por este (Gitimo, tales como cuota de administracidon ordinaria y exiraordinaria,
servicios pUblicos, dlistamiento, aseo, costos administrativas, impuestos predicles, impuestos de valorizacion,
octas de comparecencia y demds coslos propios det [ics) inmueble (s). que se puedan generar con ocasion o
la modificacién de o fechs de otorgamiento de Escritura PUbllca ariba esﬂpuiodc Los cuaies deberdn ser
cancelados antes de 1o nuevo programacion de firma de escritura.

PARAGRAFO TERCERO, - §i EL [LOS} PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no comparece a suscribir la Escritura -
Plblica que perfecciona i presente promesa de compravente el dio, hora y lugar convenide, se levantara un
octa de comparecencia por parte de EL {LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES). v se entenderd como
. incumplimiento por parte de EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR {ES) v se aplicard el valor de io cldusula
penal. No obstante. la Escrifura Pdblica mediante lo cual se perfeccicne la venta aqul prometica séle la
otorgard EL {LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES), si EL {LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) se encontrare {n)
al dia en cumplimienio de las obligaciones a su corgo, especiaimente, en el page de k totaliidad del precio
ccordado para la compravenia estipulada en ta portada de este documento, legalizacicn del crédito,

PARAGRAFO CUARTO, - Sl cualquiera de los requisites para llever cabe el Otorgemiento de la Bseritura Pablica,
seficlados anteriormente y alo largo del texto de la presente Promesa de Compraventa, no se cumpliers en el
plazo mencionado por parte def EL (LOS) PROMITENTE {§) COMPRADOR (ES), el presenie contrafo se tendrd por
terminado de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial, v se tendrd por Incumplida la presente
Promesa por porte de EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES), con las focultades, acciones y consecuencias
establecidas en este contrato o faver de EL {LOS) PROMITENTE (5) VENDEDOR (ES).

PARAGRAFO QUINTC: De conformidad con te dispussto en los articulos § v 12 def Decreto 2148 de 1983 la Notaria
Veinfisiete (27) ¢ en la Notarig de reparto que sea designada en virtug de la entldad financiadora escogida
por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADCR (ES), autorizan a 10s Representantes Legates y/o cpoderados de EL
(LOS) PROMITENTE {5) VENDEDOR (ES) para suscriblr i Escrituro PUblica de compraventa con la cual se dard

cumplimiento ¢ este contrato fuera del despacho con posterioridad o ko suseripeién de la misma por parfe del
- EL {LQS) PROMITENTE (S} COMPRADOR (E5).

PARAGRAFQ SEXTO: En ningln evento, EL (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES), reconocerd ics gastos en que
incura EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADGR(ES), por concepto de traslados de ciudad, rodamiento y/o
pascles (terrestres y/o céreos), vidlicos como dlojamiento, olimentacion, etc: parc la suscripcidn de
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documentos legales, visitas al proyecto inmobiliare o en la(s) fechals} programadals) oora recibir el(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta.

PARAGRAFO SEPTIMO: En el evento Que EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES) decida(n) otorgar poder y/o
facultar @ un tercero para la suscripcion de la corespondiente escritura pliblica de fransferencic de dorminio y
de los demads docurnentos legales requeridos dentro de Ia relacian contractual con AR CONSTRUCCIONES
§.A.5., en calidod de EL (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR {ES), v la FIDUCIARIA en calidod de Vocera y
Administradora del FIDBICOMISC “CHIA LA BOLERA", EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a
cumplir en debida forma con los requisitos exigidos por la normatividad nacional y extranjera, segln
coresponda, pora su ctorgamiento, documento el cual se encuentra sujeto Q revisién y aprobecién por parte
de lo sociedad constructora del provecto inmobiliarie, siendo responsabilidad de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOCR (ES) las demoras que se presenten por no conter con la documentacién en debida forma para
el otorgamiento de la Bseritura PUblica mediante la cudl se perfeccione la venta aqul prometida. -
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - EL PROMITENTE VENDEDOR hard entrega real y material de los inrmuebles
prometidcs en venta en ia fecha que & indique, la cual setd dentro de les cuarenta y cineo (45) dias hébiles
sigulentes, contados desde lafecha de escrituracién detinmueble ola que se contermnple en la Escritura Pablica,
La entrega real y material de los inmuebles se hard constar en Acta suscrito por LAS PARTES.

PARAGRAFO PRIMERO. - RENUENCIA A RECIBIR EL INMUEBLE. EL {LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) no podrd
abstenerse de reciblr el inmueble por razén de ne aceptar &l estade de deabados ‘o detalles. para lo cual
podran dejar las constancios que consideren pertinentes en sf acto de entrega. Por tanto, si se abstiens(n) de
recibir el inmueble, éste se entenderd entregado para todes los efectos a satlstaccidn. En este evento, el acta
de entrega material serd suscrita por EL PROMITENTE VENDEDOR o su delegado y por dos {2) testigos..

PARAGRAFO SEGUNDO, - Desce la fecha de entrega real y material del (los) inmueble(s), serdn de cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todas los reparaciones por dafos o detarioros que NG obedezcan a
viclos de suslo o de la construccion. -

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - £s de conocimiento de LAS PARTES que lafecha de ctorgamiente de ia escritura
publica y/¢ la entrega recl y material del inmueble podrd pospanerse por eventos de fuerza mayor o case
fortulto: o en eventos tales come vy sin limitarse:

(i)Por la falta de suministro total o parcial de matedales y equipos de construceion, {il) Por incumplimiento total
o parcial de los contrafistas que flenen asu cargo la edificacion del proyecto, (Tii} Por demora en ia instalacion
de redes y conexién de servicios de aguo, energla eléctrica, alcantariiado y gas. (iv} Por huelgas de los
colaboradiores e Bl PROMITENTE VENDEDOR, de sus contrafistas o de sus proveadores, (v) Por refrasos en g
tramitacién y registro de la constitucion y/o las adiciones ol reglamento de propledad herizontal del PROYECTO
© por la devolucitn, del citade Instrurmento por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos por
cuaiguier motivo, {vi} Por eventos da alferacién del.orden pabiico que impidan 1a ejecuciéon normal de 1a obra,
(vi}) Por lar falta de ejfecucién y desarrelle de obras publices imputables a las autoridades adminisiratives y que
sean necesarias para ld termiracian del proyecto y satisfaccidn de los futuras copropietarios, (vill} En virtud de
ordenes impantidas por Enfidades Administrafivas Municipales, Departamentales o Nacionales que ofecten ef
cronograma de ejecucion de la obra. (ix) Por ta declarataria de Estado de Emergencia Econdmica, Social y/o
Ecoldgica, o de grave calamidad plblica y medidas de emergencia sanifaria gue impicdan ko glecucién del
proyecto en los fiempos establecidos, tales como medidos de aislamiento preventivo decretadas por el
Gobiemo Nacional o lo auteridad distrital o municipal competente y, en especlal, cualguier accidn y medida
adoptada por el Gobiemo Naclenal para prevenir, atender, contener y mitiger pandemias,que imposiblliten y
refrasen el desarcllo v ejecucidn, fanto de Ies actividades administrativas comae Ia programacion ge obra
establecida para Bl PROYECTO INMOBILIARIO,

EL (LOS) PROMITENTE {(S) COMPRADOR (ES) declara que todos los eventos de fuerza mayer, caso fortuite y demds
circunstancias seficladaos ne generan Incumplimieqte de EL PROMITENTE VENDEDOR, vy por lo tanto, no habrd
lvgar al reconocimiento de perjuicios ¢ indemnizacidn alguna a su-taver. '

El plozo se prorrogard por ciento veinte (120} dias colendario contados a parlir de la fecha en que hubiere
cesado la causa de fuerza mayor, caso fortuite o demas circunstancias antes enunciadas, o por el tiempo que
se requiera si estos eventos superasen dicho limite, para lo cudl, se suscribid sl correspondients otrosi, -

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) deberd{n) cumpit o establecide en la Guia
de compra y/o en el Manual Operativo suministrado al momento de la entrega delinmuetle, exonerando a EL
PROMITENTE VENDEDOR, en caso de presentarse algdn tipe de anomalias en el inmueble. provenientes del use
indebido del mismo o su faita de mantenimiento,

PARAGRAFO SEGUNDD. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) maniflesta(n) conocer y acepta|r) que en
virtud de! desarrolio constructivo de EL PROYECTO INMOBILIARIO los parguecaderos comunales de vehiculos y los
purgueaderos privados de maotos, en caso de existr, podrén ser sntregados a la administracién definifive o
quien esta delegue v ¢ los compraderes finales, segin carresponda, con posterianidad a la fecha de entrega
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de la unidad inmobillaria prometida en venta, sin que esto constituya Incumplimiento por parte del PROMITENTE
VENDEDOR.

"CLAUSULA DECIMA TERCERA. - El(los) inmueble(s) se entregard(n) con los sefvicios publices de alcantarlicdo,
acueducto, energia y gas exigidos por los Autoridades Competentes, instalados v funcionande,

PARAGRAFO PRIMERO. - LAS PARTES declaran conocer y aceplar que (i} Estard a corgo de EL PROMITENTE

VENDEDOR (05 derechos de conexién v trabgjos de la red principal de entrada de telecomunicacionss al

conjunto, la acometida de los servicios pUblicos de gos, energia y acueducty, (il) Sera(n) por cuenta exclusiva

de EL (LOS) PROMITENTE [S) COMPRADOR(ES) los derechos v 10 obligocién de pago de ia facturacién gue

generen las empresas prestadores de o5 servicios pUblicos, Los derechos de la Enea telefonica privada yo

instalada en el inmuebig, los derechos de energizacidn y derechos del suministro de gas demiciliario . (i) Que

los servicios pUblicos de alcantaritiado, agueducto, energlo y gas del proyecto podrdn ser enfregados por parie

da EL PROMITENTE VENDEDOR de manera provisional, sin perulicio de su obligacion de gestionar ante las

Entidades compelantes la entrega de o5 daefinitivos conforme los tiempos que establezca cada ung de esias

Entidades.

PARAGRAFO SEGUNDQ. - EL (LOS) PROMITENTE (3] COMFRADOR (ES) declaraln) cenocer que las redes internas

del servicio de gas natural de las unidades de vivienda hasta el nicho de medidores se entregaran con dos
puntos de conexién, una (1) en cocina para estufa y uno (1) en zono de ropas para calentador, para el caso

de los apartamentos de Tipologia 3, solo contaran con un {1) punte de conexién de ges, para estufa, de

conformidad con la informacidn suministrade en 1 Memeoria Dascriptive que hace parte integral del presente

documento. Bstard a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR los costos que se generen por conceplte de madidor.

Por su parte, estard a corge de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) Ja gestion de compra del calentador
coraspondiente, segin las especificaciones del inmueble, incluidas en el Manual Operative. '

En el evento en que EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) decida(n) instalar puntos de gas diférentes a los
sefalados anteriormente, © de cudiguier otro servicio pUblico, Io solicitud del servicio serd por sU cuentc v
responsablilidad, ai lguci que cualquier instalacidn, debiendo asumir los costos que se generen por concepto
de conexion, interventoria, auditera. aprobacioneas, medidor, cbras y/o adecuaciones que deban redlizarse.
Dichas adecuacienes y/o cuaiguier dafio que se pueda ocaslondarse en la sjecucion de las mismas serd [n)
respensablidad exclusiva de EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES). En todo case deberdn contar con la
revisibn y aprobaclén de kg emprasa de serviclos publicos comraspondiente, de conformidad ¢on ios normas
establecidas. '

PARAGRAFO TERCERO. - En ningdn caso, EL PROMITENTE VENDEDOR serd responsable de las demoras en que
puedan incurrr las Empresas de Servicios PUblicos en |as instalociones de los servicios publicos definitivos v el
mcntemmlento de los servicios ¢e agua y olcantarillade, energla, teléfono v gas.

PARAGRAFO CUARTO. - EL {LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR(ES), declara conocer y oceptar que 8! no recibir
la respectiva factura o el documento gue hage sus veces de cobro de servicios publices, no lo eximird de su

pago. Asi mismo, cudlquier pago por reconexidn deberd ser asumido exclusivamente por EL (LOS) PROMITENTE
{(S) COMPRADOR(ES)".

PARAGRAFO QUINTO, - EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOR (ES) manifiestain) conocer gue ia reguiacién
relativa a los cargos aseciados con la conexién del servicio publico domiclliario de electricidad pcrc: usuQrios
estd contenida en la Resolucién 225/97 de la COMISION DE REGULACION DE ENERGIA Y GAS (GREC).

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. Los gcstos Que se causen por el oiorgamlemo
de la Escritura Péblica de compraventa serdn cancelados asi:

13.1, EL (LOS) PROMITENTE {5) COMPRADCR (ES) asumira(n):

a) Elcincuenta {50%) del acte notarlal de 1o compravente.

b) Los gostos que Implicue ki expedicion de copios desfinadas a EL {LOS} PROMITENTE (5) COMPRADOR
(ES}. @ LA ENTIDAD otorgante del crédito, o o oficing de Registros de Instrumentos plblicos, ol
protoccoio de la respectiva Notara vy cuaiquier otra copia que EL (LOS) PROMITENTE (§) COMPRADOR
(ES) solicite(n}, fas autenticaciones, difgencias y hoja matriz, impuestos a las ventas, en fin cualauier
otro gasto o costo derlvado del otorgarmiento de (o escritura serd asumido en su totalidad por EL
{LOS5) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) .

c) Elimpuestoy los derechos de registro y beneficencic que se causen por fa escritura de compraventa
gue el presente que perfeccione el presente confroto serd asumido integromente por EL (LOS)
PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES). )

d} Los gostes, derechos, y demds impuestes y recoudos notoriaies. asi.como el impuesto v los derechos

" de registro que ocasiones la constitucidn de hipotecas. afectacién familiar, patdmonlo de familia ¥
sU posfenor cancelacién, serdn asumidos en su totalidad per EL (LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR
(ES).’
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e) L.os gastos que ocasione ! Embuesio de timkre del presente contrato de Promesa de Compraventa
si legare a generarse, serén pagados por El (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES).

13.2. EL PROMITENTE VENDEDOR., asumira:

a) B cincuenta (50%) del acto notarial de la compraventa

b) - Los gastos notariales, de registro y cenefleencia, que se generen por la cancelacién dé la hipoteca
en mayor extensién, .

- PARAGRAFO PRIMERG. -OTROS GASTOS, - En mi [nuestra) calidad EL {LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se [nos) cbliga (omos} a cancelar minimo freinta (30) dias antes de la firma de la escritura publica del
inmueble objeto de ta presente promesa de compra ventq, en la cuenta que designe EL PROMITENTE
VENDEDOR, los valores descritos en los iteraies ¢, b) ¢) d} y e) de la presente cldusula, asi mismo, los que,
por concepio de avallos, estudio de fitulos, prima de segures, fimbres de pagarés, eic., lefs) cobre LA
ENTIDAD para tramitar o perfeccionar el crédito solicitado y avalio para habitabilldades. As| como los otros
costos que se generen para los framites de 1a escritura, corsuitas a las centralés de riesgo v listas restrictives,
certificodos de valorzacidn, certificados de libertad, fotocopias, firmas digitales, manuales, gastos de
repragramacién, gastos administrativos v framites en general, la fquidacion de estos gastos se cuantificard
en un valor Onico y se realzard en conjunte con la liquidacién de los gastos de escrituracian, registro v
beneficencia. ’

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - HURTOS. - A partir de la fecho de entrega del inmueble prometido, EL{LOS)’
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) asumir&{n) la responsabilidad en su corecto cuidado y mangjo, de los bienes
y personas que ingresan al cenjunto y a ke unidad inmobilieria, En consecuencia, E. PROMITENTE VENDEDOR, no
asumird responsabilidad alguna por hurto(s), sustraccion{es} de bienes) o pérdide de elementos y/o cosas que
ocura(n) en el proyecto, asi EL PROMITENTE VENDEDOR desempefie ol carge de administrador provisional de ia
urbanizacian.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - CESION. - La cesitn del presenite Confrato de Promesc de Compraventa per
parte de EL (LOS) PROMITENTE {S) COMPRADOR (ES) requiere lo aceptacion previa, expresa y por escrito por
parte de EL (LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES), asi como, el pago por anticipado, de los gastos
administrativos que tenga establecidos EL (LOS) PROMITENTE ($) VENDEDOR (ES), para diche efecto en Ig
cuenta designada para tal fin,

En cudlquier caso, 'a cesién procederd, teniendo en cuenta los siguisntes pardrmeiros; (i} Que el cliente no
se encuentre en mora, (i} Lo cesién deberd realizarse con al menos noventa (90} dias de anficipacién a a
fecha de escrituracidn, la cual a su vez serd sefialada en ko comespondlente promesa de compraventa. (i)
Ei cliente debe haber cancelado come custainicial minimo el 15% del valor del inmueble. (iv) La cesién no
tendrd cobro si entre el cedente(s] y cesionariosis) existe una relaciér. de primer o segundo grado de
consanguinigdad, primer grado de afinidad, primer grado civil, © de persona Juridica a socio de Ja misma, v)
si la cesidn es a una persona diferente a las mencionadaos en este numerdl, se cobrard el 1.5% mds IVA del
valer total del inmueble, valor que deberd cancelar dentro de los dlez {10) dias habiles posterior a la
aceptacion de cesidn por parte EL (LOS) PROMITENTE (5) VENDEDOR (ES); en el evento que 1o se acredite
dicho pago, se entenderé como no aprobada la respectiva cesién, vi) la cesicn se realizard una vez se
haya rediizado le vedficacion de copacidad de page, en caso que se pacte con crédito hipotecario y la
validocién de SARLAF y centrales de rlesgo. CESION que deberd ser aprobado por EL (LOS) PROMITENTE ()
VENDEDOR (ES),

PARAGRAFG PRIMERC, - Una vez autorizada ia cesién por parte de EL (LOGS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES),
EL (LOS) PROMITENTE () COMPRADOR (ES) tendrd un plazo mdéxime de diez [10) dias hdbiles para formalzar
tos documentos requeridos pora dicho framite; ast mismo,. EL {LOS) PROMITENTE ($) VENDEDOR (ES); podrd
rechazar el nuevo cesionario del contrato de promesa de compravenia, si &l mismo nc cumple con los
requisitcs que se requieren para hacer parte de este tipe de contrates, por ko tanto, mientras e nuevo
cesionaric no sec acepiado, EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) deberd seguir cumpliendo con las
obkgaciones que se derivan del Contrato de Promesa de Compraventa. En cualquiar caso, la celebracian
de contrates de cesidn requeriré previc autorizacién por eserite de EL (LOS) PROMITENTE ($) VENDEDOR (ES),
y en caso de ser autorizoda, EL CEDENTE pagard a EL {LOS) PROMITENTE ($) VENDEDOR (ES}, la suma que se
acuerde poro dichos efectos. .

"CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada con ios términos del
presente contrato deberd ser convenida por las partes mediante la firma de un Otrosi.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - CAUSALES DE TERMINACION, - Bl presente confrato quedard resuetto de plenc
derecho sin necesidad de declaracidn judicial y sin ningdn valor en caso de incumplimiento total y parcial y en
los siguientes casos: -

18.3, SIEL (LOS) PROMITENTE (8} COMPRADOR (ES} incurre por una & mds veces en mora en el pago de cualquiera
de los sumaos estipuladaos en la portada de la presente promesa.
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18.2. Enel evenfo gue la entidad otorgante del crédito hipotecario y/o la Enfidad otorganie del SUbSLdID de
vivienda famillor niegue ¢ apruebe por un valor inferior el crédito y/o subsidio solicitade y EL (LOS)
FROMITENTE (S) COMPRADCR (ES) no osuma el valor comprometido en los términos establecidos en el
presente contrato, .

18.3. §i EL (LOS) PROMITENTE () COMPRADOR (ES) no adelanta (n) las gestiones para lo presentacion de la
soficitud de crédito ante LA ENTIDAD, en (o3 términos estipulados este Cenirato de Promesa Compraventa. -

18.4. Cuando se hayan presentado circunstancias de fuerze mayor, coso fortuito 0 hechos de terceros, que no
permitan terminar el provecto o pengon en peligre la finallzacién de este.

18.5. Lo suspension ¢ paralizacion de los créditos otorgcdos a} consfructer,

18.6. Lo paralizacién de las obras por hechos de ferceros sin o posibilldad de reanudarias,

18.7. La no prestocion de servicios piblices domicitiarios.

18.8. En generdl, sl una de las partes incumpliere con cualquiera de las obligaciones que contrae mediante
esta promesc

PARAGRAFC PRIMERO. - En el caso consagrado en el numergl 17,1, 17,2y 17.3 de la presente cléusula, ademds
de la resclucién del confrato, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd optar por cobrar los intereses morotorios
causados .y/o por-cobrar lo cldusula penal. Lo oplicacién de lo cldusula penat se hard sin necesidad de
reguerimiente Judicial al cual renuncion 1as partes expresamente.

En tales evantos de fos numerales 17.4, 17.5, 17.4, y 17.7, se proceders a dispensr de los inmuebles con el fin de
gue cesen los sfectos confractucies aqul pactados v que le permitan ¢ EL PROMITENTE VENDEDOR, restituir a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOQR(ES), los sumas pagodas por éste (0s) con la indexacién generada a la
fecha det! suceso en un piczo de sesenta [60) dias hdbiles. En esie orden, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd
disponer del inmueble,

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - Sin peruicio de las demus cousales contempiodes enel oresente con'rrofo, aste
se entlende resuelto de pleno derecho en Ios sIgunen?es eventos:

19.1. Resolucién porfallecimlente. - En caso dei fallecimiento de EL [LOS) PROMITENTE [S) COMPRADOR (ES), el

. presente controto se enfenderd resueltc de pleno derecho, de forma tal que EL PROMITENTE VENDEDOR

podrd disponer de’ manera inmediata det {los) Inmueble {s) objeto del contrato, con la finalidad de

comercializorlo a un nuevo tercero, v realizard la restitucidn de los-dineros recibides con ocasion del

mismo ¢ gquign demuestre legitimo derecho mediante escritura publica de adjudicacién de derechos

© sucesorgles © sentencia deb|dcmeme glecutoriada, sin obligacidén de reconocer Infereses ©
indemnizacién alguna.

19.2. En coso de ser dos 0 mds LOS PROMITENTE (5) COMPRADOR (ES) del inmueble objeto del presente
’ conirato, y este|os) manifieste[n) su interés en continuar con la negociacién pese ol fallecirmianto del otro
promitente comprador, debera(n) dentro de los sesenta (60) dics colendario sigulentes al fallecimiente,
aportar 105 dinercs que fueron entregados por EL {LOS) PROMITENTE (S) VENDEDOR (ES) fallecido, pues e
entendido que estos dineros serdn adjudicades o quién demuestre legitimo derecho medionte escritura
publica ce sucesion o sentencia judicial, debidamente ejecutorada, sin obligacidn de reconocer
intereses o indemnizacién aiguna. Superado este término, sin que se hayan oportade los recursos. se
procederd Inmediatamente con la resclucion del conirato y de conformidad con lo dispuestc en el
parafo ontericr,

19.3 Imposibilidad de localizacién: Lo imposibiidad de localizar a EL {LOS) PROMIENTE {5) COMPRADCR (ES),
siempre y cuondo este hecho impida el desarrollo del- contrato, o resciverd de plenc derecho. Se
entenderd que hay imposibilidad de encontrar @ EL {LOS) PROMITENTE {§) COMPRADOR (ES) cuando ante
las comunicaciones escritas, teiefdnicas o enviadas por cualquier medio EL (LOS) PROMITENTE (S5)
COMPRADCR (ES) no se hoga presente y/o manifieste su Interés de confinuar con la negogiacién, pora
I cual EL PROMITENTE VENDEDOR dejars a disposicidn de EL (LOS) PROMITENTE ($) COMPRADOCR (ES), los
dineros recaudados previo descuento de la sanciones ¢ que haya lugar, quien lo bodrd reclamar previo
comunicacidn escrita, Por lo tanto, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd disponer de manera inmediata del
{los) inmueble (s} objete del contrato.

CLAUSULA VIGESIMA. - SOLUCION DE DIFERENCIAS. Las diferencias que surian entre las partes por razén o con
ocasién del desarroile o ejecucién del presente confrate, se procurcrdn resciver mediante procedimientos de
auto composicién, fales como fransaccién o coneliiaeién, sin pefiuicio del derecho o ocudir ante lo jurisdiccion
crdinaria y gnte los jueces de la RepUblica de Colombia;

CLAYSULA VIGESIMA PRIMERA. - MERITO EJECUTIVO. - EI presente contraio prestard por sl mismo mérto ejecutivo
por tadas las obligaciones que puedan derivarse del mismo sin necesidod de requerimientos judiciales o
privedos, a los cuales renuncion expresamente las partes contratantes.

PARAGRAFO PRIMERO. - En caso de que EL PROMITENTE VENDEDOR tengc que recurr ol cobro judicial o
exfrajudicial y. por consigulente, requerir los servicios de un profesional en dereche per el incumplimienic de
cuclquier obiigaclén contenida en este conttato por parie de EL (LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR {£5), este
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[os] ultimo [s) se oBliga n) al poge de los honerarios profesionales comespondientes incividos los interesas
respectivos,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. - EL PROMITENTE VENDEDOR solicitara ante la tnidad Administrativa Especial de
Catastro Cistrital, el desengldbe catastral de los inmuebles agui prometidos en venta con posterioridad a la
© celebracidn del primer acto de fransferencia de dominio del (los) inmuebles [s) del mencicnade Proyecto. Es
de conocimiento de LAS PARTES que Los fiempos y plazos que disponge la enlidad para dar respuesta a o
solicitud del desenglobe son discrecionales, razén por Ja cual, cuclquier demora o tardanza en su tramite no
compromete la responsabilidad de EL FROMITENTE VENDEDOR. '

CLAUSULA, VIGESIMA TERCERA. - AUTORIZACIONES ESPECIALES. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
rmanifiesta (amos) hober autorizado de manera fibre, consciente e Informada & EL PROMITENTE VEN DEDOR para
gue, en cumplimiento con las normas de prevencién y autogestion dei resge de lavado de activos y/o
financlacién dei terrorismo; efectie la consulta y verificacion en Ias bases de datos y/o centroles de riesgo. Lo
anferior, de conformidad con fas declaraciones contenidas en los documenies de preventas que hacen pane
integral de la relacion juridica. ' :

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. - DOMICILO CONTRACTUAL Y NOTIICACIONES. - Para fodos los efectos
derivados del presente contrato, los pades sefialon como domiciio contractual la ciudad de Bogota, D.C.
lgualmente fian los sigulentés direcciones y teléfonos para sfectos de recibir cualquier nefificacién o
comunicacion: : ) :

EL PROMITENTE VENDEDOR:

DIRECCION . 1 CALLE 99 No. 14-49 Tome AR

TELEFONO 1 6462343 7 6462333

PAGINA WEB Cwww.arconstrucciones.com/contactanaes
CIUDAD :Bogota

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES):

DIRECCION : Haga clic agqul para sscribir texto.
TELEFONO . : Haga clic agul para escribir texto.
.CORREQ ELECTRONICO : Hoga clic oqul para escribir texto.
CIUDAD ] ) :Haga cllc cqul para escribir taxte.,

PARAGRAFO PRIMERO. - EL (LOS) PROMITENTE (5} COMPRADOR {ES) tendrajn) como cbligacién informar al
PROMITENTE VENDEDOR cudiguier cambic de domicillo ¢ lugar de trabgjo dentro de los tras {3) dias siguientes
al cambio, con el fin de poder enviar netificaciones que se generen durante la vigencia de este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. - RESPONSABILIDAD FIDUCIARIA. - La gestidn de LA FIDUCIARIA es la de un
profesionat. Su obligacién es de medic y ne de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpaleve. LA
FIDUCIARIA no asume en virtud de este confroto con recursos propics, ninguna obiigacion tendiente o finarciar
@ EL FIDEICOMITENTE o ol PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, lo setisfaccion de obligacidn aiguna
garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el Proyecto obligacién de constructer, promotor,
comerciolizador, gerente, veedor, interventor y vendedor.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. - LAS PARTES cleciaran Que han tenido en su poder la minuta del presente contrate,
para su estudio y no ‘existiendo objeciones de su parte, razén por lo cuol aceptan lodas v cada una de las
clausulas que laintegran, porlo tanto, las partes manifiestan que este contrate constituye un acuerds compleio
y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier ofro contrate verbal o escrito celebrado entre as partes con
antericridad respecto del misme objete que ha sido ampliamenta discutido v las condiciones especiales del
negocio se encuentran en la portoda del mismo. '

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. - ANEXOS: Hacen parte integral del presente conirato fos siguienies anexos:

Q. Anexo 1. La memoria descriptiva.

b. Anexo 2. Plancs arquitecténicos. :

¢. Anexo 3. Declaracion de autorizacién de consulta en centrales de riesge, Saraft v Ley de proteccion de
datos, o

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO LEY 1.5871 DE 2012 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 1.377 DE 2013.
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara [n} que en virtud de lo esiablecide en la Ley 1.581 de 2012 Y
su Decrelo Reglomentario 1.377 de 2013, autorizo[mos) come fituiaries) de misinuestros) dafos personaies,
Incluidos tos sensibles y bicmétricos, para que sean incorporedos en una base de datas responsabilidad del
- PROMITENTE VENDEDOR, para realizar gestidn administrofiva, verificacién de datos, gestion de estadisticas
internas, gestion de cobros y pagos, gestion de facturaclén, gestidn econémica vy contable, marketing,
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publicidad propia, encuestas cde opinidn, prospeccion comercial, consulta ante el SGSSS, envio de
cemunicaciones o contacte ¢ través de los medios regisirados. transmisidn y/o transferencio de datos a
Yerceros como las centrales de riesgoe, los dliades estratégicos, Jos socios, el banco que otorgd el crédito
censtructor, ias corporaciones de ahomo y vivienda y otras entidades aue otorguen crédites al fitular, empresas
de cobranzo v ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, .

Es de cardeter facultativo suministrar informacidn que verse sobre Datos Sensibles, entendides como aquetios
que afectan la intimidod o generen ¢lgdn tipo de discriminacién, o sobre menores de edad

Come titular{es} de mis(nuestros) dates puedo{mos) elerclior los derechos de acceso, coreccidn, supresion,
revocacién o reclomo por Infracclén sobre mis{nuestros) datos, mediante un escrito dirigido atf PROMITENTE
VENDEDOR, ¢ | direccidn de comeo electrénico: protecciondedatos@areonstnicciones.com, indicando en el
asunto el derecho que desec|{amos) elercitar, ¢ mediante comunicacién escrita remifido ¢ la Colle 99 No. 14
- 49 Torre EAR, {Sede Serviclo al Cliente] de la ciudad de Bogota D.C.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: FIRMA ELECTRONICA. LAS PARTES declaran y aceptan expresamente que el
presente acuerdo podrd suscribise por medio del mecanismeo de firma electrénica.

Por lo anterior, los Partes deciaran que conocen, enfienden y cceplan exprescments que:

29.1, La firma electrénico cumple con los requisitos legoles dispuestos en ke Ley 527 de 1999, el Decreto 2364
de 2012 y dernds normas gue las adicionsn y/o modifiguen. La firma elecirénica ufiliza mecanismos técnicos
deidentificacion personal que son segures y confiables, para efecto de garantizer lo autenticidad e integridad
de los documentos que se suscriban por medio de este método de firma electrénica.

29.2 La fima electrénica se capture v queda aimacenada en el presente acuarde [o cualquier documenio
an el que se utilice), junto « los datos del correo, direccidn IP y estampa croncldgica aseciadas o 1o accidn
que en cade momento sjecute el firmante,

29.3. Asl pues, lo frma elecirdnice, utilzode para efecto de celebrar i presente acuerdo, tendré la misma
validez y efeclos juldicos que la firma manuscrita pues; a la luz de todes las circunstancias del case, resulta
confiable vy apropicda para los fines del presente documento, asi corme respecto de los demds documentos
que se celebren o suscriban entre las Partes,

Para constancia de tode lo onterior, se firma el presen!e contrate, en dos (2] criginaies del mismo tenory vclor
en la cludad de Bogotd, D.C.. el die Haga clic agui para escribir texto. De Haga ciic cqui pora escribir texto.
De Haga clic aqw pora escribir texto,

EL PROMITENTE VENDEDOR

DIEGO ERNESTO GARCIA BELLO
C.C. 1.032.3460.202 de BOGOTA D.C
APODERADO

AR CONSTRUCCIONES $.A.3

NIT. 900.378,893-8

EL {LOS) PROMITENTE(S) COMFRADOR (ES)

NOMBRE: Haga clic cqul’ para escribir texto,
C. C. Hoga clic aqui para escribir texio, De Haga ¢lic oqui para escribir texto,

NOMBRE: Haga ciic agqui para escribir texto.
C. €. Hoga clic uqui para escribir texto, De Haga clic aqui para escribir texto,

Qrcmmalmm:.ns. ] ’ Pc':gino 17 de 17
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ALCALDIA DECHIA - C
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ASUNTO:

RADICACION DOCUMENTOS SOLICIYUD PERMISO DE VENTAS PROYECTO INMOBIUARIO RESERVA DE CHIA TORRE
1. S

Por medio de Io presenie remisidn hacemaos entrega de los siguientes documentos con el fin de tramitar el

FERMISC DE VENTAS DEL PROYECTO INMOBILIARIO RESERVA DE CHIA TORRE 1 y déndole tramite al radicado
numero 2025999998074/

1. Formulario requerido porla entidad GSC-FT09-V1

2. Documento de coadyuvancia cel fitular de! derecho de dominio del terreno en e} que se adelantard
el proyecto cuande el propietario sec diferente ol solicitante

3. Copia contratos fiduciarios gue acreditan ef desarrollo del proyecto.

4, Modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracidn de los negocios de engjenacidn de
inrmuebles con los adguirientes

5. Presupuesto ﬁncncnero del proyec’ro et cual se relaciona a continuacion:

‘ CHIA BOLERA - 38.5m2 - Fijo T1 - Fcndo

" ITEM S :  VALOR
1. INGRESOS . ' 45,309.680.00 '
1.1, VENTAS o ‘ : | 43,567.000.00 -
l2.0mos 0 T 7T T 1,742.68000 ¢
2. costos C ' ' 43,149,987.95
2.1. TERRENO - ' " ' 9.296,714.99
2.2, COSTOS DIRECTOS o 24,295,405.40
2.3. COSTOS INDIRECTOS -~ . | 3,546,191.37
|24 HONORARICS . ' 000 .
2.5. IMPUESTOS : o ' T 1,569.380.64
2.6, VENTAS - _ ' ' 1.999.717.74
ROTRGE T S e
28 FINANCIEROS _ ' ' 2.442,577.61 '
. 3.UTLIDAD BRWTA ‘ 2,159,692.05

6. Autorizacion para radicacidn




construcciones

45 ANOS



o :’.ﬂ'!“"

wﬂﬂ‘ L

b DIRECCONDE [ LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y LICENCIA
._“"‘ URBANISMO .. .DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
RS Fagmaides [ Radicacicn Numero: 2023969951365

TT"ULA'-?“!ES

C"i TECHNC Of“"“ 2 NIT: $00.88E 1671

A I L TR A e e ey e o SR LONT O o5 ﬁ"'}_'q“:?g
RN RO L K\w.r.u,nj\:n ERESUAA R ) R.ODHIGG MDR@.LWG@MEZ . _C.C. 78.515.835
; NMR CONSTRUCTORA LTDA NIT: 830,126:0873
ESTRATO: 3 T :
ACUERDO 17 DE 2000 - AREA DE USO -
. MULTIPLE [AUM) - AREA RESIDENCML
NORMA: URBANA(ARU} -
. Decrato Municipal 803 de 2019
URECC!ON LAY FRAD!LJ.A#GESTE %

et ’I.\

TR FEUTAICE DE R ORERR T
LICENCIA. 2023“9 *

APROBACIONES CONESTALIGENCEA
VIGENGIA: © . GBMESES . . i
TIPO DE USO: URBANIZAGION; VIVIENDA' MULTIFAMIL.L&_R ws

CONSTRUCCION: COMERCIO TlPO I .
FECHA DE EXPEDICION:  26/1212023

s s ARESEONSABILIDAD VTR b

URGANIZEDOR: HECTOR GUILLEFHO FONSECA CAEALLERD WP TEL 601542533

ARQ. PROYECTISTA: © JORGE RAMGN MARIN RIVEROS . P TEL: 6018452333 |.

ING, CIVIL {Disefador Estuctural); - FEDERICC-AYCARDI VILLANEDA TEC 375006331

ING. CIVIL {Géotecnista) ANDRES OTERD MARQUEZ TEL

ING, TOROGRAFO YI0 TOPOGRAFO: LUIS FELIPE RODRIGUEZ ANGEL : 6018245802

PROFESIONALEE ESPECIALSTAS: ANDRES FELIPE GONZALEZ CASTELBLANCO

PROFESIONALES ESPECIALISTAS: CARLOS A_BERTO MAYORGA VELA .

T +*DATOFDEL PROYECTO. e
A

1
: ]

AREA APROBADA: R

AREA A LIGUIDAR: 2 UN | CESIONTIPGA: 180237 M2

AREATOTAL: J ' UN | CESION TIPO B: : M2

AREA LIBRE: 163246 M2 | APR BAJO CUBIERTA: UN | ZONAS VERDES: M2

AiS. ANTERIOR:  ° 360 ML | SOTAND: UN | EQP. COMUNAL: M2

A%, FOSTERIDR: Wi | SEMSCTLAD: LU | EST ANCIONALES: UK

AlS. LATERAL A ML | VOLADRG: . ML | VIA PUBLICA: 1000 ML

ZIS. LATERAL B: . ML | AREA ADEMOLER : . ' ‘M2 | VIAINTERNA: - ML

CER. ANTERIOR: h | ARER DE RESERVA VIAL: 549,95 M2 i

CER. POSTERIOR: b AREALOTEVIA ACCESC: M2

AREA DEL PREDIO
sesuu ESCRITURAS mpues'rc PREDIAL

C @ "and-'. curmy it 2etsblecido en & Parsgraio 1, nfwuo 2.268.1.2.2.1 gef Decreto Nacisnal 1077 de 20‘5 s Cile 3 log veclhos calindantes del I"mu-Ha
chieto-de l2 solicitud relacionades por el propletaric en &l Famt.’lmo Unico Nacional, envisndese comuricacion e ADOLFO SARMIENTO FARFAN, MARIA LUISA
GARCIA COLLAZOS, SINERGLA SAN PEDRO BAS, INVERSIONES MILENIUM S A S, BLANCA DOLORES FERNANDEZ CANG, . HERMIDES EBERTQ HORTUA
‘CONTRERAS,. PEDRO ALFONSO FERNANDEZ DONOSO, AMPARD JARAMILLO ARIAS, SONIA MEXANDRA FANDING VALBUENA y SONIA ALEXANDRA
'FANDINO VALBUEM\ con ¢l fn ga que se hu:uemn .

255CINERE | DE Ankad ST
- FROABI0
. - 3 L MaroraL | s(as) J(Ranu) [ sqrota, [ %y [ w N
oA L | oo . 3200 T T00R
” AREA ERUTL SURLO SUBUAS D : g : Tz 1=y . gl 19n
K3 ggugy.gu.!m.n ) § AT oY %y_ A
T _|AREL OLISTO DEDRAROLUS . g B 7,80/7% ey LEOTTS 00R
T SR PROTEC CHYN Ving R 31 ™
3T 9 I
3 42084
) IR N AT % )
ST APEe DT IYON NI TOE DX Py s 2 a I -~ Tea s ECLI
i c.menzcnn VUEOES B G102 {1855 £0L) T T 1,084 7' 155
ZiT = =
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DIRECCION:DE | LICENCIA DE URBANIZAGION €N LA MORALIDAD DE DESARROLLO Y LICENCIA )
URBANISMO - DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD SE OBRA NUEVA
Pigina 2 de 3 - | Radicacién Numere; 20239999913625

En la presents licencla Lrbanjstica se ctoiga LICENCHA DE URBANIZACH ALIDAD DE DESARROLLD Y LICENCIA OF CONST ON EN LA
Mo?nALmAD -OBRA HUEVA SALA DE VENTAS. pare &f precio objsio de la ‘soficitud, sogln’ los plants wrbenisticos que hacen parte del presenis atty
adminkstratvo, . '

£! fitltar de la presente licentis adicknatante <€ compromel a flevar a cabo denir de 12 ejacucitn de Fes obrar dg urbanizacidn ef Plan de mitigacian de fesgo de
lundecian por encharcamiento y ol pian de miligacitn de rlesgo mavimientos en masa, presentadd v eveluade dentro de la ravision lécnica.
CESIONTIPO A ' l

Vivienda VIS = 25% DEL AREA NETA URBANIZARLE Decreto Municipal 803 de 2019 Adicuio §, (F066,61 ]2 25 %) = 764,68 m2 y las cesiones adicimales
segin ol Ipo da proyecto que s lagare a plantear ssgtn af nimero de plscs que see planteada en &l future desarrolla de edificaciones sobrs Ja prasents licencia de
urbadudén, .

Es obligacin del propletarlo, urbantzador yko apodstade, sfectuar ante o hstituto de Desarrallo Urbano; Vivienda y Gestldn Territodal (IDUVI) o quien haga sus
venes, ef lramite tespaciive 2l pago yio enifeya de las Sxsiones kc 4, corespandicntes 2l provesly apnbans mediante of cresents 2ot sdminiziralivs

REQUERIMIENTO AREA VI . ey
Ce conformidad 8 fos esllpulade en el decralo naclanal 75 de 2013 v of arlicule 15 cel Dacreto Municipel 803 de 2019 para Ia tolpficad det provects se

fene l2 obligocién de 1684,10 .m? squivelentes Bl 20% dol 4rea propuesla pars Vivienda de interds Soclal ¢e iz Wolalicad dal proyesio, 1a cual debers
set enltegada ¢ compensada en dinero con @l Instiute de Desamalio Urbano, Vivienda v Gestion: Tantorial de Chls,

CBSERVACION PTAR AUXILIAR

De confumidad con 12 comesponsebilidad que tienien los desamalladares en ef marco de la Sentanda del Rig Bogota, se deben observar las racomendaciones en

torng a [a PTAR AUXILIAR y MCVILIDAD giie parmilan dar complimiento a las trdenes de citada senlancia,
ANTECEDENVES : i ‘

»  Concapta da Reserva Yist emitido por s Qiraccitn de Otdenamignilo Temitodz) ¥ Plusvalla 2agin radicado 20229909541097 ypﬂqk:‘D.O.T.PdﬁSG-ZOZZ
+  Concapta da Rigsgo emitido por ta por fa Direcrion de Ordenamiento Territorlal y Plusvalis segin radicado 20239990301690 y-aficio D.Q.T.P 01322023

« Consiancia de Estrato Emiido por la Direccidn de Sistamas de Inforinachn ¥ Estadistica segim radicade 20239998301500 ¢ oficin DIRSIE
WRUWHA2-18 ‘

»  Conoertacida Previa Ceslones Tipo.A, Urbanizacion La Balera maliaula inmabliaia 504737260 envisdo al DUV cuyo radicado fue 20225800030552 de
{acha 07-12-2022

»_Respueste por | Direcuin de Grdenarmento Terrloraly Plusvalla Padicado No 20220999923785 oficie 0,0, P 1784.2072 Seficitud de el wlal

B b LR DB E IO DE B e N e e i
TIRODEUSO:  VIVIENDA VIS ‘ FORMULA
VALOR UVT VIGENTE ; §42412 (B ESULTANTE [, MATPUCAR EL AHER EN
COEFICIENTE ZONA.(K) . - L A LIGUEDAR FOR E1, COEFICIENTE (SEGON RANGO &
COEFICIENTE ESTAISO (EXC) 030 UNOAD DE VALOR TRIEUTARIO, POR EL COEFIGIENTE SEGLN

ESTRATO 0 USO. . i
{ACUERDO MUMICIPAL 107 DE; 2018y ACUERDO 164 DE 2019 POR MELXD DEL

CUAL 3E MODIFICAN LOS ARTICULCS 184, 199, EL UTERAL € DEL ARTICNLO
2047 EL ARTICILG 414 DEL ACUERDD §07 JE 20:%)

OIS BB IO S BENERARES 1«

L -2l e
) Il

AREA & LIQUIDAR (M2} YIVIENDA . . Cotus?
VALOR PAGADG n £ 12023470

e

CNICA
Cua en cvahuneidr 16eniea pretminar del proyeo e soiera 2l Formeto de Eveluasia, Ténica que obim denld ded expedients, cuniple cre b revisin juridlea y definisita vinl,
¥AldA

Que-conforne 2 ko eaipubadg an of Artlelo 2,26, 1.0.2.1 48 Desets 1077 do 2015, el seticisnatio da ke licancl aness al eipndhﬁm foreatdia de Ta valle con I Informacian maqueride,
UBUECIONES : :

e @ 11 fache en que e resustve | snliciud da Joencls los vacinoy cxlindantos de 1 const oelon no ban p tado chieckin 1
lefestes con respecic a I expedicon da 1o Licsacla de Urbanizaciin en la modzlidad co Gasermio,

PAGQ IPYESTO DE DELINEACION -
S dendo cummplimienta ¢on lo praviste aa o Adlculc 22.8.8.8.2 del Dacealo Naclonal 1057 da 2015, sa.expidid par parta de i secrelarta da Plangacitn Liquidacion Na. 2023288,

tealzanda pago sogtin Faciura Mo 2023005626 expedid por I secratare de Haclerda el dla 1311272022, refarsnte 8l pego por concaolo al inpueadls de dalieacih determinado en
Acverdo Municipal Mo, 107 de 2018, Avuardg 154 da 2019y Actierdy 182 de 2020

ELAROS Y DQCUMENTOS -

Cuim 2 Direccion de Urbanisma ha eslsblorids gue los plans y coqurnenios pressntados en la merclonacda sofiend, s usten s faa nonmas que figen % maicra tenlando &n ctnia s
parimetros eslsblecidos e ol Acuardo Municipal 17-de 2000, Decreda Munleionl 203 ds 2013, = Decraia Nacions 1077 ce 2075 ¥ denis normag que los Campementan ¥ raglamentan.
Flacan parta Inherente de 1 Licencia ka Planos Aprobados zor la Dirccldn da Urbamiamo balo el Almers g aprabecién UN-014/Z3. Planos que csrtiangn Inda 13 informacion dal
proyeci URBAMIZACKIN EN MODALIDAD DE DESARROLLY de la siguients leama: UN 371, As! como 1ambin hacen parig log plancs aprobados por s Direcclon de Urbanisme bago el
Miimere e aprobackin ON-221/23 pard Ig LIGENCIA O CONSTRUCCION de la SALA DE VENTAS (Presente Gestisn), de la sigulente maners; ASD1, 2502, ASD3, AGDM, ABDS.

Sreacitn alguna y AG hba 14 Intevongitn de

CELIGACIOHES DF), TITVLAR OF LA LICENCIA (ARTICULD 26,1 23,8 BECRETO 1077 DE 2048)
IDENTIFICACION DE LAS OBRAS (ARTIGULO 22,64.4.9 QECRETO 1077 0F 2015
A Ul

€] ttular de ja Keencia deberd cumplr con kes. condiciones y padicutaridades def Uno conditionsdo objelo de esta fieencln, el como se indica: Cumplir con Ias conckiones ambienizes,
sankariag y paisafisticas del POTy les norsat qua kn smodifiquen, adicionsn o-sustitwvan, Cumpll: con ummmmhsdummendmmug 13 Ejazudtn dz trabejoy
de-construcclle: ‘e periodes dumcs en horas hibles {Acuerdo Maicizal Mimero 58 dp 2014), La presanis feanch no autoriza of funcondmiento de actividades commrciaias,
Inafiducionales & Inéiusiiales, sin Tos-raquision establecidos en la ley 1801 da 2118 .

OISPOSICION DE ESCOMRROS ’

3o debard dor cutnplimients 4 ko disguasio an 1 Rascindion 472 do 217 prolerida per &l iinisteric de ambionia y Desarilio Soatenule *Por 18 cual ée roglamenta tp gesiion integral da
ket raciduos ganoredas en as aciividades da Construccian y Dematicibn [RCD) ¥ se cictan olras diad ) 831 e0me Jo Indieatio an &l Aticulo 2 dal ACuerda Muynicipe; 04 de 2010 ¥
&l Decretn Municipal 29.ce 2016 ‘Por &f cusl 38 adopta fa ectualizacitn del Plen de gastin Infegral de resiguos stfidos (PGIRS) pers ol munieiplo de Chia”,

De conformidad con' o pravisto & e articuld 101 d la Lay 769 de 2002, Cédigo Nacional da Transfla Temasie, an concordiness con ef arieuls §* da ba Resgkueiin 482 de 2017, ot (ios]
Thular {es}.de ks presanta Ueancia, debent {n) ceniar son un Estudlo de T rinsi aprobado por 2 autoridss de tsAnsftn 2ompetenta, en ai que 54 definan las madidas para preven o

7108 lumwﬂddmmmHMan'etwalmmeGWMwnm!mmmhmimnmﬁahmﬁlmg

) R HINSTIbT

VLA K AT L] 10 e S 0B4-didet Bz 2118 - 2307
ALCALDIA MUNICIRAL o o

urbanisma@ehia,gov.co
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{ JRBANISMO :-'DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

Piginzide3 | Radicacidn Numsrs: 20238098313625

aditione o defogus y que ser exigible por pade gl Munbpso en el momeno de cnmen’arla elecucion da i obra autorizada en este Acte Administrative.
HOSMA DF (NGUMPLIMIENTO
Er c2o6 o mamiiriano por pane o Mok 2 & Srancts ¢ altem de bsa S35 3 S1ECONES Sahalens, traard com panceouEncie B2 tp revpoatons ¢ dy Iz nresente koarca ¥
ACATerd 1 imposicion de (as sanciones previstas en la Llyawdem. ularnzmquehaﬁdcm lmd:ﬂq:uamm

Nolificer la l\cmdﬂ dentro’de los Brminos que astablacan mmwmzzs 1237 y2.2.5 123848 DmbNadoual*.ﬂﬂ de s

BLIC)
Enmplh-nlenk:eenlomgdoendﬁ.rﬁcmuh.zsa ﬁalDoumNaoonaHO’f?dtzms concondants con el Adiculo 73 de |a Ley 1437 de 2011 "Cadlgo de Procedimiante
Administrative ¥ 8 ko Contendi " y somo %8 da apticabliidad al Articulo 65 de b Ley 9 de 1958, mmnpnrhmlsudebePubﬁ:riuquMdsh N
l;lm‘ munmedndn-mphadwamgl

ECURSDS ANTE LA ADMINISTRACION

Conlra &l preceme azto admitizrativa prideden los Remusos do R*:C:\ S 7 0 \A.bwc Aol 2sin Gue gerertn prescararsd an bos tmminos previstos en st Codigo de Procadimients

Raminisvalva y de b Cunlencius Adminisbalue y da conlianidad ‘mwam wioul Al 83 & g;sy 97 dis 1588, e iud ok B0 expresado & el Afieulo 22,8122 osf

Decrew Naclonal 1077-de 2015,
Arg, CAMILO ANDRES CANTOE,GONZALEZ
DurecL.r de Urbanismo

VRGRAGION URRAMBTICA: ARG, WGLEL LAY SAL RO,
VAGRAGIN, LRI DCA: G YEND)
WALORADOX TEENCA;

ALCALDIA MURICIPALDECHIA
- A DIRECGON DE URBANISMO - !
En Chls, 2 los. OB T ENE 2004 '

Personalrnenvz b3 zugerite ‘_n-c-n ar z notificd ei \onm.du dela Providensis
anterlor al proyec..a 3¢ ZJ‘

‘otesojudsn: con 3 obouén
Elnotificadol ;6&’//3/3 :E}Jﬂ/ 0 v
x

Qulen norrﬁca m)f’ S TCRe

?enumwa lf‘mmﬁJ ;%/ Cc w2esIs2mE

. : ' ' LRIN11-29

e : ' o PEX: 844444 Bxt 2118 - 1107
ALCALD!A MUN]CIPAL : : : athanismogchiagov.Lo
CHIA - CUNDINAMARCA S o ww.chla-qundinamarcigov.co



