GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

RADICACION DE DOCUMENTOS gk GSC.FTOS:-V]'
Alcaldfa Municipal de Chia PAGINAS: 1 .
DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, pr da la totalidad de los d
conforme con las formas proplas de su expedicién, se entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actlvidad de enalenacién solo podré Iniclarse después de log aulnc
5) dias hébiles siguientes a la presente radicacién, d formidad con el Articulo 1 del t e 20
Sin perjuicio de lo anterior, la Direccién de Urbani: revisaré los doc radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podré requerir al interesado en cualquier

momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: 2. |dentificacién

Urbanizadora Santafé de Bogotd URBANSA S.A. 800.136.561-7

3. Representante Legal de la Persona Juridica 4. Registro para la aJenacion de Inmuebles
Enrique Castro Henao 186-22

5. Direccién para notificacién 6. Correo Electrénico 7.Telefono
Cra 12 # 98-35 Piso 5 Bogotd urbansa@urbansa.com.co 601-6280166

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.) RIVIERA 2

9. NGmero y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en: vis
312 aptos VIS Vivienda de interés soclal, pecio >70 y <=135 smmlv

viviendas con precio>135 smmiv
11. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 12, Vereda
CAMINO EL POZO CALLE 35 - CARRERA 3 BOJACA
13, Estrato 14. Nimero de pisos 15. Nimero de Garajes
3 6 76
16. Licencia de urbanismo No. 17. Licencia de construccién No.
2025003 ON2025002
18. Area del lote utilizada para esta radicacién [19. Area total de construccién, segin 20. Area a construir para esta rad. (m2)
(m2) licencia de construccién (m2) 18.544,12
7.530,40 18.544,12
21. Matricula Inmobiliaria (s)  50N-296272, 50N-20041237, SON-661518, S0N-27826, 50N-20041236
22. Zona de alto impacto I ] NO X |23. Obras de mitigacién : % de avance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: $0 [ 0%
25. Estard sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria
sl
26. Tiene gravamen hipotecario? NO Escritura No Fecha Notaria
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura: 1686{Fecha Notaria
U] FIDUCIARIA BOGOTA S.A. |1687-1688-1689 [31/julio/2020 |Notaria 48 de Bogot4
28. Existe Fiducia de administracién de Contrato Vigencia Prorroga
recursos? Sl 3-1-94467 31/julio/2025

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado de libertad y tradicién del predio en donde se estd desarrollando el Proyecto, con vigencla no superior a Tres (03) meses. 2. Copla del modelo del
contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3. Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. Si el Inmueble no es de propiedad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propletario del inmueble, esta carta
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copla de la Cedula de Cludadanfa del propietario. 5. Presupuesto financiero con la
Informacién sefialada por el Art. 7° del Decreto Naclonal 2180 de 2006.6. Copia de la Licencla Urbanlstica y Planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena fe (Art. |Radjcacign de Doc. No.
83CN.) 1 = 2 5

B4 ABR 2005

La persona natural o Juridica queda habllitada para ejercer la actividad
de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Art.2
del Decreto Ley 261(:3e 1979, a partir del dfa:

N 0 ABR 2025 _

Nortre i e ANexupdn s Novree |

I del i
Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado Nombre y firma del funclonario que radica

Observaciones:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podra acceder a los recursos del piblico a partir de la segunda fecha arriba
Indicada, es decir, a partir de los 15 dfas hébiles posteriores a la presente radicactén. (Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc 2610/79)

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dfas
siguientes a su ocurrencia, so pena del Inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efecten los

estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicién (Art.71, Ley 962/05)
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La validez de este documento pedra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

; 'WFECINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501303701107587842 Nro Matricula: 50N-296272
Pagina 1 TURNO: 2025-46988

impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:55:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 24-09-1975 RADICACION: 1975-53035 CON: DOCUMENTO DE: 24-05-1854
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADC DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS N -

LOTE DE TERRENO CON NOMBRE SANTINIKETAN CON UNA CABIDA DE 6 FANEGADAS Y QUE LINDA: NORTE CON TIERRAS DE IGNACIO BARRIGA
VENDIO A FRANCISCA-
CONDUCE A LA CARRE
LOS DE BERNARD
ZANJA AL MEDIO OR
SIMON ESTEBAN, Y M4
HOY JUAN MANCERA, ZANS
DE PINOS CANELATE
GECGAFICO AGUSTI

AREA Y COEFICIENTE .
AREA - HECTAREAS: 'METRos CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRU!DA METROS CUADRADOS CENTIMETROS
CUADRADOS :
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1} SIN DIRECCION . SANTINIKETAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-01-1962 Radicacian:

Doc: ESCRITURA 4572 del 18-12-1961 NOTARIA 1A, de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: PINZON BACHBOFER ROLF

DE: PINZON MARTINEZ EMIGDIO

A: PINZON MARTINEZ EMIGDIO - X

ANCTACION: Nro 002 Fecha: 19-01-1966 Radicacion: 1875-53038

G




L2 validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

"WW“M“‘OFECENA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501303701107587842 Nro Matricula: 50N-296272
Pagina 2 TURNO: 2025-46988

impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:55:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma det registrador en |a ultima pagina
Doc: ESCRITURA 6463 del 18-12-1965 NOTARIA BA, de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de deminio incompleto)

DE: PINZON MARTINEZ EMIGDIO

A: ZORATE OSORIO REINALDO . ' ‘ . X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-02-1988 Radicacion: 1988-20837 .
Doc: ESCRITURA 9670 0. fo,
ESPECIFICACION:

A: PINZON MARTINEANGELEM]GD!O B R T _ «

ANOTACION: Nro 305 Fecha 12- 06-2001 Rad:caclén 2001-31003
Doc: RESOLUCION ADMIN!STRATIVA 495 del 02-07-1 996- SECR/RIA DE OBRAS PUBLICAS/C/MARCA de BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS INSCRIPCION GRAVAMEN DE VALORIZACION CAUSADA POR LA OBRA DE PAVIMENTACION DE LA VIA CHIA-CAJICA
(SECTOR MUNICIPIO DE CHIA), DE CONFORMIDAD CON EL DCR 1250/70, EL. DCR-LEY 1604/66 Y EL DECRETO DEPARTAMENTAL 3206/98 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: GOBERNACION DE CUNDINAMARCA INSTITUTO DEPARTAMENTAL DE VALORIZACION DIRECCION INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 09-08-2024 Radicacion; 2024-49246
Doc: RESOLUCION 332 del 21-12-2621 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ] AGAG NIT# 8999950049

ANCTACION: Nro 007 Fecha: 09-08-2024 Radicacion: 2024-49263




L2 validez de este documento podré verificarse en la pagina certificades. supernotariado.gov.co

’..WFECENA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

. CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501303701107587842 Nro Matricula: 50N-296272

Pagina 3 TURNO: 2025-46988
Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:55:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1106 del 05-06-2024 NOTARIA PRIMERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACICN: ADJUDICACION EN SUCESION: 0102 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: PINZON MARTINEZ ANGEL EMIGIO CC# 2851614
A: FRIAS QUIROGA CARMEN CECILIA R vie 203337‘19 X 25%
A: PINZON IREGUI MARIA CLARA ' S ST -_cc# 51919293 x 15 ss% E

A: PINZON IREGUI MA

A: PINZON IREGU

A: FUNDACION G

ANOTACION: Nro 008
Doc: RESOLUCION O

fs bEE BOGQTAZONA NORTE de BOGOTA D.C.

"‘i@ro@

ESPECIFICACION: CANCELACION POR CADUCIDAD DE INSCRIPCION DE MEDIDA CAUTELAR YO CONTRIBUCION ESPECIAL (ARTICULO 84 LEY
1579 DE 2012).: 0858 CANCELACION POR CADUCIDAD DE INSCRlPClON DE MEDIDA: CAUTELAR YO CONT RIBUCEON ESPECIAL {ARTICULO 64 LEY
1579 DE 2012). GRAVAMEN DE VALORIZACION COMUNICADO MEDIANTE RESOLUCION 00485 DEL 02 DE JULIO DE 1996 Y CANCELADO DE
ACUERDO Al ART. 84 DE LA LEY 1579 DE 2012. . .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domamo,l—T’tu!ar de domlmo mcompleto) s L
DE: GOBERNACION DE CUNDINAMARCA INSTITUTC DEFARTAMENTAL DE VALORIZAGION DIRECCION INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

i INSTRUMENT S P

ﬁé’ gwm

Se cancela anotamén lo” e

- ANOTACION: Nro 008 Fecha: 16-12-2024 Radicacion: 2024-82224

Doc: ESCRITURA 984 def 23-08-2024 NOTARIA SEXTA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENGCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FRIAS QUIRCGA CARMEN CECILIA CC# 20333719
DE: PINZON IREGUI MARIA CLARA CC# 51919298
DE: PINZON IREGUI MARIA CLAUDIA CC# 51678246
DE: PINZON IREGUI MARIA CLEMENCIA CCH# 51754728
DE: FUNDACION GRANJAS INFANTILES DEL PADRE LUNA NIT# 8600201161

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEIGOMISO LOTE CHIA-FIDUBOGOTA S.A
X NIT.830.055.887-7

NRC TOTAL DE ANCTACIONES: *9"

o




La validez do este documento podra verificarse en la pagina certificades.supemotariado.gov.co =

'O FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Itk CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con ef Pin No: 2501303701107587842 Nro Matricula: 50N-296272

Pagina 4 TURNO: 2025-46988
Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:55:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

-> 20041239
-> 20041238
-> 20041237
-> 20041236
-> 1143789

SALVEDADES: {inf
Anotacion Nro: 0

EN DESCIPCION, CAB
2468.(ART.58 LEY 157
Anotacion Nro: 0 - ‘
EN EL CAMPO DE Dé’-‘_’f 1Py
DEL 17 DE ssm*u—:M%ﬁE' '
Anotacian Nro: 07 . o 9@%@%?5‘” ﬁ

LA SALVEDAD CORRES L i : l. 31 DE MARZO DE 2023 NO T!ENTE VALIDEZ, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULD
SEGUNDO DE LA RESOLU : f SRE DE 2024.-EXP 532/2024.-JLB.-

Anotacién Nro: 0 - fye licacion:
C2024-13626. ABH SECCION CABID;

j _;. *o _104/0202&

] WRIMERO DELA] RESOLUCION 607

Anotacién Nro: 4° ' Nro correccion: 1 Radncac:bn e x Fecha: 23-06-1995
001 Y 004 #. DE ESC CORREGIDO VALE T.C 4269/95 : :
Anotacién Nro: 6 . " 'Nro correccnén 100 Radmac:bn 02024-13626 Fecha: 11-10-2024

C2024-13626...ABH. SECCION COMENTARIO. SE EXCLUYE POR NO CORRESPONDER..LEY 1579 DE 2012 ART 59.




La validez de este documento podra verificarse en fa pagina certificados.supermnotariado.gov.co

ammeasOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
s s CERTIFICADO DE TRADICION
| MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501303701107587842 Nro Matricula: 50N-296272
Pagina 5 TURNO: 2025-46$88

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:55:34 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-46988 FECHA: 30-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

¥







La validaz de este documento podra verificarse en la pagina certificades.supomotariado.gov.co

WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin Ne: 2501303149107587011 Nro Matricula: 50N-20041237
Pagina 1 TURNQ: 2025-46951

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:47:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTOQ: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 27-03-1990 RADICACION: 1890-10861 CON: DOCUMENTO DE: 24-08-1992
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£5TADO DEL FoLo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDAYLINDEROS . . . . 0 o :

LOTE DE TERRENO QUE HACE PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENSION UBICADO EN EL MUNICIPIO DE CHIA CON. UNA EXTENSION SUPERFICIARIA
DE 3.179.00 M2. SUS LIN
DECRETO 1711 DEL

AREA Y COEFICIEN
AREA - HECTAREAS: A
AREA PRIVADA - M
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

BN

WRADOS CENTIMETROS

COMPLEMENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE =
Tipo Predio: SIN INFORMACION o
1) SIN DIRECCION PARCELA # 2. * PARGELA £2.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
SON - 296272

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-03-1980 Radicacion: 1990-10861

Doc: ESCRITURA 872 del 22-02-1950 NOTARIA 4As. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 LOTEQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: PINZON MARTINEZ ANGEL EMIGDIQ CC#1019437 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-1980 Radicacion: 28812

Doc: ESCRITURA 3845 del 26-06-1990 NOTARIA. 4A, de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: PINZON MARTINEZ ANGEL EMIGDIC CCH# 1019438

A: CORTES RCDRIGUEZ MARCO ANTONIO CC# 1019438 X




La valldez de esto documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariads. gov.co

WF!C!NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No; 2501303149107587011 Nro Matricula: 50N-20041237
Pagina 2 TURNQ: 2025-46951

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:47:58 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sih la firma del registrador en la ultima pagina
ANGTACION: Nro 003 Fecha: 16-09-2020 Radicacién: 2020-33788
Doc: ESCRITURA 1687 del 31-07-2020 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENGIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL (COMO APORTE AL FIDEICOMISO LLOTE CHIA -FIDUBOGOTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incomplete)
DE: CORTES RODRIGUEZ MARCO ANTONIO RIS CC# 2993087

g%@%ﬁ G LOTE CHEA«FIDUBQGOTA

A: FIDUCIARIA BOGO' VO " ADMIN IORA ) @ﬁ
' ' F&nT 830.055.897-7

! oo r\?ﬂ Sy 5& o o B
SRR L I s j'wwwﬁ%w%

USUARIQ: Realtech

TURNO: 2025-46951 "
EXPEDIDO EN: BOGOTA

: FECHA30.01.2025 s

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados.supamotariado,gov.co

: 'WF!C!NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

W CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501302070107587012 Nro Matricula: 50N-661518

Pagina 1 TURNO: 2025-46953
Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:02 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO:; BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 21-06-1982 RADICACION: 1982-43877 CON: DOCUMENTO DE: 29-12-1993
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTARO DEL Foue: ACTIVO

DESCRIPCION: GABIDA Y LINDEROS .. : IR T

GLOBO DE TERRENO QUE LINDA: POR EL NORTE EN PARTE CON TERRENOS DE JOSE DEL CARMEN CORTES EN 17 2{}=MTS Y EN PARTE CON LA
CARRETERA VEREDA
EXTENSION DE 79.
DEL CARMEN COR
CROQUIS. GLOBO

AREA Y COEFICIENTE}
AREA - HECTAREAS*%
AREA PRIVADA - MET&
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: .+ pin '

QUE. ELIAS RODRIGUEZ DELGAD%LLO ADQUIRIO FOR COMPRA A MANUEL JOSE MENDEZ RODR[GUEZ.SEGUN ESCRITURA N. 339 DE 29 DE ABRIL
DE 1.975 DE LA NOTARIA 21 DE BOGOTA.- ESTE ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION DE MANUEL LEONIDAS ACOSTA DELGADILLO, SEGUN
ESCRITURA N. 4408 DE 13 DE NOVIEMBRE DE 1.967, DE LA NOTARIA 3A DE BOGOTA.- ESTE HUBO POR COMPRA A ADAN PALACIOS'Y JOSE
IGNACIO PALACIOS, SEGUN ESCRITURA N. 1619 DE 14 DE MARZO DE 1.962, DE LA NOTARIA 9A DE BOGOTA- ESTOS ADQUIRIERON POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE MARIA SANDOVAL DE PALACIOS, REGISTRADA EL 29 DE ENERO DE 1.958'AL'N; 1895 DEL LIBRO 1. Y
ANTERIORMENTE DENTRO DE LA SOCIEDAD CONYUGAL FORMADA POR ADAN PALACIOS Y MARIA SANDOVAL DE PALACIOS, POR ECOMPRA A

ADANA PALACIOS Y SUSANA BORDA DE MISAS Y BLANCA BORDA DE JARAMILLQ, POR ESCRITURA N,.1916 DEL 22 DE AGOSTO DE 1.944 DE LA
NOTARIA 4A DE BEOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION SANTA RCSA.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {(En caso de integracion y otros)
50N - 25672
50N - 494773

ANCTACION: Nro 001 Fecha: 27-05-1982 Radicacién: 1982-43877
Doc: SENTENCIA SN del 05-11-1981 JUZ 28 CIV.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: : 998 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CORTES VELANDIA PABLO ANTONIO CC# 214220 X




La vaildoz do este documanto podra vorificarse en la pagina certificados.supermotariado,gov.eo

WFEC]NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No; 2501302070107587012 Nro Matricula: 50N-661518
Pagina 2 TURNO: 2025-46953

impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en |2 ultima pégina

ANOTACION: Nre 002 Fecha: 18-11-1992 Radicacion: 1992-61272
Doc: ESCRITURA 1333 det 08-11-1992 NOT UNICA de CHIA VALOR ACTO: $5,300,000
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORTES VELANDIAPABLO ANTONIO "~ CC# 214220

A: CORTES RODRIGUEZ ROSALBINA e CC# 20471064 X

X 50%
CC#2993352 X 50%

Doc: ESCR]TURA 5993 del 20 12—2019 NOTAR]A CUARENTAY OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA. 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUEINTERVIENEN EN. EL ACT O (X-T'tular de derecho reai de domlnlo,I-TltuIar de domm:o :ncompieto)

DE: CORTES RODRIGUEZ MARCO ANTONIO s}_f.;:' el _ ©CC#2993287 X
DE: CORTES RODRIGUE PABLO ERNESTO R B . com2003352 X
A: URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA SA. NIT# 8001365617

ANGCTACION: Nro 005 Fecha: 16-09-2020 Radicacion: 2020-33796
Doc: ESCRITURA 1688 del 31-07-2020 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTC: $
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA}
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tituiar de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A. NIT# 8001365617
A: CORTES RCDRIGUEZ MARCOC ANTONIO CC# 2983287 X
A: CORTES RODRIGUEZ PABLO ERNESTO CC#2993352 X

ANCTACEION: Nro 006 Fecha: 16-09-2020 Radicacion: 2020-33796
Doc: ESCRITURA 1688 del 31-07-2020 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A




La validez de este documento podrd verificarse an ia pagina certificados.supemotariado.gov.ce

'\WF!CQNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501302070107587012 Nro Matricula: 50N-661518
Pagina 3 TURNO: 202546953

impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima pagina
FIDUCIA MERCANTIL (COMO APORTE PARA EL FIDEICOMISO LOTE CHIA-FIDUBOGOTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES RODRIGUEZ MARCO ANTONIO CC# 2993287

DE: CORTES RODRIGUEZ PABLO ERNESTO CC# 2993352

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.AVOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CHIA-FIDUBOGOTA
. X NIT830.055.8977

NRGC TOTAL DE ANO

g %@ g
N DE ESTE DOCUM 0

@ iR 10 fe plblica

El interesado debe co
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2025-469853
EXPEDIDO EN: BOGOTA:

i~

AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL







La validez de este documenio podra verlficarss en ta pagina certificados.supemotariado.qov.co

WF]C!NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501303450107587013 Nro Matricula: S0N-27826
Pagina 1 TURNQ: 2025-46955

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULC REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTQ: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: BOJACA
FECHA APERTURA: 21-04-1972 RADICACION: 1872-013956 CON: DOCUMENTO DE: 20-09-1994

CODIGO CATASTRAL: 251750200000000390001000008000C00D CATASTRAL ANT: 251750000000000040543000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

COMPRENDIDO DENTRO DE 1.OS sie IENTE ‘LIND RO POR EL NORTE CON TERRENOS QUE :ERON_DE‘NEPOMUCENO _BARRIGA HOY DE

Py, i! B

PINZON Y OTRO Z.A
PROPIEDAD DE PE
SERVDUMBRE DE 3.

AREA - HECTAREAS! 'ME] S: CENTIVE Ezm@ﬁcum@*o% e @E@ﬁm@ i
AREA PRIVADA - METROS' CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS: MREA CONSTRUIDA METRO CUADRADGS: CENTiMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
RESCLUCION N.Q1437 DE 7 DE OCT DE 1980

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION SAN RAFAEL

DETERMINACICN DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En case de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 801 Fecha: 12-04-1967 Radicacién:

Doe: ESCRITURA 65 del 28-02-1967 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 810 COMPRAVENTA DERECHOS Y A ACCIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
DE: VELANDIA V DE CORTES EDELMIRA

A; CORTES DE GARZON MARIA CGCH# 2046582 X
A: CORTES VELANDIA JOSE DEL CARMEN
A: CORTES VELANDIA PABLO ANTONIC CC# 214220 X

ANOTACION: Nro 802 Fecha: 08-03-1972 Radicacion: 72013956
Doc: ESCRITURA 47 del 03-02-1872 NOTARIA de CHIA VALOR ACTQ: $6,000




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

3 ' “W FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501303450107587013 Nro Matricula: S0N-27826

Pagina 2 TURNO: 2025-46955
impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" '

No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: : 1071 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominie,I-Titular de dominic incompieto)

DE: CORTES DE GARZON MARIA CC# 2046582
DE: CORTES VELANDIA PABLO ANTONIO CC# 214220

A: CORTES VELANDIA JOSE'DEL-CARM_EN : CC 214277 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 13 11 1996 Radicacion: 1995—75908
Doc: SENTENCIA . c_l
ESPECIFICACION: :

"%-,ﬁs;:g gmr g dr& late;

ALOR ACT

'suizﬁ%

DE: CORTES VELANDIA JOS DEL CARMEN

{0 - co# 214277

A: CORTES PRIETOALVARO VR -:'-;'3;' 'Q: i o : . CC# 80496849 X 1/8 PARTE
A: CORTES PRIETO BLANCACEC.IL.IA. | . ce#3saTasss X /8 PARTE
A: CORTES PRIETO GUILLERMO j = : : e U CoRB0401276 X 1/8 PARTE
A: CORTES PRIETO JOSE ANTONIO ~ “+© « 0 = © cC#80399943 X 1/8 PARTE
A: CORTES PRIETO JUAN MIGUEL f B ' CCH# 80497557 "X 1/8 PARTE
A: CORTES PRIETO MARIA DEL CARMEN CC# 35473589 X 1/8 PARTE
A: CORTES PRIETO MARY LUZ CC#35479836 X 1/8 PARTE
A: CORTES PRIETO SANDRA PATRICIA CC#35479012 X 1/8 PARTE

ANQOTACION: Nro 005 Fecha: 26-04-2010 Radicacion: 2010-3515%

Doc: ESCRITURA 2588 del 29-12-2009 N 61RIA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION USUFRUCTO (A TITULO DE GANANCIALES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES VELANDIA JOSE DEL CARMEN CC# 214277

A PRIETO DE CORTES BLANCA LECNOR CC# 20467136 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-04-2010 Radicacion: 2010-35160

Doc: ESCRITURA 496 def 18-03-2010 NOTARIA 61 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA ESC. 2588 DE 29-12-2009, NOT 61 DE BTA, EN CUANTO A QUE LO ADJUDICADO A LA
CONYUGE SOBREVIVIENTE ES EL USO, USUFRUCTO Y GOCE DE LOS BIENES A TITULO DE GANANCIALES .- ESTE Y OTROS*




La validez de este documento podra verificarse en la pégina certificados.supernctariado.gov,co

ZmaeaciOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
LRDHTTRD

TmEE CERTIFICADO DE TRADICION
| MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501303450107587013 Nro Matricula: S50N-27826

Pagina 3 TURNO: 202546955
Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrader en la ultima pégina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El. ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto}

A: CORTES PRIETC ALVARG CC# 30496848 X
A: CORTES PRIETO BLANCA CECILIA CC# 35474845 X
A: CORTES PRIETO GUILLERMO CC# 80401276 X
A: CORTES PRIETO JOSE ANTONIO _ o . CC#80399943 - X .
A: CORTES PRIETO JUAN MIGUEL - o 1 T censoaerssT X
A: CORTES PRIETO MARIA DEL CQRM.EN. ' ' o : ' CC# 38473580 < X
A: CORTES PRIET b '

A: CORTES PRIETO

A

PERSONAS QUE INTERV]ENEN EN EL ACT 0 (X-Trtular de derecho real de dominio,-Titular de dominio mcompleto)

DE: PRIETO DE CORTES BLANCA LEONOR S CecH# 20467136 T
A: CORTES PRIETO ALVARO 0 cc#Bodsesss X
A: CORTES PRIETO BLANGA CECILIA . o C . ce#3saTagss X
A: CORTES PRIETC GUILLERMO S L cosantzTe X
A: CORTES PRIETO JOSE ANTONIO 0 cossmsesss X
A: CORTES PRIETC JUAN MIGUEL CC# 80497557 X
A: CORTES PRIETO MARIA DEL CARMEN CC# 35473589 X
A: CORTES PRIETO MARY LUZ CC# 35479836 X
A: CORTES PRIETO SANDRA PATRICIA CC#35478012 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 01-03-2021 Radicacion: 2021-13214
Doc: ESCRITURA 1689 del 31-07-2020 NOTARIA CUARENTA 'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICICN A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORTES PRIETO ALVARC CC# 80496849
DE: CORTES PRIETO BLANCA CECILIA CC# 35474846
DE: CORTES PRIETO GUILLERMO CC# 80401276
DE: CORTES PRIETO JOSE ANTONID CC# 80399943

DE: CORTES PRIETO JUAN MIGUEL CC# 80497557




La validez de este docurmento podra verificarss en la pagina certificados.supemotarado.gov.co

Jfg;'?,;'3''i;,;n,,!;“”‘"'5",‘,;'_“‘:?0FIGINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501303450107587013 Nro Matricula: 50N-27826

Pagina 4 TURNO: 2025-46955
impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:04 AM
"ESTE CERTIFICADOC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina

DE: CORTES PRIETO MARIA DEL CARMEN CGH# 35473589
DE: CORTES PRIETO MARY LUZ CCi 35479836
DE: CORTES PRIETO SANDRA PATRICIA CC# 35479012

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTE CHIA-

FIDUBOGOTA : o R - X NIT.B300558877

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "6%. "

SALVEDADES: (inf
Anotacion Nro; 0

8E ACTUALIZA FICHA C
(CONVEN[O IGAO-_SN

on: Fecha:. 05-05-2015 )
DO POR ELLG. A c. (SNC) RES. NO 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

Anotacion Nro: § i
SE INCLUYE NUMERQ PRE
(CONVENIO IGAC-SNR D
Anotacion Nro: §- - Radicacion: C2020-7384 . ' Fecha: 29-12-2020

C2020-7384.DGG. SECCION CABIDA Y L[NDEROS AREA DEL PREDIO ICNLUIDA DE ACUERDC A LOS TITULO TRADITICICS, OE ACUERDO A RESL
1732 DE 2018, Y ART 59 DE LEY: 1579 DE 2012 '

: . R T -FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comumcar al reg1strador cua[qmer falia © error en el regustro de los documentos
USUARIO: Realtech ** :

TURNO: 2025-46955 FECHA: 30-01-2025
EXPEDIDC EN: BOGOTA

W,ﬁw/

AURA RQCIO ESPINOSA SANASRIA
REGISTRADOR PRINCIPAL




La validez de este documento pedrd verificarse en la péagina certificados.supemotariade.gov.co

WF!C[NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2501308961107587010 Nro Matricula: 50N-20041236

Pagina 1 TURNQ: 2025-46952
Impreso el 30 de Enero de 2025-a las 11:48:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: BOJACA
FECHA APERTURA: 27-03-1980 RADICACION: 1990-10861 CON:; DOCUMENTO DE: 24-08-1882
CODIGO CATASTRAL: 251750200000000051770000000000C0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADC DEL FoLIo: ACTIVO

LOTE DE TERRENO QUE HACE PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENS[ON UBICADO EN EL MUN[CIPIO DE CH]A CON UNA EXTENSION SUPERF]CIARIA

DE 3.168.19 M2. SUS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCR!TURA 872 DEL 22-02-80 NOTAREA4a DE: BOGOTA. SEGUN
DECRETO 1741 DEL ; ot B iy - ! :

AREA 'Y COEFICIENT
AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA -« M
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

R% gﬁmAzBRADos CENTIMETROS
e muéﬁ%m

COMPLEMENTACIO

DIRECCION DEL INMUEBLE &+ .. -;-:r;-i' :
Tipo Predio: SIN INFORMACION P O
1) SIN DIRECCION LOTE EL MARARAY PARCELA # 1. "PARCELA# 1.~ e L e

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA;

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integracién y otros)
50N - 296272

ANCTACION: Nro 001 Fecha:r 08-03-1980 Radicacion: 18980-10861

Doc: ESCRITURA B72 del 22-02-1930 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALCR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 106 LOTEQ )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

Az PINZON MARTINEZ ANGEL EMIGDIO CC#1019432 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-08-1992 Radicacion: 1992-41432
Doc: ESCRITURA 777 del 21-07-1992 NOTARIA UNICA de CHIA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PINZON MARTINEZ ANGEL EMIGIO _ CC# 2851614
- A: CORTES RODRIGUEZ PABLO ERNESTO CC# 2993352 X




La validez de oste decumento podra vorificarse on la pagina certificadss.supemeotariado.gov.co

ls’”"‘g"”'*“"“”"“‘@'“0FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
e CERTIFICADC DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501308961107587010 Nro Matricula: S0N-20041236
Pagina 2 TURNO: 2025-46952

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-11-1993 Radicacién: 1993-68018
Doc: ESCRITURA 1512 del 09-11-1993 NOTARIA de CHIA VALOR ACTC: $5,500,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)
DE: CORTES RODRIGUEZ PABLO ERNESTO : - CC# 1019436
A: RODRIGUEZ DE CORTES MARIA ANUNCIACION CC# 20465466 X

ANOTACION: Nro 004
Doc: ESCRITURA 1

A: CORTES RODR:G&&“ o & . _ . -Eﬁﬁ m}ﬁﬁ"“’%@ ﬁ?& %”@5 iﬁ Eﬁcﬁ%“sg%asﬁ X

Doc: ESCRITURA 1686 del 31-07-202 - NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALORACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINEO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENC[A CE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL (COMO APORTE PARA EL FIDEICOMISO LOTE CHIA-FIDUBOGOTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X—T'tular de derecho rea[ de domlmo I-Titular de dominic incompleto)}

DE: CORTES RODRIGUEZ. PABLO ERNESTO ST s CC# 2993352

A: FIDUCIARIA BOGOTA S A VOCERA Y ADMIN]STRADORA DEL PATRIMONEO AUTONGOMO DENCMINADO FIDEICOMISQ LOTE CHIA-FIDUBOGCTA

X NIT 830.053.897-7

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro comreccidn: 1 Radicacion; C2002-6753 Fecha: 13+11-2002
DPTO MUNINCIPIO Y VEREDA CORREGIDA VALE, ART. 35 D.L. 1250/70 C2002-8753




La validaz de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariade.gov.co

'WFICENA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501308961107587010 Nro Matricula: 50N-20041236
Pagina 3 TURNQC: 2025-46952

Impreso el 30 de Enero de 2025 a las 11:48:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla ¢ error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-46852 FECHA: 30-01-2025
EXPEDRIDO EN: BOGOTA

[P

AURA ROCIO ESPIN
REGISTRADOR PRI







CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA RIVIERA 2

PARTES INTERVIENIENTES EN EL CONTRATO

Entre los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
con Cédula de Ciudadania nimere 52.250.783 expedida en Bogota D.C. quien actia como Apoderado Especial
conforme poder suscrito mediante [*] el [*] y debidamente otorgado por ENRIQUE CASTRO HENAD, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 79.158.521 expedida en Usaguén,
en su calidad de Segundo Suplente del Presidente Ejecutivo de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA 8.A., sociedad comercial andnima, domiciliada en Bogota D.C., constituida por Escritura Publica
numero cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) del quince (15} de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991)
otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogotd, inscrita el primero (1°) de agosto de mil
novecientos noventa y unc (1.991) bajo el ndmero 334.735 del Libro IX de la Camara de Comercio de esta
misma ciudad, que se identifica con el N.L.T. 800.136.561-7, quien para los efectos del presente documento se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, vy por la otra parte:

LUGAR DE
NOMBRE IDENTIFICACION EXPEDICION ESTADO CIVIL
LUGAR DE
COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACION EXPEDICION ESTADO CIVIL
NOMBRE COMPRADORES LUGAR DE
ALTERNOS IDENTIFICACION EXPEDICION ESTADO CIVIL

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en [a ciudad de CIUDAD, quien(es) para los efectos del presente contrato se
denominara(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), han acordado celebrar el presente contrato de
Promesa de Compraventa del INMUEBLE que forma parte del proyecto inmobiliario RIVIERA 2 que serd
sometido al Régimen de Propiedad Morizontal y el cual se regird por las clausulas que se relacionan a
continuacién de las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que EL PROMITENTE VENDEDOR es una empresa especializada en la promocién, gerencia,
construccidn y disefio de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los
estudios y demds actos relacionados con el disefto, promocién y construccion del proyecto inmobiliario
RIVIERA 2.

2. Que por medio de documento privado suscrito el treinta y uno (31) de julio de dos mil veinte (2020) se
constituy6 el Patrimonio Autdnomo denominado FIDEICOMISO LOTE CHIA ~ FIDUBOGOTA, mismo
que recibié a titulo de transferencia de Fiducia Mercantil de los predios identificados con folio de matricula
inmobiliaria S5ON - 20041236, 50N — 20041237, 50N — 661518 y 50N — 27826 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte.

3. Que, por medio de documento privado con fecha del veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintiuno
(2021} se suscribié el contrato de encargo fiduciario de administracién e inversion celebrado entre e
PROMITENTE VENDEDOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

4. Que mediante escritura pablica novecientos noventa y cuatro (994) del veintitrés (23) de agosto de dos
mil veinticuatro (2024) se realizé la transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil del predio
identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N — 296272 de la Cficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Bogota — Zona Norte al FIDEICOMISO LOTE CHIA — FIDUBOGOTA.
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Que mediante Radicado No. 2020 - 9999907949 expedida el veintitrés (23) de noviembre de dos mil
veintiune (2021) la direccién de urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia concedi6 la Licencia de
Urbanizacion 2021328 en la modalidad de desarrollo, sobre los predios identificades con folio de
matricula inmobiliaria No. SON — 20041236, S0N — 20041237, 50N — 861518 y 50N — 27826 de la Oficina
de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. — Zona Norte.

Que mediante resolucién nimero seis mil setenta y tres (6073) de dos mil veintitrés (2023) se concedid
prérroga hasta el diez (10) de diciembre del dog mil veinticuatro (2024) en la licencia de urbanizacion en
la modalidad de desarrollo No. 2021328 con base en el radicado 2020 - 9999907949 presentada scbre
los predios identificados con folio de matricula inmobiliaria No. 50N ~ 20041236, 50N — 20041237, 50N
- 861518 y 50N ~ 27826 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. ~ Zona Norte.

Que mediante radicado 20248999943910 del dieciocho (18) de diciembre del dos mil veinticuatro (2024)
se solicitd la revalidacién de la licencia de urbanismo en modalidad de desarrollo No. 2021328 para
prorrogarla, una vez mds, por un término de doce (12) meses.

Que mediante Radicado 20239999913964, se solicits, ante la Direccién de Urbanismo de la Alcaidia
Municipal de Chia, la modificacion integral a la licencia de urbanismo No. 2021328 para incluir una
porcién correspondiente a trescientos cincuenta y cinco metros cuadrados con treinta y cuatro
centimetros (355,34 m2) del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N — 296272 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte. Mediante el mismo radicado,
se solicito la Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva sobre los predios identificados
con los Folios de Matricula Inmobiliaria SON - 20041236, 50N — 20041237, 50N — 561518, 50N - 27826
y 50N - 286272 de ia Oficina de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. — Zona Norte.

Que el PROMITENTE VENDEDOR adelantara los tramites tendientes a obtener el englobe de los predios
identificados con folio de matricula inmobiliaria 50N — 20041236, 50N — 20041237, 50N — 6881518, 50N
— 27826 y 50N — 2986272 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. — Zona Norte para la
obtencion del predio de mayor extension el desarrollo del proyecto RIVIERA 2.

Que en el predio resultante del englobe de los inmuebles atras referidos se llevara a cabo el Proyecto
RIVIERA 2, consistente en Viviendas de Interés Social y ejecutado por etapas de acuerdo con lo
establecido en el articulo 7 de la Ley 875 de 2001.

Que para la fecha el PROMITENTE VENDEDOR se encuentra realizando los trémites pertinentes para
modificar el actual FIDEICOMISO LOTE CHIA — FIDUBOGOTA en un fideicomiso inmobiliario {en
adelante el “Fideicomiso”) en donde fungira como FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR y a través del
cual se desarrollara el proyecto RIVIERA 2 y en consecuencia se transferiran los inmuebles identificados
con folio de matricula inmobiliaria ndmero 50N — 20041236, S0N — 20041237, 50N — 661518, 50N —
27826 y 50N ~ 296272 de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. — Zona Norte.

Que el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto RIVIERA 2 seré elaborado y registrado por
parte del PROMITENTE VENDEDOR antes de Ia firma de la escritura plblica de compraventa de las
unidades privadas resultantes del proyecto RIVIERA 2 con los EL {LA) (LOS} PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AJ(ES).

Que el desarrolio, disefio, construccién, comercializacién y gerencia del Proyecto RIVIERA 2, estd a
cargo del PROMITENTE VENDEDOR sin participacién, ni responsabilidad alguna de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. La fiduciaria no asumirg ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al
proyecto, con recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién
alguna garantizada por el Fideicomiso en virtud del contrato de fiducia suscrito con EL PROMITENTE
VENDEDOR. La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, es la de un profesional en el giro ordinaric de
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sus negocios. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa
leve; la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor
del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrolio del proyecto inmobiliario RIVIERA 2 y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por Ia terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

13.  Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016, el PROMITENTE VENDEDOR ostenta la
calidad de enajenador del proyecto inmobiliario RIVIERA 2 y cuenta con el permiso de enajenacién tal
como consta en el documento con radicado 20259399948986 expedido por la Alcaldia Municipal de Chia.

CLAUSULAS.

PRIMERA. — OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como
vocera del FIDEICOMISO LOTE CHIA - FIDUBOGOTA quien obrara en la Escritura Publica de coempraventa
de (el)(los) inmueble(s) como vocera del Fideicomiso, transfiera a titulo de venta en favor de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) el derecho de dominio y la posesibn que tiene sobre el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, y éste(os), a su vez, promete(n) comprar a aquél, el pleno derecho de
dominio y la posesién regular y de buena fe que el primero tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s),
el{los) cual(es) se encuentra(n) ubicado(s) en la direccién provisional camino al pozo carrera 3, drea de
expansion urbana, Manzana A — Vereda Bojaca, Barrio Mercedes de Calahorra en el municipio de Chia
(Cundinamarca).: (Interior — Apartamento UNIDAD NUMERO), inmueble(s) que forma(n) parte del proyecto
inmobiliario RIVIERA 2.

SEGUNDA. - iDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El inmueble obieto de la compraventa se identifica de la
siguiente manera;

21. DIRECCION. DEL INMUEBLE El inmueble objeto del presente contrato, se encuentra ubicado en el
predioc de mayor extensién compuesto por el englobe de los predios identificados con matricula
inmobiliaria SON — 20041236, 50N — 20041237, 50N — 661518, 50N~ 27826 y 50N - 296272 de la Oficina
de [nstrumentos Plblicos de Bogota D.C. — Zona Norte los cuales se encuentran ubicados en la siguiente
direccion provisional camino al pozo carrera 3, 4rea de expansion urbana, Manzana A — Vereda Bojaca,
Barrio Mercedes de Calahorra en el municipio de Chia (Cundinamarca). Una vez se realice el englobe
de los inmuebies, se procederéa a la asignacion de la nomenclatura definitiva al predio de mayar extensién
por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

2.2. AREA Y DEPENDENCIAS. El 4rea total construida y area privada del INMUEBLE objeto de la presente
promesa de compraventa es la plasmada en el numeral 2.3 de la presente Clausula.

2.3. LINDEROS DEL INMUEBLE: LINDEROS

24. MATRICULA INMORBILIARIA DEL INMUEBLE El inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa tendra asighada la matricula inmobiliaria que seré otorgada posteriormente por la Oficina
de Registro de [nstrumentos Publicos de Bogota. - Zona Norte.

2.5. CUERPO CIERTO. No obstante, la determinacion del INMUEBLE objeto del presente contrato por su
drea y linderos, éste se celebra considerdndolo como cuerpo cierto para todos los efectos.

2.6. INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. EI INMUEBLE objeto del presente negocio se alzarz sobre una
parte del lote de mayor extensidn resultante del englobe de los predios identificados con folio de matricula
inmobiliaria 50N - 20041236, 50N — 20041237, 50N — 861518, 50N — 27826 y 50N - 296272 de la Oficina
de Instrumentos Plblicos de Bogoté D.C. — Zona Norte.
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2.6.1. CABIDA SUPERFICIARIA. El Proyecto se desarrollara en el area Gtil que surja def inmueble de mayor
extension como consecuencia de la constitucion de la urbanizacién y que cuenta con doce mil trescientos
cincuenta y cuatro metros con cuarenta y siete centimetros cuadrados (12.354,47m2) y se identifica con
las siguientes medidas y linderos:

[INSERTAR LINDEROS]

TERCERA. - REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El INMUEBLE objeto de este Contrato estard
sujeto al régimen de propiedad horizontal y solo podra ser destinado para el uso de vivienda. Esta destinacion
especifica solo podra variarse con sujecion al procedimiento previsto en el Reglamento de Propiedad Horizonta!
y de conformidad a la normatividad urbanistica correspondiente. Se entiende que esta destinacién especifica
tambien obliga a los futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario que
originalmente haya adquirido estos inmuebles por transferencia que a cualquier titulo le haya efectuado EL
PROMITENTE VENDEDOR,

La enajenacion del INMUEBLE objeto del presente contrato, al cual le corresponde el coeficiente de copropiedad
que se determinara en el Reglamento de Propiedad Horizontal, comprende no s6lo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusive de cada propietario conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal a que
estaran sometidos, sino el derecho de participacién sobre los bienes comunes del proyecto RIVIERA 2 de
acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y las demas normas que la modifiquen, deroguen o adicionen.

PARAGRAFO. DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE FEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

3.1.  EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(A)ES) manifiesta{n) que conoce(n) y acepta(n) los
planos gue conforman las unidades privadas del proyecto inmobiliario RIVIERA 2 con sus bienes
comunes y las especificaciones de construccion, e igualmente se obliga(n) a respetar el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Proyecto al que se encontrard sometido el Inmueble objeto del presente
Contrato. En consecuencia, una vez le(s) sea transferida la propiedad sobre el Inmueble, se obliga(n) a
dar cabal cumplimiente a las disposiciones de dicho Reglamento.

3.2.  EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(A)(ES) especialmente manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera de! FIDEICOMISO LOTE CHIA -
FIDUBOGOTA y como propietaria inicial de los terrenos en los que se desarrolia el Proyecto, o quien lo
sustituya en sus derechos, podra ejercer sin limitacion o restriccion alguna las facultades auténomas
previstas en dicho Reglamento de Propiedad Horizontal, en los términos que alli se establecen, para la
adicién o modificacién del mismo, esto es, sin necesidad de contar para el efecto con la autorizacion o
aprobacion de los copropietarios y de ninguno de los érganos de Ia copropiedad que en dicho reglamento
se regula. Esta facultad tiene una limitacidn en el tiempo porque no se podra ejercer a partir del momento
en el que se haya enajenado un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y
uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

3.3. EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del presente Contrato,
cualquier modificacion efectuada por EL PROMITENTE VENDEDOR al Proyecto, con posterioridad a la
fecha de la Carta de Instrucciones de Giro en la fase de preventas del Proyecto, en relacién con el
numero de etapas y/o unidades inmobiliarias del mismo, eximiéndose de esta forma el requisito de la
autorizacion previa o la suscripcion de un otrosi sobre el particular, entendiéndose que las modificaciones
efectuadas por EL PROMITENTE VENDEDOR corresponden a ajustes en las condiciones técnicas
propios del desarrollo de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas, EL{LA}LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable que mantendra(n)
siempre indemne al Fideicomiso y al PROMITENTE VENDEDOR en virtud de posibles detrimentos o
dafics como consecuencia de tales modificaciones, y declara(n} que las actuaciones que se presentaron
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bajo ese contexto no afectan los derechos que le corresponden en su calidad de PROMITENTE(S)
COMPRADOQOR({A)(ES).

EL(LA)}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ANES) aceptan con la firma de} presente contrato a
cumplir con los manuales y politicas que sean expedidas por la administracion y asamblea de
copropietarios del conjunto, de acuerdo con las facuitades otorgadas por el Reglamento de Propiedad
Horizontal y la Ley 675 de 2001.De igual forma, declara(n) EL(LA)}LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A}(ES) que conoce(n) que la entrega de las 4reas ¢ zonas comunes se realizard por
etapas por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR de acuerdo con el articule 7 de la Ley 675 de 2001.

CUARTA-. TRADICION Y SANEAMIENTO. - El derecho de dominio del INMUEBLE objeto de la presente
promesz se encuentra actuaimente en cabeza de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE CHIA — FIDUBOGOTA.

4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.4

E! derecho real de dominio de los predios identificades con folio de matricula inmobiliaria inmobiliaria
SON — 20041238, 50N -~ 20041237, 50N — 661518, 50N - 27826 y 50N — 296272 de la Oficina de
Instrumentos Piblicos de Bogotéd D.C. — Zona Norte que fueron adquiridos por FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., como vocera del FIDEICOMISO LOTE CHIA -FIDUBOGOTA y los cuales serdn englobados,
resultando de este engiobe un predio de mayor extensién. Estos predios se adquirieron asi:

Mediante Escritura Pablica mil seiscientos ochenta y seis (1686) del treinta y uno (31) de julio de dos mil
veinte (2020) otorgada en la Notarfa cuarenta y ocho (48) de Bogotd D.C., Pablo Emesto Cortés
Rodriguez, identificado con cédula de ciudadania No. 2.993.352, realizé la transferencia del dominio por
adicion a fiducia mercantil del predic identificado con Folio de Matricula Inmobifiariz 50N - 20041236 de
la Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogotd — Zona Norte ubicado en el municipio de Chia a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO LOTE CHIA - FIDUBOGQTA, identificado con NIT 830.055.897-7.

Mediante Escritura Pablica mil seiscientos ochenta y siete (1687) del treinta y uno (31) de julio de dos
mil veinte (2020) otorgada en la Notarfa cuarenta y ocho (48) de Bogota D.C., Marco Antonio Cortés
Rodriguez, identificado con cédula de ciudadania No. 2.993.287, realizé Ia transferencia del dominio por
adicion a fiducia mercantil del predio identificade con Folio de Matricula Inmobiliaria 50N - 20041237 de
la Oficina de Instrumentos Puablicos de Bogotd — Zona Norte ubicade en el municipio de Chia a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera del patrimenio auténomo denominado
FIDEICOMISO LOTE CHIA - FIDUBOGOTA, identificado con NIT 830.055.897-7.

Mediante Escritura Pdblica mil seiscientos ochenta y ocho (1688) del treinta y uno (31) de julio de dos
mil veinte (2020} otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) de Bogota D.C., Pablo Emesto Cortés
Rodriguez, identificado con cédula de ciudadania No. 2.993.352 y Marco Antonio Cortés Rodriguez,
identificado con cédula de ciudadania No, 2.993.287, realizaron la transferencia del dominio por adicién
a fiducia mercantil del predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria 50N - 661518 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona Norte ubicado en el municipio de Chia a FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en su calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE
CHiA - FIDUBOGOTA, identificado con NIT 830.055.897-7.

Mediante Escritura Publica mil seiscientos ochenta y nueve (1689) del treinta y uno (31) de julio de dos
mil veinte (2020) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) de Bogota D.C., Alvaro Prieto Cortés,
identificado con cédula de ciudadania No. 80.496.848, Blanca Cecilia Prieto Cortés, identificada con
cédula de ciudadania No. 35.474.848, Guillermo Cortés Prieto, identificado con cédula de ciudadania
No. 80.401.276, José Antonio Cortés Prieto, identificado con cédula de ciudadania Ne. 80.299.943, Juan
Miguel Cortés Prieto, identificado con cédula de ciudadania No. 80.497.557, Maria de! Carmen Cortés
Prieto, identificada con cédula de ciudadania No. 35.473.589, Mary Luz Cortés Prieto, identificada con
cédula de ciudadania No. 35.479.836 y Sandra Patricia Cortés Prieto, identificada con cédula de
ciudadania No. 35.479.012, realizaren la fransferencia del dominio por adicion a fiducia mercantit del
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predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria 50N - 27826 de la Oficina de [nstrumentos Plblicos
de Bogota — Zona Norte ubicado en el municipio de Chia a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad
de vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOTE CHIA ~ FIDUBOGOTA,
identificado con NIT 830.055.897-7.

Mediante Escritura Plblica novecientos noventa y cuatro (994) del veintitrés (23) de agosto de dos mil
veinticuatro (2024) otorgada en la Notaria sexta (06) de Bogota D.C., Cammen Ceciliz Frias Quircga,
identificada con cédula de ciudadana No. 20.333.718, Maria Clara Pinzén Iregui, identificada con cédula
de ciudadania No. 51.919.298, Maria Claudia Pinzén Iregui, identificada con cédula de ciudadania No.
51.678.246, Maria Clemencia Pinzén Iregui, identificada con cédula de ciudadania No. 51.754.728 y la
Fundacion Granjas Infantiles del Padre Luna, sociedad identificada con NIT 860.020.118 - 1, realizaron
la transferencia del dominio por adicién a fiducia mercantil del predio identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria SON - 296272 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte ubicado en el
municipio de Chia a FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera del patrimonio auténoemo
denominado FIDEICOMISO LOTE CHIA — FIDUBOGOTA, identificado con NIT 830.055.857-7.

PARAGRAFO. - EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el INMUEBLE no est4 embargado, que
no hay pleitos pendientes sobre el mismo, que no pesan sobre &l condiciones resolutorias, ni censos, ni
anticresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacion,
ni patrimonio de familia, que estan en un tode a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial, CAR y
Recoleccion de basuras y contribuciones de valorizacién y que en todo caso saldra al saneamiento por
eviccidn y vicios redhibitorios conforme a los términos y condiciones establecidas en el Cédigo de
Comercio y del Cédigo Civil. El predio de mayor extensién que serd el resultado del englobe de los
predios identificados con folio de matricula inmobiliaria 50N — 20041236, 50N - 20041237, 50N —661518,
S50N — 27826 y SON — 286272 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. — Zona Norte,
contara con una hipoteca en mayor extension que se constituira por el Fideicomiso a favor de una
Entidad Financiera debidamente acreditada por la Superintendencia Financiera de Colombia,
gravamen que sera cancelado a prorrata carrespondiente al INMUEBLE objeto de este contrato mediante
la escritura pablica de compraventa con la cual se dé cumplimiento al presente contrato.

IMPUESTO PREDIAL. Le corresponde al PROMITENTE VENDEDOR pagar el valor total del impuesto

predial del INMUEBLE objeto del presente contrato correspondiente a ia vigencia fiscal def afio en el cual
se oforgue la Escritura Publica de Compraventa en donde se transfiera la propiedad a EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dando cumplimiento 2 este documente, de conformidad con el
articulo 116 de la Ley 9 de 1989,

PARAGRAFO. - EL (LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) se obliga(n) a reintegrar al
PROMITENTE VENDEDOR la cuota parte o prorrata que, por concepto del pago del impuesto predial
que le(es) corresponda(n) por la fraccién de afio 0 mes, contado a partir de la fecha de la Escritura
Pdblica por medio de la cual se dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa.

EL (LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOQR(ES) reintegrard a EL PROMITENTE VENDEDOR dicha
suma, a mas fardar, el dia previsto para la firma de la Escritura pGblica con [a cual se dé cumpiimiento a
ja presente promesa de compraventa.

SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. En cuanto al saneamiento por vicios
redhibitorios EL PROMITENTE VENDEDOR, en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLEADOR,
respecto del Fideicomiso serd responsable si el INMUEBLE perece o amenaza ruina, en todo o en parte,
por vicio de la construccién o por vicios del suelo que EL PROMITENTE VENDEDOR haya debido
conocer; guedando excluida FIDUCIARIA BOGOTA S$.A., de ésta responsabilidad por no estar ésta
encargada de la construccién del Proyecto. Asi mismo, EIl PROMITENTE VENDEDOR saldré al
saneamiento por eviccién del INMUEBLE objeto del presente contrato, por causas anteriores a la fecha
de venta, en caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) vea afectado su derecho de
dominic vy de posesién regular sobre los mismaos.
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QUINTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del inmueble objeto del presente contrato sers la suma en
pesos colombianos equivalente a ( } salarios minimos mensuzles legales
vigentes a la fecha de suscripcion de la Escritura Pablica de Compraventa, misma que se encuentra referida en
la Clausula Sexta del presente contrato.

El precio en pesos colombianos del inmueble se determinara realizando Ia siguiente operacion: precio = (valor
del salario minimo mensual legal vigente para el afio de escrituracion) x ([INSERTAR] salarios minimos
mensuales legales vigentes).

Sin embargo y solo para efectos del cdlculo de las cuctas y de la forma de pago, se tendra como valor de
referencia estimado LA SUMA DE VALOR VENTA LETRAS de pesos colombianos ($VALOR VENTA
NUMEROS) que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagars (n} al PROMITENTE VENDEDOR con
cheque girado a favor de FIC Sumar Fidubogota - NIT 800.142.383-7, o en efectivo consignados en una oficina
del Banco de Bogota al nimero de encargo individual de cada comprador a través de [a tarjeta de recaudo
asignada por EL PROMITENTE VENDEDOR asl:

5.1. LA SUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS (SVALOR PAGADO TOTAL NUMEROS) pagada por
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y recibida por EL PROMITENTE VENDEDOR,

S.2. LA SUMA DE CUOTA INICIAL PENDIENTE LETRAS (SCUQTA INICIAL PENDIENTE NUMEROS), la
cual serd cancelada de la siguiente manera:

VALOR CUOTA FECHA DE PAGO

PAGO PEND SALDO LETRAS .
(SPAGO PEND SALDO El dia DIA LETRAS (DIA NUMEROS) de MES LETRAS de! afio

NUMEROS}) ANO LETRAS(ANO NUMEROS)

PARAGRAFQ. L.a mora de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las
cuotas pactadas en este numeral, implica que el dinero que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) cancele, sea abonado primero a los intereses liquidados a la tasa maxima legal
permitida, causados desde la fecha en que debié efectuar e pago de la cuota y la fecha en que
efectivamente lo realice, y el dinero que reste sera abonado al capital de la deuda.

Solamente se considerard pago valido el que se haga mediante cheque girado a favor de FIC Sumar
Fidubogota - NIT 800.142.383-7, transferencia electrénica o en efectivo consignados en una oficina del

Banco de Bogoté al nimero de encargo individua! de cada comprador el cual es asignado por EL
PROMITENTE VENDEDOCR.

5.3. LA SUMA DE (VALOR AHORRO PROG LETRAS) ($VALOR AHORRO PROG NUMEROS), con el
producto de los depésitos efectuados a la fecha y/o por realizar en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda,
de que tratan los articulos 27, 28, 31 y siguientes del Decreto 2190 de 2008 que EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrira(n) en ENTIDAD AHORRO PROGRAM cuenta
namero CUENTA AHORRO PROGRAM suma que debera ser cancelada con cheque girado a favor de
FIC Sumar Fidubogota - NIT 800.142.383-7, transferencia electrénica o en efectivo consignados en una
oficina del Banco de Bogotz al nimero de encargo individual de cada comprador el cual es asignado por
EL PROMITENTE VENDEDOR por lo menos noventa (90) dias antes de la fecha de la firma de Iz
escritura publica de compraventa prevista en la Clausula Sexta del presente documento. EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) irrevocablemente al PROMITENTE VENDEDOR para
consultar permanentemente el estada, movimiento v saldo de la cuenta de Ahorro para la Vivienda de
gue trata esta Clausula.




5.4.

5.5.

5.6.
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LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS ($CESANTIAS NUMERQ) con el producto de las cesantias
depositadas en el(los) fondo(s) de pensicnes y cesantias ash:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMERE DE
ENTIDAD | VALOR CESANTIAS LETRASGSVALOR | __

CESANTIAS | CESANTIAS NUMEROS) MP-PAL- NOMBRE

ENTIDAD | VALOR CESANTIAS 5

CESANTIAS | LETRAS(SVALOR CESANTIAS | NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS
2 NUMEROS)

Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(mos) irrevocablemente al aqui citado Fondo, para que le sea pagada, girada o zbonada
mediante cheque girado a favor de FIC Sumar Fidubogota - NIT 800.142.383-7, transferencia electrdnica
o en efectivo consignados en una oficina del Banco de Bogotd al nlimero de encargo individual de cada
comprador el cual es asignado per EL PROMITENTE VENDEDOR; suma que debera ser cancelada por
lo menos sesenta (60) dias antes de la fecha de la firma de la escritura piiblica de compraventa prevista
en la Cldusula Sexta del presente documento.

LA SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS ($VALOR SUBSIDIO NUMEROS) con el producto del
Subsidio Familiar de Vivienda de que trata [a Ley 3 de 1991, el Decreto 2190 de 2009, el Decreto 1077
de 2015, y el Decreto 133 de 2018 demas normas que los adicionen o complementen, el cuai fue
aprobado el dia DIA APRO SUB LETRAS(DIA APRORB SUB NUMEROS) del mes de MES APROB SUB
del afio ANO APROB SUB LETRAS (ANO APROB SUB NUMEROS) por la ENTIDAD DEL SUBSIDIO,
al cual se postulara conforme al termino previsto en la clausula Décimo Quinta del presente documento
ante la entidad del subsidio. Cantidad que en virtud del presente documento EL{LOS} PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente a la citada Caja de Compensacién Familiar o a

enfidad competente, para que sea girada o abonada directa e incondicionalmente a favor del Fideicomiso
en la cuenta que el PROMITENTE VENDEDOR le indique.

PARAGRAFO. En el evento que EL. PROMITENTE VENDEDOR solicite el desembolso anticipado de
los subsidios, y de conformidad con [a Resolucién 966 de 2004 emitida por ¢l Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, la escrituracion y entrega del INMUEBLE a satisfaccion del beneficiario

del subsidio debe darse dentro de la vigencia del subsidio familiar de vivienda o restituirse a su cargo el
valor del mismo.

En caso de que aplique, LA SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS ($VALOR SUBSIDIO NUMEROS)
la cubrira({n) EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) con el producto del subsidio concurrente asignado por
el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA
(FONVIVIENDA), segln lo previsto en el Decreto 1077 de 2015, modificado mediante Decretos 1533 de
veintiséis (26) de agosto de dos mil diecinueve (2019) y 490 del cuatro (04) de abril de dos mil veintiirés
(2023}, que establece asignacion a subsidios familiares de vivienda con aplicacién concurrente 2 hogares
beneficiarios del programa de promocidn de acceso a la vivienda de interés social Mi casa ya, y demas
normas que lo modifiquen, aclaren o adicionen, cantidad que en virtud del presente documentc EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irrevocablemente al FONDQO NACIONAL DE
VIVIENDA (FONVIVIENDA), para que sea girada o abonada directz e incondicionalmente mediante
cheque girado a favor del Fideicomiso en la cuenta que ¢l PROMITENTE VENDEDOR le indique.

PARAGRAFO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a pagar al
PROMITENTE VENDEDOR, el valor equivalente al subsidio concurrente, en caso de que no se haga
la asignacién correspondiente por terminacién de los cupos yfo recursos asignados por
FONVIVIENDA; dicho valor deberd ser cancelado por lo menos diez (10) dias antes de ia firma
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de la Escritura Pblica de Compraventa, En caso de que no se realice este pago, no se suscribira
la Escritura Publica de Compraventa.

S.7. LA SUMA DE VALOR CREDITO LETRAS ($VALOR CREDITO NUMEROS) la cubrira(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con el producto del préstamo que para tal efecto le(s) conceda
ENTIDAD DE CREDITO; cantidad ésta que por virtud del presente documento autorizan
irevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada o abonada en cuentz directa ¢
incondicionalmente a favor del Fideicomiso en la cuenta que el PROMITENTE VENDEDOR le indigue.

PARAGRAFO PRIMERO. En caso de que la financiacién sefalada en la presente clausula resulte
inferior al valor alli mismo expresado, EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES} se
compromete a cancelar al PROMITENTE VENDEDOR dicha diferencia que resulte de la suma descrita
en el numeral y la aprobada y desembolsada por la entidad financiera. El pago de dicha diferencia se
debera realizar antes de diez (10) dias hébiles al otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa
fijada en la cldusula sexta del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona e presente
contrato, la suma de las cuotas descritas en la presente Clausula, el valor del crédito y del subsidio, en
los casos que aplique, pagados por EL{LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR, superan la suma equivalente al valor de referencia estipulado en la cldusula
quinta de este contrato, el valor del correspondiente excedente sera destinado a cubrir los gastos
confractuales referidos en ta Clausuia Vigésima del presente contrato. En el evento en que hayan sido
cancelados ios gastos contractuales anteriormente mencionados y aun quede saldo a favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES), éste serd devueltc a EL(LCS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES). En ninglin caso, el valor del correspondiente excedente sera considerado coma un
mayor valor del precio del Inmueble.

PARAGRAFO TERCERO. Si por el contrario, para la fecha de firma de la Escritura Poblica que
perfecciona el contrato, la suma de las cuotas descritas en Ia presente clausula, el valor del crédito, y del
subsidio en los casos que aplique, pagadas por EL(LOS) PROMITENTES COMPRADORI(ES) en favor
de EL PROMITENTE VENDEDOR, es inferior a la suma equivalente al valor de referencia estipulado en
la cléusula quinta de este contrato, EL(LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) debera(n) pagar en
favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, la suma faltante para completar el pago del precio del
INMUEBLE por lo menos treinta (30) dias antes de Ia firma de la Escritura Publica de Compraventa.

SEXTA. — OTORGAMIENTO O FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Pablica con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa y mediante la cual se constituya la hipoteca que
garantizara el crédito referido en la Clausula Décima Quinta, serd otorgada y suscrita por parte de EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Notaria Doce (12) del Circulo Notarial de Bogota, a la hora
comprendida entre las 4:00 p.m. y las 5:00 p.m. del dia DIA ESCRITURA LETRAS (DIA ESCRITURA
NUMERGQS) del mes de MES ESCRITURAS LETRAS del aiio ESCRITURA ANO LETRAS (ESCRITURA ANO
NUMEROS). Una vez verificado dicho otorgamiento, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a suscribir la
Escritura Plblica referida, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, en la sede de sus oficinas.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la prevision anterior, las partes expresamente pactan que EL
PROMITENTE VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de escrituracion pactada en la presente
clausula sin exceder en ningun caso el término de cuatro (4) meses adicionales a la misma, y sin que ello
implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le informara por cualquier medic a EL{LOS) PROMITENTE(S}
COMPRADOR(ES) la nueva fecha de suscripcin de la escritura publica de compraventa del inmueble objeto
del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDOQ. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prorroga
en la fecha de escrituracién del INMUEBLE y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR
por no suscribir la Escritura Publica de Compraventa en la fecha acordada como consecuencia de eventos de
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fuerza mayor o caso fortuito. En tales eventos se prorrogara la fecha de escrituracion en un plazo igual a [a
duracidn de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERQ. Las partes expresamente pactan que la fecha de suscripcién de la escritura pablica
de compraventa del inmueble podra ser medificada para que EL PROMITENTE VENDEDCR finalice las obras
del INMUEBLE, en caso de que por razones de ritmo de obras, irregularidad en el suministro de insumos,
disponibilidad de servicios pablicos y de persenal, hechos imprevisibles, pandemias o emergencias sanitarias,
demora en tramites oficiales no imputables al PROMITENTE VENDEDOR y/o por las demds razones por las
cuales no se pueda realizar fa suscripcién de la escritura publica de compraventa del inmueble, dicha
modificacién no implica sancion alguna y se exonera de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR.

Se le informara a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de suscripcién de la escritura
publica del INMUEBLE vy las causas que dieron origen al retraso de esta.

La no comparecencia de alguna de las partes a suscribir la Escritura Publica en |2 nueva fecha constituye causal
de incumplimiento del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO. — Para suscribir la escritura piblica de compraventa mediante la cual se da
cumplimiento al presente contrato, se debera haber obtenido y presentado el certificado técnico de ocupacion
correspondiente al inmuebie objeto de la presente promesa de compraventa, conforme a lo establecido en la
Ley 1796 de 2016.

PARAGRAFC CUARTO., — Para suscribir la escritura publica de compraventa mediante la cual se da
cumplimiento al presente contrato, se deberd obtener la péliza decenal correspendiente al inmueble objeto de
la presente promesa de compraventa. La pdliza debera ser expedida por una entidad aseguradora autorizada y
deberad cubrir los dafios estructurales que puedan presentarse en el inmueble durante los diez (10) afios
posteriores a la obtencidn del certificado técnico de ocupacion.

OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA. - ESCRITURA PUBLICA. Concurrir al otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa e
Hipoteca con la cual se dé cumplimiento al presente contrato de promesa en la oportunidad sefialada en la
Clausula sexta del presente contrato.

CCTAVA. - ENTREGA. L.a entrega material del INMUEBLE objeto del presente contrato sera efectuada el dia
ENTREGA DIAS LETRAS(ENTREGA DIA NUMERQS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del afio
ENTREGA ANO LETRAS(ENTREGA ARNO NUMEROS).

PARAGRAFC PRIMERQ. Cuando EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar Ia entrega
del INMUEBLE, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo haré saber a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES]), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde esta localizado, en el dia y
hora gue seran indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prérroga
en la fecha de entrega del INMUEBLE y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR por
no entregar ei INMUEBLE en [a fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito.

En tales eventos se prorrogars la fecha entrega en un plazo igual a 12 duracion de la causa que dio origen a la
fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO. Las partes expresamente pactan que la fecha de entrega podra ser modificada para
que ¢l PROMITENTE VENDEDOR finalice las obras del INMUERLE, en caso de que por razones de ritmo de
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obras, irregularidad en el suministro de insumos, disponibilidad de servicios publicos y de personal, hechos
imprevisibles, pandemias o emergencias sanitarias, demora en tramites oficiales no imputables al
PROMITENTE VENDEDOR y/o por las demds razones por las cuales no se pueda hacer efectiva la entrega
material del INMUEBLE, dicha modificacion no implica sancién alguna y se exonera de toda responsabilidad al
PROMITENTE VENDEDOR.

Se le informard a EL({LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega material del
INMUEELE v las causas que dieron origen al retraso de esta.

PARAGRAFO CUARTO. No obstante, la prevision anterior, las partes expresamente pactan que EL
PROMITENTE VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente cldusula
sin exceder en ningln caso el término de cuatro (4) meses adicionales a la misma, y sin que ello implique
sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le informaré a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva
fecha de entrega del inmueble.

PARAGRAFQ QUINTO De la entrega real y material del INMUEBLE se dejara constancia en un Acta suscrita
por ambas partes, en donde consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccién v/o los detalies
de acabados que deban ser corregidos o arreglados por parte del PROMITENTE VENDEDOR, dentro de los
plazos establecidos en dicha acta, con base en los términos legales de garantia de la Ley 1480 de 2011. La

entrega de bienes comunes de uso y goce general se hara de conformidad con io estipulado en la Ley 675 de
2001.

PARAGRAFO SEXTO. Si EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir ef
INMUEBLE, o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de EL PROMITENTE
VENDEDOR, éste se tendré por entregado para todos los efectos mediante Acta de Entrega unilateral suscrita
por parte del PROMITENTE VENDEDOR vy la firma de dos (2) testigos. Las llaves del Inmueble seran remitidas
a la direccion de nofificacién informada por EL({LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES) a! momento
de la negociacién y URBANSA S.A. se entendera desligada de la obligacién de procurar indefinidamente la
entrega del INMUEBLE,

La inasistencia a la entrega del Inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a EL{LAHLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) de su obligacién de cancelar las cuotas de administracion, las facturas de servicios,
impuestos del INMUEBLE y demds costos y gastos que generen. a partir del momento en que debié haber
cumplido su obligacion de recibir el INMUEBLE.

PARAGRAFO SEPTIMO. Es convenido gue para que EL PROMITENTE VENDEDOR cumpla con su obligacion
de entregar, EL{LCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) haber obtenido la aprobacién v el
desembolso efectivo del préstamo por parte de la entidad crediticia correspondiente, haber cancelado las sumas
acordadas como cuota inicial y haber firmado la Escritura Pablica de Compraventa.

PARAGRAFO OCTAVO. A partir de la fecha de entrega del INMUEBLE objeto del presente contrato EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su
INMUEBLE, independientemente de si EL PROMITENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto
Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e
impiementar a la administracién del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la
seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios.

PARAGRAFO NOVENOQ. Se entiende que el INMUEBLE prometido en venta se entregara al (A LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté dotado de los servicios plblices de energia, acueducto,
aicantarillado y gas. Ast en el evento de que las respectivas empresas plblicas, sin que medie culpa del
PROMITENTE VENDEDOR, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la
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epoca prevista, no se configurara incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR al no entregar el
INMUEBLE.

NOVENA. - GARANTIAS: El. PROMITENTE VENDEDOR, para efectos de la garantia que otorgara sobre las
unidades de vivienda que se vendan se basara en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, asf como las normas
que la complementen, modifiquen o deroguen, y en especial, en las siguientes disposiciones:

8.1.

8.2.

2.3.

9.4,

2.5,

8.6.

DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL{LOS)
PROMITENTE(ES} COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccién que sea visible al momento de la entrega del
INMUEBLE, para que EL PROMITENTE VENDEDOR responda por ellos, en los casos en que as! se
encuentre establecido en la ley.

DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Ef propietario debera llenar el formatc de
reparaciones locativas que encontraré (n) en la seccién de servicio al cliente de la pagina web de Urbansa
S.A. www.urhansa com o requiriéndolo directamente a la misma, solicitando la reparacion de las fisuras
0 cualquier otro dafic que se presente. Este plazo no se suspendera por falta de uso que EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del INMUEBLE, entendiendo que [a garantia expirara
vencido el plazo de un (1) afio contado a partir de la entrega del INMUEBLE. De ahi en adelante EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberé(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un
correcto mantenimiento del INMUEBLE adquirido. Los términos de garantia a los que se refiere la
presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 20111 y de las dem4s normas
que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) afio para garantia de acabados
y el término de diez (10} afios para la garantia de estabilidad de la obra. Asi mismo, EL. PROMITENTE
VENDEDOR ampararé los perjuicios patrimoniales causados a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y las normas que la

modifiquen, adicionen o deroguen.

EL PROMITENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados
especizales en las paredes, techos y pisos del INMUEBLE adquirido, entendiendo que, en &l procesc de
ajuste de los materiaies, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras, Si,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes,
telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes
O pisos, y se presenten fisuras o similares, EL PROMITENTE VENDEDOR no estar4(n) obligado(s) a
remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura ¢ del tratamiento que haya que darsele
a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL. PROMITENTE VENDEDOR procedera a la
reparacién, pero se limitara a fa reposicion ¢ arreglo de conformidad con los acabados que originalmente
tenia el INMUEBLE objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disedios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del INMUEBLE adquirido.

EI PROMITENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas,
de teléfonos, televisién o citéfonos, por causa de los sistemas privados de televisién, o cualquier otra
instaiacion hecha por el (jos) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los dafios e
imperfecciones visibles al momento de recibir ef INMUEBLE deberan consignarse en el inventario anexo
al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezean después de la entrega
del INMUEBLE v dentro del pericdo de garantia, deberan solicitarse por escritc al EL PROMITENTE
VENDEDOR, indicando el nombre del propietario, la ubicacion del INMUEBLE vy la relacién de los dafios.

EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por darios causados en virtud de negligencia, descuido,
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma
dei acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos v sanitarios.
l.a garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccian, el propietario procede a realizar por su
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propia cuenta las reparaciones, ¢ contratare a un tercero para el efecto, en los términos establecidos en
ei articulo 16 de la Ley 1480 de 2011.

8.7. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y cuando los dafios o imperfecciones
no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teldricos,
terremotos, terrorismo, fendmenos meteoroldgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o heche de un tercero, sera atendide por el propietario de
cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

8.8. Vencidas las garantias mencionadas en la presente Cliusula, EL PROMITENTE VENDEDOR
responderd por la estabilidad de la construccién de acuerdo con las normas legales, siempre que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no afecte(n) la estructura del INMUEBLE obieto de venta
y/o de ia edificacién.

PARAGRAFO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) se obliga(n) a dar estricto cumplimiento de las
instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en ol
INMUEBLE objeto del presente negocio conforme al Manual del Propietario suministrade al momento de Ia
entrega del INMUEBILE para poder hacer efectivas las garantias. En caso de no cumplir con las disposiciones
del Manuel del Propietario, no seran aplicables las garantias. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
que efectie(n) obras de acabados adicionales en su INMUEBLE se obliga(n) a NO intervenir los elementos
estructurales, como demolicién de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte integral del
sistema estruciural del INMUEBLE.

DECIMA. — GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a realizar el pago del Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo
de los Derechos Notariales comespondientes a la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacién y registro
y de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
que se causen por razon de la cancelacion de la hipoteca en mayor extension en caso de que esta se constituya.

DECIMA PRIMERA. - ENTREGA ZONAS COMUNES Y ESENCIALES: EL PROMITENTE VENDEDOR
entregara las zonas comunes de uso esencial correspondientes al proyecto inmobiliario RIVIERA 2 a la entrega
de los bienes privados del mismo, y las zonas comunes no esenciales se entregaran por etapas de conformidad
con las fases constructivas una vez se haya enajenado ef cincuenta y uno por ciento (51%) de la totalidad de
las unidades privadas que componen el proyecto inmobiliaric RIVIERA 2, es decir, que se entregara Ia Etapa |
de las zonas comunes no esenciales, cuando se hayan escriturado un nimero igual o superior equivalentes al
cincuenta y uno por ciento (51%) de las unidades inmobiliarias que conforman el proyecto inmobiliario RIVIERA
2, en cumplimiento del articulo 24 de [a Ley 675 de 2001, sobre Régimen de Propiedad Horizontal. Las zonas
comunes del Proyecto son tanque de reserva de agua potable, porteria, recepcién, senderos peatonales, juego
infantil exterior, Trici ruta, gimnasio semidotado (1 caminadora, 1 estacién multifuerza, 1 bicicleta estatica, 1
eliptica, 1 estacion TRX), salén de juegos semidotado (Tv con PlayStation, mesa de billar y mesa de ping pong),
salon comunal y zona BBQ . Se entregaran de la siguiente manera:

Etapa | zonas comunes esenciales consistentes en: |. Tanque de reserva de agua potable, Il. Porteria v
recepcidn, [Il. Bafios y cocinela de servicio para el personal, IV. Cuarto de basuras.

Se establece un periodo de des (02) meses para que el administrador de la copropiedad o la persona designada
por iz administracién reciba la etapa de las zonas comunes no esenciales del proyecto. Si por causas imputables
a ia copropiedad del conjunto, las zonas comunes no esenciales no han sido recibidas dentro de los dos (02)
meses afras mencionados, se entendera que dichas zonas son recibidas a satisfaccion por la copropiedad del
conjunto. La enfrega de zonas comunes se realizard a través de un acta, en donde se relacionen los bienes
objeto de entrega y el estado en que se encuentran; documento que debera ser suscrito por la persona o
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personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo
establecido en la Ley 675 del afo 2001.

PARAGRAFO. EL({LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A}ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la entrega de las 4reas o zonas comunes se realizara por etapas por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEGUNDA. - AUTORIZACION ESPECIAL PARA DETERMINAR UBICACION DEL
APARTAMENTO MODELO Y PARA LA CIRCULACION POR LAS ZONAS COMUNES HACIA EL
APARTAMENTO MODELO. EL PROMITENTE VENDEDOR gozara de completa autonomia para definir yio
trasladar la exhibicién del “Apartamento Modelo” en cualquiera de las unidades privadas que conforman el
proyecto, mientras no se haya efectuado la entrega real y material al propietario correspondiente. EL(LA)LCS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), autorizan al PROMITENTE VENDEDOR y/o empleados gue designe,
asi como 2 todos los visitantes interesados en conocer y ser copropietarios del Proyecto, siempre y cuande
esten bajo la supervision del PROMITENTE VENDEDOR y/o sus empleados designados, para que hagan uso
del transito peatonal y vehicular por las zonas comunes del proyecto, desde el acceso principal v hacia el
Apartamento Modelo, hasta que EL. PROMITENTE VENDEDOR enajene el ultimo Bien Privado del Proyecto.
Asi mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR y/o empleados designados por este dltimo, y los visitantes
interesados en conocer y ser copropietarios del proyecto, podran a su vez conocer las zonas comunes del
Proyecto. El ejercicio de estos derechos no requerira permiso especial de la Asamblea General de Propietarios,
del Consejo de Administracién, ni del Administrador designado, ni tampoco implicars el pago de suma alguna a
dicho organcs, pues se entiende que todos los copropietarios del Proyecto le reconocen y oforgan estos
derechos de manera expresa a al PROMITENTE VENDEDOR, en virtud del presente Contrato de Promesz de
Compraventa y mediante la suscripcién y otorgamiento de las Escritura Plblica de Compraventa de los Bienes
Privados que hacen parte del mismo, y del Reglamento de Propiedad Horizontal del Provecto. En todo caso, el
PROMITENTE VENDEDOR, entregara al EL(LA)(LOS)} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) los inmuebles
objeto def presente contrato, segln las especificaciones y condiciones prometidas en venta y en la fecha
estipulada en el presente contrato.

DECIMA TERCERA. - DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y DESENGLOBE
CATASTRAL:

13.1. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberan cancelar los valores que sean cobrados por la respectivas empresas de
servicios publicos por concepto de derechos de conexién e instalacion de los medidores de acueducto,
alcantariliado, energia y gas natural, asi como la instalacién de ias lineas telefSnicas individuales. En
todo caso el INMUEBLE se entregaré dotado de los servicios pUblicos bésicos domiciltarios definitivas
conforme al articulo 10 de ia Ley 66 de 1968,

El PROMITENTE VENDEDOR no serd responsable por los retrasos que puedan presentarse en la
ejecucion del proyecto RIVIERA 2, por la demora que se derive directamente de las actividades y/u
omisiones de las empresas prestadoras de servicios publicos en Ia instalacién y &l mantenimiento de los
servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccién de basuras y teléfono.

13.2 DESENGLOBE CATASTRAL EL PROMITENTE VENDEDOR realizara los tramites y radicacion de
documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el proyecto
inmobiliario RIVIERA 2, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi y/o la entidad que corresponda, del
cual forma parte el INMUEBLE objeto del presente contrato, una vez suscrita la Escritura Flblica de
Compraventa de ia Gifima unidad inmobiliaria que integra el proyecto. La obligacién del PROMITENTE
VENDEDOR es una obligacion de medio v no de resultado, por ende, una vez radicados los documentos,
el estado de [os tramites correspondientes estara en cabeza del Instituto Geografico Agustin Codazzi

DECIMA CUARTA. - RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: En la Escritura Pablica de Compraventa con
la cual se dé cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa, se renunciaré expresamente al
ejercicio de las acciones inherentes a la condicién resolutoria derivada de la forma de pago pactada.
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OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADCR

DECIMA QUINTA. - PAGO DEL PRECIO. Pagar el precic de acuerdo con lo establecido en fa Clausula Quinta
del presente Contrato. En caso de que la suma de las cuotas, el valor del crédito, v del subsidio en los casos
que aplique, pactados en la Clausula en mencién, resulte inferior al valor alli mismo expresado, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a cancelar la diferencia, a favor de EL. PROMITENTE
VENDEDOR, antes de treinta (30) dias a la suscripcién de la Escritura Pablica con [a cual se le dé cumplimiento
al presente Contrato.

En el evento que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) el pago antes sefialado en la
fecha prevista, se configurara incumplimiento del presente contrato y se hara efectiva la resolucién de este yel
cobro de la Clausula Penal 2 favor de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFOQ. - INTERESES DE PRE-SUBROGACION: Pagar al PROMITENTE VENDEDOCR el equivalente
a la tasa maxima autorizada por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el valor del
crédito vy el subsidio sefialado en la Cléusula Quinta, desde el dfa de la firma de la Escritura Piblica de
Compraventa del INMUEBLE objeto del presente contrato, hasta el dia en que efectivamente le sea entregada
¢ abonada dicha cantidad al PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA SEXTA - CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL PAGO: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCR(ES) deberan constituir las siguientes garantias previamente a la fecha de firma de la escritura
pubiica de compraventa del [nmueble:

16.1 SOLICITUD DE CREDITO. Efectuar en forma completa y oportuna fa solicitud del crédito de que trata la
Clausula Quinta, ante una Entidad Financiera y/o el Mutuante o ante la Entidad Financiera que
expresamente sefiale por escrito, por 10 menos noventa (90) dias antes de la fecha de la firma de la
escritura plblica de compraventa prevista en la cidusula sexta del presente documento. Asi mismo,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la entidad financiera antes mencionada los
gastos generados con ocasién del estudio de crédito.

16.2 POSTULACION AL SUBSIDIO. Se obliga a presentar ante una de las entidades senaladas en las
normas vigentes para el efecto, en forma completa y con informacién auténtica y veraz, ef formulario con
los anexos y demés documentos exigidos para la postulacién al Subsidio Familiar de Vivienda, a! menos
diez (10) meses antes de la fecha de suscripcién de la Escritura Pablica prevista en [a clausula sexta del
presente contrato, contempiada en el cronograma anual que para el efecto indiquen las entidades
otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda, para lo cual debe contar como minimo con el diez por

ciento (10%) del valor de INMUEBLE, ya sea en cuenta de ahorro previo, en aportes periédicos de ahorro
y/o en cesantias.

PARAGRAFQ PRIMERD. Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma referida en la Clausula
Quinta, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOCR(A)(ES) se obliga(n) a pagar dicho saldo con recursos
propios a mas tardar treinta (30) dias calendario antes del dia de la firma de la Escritura Publica de Compraventa.

En caso de que el EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES) no se haya postulado al subsidio, se
resolvera el Contrato de pleno derecho y EL PROMITENTE VENDEDOR restituirs los dineros entregados por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ANES), con las deducciones correspondientes de acuerdo con
fa clausula penal y sin reconocimientos de intereses. Si el subsidio se aprueba por una cifra superior bien sea
por cambio de afio o por criterio del otorgante del subsidio, se designara el excedente para sufragar los gastos
contractuales que debe asumir EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES). Si atn sobran recursos,
se haran los ajustes respectivos en [a forma de pago del precio del INMUEBLE.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL{LA}{LOS} PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)}(ES) no se paga al PROMITENTE VENDEDGR |a suma correspondiente al Subsidio Familiar
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de Vivienda luego de haberse otorgado la escritura publica de compraventa, aquel(los) se obliga(n) a pagar esta
suma de dinero de sus propios recursos dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion de la negacién del desembolso, suma que sera cancelada en efectivo o en cheque de gerencia
girado a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO TERCERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) aceptan vy declaran
expresamente que conocen que el PROMITENTE VENDEDGR no tiene injerencia alguna en el otorgamiente v
desemboiso del Subsidio Familiar de Vivienda o beneficios a los que se postulen, La disponibilidad de los
beneficios y subsidios dependen exclusivamente de los criterios objetivos de ley, reglamentados por cada
entidad otorgante, por lo cual el PROMITENTE VENDEDOR no es responsable en el ¢caso de que nieguen el
subsidio o beneficio al EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

16.3 PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO. Suscribir el pagaré correspondiente al crédito de que trata 1a
Clausuia Quinta de la presente promesa, cancelar [os gastos por concepto de este y por 10s seguros de
vida, de incendio y terremoto correspondientes en una Compaiiia de Seguros legalmente constituida en
la Repablica de Colombia y presentar los demés documentos que exija el mismo, dentro de los términos
y condiciones por ellos establecidos.

16.4 HIPOTECA. Otorgar garantia hipotecaria sobre el INMUEBLE objeto del presente negocio, a favor de la
entidad con a cual financié el precio, en la misma ocasién en que se otorgue la Escritura Plblica con la
cual se dé cumplimiente a la presente promesa, con ef objeto de garantizar &l préstamo de que trata la
Clausula Quinta.

PARAGRAFO. - FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir al momento de la firma de la Escritura Publica de
Compraventa con la que se perfecciona el presente Contrato, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a
favor del PROMITENTE VENDEDOCR, el cual serd devuelto, previa solicitud de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES}), una vez la-entidad bancaria que concedié el crédito para la adquisicion de 1a vivienda vy 1a
entidad otorgante dei subsidio, le realice(n) el desembolso del valor de (los) mismo(s), al PROMITENTE
VENDEDOR. En el evento que pasados quince (15) dias desde el desembolso efectivo de dichos recursos,
EL(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) gue no hubiere(n) solicitado la devolucién de los pagarés en las
oficinas del PROMITENTE VENDEDOR, éste uitimo procederad a realizar la anulacién y destruccién de tales
documentos suscribiendo un acta en que conste dicha situacion.

DECIMA SEPTIMA. - PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA:
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a presentar la correspendiente carta de aprobacion
vigente del Crédito y del subsidic de que trata la Clausula Décima sexta, para la firma de la correspondiente
Escritura Publica de Compraventa, con la cual se da cumplimiento a la presente promesa. Asi mismo se obligan
a comparecer en la fecha estipulada en el presente contrato a suscribir la Escritura Piblica de Compravenia o
en la fecha que le indique el PROMITENTE COMPRADOR con base en ias estipulaciones de la Cléusula Sexta.

DECIMA OCTAVA. - RECIBO DE INMUEBLE: Recibir materialmente ef INMUEBLE cbjeto del presente
contrato en ia oportunidad sefialada en la Clausula Octava, para lo cual deber4 suscribir el acta de entrega y
recibir el Manual del Usuario del INMUEBLE.

PARAGRAFO. — HURTO. A partir de la fecha de entrega del INMUEBLE objeto del presente contrato EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su
INMUEBLE, independientemente de si EL PROMITENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto
Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir &
impiementar a la administracion del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la
seguridad y tranquilidad de tas personas y bienes de los copropietarios.

Por o tanto, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) exoneran al PROMITENTE VENDEDOR de los
dafios causados al INMUEBLE por hechos de terceros, fuerza mayor o caso fortuito que se presenten vy que las
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acciones judiciales y extrajudiciales seran en contra de quienes ocasionaron el dafio, ibrando al PROMITENTE
VENDEDOR de la obligacién de responder frente a las tres causales mencionadas en esta clausula.

DECIMA NOVENA. - PROHIBICIONES DEL COMPRADOR: Con el fin de preservar el disefio y la estabilidad
original del INMUEBLE, le queda rotundamente prohibido a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
realizar algin tipo de modificacién estructural al INMUEBLE objeto de venta, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del
Propietario, que se entregard junto con el acta de entrega del INMUEBLE y a las normas contempladas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad.

EL PROCMITENTE VENDEDOR no se hara responsable por las consecuencias en la estabilidad del INMUERLE
o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) en su INMUEBLE.

PARAGRAFO. - EL(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR{ES) es(son)} responsables de todos los dafios que
sean causados por las obras y/o modificaciones efectuadas en su INMUEBLE que afecten la estabilidad de Iz
obra, causen perjuicios en las unidades privadas de los vecinos del Proyecto o a terceros afectados.

VIGESIMA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se
ocasionen por motivo de derechos notariales y el cien por ciento (100%) de! Impuesto de anotacién y registro y
de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos,
que se causen por razon de la Escritura Publica de compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales,
impuesto de anotacitn y registro y de los derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razén de la escritura publica de hipoteca del crédito
individual.

VIGESIMA PRIMERA. - SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL({LANLOS}) PROMITENTE(S)
COMPRADGR(A)(ES) acepta(n) y reconoce(n) que el{los) inmueble(s) serd construido mediante sistema de
construccién industrializade con muros estructurales en concreto, mamposteria estructural interna y en fachada,
placas en concreto segln disefio estructural; que podran presentar ligeras imperfecciones y/o ondulaciones,
pequefias variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. - CUMPLIMIENTO DEL MANUAL DEL PROPIETARIO: EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones gue se dan en el Manual del
Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del INMUEBLE y a las normas contempladas en el
Reglamento de Propiedad Horizontal de Iz copropiedad. EL PROMITENTE VENDEDOR no se hara responsabie
por las consecuencias en la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o
modificaciones efectuadas por EL{LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) en su INMUEBLE. Le(s) queda
rotundamente prohibido a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar algun tipo de modificacion
estructural al INMUEBLE.

VIGESIMA TERCERA. - IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera asumir desde [a fecha de la Escritura Plblica de Compraventa
con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios
pubiicos, las cuotas ordinarias y/o extraordinarias de copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades o
entidades encargadas, que se causen, liquiden o reajusten por razén del(de los) mismo(s) a partir de dicha
fecha independientemente de si para ese entonces las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado
© no su individual cédula catastral o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desengiobe.

Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, EL PROMITENTE
VENDEDOR entregara el INMUEBLE en un todo a paz y salvo para todos ios impuestos que lo graven hasta la
fecha de la escritura publica prometida.
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PARAGRAFQ. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar los valores que sean
cobrados por la respectivas empresas de servicios publicos por concepto de derechos de conexién e instalacién
de los medidores de acueducto, alcantarillado, energia y gas natural, los cuales se causardn en la segunda
factura que sea remitida al propietario del INMUEBLE obieto de Iz presente promesa conforme a lo establecide
en ¢l articulo 21 de la Resolucién CREG 108 de 1997, que reglamentd el articulo 90 de la Ley 142 de 1994; asi
como la instalacion de las lineas telefonicas individuales; .

VIGESIMA CUARTA. SOLIDARIDAD: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que para
efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato obra(n) solidariamente frente a EL
PROMITENTE VENDEDOR, siempre que la parte denominada EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{AXES) esté compuesta por un nimero plural de dos 0 més personas naturales o juridicas.

VIGESIMA QUINTA. - DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o permisos, obras y
construccién de los inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesién que integran al proyecic inmobiliaric
RIVIERA 2 tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades
competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para ef efecto,
hasta que guede suscrita la Escritura Pablica de Compraventa de la dlifima unidad inmobiliaria del proyectc en
cuestion. E! incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreards a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) el pago de una pena a favor del PROMITENTE VENDEDOR del equivalente a veinticinco
salarios minimos mensuales legales vigentes (25 SMMLV), sin perjuicic de! cumplimiento de la obligacion
principal,

PARAGRAFO PRIMERQ. — LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({ANES)
acepta(n) desde ahora permitir hasta el dia de entrega de la ultima unidad correspondiente al Proyecto RIVIERA
2 el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostracion y para la ejecucién de obras adicionales
o reparaciones, a discrecion del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFC SEGUNDO. En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen el monto de la sancién
estipulada, una vez probados y tasados los mismas, serd de obligatorio cumplimiento su cancelacién.

GiSPOSICIONES COMUNES

VIGESIMA SEXTA - IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del proyecto, el
INMUEBLE objeto del presente contrato a su entera y plena satisfaccion después de un andlisis minucioso y
detaliado, asi como el listado de especificaciones contenido en el Anexo 1 del presente contrato de promesa de
compraventa y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referide proyecto, a todo lo cual
le ha{n) dado su total e incondicional asentimiento.

VIGESIMA SEPTIMA. - TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
manfifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes af
proyecto inmobiliario RIVIERA 2, que actualmente se encuentra en construccion, le perteneceran Gnica vy
exclusivamente, en forma plena, a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Fideicomiso, vy que la demora
o tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no le(s)
confiere(n) ningln derecho ni expectativa al EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos.
En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADGR{ES) no adquirird(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista ¢
a fransito o a uso, etc.

VIGESIMA CCTAVA. - NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELD. Las partes declaran en forma expresa
que el INMUEBLE objeto del presente contrato podré contar con acabados y especificaciones distintos a2
aquellos de que esta dotade el inmueble utilizado como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar
calidad y apariencia, de manera tal que EL PROMITENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la
presentacidn de los acabados del INMUEBLE objeto de este contrato por unos de igual o similar especificacion.
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VIGESIMA NOVENA. - CESION DE DERECHOS: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra(n)
ceder el presente contrato y las obligaciones derivadas del mismo a mas tardar sesenta (60) dias antes de ia
fecha de la firna de la Escritura Piblica de Compraventa prevista en la clausula sexta del presente documento
solamente a través de documento firmado por EL PROMITENTE VENDEDOR, aceptando expresamente dicha
cesion. La aceptacién dada en la forma antes mencionada hara al cedente y al cesionario solidariamente
responsables respecto del saldo insoluto del precio pactado y siendo de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADCR(ES) CEDENTE(S) la suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente. A su vez, con la
suscripcion del presente contrato, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES} acepta(n) que EL
PROMITENTE VENDEDOR pueda ceder ef presente negocio y/o las obligaciones derivadas del mismo a
cualquier persona juridica o natural. Dado el caso que EL(LCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n)
realizados abonos al INMUEBLE por medio de giros desde el exterior, la cesion de derechos no se¢ realizara
hasta no haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambizrio con e que fueron
ingresados los dineros a la cuenta de EL PROMITENTE VENDEDOR.

TRIGESIMA. - ARRAS DE RETRACTO: De las cantidades ya entregadas por EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) al PROMITENTE VENDEDOR, segun lo expresado en la Clausula Quinta del presente
contrato, el valor equivalente al siete por ciento {(7%) del valor del INMUEBLE correspondera a Arras de
Retracto. En consecuencia, solamente se imputara al precio dicho monto el dia en que se celebre la
compraventa prometida. Si EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desistiere(n) del negocio, perdera(n)
las Arras, haciéndolas suyas EL PROMITENTE VENDEDOR; vy, si fuere éste quien desistiere, las entregara
dobladas a EL({L.OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO. - En caso de ocurrir el desistimiento o retracto del presente Contrato por parte de
EL(LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato guedara terminado y éste (éstos) autoriza(n)
imrevocablemente y desde ya al PROMITENTE VENDEDOR para que retenga y haga integramente suvas las
sumas correspondientes a las Arras de Retracto estipuladas y para que disponga de manera inmediata del
INMUEBLE objeto del Contrato. Las sumas que no correspondan a Arras seran restituidas a mas tardar dentro
de los treinta (30) dfas siguientes a la fecha del desistimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCR(ES) no hayan
entregado una suma equivalente al valor equivalente al siete por ciento (7%) del vaior del INMUEBLE antes del
retracto, este(os) debera(n) completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio
de i2 accién ejecutiva que podré iniciar en su contra EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual este
documento prestara mérito de titulo ejecutivo, sin lugar a requerimiento previo judicial o extrajudicial alguno.

TRIGESIMA PRIMERA - INCUMPLIMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que constituyen
manifestacion inequivosa de incumplimiento del presente negocio por parte de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), las conductas que a continuacién se relacionan, que, configuradas, dan pleno derecho al
PROMITENTE VENDEDOR para dar por terminado el presente contrate en forma unilateral, sin necesidad de
intervencion judicial, y disponer del INMUEBLE prometido en venta, Las conductas son las siguientes:

31.1  Eique EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna y temporanea los
pagos de que tratan la Clausula Quinta y la Cléusula Decima Quinta del presente contrato.

31.2 El que no se efectie en forma completa ante la entidad financiera o el Mutuznte atras mencionado, la
solicitud de crédito de que trata la Clausula Quinta, dentro del plazo sefialado para el efecto en la
presente promesa.

31.3  El que no se efectiie en forma completa ante la Caja de Compensacién atrds mencionada, la postulacion
al subsidio de vivienda de que trata la Clausula Quinta, dentro del plazo sefialado para el efecto en la
presente promesa.
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31.4  Elque por cualesquiera motivos, excluidos el caso forfuito v 1a fuerza mayor, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no presente{n) ai PROMITENTE VENDEDOR, por lo menos treinta (30) dias antes
de la fecha prevista en la Clausula Sexta para el otorgamiento de la Escritura Plblica, la carta definitiva
de aprobacién vigente del crédito y/o la carta de autorizacién del correspondiente subsidio familiar, con
la entidad financiera, entidad encargada de otorgar el subsidio o tercero, segun el caso, con el cual
cubrira(n} parcialmente el precio de venta pactado en la Clausula Quinta de este contrato.

31.5 £l que no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Pdblica de Compraventa e Hipoteca en el
lugar, dia y hora previstos en el presente contrato.

31.6 El que, por cualesquiera motivos, al momento de la fima de la Escritura Publica EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice el pago de los gastos de escrituracién correspondientes
para el perfeccionamiento de la venta.

31.7 Ei que, por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no le(s) sea aprobado ef crédito de que trata [a Cléausula Quinta
de [a presente promesa de compraventa.

31.8 El que, por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRABOR(ES) no le{s) sea aprobado el subsidio de vivienda de que trata la
Clausula Quinta de 1a presente promesa de compraventa.

31.8 El que, por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, se venza el t8rmino del
credito con la entidad financiera o tercero con el cual, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES)
cubrira{n) parcialmente el precio de venta pactado en la Clausula Quinta de este contrato, de manera
que no pueda hacerse uso de este para el page del precio del INMUEBLE objeto del presente contrato.

3110 El que a la fecha de Ia firma de la Escritura Publica de Compraventa por medio de la cual se dé
cumplimiento 2 la presente promesa, el Subsidic Familiar de Vivienda asignade a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no cuente, incluidas sus prérrogas, con por lo menos dos (2)
meses mas de vigencia, de acuerdo con la carta de asignacién de este,

31.11 Cuando EL(LCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) presente(n) morosidad comercial y/o se
encuentre(n) mal calificado(s) en las centrales de riesge, de tal forma que esa circunstancia impida el
acceso a créditos por parte de aquel y por lo tanto el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser
aprobados los mismos, las condiciones laborales, econdmicas y financieras varien de tal forma que para
el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo.

TRIGESIMA SEGUNDA. - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de la estipulacién sobre Arras de Retracto atras
prevista y de lo acordado sobre multas o penas de carécter especial en el presente contrato, el incumplimiento
por parte de cualesquiera de los contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente
promesa de compraventa le acarreara a la parte incurmplida y a favor de la que si cumplié o se allané a cumplir,
una multa o pena equivalente al siete por ciento {7%) del valor del contrato. Las partes renuncian a cualquier
requerimiento judicial o extrajudicial para la constitucién en mora.

PARAGRAFO. - En caso de que haya lugar a Iz aplicacion de la presente clausula, la parte incumplida autoriza
a [a parte cumplida o que se allano a cumplir a que le descuente el valor de la sancién aqui pactada de cualguier
saldo que la dltima tenga a su favor. En caso de que la parte cumplida o que se allano a cumplir no tenga saidos
a favor de la parte incumplida, la parte cumplida podra hacer efectiva la presente clausula penal mediante el
correspondiente proceso ejecutivo, para lo cual el presente documento presta merito ejecutivo.

TRIGESIMA TERCERA. -CUENTA BANCARIA DEL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que en caso de desistimiento ¢ terminacién anticipada del
presente contrato, [as sumas que deban ser devueltas por EL PROMITENTE VENDEDOR, en faver de EL(LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se consignaran en la cuenta de ahorros o corriente a nombre del tifular,
indicada previamente por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el documento de separacién.

TRIGESIMA CUARTA. - TRATAMIENTOQ DE DATOS PERSONALES: En virtud de lo establecido en la Ley
1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y demds normas que las modifiquen o complementen, EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizo(an) al PROMITENTE VENDEDOR para que de manera libre,
expresa, voluntaria y debidamente informada, permita a todas sus dependencias almacenar, usar, circular,
suprimir, procesar, compilar, dar tratamiento, actualizar, compartir, transmitir y disponer de los datos que
contiene la informacién personal que este Gltimo le haya suministrado en desarrollo de la relacion Comercial.

Por lo anterior, se entiende que EL{LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) al firmar el presente
documento autoriza(n) al PROMITENTE VENDEDOR para la utilizacion de sus datos con el propésito de
continuar brindandole beneficios especiales, informacion de sus proyectos, envio de camparias, promociones,
publicidad, invitacién a eventos, actualizacién de datos, encuestas y demas actividades de mercadeo,
estadistica y administracion necesarias para el desarrollo de sus funciones propias de EL PROMITENTE
VENDEDOR. Como titular, EL{LOS) PROMITENTE(ES) COMPRADOR(ES) podra(n) consultar las politicas de
tratamiento de Datos Personales en el link: : hitps:/furbansa.co/politicas-privacidady ejercer su derecho de
conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales, dirigiendo una comunicacién escrita al correo

electrénico urbansa@urbansa.com.co.

Asi mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizamos de manera fbre y expresa al
PROMITENTE VENDEDOR a realizar las consultas y busquedas en bases de datos piblicas sobre la capacidad
financiera, en estados de cuenta, listas restrictivas, mora, Datacrédito, demaés relacionadas y similares para
verificar la situacion financiera, econdmica y comercial de acuerdo con las dispesiciones de la Ley 1266 de
2008.

TRIGESIMA QUINTA. — SAGRILAFT: Para los fines previstos en el acépite referente a la prevencién del lavado
de activos, financiacion del terrorismo y financiacién de la proliferacion de armas de destruccidon masiva
contenido en la Circular Basica Juridica y las demés que en el futuro la adicionen, modifiquen o sustituyan,
EL{LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES)} se obligan a entregar informacién veraz y verificable,
y a actualizar sus datos por lo menos anuaimente, suministrando [a totalidad de los soportes documentales e
informacion exigidos por EL PROMITENTE VENDEDOR al momento de la vinculacién, EL. PROMITENTE
VENDEDOR queda desde ya queda facultado para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a
estos deberes o que el EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LAYES) este dentro de alguna lista
restrictiva de la OFAC.

TRIGESIMA SEXTA. - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Teniendo en cuenta que el objeto del
negocio juridico se encuadra en los requisitos establecidos en el articulo 22 de la Ley 546 de 1989, EL{LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la Ley
9 1989 modificado por el articulo 38 de fa Ley 3 de 1991 y el articulo 22 de la Ley 546 de 1999, con la Escritura
Piblica con la cual se le dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa, constituira(n) PATRIMONIO
DE FAMILIA sobre el INMUEBLE descrito por su ubicacién, cabida y linderos, reconociendo desde ya, que la(s)
anica(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituya el PATRIMONIO DE
FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n} la adquisicién de éste y otros inmuebles, en cabeza de su
Representante Legal o quien legaimente represente sus derechos y/o la persona o personas a quien(es) ésta(s)
ie(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el (los) crédito(s) vy las garantias que lo(s) amparan.

PARAGRAFO. - EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) manifestar en la Escritura Publica
de Compraventa, con la cual se dé cumplimiento al objeto del presente negocio, a favor de quien se constituye
el patrimonio de familia mencionado en la presente Clausula.

TRIGESIMA SEPTIMA. ~ AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de dar cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley 258 del 17 de enero de 1996, EL PROMITENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad
del juramento que el inmueble que vende no esta afectado a vivienda familiar; EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES)} realizard(n) la manifestacion bajo la gravedad del juramento en la Escritura Publica por
medio de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato.
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TRIGESIMA OCTAVA.- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento de unc o de todos
LOS PROMITENTES COMPRADORES, el contrato de promesa de compraventa se entendera resuelto de
pleno derecho, de tal forma que EL PROMITENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del
INMUEBLE objeto del contrato, y realizara la restitucién de los dineros recibidos con ocasién del mismo, a quien,
con fundamento en una sentencia o en una escritura publica de adjudicacion en sucesién, demuestre legitimo
derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacion alguna.

TRIGESIMA NOVENA. — ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUGCION: Las especificaciones con las cuales
se entregara el INMUEBLE son las plasmadas en el Anexo No. 1, el cual hace parte integral del presente
contrato.

PARAGRAFO. - CAMBIO DE ESPECIFICACIONES. EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derechoe de
cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas como en |as zonas
comunes.

CUADRAGESIMA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las partes acuerdan que cualquier controversia que
surja entre las partes en razén de la existencia, ejecucion, eficacia y resultado de las garantias, debers ser
sometida a una etapa de arreglo directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial,
la cual se intentard expresamente por la parte que se considere afectada, mediante aviso escrito a Ia
constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes, exponga sus
argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociacién no podra exceder
de treinta (30) dias habiles contados desde la fecha en Ia cual la parte citante avise 2 Ia otra su intencion de
dirimir las diferencias a través del arregio directo. Agotado el procedimiento directo, las partes quedarén en
libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la controversia que aan perdure. Por la suscripcién del
presente contrato, cualquiera de [as partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar copia simple
del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier tramite y/o proceso judicial ¢
administrativo adelantado en contravencién de la etapa de arreglo previsto, y solicitar [a terminacién del mismo
trémite y/o proceso judicial o administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes.

CUADRAGESIMA PRIMERA. - DIRECCIONES: Para los efectos del presente contrato, EL(L.OS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seflala(n) como sitio o lugar para el envio de correspondencia, e
siguiente: DIRECCION (CIUDAD) Teléfono(s).CELULAR / TELEFONO. Esta serd la direccién a la cual se envie
toda la correspondencia relacionada con el negocio, y solo sera modificada por solicitud por escrito de EL{LOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) radicada en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR dirigida al
area de Administracién Ventas.

PARAGRAFO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n} a EL. PROMITENTE VENDEDOR
para enviarle cualquier tipo de comunicaciones vy notificaciones relacionadas con su estade de trémites, cartera
y demas informacion, a el (Jos) correo(s) electronico(s) registrado(s).

CUADRAGESIMA SEGUNDA. ~ DECLARACIONES: De conformidad con lo ordenado por las normas
comrespondientes, las partes dejan expresa constancia de los siguientes hechos:

42.1 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce y acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR no
tiene injerencia alguna en los procesos y tramites de solicitud de crédito que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) frente a entidades financieras, cajas de compensacidn o entidades piblicas de
subsidios para la compra de viviendas VIS y no VIS. Con esto clarp. EL PROMITENTE VENDEDOR no
ejerce funciones de asesoria de créditos de vivienda, contrate de leasing inmobiliario, o subsidios de
vivienda VIS y no VIS.

42.2 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) exonera de responsabilidad al PROMITENTE
VENDEDOR de cualquier dafio o perjuicio causado por la negativa de cualquier entidad financiera, caja
de compensacion o entidad plblica de otorgar subsidios para la compra de vivienda VIS y ne VIS al
EL{(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).
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42.3 Que el valor del Subsidioc Familiar de Vivienda con cuyo producto se pagara parte del precio del
INMUEBLE objete del presente contrato es VALOR SUBSIDIO LETRAS ($VALOR SUBSIDIO
NUMERGOGS), el cual fue aprobado el dia DIA APRO SUB LETRAS(DIA APROB SUB NUMEROS) del
mes de MES APROB SUB del afio ANO APROB SUB LETRAS (ANO APROB SUB NUMEROS) por la
entidad ENTIDAD DEL SUBSIDIO. al cua! se postulara conforme al termino previsto en la Clausula
Decima Sexta del presente documento ante la entidad ENTIDAD DEL SUBSIDIO a nombre de COMP-
PAL- NOMERE identificado{a) con la cédula de ciudadania nimero IDENTIFICACION expedida en
LUGAR DE EXPEDICION y NOMBRE COMPR ALTERNCO 1 identificado(a) con la cédula de ciudadania
numero IDENTIFICACION expedida en LUGAR DE EXPEDICION y NOMBRE COMPRADORES
ALTERNOS identificade(a) con la cédula de ciudadania nimero IDENTIFICACION expedida en LUGAR
DE EXPEDICION.

42.4 Que el INMUEBLE objeto del presente contrato es una solucién de Vivienda de interés Social obtenida
con aportes del Subsidio Familiar de Vivienda;

42.5 Que de conformidad con lo previsto en los articulos 8° y 30 de la Ley 3 de 1991, los articulos 40 y 42 del
Decreto 2190 de 2009, el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, y el articulo 13 de la Ley 2072 de 2021,
que modifica el Articulo 8°de la Ley 3% de 1991, el subsidic familiar de vivienda sera restituido a la entidad
otorgante:

42.5.1.Cuando se compruebe que existié falsedad o imprecisién en los documentos presentados para acreditar
los reguisitos establecidos para la asignacion del subsidio,

42.5.2.Cuando se compruebe que los beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de
menores de edad, de acuerdo con lo que certifique la entidad competente.

42.5.3.A los heneficiarios que se les compruebe haber recibido el Subsidic Familiar de Vivienda de manera
fraudulenta o utilizando documentos falsos, serén investigados por el delito de fraude y subvenciones
conforme al Articulo 403-A de la Ley 599 de 2000, en el caso en que la enfidad otorgante del subsidio
familiar de vivienda revoque el subsidio por la ocunrencia de los eventos establecidos en ia ley y en sus
reglamentos.

42.54.En caso de remale debera efecluarse la devolucion del subsidio, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 62 del Decreto 2190 de 2008: “Resiitucion del subsidio en caso de remate. En el caso en que la
vivienda adquirida ¢ construida con aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de remafe
judicial dentro del plazo de cinco afios contados a partir de la fecha de expedicitn del documento gue
acredita la asignacién del Subsidio Familiar de Vivienda, y luego de deducirse el valor del crédito
hipotecario insoluto y sus intereses y fas costas comrespondientes y demds créditos que gocen de
privilegio conforme a la ley, debera restituirse a fa entidad oforgante el saldo hasta el monto def subsidio
otorgado, en valor constante. El valor constante de restifucion de que lrata ef presente articulo estard
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del Indice de Precios al
Consumidor, IPC, entre Ia fecha de recibo del Subsidio y la de restitucion”,

CUADRAGESIMA TERCERA. - CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD:
EL{(LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AHES) se obligan a cumplir con los principios de sana
convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especiaimente se obligan a cumplir con los manuales
internos, las politicas y normas de convivencia que sean establecidas por la administracion de [a copropiedad
frente al uso de zonas comunes y su cuidado, a cumplir con la separacion de residucs y buen uso de los
depdsitos de basura, y cuidado y respeto de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los copropietarios.
EL{LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por Ia
administracién frente a la realizacion de obras, remodelaciones y mudanzas. Estas normas estén orientadas a
proteger las zonas comunes como los ascensores y los horarios de trabajo remoto vy descanso de los
copropietarios. EL{LA){(L0S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que al suscribir el presente
contrato, su unidad privada estara sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando asi sus derechos de uso
a favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos.
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Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido amplia y libremente discutido y deliberado
en sus aspectos esenciales y sustanciales, en un piano de igualdad y equivalencia para cada una de elias: ¥
que el mismo deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan tenido en fecha anterior a
la del presente documento.

Se suscribe en Bogots D.C; alos de de dos mil veinticinco (2025)
EL PROMITENTE VENDEDOR EL{LOS) PROMITENTE(S)
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA COMPRADOR(ES)

URBANSA S.A. ‘ COMP-PAL- NOMBRE
C.C. No. IDENTIFICACION
DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO
C.C. 52.250.783 de Bogota.
Apoderada Especial



PRESUPUESTO FINANCIERO
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FECHA DE ELABORACION:

SOLICITANTE:

UBICACION:

AREA TOTAL DEL LOTE (M2):

AREA DEL LOTE UTILIZADA EN EL PROYECTO (M2):
AREA DE CONSTRUCCION UTILIZADA PARA ESTE PROYECTO (M2):

312 No. APTOS 312
N° GARAJES RESIDENTES: 45

N° UNIDADES
PARA LA VENTA

N°® GARAJES VISITANTES: 31

CAMINO EL POZO CALLE 35 - CARRERA 3 - AREA DE EXPANSION
URBANSA MANZANA A, VEREDA BOJACA, BARRIO: MERCEDES DE
CALAHORRA

7.530,40 VALOR ($/M2): ¥

N® CASAS N° LOTES

et on i

i A

VALOR TOTAL DE VENTAS:

DESCRIPCION VALOR M2 %
» TERRENOS: 14.192.893.024}:
* TOTAL COSTOS DIRECTOS: 33.159,120.909:
+  TOTAL COSTOS INDIRECTOS: 8.527.821.645
*  TOTAL COSTOS FINANCIEROS: 1.351.830.368|:
«  TOTAL COSTOS DE VENTAS: .186
» COSTO TOTAL DEL PROYECTO:

iy

57 0 i

i e

$ 62.486,807.500

L

VALOR TOTAL OTROS INGRESOS §  2.280.768.474

e i
RECURSOS PROPLIOS:

CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: $

CREDITO PARTICULARES:
VENTAS DEL PROYECTO:
OTROS:

TOTAL RECURSOS:

3 12.182.177.444
21.777.000.000
$ 0

28.681.263.688

$
$
$

AN
ENRIQUE msmo
C.C.79.15 saquén

REPRESENTANTE LEGAL
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L 5ON28EZ72

INMOBILIARIA:

ESTRATO: & & 3.
_ ACUERDO 17 DE 2000 PLAN PARC]AL
_ “PARAELAREADE EXPANSION -
Sl Tiesf e UURBANA {AEUYDEL MUNICIPIODE <.
NORMA: .00 0 CHIAAPROBADO MEDIANTE DEGRETO -
L MUNICIPALDST DE 2008, DECRETG - T
= MUNICIPAL065 E 2007, DECRETO 0105 )
- 'MUNICIPAL082 DE 2018 Y DECRETC
MUNICIPAL 306 DE 2019
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| [LICENCIA: . - 2025003
R PR - Urbamsmosegun UcanmadeMODalUNowm
MIGENCIA: +0 - 7 ON.36 MESES - RO
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FECHA DE EXPEDICION:

15/01:2025

ARQL PROYECTISTA: - S ---5GUSTAVO PERRY TORRES o
ING.CIVL (Disefiador Estructural): - JORGE ALBERTO CUBILLOS" VARGAS %
NG, ClVL(DseﬁadorEiememcs No-' . 'LEONARDO ROMERO ORTIZ R
‘estructurales) . e e e T T
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S
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CFRENTE: .. ; . Variable ML | EST.VISTANTES:" ~ . ° - ° - . 31. UN" LCGENERAL:
AREAAPROBADA: - -0 17 0007 M2 .ALcoaAstNn'. Do 2 N BARTICULAR:
_-.AREAAL!QUIDAR. Cro1AB5A412: M2 1 BANOS XUND: . SUN ﬂCESIO&TlPOA.
AREATOTAL: S 4854412 M2 PISOS: UN:+{ CESIONTIPO:B:
PVAREALIBRE: LU 0 4200340 M2 APR.BAJOCUBIERTA. -UN- | ' ZONAS'VERDES:
| AISCANTERIOR: @@ o o 5007 "ML | SOTANO: . = UNHEQP; COMUNAL:
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. R . AREADELPREDIO
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SBoudoin
S
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: f'-CONSTRUCClON EN LA MODAL]DAD DE OBRA.NUEVA'Y CERRAMEENTO

]Radlcacwn Numero' L 202399999?3964? '

i " relaclonados por et prapiatario an el Fonmutaro Unica; Nacnanaj ‘enviangose oomumcauén 2 los propietarics, poseederes, lenadcres o residentes de ks sigulentes pedios: ({02-00-
:0035-000} PARCELAS (02-00-0005—2559-000) LA'ESPERANZA SERVIDUMBRE, (02-80-G005-1 779-060) LOS (02-00-0055-1769-000) LAS ORQUIBEAS (o2 .
i _':00-0005-1767-000} EL CAC!QUE) can al ﬂn e que 58 hiclaran parte y pudieran hacervaler sus dereches.

o _;_::Que dando cumplimlem sl establacldo en e Panagrafo 1 »Brficuie2.2,6.1.2.2.1 del Decreto Necional 1077de 2015 56 £itdy 2 los vecings colindantes det inmuebleohjem e la. sollc;tud

“Dande cumpilmrenm ai Arucukoz.zs 1,2.2 1 del Secrem mrr de 2015 percuanto ng fue pesible notificar a la totalidad de los pmpleraﬂm amandatarios, poseedores ¢ persona aiguna

w7 e tanga Telacién oon ios. lnmueblos. objeln, se publics e 23/11/2024, la respectiva comunicacion en EL TIEMPOQ, informanda del ramite a los cludadanos (§2-00-0039-000}

| - PARCELA3, (02-00~0005-2569-000] LA FSPERANZA SERVIDUMBRE, (62-00-0005-1778-000) LOS, (02-00-0005-1769-000} LAS ORQUEDEAS , (02-00-0005-
|: '_1?57-000} EL: CAC]QUE Ia cusl fue desmontada de la cartelora el , cuya'evicencia reposa en al. Bxpedlente fisico en cusﬁodla dela Direc::ion g Um&nmo

L"’\_A.Ll.m\gtﬁ

CUADRO DE AREAS GENERAL

PISO. " ‘AreaTotal
Sétano 4745 MR
1 .- 324008 m2 -
2 UuMIEm2
3 343.00m2 -
4 7 296026m2 -
5 0 U284140m2
1293449 m2
:18544-12-'m2

= R ok PR G s

o Se apmeba _L cencia de. thanizacion en la modalidad Modificacibn a anencna_.\fgente, de Construccmn en la Modalidad de
i -'_:Obra Nueva: y-Cerram:ento. ‘Para-un Proyecto: Multifamiliar de :Viviendz de Interés Somal con-13 forres y 312 Unidades
f_;Resndencnales enArea’de Expansion Urbana del :Acuerdo 17 del 2000, Ubscado en Camzno al Pozo Carrera 3, Area de
. ‘Expansién.| Urbana, Manzana A- Vereda- Bojaca, Bario Mercedes de Calahomra, 5. -
- Se aprueba bajo el Decreto 037 de 2006, Decreto 066 de 2007, Decreto 082 de 2018 y | Decreto 306 de 2019. o
-~ - Se aprueban cargas. urban;sncas, ias cuales se conwerten en las cesiones obligatorias dei Plan Parcial, acorde a lo sefialado
.. .enelDecreto 308 de 2018, el Articulo Tercero indita " Se establece come Area objeto de derechos de desarrollo ¥ construcsion
el Areal il faicual ‘resufta de. descontar.del srea’ total dela Umdad 1, el drea requerida para la ‘am pliacién y continuidad de la
S malta vial espamo piblico efectivo, alamedas y zonas verdes ; asi-mismo en los parégrafos 1 y 2 del Articulo 5 sefialan; ”
L ‘Paragrafo 1.-El &rea- resultante para ‘espacio pubhco, plazas, plazoletas alamedas, zonas verdes, carrera 2 y carrera 4 y
' ampliacién del anillo veredal caminc:del Pozo 0 calle 35 NO podré ser mfeﬂor a la establemda en.gl artlcu!o 4, 2~ Cargas LR
o .'-Loca!es de ecreto 066 de 2007, : ]
: as. seﬁaiadas en el Plano N° 1 Espacio Piblico UAU 1, son contempiadas como cargas urban lst]cas yse s
ma "era _antzc:pada pcr los propuetanos ante el insﬂtuto de Desarrollo Urbano menday Gestuén Territorial

i ‘previo concepto |
éerico: de aceptac;én por las empresas de servicios pabhces y las entidades pablicas. oorresponc”rentes det Mummpio al lnsututo
_ :de Desarrollo Urbano, \fv:enda Y. Ges’nén Temtonal de. Ch;a IDUVI ] qunen haga Sus veces.

s ;_Se aprueba con D:spomb‘hdad.. de Servzcms de Acueductc y Alcantanllado de Emserchza emmdc ba;o e] ccnsecutwo
BEE _fi20240062005894 T
Cifii- 1 Se aprueba con Dzspomdead de SEFWGIOS de Energ|a bajo el Radlcado 1500334041 de Enel Codensa, .
w7 Se aprueba gon’ Concepto dela Corporacnén Auténoma Regsonal de Cundmamarca bajo ¢l consecut]vo Resalucnén DRSO--No
09247000017 de 29 Feb. 2024, :
f.Concepto de Reserva Vial.er mdo por ia DrreccnSn de Ordena:men‘to ?emtonal bajo el consecutwo D O T P 1468 202?

: DISPOSICION DE ESCOMBROS : : ) :
‘8¢ debera dercumplimiento alo dzspuasto enla Reso ucacn 472 de 2017, profenda por el Mxms:eno de amb:ente y Daano 0 Sostenible “For [a cuaf S8 mgfameme fag -
L gestion infegral de Jos residios ganerados en las actividedes. de Construccién y-Damolicion (RCL) y se dictan otras disposicionas™, asi como iofndicads en'sl Articule | 2
/12 del Acuerdo Mumc:paim de 2010y ¢ Décrelo Municipal 20 de 2016 *Por ¢f cual se adopla i actusiizecitn del Plan de gestién integral.de residuos sbiidos {PGIRS) |-
“pars.el municipio-de Chig.y'a 12 Guia'de. Gest;on de Residuos de Construccin y Demolicion (RCDs) implementadaler &l Municlpia de Chia, que fequia &l tema.de | Lk
e __cargua desmrgue, transpor:a, almacenamiento ¥ dlsposlmén ﬁnal de escombro, matenales elementos, ooncretcs yagregados sueltos de construcclén de demei‘czén g
N 'y capa urgamca ‘s o ¥ subsueo de excavacion. - : S :

i ANTECEDENTES : : %

Sk LICENCiA DE URBANIZACION EN LA'MODALIDAD DE DESARROLLO No 2021328 UN 014721,

: “ PLAN PARCIALIPARA ELAREA DE EXPANSION URBANA {AEU) DEL MUNICIPIO DE CHiA APROBADO MED[ANTE DECRETO MUNICIPAL 03'/' OE
2008 DECRETO MUNiClPAL 066 DE 2007 DECRETO MUNICIFPAL 082 DE 2018 DECRETO MUNICIPAL 306 DE 2018. )

Cra 1IN 11429
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7| VALOR PAGADD .

TIPO DEUSO: RES!DENCMLUN[FAM!LJAR _
VALOR UVT VIGENTE s  §47.085
COEF.ZONA(K) - .; ST : L 14

ELVALOR APAGAR £5 ELRESULTANTE DE MULTIP;JCAR ELAREA ENMETROS

| cosF. ESTISO (EIG) -

el
‘AREA A LIDUIDAR (MZ}V]VEENDA . 17507‘ 07 .
AREA ALIQUIDAR ZONAS COMUNES. :

1 s .

Que en avaluaulén téwca prel':rnlnar del proyecto de acuerdo ¢on ol Formatod Evakincion Técniua g advlerm que el mis:

sismo resistencle NSR-10 cumple e! pradio se enguentra es::s&ﬁmdocomoTRES . wmpiewn la revision uridieay daﬁ icion viaL

VALLA

Que conforme 290 esﬂpuiado én ol Ariculo 2.26.7.2.2.1 deI Decreto 107?1!e 2915 el petlcionario dela ﬁcencaaanaxo ali expedsenha fozogra:ia de la val
PAGG IMPUESTO DE DELINEACION :

Que dando cumplimianto ton lo: previs’o en'el Artlcuio 275, 682 de Decreto Nacionat 107? de 2015, se expldla por paﬂe do o Secretada da Planeacatm uldacirﬁn No 2024395

reallzando pago segtn Factira No 2024005894 expedido por la-Secretaria de Hacienda e! dla 16"1212024 reforante al] pago por concepto al lmpuestn de dermeaclbq detemnado &n el
'Acuerdo Wanicipal No. 107 da 2016 Atilerds 164.de- 2019y Acuerdo 182 de 2020 ‘
M

.y :-Qua la Dirsecen ce Urbansrm ba establocids que o8 plancs y ducumenms presentados en la menc:anad&sobdmd 58 a}ustan & 135 Fomas qua rtgen e ma
- | pardmatros dstablacidos:en ¢l Azudrdo Municipal 17 de-2000, & Decreto Nasiorial 1077 de 2015 ¥ demis normas que los cotnplementat y seglamianta

éﬁ:lairavislbﬁ: o nomas de

tods la mfomsacm da! proyecto de OBRA NU'VA‘V’EV]ETDA MULTIFAJ\J!IL.EAR de'lal slgulenta foma: UN 141 Y: CU«OM B CU-062. -
: ON 01

! | PARA ELAREADE EXPANSION-URBANA (AEU) DEL MUNICIPIO B8 CHIA APRCBADO MEDIANTE DECRETO MUNICIPAL 03? DE 2006 DECRETO MUNIC]PAL 066 DE 200?
"DECRETO MUNICIPAL 082 DE 2018.Y, DECRETO MUNICIPAL 308 DE 2013.

iy Gonwenca]
Ll NOR: Ci NTAMINA NDERUID YAMB!ENT g

- | industriales, sinlos rauisitos establacides énla lay 232 de ‘1995
‘BLAN DE MANEJC DE TRAFRICO

s darogl;e y Que sara exiglble por parte del Munidipio an el momento de comenzar la ejecucion de la obea autorizaca en es:e ActoAdminlsiraﬁvo
i | NORMA DE INCUMPLIMIENT}

- acameara 12 Impasicion de las sanclones previstas en fa Ley 810 da 2003, o 1a norms tue |z adicions, modifique o sustituya.: “ o
NOTIFICACION .

i | ‘Notifiear |a licencia, denn‘odebstérmhosquewnbmnmmwos?_zs .Es?ymeizasdmswamﬂadonai 1977632015 o
'} PUBL ION

- En cumplmsantu con o establecndo el Arﬂcubo 2.26 1236, de! Decteto Nacional 1077 de 2015, concordame con el Amcmo?a de la- l.ey 1437 da 2014 "Cédigc de Procedlmlanto'

Jicgncla, eniun; rnedlo de-amplia ciculacitn,”
‘RECURSOS A TN N

: | Contra al prasem acty sdministrativo proceden 1os Rmxsos de Reposicion y &n Subsidlo Apslacion que’ deberan presemarse &n $os térmlnos previsbos en el cadlgo te! Pmcedlmlanm

Administrativg 'y de lo Contencioso Administrative y de conformidad con I dispuesto en ef Articulo 65 e la Ley 94 de 1989, ea virtud de lc expresado en elArhcqu 2.2, 6 1239 derDecrato
Nagional 1077 dg 2,015 c :

\__'_'J,

_ Arg. FREDDY ANDRES RODRIGUEZ -~ -+ oo :
L CORTES
_ BRIy - Direttor de Urbanismo
| VALORATIONJRIDICK - 4B SANDRA FABIOLA CASTRO %

MAmA MUNICIPAL
CHIA ~fCUNDEi’51AMaA’RCA

CUADRADOS A LICUIDAR POR EL, COEFICIENTE ISEGUN-RANGO.0 ZONAYPOR | — -
LA UNIDAD D:: VALOR TRIBUTANO POR EL COEFIG‘:NTE SEGUN ESTR.-TO 0 foe
e

wni mlcrmactén rec:uenda i

| 7Haen parle Inherente'e 14 Licencia kos Plancs Aprobados poria Diracclén e Urbanisme balo-el niimero de aprobcion ON-002/25 CE001125°Y MOD AUN 011121 Planos que con:ienen'

2 -Que el beneficiario de la-Licencia, deberd dar estricto. wmpﬁmlemo a !as obligacicnes seﬁaiadas texativarmento an i RAlcis 245123 _Obhgacionas gal Ti:ular de la Llcencia Anlcuio'_ | - :
- 228.1.41. hutorizacidh de Deupacién:dé Inmuebles™ ¥ Artleul 2.2.6.1,4.9, “identificacién de las Obras® del Decreto Nacional 1077 de 2015 ¥ &0 establecido para &l PLAN PARCIAL |- o

| :Los tuiares dela presente Hcenda debeatenderlas d’:sposmcnas Indmdas en el Aticule 10 del Decmto N° 855 da 201? que corrigao el Articuio! 35 (Ley 1801 da 2006 = Coclego Pallcla" | R

| Eltirula? de fa licencla debers cumplr con las condicknes y particilaridades det usg condlclonado objeto de ests Hoenc:a 251 gomo s indlca; {:umpl f con las sondlcicnes nmmen:ales ': e
"1 |"sanfarias y paisdfisticas:del POT y las rormas qua o modifiquan; adicianen o sustituyan, Cumplir con las condiciones amblentales destritas en el Atlicil 11 v 13 Ejdcoién de trabajos da.’f 0
: __;.constmccrbn a0 pariodes dizmes en hoas hiblies {Acuerdo Munksipal Numero 4 del 2008), La presente licencia no autoriza al funcionarnlemo de acﬂvidades comerclalea snsmuclnnales 8 3.

. De confermidad con i previsto an i arlculo 101 de'la Ley 769 de 2002, Cédigo Naclonal de Transito Terrestre. en concordancla con al arﬁcab 6‘ de Ia Ra’solut:lm 462 de 2017 el {lbs) I
Thular (es) de la presente Licencia, debera {n} contar.con un Estudio de Transito aprobado por ia autoridad de transtto compétente. en 8/ que se definan las medidas para prevenir o mitigar’ ] -
-Tos Impactos a le movilidad enunciades en ia referida normatividad, of cual debend estar acorde.con los lnesmisntos der I3 Resoludion 1885 n‘.e2015__o 1z norma qua ia modh‘tque, adu:lone LRE

En caso de incumplimiento por parte dal ftular de la ligencla dealguna de tas obﬂgaclonas y condiciones seNaladas; tmem como consecuencia la revocatcna da ia presente Ilcenda y-- e

| -Administratiic ¥ ge lo Contentioso Administrative™ y como consecuencia se da aplicabilidad al Articuks 65 da Iz Ley © de. ?989 razdm por & cua) se debe Pubficar la parte moiuﬁva de Ia g : )
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CONSTANC]A bE EJECUTOREA

Que-bajo radicads 2023699591386 5o consedid LICENGIA DE URBAN!SACION EN LAi_'f’.f: S
'MODALIDAD DE MODIFICACION Y DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE -OBRA" o
‘NUEVA Y CERRAM[ENTO N° 2025003, con Ref, MOD UN’ 11/21 ON 0212 CE
cuyo titidar es Urbamzadora Santa fe de Bogota S.A. Nit 800. 136 561 -7 sobre e[ predm-;.f .
identificado con ndmeros catastrales 02-00-0005-1770-000, 02-00-0005-1771-000, 'z;on'-:_' o
+0039-0002-000, - 02-00-0039-0001-000 'y 02- -00-0005-2658-000 v foho '
inmobiliaria 50N-27826, 50N-661518,. 50N-20041236, 5O0N- 20041237 y SON-
~cual fue notfi cada el d fa d:ecxaete (17) de enero de dos mil velntlcmco (2025)

Que una vez revisado el expediente en cita, se ev:denma que se surtlo !a respect:va S :
notificacién personal del acto administrativo del hcenc;a‘mzento urbanlstico aqu enuncaado : =
en el que se evidencia manifestacion expresa de renuncia: a los términos de- ejecutoraa Y
por elo, a la interposicion de recursos administrativos, tal como fo° contempla el numeral 3""- : o
del articulo 87, del Cédigo de Procedimiento Administrativo' y Contericioso Admm:stratlvo' L
(Ley 1437 de 2011)

Que el suscrito Director de Urbanismo de la Alcaldia Muﬁici'péilde Chia, en virtud de fo -
dispuesto en los art1cu!os 76 'y 58, del Cédigo de Proced:mlento Admm:stratxvo Y
Contencioso Administrative (Ley 1437 de 2011), una vez rewsado ef expedlente en cita,
deja CONSTANCIA que el dia veinte (20) de enero de dos mll vemtacmco (2025) el acto

administrativo, mediante el cual se otorgd Ia licencia descrlta en el inciso antenor quedd .
en firme y ejecutoriado, de acuerdo con lo contemplado_en Io_s articulos 87 y SS'ibidem. © -

Esta constancia, se firma hoy veintiuno {21)' dengnere del afio dos mil veinticinco (2025).

) I ) .
"FREDDY ANDRES RODRIGUEZ CORTES
DIRECTOR DE URBANISMO

Calle 10 N° 8-72 CC. £l Corubito
Secretoria de . PBX: (601) 884 4444 Ext. 2113-2116
PLANEACION ordenamientoterritorial @chic.gov.co

www.chia-cundinamarco.gov.co







S AL

Bogota, 31 de marzo de 2025

Sefiores
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCADIA DE CHIA

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, vecino de Bogoté D.C identificado con Cédula de Ciudadania
Ne. 80.503.834 de Bogota, quien en el presente documento obra en su condicién de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante la
escritura piblica nimere tres mil ciento setenta y oche (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa v uno (1981) ante la Notaria Once {11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal
en la misma ciudad y con pemiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante
la Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y
uno {1891), todo o cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual acta en sy calidad de vocera del patrimonio autdnomo denominado
FIDEICOMISO LOTE CHIA - FIDUBOGOTA identificado con NIT. 830.055.897-7 Codigo Contrato 3-1-54467,
en calidad de fitular del derecho real de dominio de los predios relacionados a confinuacion: '

MANZANA | No.lote DENOMINACION FOLIO DE MATRICULA DIRECCIGN DEL PREDIO CEDULA CATRASTRAL
w1 El mararay SON-20041236 Lote Mararay 20000051770500
iR Parcels 2 SON-20041237 Lote Parcela 2 0000051771000
. A ’ SON-661518
- 3 Santa rosa Lote Santa Rosa 20000350002000
i 4 San Rafael SON-27826 Lote San Rafael 20800350001000
E 5 Santinlketan 50N-296272 Lote Santinlketan 200000526548000

Por medio del presente escrito manifiesto que AUTORIZO a URBANSA S.A. identificada con NIT 800.136.561-
7 por instruccion irrevocable de los FIDEICOMITENTES, para que en su nombre y por su cuenta y riesgo,
adelante todos los trémites en relacion al permiso de ventas de proyecto RIVIERA 2 el cual se desarrollara en
la MANZANA A del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE CHIA - FIDUBOGOTA S.A.

g
2
[
=

Mi autorizado queda expresamente facultado para radicar y suscribir los documentos vy peticiones que se
requigran, actuar en todas las etapas y trémites a que haya lugar, asistir a reuniones, aportar y refirar
documentos, firmar planos, responder observaciones y requerimientos, notificarse de todo tipo de actos
administrativos. Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, nila Fiduciaria, ni el Fideicomiso
adguieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el
desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja
expresa constancia que el titular de la documentacion que se tramite con ocasién de la presente autorizacién
sera el Fideicomitente y que los costos, gastos v honorarios que se causen en desarrolio de las gestiones con

ocasién del presente documento seré de responsaiidad Unica y exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).
Ciaudia H LT AT B

Bibiana Cordiaimente,
Castilla

Ochos s |

irmado h.‘;-a.,,m i

;Iglréln’;;me por / { i
AURTE

Aot MY
AN TR

Souchn Hojans AUTENTICADA

Castlila Ochoa ANDRES NOGUERA 34
Fecha: 20250401 20,503.834 de Bogots

12764 0500

Representante Legal
Sanchez ., . -

Tangarieeze, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO' LOTE CHIA -
Crsthian oz, FIDUBOGOTA .

Andsgn T
.. Pirmado
Laura Sofia digitalmants por
5 Laurm Sofia
Rorero / Pamera Munar

Munar .~ - Feehr2025.0331
i 165:35:41 0500

oz ) Linca de Servicio al Cliente: Bogota al 601 -3485400, opcion 2 y a nivel nacionat o 018000526030
. Signgtory of yio &l correo eladdronico atencion fidubogota@iidubogota com

B Princpiesfor  Defensor def Consumidor Financlero: Alvaro Raeriguez Porez. Calle 36 No. 747, Piso 5, Bagota D.C —
e PRE Redaghaiot PRI £07-3320107. Fa: 501-3400353 Celular: 315.3730077
Em nvestment Correa Electrdnico: gef iaconsumiderfinancisro@pancode It

(siguenos en: @ Fldugiaria Bogots @@ﬁduhugnm @ Fiduciaria Bogoti @fidubogota W
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