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Ref Remision documentacion para publicacion en |a pagina web de la Alcaldia
Municipal.

Respetada Dra. Catalina.

Junto a un cordial saludo, deseandole éxitos en cada una de sus labores diarias, por medio
de ia presente, de manera respetuocsa, me permito solicitarle, se sirva publicar en la pagina
web oficial de la Alcaldia Municipal, la documentacién adjunta, allegada por la sociedad
GRUPO NMOBILIARIO URBAN SAS, relativa a la radicacion de documentos para el
Proyecto GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES.

Lo anterior, con fundamento y en cumplimiento a lo previsto en el paragrafo 1° del articulo
2 2 53 1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del Decreto 1783 de 2021,
que senala:

“ARTICULO 2.2.5.3.1 Radicacién de documentos. De conformidad con el
artfculo 185 del Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles a que se refieren la Ley 66 de
1968 y el articulo 2 del Decreto-ley 2610 de 1979 o las normas que las modifiquen,
adicionss o sustituyan, estaran obligados a radicar quince (1 5) dias antes del inicio de
dichas actividades Unicamente los siguientes documentos ante la instancia de la
administracién municipal o distrital encargada de ejercer la vigilancia y control sobre las
mencionadas actividades: {...)

PARAGRAFO 1. Estos documentos estaran a disposicién de los compradores de los
planes de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectien los
estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicién.

Deniro de los cinco (5) dias habiles siquientes a su presentacion, la administracion
municinal o distrital deberd publicar en su pagina web oficial los documentos radicados
por parte de los interesados en promocionar, anunciar y/o desarroliar las actividades de
enajenacién de_inmuebles con el fin de poder facilitar el acceso a fa informacion por
parte de los potenciales compradores. Estos documentos deberan permanecer
publicados por lo menos hasta que el interesado en desarrollar dichas actividades
acredite la enajenacién de la totalidad de las unidades privadas de vivienda del
proyecto” (subrayado del suscrito).

Agradezco la atencién prestada.

Cordialmente,

Arg. MIGUEL A« Al ONA ACID
Director de Urbanismo (E)
Secretaria de Planeacion Municipal
Reviso:  Arg. Miguel David Caiderén Almonacid — Director de Urjﬁo (E)

Efaboré:  Alexandra Asmus Sierra — Profesional Especializada DU
ANEXOS: 64 FOLIOS

Correra 12 N° 9-51 Piso 2 of: 201
PBX: (601) 884 4444 Ext. 2121
urbanismo@chia.gov.co

www. chia-cundinamarca.gov.co
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FTQ9-v1
RADIGACION DE DOCUMENTOS
Alcaidia Municipal de Chia PAGINAS: 1
DIRECCION DE URBANISMO
En cumpliniento a lo dispuesto en el Articulo 71 de ia Ley 962 de 2005 modiicada por &l Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, presentadi |a totalidad de los
dowmenlos oomorme con las {ormas propias de su e:cpecllclén se entend&ré que €s10s han side debidaments racicados. La £l en
e (1 ias 8 g a |3 presante radicecidn, do conformidact con el Articuio 1 del Dacreto Reglamenian - 5
Sln per]uu:lo de lo antaﬂor la Oirecdén de Urbmlsrno revlsaré los domrnentos radicados y en caso de no encantrarios de eonformidad podrd requerir a! €ntcresadn
en cualquier mamento, para que los Comija o aciare, sin perjuicio de las acciones de caracter atministrative y policivo que se puedan adelantar, de conformidad al
Asticulo 2 del Decreto Reglamentario 2180 de 2008,

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: 2, identificacién:

GRUPO INMOBILIARIO URBAN SAS 9015269326

3. Reprasentante Legal de la Persona Juridica: 4. Reglstro para |a enajenacion de Inmuebles:
GLADYS EDITH APONTE GOMEZ 221-25

5. Direccién para notificacion 8. Correo Electronico 7.Telefono
CARRERA 47 A # 96 - 41 OFICINA 808 Ifajardo@areacuadrada.com |6012961500

e ——————————— T
— INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre (Etapa, biogue, torre, interior, etc.}
GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES

9, Ndmero y Tipo de Vivienda: 10. Viviendas, distribuidas en:
84 - VIVIENDA NQ VIS Viviendas con precio>135 smmlv
11, Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 12. Vereda
Carrera 100 via guaymarab# 1 sur-211 LA BALSA
13. Estrato 14. Nimero de plsos 18. Nimero de Garales
4 RURAL. 2 204
16. Licencla de urbanismo No. 17. Licencia de construccion No.
2023021 del 29 de diciembre del 2023 (Lic 2023419} y modificada 2025221 {2023202 det 29 de diciembre del 2025 y modificada 2025113
del 22 de agosto del 2025 del 22 de agjosto del 2025 (Lic 2025221}
18. Area del lote utilizada para esta 19. Area total de construccidn, segun 20. Area a construlr para esta rad. (m2):
radicacién {m2): licencia de construcelén (m2)
21661.42 1758089 006273
21, Matricula Inmobiliaria (8} 50N-305359 / 50N~383298! 50N.933785
22. Zona de alto impacto | mitigacion : % de avance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: 50 | 0%
25. Estard sometido a Propiedad Horizomtal? Escritura No Fecha Notaria
St N/A NIA NIA
26. Tiene gravamen hipotecario? Escritura No Fecha Notaria
27, Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciarla Escritura Fecha Notaria
S| ALIANZA FIDUCIARIA £33-634-635 [ 26/06/2025 42 DEL CIRCULO DE BOGOTA
28. Existe Fiducia de administracidn de Contrato Vigencia Promoga
recursos? Sl 12/12/2028
———
RADICACION DE DOCUMENTOS

|1, Certficado de ibertad y tradicién del predio en donde sa estd desarrollando el Proyecta, con vigendia no supericr 3 Tres ((3) meses. 2. Copia det madelo del
contrato qua sa prelends utiizar con los futuros adduiientes, 3, Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA Q CERTIFICACHON DEL
AGCREEDOR. 4, Si# inmueble no es de propiedad del solicitanie se deba anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propietaria del inmuetle, esis carta
NO otorga |a calidad de enajenador al coadyuvants; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario, 5. Presupuesto financlerg con la informacion

sefialada por el A, 7° del Decreto Nacional 2180 de 2008.8. Copia de la Licencie Urbanistica y Planos aprobados ¢ copia del contrato d& fiducia suscritc en caso de
preventa

Para todos los efectos legaies, deciaro que ma ciho a 1os postuiades de buera fe (A,  (Radigacign gv Dpc. No. Fecha
T4 5P 15

83C.N) ‘ , 10 | 2025
La pergona natural o juridica queda habifitada para ejercer la scthvidad de
L4 enajenacién de inmusbles destinados a vivienda de que trata el Art.2 det
Dagrata Ley 2610 de 1978, a partir des dia:

24 e Calubre ge 2029
NoGre y fifma del sakalante . MU’MCW ML& &é,{/}d\

Persona natural, Representante Legal de Ja persona juridica o apodarado ‘ Norhre y fr s del funclonario que radica

Observaciones: B

En los casos de proyectos adelantades a través del sisteme de fiducia, el salicitante padra acceder a los recursos del publico @ partir de 'a segunda fecha arriba
Indicada, es declr, a partir de los 15 dias hdbiles postericres a ja presente radicacidn. (At 1 De 2180/08 y Art,2 De 2810/70)

Cualguler modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniclales del proyecio, debe informarse dantro de Jos quince (15) dias siguientes a
$u dcurrancla, 50 pena del inicio de las acclones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos esterdn en tedo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellcs s efectien los
estudiaos necasarios para determiner Iz convenlencia de la adquisicidn (Ar.71, Ley 962/05)




Lo validez de aste documents podrd verificarse en la pégina santificados supermotariado gov.co

s"n FETRSOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

gt eenimsarams CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508192739119578607 Nro Matricula: 50N-933785 ~

Pagina 1
Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 12:04:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 16-01-1986 RADICACION: 1985-113443 CON: SIN INFORMACION DE: 28-05-1993
CODIGO CATASTRAL: COL CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

 EC T EENWE N T IR E SRS REE TS S ST S S SCS oSN TSR NN EESTNESESSmFESSSSSSSESSEESSSISRFESS2SS

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERREND DE EXTENSION SUPERFICIARIA DE 11.844 83 M2Y SUS MEJORAS, ANEXIDADES ,US0S,COSTUMBRES SERVIDUMBRES E
INSTALACIONES DE ACUEDUCTO Y ENERGIA ELECTRICA, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS POR EL ORIENTE:EN
87.35MTS,CON EL INMUEBLE EL ANTOJO,VENDIDO EN LA FECHA A LUCILA SALAZAR GUTIERREZ POREL NORTE EN 137 21MTS,CON PARTE DEL
LOTE NUMERC UNQ DENOMINADO SANTACOLOMA ADJUDICADO A LYS Ni‘l ﬁ : CE: AD FAEL CARLOS
NAVARRO,POR EL C}CCIDENTE EN 106”29MTS.CON EL RiO RIO,Y POR}EJL sSu rﬁ 21’28 02 g% DE PROFI DE PEDRO LINARES

O,ANTES DE JUAN i %;;::ﬂT % E é@ Fﬁm

COMPLEMENTACION: :
ODRIGUEZ ADQUIRIO NTQ, CON‘MA EXTENSION POR COMPRA A ANA SIXTA

RESOLUCION NUME

DUARTE FLECHA, SEGIIN 3 GIEMBRE DE 1.875 NGTARIA A DE BOGOTAREGISTRADA BAJO LA MATRICULA
INMOBILIARIA N. 050+ i MA'.rgRlA,L. hLSUSAwaJSATMD@ Q?a FnggA SEGUN ESCRITURA N, 174
DE 20 DE MAYO DE 1.968-NOTARIADE CHY) E;é BEAMrODEA 77 NOTRRIA TA Y ANTES EN ASOCIO DE

LAS MISMAS POR COMPRA A MERCEDES FLECHA VDA, DE tJUARTE, SEGUN ESCRITURA N. 127 DE 3 DE ABRIL DE 1.932 NOTARIA DE CHIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1} SIN DIRECCION BELEN DEL RIO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Facha: 11-05-1977 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 1468 dal 08-05-1977 NOTARIA 3A. de BOGOTA VALOR ACTO: 5400,000
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIAO ROBRIGUEZ ALCIBIADES CC# 44804

A: SALAZAR GUTIERREZ JORGE ENRIQUE CC# 65301 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-06-1978 Radicadﬁn:.48029

Doc: ESCRITURA 3467 del 30-05-1978 NOTARIA 1A.de BOGCTA VALOR ACTO: §251,200
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR GUTIERREZ JORGE ENRIQUE CC# 65801 X
A: CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO AGROPECUARIA NIT# 60042342

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 05-08-1985 Radicacion: 85113443
Doe: ESCRITURA 4608 del 12-08-1885 NOTARIA 1A de BOGOTA VALOR ACTO: $25%,200

Se cancela anotaclén No; 2




La vaikinz de #ste documento podra vertficarse en la pagina certificados. supanotiniado.gov.co

" WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

bakbd. ““"'“"" CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Cenrtificado generado con el Pin No: 2508192739119578607 Nro Matricula: 50N-933785
Pagina 2

Impreso el 19 de Agosto de 2025 a tas 12:04:24 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION FINANCIERA DE DESARROLLO INDUSTRIAL ¥ AGRARIO INDUFINANGIERA S.A.
A: SALAZAR GUTIERREZ JORGE ENRIQUE GG 65901 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-04-1986 Radicacidn: 1986-45505
Doc: ESCRITURA 745 def 20-02-1986 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000

v ) B e B BN G A
w  NOTA Wﬁ%ﬁ‘@'

it s

X NIT, 880031025-7

Doc: ESCRITURA 635 a;. 3 -06-2025{ Né‘mam CURRER S de Boc;"éﬁﬁﬁ’"
ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominio incompleto)

DE: ADMINISTRADORA PALOQUEMAC LTDA

A: ADMINISTRADORA PALOQUEMAQ SA.S NIT.3600310257

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-07-2025 Radicacién: 2025-49391
Doc: ESCRITURA 635 del 26-06-2025 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIC POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIC POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE [NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real da dominio,)-Titular de deminio incompleto)
DE: ADMINISTRADORA PALCQUEMAQ S.A.8 NIT.B600310257
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUED GUAYMARAL.
X NIT.B300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacidén Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 4 Nro correccion: { Radicacion: C2005-2603 Fecha: 07-04-2005
RAZON SOCIAL Y NIT EN PARTICIPACION CORREGIDA VLAE.A RT. 35 .DL1.250/70 C2005-2603 RIZ




L validez de ests documento podrh verficarse en Is pagina certificados supernolariado.gov.co

3“5 WFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Rttt T CERTlFlCADO DE TRAD'CION
. MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508192739119578607 Nro Matricula: 50N-933785
Pagina 3

Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 12:04:24 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Interesado debe comunicar al registrador cualquler falla o errer en el registre de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2025-426733 FECHA: 19-08-2025
EXPEDIDO AUTCMATICAMENTE PARA CERTIFICADQS ASOCIADOS

E! Registrador: AURAROGIO ESPINOSA §

H i g T A
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La validez de sste documenta podrd verificarse en i pagina cariificadok.supemotariado.gov.ce
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ko CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508195119119578605 Nro Matricula: S0N-395359

Pagina 1
Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 12:04:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin 1a firna del registrador enfa uitima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO; CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 03-06-1977 RADICACION: 77036808 CON: DOCUMENTO DE: 27-04-1884
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000072757000000000CO0 CATASTRAL ANT: 25175000000072757000

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

INMUEBLE QUE SE DENOMINARA "EL ANTOJO", CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 31.225.56 MT.S2. Y LINDA: POR EL ORIENTE O FRENTE
EN 95,57 MTS CON LA CARRETERA QUE DE CHIA CONDUGE AL AEROCLUB; POR EL NORTE, EN 345,00 MTS CON PARTE DEL LOTE # 1, DENOMINA
SANTACOLOMA, ADJUDICADO A SUSANA DUARTE FLECHAS Y HOY DE PROPIEDAD S NAVARRO: POR EL OCCIDENTE, EN 87.35
MITS CON EL INMUEBLE BELEN DEL RIO, VENDIDO EN LA FECHA ALgE! %E@E“ ‘ % e RREs. v FOREL SUR, EN 34769 MTS
CON INMUEBLE DE PROPIEDAD DE:PEDRC LINARES 0. ANTE DE KNTENID BRRRA PREDIO BELEN.-
COMPLEMENTACION - g T A,

=

DIRECCION DEL INMU
Tipe Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION "Bt

4 4 i r I .
| e g e Pay el RO TS
o i e AT e TR AR e

MATRICULA ABIERTA GON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En-caso de integracion y ptros)
SON - 296692

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-05-1977 Radicacién. 770036608

Doc: ESCRITURA 1467 del 09-05-1877 NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $550,000
ESPECIFICACION:; : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ((-Titular de dereche real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: RIAQ RODRIGUEZ ALCIBIADES CC# 44084

A: SALAZAR GUTIERREZ LUCILA Ce# 25251476 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-12-1985 Radicacion: 19B5-162138

Doc: ESCRITURA 6341 del 10-12-1885 NCTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $7,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSDNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: SALAZAR GUTIERREZ LUCILA CC# 25251476
A: ADMINISTRADORA PALOQUEMAO LTDA NIT# 60031029

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-07-2025 Radicacién; 2025-49390

Boc: ESCRITURA B34 del 26-06-2025 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0807 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominie Incomplete)

DE: ADMINISTRADORA PALOQUEMAD LTDA /

A: ADMINISTRADORA PALOQUEMAO S.A.S -" NIT.8606313153




La validez de aste documentn podré vertficarsa en la pigina certifcades, supematariado gov.co

sun FIC[NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2508195119119578605 Nro Matricula: 50N-395359-"
Pagina 2

Impreso ei 19 de Agosto de 2025 a las 12:04:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-07-2025 Radicacién: 202549390
Doc: ESCRITURA 834 del 26-06-2025 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIC POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo incompleto)
DE: ADMINISTRADORA PALOQUEMAD SAS NIT.8600310257

A: ALIANZA FIDUCIARIA

NRO TOTAL DE ANOTH

SALVEDADES: (Infor ,

Anotacién Nro: 0 : ‘ - ;czuﬁﬂ@_@é.’@”rﬁ *ﬂ%eég oﬁﬁm ey
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR ELLG.A.C., SEGUN RES, NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIQ IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacién Nro: Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERG PREDIAL DE 20 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL |.G.A.C. {SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
8.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
£l interesado debe comunicar al registrador cuaiquier falla o efror en et tegistro de los documentos
USUARIO: REXC

TURNO: 2025-426732 FECHA: 19-08-2025
EXPEDIDO AUTOMATICAMENTE PARA CERTIEICADOS ASOCIADOS

ﬂ_yg.ﬁ—_/f

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA




La validez ds este documento podrd verificarse en 18 pagina cartificados.supamotatiado. gov.oo
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wrem CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508193282119578604 Nro Matricula: 50N-388298

Pagina 1
Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 12:04:23 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma de! registrador en 1a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 15-04-1977 RADICACION: 1977-24595 CON: DOCUMENTO DE: 02-05-1984
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000072755000000000C00 CATASTRAL ANT: 25175000000072755000

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

GLOBO DE TERRENO QUE TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS GENERALES POR EL FRENTE Y ORIENTE QUE DE CHIA CONDUCE A PUENTE DE
BALSA Y SUBA O CARRETERA DE CUMARAL EN EXTENSION APROXIMADA DE 177.23 MTRS POR PAREDES Y CERCA DE ALAMBRE PARTIENDO DE
UN MOJON SOBRE EL EXTREMO EN EL COSTADO NORTE, HASTA DAR A LA MITAD DE ESTA SITUADO EN EL COSTADO SUR,
LUEGO YOLVIEDD DE ANGULO RECTO EN DIRECCION ORIENTE 0S¢ 138 72 Bidiien ke [RRADS g UNA EXTENSION
APROXIMDADA DE 76,60 MTRS CON PROPIEDAD DE FERNANDO MODRE, Se ATLFFoRKuAk “REETh EN DIREECION NORTE SUR
SIGUIENDO EN ALAMBRADO ACTUZ ] ox@ﬁ Ok 1?@&@‘{@;@& B AD ZERNANDO MOORE; POR
EL SUR, SIGUIENDG EN :REC TUA PARAESTAFINEADECAIREION CORF THAD DE LA FAMILIA
MOORE, EN EXTENSIO FORMANDO ESGUADRADE SUR'ANORTE! EN EXTESION DE 11.50 MTRS
APROXIMADAMENTE EON OORE:DE ALLI EN.LINEXREGTA TAMBIEN,20R EL COSTADO SUR Y EN DIRECCION

DE ORIENTE A OCCID : E LA MISMA FAMILLA ygj  EN EXTE ﬁN;%FSOQ(MADA DE 235.50 MTRS
SIGUIENDO EL ACTUA RADC'HAS ERio: POR EL GEEIDENTERE %Pét. Hié F‘R»oli Lik#l BGSEA LA MITAD DE SU CAUSE

EN TODA SU EXTENSION IRREGULAR CON TERRENOS QUE SON O FUERON DE NATIVIDAD DUARTE; POR EL NORTE CON TERRENQS DE
NATIVIDAD DUARTE; EN PARTE, Y PARTE CON TERRENOS QUE SON O FUERDN DE LA SE/ORA MARGARITA M DE MOORE EN LINEA RECTA EN
DIRECCION DE QCCIDENTE A ORIENTE HASTA ENCONTRAR LA CARRETERA QUE CONDUCE DE CHIA A SUBA, PUNTO DE PARTIDA DEL
ALINDERAMIENTO CON UNA EXTENSION DE 474,54 MTRS APROXIMADAMENTE, EXISTIENDD EN TODA LA EXTENSION UNA TAPIA DE 0.60 MTRS
DE ESPESOR APROXIMADAMENTE QUE £8 DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LA FINCA QUE SE ALINDERA, INCLUSIVE EL TERRENO DONDE SE
ENCUENTRA CONSTRUIDA, -

COMPLEMENTACION:

INVERSIONES GERMAN DE LA ROCHE Y CiA. S.C.A. ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS MIGUEL GARAVITO GARZON, POR MEDIO DE LA ESCRITURA #
4971 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 1.975 NOTARIA 24 DE BOGOTA. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A MARGARITA URIBE DE MOORE, SEGUN
ESCRITURA 174 DEL 29 DE MAYO DE 1.862, NOTARIA DE CHIA. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A JORGE RIAQ TEJADA, SEGUN ESCRITURA# 38
DEL 7 DE MARZO DE 1.953, NOTARIA DE CHIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION *SIERRA MORENA"

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 53287
SON - 53861
SON - 80687
SON - 108030

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-03-1977 Radicacion; 1977-24505

Doc: ESCRITURA 64 del 18-01-1977 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 998 ENGLOBE .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic Incompleto)

A: ADMINISTRACION PALOQUEMADO LTDA. NIT# 60031025 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-03-1977 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 84 del 18-01-1977 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ADMINISTRADORA PALOQUEMAQ LTDA X
A: INVERSIONES GERMAN DE LA ROCHE Y CIA S. EN C.A NIT# 60034850

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

! ol e i
ot e aorminiGRiar e Gormipt et
DE: INVERSIONES GERWAMEDE L ROSHEWGIA i, 10 L0 gurrdn de lo fe pu&ﬂmﬂ

A: ADMINISTRADORA PALOQUEMAD LTDA R X NIT. 860031025-7

ANOTACION: Nro 003
Doc: ESCRITURA 89
i

Se cancela anctacitn
ESPECIFICACION: : 8

ANOTACION: Nro 004 Facha: 30-07-2025 Radicacitn: 2025-49380

Doc: ESCRITURA 633 def 26-06-2025 NOTARIA CUARENTA ¥ DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTC: $

ESPECIFICACION: CAMBIO DE RAZON SOCIAL: 0307 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l<Titular de dominio incomplato)

DE: ADMINISTRADORA PALOQUEMAD LTDA

A: ADMINISTRADORA PALOQUEMAOD S.A.S NIT.8600310257

[ ——

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-07-2025 Radicacion: 2025-45380
Doc: ESCRITURA 633 del 26-06-2025 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICICN A
FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ADMINISTRADORA PALOQUEMAD 5.A.5 NIT.8600310257
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO PARQUEO GUAYMARAL
X NIT.3300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterlor o Corragida)

Anotacién Nro: 0 Nro correceidn: 1 Radicacion: C2010-11962 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LG.A.C., SEGUN RES, NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SNR
([CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nra: 0 Nro correccidn: 2 Radicacion; C2014-1305 Fecha: 12-02-2014
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SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES. NO. B589 DE 27-11-2008 PROFERIDA PCR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anctacién Nro. 3 Nro corraccion: 1 Radlcacién: C2005-2602 Eecha: 07-04-2005
RAZON SOCIAL Y NIT EN PARTICIPACION CORREGIDA VALEA RT, 35 .DL1 25070 C2005-2602

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquigr falta ¢ error en ol registro de los documentos
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Jiga Catalina
utierrez

' 1 T: 57 (1) 6447760
. AI I anza Carrera 15 # 82 - 95

Fiduciaria Bogota, Colombia

Bogotd D.C., 21 de agosto de 2025

Sefiores

ALCALDIA MUNICIPAL DE CHiA

DIRECCION DE URBANISMO - SECRETARIA DE PLANEACION
E.S.D.

REFERENCIA: FIDEICOMiISO PARQUEC GUAYMARAL « COADYUVANCIA

Respetados Sefiores:

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogot3,
identificada con la ¢édula de ciudadania namero 52,077.925 de Bogota, actuando en mi calidad de
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA $.A, Sociedad de servicios financieros, domicifiada en Bogotd D.C.,
legalmente constituida mediante Escritura publica 545 dei 11 de febrero de 1.986, otorgada en la nataria 10° del circulo
notarial de Call, la cual acredito con el certificado expedido por la superintendencia Financiera, sociedad gue para
efectos del presente documento obra como vocero del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO PARQUED GUAYMARAL,

‘por instruccidn de la Socledad GRUPO INMOBILIARIO URBAN S.A.S identificada con NIT 901,526,932, ostenta la

calidad de FIDEICOMITENTE, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacion de documentos para la
enajenacién de Inmuebles, sobre |os predios S0N-395359, 50N-933785, SON- 388298 en propiedad de Alianza
Fiduciaria $.A. como vocera del FIDEICOMISO PARQUEO GUAYMARAL.

GRUPO INMOBILIARIO URBAN $.A.S identificada con NIT 201.526.932, en calidad de FIDEICOMITENTE, en les
términos del contrato de Fiducia Mercantil esta encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesge la estructuracién
Juridica, financiera, comercial y administrativa del mencionade proyecto, siendo responsables de la terminacién,
desarrollo, construccion y especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los
términos garantizados por [os proveedores, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de |a
obra, la veracidad de las cifras y demds obligaciones que se derivan de su catidad de fideicomitente () y constructor
(es) del proyecto inmcbiliario.

Es claro, que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISC adquieren la calidad de
constructores, nj interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto.

Cordialmente,

ESMERALDA RONSERIA SANCHEZ

C.C. 52.077.925 de Bogotd

Representante Legal

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Actuando unica y exclusivamente como vo
FIDEICOMISO PARQUEQ GUAYMARAL
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Certificado Generado con el Pin No: 1954902923450414

Generado el 01 de septiembre de 2025 a las 12:23:21

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades v, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por e! articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZGN SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 8605313153

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privado Entidad sometida al control ¥
vigilancia por parte de ia Superintendencia Financiera de Colombia,

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Pablica No 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo ia denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A. -

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambi6 su denominacién social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a Bogota.

Escritura Publica No 6257 del 10 de diciembre de 1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambi6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucion S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesién de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR §.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesicnaria.

Resolucién S.F,C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 _se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tercero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A
Comisionista de Bolsa, a favor de Alianza Valores Comisionista de Bolea S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administralivo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junic de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTAGCION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a

cargo del Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran permanentemente la representacion legal de |a sociedad, y cuya eleccidn y remocion se encontrara
sujeta 2 los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendré los representantes tegales para
asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las gestiones
y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones judiciales y
administrativas, entre otras como audiencias de conciliacién, interrogatorios de parte, y otorgamiento de
poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de Colombiz, salvo
gue dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de esta entidad,
caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni el Presidente
Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes podran ser
miembros de la Junta Directiva, pero podrén ser invitados 2 participar de la Junta Directiva sin derecho a voto.
PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente Ejecutivo Corporativo,
que serd el cargo de! mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado por la Junta Directiva de
Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad, tendra las siguientes funciones y

Calle 7 No. 4 - 48 B%goté D.C.
Conmutador: {371) 594 02 00 594 02 01
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

obligaciorjes: (2) Someter a consideracian y aprobacion de la Junta Directiva de Ia sociedad e plan w_nsélidado
de negocios de A!ianze; Fiduciaria y de Alianza Valores, asf como las modificaciones que de tiempo-en tiempo
se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a consideracion y aprobacién de Ia Junta-Directiva de Ia

adecuada identificacion, revelacion, administracion y centrol de los conflictos de interés que puedan surgir en fas
operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores. (d) Dirigir en el Ambito de sus atribuciones las
actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la
gjecucion del pian consolidado de negocios y operaciones de las mismas, haciendo seguimiento a gste a
impartiendo a los funcionarios de aquellas las instrucciones para su cumplimiento, (e) Pronunciarse sobre lag
dqsviaciones frente a los limites consolidados de exposicion, concentracidn, y de operaciones intra-grupo de

requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por {os demas érganos del gobierno de riesgos
incluyendo el comité de resgos y de auditorfa ¥ cumplimiento de Alianza Fiduciaria, (9) Asistir a los comités de
ia J_unta Directiva de ta sociedad, con voz pero sin voto. (h) Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de Ia

PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad contara con un Presidente, quien ostentars también la
representacién legal de la compatiia. -El Presidente tendra todas las facultades y obligaciones propias de la
naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a} Ser representante legal de la sociedad ante los
accionistas, ante tercerns y ante toda clase de autoridades del orden administrativo o jurisdiccional. {b) Ejecutar
u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al objeto social, de conformidad con lo previsto en las
leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a |a Asamblea General de Accionistas, conjuntamente con la Junta
Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un balance general de fin de ejercicio, junto con un
informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un
proyecto de distribucion de utilidades. {d) Nombrar y remaover los empleados de la sociedad y designar los
representantes legales para asuntos judiciales que se requieran. No tendra facultad para nominar y designar
empleados de ia sociedad, que deban ser expresamente nominados o designados por la Junta Directiva, (e)
Tomar.todas las medidas que reclame la conservacidn y seguridad de los bienes sociales, vigilar la actividad de
fos empleados de Ja sociedad e impartir ias 6rdenes e instrucciones qua exija el normal desarrolio de la empresa
social. (f) Convocar la Asamblea General de Accionistas a reuniones extraordinanias cuando |0 juzgue necesario
0 conveniente y hacer las convocaciones de| caso cuando io ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el
Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva una vez al mes ¥ cuando lo considere necesario o conveniente y
manteneria informada del cursa de los negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion
del Presidente Ejecutivo Corporativo, el balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los

Calle 7 No. 4 - 49 B%goté D.C.
Canmutador: (5741) 5 84 02 00 5 94 02 01
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sociales. (k) Cumplir o hacer que se cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen
con Ia existencia, funcionamiento y actividades de la saociedad. (I} Celebrar los contratos de fiducia que
constituyen el objete social de la sociedad. (m} Temar todas las medidas y celebrar los actos y contratos
relativos a los bienes que integran cualquiera de los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en
cuanto tales medidas o negocios no excedan limites fijados por el Consejo de Administracidn, si lo hay,
nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos.
{n) Renunciar a la gestién de la sociedad respecto de determinado fideicomiso, previa autorizacion de la Junta
Directiva o del Superintendente Financiero. (o) Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las
cauciones y tomar las medidas de caracter conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p)
Proteger y defender los patrimonios fidelcomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y ain del mismo
constituyente. (q) Pedir instrucciones al Superintendente Financiero, o a ia alitoridad comrespondiente, cuando
tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de Ias obligaciones de la sociedad o deba esta
apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar
cumplimiento a las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor
rendimiento de los bienes que integran los mismos. (s) Convocar.a secciones a los consejos de administracion
de Ios fideicomisos que se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado fideicomiso,
tipo de fideicomiso o grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para efectuar la emision,
colocacidn y negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y
celebrar l0s actos y contratos necesarios para que ellos-cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018
Not.28 del 28/12/2018) e

Que ejercen la representacion legal de la entidad y han sido registradas las siguientes personas:

NOMBRE . 'IDENTIFICACION ~ CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia . CC - 79353638 Presidente
Fecha de inicio del carge: 24/01/2019
Catalina Posada Mejia L CC - 43733043 Suplente del
Fecha de inicio del cargo;17/03/2011 Presidente
Pegﬁy Algarin Ladron-De Guevara CC - 22479100 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013 Presidente
Elkin Harley Espi'noéa Tolosa CC - 79963360 Suplente del
Fecha de inicio-del cargo: 16/12/2021 Presidente
Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del
Fecha deinicio del cargo: 02/12/2021 Presidente
Lina:Maria Jaramillo Barros CC-31583106 Suplente del
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021 Pre_sn_dgnte-(ISm
o perjuicio de lo
dispuesto en el
articulo 164 del
odigo de
Comercig, con
informacién
radicada con et
numero
2024084947-000 del

Calle 7 No. 4-49 ngoté D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
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NOMBRE

Andrea Isabel Aguirre Sarria
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Daniel Alberto Garzén Vollmer
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco
Fecha de inicio del cargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin

Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021°

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Camito Andrés Memandez Cusllar
Fecha de inicic del cargo: 08/41/2018

Sandra Lucia Giraldo Murcia
Fecha de inicio del cargo: 30/01/2025

Jose Ricardo P.er‘ei Sandova!
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Johanna An'dr_'ea Gonzélez Plazas
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Juan Carlgs Castilla Martinez
Fecha de inicio del carge: 03/10/2019

' :Feliﬂe Ocampo Hermandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Francisco José Schwitzer Saboa?al
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Nicolas Augusto Marin Lépez

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutader: (571) 594 02 00 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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dia 12 de junio de
2024 que con
documento del 15
de mayo de 2024 _
renuncié al cargo de . -
Suplente del
Presidente y fue
aceptada por la
Junta Directiva Acta
No. 434 del 15de
mayo de 2024. Lo
anterior de
conformidad con los
efectos establecidos
or la Sentencia C-
1 de jutic 29 de

2
- .2003dela
' Constitucional).
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Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente
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Presidente

Suplente del
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Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente
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Presidente

Suplente del
Presidente

Suplente del
Presidente

Representante
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMEBRE IDENTIFICACION CARGO

Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023 Leg_a| para Asuntos
Judiciales

Leidy Tatiana Cuellar Flérez CC - 1113530291 Representante

Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023

Judiciales o
Manuel Norberto Parra Guzman CC - 80238770 Representantg - '
Fecha de inicio de! cargo: 22/05/2025 Legal para Asuntos
Judiciales .- .
Gecilia Alvarez Ramirez CC- 1129409695  Representante
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020 Legal para Asuntos
Judiciales
Diana Garolina Prada Jurado CC-53013785 . °Representante
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020 ~.’Legal para Asuntos
.7 Judiciales
Carlos José Jiménez Nieto cC- 80040957"-» ' Representante
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 e Legal para Asuntos
- Judiciales
Liliana Herrera Movilla CC - 22477588 Representante
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017 - \ITe 2l plara Asuntos
udiciales

Tatiana Andrea Ortiz Betancur

- CC- 53106721

Legal para Asuntos .

Representante legal

Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013.. para Asuntos
Judiciales
Mario Augusto Gomez Cuarlas = CC - 79789999 Representante
Fecha de inicio del carge: 13/02/2007 Legal para Asuntos
o Judiciales
Manuel Alejandro Cujar Henao CC - 1143838527 Representante
Fecha de Inicio del cargo: 09/08/2021 Leg_a!_ para Asuntos
Judiciales
Milena Elizabeth Malo Quifiones CC - 22468317 Representante
Fecha de inicio.del cargo: 22/05/2025 Legal para Asuntos
L Judiciales
Jhon Edinson Corrales Wilches CC - 1030636702 Representante
Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024 Legal para Asuntos
L Judiciales
‘David Esteban Andrade Bermudez CC-1052393815  Representante
“ Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024 Legal para Asuntos
g Judiciales
Yehison Andrés Salazar Ramirez CC - 1088328614 Representante
Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024 he al plara Asuntos
udiciales

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Canmutador: (571) 594 02 00 5 94 02 01
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Benerado &l 01 de septiembre de 2025 a las 12:23:21

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Luisa Maria Medina Ruiz CC - 1098768863 Representante

Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024 Leg?all para Asuntos
Judiciales

David Felipe Sanchez Cano CC - 1130599312 Representante

Fecha de inicio del cargo: 22/07/2024 Legal para Asuntos "
Judiciales :

Mario Andrés Camacho Chahin CC - 13514925 Representante .

Fecha de inicio del cargo: 09/01/2025 Legal para Asuntos
Ju iciales -

Luisa Femanda Correa Martinez CC - 1088023974 Representante

Fecha de inicio del cargo: 06/02/2025 al para asuntos
Judiciales

Maria Alejandra Vemaza Franco CC- 1144092513 . Representante

Fecha de'inicio del carga: 06/02/2025

" Legal para Asuntos

o judiciales
Angelica Maria Ruiz Pasz CC - 1020721408 Representante
Fecha de inicio dei cargo: 22/05/2025 o Legal para Asuntos
e Judiciales
Daniela Carolina Corredor Diaz cC- 1‘026586265 Repressntants
Fecha de inicio del cargo: 22/05/2025 L Legal para Asuntos
' Judiciales
Cesar Camilo Neira Avila " CC-1136879017  Representante
Fecha de inicio del cargo: 22/05/2025, Legal para Asuntos
- Judiciales
Diana Vasquez Londofio L CC - 43274008 Representants
Fecha de inicio del cargo: 07/03/2024 Legal Supiente
Gabrie! Uribe Téllez ' CC-80411962 Presidente Ejecutivo

Facha de inicio del cargo: 25/01/2019

Corparativo

NASLY JENNIFER RUIZ GONZALEZ
SECRETARIA GENERAL

"De confarmidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1885, ia fimna mecanica que aparece en este texto tiene plena
validez para todos los efectos legales,”

Calle 7 No. 4 - 49 B:;gota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 %0 594 02 01

www.superfinanciera.gov.c Péagina 6 de 6




GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

CODIGO: GSC-FT12-V1
RADICACION DE DOGUMENTOS

Alealdia Muniil de Chia PAGINAS: 1

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES

ESTRATO: 4 [No. DE UNIDADES: 84 UNIDADES

DIRECCION: Carmera 10 ¢ via guaymaral# 1 sur-211, Chia

CONSTRUGTORA: GRUPD INMOBILIARIO URBAN SAS

[FECHA: 14082025

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACION: Descripcion téenica y materiales utilizados

La cimentacion esta conformada por un placa ares soportada po zapatas asladas en concreto y concrete ciclopeo

2.2 PILOTES: | s ¢ NO X ] Tipo de pilotaje utilizado:

2.3 ESTRUCTURA: Tipo de estructura y descripcitn técnica:

Unidades estructurales de 1 o0 2 pisos (dependiende de la tipologia) sin sotano.

Sistema de construccion de mampostaria estructural con placas mazicas

2.4 MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA FesiX ] NO | Tipo de ladrillo y localizacion: fachada

Gran formato Santafe localizado fachada

2.4.2. BLOQUE six . NO Tipo de blogue y localizacion: Muros

Bliogue estructural, localizado en muros internos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [LoseXx | NO: | Tipo de division y localizacién:

WIUros Nno estructurales en sistema seco-yeso cartdn con estructa de perﬁ_lEs en aluminio, lacalizado en los ductos

2.5. PANETES

[En caso en gue se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o sl carecs de &l v localizacion:

Los muros intemos en blogue estructural se entregan pafietados

2.6.VENTANERIA

ALUMINIC : SHX NO

PVC S NO X

LAMINA COLD ROLLED Sl o NOX

OTRA Sl lcuar |
2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Muros de fachada en ladrilo gran formato y pafietados de acuerdo a especificacienss de fachada con acabado en graniplagt




2.8, PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utiizar

Piso conformado por adoquin de ladrifio, disefio Segun las especificaciones anquitectonicas, se contempla losata prefabricada en

concreto para acceso y teraza

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar

Cublerta en estructura metalica ¥ teja llviama inclinada no transitable,

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utlizar

Escaleras en concretg y acabado en piso laminado (tipologias B y C)

2.10. CERRAMIENTO Descripcion y matenales a utizar:

Cerramiento con postes en concrelo con malla eslavonada.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA, Descripcion y materiales a uillizar,

Tangue de reserva de agua con una capacidad de 150 m3

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR ST NG X

3.2. VIDEO CAMARAS - RS NO x

3.3. PUERTAS ELECTRICAS R NO Vehiculares en porteria

3.4. PARQUE INFANTIL o 81w NO

3.5. SALON COMUNAL - NO

3.7. SAUNA S NO

3.8. TURCOS 1Bl oy NO

3.9. PISCINA L 8 x NQ

3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS e NO

3.1. PARQUEO VISITANTES s NO 146 para Etapas de lz 1 ata 4

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA St S NQ -y

3.13. SUBESTACION ELECTRICA 8 x NO 3 subestaciones elécfricas para todo el
proyscto

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

- o —
4.1.1. CLOSET f o Sl.x ] NO ] Coracteristicas y materiales a utilizar
En tablero melaminico o similar

4.1.2.PUERTAS DE COMUNCACION [ st % | NO [Caracteristicas y materizles g utiizar
INTERNAS

Puerta de aicobas y barios en tablero melaminico con mania

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utllizar-

Puerta principal metalica color nNegro £on manija

4.2. ACABADQS PISQS Materiaies a utilizar:
4.2.1 ZONAS SOCIALES [ Piso Laminado

4.2.2, HALLS Pise Laminado

423 HABITACIONES ‘P30 Lamincado

4.2.4. COCINAS Piso Ceramico

4.2.5. PATIOS Cesped




4.3, ACABADOS MURQOS Materiales a utilizar:
4.3.1 ZONAS SOCIALES [pafistado, estucado y pintado

432 HABITACIONES paftetado, estucado y pintado

4.3.3. COGINAS panetado, estucado y pintade

4.3.4, PATIOS N/A

4 4. COCINAS Caracteristicas:

[44.1 HORNO w8y NG Homno electrico empotrado

44.2. ESTUFA o NO Estufa de gas de 4 puestos

4.4.3. MUEBLE oo 8l " NO Mueble alio y bajo en tablero melaminico
4.4.4, MESON “TSE X NO Meson en quarzione o granito

4.4.5. CALENTADOR - TR NO Calentador a gas, tiro forzado

4.4.8. LAVADEROD [ 8l NO Lavadero de scbreponer

4.5, BANOS Caractaristicas:

351 MUEBLE el Ly NO Musbie bajo e tablero melamirico
4.5.2. ENCHAPE FISO |, .81 & '% NG |Cabina ducha en ceramica

4.5.3. ENCHAPE PARED |- Cin 8k NO Cebina solamente ducha en ceramica, resto pafetado, estucado y pintado
454 DIVISIONBANO |- - €I . X NO

455 FSPEIQ e B NG

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe estar expuesto en plblico en la sala de ventas. En el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventasbajo las nuevas cendiciones, para lo cuales es
necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con [as anteriores especificaciones antes la DIRECCION DE URBANISMO. En
ningun momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al canstructor y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto

22 de 1998 y demas normas concordantes
Q1 I‘b\ ’

Firn‘la repre*ntarre Iagaifa persona natural




Presupuesto Financiero Ingresos y Gastos
-Cifras en miles de pesos-

I. INFORMACION GENERAL

" FECHA DE ELABORACION: ~ jueves, 14 de agosto de 2025

SOLICITANTE: GRUPC INMOBILIARIO URBAN SAS

Ii. INFORMACION DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO: | Guaymaral Casas Campestres Etapa1y 2
DIRECCION: ~ B ] -
TIPO DE INMUEBLE " CASAS ] # DE INMUEBLES [ 94
1. AREA DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ). 21,661 m?*
2. COSTO DEL m? DE LOTE ( utilizada para esta radicacion ). ] ] ] j 595,671 $im*
3 AREA DE CONSTRUCCION ( utilizada para esta radicacién ): T ' T 10063 m?

4. COSTO DEL m? DE CONSTRUCCION (utitizada para esta radicacion ):

7,123,981 $/m? |

{ll. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Deseripcion S T 7 " Cosio (miles de ) Costo por m? (en pesos §) Parlicipacion _

5 TERRENOS: O $12,903,073 1,282,260 $im* - 18.00%
6. COSTOSDIRECTOS: ' - T $35832,559] 3,660,908 $/m* | 49.98%
7. COSTOS INDIRECTOS: ' $ 16,424,940 1,632,250 $/im* 22.9%%
8. GASTOS FINANCIEROS: T L - $ 2,838,866 282,116 $im* | 3.96%
9. GASTOS DE VENTAS: o ) $ 3,687,473 366,447 $/m? 5.14%
[70. COSTO TOTAL DEL PROYEGTO: $ 71,686,911 7,123,981 $im? 100%
IV. VENTAS (miles de $)

11. VALOR TOTAL [ '$ 77,416,760 [12. UTILIDAD EN VENTA: $ 5,729,848 ] 7.4%
V. FINANCIACION

Fuente de financiacién N Valor (miles de $) Validacion % financiado

13.TERRENOS ' ~ $0 0.0%
14. RECURSOS PROPIOS: ) $ 10,480,525 14.1%
15. CREDITO ENTIDAD FINANCIERA: - ‘ $ 38,500,000 52.0%)
16. CREDITO PARTICULARES: 50 0.0%
17. VENTAS FINANCIACION: ‘_ '$25,125,315 _ 33.9%
18. OTROS RECURSOS: ~ $0 0.0%
[18. TOTAL FINANCIACION: $ 74,105,839 100%

VALIDACION . VERIFICAR, Casto Total del Proyects. s $71.688911

NOMBRE Y FIRMA REPRESENTANTE LEGAL O SOLICITANTE

\\\IQQAA) A



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES

PARTES INTERVINIENTES

EL PROMITENTE VENDEDOR:

GRUPO INMOBILIARIO URBAN S.A.S. sociedad comercial legalmente constituida, identificada con NIT
901.526.932-6, con domicilio principal en Bogotd, matricula mercantit nimero 3437300 y representada
legalmente por GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, quien es mayor de edad y se identifica con cédula de
ciudadanfa nimero 40.029.007 de Tunja.

ELPROMITENTE COMPRADQR:
* PERSONA NATURAL
Primer Apellido Segundo Apellido Nombres ;
Documento de Identidad Numero Expedidoen Edad Estado Civil
Sociedad Conyugal Direccién Residencia Teléfono
Vigente
Si No
E-mall Direccién Oficina Teléfono Celular ?
]
ANTECEDENTES DEL NEGOCIO
a) Que EL PROMITENTE VENDEDOR esta desarrollando por su cuenta y riesgo el proyecto de VIVIENDA por

etapas denominado GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES (en adelante “E{ Proyecto”}, cuyaEtapa ___ estd
conformada por (. “‘)casas.

Que para poder llevar a cabo “El Proyecto”, EL PROMITENTE VENDEDOR suscribié con la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. un contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria mediante et cual se
constituyé el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO GUAYMARAL ETAPA _:__{en adelante “El
Fideicomiso”), contrato que hace parte integral de la presente promesa.

Que “El Fideicomiso” es elencargado de administrar los recursos con los que se desarrollara “ELProyecto”,
incluyendo los dineros que paguen las personas interesadas en adquirir las unidades privadas resuttantes.
Que adicionalmente, con €l fin de salvaguardar los intereses de “Et Proyecto” y de los compradores, EL
PROMITENTE VENDEDOR suscribié con la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. el contrato de fiducia
mercantil de administracién mediante el cual se constituyé el Patrimonio Autdnomo denominado
FIDEICOMISO PARQUEO GUAYMARAL (en adelante “El Fideicomiso Lote™), con el fin de que sea este
quien ostente la titularidad del derecho de dominio gue recae sobre el inmueble de mayor extensién en el
gue se estd llevando cabo la construccion de “El Proyecto”. '

Que con la firma de {a presente promesa de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR dectara conocery
aceptar que EL PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos de
la Ley 1796 de 2016 o la normativa que |3 maodifique o sustituya y por tanto asumira todas las obligaciones
derivadas de dicha catidad, asl como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.

Pagina 1 de 19



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES

Teniendo conocimiento de los antecedentes mencionados anteriormente, las partes han decidido celebrar el
presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
3 : “El Fideicomiso”, junto con el “E|
Fideicomiso Lote”, por instruccién de EL PROMITENTE VENDEDOR, prometen transferir a titulo de compraventa
y Como cuerpo cierto a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir al mismo titulo,
el pleno derecho de dominio y la posesién material Que recae sobre el siguiente inmueble (en adelante “EL
inmueble”}):

.. PROYECTO =~ . - GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES
o UETAPA L a

- ‘E‘::’ ..! " K CASA T -

. AREACONSTRUIDA . -

- AREAPRIVADA

PARAGRAFQ PRIMERO: Se defa constancia de que la descripcién detallada de “El Inmueble”, los linderos
especiales, el coeficiente de copropiedad vy las especificaciones de las zonas comunes de la correspondiente
etapa de “El Proyecto” se hardn constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituird de
conformidad con la Ley 675 de 2001, lo cual es conocido por EL PROMITENTE COMPRADOR, quien desde ya se
obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones derivadas de dicho reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que el 4rea construida incluye los muros de fachada, medianeros,
elementos estructurales, placas de entrepiso y cubiertas; los cuales no podrdn ser modificados teniendo en
cuenta el cardcter estructural de los mismos.

PARAGRAFO TERCEROQ: Ei folio de matricula Inmobiliaria, {a cédula catastral, la nomenclatura definitiva y el
estrato de “El inmueble” serdn los que asignen las autoridades competentes, por lo que EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a realizar oportunamente los tramites que correspondan, pero no se hace responsable por
los tiempos de respuesta de cada entidad. En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR adelantara ante el
correspondiente gestor catastral el DESENGLOBE de las unidades inmobiliarias resultantes del proyecto.
PARAGRAFO QUARTQ: “El Inmueble” se destinard a VIVIENDA, lo cual quedara establecido en el reglamento de
propiedad horizontal, en consonancia con el uso de suelo autorizado por las normas vigentes. Esta destinacién
no podrd ser variada por EL PROMITENTE COMPRADOR ni por sus causahabientes.

SEGUNDA. DEL PROYECTO EN GENERAL: Hacen parte del presente contrato los documentos titulados

“LISTADO DE ESPECIFICACIONES DE ZONAS COMUNES {ANEXO No. 1)” y “PLANO VERSION 01 (ANEXO No.
2)”. Por lo tanto, EL. PROMITENTE COMPRADOR acepta desde la suscripcién de esta promesa gue las
especificaciones técnicas y de diseflo de “El Proyecto” y de “EL Inmueble” pueden sufrir variaciones que no
significaran en ningdn caso disminucién en la calidad de la obra o en los acabados.

En consecuencia, se deja constancia de que:

a. Las dimensiones de muros, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo.

b. Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas y el material publicitario de “El Proyecto” son una
representacion artistica por lo que se pueden presentar variaciones en los materiales, acabados, colores,
formas, diseflo de elementos, dimensiones y texturas.

¢. De igual forma, algunas caracteristicas de “El Proyecto” podrén ser modificadas debido a exigencias que
formulen las autoridades urbanisticas, por conveniencia, por razones de fuerza mayor o situaciones
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
GUAYMARAL CASAS CAMPESTRES

imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales que no sean
de calidad inferior a los inicialmente previstos.

“El Proyecto” se desarrollara en nueve (9) etapas, por lo que: i) las zonas comunes que se entregardn conesta
gtapa son las descritas en el ANEXO No. 1y i) se estima que las demads etapas se desarrotlen segun el
siguiente cronograma, el cual muestra fechas estimadas que podran variar de acuerdo con las necesidades
del proyecto y a las exigencias de entidades externas, tales como, empresas de serviclos publicos y oficinas
de registro, entre otras:

ETAPA 2; 2027 ETAPA6:2031
ETAPA 3: 2028 ETAPA 7: 2032
ETAPA 4:2029 ETAPA 8: 2033
ETAPA 5:2030 ETAPA9: 2034

De conformidad con to dispuesto en el articulo 7 de la Ley 675 de 2021, EL PROMITENTE VENDEDOR, en su
calidad de propietario inicial de manera directa o través de los fideicomisos, podré integrar las etapas del
proyecto mediante escrituras plblicas de adicion al reglamento de propiedad horizontal, en las cuales se
identificaran los bienes privados y los bienes comunes localizados en cada etapa, asi como et nuevo calculo
de los coeficientes.

EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce la ubicacién del “El Proyecto” y que ha sido
informado acerca de las especificaciones, catidades, condiciones, areas, nimero de etapas y zonas
comunes. Sin embargo, acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR podré realizar modificaciones, segln se
indicd en esta clausula.

PARAGRAFQ PRIMERO; Las partes dejan constancia de:

a)

b)

c)

f)

Que EL PROMITENTE VENDEDOR estd desarroltando “E| Proyecto” de acuerdo con la Licencia de
Parcelacion No. 2023021 v la Licencia de Construccién en la modalidad de obra nueva No. 2023202,
contenidas en el Acto Administrativo 2023419, el cual fue radicado bajo el ntimero 20239999913015 vy
expedido el 29 de diciembre de 2023 por la Direccion de Urbanismo de la Alcaldia Municipal de Chia.
Licencias que fueron modificadas mediante el Acto Administrativo 2025221 el cual fue radicado bajo el
nimero 20249999941697 y expedido el 19 de agosto de 2025 por la Direccién de Urbanismo de ta Alcaldia
Municipal de Chia.

Que las mencionadas licencias urbanisticas podran ser modificadas las veces que sea necesario por
razones técnicas y/o de conveniencia de “El Proyecto”, ademds podrd ser prorrogada y revalidada.

Que “ElInmueble” se entregara con los terminados propuestos por EL PROMITENTE VENDEDOR, segun las
especificactones que se describen en los ANEXOS No. 1y 2, las cuales EL PROMITENTE COMPRADOR
conoce y acepta.

Que una vez transferido y entregado “El Inmuebie” EL PROMITENTE COMPRADOR, por su cuenta y bajo su
proplo riesgo, podré ilevar a cabo las adecuaciones que considere; sin embargo, expresamente se obliga a
respetar los disefios arquitecténicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos y tas limitaciones que
establezca el reglamento de propiedad horizontal. Por consiguiente, EL PROMITENTE VENDEDOR no
respondera en ningun caso por las adecuaciones, las reformas o modificaciones que EL PROMITENTE
COMPRADOR realice ni por eventuales dafios derivados de dichas intervenciones.

Que EL. PROMITENTE VENDEDOR respondera exclusivamente por las especificaciones que propone para
cada inmueble, asi como por las especificaciones de las zonas comunes, segun lo ofrecido y en el marco
de las garantias legales a que haya lugar.

Que con posterioridad a la transferencia y entrega de “E| [nmueble”, tanto EL. PROMITENTE VENDEDOR
como sus trabajadores, contratistas y proveedores, podran ingresar libremente a “ElProyecto”. Lo anterior,
teniendo en cuenta que EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho a llevar a cabo la construccion
de las demas etapas que formen parte de “El Proyecto”, por lo que EL PROMITENTE COMPRADOR conocey
acepta lo aqul indicado y se obliga a respetar y a no impedir en modo alguno el libre acceso. En
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consecuencia, se deja expresa constancia de que EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva al derecho de
continuar con las obras que hagan falta, bien sea para terminar la construccién de ias zonas comunes no
esenciales de la correspondiente etapa o para llevar a cabo el desarrollo de otras etapas de “El Proyecto”,
para io cual EL PROMITENTE COMPRADOR acepta gue EL PROMITENTE VENDEDOR, sus trabajadores y los
contratistas podran transitar por las vias de circulacidn peatonales y vehiculares que conforman las zonas
comunes de “Et Proyecto”.

g} Que EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que podran ingresar a “El Proyecto” 105 promotores de venta
autorizados por EL. PROMITENTE VENDEDCR, asi como potenciales compradores hasta gue se termine (a
construccién y comercializacion de todas las etapas de “El Proyecto”. Asi mismo, EL PROMITENTE
VENDEDOR y/ 0 el comercializador que contrate para los efectos podran usar, sin ningun costo, espacios
de las zonas comunes para llevar a cabo actividades de comercializacién de las unidades privadas que
falten por vender. Por ende, EL PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de instalar en tas zonas
comunes vatlas promocionales de “EL Proyecto®, sin costo alguno. Estos derechos los tendra hasta que
termine la comercializacion de todas y cada una de las unidades privadas.

h) Que los muebles y enseres que estan en la casa modelo son elementos de decoracién que pertenecen a EL
PROMITENTE VENDEDOR.

i) Que, por ningdn motivo, podran ingresar al drea en el que se estén adelantado actividades de construccién
personas ajenas a la obra y tampoco se podran tomar fotos o videos en los accesos de la obra; esto con el
fin de evitar accidentes o interferencias en el praceso de construccion.

IERCERA. DELOS PREDIQS DE MAYOR EXTENSION: “El Proyecto” se esta construyendo en tres (3} predios de

mayor extensién cuya descripcion y cabida es la siguiente:

a) Predio denominado “EL ANTOJO", ubicado en el Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el folio de matricula inmobitiaria nimero 50N-395359 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bogotd - Zona Norte y con el nimero predial nacional 251760000000000072757000000000, antes
codigo catastral 000000072757000, cuya &rea y linderos tomados de la escritura pdblica nimero seis mil
trescientos cuarenta y uno (#6.341) del diez (10} de diciembre de mil novecientos ochenta y cinco (1985)
otorgada en la Notaria Cuarta (42) del Circulo de Bogota son tos siguientes;

Globo de terreno de extensién superficiaria de treinta y un mit doscientos veinticinco metros cuadrados con
cincuenta y seis decimetros cuadrados (31.225,56 MY y comprendido dentro de los siguientes linderos:

Por el ORIENTE O FRENTE, en noventa y ocho metros con cincuenta y siete centimetros (98,57 m), con la
carretera que de Chia conduce al Aeroclub.

POR EL NORTE, en trescientos cuarenta y cinco metros {345,00 m), con parte del Lote numero Uno (#1),
denominado Santa Coloma, que fue de Susana Duarte Flechas y después de propiedad de Rafael Carlos Navarro.
POR EL OCCIDENTE, en ochenta y siete metros con treintay cinco centimetros (87,35 m) con elinmueble Belén
del Rio, que es de propiedad del sefior Jorge Enrique Satazar Gutiérrez;

Y POR EL SUR, en trescientos cuarenta y siete metros con sesenta y nueve centimetros (347,68 m), con el
inmueble de propiedad de Administradora Paloquemac Ltda., antes de juan Antonio Barragan Sanchez.

b} Predio denominado “SIERRA MORENA®”, ubicado en el Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con el folio de matricuta inmobiliaria ndmero 50N-388298 y con el nimero predial nacional
251750000000000072755000000000, antes cédigo catastral 000000072755000, cuya dreay linderos tomados
de la escritura publica nimero sesenta y cuatro (#64) del diecinueve 19) de enero de mil novecientos setentay
siete (1977) otorgada en la Notaria Cuarta (4°) del Circulo de Bogoté son los siguientes:

Tiene una extensién superficiaria de veinticuatro y media (24%) fanegadas, equivalentes a quince hectdreas y
seis mil ochocientos metros cuadrados (15 Hs + 6.800 M2) y se encuentra comprendido dentro de los siguientes

linderos:
POREL FRENTE U QORIENTE, que de Chia conduce a Puente de Balsa y Suba o Carretera de Cumaral, en extensién
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aproximada de ciento setenta y siete metros con veintitrés centimetros (177,23 m) por paredes y cerca de
alambre partiendo de un moj6n sobre el extremo en el costado Norte, hasta dar a la mitad de un sauce que estd
situado en el costado Sur, luego volviendo en anguio recto en direccion Oriente-Occidente, siguiendo por el
actual alambrado en una extension aproximada de setenta y seis metros con noventa centimetros (76,90 mj con
propiedad de Fernando Moore, de atll formando dngulo recto en direccién Norte-Sur, siguiendo el alambrado
actual en una extension aproximada de ciento treinta metros con veinticinco centfmetros (130,25 m) con
propiedad del mismo Fernando Moore.

POR EL SUR, siguiendo en linea recta por el alambrado actuat que separa esta finca de callejon, con propiedad
de la Familia Moore, en extension aproximada de ciento setenta y dos metros con ochenta y siete centimetros
(172,87 m), luego formando escuadra de Sur a Norte, en extension de once metros con cincuenta centimetros
(11,50 m) aproximadamente con propiedad de la misma Familia Moore, de alli en Liea recta también por el
costado Sur y en direccién de Oriente a Occidente, con potreros de propledad de ta misma Familia Moore, en
extensién aproximada de doscientos treinta y cinco metros con cincuenta y nueve centimetros (235,58 m)
siguiendo el actual alambrado hasta dar al Rio Frio.

POR EL OCCIDENTE, con el Rio Frio al medio, o sea, la mitad de su cauce en toda su extension irregular, con
terrenos que son o fueron de Natividad Duarte.

POR EL NORTE, con terrenos que son o fueron de la sefora Margarita M. de Moore en linea recta en direccion de
Occidente a Oriente hasta encontrar la carretera que conduce de Chia a Suba, punto de partida del
alinderamiento, con una extension de cuatrocientos setentay cuatro metros con cincuentay cuatro centimetros
{474,54 m) aproximadamente, existiendo en toda ta extension una tapia de sesenta centimetros (0,60 m} de
espesor aproximadamente, que es de propiedad exclusiva de la finca que se alindera, inclusive el terreno donde
se encuentra construida, segdn reza la tiulacion delinmueble.

¢) Predio denominado “BELEN DEL RIO”, ubicado en el Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca,
identificado con et folio de matricula inmobiliaria nimero 5ON-933785 de la Oficina de Registro de instrumentos
Publicos de Bogota - Zona Norte y con et Numero Predial Nacional 251750000000000072753000000000, antes
codigo catastrat 000000072753000 y cuya drea y linderos tomados de la escritura piblica nimero setecientos
quince (#715) del veinte (20) de febrero de mil novecientos ochenta y seis {1986) otorgada en la Notaria Cuarta
(4) de Bogotd son los siguientes:

Globo de terreno con extensién superficiaria de once mil ochocientos cuarenta y cuatro metros cuadrados con
ochenta y tres decimetros cuadrados (11.844,83 M%) y comprendido por los siguientes linderos:

POR EL ORIENTE, en achenta y siete metros con treinta y cinco centimetros (87,35 m), con el inmueble ELAntojo,
que fue de propiedad de Lucila Salazar Gutiérrez.

POR EL NORTE, en ciento treinta y siete metros con noventa y un centfmetros (137,81 m), con parte del Lote
niimero Uno (#1), denominado Santa Coloma, adjudicado a Susana Duarte Flechas y hoy de propiedad de Rafael
Carlos Navarro.

Por el OCCIDENTE, en ciento seis metros con veinte centimetros (106,20 m), con el Rio Frio,

POR EL SUR, en ciento veintiocho metros con dos centimetros (128,02 m} con el inmueble de propiedad de
Administradora Paloquemao Ltda., antes de Juan Antonio Barragén Sanchez.

PARAGRAEQ PRIMERO. TRARICION: Los predios de mayor extensién antes descritos son de propiedad de “El
Fidelcomiso Lote”, patrimonio autdnomo que tos adquirié asl:

a) El predio denominado “EL ANTQJO” fue transferido por ADMINISTRADORA PALOQUEMAQ S.A.S. a titulo de
adicion a fiducia mercantil mediante la escritura pablica nimero 634 del 26 de junio de 2025 otorgada ¢n ia
Notarla 42 de Bogota.

b) El predio denominado “SIERRA MORENA” fue transferido por ADMINISTRADORA PALOQUEMAQ S.A.S. a titulo

de adicién a fiducia mercantil mediante la escritura piblica nimero 633 del 26 de Junio de 2025 otorgada en la
Notaria 42 de Bogota.
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¢} El predio dernominado “BELEN DEL RiO” fue transferido por ADMINISTRADORA PALOQUEMAO S.A.S. a titulo
de adicidn a fiducia mercantil mediante La escritura piblica nimero 635 del 26 de junio de 2025 otorgada en la
Notaria 42 de Bogota.

CUARTA. LIRERTAR Y SANEAMIENTO: “El Inmueble” se transferira a EL PROMITENTE COMPRADOR libre de
gravdmenes, medidas cautelares, inscripciones de demandas, condiciones resolutorias, nulidades y
limitaciones al dominio, con excepcitn de Las inherentas al régimen de propledad horizontal.

PARAGRAFO PRIMERQ: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que los predios de mayor extensién
descritos en la clausula que antecede se gravardn con hipoteca a favor de la entigad gue otorgue el ¢crédito
constructor con el que se financiard parte del desarrollo de “El Proyecto”. En consecuencia, EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a cancelar el gravamen que recaiga sobre “Et Inmueble” al momento de hacer ia
transferencia a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, tal como lo establece el articulo 17 de la Ley 675 de
2001.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Se deja constancia de que EL PROMITENTE COMPRADOR cuenta con las garantias
legales consagradas en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 (Estatuto del Consumidor), las cuales para los
inmuebles son las que comprenden la estabilidad de la obra por diez {10) afios y los acabados porun {1) afio.

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGQ:
Precio de “El Inmueble” $
Valor total de la cuota inicial $
Valor recibido por concepto de|$§
cuota inicial a la fecha de
suscripclon de este contrato
Cronograma de pago del saldo de la cuota inicial
Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) | Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)
1 13
2 14
3 15
4 16
5 17
6 18
7 19
8 20
9 21
10 22
11 23
12 24
Cesantias y/o pensiones Entidad: Valor: $
voluntarias .
Crédito: Entidad: Valor: $
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NOTAS
1. En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR decida cambiar de entidad financiera, si hubiere lugar a ello, deberd
comunicarto previamente por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR y deberd garantizar que dicho cambio no afecta el
cumplimiento de la forma de pago establecida. 2. Elvator aquf indicado no incluye gastos de escrituracion, registro, ni de
aprobacién del crédito, los cusales deben ser asumidos por EL PROMITENTE COMPRADOR. 3. Todos los pages deben
efectuarse a la cuenta de recaudo de “E! Fideicomiso™, identificando el nimero de encargo fiduciario asignado, ya que ni
EL PROMITENTE VENDEDOR ni sus trabajadores o contratistas estan autorizados a recibir dinero.

PARAGRAFO PRIMERO: E! incumplimiento en el pago de cualquiera de las cuotas pactadas en la presente
cladusula daré lugar al cobro de intereses de mora liquidados a la tasa maxima legal. Asl mismo, si el
incumplimiento no cesa transcurridos diez (10) dias calendario contados desde el envio del requerimiento
escrito, EL PROMITENTE VENDEDOR quedara en Ubertad de resolver el presente contrato de pleno derechoy de
volver a comercializar “El Inmueble”. En este dltimo evento, “El Fideicomiso” porinstruccién de EL PROMITENTE
VENDEDOR restituiré los dineros recibidos por concepto de precio, previo descuento de la cliusula penal.
PARAGRAFO SEGUNDQ: El pago del precio pactado debe hacerse de manera exclusiva en la cuenta de recaudo
de “El Fidelcomiso” que serd informada por EL PROMITENTE VENDEDOR. Por ende, se deja constancia de gue ni
EL PROMITENTE VENDEDOR, ni sus empleados o agentes, podran recibir directamente los dineros provenientes
de EL PROMITENTE COMPRADOR. En ese sentide, EL PROMITENTE COMPRADOR ¢onoce y acepta que oS
abonos al pago del precio los deberd realizar Unica y exclusivamente en la cuenta de recaudo de “EL Fideicomisc™
y que cualquier pago que se haga a EL PROMITENTE VENDEDOR ¢ a un tercero se entenderd por no valido por
haberse hecho a quien no se encuentra facultado para recibirlo.

PARAGRAFO TERGERQ: En consonancia con lo anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR, con la suscripcién de la
presente promesa, autoriza irrevocable e incondicionalmente a: 1) la administradora de cesantfas y pensiones
voluntarias; 2) la{s) entidad(es) en la(s) que hubiere abierto la Cuenta de Ahorro Programado y/o 3) la(s)
entidad(es) en 1a(s) que hubiere la Cuenta de Ahorros para el Fomento de la Construccién (AFC) para gue
pignaren, paguen, giren 0 abonen en cuenta directamente a favor de “ELFideicomiso” la suma de dinero producto
de las cesantfas, de las pensiones voluntarias, los ahorros y sus rendimiento. Para estos efectos, EL
PROMITENTE VENDEDOR informara cual es la cuenta bancaria de “El Fidelcomiso”,

PABRAGRAFQ GUARTO: FL PROMITENTE VENDEDOR podré solicitar a ELPROMITENTE COMPRADOR las garantias
reales o personales que juzgue convenientes para respaldar el pago de saldos insolutos. En consecuencia, en el
momento en el que se firme la escritura de compraventa de “El Inmueble” EL PROMITENTE COMPRADOR gue
vaya a pagar parte del precio con crédito hipotecario o leasing habitaclonal, deberd otorgar un pagaré con carta
de instrucciones a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR y/o a favor de “EL Fideicomiso” para garantizar el pago
efectivo de tos saldos gue estén pendientes por ser desembolsados y los eventuales intereses corrientes que se
lieguen a causar, segin lo dispuesto en esta promesa. Asl las cosas, se hara ia devolucion del pagaré a EL
PROMITENTE COMPRADOR una vez se haya efectuado el desembolso de la totalidad de (os saldos pendientes y
se hayan cancelado en su totalidad los intereses que se hubieren llegado a causar.

PARAGRAFQ QUINTO: Si alguno de Los pagos se efectiia con chegue, éste deberd ser un cheque de gerencia. En
todo caso, si el cheque con el que se pague parte det precio es devuelto por ia entidad bancaria por causas
imputables a ELPROMITENTE COMPRADOR se entenderd que hubo mora desde la fecha en que debid producirse
el pagoy ademés se causard a favor de “EL Fideicomiso” la sancidn legat establecida en el artfculo 731 del Codigo
de Comercio.

PARAGRAFQ SEXTQ: Los pagos que haga EL PROMITENTE COMPRADOR seran aplicados primero a la
cancelacion de Intereses que tenga pendientes y después a capital, de acuerdo con lo dispuests en el articulo
1653 del Codigo Civil.
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PARAGRAFO SEPTIMO: Sin perjuicio de ta forma de pago agul establecida, la compraventa prometida se
celebraré de manera irresoluble, por lo que las partes, al firmar la escritura pabtica de compraventa, renunciaran
expresamente a la condicion resolutoria

PARAGRAFO OCTAVOQ: De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 2010 del 2019, las partes
declaran bajo la gravedad de juramento que el precio aqui pactado es real y que no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefiale un valor diferente. Esta declaracién se hard constaren la escritura a través de la
cual se formalice la compraventa prometida.

SEXTA. DEL CREDITQ PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA: Las siguientes estipulaciones aplican finicamenta

&n caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR vaya a pagar parte del precio de “Et Inmueble” con el producto de
un crédito otorgado en el marco de cualquiera de las ineas de financiacién destinadas a la adquisicién de
vivienda:

a. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga realizar oportunamente todos los tramites necesarios ante una
entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia o por la Superintendencia de
Economia Solidaria (en adetante la “entidad financiera”) con el fin de lograr la aprobacién de un crédito
hipotecario o de un leasing habitacional (en adelante el “crédito™).

b. ELPROMITENTE COMPRADOR se compromete a presentar la documentacion y a cumplir los requisitos que
exija la “entidad financiera” por lo menos seis (6) meses antes de lafecha pactada para el otorgamiento de
la escritura de compraventa.

€. ELPROMITENTE COMPRADOR debera realizar todos los trdmites y cumplir con todos los requisitos exigidos
por la “entidad financiera”, siendo su responsabilidad obtener la aprobacién del “crédite”, sin perjuicio de
1a colaboracion que le pueda prestar EL PROMITENTE VENDEDOR, quien no asume ninguna respansabilidad
por este concepto.

d. EL PROMITENTE COMPRADOR, con la suscripcién de esta promesa, autoriza expresa e irrevocablemente a
la “entidad financiera” para que pague, gire 0 abone en cuenta directamente a favor de “El Fideicomiso” la
suma de dinero producto del “crédito”. Para estos efectos, EL PROMITENTE VENDEDOR informara cual es
la cuenta bancaria de “El Fideicomisa”.

e. EL PROMITENTE COMPRADOR declara: 1) que conoce el monto de 10s ingresos minimos requeridos parala
aprobacion del “crédito” y la forma de acreditarlos y 2) que los cumple fielmente al momento de la
suscripcidn de esta promesa. Asi mismo, EL. PROMITENTE COMPRADOR se obliga a actuar ditigentemente
con el mantener el nivel de ingresos y de endeudamiento que exija la “entidad financiera” hasta que se
efectle el desembolso del “crédito” a favor de “El Fideicomiso”.

f. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar y entregar a EL PROMITENTE VENDEDOR el original de
la carta de legalizacién de “crédito” a mds tardar un {1) mes antes de la fecha estipulada para el
otorgamiento de {a escritura pablica de venta. Esto aplica solo en el evento en el que la “entidad financiera”
maneje este tipo de carta, en caso contrario, dentro del mismo plazo deberd presentar el ejemplar original
de la carta de aprobacion de crédito definitiva. Se entendera incumplida esta obligacién si EL PROMITENTE
COMPRADOR presenta cartas de preaprobacién o si no demuestra que el “crédito” estd debidamente
legalizado ante ta “entidad financiera”.

g EL PROMITENTE COMPRADOR pagard a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR intereses mensuales
corrientes a la tasa maxima legal permitida, si transcurridos dos {2) meses desde la fecha de firma de la
escritura de compraventa, la “entidad financiera” no ha desembolsado el dinero producto del “crédito”.
Estos intereses se causaran hasta el dia en el que se efectué el desembolso del saldo total det precio en la
cuenta a “El Fideicomiso™.

h. Sidespués de radicada la solicitud de crédito la “entidad financiera” exigiese documentos adicionales, EL
PROMITENTE COMPRADOR debera presentarlos dentro del plazo que fije dicha entidad. lgualmente, EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a suministrar la informacion necesaria, a firmar las garantias y a pagar
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los costos de 1os tramites que exija la “entidad financiera” para el otorgamiento del crédito. Por ende, siEL
PROMITENTE COMPRADOR no cumple con los requisitos en los plazos fijados y como consecuencia del ello
la aprobacion del “crédito” no se obtiene de manera oportuna, teniendc en cuenta los tiempos establecidos
en esta promesa, se tendra por incumplido el presente negocio juridico, et cual se podré resolver de pleno
derecho, sin necesidad de declaracién judicial, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR hacer efectiva la
ctdusula penaly comercializar “ELl Inmueble” con plena libertad. No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR
podra optar por continuar con el negocio pero, en el evento en el que como consecuencia de la demora en
la tramitacién del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura de compraventa, EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar intereses mensuales corrientes a la tasa maxima legal
permitida, tos cuales se liquidaran desde la fecha en la que hubiera tenido gue firmarse la escritura de
compraventa y hasta la fecha en que efectivamente se desembotse el crédito.

En el evento en el que el “crédito” sea negado se procederd de la siguiente forma:

1) Si EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere hecho todas las gestiones que estaban a su alcance y hubiere
reunido oportunamente todos los requisitos exigidos porla “entidad financiera®, perd aun asi sele
negase el crédito, este contrato se resolvera de pleno derecho, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR en
libertad de comercializar “El Inmueble” de manera inmediata. En este caso no habrd lugar a aplicar la
clausula penal por lo que EL PROMITENTE VENDEDOR, de manera directa o a través de “El Fideicomiso®,
devolvera todo el dinero que hubiera recibide por concepto de precio, sin que haya lugar a reconccer ningun
tipo de indexacidn ni rendimiento.

Sin embargo, EL PROMITENTE COMPRADOR podra optar por pagar con recursos propios elsaldo del precio,
caso en el cual deberd avisar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR su decisién dentro de los cinco {5)
dias calendario siguientes contados desde que la “entidad financiera” comunique por escrito su negativa.
Ademds, debera acreditar de manera suficiente ante £L. PROMITENTE VENDEDOR que cuenta con los
recursos necesarios para pagar el saldo del precio y debera suscribir el correspondiente otrosi mediante el
cual se modifique la forma de pago, teniendo en cuenta que para el momento de la firma de la escritura de
compraventa el precio deberd estar pagado en su totalidad.

Con todo, en el evento en el que i) vencido el plazo acordado en este numeral EL PROMITENTE COMPRADOR
no hublere manifestado su intencién de pagar con recursos propios el saldo del precio oii) a pesar de haber
manifestado su intencion de continuar con el negocio, EL PROMITENTE COMPRADOR no logra acreditar que
cuenta con los recursos necesarios o no suscribe el otrosf correspondiente en un término méximo de un{1}
mes contado desde que que la “entidad financiera” hubiera comunicado por escrito su negativa; este
contrato se resolvera de pleno derecho y se aplicard lo indicado en el primer pérrafo de este numeral.

2) Si et “crédito” resulta negado por cualquier causa Imputable a EL PROMITENTE COMPRADOR (por
ejemplo, estar reportado en centrales de riesgo, no cumplir con los ingresos minimos requeridos, no poder
probar la existencia o procedencia de tales ingresos minimos o no haber aportado la documentacion
oportunamente, entre otros), este contrato se resolverd de pleno derecho, quedando EL PROMITENTE
VENDEDOR en libertad de comercializar “El Inmueble” de manera inmediata, En este caso habra lugar a
aplicar la cldusula penal por lo que EL PROMITENTE VENDEDOR, de manera directa o a través de “El
Fideicomiso”, devolvera el dinero que hubiera recibido por concepto de precio, previo descuento de dicha
penalidad y sin reconocer ningln tipo de indexacién ni rendimiento.

Cuando el valor del “crédito” aprobado sea inferior al solicitado, EL. PROMITENTE COMPRADOR podra optar
pOr pagar con recursas propios el saldo del precio que no alcance a cubrirse con el producto del “crédito”,
caso en el cual debera avisar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR su decisién dentro de tos cinco (5)
dias calendario siguientes contados desde que la “entidad financiera” comunique por escrito cual fue el
monto aprobado. Ademds, debera acreditar de manera suficiente ante EL PROMITENTE VENDEDOR que
cuenta con los recursos necesarios para pagar el saldo del precio y deberd suscribir el correspondiente
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otros/ mediante el cual se modifique la forma de pago, teniendo en cuenta Que para el momento de la firma
de la escritura de compraventa el precio deber4 estar pagado en su totalidad.

Ahora bien, en el evento en el que 1) vencido el plazo acordado en este literal EL PROMITENTE COMPRADOR
no hubiere manifestado su intencién de pagar con recursos propios el saldo del precio 0 2) a pesar de haber
manifestado suintencidn de continuar con el negocio, EL PROMITENTE COMPRADOR 110 logra acreditar que
Cuenta con los recursos necesarios o no suscribe el otrosi correspondiente en un término maximo de un (1)
mes contado desde que la “entidad financiera” hubiera comunicada por escrite cual fue el monto
aprobado; este contrato se resotverd de pleno derecho, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR en libertad
de comercializar “EL Inmueble” de manera inmediata. En este caso habra lugar a aplicar la cldusula penal
por (o que EL PROMITENTE VENDEDOR, de manera directa o a través de “El Fideicamiso”, devolvers el
dinero que hubiera recibido por concepto de precio, previo descuento de dicha penalidad y sin reconocer
ningun tipe de indexacién ni rendimiento.

k. Si por cualquier circunstancia, después de otorgada la escritura de compraventa “El Inmueble”, no se
desembolsa el “crédito” o se desembolsa una suma inferior a ta indicada en esta promesa, EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a cancelar el saldo insoluto con recursos propios en un plazo maximo de diez {10)
dias contados desde que EL PROMITENTE VENDEDOR lo requiera por escrito y ademés debera pagar
intereses de mora que liquidaran a partir de ta fecha en la que debio realizarse el desembolso a la tasa
maéxima legal.

SEPTIMA, OTORGAMIENTO DE LA _ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA; La escritura piblica de

compraventa mediante ta cual se transferira el derecho de dominio que recae sobre “ELInmueble” sers otorgada
en la Notaria 42 del Circulo de Bogota, ubicada en Avenida Calle 85 #14-53, el { ) DE
DEL DOS MIL VEINTI___ {20 )alas .

PARAGRAFQ PBIMEROQ: EL PROMITENTE VENDEDOR de manera justificada podra abstenerse de otorgar la
escritura pdblica de compraventa si EL PROMITENTE COMPRADOR no esta a paz y salvo por concepto de pago
de precio 0 no presento de manera oportuna la carta en la que conste la aprobacion o legalizacién del “crédito”,
pues se entiende que para el momento en el que se suscriba la escritura de compraventa el precio de “El
Inmueble” debe estar pagado en su totalidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR y la
Fiduciaria que actia como vocera de “El Fideicomiso” firmardn la escritura publica de compraventa por fuera
del despacho notarial conforme Lo gispone el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1069 de 2015.

PARAGRAFQ TERCERQ: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a la notaria en la fecha y hora aqui
sefialadas se tendra por incumplido el presente negocio jurfdico, el cual se resolvera de pleno derecho, sin
necesidad de declaracién judicial, pudiendo EL PROMITENTE VENDEDOR hacer efectiva la clusula penal y
comercializar “ElInmueble” con ptena libertad.

PARAGRAEQ CUARTQ: Sin perjuicio de Lo anterior, la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa
podra anticiparse 0 prorrogarse por acuerdo entre las partes, (0 cual constard en el respective otrosi
debidamente firmado.

PARAGRAFO QUINTOQ: Las partes acuerdan que la fecha de otorgamiento de a escritura de compraventa se
prorrogara automaticamente por una unica vez y por un término maximoe de ocho (8) meses Gnicamente en el
evento en el que acaezca un hecho de fuerza mayor o un hecho de un tercero (v. gr. falta de expedicion de los
comprobantes fiscales, demoras de la oficina de registro, del gestor catastral, demoras en la instalacion de los
servicios publicos, si el reglamento de propiedad horizontal no ha sido registrado, entre otros) y siempre que no
haya mediado negligencia o culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR. La prérroga automética aquf indicada no
podra considerarse incumplimiento, por 1o que no habra tugar al reconocimiento de perjuicios, penalidades ni
intereses de ninguna indole a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR. £n este caso, EL PROMITENTE VENDEDOR
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notificara a EL PROMITENTE COMPRADOR, mediante comunicacién escrita, cual serd la nueva fechay hora para
firmar la escritura de compraventa y cudl es la causa que generd el aplazamiento.

PARAGRAFO SEXTQ: A partir de la firma de la escritura pablica de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR
debera asumir todos los impuestos, tasas y valorizaciones relacionados con “El Inmueble”.

OCTAVA. GASTOS DE ESCRITURACION: Las partes acuerdan que:
a. EL PROMITENTE VENDEDOR asumird los siguientes gastos de escrituracion:

1. Elcincuenta por ciento (50%) de los derechos notarfales derivados de la compraventa.

2. El cien por ciento (100%) de los derechos notariales, derechos de registro e impuesto de registro
asociados a la cancelacién de la hipoteca de mayor extensién con {3 gue se hubiera garantizado el
crédito constructor.

3. El cien por ciento {100%) de los derechos notariales, derechos de registro e impuesto de registro
asociados a la protocolizacién del certificado técnico de ocupacion, en caso de que aplique.

b. EL PROMITENTE COMPRADOR asumird los siguientes gastos de escrituracion:

1. Elcincuenta por ciento (50%) de los derechos notariales derivados de la compraventa.

2. Eicien porciento {100%) de tos derechos de registro y delimpuesto de registro (beneficencia) derivados
de la compraventa.

3. El cien por ciento {100%) de los derechos notariates, derechos de registro e impuesto de registro
derivados de la constitucidn de hipoteca asociada al “crédito” que le hubiera sido otorgado.

4. FEl cien por ciento (100%) de los derechos notariales, derechos de registro e impuesto de registro
derivados de cualquier otro acto juridico gue se incluya en la misma escritura.

PARAGRAEQ PRIMERQ: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que el trdmite de registro de La escritura
ante la correspondiente Oficina de Instrumentos Publicos sera realizado por EL PROMITENTE VENDEDOR, por
conducto de la Notaria. En consecuencia, EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a entregar a la Notaria los
recursos necesarios para cancelar ios derechos e impuestos de registro que debe asumir, segun lo indicado en
esta clausula y de acuerdo con la preliguidacion que le suministre EL PROMITENTE VENDEDOR, a mds tardar el
tia en el que se firme la escritura piblica de compraventa. Este pago deberd efectuarse a través de consignacion
o transferencia a la cuenta bancaria de la Notarifa, la cual serd informada oportunamente por EL PROMITENTE
VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: En consecuencia, EL. PROMITENTE VENDEDOR podra abstenerse de firmar la escritura
de compraventa validamente en el evento en el gue EL PROMITENTE COMPRADOR no cumpia con su obligacion
de entregar de manera previa los recursos con destino a registro. Con todo, si se llegare a firmar la escritura sin
que EL PROMITENTE COMPRADOR hubiere hecho la entrega de los recursos con destino a registro, EL
PROMITENTE VENDEDOR, a su arbitrio, podra: 1) abstenerse de tramitar el registro de la escritura hasta tanto EL
PROMITENTE COMPRADOR no haga el pago correspondiente o 2) pagar tos derechos e impuesto de registro con
el fin de tramitar la inscripcién de la escritura, caso en el cual quedard facultado para cobrar por la via ejecutiva
a EL PROMITENTE COMPRADOR la suma correspondiente, para {o cual se tendrd como titulo el ejemplar original
del presente contrato y los recibos de pago por concepto de registro (derechos e impuesto).

PARAGRAFQ TERCERO: Teniendo en cuenta que el vator definitivo de los derechos e impuestos de registro
dependerd de la liquidacién que entreguen las entidades competentes (Oficina de Registro y Gobernacion
Departamental) en el momento en el que se inicie el tramite de inscripcion de la escritura, cualquier recargo que
resutte deberd ser asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR. Ademas, una vez el registro quede efectuado, EL
PROMITENTE VENDEDOR entregard a EL PROMITENTE COMPRADOR la copia de la escritura publica de
compraventa junto con los respectivos comprobantes de pago delimpuestoy de los derechos de registro.
PARAGRAFO CUARTQ: Se deja constancia de que la escritura de compraventa solo ingresara a registro una vez
este firmada por todas las partes Intervinientes, incluyendo a la Fiduciaria que actie como vocera de “El
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Fideicomiso” y a las demas entidades financieras Involucradas, por lo que se advierte que el tramite de
recoteccion de todas las firmas necesarias puede tardar varios dfas.

NOVENA. ENTREGA MATERIAL; EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que la entrega material de “El
Inmueble” la hard EL PROMITENTE VENDEDOR una vez se haya suscrito la correspondiente escritura de

compraventa y siempre que se haya pagado el precio total agui pactado, bien sea con recursos propios ©
mediante el desembolso del “crédito”. En ese orden de ideas, se deja constancia de que el precio se entiende
pagado dnicamente cuando “El Fideicomiso” haya recibido el desembolso completo del dinerp proveniente del
“crédito”, de las cesantfas, def ahorro programado y/o voluntario, si es del caso.
En consecuencia, los plazos maximos para efectuar la entrega material de “El Inmueble” serén 10s siguientes:
a. Para las ventas cuyo precio se pague de contado: el plazo de entrega serd maximo de 15 dias contados
a partir de ia fecha del otorgamiento de la escritura de compraventa.
b. Paralas ventas cuyo precio se pague con “crédito”: el plazo de entrega sera maximo de 60 dias contados
a partir de la fecha del ctorgamiento de la escritura de compraventa.
Asi las cosas, cumplidas tas condiciones ya informadas EL PROMITENTE VENDEDOR notificara, mediante
comunicacidn escrita, la fecha y hora en la que se efectuara la entrega material, teniendo en cuenta los plazos
maximos establecidos en esta cléusula,
PARAGRAFGQ PRIMERO: Se deja constancia de que en el evento en el que el crédito no sea desembolsado dentro
del plazo méximo acordado en esta clausula, la entrega se prorrogara automaticamente hasta el dia en et que
dicho desembalsc quede debidamente efectuado a favor de “El Eideicomiso”.
PARAGRAFQ SEGUNDO: EL. PROMITENTE VENDEDOR podra prorrogar la fecha convenida para la entrega de “El
Inmueble” ante la ocurrencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados ¢ por
demora en la instalacion de los servicios publicos, siempre que estas demoras no sean causadas por ia
negligencia o la culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR, caso en el cual notificara al EL PROMITENTE COMPRADOR
de la nueva fecha de entrega.
PABAGRAFQ TERCERQ; En el momento en el que se haga la entrega material de “El Inmueble” se entregaran
también los manuales de mantenimiento y las garantias otorgadas por las empresas que hubieren instalado
gasodomeésticos y/o electrodomésticos en “El Inmueble”, si esto llegare a aplicar.
Ademas, en el momento en el que se haga la entrega material las partes firmardn un actaen la que relacionaran
las actividades de postventas que haya lugar a realizar de acuerdo con el recorrido de reconocimiento gue
efectie EL PROMITENTE COMPRADOR en compafiia de un delegade de EL PROMITENTE VENDEDOR. Las labores
de postventa las realizard EL PROMITENTE VENDEDOR como parte de {a prestacion de la garantia legal, por lo
que se deja expresa constancia de que EL PROMITENTE COMPRADOR no podrd negarse a recibir “Ei Inmueble”
por el hecho de que existan labores de postventa pendientes.
PABAGRAFQ CUARTO: La entrega de “El inmueble” incluird la de los bienes comunes esenciales, (os cuales se
entenderdn recibidos desde la fecha en la que se suscriba el acta de entrega de “El Inmueble”. Se deja
constancia de que son bienes comunes esenciales aquellos indispensables para la existencia, estabilidad,
conservaciony seguridad det edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el usovydisfrute de las bienes
de dominio particular, por o que los demds bienes comunes tendran el cardcter de no esenciales, tal como lo
establecen los articulos 3y 24 de la Ley 675 de 200.
PARAGRAFO QUINTQ: Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a recibir “El Inmueble” en la fecha
pactada sin que existiese una justa causa, EL PROMITENTE VENDEDOR lo daré por entregado formalmente
mediante la suscripcion del acta de entrega en presencia de un (1) testigo. En este evento, las ilaves de “El
inmueble” guedardn a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR en las oficinas de EL PROMITENTE
VENDEDOR. Lo establecido en este paragrafo aplicard también en el evento en el que EL PROMITENTE
COMPRADOR, alin compareciendo el dia y hora fijados, se niegue de manera injustificada a recibir el inmueble.
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Cabe mencionar que lo establecido en este paragrafo no afecta en manera alguna {a prestacion de las garantias
de postventas a que haya Wgar.

PARAGRAFO SEXTO: A partir de la fecha de entrega estardn a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR la
reparacién por dafos y deterioros que se deriven del uso normal o que se Causen por culpa, accion u omision del
£ PROMITENTE COMPRADOR o de los residentes del “ElL Inmueble”; asl como todos los costos y gastos de
conservacién de “ElInmueble”, incluyendo las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion.

DECIMA, IMPUESTQS Y GASTOS DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR entregard “El Inmueble” a pazy
salvo por concepto de cuotas de administracion, servicios publicos, impuestos, tasasy contrituciones de todo
orden.

En consecuencia, partir del dia en el que se firme la escritura publica de compraventa EL PROMITENTE
COMPRADOR asumird el pago de todos los impuestos, tasas y contribuciones que tengan relacign con “El
Inmueble”. De igual forma, a partir del dia en el que se haga ia entrega material, EL PROMITENTE COMPRADOR
asumira el pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién y de todos los servicios publicos.
PARAGRAFO PRIMERQ: EL PROMITENTE VENDEDOR, en cumplimiente de lo establecido en el articulo 116 dela
Ley 9 de 1989, cancelard el monto total por concepto del Impuesto Prediat de “Etinmueble” conelfin de obtener
el paz y salvo necesario para el otorgamiento de la escritura de compraventa.

En consecuencia, EL PROMITENTE COMPRADOR est4 obligado a restituir a EL PROMITENTE VENDEDOR el valor
proporcional del impuesto predial y de cuatquier otro impuesto que se cause, teniendo en cuenta para los
efectos la fecha en la que se firme la escritura de compraventa

BECIMA_PRIMERA. SERVICIOS PUBLICOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar “El
inmueble” dotado de los servicios puhlicos domiciliarios definitivos, conforme lo preceptuado en el articulo 10
de la Ley 66 de 1968. En consecuencia, EL PROMITENTE VENDEDOR pagard a las empresas prestadoras de
servicios el valor de tas acometidas (redes externas e internas), pero no se hace responsable por los reajustes
que con posterioridad a la firma de la escritura plblica de compraventa hagan dichas empresas prestadoras por
concepto de conexiones internas.

PARAGRAFQ PRIMEROQ: EL PROMITENTE VENDEDOR efectuard las instalaciones internas y hara entrega de los
medidores individuales, pero todos los cobros asociados a los derechos de conexion, la certificacion y la puesta
en marcha de los servicios piblicos domiciliarios serdn cargados a la factura mensual que emita el
correspondiente prestador, cuyo pago debera ser asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 90 y siguientes de la Ley 142 de 1994 y resoluciones de las comisiones
reguladoms

PARAGRAFO SEGUNDQ: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que la conexidn y la calidad de los servicios
pablicos domicitiarios que beneficien “El inmueble” son responsabilidad de las empresas prestadoras y, en
consecuencia, exonera a EL PROMITENTE VENDEDOR por cualquier demora, deficlencia, suspension o cualquier
otro concepto referente a la prestacion de los servicios pablicos domiciliarios.

PARAGRAFO TERCERO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a suscribir los documentos que solicite el
prestador del servicio publico, de conformidad con Lo que establezca la Ley 142 de 1894,

PARAGRAFQ CUARTO: En lo que tiene gue ver con el servicio publico de energia, se deja constancia de que la
empresa prestadora serd la propietaria de los activos etéctricos por lo que, en caso de ser necesario, EL
PROMITENTE VENDEDOR constituira servidumbre gratuita a favor de la empresa prestadora sobre el area donde
se encuentre localizada la subestacion eléctrica con el fin de que puedan ingresar a las zonas comunes para
realizar reparaciones, mantenimientos necesarios y suministrar el servicio de energfa, en consecuencia, la
copropiedad no podra hacer ningln cobro por este concepto

PARAGRAFD_ QUINTQ; Respecto de los servicios adicionates como teléfono e internet, EL PROMITENTE
COMPRADOR debera tramitar la solicitud, asignacidn y conexién correspondiente y deberd asumir todos 10s
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costos inherentes. El. PROMITENTE VENDEDOR no serj responsable si las empresas prestadoras de estos
servicios no aprueban las solicitudes o demoran los trémites de conexion, pues la responsabilidad de EL
PROMITENTE VENDEDOR se timita a la construccién de las obras interiores de acuerdo con la licencia de
construccion otorgada.

DECIMA SEGUNDA. PERMISQ DE VENTAS: EL PROMITENTE VENDEDOR est4 autorizado para adelantar

actividades de enajenacién de “El Proyecto” en virtud de la radicacién No. del
dos mil veinticinco (2025) hecha ante la Direccitn de Urbanismo de la Alcaldfa
Municipal de Chia, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y el articulo 185 del
Decreto 19 de 2012,

D-EQIMA_IERQEBA._IEBMLNAQJQN_D,EL_QQNIBALQ; Seran causales de terminacion del negocio juridico

contenido en esta promesa las siguientes:
a. Causales que no generan cobro de penalidad:

1. Por el fallecimiento de alguna de las personas que integran ta parte de EL PROMITENTE COMPRADOR,
Caso en el cual el presente contrato se resolverd de pleno derecho, sin necesidad de declaracion
judicial, debiendo EL PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas recibidas por concepto de precio a
los herederos reconocidos en el tramite de sucesion.

2. Porcomiun acuerdo entre las partes.

3. Porfuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados.

4. Por las causales previstas en la ley o por orden emitida por alguna autoridad competente, siempre gue
no medie la culpa o del dolo de ninguna de las partes.

b. Causales que generan cobro de penalidad:

1. Porelincumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, de
acuerdo con lo establecido en este contrato; por lo que bastar4 con ta comunicacién que envie EL
PROMITENTE VENDEDOR notificando {a terminacién del contrato porincumplimiento. En este caso “El
Fideicomise”, por instruccién de EL PROMITENTE VENDEDOR, efectuari la restitucién del dinero previo
descuento de ia cléusula penal.

2. Por el incumplimiento de cualquiera de tas obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR, de
acuerdo con o establecido en este contrato.

3. Por el desistimiento unilateral e injustificado de cualquiera de las partes. Si quien desiste es EL
PROMITENTE COMPRADOR, éste deberd notificar por escrito su intencién de desistir del negocio e
informar a qué cuenta debe hacerse la restitucién del dinero que hubiere pagado por concepto de
precio. “El Fideicomiso” por instruccién de EL PROMITENTE VENDEDOR efectuard la restitucion del
dinero previo descuento de la clusula penal.

PARAGRAFQ PRIMERQ: En el evento en que el presente contrato se dé por terminado, cualquiera que sea la
causa, EL PROMITENTE VENDEDOR podra comercializar libremente “El inmueble”. As( mismo, EL PROMITENTE
VENDEDOR restituiré a EL PROMITENTE COMPRADOR el dinero que hubiere recibido por concepto de precio sin
ninguna clase de rendimiento 0 indexacion y previo descuento de los gastos bancarios, los intereses causados
y de {a penalidad, en caso de que aplique.

DECIMA_CUARTA. GESION DE POSICION CONTRACTUAL: EL PROMITENTE COMPRADOR podrd ceder los

derechos que se deriven del preserte contrato siempre y cuando EL PROMITENTE VENDEDOR yla Fiduciaria que
administre “C{ Fideicomiso” acepten al cesionario y EL PROMITENTE COMPRADOR pague la sancién
correspondiente al cinco por ciento (6%) del valor de “Et Inmueble”, suma que podra descontar EL PROMITENTE
VENDEDOR al momento de hacer la devolucidn del valor recibido por concepto de precio.
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PARAGRAFQ PRIMERQ: E! cobro de ta sancién aqui indicada no se aplicara cuando la cesion se haga a favor de
parlentes hasta et segundo grado de consanguinidad o del conyuge 0 companero permanente.

PARAGRAFQ SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR y/o la Fiduciaria se reservan el derecho de no aceptar al
cesionario o la cesién, caso en el cual se notificard a EL PROMITENTE COMPRADOR por escrito sin que sea
necesario justificar el motivo de la decision.

PARAGRAFQ TERCGERQ: En todo caso, la cesién debera efectuarse por to menos tres (3) meses antes de lafecha
fijada para la firma de la escritura y el cesionario deberd tener un crédito aprobado en los mismos términos
establecidos en este contrato, en caso de gue la forma de pago del precio de “El Inmueble” asi Lo requiera.
PARAGRAFQ CUARTQ: EL PROMITENTE COMPRADOR deberd asumir todos los gastos que se generen con
ocasién de la cesién, incluida La comision que cobre la Fiduciaria por este concepto.

PARAGRAFO QUINTO; EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta que EL PROMITENTE VENDEDOR podra
ceder su posiclén contractual sin necesidad de autorizacidn previa, caso en el cual solo sera necesaria la
notificacion escrita para que dicha cesidn surta efectos.

DECIMA QUINTA. CLAUSUIA PENAL: Elincumplimiento en et que incurra cualquiera de las partes respecto de
las obligaciones a su cargo dara lugar a que la parte cumplida ¢ que se hubiera allanado a cumplir exija el pago
de una suma equivalente al diez por ciento {10%) det valor de “El Inmueble”, a titulo de pena.

PARAGRAFO PRIMERO: La suma antes referida se causara a titulo de pena como una tasacion anticipada de
perjuicios y por el solo incumplimiento, en consecugncia, el pago de la pena aqui establecida, de ninguna
manera extingue la obligacién principal. De esta forma, la parte que hubiere cumplido o que se hubiere allanado
a cumplir podré demandar et cumplimiento del contrato o la terminacion del mismo, y ademas, en ambos casos
el contratante cumplido tendra derecho a exigir el pago de la pena establecida en esta cldusula y los intereses
moratorios, sia ellos hubiere lugar.

DECIMA SEXTA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias en que incurrieran las partes
con motivo de la ejecucion, interpretacién o cumplimiento del presente contrato y que no pudieran ser dirimidas
directamente por las mismas partes, se someteran en principio a conciliacién ante la camara de comercio de
Bogota, segun el procedimiento previsto en las normas vigentes sobre la materia. En caso de no ser conciliadas
las diferencias estas seran sometidas a la justicla ordinaria.

RECIMA SEPTIMA. CONTRATO INTEGRAL: El presente contrato constituye el acuerdo total de las partes
respecto al objeto del mismo y reemplaza todos los documentos anteriores, excepto los gue hacen parte integral
de esta promesa y los referentes a la vinculacion a “El Fideicomiso”. Ninguna explicacidn o informacion verbal
podra alterar el significado o interpretacidn de las estipulaciones aqui contenidas.

RECIMA OCTAVA, DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las
partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Bogotd D.C. Los datos de notificacion de EL
PROMITENTE COMPRADOR son los mencionados en {a parte inicial de este contrato y los datos de notificacion
de EL PROMITENTE VENDEDOR son los siguientes:

Direccion: Cra. 47a #No. 95 - 41 Oficina 608, Bogota

E-Mait:

ADMINJSIBAQA_EQBASQ.BAN.GABI& EL PROMITENTE COMPRADOR autonza a EL PROMITENTE VENDEDCRoOa
quien represente sus derechos u ostente en et futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar, solicitar y
divulgar a ta Central de Informacién CIFIN administrada por Asobancaria 0 a cualquier otra entidad que maneje
o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento ¢omo
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cliente. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en {as
mencionadas bases de datos. Para todos los efectos, EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y acepta
expresamente que los reportes se efectuaran de conformidad con las normas legales que regulan la materia.

MA PREVENCION D A
ACTIVOS, FINANCIACION D RRORISMO, PROLIFERACION DE _ ARMA ' DESTRUGCION
MASIVA, CORRUPCION Y SOBORNO: En cumplimiento de las politicas de prevencion y control del riesgo de
lavado de activos (LA), financiacién det terrorismo (FT ), protiferacion de armas de destruccién masiva (PADM),
corrupcién (CO) y soborno (SO) de GRUPO INMOBILIARIO URBAN S.A.S. (en adelante “la sociedad”) yde
conformidad con la normatividad legal vigente en Colombia, EL PROMITENTE COMPRADOR declara bajo la
gravedad de juramento que:

a. Sus recursos provienen de actividades licitas, asf como del giro normal de su aperacion.

b. Maneja sus recursos a traves del sector financiero de Colombia.

¢. Eneldesarrolio de las operaciones propias de (a actividad establecida en este contrato no contratara, ni
tendrd vinculos con terceros que realicen actividades relacionadas con LA/FT/PADM/SO/CO, 6 cuyos
recursos provengan o sean destinados para actividades ilicitas.

d. Siquien suscribe este documento representa una persona juridica, deberd asegurarse que (as partes que
intervengan en el desarrollo det negocio o contrato mantengan cantroles sobre ia prevencién y control det
LA/FT/FPADM/SO/CO bien sea porque por ley estén obligados a cumplir o porque obedecen a las buenas
practicas empresariales.

e. NiEL PROMITENTE COMPRADOR, ni los accionistas, socios, representantes legales, miembros de (a Junta
directiva y/o méximo érgano social, se encuentran vinculados y/o asociados en las listas nacionales e
internacionales vinculantes para Colombia, ni se encuentran en investigaciones o procesos penales por
delitos asociados al LA/FT/PADM/SO/CO. Por ende, “la socledad” queda facultada para efectuar las
verificaciones que considere pertinentes, asi como para dar por terminada cualquier relacion comercial o
juridica si verifica que quien suscribe este anexo o alguna de (as personas a quienes representa figuran en
dichas listas.

f. NIEL PROMITENTE COMPRADOR, ni los accionistas, socios, representantes legales, miembros de la junta
directiva y/o maximo drgano social se encuentran relacionados con la comisién de los delitos de copecho
pordar u ofrecery soborno transnacional, en los términos de los articulos 407 y 433 del Cddigo Penal.

Se compromete a no actuar a nombre de terceros intentando ocultar [ identidad del usuario real.

Se compromete a comunicar de inmediato af oficial de cumplimiento de “la socledad” o quien haga sus
veces, sobre cualquieracto relacionado con delitos de LA/FT/FPADM/SO/CO o cualgquier acto que genere un
riesgo legal, operativo, reputacional o de contagio.

I EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a “la sociedad” a utilizar sus datos e informacion para dar
cumplimiento a las politicas sobre la prevencidn y control del riesgo de LA/FT/PADM/SO/CO, y demds
propdsitos comerciales.

J.  Toda la documentacion e informacién aportada para la celebracién y ejecucion de este es veraz y exacta,
estando “la sociedad” facultada para efectuar las verificaciones que considere pertinentes y para dar por
terminado el contrato o negocio juridico si verifica o tiene conocimiento de ia existencia de inconsistencias
en la documentacion e informacidn aportada.

k. La totalidad de pagos que realizard EL PROMITENTE VENDEDOR en ejecucién de la retacién comercial
vigente se efectuaran de forma directa y con recursos propios y no a través de terceros, ni con recursos de
terceros.

L. EL PROMITENTE COMPRADOR debers informar a “la sociedad” cuando se presenten situaciones en donde
exfsta:

1. Entrega de regalos o dadivas a los trabajadores de “la sociedad”.

T®
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Recibo de regalos o dadivas por parte de algun trabajador de “la sociedad”.

Pago de comisiones indebidas para agilizar algin tréamite.

Solicitud por parte de los trabajadores de “la sociedad” de realizar pagos en efectivo.

Senales de alerta que se puedan liegar a configurar como operaciones sospechosas, operacicnes
inusuales u operaciones intentadas.

En todo caso, si durante el plazo de vigencia de este contrato EL PROMITENTE COMPRADOR, algunos de sus
trabajadores, administradores o socios llegaren a ser (1) vinculado(s) por parte de tas autoridades competentes
a cualquier tipo de investigacion por delitos asociados al LA/FT/PADM/SO/CO. (I} Incluido(s) en listas
vinculantes para Cotombia en la prevencion de LA/FT/PADM/SO/CO o (Ill) Condenado(s) por parte de las
autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial retacionado con ta comisién de los delitos de
LA/FT/PFMAD/SO/CO ; o (IV) llegare(n) a ser sefialado(s} publicamente por cualquier medio de amplia difusién
nacional (Prensa, Radio, television, etc.) como investigado{s) por delitos de LA/FT/PFMAD/SO/CO,“la
sociedad” tiene el derecho de terminar unilateralmente el vinculo juridico sin que por este hecho haya lugar a
indemnizacion por ningiin concepto. Lo anterior, independiente de 1as sanciones penales, civiles, de la
imposicién de multas a que haya lugar o de la efectividad de la clausula penal pecuniaria incorporada en el
contrato que acompana este anexo.

G A WN

VIGESIMA PRIMERA. CLAUSUIA DE CONFIDENCIALIDAD: Teniendo en cuenta que en el desarrollo del negocio
juridico aqui contenido cada contratante podrd acceder a informacién que es de propiedad de su contraparte,
se deja expresa constancia que toda ta informacién a la que tengan acceso las partes deberd ser guardada y
tratada de forma confidencial, por lo que queda prohibida su reproduccidn, distribucién, comunicacién pablica,
transformacion, total o parcial, gratuita u onerosa, por cualguier medic o procedimiento conocido o por conocer,
sin la autorizacion previa y por escrito del propietario de la informacidn. Por lo tanto, todos los documentos,
datos e informacion que sean entregados o que se lleguen a conocer directa o indirectamente, seran
considerados como de cardcter estrictamente confidencial v solamente podrdn ser utilizados para el
cumplimiento del objeto del presente contrato.

VIGESIMA SEGUNDA. CLAUSULA DE PROTECCION DE DAYQS: GRUPO INMOBILIARIO URBAN S.A.S. (en
adelante “la socledad”) es responsable del tratamiento de datos personales, y en tal virtud, recolectars;
almacenara; y usara; {a informacion personal de EL PROMITENTE COMPRADOR para las siguientes finatidades:
(1} Mantener un registro histdrico, cientifico o estadistico; (2) Generar modelos y datos para la toma de
decisiones; (3} Atender requerimientos de autoridades judiciales o administrativas; {4) Remitir o enviar
informacidn relacionada con el objeto social de {a organizacion; (5) Gestionar las retaciones, derechos y deberes
que se tienen con los titulares; (6) Realizar el envio de comunicaciones a nivel generatl; (7) Gestionar y mantener
un histérico de relaciones comerciales; {8) Adelantar el ofrecimiento productos y servicios; (9) Realizar
encuestas de opinién; (10) Adelantar comunicaciones o contacto via correo electrénico, SMS, WS, teléfono u
otro medio; (11) Realizar la verificacion de cumplimientos tegales o normativos; (12) Realizar actividades de
gestion administrativa; (13) Realizar la verificacidn de datos y referencias; {14) Generar facturas; (15) Recibiry
gestionar requerimientos sobre productos o servicios, atencion a los titulares (Gestion PQR); {16) Cumplir con
tos requisitos legales para la prevencion del lavado de activos, financiacién del terrorismo, financiacion de
protiferacién de armas de destruccion masiva LAFTPADM, programa PTEE, corrupcién y soborno; (17) Adelantar
comunicaciones a distancia para la venta de productos o semvicios; (18} Realizar la verificacién de datos o
referencias suministradas con terceros o entidades; (19) Gestionar los requisitos o necesidades que nos hayan
sldo requeridos o se deriven de una relacién comercial; (20) Cumplir con la atencién de derechos de los
ctudadanos; (21) Adelantar investigaciones en caso de presentarse situaciones de riesgo o violaciones a la
seguridad; (22) Gestionar la seguridad en todos sus aspectos; (23) Enviar y compartir publicidad propia; (24}
Realizar ta aplicacién de sanciones asociadas a incumplimientos de altgln tipo; (25) Cumplir con los deberes
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€Congmicos y contables de a organizacién; (26) Realizar actividades de cobro y pago; (27) Realizar analisis de
perfiles; (28) Realizar actividades de fidelizacién; (29) Adelantar campanas de actualizacién de datos e
informacion de cambios en el tratamiento de datos personales; (30) Realizar la formatizacién de ajustes ¢
acuerdos de pago; (31) Realizar actividades de marketing tradicional o digital; (32} Cumplir con los requisitos
iegales asociados a la formalizacién de contratos

PARAGRAFQ PRIMERQ. TRATAMIENTQ DATOS REFERIDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR conoce yacepta que
durante la relacidén contractual con “la sociedad”, es posible que se solicite informacién de contacto de
familiares, parientes u otras personas como referidos. Al proporcionar estos datos, EL PROMITENTE
COMPRADOR confirma que cuenta con su consentimiento explicito para compartirlos y asume la
responsabilidad de informartes sobre dicho suministro a “la sociedad”. Segiin su relacién con EL PROMITENTE
VENDEDOQR y el contexto en que le esté solicitando informacién de referidos, et uso que se le dard a la
informacidn podra ser para gestion administrativa, cumplimiento de obligaciones contractuales, seguridad,
contacto en caso de emergencia u otra finatidad legitima y proporcional dentro del marco de los servicios
prestados. En cualquier momento, los referidos podran ejercer sus derechos para conocer, actualizar, corregir,
Limitar el uso o solicitar ta eliminacién de su informacién, conforme a {a normativa de proteccién de datos
personales.

PARAGRAFQ SEGUNDQ: EL PROMITENTE COMPRADOR Como titular de sus datos personales tiene derecho a:
(i) Acceder en forma gratuita a los datos proporcionados que hayan sido objeto de tratamiento. (ii) Conocer,
actualizar y rectificar su informacion frente a datos parciales, inexactos, incompletos, fraccionados, que
induzcan a error, 0 a aquellos cuyo tratamiento esté prohibido o no haya sido autorizado. (iii) Solicitar prueba de
la autorizacién otorgada. (iv) Presentar ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) quejas por
infracciones a lo dispuesto en la normatividad vigente. (v) Revocar la autorizacion y/o solicitar la supresién det
dato, siempre que no exista un deber legal o contractual gue impida eliminarlos. {vi) Abstenerse de responder
tas preguntas sobre datos sensibles. EL PROMITENTE COMPRADOR puede exigir sus derechos siguiendo el
procedimiento descrito en la politica, la cual puede consultarse ingresando a nuestra pégina
web https://www.caminosdeguaymaral.com/

La firma de este documento y/o el diligenciamiento del formato o formulario al que se adscribe este aviso de
privacidad y autorizacién se entenderd como una manifestacién inequivoca de que EL PROMITENTE
COMPRADOR, como titular de los datos personales, otorga su consentimiento a “la sociedad” para el
tratamiento de su informacion personal conforme a las finalidades previamente indicadas. Asimismo, EL
PROMITENTE COMPRADOR declara que esta autorizacion le fue informada y presentada antes de proporcionar
sus datos, y que la otorga de manera libre, expresa y voluntaria tras haberla lefdo en su totalidad.

NOTA: De conformidad con lo establecido en la Ley 527 de 1999 se deja constancia que este documento podrd
serfirmado por las partes mediante firma digital debidamente certificada, la cual tiene la misma validez y efectos
jurfdicos que los de la firma manuscrita.

En constancia de 10 anterior, se suscribe en a los { ) dias del mes de
de DOSMIL (20 ).

EL PROMITENTE COMPRADOR

Nombre: Nombre

C.C.No. C.C. No.
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EL PROMITENTE VENDEDOR

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ

C.C. 40.029.007

Representante Legal

GRUPO INMOBILIARIO URBAN S.A.S.
NIT901.526.932-6
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DIRECCIGN BE LICENCIA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
VRBANISMO ‘. . ‘MODALIDAD DE!OBRA NUEVA
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PREDIC GENGRADDR DE PLUSV) i
E clliculo comparative de NOMM2 aroja que paca of desamolio dakios pradiols idenificado/a eon Caduta’s Calasm'u 00-00-0007 -ZTE7-000, 00-00-0007-2755-000, 00-00-0007-
2753000 nsetinis an elfos foliols de Metricuia inmobiBafis SON-305355, 50N-388298, 50N-933785, losalizadnia en K 10 1 211 BELEN DEL RIO, K 10 12115, LOTE SIERRA

MORENA se configura un mayor aprovecharmiento rssullante de la comparacidn nomativa erm ¢ Aauemo Mum:bal fB e 1994 y &l Acusrde Municipal 17 de 2000; an sate sentido
ellos pradicrs de la referencia 0&'300 bl dapampacm e Plusvalls.
Observaciones:

la pmumepamelaubn seatnrgabajo el acuerdo 17 del 2000y 5us deﬂemswmunemaﬁw ‘
Se establecs una carga urbanistica comp se evidendia en cuadroa de #re2g inscrito n Ia preserte ||cencia y graficados en plenos comespondlentes.
El propletaric adguiere a obligacidn de: |

o A momenio de soficiter futuras Ticencias de construcdin el pamelador ¥lo u'bmlmdot respmsable junte son los titviares de dominic deberén
presentar la documentacion y permilsos necesanios para una cortecta prestacion ge los servicios, mxpedidos por las emprasas prestadorss,

o Eecutar a:5u cosio v bajo su respensabifdad ylo del propletaflo de los inmuebies ob;ata de licencia, las obeas necasarias para la comecta
operaciSn de [a sclucién antes raferlda, culdindose de no causar dafios sohre blenes ajencs a $u propiedad o sobre bienes plblicas v, en caso
ocaslonzrios, responder sdecuadamente por log mismas. | . o

Cesiones Obligafrfad Gratuitas en suelo rural. De conformidad ala ley 386 de 1897, aidacmtu 107? de 2015, alos pronunclamients del Concajo de Estada
que han seftalado la improcadencia de exigir cesiones otligarfas gratuitas $ sobre sieto Tural, asi como al aute de suspension provisional del Acuerta 17 de
2000 (Exp 2023 - 00271-000), articuic 184 emitido por el Juzgads Segundo Administrative de Zipaquirk; y atendiendo & requerimianto presentado por el
salicitante de |a licencie, quien pide se dé estricto cumpiimiento a ls ey ya las pravldancaaa judiciales en tormio a [a materia; se deterrming que (a8 Cesign
obligataria gratuits en suelo rural o es exigible en este momento. Bajo L] eonmderaudn. 1o s& aplica & articulo 184 del Acuerdg 17 de 2000 mientras
2 decide de fondo la legalidad o constitucionalidad de dicha norma i

Se pressntt estudios.de amenaza y fiesge por fendmene de ancharmlam [ lncendh kmstal con tedidas de mitigacidn, fimado por profesionales
idonacs, lag cusles debertn sere}ewmas durante la vigancia dela pmsante ﬁoenda.Eqmmpﬁmntodainumeraudel ARTICULO 22:8.1.2.1.8, Decreto
naclonal 1077 de 2015
La Parcalacidn aprieba lo corresponcﬂems al conjunto de Lraba;os a realmar en el hen'enn parz dejaric despejado ¥ nivetado, como fase preparatos’a de
futuras cbras de parcelacién an cumplimiento ¢ los articulos 2.2.6.1.3.1, 226132 y 2,2.6.28 deé Decreto nagional 1077 de 2015.
Se aprueba una unkhd comarcia, y 4 unidades residenciales. L
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| EVALUACION TECNICA

requerica.
OBJECIONES

ACTA DE OBSERVAGIONES

ANEXOS
PAGO IMPUESTO DE DELINEAGION

PLANDS Y DOCUMENTOS '

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LIGENGLA (A.RTECULO 2.2..51.?.3.SDECREI'0 077 DE 2015}

IDENTIFICACION DE LAS OBRAS [ARTICULO 2.26.1, 4.9 DECFEE!'O 1077 DEZMS)
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$74.177264 | SNALSE MUJFIUA.N LGSARTICULDB 134, 199, EL LITERAL € DEL ARTICLLO
. Y El 15 DEL ACUE]

Que en evalimcion thenica preliminar del nmym de scuerdo 8l Formato de Evakacién Técnica que obra dentro del axpedients, &6 adviarte qus ef misma B fz revisitn de
normas. da sismo resistencia NSR-10 cumple, ;eemnﬁca como (4), uumple <on I3 revisisn Juridice y definiciln vial.

Que corforme 2 ke estipulado en ol Adleudo 22.6 1221 dd Decrot 10?7 de 2015, & peficionsrio de |2 ficencia anexo a axpedionts fotografia de ta valia on 12 informacion

CQue-a la fecha an que ¢ rasueive b solicitsd de Mdaiﬂavemos uulqdun‘as dela oonsmwuon no han presentado nb]adm © nbsemcbn algura y no hubo la intervencion
de {ercars con respasto @ ba axpedicion de la Lmnchd: PAR, obﬂnuevn.

QU= na vaz revisads el provects chisto de 'h soltid desde e pumo de visla Juridico, Urbanistice, Aruunnmnioo y del Regimnb Colompiano de Construccin

Sismorresistente ~NSR-10 la Direccitn de Ufbanismo debrlumb que habfa lugara levaniar acta de nhsemcnnu 0 ComeCiones psra dacidi sobre la sollitud baje radicecibe
N2 20209909913015 § . .
] i ]

mseumﬁmmoemwosmzammmm Cor : i

Que dando cumplimiento con ko prevists en el Anfa.lh 2.2.6.632 dei Deauk: National 1077 e 2013, sa u:pnd‘.b por parts de [ Secretaria de Plansacién Liquidacitn No.
2023358, realizando paga seqin Factura No 2023005993 expedida por Ia Samtarh de Hacienda el dis 27/16/2023, referente al pago por conceptn al impuesto de delinsaditn
deerminado en el Acuerdo Municipal No, 164 DE me.

Que la Direccitn de Urhanismo ha establetido § que s phnosy dowbs preseniadcs en la mancionada .wiulud 50 ajustan a Iss nonmas que rigen ke matena teniends en
cun'a los parimeiros estabiecidos en ef Acuerdo Municipal 17 de 2000 el Dezrets Naclanal 1077 de 2015 y demas normeas que kog-complementan ¥ reglamentan,

Hacen parle inherenta da 13 [lcengia log P‘lanosAmbudw porla Omouén da Urbanisme bajo el nimero de apmbacidn PAR-021/23, ON 202/23 Plancs que contienen toca
1a nformacitin del proyecto para. de i8 sigulen’s farma: 40E URB, 10 ARQ,

'
i
‘
]

Toda Nicencla de Lirbanizacién, parceiacion o cqsiicckn dabe addanlar‘un programa de Arqusologle prevmﬁva. previo al mlclo de ta obra con el objeto ge imolementar
mediias depwvemnymme]adeimpamsobmlas evideneas arquaolbgms hleumoam consignado en lalagisiwhmdenal Ley 1184 de 2008 y el Decraly 763 de
2008. : : |

El titviar de a licencia deberd cumpiir con las nundhn‘unes ¥ parﬁculandades del uso condicionedo obieto dem lloencly, ast como g indiaa: Cumplle con ias condisiones
ambientaies, santasias v paisejisticss def POT y las normas que o modifiqLen, adicionen o susliuyan, Cimpir con las condiclones amiblentales descritas en ol Arliculo 15 y
13 Ejecucion de trabajos de canstruccion en pericdos diumos en horss habiles (Acuerdo Municipal Nimero 4 dal 2008), La pressma ficencia no autoriza el funcionamienty do !
actvidages comerclsios, instiucionaies & industlales, sin los requisitos oslablwdm on b ley 232 do 1968,

56 deberh dar cumplimiento a [o dispussto en ummzaalmmmnhw 04de2010yArlfadoﬁddDECREFDBSBDE?ﬂBSyalmArﬁmIos.’SyEdalaResobddn
No. 541 de 1595 expadida por & entonces Ministario de Medio Ambiente que regute e tema de cargus, descargue, transports, simacenamiant y disposicién final de escarbro,
malerisles, elementss, concretos ¥ agragadoy suslios, dqmnmledén dadwolclényamm luebywbmahdemm

En ¢ast de Inumplimisnto por pare del tiular mbeanchMmmdehsubigadunasymdnnsmmmmmmmwmmmdelaprewnz
ImndaymmﬁurmoﬁubndamxandmwsprwishswhLeyE1Gds2003.oia romma que & adicione, modlfnusumtuyt

Notficar i heancia, dentro de hshémmqueuiab!wen Ies Arhwluszz.s 4237 yd2k 1238 delDecretohhdmaHUTTdeZOis

€n cumplimients con lo estabiecido en el Arbmb z.zs.f.zau det Der.mu Nacional 1077 de 2015, concordarte con ¢l Afbeub 73 de |a Lay 1437 de 2011 “Codign de
Procadimiarts Administrativo y da io Sontencicso Adminigirativ® y como: congecusncia 50 da aplkcablidad 8l Articulo 65 da ia Ley 9 de 1989, mzdn por la cual sé debs Publicar
ta parte resolutiva e ta fcancia, munmd’odampﬂaurwladfm‘ ' , i

Contra e! presente scto administrative procadm los thursos de Reposldbn y en Subsidio Apalacin que debaﬂn prmnn en Ias émings previsios en el Cddigo de
Procedimiants Adminlsratvo y dg o commmmmm de confrmidad con fo dispuesto en el Articulo 65 de la Lay §* da 1989, en virtud de ko expresado en ei
ArBiesio 2.2.6.9.2.3.9 del Decreto Necional 1077 de 2015

o T - =
1= ALCALDIA MUHICIPA%. DE G‘H’iﬁ
LB DIRECCION DE URBANISMO . i&
1 En Chin, 2 0s 2 9 DIC 2523 L
Personzimente is ,L-"i:z sgwtcranat'f ich of comer-:do qe!a Providencia - Se56
HEPER TN proy ot Cmanmneies LT~ , AT cmmg:a:gﬁs CANTOR
% o resolucidn com rrrabact 54 . '
| & ootttz é&éﬁoi A :
- C‘E 6%@%' RN 12
¥ rp— : ' © BB BO4-A44 Bt 2118 - 2107
Al SCOTAN T T T . , ' urhanismo@chigov.co
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA B

Que bajo radicado 2023993991 5015 se co4ncedlé LICENC!A DE PARCELACION Y OBRA

NUEVA, N* de Licencia 2023419 con refa;encnas PAR 21/23 Y ON 202/23 cuyo titular es
ADMINISTRADORA PALOQUEMAO SAS nit 860031025-7 sobre el predio Identlﬁndo
con numeros catastrales 00-00-0007 2757-000 00-00—0007 2755-000 00—00-0007-2753-
000 y folics con mafricula inmobzliarla 50N-395353 SON 388298, 50N 933785 Ia cual fue
notificada el dia VEINTINUEVE (29) de dl::lembre de dos mil veintltr% (2023}

Que una vez revisado el expediente en clta se evndencla que ! Lsca surtié la ‘reSpectlva
notificacion personal del acto admmustratrvo del I!cenclamiento urbantstlcc aqui enuncmdo
en el que se evidencia marilf%taclon expresa de renunma alos terminos de eiecutoria ¥
per ello, a la interposicidn de recursos adminlsvatwos tal como lo conTempla el numeral 3°

del articulo 87, del Codigo de Procedamlento Administrativo y Contencwso Admimstratwo
(Ley 1437 de 2011)
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El suscrito Director de Urbainlsmode fa Alcaldra Mumc:pal de Chia, en wrtud de lt') dispuesto
en los articulos 76 y 55, idel Cédtgo de Frocedlmlento Adminisﬁ’aﬁvo y Contencwso
Administrative (Ley 1437 ‘de 2011) una vez revisado el expadiante en . clta deja
CONSTANCIA que el dia VEINTINUEVE (29) de diciembre de dos mil velng;rés (2023)
el acto administrativo, medllbnte eE cual se‘otorgé la licencia desorita en el |nciso anterior,

qued6 en firme y ejecutoriado, da acuerdo con lo contemplado en los amcu os 87y SS
ibidem
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Esta constancia, se ﬁrma hq

(. 1T N0 71529
PBY: 8844444 Bxt. 1100
secretaria. planeadion@chia. gov.o
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" DIRECCION DE LICENCIA DE PARCELACION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION ¥ DE
B JRBANISMO CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
‘ Pégina i de 5 | Radlicacién Numero: 20249999941697

00-00-0007-2753-000

NUMEROS 00-00-0007-2755-000 ,
CATASTRALES: 00-00-0007-2757-000 FITULARES:

: 50N-395369 ADMINISTRADORA PALOGUEMAD SAS. NIT: 860.031 0257
NUMEROS DE MATRICULA  ¢o, 588008 RL ROBERTO LINARES CARRERO CC. 3.228.683
INMOBHLIARIA:

50N-933785
ESTRATO: 4
17 - \
VORMA ACUERDO {7 D5 2000 285,247
LOTE SIERRA MORENA
KI0¥1-2115
DIRECCION: K10#1-214 BELEN DEL RIC
R R
LICENCIA; 2025221 ESTA LICENCIA I
. - Parcelacion segin Licentia 2023419 :
VIGENCIA: . ON.35MESES .
TPO DEUSG: $::%c;lemcec~ RESIDENCIAL EN CONDOMINIO - COMERCIAL _ ks
MOD PAR: 2023021 200 811
FECHA DE EXPEDICION:  19/08/2025 N 2025113 89 if

i A R eoN R DR T AL
Urbanizador y Construcior Responsable: RICARDO MAURICIC CARD RODRIGUEZ MP,  25202-74350 TEL. 360190787
ARQ, PROYECTISTA; SEBASTIAN YERWYVES MP:  A41992010-80872855 TEL;  31{-3046282
ING. CIVIL {Disefador Estructural): FEDERICO AYCARDI MP;  25202-33715 TEL,  315-3345266
ING. CIVIL {Disefiador Elemeantes No RICARDO MAURICIO CARC RODRIGUEZ MP;  25202-71350 TEL:  318-0190767
estructuralas)

ING. CIVIL (Gectetnia) ALFONSC URIBE SORDINA - MP:  25202-2048¢ TEL  318-3576075
INGENIERC TOPOGRAFO: JORGE M. RABELLY U, 1P TEL;  316-0192467

MIQUEL CAMAGEQ MP:  25202.57738 TEL:  317-437811%
AREA TERRENO: 19667030 M2 | CUBIERTA: 7,810 % | .OGENERAL ZAP15,ZRS W %
AREA NETA: 128279.15 M2 | EST. PRIVADOS: 813 UN | 1.0 PARTICULAR: ZAPTT, ZRS7T %
FRENTE: 6345 ML | EST. VISITANTES: 146 UN | L.CGENERAL: RESULTANTE %
AREA APROBADA: 63252 M2 | ALCOBAS XUND 34 UN | LC PARTICULAR: ZAPBE, ZSRES %
AREA A LIQUIDAR: ~.. 1768089 M2 | BANOS XUND . 3,45 UN | CESIONTIPCA: — M2
AREA TOTAL: 1831381 M2 | PISOS: 1¥2 UN | CESION TIPO B: —_ M2
AREA LIBRE: 42034 M2 | APR. BAJO CUBIERTA: - UN | ZONAS VERDES: 5685.20 M2
AlS, ANTERIOR: 12,00 ML | SOTANO: — UN | EQP. COMURAL: 268585 M2
AIS. POSTERIOR: 12,00 ML | SEMISOTANO: . — UN ; EST. ADICIONALES: —  UN
AIS. LATERAL A: 1200 ML ! voLADIZO: 0,00 ML | VIA PUBLICA: 4500 ML
AIS. LATERAL B: 1200 ML { AREAADEMOLER — M2 | VIAINTERNA: 56Y11.50 Mo
CER. ANTERIOR: ~ h | AREADE RESERVA VIAL: 3950.80 M2
CER. POSTERIOR: - b | AREALOTE ViA ACCESD: — M2
AREA DEL PREDIC
1

Naili) i 4 Ry M i

Que dendo cumpimientio & o establecido en el Pargrafo 1, artiovlo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nactonal 1077 de 2015, secito 8 los vecinas colindan
relacionados par gl propietario en el Famulario réce Necionsi, snvidndase comunicacion & los propleterics, poseedares, tenedores o residentes de los siguienlss pedios: {(00-00-
0007-0827-827) ADMON, GENERAL VIVENZA CLUB RESIDENCIAL (00-00-0007-0773-000) LA PENINSULA {00-00-0007-0774-000} LA PROVIDENCIA (00-
00-0007-2754-000) LOTE 3 (00-00-0007-2753-000) X410 1 513 (00-00-0007-2758-000) EL AMENDRO)) con el fin de que s hicieran parie y pudigran hager valar sus
cerechos.

Dando cumplimiento a Articyio 2.2.6.1.2.2.1 de! Decreto 1077 de 2015, por cusnto no fue posible nodificar  a totalidad de ios propletarios, armendatarios, poseedares 6 parsona aguna
que t8nga relacion con los Inmuebles objeto, se publich &1 14X172025, | respactiva comunicacion en LAREPUBLICA, informando del tramite a kos ciudadancs ({00-00-0007-0327-
827) ADMON, GENERAL VIVENZA CLUB RESIDENCIAL (00-00-0007-0773-000) LA PENINSULA {00-00-0007-0774-000) LA PROVIDENCEA (00-00-0007-2754-
000) LOTE 3 (00-000007-2758-000) K10 1 513 {00-00-0047-2758-000) EL AMENDRO)) con el fin de qua se hicleran parte y pudieren hacer valer sus derechos, fa cus! fue
dasmontada de | carizlera el , cuya evidencia repess en ¢l expadiente fisico en custodia de la Direccidn de Urbanisrmo

v

N - 55
PBX: 884-4ddd Ext 2118 - 2107
urbanimoichiagov.co

C‘HIA - ;CUTNDlNAMARCA www.chia-cundinamarca.gov.co




DIRECCION DE LICENCIA DE PARCELACION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y DE
URBANI&MO CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
""" Pagina 2 de 5 | Radicacién Numero: 20249999941697
CUADRO GENERAL DE AREAS

_GENERAI.- E CONSI'RUCCION GESTION ANTERIOR R.AD. & 20239993913015

AR.EA
EsPacio - ‘ AREA GCUPABA | oereiipa
T BIFAMILIARES - 2 unidades 336,58 4pg,92
PORTERIA] 112,00 132,00
ZONA COMERCIAL -
MISMO MODULD DE PORTERIA]  +3299 11200
PROYECTO GENERAL DE CONSTRUCCION - GESI'ION 560,58 32,92
' ANTERIOR RAD. # 20239999913015 / i R il
R 16.355,20
AREA CCUPADA AREA
ESPACID CONSTRUIDA -
BIFAMILIARES < 27 unidades 350946 T a.486,24
PORTICO PORTERIAL 124 8€ 124,58 |
L SHUT DE SASURAS 385,00 138,00
] o 1A 2025 - 3.779,31 4.7

1 BIFARILAR TIFG A |-
1] BIFAMILAR TIPG &'
| 1} BIFAMILIAR TIPQ BT
s

1| BIFAMILIARTIPO A
1| _BIFANILI PO
1L BIFAMILIAR TIPO.A
10-BIEAMILIAR TIPOW]

" [ BAMILARTP
1 FQFARMICIAR T
RTICO PORTER),

13.850,77
AREA OCUPADA
[ESPACIO et CONSTRUIDA
1L - 24 unidadaes| 4.078 4.573,52
TOTALAREA UL Y 4.076, L8732

\—F‘f‘v—p-npl-'l-'l-‘-—'r-l-’—‘-‘PHUHEU-I:“»HP
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LICENCIA DE PARCELACION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y DE
RBANISMO CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
Pagina 3 de 5 | Radicacion Numero: 20249999941697
" i BiFa : TIPO A
. BiEamiLaR TIPO 4 19798
1| BIFAMILIAR TIFD A | 99-100
_. 1| BIFAMILIARTIFO A ;- 101-102
1| BIEAMILIAR TIPO A | 303-104
N : 'gmumgun:: :t o108
: 1 BIFAMILIAR TIRO A} O3-130
. 1) HFAMILAR TIPO A F 113.132
T A MIFAMILIARMIPO A [ 138114
i BIFAMILAR TIPO A | 155-146
1 EIFAMILlM'ﬂPOu 117- '__
. i eEami PO B2l 115120
1 BIFAMINAR TIPD A | 13%-132
1 BIFAMIUAR TIPO A | 183-134
-;Ma::mim‘“mA Son
1)
ki |

1%.136,19

AREA OCUPADA
4,076,748

4.076,79

FlratN|
1T RFAMILAR T
| B LIAR TIPO A7-148 43730 173,04 -
. A BIFAMILIAR TIPO A 51 437,20 173, -
I EIFAMILAR TIPO A | 151-352 437,10 373,04 -
A[BFAMILIAR TIFO A | 153154 453,40 37804 N
v v 3| BIPAMILIAR TIPO A | 155-256€ 353,10 73,04 -
1 BFAMILIAR TPO BY | 157-158 a56,08 6254 T34 }
K IJARYIPO 81| 128150 437,50 3 73,34
1| BFAMIUARTIPD A | 12T-12B YACIEE 73,04 -
A BIFAMILIAR YPO A& | 125-126 GZB 17384 =
1] BIFAMILIAR TSFO A | F23-138 43710 173,04 -
L RIFAMILIAR TIPO € | $91-172 437,44 S 153,82
L[ EFAMILARTIPO A | 157-188 ¥) 173,04 -
L[ BIFAMILIAR TIFQ A | 163-166 | 37,10 173,04 -
1 BIFAMILIARTIPO & ; 163-164 445,00 17304 -
I BIFAMILIAR TIPO A ¢ 161-162 | 43710 1 =
1] BIFAMILIAR TIPD 82| 160-159 _A33.88 183,54 72,34
A BIFAMILIAR TIPO B2 153-184 43138 163,34 T34
i BIFAPNLIARTPO A | 185-188 A70] 17304 -
A BIFAMILAR TIFD A I3 M
1| BIFAMILIAR TIPO A & -
1 BIFAMILIAR TIFC A 19: -
1| PHEAMILARTIPD A -
L/ BIFAMILIAR TIPD 21
FOTAL o Lo’ B B765 |-
13
- ] - - =
AREA UTIL TOTAL _328.379,75 |
AREA UTIL LICENCIA 1-3-3Y 4 . 5851794 |
REA,
BrACIO ]AntAocupADA CONETRUIDA
BIFAMILTARES » 89 umidades 15.104.52 17.411,04
ponﬁéo;"}%ﬁ";{»‘ 124,85 |
. BRUT A5 0 145,00
| TOTALARFAUTI 1-2-3¥ 4 i 1C.874 37 17.580,39

r
[

g
ad

TOTAL PROYECTO GENERAL DE CONSTRUCCION - GESTION ACTUAL 2025 + GESTION ANTERIOR RAD. #

2023999991%01%

[r—— AREA OGUPADA

ZONMA COMERCIAL -

MISHD MOBULS DE PORTERLA it e
TOTAL PROVECTO GENERAL DE CONSTRUCCION -
GEETION ACTUAL 2025 + GESTION ANTERIOR RAD. # 1593455 1831383
20235998913015
r1IN'T1-89
ALCA : DA PR 884-4444 Fxt: 2718 - 2107
ALCALD IA MUNIC'PAL urbanisma@chiagov.co

CHIA - CUNDINAMARCA

weww chi-cundinamarca.gevco



DIRECCION DE LICENCIA DE PARCELAClON EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y DE
[IRBANISMO CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
T hioinadde 5 | Radicacién Numero; 20249999941697

El proyecto se ubm sobm tres zonas normafivas ART. 211 'T ratamiento de protecmén al sustema Hidrico" At 215 “Zona Agropecuana ¥
Art. 221 "Zona Rural Suburbana”

- Seaprueba Modificacion a Licenciz Parcelacién Vigente en los siguientes 1rmines "o que iniciaimente era una dnica parceta (il se distribuye
en nueve (9) Areas Utiles y un (1) Area Dispanible-Zona Comerma tipe 1, Por lo demas Ia licencia N* 2023413 permanece incolume en
distribucidn; uso y densidades.

= Se aprueba licencia de cansiniceidn en ta modalided de obra nueva para 89 unidades Sifamiiiares, acorde a lo aprobado en licencla PAR:
2023021, de la Casa * a la 34, de la Casa 37 a Ja 44, de la Casa 47 a la 168 y de la Casa 183 a |a 196., con 4 Tipologias de casas
correspondiente a Tipologla A, B1, B2 y C en las Areas Uliles 1-2-3 y 4; para un &rea total construida de 1768089 m2 construldos, de los
cuales 1741104 m2 corresponden a Vivienda y 269,85 m2 corresponden a Zonas Comunes (Porteria, Pértico de Accaso Vehicular y Shut |
de Basuras). Los predios se encuentran ubicados en la K 10 1 241 BELEN DEL RIQ, K 10 1 2118 Y LOTE SIERRA MORENA.

- Se aprueba con Licencia de Antecedente No. 2023418, PAR-021/23 Y ON.-202/23, en la cual se aprobaron 200 Unldadas Bifamifiares y la
Construczion de 5 de ellas. .

~  Se aprueba con Concepte de Reserva Vial emitido por la Direccidn de Ordenamiento Territorial bajo el consecutivo D.O,T.P 0460-2023.

- Sepresentan Certificados de Rlesgo emitidos por la Direccion de Ordenamiento Territorial bajo los consecutivos D.0.7.F 1096-2023, 1093
2023 v 1097-2023. Los cuales fueron presentados v valorados en su momento para la aprobacién de la licencla N* 2023419,

- El proyecto presenta disponibilided de servicios plblicos N*20230060019422 #! cual fue presentada y valorada en su momento para la
aprobacidn de la licencia N°® 2023419,

- El proyecto deberd dar cumplimiento a los condicionamientos para la prestacién def servicio de Alcantariado sanitario dispuestos en
disponibilidad N°20230060019422, expedida por EMSERCHIA E.S.P,

- Elproyecto debera dar cumplimiento a los requerimientos y recomendaciones generadas en el Informe Técnico SDMA N.-538-2023 emitido
por [a Secretaria de Medio Ambiente del Municipio de Chia.

- ElParcelador, el Director de la construccion y e Titular deberén ejecutar y hacerse responsable de todas las obras de miligacion de Riesgos
las cuates fueron presentadas y aprobadas medianie 'icencla N* 2023419, Certificado de desgo N°* 20239999913673 DOTP 1086-2023.

- ElParcelador, el Director dg 1a construccion y el Titular deberén solisitar permiso de aprovechamiento forestal ante la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca "CAR’. Aclarando que esta lcencia NO aprueba el aprovechamiento o tala de ninguna espacie arbdrea. Y que
de llegar & darse debe realizar previamants ante fa autoridad competente.

- El proyecto debera adoptar las condiciones amblentales, sanitarias y paisajisticas establecidas en los Art, 215 y 221 del Acuerdo 017 cel
2000 (POT Chia)

- El proyecto deberd dar ef tratamiento de proteccldn para ia zona ldentificada como “Tratamiento de protecclbn del sistema hidrico”, Litaral
C, Art. 211 del Acuerdo 017 del 2000 {POT Chia}

- Lapresente licencia se otorga en cumplimiento del literal a, Paragrafo 4, Art 2.2.6.1.1.7 de} decreto National 1077 de 2015,

DISPOSICION DE ESCOMBROS

Se debera dar cumpfimiento 2 lo dispuesto en & Resclucion 472 de 2017 proferida por &l Ministerio ds ambiente y Desarmrollo Sostenible *Por /a cual s& reglamenta la
gestidn integral de Jos residuos generados an las actividedes de Construccitn y Demalicién (RCD} y se dictan ofras disposiclones”, asi come lo indicado en e Anicule
2 del Acuerdo Municipal 04 de 2010 y el Decreto Municipal 29 de 2016 *Por ef cual se adopta Je actualizacién desl Plan de gestion integrel de residuos sélidos {PGIRS)
para of municipio de Chlg' v a la Gula de Gestin de Residuos de Construczidn y Demolicion (RCDs) implementada en & Municipio de Chia, que regula el fema de
cargue, descargue, lransporte, almacenamiento y disposicitn final de escombre, materiales, elementos, concretos y agregados susites, de construccion, de demolicién
y ¢Bpa orgénica, suelo y subsuelo de axcavacian.

ANTECEDENTES
»  LICENCiA DE PARCELACION No 2023419 PAR 021/23 Y ON. 202/23.
" + ESCRITURA 6341 DEL 10-12-1985 NOTARIA 4* BOGOTA 89 DEL 21.01-1978 Y 745 DEL 20-02-1986.

Tip0 DE USO: F'ARCELACIN ESIDENC!AL
VALOR UVT VIGENTE $45.799
COEF. ZONA (K) 1,24Y220

EL YALOR A PAGAR ES EL RESULTANTE DE MULTIPUCAR ELAREA EN METROS
CUADRADOS A LIUIDAR POR EL COEFICIENTE [SEGUN RANGO D ZONA) POR
LA UNIDAD DE VALOR TRIBUTARID, POR EL COEFICIENTE SEGUN ESTRATO O

COEF. ESTIUSO (EIC) 15 | UsQ.

AREA A LIQUIDAR SAAS CORD) 742195 | B vODIRGAN LOS ATICULGS fok 18 EL LITERAL € O6L ARTITAS
UAL &I L 3

AREA A LIQUIDAR ZONAS COMUNES 269.84 204 EL ARTICULO 419 DEL ACUZRDG 107 DE 2016),

VALOR PAGADO 209850420

CRICA
CQue en wa!uacnén lécmm preliminar dei proyacto de acuerdo con ef Fommalo de Evaluacin Técnsc.a qua obra dentro del expedients, se advierte gue &l misma en [a revision de nomas de
sismo resistancia NSR-10 cumple, i predio se encuentra estratificade come CUATRO {4), cumple con la revisién juridics y definiian vial,
VALLA

Qe conforme a lo estipulade en el Arlicul 2.2.6.1.2.2.1 del Dacrato 4077 de 2015, ef petkicnaro de la licancis anexo a) expediente fotografia de la valla con @ Infermacion requerida,
PAGO IMPYESTO DE DELINEACION

mF‘?}&q —}“‘jf.‘l-:;‘




. ,' DIRECCION DE LICENCIA DE PARCELACION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y DE
BBl URBANISMO CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

Ny Pagina 5 de 5 [ Radicacién Numero: 30249999541687
OELIACIONES DEL TTULAR 0% LA UCERCIA [ARTIGULD 2281286 JEGRETG 1077 DE 20181

Coe l benaficiaria te & Licencia, deberd dar estricko cumplirments 3 126 abligaciones sehalades texatvamente en el Aticulo 2.26.1.2.3.6. *Obligaciones de! Thular dela Licercia”; Affiulc
2.26.1.4.1. *Autorizacian de Ocupacion de lnmuebles” y Aticuio 2.2.6,1.6.9. *Identficacién da las Obras™ dei Decreto Naclonal 1077 de 2015. ]
Los ftutams de a presente licencie, debe atundor las disposiciones Indicadas en el Articulo 10 del Decrety N* 555 de 2017 que cormigié el Articule 135 (Ley 1801 de 2006 - Codigo Poicla
y Convivencia),

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES ) o
El tiular de ta feencia deber cumpllr con las condicionss ¥ particularidades del uso condiclonada objets de esta ficencia, esi com ¢ Indlca: Cumplir con fas condiclones ambientaies, i
sanitarias y paisajisticas del POT y las normas que ko modiiquen, adisionen o sustituyan. Cumplir can 'as condiclones amblentales descritas €1 &l Asticulo 11 y 13 Elecucion de yabaios de |
constussitn en periodos dlumes en horas habiles {Acverdo Musicipal Nimer: & del 2008). La presents licencia no uloriza el fyncianamiento de actividades comerciales, Instucionales e
Industriales, £in los requisitos establacidos on (a ley 232 de 1985,

P EJO DE T

De comoridad can ko previsio 6n 8l artictio $01 de ia Ly 769 de 2002, Cédigo Nacionia! de Transito Terestre, en concorancia con el articuk 8' de la Reaclugion 452 de 2017, ¢l fios)
Trular {es) de la presents Liencia, deberé (n} contar con un Estudio de Transfto aprokado porta autoridad de inzito competente, en o que se definen les medidas para prevenir o mitgar
o8 Impactos a la moviidad enunciades en la referide normatividag, el cual deberk estar acorde con log lineamientas de ls Resolucion 1835 de 2015 0 la norma que i medifique. acicicre o
derogue ¥ qus Sar axigive por panie del Munkipic en o momenty de comenzar la ejecucion de 2. cbm autorizads en exls Acto Administatvo, .
NORMA DE INCUMPLIWENTO o
En casd de meumplimisnio por parte del thular de la licencia de alguna de les obfigaciones v condiciones sefiakadas, raerd como congecuencia la revocatoria de Is presents licencia y
acameard |s imposicion de ias sanciones previstas en la Ley 810 de 2003, ¢ la noma qus la adicione, madfique o sustiuya.

NOTIFICACION

Notificar ta licancia, dentro de los trminos que astablecen los Aticulos 2.26.1.2.3.7 y 2.2.8.1.2.3.8 def Decreto Nacional 1077 de 2015.

PUBLICACION,

En cumpiimients con ko establecido en of Articuio 2.2.6.1.2,3.9. del Decreto Neckonal 1077 de 2015, concordante con ¢l Ariculo 73 de ka Ley 1437 de 2011 "Cédige de Procedimiznto
Adwinistrativa y de lo Contenclose Adminlstrative” ¥ camo congecuencia se da aplicablEdad a! Artidurio 65 de fa Ley § de 4889, razin por la cual s debe Publicar la parte resohriva dala
licencis, en un medio de amplia circulacion.”
RECURSDS ANTE LA ADMINISTRAGION

Contra ol presents acto administrativo procaden los Recurses de Reposickdn y en Subsidio Apelagi
Administrativo y de io Contencioso Adminkstrativo y de conformidad con lo dispuesio en e} Articuly 65
Naclonal 1077 de 2015,

que deberdr presentarss en los 1erminos previstos en el Codigo de Procedimiento
ia Ley 9* de 1959, en virud de lo expresado en el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto

I i
: Arg. FREDDY ANDRES RODRIGUEZ |
CORTES |
Director de Urbarismo
VALORACION ARQUITECTONICA LLO PAET
APQYO TECNICD: ING. BIDER CORREA
VALORACION JURIDICA: ARG LRLANA CASTAREDA
ALCAIDIA » '
oeCHJA  DIRECCION DE URBANISMO
NOTIFICACION PERSONAL ;

recw: 9 1AGD 2009 exeevene: 4159 ) - 74
rore 1 2% Av) pevrcace: 1.022 300621,
NOMBRE DEL NOTIFICADC: £} v\ ) Mg AN DA JE! AADIS

Se hace entrega de copia [nMtegra, asnmténtica y gratulta del acto administrativo de
licenciamiento identificade como . on el cual se informa
sobre [& aprobacién de g licencls soliciteda,

Contra {8 presente decigidn procede el recurso de roposicidn. que deberd intarponerse H
arte la Direcoidn de Urbanlsmo, y el recurso de apslacién, que podrd presertarse Jde i
maner Independients o sn subsidio del de reaposicidn, ante la Secretaria de Plsnascion, :
armbos dentro de los diez (10) dias habiles siguientes & 'a presente notificacion.

edgmeded Ul

|
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ALCALDIA

CHIA

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que bajo radicado 20249999941 697 se concedid LICENCIA DE PARCELACION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION Y DE CONTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
N® de Licencia 20250221, con referencia MOD PAR 2023021 ON 2025113 cuyo titular
es ADMINISTRADORA PALOQUEMAOQ SAS Nit 860.031 .025-7Y OTROS, sobre el
predio identificado con nimeros catastrales 00-00-0007-2753,2755,2757,-000 y
folios de matricula inmobiliaria 50N-395359, 50N-388298, SO0N-933785, [a cual fue
notificada el dfa veintiuno (21) de agosto de dos mil veinticinco {2025)

Que una vez revisado ¢! expediente en cita, se evidencia que se surtio |a respectiva
notificacion personal def acto administrativo de| licenciamiento urbanistico aquf
enunciado, en el que se evidencia manifestacion expresa de renuncia a los términos
de ejecutoria, y por eflo, a la interposicion de recursos administrativos, tal como lo
contempia el numeral 3° del articulo 87, del Cddigo de Procedimiento Administrativo
y Cantencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011)

En virtud de Io anterior, el suscrito Director de Urbanismo de la Alcaidia Municipal
de Chia, deja CONSTANCIA que el dia veintidés (22) de aqgosto de dos mil
veinticinco (2025) el acto administrativo mediante el cual se otorgd la licencia
descrita en el primer inciso, quedé en firme Y ejecutoriado, de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos 87 Y SS ibide

Esta constancia, se firma hoy veintidos (22 de agosto del afio dos mil veinticinco

DIRECTOR DE URBANISMO

Elaboré: Emity Markana Rojas - Contratista

. Carrera 17 N° 11-69 Piso 2
Secreforia de Diraec PBX: (601) 884 4444 Fxt. 2121
/ PLANEACION / u&cﬁ?sﬁmdé urbonismo@chia.gov.co

www.chig-cundinamarca.gov.co




