ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
RESOLUCION 01473 DE 2025

( 10 ABR 208 )

“Por medio de la cual se legaliza el asentamiento humano ubicado sobre el
predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-3146-000, ubicado en la
vereda Fonqueta sector La Gallinera predio Santa Isabel del municipio de
Chia Cundinamarca, se adopta oficialmente el plano y se dictan otras
disposiciones”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA-CUNDINAMARCA

En gjercicio de sus funciones Constitucionales, legales y reglamentarias, en
especial las consagradas en el Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021
modificado con el Acuerdo 207 del 30 de diciembre de 2022, el Decreto 185 de
2023y,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Constitucion Politica,
Colombia es un Estado social de derecho, organizado en forma de Republica
unitaria, descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales,
democrética, participativa y pluralista, fundada en el respeto de la dignidad
humana, en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en la
prevalencia del interés general.

Que, de conformidad con el articulo 2 de la Constitucion Politica, son fines
esenciales del estado:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la
participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica,
politica, administrativa y cultural de la Nacién, defender la independencia nacional,
mantener la integridad territorial y asegurar fa convivencia pacifica y la vigencia de un
orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particulares.”

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece que todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho.

Que, con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es
protegido v tiene la siguiente connotacion:

“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las
leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes
posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad pablica
o interés social, resultare en confiicto los derechos de los particulares con la necesidad

por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés ptblico o social.
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La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente
una funcién ecolégica. (...)".

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica, establece que: “Es deber del estado
velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comin, el cual prevalece sobre el interés particular. (...)"

Que, el articulo 311 de la Constitucion Politica, prevé lo siguiente: “Al municipio
como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.”

Que, con fa expedicion de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia
con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona
como ser individual y colectivo y garantiza la participacion ciudadana en la toma
de decisiones en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender
por el acceso a espacios publicos, vivienda digna, servicios publicos domiciliarios
e infraestructura social y vial.

Que, la Ley 388 de 1997 en su articulo 5 preceptia que el ordenamiento del
territorio municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y
de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio
de la funcién publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
transformacién y ocupacioén del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrollo socioecondmico, en armonia con el medio ambiente y las tradiciones
histéricas y culturales.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidio el Decreto nimero 1077
de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

Que, el capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del
Decreto Nacional 149 de 2020, guedando como nuevo texto normativo el articulo
2.2.6.5.1., que dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion urbanistica. La legalizacion urbanistica es el
proceso mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de
origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios
que la soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se gjecuto.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca
cada entidad territorial, se eprueban los planos urbanisticos y se expide la
reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y
administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello
hubiere Jugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de
un esquema diferencial en areas de dificil gestién; y la regularizacién urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones
de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacién.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de
propiedad en favor de eventuales poseedores, nila titulacién de los predios ocupados

por el asentamiento humano.
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g

Carrera 11 No. 11-29 - PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co




w1473
RESOLUCION NUMERO pe |0 ABR 2025 PAGINAN°3

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hara las veces de
licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitarén las licencias de construccion
de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones
existentes. (...)"

Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, modificado por el articulo 13 del Decreto
Nacional 1470 de 2024, establecié que el tramite de legalizacion culminara con la
expedicion de la correspondiente resolucion, momento en el cual se determinara
definitivamente acerca del proceso, sefialando sobre el particular lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.5.2.5. Resolucion de la legalizacién urbanistica. El proceso de
legalizacién culminaréd con la expedicion de la resolucién por parte de la autoridad
competente, acto administrativo que determinaré de manera motivada si legaliza o no
al asentamiento humano. En este acto se resolveran las objeciones o recomendaciones
que hagan los interesados y terceros que se hicieron parte en el procedimiento
administrativo y estara sujeto a los recursos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

La resolucién de legalizacién contendra, como minimo, el reconocimiento oficial del
asentamiento, la aprobacién de los planos de loteo correspondientes y la informacion
sobre el trémite posterior para el reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi
como el estudio urbanistico final que haré parte integral de la resolucion.

El acto administrativo de legalizacién urbanistica del asentamiento deberé incorporar
las directrices y modalidades de intervencion previstas en los tratamientos urbanisticos
definidos por el plan de ordenamiento territorial del respectivo municipio o distrito.
Ademds, en dicho acto administrativo se debera informar a la autoridad municipal o
distrital competente para que adelante el proceso de incorporacion, titulacién y las
acciones tendientes a la entrega material del espacio piblico sefialado en el plano de
legalizacién para que de conformidad con la Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 2044
de 2020 adelante los procedimientos aplicables.

Parédgrafo 1. En ningun caso la legalizacién urbanistica constituiré titulo o modo de
tradicion de la propiedad, para la cual aplica las disposiciones del Capitulo 2 del Titulo
2 de la Parte 1 del Libro 2 del presente decreto Unico reglamentario “Transferencia de
bienes inmuebles fiscales entre entidades, cesién a titulo gratuito o enajenacion de
bienes fiscales ocupados ilegalmente”.

Paragrafo 2. La autoridad competente publicaré en el medio oficial establecido para el
efecto la resolucion por la cual se resuelve la solicitud de legalizacion.

Paragrafo 3. Para todos los efectos legales, las dreas que en el marco del proceso de
legalizacién sean definidas como espacios publicos, vias publicas y obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos, quedarén afectas a
esta destinacion y uso especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios
privados. En todo caso, el plano de loteo podra ser objeto de modificacién de plano
urbanistico, entre otras situaciones, cuando se requiera actualizar o precisar la
delimitacién de las éreas definidas como espacios publicos, vias publicas, obras de
infraestructura de servicios ptiblicos domiciliarios y equipamientos producto de estudios
técnicos o actualizacion cartogréfica, sin que esto represente una modificacion a la
resolucién de legalizacion.

Parégrafo 4. El plano de loteo aprobado mediante la resolucién de legalizacién debera
remitirse al gestor catastral, segiin corresponda, para su incorporacion o actualizacion.

Paragrafo 5. La modificacion, ajuste o actualizacion de la resolucién de la legalizacion
urbanistica se efectuaré teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste.”

Que el Decreto Nacional 149 de 2020 “Por medio del cual se reglamentan los
articulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012
y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la transferencia de bienes inmuebles
fiscales y la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos”, en el Capitulo
5° “Legalizacion Urbanistica de Asentamientos Humanos”, se especifica_con MP
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claridad en sus articulos 2.2.6.5.1, 2.2.6.5.2, 2.2.6.5.3, 2.2.6.5.1.1, 2.26.5.1.2,
226513, 226521, 226522 226523, 226524, 226525, el
procedimiento administrativo que permite a la administraciéon declarar viable o
inviable una solicitud de legalizacion realizada por parte del grupo poblacional
perteneciente a un asentamiento humano conformado por vivienda de interés
social.

Que a través del Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, se adoptd el plan de
ordenamiento territorial del municipio de Chia.

Que posteriormente, mediante el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, se adoptd
la revisién general y ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del
municipio de Chia - Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Que subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira,
expidié el Auto de Suspension Provisional del Acuerdo 100 de 2016, el dia 22 de
abrii de 2019 dentro del proceso judicial de nulidad simple
25899333300120180022500. El auto de suspensién fue notificado por estado
numero 18 del 23 de abril de 2019, en consecuencia, la suspension provisional
quedo ejecutoriada y entrd a regir el 24 de abril de 2019, decisién confirmada en
segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién
primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 20189.

Que asi mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, prevé que, salvo
norma expresa en contrario, los actos administrativos en firme seran obligatorios
mientras no hayan sido anulados por la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo. Perderan obligatoriedad y, por lo tanto, no podran ser ejecutados
en los siguientes casos: “1. Cuando sean suspendidos provisionalmente sus
efectos por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. (...)"

Que en este orden de ideas y toda vez que el Acuerdo 100 de 2016 se encuentra
suspendido, el mismo no produce efectos, y no podria aplicarse a ningln
procedimiento administrativo iniciado con posterioridad a la fecha de firmeza de la
medida cautelar. Si bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogé expresamente, por su
naturaleza compilatoria, el Acuerdo 17 del 2000, al ser suspendidos los efectos
hacia el futuro del acuerdo 100, incluido el de su clausula derogatoria, se entiende
gue la derogatoria del Acuerdo 17 de 2000 resulta ineficaz y que, en consecuencia,
se presenta su reviviscencia, por ende, el Plan de Ordenamiento Territorial
actualmente vigente es este ultimo.

Que en el articulo 237 del Acuerdo 17 del 2000 “Por el cual se adopta el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)” se
dispuso, lo siguiente:

“Articulo 237. Definiciones

Para efectos de comprensién y aplicacién del presente Acuerdo, se establecen las
siguientes definiciones: ‘

(e

Legalizacion: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la
existencia de un asentamiento o edificacion, esto es, la aprobacion del plano y la
expedicién de la reglamentacion respectiva.

()"

Que, a través del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, se delegd al alcalde
de Chia la facultad para la legalizacién y regularizacién urbanistica de

o
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asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformados por viviendas de interés social y usos complementarios que la
soportan.

Que mediante el articulo primero del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, el
Concejo Municipal de Chia dispuso lo siguiente:

"DELEGAR al Alcalde de Chia, de conformidad con la autorizacion prevista por el
numeral 3 del articulo 313 de la Carta politica, articulo 48 de la Ley 9% de 1989, la
facultad para llevar a cabo la legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos
humanos en condiciones de precariedad y de origen informal, conformados por
viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan en suelo urbano y
rural. (...)"

Que en el paragrafo primero del articulo tercero ibidem se estipulo que los
asentamientos humanos precarios, conformados por viviendas de interés social
de origen informal susceptibles de ser legalizados, ubicados en suelo rural, solo
podrén ser objeto de este tramite, previa expedicion de orden de legalizacion
proferida por el Alcalde Municipal, en calidad de delegatario de esta funcion. La
orden de legalizacion se hara mediante acto administrativo, en el que se delimitara
la zona objeto de legalizacién y donde se demarcaran y estableceran las
determinantes, acorde al ordenamiento territorial vigente, mediante los cuales se
expediran los actos de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos.

Que, en el literal b del articulo segundo ibidem se establecié la definicion de
asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal de la
siguiente manera:

‘Es el conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la
soportan, localizado en un érea delimitada, que comparte infraestructura y dinamicas
sociales y econémicas, el cual se ha constituido sin licencia urbanistica previo a su
desarrollo o, que aun cuando se obtuvo, esta no se ejecuté, y cuyo grado de
consolidacién es igual o superior al 60%.

Entiéndase por grado de consolidacién la relacién existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

En ningtn caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podrén proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia construccion en la
modalidad de obra nueva.

En consonancia con lo anterior se precisa que los asentamientos precarios son los que
se caracterizan por estar afectados total o parcialmente por: a) Integracion incompleta
e insuficiente a la estructura formal urbana y a sus redes de soporte, b) Eventual
existencia de factores de riesgo mitigable, ¢) Entorno urbano con deficiencia en los
principales atributos como vias, espacio publico y otros equipamientos, d) Viviendas en
condicion de déficit cualitativo y con estructuras inadecuadas de construccion
(vulnerabilidad estructural), e) Viviendas que carecen de una adecuada infraestructura
de servicios plblicos y de servicios sociales basicos, f) Condiciones de pobreza,
exclusién social y eventualmente poblacion victima de desplazamiento forzado.”

Que, en el articulo tercero de la norma en comento se previé que:

“ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE APLICACION. La delegacién conferida
mediante el presente acuerdo se ejercera para adelantar los procesos de legalizacion
y regularizacién urbanistica de asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal o consolidacién informal destinados a vivienda de
interés social, clasificados en estratos 1, 2 o0 3 en el Municipio de Chia, conforme con
lo establecido en el articulo 2 del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020, por medio del
cual se modificé el Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de
2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, previo concepto de la
Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia de Chia o la entidad que haga sus

veces. ‘_hP
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PARAGRAFO PRIMERO. - Los asentamientos humanos precarios, conformados
por viviendas de interés social de origen informal susceptibles de ser

legalizados, ubicados en suelo rural, solo podrén ser objeto de este tramite,

previa expedicién de orden de legalizacion proferida por el Alcalde de Chia. en
calidad de delegatario de esta funcidn.

La orden de legalizacion se hard mediante acto administrativo, en el que se
delimitara la zona objeto de legalizacién y donde se demarcaran y estableceran
las determinantes, acorde al ordenamiento territorial vigente, mediante los cuales
se expediran los actos de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos.
(Subrayado y negrilla fuera de texto)

PARAGRAFO SEGUNDO. - OBJETO - Serén objeto de legalizacién urbanistica, los
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal
destinados a vivienda de interés social, siempre y cuando como minimo las dos
terceras partes de las edificaciones cumplan con lo previsto para el acto de
reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017 o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

No serén objeto de legalizacion los asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal, ubicados en los suelos de proteccion de conformidad
con lo establecido en el Plan de Ordenamiento territorial vigente en concordancia con
el articulo 2 del Decreto 149 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el articulo
2.2.6.5.3 del Decreto 1077 de 2015 o las normas que Jo modifiquen o sustituyan y el
Plan de Manejo y Ordenamiento de la cuenca del rio Bogoté adoptado mediante
resolucién 957 de 2019 de la CAR Cundinamarca.

PARAGRAFO TERCERQO. - En los lotes o aparentes lotes resultantes del proceso de
legalizacion de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen
informal, sélo se podran desarrollar viviendas de interés social o prioritaria, y esta
tipologla de vivienda debera registrarse en la respectiva licencia de construccion o de
reconocimiento que emita la Direccién de Urbanismo o quien haga sus veces.

PARAGRAFO CUARTO. - No serd beneficiario del proceso de legalizacién de
asentamientos humanos, y no se le establecerd norma urbanistica al ciudadano gue
sea propietario de otra vivienda en el municipio de Chia, salvo que demuestre
situaciones juridicas que conlleven a determinar que no puede usufructuarla o que no
haya sido el promotor del asentamiento.”

Que, por su parte, en el paragrafo primero del articulo cuarto ibidem se establecio
que sin perjuicio del alcance de la delegacion, y de acuerdo con las competencias
fijadas por el articulo 26 del Decreto Municipal 40 de 2019, la Direccidn de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia, seré la encargada de liderar el proceso de
legalizacién urbanistica de asentamientos humanos en el Municipio de Chia,
contando con la colaboraciéon arménica de las demas dependencias y entidades
descentralizadas en lo pertinente.

Que a través del Acuerdo Municipal 0207 del 30 de diciembre de 2022 se adiciond
un paragrafo al articulo quinto del Acuerdo 188 de 2021 “POR MEDIO DEL CUAL
SE DELEGA AL ALCALDE DE CHIA LA FACULTAD PARA LA LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CON
CONDICIONES DE PRECARIEDAD Y DE ORIGEN INFORMAL,
CONFORMADOS POR VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y USOS
COMPLEMENTARIOS QUE LA SOPORTAN Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, asi:

“ARTICULO QUINTO. - TEMPORALIDAD. - Las facultades de delegacién otorgadas
durante el presente acto administrativo, tendran plenos efectos para la legalizacién de
aquellas solicitudes que sean radicadas en legal y debida forma hasta el treinta y uno
(31) de diciembre de 2022.

PARAGRAFO. - Los propietarios o poseedores de los predios existentes al interior de
las zonas que hayan sido objeto de orden de legalizacioén de que trata el paragrafo
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primero del articulo tercero del Acuerdo en mencién, podrén darle continuidad al tramite
de legalizacién de asentamientos humanos individuales o colectivas después del treinta
y uno (31) de diciembre de 2022 y hasta el 31 de diciembre de 2023, acorde con las
condiciones que establezca cada decreto y, en consecuencia, se les podra atender su
soficitud.

Las solicitudes de orden de legalizacion, que se radiquen hasta el treinta y uno (31) de
diciembre de 2022 y que aun no cuenten con el Decreto de que trata el paragrafo
primero del articulo tercero del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, podrén seguir
el trémite para la expedicién del mismo, si a ello hubiere lugar, y una vez proferido se
podré dar continuidad al trémite de legalizacién de asentamientos humanos
individuales o colectivas en todo caso, las ordenes de legalizacion solo podréan
expedirse hasta el 31 de julio del afio 2023 y las ordenes expedidas tendran vigencia
hasta el 31 de diciembre de 2023.”

Que a través del Decreto 185 del 25 de julio de 2023, se delimito una zona
conformada por asentamientos humanos precarios de origen informal integrados
predominantemente por viviendas de interés social, ubicada en la vereda
Fongueta— sector La Gallinera, sector rural — centro poblado del municipio de Chia,
y se ordeno su legalizacién y regularizacion urbanistica.

Que en el articulo cuarto ibidem se establecié que el trdmite de legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos, que se derive de la presente orden de
legalizacién solo podra adelantarse mediante un Unico proceso cobijando todo el
asentamiento humano, para tal efecto se debe radicar la documentacion de que
trata el articulo quinto del presente acto administrativo.

Que en el articulo quinto del decreto en comento se establecio que los interesados
en el proceso de legalizacion urbanistica deberan como minimo aportar la
informacién y documentacién exigida en los articulos 2.2.6.5.1.2y 2.2.6.5.1.3 del
Decreto 1077 de 2015, de conformidad con lo previsto en el paragrafo segundo
del articulo 4 del Acuerdo 188 de 2021. La Direccién de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia como dependencia encargada de dar tramite a las solicitudes de
legalizacion urbanistica, podra requerir a los interesados o autoridades que
considere, la informacién necesaria para definir las condiciones de viabilidad del
tréamite de legalizacién y las normas de regularizacion urbanistica.

Que, mediante radicado 20239999929754 del 29 de septiembre de 2023, se
solicité la legalizacion del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LA GALLINERA del Municipio de Chia - Cundinamarca, e
identificado con cédula catastral 00-00-0002-3146-000 y matricula inmobiliaria
50N-20452278 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P.
2829 del 22 de noviembre de 2023, realizo requerimiento al interesado en el cual
solicito se diera aplicacion a los requisitos establecidos en la Circular externa
DOTP N°001 de 2022, requisitos que fueron subsanados por parte del arquitecto
externo a cargo del tramite mediante anexo.

Que con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topografico,
se procedidé a realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia, acta que fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del veintisiete (27) de marzo de 2024.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia expidié la Resolucion
N°2547 del 16 de julic de 2024, la cual dio inicio al proceso de legalizacién del
asentamiento humano ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-
00-0002-3146-000 y matricula inmobiliaria 50N-20452278, ubicado en la vereda

Fongueta del Municipio de Chia.
R
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Que asi mismo, se expidié y publico en el periddico El Nuevo Siglo el 5 de agosto
de 2024 acorde con lo estipulado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, un aviso en el que se comunicd a todos los terceros que pudieran
estar interesados o resultar afectados con las decisiones que se tomen en el
proceso de legalizacion, sobre la iniciacion de este, indicando el numero de
radicacidn, los horarios y dependencias en que pueden consultar el expediente.

Que, el predio objeto de la solicitud cuenta con la prestacion de los servicios
publicos de acueducto, aseo, alcantarillado, energia y gas segun los documentos
allegados con el radicado inicial.

Que, el dia 12 de noviembre de 2024 se realizé taller de socializacién de la
definicién de las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final del predio
identificado con numero catastral 00-00-0002-3146-000 y matricula inmobiliaria
50N-20452278

Que en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto 1077 de 2015 el
30 de octubre de 2024 se definieron las condiciones urbanisticas y se elabor¢ el
estudio urbanistico final del predio.

Que el 13 de noviembre de 2024 mediante aviso se puso a disposicién de todos
los interesados la definicion de las condiciones urbanisticas y el estudio
urbanistico final del predio.

Que, tal como lo dispone el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015 una vez
transcurridos los diez (10) dias, el 28 de noviembre de 2024 se desfijé el aviso
donde se puso a disposicidén de los interesados la definicién de las condiciones
urbanisticas y el estudio urbanistico final del predio.

Que, dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se
vincularon terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia una vez realizados los
estudios, disefios y planos respectivos para la aprobacién del proyecto y luego de
verificar los requerimientos establecidos en el Decreto nlimero 1077 de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Vivienda,
Ciudad y Territorio" para aprobar el presente proyecto de regularizacion y
legalizacién urbanistica del asentamiento, considera viable su legalizacién.

Que el predio objeto de legalizacion NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitecténico,
ni es objeto de limitacion o restriccidon que impida su legalizacion urbanistica.

Que en lo gue respecta a la vigencia por analogia se dara aplicacion a los treinta
y seis (36) meses previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.1. del Decreto 1077 de 2015,
frente a la licencia de urbanizacién, al no existir norma especifica para este efecto.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconocer la existencia
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por vivienda de interés social y usos complementarios que lo
soporten, ubicado en Suelo Rural Centro Poblado, vereda Fonqueta del municipio
de Chia, Cundinamarca, en el predio identificado con numero catastral 00-00-
0002-3146-000 y matricula inmobiliaria 50N-20452278, en donde se registra como

interesado a: “ W
Q‘
“% &
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DE

NOMBRE CEDULA DE CIUDADANIA

MOISES FORERQ 17107858

ANA ISABEL FORERO PARADA 35473702

LUZ ELENA FORERO PARADA 35472626

LUISA FERNANDA HERRERA FORERO 1072667943

JAHIR ALEJANDRO HERRERA 1072713775

FORERO

LUZ STEFANY HERRERA FORERO 1072674079

MOISES FORERO PARADA 80399786

En el proceso participaron todos los interesados, suscribiendo el acta de
conocimiento, aceptacién del plano de loteo y del proceso de legalizacién, por
ende, son responsables de las obligaciones derivadas de la legalizacion
urbanistica.

PARAGRAFO. - Adoptar oficialmente el Plano 1 de 2 que hace parte integral de
la presente resolucién, en el cual se precisa el estado actual del asentamiento
humano, la propuesta de regularizacion urbanistica, los perfiles viales, la tipologia
de las edificaciones existentes, la delimitacion, amojonamiento y cuadro de areas
del area objeto de legalizacion urbanistica.

ARTICULO SEGUNDO. - IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
LOCALIZADO EN EL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO CATASTRAL 00-
00-0002-3146-000. El asentamiento humano, se encuentra ubicado en Suelo
Rural, Centro Poblado, en la vereda Fonqueta del municipio de Chia,
Cundinamarca, en el predio identificado con el cédigo catastral 00-0002-3146-000
y matricula inmobiliaria 50N-20452278.

El Asentamiento Humano, cuenta con un area total a legalizar de trescientos
sesenta y cinco metros cuadrados (365 m?) segln levantamiento topografico, el
cual se delimita mediante el siguiente conjunto de coordenadas y linderos,
definidos siguiendo los lineamientos dispuestos en la Resolucion IGAC 643 del 30
de mayo de 2018, "Por la cual se adoptan las especificaciones técnicas de
levantamiento planimétrico para las actividades de barrido predial masivo y las
especificaciones técnicas del levantamiento topografico planimétrico para casos
puntuales”, asi:

1. AMOJONAMIENTO COORDENADAS Y LINDEROS DEL AMBITO
DE LEGALIZACION

COORDENADAS GLOBO DEL TERREND No. 251750000000000023145000000000 Area: 365 m2
MOJON COORDENADA X | COORDENADAY COLINDANCIAS OBSERVACIONES
Ml 43809597.416 2085177.942 20592-20582
M2 4881044.622 2095163.656 20582-VIA PUBLICA
M3 4831041.815 2095156,518 VIA PUBLICA-20135
Ma 4880994.5392 2085171.354 20135-20592
. LINDEROS GLOBO DEL TERRENG No. 251750000000000023146000000000 Area: 365 m2
1 1
ﬂi’;’:{? PUNTO INICIAL PUNTOFINAL | DIST. (Mt}| RUMBO COLINDANTE  |OBSERVACIONES
X=| 4280097 416 X=|423810449,622
UNDERO 1| M1 [ osa77.002] ' |v=|2o0s163.658] o2 | Sureste RReR
X=|4881044.622] __ |%=|4881041.815
LINDERO 2| M2 Ve | 5055 163,555 M2 P P 7.67 Suroeste VIAPUBLICA
¥=| 4881041 815 %= | 4880984,592
LUNDERO 3| M3 FoiSi il e BRI 4950 |Noroeste 20135
X= | 4880924592 %= | 4880957.416
ILINDEROd- M4 Y=}2095171.354 Ms Y= 2005177 Si3 7.17 Moreste 20252.“
2. LINDEROS DE LOS LOTES QUE INTEGRAN EL ASENTAMIENTO

HUMANO. El asentamiento humano esta conformado por tres (3) lotes,
con tipologia multifamiliar para tres unidades por cada lote distribuidos en

tres niveles de altura, con area bruta de terreno de 365 M?y area

Hoi
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destinada para proyeccion vial de 20 M2 del cual se calcula area neta de
345 M2 con los siguientes linderos:

Lote 1
L LINDEROS PREDIC 1 - LUZ ELENA FORERD PARADA Ares: 99 m2
“ff:g PUNTOWCAL | FUNTOTNAL |DIST. vn)| Ruwso COLNDANTE  [OBSERVACIONES
e 351035255 . I%e] 43810920 - -

UNDEROL) ME :;Eﬁq‘;;;?;i: KT :‘w g;;';";ﬁ; . 158 | Syreste % 20582

;L'JDE?'«G z} W3 iiﬁ;’i‘;ﬁf N3 f:;i’:;f:;: 5.19 "ES-ur:Esta{ AFECTACION VIAL

?L;’-.‘IL‘.EF‘.-OEi WS :ffi;‘g:;i M1 ::ﬁ;ﬁgji 5 fiorcerte]  VIA DS ACCESD

;L“ﬂ:';ﬂd: oy .:?ﬁ;ﬁgiﬁ s ;:fﬁf_ﬁﬁiig 50 |torsie|  PREDIO2
Lote 2

LINDEROS PREDIC 2 - ANA ISABEL FORERO PARADA | Ares: 99 m2
Vﬁ?; | PUNTO INSCIAL PUNTOFINAL  (DIST.(Mt)| RUMBO |  COUNDANTE :aassm;:mss
lunozo 1| ws ; e ve :: e B LR

UMDERD Z| MS :: ﬁ*ﬁgii | Mo ;; :’;;;izﬁ:;;‘z is.:f_: ésufeesr.e | pamiol

UNDERD 3| M0 4:: ﬁ;ﬁ:iﬁ M1 3}3: giﬁ:ﬁ 1872 éﬂwesgeé Vik SEACCESO
Lote 3

. LINDEROS PREDID 3 - MOISES FORERD PARADA _ | Areai98m2
w(::g PUNTD (HICISL PUNTO FiNAL %mm. e} mussazo | COLNDANTE | OBSERVASIGNES
éL-‘-‘DEF‘D 11‘ M1 ’:: gﬁi‘:ﬁ;i‘:i M5 {R:jgc;;%ﬁg .41 | sureste | 20552

oo 2| M :; ;;2?72;;; w1 :j:ﬁ;g:fs 58 |surcess | PREDIO2

uNoTED 3| M :ff ﬁéﬁﬁé W12 ;f:;ﬁ;?;:ﬁ 037 |[Noroeste| VIADEACCES

P N | SRTONE 205 | .. M= 4351007.770 | " Z & B e

?;ﬁrm;;‘ﬂ:‘- w22 mf;ﬂéiw M i M5 [Seesie| VIADEACCESD

gimasmsi ey IT: Ei‘iﬁeﬁ;ﬁ;bﬂtt!m;ﬁ 1381 [Mergesm 0135

DTS M4 ’:::maf: = e T |tonse | s

3 COORDENADAS RESERVA VIAL

| UNDEROS AFECTACION VIAL- N/A T Arearzomas |
J‘rf';:_;} PUNTO INICHAL SUNTOFINAL  |OiST. {he}! AUMBED | couNDANTE éaeszauaaebzzs;
inzros| o (IR BR[| 2w |

unoso 2| M2 [ "*“g e arias| 19 |urceste | via puBLICA

LNDERD 3] M3 :: 1252;?;?% BE ﬁﬁﬁ;ﬁ L7 N@rt;«:s';e; s

UNBIRO 2| wE :i i@;iﬁii;‘ e f: figi:‘; 145 Noreste | Via - ACCESQ

O T = n P I [ I pa—

4.

COORDENADAS SERVIDUMBRE DE ACCESO

%} 3

)

[
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5 LINDERDS VIA DE ACCESO - N/A 1 Arearesm2 |
b o | ! " .
“‘if?g’ SUNTO INICIAL PUNTO FINAL  {DIST. (h41)| RUMBO |- COUNDANTE ﬂ;‘-as,&'ﬂwzfiﬁﬂﬁé
— L= 008, 205 [} assicos, 7] : gy | !
CLIMDERD 1) ML2 ok hiacd Sl M1l 5 k i s g o.37 1 Swraste PREOIC
Y | 2006168 557 {y= | 2085168 485 i |
% Y« | 4851008.552 %= | 4381024513 . _
CLUINDERD 2| MRl nEID 1572 Suragie | PREDNG 2
i |v=| 20e5168.485 v= | 2005153,474 {® | ,
. = | 4251024513 X= 488039771 .. .. | _
LIt DERC 3| MLD - =] 15.9% | Seresis | PREDIO
R M veTacssagzara | lve| 2085158681 - = )
W 8 o | Py ' 1
UNDEAO 4| v po|SSEN0ISTRLS . (K5 ASBIONED a5 |Surceste| ASECTACIONVIAL |
/= | 2095158.651 s | 2005157, 338 :
- = | 4851039.739 ¥»| 4853007.770 .
LINDERO 5] M8 W13 18 | Narops 135
' o l2me1s7.008] L [y |oosetezona] oo | Naroesse 0%
—_— = | 4553007, 770 ¥u | ABEI00R, HS |
INDZRO 6] 8413 Mt v L 4% 4 EAL RESIO =
Rk " [r=Tzos8387.204 12 L Trossies ey - ReResty PRRDIGS

PARAGRAFO. - Los linderos referidos en la tabla anterior corresponden a los
puntos indicados en la propuesta urbanistica que fue aportado por los interesados
en el tramite, la cual fue debidamente firmada por el profesional que los
representa. La administracién Municipal no se hace responsable del correcto
posicionamiento y precision de la informacién alli consignada.

ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente
Resolucién no ampara, ni contempla la legalizacién de derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores; sus efectos inciden Unicamente en el derecho
publico, es decir, con relacién a la legalidad urbanistica, mejoramiento de servicios
publicos, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector. En ningun
caso la presente legalizacion urbanistica constituye titulo 0 modo de tradicién de
la propiedad.

PARAGRAFO PRIMERO.- El presente acto administrativo no serd objeto de
prérroga o revalidacion, bajo el entendido que esta legalizacién hace las veces de
licencia de urbanizaciéon Unicamente para efectos de expedicién de licencias de
construccidon o reconocimiento, sin que juridicamente sea asimilable en su
totalidad a una licencia de urbanizacién, por cuanto las licencias son previas a los
desarrollos urbanisticos y se sujetan al régimen del proceso de urbanizacion
mediante el tratamiento de desarrollo, en los términos sefialados por las normas
nacionales y locales, mientras que la legalizacién es un reconocimiento de una
situacién de hecho o preexistente. ’

PARAGRAFO SEGUNDO - Los titulares de la legalizacion tendran derecho a que
se les expida la correspondiente licencia de construccion o reconocimiento con
base en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para
la expedicion del presente acto administrativo, siempre y cuando se presente
alguna de las siguientes condiciones: a) Que la solicitud de licencia de
construccidon o reconocimiento se radique en legal y debida forma durante el
término de treinta y seis (36) meses contados a partir de la firmeza del presente
acto administrativo, o; b). Que los titulares de la legalizacién hayan entregado las
cesiones urbanisticas obligatorias correspondientes en los términos previstos en
la presente resolucién, cuando a ello hubiere lugar.

PARAGRAFO TERCERO. - Los procesos de legalizacién y regularizacion
urbanistica de predios no eximen de responsabilidad penal, civil, policiva o
administrativa a quienes hayan incurrido en la conducta de urbanizar en contravia
de las disposiciones legales o administrativas pertinentes.

El presente acto administrativo, hace las veces de Licencia de Urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015,

1 Alcance fomado de la Circular 3000 — 2 — 104583 de fecha 19 de agosto de 2070, expedida por el
" entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. ‘% P l&P
=
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con base en la cual se tramitardn las licencias de construccién de los predios
incluidos en la legalizacidn o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

ARAGRAFO CUARTO. - En aras de unificar las realidades fisicas con las
juridicas y con ocasién de los efectos de licencia de urbanizacién del presente
acto administrativo, los titulares del derecho de dominio que comparecieron al
proceso, DEBEN de conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto nacional 1077 de 2015, materializar los efectos del presente acto
administrativo, mediante la escritura publica de constitucién de urbanizacién y
adelantar las actuaciones necesarias ante la oficina de registro de instrumentos
publicos para la inscripcion de este acto administrativo en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria.

Una vez surtido lo anterior de igual manera, deben radicar el plano de loteo
aprobado mediante el presente acto administrativo al gestor catastral, para su
incorporacion o actualizacién.

ARTICULO CUARTO. - DETERMINANTES DEL SECTOR EN RELACION CON
EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Constituyen determinantes,
aquellas normas que permiten a los asentamientos humanos precarios informales,
encontrar mecanismos que permitan en mayor grado armonizarse con las
disposiciones del ordenamiento territorial vigente, siendo en particular, las
siguientes:

1. ELEMENTOS DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: En el
ambito del asentamiento humano no se evidencian zonas que sean
susceptibles de proteccién ambiental o que presenten limitaciones o
restricciones orientadas a la conservacién de los recursos naturales.

2. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITIGABLE: El predio identificado
con cédula catastral 00-00-0002-3146-000 localizado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LA GALLINERA, PREDIO SANTA ISABEL del
municipio de Chia, segun lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000
POT, y de acuerdo con los estudios de riesgo presenta lo siguiente:

inundacidén: Los resultados presentados por el estudio en mencién
evidencian que en el predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-
3146-000 presenta amenaza de inundacidn por encharcamiento.

Remocién en Masa: Para el predio identificado con cédula catastral
000000023146000 La zona de acuerdo con el Plano 1B. Estructura general
del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del 2000, NO
se encuentra ubicado en un area de amenaza en niveles medios, ni altos
segin el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial y la huella de
inundacién del ano 2011.

Avenida Torrencial: NO se encuentra dentro de los poligonos reportados
como huella de inundacién del afio 2011.

Respecto de la informacion que reportan los estudios basicos de riesgos
efectuados mediante Consultoria 663 de 2020, el predio objeto de estudio
se encuentra en amenaza media por Encharcamiento, en consecuencia, en
las intervenciones que se realicen en el asentamiento los interesados deben
tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

Incendios: El predio identificado con cédula catastral 000000023146000
presenta una amenaza de incendio baja teniendo en cuenta que las
coberturas vegetales se localizan principalmente sobre los cerros orientales

y occidentales del municipio de Chia.
B
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De acuerdo con lo anterior el predio ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
MEDIO

3. CLASIFICACION DEL SUELO: El predio identificado con cédula catastral
00-00-0002-3146-000, localizado en la VEREDA FONQUETA, LA
GALLINERA del municipio de Chia, segun lo regulado en el Acuerdo 17 del
afio 2000 se encuentra en ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) en la
categoria de CENTRO POBLADO (CP), articulo 43.

Il(l . .)
43.2 Centros Poblados Rurales

La Administracion Municipal realizaré en el corto los planes parciales para cada uno
de estos centros poblados rurales, para los cuales se tendrén en cuenta las siguientes
directrices:

a. El érea y el perimetro urbanos no podréan ser mayores de los adoptados en
este articulo y en el mapa de ordenamiento rural.

b. Los tamafios de los lotes no podrén ser menores de 100 meiros cuadrados

c. Todas las construcciones deberén dejar un aislamiento anterior de 5 metros
entre el paramento y el borde de las vias principales definidas en el plan parcial
y de 3.5 metros en las vias locales. Estos aislamientos seran manejados como
antejardines y en ningln caso podrén cubrirse con estructuras tales como
marquesinas o teja ni emplearse como locales, canchas de fejo o similares.
En las vias peatonales el aislamiento anterior seré de 2 metros como minimo.

d. El aislamiento posterior no sera menor de 3 metros a partir del primer piso en
fodos los casos.

e. Las nuevas vias locales vehiculares deberédn ser como minimo del tipo V-6

f. El espacio plblico efectivo, constituido por parques, plazas y plazoletas, no
seré inferior a 15 metros cuadrados por habitante, para lo cual se tendra en
cuenta la poblacién del horizonte del POT (9 afics), es decir de 102.000
habitantes, parte de este espacio sera ubicado, en los centros interactivos
veredales definidos en este acuerdo.

g. De igual manera, el disefio de las redes de acueducto y alcantarillado deberé
hacerse con base en la poblacién a 9 afios, se calcula en 102.000 habitantes
aproximadamente.

h. Cada centro poblado deberd contemplar un sistema de tratamiento de sus
aguas residuales, asi como un sistema de recoleccién y disposicién de
residucs sdlidos que cumpla los requisitos establecidos por la autoridad
ambiental.

Se podra expedir licencias de construccion en el area de los centros poblados
mientras se expide el plan parcial siempre y cuando se cumplan las exigencias de
los puntos anteriores.

Una vez elaborados los planes parciales para cada uno de estos centros poblados,
fa Administracion Municipal procederé a realizar en ellos los siguientes planes:

e Plan vial basico.
e Plan de servicios ptblicos.”

A través de la circular 22 del 4 de septiembre de 2013, se realiz6 una
unificacién normativa para los centros poblados, concluyéndose lo siguiente:

“C...)

Para el otorgamiento de licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades
se aplica lo establecido por el Decreto 1469 de 2010, mieniras se expide el plan
parcial siempre y cuando se cumpla como minimo con las exigencias establecidas
por el articulo 43.2 del POT. Centros Poblados Rurales.

De acuerdo a lo anteriores argumentos se debe aplicar la norma urbana establecida
por el articulo 96 del plan de ordenamiento territorial del municipio de Chia a los ll
-

g?
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centros poblados, ademés implementar los derechos de proporcionalidad y
densidades consagrados en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Chia, al no existir norma especifica para la zona.”

En consecuencia, si bien la circular tiene caracter de doctrina no vinculante, en todo
caso, sirve como un criterio auxiliar de interpretacién? para tramites con los
presupuestos de hecho y derecho similar.

El articulo 218 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo érea
rural presenta un alto grado de subdivisién que genera pequefia y mediana
propiedad, se interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y puede ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera
que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con
especial énfasis en él estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, api
arios, vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para las
actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion de los
predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales,
comercio tipo |, industrial tipo I, institucional tipo I, Il y Ill, agroindustrial,
cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il y Ill, comercial tipo Il 'y Ill, institucional tipo Il y
.

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectéarea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mts.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesion B: segun cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacién (1.0): 30%

Niimero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior sera transparente y de 2m de altura.
Los laterales y posteriores con transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podran utilizar las vias
publicas para este fin. (...)".

4. SISTEMA VIAL. El sistema vial del Asentamiento Humano localizado en el
predio identificado con numero catastral 00-00-0002-3146-000 de
conformidad con el Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015,
reglamentarios del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la
malla vial, norma Municipal que indica los perfiles viales que se involucran
con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial troncal
y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se
considera:

s ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias
Locales corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

s ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de
las Vias Locales serén los siguientes:

2 Constitucidn Politica de Colombia Articulo 230. %Q 'E’P
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¥ 5 ’i;)'ii ‘.f 6 il il e L SLIE MR
Yo vios de 10 00 meirgs, vig urbana da occidn ¢ coda barric,
vas Tipicas (dos aliernoiivas) '
res 2.00 m. {Zona durg 1,20 m. y zona verde 0.80 m :Q
6.00 m. s

v By %

i : VIA , ,D'es_’c':ripcién
PROYECCION VIAL el
TIPODEVIA _ V-6
PERFIL | 1000m

' CALCULO DE AREAS s
AREA BRUTA 65
AREA PROYECCION -
VIAL _
AREA NETA et

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 00-00-0002-
3146-000 costado sur responde a via tipo V-6 de (10,00 m), por tal motivo se debe
tener en cuenta el trazado vial de la siguiente manera:

Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos
para la via gue colinda con el asentamiento humano, publica veredal, este
presenta una proyeccion vial para un perfil tipo V-6 (10,00 m) y cuyo célculo de
area para proyeccion vial es de 20 m?

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS. En materia de servicios publicos
en el predio identificado con cedula catastral 00-00-0002-3146-000, existen las
siguientes suscripciones:

Acueducto,
LOTE Alcantarillado y Energia Eléctrica Gas Domiciliario
Aseo
Matricula: 6515775
L1 Cédigo interno: Cuenta: 2021728-9 Cuenta:; 60223080
] 2233694
L2 | Matricula: 6002329 Cuenta: 1002397-7 Cuenta: 60223061

AR fp
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Cédigo interno:
2183466
Matricula: 6515776
L3 | Cédigo interno: Cuenta: 2021720-3 Cuenta: 60250904
2233701

En el asentamiento se debe garantizar el manejo adecuado de los residuos
sélidos producidos en los inmuebles, dando prelacion a las medidas al interior de
los hogares tendientes al reuso, reciclaje y a la debida clasificacion de los
residuos.

PARAGRAFO. - Los propietarios del predio como titulares de las obligaciones de
la legalizacién deben individualizar las acometidas y contadores para cada lote
del asentamiento debiendo realizar el tramite ante las empresas que presten el
servicio de acuerdo con los requisitos que las mismas exijan.

ARTICULO SEXTO. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES. Cada una de las
unidades que conforman el asentamiento humano deben dar aplicacién a los
siguientes lineamientos de forma tal que transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de
legalizacidn, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara
la incorporacion de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo
permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas
alld de los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el
uso principal del sector serd residencial, los estdndares maximos
permisibles de niveles de emisién de ruido en dB(A), seran los
establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su diseno
constructivo estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir
el consumo de agua y energia, logrando condiciones de optimizacion del
recurso hidrico y la eficiencia energética de la edificacion, entre ellas las
siguientes:

3.1. En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion,
ventilacién y calefaccidn, las nuevas licencias de construccion y los
actos de reconocimiento de edificaciones existentes intentaran ajustar
la relacion ventana / muro, procurar una ventilacion cruzada en
diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada de baja
conductividad térmica o sistemas combinados (materiales
convencionales con aislantes térmicos).

3.2. Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en
los diferentes puntos de abastecimiento de agua potable y unidades
sanitarias, para optimizar el consumo de agua.

3.3.Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia
para facilitar su captacién, acumulacién y posterior aprovechamiento
en Uso sanitario, riego de zonas verdes y jardines de la propia vivienda

y areas anexas. ”
e =
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3.4.El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se
encuentra en area rural, debera constituirse con elementos vivos,
principalmente con especies nativas. Las zonas de antejardin y patios
posteriores se trataran como zona verde y/o ajardinada, con el objetivo
de embellecer el sector y el adecuado tratamiento paisajistico de la
zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de
poda formativa de tal manera que cumplan con la altura aprobada para
los cerramientos en la zona.

4. No se permitird la instalacion de ningln tipo de cobertizo o cubierta que
cubra total o parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de
antejardin o de retroceso sobre la via de acceso.

5. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de
residuos sdlidos”. Cada una de las unidades que conforman el
asentamiento humano debera dar aplicacion a los siguientes lineamientos,
sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a
condiciones de sostenibilidad ambiental:

6. El asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo el
descriptor, en servicio, esta informacién conforme con lo reportado en el
inventario de vallados elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para
el 2021, en consecuencia, la intervencion y manejo de este debe
realizarse acorde con las directrices que imparta la Secretaria de Medio
Ambiente.

7. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de
legalizacién, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara
la incorporacién de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo
permitan.

8. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas
allé de los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el
uso principal del sector serd residencial, los estandares maximos
permisibles de niveles de emision de ruido en dB(A), seran los
establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

9. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio
constructivo estrategias de construccién sostenible, orientadas a disminuir
el consumo de agua y energia, logrando condiciones de optimizacién del
recurso hidrico y la eficiencia energética de la edificacion, entre ellas las
siguientes:

9.1.En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion
y calefaccion, las nuevas licencias de construccién y los actos de
reconocimiento de edificaciones existentes intentaran ajustar la
relacién ventana / muro, procurar una ventilacién cruzada en
diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada de baja
conductividad térmica o sistemas combinados (materiales

convencionales con aislantes térmicos).
L2P- p
-
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9.2.Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los
diferentes puntos de abastecimiento de agua potable y unidades
sanitarias, para optimizar el consumo de agua.

9.3.Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia
para facilitar su captacion, acumulacién y posterior aprovechamiento
en uso sanitario, riego de zonas verdes y jardines de la propia vivienda
y areas anexas.

10. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se
encuentra en érea rural, debera constituirse con elementos vivos,
principalmente con especies nativas. Las zonas de antgjardin y patios
posteriores se trataran como zona verde y/o ajardinada, con el objetivo de
embellecer el sector y el adecuado tratamiento paisajistico de la zona.

En el manegjo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de
poda formativa de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los
cerramientos en la zona.

11. No se permitira la instalacidén de ningun tipo de cobertizo o cubierta que
cubra total o parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de
antejardin o de retroceso sobre la via de acceso.

ARTICULO SEPTIMO. - PROGRAMAS, OPERACIONES Y PROYECTOS
ESTRUCTURANTES. En el predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-
3146-000, localizado en la VEREDA FONQUETA, SECTOR LA GALLINERA, del
municipic de Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos
estructurantes, sin perjuicio de los que puedan ser considerados en otros
instrumentos de planificacién o gestion.

ARTICULO OCTAVO. - ACCIONES DE MEJORAMIENTO PREVISTAS. En el
predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-3146-000, localizado en la
VEREDA FONQUETA, SECTOR LA GALLINERA del municipio de Chia, se
contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi
como la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en
la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular sélo para
ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el
Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede constituir
como érea de pargueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como
incendio, en el cual se sugiere la instalacién de un hidrante o sistema que
garantice |la conexion adecuada para controlar un incendio.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin
perjuicio de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las
determinantes fijadas en el presente estudio y o en el acto administrativo de
legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano
anexo el cual hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la
normativa expedida para desarrolios en la misma.

ARTICULO NOVENO. - CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION. En el predio identificado con cédula catastral 00-
00-0002-3146-000, localizado en la VEREDA FONQUETA, SECTOR LA
GALLINERA del municipio de Chia, no es factible establecer cargas al tratarse de-'.‘i‘?

2
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la zona rural, teniendo en cuenta la medida de suspensién provisional decretada
sobre los efectos juridicos de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo
17 de 2000, por medio del cual se adopta el plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia dentro del proceso de nulidad que se adelanta en el proceso
25899-33-33-002-2023-00271-00 del Juzgado Segundo Administrativo del
Circuito de Zipaquira.

No obstante, la reserva vial debe ser respetada y solo se admitira el
reconocimiento de existencia de edificaciones, sin que las normas de
regularizacién urbanistica permitan ampliaciones o aumento de area construida.

AMOJONAMIENTO RESERVA VIAL

En el levantamiento topografico, se precisé para el asentamiento una reserva vial:

. LINDEROS AFECTACION VIAL - N/A Area: 20 m2
| MOION HIST
i @] PUNTQ INICIAL PUNTO FINAL (Mt)- RUMBO COLINDANTE
| LINDERO
= 14 = >
L[N[;ERO v | | 4881042087 | | x= | asg1084622 | Sugasis _—
Y= | 2095164,438 Y= | 2095163,656
e 44,622 = 5
“NEERO g | X5 | 4881044822 | ) | X= | 4BBI0ALBIS | o0 | suroeste | VIAPUBLICA
- Y= | 2095163,656 v= | 2095156,519
LINE;E RO | g | X= | 4881001815 | | %= | 4881039230 | Noraste 20135
v= | 2095156,519 v= | 2095157,328 .
LINE;ERO s X= | 4881039,239 M9 X= | 4881038,771 1,45 Norasts ':’lAEDSEO
y= | 2095157,328 Y= | 2095158,681 cc
E_lNi:;ERO o LX= | 4881039771 | | X= | 4881042037 | o UTTTRN (—
v= | 2005158,681 Y= | 2095164,438

PARAGRAFO. - Para todos los efectos legales, las areas definidas como espacios
publicos, vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
y equipamientos en la resolucion de legalizacién y aprobados en el plano de loteo
que se adopte, quedaran afectas a esta destinacion y uso especifico, aun cuando
permanezcan dentro de predios privados.

ARTICULO DECIMO. - REGULARIZACION URBANISTICA. Ei asentamiento se
regularizara acorde con la propuesta presentada y aprobada a través del plano del
asentamiento humano:

1. AMOJONAMIENTO, BENEFICIARIOS Y ']'IPOLOGU-\_. DE LAS UNIDADES
PRIVADAS OBJETO DE REGULARIZACION URBANISTICA.

ag -
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MOION O
LINDERO

LINDERO 1

LINDERO 2

LINDERO 3

LINDERO 4

LINDEROS GLOBO DEL TERRENO No. 251750000000000023146000000000 Area: 365 m2

PUNTO FINAL DIST. (Mt) | RUMBO | COLINDANTE
A= 4881044 622 49,32 Sureste 20592
Y= | 2085163,656
Ae ) ABSI0ALELS 7,67 Surceste |  VIAPUBLICA
Y= 2095156,519
it i 49,50 Noroeste 20135
y= | 2095171,354
X=

AL 4L0 7,17 Noreste 20292
Y= | 2095177,942

2. BENEFICIARIOS / INTERESADOS EN LA LEGALIZACION URBANISTICA.

M1

M2

M

PUNTQ INICIAL

X= 4880997,416 M2

Y= 2085177,942

X= 4881044,622 M3

Y= 2095163,656

X= 5
4881041,815 M4

Y= 2095156,519

= o
X 4880994,552 M5
Y= 2095171,354

LOTE areamz2 uso Interesado Cedula
MOISES FORERO 17107858
Lote 1 99,00 | multifamiliar
LUZ ELENA FOREROC PARADA 35472626
ANA ISABEL FORERO PARADA 35473702
LUISA FERNANDA HERRERA 1072667943
Lote 2 800 | muttitamilar HooSER
’ JAHIR ALEJANDRO HERRERA 1072713775
FORERO
LUZ STEFANY HERRERA FORERO 1072674079
Lote 3 99,00 | multifamiliar | MOISES FORERO PARADA 80399786
Via de Acceso 48,00 - servidumbre -
Reserva vial 20,00 - Proyeccion vial -

3. AMOJONAMIENTO UNIDADES RECONOCIDAS EN LA PROPUESTA DE
REGULARIZACION URBANISTICA: Conforme al levantamiento topografico
cada una de las unidades que conforman el asentamiento se delimitan asi:

LINDEROS PREDIO 1 - LUZ ELENA FORERO PARADA
r\ﬁﬁr\;g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt) | RUMBO | COLINDANTE
% | 488102625 4881042,03
= 3 = 7 4880994,5
LINDER g 3 :
9. 1 e 209516521 | 2095164,43 9 Sureste 20592
Y= 5 y= 8
X | 4881042,03 X | 4881039,77
- 7 = 1 AFECTACION
t
UNGERDZ | W2 2095164,43 | M° 2095158,68 0,00 Suroeste VIAL
y= g y= 1
X | 4881039,77 X | 4881024,51
- 1 ML | = 3
LUNDERO3 | M9 S 1 YT 0,00 Noroeste | VIA DE ACCESO
Y= 1 Y= 4
r X | 4881024,51 X | 4881026,25
I M1 | = 3 = 3
LINDERO 4 ,
| DERO o | 2095163,47 Mé 2095169,21 0,00 Noreste PREDIO 2
[ | v= 4 Y= 5
! LINDEROS PREDIO 2 - ANA ISABEL FORERO PARADA Area: 99 m2
| [
MOIONQ |
| MOIONO | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST.(Mt) | RUMBO | COLINDANTE
| LINDERO
\

&

ol
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4881010,24 X | 488102625
= 9 & 3
LINDE 6 , Sureste 20592
DERDL | M3 2005174,05 | 2095169,21 Gl u
y= 8 Y= 5
[ X | 4881026,25 X | 488102451
| UNDEROZ | M6 | 3 e = 3 0,00 Suroeste PREDIO 1
= ‘ . 2095169,21 | O 2095163,47
| [ ¥= 5 Y= 4
: [ X 4881024,51 X | 4881008,56
[ M1 | = 3 M1 | = 2
LINDERO 3 | "/ ey . S 0,00 Noroeste | VIA DE ACCESO
Y= 4 Y= 5
X | 4881008,56 X | 4881010,24
M1 | = 2 = 9
4 P
LINDERO " 2095168,48 M5 2095174,05 0,00 Noreste REDIO 3
Y= 5 Y= 8
LINDEROS PREDIO 3 - MOISES FORERO PARADA Area: 99 m2
rﬂgﬂ; c? PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt) RUMBO COLINDANTE
X | 488099741 X | 4881010,24
= & = g
LINDERO 1 M1 2095177,94 M5 2095174.05 0,00 Sureste 20592
¥= 2 Y= 8
X | 4881010,24 X | 4881008,56
= g ML | = 2
LIN i PREDI
DERO 2 M5 2095174,05 1 2095168,48 0,00 Suroeste 02
Y= 8 Y= 5
X | 488100856 X | 4881008,20
M1 | = 2 Ml | = 5
LIND N A DE A
ERO 3 1 2095168,48 2 2095168,59 0,00 oroeste VIA DE ACCESO
Y= 5 Y= 7
X | 488100820 X | 4881007,77
ML | = 5 M1 | = 0
LINDERO 4 5 2095168,59 3 3095167,21 0,00 Suroeste VIA DE ACCESO
Y= 7 Y= 4
X | 4881007,77 X | 4880994,59
unperos | ML LS 0 ME — 2 0,00 Noroeste 20135
3 2095167,21 2095171,35 ’
Y= 4 Y= 4
X | 4880994,59 X | 488099741
5 = 2 = 6
3 Noreste 0
LINDERO & M4 209517135 M1 3095177.94 0,00 oreste 20592
Y= 4 Y= 2
LINDEROS VIA DE ACCESO - N/A Area: 48 m2
MOION © PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt) | RUMBO COLINDANTE
LINDERO
X | 488100820 X | 488100856
M1 | = 5 M1 | = 2
f 0
LUNDERO1 | s i T 0,0 Sureste PREDIO 3
Y= 7 Y= 5
X | 488100856 X | 488102451
M1 | = 2 Ml | = 3
RO 2
LUNDERO2 | SheEiaae | © ST, 0,00 Sureste PREDIO 2
Y= 5 Y= 4
X | 4881024,51 X | 4881039,77
unperos | M1 | = “ Mo | T 4 0,00 Sureste PREDIO 1
1o 2095163,47 2095158,68 ’
Y= 4 Y= 1
X | 4881039,77 X | 4881039,23
- 1 = 9 AFECTACION
NDERO 4
LNDERG:% | A 209515868 | M 2095157,32 9,00 SHPERE VIAL
Y= 1 y= 8
X | 4881039,23 X | 4881007,77
LINDEROS | M8 | = 2 w3 L 9 0,00 Noroeste 20135
= 2095157,32 | 3 2095167,21 g >
Y= 8 Y= 4
. X | 488100777 X | 488100820
M1 | = 0 M1 | = 5
INDER
LINDERO 6 P 2095167 21 B 2095168,59 0,00 Noreste PREDIO 3
| ¥= 4 ¥ 7 N H]P
fé - - |
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LINDEROS AFECTACION VIAL - N/A Area: 20 m2
"ﬂﬁﬁﬁﬁ g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt) RUMBO COLINDANTE
4881042,03 % 4881044,62
— 7 = 2
¢ 20592
LINDERC 1 | M7 3035164.43 M2 309516365 0,00 Sureste
Y= 8 ¥ 6
X 4881044,62 % 4881041,81
= 2 = 5
o A
LINDERO 2 M2 2095163,65 M3 2095156,51 0,00 Suroeste VIA PUBLICA
Y= 6 Y= 9
X 4881041,81 % 4881039,23
- 5 = 9
5 N
LNDERO3 | M3 200515651 | "¢ 2095157,32 Q.00 e W3
Y= 9 Y= 8
X 4881039,23 X 4881039,77
= g = it
N
LINDERO 4 M8 2095157,32 M9 209515868 0,00 oreste VIA DE ACCESQO
Y= 8 Y= 1
X 4881039,77 X% 2881042,03
= T = 2
7
LINDERGS | M9 3095158,68 M 2095164.43 0,00 Noreste PREDIO 1
Y= 1 Y= 8

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en las tablas anteriores corresponden
a los puntos indicados en el levantamiento topografico que hizo parte del estudio
del asentamiento humano. La administraciéon Municipal no se hace responsable
del correcto posicionamiento y precision de la informacion alli consignada.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - NORMAS URBANISTICAS DE
REGULARIZACION. El reconocimiento de las construcciones existentes en el
asentamiento humano debera regirse por lo definido en el Decreto nimero 1077
de 2015, en su Capitulo 4 Articulo 2.2.6.4.1.1, la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

Sin perjuicic de la posibilidad de dar aplicacién a las normas de acto de
reconocimiento de edificaciones para los lotes edificados, la totalidad de las
unidades reconocidas en el asentamiento podran dar aplicacién a las siguientes
normas urbanisticas para |la obtencién de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

El area comprendida por el desarrollo del predic demarcado con cédula catastral
00-00-0002-3146-000, queda cobijado por la siguiente reglamentacion urbanistica
en caso de reconocimiento:

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2
Bifamiliar VIS, generacion de PropiedadMultifamiliar VIS, generacion de
. ” o Horizontal cefiido al nimero de unidades|Propiedad Horizontal cefiido al nimero de
fipologha de vivientl establecidas en la tabla 4. tabla delunidades establecidas en la tabla 4. tabla
caracterizacién del asentamiento. ide caracterizacién del asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio ' '
m2) 91,39 o 61,76
Frc?nte minimo del iote 10,14 5 85
(ml)
indice méax. De " "
ocupacion 86% 03%
Indice max. De El resultante de multiplicar el indice de  |El resultante de multiplicar el indice de
construccién ccupacion por el numero de pisos. ocupacion por el nimero de pisos.
densidag ANPY Area Minima Permisible por Unidad de  |Area Minima Permisible por Unidad de
AMBY: Vivienda sea mayor a 20 m? Vivienda sea mayor a 20 m?

,Q,
<
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[AMB X NA X K)

Aislamiento anterior

0,00 m

0,00 m

IAlslamientos laterales

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior  [4.67 m? 2.42m’
Moladizo 0,50 m 0,50 m
Namero Maximo de

3 3 13
Pisos
Altillos 0 0
Estacionamientos 0 0
Cerramiento 0,00 m 0,00 m

Acceso a Predios

Costado sur sobre servidumbre

Costado sur sobre servidumbre

lAnotaciones
ladicionaies

de legalizacion.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de loteo firmado en el proceso

A LA MISMA.

INOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
=N EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS
EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES

El area comprendida por el desarrollo del predio demarcado con cédula catastral 00-00-
0002-3146-000, queda cobijado por la siguiente reglamentacién urbanistica en caso de

obra nuesva:

NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS

NORMATIVA

Reconocimientos
Edificaciones Existentes

Normativa Nuevos
Desarrollos

Tipologia de vivienda

numero de unidades

asentamiento.

Multifamiliar VIS, generacion de
Propiedad Horizontal cefiido al

establecidos en la tabla 8. tabla
de caracterizacion del

Multifamiliar VIS, generacion de
Propiedad Horizontal cefiido al
numero de unidades
establecidos en la tabla 8. tabla
de caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial
Usos compatibles Comercio I Comercio |.
Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demas Los demas

Area minima del predio

(m2)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Frente minimo del lote (ml)

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta
de regularizacién urbanistica

indice max. De ocupaci

. El existente
on

El resultante de descontar el
area de aislamiento posterior.

fndice max. De construccién

numero de pisos.

El resultante de multiplicar el
indice de ocupacion por el

El resultante de multiplicar el
indice de ocupacién por el
nimero de pisos.

El drea Minima basica (AMB)

El area Minima basica (AMB)

Densidad AMPV

AMPV:
(AMB x NA x K)

sera de 20 m?, La constante (K)
sera de 0,8 en casos de vivienda
unifamiliar y bifamiliar y de 0,8
en casos de vivienda
multifamiliar.

sera de 20 m?, La constante (K)
sera de 0,9 en casos de
vivienda unifamiliar y bifamiliar y
de 0,8 en casos de vivienda
multifamiliar.

Retroceso

El propuesto o necesario por
proyeccién vial

lo definidos en la propuesta

Aislamientos laterales

Los definidos en la propuesta de
regularizacion urbanistica

Empate volumétrico estricto

Aislamientc anterior

om

Los definidos en la propuesta
de regularizacion urbanistica

Aislamiento posterior

Los definidos en la propuesta

El resultado de multiplicar los
metros lineales del frente del
predio por los metros de la
propuesta.

Voladizo

Sin voladizo o el existente

0,60 m, siempre que el mismo
no afecte condiciones de
infraestructura de redes aéreas,
ventilacion y/o genere
servidumbre de luz

Nimero le?lximo de Pisos 3 3
Altillos 0 0
Estacionamientos 0 0

@(-

i
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NORMATIVA PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS
Reconocimientos Normativa Nuevos
Edificaciones Existentes Desarrollos
Hasta 0.50 de altura se permite Hasta 0.50 de altura se permite
muro macizo; desde 0.50 hasta muro macizo; desde 0.50 hasta

NORMATIVA

Cerramiento

2.00 maximo, cerramiento 2.00 méaximo, cerramiento
transparente. transparente.
A través de via publica ubica al A través de via publica ubica al
. costado oriental y servidumbre costado oriental y servidumbre
Aetas0 8 Pretios privada ubicada al costado sur privada ubicada al costado sur
del asentamiento. del asentamiento.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segtn el plano

Anotaciones adicionales de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O
GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA
ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES
DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION GENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE
LA EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS
HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN
PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NC ESTEN
CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE
PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES
Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A
LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA
NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

PARAGRAFO PRIMERO. - CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Adicional a lo
anteriormente enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables de la
vivienda deberan ventilarse e iluminarse naturalmente desde el exterior por
medio de: ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacion,
claraboyas entre otras que garanticen la renovacion del aire al interior de la
edificacién. Los bafios y cocinas podran ventilarse por ductos, cumpliendo
con las normas aplicables.

Los espacios de permanencia de la vivienda deberén iluminarse
prioritariamente a través de patios o fachada, solo de manera excepcional
se podré iluminar de manera lateral o cenital, con una proporcién de 0,2 del
4rea de superficie del espacio habitable a iluminar.

2.  SISNMIO - RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del
asentamiento objeto de la presente resolucion, deberan regirse a lo
establecido en las normas vigentes de sismorresistencia que les sean
aplicables en el momento del reconocimiento; en todo caso se deberan
presentar por parte del constructor, los estudios necesarios para garantizar
que la edificacién cumple con las normas mencionadas.

3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios
Plblicos EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacion de alcantarillado
pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los predios que
aplique; en el marco de los programas de expansion de redes y de acuerdo
con las prioridades y recursos presupuestales del municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO. - CONCURRENCIA DE OTRAS MODALIDADES DE
LICENCIA URBANISTICA CON EL TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES. Con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad (Sle las

)
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edificaciones, se admitird de manera concurrente o posterior al acto de
reconocimiento de edificaciones, la licencia de construccién en sus modalidades
de demolicién, modificacion, adecuacion y ampliacién.

En el caso de la modalidad de ampliacién, se deberan observar las siguientes
normas urbanisticas:

- NuUmero de pisos: 3 Pisos.

- La modalidad de adecuacién solo podrd ser autorizada para los usos
contemplados en la presente resolucion.

- La modalidad de demolicion solo se autorizara de manera concomitante con
otra modalidad de licencia de construccidn.

PARAGRAFO TERCERO. - Las normas de reconocimiento de edificaciones
definidas en el presente articulo solo son aplicables a los lotes edificados al
momento de expedicién de la presente resolucién, sin que pueda extenderse a
nuevas situaciones de hecho que surjan con posterioridad, caso en el cual
deberan dar cumplimiento a las normas generales dispuestas para la zona en el
plan de ordenamiento territorial.

PARAGRAFO CUARTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser
titulares del acto de reconocimiento de edificaciones en los términos del Decreto
1077 de 2015 deberan de manera obligatoria indicar su destinacion para vivienda
de interés social, constancia que debera quedar expresa en el formulario unico
nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de
edificaciones y quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la
normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.

PARAGRAFO QUINTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser titulares
del trdmite de licencia de construccion en los términos del Decreto 1077 de 2015
deberan de manera obligatoria indicar su destinaciéon para vivienda de interés
social, constancia que debera quedar expresa en el formulario Unico nacional
para la solicitud de licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y
quedaran sometidos al cumplimiento de las obligaciones que la normatividad
vigente impone para este tipo de viviendas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - ALCANCE A LOS USOS DEL SUELO: Los
usos del suelo permitidos en el ambito de legalizacién, se sujetaran al alcance
previsto en el Acuerdo 17 de 2000, asi:

1. Vivienda Multifamiliar: Es la unidad arquitecténica que tiene mas de dos
viviendas en un mismo lote.

2. Comercio de cobertura local: Corresponde a la venta de bienes o servicios
de consumo doméstico requeridos por la comunidad en un sector dado.

Se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin
adecuaciones fisicas importantes, ni afectacion del resto de la vivienda, los
cuales generan un impacto bajo.

No se admitiran edificaciones especializadas y exclusivas de comercio al
interior del asentamiento, el uso comercial solo se admite como
complementario a nivel de primer piso.

PARAGRAFO. - Los usos y actividades econdmicas actuales al interior del
asentamiento humano que resulten incompatibles con las normas de
regularizaciéon urbanistica deberan ser clausurados y retirados en un término
maximo de doce (12) meses, debido a su incompatibilidad con el uso

predominantemente residencial del asentamiento humano.
ot
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ARTICULO DECIMO TERCERO. - MODIFICACIONES AL ACTO
ADMINISTRATIVO DE LEGALIZACION URBANISTICA: El presente acto
administrativo solo podra ser objeto de modificaciones, durante el termino de
vigencia establecido, los errores meramente formales podran ser ajustados y
precisados en cualquier tiempo de oficio o a solicitud de parte.

Las modificaciones en el amojonamiento y delimitacion de las unidades, podra
resolverse exclusivamente durante |la vigencia del acto administrativo, siempre y
cuando no se identifiqguen nuevas unidades prediales y de la variacion no se
deriven unidades con tamafio inferior a 48.35 m?.

Las modificaciones que se susciten en las normas urbanisticas de regularizacion
solo seran viables si estan orientados a reducir los niveles de ocupacion e
intervencién del asentamiento, en estos casos deberan aportarse los siguientes
documentos:

n
|

2,

Certificado de tradicién vy libertad del predio objeto de legalizacidn urbanistica
o los gue se hayan derivado en cumplimiento de la presente resolucion.
Carta de aceptacién de la modificacién aceptada por la totalidad de los
interesados que intervinieron en el tramite original o de los propietarios al
momento de la modificacion.

Escrito en el que se detalle las razones que justifican la modificacion y los
elementos especificos que se modificarian.

Plano del levantamiento del asentamiento que incluya el planteamiento de
modificacion, junto con las carteras de campo y hojas de calculo, estos planos
también deben incluir la identificacién de las condiciones de regularizacion
aprobadas originalmente, la delimitacién de los espacios publicos y privados.

PARAGRAFO. - La modificacién no revive los términos legales, ni extiende la
vigencia del acto administrativo de legalizacion urbanistica, de igual manera la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia o la entidad que haga sus veces
podra ordenar, de considerarlo necesario, una visita ocular a la zona en el marco
de la solicitud de modificacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO. - ACCIONES COMPLEMENTARIAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO. Poéngase en
conocimiento de las siguientes dependencias y entidades descentralizadas el
contenido del presente acto administrativo, para que en el marco de sus
competencias adelanten acciones prioritarias tendientes a mejorar las condiciones
habitacionales.

1.

Secretaria de Salud: Para que promueva acciones de salud Publica con los
hogares beneficiarios del asentamiento humano y en el marco del plan de
intervenciones colectivas contribuya en habitos saludables en el hogar.

Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestién Territorial, IDUVI: Para
que en caso de que se cumplan los requisitos pertinentes, los hogares puedan
ser incluidos en los diferentes programas y oferta de servicios disponibles en
el Instituto.

Direccién de Derechos y Resolucién de Conflictos: Para que ejerza
actuaciones de vigilancia especial sobre las zonas legalizadas
urbanisticamente a fin de que las nuevas intervenciones se den en el marco
de las normas de regularizacion aqui previstas y para que adopte las medidas
correctivas a gue haya lugar en caso de su vulneracion.

Secretaria de Obras Plblicas: Para que priorice las acciones tendientes a
mejorar las condiciones de la zona, coordinando, organizando y realizando
procesos de control de los procesos relacionados con la construccién vy

R
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mantenimiento de la infraestructura y equipamiento publico municipal,
saneamiento basico, vias, entre otros.

5. Empresa de Servicios Publicos de Chia, EMSERCHIA E.S.P.: Brinde
orientacién a los propietarios e interesados del proceso de legalizacién para la
formalizacién del uso de los servicios publicos y la separacién de redes de
alcantarillado pluvial y sanitario en redes domiciliarias y publicas, en los
predios que aplique; en el marco de los programas de expansién y recambio
de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos presupuestales
disponibles para el efecto.

6. Direccién de Urbanismo: Para que resuelva las solicitudes de
reconocimiento de edificaciones y licencia urbanistica de construccidn en sus
diversas modalidades en el marco de las normas urbanisticas de
regularizacion dispuestas en la presente resolucion.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. Los interesados en el proceso de legalizacion
deben abstenerse de ejecutar, los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica sefialadas en el titulo XIV Capitulo | del Codigo Nacional de Policia y
Convivencia (Ley 1801 de 20186) especialmente los previstos en sus articulos 135,
136 y 140.

ARTICULO DECIMO SEXTO. - SEGUIMIENTO PREVENTIVO. La Direccién de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia definird un mecanismo de seguimiento y
verificara paulatinamente el avance en el cumplimiento de las obligaciones
previstas en la presente resolucién, seguimiento que en ningun caso constituye
acciones de control urbanistico.

En el marco de las actuaciones de seguimiento y de encontrarse intervencion
urbanistica que puedan constituir infraccién urbanistica, se comunicara a las
inspecciones de policia a través de la Direccion de Derechos y Resolucién de
Conflictos o la dependencia que haga sus veces para lo de su competencia.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - OBJECIONES Y RECOMENDACIONES AL
ESTUDIO URBANISTICO FINAL. El Estudio Urbanistico final fue publicado de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015
entre 13 y 28 de noviembre de 2024, tiempo en la cual no se presentaron
observaciones o recomendaciones que deban resolverse en el presente acto
administrativo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - NOTIFICACION COMUNICACION Y
PUBLICACION. La presente Resolucion se notificara a los propietarios del predio
de mayor extension e interesados en el tramite. En los términos y condiciones
establecidas en los articulos 67, 68 y 69 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asl mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la
Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros
e interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en
derecho.

PARAGRAFO.- Comuniquese y remitase copia del presente acto administrativo
a la Secretaria de Salud, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Planeacion,
a la Direccién de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y Gestion

)
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Territorial del Municipio de Chia - IDUVI, a la Empresa de Servicios Publicos de
Chia, EMSERCHIA y a las Inspecciones de Policia Municipal a traves de la
Direccién de Derechos y Resoluciéon de Conflictos, para lo de su conocimiento,
competencia y especialmente lo contemplado en el articulo décimo quinto del
presente acto administrativo.

ARTICULO DECIMO NOVENO. - VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir
de la fecha de su firmeza y por un término de treinta y seis (36) meses, acorde
con lo expuesto en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO VIGESIMO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el
recurso de Reposicién ante el Alcalde Municipal de Chia, el cual debera
interponerse por escrito, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacién personal o a la notificacién por aviso segln el caso, y con la
observancia de lo prescrito en los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

10 48R 2005

Dada en el Despacho de la Alcaldia Municipal de Chia, a los

Elaboré: Rocio Duarte, Abogada contratista D.O.TPA2en?
Aprobd:  Arg. Héctor Orlando Ruiz Palacios - Director de Ordenamiento Territ jal y Plusvalia. M
Revisé Texto Juridice: Yenni Garcia Junca — Profesional Universitario - OAJ ﬁ =
Revisé Texto Juridico: Dra. Luz Aurora Espinoza Tobar- Jefe Oficina Asesora Juridica %@ .
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