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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

. s
RESOLUCION 0 07t

( 27 FEB 205 )

“Por la cual se legaliza el asentamiento humano ubicado sobre el predio
identificado con cédula catastral 251750000000000090546000000000, ubicado en la
vereda Tiquiza, sector Cuatro Esquinas, predio San Gregorio del Municipio de Chia -
Cundinamarca, se adopta oficialmente el plano y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En ejercicio de sus funciones Constitucionales, legales y reglamentarias, en especial las
consagradas en el Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021 modificado con el Acuerdo 207
del 30 de diciembre de 2022, el Decreto 84 del 28 de abril de 2023 y,

CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Constitucién Politica, Colombia
es un Estado social de derecho, organizado en forma de Republica unitaria,
descentralizada, con autonomia de sus entidades territoriales, democratica, participativa y
pluralista, fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las
personas gue la integran y en la prevalencia del interés general.

Que, de conformidad con el articulo 2 de la Constitucion Politica, son fines esenciales del
estado:

“Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de
todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y
cultural de la Nacién; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estén instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades,
¥ para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares.”

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece que todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho.

Que, con el articulo 58 de la Constitucion Politica, el derecho a la propiedad es protegido y
tiene la siguiente connotacién:

“Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vuinerados por leyes posteriores. Cuando
de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad ptiblica o interés social, resultare
en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés
privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una
funcién ecolégica. (...)".

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica, establece que: “Es deber del estado velar por
la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comdn, el cual

prevalece sobre el interés particular. (...)” aER’ w
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Que, el articulo 311 de la Constitucién Politica, prevé lo siguiente: “Al municipio como
entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes.”

Que, con la expedicién de la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y en concordancia con los
fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona como ser individual
y colectivo y garantiza la participacién ciudadana en la toma de decisiones en el
ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender por el acceso a espacios
publicos, vivienda digna, servicios publicos domiciliarios e infraestructura social y vial.

Que, la Ley 388 de 1997 en su articulo 5 preceptia que el ordenamiento del territorio
municipal comprende un conjunto de acciones politico - administrativas y de planificacién
fisica concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de la funcién publica que
les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer
de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacién, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondmico, en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones historicas y culturales.

Que, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expidié el Decreto numero 1077 de 2015
"Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

Que, el capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto
Nacional 149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que
dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién urbanistica. La legalizacién urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por
viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que se ha constituido sin
licencia de urbanizacién previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante la legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema
diferencial en areas de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano,
entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por
el municipio o distrito en la resolucién de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores. ni la titulacién de los predios ocupados por el asentamiento
humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién haré las veces de licencia
de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios
incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las edificaciones existentes. (...)"

Que el articulo 2.2.6.5.2.5 ibidem, modificado por el articulo 13 del Decreto Nacional 1470
de 2024, establecié que el trdmite de legalizacién culminara con la expedicién de la
correspondiente resolucion, momento en el cual se determinara definitivamente acerca del
proceso, sefialando sobre el particular lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.6.5.2.5. Resolucién de la legalizaciéon urbanistica. El proceso de
legalizacion culminaré con la expedicion de la resolucién por parte de la autoridad competente,
acto administrativo que determinaré de manera motivada si legaliza o no el asentamiento
humano. En este acto se resolverdn las objeciones o recomendaciones que hagan los
interesados y terceros que se hicieron parte en el procedimiento administrativo y estara s%%fo

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.cq J
E-mail: contactenos@chia.gov.co




o B G776 ,
RESOLUCION NUMERO - DE 27 FEB 20l3  PAGINANo. 3

a los recursos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La resolucién de legalizacién contendra, como minimo, el reconocimiento oficial del
asentamiento, la aprobacion de los planos de loteo correspondientes y la informacion sobre el
trémite posterior para el reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi como el estudio
urbanistico final que hara parte integral de la resolucién.

El acto administrativo de legalizacion urbanistica del asentamiento deberd incorporar las
directrices y modalidades de intervencién previstas en los tratamientos urbanisticos definidos
por el plan de ordenamiento territorial del respectivo municipio o distrito. Ademés, en dicho
acto administrativo se deberd informar a la autoridad municipal o distrital competente para que
adelante el proceso de incorporacion, titulacion y las acciones tendientes a la entrega material
del espacio publico sefialado en el plano de legalizacion para que de conformidad con la Ley
9 de 1989 modificada por la Ley 2044 de 2020 adelante los procedimientos aplicables.

Paragrafo 1. En ningin caso la legalizacion urbanistica constituira titulo o modo de tradicion
de la propiedad, para la cual aplica las disposiciones del Capitulo 2 del Titulo 2 de la Parte 1
del Libro 2 del presente decreto tinico reglamentario “Transferencia de bienes inmuebles
fiscales entre entidades, cesion a titulo gratuito o enajenacién de bienes fiscales ocupados
ilegalmente”.

Paragrafo 2. La autoridad competente publicaré en el medio oficial establecido para el efecto
la resolucion por la cual se resuelve la solicitud de legalizacion.

Paragrafo 3. Para todos los efectos legales, las areas que en el marco del proceso de
legalizacién sean definidas como espacios pliblicos, vias publicas y obras de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios y equipamientos, quedaran afectas a esta destinacion y uso
especifico, aun cuando permanezcan dentro de predios privados. En todo caso, el plano de
loteo podré ser objeto de modificacion de plano urbanistico, entre otras situaciones, cuando
se requiera actualizar o precisar la delimitacion de las areas definidas como espacios plblicos,
vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos
producto de estudios técnicos o actualizacién cartogréfica, sin que esto represente una
modificacién a la resolucion de legalizacion.

Paragrafo 4. El plano de loteo aprobado mediante la resolucion de legalizacion debera
remitirse al gestor catastral, segin corresponda, para su incorporacion o actualizacion.

Pardgrafo 5. La modificacién, ajuste o actualizacién de la resolucién de la legalizacion
urbanistica se efectuaré teniendo en cuenta tnicamente las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del gjuste.”

Que el Decreto Nacional 149 de 2020 “Por medio del cual se reglamentan los articulos 276
y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica el Decreto
1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo
relacionado con la transferencia de bienes inmuebles fiscales y la legalizacion urbanistica
de asentamientos humanos”, en el Capitulo 5° “Legalizacion Urbanistica de Asentamientos
Humanos”, se especifica con claridad en sus articulos 2.2.6.5.1, 2.2.6.5.2, 2.2.6.5.3,
2.26.51.1, 226.51.2, 226.513, 226521, 226522, 226523, 226524,
2.2.6.5.2.5, el procedimiento administrativo que permite a la administracion declarar viable
o inviable una solicitud de legalizacion realizada por parte del grupo poblacional
perteneciente a un asentamiento humano conformado por vivienda de interés social.

Que a través del Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, se adoptd el plan de ordenamiento
territorial del municipio de Chia.

Que posteriormente, mediante el Acuerdo 100 del 29 de julio de 20186, se adoptd la revisién
general y ajustes al plan de ordenamiento territorial - POT - del municipio de Chia -
Cundinamarca, adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Que subsiguientemente, el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, expidié el
Auto de Suspensién Provisional del Acuerdo 100 de 2016, el dia 22 de abril de 2019 dentro
del proceso judicial de nulidad simple 25899333300120180022500. El auto de suspensién
fue notificado por estado nimero 18 del 23 de abril de 2019, en consecuencia, la suspension
provisional quedo ejecutoriada y entrd a regir el 24 de abril de 2019, decisidn confirmada

~en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién primera —
\\ Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019, 9 lgp
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Que asi mismo, es pertinente recalcar que el articulo 91 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, prevé gue, salvo norma expresa en
contrario, los actos administrativos en firme seran obligatorios mientras no hayan sido
anulados por la Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo. Perderan obligatoriedad y,
por lo tanto, no podran ser ejecutados en los siguientes casos: “1. Cuando sean
suspendidos provisionalmente sus efectos por la Jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo. (...)"

Que en este orden de ideas y toda vez que el Acuerdo 100 de 2016 se encuenira
suspendido, el mismo no produce efectos, y no podria aplicarse a ninglin procedimiento
administrativo iniciado con posterioridad a la fecha de firmeza de la medida cautelar. Si
bien, el Acuerdo 100 de 2016 derogd expresamente, por su naturaleza compilatoria, el
Acuerdo 17 del 2000, al ser suspendidos los efectos hacia el futuro del acuerdo 100, incluido
el de su clausula derogatoria, se entiende que la derogatoria del Acuerdo 17 de 2000 resulta
ineficaz v que, en consecuencia, se presenta su reviviscencia, por ende, el Plan de
Ordenamiento Territorial actualmente vigente es este ultimo.

Que en el articulo 237 del Acuerdo 17 del 2000 “Por el cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia (Cundinamarca)” se dispuso, lo
siguiente:

“Articulo 237. Definiciones

Para efectos de comprensién y aplicacién del presente Acuerdo, se establecen las siguientes
definiciones:

()

Legalizacion: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas
establecidas por normas, con el fin de reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento
o edificacién, esto es, la aprobacién del plano y la expedicion de la reglamentacion respectiva.

()"

Que, a través del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, se deleg6 al alcalde de Chia la
facultad para la legalizacién y regularizacién urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformados por viviendas de interés
social y usos complementarios que la soportan.

Que mediante el articulo primero del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, el Concejo
Municipal de Chia dispuso lo siguiente:

"DELEGAR al Alcalde de Chia, de conformidad con la autorizacién prevista por el numeral 3
del articulo 313 de la Carta politica, articulo 48 de la Ley 97 de 1989, la facultad para llevar a
cabo la legalizacién y regularizacién urbanistica de asentamientos humanos en condiciones
de precariedad y de origen informal, conformados por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soportan en suglo urbano y rural. (...)"

Que en el paragrafo primero del articulo tercero ibidem se estipulo que los asentamientos
humanos precarios, conformados por viviendas de interés social de origen informal
susceptibles de ser legalizados, ubicados en suelo rural, solo podran ser objeto de este
tramite, previa expedicion de orden de legalizacién proferida por el Alcalde Municipal, en
calidad de delegatario de esta funcién. La orden de legalizacion se hara mediante acto
administrativo, en el que se delimitara la zona objeto de legalizacidn y donde se demarcaran
y estableceran las determinantes, acorde al ordenamiento territorial vigente, mediante los
cuales se expediran los actos de legalizaciéon urbanistica de asentamientos humanos.

Que, en el literal b del articulo segundo ibidem se establecit la definicidn de asentamiento
humano con condiciones de precariedad y de origen informal de la siguiente manera:

“Es el conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan,
localizado en un érea delimitada, que comparte infraestructura y dinamicas sociales y
econdmicas, el cual se ha constituido sin licencia urbanistica previo a su desarrollo o, gue aun
cuando se obfuvo, esta no se gjecutd, y cuyo grado de consolidacion es igual o superior al
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Entiéndase por grado de consolidacién la relacién existente entre el niimero de edificaciones
habitadas con el numero total de predios que conforman el area delimitada.

En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia construccién en la modalidad de
obra hueva.

En consonancia con lo anterior se precisa que los asentamientos precarios son los que se
caracterizan por estar afectados total o parcialmente por: a) Integracion incompleta e
insuficiente a la estructura formal urbana y a sus redes de soporte, b) Eventual existencia de
factores de riesgo mitigable, c) Entorno urbano con deficiencia en los principales atributos
como vias, espacio publico y ofros equipamientos, d) Viviendas en condicion de déficit
cualitativo y con estructuras inadecuadas de construccion (vulnerabilidad estructural), e)
Viviendas que carecen de una adecuada infraestructura de servicios publicos y de servicios
sociales basicos, f) Condiciones de pobreza, exclusion social y eventualmente poblacién
victima de desplazamiento forzado.”

Que, en el articulo tercero de la norma en comento se previé que:

“ARTICULO TERCERO. - AMBITO DE APLICACION. La delegacion conferida mediante el
presente acuerdo se ejercera para adelantar los procesos de legalizacion y regularizacion
urbanistica de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal
o consolidacién informal destinados a vivienda de interés social, clasificados en estratos 1, 2
o 3 en el Municipio de Chia, conforme con lo establecido en el articulo 2 del Decreto 149 del
4 de febrero de 2020, por medio del cual se modificd el Capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2
del Libro 2 del Decreio 1077 de 2015, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,
previo concepto de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa de Chia o la entidad
que haga sus veces.

PARAGRAFO PRIMERO. - Los asentamientos humanos precarios, conformados por
viviendas de interés social de origen informal susceptibles de ser legalizados, ubicados
en suelo rural, solo podran ser objeto de este trémite, previa expedicién de orden de
legalizacion proferida por el Alcalde de Chia, en calidad de delegatario de esta funcion.

La orden de legalizacién se hara mediante acto administrativo, en el que se delimitara
la zona objeto de legalizacién y donde se demarcaran y establecerén las determinantes,
acorde al ordenamiento territorial vigente, mediante los cuales se expedirdn los actos
de legalizacién urbanistica de asentamientos humanos. (Subrayado y negrilla fuera de
texto)

PARAGRAFO SEGUNDO. - OBJETO - Seran objeto de legalizacion urbanistica, los
asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal destinados a
vivienda de interés social, siempre y cuando como minimo las dos terceras partes de las
edificaciones cumplan con lo previsto para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6
de la Ley 1848 de 2017 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

No serén objeto de legalizacién los asentamientos humanos con condiciones de precariedad
y de origen informal, ubicados en los suelos de proteccion de conformidad con lo establecido
en el Plan de Ordenamiento territorial vigente en concordancia con el articulo 2 del Decreto
149 del 4 de febrero de 2020 por el cual se modifica el articulo 2.2.6.5.3 del Decreto 1077 de
2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan y el Plan de Manejo y Ordenamiento de la
cuenca del rio Bogota adoptado mediante resolucion 957 de 2018 de la CAR Cundinamarca.

PARAGRAFO TERCERO. - En los lotes o aparentes lotes resultantes del proceso de
legalizacién de asentamientos humanos con condiciones de precariedad y de origen informal,
solo se podrén desarrollar viviendas de interés social o prioritaria, y esta tipologia de vivienda
debera registrarse en la respectiva licencia de construccion o de reconocimiento que emita la
Direccion de Urbanismo o quien haga sus veces.

PARAGRAFO CUARTO. - No ser4 beneficiario del proceso de legalizacién de asentamientos
humanos, y no se le establecerd norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra
vivienda en el municipio de Chia, salvo que demuestre situaciones juridicas que conlleven a
determinar gue no puede usufructuaria o que no haya sido el promotor del asentamiento.”

Que, por su parte, en el paragrafo primero del articulo cuarto ibidem se establecid que sin
perjuicio del alcance de la delegacion, y de acuerdo con las competencias fijadas por el
articulo 26 del Decreto Municipal 40 de 2019, la Direccion de Ordenamiento Territorial y
—Plusvalia, sera la encargada de liderar el proceso de legalizacion urbanistica de w
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asentamientos humanos en el Municipio de Chia, contando con la colaboracién arménica
de las demas dependencias y entidades descentralizadas en lo pertinente.

Que a traves del Acuerdo Municipal 0207 del 30 de diciembre de 2022 se adiciond un
paragrafo al articulo quinto del Acuerdo 188 de 2021 “POR MEDIO DEL CUAL SE DELEGA
AL ALCALDE DE CHIA LA FACULTAD PARA LA LEGALIZACION Y REGULARIZACION
URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS CON CONDICIONES DE
PRECARIEDAD Y DE ORIGEN INFORMAL, CONFORMADOS POR VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL Y USOS COMPLEMENTARIOS QUE LA SOPORTAN Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES’, asi:

“ARTICULO QUINTO. - TEMPORALIDAD. - Las facultades de delegacién otorgadas durante
el presente acto administrativo, tendran plenos efectos para la legalizacion de aguellas
solicitudes que sean radicadas en legal y debida forma hasta el treinta y unc (31) de diciembre
de 2022.

PARAGRAFO. - Los propietarios o poseedores de los predios existentes al interior de las
zonas que hayan sido objeto de orden de legalizacién de que frata el pardgrafo primerc del
articulo tercero del Acuerdo en mencion, podran darle continuidad al tramite de legalizacion
de asentamientos humanos individuales o colectivas después del treinta y uno (31) de
diciembre de 2022 y hasta el 31 de diciembre de 2023, acorde con las condiciones que
establezca cada decrefo y, en consecuencia, se les podra atender su solicitud.

Las solicitudes de orden de legalizacion, que se radiquen hasta el treinta y uno (31) de
diciembre de 2022 y que aun no cuenten con el Decreto de que trata el pardgrafo primero del
articulo tercero del Acuerdo 188 del 3 de noviembre de 2021, podran seguir el tramite para la
expedicion del mismo, si a ello hubiere lugar, y una vez proferido se podra dar continuidad al
frémite de legalizacion de asentamientos humanos individuales o colectivas en todo caso, las
ordenes de legalizacién solo podrén expedirse hasta el 31 de julio del afio 2023 y las ordenes
expedidas tendran vigencia hasta el 31 de diciembre de 2023.”

Que a través del Decreto 84 del 28 de abril de 2023 se delimito una zona conformada por
asentamientos humanos precarios de origen informal integrados predominantemente por
viviendas de interés social, ubicada en la vereda Tiquiza — sector Cuatro Esquinas, sector
rural — centro poblado del municipio de Chia, y se ordenod su legalizacion y regularizacion
urbanistica.

Que en el articulo cuarto ibidem se establecid que el tramite de legalizacion urbanistica de
asentamientos humanos, que se derive de la presente orden de legalizacién solo podra
adelantarse mediante un Unico proceso cobijando todo el asentamiento humano, para tal
efecto se debe radicar la documentacién de que trata el articulo quinto del presente acto
administrativo.

Que en el articulo quinto del decreto en comento se establecié que los interesados en el
proceso de legalizacidén urbanistica deberdn como minimo aportar la informacién y
documentacion exigida en los articulos 2.2.6.5.1.2 y 2.2.6.5.1.3 del Decreto 1077 de 2015,
de conformidad con lo previsto en el paragrafo segundo del articulo 4 del Acuerdo 188 de
2021. La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia como dependencia encargada
de dar tramite a las solicitudes de legalizacidn urbanistica, podra requerir a los interesados
o autoridades que considere, la informacién necesaria para definir las condiciones de
viabilidad del tramite de legalizacién y las normas de regularizacion urbanistica.

Que, mediante radicado 20239999935593 del 22 de noviembre de 2023, se solicitd la
legalizacion del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA TiQUIZA, SECTOR
CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO del Municipio de Chia - Cundinamarca,
identificado con cédula catastral 251750000000000090546000000000 y matricula
inmabiliaria 50N-20292453 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021.

Que el 29 de diciembre de 2023 como anexo al radicado 20239999935593 se presentd
informacion complementaria a la solicitud de legalizacion.

Que el 9 de abril de 2024 como anexo al radicado 20239999935593 se allegd el plano

técnico numero 2 propuesia de construccidn existente y proyectada en cada una de las,

unidades producte de la legalizacion del asentamiento. fb’f
/

0.
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Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia con el oficio D.O.T.P. 0839-2024
del 8 de mayo de 2024 realizo una serie de requerimientos a efecto de subsanar la solicitud
presentada.

Que el 31 de mayo de 2024 como anexo al radicado 20239999935593 se dio respuesta al
acta de observaciones enviada con el oficio D.O.T.P. 0839-2024.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia expidié la Resolucion 2407 del 4
de julio de 2024, la cual dio inicio al proceso de legalizacion del asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cédula catastral
251750000000000090546000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20292453, ubicado en
la vereda Tigquiza — sector Cuatro Esquinas del municipio de Chia.

Que asi mismo, se expidid y publico en el periédico El Tiempo el 26 de julio de 2024 acorde
con lo estipulado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, un aviso en
el que se comunicd a todos los terceros que pudieran estar interesados o resultar afectados
con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, sobre la iniciacién de este,
indicando el nimero de radicacién, los horarios y dependencias en que pueden consultar
el expediente.

Que, el predio objeto de la solicitud cuenta con la prestacién de los servicios publicos de
acueducto, aseo, alcantarillado, energia y gas segun los documentos allegados junto con
el anexo al radicado 20239999935593 realizado el 31 de mayo de 2024.

Que, el dia 16 de octubre de 2024 se realizd taller de socializacion de la definicion de las
condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final del predio identificado con numero
catastral 251750000000000090546000000000 y matricula inmobiliaria 50N-20292453.

Que en marco de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto 1077 de 2015 el 13 de
noviembre de 2024 se definieron las condiciones urbanisticas y se elabord el estudio
urbanistico final del predio.

Que el 13 de noviembre de 2024 mediante aviso se puso a disposicién de todos los
interesados la definicidn de las condiciones urbanisticas y el estudio urbanistico final del
predio.

Que, tal como lo dispone el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015 una vez
transcurridos los diez (10) dias, el 3 de diciembre de 2024 se desfijé el aviso donde se puso
a disposicion de los interesados la definicion de las condiciones urbanisticas y el estudio
urbanistico final del predio.

Que, dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se vincularon
terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia una vez realizados los estudios,
disefios y planos respectivos para la aprobacién del proyecto y luego de verificar los
requerimientos establecidos en el Decreto nimero 1077 de 2015 "Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio" para
aprobar el presente proyecto de regularizacién y legalizacién urbanistica del asentamiento,
considera viable su legalizacion.

Que el predio objeto de legalizacion NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitectonico, ni es
objeto de limitacion o restriccién que impida su legalizacién urbanistica.

Que en lo que respecta a la vigencia por analogia se dara aplicacion a los treinta y seis (36)
meses previstos en el articulo 2.2.6.1.2.4.1. del Decreto 1077 de 2015, frente a Ia licencia
de urbanizacion, al no existir norma especifica para este efecto.

Que, en mérito de lo expuesto, VQQ

tho
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RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - RECONOCIMIENTO OFICIAL. Reconocer la existencia de un
asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios que lo soporten, ubicado en Suelo
Rural — Centro Poblado, vereda Tiquiza del Municipio de Chia, Cundinamarca, en el predio
identificado con numero catastral 251750000000000090546000000000 y matricula
inmobiliaria 50N-20292453, en donde se registra como interesados a:

NOMBRES-APELLIDOS CEDULA DE CIUDADANIA
CESAR AUGUSTO TIBAQUIRA MARTIN 11.200.931
FELIPE ANDRES TIBAQUIRA MARTIN 11.202.236
JUAN PABLO TIBAQUIRA MARTIN 1.072.642.066
IVONNE MARCELA TIBAQUIRA MARTIN 35.426.961
DIANA JANETH SANABRIA ALBA 1.072.645.148
NESTOR FERNANDO SANABRIA ALBA 80.350.609
ELVIA HELENA HOLGUIN HOLGUIN 46.359.510
OLGA LUCIA ALARCON HOLGUIN 1.072.641.330
MIGUEL ALFONSO ROJAS JARAMILLO 11.200.142
KAREN ANDREA ROJAS VASQUEZ 1.072.707.769
CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ 1.072.714.437

En el proceso participaron todos los interesados, suscribiendo el acta de conocimiento,
aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacion, por ende, son responsables de
las obligaciones derivadas de la legalizacidon urbanistica.

PARAGRAFO. - Adoptar oficialmente el Plano 1 de 1 que hace parte integral de la presente
resolucién, en el cual se precisa el estado actual del asentamiento humano, la propuesta
de regularizacién urbanistica, los perfiles viales, la tipologia de las edificaciones existentes,
la delimitacién, amojonamiento y cuadro de areas del area objeto de legalizacion
urbanistica.

ARTICULO SEGUNDO. - IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
LOCALIZADO EN EL PREDIO IDENTIFICADO CON NUMERO CATASTRAL
251750000000000090546000000000. El asentamiento humano, se encuentra ubicado en
Suelo Rural, Centro Poblado, en la vereda Tiquiza del municipio de Chia, Cundinamarca,
en el predio identificado con el cédigo catastral 251750000000000090546000000000 y
matricula inmobiliaria 50N-20292453.

El Asentamiento Humano, cuenta con un area total a legalizar de doscientos veintinueve
punto cuarenta y dos metros cuadrado (229.42 m?) seguin levantamiento topografico, el cual
se delimita mediante el siguiente conjunto de coordenadas y linderos, definidos siguiendo
los lineamientos dispuestos en la Resolucion IGAC 643 del 30 de mayo de 2018, "Por la
cual se adoptan las especificaciones técnicas de levantamiento planimétrico para las
actividades de barrido predial masivo y las especificaciones técnicas del levantamiento
i topografico planimétrico para casos puntuales", asi:

131, AMOJONAMIENTO Y LINDEROS DEL AMBITO DE LEGALIZACION

|

p

3P

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co

E-mail: contactenos@chia.gov.co




RESOLUCIONNUMERG! (776 DE 27 FEp 205 PAGINANo.9

[

LINDERO GLOBO DE TERRENO LOTE SAN GREGORIO 251750000000000090546000000000 (ESTADO ACTUAL) | Area (m?) I 229,42
Linderos Punto Inicial Punto Final Distancia (ml) Rumbo Colindante
M-1 A Apa 0 M-2 A 15,55 OCCIDENTE - CRIENTE 0009-0556
bl o 573 77 o 9 R
V- ‘ - - - 0009-0
M-2 v 209561844 M-3 v | 209850825 26,07 QOCCIDENTE - ORIENTE 473
: X | 4881758.28 X | 4881757.74 i it
LinderoNo 2 | M-3 v | 3096608 25 -4 v | 2095506.95 1,40 NORTE - SUR VIA PUBLICA
X | 4881757.74 X | 2096614.12
M-4 v 120955059 -5 V8 WTTYITIT 18,33 ORIENTE - OCCIDENTE 0009-0451
X | 2096614.12 X | 2096602.75
M-5 Y 288174086 M-6 v | 2881736.03 12,35 NORTE - SUR 0009-0451
, X | 2096602.75 X | 2096607.17
Lindero No 3 | M-6 Y 176617303 M-7 v | Zea175 52 11,29 ORIENTE - OCCIDENTE 0009-0543
X | 2096607.17 X | 4881729.41
M-7 v 88172564 M-8 v | 2098516.02 9,63 SUR -NORTE 0009-0545
X | 4881729.41 X | 4881718.43
M-8 Y 12096675.0 M-8 v | 209562089 12,00 ORIENTE - OCCIDENTE 0008-0545
. X | 488171843 X | 4881719.97 SERVIDUMBRE DE
Lindero No4 | M9 N Tneeez09] ' [V | 209662251 A SHR - NGRTE ACCESO
<
=
< |
g = 370 = - 1.40
e 15.55 ez T b e L L et e Njﬁ— S |
D en L T 1] LorEuz mm il et i "'?}”,ﬁfﬁf"ﬁ C
ok o} SpmamAEeree ETT 0 AWE 18.33 M.m‘j-_ M-Aj“fi .9
L3 ~ 1 z : 3.70 =
& | o
.2 ;. | e
L MY i ! o
t | <
() i =
L [Te]
i M-13 e}
] o
= -~
5 .
f= |
= Lo TE Ot s !
= i . i
L 1§
M};g 1129 - — s

Figura 1. Identificacién del predio objeto de estudio.

2. AMOJONAMIENTO Y LINDEROS DE LOS LOTES QUE INTEGRAN EL
ASENTAMIENTO HUMANO. El asentamiento humano estd conformado por tres (3)
unidades, una (1) unidad con tipologia multifamiliar con altura de 1 piso, dos (2)
unidades de viviendas con tipologia multifamiliar con alturas de 3 pisos. Las areas de
terreno que conforman el asentamiento humano oscilan entre 99.93 y 48.35 m?, asi:

CUADRO DE AREAS
i Lotes y construcciones del Aseﬂtamiento Humano
AREA CONSTRUIDA (M2) . .
AREA | soen | ARen | €2
o | AREA AREA A i%?ﬁ} consT- | ocup- | £ USOS Y MOJONES
4 LOTE | PISO | PISO | PISO DEMOLER L FINAL FINAL | £ 5
o
1 2 3 N TOTAL TOTAL | TOTAL | g &8
Multifamiliar
1 99,83 | 99,831 0,00 | 0,00 15,48 99,93 84,45 84,45 85% M5 M-6: M7 M-12; N-13: -
14
Multifamiliar
2 49,83 | 46,63 | 46,63 | 49,83 320 143,09 139,89 46,63 94% Nz, N8 N-10. V11 V12 V-
13: M-14
Multifamiliar
3 4835 | 48,35 | 45,67 | 4567 485 139,69 134,84 43,50 80%
M-1; M-8; M-8; M-10
Servidum Zona Comun
brede | 26,13 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
acceso M-11; M-12; M-15; M-16
Proyeccio
nreserva | 5,18 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
vial M-3; M-4; M-15; M-16

Y=V
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Towl |22942| 0% | 4663 | 4983 | 2353 | 327t | sets [ 1rass | sow
Area total del predio del Asentamiento Humano (m?) 229,42
Area total final ocupada del Asentamiento Humano (m?) 174,58
Area total construida del Asentamiento Humano actual (m?) 382,71
Area total construida del Asentamiento Humano propuesto (m?) 359,18
Grado de consolidacion del Asentamiento (m?) 157
Notz (*): El area a demoler corresponde al retiro de cobertizo en teja ondulada traslucida existente que se localiza en patios y corredores
existentes del asentamiento humano.

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en la tabla anterior corresponden a los puntos
indicados en el levantamiento topogréafico que fue aportado por los interesados en el
tramite, el cual fue debidamente firmado por el profesional en topografia. La administracién
Municipal no se hace responsable del correcto posicionamiento y precision de la
informacion alli consignada.

ARTICULO TERCERO. - EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente Resolucion no
ampara, ni contempla la legalizacién de derechos de propiedad en favor de eventuales
poseedores; sus efectos inciden Unicamente en el derecho publico, es decir, con relacién a
la legalidad urbanistica, mejoramiento de servicios publicos, y normas correspondientes al
ordenamiento fisico del sector. En ningun caso la presente legalizacién urbanistica
constituye titulo o modo de tradicion de la propiedad.

El presente acto administrativo, hace las veces de Licencia de Urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.1. del Decreto 1077 de 2015, con base
en la cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos en la
legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

PARAGRAFO PRIMERO.- El presente acto administrativo no sera objeto de prérroga o
revalidacion, bajo el entendido que esta legalizacién hace las veces de licencia de
urbanizacion Unicamente para efecios de expedicion de licencias de construccién o
reconocimiento, sin que juridicamente sea asimilable en su totalidad a una licencia de
urbanizacion, por cuanto las licencias son previas a los desarrollos urbanisticos y se
sujetan al régimen del proceso de urbanizacion mediante el tratamiento de desarrollo, en
los términos sefialados por las normas nacionales y locales, mientras que la legalizacion
es un reconocimiento de una situacion de hecho o preexistente.’

PARAGRAFO SEGUNDO.- Los titulares de la legalizacion tendran derecho a que se les
expida la correspondiente licencia de construccién o reconocimiento con base en las
normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicién del
presente acto administrativo, siempre y cuando se presente alguna de las siguientes
condiciones: a) Que la solicitud de licencia de construccion o reconocimiento se radique en
legal y debida forma durante el término de treinta y seis (36) meses contados a partir de la
firmeza del presente acto administrativo, o; b). Que los titulares de la legalizacién hayan
entregado las cesiones urbanisticas obligatorias correspondientes en los términos
previstos en la presente resolucion, cuando a ello hubiere lugar.

PARAGRAFO TERCERO. - Los procesos de legalizacion y regularizaciéon urbanistica de
predios no eximen de responsabilidad penal, civil, policiva o0 administrativa a quienes hayan
incurrido en la conducta de urbanizar en contravia de las disposiciones legales o
administrativas pertinentes.

PARAGRAFO CUARTO. - En aras de unificar las realidades fisicas con las juridicas y con
ocasion de los efectos de licencia de urbanizacién del presente acto administrativo, los
titulares del derecho de dominio que comparecieron al proceso, DEBEN de conformidad II

| 1 Alcance tomado de la Circular 3000 - 2 — 104583 de fecha 19 de agosto de 2010, expedida por el entonces Ministerio

de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial. Trﬁp
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con to previsto en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto nacional 1077 de 2015, materializar
los efectos del presente acto administrativo, mediante la escritura publica de constitucion
de urbanizacién y adelantar las actuaciones necesarias ante la oficina de registro de
instrumentos publicos para la inscripcion de este acto administrativo en el respectivo folio
de matricula inmobiliaria.

Una vez surtido lo anterior de igual manera, deben radicar el plano de loteo aprobado
mediante el presente acto administrativo al gestor catastral, para su incorporacion o
actualizacién.

ARTICULO CUARTO. - DETERMINANTES DEL SECTOR EN RELACION CON EL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Constituyen determinantes, aquellas normas que
permiten a los asentamientos humanos precarios informales, encontrar mecanismos que
permitan en mayor grado armonizarse con las disposiciones del ocrdenamiento territorial
vigente, siendo en particular, las siguientes:

1. ELEMENTOS DE LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL: En el ambito del
asentamiento humano no se evidencian zonas gue sean susceptibles de proteccion
ambiental o que presenten limitaciones o restricciones orientadas a la conservacion
de los recursos naturales.

2. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NO MITIGABLE: El predio en el cual se ha
conformado el asentamiento humano de acuerdo con el Plano 1B. Estructura
general del territorio a largo plazo — zonas de riesgos del Acuerdo 17 del 2000, NO
ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO NO MITIGABLE segun el respectivo Plan
de Ordenamiento Territorial.

3. CLASIFICACION DEL SUELO: El predio identificado con cédula catastral
251750000000000090546000000000, localizado en la VEREDA TIQUIZA,
SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de Chia,
segln lo regulado en el Acuerdo 17 del afio 2000 se encuentra en suelo Rural en
la categoria de CENTRO POBLADO (CP), articulo 43.

“..)
43.2 Centros Poblados Rurales

La Administracién Municipal realizaré en el corto los planes parciales para cada uno de estos
centros poblados rurales, para los cuales se tendran en cuenta las siguientes directrices:

a. El érea y el perimetro urbanos no podréan ser mayores de los adoptados en este artfculo y
en el mapa de ordenamiento rural.

b. Los tamarios de los lotes no podran ser menores de 100 metros cuadrados

c. Todas las construcciones deberan dejar un aislamiento anterior de 5 metros entre el
paramento y el borde de las vias principales definidas en el plan parcial y de 3.5 metros en
las vias locales. Estos aislamientos seréan manejados como antejardines y en ningtin caso
podrén cubrirse con estructuras tales como marquesinas o tgja ni emplearse como locales,
canchas de tejo o similares. En las vias peatonales el aislamiento anterior sera de 2 metros
como minimo.

d. El aislamiento posterior no serd menor de 3 metros a partir del primer piso en todos los

€asos.

Las nuevas vias locales vehiculares deberan ser como minimo del tipo V-6

El espacio publico efectivo, constituido por parques, plazas y plazoletas, no serd inferior a

15 metros cuadrados por habitante, para lo cual se tendré en cuenta la poblacion del

horizonte del POT (9 afics), es decir de 102.000 habitantes, parte de este espacio sera

ubicado, en los ceniros interactivos veredales definidos en este acuerdo.

g. Deigual manera, el disefio de las redes de acueducto y alcantarillado deberd hacerse con
base en la poblacién a 9 afics, se calcula en 102.000 habitantes aproximadamente.

h. Cada cenitro poblado debera contemplar un sistema de fratamiento de sus aguas
residuales, asi como un sistema de recoleccion y disposicion de residuos solidos que
cumpla los requisitos establecidos por la autoridad ambiental.

o

Se podra expedir licencias de construccién en el érea de los centros poblados mientras se
expide el plan parcial siempre y cuando se cumplan las exigencias de los puntos anteriores.

Una vez elaborados los planes parciales para cada uno de estos centros poblados, la
Administracién Municipal procedera a realizar en ellos los siguientes planes: .@Q

M

\\h«(_
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e Plan vial basico.
e Plan de servicios publicos.”

A través de la circular 22 del 4 de septiembre de 2013, se realizé una unificacion
normativa para los centros poblados, concluyéndose lo siguiente:

“0...)

Para el otorgamiento de licencia de construccién en cualquiera de sus modalidades se
aplica lo establecido por el Decreto 1469 de 2010, mientras se expide el plan parcial
siempre y cuando se cumpla como minimo con las exigencias establecidas por el
arficulo 43.2 del POT. Centros Poblados Rurales.

De acuverdo a lo anteriores argumentos se debe aplicar la norma urbana establecida
por el articulo 96 del plan de ordenamiento territorial del municipio de Chia a los centros
poblados, ademas implementar los derechos de proporcionalidad y densidades
consagrados en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia, al no existir
norma especifica para la zona.”

En consecuencia, si bien la circular tiene caracter de doctrina no vinculante, en todo
caso, sirve como un criterio auxiliar de interpretacion?para tramites con los
presupuestos de hecho y derecho similar.

4, ZONA DE RESERVA VIAL. Elingreso al asentamiento se realiza por la via a Tabio,
proyectada como una via tipo V4 anillo veredal seccion vial de 16.00 metros, luego
se ingresa por la via privada hasta llegar al asentamiento.

En atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 “EL CUAL MODIFICA LOS ARTICULOS
SEXTO, SEPTIMO Y OCTAVO DEL DECRETO 32 DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE
2015 “POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO N° 73 DEL 15 DE DICIEMBRE DE
2014 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES’, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, el cual especificamente prevé en
su articulo segundo:

“ARTICULO SEGUNDO: MODIFICAR. Modifiquese el articulo SEPTIMO del Decreto 32 del
18 de septiembre de 2015 "Por el cual se modifica el Decreto N° 73 del 15 de diciembre de 2014
¥ se dictaron ofras disposiciones’, el cual quedara para todos los efectos de la siguiente manera:

“ARTICULO SEPTIMO: Las vias rurales que conforman el plan vial veredal y de ciclorrutas del
Municipio de Chia, son:

MODIFICACION DECRETO 32 DE 2015
ACTO ANCHO LIMITE
’B”ECI‘_"&SV';LMSF;S ADMINISTRATVO | DE LA SECCION
NOMBRE ViA CLASE | TIPODE ViA POSTERIORALPOT O VIAL EN OBSERVACION
METROS
LINEALES DECRETO METROS
REGLAMENTARIO LINEALES
VIAS RURALES
(--)
Caming La . V4 Anillo —
Licsma Arterial | 16,00 &2 16,00
(...)

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con numero
251750000000000090546000000000 responde a via tipo V-4 de (16,00 m), por tal
motivo se debe tener en cuenta sobre el inmueble una Proyeccidn vial aproximada de
la siguiente manera:

A
|" 2 Constitucién Politica de Colombia Articulo 230.
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De acuerdo con el calculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la
via que colinda con el asentamiento humano, denominado “Camino La Lucerna’, este
presenta una proyeccion vial para un perfil tipo V-4 (16,00 m) y cuyo célculo de area

para proyeccion vial es de 5,18 m?

En el levantamiento topografico, se precisé para el asentamiento una reserva vial de

5,18 m? acotada por los siguientes mojones:

LINDERO PROYECCION RESCRVA VIAL (PROPUESTA URBANISTICA) Area(m?) | 518
Linderos Punto Inicial Punto Final Distancia {ml) Rumbo Colindante
Lindero No 1 M-3 f: 332;;3:52 M-4 if ;gg;;g;;: 1,40 NORIE- SUR ViA PUBLICA
LinderoNo2 | M-4 5 gggéggggg M1 i :ﬁgézzg?j 370 ki 00090451
e e o e O e I el =
linderoNod | M5 f: :gg;;g:zg M3 f: :gg;;g:zi 370 oo 0009 0473

Tabla linderos RESERVA VIAL

ARTICULO QUINTO. - SERVICIOS PUBLICOS. En materia de servicios publicos, en el
predio identificado con cédula catastral 251750000000000080546000000000, existen las
siguientes suscripciones:

LOTE Acueducto, Alcantarillado y Aseo Energia Eléctrica Gas Domiciliario
Matricula: 555517136 ; 4 ‘
L1 Cédigo intemo: 6266097 Cuenta: 0822704-2 Cuenta: 60227408
Matricula: 2017070075 y :
L2 Cédigo intemo: 6380802 Cuenta: 3130200-8 Cuenta: 60394573
L3 Matricula: 2017070080 ) )
Codigo interno: 6389811

En el asentamiento se debe garantizar el manejo adecuado de los residuos sélidos
producidos en los inmuebles, dando prelacién a las medidas al interior de los hogares
tendientes al reusd, reciclaje y a la debida clasificacion de los residuos.

PARAGRAFO. - Los propietarios del predio como titulares de las obligaciones de la
legalizacién deben individualizar las acometidas y contadores para cada lote del
asentamiento debiendo realizar el tramite ante las empresas que presten el servicio de
acuerdo con los requisitos que las mismas exijan.

QQM
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ARTICULO SEXTO. - LINEAMIENTOS AMBIENTALES. Cada una de las unidades que
conforman el asentamiento humano deben dar aplicacion a los siguientes lineamientos de
forma tal que transiten progresivamente a condiciones de sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo a los déficits de espacio publico del ambito y en aras de incorporar zonas
verdes al sector, se procurard donde los lineamientos técnicos lo permitan la
adecuacion de techos verdes.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que ocasione ruido mas alla de los
niveles permitidos para la zona, la cual con ocasioén de su consideracion residencial se
considera como zona de Tranquilidad y Ruido Moderado.

3. Las unidades de vivienda procuraran al interior del asentamiento involucrar en el disefio
constructivo practicas de construccion sostenible orientados a disminuir el consumo de
agua y alcanzar mejores condiciones de eficiencia energética, entre otros los
siguientes:

3.1.  En aras de maximizar las condiciones de iluminacién y calefaccién natural, las
nuevas licencias de construccién y los actos de reconocimiento de edificaciones
procuraran tener de una mayor relacién ventana/pared.

3.2. Las unidades de vivienda procuraran instalar accesorios de ahorro de agua en
la griferia, sistema sanitario y demas puntos de salida.

3.3. Las unidades de vivienda procuraran en el disefio de la edificacién emplear
mecanismos de recoleccién y reutilizacion de agua lluvia.

4, No se permitira la instalacion de cubiertas en la zona de antejardin o de retroceso sobre
la via de acceso.

ARTICULO SEPTIMO. - PROGRAMAS, OPERACIONES Y PROYECTOS
ESTRUCTURANTES. En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000090546000000000, localizado en la VEREDA TiQUIZA, SECTOR
CUATRO ESQUINAS, PREDIO SAN GREGORIO del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes, sin perjuicio de los que
puedan ser considerados en otros instrumentos de planificacién o gestion.

ARTICULO OCTAVO. - ACCIONES DE MEJORAMIENTO PREVISTAS. En el predio
identificado con cédula catastral 251750000000000090546000000000, se deben dejar los
aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a
todos los lotes resultantes del proceso de legalizacién en la cual se tiene previsto que su
uso sea peatonal, ocasionalmente vehicular, sélo para el ingreso a los lotes, sin
obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento o el ingreso de vehiculos
de emergencia. Esta area no se puede constituir como zona de parqueo o
estacionamientos, ni usarla como estacionamiento en todo su trayecto.

Los propietarios deben prever los mecanismos de respuesta frente a riesgos como
incendio, en el cual se sugiere la instalacién de un hidrante o sistema que garantice la
conexién adecuada para controlar un incendio.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio
de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes
filadas en el presente acto administrativo.

Los interesados en el proceso deben sujetarse estrictamente a la propuesta urbanistica
definida en el plano anexo el cual hace parte integral del estudio urbanistico final y del
presente acto administrativo.

ARTICULO NQVENO. - CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL PROCESO DE
LEGALIZACION., En el predio identificado con cédula catastral
251750000000000090546000000000, localizado en la vereda Tiquiza, Sector'élqlatro
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Esquinas, predio San Gregorio del municipio de Chia, no es factible establecer cargas al
tratarse de la zona rural, teniendo en cuenta la medida de suspension provisional decretada
sobre los efectos juridicos de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de
2000, por medio del cual se adopta el plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Chia dentro del proceso de nulidad que se adelanta en el proceso 25899-33-33-002-2023-
00271-00 del Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de Zipaquira.

No obstante, la reserva vial debe ser respetada y solo se admitira el reconocimiento de
existencia de edificaciones, sin que las normas de regularizacién urbanistica permitan

ampliaciones o0 aumento de area construida.

AMOJONAMIENTO RESERVA VIAL

En el levantamiento topografico, se precisd para el asentamiento una reserva vial de 5,18
m? acotada por los siguientes mojones:

LINDERO PROYECCION RESERVA VIAL (PROPUES A URBANISTICA) Trea () | 518
Linderos Funio Inicial Punto Final Distancia (mil) Rumbo Colindante
Lindero No 1 M3 i gg::é;gii M4 ? :gg;;gé;g 140 NORTE- SUR ViA PUBLICA
Lindero No 2 M4 :f ;gggégégg M-16 f: :‘;g;ég:if : 3,70 b 0000451
e Ty e ey e e e
Lindero No 4 W15 § ;’gglégggg — M3 f{‘ :gg;éggig 370 et 0009-0473

Tabla linderos RESERVA VIAL

PARAGRAFO. - Para todos los efectos legales, las &areas definidas cémo espacios
publicos, vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y
equipamientos en la resolucion de legalizacion y aprobados en el plano de loteo que se
adopte, quedaran afectas a esta destinacion y uso especifico, aun cuando permanezcan

dentro de predios privados.

ARTICULO DECIMO. - REGULARIZACION URBANISTICA. El asentamiento se
regularizara acorde con la propuesta presentada y aprobada a través del plano del

asentamiento humano:
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Identificacién de la propuesta urbanistica

_ 1. AMOJONAMIENTO, BENEFICIARIOS Y TIPOLQGiA DE LAS UNIDADES
\% PRIVADAS OBJETO DE REGULARIZACION URBANISTICA. W
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- - RREA
LOTES INTERESADOS ﬁg?’é T'%%[%ﬁg‘ADE MOJONES CONSTRUIDA
TOTAL
CESAR AUGUSTO TIBAGUIRA MARTIN
FELIPE ANDRES TIBAQUIRA MARTIN | s B M7 MAZ: M-
1 JUAN PABLO TIBAQUIRA MARTIN 9993 | Multifamiliar | 407y 44 99.93
IVONNE MARCELA TIBAQUIRA MARTIN
DIANA JANETH SANABRIA ALBA
NESTOR FERNANDO SANABRIA ALBA e v M0 M1
g ELVIA HELENA HOLGUIN HOLGUIN 4983 | Multfamilar 1 v 15 3. m-14 143,09
OLGA LUCIA ALARCON HOLGUIN
MIGUEL ALFONSO ROJAS JARAMILLO
g |SARENANDREAROIASViQUE 483 Hifarmil 1; M-8; M-9; M-10 139,69
CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ <3 | Nujemier MRS
TOTAL, AREA BRUTA: 229.02

2. BENEFICIARIOS / INTERESADOS EN LA LEGALIZACION URBANISTICA.

Nbﬁ;';o AREA m2 NOMBRES-APELLIDOS CEDULA DE CIUDADANIA

CESAR AUGUSTO TIBAQUIRA MARTIN 11.200.931
FELIPE ANDRES TIBAQUIRA MARTIN 11.202.2%

1 e Tinmes TIBAQUIRA MARTIN 1,072.642.066
IVONNE MARGELA TIBAQUIRA MARTIN 35.426.961
DIANA JANETH SANABRIA ALBA 1072645148
NESTOR FERNANDO SANABRIA ALBA 80,350,609

: SR eree——— 46359510
OLGA LUCIA ALARCON HOLGUIN 1,072641.330
MIGUEL ALFONSO ROJAS JARAMILLO 11.200.142

3 4835 | KAREN ANDREA ROJAS VASQUEZ 1.072.707.769
CRISTIAN FELIPE ROJAS VASQUEZ 1.072.714.437

3. AMOJONAMIENTO UNIDADES RECONOCIDAS EN LA PROPUESTA DE
REGULARIZACION URBANISTICA: Conforme al levantamiento topografico cada una
de las unidades que conforman el asentamiento se delimitan asi:

LINDERO PREDIOS LOTE SAN GREGORIO 251750000000000090546000000000 (PROPUESTA URBANISTICA)

# Nombre del interesado Area (m?)
(ot o | CESARA. TBRCUIRA | FELIPEA. nﬂBAQU;RA JUAN P.TIBAQUIRA M, | OVNE M. TBRCURA |~ co o
Linderos Punto Inicial Punto Final Dis(trz:,%cia Rumbo Colindante

Unders. | g i il M6 o 1235 NORTE- SUR 0009-0451
Net vy | 4ss174086 y 4551:135'0 !

Lindste; | e o Wi M7 x [ 1129 | ORIENTE-OCCIDENTE | 0008-0543
al v | 48173603 y | Raltn ‘

LR | gy o Ml M-14 o e MG SUR - NORTE 0008-0545
Nos v | 488172564 y 20965513'3 253

Lindero | 144 el M-13 i 488717343 710 | OCCIDENTE-OREENTE | LOTE?2
e v | 209661336 g e '

Lindero |y 43 X | ey M-12 ! 4881537.0 5,61 SUR - NORTE LOTE 2
No5 N —— y 20965615.7 '

. x | 488173700 y | emoata

L'Q‘iesm M-12 — M5 T 1:7 = 419 | OCCIDENTE - ORENTE el

Tabla linderos LOTE 1

&R

i

thp
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LINDERO PREDIOS LOTE SAN GREGORIO 251750000000000090546000000000 (PROPUESTA URBANISTICA)
# ) i Nombre del interesado Area (m?)
Lote No JAIRO EMILIO SANABRIA ELVIA HELENA HOLGUIN OLGA LUCIA ALARCON p—
2 AVELLA HOLGUIN HOLGUIN "
Linderos Punto Inicial Punto Final D's{::'ﬁc'a Rumbo Coh:dant
Lndero | \oqp |X_] de8irstoz | o7 [ X 4seirarss 3,55 OCCIDENTE - | 0009-0556
No 1 ) Y 2096619.82 Y 2096617.04 3,55 ORIENTE 0009-0473
Lindero X | 485173755 X | 488173481 140 ACCESO
N2 | ™ Y T oeeror | MR Y T 200861059 561 NORTE-SLR  =Towe
Lindero X | 488173461 X | 4881728.27 ORIENTE -
o3 | MM VT omsestons | M [TV | w6tz i occiente | LOTE!
Lindero X | 4881728.27 X | 4851731.02 412 LOTE 3
Nod | ™ VT 2006133 ] "0 [V 2091922 290 SUR-NORTE 155 0545
Tabla linderos LOTE 2
LINDERO PREDIOS LOTE SAN GREGORIO 251750000000000090545000000000 (PROPUESTA URBANISTICA)
# Nombre del interesado Area (m?)
il MIGUEL ALFONSO ROJAS KAREN ANDREA ROJAS CRISTIAN FELIPE ROJAS p—
JARAMILLO VASQUEZ VASQUEZ -
Linderos Punto Inicial Punto Final Dis(t;rl;cia Rumbo Colindante
Lindero | . X 4881719.97 X 488173102 OCCIDENTE -
No 1 Wt T T e B YR 2 ORENTE | 0009-05%
Lindero X 4881731.02 X 4881729.41
No2 w0 Y 2096619.82 W Y 2096616.04 Kol NORIE <SR LOIEZ
Lindero X 4881729.41 X 4881718.43 ORIENTE -
No 3 W8 =T seme0r 1 " [V 209662089 1200 ocoiDenTE | 00090545
" X 4881718.43 ¥ 4881719.07 SERVIDUMB
Nod | M [ v | ooeesoose | M v | 200860850 3,96 SUR - NORTE AEEESEO

Tabla linderos LOTE 3

4. AMOJONAMIENTO Y ALINDERAMIENTO LOTE VIA DE ACCESO: Se constituye
como una via de acceso de caracter comunal para el acceso a los lotes reconocidos en
el presente acto de legalizacion y se delimita de la siguiente manera:

LINDERO SERVIDUMBRE DF ACCFSO (PROPUFSTA URBANISTICA) Arealm?) | 7613
Lindercs Punto Inicial Punto Final Distancia (ml) Rumbao Colindante
" i X | 488173755 X 4881754.90 OCCIDENTE -
Vi M S Tasermor] M1 T T ORIENTF | 000-0473
) X | 4881754.90 X 4881754.32 PROYECCION
Lindero No 2 M-15 M-16 1,40 NORTE - SUR
Y| 209660.69 Y| 2096608.41 RESERVA VIAL
—— W5 x_[agsirsasaf i X | 4881737.00 14,63 ORIENTE- | 0009-0473
indero No & v | 2096608.41 . Y 2086615.75 4,19 OCCIDENTE LOTE 1
X | 4881737.00 ¥ 4881737.55
indero M ! NORT ;
lindero No 4 M 12 = TRRTETE M-11 v R 1,40 SUR:- NORTF | LOIE2
Tabla linderos SERVIDUMBRE DE ACCESO
5. AMOJONAMIENTO RESERVA VIAL
| INDFRO PROYFCCION RFSFRVA VIAl (PROPUFSTA URRANISTICA) Arsa(m?) | 518
| inderos Punto Inicial Punio Final Distancia {ml) Rumbo Colindante
. X | 4881758.28 X 4881757.74 ;
Lindero No 1 Ll ooy L v e 1,40 NORTE- SUR VIA PUBLICA
) X | 4881757.74 X 4881754.32 ORIFNTF.
Lindera No 2 M-4 v T M-16 v T0RE08 2] 370 OCCIDENTE 0009-0451
X | 4881754.32 X 4881754.90 . SERVIDUMBRE Dk
Lindero No 3 W [t M- T 1,40 SUR - NORTE ACCESO
) X | 4881754.90 X 4881758.28 OCCIDENTE - :
Lindero No 4 S o e e i T 3,70 ORIENTE 0009-0473

Tabla linderos RESERVA VIAL

PARAGRAFO. - Las coordenadas referidas en las tablas anteriores corresponden a los
puntos indicados en el levantamiento topografico que hizo parte del estudio del
asentamiento humano. La administracién Municipal no se hace responsable del correcto
posicionamiento y precision de la informacion alli consignada.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. - NORMAS URBANISTICAS DE REGULARIZACION. El

.. reconocimiento de las construcciones existentes en el asentamiento humano debera

' regirse por lo definido en el Decreto nimero 1077 de 2015, en su Capitulo 4 Articulo
12.2.6.4.1.1, la norma que lo modifigue, adicione o sustituya.

/ il

-
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Sin perjuicio de la posibilidad de dar aplicacién a las normas de acto de reconocimiento de
edificaciones para los lotes edificados, la totalidad de las unidades reconocidas en el
asentamiento podran dar aplicacion a las siguientes normas urbanisticas para la obtencion
de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.

NORMA URBANISTICA

Reconocimientos Edificaciones

NORMATIVA Exlatarfios Normativa Nuevos Desarrollos

Multifamiliar ~ VIS, generacion de | Multifamiliar VIS, generacion de
Propiedad Horizontal cefiido al nimero | Propiedad Horizontal cefiido al

Tipologia de vivienda de unidades establecidos en |a tabla 6. | nimero de unidades establecidos
tabla  de  caracterizacion del fen la tabla 6. tabla de
asentamiento. caracterizacion del asentamiento.

Uso Principal Residencial Residencial

Usos compatibles Comercio . _ Comercio |.

Usos Condicionados No aplica No aplica

Usos Prohibidos Los demés Los demas

Area minima del predio (m2) Los dgﬁm.dfos en 'Eg propuesta de | Los dgﬁn@gs en Ea’ propuesta de
regularizacion urbanistica regularizacion urbanistica

Los definidos en la propuesta de | Los definidos en la propuesta de

Frente minimo del lote (ml) . T ) :
regularizacién urbanistica regularizacion urbanistica

El resultante de descontar el area de

indice max. De ocupacion El existente e ;
7 7 aislamiento posterior.

E! resultante de multiplicar el indice
de ocupacion por el numero de
pisos.

El resultante de multiplicar el indice de

indice max. De construccién o . .
ocupacion por el nimero de pisos.

El area Minima basica (AMB) sera de 20 | El area Minima basica (AMB) sera
m?, La constante (K) serd de 0,9 en | de 20 m2, La constante (K) sera de
casos de vivienda unifamiliar y bifamiliar | 0,9 en casos de vivienda unifamiliar
y de 08 en casos de vivienda |y bifamiliar y de 0.8 en casos de

Densidad AMPV

AMPV:
(AMB x NA x K)

multifamiliar. vivienda multifamiliar,
Retroceso E.I propuesto o necesario por proyeccidn | Empate volumétrico o lo definidos
vial en la propuesta

Los definidos en la propuesta de

Aislamientos laterales g &
regularizacion urbanistica

Empate volumétrico astricto

Los definides en la propuesta de
regularizacion urbanistica

El resultado de multiplicar los metros
Aislamiento posterior Los definidos en la propuesta lineales del frente del predio por 2
metros lineales de fondo

0,50 m, siempre que el mismo no

Aislamiento anterior Om

afecte condiciones de
Voladizo Sin voladizo o el existente infrasstructura de redes aséreas,
ventilacion y/o genere servidumbre
de luz
Numero Maximo de Pisos 3 3
Altillos 0 0
Estacionamientos 0 0
Hasta 0.50 de altura se permite muro | Hasta 0.50 de altura se permite
Cerramiento macizo: desde 0.50 hasta 2.00 maximo, | muro macizo; desde 0.50 hasta 2.00
cerramiento fransparente. maximo, cerramiento fransparente.

Acceso oriente: es a través de una | Acceso oriente: es a través de una
servidumbre peatonal que colinda con | servidumbre peatonal que colinda
anillo veredal., con anillo veredal.

Acceso occidental: es través de una | Acceso cccidental: es traves de una
servidumbre cerrada al  costado | servidumbre cerrada al costado
occidental del lote 3. occidental del lote 3.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
Anotaciones adicionales estado actual {lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el
proceso de legalizacion.

Acceso a Predios

1
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NORMA URBANISTICA
NORMATIVA Reconocimieptos Edificaciones Normativa Nuevos Desarrollos
Existentes

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL
CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS
QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS
DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE
FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASC DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL
EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR
DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE
ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN
VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR
MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS
APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE
SISMORESISTENCIA VIGENTE.

PARAGRAFO PRIMERO. - CONDICIONES DE HABITABILIDAD. Adicional a lo
anteriormente enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1.

ILUMINACION Y VENTILACION. Todos los espacios habitables de la vivienda
deberén ventilarse e iluminarse naturalmente desde el exterior por medio de:
ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacién, claraboyas entre otras
gue garanticen la renovacion del aire al interior de la edificacion. Los bafios y cocinas
podran ventilarse por ductos, cumpliendo con las normas aplicables.

Los espacios de permanencia de la vivienda deberan iluminarse prioritariamente a
través de patios o fachada, solo de manera excepcional se podra iluminar de manera
lateral o cenital, con una proporcién de 0,2 del area de superficie del espacio
habitable a iluminar.

SISMIO — RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del asentamiento
objeto de la presente resolucion, deberan regirse a lo establecido en las normas
vigentes de sismorresistencia que les sean aplicables en el momento del
reconocimiento; en todo caso se deberan presentar por parte del constructor, los
estudios necesarios para garantizar que la edificacion cumple con las normas
mencionadas.

SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios Publicos
EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacion de alcantarillado pluvial y sanitario en
redes domiciliarias y publicas, en los predios que aplique; en el marco de los
programas de expansion de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos
presupuestales del municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO. - CONCURRENCIA DE OTRAS MODALIDADES DE
LICENCIA URBANISTICA CON EL TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE
EDIFICACIONES. Con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de las
edificaciones, se admitira de manera concurrente o posterior al acto de reconocimiento de
edificaciones, la licencia de construcciéon en sus modalidades de demolicion, modificacion,
adecuacién y ampliacién,

En el caso de la modalidad de ampliacién, se deberan observar las siguientes normas

\%'bamst:cas

2
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- Numero de pisos: 3 Pisos.

- La modalidad de adecuacion solo podra ser autorizada para los usos contemplados en
la presente resolucion.

- La meodalidad de demolicion sclo se autorizara de manera concomitante con otra
modalidad de licencia de construccion.

PARAGRAFO TERCERO. - Las normas de reconocimiento de edificaciones definidas en
el presente articulo solo son aplicables a los lotes edificados al momento de expedicion de
la presente resolucion, sin que pueda extenderse a nuevas situaciones de hecho que surjan
con posterioridad, caso en el cual deberdn dar cumplimiento a las normas generales
dispuestas para la zona en el plan de ordenamiento territorial.

PARAGRAFO CUARTO. — Los propietarios e interesados que puedan ser titulares del acto
de reconocimiento de edificaciones en los términos del Decreto 1077 de 2015 deberan de
manera obligatoria indicar su destinacién para vivienda de interés social, constancia que
debera quedar expresa en el formulario Unico nacional para la solicitud de licencias
urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y quedaran sometidos al cumplimiento
de las obligaciones que la normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.

PARAGRAFO QUINTO. - Los propietarios e interesados que puedan ser titulares del
tramite de licencia de construccion en los términos del Decreto 1077 de 2015 deberan de
manera obligatoria indicar su destinacién para vivienda de interés social, constancia que
debera quedar expresa en el formulario Unico nacional para la solicitud de licencias
urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y quedaran sometidos al cumplimiento
de las obligaciones que la normatividad vigente impone para este tipo de viviendas.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. — ALCANCE A LOS USOS DEL SUELO: Los usos del
suelo permitidos en el ambito de legalizacion, se sujetaran al alcance previsto en el Acuerdo
17 de 2000, asi:

1. Vivienda Multifamiliar: Es la unidad arquitectdnica que tiene mas de dos viviendas en
un mismo lote.

2. Comercio de cobertura local: Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo domeéstico requeridos por la comunidad en un sector dado.

Se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones
fisicas importantes, ni afectacion del resto de la vivienda, los cuales generan un impacto
bajo.

No se admitiran edificaciones especializadas y exclusivas de comercio al interior del
asentamiento, el uso comercial solo se admite como complementario a nivel de primer
piso.

PARAGRAFO. - Los usos y actividades econémicas actuales al interior del asentamiento
humano que resulten incompatibles con las normas de regularizacién urbanistica deberan
ser clausurados y retirados en un término maximo de doce (12) meses, debido a su
incompatibilidad con el uso predominantemente residencial del asentamiento humano.

ARTICULO DECIMO TERCERO. - MODIFICACIONES AL ACTO ADMINISTRATIVO DE
LEGALIZACION URBANISTICA: El presente acto administrativo solo podra ser objeto de
modificaciones, durante el termino de vigencia establecido, los errores meramente formales
podran ser ajustados y precisados en cualquier tiempo de oficio o a solicitud de parte.

Las modificaciones en el amojonamiento y delimitacion de las unidades, podra resolverse
exclusivamente durante la vigencia del acto administrativo, siempre y cuando no se
identifiquen nuevas unidades prediales y de la variacién no se deriven unidades con tamafio
inferior a 48.35 m?.

Las modificaciones que se susciten en las normas urbanisticas de regularizacion solo seran
viables si estdn orientados a reducir los niveles de ocupacion e intervencion del
asentamiento, en estos casos deberan aportarse los siguientes documentos: [E
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1. Certificado de tradicion y libertad del predio objeto de legalizacién urbanistica o los que
se hayan derivado en cumplimiento de la presente resolucion.

2. Carta de aceptacion de la modificacion aceptada por la totalidad de los interesados que
intervinieron en el tramite original o de los propietarios al momento de la modificacion.

3. Escrito en el que se detalle las razones que justifican la modificacion y los elementos
especificos que se modificarian.

4. Plano del levantamiento del asentamiento que incluya el planteamiento de modificacion,
junto con las carteras de campo y hojas de célculo, estos planos también deben incluir
la identificacidon de las condiciones de regularizacidon aprobadas originalmente, la
delimitacion de los espacios publicos y privados.

PARAGRAFO. - La modificacién no revive los términos legales, ni extiende la vigencia del
acto administrativo de legalizaciéon urbanistica, de igual manera la Direccidén de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia o la entidad que haga sus veces podra ordenar, de
considerarlo necesario, una visita ocular a la zona en el marco de la solicitud de
modificacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO. - ACCIONES COMPLEMENTARIAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL ASENTAMIENTO HUMANO. Poéngase en
conocimiento de las siguientes dependencias y entidades descentralizadas el contenido del
presente acto administrativo, para que en el marco de sus competencias adelanten
acciones prioritarias tendientes a mejorar las condiciones habitacionales.

1. Secretaria de Salud: Para que promueva acciones de salud Publica con los hogares
beneficiarios del asentamiento humano y en el marco del plan de intervenciones
colectivas contribuya en habitos saludables en el hogar.

2. Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial, IDUVI: Para que en
caso de gue se cumplan los requisitos pertinentes, los hogares puedan ser incluidos en
los diferentes programas y oferta de servicios disponibles en el Instituto.

3. Direccién de Derechos y Resolucion de Conflictos: Para que gjerza actuaciones de
vigilancia especial sobre las zonas legalizadas urbanisticamente a fin de que las nuevas
intervenciones se den en el marco de las normas de regularizacidn aqui previstas y para
gue adopte las medidas correctivas a que haya lugar en caso de su vulneracion.

4. Secretaria de Obras Publicas: Para que priorice las acciones tendientes a mejorar las
condiciones de la zona, coordinando, organizando y realizando procesos de control de
los procesos relacionados con la construccion y mantenimiento de la infraestructura y
equipamiento publico municipal, saneamiento basico, vias, entre otros.

5. Empresa de Servicios Plblicos de Chia, EMSERCHIA E.S.P.: Brinde orientacién a
los propietarios e interesados del proceso de legalizacién para la formalizacion del uso
de los servicios publicos y la separacion de redes de alcantarillado pluvial y sanitario en
redes domiciliarias y plblicas, en los predios que aplique; en el marco de los programas
de expansion y recambio de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos
presupuestales disponibles para el efecto.

6. Direccién de Urbanismo: Para que resuelva las solicitudes de reconocimiento de
edificaciones y licencia urbanistica de construccion en sus diversas modalidades en el
marco de las normas urbanisticas de regularizacion dispuestas en la presente
resolucion.

ARTICULO DECIMO QUINTO. - COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA
INTEGRIDAD URBANISTICA. Los interesados en el proceso de legalizacién deben
abstenerse de ejecutar, los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica
sefialadas en el titulo XIV Capitulo | del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801
de 2016) especialmente los previstos en sus articulos 135, 136 y 140.

ARTICULO DECIMO SEXTO. - SEGUIMIENTO PREVENTIVO. La Direccion de
Ordenamiento Territorial y Plusvalia definira un mecanismo de seguimiento y verificara
{| paulatinamente el avance en el cumplimiento de las obligaciones previstas en la presente

. -\ esolucién, seguimiento que en ningun caso constituye acciones de control urbanis‘%% @P

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.goir.fo

":‘
{ E-mail: contactenos@chia.gov.co Q




RESOLUCION NUMERO B 0776. pe 9y FEp s1;  PAGINANo. 22

En el marco de las actuaciones de seguimiento y de encontrarse intervencion urbanistica
que puedan constituir infraccién urbanistica, se comunicara a las inspecciones de policia a
través de la Direccion de Derechos y Resolucion de Conflictos o la dependencia gue haga
sus veces para lo de su competencia.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO, - OBJECIONES Y RECOMENDACIONES AL ESTUDIO
URBANISTICO FINAL. El Estudio Urbanistico final se fij6 entre el 13 de noviembre de 2024
y el 3 de diciembre de 2024, fecha en la cual no se presentaron observaciones o
recomendaciones que deban resolverse en el presente acto administrativo.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - NOTIFICACION COMUNICACION Y PUBLICACION. La
presente Resolucién se notificara a los propietarios del predio de mayor extensién e
interesados en el trémite. En los términos y condiciones establecidas en los articulos 67, 68
y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la Alcaldia
Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros e interesados
tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

PARAGRAFO.- Comuniquese y remitase copia del presente acto administrativo a la
Secretaria de Salud, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de Planeacion, a la Direccion
de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y Gestion Territorial del Municipio
de Chia - IDUVI, a la Empresa de Servicios Publicos de Chia, EMSERCHIA y a las
Inspecciones de Policia Municipal a través de la Direccion de Derechos y Resolucion de
Conflictos, para lo de su conocimiento, competencia y especialmente lo contemplado en el
articulo décimo quinto del presente acto administrativo.

ARTICULO DECIMO NOVENO. - VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la
fecha de su firmeza y por un término de treinta y seis (36) meses, acorde con lo expuesto
en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO VIGESIMO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucion procede el recurso
de Reposicién ante el Alcalde Municipal de Chia, el cual debera interponerse por escrito,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion personal o a la notificacién
por aviso segun el caso, y con la observancia de lo prescrito en los articulos 76 y 77 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
27 FEp 2025

Dada en el Despacho de la Alcaldia Municipal de Chia, a los
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