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CONCEJO MUNICIPAL
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CONCEJO MUNICIPAL DE CHIA

ACUERDO NUMERO O3 DE 1994
(MARZO 2)

"POR EL CUAt SE EXPIDE EL ESTATUTO DE URBANISMO PARA EL MUNICIFIO
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

El Honorable Concejo Municipal de Chia, en uso de sus atribuciones
constitucionales y 1legales, en especial con fundamento en las
establecidas en los articulos 82 v 313 del numeral 7° de la Carta
Politica, en el articulo 2°de la ley 092 de enerc 11 de 19879, vy
Articuloc 38 vy sucesivos del Decreto 1333 de 1980,

ACUERTDA:

T I TULO I

DISPOSICIONES PRELIMINARES

Capitulo 1
Objeto ¥y Campo de Aplicacion

ARTICULEC 1° =1 presente Estatuto tieme por ocbieto el dotar al
Municipio de Chis, de un instrumento normativo gque
le fzacilite el eficiente v eficazr manejo del
desarvyollo ficsico espacial eunicipal, para gue las
actividadesz aque =se adelanten en las diferentes
areas que componen el espacls wibanc raral,
propendan  en beneficic de 13 comuridad, wrs
deszrrcllao scondmico, ambientzl, poliitica,
cultural, v zocialmente sostenible.

ARTICULO 2° Las disposiciones del presents Estatuto, s
anplicardr dentro de la Jurisdiccidn de Chia,
entendiendo por ésta, - la sutoridad gue se ejerce
gentro del espacio territorial aque compone el
Municipio.
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ARTICULO 3¢

ARTICULO 4°

Capitulo 2

Fropésito del Desarrollo Fisico

Son propésitos del desarvollo fisico municipal de
conformidad con el Flan de Desarrcllo Bocial
{Acuerdo Numero 08 de 1973), los siguientes:

1.— Propéosito General.

Garantizar a los ciudadanos de Chia, la
adopcidn de disposiciones adecuadas de
urbanisme:; wn sistema vial de minimo impacta
ambierntal: normas claras para la construccidng
fijacidn de los perimetros whbano, suburbanos
y de servicios.

2.— Propésitos Especificos.

Establecer, actualizar y modificar un
plan, un reglamentc de us=os del suelc v
cpsiones obligatorias grastuitas.

Determinar los tramites v procedimientos
administrativos regueridos lograr calidad
v aportunidad en la prestacidn del
servicio de la planeacidn del desarvollo.

Capitulo =

Estrategias

las eztrategias para el alcance de los propositos
del desarrollo fisico, en el contexto del Estatutco
de Urbanismo, son:

1.— Definicidn de zonas en las &areas uwrbana v
rural  del Municipio gque respondan a  la
realidad soCic—econdmicsa, ambiental, de

infraestructura de servicios, entre otros
aspectos, para lograr un desarrollo equitativo
v equilibrado de cadas una.

lLa zonificacidn de las Aress urbana v rural
del Municipio, obedecerd & la wvocacidn del

suelao. La wocacidsy del suelo a su ver &e
determina por elementos  tales comos la
-~
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calidad de los suelosi la tendencia del
desarrollo en cada zonas las actividades
humanas predominantes: la infraestructura vial
v de servicios; y el eguipamento comunitario,
entre otros.

Determinacidn de las normas que reglamenten
los diferentes aspectos del desarrclle fisico
pepacial municipal.

Disefic v puesta en marcha de los instrumentos
de gestién que promuevan un desarrcllo fisico
prdenado v que faciliten el control del mismo
par parte de la administracion.

Igualmente ser& una estrategia en este campo,
la adopcidn v  cumplimiento de tramites v
procedimientos administrativos aoue hagan
eficaz vy eficiente la labor de la planeacidn
del decsrrollo por parte dexl aparato
administrative, frente a los= usuarics de los
servicios gue en esta materia, estd cbhligado a
prestar €l Municipio.

Implantacidn de sanciones urbanisticas que
garanticen el cumplimientc de las normas sobre
ordenamientoa figico, las cuales dehen
propender su preservamiento.

Adopecidn de las medidas que promuevan  1a
ubicacidn de lo= asentamientos  bhumanos  en
lugares o sitios aptos para el desarrollo.

Fromocidn de scluciones de vivienda de interés
social, que por las caracteristicas gue en
este E=statuto S definen 0 alalg las
herramientas ingtitucionales adoptadas,
recspondan  al primcipic constitucional que
exige del Estado, la fijacidn de condiciones
recesarias  para gue los ciuvdadanos  tengan
acces0 A una viviends dignha.

Determinacitn de las normas vy proacedimientos
gue permitan una proteccidn, un control v una
educacidn ambiental, para asi lograr una mejor
ralidad de vida de los ciudadanos.

Eestablecimientos v operativizacidn de los
instrumentos  legales v técnicos  para 1=z
rehabiltitacidn de azsentamientcs humanos
aubnormales.
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Capitulo 4

Obligatoriedad del Estatuto de Urbanismo

ARTICULO &°

lLas normas contenidas en el presente Estatuto, =on
de okligatoria aplicacion, gheervancia Vi
cumplimiento por parte de los funcionaripgs de la
administracien municipal, del concejo vy demas
pertenecientes a entidades publicas v privadas gue
actien en el Municipio, a&asi  comoe todes los
ciudadanas Vi residentes ern la jurisdiccidn
municipal de Chia.
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NORMAS GENERALES

Capitulc Unico
Conceptos v Definiciones

ARTICULO &° Fara efectos de comprensidn vy aplicacidn del
presente Acuerdo, se establecen las siguientes
definiciones:

Actividad Contaminante: 8Se entiende por Actividad
Contaminante toda aguella gue vierte en los medios
ligquidos, aérecs vy terrestres, emisicnes s&lidas,
ligquidas, gacseocsas o energéticas que, por s
naturaleza, caracteristicas, concentracidn o
valumen, imposibiliten o dificulten su absorcidn,
dispersidn Q degradscidn nor medio te los
mecanismos naturales de depuracidn.

Ademise aguella gue visual o auditivamente impida o
lesione el habitad noreal de la poblacidn en
general.

Afectacion: Frania de tervreno de wso restringido
gue generalmente se determina cuando los terrence
involucran en  Su edtensidn: lineas de alta

tensidn, colectores abiertos, riocs v  lineas de
ferrocaryil entre otros.

Agrupacion de Vivienda:s Ee 1la obra disefrada v
giecutada bajoc uwn mismo concepto urbanistico v
arguitectdnico, compuesta por  tres (3I) o mas
unidades hakhitacionales, unifamiliares,
bifamiliares o multifamiliare=z, en la cual los
bienes de usc privado comunal estéan subgrdinados a
wun Reglamento de Copropiedad.

Aislamiento Lateral: e el gespacio libre
caomprendide entre los limites laterales de la
edificacidn y los linderos del lote.

Aislamientoc Posterior: F= el espacio libre

! 5
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comprendido entre el limite de ubicacidn posterior
de la edificacion v el lindero postericr del lote,

Altillo: ABrea de ultimo pisc de la construccidn
inmediata a la cubierta de segundo pisa, tratada
Comn bubardilla o piso adiciconal . cuyas
caracteristicas arquitectdnicas la determinan como
una construccidn complementaria al pisoc anterior y
en ninguan caso como tercer pisc, cuya area no debe
exceder del cuarenta por ciento (404) del &rea de
construccidn del segundo pirso.

Altura de la Edificacidn: Es la distancia vertical
entre e nivel oficial del terreno y el puntc mas
alto de la cubierta.

Altura de Piso: Es la distancia vertical entre das
pisos Tinos consecutivos.

Altura Libre: Ee la distancia vertical entre el
pise fino v la cara inferior del cielo raso.

Ancho del Lote: E« la distancia entre los linderos
laterales del lote cuando éstos =on paralelos.
Cuando los linderos laterales no son paralelos es
la distancia entre dichos linderocs tomada a lo
largo de la perpendicular a la bisectriz del angulo
formado por la interseccidn de los linderos v
trazada por el punto medic de la parte de la
bisectriz comprendida entre la linea de demarcacion
vy 2l linderoc posterior del lote.

Ancho de la Via: Exz la medida de la zona de uso
publico, tomada entre las lineas de demarcacidn.

Andén: Es la superficie lateral de la via publica,
comprendida entre el sardinel v la linea de
demarcacidn v destinada &l tramsito de peatones.

fAntejardin: Es el Area libre comprendida entre la
linea de demarcacion v el limite de ubicacidn de
las fachadas exteriores de la edificacidn

Aparcadero: Es el area de terreno, edificacion o
parte de una edificacidn destinada & acomodar o
guardar vehiculepe (Ver estacionamiento).

Area Bruta: Es aguella eqgquivalente al total del
globe de terreno gue se pretende urbanizer.

Area Cubierta: Es la proyeccidn en el lote de las
edificaciones =abre un plance horizontal, excluidos

los aleros, las cornisas, los balcones abiertos vy

o
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los pérticos abiertos.

4 -

Area Construidas Ee la zuma de las areas de los
prisos de una estructura, excluyendo las azoteas,

log balcones abiertos v los péorticos abiertos.

Area de Actividad Agricola: HSon aguellas gue sesgun

S localizacidn, calidades de suelos Y
caracteristicas topogr&ficas son en mayor o menor
grado aptas para desarrollar actividades

aAgQropecuarlias

Area de Actividad Especializada: e aguella gue
por  las caracteristicas de las actividades gque
desarrolla o por el impacto ambiental gue genera en
el entorna, reguiere de una localizacidén v
Eratamiento especifico.

Area de Actividad Residencial: E=s &gquella que esta
prevista para usco predominante de vivienda y gue se
conforma alrededor de édreas v ejes de actividad de
uso mixta.

Area de Canje: Es aguella gue por dificultades en
la regularizacidn de los linderos de los lotes
requiere modificar sus caracteristicaz ancmalas
mediante @l intercambic de terrenos con los predios
YECLINOS.

Area de Cesién: Es aquella transferida por el
urbanizador &l Municipico de Chia a titulo gratuito,
mediante una escriturs de cesidn vy con destino & su
uso puablice v comunal, de conformidad con los
porcentajes establecidos en las disposiciones
municipales sobre la materia.

Area de Control Ambiental o de Aislamiento: Es la
franja de terreng no edificable gue se extiende a
lado v lado de determinadas vias del plan vial o
zonase especiales, con el ochietoc de mejorarlas
palsajistica v ambientalmente, haciendo parte
integral de la seccidn transversal de dichas vias.

Area Desarrollada: Es &1 terrero urbanizado o en
proceso de urbanizacidn, parcelado o en proceso de
parcelacidn, edificado o no, localizado dentro del
perimetro urbano ¥y rural del Municipio.

2,
Area de Ocupacidn: Es la superficie del lgte que’
abarca la edificacian.

ﬁrea del Lote: E= la medida de la superficie
camprendida entre sus linderos.
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Area Libre: Fe la superficie restante de un lote
al descontar el Area de ocupacion,

Frn el computo del d&rea libre no se tendra en cuentas
los patios de ventilacidn cuyas &reas sean menores
& las del patio minimo permitido.

Area Neta Urbanizable: Es 1la resultante de
descontar del a&rea biruta, las areas
correspondientes a afectaciones del plan vial
arterial v de servicios (canales, lineas de alta
tension, ferrocarvyiles, ronda  de  rios, entre
otros).

Area no Edificable: Son todos los  predios
afectados por restricciones fisicas o de
zonificacidn de riesgo o que hayan sido declarados
coma zonas de reforecstacidn.

Areas sin Desarrollar: Son los  terrenos no
wrbanizados, ni parcelados, ni edificados,
comprendidos dentro de log limites urbano y rural
del Municipio.

Area Urbana: EFs aguella localizada dentro del
perimetro urbano del Municipio, donde se permiten
los mayores indices de densidad, Vi ectan

concentirados en su gran mayoria los elementos que
conforma la estructura wbana del Municipio.

Area Otil: Es la resultante de restarle al Aarea
neta urbanizable, el érea de las vias publicas
locales principales, las zonas verdes vy comunales
de cesidn.

Area Verde: Fz el espacic abiertc empradizado vy
arborizado de usc ptblico., o privade, destinadoc &
la recreacion v preservacion ecoldgica del ambiente
circundante.

Asentamiento: Hundimiento o descenzo del nivel de
una estructura debido a la deformacidn del suelc o
raoca de fundacidn.

Avenida: Es uma via de altoc grado de intensidad
vehicular v peatonal considerada generalmente por
zonas de uso miltiple.

Aviso v/o Valla: Ez toda aguella propaganda,
anuncio o advertencia que con fines comerciales,
culturales, turisticeos e informativos, o de
servicioc, s=se cologuen en los frentes de las
edificaciones, en cualguier apovo o estructurs

a8
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empleada para tal efecto o en predios o lugares
visibles, tales como tablercs,
placas, vigrios, tablas, entre
otros, va =sean pintados, grabados,
iluminadoes,. reflectantes, impresos,
entre otros.

Azotea: Espacio descubierto del dltimo piso de una
edificacidn que eventuzlmente puede usarse para
fines de esparcimiento vy usose complementarios del
edificio.

Balcéon: Frolongacicdn cubierta o descubierta de una
edificacidn que cumpliendo las funciones de una
mirador, sobresale de la fachada.

Base de Fundacidn: Es ! nivel al cual se suponen
entran las fuerzas sismicas a2l edificioc.

Berma: £ la porcidn de la seccion transversal de
una wvia contigua a la calzada, gque sirve para
petacionar vehiculos en casc de emsrgencia, y como
soporte lateral de la base y de la superficie de
rodamiento.

Calzada: Es la superficie de rodamiento de la via
piblica destinada al transito de vehiculos.

Calle: E= la via urbana Cuy & direccion
predominante es de Oriente a Occidente.

Cargas: Son fuerzas que actian sobre el sistema
estructural v provienen del peso de todos los
elementos permanente de la construccid, los
cocupantes ¥y sus posesiones.

Carga Muerta: Es la carga vertical, debida al pe=o
de todos los elementos permanentes ya =ean
estructurales o no estructurales.

Carga Permanente: t.a constituida por el peso
propio de la estructura més los materiales de
construccicon gque vayan & actuar en  forma no
interrumpidsa contra ta vida util de la
construccion.

Carga Viva: Exz la carga debida al uzo de la
petructura, sin incluir la carga muerta, carga de
viento o sismo.

Carrera: e la via urbana Cuy & gireccidn
predominante es de Morte a Sur.

EL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA
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Carril de Circulacidn: - E= ;;Aguperficie en que

puede dividirse longitudinalmente una calzada v
cuvo ancho es suficiente para la circulacian de un
vehiculo.

Cercha: E= un elementoc estructural reticulado,
destinado a recibir y trasladar a los muros
portantes las cargas de la cubierta.

Cesion Tipo A Ezs aguella traneferida por el
urbanizador, al Mumicipic de Chia, = titulo
gratuito mediante una escritura de cesion, con
destino a use publico o comunzal de conformidad con
los porcentajes intermedios en las disposiciones
Municipales sobre la materia.

Cesidn Tipo B: E= la parte del predioc transferida
por &l wbanizador, destinada &1 equipamiento
comunal privado libre vy construido.

Cesién Obligatoria: Es la enajenacidn gratuita de
tierras, que se da en contraprestacidn a la
autorizacidn para urbanizar o construir.

Cimentacidn: Conjunto de los elementos
estructurales destinados a tranemitir las cargass de
una estructura al suelo de apoyo.

Columna: Elemento estructural cuya solicitacidn
principal es la carga axial de compresidn,
acompafada o no de momentos axiales.

Columna de Amarre: Fee wn elemento vertical
reforzado que se coloca embebido en el muro.

Concretos Mezela de cemento hidréuwlico, agregado
fimo (arenal, agregado gruesc ¥ agua.

Condominio: Conjunto de wviwvienda urbamnc ¢ rural
regido por uwn reglamento de copropiliedad.

Conjunto de Vivienda: E= el compendio de obras de
urbanismo v de arguitectura destinado a uso de
cinco (B) o mé&z unidadem de vivienda, regidas por
un regleamento de copropiedad.

Conjunto Comercial: Es el resultade arquitectdnico
cuyo uso predominante es el comercio, regido por wun
reglamento de copropiedad.

Construccidén: Ee la estructura o recinto con
cardcter temporal o permanente ejecutado  para

sprvicio del hombre v/o sus pertenenciacs.

19
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Construccidn Provisional: Es 1a Eetructura

ejecutada con caridcter exclusivamente temporal aun
en los cazos gue ecsta obra e hava realizado con
materiales de caracter permanente.

Contaminacidén del Medio Liquido: Se denominas
contaminacidn del medio liguido al acto por el cual
e introduce en dicho medio {aguwas dulces o de
cualguier clase), sustancias liquidas, GaSE0SaE,
=thlidas (De grano fino, coloides, solutos, entre
otres), o energéticas que dapan, envenenan o
perjudican la calidad del agua natural.

Contaminacion — Degradacion del Suelo: Be
considera contaminacidn — degradacion del suelo al
acto por el cual =e introducen en este medio
afluentes industriales s=dlidos @ liguidos gque
destruyen los suelos vy los seres vivos de dicho
medioc: u otros factores gue causen acumulaciones de
aspecto desagradable a la vista, o mal olientes, ©
que tornen en focos potenciales de infeccidn ©
infestacidn, en deterioro de la calidad del suelo v
del sustento fisico.

Cota de Nivel: E= la medida correspondiente a una
altura o a una depresidn tomada & lo largo de una
curva de nivel, con respecto al nivel del mar.

Cruce: Interseccidn de dos vias.

Cruce a nivel: Interseccidon de dos o mds vias en
dorde no se contempla pasc elevado.

Culata: Fz &l muro integrante de una edificacidn
que calinda lateral o} posteriormente con
propiedades vecinas.

Cuneta: FE= la zanja que sirve para desagle de una
VAR .

Demarcacion: Téenicamente e=s la fijacidn de la
linea que determina el limite de un lote v las
zonas de uso publico, la linea fijada =e llama
" ines de Demarcacidn'.

Desde el punto de vista de la gestidn, es el acto
administrative por medic del cusl el Municipio
define las normas uwwrbanisticas v/ /o arguitectonicas
v las especificacicnes tecnicas.

Densidad: Ez la relacidn de ocupacidn de un Area O
terreno respecto a personas, construcclones, UWsos O

actividades.

11
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Densidad Bruta: Ess &1 numero de wviviendas,
persaonas o habkitantes, usos o actividades tipo por
hect&rea bruta de terreno.

Densidad neta: Ex el numero de construcciones,
viviendas, peErsonas, Hsos o
actividades por hectaresa neta de
terrenco wtilizade.

Diagonal: F=z la via urbamna gue al cruzar una
carretra sit direccidn predominante es =similar a la
de las calles aledalfas, sin ser paralela a estas.

Edificacidn: E= la estructura o recinto con
cardacter temporal o permanente, ejecutado para
servicio del hombre ¥/0 sug pertenencias.

Edificacidn Adosada: Ez la que tiene uno de sus
costadeos sobre una medianera vy aislados los otros
tres.

Edificacidon Aislada: Fe aquella rodeada por area
libre en todos sus costados.

Edificaciones Continuas: Ee @1 conjunto de
construcciones adosadas lateralmente por sus dos
costados.

Edificaciones en Serie: Son aguellas semejantes
situadas en lotes contiguos. separadas lateralmente
entre =i colindando con los lotes vecinos, donde
pueden existir médulos medianerce o esguineros.

Edificacidn Multifamiliar: (Ve wvivienda
multifamiliar).

Edificaciones Pareadas: Son aguellas semejantes,
situadas en lotes contiguos, adosadas en la
medianeria M con aislamientos en loe otros
costados.

Efectos de las Cargas: Son lags deformaciones v
fuerzas internas gue producen las cargas en los
elementos estructurales.

Empate: Es la arménica integracion de los
pardmetros, voladizos, planos de fachadas uw otras
cubiertas de una edificacidn con otras contiguas.

Equipamiento: Fe el conjunto de cservicios e
instalacicones fizsicas necesarias para el buen

funcionamiento de una determinada actividad.

12
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Equipamiento Comunal Privado: Fe el conjunto de
Areas libres v edificaciones de usc comunitario,
gue complementa las necesidades primarias de vivir
ern comunidad.

Equipamiento Comunal Publico: s el conjunto de
dreas libres o construidas que son objeto de cesidn
al Municipio v de uso de la comunidad wrbana.

Esfuerzo: Intensidad de fuerza por uwnidad de
superficie.

Esquema Basico: Es el disehro previo. propuesto
ante la QOficina de Flaneacidn Municipal © ante
quien haga sus veces. Fara gue =se verifigue el

cumplimiento de las normas whanisticas vy su
relacidn corn los predios vecinos.

Estacionamiento: £« el lugar destinado a acomodar
vehiculos detenidos momenitdneamente para recoger o
gejar pasajeros o Carga.

Estacion de Servicio: TVToda construccion cuyo fin
ses el mantenimientoc v asec de wvehiculos, tales
COmo lubricacidn v lavado, servicio de

montallantas, venta de lubricantes, al por menor vy
expendio de combustible para los mismos (Ver
expendic de combustibles).

Estructura: Ee el conjunto de elementos de una
construccidn o edificacidn que recibe v transfiere
las carpaz v esfuerzos de la misma al suelo.

Estructura urbana: Es la organizacidn fisica de
las actividades urbanas.

Expendioco de Combustible: Toda construccion cuyo
uso sea la venta de gasolina para wvehicules y la
venta al por menor de los demas combustibles
derivados del petrdleo.

Fachada Exterior: En una edificacidn, ez el alzado
que da socbre la via. Las edificaciones en lotes de
ezguina tienen dos o mas fachadas exteriores.

Fachada Interna: En una edificacidn, es el alzado
que da sobre uno cualguiera de sus aislamientos.
{Fosterior o Lateral)

Familiacs Es un grupo emparentadao por
consanguinidad o afinidad, o un grupo gue no ex:xceda
de siete personas, sin incluir los sirvientes que
residan e la misma vivienda b la misma

BEL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA
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organizacidn econdmica—-domestica.
Fondo del Lote: Es el cociente que resulta de

dividir el Area del mismo por su ancho promedio.

Frente del tote: Feg la longitud de su lainea de
demarcacion.

Garaje Privado; Es el local de una edificacidn con
cardcter de uso anedo © el espacio abierto, donde
=g guardan vehiculos de los propietarios de la
gedificacidn o espacic abierto.

Garaje Puablico: Es la construccidnm o espacio
abiertc cuyoc uso principal es el de guardar,
cuidar, de manera temporal vehiculos.

Granja: E¢ la porcidn de terreno destinado al uso
agropecuaric.

Habitacidn (Lugar Habitable): Es €]l espacio de una
construccidn, destimado al alojamiento, repoza, O©
dormitorio.

Hotel: Fe el establecimiento para hbhospedaje
temporal de viajeros o personas en general.

Impacto Ambiental: ‘= @] grado de contaminacion o
afectacidn generado por el funcionamiento de una
actividad dentro de un contexto urbanc o rural.

% Impacto Social: Es el grado de afectacion psico-
spcial, generado por el funcionamiento de una
actividad dentro de un contexto urbano o rural.

Indice de Construccidn: Es el cociente gue resulta
de dividir el &rea total construida por el &rea del
lote sin contar dentro del &rea construida el area
correspondiente a las instalaciones mecanicas ¥
técrnicas que se encuentran en la azotea v el de las
instalaciones mecanicas Y teecnicas garajes
depdsitos v sub-estaciones de servicio publico gue
=g encuentren en el s&tano.

Indice de ocupacién: Es el cociente gue resulta de
dividir el &rea cubierta por el &rea total del
lote.

Indice de uso: Dentro del uso o actividad
residencial, ex la relaciédn gue debe existir entre
2l Area construida privadsa de una vivienda vy su
nimerc de alcobas, con el fin de establecer las
condiciones minimas aceptablesz de habhitabilidad de
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gdicha vivienda como una unidad.

Instalaciones Internas de Acueducto: Conjunto de.

tuberias, accesorics y equipos que integran el
sicstema de abastecimiento de agua del inmueble, a
partir del contador o de la derivacidn de la red de
suministro.

Instalaciones Interna de Alcantarillado: Conjunto
de tuberias, accesorios y equipos que integran el
sistema de evacuacidn de los residuos liguidos del
inmueble, hasta la caja de inspeccidn gque conecta a
la red local de alcantarillado.

Intensidad de Uso: Es el mavor o menor grado de
utilizacidn de una & ea por una actividad
determinada.

Jardin: Es el &rea libre con cualguier tipo de
flora o elemento ornamental; dicha drea puede ser
privada, comunal o pdblica.

Jardin Infantil: Es el &rea de usn publico
destinada v arreglada ecspecialmente para recrec de
los nifos.

Legalizacidn: Ezx el procedimiento mediante &l cual
=& adeptan las medidas administrativas establecidas
por normas, con el fin de reconocer ocficialmente la
existencia de un asentamientoc o edificacidn, esto
s, la aprobacidn del plano v la expedicidn de la
reglamentacidn respectiva.

Licencia: Ee la autprizacidn de construcciaon,
refaccidn, modificacidn, adecuacidn, reparacion o
demolicidn de edificaciones, o la uwrbanizacidn o
parcelacidn de predics en las areas urbanas,
suburbanas v rurales, expedida por la 0ficina de
Flaneacidn o de dquien haga sus vVeces.

Limite de Ubicacidn: S8Son las lineas gue sefalan la
posibilidad maxima de emplazamiento de ia
construccidn en el lote.

Limite de Ubicacidn Frontal: Es la linea que
sefala la posibilidad mésxima de emplazamiento de la
construccidn con respecto al frente del lote.

Limite de Ubicacidén Lateral: Es l1la linea que
sefiala la posibilidad maxima de emplazamientc de la
construccidn en relacidn con los linderos laterales
del lote.
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Limite de Ubicacidén Posterior: E= la linea que
sefala la posibilidad méxima de emplarzamiento de
ia construccion en relacidn con el linderao
posterior del lote.

Linderos: E< la linea comun gue separa dos lotes o
areas diversas.

Linea de Construccidn: Es el limite de ubicacidn
frontal del primer pisc de una edificacidn.

Linea de Demarcacidn: Lindero entre un lote y la
zona de usc publico.

Lote: Es el terreno deslindado de las propiedades
vECILMAas v Con accesc & uno o mas senderos, vias o
zonas de uso publico o comunal.

Lote de Esquina: Fe el terreno situado en la
interseccidn de dos o més vias plblicas, sean estas
vehiculares o peatonales.

Loteao: Fs la divisiédn de un globo de terreno en
dos o© mas lotes, sclares o parcelas con el
proposito de transferir la propiedad o de realizar
construccicnes, © en caso de creacidn de nuevas
vias es cualguier divisidn de propiedad. Se
gxceptian las divisiones de tierras con fines
agricolas en parcelas o lotes de mas de 3
hectéareas, siempre gque nc impligue la creacidn de
AUEVAS Vias. El término incluye el relotec. Havy
dos clases de loteo: Las urbanizaciones v
parcelaciones.

Macadam: Favimento hecho con piedra machacada vy
arena, aglomerado con una apisconadora.

Manzana: Es el &res de un trazado urbano, limitada
por zonas de usec publico v conformada por unc o mas
lotes.

Mercado: Ea el establecimiente donde se rednen
varios comerciantes con el propositoc de wvender
productos alimenticics o de menaje por mavor v al
detal.

Muros Confinados: Son muros  en  mamposterix
enmarcados por vigas v columnas de amarve.

Muros de Carga: Son muros de mamposteria gue
ademas de =su pese propic llevan otras cargas
verticales provenientes de loz  entrepisos vy
cubiertas.

16
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Muros Divisorios: Son murros gque no llevan mas

carga gue su peso  propio, no cumplen ninguna
funcidan estructural vy por lo tanto pueden ser
removidos sin comprometer la seguridad estructural
del coniunto.

Nivel Oficial: Ee 1la cota desde la cual se miden
laz alturaz para los efectos de este reglamento.
El nivel oficial e determina de la siguiente
forma:

En lotes com un soleo frente o con varios
frentes continuocs, corresponden a la cuota del
andén, frente al punto medico de la linex de
demarcacidn.

.- En los lotes con frentes discontinuos hay
tantos niveles oaficiales vy «come lineas de
demarcacion existan.

Norma: Ez el conjunto de medidas v disposiciones,
gernerales o especiales, que regulan o encauzan el
decsarrollo planificado.

Normalizacidn: £s el procesc mediante el cual, las
actividades o desartollos que se apartan o carecen
de patrones de control, =0n sometidos  al
cumplimientno de disposiciones qQue encauzan v
regulan su funcionamiento.

Norma Minima: Ez el conjunto de disposiciones,
estudiadas sobre la base de la reduccidn de las
gaspecificaciones urbanisticas ¥ técnicas de
servicios publicos, segln las cuales se puede
adelantar desarrollos residenciales con
localizacitn definida de su eguipamientc comunal
correspondiente.

Micleo Cooperativo: Es el conjunto urbanistice vy
arguitecténico de propiedad cooperativa.

Namero de pisos: Ez el ndmero minimo de cortes
horizontales necesarios para representar, una soala
VET 4 todas las superficies de piso de una
edificacid&n (por lo tanto incluye merzanines). En
el cédmputo del numero de pisos se incluird el
semisdtanc cuando el nivel del pisc inmediatamente
superior sobresalga mas de una metro con diez
centimetro (1.10 centimetros) del nivel oficial.
El sdtanc no se incluve en este ocomputo.

Obras de Saneamiento: =zon aguellas cbras fisicas de
cardcter permanente gue =g ejecutan sobre  un

17
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mredio, con el fim de que pueda ser uwsado en
condiciones sanitarias e higidpicas normales.

Faramento: Es la linea recta gue limita la fachada
de una edificacidn en un contexto urbano.

Paradero: VYer estacionamiento.

Parcela: es la porcidn de terreno desemglobada de
predios vecines vy Cuya area no es menor a mil
metros cuadrados (1000 Mtz ),

Parcelacién: FEs todo desarrollo de un predio en la
zona rural que =e divide en cinco o mas unidades,
que ejecuta obras de urbanismo /0 arquitectonicas
Y puede poseer un reglamento de copropiedad.

Parcelador: es toda Persona natural o juridicsa que
En  su propic nombre o en del propietaric del
terreno, directa o indirectamente emprenda o lleve
& cabec una parcelacidén.

Pargue: Es el &rea de uso publico destinada a
prados, jardines vy arborizacicones, para recreo v
deportes de la comunidad.

Parqueaderos: Yer garales.,

Patio: E=z 1 23pacio no cubierto, distinto de
aicslamienta, de donde ze puede tomar aire luz para
lazs habitacicnes.

Ferfil de Construccién: E= la interseccidn del
paramentc o superficie exterior de urna edificacidn
con un plano normal al mismo.

Piso Fino: E= el acabado definido de un piso.

Plan de Desarrollo Urbanc: Se entiende por &1 Flan
de Desarrollao Urbanc, un planteamiento urbanistico
preliminar que sirve camo guia en el estudio de los
Yarios aspectos del desarrclle de la ciuvdad.

Plan General: Es el conjunto de normas que
establece la politica del Municipio, encaminada &
Crear v mantener las= condiciones fisicas,

econtmicas vy seociales necesarias para la vida v el
desarrollos de la comunidad,

Plan Vial: Eg 1a parte del Flan Vial General que
determina, organiza ¥ normaliza las zonas de ucso
piblice destinadas al transito de vehiculos v
peatones ery el territoric del Muricipio Y

18
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comprende:

&) £l Mapa Vial gue define laz rutas la
clasificacidn de las vias.

b.— ifas normas v especificaciones generales de las
M1SMAS .

c.~— Loz planes a largo plazo relacionados con la
vialidad Municipal. E1 Flan Yial =irve de
baze para plantear las priocridades de apertura
v ampliacion de Vias, A1 como los

presupuestos v programas de ejecucidn.

Plano Aprobado: es el correspondiente al provecto
general de una urbarnizacidn, conjunitc urbanistico -
arguitectdnico, agrupacidn de vivienda al
construccidn en tréamite, €l cual ha sido =sellado v
firmado por el director de la Oficina o quien haga
sue veces como parte del acto administrativo de
apropiacidn, o refrendadeo por la 0Oficina  de
Flaneacidn Municipal o guien haga sus veces.

Plano Oficial de Zonificacion: Es la representacidn
cartografica de la zopificacidn, en la cual se
gefala la divisidn territorial del Municipio en
areas de actividad vy zTonae que  sivven como
instrumento orientador v de control del proceso de
desarrollc urbanao.

Plano Topografico: Es el planc correspondiente a un
levantamiento del predic en el cual se definen
claramente AL linderos v caracteristicas
topogrificas, niveles dngulos v Areas entre otros

Pértico: Es @]l conjunto estructural constituido
por vigas v columnas.

Predio: E=s el terrenn deslindado de las propiedades
vecinas cen acceso a una @ mas  zonas de uso
piblico, comunal o privado.

Prefabricado: Elementos con o sin refuerzo gue se
funde en un lugar diferente a su posicidn final de
la estructura

Provecto Arquitecténico: Es el disefro y la
representacidn grafica, mediante plancs y dibujos
arquitecténicos y técnicos, de una edificacidn que
se proyvecta construir en un terreno previamente
urbhanizado, de conformidad con las normas vigentes.

Frovyecto de Parcelacidon: E=s el planteamiento

1=
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general del desarrcllec de un globo de terreno
suburbano o rural, donde el parcelador propone
cbraz para dotarlo de servicios publicos, de vias vy
sesiones de usoc publice v comunitariacs, de
conformidad con las normas de parcelacidn vigentes.

Froyecto de una Via: Fe el conjunto de planos v
especificaciones necesarias para la construccidn de
la via, gue comprenden: topograftia de la zaona.
trazado, localizacidn, plantas Y rasantes,
secciones transversales, plancs completos de
servicios publicos, especificaciones vy detalles de
construccidn, presupuesto y reglamentacidn
utrbanistica de las construcciones que la bordean.

Proyecto General: Son los slanos de una
urbanizacidén o conjunto v sus redes respectivas,
los cuales uwuna vez aprobados por la Oficina de
Flaneacidn Municipal o guien haga sus veces, ¥ las
Empresas de Servicios Fublicos respectivos, sirven
de base para desarrcllar los Provectos definitivos
(arguitectonicos vy técnicos particulares).

Provecto Urbanistico: E= el planteamiento general
del desarrolle de un globo de tervreno urbano,
localizado dentro del perimetro de servicios, donde
el urbanizador propone obras para dotarlo de
servicios publicos, infraestructura, vias oy
sesiones de uso publico W cominitarias de
conformidad con las normas urbanisticas vigentes.

Radic de Parametro: Es la recta gue une el centro
del circulo que determina ia seccidn de
circunferencia o curvatura de la superficie gue
limita el paramento de demarcacidn de un predio.

Radio de Sardineles: Eg la recta gue urne &l centro
del circulo que determina la seccidn de
circunferencia o curvatura de la faja que separa la
calzads v el andeén.

Rampa: Superficie inclinada Rara circulacidn
vehicular o peatonal gue une dos niveles de una
edificacidn.

Redesarrollo: E= el proceso de renovacidn urbana,
por medic del cual se cambia total o parcialmente
el uso a qgue se destinen determinadas Aareas,
mediante la accidn del municipic v de los
particulares para obtener que aguellas areas
deterigradas o inadecuadamente utilizadas, =e
destinen apropiadamente al usc publico, al privado,
o a ambos =egun laz necesidades de modernizacidng
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reconstruccidn. embellecimiento o saneamiento de la
ciudad.

Reforma Locativas E= el procesc de canear, reparatr
o adecuar una edificacidn a nuevas necesidades.

Reglamento de Zonificacidn: Es el conjunto de
normas que regulan el uso de la tierra, y sus
especificaciones urbanisticas, asgi como el plano de
zonificacidn.

Reglamento de Urbanizacion: Es @l conjunto de
normas relacionadas con los reglamentos de lotec vy
conificacidn gue le puede corresponder a cada
urbanizacién v gue debe ser decretado o dictadc
mediante resolucidn que expida el Alcalde Fopular,
previo el concepto favorable de la 0Oficina de
Flaneacidrn Municipal o© qguien haga sus veces,
mediante el organismc competente.

Regularizacidon de una Via: Es la adecuacidn de una
vig a un ancho uniforme en toda su extensidon.

Reloteo: Es la modificacidn de la distribucion,
area © forma de un loteo.

Residente: Es la persona gue habita en un conjunto
o en una urbanizacidn.

Retroceso: Es el desplazamiento hacia el interior
del lote de uma parte de la fachada del edificio,
en relacidn con la linea de construccion de los
parametraos wvecinos o de los predics de la
construccidn.

Ronda: E= la zona de terrenc invadida por el flujo
vy reflujo de los riocs sin gue salgan de su cauce.

Ronda de 1los Rios: E= un area de reserva
gcoldédgica, no edificable, de proteccion y control
ambiental, localizada a lo largo de ambos costados
de los rics o guebradas.

Saneamiento Basico: Hon los procesos que
garantizan simultaneamente a la agrupacidn de
viviendas la evacuacidn de los residuns liquidos,
el suministro de agua potakle, la adecuacidn de los
pisos v la construccion de las instalaciones
sanitarias domiciliarias gque garantice el uso de
los sistemas.

Sardinel: Ezs la faja de material durable cuyo borde
separa la calzada v el andén o la calzada y el
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seEparador de una via.

Semisdtano: Ex toda dependencis de una edificacion
parcialmente subterrdnea, gque tiene el primer plieo
Fing inmediatamente encima de ézte o no més de 1.350
metros eobre el sardinel.

Sendero: Zona de uso publico o privado destinada
exclusivamente al transitc de peatones.

Separador: E= la faja gque separa dos calzadas ¥
forma parte de una via.

Servicios Comunales: Son las  &reas libres v
construidas, que complementan las necesidades de
wna comunidad .

Servicios Fudblicos: Son las instalaciones
indispencables para el desarroclleo vy funcionamiento
normal de la comunidad v que atiende a las
necesidades colectivas de higiene, comunicacidng
comodidad v seguridad.

Sistema de Resistencia Sismica: Es aguella parte
de la estructura gue csegun el disefdoc aporta la
resistencia reqguerida para soportar las cargas
sismicas.

Solar: Terrena deslindado de las propiedades
vecinas Y Con accesc & unc mas senderos, vias ©
ronas de uso publico o comunal.

Sétano: Mivel de una edificacion totalmente
subterranea.

Subdivisidns: Acto en el cual se protocoliza la
particidn de un globo de terrenoc.

Subdivisidn Aprobada: E= aguella gue ha sido
tramitada debidamente ante la oficina de Flaneacidn
de Chia, ¥ que cumple con las normas urbanisticas.

Superlote: Ez el terreno correspondiente a una
manzana, o area s=imilar, dotadc de servicios
pabhlicos suficientes para atender lo=

requerimientos de uma conjunto arguitectonice o
agrupaciones de vivienda.

Supermanzana: Ese 21 Area integral dentro de una
trazrado urbanc, limitado por wvias wvehiculares de
wso publico gue agrupa dos © MAS manzEnas.

Terreno Urbanizado: E= gl globo de terrenc urbano
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con Areas destinadas al usc plblico v privadog
dotado de cserviciocs publices apte para construlr
gdificaciones de conformidad con la zonificacidn.

Transferencia de Dominio: €= la entrega al
Municipio de Chia a titulo gratuito, por parte del
urbamizador de las zonas destinadas & wso piblico,
juntc con las instalacicnes que dichas obras
requieran.

Transversal: Fe uma wvia urbamna que al cgruzar una
calle su direccién predominante es gimilar a la de
las carreras aledafas sin ser paralelas a estas.

Trocha: (ver carril de circulacion)
Ultimo FPiso: Es el piso zuperior de un edificio.

Urbanizacidn: E< el globo de terrenc dividido en
adreas destinadas al uvuso privado v pibliceo integrado
por cinco(3) o mas lotes dotados de servicios
pablicos W aptos para construir en ellos
edificaciones de conformidad con la zonificacidn de
la ciudad.

Urbanizacidn Aprobada: Fe aguella en gque se han
disefado a satisfaccidn del Municipic de Chia, los
planos para las obras de Wrbanisme, saneamiento v
ocriato, gque ademés =se bhan cedido por escoritura
publica al Municipio de Chia, las areas destinadas
a vias, pargue v servicios comunales.

Urbanizacidn en Desarrocllo: Es aguella cuvas obras
estan en ejecucidn, de acuerdoe cornn la licencia
correspondiente.

Urbanizacidn Recibida: Fe aguella en qgue =e han
canstruide a satisfaccidn del Municipio de Chia las
cbras de urbarnismo, saneamiento v ornato segun los
correspondientes planoas aprobados.

Urbanizador: e toda persona natural o juridica
que en su propioc nombre o en el del propietarioc de
wn  terreno directa o indirectamente emprende o
lieva & cabo una urbanizacidn 0 parcelacidn para 1o
cual deberd cumplir la= disposiciones del
reglamento de loteo.

Uso:s Es la destinacidn o empleo gue se da & un
terreno, a una construccidn o a parte de ellos.

Uso Anexo: E= el uso secundarioc o accesorio de un
vso principal.
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Uso Compatible: £=  aguel que no perturba ni

ocbstaculiza la actividad ] funcidn del uso
principal v no ocasiona peligro a la salud,
sequridad v tramnquilidad puablica.

Uso Complementario: Es el gue contribuve al mejor
funciconamiento del uso principal de una &rea de
actividad.

Use Institucional: Ee aquel gque corresponde a
servicios administrativos, asictenciales,
educacionales, de seguridad o culto.

Uso Permitido: Es aguel gque pude funcionar en
cualquier predio de un area de actividad
independientemente del tratamiento & qgue éste
sometida esta &rea.,

Uso Principal: E=s aquel cefalado comoc uso
predominante que ecstablece un caracter asignhado a
Areas o zanas de actividad.

Uso Restringido: Es aquel cuyo funcionamiento en
el area de actividad, esta supeditado al
tratamiento al cual e somete al area vy requiere
para sk funcionamiento del concepte favorable del
Departamento de Flaneacidn o de quien haga sus
VECES .

Vecinos: Fara todos los efectos previstos en el
fArticulo 65 de la lLey 9 de 178%. =se entiende potr
vecinos a los propietarios, a los poceedores ¥ a
los tenedores de todos los inmuebles colindantes
sin distincidn alguna.

Vehiculo Estacionado: EFs aquel gue se detiene
momentaneamente con el obhjetoc de dejar o recibir

pasaleros 0 carga.

Vehiculo Pargqueado: FEs aguel gque ha =ido detenido
para situarlo temporalmente.

Via: Fe la zona de uso publico destinada al
tréansito de vehiculo v/o personas.

Via Arteria: 5Son las principales del sistema wvial
{ver V1, V2, V3, V4).

Via Lateral: Via de cardcter local anexa a las
calzadas principales.

Via Longitudinal: Ee una via cuya direccion
predominante es porte-Sur v en el plano que hace
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parte del presente Acuerdo se identifica con la
letra L v el numeral correspondiente, a partir del
crigen en extremo Oriente de la ciudad.

Via Transversal: Ee aguella cuya diveccion
predominante es Oriente-0Occidente v en el planoc que
hace parte del presente Acuerdo; se identifica con
la letra T v el numeral correspondiente:; a partir
del origen en el extremo norte de la ciudad.

Via V-1: Es la via de enlace regional cuyas
caracteristicas permiten el tréansitc de un alto
porcentaje de vehiculos.

Via V-2: Es la via cuva longitud vy caracteristicas
permiten el enlasce o conexidn de circuitos urbanos.

Via V-3: EFe la Yia uwrbana que sirve de limite a
loe circuitos.

Via V-4: Ee la via urbana gue sirve de limite a
los sectores.

Vias lLocales (V-5): Es la via urbana gue sirve de
penetracidén & los barrios.

Via V-b:= Fs la VYia urbana de acceso de servicio
general en los barrios.

Via V=72 E¢ la via urbana destinada al transito de
peatones v ocasionalmente de vehiculos livianos.

Via V-8: Ese la zona de useo pabliceo destinada al
trancsite de peatones esxclusivamente.

Viga:s Elemento estructural cuva scolicitacidn
principal es el momento flector acompafado o no de
cargas axiales.

VYiga de Amarre: Es un elemento de concreto
reforzade de no mencs de 1% cms. de &lturas que
zirve para amarrar a diferentes niveles los muros
de uma edificacidn. La viga de amarre puede ecstar
embebida dentro de la losa de entrepizo cuando esta
es de concreto reforzado vy en este casc puede tener
el mismo espesor del entrepiso.

Vivienda Adosada: VYer edificacidn adosada.
Vivienda Aislada: Ver edificacidn aislada.

Vivienda BRifamiliar: Fe la edificacidn concebida
como  wna unidad arguitecténica v con Areas
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habitacionales independientes, aptas para dar
albergue a dos familias en un misme lote.

Vivienda en Edificacion Continua: VYer edificacion
continua.

Vivienda Multifamiliar: Es la unidad
arguitecténica que tiene mas de dos viviendas en un
miemo lote.

Vivienda Unifamiliar: Es la edificacidn provista
de dreas habitacionales. destinadas a dar albergue
a una sola familia.

Voladizo: Es la parte de la edificacidn gue a
partir de la altura permitida sobresale del
parametro o linea de demarcacidn fijada para la
construccidn.

Zona: E= cada una de las areas en gue se divide el
territoric Municipal con el fin de determinarle
uwesas v reglamentar sus construcciones.

Zonas Comunales: 5S5on las areas libres o cubiertas
de Uso publica ! privado cedidas por el
urbanizador, a el Municipio o & los condomitentes.

Zona Especializada de Reserva #Ambiental: Es
aquella en la cual es necesaric proteger vy
conservay los elementos naturales existentes con
méritos o valor para el paisaje urbano o rural del
Municipio de Chia.

Zona Especializada de Reserva de la Ronda de los
Rics vy (Q@Guebradas: Caomprende las Areas no
edificables constituidas por los terrenos aledafos
o rondas de los Rios Bogotd vy Raio Frio.

Zona de Influencia: Fz la zona afectada por el
desarrcllc de una actividad aledada.

Zonas de Reserva Vial: BSon las franjas de terreno
necesarias paira la futura constiruccidn o
ampliacidn, de las vias que seran tenidas en cuenta
par el departamento la Oficina de Flaneacidn para
afectar los predios correspondientes.

Zonas Verdes: Areas libres empradizadas Vv
arborizadas de usc publico comunal o privado, las
cuales =on destinadas para 1s recreacidn v
aornamentacion de la comunidad.

Zona Verde de Aislamiento de Proteccidn

-
it
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Ambiental: Es la zona de cesidn para uso publico,
no edificable, gque se contempla a lade v lado de
determinadas vias con el propdsito de adecuarlas
paisajistica y ambientalmente y gque no forma parte
de la seccidn transversal de la via.

Zona Verde del Andén: Es el &rea empradizada v/o
arborizada gue forma parte del andén.

Zona Vial: Es el uszo del suelo destinado para el

trazado v construccidn de una via wehicular o
peatonal.
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TITULO III

REGLAMENTO DE ZONIFICACION, NORMAS
URBANISTICAS ESPECIFICAS Y

US0S DEL SUELD

Capitulo 1

Zonificacién y Normas Urbanisticas Especificas

ARTICILAO 7°

ARTICULO 8°

ARTICULO 9°

He entiende por Reglamento de Zonificacion el
conjunte de normas gue regulan el ordenamiento
figico del Municipio con el fin de obtener la mejor
utilizacidn de la tierra vy la conservacidn de los
Fecursos naturales, lo que permite crear, controlar
e impulsar un desarrolle arménico e integral del
Municipio como tal v de la comunidad en particular.

Adoptase como planco oficial de rzonificacion vy
sectorizacidn para el Municipic de Chia, €l qQue se
anex al presente Acuerdo el cual forma parte
integral del mismo.

FFara efectos del Reglamento de zonificacion vy
iotificacidn, dividese &£l territorioc del Municipio
de Chia en las siguientes areas:

1.- Area Urbana

La linea envolvente de las zonas descritas a
continuacisn v que €2 indican en el Flano de
Zonificacidn gue forma parte del presente
Acuerdo, constituve el perimetro urbano del
Mupicipica de Chia.

a.— ZONA HISTORICA wuvevvasnrnneraas - ZH
b.— ZONA RESIDENCIAL UREANA. ........ . ZRU
c.— ZONA RESIDENCIAL UREANA ESFECIAL . ZRUE
d.- ZONA MIXTA COMERCIAL UREANA..... . ZIMCU
e.—~ ZONA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. . ZVIS
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f.— ZOMA MIXTA RECREACIONAL URBAMA. ..... MR

ARTICULO 10°

ARTICULO 11°

2.- érea Rural

Constituyen el Area FRural del Municipio de
Chia las siguientes zonas, las cuales se
encuentran descritas en el Flano cle
Zonificacidn:

/a.— ZONA MIXTA COMERCIAL SUBURBANA . . ZMCSb
b.— ZONA SURURBEANA ESFECIAL...... er « ZLShE
C.— ZONA GRANJAS ... ccsvvovunansac s e a FAC
d.— ZONA USO MIXTA i.cuwecoonsnanan er PRI

e.— ZONA aerifcoLa ......... e e zA
f.— ZONA FORESTAL vevvgurrvunnone  aans zF
g.— ZONA RESGUARDO INDIGENA...... ve.. ZIRI
h.— ZONA RONDA RIOS..... ieeereres ae.. IRR
L= ZOMA INDUSTRIAL v v eeroerane  anos 71

Capituloc 2

Vd
Area urbana

a) ZONA HISTORICA

La Zoma Histdrica gueda determinada  poyr los
siguientes linderos: For el Norte la calle 13,
For el Sur., la calle 10. For el {riente, la Cra.
7a, Por el Qccidente, la Cra. 12.

Loz predios localizados en los dos (2) costados de
las wvias que sirven de limite para 1la zona
histdrica se consideran parte integral de esta
reglamentacidn.

En la zomna histdrica se permitiran los siguientes
usos:

1.— Usos Principales
Comercic en general, oficinas, actividades
csocio—-culturales, institucionales v
administrativas, centros civicoe culturales,
centros educacionales vy recreacionales vy de
salud entre otros.

2.~ Usos Anexos
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PARAGRAFO.

ARTICULO 12°

ARTICULO 13°

Residencial

Aguellos usos gue a pesar de estar incluidos dentro
del Articule 9° MNumeral 1, generen elementos
contaminamtes o que su impacto uwrbanistico sea
negativo, deberdn ser erradicados, o =i son
propuestos no se podran aprobar.

la Oficina de Planeacion Municipal o guien haga sus
veces, elaborsra un inventarico de los inmuebles o©
ecstablecimientos con Hsos no compatibles al
principal, para gque de conformidad con las medidas
v los procedimientos legalmente estipulados,
efectue los estudios conducentes a la
relocalizacidn de los mismos.

En la zona histédrica regiran las siguientes normas
generales:

1.— El Area minima de los lotes serada de 200 metros
cuadrados v el frente minimc de 10 metros.

2.~ Yplo se permitirdmn subdivisiones que den como
resultado lotes con las &reas vy frentes
minimos aqui fijados.

-~ Los fndices de Qcupacian v Construccidn, seran
los resultantes de la aplicacidn de normas
zobre alturas, aislamientos, retrocesos v
patios, fijadas agui para la zona histdrica.

4,~ lLos predios localizados en el marco del parque
principal, ern ia ZOna histérica, deben
ronservar las alturas vy ndmeroc de pisos con
gue cuentan en la actualidad, con el fin de
garantizar la preservacion de la memoria
urbana, en cuantoc a tipologia y volumetria.
En las demas areas de la zona histérica, las
construcciones actuales v las gue se realicen
en esta rona, podran tener una altura mé&xima
hasta de dos (2Z2) pisos v altillc.

— Hespecto a los  aislamientos regirdn las
siguientes disposiciones:

En los predios ubhicados en la zona
histdrica se conservara el paramento v la
volumetria existente.

En la fachada posteriocr, tada
canstruccidn deberd tener un retroceso de
tres {3) metros minimo por el ancho del

RAY
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FARAGRAFO.

c)

ARTICULO 14°

ARTICULO 15°

lote para prediocs medianerocs. Fara los
lotes esguineros, se permiten patiocs de
luz con wma &rea minima de doce (12)
metros cuadrados, con un lado ne inferior
a tres (3I) metros.

El wvoladizo podra ser de 92.80 metros
sobre vias secundarias y de 0.80 metros
sobre wvias principales, a partir del
paramento de construccidn.

Laos cerramientos de los lotes baldios
deben ser de 2.30 metros de altura vy
construidos en mamposteria, a partir de
la linea de paramento estipulada por la
Oficina de Flaneacidn Municipal o guien
haga gl S VECBRSE . en la respectiva
demarcacion.

-~ Fara predios gue =ze proyecten construir o
va estén construidos, el cerramiento
posterior tendrd una altura de dos con
cincuenta (Z.320) metros en mamposteria.

l.a Qficina de Flaneacidn Municipal o quien haga sus
veces, debe conceptuar sobre toda modificacidn,
remodelacidn, restawracidn, ampliacidn, reforma,
colocacidn de avigos publicitaricos, gue se pretenda
adelantar en la Zona Histdrica, para lo cual cada
praopietaric de los predics constitutivos de este
sector estéa en la obligacidn de adelantar ante la
Oficina de Flaneacidn Municipal o guien haga sus
veces, una consulta previa.

b) ZONA RESIDENCIAL URBANA (ZRU)

ZONA RESIDENCIAL URBANA ESPECIAL (ZRUE)

Se denomina Zona Residencial Urbana (EZRU) v Zona
Fecidencial Urbana Especial {(ZRUE), la=z sernaladas
coms tales en el Flano Oficial de Zonificacidn.

Ern las Zonas (IRU) v (ZRUE)., se permiten los
siguientes usos, con las siguientes densidades:

l.-— Uso Principal y Densidad
Fara la Zoma Residencial Urbana (ZRU), el uso
principal es vivienda unifamiliar, bifamiliar,

multifamiliar, {(urbanizaciones v condominios
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PARAGRAFOC.

ARTICULO 16°

ge vivienda) con una densidad maxima de
sesenta (&0) viviendas por hectérea.

a Zona Residencial Urbana Especial (ZRUE),
serd para uso de vivienda de interés social,
ectablecida por la Ley, con una densidad
maxima de noventa (90) wviviendas por hectarea.
Sin embargo cuando el valor de cada unidad de
ectas wviviendas sobre pase leos ciemn {(100)
salarios minimos legales mensuales, el
provectoc debera ajustarse & una densidad de
zesenta (&0) viviendas por hectarea.

Fara efectos del presente Acuerdo se incluye
dentiro de la Zona Residencial Urbana Especial
{ZRUE) £ los  asentamientos Mercedes de
Calahorra v Samaria, por contar estos barrios
can asentamientos de bajos ingresos v nivel de
vida precaria.

Z2.— Usos fAnexos

En las= Zonas (ZRU) v (ZRUE) se permitiran el
comercio v/0 los servicios de caracter
locative, preferentemente en los lotes de
EEQULTia.

Mo se permitirdn aquellocs usoz gue cauvsen
contaminacidn ambiental, ruwidos, molestias,
residucs, peligro, entre ctroe, no compatibles
can las actividades principales.

Constituve una restriccidn inobjetable, la cual
consiste en no permitir ningun tipo de crecimiento
gxpansivo de los asentamientos de Mercedezs de
Calahorra v Samaria. Fara tal efecto la Oficina de
Flaneacidn Municipal o guien haga sus veces, en
caordinacidn con la Secretaria de Obras Publicas
Mumicipal, dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la promuilgacidn de este Acuerdo,
elaborardan los levantamientos de plance donde se
expresa el drea esacta con sus lotes constitutivos:
dichos planos se incorporardn al Flano Oficial de
fonificacidén, que Tforma parte integrante del
presente Acuerdo.

l.as siguientes Mormas Generales son las gue regulan
las Zonas {(ZIRU) v (ZRUE) respectivamente:

1.— Area y frente minimo de los lotes localizados
en la Zona Residencial Urbana (IRU).
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4.

Area Frente
Minima Minimo
UMIFAMILIAR 1) Mé 7.0 M
BIFAMIL IAK 140 Mz 10,00 M
MU TIFAMILIAR ZOo ME 15,00 M

URBANIZACIONES Y CONDOMINIQE 1000 M2

Area v Trente minimo de leose lotes localizados
ern la Zona Residencial Urbana Especial (ZRUE).

Area Frente

Minima Minimo
UNIFAMILIAR 7O e 4,00 M
BIFAMILIAR 108 M2 g.00 M
MULTIFAMILIAR 200 ME 19,00 M

UREBANIZACIONES ¥ CONDOMINIOS QD M2

2.1 Fodréan permitiree en el caso unifamiliar
frente minimos  hbasta de  3.50 0 Mits.,
ciempre v cuando se trata de proyectos
técnicamente posibles y Se enmarrguen
dentro del concepto de vivienda digna.

En las urbanizaciones v condominios de
vivienda, el tamafc minime por soclucidn de
vivienda como occupacidn serd el resultado de
la correcta aplicacién de las normas de
habitabilidad v en todo caso se ajustara a las
densidades estipuladas en el presente Acuerdo,
vy a su vez se regulard por la (ficina de
Flaneacidn Municipal o guien haga sus veces.

Los [ndices de Qeupacitn Masimos para la (ZRU)
v (ZRUE) =ons:

UNMIFAMIL IAR Q.60
BIFAMIL IRAK 0. 40
MULTIFAMILIAR 0. B0
UREANIZACIOMES ¥ CONDOMINIGS 0. 40

Los Indices de Construccién en las (ZRU) b
{ZRUE}, serdan los resultantes de la correcta
aplicacidr de las normas sobre alturas,
aislamientoz, indices de ocupacidn, entre
otros, establecidos aqui para esta zona.

El numera de pises permitido para (ZRUY ¥
(ZRUE) es de dos pisos v a&altillo, con una
altura maAxima de 7.465 metros =in contar la
cubierta., a partir del andén.

Las normas =obre Antejardines v Aislamientos
para las (ZRU) v (ZRUE) son:
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._ﬂ

Loz antejardines para los predios urbanos
sphyre las wvias Y-4 dentro de la Zona
Fezidencial Urbama (IZIRU) serdn de cinco

.Y metros. Sobre las demas wvias
serdn de tres (3.00) metros. Fara 1=a
{ZRUE} 1la Oficina de FPlaneacidn Municipal
o quien haga sus veces, reglamentara los
antejardines segun el caso, mediante la
demarcacidn.

ta Oficina de Flaneacidn Municipal o
guien haga sus veces, dentro de estas
zonas va desarrolladas, preservard la
morfologia urbanistica, para lo cual
cuando fuere el casoc exigird adicidn,

disminucidn vio eliminacidn del
antejardin, previg la justificacidn
grafica y tedrica del comportamiento del
sector, la cual deberi firmarse v

protocolizarse en la aprobacion del
respectivo provecto.

Los Aislamientos Postericres en la (ZRU) para
predios esquinercs, se permiten patios de lusz
con un area minima de doce (12) metros
cuadrados con un lado menor de tres (3.00)
metros; para predios medianercs se permiten
aislamientos posteriores de tres (Z.00) metros
die profundidad por el ancho del lote. La
profundidad =e debe tomar a partir del borde
exterior maximo de la fachada, con el
propésito de garsntizar la privacidad de los
predips vECINOS.

Ern los cascs de lotes medianeros gue pretendan
splucidn de su aislamiento posterior a través
disposiciones establecidas para @ lotes
gsquineros, previendo empates volumetricos v
=i exwistiere algun tipo de construccidn solo
=ze permiten en un solo piso.

Fara la Zona {(ZRUE) la Oficina de Flaneacidn
Municipal o guiesn haga sus veces, reglamentard
los aislamientos posteriores segun el caso
mediante la demarcacidn.

Los muros que sirven de cerramiento posterior
& los leotes deberdan tener una altura mawima de
2.3 metros.

lLos cerramientos laterales v frontales para
antejardines tendran una altura maxima de ©,50

metros en muro lleno v hasta 1.00 metros
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11.-

cierre transparente.
Lase normas para VYoeladizos

Fara los predios ubicados sobre las vias
R Y T R o ) L I

Fara los predics ubicados sobre las demas
WASE s vaewvawusan seesuvenrnonanans .00 M

Los estacicnamientos que deben ser previstos
en las construccicones de la {(ZRU) vy para la
(ZRUE) son los siguientes:

Desarrollo Numero Estacionamientos
UMIFAMILIAK 1 opcional

RIFAMILIAR 1 oblig.x wvivien.
MULTIFAMILIAR 1 oblig.» wivien.

URBANIZACIOMES Y CONDOMINIOS 1 oblig.x vivien.

£n las urbanizacicones v coendominios se
establece come estacicnamiento publico de
vizitantes obligatoric, unc (1) por cada tres
{3 unidades de vivienda, los cuales se
localizarédn dentro del predioc vy por ninguan
motivo podrdan utilizar el espacic publico
{pargue vy /o viasl.

Fara todo desarrollo que se pretenda adelantar
ers las zonas (IRUY v ({RUE) se establece como
chligacidén para qguien desarrclle el provecto,
la ziembra de dos (2) &rboles como minimo por
unidad de wvivienda con una altura minima de
1.50 metros cada arbol, v gue debe ser de las
siguientes especiess Chicala, Jazmin,
Guavacéan, Siete cuercs nativeo, Sauco, Gague,
Liguidambar, Magnolio, Alcaparro.

Estos &Arholes =e deben localizar en el
respectiveo antejardin en la zona verde comun
de la respectiva urbanizacidn v/ /c condomindico
de vivienda.

Fara la Zona de Cargue y Descargue =e exigira
en la respectiva demarcacidn la definicidn de
las respectivas &reas.

Los provectos arguitectdniceos individuales y/0
urbanisticos gue & la fecha en gque entre en
vigencia el presente  Acuerdo, "o hayan
iniciado chra deberédn cumplir con lo dispuesto
ern este literal.

i
i
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ARTICULO 17°

ARTICULO 18°

PARAGRAFO:

ARTICULO 19°

d) ZONA MIXTA COMERCIAL UREBANA

Imcuy

Se denomina Zoma Miwta Comercial Urbama (ZMCUY a la
prevista como tal en el Flano de Zonificacidn,.

Ern la Zeona (ZMCUD) los usoc=s zond
1.~ Usos Principales

Almacenes de wviveres, almacenes generales v
especializados, supermercados, fuentes de
zsoda, cafeterias. droguerias, restauwrantes,
pelugquerias, c=salones de helleza, librerias,
negocios v ventas de servicios en general.

2.~ Usos Anexos

El usepo anexc es el residencial & los usos
principales, con una densidad promedio maximo
de &0 Unidades por hectdarea urbanizable.

La Junta de Flaneacidn, a través de la Oficina, se
abztendrd de aprobar cualguier uso, gue contemplado
dentro de los principales o anexos genere impacto
ambiental negativo.

l.ag siguientes Normas Generales regulan la (ZMCUY:

1.— La Densidad Masxima PFPermitida: &0 viviendas
por Hectarea.

2.~ EI1 éraa Minima de los Lotes: 100  metros
cuadrados.

F.— Frente Minimo: 7 metios

4.~ Loe Indices serian los resultantes de la
correcta aplicacidan de las normas relativas a
los antejardines, retrocesos, aislamientos vy
patios establecidos en £l presente Acuerdo.

S.~ El numero de pisos permitido en la (ZMCU) es
de dos {(2) piscs v &ltillo. con una altura
maxima de 7.65 metros, sin contar con la
cubiertas a partir del anden.

&.— El1 VYoladizo sera de 0.80 metros, & partir de

la plataforma basics.

b
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lLome Fatios tendrdn un Adrea minima de doce
(12.00) metreos v un lado menor de tres (3.00)
metros .

Los Antejardines, scbre las wvias V-1, V-2 v V-
3, =erdn de cinco (5.00) metros; sobre las
vias V-4 de fres punto cincuenta (3.580) metros
vy sohre las demads vias serd de tres (3.00)
metros.

Los cerramientos posteriores deberdan tener una
altura Gnica de dos punte cincuenta (2.30)
metros & partir del nivel oficial.

L.os cerramientos laterales v frontales para
antejardines tendran una altura maxima de 0.50
metros en muro llenc v hazta un (1.00) metro
en cietrre trangparente.

Fara los Estaciocrnamientos de wvehiculos cse
exigiran espacios de acuerdo con las
ecpecificaciornes indicadas a continuwacidon:

Almacenes: WUno (1) por cada veinticimnco
2500} metros cuadi-ados de area
construida o fraccidn.

Qficinas v Consultorios: Uno (1} por
cada veinticinco (25.00) metros cuadrados

de Area concetruida o fraccidn.

Iglesias, Cines, Teatros y Edificaciones
cimilares de reunitn paiblica: Uno (1)
por cada diez (10) sillas existentews.

restaurantes, Fuentes de Scda v
Similares: Uno (1) por cada diez (10.00)
metros cuadrados de Area construida.

Supermercados v Comercio en General: Uno
(1) por cada treinta (30.00) metros
cuadrados de &resa construida o fraccion.

Centros Institucionales, Culturales,
Salud, Administrativos: Uno (1) poy cada
treinta (30.00) metros cuadrados de area
conetruida o fraccidn.

Mivienda: Uno (1) por cada wvivienda.
Fara urbanizaciones v condominios ademas
de este estacicnamiento deberan prever
wno (1) por cada tres (3) viviendas como
parguec publico.
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e) ZONA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
1.— Usc exclusivo.
Vivienda Unifamiliar, Eifamiliar,

Multifamiliar v Agrupaciones de wivienda de
interes social.

1.2 Use anexo.
Los complementarios e indispensables para
el desarralla del uso exclusivo {comercio
institucional).
2 Densidad Méxima
90 wviviendas por Hectarea.

3. Mormase generales

Z.1 Areas vy frentes minimos

Area Frente

Minima Minimo
UNIFAMILIAR . oesevunnns 70 M2 4.00 M
BIFAMILIAR .i.eenccosnsas 100 M2 8.00 M
MULTIFAMILIAR i crecwaw 200 M2 10.00 M

AGRUFACTONES O CONJUNTOS . 600 M2

J.1.1 Fodréan permitirse ern el caso
Unifamiliar frentes minimos hasta de
3.80 Mts., siempre y cuando €e trata
de provectos técnicamente posibles v
=g enmarquen dentro del concepto de
vivienda digna.

el
3

indices de acupacidn y/ /o construccion

UNIFAMILIAR 2o eesennnnssnaanas . GO
BIFAMILIAF s esuveovcenvunmunn . &O%
MULTIFAMILIAR ... vseeonnnnonuaa . Q0%
AGRUPACIONES ¥ CONMJUNTOS ... vxs N 407,

El indice de construccidn méximo serd el
resultante de el indice de ocupacion
maxnimo por el numero de pisos permitidos,
teniendoc en cuenta las normas sobre
antejardinesz, aislamientos y patios sin
incluir les wvoladizos.

-r
P}
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Antejardines.

La dimensidn minima 1.50 Mts., por el
frente total del leote o =zuperior segin se
ectablezca en la demarcacidn.

Apiclamiento posterior.

2 Mte. por el ancho del lote.

Vias

Calzada svcnwavsuseuvnsansan 4 .00
ANCEN s ecssasssnannasnnsans 1.00
Antejardin . csesscersonsnea 1.50
Distancia entre paramentos 9,00
Cerramientos

Fosterior Altura maxima 2.500

Mts.

Lateral v Anterior Altura maxima Q.30
Mis., en muroc lleno vy
tiasta 1.00 Mts en
cierre transparente.

Voladizos

0,60 o O.80) dependiendo del ancho de la
Vida

Faizaljisma

Fara todo desarrollo que se pretenda
adelantar en las zonase de vivienda de
interes social, se estable como
obligacidn para quien desarrolle el
provecto la siembra de deos Arboles como
minimeo por wunidad de wviwvienda con una
altura minima de 1.50 Mts. cada arbol v
gue debe ser de las siguientes especies:

Chical&a, Jazmin, Guavacan, Siete Cueros

Nativo, R[auco, Gaque, Liguidambar,
Magnolio, Alcaparvro. Estos arboles se
debe localizar en el respectivo

antejardin o en la zona verde comin de la
respectiva Urbanizacidn v/o condominio de
vivienda.
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f1.ZONA MIXTA RECREACIONAL URBANA
1.— Usos.

1.1 Principales:
Faradermns Turisticos, Clubes Vi
actividades recreacionales u comerciales
en general.

1.2 fAnexos
Institucional, de salud, educacion,
cultura, administrativo, vivienda,
wnifamiliar, hifamiliar, multifamiliar,
{conjuntos de vivienda).

Z2.— Normas Generales

2.1 Areas v frentes minimos.
Area Minima HO0 Mts2
Frente Minimo 20 Mts.

2.2 Indices de occupacidn vy construccidn
Indice de Qcupacidn 0, &0
Indices de Construccidn 1.30

2.3 Alturas
Dos piscos v altillo.
Fl altillc debe equivaler como manimo al
407 del Area de construccidn del segundo
PlsSO.

2.4 Antejardin. 5.00 Mts

2.% Aislamientas
posterior F.00 Mts
Anterior SL00 Mts
Se deberd dejar un patio minimo de 10
Mts?z con un lado menor de 3.00 Mte.
El aislamiento posterior en el segundo
pisc deberd dejarse a lo ancho de la
totalidad del lote.

2.4 Cerramiento.
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Fosterior: altura maxima 2.50 Mtes,
mamposteria.

Antejardin: Altura mé&xima O.530 Mts en
muro llenc v 1.00 Mts, maés en cierre
transparente.

2.7 Estacionhamienics.

Una por cada 25 Mts? de construccidn que
deberéan ubicarse dentro del predio.

3.— Paisajismo.-

Fara todo desarrollo que se pretenda adelantar
en la zona mixta recreacional urbana se
establece CORO ahligacion para quien
desarrolle el provecto la siembra de un (1)
drhal como minime por cada 25.00 Mts2 del area
del predic con una altura minima de 1.30 Mts y
deberi ser de las siguientes cspecies:

Chicald, Alcaparro, Guyacan, Siete Cueros
nativo, sauce, Gague, Liguidambar, Magnolio,
Alcaparro. Estos Arboles deberdan uwbicarse
dentro del predio.
PARAGRAFO Fara quienes deseen adelantar cualguier provecto de
vivienda o conjuntos de vivienda en la zona mixta

recreacional uwrbana (ZMRU), deberd regirse por las
normas de la rona Residencial Urbana (ZRU) .

Capitulo 3°

Area Rural

a) ZONA MIXTA COMERCIAL SUBURBANA

IMCSb

ARTICUL O 20° Se denaominara IZona Mixta Comercial Suburbana
{ZMCSb), a la indicada en el Flano Q0ficial de
fonificacidn.

ARTICULO 21° En ia Zona Mixta Comercial Suburbana (ZMCER), se
permitirdn los siguiente vsos:
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PARAGRAFD

ARTICULO 22°

Usps principales

Almacenes de viveres, supermercades, fuentes
de soda, cafeterias, restavwrantes, industria v
venta artesanal, negecics v venta de servicios
en general.

Usos Anexos

Se permitird el uso residencial como anexo a
los usos principales, con una densidad
promedic maxima de diez (10) unidades por
hecté&rea urbanizable.

La Junta de Flaneacidn, a traveés de la Oficina se
abstendrd de aprobar cualguier use que contemplado
dentro de los principales o anexos genere impacto
ambiental megativo.

Las siguientes Normas Generales regularan la Zona
Mixta Comercial Suburbana (ZMCEb):

El érea Minima del Lote 1.9000 metros

Ln

£1 Frente Minimo 25 metros
£ - .
Los Indices seran asa:

Fara Vivienda:

Io = 0,20
Ic = 0,35

Otros Usas:

ia . 40
Ic = .80

El numero de pisos permitido en la (ZIMCSb) es
ge do= (2) pisos vy altilloc, con una altura
méxima de 7.468% metros, =sin contar con la
cubierta a partir del andén.

El Voladizo sera de occhenta (80) centimetros,
a partir del primer piso.

lLos Patios tendran un &rea minima de wveinte
(20) metros cuadrados con un lado menor de
cuatro (4) metros.

Todos los Antejardines de los predios
localizados scbre las vias principales de

acceso al Municipico (Via a Cota, Via a
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.-

10.-

Zipaguird, tendran un minimo de diez (10.00)
metros. Sohre las demias vias, la Oficina de
Flaneacion Municipal o guien haga sus veoes,
definira el amtejardin en la demarcacidn, no
siendo menor en ningdn caso de tres (3.00)
metros.

Loz Aislamientos pogstericores serdn de siete
(7.00) metros comoc mimimo, por el ancho del
lote.

Loz Cerramientos Laterales podran ser en muro
o malla vy los cerramientos anteriores vy
posteriores, deberdn ser transparentes vy tener
una altura maxima de dos (Z2.00) metros.

Fara los prediocs con  uso diferente  al
hahitacional, rno podréd existir cerramiento
sobre el andén ni entre predic y predic, en la
zona considerada como estacionamiento, lo cual
permitird la creacidn de un jardin interno de
circulacidn.

Los cerramientos para antejardines tendran una
altura maxima de 0.60 centimetros a partir del
andén en muro ceryvado v en adelante debe ser
transparente.

Fara los Estacionamientos de vehiculos se
exigirdn espacios e acuerdo Con las
especificaciones indicadas a continuacidn:

Almacenes: Uno (1) por cada cincuenta
(50) metros cuadrados de drea construida
o fraccidn.

Qficinas vy Consultorios: Uno (1) por
cada setenta Y cinco (75 metros
cuadrados de Area construida o fraccidn.

Iglesias, Cines, Teatros vy Edificaciones
similares de reunitn pablica: Uno (1)
por cada guince (1%) sillas existentes.

FRestaurantes, Fuentes de Soda v
Similares: Uno (1) por cada treinta
(30, 00) metros cuadrados de adrea
construida. En caso e prestarse
servicio al vehiculo se requiere
ectacionamientos adicionales de uno (1)
por cadsa cuarents {40,000 ) metros

cuadrados de construccidn como minimo o
fraccidn.
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PARAGRAFO.

ARTICULO 23°

Misceléneas v Supermercados: Uno (1) por
cada cuarenta (40.00) metros cuadrados de
construcoidn o fraccidn.

Centros de Educacidn: Uno (1) por cada
cincuenta (530) alumpos o fraccidn.

Vivienda: thma (1) por cada unidad de
wiviends o Traccidn.

11.- Para fonas de Cargue v Descargue =se regulieren
BEPaACIOsE a%a s

En Miscelaneas v Dupermercados: U (11}

espacic de ocho (8.00) por tres (3.00)

metros, por cada doscientos (Z00) metros

cuadrades de construccion o fraccion.

En Locales Comerciales: Un espacioc de
ocho (8) por tres (5.00) metros, por cada
ciento cincuenta (130) metros cuadrados
de construccidn o fracocidn.

1Z.~ Los Carriles de  Accesc v Egreso  al
Ecstacionamiento, en los predicos lacalizados
sobre las denominadas wvias principales de
accesn al Municipio v senaladas en el Flano de
Zaonificacidn gue tengan un wsc diferente al
habitacional, habra wn separador de la via
principal al cual =irve como andeén, Ccon un
ancho minime de dos (2.00) metros.

Ern esta zona. de conformidad con el dimpacte
urbanistico gue genere el provecto a desarrollar vy
la magnitud del mismo, la Uficina de Flaneacidn o
guien haga sus VYECES, podrda  edigir para  la
aprohbacian del provecto, un porcentaje de area de
cesidn.

b) ZONA SUBUREBANA ESPECIAL
ZSbE

Se denomina Zona Suburbana Especial (ZSbE), a la
indicada comoc tal T el Plana GOficial de
Zonificacidrm cuyo uso Ghico vy exclusivo es el de
vivienda.

Fara la Zona SBuburbana Especial (ZSbE) , ==
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ARTICULO 24°

PARAGRAFO .

ARTICULO 25°

eztablece un &rea minima de divisldn material v
dezarrollo de una hectarea, o sea diez mil (10,000}
metros cuadrados. conn una densidad de diez (10)

wiviendas por hectarea.

LLas siguientes Normas Generales regulan la Zona
Suburbana Especial (Z5hE):

1.~ El Irdice de Ocupacidn sera: 0,20
Z.- El Indice de Construccidn: 0. 358
Z.~ La Altura Maxima Fermitida: Dos (2) pisos y

altillo con una altura masima de 7.65 metros
2in contar con la cubierta, & partir del

andeérn .,
4,.—- Aliclamientos:
-~ Anterior: SL.00 metros
- Fosterior: S.00 metros
- Lateral: S.00 metros
%.— Sobre Faisajismo en esta zona, se establece

gue para todo desarrolle gue se pretenda
adelantar ern ella (ZSbE), guien ejecute el
pravecto, estd abligade a sembrar veinte (20)
arboles como minimo por unidad de vivienda con
urma altura minima de 1.50 metros v cada &irbol
debe ser de las sigulientes especies: Chicala,
Alcaparro, Jdazmin, Guayacéan, Siete cueros
nativos, Sauwco, Gague, lLiguidambar, Magnolio.

E=stos 4Arboles se deben leocalizar en el
respectivo antejardin o en la zona verde comun
de la respectiva urbanizacidén v/ o condominio
de vivienda.

Todos los dezarvyollos en es=ta zona deberan asimilar
la figura de condominic v  tendran gue estar
regulados por un Reglamento de Copropiedad
debidamente aprcbado por la QOficipa de Flaneacidn

Municipal o guien haga sus veces, de conformidad
con las normas legales vigentes.

c) ZONA DE GRANJAS

6

Se denomina Zona de Granjas (I6) a la sefalada, en
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ARTICULO 267

ARTICULO 277

el Flano Oficial de Zonificacidn, constituida por
parcelaciones v/ /o condominicos destinados a vivienda
v m¥plotaciones agropecuarias en peguena escala vy
usos complementarios.

Loz Usos v Densidades en esta Zona (I6) son:
1.- Usps Principales

Labores de harticul tura, floriculturs Y
agricultura, cria de animales pEgQUeRnOS,
frutales, aves de corral, apiariocs v viviendas
v congtrucciones necesarlias para el
propietaric o para ta administracidn Y
conservacidn de los predios.

2.— Usos Anexos
En la {IG) se permite implementar como usos
ANEXos las parcelaciones, condominios

campestres, clubes scciales y recreativos.

l.az siguientes Normas Generales regulan la Zona de
Granjas {(IG):

F-4 «
1.— El Area v el Frente Minimo de los Lotes sera:
r d
- Area minimas 2000 M2
- Frente minimos 40 M=,
L 4
2.—- He permitiran los esiguiente Indices de

Ocupacidtn v Construccion:

Fara parcelaciones, agrupacionas vio
condominios:

oupacidn Maxima Fermitida por Unidad

400 M2
Construccidn Maxima Fermitida por Unidad
GO0 ME o,

FPara las dem&s construcciones:

- lcupacion Maxima D, 20 %
- Construccion Maxima Q.40 %
Z.~ La 6ltura manima permitida para Farcelaciones,

Agrupaciones v/o Condominios sera de das (2)
pisos v altillo, con una altwra maxima de 7.460
metros =in contar la cubierta a partir del
anden.

Fara las demads construcciones serd de dos (2)
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th
L]
i

pisos, conn una altura maxdima de cinco con
treinta v cinceo (5.35) metros sin contar la
cubierta a partir del andén.

Los fRislamientos en las Farcelaciones,
Agrupaciones v/ /o Condominios seré:

Anterior 19 metros
Laterales 5 metros
FPosteriocr 10 metros

Fara las demas construcciones:

Anterior 10 metiros schre
todas las vias
- Laterales o metros
- Fosteriores 10 metros

Loz Cerramientos seran transparentes, o cerca
de postes, © alambrados, o mallas, con una
altura maxima de un (1.00) metro. También se
permitiran cercas vivas.

El Faisajiemo, para todo desarrollo que se
pretenda adelantar en la zona (ZG), se
establece como obligacidn para guien ejecute
gl provecto, la siembra de treinta (30)
arboles por unidad de vivienda con una altura
minima de 1.50 metros cada arbol.

Loe Arboles seran de las siguientes especiec:
Chical&, #Alcaparvroc, Jazmin, GGuavacan, SHiete
cueros nativos, Sauco, Gague, Liguidambar,
Magrnolic.

Fstos arboles =g deben localizar en el
respectivo antejardin en la zona verde comdn

de la respectiva urbanizacidn v/o condominio
de vivienda.

d) ZONA DE USO MIXTO

FAR , |

Se denomina Zona de Uso Mixto (ZUM) a la prevista
caoma tal en el planc oficial de zonificacidn.

Los Usoz v Densidades en ezta Zona (ZUM), son:

1.-

Usos Principales
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setaurantes, Faraderos Tuwrasticos Clubes,
: Depostivos v Actividades Recocreaclaonales

1R &L .

Z.— Usos Anexos

Fitucional , de Haiud, Educaoidn . Cultuwral,
ministrativo, Fesidencilales, Farcelaciones,
pdominins, Clubes, Centroz FRecreativos v
Oficimas.

S Densidad Maxima

thma Miviends

ARTICULO 3ZD° l.as siguientes FMormas Henerales regulen la Zona de
P Mixto (FUM)

}

3

. z . . ;
1.~ El area v el Frente Minimo de lo=s Lotes serd:

- Fres Minima: 10,000 Mbss (H.000 M=z del
manejc privado v i area rectante se
destinara @ zonas verdes v recreativas,
Fara Corndomminlos, sorupacliones VAo
Comjuntos  de Vivienda regidos porooun
reglanento de copropiedad).

-~ Fremnte Maimimo: S50 MHis.

, o o i .
Z.—  Los Indices de Joupacidn v Construcoidn para

e Mesidencilal sor:

iRty

Fite2
Mtes

Indice de Ooupac
- Comstruccidn Méwima

Fare los Qbros Usos

- Indice de Ooupscidy Maximo 0010

- indice de Construccidn Maximo .20

e

para usos residenciales cera de

v aitilic, con una altura méxima
metros in contar la cublerta contados
a partir del andeén.

e

Farz ilos demndz usns sera de dos (2} pisos
mAHimo, oon uns alituwra madxima o2 cilnoco oon
treinta v cince {3,325 meltros s=in contar con

la cuhierta.

b
b
|

. Lo #Aislamientos para usos residenclales serd:
A ter 1o L0000 metros
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- lLateral 0. 00 metros
- Fosterior 10,00 metros
Fara los demas Usos:
- Fosterior 40 .00 metros minimo
- Lateral 10,00 metros minimo

S5.—- Los Antejardines para los prediocs ubicados
eobre las vias V-1 serd& de 15.00 metros.

Fara lo= predios ubicados scbre el resto de
las vias de 10.00 metros.

b.— lLos Cerramientos serdn transparentes {(malla,
cerca de postes arboleda), los cuales no
deber&n sobrepasar una alturs de 2.50 metres.

7.~ El1 Faisajiasmo para tode desarvreollc que se

ARTICULO 31°

ARTICULO 32°

pretenda adelantar en la Zona de Uso Mixto
{ZUM), se establece como obligacidn para quien
desarrolle el provecto, la siembra de 30
arboles por unidad de vivienda. con una altura
minima de 1.50 metros.

Los arboles serdan de las siguientes Especies:
Chicalid, Alcaparro, Jazmin, Guayacan, Siete
Cuernos Native, Sauco, Gague, Liguidambar,
Magrnolio.

Eetos Arboles se deben lopcalizar en el
respectivo antejardin o en la zona verde comidn

de la respectiva uwrbanizacidn y/o condominio
de vivienda.

e) zoNA aBrICOLA

ZA

Se denomina Zona Agricola (ZA) a la sefnalada en el
Flanc 0Oficial de Zonificacidn vy ecstd constituida
principalmente pot areas destinadas a la
explotacidn agropecuaria.

Loz Usos v Densidades en esta Zona (ZA), son:

1.~ Usos Principales

Exnplotaciones agricolas, ganaderas,
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l.as

forestales, floricultura, ovinos, porcinos v
caballares, aves de corral v apiarieos.

Usos Anexos

l.os complementarics e indispensables para el
funcionamiento de este tipo de explotaciones,
galpones, estableos, vivienda, administracidn.

Farcelacionesz rurales, condominios de vivienda
campestre, clubes =scciales y trecreativos.

Fara el desarrollo de uso residencial en la
{ZA)} en agquellos provectos donde se maneie la
figura de parcelacidn, tales como condominios,
agrupaciones v/ conjunto de viviendas,
regidos= por un Feglamento de Copropiedad, c=e
establece como &rea minima subdiviseible una
(1) hectares, Aarea minima de manejo privado
tres mil (F.000) metros cuadrados, conservando
=in embargo con sus Areas comunes una densidad
maxima de una (1) vivienda por hectarea.

Se descontard para el calculo de la densidad,
la zona de afectacidin por preservacion de
ronda de rioc, zonas de carretera tregional
interveredal ., redes de alta tensidn.

siguientes Normas Generales regulan la Zona

Agricola (ZAY:

1.—

Bl Area v 2l Frente Minimo serd:

rd
- @rea minima subdividible 10,000 M2
- Area minima de manejo privado 3.000 M2
- Frente Minima S0 M

Los Indice de Ocupacion v Construccidn para
parcelaciones, agrupaciones v/o condominios:

- Ocupacidn maxima permitida 400 M
- Construccion méxima permitidsa SO0 MR

FPara los demas usos

Indice mé&ximo de Ocupacidn v construccidn
Q.20

Las Alturas para FParcelaciones, Agrupaciones
v/ Condominics scera de: Dog {2} pisos v
altillo, con la altura Minima de 7.650 metras
=in contar la cubierta a partir del andeén.

no
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ARTICULO 34°

ARTICULDO 33°

Fara lo=s demds usnse es de dos (2) pisos con
una altura maxima de cinco con treinta ¥y cinco

(5.35) metros sin contar la cubierta a partir
del andén.

4.~ Los Apislamientos en las Farcelaciones,
pgrupaciones v/o Condominios serat

- Anterior 10.00 metros
- Lateral S9.00 metros
- Fosterior 10.00 metros

Fara los demas usas:

Aizlamientos de diez (10) metros minimo sobre
tedos los costados.

cn
1

Los Cerramientos serdn transparentes (cerca de
postes) v alambrade con altura méxima de un
{(1.00) metro o arboledas).

-
.
!

£l Faisajismo, para todo desarrolloc que se
pretenda adelantar en la (ZA) se establece
coma obligacién para guien desarrolle el
provecto, la siembra de veinte (20) aArboles
por unidad de vivienda con una altura minima
de 1,50 metros.

Los Arbrles seran de las siguientes especies:
Chicald, Alcaparro, Jazmin, GBuayacan, S8Siete
Cuercs Natiwa, Sauco, {Sague, Liguidambar,
Magnolio.

Fstos &rboles se deben localizar en el
respectivo antejardin o en la zona verde comun
de la respectiva urbanizacidn yv/o condominio.

f) ZONA FORESTAL

F

Se denomina Zona Forestal (ZIF) a la sefalada en el
Flano Qficial de Zonificacidn, situada en los
cerros Occidental v Oriental del Municipio, de la
Cota Z.600 egn adelante y constituida por terrencs
destinados a la reserva, conservacidn y proteccion
de los bosgues v del paisaje.

l.oe Uspes v Dencsidades en esta Zona (ZF) son:

4
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1.- Usos Principales
Explotaciones agricolas Y ganaderas,

ARTICULO 3F6°

ARTICULO 37°

forestales, floricultura, ovinos, porcinos v
raballares, aves de corral v aplarios.

2.~ Usos Anexos

Los complementarios e indispensables para el
funcionamiento de este tipo de explotaciones,
galpones, vivienda, administracion.

Qe permite el desarrollo de parcelaciones vy
condaminiocs en la Zona Forestal (ZIF) siempre vy
cuando cumpla con las siguientes normas
generales:

Fara el desarrollo de uspo residencial en la
{ZF) en aquellos provectos donde se maneie la
figura de parcelacion, tales como condominios,
agrupaciones S A= copjunto de viviendas,
regidos por un Reglamento de Copropiedad, se
establece como Area minima subdivisible una
(1) hectarea, area minima de maneic privado
tres mil (3.000) metros cuadrados, conservando
sin embalrgo con sus areas comunes una densidad
maxima de una (1) wvivienda por hectarea.

DENSIDAD MAXIMA
Hna vivienda (1) por hectarea.

S5e descuenta por el calculeoc de la densidad. las
dreas de terrenc gue cuenten con afectaciones por
pendientes mavyores ] iguales al J0% vio
afectaciones por cauces de quebradas o nacederos,
las cuales se deben preservar.

Todos los desarvrollos en esta zona deberdn asimilar
la figura de condominic vy tendran gque estar
reguladas por un FReglamento de Copropiedad
debidamente aprobado por la Oficina de Flaneacion
Municipal o aguien haga sus veces, de conformidad
con la legislacion que &l respecto rija.

lLas siguientes MNormas Generales regulan la Zona
Forestal {(ZF):

1.— El Areasz vy el Frente Minimo sera:
Brea Mimimas: 10,000 M2 (F,.000 Mts2 ), area

minima de manejc privado para condominios
y parcelaciones).

EL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA
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Los Indices de ocupacion v/o Construccion
seran:
Fara Farcelaciones, Agrupacliones vio

Condominios ser&:

- Oocupacidn maxima permitida 400 M2
- Construccidn ma&xima permitida &00 M2

lop= demds usos:

Indice mANImG de
construccidén: O, 20

acupacidn

La Altura para Vivienda es de dos {(2) piscos vy
altillo, con altura maxima de 7.65 metros sin
contar la cubierta a partir del andén.

Otros Usos: Dos (%) piszos, con una
altura maxima de B, 30
metiros Sin contar la
cubierta =& partir del
anden .

tos Aislamientos e las Farcelaciones,
Agrupaciones v/oc Condominios seran:

10,00 metros
S.00 metroaszs
15.00 metros

- Anhterior
- lLateral
- Fosterior

los demés usos:

Alslamientos de 10.00 metros sobre todos
los costados.

Los Cerramientos se permitirdn con una altura
m&xima de 1.50 metras en elementos
transparentes que ‘guarden con la armonia de su
entorno.

£1 fFaisajismo, para todo desatrrollo que =se
pretenda adelantar en la (IF) se establece
coma  chligacidn, para qguien desarrclle el
provecto, la siembra de cincuenta (D0) Arboles
poyr unidad de vivienda, con una altwra minima
de 1.30 metros por alto.

Los arbeles seran de las siguientes especies:
Chical&, fAlcaparro, Jazmin, Guayacdn, BSBiete
Cuergse Nativo, SBaucp, Gague, Liguidambar,
Magnoliop.

o
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ARTICULO 38°

ARTICULD 39°

Fstos Arboles se deben  localizar en el
respectivo antejardin o en la zona verde comin
de la respectiva urbanizacidn y/o condominio.

g) ZONA RESGUARDO INDIGENA
ZRI

i@ denomina Zona Resguardo Indigena (ZRI) a 1la
sefalada como tal en el Flanc Oficial de
Zonificacién, situada en el cerro QOcocidental del
Municipic, a partir de la Cota £.600 y cuyo manejo
estd establecido en la Legislacidon de resguardos
indigenas viagentes.

El manejo de la (ZRI) se hard de conformidad con la
Constitucion NMacional v Leves ecspeciales gue
existan al respecto, por parte de la Oficina de
Flaneacidn Municipal o quien haga sus veces.

h) ZONA RONDA RIOS
ZRR

Se denomina Zona Ronda de Rios (ZRR) & la sernalada
comoe tal en el Flamo (Oficial de Zonificacion, la
constituyen las rondas de los rios RBogota y Rio
Frio asi:

Zona de afectacion ronda del Rio Bogota = 100
metros a lado v lado del Rio tomados desde el
eje del Rio.

Zcna de afectacidn ronda del Rig Frio = 732
metros a lado v lado del FRic tomados decde el
ejie del mismo.

Zona de afectacidn Zona de las guebradas
Tiquiza v Fan de Azucar, entre otras = 10
metros a lado v lado de ellas tomados decsde el

eje de loT MiIsmos.

lLa zona de afectacidn por la ronda de los Riocs es
wh Area no edificable, para vivienda, oficinas,
comercio, etc., pero se puede destinar a zonas
recreativas v servicips complementarics.

wd
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i) ZONA INDUSTRIAL

1.— Usos.

1.1 Frincipales: en esta zona =e permite el
uen industrial de bhajc impscto ambiental,
cuva autorizacidn serd dada por la
Gficina de Planeacidn, previa resclucion
favorable de 1a Junta Técnica de
Flaneacidn.

1.2 Usos anexos.
Comercio, Vivienda Y los
complementarios e indispensables
para el fupcionamiento del uso
primcipal.

-  pNormas generales.

2.1 Areas vy frentes minimos

AREA MINMNIMA 1.600 Mts.
FRENTE MINIMO 40 Mts.
2.2 Indices de ccupacidn vy construcciaon
ic = - 20%
ic = o O
2.3 Altura.
Dose (2) pisos.
2.4 fAislamientos.
AMTERIOR ..o cevevcsananans 10 Mts.
POSTERIOR ..oravesrensnaa 10 Mt=,
LATERAL civuencvuwunaaanas 10 Mts.

2.% Cerramiento

Se permiten cerramientos transparentes,
con una altura maAxima de Z.50 Mts, con
elementos que guarden la armonia del
entorno. {(mallas, cerca de postes o
arboledas} ..

£
g

Eztacionamientos.

Uro (113 por cada cincuenta metros
ruadrados (530 Mte?) de construccidn. Gue

W

=

L
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ARTICULO 40°

2

we ubicardan dentro dexl predio,
adicicrnalmente deberan tener una zona de
cargue v descargue, dependiendo del tipo
de imndustria.

Paisajismo.

Fara todo desarrollco industrial, se establece
como obligacidn, un provecto paisajistico que
atermie el impacte ambiental generado.

El Frovecto ambiental lo deberan poner en
marcha inmediatamente se expida la licencis
de construccidmn, por parte de la oficina de
rlarneacitén, v contemplard como minimo  la
siemhra de un (1} &rbol por cada diez metros
cuadradaos (10 Mts2), del 4&drea del predic vy
deberadn =er de las siguientes especies:
Chicala, JazZmir , Cuayacéan, Siete Cueros
Nativo, Sauco, Gague, Liguidambar, Magnolio,
fBlcaparra.

Ademas de zonas de jardin v empradizacidn como
complementc para el esparcimientc e impacto
visual de la construccidn.

Capitulo 4

Servicios Publicos

FPara las Urbanzaciones, Conjuntos, Agrupaciones de
Yivienda v Farcelaciones, las exigencias minimas de
acueductn, alcantarillado, enevrgia eléctrica ¥y vias
seran las siguientes segun sea &res urbana o rural.

1.~

Area Urbana

= agua debe s ey suministrada slaly el
acueducto. El alcantarillado debe estar
conectado a la red Municipal; el alumbrado

_publico debe reposar sobre postes de concretos

las redes de luz v energia, estaran igualmente
en postes de concreto y subterraneas. Las
vias deben ser pavimentadas, © adoquinadas
zegun las especificaciones minimas, QUE PpRara
rada caso TfTijard la Secretaria de QObras
Fablicas del Municipio.

Area Rural

EL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA
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ARTICULO 41°

ARTICULO 42°

ARTICULO 43°

ARTICULO 44°

En la Zona Mixta Comercial Suburbana (ZMCSh) v
ern la Zona Suburbana Especial (ISbE), el
acueducto Vi el alcantarillado deberan
conectarse a la red de colectores Municipales.

La red de alumbrada publico W energia
pléctrica, serd aérea en posteria de concreto.
Las vias seran &n maCadan . adogquain o
pavimento.

Er las demés zonas del Area Rural, el agua
serd suministrada por el ascueducto o en su
defecte mediante acueducte colectivo o @ a
traves de fnlu g wi=] realizados payr los
propietarios de cada parcelacidn.

La seolucidn de alcantarillado estd constituido
por pozos sépticos. La red de alumbrado
publico v de energia sera& aérea en posteria de
concreto. Las vias serdn en macaddn, adoguin
o pavimento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 7°
v 8° del acuerdoc 08 de 1993 serdn propositos de
gasto piblica social los servicios publicos
indispensables de agua potable domiciliaria, luz,
alecantarillado, telefonos.

En concordancia con el articulo 30 del acuerdo 08
de 1993 se construiran, ampliaran v mantendran los
alcantarillados pluviales, de desechos liquidos
industriales, de excretas y aguas servidas canales
de aireacién, piscinaz con laminas filtrantes,
filtrps percoladores, unidades sanitarias basicas
para conectar a todos los nichos ecologicos de los
habitantes del municipioc de Chia a éste servicio de
conformidad con el articulo 24, 2%, 26, 27, y 28
del capitulo de Frevencidn y Control de Factores de
Deteriorc Ambiental del cddigo de usoc y manejo del
suelo.

De conformidad con el articulo 38 del acuerdo 08 de
1993 la administracian municipal educard a laos=
Habitantes del municipio para que no alteren 1la
potabilizacién del agua y hagan un adecuado uso del
recurso hidrico.

La administracion municipal promovera ia
construccidn de microalcantarillados de conformidad
con el articulo 5% del acuerdo 08B de 1993 de igual
manera la construccién de captaciones v la
Fotabilizacitn del agua de acuerdo con el decreto
Z105% de 1983 v la ley 09 de 1979,

w7
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ARTICULO 45°

ARTICULOD 46°

ARTICULO 47°

ARTICULO 48°

ARTICULO 49"

ARTICULO S0°

En armonia con el articule &4 del acuerdo 08 de
12935 la administracion municipal organizard los
grupos de coordinacidn sectorial para el gasto
ptiblice social gue incluye el manejo de los
servicios pablicos indispensables de agua potable vy
de ambiente sano.

Acorde con el articuloe &7 del acuerdo 08 de 1993 se
proveeran de servicios de acueducte Yy
alcantarillado v sistema de tratamiento a toda la
comunidad.

FPara las normas de disefo, de materiales vy de
construccitn de redes de Acueducto v Alcantarilladoe
se tendrian en cuenta las expedidas a nivel nacional
acordes con las necesidades v politicas de
EMSERCHIA v con los avances técnicos v tecnoldgices
que se hagar al respecto.

Capitulo S5

Tratamiento Borde de Perimetros

Ye entiende el borde de perimetro como una franja
de trancsicitdn entre las &reas urbana y rural del
Municipioc, con el objeto de gue el cambio entre las
dos zonas no sea tan radical.

Esta franja de transicidn o cordon de amortiguacion
estd determinada basicamente por la densidad
hahitacional, la cual es sensiblemente mayor gue en
la zona vural v mucho menor gque en la zona urbana.

El bhorde de perimetro sera establecido por la
pficina de Planeacidn teniendo en cuenta los
ciguientes aspectos:

- Direccién de las tendencias de crecimiento de
los asentamientos urbanos, los cuales pueden
darse a través de la urbanizacidn privada
organizads o de cardcter espontaneo.

- Expansidn de la redes viales matrices vy
complementarias.

Expansion de la redes de servicios FPublicos de
Energia, Acueducto, Alcantarillado y telefonos
entre otros.

od
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ARTICULO 51°

PARAGRAFO:

ARTICULO 52°

Capitulo 6

Disposiciones Comunes a Este Titulo

Para toda el &rea trural del Municipic se permitirad
como &rea minima subdivisibkle, la equivalente al
veinte por ciento (Z0%) del &rea minima permitida
en cada zonha.

Esto se aplicara exclusivamente a las subdivisiones
hechas poy sucesiones o por permisos del
propietario para gue  sus herederos directos
usufructuen 21 use de la tierra para vivienda.

Fara estos casos rigen las siguientes Normas
Generales:

1. Area Minima

Serd del veinte por cientc (204) del Area
minima permitida en cada zona.

2.~ Altura Maxima Permitida

Doz {2} pisocs v Altille.

s

— (Otros Aspectos

S aplicardn las normas gque rigen en  la
respectiva zona donde esté ubicado el lote

Cuando la subdivisidn resultante en las
circunstancias que trata el articulc anterior, no
cumpla siguiera la norma de excepcion, la oficina
podréa aprobar desarrollos dando tratamiento de
conjunto a dicha subdivision, con el objeto de
evitar la excesivo densificacion.

FPara la construccidn del altille, en todas las
Zonas tanmto del  &rea urbana comoc  rural  del
Municipio, se aplicaran las sigulentes normas
gepecificas:

1.~ FPara la aprobacién de construccidn en el area
de altillo, g¢cste deberda cser ma&xnimo el
equivalente al 40% del &rea de construccion
del segundc pisc y estar acorde con la norma
referente & indices méximos de construccion.
£l Area restante no se peodréd utilizar para la
construccidn de terrazas, va que deber&

&2
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ARTICULO 53°

ARTICULO B54°

ARTICUL O 35°

emplearse exclusivamente como cubierta.

2.- Fara predios v construcciones ubicados schire
una sola Vi, el altillo debera estar
retrocedido con respecto & 1a Tachada

primncipal.

el

.— Para predios v construcciones ubicados sobre
dose (2) vias © esguineros=, el altillo debera
estar retrocedido con respectoc & las dos (2)
vias.

4.— $fara predios vy construcciones ubicados en
campo abierto, el altillo debera estar
retrocedido minime en dos (Z) lados.

5.— La dimensidn del retrocesc para los casos
anteriocres sera acordado con la Oficina de
Flaneacidn o guien haga sus veces.

La Administracidn Municipal, mediante la Secretaria
Juridica, realizara el procedimiento, que de
conformidad con las Leves 09 de 198%, 28, v Z3. de
1991, debe adelantar el sunicipic, para legalizar
los titulps en las urbanizaciones de hecho o
ilegales v & las personas que estéen en esacs
condiciones respecte a la propiedad.

Fara los efectos del articule anterior, 1a
dependencia en cuestidn, debera hacer un censc ¥y
corn la informacidn arrojada conformar un registro,
de las urbanizaciones ilegales v de laz personas
gue estén en dichas condiciones, con el objeto de
inpiciar el proceso de legalizacidn.

l.a rehabilitacidn de asentamientos subnormales,
debera comprender la ejecucidn entre ctras, de las
siguientes acciones, por parte de la Administracidn
Municipal:

1.— Fromocidn de organizaciones populares de
vivienda, entre los asentamientos gque estén
estas condiciones, con 21 propédsito de gue por
el =zistema de congestidn tengan accesc a una
vivienda digna.

2.~ Fomento de actividades de produccidn a nivel
de microempresas o de famiempresas, entre los
asentamientos subnaormales, para el
autocabastecimiento v la generacion de empleo.

Z.—- Ejecucidén congestionada de ocbras publicas v
sanitarias, para mejoramiento del sector v en

&0
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TITULO IV

REGLAMENTACION PARA PROYECTOS DE
CONJUNTO EN EL AREA URBANA,

SUBURBANA Y RURAL.

Capitulo

Disposiciones en el Area Urbana y Suburbana

ARTICW G 57°

ARTICULO 58°

fFara el Area urbana se permitira desarrollar los
siguientes tipos de provectos de conjunto,
urbanizaciones, v agrupaciones de vivienda.

Todo provecto de urbanizacion, agrupacidn u
conjunto de vivienda deberd disefarse de manera que
lose predios resultantes rednan los siguientes
requicsitos:

1.-— Que en ellaz se provean espaclios adecuados
para las edificacicones de acuerdo a los usos
contemplados en la zonificacidn.

2.~ Que esté claramente sclucionando la prestacidén
te servicio= publicos.

JZ.— Ekstar alejados de sitios insalubres [«
peligrosos.,

4.~ Cefirse estrictamente a la naorma contemplada
en la zonificacion referente a:s Areas v
frentes minimos de los lotes; indices de
ocupacidn Vi construccidng alturas;
antejardines; aislamientos; cerramientos;
voladizos: estacionamientos v densidades entre
otros.

2.~ En los l1lotes uwrbanos de esguina  debera
preverse un &rea Util minima igual al area
util de los demdz lotes de la manzana.

EL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA
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H.—~ Que las viase peatonales, en la zona urbana, se

ARTICULO 29"

ARTICULO &0O°

ARTICULO &61°

ARTICULO &2°

ARTICULO &3°

ARTICULO &4°

localicen de manera que noc existan lotes
contiguos con una longitud mayvor de 120 Mis,

Se entiende por Agrupacidn de vivienda o proyecto
de conjunto la obra disefada y ejecutada bajo un
misma concepto arguitectonico Y urbanistico,
miltifamiliar o wnifamiliar, er la cual ia
gexistencia v localizacidn de los bienes de
propiedad v ueo privadc e individual estan
zubordinados a la existencia y localizacidn de
dreas v bienes de propiedad v uso comunal.

Toda persona natural o juridica que cumpla con los
reguicsitos indicados en este Acuerdo podra
urbanizar predics destinados a proyectos de
conjunto, urkbarnizaciones o agrupaciones de
vivienda, en cualguier zona edificable dentro del
perimetroc whano del Municipio.

Estas personas  también podran adaptar terrencs
uwrbanizados para ectos mismos Tines mediante las
operaciones correspondientes al englobe de los
lotes existentes.

En las urbanizaciones, conjuntos vy agrupaciones de

vivienda, se cederan las vias pablicas de
conformidad con lo dispuesto en el presente
Acuerdo. ZBin embargo en las zonas v lotes

destinades & la ubicacidn de este tipe de
provectos, los uwrbanizadores deberan incorporar
dentrao de su predico &reas libres, las cuales no
zeran cedidas al Municipio., sino que seran de
propiedad comunal, en los porcentajes gue resulten
de 1la aplicacidn estiricta de las normas
uwrbanisticag que rijan el provecto.

El proceso de urbanizar y construir Frovectos de
Conjunte v  Agrupacidon de Vivienda podra ser
desarrpollado por etapas v por diferentes personas,
csiempre y cuando e garantice el cumplimientoc del
planteamiento general aprobado previamente.

El predic de un Froyecto de Conjunto, urbanizacion
o Agrupacién de Vivienda, puede estar formado por
un superlote, por el englobe de varios lotes, en el
cusl desaparezca el concepto de la propiedad en
lotes individuales o en un predioc que mantenga la
subdivisidn de los lotes perc gue subordine la
disposicién de los mismos a las dreas y servicios
de propiedad comunal.

Un provecto de conjunto puede terner un usa mixto

-r
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PARAGRAFO.

ARTICULO 65°

ARTICULO &6°

PARAGRAFO.

ARTICULO &7°

ARTICULO &8°

camercial , institucional, o residencial, de acuerdo
a la zonificacidn general del Municipico.

La Oficina de Flampeacidn Municipal o guien haga sus
veces, fijard para cada proyecto de copjunto, el
uso principal v la magnitud vy tipo de los usos
comunales v complementarios {estacionamientos,
jardines vy areas recreacionales y deportivas,
guarderias, Jjardines infantiles y escuelas, centros
culturales v de salud, servicios de peolicia vy de
comunicaciones), al usao principal del FProyecto de
Conjunto, UWrbanizacidn o Agrupacidn de WYivienda,
teniendo en cuenta las servicios comunales
:vistentez en la zona.

Ern los casos de provectos de conjunto, uwrbanizacion
In] agrupacicnes de vivienda, las normas de
desaryollo deberdn ser aprobadas por la Oficina de
Flaneacidn Municipal, o guien baga sus veces,
cuando ésgtas no coinciden con las normas generales
gue socbre el particulasr se reglamentan en este
froverdo.

l,a Oficina de Flaneacidn Municipal o quien haga sus
veces, petmitird incrementos en 1lps indices de
CCcupaclon v construccidn que reglamenten 1a
edificacidn urbana del Municipio para los provectos
de:z uwrbanizacidn, conjuntos vy  agrupsciones de
vivienda, =iempre v cuando ce cumpla con todas las
demas normas.

l.o=s incrementos en los indices de ocupacidn v de
construccidn seran proporcionales a las areas gque
dichos Provectos destinen & ronas verdes vy
recreacionsles.

l.os incrementos de los indicez deberan consultar
ademds los siguientes criterios:

1.- Las zonas, usos actuales v reglamentaciones.

2.,— El usgc ptrincipal.

Z.- La ubicacidn, el tamano y la forma del predio.

4.~ Lees lindercos del predioc v los perfiles urbanos
inmediatos.

S.— La capacidad maxima de los servicics publicos
en la zona.

6.- La afectacion e impacto a nivel urbanc gue

genere el provecto.

Los mavyores incrementos en indices deberan
ctorgarse en general a las zonas de vivienda vy en
particular & las zonas urbhamnas que por sSus
facilidades de transporte v tendencias de

&4
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ARTICULO &9°

ARTICULO 70O°

ARTICWL O 71°

ARTICULO 72°

ARTICULO 73°

desarvrollo permitan la creacidn de nuevos ndcleos
de actividad urbana.

£l disefo de los conjuntos, urbanizaciones v
agrupaciones de wvivienda seran revisados por la
Oficina de Flaneacidn Municipal o por guien haga
sye veces, v para tal efecto los interesados deben
presentar la programacidn Y loe disefios
argquitectdénicez tanto de las edificaciones propias
v del uso principal como de los servicios comunales
conplementarios.

Ademas deben presentar los diserfos de los espacios
urbanos con su correspondiente equipamento urbanc
de iluminacidn, arborizacidn, recreacidén, entre
otras, vy g1 estudic de disefio urbanistico que
relacione el proyvecto con las Areass inmediatas en
cuanto a volumenes, wias ¥ SEFV1ClO0S.

l.os porcentajes del &rea del gleobo de terreno a
desarrallarse deberdn ceder o pagar al Municipic de
Chia segun lo establecido en el capitulo sobre
Sesiones (Obligatorias Gratuitas v Afectaciones.

Las sesiones de que trata el presente Acuerdo, se
acogerdan & las disposiciones de la Ley 09 de 1789 v
normas que la reglamenten, modifiquen, adicionen o
sustituvan.

Capitulo 2

Disposiciones en el Area Rural

Fara el drea  rural e permitird desarrollar
parcelaciones comc Unico tipo de proyecto de
conjunto.

Todo proyecto de parcelacion deberd disenarse de

manera gque los predios resultantes rednan los

ziguientes reguisitos:

1.~ QGue en ella se prevean ecgpacios adecuados para
lags edificaciones de acuerdo a los usos

contemplados en la zonificacidn.

.— QOue facilitern el drenaje de aguas lluvias v
SEUARE NEegras.

Z.— Que el terreno esteé alejado de sitins

&5
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insalubres o peligrosos.
4.~ Gue losz lotes tengan accesc inmediato desde
una via o zona de uso pablico.
S.—  Gue tengan la posibilidad inmediata de

ARTICULO 74°

ARTICWL O 75°

ARTICULO 76°

conexidn de los servicios publicos gque se
establecen en el presente Acuerdo para las
distintas zonas.

6.~ O(ue tengan formas deslindables.

7.— (ue se ciffan estrictamente a la norma
contemplada en la zonificacidn referente a:
areas v frente minimo de los lotes; indices de
ccupacian Y construccidn; alturas:
antejardinesg aizlamientos; cerramientoss
voladizos: estacionamientos; densidades; entre
otrose aspectos.

El proceso de parcelaciones podrd ser desarrollado
poyr etapas v por diferentes personas, siempre v
cuando se garantice el cumplimiento del
planteamiento general aprobado previamente.

Un provecto de parcelacion puede tener uso mixto
comercial . institucional, recreacicnal o
residencial ., de acuerdo a los usos contemplados
segin la zonificacidn general del Municipio.

Ademds de las NOFMAas establecidas en este
Feglamento, las agrupaciones. conjuntos de
vivienda, las uwrbanizaciones y las parcelaciones
deher&n ser disefadas de modo gue cumplan con las
disposiciones establecidas en el FMeglamento de
fonificacidn sin perjuicico de 1o estipulado en 1a
Ley 6&& de 1968 v las disposiciones gque la
modifiguen, adicicnes o la reformen.

Capitulo 3°

Cesiones Obligatorias, Gratuitas y Afectaciones

ARTICULO 77"

AREA URBANA

l.os Conjuntos v Agrupaciones de Vivienda Urbanos

1Y)
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ARTICULO 78°

ARTICULO 79°

ARTICULO 80°

ARTICULO B81°

ARTICULO 82°

ARTICULO 83°

ARTICWLO 84°

deberan ceder el veinte por ciento (Z20%4) del &rea
bruta a desarrecllar, con destinc a zonas verdes
publicas. Esta cesidn se debers ceder al
Municipioc, a través de Escritura de Cesidn.

Los porcentajes de cesidn no podran ubicarse en los
siguientes sitiocs: Dentro  de lags Areas de
afectaciodn de las lineas de alta tensidng zonas de
aislamientos de ferrccarriles; canales abiertos vy
rondas de los Rios.

%i la totalidad del porcentaje de cesidn de un
predic es menor de novecientos {700) metros
cuadrados, esta cesidn se podrd hacer en forma de
pago al Municipio, liquidada &1 wvalor de un veinte
por ciento Z20%) del avallo catastral del é&rea
total del lote a coriteric de la Qficina  de
Flaneacidn Municipal. Fetos ingresos pasaran a
contormayr los fondos destinados al arnato
municipal.

En las Areas destimadas para zonss verdes, 1
urbanizador deberd llevar a cabo la empradizacidn ¥
dem&s obras, asi como dotarlas de servicios de
agua, alumbrado v alcantarillado indispensables.

fdemds de la cesidén indicada para zonas verdes v
comurnales. toda urbanizacidn debers proveer y ceder
al Municipico de Chia, las area minimas necesarias
para wiaz de usc publico de conformidad con las
normas correspondientes.

l.as subdivisiones hasta cuatro (4) lotes inclusive,
pagaran &1 Municipio como cesidén, €l porcentaje
estipulado equivalente al veinte por ciento (20%)
del avalio catastral del &rea a desarvollar.

Fara la obtencidén de la licencia de construccidn,
gl propietaric del predic debera anexar a 1a
solicitud, la minuta mediante la cual se transfiere
&l Mupicipio, las areas del Frovecto
correspondeintes a las zonas de cesidn.

Area Rural

L.as parcelas y/o condominio rurales, destinaran
para calles o wvias, las &reas indispensables
minimas, asi come las Areas necesarias para uso
comunal .

&7
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TITULO V

REGLAMENTACION DE VIAS,

NOMENCLATURAS Y PARAMENTOS

ARTICULO 85°

Capitulo 1

Clasificaciétn de Vias

l.Laz wvias se clasifican teniendo en cuenta el
ocrrigen, rumbo, direccidn v categoria de las vias
principales del Municipio, de las vias existentes
v provectadas, conforme al mapa elaboradoc por 1la
Afleoaldia Mundcipal, gue hace parte del presente

acuerdo v a la siguiente descaripcidn.
1.- vias TIiPO v-1.
AUTOPISTA DEL NORTE.

Comienza al sur, en el limite con el Distritco
Capital de Santafé de Dogotd vy sigue la
direccidn Sur-—horte hasta el Fuente del sector
La Carua.

LA CARO — CAJICA.
Comienra en la interseccidén del ferrocarril en
la Caro con la Autopista del Norte y continua
=u actual trazado hacia &1 NdNor—-QOccidente a
Cajica.

2.— vias TiPO V-2.

CARRETERA CENTRAL DEL NORTE.

Comenzando en la Carc vy continuando hacia &l

norte rumbo a Bricefo, basta los limites con
el vecino Municipic de Cajica y Sopo.

&8
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vias TIFO V-3.

COTA (hacia Funza y Mosquera) — CHIA -
VARIANTE.

Comienza al Sur en el limite comn el Municipio
gde Cota v =igue hacia el Oriente, a partir del
Fuente del CACIGUE hasta la Variante {(calle 2
v carrera 1), en donde continua su actual
trazado hacia €l Norte, hasta la interseccidn
con la Avenida Fradilla.

- CARRERA 9 vIA CHIA — CAJICA.

Farte de la Avenida Chilacos hacia el Morte,
limites con &l Municipic de Cajica.

- TRONCAL DEL PEAJE.

EFeta via partird en la curva exiztente de la
Variante de la interseccidn con el camino E1
Cerrito v la carrera 1-8, tomando rumbo Sur-
Oriente por el predio de la Hacienda Samaria
atravecando el Ric Bogota v saliendcoc diagonal
al sur del peaje existente en la Autopista
Morte Sector Torca.

vias TIFQO v-4.
BUAYMARAL (CARRERA 10)

Comienza al sur con el limite del Municipio de
HSuba en el Fuente La Ralsa sigue hacia el
Norte Hasta empalmar con la caile 10 del
municipio de Chia.

— CARRETERA CENTRAL DEL NORTE.

Comienza &l sur en el limite con el distyrito
capital de Santafé de Bogota y sigue la
direccidn Sur-MNorte hasta la estacidn de La
Caro.

AVENIDA PRADILLA.
Comienza en el punto denominadc Colombia v
sigue hacia el Occidente hasta su interseccidn
corr la Avenida Bolivar o carrera 7a.

CALLE 21- LOS CHILACOS.

Comienza en su interseccidn con la carrera la.
E=ste, en el punto denominado Delicias y sigue

&9
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hacia el Nor— (lccidente hasta empalmar con la
carrera 153.

- AVENIDA 15 CIRCUNVALACION DE RIo fFrio.

Comienza en la interseccidn de la via Chia-
Cota adelante del Fuente de Cerca de Fiedra En
la curwva inmediatamente después, en sentido
Norte cruzando el Rio Frio v pasando por la
parte baja del barric La Lorena, bordeando la
ronda del rio continuwa hasta empalmayr con la
Calle 11 frente a Emserchia. continuando en
el mismo sentido hasta la Calle 19 v luego
hacer el empalme con l& avenida Los chilacos.

CARRERA 9.

Desde la calle 17 (amillo wial), hasta 1la
calle 21 {Avenida Chilacos.)

CARRETERA A TABIO

Fartiendo desde el Fuente de 1la Vereda de
Tigquiza hacia el Occidente hasta llegar a los
limites con el Municipio de Tabio.

CARRETERA A TENJO

Fartiendo decsde el Fuente de Emserchia via a
Fonquetd hacia el occidente, hasta llegar a la
interseccidén del camino La Lucerrna, tomando
rumbo Norte a empalmar con el camino a Tenjo,
hasta 1llegar con limites del municipic de
Tenio.

CARRETERA A SOPO

Fartiendo de la carvretera Central del Norte en
la parte Norte del predic del Castillo
Marroquin, en sentido Oriermte hasta llegar a
limites con el municipio de Sopo.

- CIRCUNVAL AR DEL CERRO.

Fartiendo de la interseccidn de la via gque va
e la Caro a Cajica con el camino denominado
el Cuarenta hacia el occcidente, tomando rumbo
Sur sabre la via Delicias Tres Esguinas hasta
la interseccidn del caminc de cuatro esguinas
(camino de La Dorada), luego en sentido
occidente hasta empalmar con el cruce de la
Carrera 11, tomando rumbo HMNorte sobre la
carrera 11 hasta la interseccidn del camino
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denominado Guanatd, tomando rumbo Occidente =e
pasa por el puente Guanatd (Fic Frio) hasta
llegar &l camino denominado 0lava Herrera,
tomande rumbo MNorte Occidente hasta encontrar
el camino denominado de Fagua (camino de 1a
rovall, por este en zentido Sur hasta empalmar
con &l camino del Cerro., bordeando este hasta
llegar a limites con el municipioc de Cota, de
ahi en =entido 0Oriente scobre el camino
denominado Cerca de Fiedra hasta llegar & la
interseccidn de la VYia que de Chia a Cota,., con
rumbe Sur Oriente continuwa a empalmar con el
camino de Laz Juntas que termina en el Rio
Frioc, siguiendo la misma direccidn sobre el
camino lLas Juntas hasta llegar a la wvia que
conduce de Chia a Guaymaral, rumbo MNorte
Oriente continua eobre la via a Buaymaral
hasta la interseccidn del acceso & la hacienda
San Jacinto, luego en csentido Oriente c=e

interna por el caminc de San Jacinto hasta
encantrarse con predios de la hacienda E1
Juncal, tomando luego rumbo MNorte Oriente
hasta encontrarse con predios gue son o fueron
el Cerrito, v luegeo terminay en la
interseccidn provectada de la Troncal del
peaje con el camino de la Hacienda Samaria.

vias TIPO V-5.

Carrera cuarta (4) de la calle c=éptima
{7) hasta la VYariante (calle 2Z).

Calle séptima (7)) de la carrera cuarta
{4) hasta la variante.

Calle 19 entre avenida 15 v puente de
Tiguiza.

Caming El1 Fdrtico gque une la carretera
Central del bdMorte con la Autopista del
Nerte.

vias TIPO V-6

- Carrera 5 entre calles 19 v 21.

- Calle 12 de la carrera 9 a la variante.
- Calle 1 entre carreras 10 v 12,

- Carrera 13 entre calles 17 vy 172,

- Calle 19 de la carvera 13 a la Av. 15,
- Carrera 7 entre calles S vy Sb.

- Carrera 2 entre calles 2 y 3.

- Carrera 16 entra calles 11 v 13,

- Calle 1 sur entra carreras 4 vy 10,
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- Calle 19 entre carreras 9 v 11.

- Carrera 8 entre calles 14 v 105,

- Calle 13 entre carvreras 7 v 9.

-~ Calle 27 entre carreras 7 y 13.

- Carrera 11 de la Calle 1 a la variante.

- Carrera 3 entre calles 21 vy 23,

- Carrera Sa entre calles 21 v 2ZX.

- Calle & entre carreras 4 y la.

- Carvrera & entre calles 7 y 4.

- Carrera la de la Av. Fradilla a la calle
1i7.

- Carrera 13 entre calles 21 v 23.

- Carrera 14 entre calles 18 v 19,

- Carrera 15 entre calles 17 v 21.

- Calle 7 de la carvera 13 & la Av. 15,

- Carrera l1l& entre calles Sa v 11.

- Calle 4a de la carrera 7 al este.

- o+ Calle % entre carveras 7 y 10. —

- Calle 10 entre carreras 13 vy 14,

- Calle léa entre carreras lb y 2.

- Carrera 4 entre calles 12 vy 16.

- Carrera la entre calles 7 v 12.

- Calles léa de la carrera 14 a la Av. 15,

- Carrera 1% entre calles 1éa v 17.

- Carrera acceso vivienda obrera No 2 a
Avenida Fradilla sector Delicias Norte.

7.— vias TIPO V-7.

- Calle 8 entre carreras 9 v b.

- Calle 18 de la carrera 13 al ceste.
— Carrera %a de la variante al norte.
- Carrera Sb de la variante al norte.
- Carrera & de variante al norte.

- Carrera ba de variante al norte.

- Carrera 1b entre calles 15a v 16.

a.- vias TIPO V-8.

b

- Carrera 7 entre calles 2 v 4.
9.—- vIAS ALTERNAS VEREDALES.

- Camino de Calahorra.

~ Camino del Fozo.

- Camino de La Floresta.

- Camino de Fuente Feralta.
- Camino de Leticia.

- Camino de Costarrica.

- Caming Olaya Hervrera.

- Camino El1 Retiro.

- Camino del Chorivo.

- Camino a La VYalvanera.

7
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10.-

Caminc de La Carlina.

Camino a Tenjc .

Camino de Santa Réarbara.

Caminme de La Cantera.

Camino a La Cascada.

Camirno al Fodadero.

Camino de La Faulina.

Caminc de La Lucerna.

Camino de Colon.

Camino de San Rafael.

Camino de La Sabana.

Camino &1 Cerrito.

Camino del Thao.

Camino de Las Delicias.

Camino &1 Juncal.

Caminc La Nacional.

Y los demads que no estén contemplados en
exste proyvecta W que sea necesaric
involucrarlos para asi poder cumplir con
los chietivos propuestos.

ZONAS DE APARCAMIENTO.

Fargue Ospina Pérez: (bahias de pargueo,
vehiculos de servicio Fublico.

Terminal de Transportes: ( predio antes
botadero Municipal. Con zonas de ascenso
v descenso de pasajeros, ademas de zonas
de mantenimientc de pargue auvtomotor
Fablico.

Fargue Santander: { costado Morte,
erclusivo para vehiculos particulares.

Coliseoc Cubierto: (parqueocs carrera 7).

En el sector Colombia:r Se deben
establecer zonas de aparcamiento publico,
par 1o que los existentes W ER a

desaparecer con el desarrollo que va a
sufrir con el nuevo sistema vial de esta
TOna.

Zona Centro: Con el desarvrollao
desmesurado que ha tenido el municipio se
ha wenido presentando congestion en el
trafico vehicular sobretodo en la zona
Centro, razdn por la cual se requiere con
urgencia se tengan en cuenta zonas de
aparcamienta debidamente normatizadas
para evitayr trancones vehiculares.
También el desarrcllc Comercial c=e debe
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contemplar ZTON&s amplias de
aparcamientos.

Zona Farqueos Flaza de Mercadeo @ Esta
rona que se utiliza como pargueaderc los
dias Domingo de mercado:; serd habilitada
para gue sirva de aparcamiento continuo v
asi poder descongestionar la zona.

11.—- PUENTES VEHICULARES O GLORIETAS, Y PUENTES
PEATONALES.

Fuentes Vehiculares -~ Glorietas.

Ffuente o (Glorieta interseccidn Avenida
Fradilla - Variante.

Fuente o Glorieta interseccidén Yariante-—
carrera 12 via a Cota.

Fuente cruce Rio Fric Circunvalar del
Cerro en el sector Las Juntas.

Fuente cruce Avenida 15 cton Rio Frio .
Fuente cruce Troncal del peaijie con Rio
Bogota.

Fuente © Glorieta interseccidn Avenida
1%-via a Cota.

Fuente interseccitn Avenida 15— calle 172
wia a Tiguiza.

Fuente interseccidn Avenida 15~ calle 11
Emeerchia.

Fuentes Featonales.

Fuente Anillo vial — Casa de L.a Cultura.
Fuente cruce Rio Frio (sector
premezclados. )

Fuente sector Colombia- lLa Caro (frente
Universidad de La Sabana.

Fuente Sector Colombia frente a Centro-
Chia.

Capitulo 2

Normas Generales Sobre Vias

ARTICULO 86° Fl Dimensionamiento de las vias y. caracteristicas
de las mismas, scn:t

1.- Tipos de Vias

Vias Arteriacs o vias principales del Flan
Yial que incluven las via V-1, V-2, V-3 vy
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-

V-4,

Vias Locales gque corresponden a las vias
V-8, V=&, V-7 v V-8,

Anchos Limites de las Vias Arterias

Los anchos limites de las Vias Arterias seran
los ziguientes:

- Yias Tipe Y1 mavores de &0 Mtis.

- Vias Tipo V-2 de 40 a 60 Mis.

- Vias Tipe V-3 de 30 a 40 Mts.

- Vias Tipo V-4 de 15.50 a 19.50 Mts.

Anchos Limites de las Vias lLocales

- Vias V-5 13,80 Yia urbana de penetracion
a los barvrios.

- Vias V-6 10,00 Via urbana de accidn a
cada barrio.

- Vias V-7 &.00 Peatonal vy ocasionalmente
vehicular.

- Vias VY-8 .00 FPeatonales dnicamente.

lLas secciones de wvias mencionadas en los
numerales anteriores serdn las siguientes:

Vias VY-—-1:

Ardernes: 7.40 Mts {Zona dura 3.00 Mts v
zona verde de 4.490 Mts).

Berma: 700 Mts
Separadores laterales: Z.00 Mts.
Calzada Central wvehicular: 10,00 Mts.
Separador Central:s 4,20 Mte.
Vias V-2:

grdenes:  7.40 Mt {(zona dura Z.00 Mts vy
zona verde 4.40 M=),

Calrada vehicular: 19,30 Mes.
Separador Central: 8.40 Mte.
Vias V-3

grdenes: 5.00 Mts {zona dura 2.00 Mits vy
zona verde Z.00 Mts).

Calzada vehicular: 7.00 mts.
Separador Central: 5,00 Mts.
Vias V-4:

&
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verde 1,00

alzada vehicwlar:s

Mt
mtw)

ZQma

10, EG

Mts.

Vias V—-5:

fndenes: OO0
verde 0.80 Mis).
Calzada vehiculars:

TG

Vias V-6: Alternativas

Andenes: .00 Mbs {zona
soa verdes O.80 Mts)l.
Calzada vehicular:

ardenes: 1.32 Mt {(zona
oma verde D50 Mtel,

vehidoulars
Alternativas

Verdes
(U & cada
fonas Duras Centrales:
{Una a cada lado — Z.40
Toma Verde Central:
Zomas Verde=z laterales:
{Una a cada lado — 1& Miss
Tona Dura Centraly

ITonas Laterales:

lado —~ 2.90

Vias V-8 Alternativas:

‘onas Duras Laterales:

fna @ cada lado — 2.40
fona Central:
Zonas Verdes
cads lado —
Central

alon

Capituloc 3
Sardineles

poificacionss 238
de mode que

3

SRELRR 4

=

AT LS
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andenss, SEQUN tipo de wias gue formen 1a

PARAGRAFO.

ARTICULO 88"

ARTICULO 89°

interseccion.

La mavor Area que pueda dejarse libre, podréa
tratarse a juicioc del interesado, en forma de
chaflan u otra sclucidn gue considere adecuada.

1.~ Radios Sardineles:
Para interseccidén de vias M1, V-2 v V-3
H.00 Mts.,
Fara interseccidén de vias V-1, V-2 v V-3
con vias secundarias:  12.00 PFts.

Fara intersecciones de vias secundarias:
H.00 Mts.

2.— fRadio Minimo de Paramento:

Serd determinado con la diferencia entre el
radio del sardinel v el ancho del andén mayor.
£1 centro de la curva se desplazard hacia el
interior del radio wtremo del andeén menor.
K.Parametro = R.8ardinel {-}) ancho andén mayor

Cuando =nistan provectos de intersecciones
apirabados . los nuevos disefics urbanisticos ¥
construcciones, se deberan acondicionar a estos,
evitande cualquier modificacidn.

De conformidad con las disposiciones sobre
Zonificacién del Municipic de Chia. la Oficina de
Flaneacitn o guien haga sus veces en coordinacion
con la Secretaria de Obras Pablicas reglamentaran:

1.— l.o= anchos de calzadas, separadores vy andenes
ern las wvias del Flan VYial.

Z.- Los accesos a las vias del FPlan Vial y los
cruces con sue distanciamientos.

- Las vias laterales gue correspondan a arterias
gztablecidas en el Plan VYial y &1 servicic de
lags urbanizaciones.

4.~ Lps antejardines, las construccliones ¥ sU USO.

5. — Las demas disposiciones que puedan tener

relacion con el desarvcllio del Flan Vial y en

peneral sobre el aspecto de vias.

lLa Oficina de Flaneacidn o quien haga sus veces en

7a
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fpeverdo Mamero OF de 1994

coordinacian con la Secretaria de Obras Poblicss.
dedinira las caracteristicas., detalles e
localizacidn v trazado general de las vias del Flan
1, asi come lasz vias leocales de tipo V-3, Y&,
vy M-8 gue po figuran en el mapa del Flam Yial,
daspn -iones conitenidas en
las MO Mas : sobre reglamentaocion de
PBOrUpaciones, Conjuntos., Urbanizaciones,
slaciones v o Loten.

4

de conformidad

Farc

Capituloc 4
Nomenclatura

Sdéptasze como sistems general de nomencliatura para
= Murnicipic, i contenide en las siguisntes

dicoposiciones:

1Dméncla+u ra de las calles., carveras, CssSas Y
i =) cerd edclusivamente numérica, algunas
calles v carreras gue por su trazado drregular, no
erncaien dentro de este podran llamarse
ﬂ‘Enldn_q Diagonales o Tranaversales. Fara la
ramer scian == consideran Come Calles las
Diaponales, v come Carrerasz las Transversales.

Las Avenidas pusden ser Calles o Carverasi; &4
definicisn estd dada en gl Titule schre conceptos v
definiciones del presente Acuerdo.

La= carrsras Lran numeradas en orden ascendente o
descendente, reniende  como  hase  la Carrera 1
{Variante) hacia el Qoeoidents v la carrera 1 &
guedando una manzans intermedia con numerszl cero
seabre las calles. Las carreras situadas hacia el
s=te de la carrera 1 {Yariante}, serd ascendente
scia el Oeste v las carreras situadas hacia el
Fzte a partir de la la. Este 4y azmcendentes
hacia el Este.

11-

2=

ralles iran nuwmnerades  en  orden
ernde de la calle la. bhacia el Norte ¥
nectivamente.

ndente
i = 1

L& nomenclatura de las gdificacianes CaREAS ,
locales, entre otros, =ze bara de la ziguiente
formas

1.~ Cads puerta llevard una placsa gue tenga dos

T
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ARTICULO 95°

numeros separados por un gulidn gue indican el
primerc. &l nimerc de la calle o carrera, de
numeracién mas hbaja de las dog gue la
comprenden v el segundo la distarncia en metros
aptrroximados a la esquina partiendo del eie de
la via.

2.~ Laz placaz del lado Norte v Ezte ziguiendo la
numeracidn, llevard esta distanciza en numeros
pares v las placas del lado Sur v Oestes
distancia en numercs imparecs.

Z.— QCuando se construyen nuevas calles o carreras
entre las va existentes, =se numeran comao la
menoyr de estas, agregandole a =u namero una
letra asi: A,R,C.

Disemo de nomenclatura predial para multifamiliar,
conjuntos v agrupaciones de vivienda. la asignacidn
de la nomenclatura =se hard =segdn el tipo de predio
asi:

1.- Fara predios de accesoc directo sobre via
publica, & teodo predioco se le darda una
identificacidn (direccion) conformada por dos
partes:

La primera cera la clase v nimero de 1a
via sobre la cual se encuentra el acceso
al predio, la segunda es la numeracidn de
la placa la cual debe contener los dos
numeres  separados  por Wi guidn. Los
niueros de la placa se establecen de la
siguiente forma: El primero corresponde
al mimerc de la via de menor denominacion
aque delimita al predio, la segunda
corresponde & la distancia en metros
desde la esguina, partiendo del eje de l1la
via v ©1 acecesc principal al predioc.
Ejemplo: Calle 15 Np. 4-11.,

Fara multifamiliar los prediocs gque hacen
parte de un multifamiliar de varios pisos
con acceso directo sobre una via publica,
tendrd nomenclaturs compuesta de dos
partes: l.a primera cera nomenclatura
competa, correspondiente a la entrada
comin sobve la wvia publica:; la segunda
sera la nomenclatura interna del
multifamiliar compuestas por el nombre v
numero de cada unidad. Ejemplo: Carrera
2 No. 7-10 Apto. 103,

80
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Fara conjuntos cerrados., & los predios
situados en coenjuntos que per disefo
presenten una socla entrada sobre la via
pablica, per medioc de un acceso caman de
uso privado, la numeracion se conformard
por tres partes:y La primera corresponde
a la nomenclatura del acceso principal
sopbre la wvia pablica, la s=segunda al
blogue o coniunto de casas y la tercera,
al nombre v pdmero de la unidad predial.
Eijemplo: Calle & pNo. 8-13 Interior 6
Casa 20,

ARTICULO 94° Fara el &area rural del Municipio, adoptase la
nomenclatura catastral gue es la identificacidn de
cada predio rural, para efectos legales, mediante
la asignacidn de un numero gue define, primero si
es rural o urbano, segundo la vereda o sector donde
=e encuentra ubicado el predic, y tercero 1la
identificacidn del predio.

La anterior informacidon se encuentra consignada
tanto en el Plano Catastral existente como en la
ficha predial indiwvidual.

Capituloc &

Faramentos

Se entiende por paramento la linea recta predominante de la fachada
anterior, de una construccidn, gque al unirse de manera continua con
otras fachadas conforma el planc vertical que limita unma via.

El paramento estd conformade por el plano vertical de 1a
construccidn Gnicamente el primer piso. Esta medida rige para toda
&l drea urbana del Municipio, exceptuando la zona histérica.

Zona Histdrica Enm el marco de la plaza se conservaran los
paramentos existentes con el fin de mantener la
memaria histdricoarguitectdnica del Municipio.

El resto de la zona histérica se debera tener un
retrocesce de un (1) metro con el fin de conformar
urn peatonal de aprosimadamente dos (2 metros.
Fara el tratamiento de las esguinas @y esteé
contemplados, se deberd tener en cuenta una linea a
cuarenta ¥ cinco grados {(45%°) que comienza dos {2)
metros antes del vértice por ambas caras.

81

EL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA

o



CONCEJO MUNICIPAL

DE CHIA

Dontinuacidy

Fpouerdo Mamero

de 1994

TITULO VI

REGLAMENTACION SOBRE AVIS0S, VALLAS,

ARTICULO 27°

ARTICULG 98°

CARTELERAS Y OTROS.

Capitulo 1
Avisas

Loz Avisocs no deben sedceder =1 30Y del drea de la
fachada el local comercial, nil utilizar &rea
omplementaria de la edificacidny el borde interiar
getar & una &itura de 1,30 Mte del rmivel del
i Cuando el disefro de la edificacidn no
permita la colocacidn del aviso e 21 primer plsec
=g puede utilizeayr &res conplementaria del piso
inmediatamente superior. El alto del aviso no
puede exXcederse de un mehbro.

=2 regivan por las siguientes Mormas

1 Se permite en la fachada & colocacidn de
avigos proamocionales, silempre v cuando 0o
superen @1 porcentaie establecido pesra los
gstablecimientos comercialess e industriales.

2 Low negooios nuevos del marco de la plaza, S

debken regir por las pormas gue espida 1a
Oficina de FPlaneacidn Municipal o quien haga
sns vecepsy los gstablecidos se deben acoger a
Las normas gue adelante se determinan,

r—-
phig

1

o)
1

Lo~  Los Avisos ubicados en locales comerciales en
rdulig) residencial no podiran ser Tuminosos

&
intermitentes.

4.—- Los avisos de didentificacidn de empresas,
Cdlfl(]ﬁ%, industrias o conetrdcocioneEs
=, s concebirdn de acuerdo a las
—as arguitectdnicas de los mismos.

o lLas solicitudes persa colocagion de avisos
politicos deberdn:
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ARTICULO 100°

ARTICULGO 101°

ARTICULO 102°

No.

Mamerc O3 de 1994

Ber autorizados por el Alcalde a través
de la Hecretaria de Bobierno por oun
tiempo determinado v previs  peticidn

=3 e las Gruapos peliticos

indicar claramente el sitio de uwbhicacidnm,
2l mensale, -an btidad v dimernsidn del

i

las

iguisntes son las reglas  manimas para 1a
coloracian de los AVISQS

1 Mo se podrd colocar publicidad sn Iglesias,
monumentos Vi pdificios puibl i oos . L.&
identificacidn e permitirg 23y} CaED de
gdificios oiblicos,

g Mo =e
postes,

paradores,

fusra del

rermite cologar #Avisos en drboles,
antejardines, andenes Calzaaas,
ronas de carretera v werdes, ni
parametro de 1x rﬂﬁ'Prucrlﬁn.
Tampooo ouede colocar cualauier otro obyeto
gue okhstaculice 1 trdnsito de pestonesz comoc
maniguizs, mercancisas, jueqos electronicos,

i

Dw Loe parascles gue tengan Avisos
podran colocar a wha altura in;eriur de 210
Fis.

- .

Er lac wvias rmpldaE
) {-IL- SEIERR 't z':'. n

1 Municipioc, solo
= gue § mrtados sabre
@L*rULturaa met Al W ootro 1uLEsldi ectabxle, con
Lemas fijos W resicstentes a fendamenos
atmozféricos gue ne interfiera con la visibhilidad
grtre glloge, ni el traneito vehicocutlar o peatanal.
[ )

l.as dispos gue qas adelante =g establecen
rar & vcllaﬁ, :ﬂh“; autorizaciomes para colocaciders
permisos, problolciones, aplicaFén igualmente
[E=8 =i luh Y R EOE .

de acces

@ 3

Capitulo 2

VYallas

L.az Yallas en general, para QUE S& COnsSideresen Como
tal, deben cumplir las siguientes condiciones:

@



(ONCEJO MUNICIPAL

DE CHIA

Comtinuac

ARTICULO

ARTICULO

180

103°

104°

Boueran Mamero O3 de 1594

-

1.-

No.

Far montadas sobre una estructura metidlica @

sobre otro material estable fijo, resistente a

los fTendmenos atmosféricos. La =t
la valla deben eatar
guificaciones. B campo abierto,

ructura vy
de las
laa Yalla

debe eetar integrada wisuwal, fisloa b

arguitectd

icamente con el pailsaje.

cuadrados .

e Deben estar decoradas =cbkre
acrilicos, plésticos, metalicos
material resistente & los
atmosféricos.

£ Fuede tener iluminacicn fija de ref
Ltluminacian interior o =in ella.

Te acuerdo a la categoria de las vaas sobre 1

cuales =g localicern las Vallas, padran
siguientes areas:

2. B area no debe exceder los &) metros

laminas

lectores,

&L
i

,...
]
il

terer

1. Sobhre vias V-1 v M2 Cuarenta (40.00) metros

gde pertil.

. Sobre wvias V-3 Vzinticuatro (24.0

He Aobwe viazs V-4, V-5 v M-ba Doce (1L
de perfil (2-8-d1

4. Sohre wviaz V-7, M-8, V-Yow
permite la coleocacidon de Vallas.

lLas wvallasz =g regiran por las siguientes

1.,— Ze permite 1a 1y

campos abliertos sobre las vias V-1 o

Y metros

2y metros

noirmas .

e Yallas en lgs

Y

o &en

general sobre vias de accesoc al Mumicipio v
fuera del perimetro de servicics vy o er las

lotes ubicados en £l &rea rural, cuva area sea

K

circo mil (5.000) metros o

SLRET 10

Fotas dekherdn ser colocadas en &1
Flujo wvehicular v a un distancia no

4
dascigntos (Z001 metros entre una ¥
modo gque no interfieran en la total v

wisifd i

idad de cada una de esllas
reriudiguen la visidn de los automow
transeuntes.

- La altura masima de ls valla serd de

=24
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cimcuernts (B.90) metros & partir del nivel del
(1180,

=1 bwrde
altura
metr

valla debhersd tener
oy cincuents

interior de 1
arica de dos

™

{5 50)

La parte mas
urna distancia mainima de
la wia, sobre las= Mias V-1
Waae ubricadas fuera del
servicips: v de oguince (153}

debe estar a
[ S0 metros de
J=2 v B las
pErametyo e
mETIros .,

erterior de la v
tredrn

wien
las=

La Oficima de Planeacidn
haga

carsctera

Mumicipsl o
VECES, establecera
sticas de las vallas de gue trata el
mresente Articulo, respecto a la fijacidn de
tEmaf o Un i o G geterminadas VARG Y
proporciones v demas elementos que considers
convenientes DETa JITMONLa v
uniformidad.

sUs

lagrar 1a

Frv  los lotes sin construilr gue no tengan
actividad comercial o industrial, o que estén
destinados solamente & pargueaderos, e

permite vallas detréde de cerramientos.

nivel del andén
pie con cincuents
whn caso debe ssv

epdifilicacicnes

La altura médxima desde el
no debe schrepasear los =
{(&.50) metros v oen ning

mavor & la altura de las
contiguas.

aspbre el
normas

fue el cerramiento o cartelera
cual se colegquen, cumpla con
vigentes v cuenten Corn la

PR e O tivaa

la=

licencisa

7L SR lote
dos o 3
micma altura.

{uando eI i
posibilidad de coloosy

todas dehen terner 1a

Tgualments, e permitird la colocacion de
vallase en ohras de constryccidn: En las
construcciones nuevas o reformas sustanciales
que se  adelanten en el Mumicilpic, SEra
chligataria la colocacidn en el pradic de una
walla wisible previa a & iniciacion & la
corstiruaoicn . ta valla debe =er retirada
inmediatamente sea terminada la construccion ¥
no podra e utilizada para ninguna
informacidn diferente a la original.

g5

()
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A las construcciones que se adelanten en los
gcstratcs de bajos ingresos vy nivel de wvida
precaria no se les exigirad este requisito.

La valla de gue trata este numeral tendra una
dimensidn de cero punto noventa (0.90) metros
por cero punto noventa metros (0.70) v debera
contener:

Uso Y altura de la construccidn,
incluyendo sétanc y altille si lo tiene.

Mumera de licencia de canstruccidn.
Direcciadn completa del predio.

- NMombre del constructor responsable y del
provectista.

£l area adicional de la valla a que se refiere
ezte numeral, se podra colocar los nombres de

las firmas financiera W vandedora,
contratistas v proveedores de materiales v
elementos, de los responcsables de tos

provectos, de redes técnicas y demas personas
que de una u otra forma intervienen en la
construccidn de la obra.

£1 area m&xima serd determinada en cada casc
por el Reglamento expedido por la Alcaldia
Municipal v previc concepto de la Oficipa de
Flaneacidn Municipal o por guien haga sus
VECES.

Fara las wvallas de cardcter politico con
motivo de los comicios electorales en los
=itios que temporalmente determine la
Hecretaria de Gobierrno.

Las sclicitudes para colocacion de vallas de
caracter politice con motive de comicios
plectorales deberan:

Ser auvtorizadas por la Alcaldia a traves
de la Secretaria de Gebierno, por un
tiempo determinado vy previa peticidn
escrita de los grupos politicos
interesados.

Indicar claramente el sitio de ubicacidn,
el mensaje, cantidad y dimensidn de las
vallas.

g&
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ARTICULO 105-°

ARTICH O 106"

La Secretaria de Gobierno atendera en
orden cronclégicc de radicacidn en su
despacho, las seplicitudes que con este
tin se le presenten.

14.- l.as wvallas politicas deberdn cumplir las
sigquientes caondiciones:

Estar montada sobre estructurs metdlica u
otro material estable con sistema fijo
que garantice la calidad vy seguridad de
las mismas.

Deberan =ser colocadas en tal forma que no
interfieran la wisibilidad o© tramsito
para conductores de vehiculos fuc}
transebnltes.

Deberan ajustarse a las condiciones v
caracteristicas senaladas por la
Secretaria de Gobierno, al conceder la
autorizacidn correspondiente.

l.as autorizaciones otorgadas por la Secretaria de
Gobierno, tendran cardcter temporal v las vallas
deberdn seyr retiradas dentro de los ocho (8) dias
siguientes a la fecha en gue se celebran los
comicios electorales.

La persona encatrgada de la campafa gue solicite
pErMils0 para instalar las vallas Y avisos
politicos, firmard un Convenic con la SBecretaria de
Gobiernp, mediante gl cual se compromete a cumplir
con las condiciones del permisc v & retirar por su
cuenta los permisos v vallas autorizadas, una vez
vencido 1 término establecido. E£En caseo contrario
la Alcaldia a través de la Secretaria de Gobierno v
de la Inspeccién de Policia, retirardn a costa del
respansable de la wvalla o avisos si gue este pueda
reclamar administrativamente los perjuicios que se
deriven por tal causa.

Se prohibe especialmente la instalacidn de vallas

err los siguientes sitics:

1.- En zonas que sean netamente residenciales v/o
culturales.

2.,— Sobre fachadasz o culatas de edificaciones, v
sobtre los techos o azoteas de las mismas.

2.~ En las zonas verdes, en las inmediaciones de
los parques, plazoletas v glorietaz; lugares

87
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Mistdriloos, morunen to

separadores de las wvias, =n

Conssrvaniones  urhans

] e Cass T HE . o

selientracic
Loy de walle

oo ocaalonier

PQRAGRAFD. L2 autoyidad

lia=

{ o lluminaciion
Gt imo s cuenten con @l permiso de gue

Mrticulio o gue s & Tusra de la norma.

Capitulo =

Carteleras, Fancartas v Pasavias

ARTICWL G 107° carteleras= PMand

podrdn ser instaladas

i o cerrami
tructura
sma @l

TASOs la
stituird por &1
= v poddyd ser

madera o

k1
ifi
g

o 1g
: lamina,
bico i o mAaTerisi

iztentes

{0

ARTICULO 108°

Mo ioimal

- v =
Tulariz

mantenido

talei

ARTICULO 149"

clocaclon

i diar

T, cultural, o

ctico v deberdan ser retirados
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mayor a treirta (2
FARAGRAFT .

ARTICULO 110°

..... ; 5
exreptuando las de
i xlyitico. Couia Linen be cobrard las
impLie gue hags lugar, incluavendo los de

caracter politico.

Capitulo 4

Sefnales de Transito

ARTICUW O 111° Fara i

presente Aousrdo
aTnte to todo dis Ltivo o aviso
inst publios nars el

requlacider del trdnsitoc v informacidon  de

£

IZIae-

gliado en las

tores,

laneacidd .

Capitulo =

Murales Artisticos

ARTICULD t12° [Fara

=@ gnitienge
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ARTICULO 113%°

PARAGRAFD.

e

MO

] oo & —_ 1 e ==
e 2 murzmies

@y un ATEa

Area el

3

Qe -
el

EiEoucian
Faauer lrd &1 permi
Flamsacidan Municips
zZerd o] dida
cerramiento donde =& Yaya

s su wer con la respectiva

=

conetruccidn O

el omural cuents

ipal vso
vizible &1
concede 1a

voS Wigencia

B3
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TITULD VII

BANCO Y REAJUSTE DE TIERRAS
PROYECTOS DE INTEGRACION INMOBILIARIA

ARTICUWL O 114°

ARTICULO 115°

ARTICULO 116°

Capitulo 1

Banco de Tierras

1 Banco de Tierras, en AN caracter de
gstablecimiente publice del municipio, tendra como
obieto primordial el de adguirir por enajenacidn
valuntaria, expropiacién o extincidén del dominio,
los inmuebles necesarios para: poder ejecutar los
planes de vivienda de interes scciali preservar el
patrimonic cultural, incluidos el histdrico v el
argritectonico  en la zonas urbanas v rural;
constituir zonas de reserva para el desarrollo vy
crecimiento del municipioc:; constituir zonas de
reserva para la proteccidn del medic ambiente y de
los recursos hidricos; proveer espacicos publicos en
el arez urbanas legalizar titulos en wrbanizaciones
de hecho o ilegales; reubicar asentamientos humanos
localizados en csectores de alto riesgo V4
rehabilitar inguilinates: eiecutar provectos de
integracidn o readaptacicon de tiervras.

Sutnrizase al Alcalde, para gue dentro de los seis
(&) meses siguientes a la fecha de publicacidn del
presente  acuerdo, cree v organice el Banco de
Tierras del Municipio, en los términos previstos en
la ley 09 de 1989 v demés normas complementarias.

Fara el cumplimiento del objeto del EBanco de
Tierras, la Administracion Municipal, debera
glaborar ur censo de los predios, que de
contormidad con el Plan de Desarvolloc Sccial y de
pate Estatuto, sean aptos para el desarvollo de los

fimes previstoe en el articulo . de este actc
administrativo. Ecte ceEnso debe arvrojay
informacidn, no sclo los inmuebles privedos
susceptibles de negociascidn, expropiacidn u]

extincién del dominio, =sinc también de los bienes

F1
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ARTICULO 117°

ARTICULO 118"

ARTICW O 119°

ARTICULO 120°

vacantes v los terrenos ejidales ubhicados en el
municipio, que se reguieren para el alcance de
gcstos mismos propésitos vy gQuUe  en consecuencia
entrarian a formar parte del patrimonico del Banco.

De conformidad con lo sefalado por el articulo 73o.
v por el articuleo 7é60. de la Ley 07 de 1993, el
derecho de preferencia en la enajenacion de
inmuebles establecido a faver del Banco de Tierras,
lo ejercera el Alcalde mientras se crea Yy organiza
el mencionado Ranco, en particular, para gue pueda
adguirir los terrenos necesarios para el desarrollo
de preogramas de vivienda de interés social.

Capitulo 2

Reajuste de Tierras

Entiéndase por reajuste de tierras, el proceso
conducente a desarrcllar areas no desarvolladas,
conglobande diversos lotes de terreno para lueago
subdividirios en forma adecuada v dotarlos de obras
de infraestructura urbana bdsica, tales como vias,
pargues, redes de acueducto, energia eléectrica vy
teléfonos. Easta latbor la puede realizar el
Municipic mediante as@mcio con otras entidades
publicas o con privadas, o con particulares.

Fara los efectos del articule anterior y con
fundamenta en la zonificacion v su reglamentacidn,

establecida en el presente acuerdo, la
fAdministracicdn Municipal propenderd principalmente
@l reajuste de tierras an los inmuebles

urbhanizables perc no urbanizados.

La Administracion Municipal,. a través de la Oficina
de planeaciédn o de la dependencia gue haga sus

VECES, lilevara un registro de los lotes
wrkhanizables pero no wbanizados y los urbanizados
=in construir, con el propdsito de dar aplicacion a

los articules 79o0., 8Co., 8lo., v s.5., te la Ley
09 de 1989, en especial para dar cumplimiento a las
metas del Flan de Desarrollo Sccial, en materia de
desarrollo fisico.
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No.
O MUNICIPAL
DE CHIA
Continuacién Acueirdo Mamero 03 de 1974
Capitulo 3
Provectos de Integracién inmobiliaria
ARTICULO 121° Entiéndase poyr mroyectos de integracidon

ARTICULO 122°

ARTICW O 123*

inmobiliaria, el proceso  tendiente & reunir o
englobar distintes inmuebles para subdividirlos vy
desarrollarlos, construirlos, c rencvarlos W
enaienarlos. Este proceso =e adelantara. en areas,
zomas e inmushles clasificados comc de desarvollo,
redesarrollo v renovacion urbana.

El Municipioc efectuara estos provectos mediante
acuerdos de ascciacién o por contratos de sociedad,
can otras entidades padblicas o privadas, con
particulares o con los propietariocs de las tierras
gue =e vean afectadas con el provecto.

l.a Oficina de Flaneacidn Municipal, clasificara, de
acuerdo caon las normas de este Estatuto, las areas,
zonas e inmuebles como de desarrollo,redecarrollo vy
rencovacidn urbana.
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DE CHIA

Continuacian Afcuerdo Mamerc 03 de 19%4

TITULO VIII

No.

REGLAMENTACION SOBRE EL AMBIENTE

Capitulo 1

Definicidon de Areas de Conservacidgn Ecoldgica

ARTICULO 124*° El ambiente ez patrimonio comuan. Bl

particuleres deben participar en =u

Municipio v los
preservagidn v

ManE3a e =on de utilidad pdblica e interes

zooial.

ARTICULO 125" De conformidad con lo establecido en log articulos

28 del acuerdo 08 de 19

2 de los tipos de

propositos para peoteger v recuperar el medio

ambiente v lograr un desarvcllo
argas  gde conservacidn ecoldgica

cogstenible zan
inalienables &

imprescriptibkies del estado municipal:

AGrexs de reserva Torestal.
Fargues Municipales.

Frediocs Riberehos.

Los rios v todas las aguas

qorom
oA

0.

Que Ccorran  por

cauces naturales de modo permansnte o no.
el Lag aguas gue Ccorran por caucss artificiales
&

que ha

i
aliibe

0
i~
m
it

subrterridnens.

L]

Tonas Forectales (IF).
TOMAS con recursos de

k2 fonas de granjas ({G1.
Tonas Agricolas (I8)

. .
L

van =ido derivadas de un
iagus, lagunas; Cienaga

&,
corrientes W deptsitos de SQuas

cauce natural.

=, pantanocs v

pL
u

fauna v Tilors

1a ‘cdas las  Fonas que  de  acuerdo con los
tudios ambigntales rezlizados =t=-11

Capitulp 2

aradas ronas de reserva sooldgica.

Frevencidn v Control de Factores de Deterioro Ambiental

94
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NCEJO MUNICIPAL
DE CHIA

e

Continuacidn Acuerdoc Mumero O3 de 1794

ARTICULO 126°

ARTICUKL DO 127°

ARTICULO 128°

ARTICULO 129°

El ambiente es patrimonic comin de la humanidad v
rmecesaric para la supervivencia v el desarrello

s

gecondmico v social de los pueblos.

£n concordancia con el articulo B literal b del
acuerdo 08 de 1923 v al tencr de los articulos 77—
80 de la constitucidn politica el decreto ley 2811
de 1974 las leves 09 de 1979 y 12 de 19B& v el
decreto nacional 077 de 1987, toda persona tiene
derecho a disfrutar de un ambiente sano.

Son recursos naturales renovables:

al La atmésfera v el espacic aereo municipal.

b Las aguas en cualguiera de sus estados.

c) La tierra, el suelo v el subsuelo.

u] La flora.

e) La fauna.

T Laz fuentes primarias de energia no agotables.

g) Las pendientes topogrdaficas con  potencial
energetico.

Fed los recursos geotermicos.

i) Lo recursos bicldgicos de las aguas v del
suelo v del subsueloc del municipio.

i) Los recursos del paisaje.

Se consideran factores que deteriorar el ambiente,
entre otros v de acuerdo a los avances técnicos v
tecnoldgicos @

al La contaminacion del aire, de las aguas, del
suelo vy de los demids recursos naturales
renaovables.
Se entiende por contaminacidn la alteracidn
del ambiente con sustancias o Tformas de
genergia puestas en él, por actividad humana o
de 1a naturaleza, en cantidades,
concentraciones o niveles capacecs de
interferir el bienestar v la salud de las
personas, atentar contra la flora vy la fauna,
degradar 1a calidad del ambiente de los
recursogs del municipio o de los particulares.
Se entiende Qo contaminante cualqguier
elemento, combinacidon de elementos, o forma
de energia que actual o potencialmente pueda
producir alteracidn ambiental de las
antericrmente descritas. La contaminacidn
puede ser fisica, quimica o bioldgica.

) La degradacién, la erosidn vy el revenimiento
de suelos v tierras.

c) Las alteracicones nocivas de la topografaia.

d) Las alteraciones nocivaege del flujoc natural de

las aguas.
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CONCEJO MUNICIPAL

DE CHIA

No.

Continuacian Acuerda Numeroc 03 de 1974

ARTICULO 130°

e)

)

b}

i)

1)
m}

n)
o)

p)

El

La sedimentacidn en los cursps v deptsitos de
agua.

los cambios nocivos del lecho de las aguas.
t.a extincién o diseminucidn cuantitativa o©
cualitativa de especies animales y wvegetales o
de recursos geneticos.

La introduccisn vy propagacion de enfermedades
v de plagas.

La introduccion, utilizacidn v transporte de
gcspecies animales o vegetales dafinas o de
productos de sustancias peligrosas.

La alteraciém perjudicial o antiestética de
paisajes naturales.

La disminucidn o esxtincion de fuentes
naturales de energia primaria.

La acumulacion o dispeosicidn inadecuada de
residuos., basuras, desechos y desperdicios.
£l ruido nocivo.

El u=so inadecuado de sustancias peligrosas.
La eutrocficacion, es decir, el crecimiento
excesive v anormal de la flora en lagos vy
lagunas.

La concentracion de poblacidn humana urbana o
rural en condiciones habitacionales que
atenten contra el bienestar vy la salud.

uso de elementos ambientales vy de recursos

rnaturales renovables debe hacerse de acuerdo con
lose siguientes principios:

=}

d}

el

Loz recursos naturales vy demas elementos
ambientales deben ser utilizados en forma
eficiente, para lograr S maximo
aprovechamiento con arreglo al interés general
de la comunidad y de acuerdo con los
principios y objetos que orientan éste codigo.
los recursos naturales vy  demas elementos
ambientales, =ulyl interdependientes. Su
utilizacidn s harid de manera que, en cuanto
sea posible, no interfieran entre si.

ta utilizacicon de los elementos ambientales o
de los recursos naturales renovables debe
hacerse sin que lesione el interés general de
la comunidad o el derecho de terceros.

lLopse diversos usos gQue pueda tener un recurso
natural estardn sujetos a las prioridades que
se determinen Y deben ser realizados
coordinadamente, para que se puedan cumpliyr
los principios esnunciados en los ordinales
precedentes.

Los recursos naturales renovables no se podran
utilizar por encima de los limites permisibles
QuUeE al alterar las calidades ficsicas,

Dé
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CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA

No.

Continuacidn Acuerdo Namero O3 de 1994

ARTICULO 131°

ARTICULO 132°

quimicas o bicldgicas naturales, produzcan el
agotamiente o &l deteriocro grave de esos
recursos o se perturbe el derecho a ulteriar
utilizacidn en cuanto ésta convenga al intergés
piblico.

) La planeacidn del manejo de los recursos
natuwrales renovables vy de los elementos
ambientales debe hacer=se en forma integral, de
tal modo e contribuya al de=zarrollo
equilibrado urbanc v rural. Fara bienestar de
la comunidad, e establecerdn v conservaran,
en el perimetro Urbano v sus alrededores,
pspacios cubiertos de vegetacidn.

Fara prevenir o solucionar los problemas
ambientales v regular la utilizacidn de recursos
naturales renovahles compartido= con sunicipios
limitrofes vy «in  perjuvicic de los intereses

respectivos, el Alcalde procurard complementay las
estipulaciones existentes o negociar otras que
preveans

&) El reciproco v permanente intercambic de
informaciones necesarias para el planeamiento
del desarrollo v el uso dptimo de dichos
recurscs v elementos.

b} La reciproca v pirevia comunicacidn de las
alteraciones o desequilibriocs ambientales que
puedan originar obras o trabajos proyectados
por las administraciones o comunidades de los
respectivos municipios, con antelacidn
suficiente para gque dichas administraciones
puedan emprender las acclones pertinentes
cuandeo consideren gque sus derechos e intereses
ambientales puedan sufrir menoscabo.

c) La administracidn conjunta de los gobietrnos
municipales en los recursos naturales
renaovables cuva explotacién o aprovechamiento
no pueda ser fisicamente divisible entre los
municipios interesados, © que del punto de

vista tecnico [} econcamico no resulte
conveniente dividir.
d} La adopcién de medidas para que no cause

perijuicios sensibles & otros municipios del
use puramente internao de los recursos
raturales no renovables uw octros elementos
ambientales, hechoc en Chia o en municipios
VECLROS .

Los recursos naturale=s materia de las previsiones a
ague se refiere el articule precedente son, entre
otros, los siguientes:

EL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA
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CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA

No.

Continuacitn Acuerdo Numero 03 de 1994

ARTICULO 133"

ARTICULO 13X4°"

ARTICULO 135°

ARTICULO 136"

al l.as cuencas hidrograficas de rios que sirven
de limite al municipio, incluidas las agua
superficiales v subterraneaz v los demas
curens naturales conesos.

k) Loe bosgues de ambos lados de un limite.

cl las especies de la fauna v flora en que tengan
Anterds coman el municipic de Chia v los
municipios vecinos.

dl la atmésfera, en cuanto los actos va
verificados o los provectados en un municipio
puedan producir efectos nocivos en el vecino o
alteraciones climdticas perjudiciales.

e) Los vacimientos geotérmicos que se extienden a
ambos lados de un limite.
1l Los diferentes tipos de suelo de interés para

el municipioc v en su jurisdiccidn.

El gobierno municipal procurarg evitar o prohibira
la utilizacidén de elementos ambientales v recursocs
rnaturales renovables gue puedan prroducir deterioro
ambiental més alld de la jurisdiccidn territorial.
El gobiernoc municipal también procurara realizar
gestiones para obtener gque, en circunstancias
similares, otros municipios adopten actitud
semejante.

Con el objeto de fomentar la conservacion,
mejoramiento v restauracidén del ambiente v de los
recursos naturales renovables, @l gobierno
municipal incentivos econdmicos en concordancia con
la ley 2B de 1973 articule 7o.

La utilizacién directa o indirecta de la atmasfera,
de los riocs, quebradas, arrocyos, lagos vy aguas
subterraneas, v de la tierra vy el suelo, para
introducir o arrciar desechos o desperdicios
agrotdxicos, mineros o industriales, aguas negras o
servidas de cualguier origen, humos, vapbres vy
sustancias nocivas que sean resultado de
actividades lucrativas, se sujetardan al pago de
tasas retributivas del servicic de eliminacion o
control de las consecuencias de las actividades
nocivas exXxpresadas.

También se fijaran tasas para compensar los gastos
de mantenimiento de la renovabilidad de los recursos
naturales renovables.

El gobierno municipal calculara, por sectores de
usuarios v por zonas gue individualizara, los
costos de prevencién, correccidn o eliminacion de
los efectos nocivos al ambiente.

a8
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CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA

No.

Continuacidn Acuerdo MNumero O3 de 1994

ARTICULO 13X7°"

ARTICW O 138°

ARTICULO 139°

ARTICULO 140°

ARTICULO 141°

ARTICULOD 142°

En el presupuesto municipal se incluira anualmente
una partida especial y exclusivamente destinada a
cofimanciar los programas, planes o proyectos de
preservacidn ambiental. En concordancia con el
acuerdn 08 de 1993 articulos 27 vy Z8.

En el provecto general de cualquier obra piblica o
privada en jurisdiccidn del municipio de Chia que
utilice o deteriore un recurso natural renovable o
el ambiente, se contemplard un programa que cubra
totalmente, los estudics, planos y presupuesto con
destino & la conservacién v mejoramiento del area
afectada. Epn concordancia con el decreto 1341 de
1978, articulo 104,

Toda persona natural o juridica, publica o privada,
que provecte realizar o resalice cualquier obra o
actividad susceptible de produciyr deterioro
ambiental, est& obligada & declarar el peligrao
presumible gue sea consecuencia de la ocbra o
actividad v contemplarad el estudioc de efecto e
impacto ambiental que dicha obra amerite en
concordancia con el decreto 1541 de 1278 articulo
104 y el decreto 1594 de 1984 articulos 150 a 194.

Fara prevenir deterioro ambiental o dafo en la
zalud del hombre v de los demés seres vivientes, se
ectableceran requisitos y condiciones para la
importacidn, fabricacidn, almacenamiento,
transporte, comercializacidn, el manejo, el empleoc
o la disposicidn de sustancilas y productos ténicos
o peligrosos.

Se estableceran laz condiciones v requisitos
necesarios para preservar y mantener la salud v la
tranquilidad de los habitantes, mediante contreol de
ruidos originados en  actividades industriales,
comerciales, domésticas, geportivas, de
gsparcimiento, de wvehiculos de transporte o de
otras asctividades an&logas.

En el manejo de residuos, basuras, desechos vy
desperdicics, se cbservaran las siguientes reglass

al e utilizardn los mejores métodos, de acuerdo
con los avances de la ciencia y la tecnoclogia
para la recoleccion, tratamiento,
procesamiento o dispasicion final de reciduns,
basuras, desperdicios Yy =1y] general, de
desechos de cualquier clase.

b lLa investigacién cientifica vy técnica se
fomentara para:

99
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O MUNICIPAL
DE CHIA

Continuvacidon Acuerdo Namero O3 de 1794

ARTICULO 143-°

ARTICULDO 144°

ARTICULO 14%5°

ARTICULO 146°

ARTICULO 147°

A 4

i. Desarroilar los métodos mas adecuados
parra la defernsa del ambiente, del hombre
v de los demas seres vivientes.

2 . Reintegrar al preceso natural v econéomico
los desperdicios sdlidos, liguidos vy
gaseosos, provenientes de industrias,
actividades domésticas o© de nucleos
humanos en general.

Z. Sustituir 1la utilizacidn, preduccién o
importacidn de productos de dificil
eliminacidn o reincorporacitn al procecso
productivo.

4. Ferfeccionar y desarrollar nuevos métodos
para el tratamiento, recoleccidn,
depdsito v disposicidn final de los
residuas sélidos, liguidos o gasecsos nRo
susceptibles de nueva utilizacion.

c) Se zenalaran medios adecuados para eliminar v
controlar los focos productores del mal olor.

S prohibe descargar sin avtorizacidn, los residuos
basuwras v desperdicics v, en general, de desechos
gque deterioren lo= suelos o causen dano o molestia
a2 individucs o nucleocs humanos.

Fara disposicidn o procesamiento final de las
basuras =e utilizardn, preferiblemente, los medios
que permitan:

al Evitar el deteriorc del ambiente v de la salud
humanas

b) Feuvtilizar sus componentecs;

c) Froducir nuevos bienesg

o) Restaurar o mejorar los suelos.

El municipio deberd& organizar un servicioc adecuado
de recoleccidn, transporte y disposicidan final de
tasuras. La prestacibén de éste servicio por
peresonas natuwrales o juridicas de derecho privado
reguerira avtorizacidn ajustada a los requisitos v
condiciones que establezca &1 gobierno municipal.

For razdn de wvolumen o de 1la cantidad de los
residuos, las basuras, desechos o desperdicios, se
podré imponer a quien los produce la obligacidn de
recolectarlos, tratarlcs o© disponer de ellos,
senaléandole los medios para cada caso.

Fara prevenir v controlar los efectos nocivos que
puedan piroduciyr en el ambiente el uvec o 1la
explotacidn de recursos naturales no renovables,
podir&n sefalarze condiciones 4 reguisitos
concernientes a:
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No.
CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA
Continuacidn Acuerdo Mamerc O3 de 1994
al El uso de las aguas en el beneficio o el

ARTICULO 148"

ARTICULO 149"

tratamientc de minerales, de modo gue su
contaminacidn no impida wlteriores usos de las
mismas aguas en cuanto éstos fueren posibless

t) El destine gue deba darse a laz aguas
extraidas en el en el decaglie de minas.

c) El uso de aguas en la agroindustria de la
floricultura, para que o produzca

contaminacidn  del suelo ni la de aguas
subterraneas.

d) Trabajos graduales de defensa o de
reztauracidon del terreno v de reforestacidn en
las explotaciones mineras a cielo abierto v
decsarrollos urbanisticos en zonas de ladera,
en forma gue las alteraciones topograficas
originadas en las labores precedentes sean

adecuadamente tratadas Y no produzcan
deterioro del contorno.
el Lugares v formas de depodsito de los desmontes,

relaves v escoriales de wminas v sitigs de
eneficio de los minerales.

Fara evitar la introduccidn, propagacidn 14
distribucidén de enfermedades del hombre, de las
plantas v de los animxles, el gobiernc municipal
podra:

a)l Declarar la euxistencia de una enfermedad en
una zona o en todo el tervitorio municipal. v
su identificacidon epidemicldagica.

=} Ordenar las medidas sanitarias v profiladcticas
Yo Er gereral, adoptar las que fueren
aprapiadas, segun la gravedad de la enfermedad
v el peligro de su estensidn.,

En el manejo de las sguas negras o servidas., e
chservardn las siguientes reglas en concordancia

con 21 articulo 20 del acuerdo 08 de 1993%:

&) Se uwtilizardn los mejores pnétodos, de acuerdo
con los avances de la ciencia v la tecnologia

para el tratamiento, procesamiento de las
aguas negyra v aguas servidas de cualguier
origern v wvertimiento final a la Fuente
receptora de las aguas tratadas.

Ee) ta imnvestigacidn cientifica v técnica se
famentard paras
1. Desarrollar los métodos mds adecuados

para la defensa del ambiente, del hombre
v de los deméds seres vivientes.

2. Feintegrar al procezo natural v econdmico
las aguas negras v aguas servidas
provenientes de industrias. actividades

101
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CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA

No.

Continuacidn Acuerdo Numero 03 de 1994

ARTICULO 150°

ARTICULO 151°

ARTICULO 152°

ARTICULDO 153°

domecsticas o de ndoleocs  bhumanocs  en
general.

e Ferfeccionar vy desarrollar nuevos metodos
para el tratamiento de las aguas negras o
aguas servidas de cualguier origen, no
susceptibles de nueva vwtilizacidn.

o) Be sefalarian medios adecuados para eliminar v
cantrelar los focos productores del mal olor.

Se prohibe descargar sin autorizacidn, las aguas
megra o =sguas servidas de cualguier origen que
deterioren los suelos o causen dafo o molestia a
individuos o nuclecs humanos sin un tratamiento
previo al vertimiento.

Fara el tratamientoc v vertimiento final a la fuente
receptora de a&aguas negras o 2 aguas servidas de
cualguier origen se utilizaran, preferiblemente,
los medios que permitan:

al Evitar £l deterioro del ambiente v de la salud
humanas;

)] FReutilizar sus componentes;

c) Producir nuevos bienes;

d) Festaurar o mejorar los suelos v las fuentes

receptoras.

El municipic deberd& organizar un servicic adecuado
de recocleccidn, transporte v tratamiento final de
aguas neqgras, aguas cservidas de cualguier origen,
aguas lluvia. La prestacidn de é¢=ste servicic por
personas naturales o juridicas de derecho privado
requerira avtorizacidn ajustada a los reguisitos v
condiciones que establezca &1 gobierno municipal,
al tenor del articulc 30 del acuerdc 08 de 1922, .

For razdn del cauwdal v ftipo de residuo liguido
producido, se podrd imponer a guien los produce la
obligacidn de recolectarlos, tratarlos o disponer
de ellios, sefnaldndole los mediocs para cada casz=c.

Capitulo X

Educacion para la Conservacidn Ambiental

ARTICULO 154°

Dentro de las facultades que constitucionalmente lg
competen al nuevo estado municipal, la
administracidon procurard incentivar:

102
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No.
CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA
Continuacidn Acuerdo MNamero O3 de 1994
&) La inclusidn dentro de las contenidos
curriculares, cursos schire ecclogia,

ARTICUW O 155°

ARTICULO 156°

ARTICULO 157"

ARTICULO 158°

ARTICULO 159°

preservacidn ambiental v recursos naturales

renovables.

k) La realizacidn de Jjornadas ambientales con
participacién de la comunidad, v de campanas
de esducacion popular, en loz medics uwrbanos v
rurales para lograr la comprensidn de los
problemas del ambiente. dentro del ambkito en

el cuwal se presentan de conformidad con el
articulo 7 v 8 del acuerdo 08 de 1993,

For medio de comunicacidn adecuada., se motivarid s
la poblacidn del municipic para gue TfTormule
sugerencias v tome iniciativas a la proteccion
ambiental v para el meior maneioc de los recurscs
naturales renovahles, v se adelantardn programas
de divulgacidn v adiestramiento en la

identificacidn v manejc de sustancias nocivas al
ambiente.

Fara avudar a formar vy mantener en la comunidad
conccimiento v conviccidn suficientes sobre la
necesidad de proteger el medioc ambiente vy de

manejar bien los recursos naturales renovables, el

gobierno municipal, &n los contratos con medios de
comunicacion social, estipulard clausulas
concernientes a su colaboracion con las otras
partes contratantes. en prrogramas educativos vy de
divulgacidn apropiados para el cumplimiento de

éstos fines.

£1 alcalde municipal promoverd la conservacidn v

utilizacidn racional de los suelos, incluyendo el

s de cantetras, bosgues, aguas, fauna silvestre vy
acuatica, e informard zobre la= principales
regulaciones vigentes para poder efectuar su

aprovechamiento, movilizacion, Y comercio Y

advertird acerca de las sanciones en qgue pueden

incurrir lo=s contraventores de tales regulacicrnes.

Los centros de educacidn pablices vy privados en
jurisdiccidn del wmunicipico de Chia contribuiran
impartiendo una farmacidn ambiental ) los
eztudiantes. facilitando su participacion =19}
actividades de concservacidn vy proteccidn de los

recursos paturales renovables,
Foy mandato constitucional corresponde a ia
administracidn municipal propiciar la participacidn

de la comunidad en el proceso de planificacidn v en
la proteccidn del medic ambiente.

1%
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TITULD IX

TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 160°

ARTICULO 161°

Capitulo

Normas Generales

Fara la tramitacicon de provectos ante la Oficina de
Flaneacidén o por la dependencia que haga Sus veECes,
se debe cumplir con los siguientes requisitos
generales:

i.- Los plancs arguitectdnicos y/o urbanisticos,
deben ser presentados por arquitectos
debidamente inscritos en el fegistro de
Frofesionales  que reposa en ia Oficina

Municipal de Flaneacidn o en la dependencia
que haga sus veces.

Z2.,— Los= planos estructurales, deben s8E
presentados por los  ingenieros civiles que
igualmente deben gstar inscritos en el
Fegistro de Frofesionales que se lleva en la
Oficina de Flaneacidn o en la dependencia gue
haga sus veCes.

%.- Los plancs hidraulicos y/o sanitarios, deben
ser presentados por los ingenieros sanitarios,
ambientales o civiles gue estén ingcritos en
la Empresa de Servicios Fublicos Municipales
de Chia "EMSERCHIA".

Son requisitos para la inscripcocidon en el Registro
de Frofesicornales que se lleva en la Oficina de
Flaneacitn o en la dependencia gue haga sus veoes,
los siguientes:

1.- Certificacién de la viaencia de la matricula
profesional expedida por el Consejo Macional
de Arquitectura e Ingenieria, la cual no podr&
haber s=ido emitida con anterioridad de tres
(%) meses a la fecha de presentacidon ante la
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Continuacidn Acuerdoc Mamero O3 de 1994
Oficina de Flaneacidn
que haga sus vYeces.
Z2.—- Fotocopia autenticada e la Tarieta
Frofesional.
2.~ Una fotoarafia reciente de dos por dos (ZX2).

PARAGRAFO.

ARTICULO 162°

ARTICULO 163°

PARAGRAFO.

ARTICULO 164°

ARTICULO 165°

Estos documentos deberdn ser presentados para el

correspondiente registro, & la Qficina de
Flaneaciton o ante la dependencia gue haga sus
VECES, para el correspondiente registiro,

directamente por el interesado.

Entiéndase por wigencia de una demarcacidn, el
tiempo transcurrido entre la expedicidn de ésta v
la fecha de radicaciédn de la solicitud de 1a
licencia respectiva.

Entiéndase por wvigencia de una licerncia el lapen
transcurrido entre la expedicidén de la misma v la
fecha de iniciacidn de la respectiva obra.

Fara efectos de la aplicacion del presente
Articulo, entiéndase por iniciacidén de una obra:

1.- Para construccién de edificaciones: E1l
levantamiento de muros o estructura a partir
de 1a razante natural del terreno.

2.~ Para obras de urbanismo en general: El
trazado de vias vehiculares y peatonales v la
excavacidn para la instalacidn de redes
generales de servicios {hidré&ulicas,
sanitarias, eléctricas, telefonia, citofonia,
entre otros).

En este caso esta verificacidn deherd =er
realizada por ia Secretaria de Obras Publicas
del Municipio.

la vigencia de las demarcaciones vy de las
licencias, serd de seis (&) meszes para el primeyr
caso, ¥y de un (1) afio para el segundo.

El cOmputo de los pericdos antericres se bard de
conformidad con lo establecido en los Articulos que
hablan scbre wvigencia de la demarcacion y =obre
vigencia de la licencia.

La modificacidn de una licencia deberd solicitarse
dentro del término de vigencia de la misma.

1925
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FARAGRAFO 1°

PARAGRAFO 2°

ARTICULO 166"

ARTICULO 167"

ARTICULO 168°

Ern caso de gue la modificacién implinue ampliacidn
del &rea iniciaslmente aprobada, el interesado
deberd cancelar el valor adicional de los impuestos
& que haya lugar, de conformidad com las Normas
vigentes,

La solicitud de modificacién de una lirencia, no
conlileva la prérroga de la misma, entendiéndose por
esto que seguird vigente el término de la licencia
inicialmente expedida.

Cuando una obra ro se concluyva dentro del teérmino
de la wvigencia de 1la respectiva  licencia, el
interesado deberd refrendarla cada seis (b)) meses.
E=ta refrendacidn no causars pagos de impuestos.
Unicamente el interesado deberd cancelar el valor
del serrvigcic administrative correspondiente y
anexara el paz vy salvo por todo concepto vy el
original de la licencia.

Cuando expire la vigencia de la demarcacién y de la
licencia, el interesadc deberd& iniciar nuevamente
#l tramite respectivo. En el caso de la nueva
licencia el interesadc deberd cancelar el wvalor
adicional del impuests de conformidad con la
reliquidacidn que del mismo efectue la Oficina de

Flaneacidn o de quien haga sus veces.

La religuidacidn se hard con base en la tarifa
vigente a la fecha de la misma.

Capitule 2
Tramite en los Proyectos Individuales
Fara la tramitacién de proyectons individuales se

seguird el siguiente proceso:

1.~ Solicitud de Demarcacidn: lLa demarcacidm cse
regira por las siguientes normas:

Fara construcciones en las urbanizaciones

W parcelaciones que tengan la
reglamentacicn respectiva, no s
reguerirdg demarcacian =ing el

cumplimiento de esa reglamentacidn.

Fara construcciornes en urbanizacicones W
parcelaciones existentes en cualguier
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otro =zector de la ciudad gue no tengan
reglamentacion, debera hacerse una
splicitud por escritoc en papel comlng
acompanada de un esgquema con ia
logcalizacidn del lote en donde se
especifiquen medidas, &reas y distancia &
la esquina mas prodima, paramentos
antericr, posterior vy laterales, y numerc
de pisos de las construcciones vecinas,
ancho de la wvia vy andenes con el
respective nombre vy direcciones de los
propietariocs vecinos. Este ezquema no se
requerird a escala definida y puede ser
i dibujo aproximado completamente
acotadon. Frevia presentacidn del recibo
de Pago, 1x Qficina de Flaneacidn
Municipal lal guien haga sSUsS VEeCeS,
gupedird la demarcacién en la cual se
especifican las normas y reglamentos
correspondientes al lote, segun el
Reglamento vy el Flano de Zonificacidn.

Fresentacidon de Planos: Fara solicitar la
aprobacién de un proyecto de construccidn,
deberédn presentarse los siguientes planos:

Localizacidn con medidas, &reas del lote,
distancias a la esquina mads proxima,
antejardines v numerocs de pilieos de las
construcciones aledaras, ancho cde la vaia
v andenes e indicaciones sobre numerc de
pisos v volumen de la construccion en
provecto. Este planc debera presentarse
ern una plancha de cincuenta por treinta vy
cinco centimetraos (S0X35) v en escala:
13200 o 13300,

Flanta de ejes, cimientos y desagues.
Flantas generales de cada uno de los
pisos o niveles. Cortes v fachadas
necesarios para la explicacion del
provecto, en escala uno cincuenta (1:90).

Flanta de cubiertas.

Detalles de empalmes con edificaciones
vecinas si se indican en la demarcacion
en escala uno veinte {1:20), detalles vy
calculos eztructurales cuando 1a
construccidn asi lo regquiera, de acuerdo
con el Acuerdo 1.400.

Cuadro de Areas indicando el nimerc area
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del lote, &rea construida, de ocupacidn vy
&rea libre, patios, Jardines, entire
otros.

Documentos v demas requisitos: Entregar tres
{3) Juegos de copias heliograficas de los
planos, en un tamano de cincuenta por setenta
centimetros (S0E70), o de cien por csetenta
centimetros (100%70), debidamente acotados v
con las rotulaciones necesarias para 1a

identificacidn de la plarncha, ezscalas,
propietarios, arqgquitecteo responsable, con su
respectiva matricula vy fecha. Todos 1los

planos deben venir firmados por el propietaric
y el arquitecto vy deberamn ir acompafados de
los siguientes documentos:

Memorial, sclicitando la aprobacion de
los planos v la expedicidn de la licencia
de construccidn v nombrando provectista v
constructeor responsables. Ecstos deberan
hacer alli mismo su aceptacidn.

Certificado de ¥Faz v Salve por todo
caoncepto, de la Secretaria de Hacienda.

Faz v Balvo de las Juntas de Accidn
Comunal.

Original de la Demarcacidn.
Fecibo de pago del impuesto predial.

Certificado de libertad del predic, con
mawimo tres (3) meses de espedido.

Factibilidad de servicios piblicos
expedidos por la respectiva entidad.

Todo predio en el cual se sclicite 1la
aprobacidn de urn provecto de
construccidn, deberd estar desenglobado
catastralmente.

licencia de Construccidn: Una vez cumplidos
los reguisitos vy normas establecidas, la
Oficina de Flaneacion Municipal, procedera a
aprabar los plancs v a epedir la licencia de
construccidn respectiva, una wvexs que el
interesado hava presentado el recibo de la
Secretaria de Hacienda del pago del impuesto
de delineacion, de acuerde con las tarifas
establecidas por el Municipio.
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PARAGRAFO. Reconstrucciones, adiciones, recreaciones b4
restauwraciones: En estos cascs el interesade

ARTICULO 14692°

ARTICUL Q 170"

deberd cumplir los mismos tramites v requisitos
esigideos para construcciones nuevas, adicionando
ademas a la solicitud una copia de los planos de la
constiruccidn existente.

Certificado de Usos. Ningun edificioc nuevo,
ampliado o reconstruide podrd ponercse en uso sino
cuando la Oficina de Flaneacidn Municipal, extienda

un certificado de usoc. Se considera de hecho
solicitado este certificado de uso. con la sola
presentacidn de la licencia de construccién. El

certificado de uso serd expedido después que un
funcionario de la Oficina de FPlaneacidon Municipal.
haya hecho una inspeccidn de la obra v esteé
zatisfecho de gue el uso propuesto estad  de
canformidad con los planos aprobados v con el

Reglamento de fonificacidn. La instalacidn
definitiva o provisional de un  nuevo local,
edificio, mejora, amplizcidn o uso comercial,

reguerird con anterioridad al certificado de uso,
la autorizacidn previa de la Oficina de Planeacion
Municipal o de la dependencia que haga sus veces,

la que =e regira estrictamente po las
dieposiciones del Feglamento v Flano de
Zonificacidn. Aquellos casecs  especiales, no

contemplados en el presente capitulo, deberin ser
zometidos por los interesados a la Oficirma de
Flaneacidn o la dependencia gue haga sus veces a
traveés de la Junta Técnica de Flaneacién.

Capitulo 3

Tramite en los Provectos de Conjunto

Fara la tramitacidn y aprobacidn de los aspectos a
que hace referencia el presente Capitulo, se
seguira 1 procedimiento:

l1.- &Solicitud de Consulta Previa: G =sea la
splicitud gue el interesado formularda a 1la
Oficina de Flaneacidn o a la dependencia gue
haga =us veces, para ectablecer la posibilidad
de urbanizar un globo de terveno, acompafada
de la lopcalizacitn por triplicado v &rea del
predio. En el términoc de quince (15) dias
hadbiles, contados & partir de la fecha de
presentacidn de la sclicitud, la Qficina de
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F.-

Flaneacitn o guien. haga suUus VeCes, informara
al interesadoc scbre el uso, tipo de desarrclla
y especificaciones urbanisticas gue deben
cumplirse en cada CasOy lazs afectaciaones
generales y las especificaciones generales de
lne servicics con el visto buenc de la Empresa
de Servicios Publicos de Chia.

Presentacion del Proyecto: El intere=sado
debera presentar en la Oficina de Planeacidn ©
a la dependencia gque haga SUE VECES, los
siguientes documentos @

- El proyecto general disefado con base en
las especificaciones urbanisticas v de
zservicios consignadas en la consulta
previa; comprende los planos wrbanisticos
generales y de redes de servicios.

- Certificado de libertad y tradicidn del
predio no anterior a tres meses.

- Faz v Salve por teodo concepto expedido
por la Secretaria de Macienda.

- Fazx y Salvo de la Junta de Accidn
comunrnal .

- Feglamentacidn interna de la
urbanizacion, elaborada con base a la
informacitn consignada en la Consulta
Frevia. La Oficina de Flaneacitn o la
dependencia que haga =IRE VELIES,
comunicard dentro del término de treinta
(30) dias h&biles la aceptacicon o no del
provecto general Yy cdefinira las
gspecificaciones minimas de construcclion
nue deben  cumplir las o©hras en lo
referente E] VARS vehiculares Vi
peatonales, redes de acuegucto Vi
alcantarilliade vy demas servicics que &
juicic de la Qficina de Flaneacion o 1a
dependencia gque haga sus veces, v de 1la
Empresa de Servicics Fublicos regquieran
para el desarrcllo propuesto. En 1la
misma comunicacidn la Qficina de
Flaneacién o la dependencia gque haga sus
veces, fijard la nomenclatura oficial de
las vias y de los lotes o casas.

Aprobacion de la Lotificacion v Expedicidn de
la Licencia de construccién: Fara obtener los

planos aprobados v la licencia de construccion
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respectiva, el interesado debera presentar los
siguientes documentos:

Fragrama de ejecucion de ochras de
urbanismo v saneamiento.

Flanos detallados de construccidn de vias
v servicios aprobados por las respectivas
entidades.

FOLIZA DE GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. Fara
asegurar la correcta ejecucidn de las
obras de urbanizacién propuestas en el
programa total o para cada una de las
diferentes etapas de realizacion, el
interesadao deberd constituir a favor de
la flcaldia Mupicipal, una garantia de
calidad v cumplimiento de las obras, que
podr& ser otorgada por una entidad o una
Compania de Seguros legalmente
constituida, por el término que fije la
Oficina de Flaneacidn o guien haga sus
veces, ¥ tuya cuantia cubra el 1074 del
coste de las obras de urbanizacidn, metro
cuadrado Gtil de terreno con base en la
tabla que para el efecto fije anualmente
la Qficina de Flaneacidn o guien haga sus
veces, para cada tipe de lotificacion de
conformidad con la zonificacidn del
Municipio v los costos promedic cbtenidos
durante la anualidad anterior.

ESCRITURA FUBRLICA DE CESIan. FPara
formalizar la escritura de cesidn de las
vias v de las &reas de terrenco destinadas
al usoc publico, el interesado debera
presentar ante la Alcaldia Municipal:

. Un proyvecto de minuta mediante 1a
cual se hace la cesidn de las Areas
correspondientes.

. Tres (3} copiaz del planc de 1a
lotificacidn.

Dentra del términce de quince (1&) dias
hédbiles, contados a partivr de la
presentacion de estos documentos, 1a
Oficina Juridica de la Alcaldia revizara
las minutas, v si es el casoc, introducira
las modificaciones ue considere
Necesarias.
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FRecibo de pago de Secretaria de Hacienda
por impuestos a gue haya lugar.

Una vez cumplidos los tramites
anteriores, el Municipic dictard previc
estudio v concepto favorable de la
ficina de Flaneacidn o la dependencia
gue haga sus veces, la Resolucidn que
fija las normas de urbanizacidn, aprueba
el proyecto general y la reglamentacion
interna W concede licencia de
construccidén para la ejecucidn de obras
de urbanicsmos v =saneamiento.

Expedicidn de la Fesolucion
fAdministrativa para la obtencidon del
Registro v certificacidn para desarrollar
v/o anunciar actividades enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda.

Junto con la Escritura Piblica de cesidn,
deberd protocgeolizarse una copia del
Feglamento Intermc v una copia del plano
definitiveo de la lotificacidm, aprobada
por la Oficina de Planeacidn Municipal o
por quien haga sus veces.

Dezenglobe catastral. Una vez firmada v
debidamente registrada dicha escritura,
ia Oficina Juridica de la @Slcaldia
enviara a la (ficina Seccional de
Catastro una copia del planc definitivo a
fin de gque dicha dependencia efectue
decsenglobe de la propiedad lotificada.

Ejecucion v entrega material de las obras de
urbanismo y saneamiento.

Interventoria: Una wer otorgada la
licerncia para ejecutar el programa de
lotificacidn, el interesado debera

comunicar por escrito a la Oficima de
Flaneacidn Municipal o quien haga sus
veces, v a la Empresa de Servicios
Fublicos de 1la ciudad, la fecha de la
iniciacidén de lo=s trabajos de
construccion de las ochras, & fin de que
la oficina de Flaneacidn Punicipal o
gquien haga sus veces, ¥ la mencionada
Empresa ejerza la interventoria tecnica
correspondiente.

Modificaciones: Cuandoe gurante la
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ARTICULO 171°

ejecucion de las obras, el interesado
considere necesario introducir
modificaciones menores gue no afecten las
zonas de cesidtn o gue alteren o=
programas aprobados . dichas
modificaciones reguieren para =4
gjecucicon la aprobacidn de 1la Oficina de
Flaneacidn Municipal o la dependencia que
haga sus veces.

Entrega de 1las o©obras de urbanismo v
saneamiento: Una wvez ejecutada=s las
obrazs, el interesado deberd comunicar a
la Oficina de Flaneacidn o gquien haga sus
veces, v & la empresa de Servicios
Fubklicos., entidades que levantaranm un
acta de recibo TFinal del desarrocllo
respectivo, & satisfaccidn, después de
confrontadas las cbras con los provectos
generales aprobados v hechas las pruebas
del casc en las redes de servigcios ¥
obras de urbanismo.

Al mis=me tiempo deherd constituir una
garantia de calidad v estabilidad, cuya
cuantia cubra el diez por cienta (10X) de
las ohiras hidréulicas v sanitarias
generales del desarrollc urbanistico a
nombre de la Empresa de Servicios
Fublicos del Municipic por un terminc de
cinca (3) afnos.

Toda lotificacion deberd tener una reglamentacidn
interna gue transcriba la=s normas de la
sonificacidn correspondiente, las especificaciones
wrbanisticas v las reglamentaciones particulares
sobre wvoladizos, a&lturas, aislamientos=, provectos
de conjunto v las demie que no estén comprendidas
en =1 Reglamento de Zonificacidn.

La reglamentacidn dekberd ser complementadsa con un
rlanc donde se indigue claramente el tipo de uso
respectivo {vivienda unifamiliar, multifamiliar,
comercio, zona verde, escuela, usps publicos, entre
otros.) de cada zana, &1 cual sera incorporadoe al
plano general de zonificacidn de la ciudad. previa
aptrobacidn de la Oficina de Planeacidn Municipal o
ia dependencia que haga sus veces.

lLa reglamentacidn interna deberd estipular la

pbligacidn que adguiera el urbanizador de

publicarla para conocimientco de los compradores de

lotes ©  casas v protocolizarla junto con la
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ARTICULO 172*

ARTICULO 173°

PARAGRAFD 1°

Fecritura Publica de venta de cada lote o casa.

En la promesa de venta vy escritura publica de
ventas s=e incluird una cléusula que exija 1a
Resolucidn aprobatoria que establece la
Feglamentacidn interna de 1a urbanizacidn, conjunto
o agrupacién de wvivienda, con la declaracidn
gexpresa del comprador o promitente compradar segun
el caso, gue conoce dicha reglamentacion, la cual
le ha sido proporcionada por el vendedor y que el
comprador se obliga a cumplir al igual gque cus
causahabientes.

Los planos de urbanizacicnes Yy subdivisiones se
deberin presentar en tamafios de 0.70 % 1,00 Mts,
DL.50 % 0.70 Mts, o 0.35 ¥ 0.50 Mts, segun el caso vy
de acuerdo & los formatos vy especificaciones que
para tal fin suministrard la Oficina de Flaneacidn
o guien haga sus veCes.

Los planos deberan consiagnar el dibuwio de 1la
latificacidn totalmente acotado vy =i incluye
vivienda debe anexar los planos completos del
modelo de la casa debidamente acotadeos, los cuadros
de Areas, los perfiles de las  wias VY las

convenciones correspondientes.

SGe usaran escalas 1:500 & 1:1.000 y 1:2.500 y se
deberan tener en cuenta los siguientes detalles de
presentacidn:

1.~ Curvas de nivel cada un (1) metira,
referenciadas  al nivel del MAr o =51 las
condicipnes del terreno lo requieren.

= - Referencia a las coordenadas geograficas del
Instituto Geogr&fico "dgustin Codazzi',
correspondientes al Municipio.

- lLineas de Fropiedad, dimensiones acotadas vy
calculos de ArEas nombres de las
urbanizaciones Y de los propietarios
colindantes.

4., Fed de vias, que indiquen: Ejes y derechos de
vias, existentes o aprobadas {(del plan vial
general o de otras urbanizaciones V4

nomenclatural.

. Secciones transversales ce Vias W AN\
clasificacién dentro del Plan vial incluyendo
calzadas, aceras, jardines, derechos de vias vy

postes.,

114

EL PUEBLO ES QUIEN GOBIERNA



CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA

No.

Continuacidn Acuerdo Nuamero 03 de 1994

PARAGRAFO 2°

PARAGRAFO 3°

&.— Secciones longitudinales de vias indicando las
restantes provectadas v las pendientes de cada
calle.

7.- Manzanas indicando Ssu numeracion. Lotes,

indicando el numero de identificacidén y las
dimensiones de cada uno de ellos.

8.- Zonificacion del Area de la urbanizacion, de
acuerdo con 1o establecido por el planc v el
reglamento de zeonificacion.

.- (Cuadro de Areacs destinadas a los diferentes
usos vy =u reparto porcentual en relacion al
aArea total.

Fara la= modificaciones cle loteo, reloteos,
subdivisiones, canjes, el planc debera presentarse
en planchas de 0.35%, 0.30 Mts, teniendo en cuenta
los siguientes detalles:

1.~ E1 dibujo de la modificacidn del lateo
propuesto e fara en forma detallada,
indicando RUMmEerQa, frentes. Tondos .

antejardines v aislamientos de los lotes.
Tanto de los existente como de lo propuestos
ademas deberd indicar la nomenclatura y los
rerfiles de las vias.

Z.— Fara canjes de zfonas. deberdn indicarse los
mojores, acotando las distancias entre ellos y
achurando laz rezpectivas zonas con las
convenciones correspondientes.

Todoe los FProyectos de loteo que se radiquen con la
intencidn de ser aprobados deberdén ir acompafados
de una solucion arquitectonica, gQue aungue no se
apruebe inicialmente hara parte integral del
expediente, para gue posteriormente cada
propietaric de lote haga su respectiva aprobacidn
en el momento en que vava a construir su vivienda.
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CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA
Continuacidn Acuerdo Mamero O de 19294
TITULO X
DISPOSICIONES VARIAS
Capitulo 1
Sanciones Urbamisticas

ARTICULO 174° l.as sanciones urbanisticas de caradcter pecuniario y

policivo, gQue s apliquen poci” infracciéan a las
normas del presente Acuerdo, Son las gue estan
legalmente establecidas ¥ las que determine el
Alcalde dentro de la orbita de su competencia, de
conformidad con las disposiciones del Acuerdo Ley
i33% de 1986, de las establecidas en el articulo &6
de la Ley 07 de 15989 y por el Acuerdo Reglamentaric
de la misma No. 258 de 1992, sin perjuicio de las
gue determinen otras normas Que las modifiquen,
reformen o sustituyan.

ARTICULO 175° El procedimiento v los términos referentes a la
cbtenciérn de licencias, serad el normado en los
articulo 63 y susecivos de la Ley 09 de 1989.

ARTICULO 176° Loz impuestos o tasas que deban cobrarses por
colocacion de avisos y tableros: vallas: pasavias;
v murales artisticos, de que trata el titulo IV de
este Acuerdo, se seguiran rigiendo por las normas
del Acuerdo Mo. 018 de 1991.

PARAGRAFO 1. En ningun caso X =] aprobaran provectos de
subdivisidén que =e presenten a ila GOficina de
Flaneacién fundamentados en presuntas subdivisiones
hechas por Notaria, toda vez que la competencia
para regular el ordenamiento urbano- rural del
Municipic la ostenta el mismo v la ejerce a través
de =u dependencis planificadora.

ARTICULO 177° TRANSITORIO. Autorizase al Alcalde para que dentro
del término de seis (&) mESES contado a partir de
la fecha de publicacidn del presente Acuerdo,
realire todas las acciones que =ean neECE=AIrias para
dar a conocer de manera eficiente a los ciudadanos

11sa
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No.
CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA
Continuacidn Acuerdo Namero 03 de 1974
de Chia. la=z disposiciones de este acto

Pardgrafo 1.

Faragrafo 2.

administrativo, con el proposito principal de que
guienes hayan efectuado subdivisiones de predios
sin la aprobacién de la Oficina de FPlaneacidén
Municipal v contrariando las disposiciones técnicas
pspecificas que rigen en la zona donde ecté ubicado
el lote, se acerquen a legalizar a la dependencia
en cuestidn, la respectiva subdivision.

%e entiende que las subdivisiones susceptibles de
legalizacion son aguéllas gue se hayan efectuado
hasta la fecha de publicacion del presente Acuerdo.

Las subdivisiones gue se realicen con
posterioridad, es decir, las gue se adelanten
después de que se publigque el presente Acuerdo,
violando las normas técnicas especificas, la
Oficina de Flaneacidn Murnicipal mediante el
organismo correspondiente, se abstendra de
aprobarlas. Si esta dependencia de oficic o por
denuncia, conoce gque alguien haya realizado alguna
subdivisidn =in cefiirse a las disposiciones
respectivas, efectuara los tramites gue sean
necesarios para la aplicacién de las sanciones
urbanisticas a gue haya lugar, de conformidad con
las leves v reglamentos vigentes.

£l heche de que se prevea la legalizacion de
subdivisiones dentro del término de seis (&) meses
contado a partir de la fecha de publicacidon del
presente Acuerdo, no significa que la QOficina de
Flaneacién Municipal en este momento v mientras se
publica este Acuerdo, pueda aprobar subdivisiones
gue no cumplan con las normas tecnicas gopecificas
vigentes, segun la zona donde ce halle el predio
gue se pretende subdividir.

En nincgan CASED se aprobaran provectos de
subdivizian que se presenten a la Oficina de
Flaneacion fundamentados en presuntas subdivisiones
hechas por Notaria, toda vez gque la competencia
para regular el ordenamiento urbano- rural del
Municipio la ostenta el miemo v la ejerce a traves
de su dependencia planificadora.

Capitulo 2

Sanciones Urbanisticas
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CONCEJO MUNICIPAL
DE CHIA

No.

Continuacidn Acuerdo Numera 03 de 1974

ARTICULO 178°

ARTICULO 179°

PARAGRAFO 1.

ARTICULO 180°

ARTICULO 181°

ARTICULO 182"

llas sanciones urbanisticas de caracter pecuniario v
policiva, que se apliquen por infraccidn a las
normas del presente Acuerdo, son las gue estan
legalmente establecidas v las que determine el
Alecalde dentro de la drbita de su competencia, de
conformidad con las disposiciones del Acuerdo ey
1333 de 1986, de las establecidas en el articulo 656
de la ey 07 de 198% v por el Acuerdo Reglamentario
de la misma MNo. 938 de 1992, sin perjuicio de las
que determinen otras normas que las modifiguer,
reformen o sustituyan.

lLoe impuestos o tasas que deban cobrarse por
colocacidn de avisos v tableros:; vallas; pasavias:
v murales artisticos, de que trata el titulo VII de
este Acuerdo, se seguiran rigiendo por las normas
del Acuerdo Mo. 018 de 1991.

En ningdn caso =e aprobaran provectos de
subdivisiadn gue se presenten a la Oficina de
Flaneacidén fundamentados en presuntas subdivisiones
hechas por Notaria, toda vez que la competencia
para regular el ordenamiento urbano— rural del
Mupmicipio la ostenta el mismo v la ejerce a través
de su dependencia planificadora.

Capitulo 3

Derogatoria de Normas

Derdganze en particular los Acuerdos Nos. 16 de
19743 32 de 19763 1& de 19863 01l de 1991,
Dertgase parcialmente el Acuerde 018 de 1991,
quedando en consecuencia vigentes las disposiciones
de las Articuleops 48 a 352 inclusive, del mencionado
acto adminigtrativo.

Derdganse en general., todas las disposiciones qgue

le sean contrarias a las normas establecidas en el
presente Acuerdo.

El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacidon.
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ALCALDIA POPULAR DEL MUNICIPIO DE CHIA

NCIONADO

ALCALDE POPULAR

)

k7

7, v
% espEN

S CHiaA
LUIS ALFONSO MANCERA ROMERO #4 pe ©

)
Secretario de Gobierno

Constancia de Fijacién .Alcaldia Popular de Chia, Secretaria de Gobierno.
Hoy veinticinco (25) de Abril de mil novecientos noventa y cuatro (1994).
Se fija el presente Acuerdo en la Cartelera Municipal para conocimiento

piblico y por los términos de Ley. _.—=

LUIS ALFONSO MANCERA ROMERO

Secretario de Gobierno.
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CONCEJO MUNICIPAL

CHIA

EL. SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CHIA

CERTIFICA:

Gue el Acuerdo No. 03 de 1.994 "POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL
ESTATUTO DE URBANISMO PARA EL MUNICIPIO Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES"” recibidé los tres debates reglamentarios en las
siguientes fechas y horas:

Primer debate Novienbre 11 de 1.933 Hora: 10:40 p.m.

[a1]

Segundc debate Marzo & de 1.994 Hora: 11:33 p.m.

Tercer debate Marzo g de 1.994 Hora: 00:14 a.m.

Que mediante la proposicién No.004 de Febreroc 22 de 1.994 se
prorrogd las gsesiones ordinarias correspondientes al mes de
Febrero hasta el 10 de Marzo del mismo afio.

Que la sesidn correspondiente al dia 11 de Noviembre de 1.983 fué
presidida por el concejal JORGE ARMANDO HERRERA RIVEROS, v cue las
sesiones correspondientes a los dias 9 y 10 de Marzo de 1.994
fueron presididas por el Honorable Concejal JUAN FERNANDO ACOSTA
MEDIINA., presidente de la Corporacidn.

La presente certificacién se expide en la Secretaria General del
Concedc Municipal de Chia, a los cinco (5) dias del mes de Abril de
Mil Novecientos Noventa yv Cuatro (1.984).

GERMAN
cecretari
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