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Ref: Remisién documentacion para publicaciéon en la pagina web de la Alcaldia
Municipal.

Respetada Dra. Catalina.

Junto a un cordial saludo, deseandole éxitos en cada una de sus labores diarias, por medio
de la presente, de la manera mas respetuosa, me permito solicitarle, se sirva publicar en la
pagina web oficial de la Alcaldia Municipal, |a documentacién adjunta, allegada por la
sociedad GRUPO VALVERDE S.A.S, relativa a la radicacion de documentos para el
Proyecto VALVERDE CIPRES.

Lo anterior, con fundamento y en cumplimiento a lo previsto en el paragrafo 1° del articulo
2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 3° del Decreto 1783 de 2021,
gue sefala:

“ARTICULO 2.2.5.3.1 Radicacion de documentos. De conformidad con el
articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o
desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles a que se refieren la Ley 66 de
1868 y el articulo 2 del Decreto-ley 2610 de 1979 o las normas que las modifiquen,
adiciones o sustituyan, estardn obligados a radicar quince (15} dias antes def inicio de
dichas actividades dnicamente los siguientes documentos ante la insfancia de la
administracion municipal o distrital encargada de gjercer la vigifancia y control sobre las
menciohadas actividades: (.. )

PARAGRAFO 1. Estos documentos estaran a disposicién de los compradores de los
planes de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectien los
estudios necesarios para determinar fa conveniencia de la adquisicion.

Dentro de los cinco (5} dias habiles siguientes a su presentacion, la_administracion
municipal o distrital deberd publicar en su pagina web oficial los documentos radicados

or parte de fos interesados en promocionar,anunciar v/o desarroliar las actividades de
enajenacién de inmuebles con el fin de poder facilitar el acceso a la informacion por

arte _de los potenciales compradores, Estos documentos deberdn permanecer
publicados por lo menos hasta que el kiteresado en desarrollar dichas actividades
acredite la_enajenacion de la totalidad Me las unidades privadas de vivienda del

proyecto” (subrayado del suscrito).
.

—Arq. FREDBY.ANDRES RODRIGUEZ COR

Director de Urbanismo
Secretaria de Planeacion Municipal

Agradezco la atencién prestada.

Cordialmente,

Elaboré: Alexandra Asmus Sierra ~ Profesional Especializada D.L&
Revist y Aprobd: Freddy Andrés Rodriguez — Director de Urbanismo
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A urbanismo@chia.gov.co
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GESTION DE SERVICIO A LA CHJDADANIA

) . . CODIGO: GSC-FTOS-V1
RADICACION DE DOCUMENTOS

Alcaldia Municipal de Chia PAGINAS: 1

DIRECQION DF URBANISMO
€n cumplimiento a ko dispuasto an of Artiulo 71 de la Ly 562 04 2005 modiheads por ¢l Articulo 1RS del Decreto 019 de 2012, msmadl 2 totalidnd de los documentes
eonfurme con las formas wnnlas desu upcdldén, e entardard quu éxtot han slde debidamense radicados,

Sln wr!uidn i- L] :rﬂ.rrbr [} Dln::ldﬂ d.- ¥ &N caso dc nwntr-rhu du mhrmlald podr requany 2l interesado en cualquier
|momente, para que los corrfa o aclare, sin ur]ulclo de Iss acchones ¢ cardcter iministrative ¥ palitive que s¢ purdan sdeiantar, de conformidad al Articule 2 del Decrete
Reglamentario 2180 de 2006,

. INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solldtants: 2. Identificacién =
' SAS - A04.296.29% - 4
3. Representante Legat de la Persona jurfdica 4, Registro para 1a ajenacion de Inmuebles
oua Cn&ing Wekal - Camm _AAL — 2020
5. Direccién para notificacidn ~ o - &. Corretr Eloctrdnico ?.Talefono _
I Qo 4 F95-50 chiaq angyn! oA d D00Er& 452

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre{Etapa Bloque, torre, interior, etc.) \’Q\‘f@\'d@ CIQ’ES

9. Namere y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en: 3,)_ UM L qo Smﬁ'fws
. Vivienda 8¢ Intarts sociul, pedo »70 y <=135 mlv
6\0\00 5 5\2 VN. -Af’bg \“ p wmd:scun:;uwulsm ! "
11, Diraccién del proyecto (nomencistura actual) ! 12, Vereda
Cale 154 q -5z, \ N/A
13, Estrato ‘ 14, N(imero de plsas 15, Ndmero de Garajes
10%
16, Ucencla de urbanismo No. ) 17. LIeench de construccidn No.
By YoUo00020, L 2014080245 ,Hoo b Zopeag, 101(024 Q022420
18. Arsa dal lote Utilizada para esta mdicacion [19. Area total de mstrundén, ugdn = |20. Ares a construlr para esta rad. (m2)

(m2}

A4 23 N2 mm“ 24 Zo m'e. ARAA],20 ML

1. Matricula inmobilisrta (s) SO ~ ‘\03‘6‘632

22.Zona de alto impacto [ " s | nNo )X [23. Obras de mitigackén:  NA % de avance fisico
24 Porcentaje y valor del avance fisico elecutado con base en Jos costos directos: SEZ0 000000 | IR %
15. Estard sometide a Propisdad Horizontal? 6 . Escritura No Fecha Rotaria ’
26. Tiene gravamen hipotecarlo? <, ¢ [EscriwaNo (|5 [Fechs 71 _NY-o075Nenrs -2 S -P el
77. Existe Patrimonla auténomo fiduclaria? Entdad Fiductaria | [Escriura  [Fecha ,  [Notara

- Acedn Fouwailaoos  odizlie [Tramia Yrveve 29
28, Existe Fiducia de administracién de 5 N Contrato Vigendla Prorroge
TREUTSOST . .

RADICACION DE DOCUMENTOS

1 1. Cemﬁudu de libertad y tradicién del predio en donde se estd desarrolkauo el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (08) meses. Z. Copla del modedo
del cantrate que se pretende utlfizar con los futuros adquirientes. 3. 51 @f Inmueble se encuentra htpateﬂdo. sa debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREECOR. 4. 5i el inmusbhe no es de propledad del soficitante sa debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propletaria det inmusble, ests carta
NO otorga |a calldad de engjenador al coadyivante; v sa debe snexar copis de la Ceduls de Cludadanis del propietario. 5. Presupuesto financlero con
Iinformacién sefalada po? el Art. 7 del Decreto Nadlonal 2180 de 2008 £, Copia de la Licendias Urbanlnln y Planes aprobados ¢ copla de contrate de fiducly
[suscrito en caso de preventa,

Para tades los efectos legales, declare que me cific a los porwlados e buena fe (Art. | Radicaclén de Doc. No.

Fecha
- 220/ 25|28 NOV 2005
(}é‘/‘/ 4 UL [ i s et e e e

Art.2 del Dacremi zao dy 1979, » partr del dis:
{‘

EL

Nnmbrevﬁrma del solicitante

Parsona netural, Representante Legal de la persona furidica o apoderada

Nombre y firma del funclonario que radica

Observaciones:

€a los €505 de provectos adelantados & travis del sistema de fiducia, e sallcitante odré scoader a los mecursos del piblico a partir de la munda fachy
ar7iba indicada, a5 decl, 3 partir de Jos 15 gias hablles posterioms a la prasente radicacidn. (Ast. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc'2510/7%)

Cualguier modificacién posterior a la documentacién radicida & 4 ks condiciones iniclales del proyectn, debe Informarse dentro de los quince (15) dias
siguientes & su wurrendn, 30 pena del iniclo de las acclones adminlstrativas eariespnndlentu.

Los presentes documartos estarén en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, on el chjeto que sobre ellos se efectuen
los estudios necasarios pars determinas la conventencis de |a sdquisicisn [An.71, Ley B62/05)

-




La validez de este documentc podra verficarse en la pagina cenificados.supamalariago.gov.co

QMWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Rty CERTIFICADQ DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2512262327126580197 Nro Matricula: 50N-1083838

Pagina 1 TURNQ: 2025-50N-1-702279
Impreso el 26 de Diciembre de 2025 a las 11:24:37 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: BOJACA
FECHA APERTURA.: 25-07-1987 RADICACION; 1987-177767 CON: DOCUMENTO DE: 20-06-1895
CODIGO CATASTRAL: 251750109000002560002000000000C0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EL COLMENAR, LOTE CON UNA EXTENSION DE 7.401.36 V2 Y LINDA: POR EL NORTE, EN EXTENSION DE 74.00 M.CON PROPIEDAD QUE FUE DEL
DR.SIERVO DE DIOS RODRIGUEZ Y HOY ES (o] FUE DE SUS HEREDEROS ORIENTE, EN EXTENSION DE 85.00 MTS.CON EL CAMING PUBLICO QUE

DE CHIA CONDUCE A N IO DE (A CARRE W m%éﬁﬁ%mm DE 63 MTS.

CON EL CAMINO DE.;\’ER,!E IJE CONOUGE A LAVERED! DE c LE1 [ANC CIDENTE EN EXTENSION
DE 67.50 ANTERIORML TE CONTE| 9 ; ' ! E %@? g& ‘ﬁ?ﬁ%& SA'CAM'NO PUBLICO
AL MEDIO O EXTENSION RR YE:A PARTE RESTANTE ES

4.347 2TM2Y LINDET;!OS

,l i di:'.j S

il H;;{ﬂ‘ :i) .jm-?ﬁ & ":“:imqp
areay cORFCENTE L U B B B Lo guarda de o fe publico
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADCiS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANC

1) SIN DIRECCION . # LOTE EL. COLMENAR,
2) CALLE 17 #9-56 CHIA CUNDINAMARCA

DETERMINACION DEL INMUEBLE;
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-04-1962 Radicacitn: 1962-50N-6-17202

Doc: ESCRITURA 1182 DEL 30-03-1962 NOTARIA 7 DE BOGOTA VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-THular de dominio incomplets)

DE: NARVAEZ ENRIQUE CC# 154850

A: PERAZA BALLESTEROS CARLOS JOSE : X

ANQTACION: Nro 002 Fecha: 14-03-1988 Radicacisn;
Doc: SENTENCLA SN DEL 30-01-1988 JUZG.24.CC.TO DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION ESTE Y OTROS.




La validez de este documenis podri verificares on |a pagina certificados. supemotariado. HOv.c0

$" WFIC[NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
bt #ﬂm CERTIFICADO DE TRADICION
) MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2512262327126580197 Nro Matricula: 50N-1083838
Pagina 2 TURNO: 2025-50N-1-702278

Impreso el 26 de Diciembre de 2025 a las 11:24:37 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERAZA BALLESTEROS CARLOS JOSE

A: PERAZA ORTEGA CARLOS AUGUSTO CC# 191137047 X
A: PERAZA ORTEGA MARIA AMALIA CCR 21069370 X
A: PERAZA ORTEGA MARIA MARCELA DEL CARMEN CC# 41789591 X
A: PERAZA ORTEGA MAURICIO JOSE CCH 3229656 X

HE" mem

‘ ' N DE .VALORIZ,‘AC N F?KBSA g,ﬁpca 'OBRIVHE PAVIMENTACION DE LA VIA CHIA-
.. [ i i K
: EL'%{‘?& 12140?70 e i CRETO DEPARTAMENTAL 3206/98.-

vo dthIO TG Py #@lmmu

DE: GOBERNACION DE CUNDINAMARCA INSTITUTO DEPARTAMENTAL DE VALORIZACION DIRECCION INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-01-2008 Radicacién: 2008-50N-6-5433
Dec: OFICIO 20 DEL 22-01-2008 SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS DE CUNDNAMARCA  VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA CANCELAGCION GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X:Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)}
DE: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS DEL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
A; PERAZA BALLESTEROS CARLOS JOSE

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-01-2008 Radicacion: 2008-50N-6-5436

Doc: ESCRITURA 1452 DEL 28-12-2007 NOTARIA 2 DE CHIA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0902 ACTUALIZACION AREA 4.503.33M2 Y LINDERDS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

A: PERAZA ORTEGA CARLOS AUGUSTO X €.C19.131.047
A: PERAZA ORTEGA MARIA AMALIA CCH# 21088370 X
A: PERAZA ORTEGA MARIA MARCELA DEL CARMEN CC# 41789581 X
A: PERAZA ORTEGA MAURICIO JOSE CC# 3220656 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-01-2008 Radicacién: 2008-50N-6-5436

Doc: ESCRITURA 1452 DEL 28-12-2007 NOTARIA 2 DE CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0121 CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ {(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

3



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supernolariado.gov.co
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DE: PERAZA ORTEGA CARLOS AUGUSTO C.C.19.131.047
DE: PERAZA ORTEGA MARIA AMALIA CC# 21069370

DE: PERAZA ORTEGA MARIA MARCELA DEL CARMEN CC# 41789591

DE: PERAZA ORTEGA MALRICIO JOSE CC# 3220656

A: MUNICIPIO DE CHIA NIT# 3999991728

ANOTACION: Nro 007 Fecha 15-12 2016 Radicacién: 2016-50N-6-88418

i g Aéc&moegam
o gwmm de lofe byt

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO KARAMALI #5 EL COLMENAR
o X NIT.6050129210

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-02-2017 Radicacién: 2017-50N-6-11346
Doc: ESCRITURA 462 DEL 25-01-2017 NOTARIA TREINTA Y NUEVE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL EQUIVALENTE A
EL 25%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominle incompleto)
DE:; PERAZA ORTEGA MARIA MARCELA DEL CARMEN CC# 41789591

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISC KARAMALI NO.5 EL COLMENAR
X 25% NIT.805.012,921-0

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-02-2017 Radicacidn: 2017-50N-6-11348

Doc: ESCRITURA 123 DEL 10-02-2017 NOTARIA DOCE DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: B

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION RESPECTO DE QUIEN HACE LA TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE CITADO EN LA ESC.P.NQ.192 DE
FECHA 25-01-2017 Y CORREGIR LA TRADICION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Tifular de dominio incompleto)

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA §.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO KARAMALI NO.5 EL COLMENAR NIT.805.012.921-0

A: PERAZA ORTEGA MARIA MARCELA DEL CARMEN CC# 417805%1

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-08-2025 Radicacién: 2025-50N-6-53345

Doc: ESCRITURA 845 DEL 21-07-2025 NOTARIA TREINTA'Y CINCO DE BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACICON: OTRO: 0808 CAMBIO DE NOMBRE CAMBIA EL NOMBRE DEL FIDEICOMIS (ANTES FIDEICOMISO KARAMALINO. 5 EL COLMENAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)




La validez da este docurnenip podra verificarse en ia pégina certficatos.supametariado gov.co
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A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO FIDEICOMISO PROYECTO VALVERDE CIPRES

NIT. £05.012.921-0

ANOTACION: Nro 011 Facha: 15-08-2025 Radicacién: 2025-50N-6-53345

Doc: ESCRITURA 645 DEL 21-07-2025 NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: OTRO: 0804 ACTUALIZACION DE NOMENGLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIED. oMp. EWWE&EW&E%VALVERDE CIPRES
LN i | : 805.012.921-0

; v TR
i : st i %W%’m M t’g%w‘ﬁi
ESPECIFICACION: GEAVA : tA SINIMITE DE CUANTIA

| LIRS e e il
PERSONAS QUE INTER , Eho MQQH&EE el e d5i e et 0
DE: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO  AUTONOMO FIDEICOMISO FIDEICOMISO PROYECTO VALVERDE CIPRES
NIT. 805.012.821-0

i - il Tl ) s i T T
Doc: ESCRITURA 645;[3}5{; : AR R‘f ; CO DEROGT: NI \%
ik 1 3 A i

A: BANCO DAVIVIENDA $.A. CC# B600343137

NROC TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 20538759 : - AREA CESIONES CARRERA 9 (B1)
6 -> 20538760 : - AREA CESION CARRERA 10 (D)

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: ¢ Nro correccién: 1 Radicacitn: 2014-50N-3-9727 Fecha: 20-11-2014
EN GENERALES DEPARTAMENTO, MUNICIPIO, VEREDA, TIPO DE PREDIO CORREGIDO SALVEDAD VALE ART.50 LEY 1579/2012 GRH G201 4-9727
Anotacién Nro: 1 Nro comeccién: 1 Radicacion: 2014.50N-3.9727 Facha: 20-11-2014

SECCION RADICACION TURNO 1962-17202 VALE, SECCION PERSONAS CEDULA VENDEDOR INCLUIDG SEGUN RIP 2 DE ANTIG. SISTEMA LIBRO
PRIMERO, PAGINA 253, #6294-8 DE 1962, FOLIO 121 TOMO 17 DE CHIA, SALVEDAD VALE ART 59 LEY 1579/2012 APJP/GRH C2014-9727
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
£l interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2025-50N-1-702279 FECHA: 26-12-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

ﬁUPMEMEEM EM*:IE




CER.D48.25 ACL‘ O N

Pégina 1 de 1 FIDUCIARIA
Bogota D.C., 21 de febrero de 2025

Sefiores
DIRECCION DE URBANISMO-ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Bogota, D.C.

REFERENCIA: CERTIFICACION DE CALIDAD DE FIDEICOMITENTE - Solicitud permiso de enajenacién de
inmuebles destinados a vivienda — FA-4022 FIDEICOMISO KARAMALI GLOBO No. 5 EL COLMENAR

GILBERTO ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domicillado y residente en {a ciudad de Bogot,
D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 1,010.196.834, quien aclia en su condicion de
Representante Legal de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante
Escritura Publica No. 1376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la Notaria 102 del Circulo de Cali, inscrita en el
Registro Mercantit que fleva la Cdmara de Comercio de Bogota bajo la Matricuta Mercantil No. 01908951 del 30
de junio de 2009 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucion
No. 1017 del 19 de marzo de 1992, todo k cual consta en el certificado de existencla y representacién legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, copia de los cuales
se adjunta, sociedad que actia (nica y exclusivamente en calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO KARAMALI GLOBO No. 5 EL COLMENAR, por lo tanto con garantia y limite de respansabilidad
en los activas que conforman este patrimonio autdnomo, identificade con N.LT. 805.012.921-0, por medio del
presente escrito CERTIFICO que GRUPO VALVERDE $.A.S., socledad comercial identificada N.L.T, 801.396.293-
9 tiene la calidad de FIDEICOMITENTE en el contrato de fiducia mercantit en virtud del cual se constituyo el
mengcionado patrimonio autbnomo,

Por lo anterior, de conformidad con los articulos 3 y 5 del Decreto 1197 de 2016 y deméas normas concordantes,

asi como por instruccion expresa impartida por EL, FIDEICOMITENTE, serd este, es decir GRUPO VALVERDE

$.A.8., quien realizara todos.los tramites necesarios y en consecuencia sera titular del permiso de enajenacion

para el prg&ctoc‘@%fpﬁ C1P§ES que se construye sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria
numerc/SON 108383& g a oficina de registro de instrumentos piiblicos de Bogota— Zona Norte, razén por fo cual = ™7
Accion Svciedad Fiduciaria S.A, con la suscripmon del presente documento manifiesta expresamente que la ~

misma, ni a titulo institucional ni como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO KARAMAL! GLOBO No. 5 EL COLMENAR, tiene ninguna abjecion para el adelanto de dicho -

tramite por parie del FIDEICOMITENTE; de igual manera EL FIDEICOMITENTE podré realizar el respectivo

tramite a través de su representante legal ¢ a través de la persona que este Gltimo designe para tal efecto.

Atentamente,

GILBERTO ALEJANORO SALAMANTA PULIDO |
C.C. 1.010.196.834 de Bogota D.C.

Representante Legal de : )
Accion Sociedad Fidugiaria S.A., (nica y exclusivamente \‘\--M/
como vocera y administradora del

FIDEICOMISO KARAMALI GLOBO No. 5 EL COLMENAR

N.I.T. 805.012.821-0

WWW.Q ion.co
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Bogota D.C., 21 de febrero de 2025.

Sefiores
DIRECCION DE URBANISMO - ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Ciudad

REFERENGIA: COADYUVANCIA - Solicitud permiso de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda -
FA-4022 FIDEICOMISO KARAMALI GLOBO No. 5 EL COLMENAR

GILBERTO ALEJANDRO SALAMANCA PULIDO, mayor de edad, domiciliado y residente en la cludad de Bogeta D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.010.196.834 de Bogota, quien en el presente documento-obra &n su
calicad de Representante Legal de Accibn Socledad Fiduciaria S.A., entidad de servicios financieros, constituida
mediante Escritura Plblica No. 1376 de! 19 de febrero de 1992, otorgada en la Notaria 10® del Circulo de Cali, inscrita
en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota bajo ta Matricula Mercantil No. 01908951 del 30
de junio de 2009 y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante resclucion No.
1017 del 19 de marzo de 1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd y la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que actGa Onica y
exclusivamente en calidad de vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO KARAMALI GLOBO No. §
EL COLMENAR, por lo tanto, con garantia y limite de responsabilidad en los activos que conforman este patrimonio
auténomo, identificado con N.1.T. 805.012.921-0, por medio del presente escrito COADYUVO a Ia sociedad GRUPO
VALVERDE §.A.8., identificada con N.I.T. 901.396.293-9 para que adelante los tramites de radicacion de documentos
de solicitud enajenaclén de inmuebles destinados a vivienda para el proyecfo. inmobiliaric VALVERDE CIP C!PRE&que se
desarrolla en el inmueble identificado con matricula inmobifiaria No: 50N=1 083838,\ lo Anterior-errconesidancia con ef

articulo 71 de la ley 962 de 2005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012 y la demdas normas que sean
aplicables.

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO adquieren la calidad
de constructores, ni inlerventores y como tal no fienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto de
construccion.que se vaya-a realizar sogré“'vel,.ipmueble gue forma parte dal fideicomiso.

La presente Coadyuvanéia s¢ otorga por insfruccion del GRUPO VALVERDE S.AS., quien podra adelantar los tramites
a través de su representante legal o la(s) persena(s) que este autorice.

Atentamente, |\

C.C. No. 1.010.196.834 de Bogota
Representante Legal de Accién Sociedad
Fiduclaria S.A., Actuando Gnica y exclusivamente
en calidad de vocera de! FIDEICOMISO KARAMALI
GLOBO NO 5 EL COLMENAR

N.L.T. 805.012.921-0

WWW.dccion.co

FIDUCIARIA
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

. ESPECIFICACIONES TECNICAS : | copiGo: © GSC-FT12-v1
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION DE .
MUES! NADOS A VIVIENDA ) . j
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1, IDENTIFICACION

PROYECTO: VALVERDE CIPRES

ESTRATO: 3 [No. DE UNIDADES: 312

DIRECCION: CALLE 17 9-56 CHIA

CONSTRUCTORA: GRUPQ VALVERDE S:A.S.

FECHA (15-07-2025)

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECT 0

2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

Para el edificio comunal la cimentacidn esté com‘ormada por pilotes de 0.40 de diametro a 24m de profundldad y vigas de
amarre en concreto reforzado

Para las torres'la cimentacién esta conformada por una placa de 0.90 m, Pilotes de 0.40 de didmetro y 24m de prafund:dad en

concreto reforzado.

2.2 PILOTES ‘ - NO' Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes de 0.40 de didmetro y 24m de profundidad.

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:

El edificio comunal contempia la construccion de 4 pisos. El Sistema de Resistencia Sismica corresponde a un sistema
estructural combinado de muros de concreto con capacidad moderada de disipacién de energia (DMO). El sistema de
Entrepisos corresponde a una losa maciza de 0.125m con vigas descolgadas de una altura de 0.50m.

El proyecto contempia la construccion de 3 Torres de 9 pisos y cubierta. El sistema de Resistencia Sismica corresponde a un
sistema estructural de muros de carga. El sistema de Entrepisos en los pisos tipo es una placa maciza de0.10m.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA , Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrilio prensado a la vista en fachadas -

2.4.2, BLOQUE ' ' Tipo de bloque y localizacion:

Blogue de arcilla para divisiones en zonas comunes, apartamentos y fachadas patietadas

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Tipo de division y localizacion:

Muros no estructurales en concreto para subestacion

2.5. PANETES

En caso en que se proyecte Uso que no sean pafetados describa su acabado final o si carece de ély localizacion:

]

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




Pafiete, estucoy plntura en edificio.comunaly portena Punto fijo y vacios internos acabado en graniplast cuando estén a la
vista, ‘

Acabado tipo friso, estuco y pintura

-

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO ' ' NO
PVC .St
LAMINA COLD ROLLED S
o A
OTRA - | st | .cuar
2.7. FACHADAS ' - Descripcion y materiales a utilizar: -

Fachada en ladrilio prensado a la vista, concreto resanado con graniplast y pintado segun disefio

~

2.8. PISOS AREAS COMUNES P Descripcion y materiales a utilizar:

En parqueaderos se mantendrd el concreto a la vista impermeabilizado. Para zonas comunes del edificio comunal y porteria
cerdmica nacional beige, Para barios del edificio comunal se considera cerdmica blanca. Para las zona biosaludable y parques
infantiles se considera revestimiento EPDM. Para punto fijo y hall de torres tableta gres. Para los senderos del urbanismo
adoquin en arcilla. Para el gimnasio piso en caucho.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

La placa de cubierta en concreto a la vista impermeabilizado, se considera un sobreplaca aligerada con pendiente para
manejos de aguas lluvias

Para las cubiertas de los cuartos técnicos de comunicaciones y elevadores se considera concreto a la vista impermeabilizado

Para el edificio comunal se considera marquesina acristalada con estructura metdlica

2.10. ESCALERAS : Descripcion y materiales a utilizar:

Se consideran 4 escaleras en total (2 para el edificio comunal, 2 para las torres)

Para acceso y mantenimiento a tanques y pozos eyectores se consideran escaleras de gato

Acabado en concreto a la vista con baranda metilica color negro

2.11. CERRAMIENTO ‘ : Descripcion y materiales a utilizar:

Reja metélica color negro o similar para cerramientos colindantes con andenes y vias piblicas

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanques conformados por muros en concreto reforzado.

El proyecto considera 2 tanques de agua potable (total de 119.72m3), 1 tanque para la red contraincendios (125.73m3), 1
tanque para amort:guac:én de aguas iluwas {33.46m3)

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
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2 para torres con capacidad de 630Kg y configuracién
estandar en acero inoxidable. 2con capacidad de 630kg
para edificio comunal con configuracin estdndar en
acero inoxidable

3.1. ASCENSCR

3.2.VIDEQ CAMARAS

3.3. PUERTAS ELECTRICAS

3.4. PARQUE INANTIL.

Dotado de 10 mesas cuadradas(O.SOxO.SOm) v 40 'silias

3.5. SALON COMUNAL

: - " 1
3.6. GIMNASIO (2) Caminadoras, (2) Elipticas (1) Banco para pesas, (1)

Juego de pesas, {3) Steps

3.7.SAUNA

3.8. TURCOS

3.9. PISCINA

3.10. PARQUEOQ MINUSVALIDOS

2 Unidades (Incluidos en los parqueaderos de visitantes)

3.11. PARQUEQ VISITANTES 26 Unidades

3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA

De suplencia parciai (solo para zonas comunes)

3.13.SUBESTACION ELECTRICA Capacidad de S00kVA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET | st _ Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION .
- ‘ . . lizar-
INTERNAS 7 NO . \_Caractenst:cas y materiales a utilizer

Puerta del bafio social entamborada en léminas MDF pintadas, cantos en PVC con bastidores en pino acabado Color Blanco o
similar., marco en liminas MDF pintadas, cantos en PVC con bastidores en pino acabado Color Blanco o similar. Cerradura tipo
pomo cromada o similar : i

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL ‘ : Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta metdlica con marco metdlico lamina CR calibre 20 segtin disefio acabado con primer y esmalte blanco 3 manos. Manija
integrada a la hoja Cerradura h=90 desde nivel de acabado TEF Mega y escudo Tef: Astro, induma o s_imilar, Tope puerta tipo
resorte o sim, Marco lateral y superior.

4.2. ACABADOS PISOS - Materiales a utilizar:

4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso laminado
4.2.2. HALLS " {Piso laminado -
4.2.3, HABITACIONES Piso laminado
4.2.4. COCINAS Piso laminado
4.2.5. PATIOS No aplica
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4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4:3,1, ZONAS SOCIALES

Bafio social en cerdmica blanca en la.zona de ducha, exteriores a |a cabina de ducha y demas zonas
en concreto resanado o mamposteria a la vista

4.3.2. HABITACIONES

Muro en concreto con acabado tipo friso, estuco y pintura blanca 2 manos. Muros en mamposteria
acabado con pafiete, estuco y pirtura blanca 2 manos.

Muro en concreto con acabado tipo friso, estuco y pintura blanca 2 manos. Muros en mamposteria

4.3.3. COCINAS acabado con paiiete, estuco y pintura blanca 2 manos.’

4.3.4. PATIOS No aplica

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4,1. HORNO

4.4.2, ESTUFA Integrada en mesdn radiante Mesén radiante 2 puestos
4.4.3. MUEBLE

4.4.4, MESON

L NO _ JAcero inoxidable con cubierta y poceta incluidas

4.4.5. CALENTADOR

4.4.6. LAVADERQ

Lavadero prefabricado en granito o similar

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE St

4,5.2, ENCHAPE PISO NO Cerdmica blanca
Cerdmica blanca en la zona de ducha, exteriares a la

4.5.3. ENCHAPE PARED NO cabina de ducha en acabado tipo friso, estuco y pintura a
d2 manos

4,5.4. DIVISION BANO s

4.5.5, ESPEIO - St

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en |3 sala de ventas. En el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es

necesario que se relacionen las unidades que se vendieran con las anterlores especificaciones y se radiquen ias nuevas especificaciones ante

|'a DIRECCION DE URBANISMOQ.,

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de Ia DIRECCION DE URBANISMO Y no exonera ai constructar y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto
33 de 1998 y demas normas concordantes.

\_\_om'f\)\? O

. LAURA CRISTINA VISBAL CAMPO
REPRESENTANTE LEGAL
GRUPO VALVERDE $.A.S.
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CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO VALVERDE CIPRES - ETAPA 4 _

Entre los suscritos, por una parte JXOOOXOCOOOOOX, cludadano(a) colombiano{a), mayor de edad,
domicliado(a) en la ciudad de Bogotd D.C. e identificado(a) con ia cédula de cludadanic nimero XXXXX
de Bogotd D.C., obrando como Representante Legal de la sociedad GRUPO VALVERDE 5.A.5., identiicada
con el NiT XXXXXXX, sociedad constituida y existente vdlidamente bajo las leyes de Colombia, con
domicifio en Bogotd, quien en adelanfe se llamard LA PROMITENTE VENDEDORA y, por la otrg,
JOOOOODKIXXXKX, ciudadano(a, o5, as). colombiano{a, os, as), mayor(es) de edad, domiciliado{q,
os, as) en [ ] e identificadola, os, as) con la(s}) cédula(s) de ciudadaria nimero(s) XOOO0OOK
expedidal(s) en { . . respectivamente, de estado civil [ 1. quien(es) en adelante se llamardin)
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMFRADOR(ES), v conjuntamente de denominardn Ias "PARTES” se ha
celebrado el presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA {el “"CONTRATO"), &l cual se regird por
la siguientes cldusulos vy, en su defecto, porla ley, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que, mediante documento privado de fecha cinco (5} de diciembre de dos mil dieciséis (2014}, se
constituyd el fideicomiso de administracién denominado FDEICOMISC KARAMALI GLOBO No. 5 EL
COLMENAR (ahora FIDEICOMISO VALVERDE CIPRES) {e! “FIDEICOMISO"), cuya administradora y vocera
es Accién Sociedad Fiduciaria $.A. (la "FIDUCIARIA™), a través del cual serd desarrollado un proyecto
inmobiliario denominado Valverde Cipres -~ Elapa 4, conformade por cinco {5) elapas (en adelanie el
“PROYECTO"|. El FIDEICOMISO -fiene por objeto mantener lo fitulaidad juridica cel inmueble
identificade con el folio de maticula inmobiliaria ndmero 50N-1083838 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C., ubicado en [COMPLETAR DIRECCION] (el “INMUEBLE"). Este
INMUEBLE fue transferido al FIDEICOMISO mediante Ias escrfuras publicas némeros cuatra mill cinco
(4005) del sels (6) de diciembre de dos mil dieciséis {2014), otorgada en la Notarla Treinta y Nueve (39}
de Bogotd, y ciento noventay dos {192) de fecha veinticinco (25) de enero de dos mil diecisiete (2017),
otorgada en la misma Notaria. Esta Ulfima escritura fue aclarada mediante la escritura plblica ciento
veintitrés (123) del diez (10) de febrero de dos mil diecisiete (2017), oforgodc 1c:mb|én en la Notaria
Treinta y Nueve (39) del Circulo de Bogoid D.C.

2:' Que el contrato de fiducia mercontil. de administracidn fue medificado por los ofrosies 1, 2 ¥ 3, de
fechas veinticinco (25) de enero de dos mil diecisiete [2017), primero (1°) de marzo dos mil diecisiete
{2017), y [COMPLETAR], respectivamente. Este Utime de modificacién integral del FIDEICOMISO, seguin
se describe en la Consideracién 5 a confinuacion. '

3. Que el tres (3) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) se reaiizd la cesién de la posicidn conifractual
de fidelcomitente y beneficiario en el FIDEICOMISO por parte de Ia sociedad HSPVE S.A. a favor de la
sociedad ANDEAN REAL ESTATE SERVICES LTD. {FIDEICOMITENTE APORTANTE). Posteriormente, esta
Ulfima sociedad cedid su posicién contraciual al FIDEICOMISO DERECHOS FIDUCIARIOS VALVERDE,
administrado por Accidn Sociedad Fduciaria S.A. Actuaimente, e FIDEICOMISQO DERECHOS
FIDUCIARIOS VALVERDE ostenta la calidod de Fideicomitente en el FIDEICOMISO.

4. Que, adicionalimente, el contrato de fiducia fue modificado, entre ofros aspectos, para adecuarlo a
un patimonio auténome desfinado o administrar el INMUEBLE vy los recursos para el desarrollo del
PROYECTO, incomporando @ XXXXXXXXXXXXX. (FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR} y @ GRUPO
VALVERDE §.A5. (FIDEICOMITENTE PROMOTOR). En adelante, el FIDEICOMIENTE APORTANTE, el




FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy | el FID_EICOMITENTE PROMOTOR  serdn deﬁomincdos
conjuntamente como fos FIDEICOMIENTES.

Que segin el ofrosl 3 al contrate de fiducia mercantil, de modificacién integral, LA PROMITENTE
VEMDEDORA, en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR, tiene bajo su responsabilidad el
desarrolio constructivo del PROYECTO. Por lo tanto, es exclusivamente responsable de la construccién,
gerencia y corhercializacidn del mismo. Por su parte, el FIDEICOMISO DERECHOS EIDUCIARIOS
VALVERDE, en colidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, asume la responsabilidad por lgs obras de
urbanismo vy et saneamienio respecto del INMUEBLE sobre el cual se desarmoliarg el PROYECTO. Lo
anterior estd de acuerdo con lo previsto en ka modificacién integral al contrato de fiducia constitutive
del FIDEICOMISO, el cuol EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES} declara({n} conocer y aceptar.

Que mediante |a Licencia de Construccidn No. 2023420 clorgada por la Direccién de Urbanismo del
Municipio de Chia el veintinueve (29) de diciembre de dos mil veintitrés (2023) v sjecuiotiada el dos
(02} de enero de 2024, se concedié licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para el
desarrolio del PROYECTO. Esta licencia podrd ser objeto de modificaciones en razdn de Ias exigencias
que puedan formular las autoridades competentes al expedirla, o debido a situaciones imprevistas
generadas en el mercado de materiales que obliguen a realizar cambios, siempre gue estos No
impiquen una calidad inferior o los materiales niciaimente previstos. €l control de los cambios o
modificaciones que puedan afectar el PROYECTO serdn responsabiidad Unica y exclusiva del
CONSTITUYENTE: . '

Que, por otro lado, GRUPO VALVERDE 5.A.S., en su calidad de constituyente, celebrd un contrato de
encargo fiduciario de preventas con Accién Socledad Fiduciaria S.A., con fecha del diecinueve {19)
de octubre de dos mil veintitrés (2023), para la administracién de los recursos requeridos parg el
desarrollc del PROYECTO. Esto se levard a cabo hasta que se cumplan las condiciones para la entrega

‘de los recursos depositados por los adguirentes al constituyente. En el marco de este contrato, la

FIDUCIARIA celebrd contratos de encarge fiduciario individual ¢on cada una de ias- personas
interesadas en adauirr una unidad inmobiliaria privada en el PROYECTO durante la fase de preventas
del mismo. . '

Que, teniendo en cuenta gue se han cumplido las condiciones de entrega de recursos previstas tanto
en el contrato de encargo fiduciano de preventas indicado en la Consideracidn 5 anterior, como en
los contratos de encargo fiducianio individual, dicho encargo fiduciario de preventas fue liquidado. En
consecuencia, 1os recursos existentes en &l mismo han sido trastadados at FIDEICOMISO.

Que el Proyecto Mulfifamiliar de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), Comercio y Servicios, &
institucional estard sujete ol régimen de propiedad horizontal mediante el otorgamiento de la
escritura publica comespondiente. Iniciaimente, estard conformado por frescientas veintitrés [323)
unidades inmobilicrias de Vivienda de Interés Prioritaro (VIP), distribuidas en cinco (5} torres de nueve
{9} pisos, asi como por doce {12} locales comerciales y ochenta (80) parqueaderas ubicados en dreas
comunes. La vivienda se clasificaréd en estrato tres (3), de acuerdo con el estrate actualmente
asignacde ot - INMUEBLE donde se desarrollard el PROYECTO. EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR[ES) declara(n) conocery aceptar que la estratificacién es determinada por ta enfidad
termitorial competente y, por tanto, podrd ser modificada en cualguier tiempo por la autoridad

- comespondiente. Asimismo, el valor aproximado de la cuota de administracién Ce XoooxxRRXRRNK

es un estimado inicial, sujeto a varacidn., EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES) declara(n)
conocer y aceptar que et valor definitivo de la cuota de administracion serG el que resulte del
presupuesto elaborado por el Administrador definitivo designado en su momento por la Asamblea del -
Conjunto. ' '




10. Que LA PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de constructor, desarollador y gerente del
PROYECTO, podrd reclizar cjustes en relacién con los apartamentos y/o porqueaderos qus
componen sl PROYECTO, siempre que obtenga la respectiva modificacién o la licencia de
construcceidn v se respeten las caracteristicas esenciales de 1o unidad inmebiliaria objeto de este
CONIRATO y/0 el PROYECTO.,

11. Que el precio de referencia de la vivienda corresponde a un precio minimo inicial de venta de
$0000000000KX, vigente al momento de la firma del presente CONTRATO. Sin embargo, EL{LA}{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declara(n) conocer y aceptar que el valor final del(los) inmueble(sj
prometido(s) en venta serd determinado conforme a lo dispueste en la nomativa aplicabie,
comraspondiendo a una suma indeterminadao pero determinable, equivalente a noventa {90} salarios
minimos mensuales legales vigentes (SMMLV) a la fecha de la ﬁrmc de la escrifura publica de
compraventa que materialice la presente promesa.

12. Que, de acuerdo con el contrato de fiducia mercantil, LA PROMITENTE VENDEDORA estd facultada
para fimar las promesas de compraventa con los terceros interesados en adquirr unidades
inmobiliarias del PROYECTO. En virud de esto, la Fduciaria, como vocera del FIDECOMISO y en su
calidad de fradente, por instruccidn previa de los FIDBICOMITENTES, ka escrifura pubfica de
compraventa cormespondiente a favor de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES}, llegado el
momenio y una vez cumplidas todas [as condiciones pactadas en cada uno de los contratos de
promesa de compraventa.

13. Que, ha sido informado de manera. clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible,
precisa € idénea a EL[LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), entre otros en el brochure del
PROYECTO que se anexa df presente CONTRATO, las caracteristicas de la unidad inmobiliaria privada,
cdlidades, el Greqa privada construida, acabados. el precio de referencia y la ubicacion, el valor de
los inmuebles {definido tomando come base. el valor del salario minimo mensual legal vigente en ki
fecha de escrituracidn de los mismos). Por o tanto, los cdlculos realizados en cualguier ofra fecha que
se hayan documentado en el brochure anteriormente son solo valores de referencia, o cual es
expresamente aceptado por EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) con la suscripcion de esta
promesa.

Por fbdo lo anterior, las PARTES celebran el presente CONTRATO, que se regird por las siguientgs:
CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: LA PROMITENTE VENDEDQORA se compromete a transferir, a fitulo de venta
rect y material, a favor de EL(LA)(LOS) FROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), qulenles) a su vez se obliga{n) a
adauinr bajo el misme titulo, el derecho de dominio y posesidn sobre el(los) siguientes(s) inmueble(s) que
hace(n} parte del Proyecto {en adelante, "EL{LOS) INMUEBLE(S)"):

APARTAMENTO NUMERO APT-x-: Este apartamento tiene un-drea construida aproximada de xox meiros
cuadrados (xxx M2) ¥ un drea privada aproximada de jo0x metros cuadrados pox M2), junte con la
proporcion corespondiente en las dreas y bienes comunes. La unidad estard construida sobre €l lote de
tereno ubicado en ia en la xeoocooxex, Vereda Bojacd del Municipio de Chia - Cundinamarca. No
obstante, o nomenclatura del PROYECTO podrd ser modificada por los autoridades catastrales
competentes, sin que ello implique afectacién a lus obligaciones derivadas del presente CONTRATO.

LINDEROS GENERALES: Los linderos genercles del lote de terreno donde se construird el PROYECTO son los
siguientes:




GLOBO CINCCO:,

"Al lote de terreno descrito anteriormente le corresponde el folio de matricula inmobilliaria SON-1083838

de lg Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd Zona Norte.,

EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este CONTRATO se identificard(n) con elllos) foliofs) de matricula
inmobifiaria gue se le asignard una vez se someta(n} al régimen de propiedad horizontal aplicable af
PROYECTO. '

Los iinderos particulares DEL(LOS) INMUEBLE(S) objetc de este CONTRATO, se -describirdn una vez se
constituya y registre el reglamento de propiedad horizontal mencionado, el cual especificard las
dependencias y demds caracteristicas DEL{LOS) INMUEBLE(S}. -

PARAGRAFO PRIMERO: EL{LLA) {LOS) P_ROMITENTE{S] COMPRADOR(A}(ES) no participar&in}, niintervendrd(n)
directa ni indirectamente, en la construccidn DEL(LOS) INMUEBLE(S} v del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL{LA) [LOS} PROMITENTE{S} COMPRADCOR[A}(ES) declaraln) haber conocido
previomente el PROYECTO y haber identificade plenamente las caractersticas, especificaciones,
calidades, condiciones, planes comerciales, ubicacién y extensién superficiara, arquitecténica v de
propiedad harizontal deifios) Inmueble(s) y demds unidades inmobiliarias que conforman el PROYECTO.
Declara{n) asimismo, estar conforme(s) y satisfecho(s) con dichas caracteristicas, especificaciones,
calidades, condiciones, planes comerciales, ubicacion y extensién superficiona, arquitectdnica vy de
propiedad horzontal, y conocer materiaimente el INMUEBLE sobre el cudl se construird el PROYECTO.

EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR({AXES) reconocen expresamente que. el material gréfico v o
informacion promocional (por ejemplo, las imagenes del apartamentos medelo, la pagina web, entre

* ofros) v, en general, cuaiquier pieze pubiicitaria v otra informacién que haya estado a su disposicién o

recibido antes de la firna de este CONTRATO, comesponde Unicamente a imagenes de referencia sujetas
a modificacién segin lo estipulado en este CONTRATO.

Se deja constancia de aue toda la publicidad del PROYECTO hc informado las especificaciones del bien,
incluyendo el areq privada construida y el precio de referencia, con base en la informacién disponible al
momento de su divulgacion,

Por ofro lado, EL{LA}{LOS) PROMITENTE{S) COMPRADORI(A){ES) manifiesta(n) conocer y oceptar que
EL{LOS) INMUEBLE(S} objeto de este CONTRATO concuerdan con los planes comerciales aprobados. Sin
embarge, se aclara que pesé el PROYECTO se encuentra en fose de construccién, por lo gue puede estar
sujeto a modificaciones, para lo cual Unicamente serd necesaria la notificacion escrita de parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante el &req, cabida v linderos indicados, EL{LOS) INMU'EBLE(S) objeto del
presénte CONTRATO se vende(n) como cuerpo clerto, por lo que cualquier diferencla que resuite entre el

drea o cabida real vy lo declarada aqui, no dard lugar a reclamo por ninguna de las Partes. La

fronsferencia incluye todas 1as construcciones, mejoras, instalaciones, servicios, anexidades, uso v,
servidumbre que legal vy naturaimente le correspondan, asl como las dependencias inherentes a los
mismos. '

PARAﬁRAFO CUARTO: EL[LOS) INMUEBLE(S) se entregar&(n) con ias especificaciones de construccién
detailadas en el documento adjunto al presenie CONTRATO como ANEXO UNO (1}. EL[LA}{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(r) su conocimiento y aceptacion que LA PROMITENTE

NG



VENDEDORA podra sustituir ﬁbremem‘-e las especificaciones alll mencionadas, bor otras de igual, similor o
mejor calldad, sin necesidad de aprobacion de EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES}.

PARAGRAFO QUINTO: EL{LOS) INMUEBLE(S} seré(n} destinado(s) Unica y exclusivamente para vivienda
familiar, uso que EL(LA}{LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(A)(ES} declara{n) conocer y aceplar. Esta
destinacién no podrd ser modificada por EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{AJ(ES) ni por sus
causahabientes bajo ningldn cualguier titulo.

SEGUNDA. ALCANCE DE LA ENAJENACION: Lo engjenacidn DEL{LOS) INMUEBLE(S) descrito(s} y alinderado(s).
obarca no sélo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusive de cada propietario, conforme dl
régimen de propiedad horizontal o que estar&(n) sujetols), sino también el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes, en el porcentaje asignado para EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este CONTRATO. Este
derecho se fige porla Ley 675 de 2001, sus Decretos Reglamentarios, y el reglamente de propiedad horizontal
aplicable, ncluyendo modificacién, adicién o reforma de las normas.

TERCERA. TiTULO DE ADQUISICION: La propiedad del lote de mayor extensién sobre el que se desarrollard
el PROYECTO y, por consiguiente, la propledad DEL{LOS) INMUEBLE{S) una vez que se individualice(n) estd
registrada a nombre de la FIDUCIARIA, quien actia como vocera del FIDEICOMISO, por la transferencia
realizada a titulo-de aporte en fiducia mediante las escrituras pUblicas nimeros cuatro mil cinco (4005) del
sels (6) de diciembre de dos mil dieciséis (2014}, otorgada en la Notaria Treinta y Nueve (3%) de Bogotd, v
clento noventa y dos (192) de fecha veinticinco (25) de enero de dos mil diecisiete (2017}, otorgada enla
misma Notarla, Esta dlifima escritura fue aclarada mediante la escritura publica ciento veintitrés {123) del
diez (10) de febrero de dos mil discisiete (2017), otorgada también en la Notaria Treinta y Nueve (3%) del
Circulo de Bogotd D.C.

PARAGRAFO. La FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, participard en la firma de lo escritura de
compraventa para dar cumplimiento al presente CONTRATO, actuando-Unica y exclusivamente en

calidad de propietaria DEL{LOS) INMUEBLE(S) objeto del presente CONTRATC, v, en consecuencia, como
tradente dsl{de los} mismo(s).

CUARTA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, AFECTACIONES Y LIMITACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA
garantiza que EL(LOS} INMUEBLE(S) prometido(s}) en venia mediante este CONTRATO no se hain) .
endjenado a ninguna atra persona. Asimismo, asegura que el FIDEICOMISC, representado por su vocera

y administradora, ostenta el dominio y la posesién pacfica del(los] mismo(s), v se compromete @
entregario(s) ibre(s} de aofectaciones, limitaciones o gravémenes, exceptuando agquellas derivadas del
régimen de propiedad horizontal al cual estard sujetos(s) EL{LOS) INMUEBLE(S) v las servidumbres que
naturalmente le(s) comespondan,

La FIDUCIARIA, en calidad de vocera del FIDEICOMISO, podra graver el lote de mayor extensidn con una
hipoteca para garantizar créditos destinados a la construccién det PROYECTO. No obstante, dicho
gravamen ser@ ievantado conforme a lo previsto sefialddo en el FIDEICOMISO, y deberd ser cancelada o

mds tardar en la misma fecha de oforgcmlento de la escriturg pUblica gue dé cumplimiento al presente
CONTRATO

EtFIDECOMITENTE APORTANTE se compromete aresponder por cualquier eviccidn o por vicios redhibitorios
del lote de terreno sobre el cual se desarroliord el PROYECTO, asi como por las obras de urbanismo
vinculadas al mismo. LA PROMITENTE VENDEDORA, en su rol de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga
a responder por la construccidn v la estructura de los inmuebles gue conformen el PROYECTQ. 3e aclara
que la FIDUCIARIA estd exenta de |a responsabilidad por vicios redhibitorios DEL{LOS} INMUEBLE(S).




QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto de este CONTRATO, por ser Vivienda de
Interés Prioritario (VIP), no podrd(n) exceder el tope méximo permitido por Ia legislacidn colombiana. En
consecuencia, el precio total de(los) inmueble(s} prometido(s} en venta equivale a noventa (90} salarios
minimas mensuales legales vigentes o la fecha de fima de Ia escritura publica de compraventa, que,
para el afio 2025 comresponde o clento veintiocho millones ciento quince mil pesos moneda coniente
($128.115.000). Dicho valor serd djustado conforme a lo dispuesto por el Gobierno Nacienal en relacion
con EL(LOS) INMUEBLE(S) prometido(s) en venta. El valor final se ajustard al SMLMY comespondiente al afio
de la firma de la escritura publica de compraventa. Se deja expresa constancia de que la diferencia
entre el valor actual de referencia y el valor final resultante a la fecha de Ia escrituracion, serd pagada

por EL(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADCR(A) [ES) conforme a lo establecido en el ANEXO No. 02, el cual

refleja-la forma de pago, en Ias cuentas del FIDEICOMISO PROYECTO VALVERDE, cdm|n|51rcdo folelg
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

EL(LA)(LOSJ PROMITENTE(S) COMPRADQR[A} (ES} podrd(n) redlizc:r alonros por los siguientes conceptos:

5.1. Cesantias: Comespondientes a Ias- cesantias del(la) sefor{a) [] consmgnodas en []. EL[LA}{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES) s& comprometen a gestionar el desembo!so de dichas cesantias a
favor del FIDEICOMISO, debiendo depositarse dentro de los freinta {30) dias cclendono posterores a la
firna del presente CONTRATO. .

5.2. Subsidio: Proveniente del subsidio fcmmcr de vivienda. Esta suma deberd ser consignada a favor del
. FIDEICOMISQ, en un plazo mdaximo de freinta (30) dias calendario, & parlir de (a firmo de la escritura
publica de compraventa, tras el otorgamiento y registro de dicha escritura, Este plazo puede extenderse
una Unica vez por treinta (30} dias calendario adicionales.

5..3. Recursos Proplos: Aportacion directa de EL(LA){LOS} PROMITENTE(S) COMPRADORIES) a favor del

FIDEICOMISO.

5. 4. Valor Financiacién: La suma faltante para completcr los noventa (90) SMLMYV ala fecha de la escritura
serd pagadc por EL[LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor del FIDEICOMISO el dia de la
firma de dicha escritura. Este pago procederd de un préstamo framitado oportunamente por EL{LA) (LOS)
PROMITENTE{S) COMPRADOR(A)(ES} ante una enfidad financiera, cutorizando a esta entidad para giror
tos recursos directamente ol FIDEICOMISO. La aprobacion ‘del crédito deberd presentarse como minimo
ciento cchenta {180) dias calendario antes de g firma de ka escritura.

PARAGRAFO PRIMERO: ELILAJ{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADCOR{A)(ES) autorizaln) expresa e
irevocablemente a la entidad que otorgue el subsidio, segin lo indicado en el numeral 5.2 det presente
CONTRATO, para girar los montos comrespondientes a dicho subsidio directamente a favor del
FIDEICOMISO, permifiendc un anficipo de fondos si se cumplen los requisitos legales.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd solicitar de EL{LA} (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) garantics realss o personales que considere necesarqs para asegurar &l pago de
cualquier saido pendiente, incluyendo un pagaré que respaide el crédito indicado en el numeral 5.4.y &l
subsidio indicade en el numeral 5.2. del presente CONTRATO.

PARAGRAFO TERCERO: Si alguno de los pagos mencionados en esta Cldusula se realiza mediante cheque,
este deberd ser emitide a nombre de ACCION FIDUCIARIA FONDO ABIERTC ACC (NIT. 800.193.848-8) v
consignade en la cuenta de ahorras No. 261834022 del Banco de Occidente. El comprobante de pago
debe enviarse a cardera@valverdechia.co. En case de devolucidén del cheque por causas atribuibles o
EL{LA) (LOS}) PROMITENTE(S) COMPRADOR|A)(ES), como fondos insuficientes, se considerard que se ha
incumdo en mora desde la fecha del vencimientio del pago, v LA PROMITENTE VENDEDORA aplicard Ias
sanciones legales corespondientes segin el Cédigo de Comercio.




 PARAGRAFO CUARTO: Los pagos de EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se d_esﬁncrc’:n primers
a los intersses aplicables y luege al precio de adquisicidén DEL{LOS) INMUEBLE(S) indicado en este

CONTRATO. :

PARAGRAFO QUINTO: En caso de mora de cudlquier pago, EL{LA)(LOS) PRO.MITENTE{S}
COMPRADOR(A) (ES) deber&(n} reconocer y pagar intereses moratorios a lo tasa maxima permitida porig
lay, sin perjuicio de los derechos y acciones de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFQ SEXTO: iIndependientemente- de la fuente de los fondos, EL{LAHLOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberd(n) cubrr cualgquier suma adicional necesaria para compiletar el valor total
DEL(LOS) INMUEBLE(S), equivalente a noventa {90} SMLMYV de la fecha de firma de la escritura publica de
compraventa. LA PROMITENTE VENDEDORA podré conceder un plazo adicional para los desembolsos
provenientes de créditos o subsidios, sin relevar a EL{LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de I
obligacion del page total. :

PARAGRAFO SEPTIMO: LAS PARTES acuerdan que 1os rendirmientos generados por los fondos enfregados al
FIDEICOMISO. por EL{LA} {LOS) PROMITENTE{S] COMPRADOR(A|ES}, son propiedad del PROYECTO y no
forman parte del precio DE{LOS) INMUEBLE(S), ni alteran el plon de pagos. .

SEXTA. SUBSIDIO DE VIVIENDA. B valor sefiaiado en el numeral 5.2 de la Cldusula Quinta de esie CONTRATO
serd pagado mediante un subsidio de Vivienda de Interés Pricrtario (VIP), cuyo desembolso se regira
conforme ala Ley 3 de 1991, la Ley 1537 de 2012, el Decreto 1077 de 2015 y sus decretos regiamentarios,
asi como cualquier nomativa que los modifique, adicione, complemente o sustituya. En ese sentido,
EL(LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) que cumple{n) con los requisitos para ccceder
a dicho subsidio, y se obligain) a realizor los trémites necesarios para obtenerio, conforme a este
CONTRATO v la ley. EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S}] COMPRADOR(A}ES) reconoce{n] que la postulacion al
subsidio debe ser ﬁrmodc por todos los miembros del hogar postulante que sean moyeres de edad.

PARAGRAFO PRIMERQ: Fni caso de que aun habiendo completado el rdmite de sollcitud y anexado los

,documentos exigidos segin la ley, EL{LA]J(LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR(A}(ES] no resulte(n).

seleccionadofs} para el subsidio, o el monto asignado sea inferfor af establecide en el presente
CONTRATO, deberd(n) aportar los fondos faltantes de sus recursos propios © mediante un crédito
hipotecario, o mds tardar sesenta {60} dias calendario antes de la fecha estipulada para el otorgomiento
de la escritura piblica que dé'cumplimiento a este CONTRATO. §i el subsidio asignado resulta superior al
previsto, se ajustard el plan de pagos en consecuencia. No obstante, si la falta de subsidio es atibuible a
EL{LA}(LOS) PROMITE!QTE(S} COMPRADOR(A)(ES), se hardn efectivas las aras por incumplimiento en favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien tendrd ia libertad de disponer libremente DEL{LOS} INMUEBLE(S)

objeto de este CONTRATO y ofrecerio(s) en venta a terceros sin necesidad de declaracidn judicial o

privada, reembolsando a EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), cudlquier suma pagada que
exceda el valor de las amas establecidas en io Cldusula. Novena del presente CONTRATC.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL{LA)[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no efectia el pago de los
valores establecides, ya sea por falta de subsidio ¢ por otras razones, en los plazos fjados en la Cldusula
Quinta del CONTRATO, LA PROMITENTE VENDEDORA declarard el incumplimiento y podrd dar por
terminade el presente CONTRATQ, sin necesidad de requerimiento, constitucidn en mora, o
pronunciamiento de alguna autoridad Administrativa o Judicial. En este caso, EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) perdera(n) los amas, autorizando desde ya o LA PROMITENTE VENDEDORA para
retenerias y descontarlas de cuaiguier pagio recibido. Asi, LA PROMITENTE VENDEDORA quedard libre para
disponer DEL(LOS) INMUEBLE(S) y venderlo(s) a terceros, a partir de la declaratoria del incumplimiento,

PARAGRAFO TERCERO: S, por cudlquier mofivo imputable o _EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), ¢l pago del subsidio familiar de vivienda indicado en el numeral 5.2 del presente
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CONTRATQ no se efectua, frasla firma de Io escritura pubhco de comprc:ven?o EL[LA){LOS} PROMITENTE(S}

COMPRADOR(A)(ES) deberd(n) asumir dicho page con sus propics recursos, incluyendo los intereses
moratorios, oplicables desde la fecha de entrega DEL[LOS)INMUEBLE(S].

" PARAGRAFO CUARTO: EL{LA}({LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) se compromete(n) a estar ol dic en

los pagos y a mantener la afiiacién con lo Caja de Compensacion Familior que otergue el subsidic
sefaiado en el numeral 5.2 del presente CONTRATO. EL{LANLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR/|A}(ES)
- debera(n) cumplir con los requisitos de elegibllidad, incluso después de la escrituracion y hasta que los
fondos hayan side desembolsados y aplicables al FIDEICOMISO.

SEPTIMA, SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO. EL{LA) (LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR|A) (ES) se obiigain) a
realizar las siguientes acciones relacionados con la obtencidn del crédito:

1. Presentar la solicitud de crédito ante la entidad financiera, con toda la documentacién requerida y
cumplir con los requisitos exigicdos, de manera oporfunc, para asegurar la aprobacién del crédito a

tiempo y poder cumplir con las obligaciones de page, segln lo previsto en la Cldusula Quinta del
presente CONTRATO.

2. Realizar de forma diligente y oportuna todos ios trémites adicionales necesarios y presentar cualquier
documento adicional solicitade por la entidad financiera para obtener la aprobacién del crédito.

3. Informar o LA PROMITENTE VENDEDORA sobre el resuttado de g solicitud, propercionando copias de
las comunicaciones recibidas de o entidad financierq, ya sea de aprobacion, rechazo o cuclqwer
solicitud de nuevos requisitos para el andlisis de la solicitud de financlocién.

4.  Mantener las condiciones financieras presentadas ¢ la entidad financiera para e aprobacion del
crédito. EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)] COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n] a no desmejorar su
situacién crediticia, ni a adquirr nuevos créditos que afecten las condiciones de la aprobacion hasta
que el crédito se desembolse a favory satisfaccion del FIDECOMISO.

5. Continuar ¢con diligencia el proceso del crédiio, realizando los gestiones y proporcionando fos
documentos que requiera ia entidad financiera, hasta la firma de kr escritura pdblica de venta e
hipoteca corespondiente v el desembolso respectivo afavory satisfaccién del FIDEICOMISO. Ademds,
EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES) se oblga({n} a pagar inmediatamente los costos
asociados, tales como avaldos, estudios de titulos, timisres, primas de seguro, y ofres que la entfidad
financiera considere necesarios para perfeccionar y desembolsar el crédito.

Bl incumplimiento de cudlquiera de estas obligaciones por parte .de EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A){ES) autorizard la terminacién del presente CONTRATC vy la oplicacidn de ias aras por
incumplimiento, conforme a la Cldusula Novena del presente CONTRATO, sin necesidad de requetimiento
judicial o extrajudicial alguno, iberando EL(LOS) INMUEBLE(S) pdra ser ofrecido(s) y vendido(s) & terceros
desde la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDQRA declare el incumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) expresamente o LA
PROMITENTE VENDEDORA a redlizar los averiguaciones necesarias para conocer el estado de la solicitud
de crédito presentada ante la entidad financierq, sin que esto implique responsabilidad alguna por el
resultado del tramite, Igualmente, autorizain} el desembolse del crédito a través del IDECOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL({LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA)(ES) autorizain} @ LA PROMITENTE
VENDEDORA a consultar y reportar informacion sobre su historial crediticio en las centrales de riesgo y en las
entidades financieras.

OCTAVA. IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS Y CUOTAS DE ADMINISTRACION: EL(LOS) INMUEBLE(S} objeto de
este CONTRATO serd(n) entregado(s) libres de deudas por impuestos, servicios publicos, cuotas de



administracién y, en general, cualquier gasto, hasta la fecha de la fima de la escritura de compraventa
que dé cumplimiento a este CONTRATO. A partir de la fima de la escritura pUblica de comprcvepl’o.
EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) asumird(n) todos los gastos, inclvide el impuesto predmi y
sus complementarios, lus contribuciones de valorizacién municipal, servicios publices, cuotas de
administracién y demds gastos y costos inherentes o la propiedad DEL{LOS) INMUEBLE(S).

PARAGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA paga el impuesto predial DEL(LOS) lNMUEBLE_{?).
EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A){ES) deberd(n]) reembolsar de Inmediato la proporcion
correspondiente del monto pagado. :

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes acuerdan que, en caso de establecerse un nuevo impuesto que afecte
esta negociacién o la propiedad inmobiliaria antes de la fima de la escritura poblica de compraventa,
dicho impuesic serd responsabilidad de EL[LA){LOS) PROMITENTE(S). COMPRADOR{A](ES). Este pago
deberd ser redlizado antes de la fima de la escritura, come requisito para que LA PROMITENTE
VENDEDORA cumpla con la obligacién de firmar el instrumento correspondiente y asl dar por cumplido
este CONTRATQ.

PARAGRAFO TERCERO: El costo de la conexién de energla eléctrica, que se reflejord en la primera factura

del servicio, serd asumido por EL{LA){LOS} PROMITENTE[S) COMPRADOR(A){ES} en cumplimiento de  las

Leyes 142 y 143 de 1994, y los Resoluciones 108 de 1997 y 225 de 1997 de la Comisién de Regulacion de

Energiay Gas - CREG -. Asimismo, el costo de los derechos de conexion de gasy su contador serd cubierto

por EL{LA}LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES), cumpliendo con las normas técnicas exigidas por las
_Empresas de Servicios PObficos (ESP), y las autoridades competentes. :

PARAGRAFO CUARTO: EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberdin} gestionar, por su
cuenta y responsabilidad, los trdmites para obtener la adjudicacion, conexién e instalacion de la Inea
telefénica ante la empresa prestadora de dicho servicio pUblico, asi como la adquisicién det aparato
telefénico. ‘ '

PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA no ser& responsable por retrasos que puedan
presentarse por parte de las empresas de servicios publicos en la instalacion o el mantenimiento de los
servicios en EL{LOS) INMUEBLE(S). '

NOVENA. PACTO DE ARRAS: Las PARTES ocuerdon establecer como arras del negocio ung suma
equivalente al veinte por ciento (20%) del precio DEL{LOS) INMUEBLE(s) prometido(s) en venta, conforme
¢ le indicado en la Clausula Quinta del CONTRATC. Las arras podrdn tener cuciquiera de los siguientes
efectos segin lo pactado entre las Partes:

2.1, En caso de incumplimiento por pdr?e de alguna de las PARTES, la PARTE incumplida perderd la suma
acordada como ares en faver de la PARTE que haya cumplido o esté dispuesta a cumplir, por
concepto de indemnizacion de peruicios. En tal caso, la PARTE cumplida podrd dar por ferminado el
presente CONTRATO, sin necesidad de declaracién judicial ni privada,

9.2. En caso de desistimiento, ia PARTE que desista perderd o suma pactada como arras a favor de la otra
Parte, dando asi por terminado el presente CONTRATO sin necesidod de declaracién judicial. La
facuitad de retracto podrd ejercerse desde la firma del presente CONTRATO hasta la fecha de
otorgamiento de la escriturg pUblica de compraventa que dé cumplimiento al mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: En consecuencia, ante el incumplimiento o desistimiento de alguna de ios PARTES,
el presente CONTRATO se dard por temminado, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en libertad de
disponer DEL[LOS) INMUEBLE(S). LA PROMITENTE VENDEDORA reembolsard las sumas recibidas a cuenia
del negocio, las cuales no generardn intereses y ni rendimientos de ninguna naturaleza. Dicho reembolso




se efectuard previo el descuento de la suma pactada a titulo de aras, asf cemeo el valor comespondiente
al gravamen a los movimientos financiercs (GMF), dentro de los tres [3) dias hdbiles siguientes a la
culminacién de los tramites operativos y de validacién requeridos por la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las PARTES podran hacer efective el pacio de arras sin necesidad de recurir a o
via judicial, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en libertad absoluta de vender EL{LOS) INMUEBLE(S) a
terceros. Las PARTES renuncian expresamente o lo dispuesto en el articulo 1937 del Cadigo Civil, para estos
efectos.

DEGIMA, FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA: La escritura pUblica de compraventa que
de cumplimiento a este CONTRATO se otorgard en la Notaria {41) del Circulo de Bogotd el dia xoxxx (xxx)
de xooox de 2000 a las fres de lo tarde [03:00 pm), siempre y cuando EL{LA){LOS} PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A}(ES} esté|n} al dia en el cumplimiento de sus obligaciones, especicimente en el pago total
del valor DEL{LOS) INMUEBLE(S), El cambio de la fecha en la que se realizard la suscripeidn de la escritura
publica deberd ser acordedo por ambas PARTES mediante ofrosi al presente CONTRATO.

Para que LA PROMITENTE VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura de compraventa, EL(LAHLOS) r
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES) debe(n) haber cumplido con todos los requisitos, incluyendo el pago
total del precio de venia establecido en la Cldusula Quinta del presente CONTRATO, que debe pogarse
antes de la fecha indicada para la fima de la escriturg, 1o obtencidn del crédito para pagar el saldo
odeudado, y la expedicidn del pagaré en blanco con carta de instrucciones.a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA para garantizar el page pendiente del precio total de venta, correspondiente al desembolso
del crédite hipotecario y/o subsidio. Asi mismo, EL{LA}HLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES} debera(n)
haber cumplido todos los trdmites necesarios para el desembolso oportuno del crédito v del subsidio
famiiliar de vivienda. En caso contrario, se considerard que EL{LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES)
hain) incumplido este CONTRATO, asumiendo las consecuencias sefialadas para tal situacién en este
CONTRATQ, En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd disponer DEL(LOS) INMUEBLE(S) librements,
prometerio(s) en venta y enajenarlo(s) a un tercero y a hacer efectivo el pacto de aras de la Clausula
Novena este CONTRATO. -

" PARAGRAFO PRIMERO: S el dia fijado para la firma de o escritura plblica, LA PROMITENTE VENDEDORA no
dispone de los documentos que, segdnia ley, deben protocolizarse con la escritura para acreditar el pago
dei impuesto predial v ofros complementarios, por causas atrbuibles a entidades pdblicas, o si el
regiamento de propiedad horizontal del PROYECTO ain no ha sido registrade, Ia fitna de la escriture se
levarGé a cabo dentro de los diez (10} dias hdbiles posteriorss a la obtencién de dicho registro, ©
documente pendiente. LA PROMITENTE VENDEDORA deberd nofificar por escrito a EL(LA){LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), la nueva hora y fecha para la firma de la escritura, sin necesidod de
un otros!. Serd responsabilidad de EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) informar por escrilo a
LA PROMITENTE VENDEDORA cualguier cambic en su direccién de notificacion.

PARAGRAFOQ SEGUNDO: Si el dia acordado para la f rmo de |a escrifura publica fuese festivo © la Notarfa
no estuviese abierta por cuclquier causq, !c_| firma se pospondrd al siguiente dia habil a la misma hora, en
la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: La obl'igclcién de LA PROMITENTE VENDEDORA de otorgar la escritura plblica de

compraventa en la fechaindicada, y de entregar EL{LOS) INMUEBLE(S) en e fecha pactada es vinculante, -
salvo en casos de fuerza mayor o caso foriuito. En caso de producirse alguno de estos eventos © similaras,

la ejecucion de las obligaciones se promogard por el iempo equivalente a ta suspensién de los frabajos.

Si el caso foriuito o la fuerza mayor fuere obliga a reiniciar tos trabajos, el plazo se extenderd segin lo

necesoric para finglizar la obra en condiciones optimas, lo cual serd acordado con EL[LA}LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). :




PARAGRAFO CUARTO: Las PARTES acuerdan que la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura
pUblica fue estimada conforme al cronograma de obra elaborado por LA PROMITENTE VENDEDORA. No
obstante, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES) acepta(n) que circurstancias extemas G la
voluntad de LA PROMITENTE VENDEDORA [suminisfrb de materiales, obligaciones a cargo de confratistas
y. en general, cuaiquier evento Imprevisto o-ajeno a la voluntad de LA PROMITENTE VENDEDORA}, podrian
cfeé'ror el cronagrama, En tal caso, LA PROMITENTE VENDEDORA informard por escrito a EL{LA){LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) dentro de los treinta (30) dias caiendario siguientes a ia ocurencia de ka
circunstancia, suministrando los soportes que justifiquen la préroga. LA PROMITENTE VENDEDORA contard
con un plazo adicional de sesenta (60) dias caiendario para otorgar ia escritura publica, promagable una
Unica vez por sesenta (60} dias calendario adicionales, nofificande previamente a EL({LA}(LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES} con diez (10} dias calendario de antelacion al vencimiento del primer
plazo.

PARAGRAFO QUINTO. st en la fecho acordada para la firna de la escritura publica, EL(LA)(LOS)
PROMITENTES COMPRADOR(ES) no comparece(n), LA PROMITENTE VENDEDORA podré aplicar las amas
pactadas en la Clausula Novena del presente CONTRATO.

PARAGRAFO SEXTO: En caso de que lo adquisicién de EL{LOS) INMUEBLE(S) sea financiada mediante
crédito del Fondo Nacional de Ahomo, ia fecha de firma de ka escritura y la Notaria cormespondiente estard

sujeta a las nomas de reparto notarial dispuestas por la Superintendencia de Notariade y Registro y/o la

Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos correspondiente. igualmente, la elaberacion y fecha de (o]
firma de la escritura estaran condicionadas a las pofiticas propias de la Notaria asignada una vez se surta
el reparto por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro.

PARAGRAFO SEPTIMO: En lo esciifura pUblica de compraventa se dejard constancio de EL{LOS)

INMUEBLE(S) comesponden auna solucién de Vivienda de interés Prioritario {VIP} y, en caso de que aplique,

se indicard que fue(ron) adauirido(s) con subsidio familiar de vivienda, especificando su valor y fecha de
adjudicacion. '

DECIMA PRIMERA. ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA realizaré ia entrega redl
y material DEL(LOS) INMUEBLE[S) prometido(s) en venta, el quinto (5to) dia hdbil siguiente o la fecha enla
cudl se verifique el desembolso del crédito, dsl subsidio y de cualquier suma adeudada. No obstante, el

plazo sefialado podrd ser promogado en 1os sigulentes casos, sin que ello constituya incumplimiento de LA
PROMITENTE VENDEDCRA:

1. En caso de gue no sa hayan realizade los desembolsos por parte de la entidad financiera o
EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adeudare(n) ciguna suma de dinero, la fecha de
entrega del{ios} Inmueble(s) se condicionard el pago del impore adeudado.

2. Cuando ocuma un evento de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los
trabajos v refrase ef cumplimiento de las obligaciones de LA PROMITENTE VENDEDORA. lo cual ser@
informado a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES].

3. En caso de presentarse otras confingencias propias de la actividad de la construccidn, que sin

constituir case fortuito © fuerza mayor, suspendan la marcha normal de los frabaojos vy retrasen el
cumplimiento de las obligaciones de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales incumplimiento de
proveedores o contratistas, demora en la instalacién o conexidn de los servicios pUblicos de
acueducto, dicantarliade y/o energia eléciica y/o contadores, huelga del personal de la
constructorg, de sus confratistas o de sus proveedores, escasez de matericies, huelga de
fransportadores que impidan la llegada de materigles de construccidn a la obra, suspension en los
desembolsos de las entidades que financian la construccidn del PROYECTO, enire ofros. En estos
casos, la enfrego det(los) Inmueble(s) podrd aplozarse por un término maxime de ciento veinie {120)




dias hdbites contados desde la fecha de entrega indicada en este CONTRATO, lo cual serd
comunicado a EL{LA}{LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR{A}(ES).

‘4. Por la ocumencia de las circunstancias previstas en el Pardgrafe Cuarto de la presente Clidusula
Décima Primera del presente CONTRATO, .

PARAGRAFO PRIMERO: Conforme o Paragrafe Cuarto de la presente Clausula Décima Primera, en caso si
se proroga la fecha de fiima de la escritura., ko entrega DEL(LOS) INMUEBLE(S) se entenderd iguaimente
premogado. En case de gue ias PARTES acuerden anficipar la firma de la escritura publica de
compraventa, la fecha de entrega material no variard avtorndlicamente.

PARAGRAFO SEGUNDO: La enfrega material DEL(LOS) INMUEBLE(S) se formalizard en un acta suscrita por
EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) v un representante de LA PROMITENTE VENDEDORA. En
dicha acta se establecerdn los piazos acordados por las PARTES para cormegir los detalles que sean
susceptibles de coreccidn por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. Estos datalles no constituiran causa
para rechazor ta entrega ni se considerarén incumplimiento, entendiendo que, en la fecha indicada,
EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha{n] recibido EL{LOS) INMUEBLE(S} prometido(s) en venta y
que LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a realizar los trabajos de arreglo relacionados en el acta.

PARAGRAFO TERCERO: ST EL(LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}{ES} no se presenta(n) a recibir EL{LOS)
INMUEBLE(S) en la fecha acordada, o estando presentels), decide{n) no recibirio(s) sin causa justificada vy
probado, se considerard entregado a satisiaccidn para todos los efectos de este CONTRATO, Esto constard
en un acta suscrita por LA PROMITENTE VENDEDORA, en la cual se delallardn los motivos del no reciko, v se
incluirdn fotos que cerfifiquen el estado DEL(LOS) INMUEBLE(S) en el momenito de la entrega. En este caso,
las llaves DEL{LOS) INMUEBLE[S) quedardn a disposicién de EL{LA) (LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}ES)
en {as oficinas de LA PROMITENTE VENDEDORA © en el lugar indicado por ésta. Ademds, si la negativa de
ELILA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a recibir EL{LOS) INMUEBLE(S), impide el desembolsc por
parte de la entidad financiera y/o la entidad otorgante del subsidio, se causardn intereses maoratorios a la
tasa mdaxima legal a partir de la fecha en gue dicho(s) desemboliofs) debié producirse.

PARAGRAFO CUARTO: La entrega de zonas comunes se hard de conformidad con lo consagrado en el
Articulo 24 de o Ley 475 de 2001,

DECIMA SEGUNDA. ACEPTACION DEL(LOS) INMUEBLE(S): EL{LA}(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A)(ES)
declaraln} gue conoce(n) v acepta(n) EL{LOS) INMUEBLE(S} en su integridad, incluyendo los materictes vy
acabados. LA PROMITENTE VENDEDORA podrd hacer gjustes en el disefio del PROYECTO que resulten
necesarios, asi como en la distibucién de &reas y matericles, siempre gue no reduzcan la calidad técnica ni
el Grea sustanciaimente.

PARAGRAFO: Modificaciones de cudiquier indole hechas por EL{LA) {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIA){ES).
por su cuenta y riesgo, sin autorizacién, eliminaran las garantias y servicios 'de posventa. EL(LA}(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)IES) debera(n} cefiise a lo estipulado en ios planos que se entregan al
momento de recibir EL{LOS) INMUEBLE(S) vy obiener ios aulerizaciones tante de las autoridades urbanas
compeientes. como de los drganos de la copropledad para realizar cualquier fipo de cambic. Durante el
términe de garantia, cualquier medificacién en el disefio y/o acabados debe ser autarizada ademads por LA
PROMITENTE VENDEDORA, v la misma debe constar por escrito.

DECIMA TERCERA. PROPIEDAD HORIZONTAL: La endjenacién DEL(LOS) INMUEBLE(S) incluye, el derecho de

copropiedad sobre los bienes comunes, baje el reglamento de propiedad horizontal, que ELLA](LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADCOR(A) (ES) se compromete(n) a cumplir.

PARAGRAFO PRIMERO: EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES) que respetard(n) y acatarg(n) el

reglamento de propledad hotizontal ¢ gue estarda(n) somefidofs) EL{LOS) INMUEBLE(S) objeto del presente




CONTRATO, sus adiciones y modificaciones, incluyendo el page oportuno de expensas comunes desde ia
firma de la escritura poblica que dé cumplimiento a este CONTRATO, independclentermente de la entrega

de las zonas comunes que integran el FROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA y/0 el FIDEICOMISO pueden hocer las medificaciones
que consideren del coso o planteamiento general del PROYECTO y al reglamento de propiedad
hotizontal, sin disminuir el drea v las especificaciones del{los} Inmueble(s} prometido(s) en venta. Para eflo,
cual deberdn efectuar el trdmite de modificacién a la licencia de construccion, y con posterioridad, si
fuere el caso, otorgar a su costa la escritura de aclaracidn o modificacién del reglamento © instruir i
administrador del conjunto para que lo haga. LA PROMITENTE VENDEDORA deberd nofificar a EL{LA)(LOS)
PROMITENTELS) COMPRADOR{A)(ES) cudiguier modificacién posterior a la licencia de construccién y al
reglomente de propledad horizontal, Iguaimente, en caso de que exisian cambios en las Greas como
consecuencia directa de modificaciones ordenadas por lo auteridad competente para la expedicién de
la licencia de construccién, se deberd informar a EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO TERCERO: EL{LAXLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que el PROYECTO esta
conformado por varias torres y etapas, v que ol recibir EL(LOS) INMUEBLE(S) es probable que aiguna(s) de
ellas esté(n) en consiruccién o adn no se haya iniciado Ja misma, por lo que acepta(n) de antemano los
posibles hcomodidades que fal circunstancia le(s) pueda ocasionar.

DECIMA CUARTA. GASTOS DE OTORGAMIENTO Y REGISTRO: Los costos notariales causados del otorgamiento
de la escritura publica de compravenia seran compartidos por ambas PARTES, en iguales properciones.
Otros costos, como copias, aulenticaciones, firma digital,. cerfificados web, y demds gastos que se generen,
serén asumidoes exclusivamente por EL (LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI{A){ES). Ademds, EL [LA){LOS)
PROMIENTE(S) COMPRADOR[A)(ES} cubrirdin) los gostos notoricles que se causen por razon del
otorgamiento de la escritura pUblica de constitucion de hipotecay de constitucién de pafimonic de familia,
asi como los irnpuesfos de regisiro 'y derechos de inscripcion en la Oficing de Reglstro que se causen por
razén del registro de (f) la escritura de compraventa, (it la hipoteca vy () la constitucion de patrimanio de
familia, y {iv) la constituciéon de afectacion a vivienda famiiliar, 8T oplica, serdn cubiertos exclusivamente por
EL{LOS} PROMITENTE(S} COMPRADORIES) v pagados directamente a la Notaria el dia de la irma de la
escritura publica de compraventa., '

DECIMA QUINTA. CONSHTUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA iINEMBARGABLE: EL{LA}(LOS} PROMITENTE(S}
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir el patimonic de familia inembargable en la escritura plblica
de compraventa a favor suyo, su esposalo} o compafero({a} permanente: y sufs) hijo{s} menori{es) de
edad, y de los que legare(n] a tener, en los témines, ferma y condiciones previstos en et articulo §0 de la
Ley 9 de 1989 y en la Ley 3 de 1991, con la Unica excepcidn de posibles embargos por parte de la entidad
financiera gque financie EL{LOS) INMUEBLE(S).

DECIMA SEXTA. MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS. Desde la entrega delfios) inmueble(s),
EL{LA){LOS} PROMITENTE(S] COMPRADOR(A)(ES) asume(n] las reparaciones por dafios o deterioro no
causados por vicios del suelo o construccion. LA PROMITENTE VENDEDORA goarantiza la enfrega de dreas
comunes, el desamoilo de lo consfruccion, las especificaciones de o obra vy la' calidad DEL{LOS)
INMUEBLE(S]. Los términos de la garantia dependen de ia naturalezo de lo falia, asf:

1. Daiios o imperfecciones visibles af momento de entregar EI.(LOS)'INMUEBI.E(S):

Deberd(n) guedar registrados en el acta de enfrega para ser reparados por LA PROMITENTE
VENDEDORA.

2. Daiios que aparecen con el uso DEL{LOS) INMUEBLE(S):
Q. Aparatos y elementos instalados: LA PROMITENTE VENDEDORA responderd solo durante el
periodo que establezca la ley, siempre y cuando no hayan sido objeto de madificaciones o




adecuaciones. Luego, EL{LA) [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) usordn las garantios de
funcionamiento de aparatos, muebles, instalaciones elécticas, instalaciones hidrdulicas o
sanitarias, y demds elementos instalados en EL(LOS) INMUEBLE(S), de Ios proveedores.

b. Goteras, humedades y fisuras: Garantia de un (1) afo desde la entrega. EL{LA){LOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(A) (ES} no deberd(n) instalar acabados como papel de colgadura
o cudlquier tipo de acabade sobre 165 muros y pisos en el primer afio. Si se presentan problemas,
LA PROMITENTE VENDEDORA reparara y dejard el area como en la entrego inicial, sin cubrir
mejoras que haya(n) redlizado EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)(ES).

, QEQ[MA_&WN El presente CONTRATQ se celebra en consideracién a las condiciones
particuiares de EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A}(ES}. En consecuencia, queda prohibida la
cesién total o parcial de este CONTRATO, sin la autorizacién expresa y escrita de LA PROMITENTE
VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptaria o rechazarla. La aceptacién deberd ser expresa
y constar por escrifo emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. En caso de no emitirse, se
presumird que la solicitud fue rechazada.

EL{LA)(LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) nofificar su intencion de ceder la posicién
contractual @ md@s tardar cuatro (4) meses antes de la fecha establecida para I firma de ia escritura
publica de compraventa, segin lo dispuesto en la Clausuia Décima.

Por su parte, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd ceder el presente CONTRATO a un tercero que asuma os
derechos y e cumplimiento de las obligaciones comelativas. Para ello, bastard con que LA PROMITENTE
VENDEDORA comunique por escrito ¢ EL{LA){LOS) PROM'ITENTE{ 3} COMPRADQR(A}(ES) dicha cesidon. No
obstante, el tercero cesionario deberd cumpiir con el registro ante la entidad encargada de la inspeccién y
control de la engjenacidn de vivienda. .

DECIMA OCTAVA. PERMISO DE VENTAS: LA PROMITENTE VENDEDORA reqlizd la radicacion de documentos
ante ia Alcaldia Municipal de Chia que la faculta para anuncior y vender los inmuebles que conforman el
Proyecto, segln radicacion No. x0000000000x del xoox de agosto de 0000,

DECIMA NOVENA. TERMINACION DEL CONTRATO. El presente CONTRATO terminard por las siguientes
cousales: a) Por muerte de EL[LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES); b} Incapacidad mental o
fisica gue haga imposible el cumpiimiento del objete contractual por parte de EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A}(ES); ¢} Por haberse denunciado legaimente o desoparicién de  EL{LA}{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR|(A} (ES); d) Por mutuo acuerdo; &) Porincumplimiento del pago del precio en
ta forma y fechas previstas en la Clausula Quinta del presente CONTRATO: si dicho incumplimients esigual
o superior a sesenta (60) dias caiendario, LA PROMITENTE VENDEDORA, podré dar por terminado el presente
CONIRATO y descontar la sancidn pertinente y devoiver en caso que aplique la sancién pertinente. f) La
~inclusidn de EL{LA}{LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(A) (ES) en cualquiera de las listas Clinfon, OFAC o de
similar naturgleza. Y @) Las demds causales establecidas en la ley y en el CONTRATO.

VIGESIMA. HURTOS: A partir de la fecha de entrega DEL(LOS)' INMUEBLE(S) objeto del CONTRATO,
EL{LA)(LOS} PROMITENTE(S} COMPRADORIES} asumir@in} la responsabilidad en el comecto cuidado vy
manejo DEL{LOS} INMUEBLE(S) que le pertenece(n), asi como de Ios bienes y personas que ingresan al
Conjunto y/o la unidod individual. En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA no. asumird
responsabilidad alguna por hurtos, sustraccién de bienes o pérdida de elementos y/o coscs gue ocuran
en EL{LOS) INMUEBLE(S) entregado(s) a EL{LA}(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ya sea por hechos
ocumdos en EL{LOS} INMUEBLE(S) © en el Conjunto residencial, incluso si. EL{LAJ(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORI(ES) desempefie(n) el cargo de Administrador provisional de la urbanizacién.

="y




' ViGESIMA PRIMERA. ORIGEN LiCITO DE-FONDOS: Para efectos propios de los Leyes 333 de 1996 y 365 de
1997, o de aquellas normas que los adicionen, modifiquen o complementen, EL{LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A}{ES) manifiesta(n) que los dineros entregados come pago del precio DE(LOS) INMUEBLE[S)
objeto de este CONTRATO procedsn del ejercicio de acfividad(es) licnc(s] y que, por lo tanfo, no
corresponden a divisas o dineros producto del Icvado de activos. :

VIG DA. AUTORIZACION ESPECIAL: ELILAJ [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)( ES} autoriza(n)
a LA PROMITENTE VENDEDORA para aimacenar, reportar o enfidades de informacidn crediticia u ofras
autoridades competentes, consuitar o actudlizar su Infarmacién, decumentos, registros fotograficos yfo
filmicos.

V!Qﬁlm& TERQERA. DECLARACION DE CONOCIMIENTO: EL(LAHLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A]{ES)
declarain) que conoce(n) y acepta(n) los téminos y condiciones del contrato de fiducla mercantil de
administracion constitutive del Fideicomiso.

VIGESIMA CUARTA. ENAJENADOR DE VIVIENDA: LA PROMITENTE VENDEDORA y SBC, cada uno dentro del

marco de las obligaciones que le comesponden segin el FIDECOMISQO, declaran que osiemcrén I
calidad de endjenador de vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2014,

En el marco y pora los efectos sefalados en la Ley 2010 de 2019 (orticulo 41}, las PARTES declaran [0
siguiente: (i) que el precio pactade en este CONTRATO corresponde @ un valor de referencia comercial
promedio para bienes de a misma especie, particulamente para tope de Vivienda de Interés Priorioro;
(i) que el valor DEL{LOS) INMUEBLE(S) est& conformado por todas las sumas pagadas para su adquisicion
y no existen bienes o servicios accesorios a la adquisicidn del bien, tales como aportas, mejoras,
construceiones, intermediacion o cualquier otro concepto; y (i) que el precio in¢luido en este CONTRATO

~es real ¥ no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiaie un valor diferente, vy, que no existen
sumas gué s& hayan convenido o se vayan o facturar por fuera de ia misma.

VIGESIMA QUINTA. COMISION FIDUCIARIA Y MERITO EJECUTIVO:

25.1. COMISION FIDUCIARIA: Como refribucion por sus servicios, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
comisién fiduciara a percibir las sumas que se describen a con’nnuccum

25.1.1 Por cada ofrosi y por cada cesidn del CONTRATO, en relacién: con EL(LA](LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOCR(A}(ES), se cobrard una suma de 0,2 SMLMV, la cual deberd pagarse ol momento de la

radicacién  del documento y estard a cargo del respectivo  EL{LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A} (ES). '

25.1.2. Por cada desistimiento de EL[LA}{LOS) PRCSMITENTE{S} COMPRADOR[A)[ES), se cobrard una suma
de 0,1 SMLMV, la cual deberd pagarse ol momento de la radicacion del desistimiento y estard a cargo
del respectivo EL{LA}{LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES).

252. MERITO EJECUTIVO: Las PARTES otorgan mérito ejecutivo al presente CONTRATO para exigr el
curmplimiento de las obligaciones pactadas y, por ende, renuncian a requerimientos judiciales o privados
| pard su reconocimiento o constitucién en mora.

VIGESIMA SEXTA. SOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que surjan entre las PARTES por razén o con
ocasién de la celebracion, desamolio ¢ ejecucion del CONTRATO, se procurardn resolver mediante
procedimientos de autocomposiclén, tales como la fransaccién o conciliacion. Para este efecto, las
PARTES podrén acudir a cualquier centro de conciliacion legaimente acreditado, con e fin de llegar a
acuerdes que beneficien el desarrollo y ejecucidn del presente CONTRATC,

-




PARAGRAFO. Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en el presente CONTRATO,
asf como las obligaciones que presten mérito ejecutivo de dar o hacer, serdn exigibies por la via sjecutiva.

VIGESIMA SEPTIMA. ACUERDO COMPLETO: El presente CONTRATO reemplaza cualquier documento
firnado anteriormente entre las PARTES que tenga relacién con el mismo objeto, en la medida en que
haya” alguna contradiccién enfre sus estipulaciones. Cualquier modificacidn a los términos agul
contenidos deberd constar en documento escrito suscrito por ambas PARTES. '

VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. Se sefiala como lugar para el cumplimiento de las obligaciones
emanadas de este CONTRATO v para ejercer Igs acciones derivadas del mismo, ia ciudad de Bogetd D.C.,
y en las siguientes direcciones para-efectos de nofificacién:

LA PROMITENTE VENDEDORA:

Direccién: XXXXXXX
Correo electrdnico: XXXXXXXX
Teléfono: XXXXX

EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES):

Direccidn:
Coireo eiectrénica:
Teléfono:

PARAGRAFO: En caso de cambiar las condiciones iniciaimente establecidas {estados civites, nicleos
familiares, cudlquier generalidad civil, domicilio, direccidn, teléfono o comreo electrénico), deberd ser
informado oportunamente vy por escrite o la respectiva Sola de Ventas.

En constancia de lo anterior, se firma al xoox oo} dia del mes de xxooxx de dos mil veinticinee (2025), en
dos {2) ejemplares iguales. -

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)'COMPRADOR(A)(ES),

X00OOCOOXKXX

C.C. No. Xo00000000000(X
DIRECCION: 3000000
TELEFONO: 000000000

LA PROMITENTE VENDEPORA

3O0CO000CORNNN00NX
C.C. No. XXXXXX de Bogota b.C.

Representante Legal
GRUPO VALVERDE 5.A.5




Nombre del solicitante: Brupo Valverde S.A.S. NIT: 901.396.293-9
Nombre del proyecto: Valverde Ciprés Direccién: Calle 17 # 9-66 -
Area Total Lote: 4341,27 m?| Area construecion: 13449,2 m*
Nro. Unidades: 312 Und
Ventas : $ 48.017.730|Dev. IVA $1.635.748
Convenio Eléctrico $ 470.000|Total ventas $50.123.478
. COSTOS
o * |Participacionenel
Descripcién Costos Costo(miles de $)
- costo
1. TERRENOS: $8.000.000 16,56%
2. COSTOS DIRECTOS: $29.413.040 60,86%
3. COSTOS INDIRECTOS: $8.627.788 17,85%
4. BASTOS FINANCIERDS: $1.779.573 3,68%
5. GASTOS DE VENTAS: $505.000 1,04%
COSTOTOTAL: $ 48.325.400 100,00%
INGRESOS Y FINANCIACION
. . Participacion en
Descripcion Fuentes Valor (miles de S)
estructura %
1. TERRENQOS $8.000.000 16,55%|
2. RECURSOS PROPIOS: $3.771.300 7.80%
3. CREDITO ENTIDAD FI.NANCIERA: $28.200.000 60,42%
4. VENTAS CUOTAINICIAL: $7.354.100 15,22%
5. 0TROS RECURSOS: So| v 0,00%|
TOTAL: $ 48.325.400{ 100,00%
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| SUBSECRETARfA - iy
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA -

. : CODIGO
Acaviamavor |- CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO FM0S-FO125
SECRETRIA DE BT ~Decreto 1077 de 2015 numeral S (_lel articalo 2.2.5.3.1 VERSION 9

INFORMACION GENERAL
L. CIUDAD: . FECHA
Bogoti , 16-Sep-20258
2 ACREEDOR HIPOTECARIO T : 1denn ficacian Nemers
' Banco Davivienda S.A. 860.034.313-7.
3 DEUDOR. HIPOTECARIC | Idencificacian Nomero
Fideicomiso Karamali Globo No 5 El Colmenar Accu.‘m | 805.012.921-0
Fiduciaria S.A. | )
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
4. Nombre del proyecto de'vivienda Etapa(s) para csta radicacion, detalls: Torre(s), Bloqueis),
Valverde Ciprés ' interior{es), ete. & ¢s UNICAmp:L
Torre unica
Nimers v tipo de viviendas:
312 - Vip
5. Direccion del proyecto (nomenclatura actugl) : ’ .
Calle 17 Con Carrera 1¢ - Chia - Cundinamarca, Barrio Bachue
6. Matricula(s) inmobiliaria(s) objeto de las HIPOTECA(S): SON-1 083_838 ' ~
_INFORMACION DEL CREDITO E HIPOTECA
7. Valor aprobacitn dei Crédita: 8. Fecha aprobacidn del Crédito 9. Vigencia det Crédito.
$29.220.000.0000 03-Abr.-2025 - 31-0Oect.-2025
10, Eserirura(s) Poblicats) d¢ constitucidn de hipoteca(sh: OPCIONAL. solo en ¢aso de haberse constituido fa HIPOTECA
Edctitura . Fecha . Notaria : ’
645  21-Jul.-2025 . 35
CERTIFICACION

BANCO DAVIVIENDA S.A. identificado con N° 860.034.31347, en calidad de acreedor hipotecario, me
obligo a liberar a prorrata los lotes y/o construcciones que se vayan enajenando, una vez se constituya la

{ hipoteca, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. -

Rumade por CAMILD ANDRES CARDENAS BAUTISTA
. -Em 98 204211 GMT

11. Nombre completo: Camllo Andrés Cirdenas Bautlsta
Identificacion: N° 1.024.527.445  expedidaen  Bogota D.C

Secrearia Bistrital e Wabitat : - . Pagina 1 de 3
Larrera £3 No. 5274, Begots - .

Taléfono $1 358 1600

Cadign postal 118231

wwwhabltatbogola.gav.co
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