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20269999909865 L 20 de 201 7 y
AT il 43 de 2026
Catastra! 251750000000000070583000000000y |+ Matricula .| 50N-535993 y 50N-
1 ...251750000000000070584000000000 | iiir ol 428280
L Zona POT AGRICULTURA SEMINTENSIVA Tpo de Suelo : Suelo Rural
_ _:Dsrecc:Ion VEREDA LA BALSA, SECTOR GRANJAS DE LA BALSA, PREDIOS: LUCITANIA 'Y
e - SAN LUIS
Amblto e
: .dehmltaC|én""" INDIVIDUAL INDIVIDUAL
B i AZ25242000-
Arqu;tect_o__:,: GLORIA CONSTANZA MACIADO MORA 522923024
e -Topografo o) MARIANO MCREND TRIVING 01-1477 CNPT
“Interesado’1 : | LUIS OCTAVIO TENJO REYES 215407
- Interesado 2 - | Ana Silvia Romero de Tenjo 20468905
. Interesado.3- | Julia Monica Tenjo Romero 35478157
_Interesado 4 | Elvia Patricia Tenjo Romero 35474032
- Interesado - | Juan Alexander Tenjo Romero 11200769
" -Interesado 6| Luis Ocatvio Tenjo Romero 80400844

80401 485

i oTeno Romero e

LUCTANIA 1304.00 %n5
SAN LUIS 342400 m? 3424.00 m?
TOTALES 2256.007 |___ 224257 7

3322'00 m?
2256007

liustracicn 1: Mapa de locahzac:on predro de .'nteres en .’meas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20269999909865 del'3 de marzo Mo ‘;:2@26 se solicitd la: legalizacion del
asentamlento hiimano; ubtcado enla VEREDA LA BALS _ SECTOR GRANJAS DE LA BALSA.
PREDIOS: LUCITANIA Y SAN LUIS del MUHICID]O de Ch:a Cund:namarca e identificado con
cédula catastral 000000070583000 ¥ 000000070584000 y matricula mmobmarta 50N=535993
y: 50N-428290 paralocual se: apo aron los documentos exigidos en‘el Decréto Municipal 20
de 2017 vy Decreto Municipal 043 de- 2026
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La Direccion de Ordenarhiento Territorfal y Plusvalla miediante oficic 1626 del 29 de

C:rcular extema DOTP N"OO? de 2022 y por tanto cumplla con topograﬂa

El 10/04/2026 s rea%azo por parte dei equ1po mterdlsc:lp mano de DOTP visita de campo con
la fmahd'a: de constata: a;:‘p_ropuesta urbanlsttca presentada asi como el indice de ocupacion
de pred;o,-inumero de ‘unidades de- vivienda, estado’ de’ las -construccionss; numero, de

contadores de'servicios: pubhcos entre otras

Con base en Ia wssta se proced:o a realizar acta de observaciones D.OT.P’ 1603 del-28 de
abril de’ 2026, por. parte dela: D[recc:[on de. Ordenamnento TerntoraaI v Piusvaha acta que fue
objeto’ de respuesta por parte delinteresado mediante ‘anexo del primero (1°) de junio de 2026.

Mediante reselucion: N°4618 del 3 dejulio de 2026, LLa Direccion de Ordenamiento Territorial y
Pltisvalfa, resolvié dar inicio al proceso de legahzacuon de asentamiento humano ubicado en !os
mmuebles ideritifi cados ‘concedula catastral’ 000000070583000 'y-000000070584000 y
matricula inmobiliaria 50N- 535993 y 50N-428290 respectivamente; del Municipiode Chia;

1.1; CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacién Juridica del éstado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2018, por medio de! cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, el cual faculto al alcalde municipal para
reconocer y legalizar los sentamientes humanos en condiciones de precariedad existentes en
la jurisdiccion, acuerde que fue reglamentadc en materia de asentamientos por los decretos 20
de 2017 y 043 de 2026 y por lo tanto el presente tramite seréa revisado bajo en cumplimiento
de la mencionada normativa y demés preceptos legales que influyan en el tema de
Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capltulo 5.del Décreto 1077 de 2015 fue: modnf‘ cado por el articulo 2 del Decreto Nacxonal

149 de 2020, _quedando como’nuevo texto normativo el articilo 2.2.6.5.1., ‘qué dispone 16
&guaente

“Art:culo 2.2:6:5.1; Legahzacmn Urbanistica: [a legalizacion: urban:st;ca ‘258l proceso mediante ef
cual la admrmstracron mumcrpal distrital 0 del Departamento Arcmpfelago do'San Andrés, Providencia
¥ :Santa: Cataf:na .reconoce, sia eilo hubiere Jugar, ‘12’ exrstenc:a de un.asentamienty’ humanos con
cond:c.rones de precanedad y de origen mfarmai conformado por wwendas de interds: soc.'al ¥y usos
complementanros que 13 soporten que se ha constituida’ sin licencia: de urbanizacion’ previo a su
desarrolio 0 qtie aun cuando fa obtuvo, esta no se ejecutd.

Mediante g Iega.f.rzacmn urbamst‘;ca y:de’ acuerdo con [as. cOndiciones que establezca: cada entrdad
territorial, se. aprueban: los p!anos Uirbanisticos yse exprde 1a reglamentacron trbanistica, sin perjurcm
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de Jos comprometidos.

ta Iegalrzac:on urbanfstrca :mphca 12 rncorporac.'on al penmefro urbano cuando 4 slfo hiublere lugar,
su,reta ala d;spombmdad técnica de servicios 0 a la fmp!emen tacion de un esquema diferencial en dreas
de dificil: gest.von ¥ Ia regulanzacron urbamsrfca de! asenfam:ento humana, entendida como fa norma

urbamstrca ap!rcabfe y. 13s. accionés de ‘mejoramiento . definidas por el .munjcipie © distrito- en fa
resoluc:on de legalizacion;

La Iegaifzac:on urbamstfca no contempla el reconoc:mfento de, los derechos de propredad éen favor de
eventiiales possedores, nila titulacion de fos predios ocupados, porel asentamiento humano;

El:acto administrativo mediante el cual se a,grueba 1a: Iegal.'zac.'on ‘hard ‘las veces de licencia de
urbamzacwn con base en él cual se tramitarin las- I.-cenc:as de’ construccmn dedos predios incluidos
enla Iegahzacmn el reconocimiento de ias edificaciones éxistentes.”
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Como qusera que la legalzaclon urban_tsnca de asentamlentos humanos hace ias veces de

jparagrafo pnmero que se
entendera que una so_ilcatud de i|cencxa o su medlﬂcac;on esta rad _cada enlegal y debida forma

_ ( tos exigidos en el presente
deoreto aun cuando: esten uj_etos 2 osterlores correcciones. Asf, sistemnéticamentele ‘es
aphcable el articulo 2.2:6.1:2 4.2 ibidern, que informa:

“Si durante eltérmino que transcurre entre la soficitud de una Ircencra o su modificacién yla expedfc:on
del acto admrmstratfvo que otorgue Ia ‘ficencia 0 autonce Ia modfﬁcamon 56 produce tn cambio en-las
normas. urbamstrcas que afecten el proyecto somef:do a consideracion: dél curador o-de’la autondad
mumc.rpal o d.'stntal encargada de estudiar, tramftar y exped.rr las licencigs urbamstfcas el solicitante
fendrd derecho a que'la licencia'o Ja. modificacion se fe conceda con base en |2 norma urbanistica
vigente al momento de Ja radicacién de Ia solicitud, ‘slempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

con. numeros caiastrales OO—OO 0007 0583 000 Yy 00—00 0007~0584 000 Iocallzado en a
vereda:La Balsadel Municipio de Chia - s Uz

documentos eng;dos enelActierdo Munlcxpal 100 de 201 6 y por sus decretos reglamentaﬂos
en materia de Asentamientos Humarios,

En. consecuenc:ia}_"“dando cumpil"""" nto. al artucuio .2.2.6._5_.2.3fdel Dec;reto Nac;onal 1{}7’7 de

Iegahzacmn y regulanzac:lon de] asentamlento humano'cion.radic':édd 20269999909865

atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 100 del 2016.

1.4. Acuerdo Municipal 100 de 2016_ Decreto 043 de 2026.

El Acuerdo Municipal 100 de 2016 facultd al Alcalde para realizar la legalizacion y regularizacion
de asentamientos humanos en el municipio de Chia, siendo el procedimiento de asentamientos
humanos reglamentadc por el decreto 20 del 12 de abril de 2017 y decreto 043 del 18 de
febrero de 2026, por lo tanto, se debera tener en cuenta [os siguientes aspectos, relevantes
para expedir la resolucion:

Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacion la relacién existente entre el nlmero de edificaciones
habitadas con el nimero fotal de predios que conforman el drea delimitada.

El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

En ningdn caso los asentamientos humanos conformados por diez {10} ¢ mas lotes, podréan
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

Ambito de aplicacion:

los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacién informal destinados a vivienda
de interés social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Objeto.

Las dos terceras paries de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigtedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata ef articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.
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En los lotes 0 aparentes [otes resultado del proceso de legalizacidon de asentamientos humanos
con condiciones de precariedad y de origen informal, sdlo se podra desarrollar en vivienda de
interés social o prioritaria.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacién y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
tinal de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologfa de vivienda:

» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

s Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como Una unidad arquitecténica y con &reas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
¢ Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
» Tipoen hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sabre el mismo gje.
+ Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de iz edificacion.
« Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
e Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.
* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

Pérticos en concreto reforzado

Muros en concreto reforzado

Mamposteria confinaca

Mamposteriz estructural

Entramado en madera

Bahareqgue o construccién en tierra

Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION =
El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA
BALSA, SECTOR GRANJAS DE LA BALSA, PREDIOS: LUCITANIA Y SAN LUIS
identificado con cédula catastral 00-00-0007-0583-000 y Matricula Inmobiliaria
S0N-535993 y 50N-428280. El predio objeto del tramite de legalizacion vy
regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas vy linderos que a

continuacion se desarrolia, con un drea segun levantamiento topografico de
2256.00 m?

ff

e e W 3 /

flustracion 2: Maﬁa dé Iocéffzacr‘dn ¥ ubicacion éépecfﬁba (preciio de interés en fineas punteadas).

} CONVENCIONES |
& VERTICE
: SAN_].UIS
 TLUCITANIA

lustracion 3. ortoimagen IGAC, estado del asentamiento para ef pasado septiembre de 2014.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
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ﬂustrac;on 4: ,olano de.’ estado actual del Asentarniento Humano

AN ACTSTATAIATAS
[ e !
WOIRZ CRISTANCIY

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1
de 1, alli se evidencia dos lotes de terreno con forma regular y en su interior las
construcciones distribuidas a lo largo del predio; estas tienen como acceso, al
costado oriental, el camino veredal conocido como “camino al juncal”,

El predio de Ia solicitud presenta 25 mojones o vértices como parte del estado
actual, asi como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su
interior se distinguen 5 poligonos que indican la existencia de 5 volimenes para
uso vivienda y comercio en diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del
globo de terreno original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica,
la cual establece nuevos mojones y linderos para delimitar los predios
propuestos “aparentes” como se observa a continuacion.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO. ACTUAL DEL PREDIO
OBJETO DE REGULARIZACION:

COORDENADAS GLOBO DE TERRENO SANLUS 3322 M2 AREA TOTAL:
LUCITANIA: 1.316 M2 4,638 M2
MOIGON COORDENADA X COORDENADA Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES
M1 4883106,66 2093147,97 00-00-0007-0586-000
M2 4383154,76 2093122,01 00-00-0007-0586-000
M7 4883158,99 2093129,10 00-00-0007-1544-000
(V] 4883183,01 2093116,89 00-00-0007-0585-000
M9 4883202,09 2093107,31 00-00-0007-1849-000
M10 A4883217,22 2093099,66 00-00-0007-1848-000
M1l 488323440 2093090,98 00-00-0007-0804-G00
M12 4883215,71 2093055,14 00-00-0007-2905-000
M13 4883206,02 2093060,48 00-00-0007-2895-000
M14 4883198,28 2093064,73 00-00-0007-2904-000
M15 4883190,17 2093069,11 00-00-0007-2935-000
M16 4883182,03 2093073,65 00-00-0007-2892-000
M17 4883174,21 2093077,94 00-00-0007-2325-000
M18 4883166,04 2093082,28 00-00-0007-2901-000
mia 4883158,30 2093086,56 00-00-0007-301.0-000
M20 4883150,19 2093090,83 00-00-0007-4660-000
mz1 4883140,59 2093096,18 00-00-0007-3147-000
M3 4883143,63 2093101,56 00-00-0007-3147-000
M4 4883131,82 2093107,42 00-00-0007-3148-000
M5 4883119,81 2093113,38 00-00-0007-0582-000
M& 4883095,23 2093125,58 VIA PUBLICA
Hustracion 5: Coordenadas del globo de terreno original.
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COORDENADAS GLOBO DE TERREND £9-00-0007. 0583000 SANLUS 332 M2 AREA TOTAL: 4.638 M2
00-00-0007-0584-000 LUCITANIA: 1.316 M2
ey PUNTO INICIAL PUNTO FINAL ot | rRumBo COLINDANTE OBSERVACI(
G YL :: 33?2123:22 M-1A :; :ggz 12:;22 50,89 | sureste | 00-00-0007-0585-000
LINDERD X= | 4883109,98 X= i 4883154,76
Mol M-1A Y= | 2053146.18 M2 v | 2093122,01 50,39 SURESTE | 00-00-0007-0586-000
LINDERC X= | 4883154,76 X= | 4883158,99
Nez | M2 [ 2093122001 ™ [v=T 2093 510 8,25 | NORESTE | 00-00-0007-0586.000
unoERo |, | X= | ABBIISBIY | Mg | |-288318301 | 0 | et 00-00-0067-1544-000
Ne3 Y= | 2093129,10 Y= | 2093116,89 !
LNDERO | g | X2 | ABB3IB301 | o |2 48831670 | o 0 | G neste | 00-00-0007-0585-000
No & v= | 2093116,89 Y= | 2093110,04 '
UNDERO | | o | 2= [ 388319670 § | X= | 488320209 | 04 | suresTe | co-00-0007-0585-000
No 5 y= | 2093110,04 Y= | 2093107,31 '
unomRo | | X5 [ 488320209 § o [0 | 4883217.22 16,95 | sureste | Do-00-0007-1B49-000
Ne§ Y= | 2093107,31 Y= | 2093099,66 ’
LINDERO X= | 4883217,22 X= | 4883234,40
No7 | M3O [ 205300966 | "™ 2 >093190,98 19,26 | SURESTE | 00-00-0007-1848-000
UNDERO |y (X5 | 488323440 f X | 488321571 § 0 4 | surosste 00-00-0007-0804-000
o8 ¥= | 2093080,98 Y= | 2093055,14 ’
DRG0 g | X2 | 488321571 ] s (X0 [ 488320502 11,07 | NORDESTE | 00-00-0007-2905-000
Neo s y= | 2093055,14 ¥=| 2083060,48 !
uNDERO | o [ X5 | 488320602 [ 1% | 483319828 8,83 |Norosste | 00-00-0007-2295-000
Moo v= | 2093060,48 ¥=| 2093064,73 '
uvogRo | X= | 4883198,28 M15 ¥= | 4883190,17 922 | NoRoESTE | 00-00-0007-2904.000
No11 v=| 2093064,73 va | 2093069,11 i
LINDERO %= | 4883190,17 X= | 4883182,03
Neiz | M35 [T= 093069, 11 M6 [~ 2053073 65 9,31 | NOROESTE | 00-00-0007-2503-000
oo |\ o |7 [ G883182,03 | Al X ] 488317820 | 38 | NOROESTE | 00-00-0007-2892-000
No13 y= | 2093073,65 v=| 2093075,75 ’
LNDERO |\ o | 4883178,20 | 1 X: | 488317421 4,55 | woroeste | 00-00-0007-2892-000
No14 y= | 2093075,75 Y= | 20893077,94 ’
unpeRo [, | X | 488317421 | o (=] 4883166,04 8,25 | norozste | 00-00-0007-2902-000
Ne1s y= | 2093077,94 Y=| 2023082,28 .
L’::f;o M18 :: :ggg;zg’gg M19 z; ;32;;:2’:2 8,85 | NOROESTE | 00-00-0007-2901-000
LINDERO X= | 4883158,30 ¥=| 4883150,19
No 17 M19 Y= | 2093086.56 Mz0 v= | 2093090,83 9,17 | NOROESTE | 00-00-3007-3010-060
el mzo :: ;g::;gg:;g 21 t: gzzgggz i: 10,99 | norossTe | 00.00-0007-4260-000
LINDERO X= | 4883140,59 X= | 4883143,63
Nozs | M21 M3 6,18 | w~oreste | oo-co-0007-3147-000
Y= | 2093096,18 ¥=| 2093101,56
LINDERS | a3 X | 4883143,63 ma o 488313182 13,19 | NOROESTE | 00-00-0007-3147-000
Ne 20 Y= | 2093101,56 ¥=| 2093107,42 !
LINDERO X= | 4883131,82 X= | 488311%,81
oz | M4 [ 2098107 42 s 505311338 13,4 | noroesTE | 00-00-0007-3148-000
e s :: giiz ii;; M-6A :: ;ﬁiiiizgz 24,44 | noroesTe | 00-00-0007-0582-000
e | msa :: ;sgzgzz:i MG )Y(: igg;ggi;g 3,00 | norOESTE | 00-00-0007-0582-000
LI::?:.G ms 25 4883095,23 Y5 | 488310666 25,14 | norest VIA PUBLICA
Y= 2093125,58 Y= | 2093147,67
llustracion 6: coordenadas giobe de terreno
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REQ;JLAR?ZACI?@N URBANESTICIA
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liustracion 7: !dentrfcac:on de las coordenadas ojones y linde

galrzac:on ¥
regularizacion urbanistica

De la propuesta de regularizacién urbanistica se observa que el nimero de mojones
pasan de 25 a 32 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreng, se trata
de los llamados: “LOTE 17, “LOTE 2" y “LOTE 3", asi como también las dreas de terreno
destinadas a via privada de acceso llamada: “LOTE VIA DE ACCESO” y un ultima &rea
de terreno destinada a proyeccién vial distinguidas como: “RESERVA VIAL.

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la correcta
iluminacion y ventilacién a través de aislamientos ubicados en todos los costados de cada
una de las unidades de terreno y cuya proteccién debe garantizarse al momento de
solicitar la respectiva licencia de reconocimiento y la protocolizacién del presente
documento.

A continuacion, se relacionan fas coordenadas del proyecto de regularizacion urbanfstica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
00-00-0007-0583-000 SAN LUIS :3.322 M2
COORDENADAS GLOBO DE TERRENG AREA TOTAL: 4.638 M2
$0-00-0007-0584-000 LUCITANLA: 1.316 M2
LOTE No 1 - 00-00-0007-0583-000 AREA 924.31 M2
LUIS OCTAVIO TENIO REYES - ANA SILVIA ROMERO DE TENJO -~ JULIA MONICA TENJO ROMERO
bl PUNTO INICIAL PLINTO FINAL pisT-{M) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACI
X=| 4883109,98 X=]| 4883154,76 -00- -
LII:DE:O MA1A /) Mz 50,39 SURESTE 00-00-0007-0586
o Y=| 2093146,18 Jy=1 2093122,01 000
X=| 4883154,76 X={ 4883150,83
M | m2 M-18 8,15 | suroeste LOTE2Z
Y= 2093122,01 Y= 2093114,84
LINDERC x= 4883150,83 X= 4883146,42
No3 M-1B M-2A 5,00 | NOROESTE LOTEL
Y=| 2093114,84 Y=; 2093117,13
LINDERQ X= 4883146,42 X= 4883141,54
Nod M-2A M-4A 10,19 | SURQESTE LOTEL
Y=| 2093117,13 Y=i 2093108,i7
LINDERO | ) aa oot 488314134 | sa S 10032 | 49,17 | noroeste LOTEL
No 5 y={ 2003108,17 Y=i 2093128,63 ’
LINDERQ X= 4883100,33 X= ARE3109,98
M-5A M-1A 0,02 | NOROESTE| AFECTACION VIAL
Ne & Y=| 209312863 Y=| 2093146,18 20,

llustracion 8: Tabla linderas LOTE 1
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LOTE No 2 - 00-00-0007-0584-000 - AREA 1421.58 M2
ELV!A PATRICIA TENIO ROMERD - JUAN ALEXANDER TENJO ROMERO

"L"’;"Dizg PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DisT-(M) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACI
X=| 4883158, X=| 4883183,01 - 1544.
us:ns:o M7 99 M5 A 27,00 | sureste 00-00-0007-1544.
o Y=| 2093129,10 ¥=| 2093116,89 000
X=| 4883183,01 X=| 4883196,70 .
“T:,E:D M » M-8A 'y 15,30 SURESTE 00-00-0007-0585
¥=| 2093116,89 Y=| 2093110,04 00
X=| 4883196,70 X=| 4883188,84
o0 [ maa M-18A 16,58 | SUROESTE LOTEZ
Y={ 2093110,04 ¥=|  2093095,47
LINDERD X= 488318R8,84 K= 4883166,04
Noa  |M-18A M1 42,64 | NOROESTE | LOTE VIA DE ACCESO
Y={ 2093095,47 Y=| 209308228
X={ 488314848 X=| 4883186,47
M | m3a M-17A 42,64 | SURESTE |LOTEVia DE ACCESO
o y=| 209311047 ¥Y=| 2093091,07
LINDERD A= 4883185 47 X= 4883178,20
No 6 M-17A M-16A 17,29 | SURCESTE LOTE3
o Y=| 2093091,07 Y=  2093075,75
X= 178,20 X= 174,21 -0007-2892-
LII:‘DE:O M-1EA 4883, M17 4383 4,55 | NOROESTE 00-00-0007-2892
o Y=|  2083075,75 Y={ 2093077,94 coo
X= 174,21 X= 04 -00-0007-2902-
u:pe:o ML7 4883, M1s 4883166, 9,25 |noro 00-80-0007-2502.
o Y=}  2003077,94 Y=|  2093082,28 ESTE 009
X=| 4883166,04 X=| 4883158,30 -00-D007-2901-
Ln:lns:o M18 5 M19 8,85 |NoRO 00-00-0007-2901
; y=| 209308228 Y=| 2053086,56 000
X=| 4883153,30 X=| 4883150,19 -60-0007-3010-
L]xoigo Mis M20 9.17 |noro 00-60-0007-3010
o Y=| 2093086,56 y=| 2093090,83 000
; X=| 4883150,19 X=| 4883140,59 .
Ll:oi:o M20 M21 10,99 |noro 08-00-DO07-4260
o Y=|  2093090,83 Y=|  2093006,18 000
X=|  4883140,59 X=| 4883143,63 - 3147-
u::i:o M1 M2 618 | now 00-00-0007-3147
Y=| 2003096,18 Y=| 2093101,56 000
X=| 4883143,63 X= 3148,48
B | ms M-3A 328 10,14 | NORESTE | LOTE via DE AcCESO
° Y=|  2003101,56 Y=| 2093110,47

lustracion 9: Tabla linderos LOTE 2

LUIS OCTAVIO TENJO ROMERO - DIEGO RODRIGO TENJOROMERG

“&;"Dz':g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL oisT-(M) | RUMIBO COLINDANTE OBSERVACHK
X= X= 202, -00- - -
LINDERO M-8A 4883196,70 . 4883202,09 6,04 SURESTE 00-80-0007-0585
No 1 Y=| 209311004 Y=| 209310731 000
X=| 4883202,09 X=| 4883217,22 -00-0007-1840-
Lir;nszno Ma (&) m1e ) 16,95 | sur 00-00-0007-184
i Y=| 2093107,31 Y=| 2093099,66 000
i X= 217, X= 234,40 -00- R -
uwogRo | o 4883217,22 M1 4883234, 19,26 | sur 00-00-0007-1848
No 3 Y=|  2003099,66 Y=| 2093090,98 000
= 4883234,40 X= 4883215,71 00-00-0007-0804-
Moz | M1 m12 40,42 | SUROESTE ?
o Y=|  2093090,98 Y=| 2093055,14 ooo
= 4883215,71 K= 4883206,02 00-00-0007-2905-
”':DE:O M12 M3 11,07 | NOROESTE 905
o ¥=| 2093055,14 Y=| 2093060,48 000
X= 206,02 X= 4BE3198,28 D0-00-0007- _
et VT 2883206, M4 8,83 | noroeste| 00700-0007-2895
No Y=|  2093060,48 Y=|-  2093064,73 ooo
X= 4883198,28 X= 4883190,17 00-00-0007~2904-
HNDERE 1 maa M15 9,22 | NorROESTE s
No y=| 2093064,73 Y=| 2093069,11 voo
X= ), K= 182,03 -00-0007-2903-
LINDERO 1 pr1s A883190,17_ L e 883 9,31 |Norogste| 0000000
No 8 ¥Y=| 2093069,11 Y=| 209307365 ooo
X= 4883182,03 X= 4883178,20 00-00-0007-2892-
HNDERD | pr1e M-164| 4,38 | NORDESTE
Na9 ¥=|{ 2093073,65 Y=|  2093075,75 ooo
X= 4883, X= 48331
R (VT 178,20 Lwa7a 8837 | 17,30 | noreste LOTEZ
No 10 ¥=| 2093075,75 Y=| 2003091,07
*= 47 X=| 488318884
“NOE:O M-17A 4883186, M-18A 5,00 | NORESTE | LOTE VIA DE ACCESO
N L ¥=| 2093001,07 Y=| 200309547
Xe , X=| 48831967
HYDERO Ime1sa 88318884 1 mea 9 1 16,58 | noreste LOTE2
o 12 Y=| 2083005,47 Y=| 2093110,04

flustracicn 10: Tabla linderos LOTE 3
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2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE ACCESO:

- 000 5AN 332
COORPENADAS GLOBO DE TERREND 20.00-0007- 053, Ms M2 AREATOTAL: 4.638 M2
00-0C-0007-0585-000 LUOTANLA: 1315 M2
LOTE VIA DE ACCESCO AREA 519.50 M2
Y PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST-{M} | RUMBO COLINDANTE DBSERVACION
x= | 488310033 x=| 488314154
HODES ] w5 : MeaA L 49,17 | SuResTe LoTEL
o y= | 2093128,63 y=|  2093108,17
¥= | ass314 ¥= | ass3iasaz
UNDERA | \an 1,54 M-2A = 10,19 | NORESTE LOTEL
Nez Y= 2003108,17 ¥=| 2083117,13
X= AB8: K= 48B3
UNBERS 1 w24 314642 | 48 15082 | 500 | sukesre LOTEL
No Y 2083117,13 Y=] 2093114,84
x= | 4883 %= | 488318884
"'NDE:O M-1B 15083 | iiga - 42,64 | SURESTE LOTE2
Mo Y= 2093114,84 = | 2093095,47
x= | 4g83: x= | a4ss3issa7
Moo | 1A 18884 1 riza 5, 4,99 | SUROESTE LOTE3
Y= |  2093095,47 v= | 2093001,07
¥= | 4883186,47 x= | ass3ai
HIDERO | maza 186,4 M-34 29898 | 42,62 | norowsTe LOTE2
o Y= | 2003091,07 v=| 209311047
%= |  A883148 %= |  4883143,63
HNOERS | M3 48 M3 < 10,14 | suroeste LOTEZ
i ¥z 2093110,47 v=| 209310156 )
X= X= 4883
LRBERS 1 ms 4583143, 63 na 151,82 13,19 | NOROESTE 00-09-0007-3147-000
Ned Y= 2092101,56 Y= | 2093107,42
x= |  4883131,82 ¥= | ass3119,81
el ma : M5 : 13,40 | NOROESTE 00-00-0007-3148-000
° Y= 2093107,42 Y= 2093113,38
x= | 488311931 X= 92
e s n-6A 2853097.% 24,44 | NOROESTE 00-00-0007-0582-000
@ Y= 2093113,38 Y= 2093124,24
x= |  4883087,92 ¥= | 4883100,33
e | wsa M-5A 5,00 [ NOROESTE LOTE VIADE ACCESO
o Y= | 2093124,24 v=| 20093128,63

flustracidn 11: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESQ

2.6. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE PROYECCION VIAL:

00-00-0007-0583-000 SAN LUIS 3.322 M2
COORDENADAS GEOBO DE TERRENG AREATOTAL: 4.638 M2
90-00-0007-0584-000 LUCITANIA: 1.316 M2
AFECTACION VIAL ARFA 84.89 M2
Pty PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST-{M)| RUMBO COLINDANTE OBSERVAC
X= |  4883106,66 X= |  4883109,98
e L v M1a 99,2 3,77 | SURESTE | 00-00-0007-0586-000
° y=| 2093147,97 ¥=| 2093148518
X= 4883109,98 X= 4383100,
RS | weaa M-5A 31| 20,02 | suroeste LoTE1
o ¥= | 209314518 Y= | 209312863
X= 4883100,33 X= 4883097,92
NPERS | mesa M-5A 2 5,00 [ SUROSSTE| LOTE VA DE ACCESO
° Y= 2093128,63 Y= 2093124,24
x= | ass3097,92 %= |  A4883095,23
HIDERC | M M6 3,00 |noRrOESTE| 00-00-0007-0582-000
Y= 2093124,24 Y= 2093125,58
x= | 4883005,23 x= | a883106,66
M 1 e M1 25,14 | NOReSTE VIAPUBLICA
a Y= 2093125,58 Y= 2093147,97

liustracion 12: Tabla linderos PROYECCION VIAL.

2.7. PERFILES VIALES EXISTENTES

SERVIDUMBRE DE AGCESQ _ \ SERVIDUMBRE DE ACCESD
‘{ AL LOTE 5,00 MTS : [ AL LOTE 5.00 MTS
| : ‘ | | | - |
N i ! - & 14
| 1 | 1 b
‘ i sdR 4 L U | ..oV RN £ SO0
e e : 176 4
R P e ey 3 i
h ! CALTADA i
P.V. LOTE VIA DE ACCESO P.V. VIA PUBLICA ACTUAL

Hustracion 13: Perfil vial existente

2.8. PERFILES VIALES PROPUESTOS

‘ SERVIDUMBRE DE ACCESO
: AL LOTE 5.00 MTS

E— é VUTERDLOTE
i

JRRDLAY LT

?
o L,___Eblmv___

5.00

P.V. LOTE VIA DE ACCESO

r—
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PERFIL VIAL PROYECTADO ANILLO VIAL

= =
& e
= |§
= 1Z
z) ‘ i s
| L ’i ;
! ANDEPLJ%:| CICLORUTA | CALZADA VEHICULAR L|_ANDEN |
| S 3,40 7 50 £ 603, J0—

16.00
P.V. VIA PUBLICA PROYECCION

tiustracion 14: Perfil vial propuesto LOTF VIA DE ACCESO Y VIA PUBLICA

2.9. PROYECCION VIAL 1

El Acuerdo Municipal 100 del 29 de julio de 2016, “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL —
POT ~ DEL MUNICIPIO DE CHIA- CUNDINAMARCA, ADOPTADO MEDIANTE
ACUERDO 17 DE 2000", en su articulo 48 y siguientes, define el sistema vial y lo clasifica
segun jerarquia de conexion vial, tal como se puede apreciar a continuacion:

Articulo 49. CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES VIALES Y PERFILES VIALES. Las
funciones viales estan determinadas por las jerarguias de conexion que realizan las vias,
las cuales son:

Vias Arteriales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala urbana
e interconectan con sistemas viales rurales y regionales.

Vias Zonales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala zonal,
interconectando sectores del municipio.

Vias Locales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala local.
Vias peatonales plblicas. Corresponden a las vias destinadas tnicamente a la circulacién
peatonal conformando circuitos zonales.

Servidumbres: Derecho de via que permite la conexidn al interior de unos predios
especificos.

Ciclorrutas: Parte de la infraestructura plblica u otras areas destinacas de forma
exclusiva o compartida para la circulacion de bicicletas.

Perfiles Viales: Elementos que conforman el espacio fisico de un gje vial, el cual incluye
calzadas, separadores, sardineles, andenes, espacio para ciclorrutas y franjas de control
ambiental, en los casos que aplique.

Asimismo, en el articulo 50 del Acuerdo Municipal No. 100 de 2016 se relaciona el
sistema vial urbano del municipio de Chia, donde se establece:

Articulo 50. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. El sistema vial del Municipio esta
conformado por el conjunto de vias, paraderos, parqueaderos (zonas azules y amarillas),
terminales, patios, estaciones, ciclorrutas y el espacio plblico para la movilidad (andenes,
sardinel, rampas, bahias, puentes, alamedas, separadores, glorietas) que integran ia red
0 malfa que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior de su jurisdiccién. El
sistema vial se presenta en el plano CU-02 — sistema vial urbano.

En ese mismo sentide, en el articulo primero de la Resolucién 3177 del 27 de septiembre
ae 2017 *(...) Por medio de Iz cual se establecen las condiciones minimas de los perfiles
viales para el sistema vial del Municipio de Chia-Cundinamarca y se dictan otras
aisposiciones {...)", se establece lo siguiente:

ARTICULO PRIMERO
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Secretaria de / Direccién de

Definir las condiciones minimas de ios perfiles viales sefialados a continuacién, de
conformidad con las secciones viales indicadas en el Acuerdo 100 de 2016. Estos perfiles

podran ser objeto de ajuste, dependiendo del desarrollo urbanistico y del grado de
consolidacion del area de afectacion.

Via Tipo 'V 4

Son vias entre 16,00m y25,00m, corresponden a las vias que realizan conexiones
funcionales a escala zonal, interconectando sectores del municipio.

Via TipoV 4 — Caso 1 (Perfil vial de 16,00 m)
Son vias de 16,00 metros, corresponden a las vias que realizan conexiones funcionales
a escala zonal, interconectando sectores del municipio.
Seccién vial:
e Andenes2:2,70mc/u—540m
o (alzadavehicular. 7,50 m
¢ Ciclorruta: 3,10m
+ TJotalseccionvial: 16,60 m

PROYECCGION VIAL

Sk . PROYECCIONVIAL .,
TIPO DE VIA V-4 TIPO DE VIA VIA DE ACCESO
18,0000 7 PERFIL | L 800
NOMBRE "CAMINO AL JUNCAL NOMBRE LOTEVIA DE ACCESO
AREA BRUTA 2256,00
AREAPROYECCIONVIAL 8489
AREA NETA 2171,11

llustracion 15: calculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con ndmero 00-00-0007-0583-
00Q costado sur responde a via tipo V-4 de (16,00 m), por tal motivo se debe tener en
cuenta el trazadoe vial de la siguiente manera:
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Hlustracion 16: mapa de trazado vial, cotas y dreas.

Secrefario de / Direccion de

PLANEACION / ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para
la via que colinda con el asentamiento humano, denominado “camino al juncal” este
presenta una proyeccion vial para un perfil tipo V-4 (16,00 m) y cuyo célculo de area
para proyeccion vial es de 84,89 m2,

Y PLUSVALIA

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE Acuequ9t$AAS§§”ta”1’ad° . Energia Eléctrica | Gas Domicilario
Matriola: 60713298 _ N
L1 | Cotio iiemo, 2194433 | Cuenta: 0822017-3 Cusnta: 60082492

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios plblicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacién y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando trastados vy ajustes

para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarics de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T

4.1. Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de estudio no se encueniran zonas gque sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y deméas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

Los predios identificados con cédula catastral 00-00-0007-0583-000 y 00-00-0007-0584-000
localizados en la VEREDA LA BALSA, SECTOR GRANJAS DE LA BALSA, PREDIOS:

Ll Mo of
Lpaesing Cafo
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LUCITANIA'Y SAN LUIS del municipio de Chia, NO se encuentra ubicado en zona de amenaza
por encharcamiento.

4.3, lnundacion

El asentamiento no se encuentra ubicado en zona de amenaza por inundacién sin embargo,
los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4. Remocion en Masa

Para los predios identificados con cédula catastral 000000070583000 y 000000070584000
estan ubicados en zona de amenaza media por movimientos en masa, en aproximadamente
60.35% de su area, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios béasicos de riesgos EBR
mas recientes etaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de 2020, donde se precisé
la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se presentaria restriccién para
adelantar el presente proceso, siendc pertinente resaltar.

4.5, Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualimente amenaza baja.

4.6. Incendios

Los predios identificados con cédula catastral 000000070583000 y 000000070584000 no
presenta una amenaza de incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se
localizan principalmente sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun &l respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

Los predios identificados con cédula catastral 000000070583000 y 000000070584000,
localizado en la VEREDA LA BALLSA, SECTOR GRANJAS DFE LA BALSA, PREDIOS: LUCITANIA
Y SAN LUIS del municipio de Chia, segtin lo expresadao en el Acuerdo Municipal 100 de 2016

(POT) se encuentra en la categeria de Suelo Rural clasificado como AGRICULTURA
SEMINTENSIVA, reglamentados de la siguiente manera:

% Ficha No. NUG -R- (86

AREA AGROPECUARIA SEMINTENSIVA

Agropecuario Semintensivo y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20%
Uso Principal del predio para uso forestal protector- preductor, para promover la malla
ambiental.

Infraestructura para construccién de distritos de adecuacion de tierras,
Usos Compatibles | Vivienda del propietario y trabajadores, Institucional Tipo | y [l municipal del
nivel regional, granjas avicolas, cuniculas y Silvicultura.

Comercio Tipo |, Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado
intensivo, recreacional, agroindustria. Infraestructura de servicios publicos.
Usos Prohibidos Los demés.

Usos Condicionados

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
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Para los predios identificados con cédula catastral 000000070583000 y 000000070584000,
localizados en la VEREDA LA BALSA, SECTOR GRANJAS DE LA BALSA, PREDIOS:
LUCITANIAY SAN LUIS det municipio de Chia, no se han contemplado programas, operaciones
0 proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

Los predios identificados con cédula catastral 000000070583000 y 000000070584000,
localizado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR GRANJAS DE LA BALSA, PREDIOS: LUGITANIA
Y SAN LUIS del municipio de Chia, se contempla dejar los aislarmientos requeridos y planteados
en el plano ce loteo, asl come la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de
legalizacion en la cual se tiene previsto que su usc sea peatonal, ocasional vehicular sélo para
ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas gue integran el Asentamiento, o
el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede constituir como area de parqueo o
estacicnamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fiiadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrciios en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humnano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambientat:

1. Atendliendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurars la incorporacion de
cublertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alla de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), serdn los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 20186, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energla, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacidn, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimienito de
edificaciones existentes intentaran ajustar la refacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacidn de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

> Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.
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» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes vy jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4. Ef cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
drea rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antgjardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/0
gjardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado traramrento
paisajistico de la zona.

En el manegjo de Jas cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la aftura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitira la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cublerta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del mangjo de residuos
solidos”

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

JISO ES . 215407
Ana Sllwa Romero de Ten;o s 20468805

Multifamiliary -

Comercio - -~
Aojulias Momca.TenJo_Romero ;o 35478157
'Ewi’a’Patribia’Ténjo' Romero’ = 35474032
L Juan Aiexander Ten;o Romiero. © 11200769
Bifamiliar
~ Luis Octavig Terijo Romero " 80400844

Dlego Rodnge Tenjo Romero <. 80401485

LOTE V[A:DE ACCESO .

6. TABI:A DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes
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AREA BRUTA mM*;" LR 5 Lotes edificados: ek R
AREA RESERVAVIAL ms "o oo 2o 57 frpnfiniany Lotes Asentamiertto: - -1 o L TR 3 - UN
AREA NETA m*: Sl _2173,11|Gradé de consolidaeion - ..~ o0 0 e T gy - L]

Nombre delLote

‘Area de ta vig'en'm? :Cardcter _iMOJONES
LOTEVIA DE 518,5 PRIVADA M5A-MEA-M2A-1B-M1BA-M17A-M3A-M3-M4-M5-MBA
ACCESQ
Totales -~ 518,800
e e e 2 fea | Ared rotal
o | Arealote || AREACONSTRUDABXISTENTE (MY - 1| faren i - ocppaga | oportse [0 b0 Dfis fonin el
‘Nombre del Lote |- s SN i oo Recopesid | propuesto | - Uso, Mojones v Unidades
R M b ] e s ey | Semoter FOtBLRIS | i e |
ot | Po2 | eSS subtorsl [ s e | T
R e MULTIFAMILIAR y
SR E COMERCIO
LOTE 1 924,31 301,92 0,00 0,00 ::301‘-,9_2 8,47 | M1a-M2-M1BMzA- 4
: MAA-MBA
BIFAMILIAR
T M7-M8-MBA-M1BA-
LOTE 2 1421,58 44,96 0,60 6,00 2,01 aw| MIAMIZA-MIGA- | 2
2 n | M17-M18-M19-M20-
M21-M3
i BIFAMILIAR
R | mA-Mg-M10-M11-
LOTE3 1687,72 0,00 2,00 0,00{ 5 10,00 0,00[: -0%| M12-M13-M14-M15-1 2
L ' 7 MM-18-M18A-M17A-
. : 18A
LOTE VIA DE L : . MBA-MAA-M2A-1B-
ACCESO 519,50 0,00 0,00 0,00.._.- . 0,00 0,00 0% M1BAMITAM3A. -
PROYECCION 84,85 M1-MIA-MEA-MBA- |
VIAL M8
Subtotales - |:: 4638,00( 1 36,40 e
e o “| Totalunidades de i -
; “vivienda S
Area total del prédio detAsentariento Humano mé - & 14638,00,.°
Area total final ocipadadel Asentarmisnte Hisrane m? - 336,40 ‘m2
Area tofal Constrdida del Asentarmients Humatio Actuzl i it + 346,88 - m2.
Area total Constriids del Assntamiento HUmane Preduestam? =51 ' m2
Grado de Consolidacion 'del Asefitamiento’ (%) 0 T L%

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacion
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Hustracidn 18: Mapa de poligonos y mojones aprobacdos.

MOJON X Y

4883106,66 . 2093147,97.
M 10 4883217,22 2093099,66
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4883234,40

488321571

2093055,14

| 4883006,02

“3093060,48

4883198,28

2093064,73

488319017

209306911

4883182,03

2093073,65

A 488317820

200307575

4883174,21

2093077,94

| 488318647

2093051,07

4883166,04

2093082,28

488318884

2093095,47.

4383158 30

2093086,56

1488310998

209314618

4883150,83

2093114,84

4883154 76

2093122,01

4883150,19

2093050,83

488314059

2093096,18.

4883146,42

-~ 4883143,63 2093101,56

2093117,13

4883148,48

2093110,47

4883131 82

2093107,43

4883141,54

2093108,17

488311981

209311338

4883100,33

2093128,63

| 488309523

12093125,58

4883097,92

2093124,24

 4ss31se0

1209312910

4883183,01

2093116,89

MB8A:

4883196,70°

2093110,04

M9

4883202,09

2093107,31

liustracion 19: tabla de coordenadas y mojones aprobadas.

7.2. Normativa para regularizacién

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

ORGENAMIENTO TERRITORIAL

NORMATIVA

LOTE 1 i

LOTE 2

Tipo de actuacion permitida

Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacion /

Cerramiento / demolicién parcial

Tipologia de vivienda

Multifamiliar VIS, cefiido al
nimera de unidades establecidos
en la tabla 6. tabla de
caracterizacion del asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefiido al ndmero
de unidades establecidos en la
tabla 6. fabla de caracterizacion
del asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio (m2) 924,31 1421,58
Frente minime del lote (ml) 20,02 37,80

indice max. De ocupacién 33% 3%

indice méax. De construccién

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de

pisos.
Nimero Maximo de Pisos 2 2
Aislamiento anterior 0,80 m 300m
Aislamientos laterales 3,57 miy 1,10 ml 0,60 my 10,85 ml
Aislamiento posterior 20,90 mi 30,58 mi

unesco

Hambar
Ll Kmtacge M)E
buttrieny Crtle:
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NORMATIVA

LOTE 1 LOTE 2
Voladizo 0,60 m 0,80m
Estacionamientos 1 1
Cerramiente 2,00 m transparente
\ A trgvés de , via  publica A fravés de via interna privada
Acceso a Predios denorr'asnado Camino al Juncal y denominada “Lote Via c?e Acceso”
Lote via de acceso

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segtn el plano de
foteo firmado en el proceso de legalizacion.

Anotaciones adicionales

NQTA 1. CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NG SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1 ] LOTE 2 | LOTE 3
Tipo de actuacian Demolicién total y obra nueva / Ampliacion /
permitida

Multifamiliar VIS, cefido

Tipologia de vivienda

al nimero de unidades
establecidos en la tabla

Bifamiliar VIS, cefiido al
numero de unidades
establecidos en la tabla

Bifamiliar VIS, cefiido al
namero de unidades
establecidos en la tabla

6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comerciat | Comercial |
Usos Prohibidos Los demés Los demés Los demas
?;Za) minima del predio | 4, 54 1421,58 1687,72
r;a;;}te minimo del lote 20,02 37.80 38,95
indice de ocupacién 30% 30 % 30 %

P (277,29 m?) (426,47 m?) {606,32 m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multipticar el indice de ocupacién por

el nlimero de pisos.

Niimero Maximo de

. 2 2 2
Pisos
Aislamiento anterior 3,00 m 3,00 m 3,00 m minimo
Aislamientos laterales 3,00m 3,00 m 3,00m
Aislamiento posterior 500m 500m 500m
Voladizo 0.60m 060 m 060m
Estacionamientos 1 por unidad 1 por unidad 1 por unidad

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de via interna privada denominada “Lote Via de Acceso”

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el

procese de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDID DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS
HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN [LUMINADOS Y VENTILADOS CE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES
DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS

UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O PGZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACICN, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMQ VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSC, LOS
ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PCDRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN
CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILLACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERIO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE QLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

Kmrizes
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NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL
PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA
VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION,

Las cargas generadas (Reserva Vial) en el presente en el proceso, deberan ser entregadas

a favor del municipio a través del instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda y Gestién
Territorial.

Dada a los veintitrés (23) dias del mes de julio de 20286,

Aprobé:

Elaborg:
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO
Arguitecto Contratista Abcgado Contratista

Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccicn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.
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