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1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20239399929785 del 22 de septiembre de 2023, se solicité la legalizacidn
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR EL JUNCAL, PREDIO
£L PARAISO del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 00-00-
0007-0747-000 y matricula inmobiliaria 50N-20576655 para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerde Municipal 188 de 2021.

La Direccion ce Ordenamiento Territorial y Plusvalia, procedié a realizar acta de observaciones
por parie de la Direccién de Ordenamiento Territorial v Plusvalia, D.O.T.R. 1078 del 12 de junio
de 2024, acta que fue cbjeto de respuesta por parte del interesado mediante anexo del once
(11) de abril de 2025.

Mediante resolucién N°3815 def 1 de junio de 2026, La Direccion de Crdenamiento Territorial
y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en
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el inmueble identificado con cedula catastral 00-C0-0007-0747-000 e inscrite folio de matricula
inmobiliaria N° 50N-20576655 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

Ei H. Cancejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopté el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidio et Acuerdo 100 del 29 de julic de 20186, por medio del cual se buscé
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrative Oral de Zipaguird, ordeno su suspensién provisional mediante auto del
veintidos (22) de abrii de 2019, pronunciamiento que se realizo dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccién Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
26899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Adminisirative de Cundinamarca seccion
primera — Subseccion “A” del 18 de Julic de 2019,

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en ef Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera revisado Dajo
en cumplimiento de la mencionada normativa’'y demés preceptos legales que influyan en el

tera de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:
1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 det Decreto 1077 de 2015 fue medificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispane lo
siguiente;

“Articulo 2.2,6.5.1. Legalizacién Urbanistica; La legalizacion urbanistica es ef proceso mediante el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélage de San Andrés, Providencia
¥ Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se hé constituido sin ficencia de urbanizacién previo a su
desarrollo 0 que aun cuando la obfuvo, esta no se efecuts.

Mediante a legalizacién urbanistica v de acuérdo con fas condiciones que establezca cada entidad
ferritorial, se aprueban los planos urbanisticosiy se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de Jos comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a effo hubiere lugar,
sufeta a la disponibifidad técnica de servicios o a la implementaci6n de un esquema diferencial en éreas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma

urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en fa
resofucion de legalizacién,

La legalizacidn urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacién de los predios ocupados por ef asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hars las veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos
en la legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafe primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
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si a la fecha de radicacién se allega la t&talidad de los documentos exigidos en el presente

decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y fa expedicion
del acto administrativo que oforgue fa licencia o autorice fa modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que la licencia o la modificacién se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 29 de septiembre de 2023, mediante
radicado 20239999929785, se solicit la legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-0747-000 localizado en la vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 193
de 2023 que viabilizd la legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacién,
que en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamienio humano con radicado 20239999929785
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000,

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracién por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, v se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resclucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

e Entiéndase por grado de consolidacién la relacién existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el numero total de predios que conforman el &rea
delimitada.

El grado de consolidacion es igual o superior al 80%

» En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer més de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en [a modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

* Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

» No sera beneficiario del proceso de legalizacidn de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacién 193 de 2023

El Decreto 193 de 2023 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa ~ Sector El Juncal, sector rural del municipio de Chia, se ordena
su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizd la
realizacion del framite de legalizacion y regularizacién urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de fa delimitacion proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armenizadas con la normativa vigente.
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1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron util
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izados en la elaboracion del acta de revision de

proyecto arquitectdnico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacidn y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada
habitaciones destinadas a dar albergue
Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada
como una unidad arguitecténica y con 4

or un hogar. “Es la edificacion provista de areas
a una sola familia™
or dos hogares. “Es la edificacion concebida

reas habitacionales independientes, aptas para

dar albergue a dos familias en un mismo lote™

s \Vivienda Multifamiliar: vivienda habita

da por mas de dos hogares. “Es la unidad

arquitecténica que tiene més de dos viviendas en un mismo iote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede

« Tipo patio: Tiene un patio al interior de |

[ ]
sobre el mismo gje.
[ ]

e Tipoenallura: Cuando setratade unm

unidad de vivienda es por niveles.

ser:
a edificacion.

Tipo en hilera ¢ entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas

Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

ultifamiliar que ha sido construido en altura, y la

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:

Autogestionada: Cuando el hogar co
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
Porticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposterfa confinada
Mampaosteria estructural
Entramadc en madera
Bahareque o construccién en tierra
Prefabricado en Concreto

Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia manc de obra.

ntratc a una mano de obra exterior para la

> Usan las edificaciones para soportarse, estan
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR EL JUNCAL, PREDIO EL PARAISO identificado con cédula catastral 00-00-0007-
0747-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20576655. El predio objeto del tramite de legalizacion y
regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas vy linderos que a continuacion se
desarrolla, con un area segtm}lev_antamier;to topografico de 608.34 mf

e

R A I P o ’ /. B :
llustracion 2: Mapa de localizacidn y ubicacion especifica {predio de interés en lineas puntea

Eh i

CONVENCIONES

&, VERTIVE
. EL_PARAISO

A L

Hustracidn 3: ortoimagen IGAC, estado def asentamiento para el pasade septiembre de 2014.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION: Ep _‘ L
00-00-0007-2919-000 | . 00-00-0007-2818-000 P

2.73

N4

786

- LOTE GENERAL
 AREA608.34M3 -,

T L ’ 1157

000-1¥£0-2000-00-00;

00-00-0007-3543-000

llustracicn 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones distribuidas
a lo largo del predio; estas tienen como acceso, una via publica ubicada al costado norte
distinguida como” via de entrada” segln resolucién 439 del 23 de septiembre de 2008
expedida por el INCODER para el predio interesado.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
comao las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 4
poligonos que indican la existencia de 4 volimenes para uso vivienda unifamiliar y bifamiliar
en diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacién.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
COORDENADAS GLOBO TERRENO "PERDIO EL PARAISO VEREDA BALSA™ 00-00- :
0007-0747-000 ' AREA: 608’34!\-/!2
MOJON | COODENADA X | COORDENADA Y COLINDANCIA DISTANCIA (M) | OBSERVACIONES
M1 4882793,128 2092951,874 VlA PURLICA 9,84 -
M-2 4882801,168 2092948,297 00—0&)—0007—3543-000 61,57 -
M3 A48B2773,476 2092891,305 00—0;0-000?-0741 -00C 9,82 -
M4 A882764,845 2092885,978 00—09-0007—291 8-000 62,73 -
COORDENADAS GLOBO TERRENO "PERDIO EL PARAISD VEREDA BALSA" 00-00-0007-0747-000 " AREA: 608,34 M2
LINDERO PUNTO INICIAL PUNTO FINAL QIST. (M) RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X=| 4882793,128 X=i 4882801,189 -
LINDERGC 1 | M1 M2 9,84 SURESTE VIAPUBLICA
Y=| 2092851,974 Y= 2092948,297 -
X=| 4882801,16% X=] 4B82773,476 .
LINDERO 2 | M2 M3 61,57 SURQESTE | 00-00-0007-3543-000
Y=| 2092946,297 Y=| 2092891,305| -
X=| 4882773,476 X=i 4882764845 -
LINDERO 3 | M3 M4 2,82 NOROESTE | 00-00-0007-0741-0C0
Y= 2002891,305 Y={ 2092895,978 -
X=| 4B82764,845 X=i 4882793,128( -
LINDERD 4 | M4 it 52,73 NORESTE 00-00-0007-2918-000
Y=| 20828095,978 Y=| 2092951,974 H -

Hlustracion 8: Coordenada;s del globo de terreno original.

Pégina 6 de 17
Carrera @ N° 11-24

PBX: {601} 884 4444 Ext. 2113-2116
ordenamieniofersitorial@chia.gov.co
www.chio-cundinamarca.gov.co

UnNesco
Homber
iy

o



 ALCALDIA

Secreforia de f ggggﬁznmffjsem O TERRITORIAL
PLANEACION / ¥ PLUSVALIA

2.3. DELIM!TACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBAN!STICA
00-00-0007- 2919 GO0 - .-B0- 00-0007-2913-000 ’

l"\"?"
[ _fS

M2

00-00-0007-3543-000

liustracion 6: Identificacion de las coordenadas majones y linderos de Ia propuesta de legairzac:on v regu larizacion
urbanistica

De iz propuesta de regularizacién urbanistica se observa que el ntimero de mojones pasan de 4
a 12 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE
1", “LOTE 27, “LOTE 3" y “LOTE 47, asi como también, el 4rea de terreno destinado al acceso
privado de las unidades denominado “LOTE VIA DE ACCESQ”.

El plano de regularizacion arquitectdnica presenta como propuesta, fa correcta iluminacion v
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
terreno y cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de
reconccimiento vy la protocolizacion del presente documento.

A continuacién, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

LINDEROS LOTE 1 - ALICIA ANDREA GARZON ZAMUDIO AREA: 106,12 M2
LINDERC PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) RUMBO COLINDANTE OBSERVA CIONES
X={ 48B2793,128 X={ 4882798,681 -
LINDERQ 1 M1 ME 6,81 SURESTE VIAPUBLICA
Y= 2092951,974 Y=t 2092548,046 -
X=| 4882798,691 X=| 4882791,865 -
LINDERO 2 | MB M7 15,18 SURCESTE | VIADEACCESOALOTES
Y=| 2092948,046 Y=| 2092934,491 -
X={ 4882791,8B5 X=| 4882785,811 -
LINDERQ 3 | M7 M3 6,78 NORCESTE LOTEZ
Y= 2092934,481 Y=| 2092937,539 -
X=| 4882785811 X=| 4882793,128 -
LINDERO 4 [ M13 M1 16,18 NORESTE 00-00-0007-2918-000
Y=| 2092937,538 Y=| 2092951,974 -

Hlusitracion 7. Tabla linderos LOTE 1

LINDERCS LOTE 2, - MARIA EL.ENA ZAMUDIC ALDANA AREA: 105,64 M2
LINDERC PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M) |  RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X=| 4882785811 X=| 4882791885 -
LINDERO 1 | M13 M7 878 SURESTE LOTE1
Y=| 2092937,53% Y=| 2092934,491 -
X=| 4882791,885 X=| 4882784850 -
LINDERO 2 M7 Ma 15,57 SURDESTE V1A DE ACCESO A LOTES
) Y=| 2092934,491 Y=| 2092920,581 -
X=| 4882784 8850 X=| 4882778,797 -
LINDERO 3 | M8 M12 6,79 NORCESTE LOTES
Y| 2002920,581 Y=| 2002623,635 -
X=| 4882778,757 X=| 4882785,811 -
LINDERO 4 | M12 M13 18,57 NORESTE 00-00-0007-291B-000
Y=| 2092923,635 Y=| 2092937,539 -
lustracion 8: Tabla linderos LOTE 2
. - [
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LINDERQS LOTE 3, - MARIA PAULA @ARZON ZAMUDIO AREA; 105,67M2

LINDERO PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (M} | RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X=| 4882778,797 X=| 4882784,880| | -
LINDERQ 1 | M12 M8 6,79 $UROESTE LOTE2
Y=| 2092923,635 Y=| 2092920,581 -
X=| 4882784860 X=| 4882777,866 -
LINDERO 2 | MR8 M 15,55 SURESTE VIADE ACCESO A LOTES
v=| 2002920581 Y=| 2092905631 -
X=| 4882777868 X=| 4882771,792 -
LINDERO 3 | Mg M1 8,80 NORESTE LOTE4
Y=| 2092908,691 y=| 2092908,750 -
X=| 4882771792 X=| 4882778,797 00-00-0007-2918-000 -
LINDERO 4 | M1 M12 15,55 NOROESTE v
Y=| 2092908,750 Y=| 2002623635 00-00-0007-2915-000 .
flustracion 9: Tabla linderos LOTE 3

LINDEROS LOTE 4, - JAVIER GULLERMO GARZON ZAMUDIO AREA: 105,66 M2

LINDERQ PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST, (M) RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES

X=i 4882771,792 X=| 4882777 868 -
LINDERO 1 | M11 M3 6,80 SURCESTE LOTE3

Y=j 2082909,750 Y=| 2082808,681 -

X=! 4882777866 X=| 4882770,837 -
LINDERO 2 | M3 M1Q 15,63 SURESTE VIA DE ACCESO A LOTES

Y=| 20829806,8%1 Y| 2092892,734 -

KA=| 4882770,837 X=| 4882764,845 -
LINDERQ 3 | M1C 4 6,81 NORESTE 00-00-0007-0741-000

Y=| 2092892734 Y=| 2092895978 -

X=| 48827E4,845 X=| 4882771792 -
LINDERO 4 | M4 M11 15,42 NOROESTE { 00-00-0007-2919-000

Y=| 20928385,975 Y=| 2092909,750 -

ltustracion 10: Tabla linderos LOTE 4

2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE ACCESQ

VIA DEACCESO A LOTES AREA: 185,25 M2

LINDERO PUNTO INICIAL PUNTO FINAL Di;ST. (v RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES

X=| 4882798,691 X=| 4882801,168 -
LINDERG 1 | MB M2 3,03 SURQESTE VIAPUBLICA

Y=| 2092948,045 Y=| 2092046,297 -

X=| 4862801,163 X=| 4882773,476( |
LINDERO 2 | M2 M3 61,57 SURESTE €0-00-0007-3543-000

Y=| 2092946,297 Y=| 2002891,305( !

X=| 4882773,476 X=| 4882770,837 -
LINDERO 3 | M3 MO 3,00 NORESTE 00-00-0007-0741-000 -

Y=| 2092881,305 Y=| 2092882,734 -

X=| 4882770,837 X=| 4882798,691] -
LINDERO 4 [ M10 Me 61,93 NOROESTE LOTEL1, 2,34

Y=| 2092882,734 Y=| 2092948,046] | -

flustracidn 11: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESO

2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

VIA BUBLICA
PROPUESTA  VIA TIPQ — V8
COS7ADO NORTE

CALZADA TOWA LATERAL

SNEA PARAMENTO BE, PREDIC
|INEA PARAMENTO VECING

2.40 604
3.00— ;
Hustracion 12: Perfil vial existentg ‘®p
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2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

VIA PUBLICA ViA DE ACCESO AL PREDI
FROPUESTA VIA THPQ - V& pRQPEggaT;C““\?Ei 'T&"pg _ED\,%
COSTADC NORTE

CALZEDA ZONA L RTERSL

CALTATA ZONA LATERAL

NEA PARAMENTO DEL PREDID
HEA PARAMENTO VECING
ANEA PARAMENTD OFL PREDID

LIKEA PARAMENTO VEGINO

2 40——=60 2.40 ~60t

3.00 300

flustracion 13: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA y LOTE VIA DE AGCCESO

2.8. PERFIL VIAL
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial
arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
» ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
* ARTICULO QUINTQ: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:

Son vias de 3.00 metres, peatonal Unicamente.

Secciones Tipicas {dos alternativas)

. Zonas duras taterales: 1.20m. [Unao o cado lado - 2.40 m.)
Zona central: 0.60 m.
Z. Loneos verdes inferales: 020 m. (Uno a codalado - 1.80 m.)
fona durg central 1.2 m.

| No | TIPO DE VIA
"TIPO DE VIA V-8 PERI
PERFIL NOMBRE LOTE VIA DE ACCESO

CULO DE AREA
UTA

“AREA NETA 608 34

lfustracion 14: célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con ndmero 00-00-0007-0747-000
costado norte responde a via tipo V-8 de (3,00 m), por tal motivo se debe fener en cuenia eI
trazado vial de la siguiente manera:

2ging 9de 17
Pag Carrera @ N° 11-.24

PBX: [601] 884 4444 Ext. 2113-2116
ordenomientoferritorici@chia.gov.co
e e www.chic-cundinamorea.gov.co

Unesco

Samber
Gl Smrwey oF
Loras g S0




r

tA

tarfa de . Direccion de
éﬁ ﬁﬁ%’ON ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y PLUSVALIA

llustracion 15: mapa de trazado vial, cotas v dreas.

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, denominado “Via de Entrada®, este no presenta
ninguna proyeccion vial,

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logro comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de Ios siguientes servicios publicos:

LOTE Acueducts,f.\ASI::ntarleado En_érgia Eléctrica Gas Domiciliario
Matricula: 555515929 , .
L1 Cédigo interno: 2254020 Cuenta: 3200388-2 Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios plblices, por ende, a
partir del proceso de legalizacién y regularizacion sera necesario que fas personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando traslados v ajustes

para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarics de los predios y sus
respectivas viviendas. '
4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T

4.1. Elementos de las zonas de proteccidon ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y deméas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-0747-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR EL JUNCAL, PREDIO EL PARAISO del municipio de Chia, no se encuentra
ubicado en zona de amenaza por encharcamiento.

Pagina 10 de 17
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4.3. Inundacion

El asentamiento no se encuentra ubicado en zona de amenaza por inundacién, sin embrago,
los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje det agua lluvia en los predios.

4.4. Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000070747000 La zona de acuerdo con el
Plano 18. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, estd ubicado en zona de amenaza media por movimienios en masa, en
aproximadamente 60.35% de su area, no obstante, actuaimente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR més recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de
2020, donde se precisé la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentarfa restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar gue

respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6, Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000070747000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre jos cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacién del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000070747000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR EL JUNCAL, PREDIO EL PARAISO del municipio de Chia, segun lo expresado
en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la categoria de
Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

.(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo area rural
presenta un alfo grado de subdivisién que genera pequefia y mediana propiedad, se
interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y puede ser objeto de desarrofio con
restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en él
estimulo de actividades agropecuarias.
USO PRINCIFAL
‘Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios,
vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para las actividades
agropecuarias, para la administracion y conservacion de los predios.
USOS COMPATIBLES
Servicios comunitarios de caracter rural.
USOS CONDICIONADOS
Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo

', industrial tipo |, institucional tipo I, I v [ll, agroindustrial, cultivos de flores, clubes
sociales y recreativos.
USOS PROHIBIDOS
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Urbanizacion, industrial tipo Il y Ili, comercial tipo Il y I, institucional tipo I y 111,
NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectéarea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mis.

Tipo de construccion: Unifamifiar

Cesion B: segun cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Namero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior serd transparente y de 2m de aftura. Los laterales
y posteriores con transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podran utilizar las vias publicas
para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000070747000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR EL JUNCAL, PREDIO EL PARAISO del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, cperaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000070747000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR EL JUNCAL, PREDIO EL PARAISO del municipio de Chia, se contempla dejar
ios aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como {a via de acceso a todos
ios lotes resultantes del proceso de legalizacion en fa cual se tiene previsto que su uso sea
peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las
personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede
constituir como area de parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacidn urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por viclacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4,10, Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en ios correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

I. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion, y
en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara Ia incorporacion de cubiertas
verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad gque genere ruido mas alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que ef uso principal del sector serd
residencial, los estdndares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido en dB(A),
seran jos establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9, Tabia 1,
en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y

energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico ¥ la eficiencia energética
de fa edificacion, entre ellas las siguientes: '
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> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad termica o sistemas combinados (materiales convencionales
con alslantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran gjustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacién y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en drea
rural, deberé constituirse con elementos vivos, principaimente con especies nativas. Las
zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde y/o ajardinada, con el
objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento paisajistico de fa zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que curmplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitira la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parciaimente el aislarmiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso sobre
la via de acceso.

Dar cumplimiento a fa norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos sélidos”

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

106,12 Unifamiliar . Alicia Andrea Garzon Zamudio 35199054
105,64 °  Bifamiliar MARIAELENAZAMUDIO ALDANA 20469756
©105,67 - Unifamiliar -~ Maria Paula Garzon Zamudio =~ 1072666463
105,66 Unifamiliar - Javier Guillermo Garzofi Zamudio 1072638016

18525 - ViadeAccesoalotes . -

5.1. Verificacion de propiedades en el VUR

Interesado Cédula Observaciones
Javier Guillermo Garzon Zamudio 1072638016 Aplica
Maria Elena Zamudio Aldana 29469756 Aplica
Maria Paula Garzén Zamudio 1072666463 Aplica
Alicia Andrea Garzon Zamudio 35199054 Aplica
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6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

e 7
AREA BRUTAM®: -

AREA RESERVAVIAL ts
AREANETA'E: :

Lotes edificados:. _ ]
0,00 Lotes Asentamiento: - - R 4 ’ UN
... 608,34]{Grado de consolidacich R CL100% ¢ | . %

i Bt

Nombre.del Lotg |,

LOTE VIA DE
ACCESO

- tales

Arga de lavia en'm? | Carécter - MOJONES

185,28 PRIVADA M10-M3-M2-MB-M7-MB-M3

'7185,25

P P ) B " drea Areatotat .|
el freaete | AREA GONSTRUIDA EXISTENTE (% ) “greapor | oeupeda | POrteE i 1O s '
Nombre delLoté { = 5 - NI S L WIS St L Reconociml | propueste | Uso, Mojones y Unidades
' i R I o ] T 7| dempler | total {piso emo(DIr.de| - )
R Sl cPised ) -f-Piso2 | Pisa3 T |Subtetat . - Cor oy oircel L%
P i I S o e X , ..+ | Urbantsmo) T
: - ol S UNIFAMILIAR
108,12 27,68 ! 0,00| - 27,68 0,004 ; . 26%
LOTE1 8,1 0,00 2 : M1-MB-M7-M13 1
I ) ’ BIFAMILIAR
O . . 0,8 B 187, s "
LOTE2 105,84 85,91 50,87 50,87 .15.37 ‘65 0,00 .81% M13-M7-M8-M12 2
: ) UMNIFAMILIAR
3 , .38 . 0,00 .38, 0,000 .
LOTE 105,87 38 0,00 B _3? 38 . _36% M12-M8-MG-M11 1
RS ’ UNIFAMILIAR
LOTE4 65 : 0,00 , . B7, ool -
405,58 57,84 0,00] . 57,84 o] k 55% M141-ME-M10-M4 1
LOTEVIADE . . M10-M3-M2-MB-M7-
. 0, ,00 0,005, s oty -
ACCESD 185,25 00 o a0 . 0_09 G,00 e : 0% Ma-M9
- Subkbtales: o BOET] E14,55] 41 hio00] . 098] o : )
‘- T A0 SRR : ; Total unidades de
- - I R JSRTRE BEETRAL I.C. constr. | . I
: _mdlces‘- {eonstrucer -51%. - bocupacién . 34% roasta | - vivienda
| thactiald L propuesta | ¢ prop - :

Arsa total del pradic del AsSntamiento Humano m2 .." ; o = 808,34 . L m32.
Area totalfinal acupada del Asentamiento Humand m? - S R ;- 208,81 e . i m2
Area 10tal Constriida del Asentamiente Humane Actiatm® -~ - ° L B 20881 L ' “m2
Area total Coinstriida del Asentamianto Humano Propuesta m? S o U 311,88 B o m2

Grado de Consolidacién del Asentarniento (%} . S 100% o %

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
7.1. Propuesta de regularizacién

liustracion 16 plano de propuesta de reguiarizacicn ¥y rﬁejoramfento urbanistico
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MOJON

4882793,13

092951

97

488277179

4882770,84

2092892
2092909,75 |

73

4882778,80

2092923,64

4882785,81

2092937,54

4882801,17

20925946,30

4882773,48

2092891,31

2092895,98

4882764,85

2092048,05

2092934,45

88278486

209292058

4882777,87

2092506,69

fiustracicn 17: Mojones, poligonos y nombres de las dreas a aprobar por fa D.O.T.P

7.2. Normativa para regularizacién

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES -

LOTE 4

Tipologia de
vivienda

establecidos en la
tabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

establecidos en la
tabla 6. abla de
caracterizacion del
asentamiento.

NORMATIVA LOTE 1 [ LOTE 2 ] LOTE 3 i
Tipo de actuaciéon | Reconocimiento de edificagién / Adecuacion / Modificacién / Cerramiento /
permitida demolicién parcial
Unifamiliar VIS, Bifamifiar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS,
cefiido al ndmero cefiido al nimero cefiido al ndmero cefiido al namero
de unidades de unidades de unidades de unidades

establecidos en la
tabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

establecidos en [a
tabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

UnNesco

Yarlr
Gibval Motmgen 4f
Lo G
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- ‘NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

“NORMATIVA

LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 L0TE4
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS .
Uses compatibles | Comercial Comercial | Comercial 1 Comercial |
Usos Prohibidos Los demés Los demas Los demis Los demas
Area minima del | o5 4 105,64 105,67 105,66
predio (m2)
Frente minimo del | , o, 15,57 1655 15,63
lote (ml)
Indice max. De | ). 81% 36% 55%
ocupacidn

indice mix. De
construccion

El resultante de multiplicar &l indice de ocu

pacién por el nimero de pisos.

Nimero Maximo

de Pisos 2 3 2 2
Aislamiento 11,00 m 1,80my0,00m | 0,60m 0,00 m
anterior
Aislamientos 0,50my0,00m | 0,00m 072my836m | 215my4.24m
laterales
Aistamiento 2,00 m? 0,50 ml 0,50 mi 0,50 mi
posterior
Voladizo 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos | 1 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Servidumbre
Ezfﬂ:a al costado servidumbre servidumbre servidumbre
Acceso a Predios servi dz rbre privada (LOTE VIA | privada (LOTE VIA | privada (LOTE VIA
\ DE ACCESQ) al DE ACCESQ) al DE ACCESQ) al
privada (LOTE VIA costado oriente costado oriente costado oriente
DE ACCESOQ) al : : '

costado oriente.

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen comg existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) seglin el plano de loteo firmado en el proceso de

legalizacién.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NCRMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVC, NOTA 3. PARA LOS RECGNOCIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS .

NORMATIVA

LOTE 1 | LOTE 2 | LOTE 3 | LOTE 4
Tipo de actuacion Bemplicidn total y obra nueva / Ampliacién /
permitida
Unifamifiar VIS, Bifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS,
ceflido al ndmero cefiido al nimero cefiida al nlimero cefiido al nimero
Tipologia de de unidgdes de unidgdes de unida_des de unidgdes
vivienda establecidos en la establecidos en la | establecidos enla | establecidos en la

tabla €, tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

tabla 6. tabla de
caracterizacidn del
asentamiento.

tabla 6. tabla de
caracterizacién del
asentamiento.

tabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usas Prohibidos Los demas Los demas Los demés Los demas
Area minima de!

predio (m2) 106,12 105,64 105,67 105,66
Frente minimo del

lote (ml) 6,81 15,57 15,55 15,63
Indice max. De 61,40% 70,5% 70,6% 61.5%
ocupacién (65,16 m?) (74,50 m?) (74,56 m?) (65,00 m?)
Indice max. De L o » . .
construccion Ef resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el ntmero de pisos.
Nimero Maximo

de Pisos Z 2 2 2

UHGSCQ
:‘ﬁx::‘ﬂmﬁd
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Syt soreriade, ot | OROENAMIENTO TERRITORIAL

‘ NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS
NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4
Aislamiento 2,00 ml 0,00 ml 0,00 mi 0,00 ml
anterior
Aislamientos 2,00miy0,00mi | 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml y 2,00 ml
laterales :
Aislamiento 2,00 ml 2,00 ml 2,00 ml 2,00 ml
posterior
Voladizo 0,860 ml 0,60 ml 0,60 ml 0,60 mi
Estacionamienfos | 1 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Servidumbre
23?:;% al costado servidumbre servidumbre servidumbre
Acceso a Predios | servi dimbre privada (LOTE VIA | privada (LOTE VIA | privada (LOTE VIA
: DE ACCESQ) al DE ACCESC) al DE ACCESQ) al
privada (LOTE VIA costado oriente costado oriente costado oriente
DE ACCESO) al ) ) )
costado oriente.
. Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
Anotaciones . . )
. . actual (lotes y Construcciones) segtn el plano de loteo firmado en el proceso de
adicionales legalizacion
NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2 NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTC ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LCS RECONOCIVIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMCRESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccion de [o contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los treinta y uno (31) dias del mes de julio de 2026.

Aprobd:

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ R%ARTE SALGADO
Arguitecto Contratista Abogado Contratista
Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccidn de Ordenamiento Territorial y Piusvalia.
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