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Radicado 0259999987606

o iAcuerdo 233 de 2025
Catastral_ 00-00-0009-0220-000 " Matricula_ | 50N-20027915
ZonaPOT | ZONARURAL DE GRANJAS (ZRG) | TipodeSuslo .| _ Suslo Rural
___Direccién. | VEREDA TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO LOTE 5 - LA MANUELA
- Ambito . -+ Tipode .
defimitacion” NA ~Legalizacién INDIVIDUAL
Arquitecto | JOHN HENRY OTERO CASTELLANOS ' matricula < A.fg;;_{?gg?'
Topégrafo | GERMAN ALBERTO BELTRAN AMAYA _matricuia | 01-23350 CPNT
Interesado | JAIRO HERNANDO GORDO GRACIA  Cédda - 2994872
= 20472536 _

SRR

lustracion 1: Mapa de localizacion, predic de interés en lin

. s

eas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20259999987606 del 25 de septiernbre de 2025, se solicitd la legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS,
PREDIO LOTE 5 - LA MANUELA del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con
cedula catastral 000000090220000 y matricula inmobiliaria 50N-20027915 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 233 de 2025.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa, mediante oficio D.OT.P. 3721 del 10 de
noviembre de 2025, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a
los requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022.

EI10/17/2025, se realizd por parte del equipo interdisciplinario de DOTP, visita de campo con
la finalidad de constatar la propuesta urbanistica presentada, asf como el indice de ocupacion
de predio, numero de unidades de vivienda, estado de las construcciones, numero de
contadores de servicios plblicos entre otras.

Con base en la visita, se procedié a realizar acta de observaciones 1261 del 7 abril de 2026, por

parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, acta que fue objeto de respuesta’%
por parte del interesado mediante anexo del tres (3) de junio de 2026. *
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Mediante resolucion N°4930 de! 22 de julio de 2025, La Direccidn de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacién de asentamiento humano ubicado en
el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0009-0220-000 e inscrito folio de matricula
inmobiliaria N® 50N-20027915 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidio el Acuerco 100 del 29 de julio de 20186, por medio del cual se buscd
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial ai Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspensién provisional mediante auto del
veintidés (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se reaiizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendide a partir del 24 de abril e 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccidn
primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimientc de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capftulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articule 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente: '

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el
cual fa administracidn municipal, distrital o def Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a elfo hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que fa soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a effo hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implernentacion de un esquema diferencial en éreas
de dificil gestion, y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma

urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en Ja
resolucion de legalizacion.

La fegalizacion urbanistica no contempla ef reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por ef asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hars las veces de licencia de
urbanizacion con base en el cual se tramijtaran Ias licencias de construccion de los predios incluides

en 1a legalizacién e/ reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacién, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de‘%
sus modificaciones procedera a solicitud de guienes puedan ser titulares de las mismas una
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vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primerc, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion est4 radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una ficencia o su modificacion y la expedicion
del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten ef proyecto sometido a consideracién del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendri derecho a que la licencia ¢ la modificacién se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente af momentoe de la radicacién de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 25 de septiembre de 2025, mediante
radicado 202588998876086, se solicité la legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0009-0220-000 localizado en la vereda Tiquiza del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 233 de 2025.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de ta solicitud de
legalizacion y regularizacion del asentamiento humanc con radicado 20259999987606
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 233 de 2025

El Acuerdo Municipal 233 de 2025 facuité al Alcalde para realizar la legalizacion y regularizacion
de asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se deberé tener en cuenta los siguientes
aspectos, relevantes para expedir la resolucion:

Definicicnes:

Entiendase por grado de consolidacion la relacidn existente entre el nimero de edificaciones
habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.

El grado de consolidacion es igual o superior al 80%

En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean cbjeto de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

Ambito de aplicacion:

los procesos de legalizaciéon y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consclidacion informal destinados a vivienda
de interés social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigledad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero. «%,
En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos humanos

con condiciones de precariedad y de origen informal, solo se podra desarrolfiar en vivienda de
interés social o prioritaria.
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1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revisién de
proyecto arquitectonico de legalizacién y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacién urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:
¢ Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de 4reas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia” ‘
» Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida

como una unidad arquitectonica y con dreas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

» \Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arguitectonica que tiene méas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
+ Tipoenhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
» Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

» Tipoen altura: Cuando se trata de un multifamitiar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles. '

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

» Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan

de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
e Porticos en concreto reforzado ‘3(3‘
« Muros en concreto reforzado N
 Mamposteria confinada
» Mamposterfa estructurat
e Entramado en madera

Baharegue o construccion en tierra

Prefabricado en Concreto

Carrera @ N° 11-24

PBX: (601) 884 4444 Ext 2113-21M'
ordenamientoterriforial@chia.gov.co 7/
www.chia-cundinamarca.gov.co

unesco
ber

Mol
Clobal Netmork of
Lraming Cthes.




Secrefaria de Direccidn de

T4

|ALCALD{A
DE ; g@,

Y PLUSVALIA

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION.

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA TIQUIZA,
SECTOR CUATRO -ESQUINAS, PREDIO LOTE 5 - LA MANUELA identificado con cédula
catastral 00-00-0009-0220-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20027915. El predio objeto del
trémite de legalizacion y regularizacién esté delimitado por los mojones, coordenadas y linderos
que a continuacion se desarrolla, con un &area segun levantamiento topografico de
527,34000000000003 m?

e

s i
T

llustracién 2:

n’USffEiIO-")S.’ oro:aen .'C estao el asentamiento para el pasado septiembre de 2014.

Pagina 5 de 18

(AW

Carrera @ N° 11-24
PBX: (601] 884 4444 Ext. 2113-211

Unesco ordenamientoterriforial@chia.gov.coe”
Wrmber
et www.chia-cundinamarca.gov.co

[ PLANEACIO ORDENAMIENTO TERRITORIAL

T



} ALCALDIA Secrefaria de , g,&rgéﬂgnmffm O TERRITORIAL
PLANEACION | 70 it

2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:
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Hlustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

La Hustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1/1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma irregular y en su interior las construcciones que
ocupan casi la totalidad del predio; estas tienen como acceso, el primero de ellos, ubicado
al costado oriental sobre el anillo veredal conocido como “Camino la Lucerna” y otro ubicado
al costado occidental sobre servidumbre de acceso cerrada.

El predio de la solicitud presenta 9 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 3

poligonos que indican la existencia de 3 volimenes para uso vivienda multifamiliar en
diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “‘aparentes” como se observa a
continuacion.
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2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

1| 4881785.99 ;| 4881800.65
NORTE 15,73 | Sureste Servidumbre Acceso 1
11 2097016.69 112097010.98
1| 4881800.65 .| 4881787.62 Predio Lote 4 El Refugio
ORIENTE : 33,63 | Suroeste Cat:
112097010.98 © 1 2096979.98 25175000000090219000
11,77mi Predio Villa Andrea
;1 4881787.62 :14881773.05 CAT:
25175000000090251000
R B6 | N |
Su 15,8 oroeste 3,89ml Predio Los Cedros
;| 2096979.98 ;| 2096985.70 .
CAT:
25175000000090154000
OCCIDENTE 33,88 Noreste | -\ 1:25175000000090221000
1| 2096985.70 | 2097016.69 .

Hustracion 6. Coordenadas del globo de terreno original.

uUnesco
Mamber

Globat Notwork of
Learning COthes.
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA
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Hlustracidn 6: identificacion de fas coordenadas, mojones y lindercs de la propuesta de legalizacion ¥ requiarizacion

urbanistica

De la propuesta de regularizacién urbanistica se observa que el nimero de mojones se
conservan en 6 unidades, y se proyecta a partir de los vértices del medio una divisién de la que
se segregan 2 unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE 1"y “L.OTE 2”.

El plano de regularizacion arquitectdnica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades
de terreno y cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia

de reconocimiento y la protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

CODRDEMADAS PREDRD LOTESLA
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2.4, COORDENADAS DELIM[TACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

Area m% 213,31

. ﬁi%‘f;i SRR S AR L AR
JAIRO HERNANDO GORDO GRACIA

4881917.9

4881800.6

: 6 : 5
NORTE |5 2 12,73 | Sureste | Servidumbre Accesa 1
Y | 2007015.6 2097010.9
: 0 8
X | 4881800.6 4881923.2 Predio Lote 4 EL
: 5 . 6 Refugio
ORIENTE |2(; 6 16,95 | SUroeet Cat:
2097010.9 2096995.3 25175000000090219
: 8 5 000
X|4881923.2 4881911.5
: 6 : 6
"SUR |6 8 12,69 | Noroest Unidad 2
Y | 2006995.3 2097000.2 e
: 5 7
X | 4881911.5 4881817.9
OCCIDEN : 8 : 8 )
8 5 16,61 | Nereste | Servidumbre Acceso 2
TE Y | 2097000.2 2097015.6
. 7 0

llustracién 7: Tabia linderos LOTE 1

Area m%

 OBSERVACI

213,31

4881911.5

4881923.2

: § : 6 Surest
NORTE |8 6 12,69 Unidad 1
Y | 2097000.2 2096595.3 e
: 7 5
X | 4881923.2 4881787.6 Predio Lote 4 £l
' iy 8 rp 2 Suroes Refugio
ORIENTE |86 3 16,68 Cat:
Y | 2096995.3 2096979.9 | 55175000000090219
: 5 8 000
11,77ml
X|4881787.6 4881905.0 Predio Vitta Andrea
. 2 1 CAT:
: 25175000000090251
: Noroe
SUR 3 7 12,65 000 0,89ml
ste Predic Los Cedros
Y | 2096979.9 2096984.6 CAT:
. 8 0 25175000000090154
000
X | 4881805.0 4881911.5
: 1 : 6 t
OCCIDEN 7 8 16,99 Nores Servidumbare Acceso 2
TE Y | 2006984.6 2097000.2 e
. 0 7

ilustracion 8: Tabla linderos LOTE 2

Mamber
Giobat Retwrork of
Lwarning Citis

Unesco
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Area m?: 100,72

OB
OoNES

SERVACI

X|4881785.9 1 | X|4881917.9

: 9 : 6 Surest )
NORTE |1 5 3,00 Servidumbre Acceso 1
Y| 2007016.6 | |Y|2097015.6 e
: 9 : 0 ’
X 48816917.9 X 4881:?05.0 16,61 mt
: : Suroes Unidad 1 Lindero pasa por
ORIENTE |5 7 33,60 r
Y 2097015.6 | | Y |2096984.6 te 16,99 mi mojon 8
. 0 ) 0 Unidad 2

X|4881905.0 | |X|4881773.0 Predio Los Cedros

: 1 : 5 Noroe CAT:
UR 7 4 3,00 ’
S Y| 2006984.6 | |Y|2098985.7 ste | 256175000000090154
. 0 . 0 000
X|4881773.0 | | X|4881785.9 bredio Lote 6 La Perl
IDEN : 5 . 9 rest redio L.ote 6 La Perla
occ 4 1 33,58 | NOTESL| - r2517500000009
TE Y |2096985.7 | | Y |2097016.6 e 0221000
. 0 : 9

llustracion 9: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESQ
2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES

3.50 PROM.
Cotioda

viA PUBLICA
— CA IDA e —
SERVIDUMBRE ACCESO 1

A Via Piblica
Hustracion 10: Perfil vial existente
2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

Servidumbre Privoda Peogtonal
llustracion 11: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA

SERVIDUMBRE ACCESO 2 ’ %
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2.7. PROYECCION VIAL 1
Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios
del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo gue respecta a la malla vial, norma Municipal que
indica los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de
la malla vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo
cuat se considera:

e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales

corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8,

» ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las

Vias Locales seran los siguientes:

Son vias de . -.é;OO-:rﬁeers,?:r::iéc:i‘c}hé_ﬂ.i,f:b"c'céionoimjen:fe "v'erhi'coi'c:r,
Secciones Tipicas (dos ditemativas)
I. Zonas verdes laterdles: 1,45 m. {Una a cadalade = 2.90m.)

Zorias duras cenfrales: 120 m. [Ungra coda lado - 240 m.)
Iong verde ceniral: 0.70 m. B '
2. Zonas verdes Eofer‘a_ies: 080 m. {Una acada fado - 1.60 m.}

Zona dura central 440, -

PROYECCIONVIAL
TIPO DE VIA

SERVIDUMBRE PRIVADA

NOMBRE

AREABRUTA ~
AREAPROYECCIONVIAL
AREA NETA 527,34
flustracion 12: célewlo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo anterior, la via que linda cen el predio identificado con nimero 00-00-0009-0220-000
costado sur responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el
frazado vial de ia siguiente manera: ?
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Que de acuerdo con el cdlculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la
via que colinda con el asentamiento humano, referenciada como Servidumbre de Acceso
presenta un perfil vial tipo V-7 (3,67 m) y el denominado “Lote Via de Acceso” presenta
un perfil vial tipo V-7 (3,00 m).

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logrd comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE AC”ed”c_’t;A’:’gj”ta’ ado | Energia Eléctrica | Gas Domicliario -
4| Matricula: 6018643 . i .
_ L1 Cédigo interno: 6199789 Cuenta: 1663316-8 Cuenta: 60220369
) Matricula: 2019110099 . )
L2 Cédigo interno: 6429111 Cuenta: 7519429-4 Cuenta: 60453577

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publices, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados v ajustes

para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios Yy SUS
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CONEL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términcs del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y dernas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0009-0220-000 localizado en la VEREDA
TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO LOTE 5 - LA MANUELA del municipio de
Chia, no se encuentra ubicado en zona de amenaza por encharcamiento sin embargo, los
interesados deben tener en cuenta esta situacidn v adelantar las acciones periinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en ios predios. '
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4.3. Inundacion

El asentamiento no se encuentra ubicado en zona de amenaza por inundacién.

4.4. Remocioén en Masa

Para el predio identificado con cédula catastrai 000000090220000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, esta ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su drea, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de
2020, donde se preciso la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaitar.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catasiral 000000090220000 no presenta amenaza de
incendio teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principaimente sobre los
cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000090220000, localizado en la VEREDA
TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO LOTE 5 - LA MANUELA del municipio de
Chia, segun lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo
Rural en la categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo area rural
presenta un alto grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se
interrefacionan usos del suelo urbano con el rural y puede ser objeto de desarrolfo con
restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en él
estimulo de actividades agropecuarias.

"USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricuftura, frutales, aves de corral, apiarios,
vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para fas actividades
agropecuarias, para la administracion y conservacion de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS
'Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo
I, industrial tipo I, institucional tipo I, I v lll, agroindustrial, cuffivos de flores, clubes
sociales y recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo I y I, comercial tipo I y Ill, institucional tipo Il y 11l
NORMAS ESPECIFICAS
Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mis.
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Tipo de construccién: Unifamiliar

Cesicn B: segun cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacién (1.0): 30%

Namero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Ajsfamiento: Cuadro No.5 articulo 197 )
Cerramientos: El cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterafes
y posteriores con transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podran utilizar fas vias publicas
para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes

Para el predio identificado con cédula catastral 000000090220000, localizado en la VEREDA
TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO LOTE 5 - LA MANUELA del municipio de
Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000090220000, localizado en la VEREDA
TIQUIZA, SECTOR CUATRO ESQUINAS, PREDIO LOTE 5 - LA MANUELA del municipio de
Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, ast
como la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se
tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin
obstaculizar el paso de las perscnas gue integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos
de emergencia, No se puede constituir como area de parqueo o estacionamientos, Yy 8in uso
de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humane se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fiiadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

l. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de fegalizacion, y en
aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurarg la incorporacidn de cubiertas verdes,
donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrolfo de cualquier actividad que genere ruido més alid de los niveles
soncros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector seré residencial,
los estandares méximos permisibles de niveles de emision de ruido en dB(A), seran los
establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9, Tabla 1, en cumplimiento
de fa Ley 1807 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo estrategias
de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua v energfa, Jogrando
condiciones de optimizacion del recurso hidrico v la eficiencia anergética de la edificacion, entre
eflas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacién v calefaccién, las
nuevas licencias de construccidn y los actos de reconocimiento de edificaciones existentes
intentarén ajustar la refacion ventana / muro, procurar una ventilacion cruzada en diferentes

Pagina 14 de 18

wneseo [ (AM

Carrera @ N° 11-24

PBX: (601] 884 4444 Ext. 2113-211
ordenamieniolerritorial@chia.gov.c
www.chig-cundinamarca.gov.co

Matnbor
Giohst Network of
Learring Lithes.

PLANEAC’éN ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-



Secretaria de Direccién de

#

CRDENAMIENTO TERRITORIAL
PLANEACIO Y PLUSVALIA

espacios y la utilizacion de materiales en fachada de baja conductividad térmica o sistemas
combinados (materiales convencionales con aislantes térmicos).

»>  Las unidades de vivienda procurarsan instalar griferia ahorradora en los diferentes puntos de
abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de Ia red de agua Nuvia para facilitar su
captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de zonas
verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

4. Elcerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuenitra en érea rural,

~ deberé constituirse con elementos vivos, principalmente con especies nativas. Las zonas de
antefardin y patios posteriores se tratardn como zona verde y/o ajardinada, con el objetivo de
embellecer el sector y el adecuado tratamiento paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa de tal
manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en Ia zona.

5. No se permitird la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierts que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso sobre la via
de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos sélidos”,

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacién de los interesados

INTERESADO
- JAIRO HERNANDO GORDO GARG!
_ LEONORBARBOSASARMIENTO _

29948
_ 20472536

Unifamiiar

Lote Via de Ac

i _esoi LOTE VIA DE ACCESO
TOTAL # s il S

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA m*: ..~

: : . ¢ L 2 2 UN
AREA RESERVAVIAL M <o i) - D,00] Lotes Asentamientol -l e 2 “UN
2 ; Gradode consolidacién- :100,00% . . %,

Nombre dai Lote - Araa deé favie en'm  MOIONES 1.

Lote via de 100,72 PRIVADA 15.87-4

Acceso

100,72
N R 0 - arag | Area torai por ] . e -

RN S [ P <:- AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (%) - R R e T R e
Nombre dal Lot Areazl.q?ce L T e e L .;érgé por- ._ocqpa_fia Arasondamion] o - s, Majohesy Unidases.
S . sy e e T T TR | deridler [ total (piso o DI e B R

: e ePise 1 Pls0 2 PSS 3 < fSubtetal | e e i Et AL o
: SR SR IPUEUTRITTIRD PR e S o cUrbanlsml gL R o R
1 213,31 95,26 0,00 ¢,00]- " -95,26 4,83|:07-90,48] 0 80,48] - 42%] UNIFAMIUAR/5-25-8 | 1
2 213,31 104,17 0.00 £,00[ i 104,17 24,34|7 7 7e;83] 1 g gal. s 37%| UNIFAMILIAR /8-6-3-7 | 1
Lot via de acceso 0,00 0,00  0,00[ 0,00 0,00/ "+ 0;00] of 0% 1-5-8-74 .
: -Subtotalgs - [0g SE199,48) 0,00 000 1198431 0 29,97 r0ize] S| T I RTIEE N [P
i R T RN I 1 Totalunidades de [0
s RO DETr T ISR l(_?' | R .._l.O:_ Lo e comst] T NIRRT 2
Indices -7 ocupaciénd . 38% construecl| ' 38% -] ‘ocupacién | 8% A Lo riavivienda
. - : | BTy o propuesta L .
actual - on-actual -

Area total del predic del Asentamients Humano m? - <o 527,340 G Sfma %
Area towat finat beupada del Asaritamients Hurhano m? P SR | : G AP02ET e e ;
Area fotal Construida del Asentamignto Rumiano Actusl me =~ oo N L S 89,48 T e T m

Area rotal Construids del Asentamianto Humano Propuesta m? -+ S B SR T 178,26 - T “ | me

Grado de Consolidacién del Asentamianto (%) : : ’ ‘ . 100,00% . A %
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién

7.1. Propuesta de regularizacion
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Hlustracion 15: Mapa de pligonos ¥ mojones aprobados.
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MOJON X Y

1 881785,99

4881773,05| 2096985,7
5 4881788,78| 2097015,6
7 4881 2096984,6

fiustracidn 16 tabla de coordenadas y mojones aprobadas.

7.2. Normativa para regularizacion

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTOQ DE EDIFICACIONES -

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2
Tipe de actuacién Recenocimiento de Edificacidn / Ampliacion / Modificacién / Cerramiento / Demolician
ermitida Parcial
Tipologia de vivienda Unifamiliar
Uso Principal Residencial VIS
Usos compatibles ‘ Comergial |
Usos Prohibidos Los deméas
Area minima del ) s
predio (m?) 213,31 m 213,31 m
Frente minimo del
lote (mi) 12,73 m 12,70 m
indice max. . .
ocupacion 44,65% 48,83%

indice max.

0,

construccion 89,30% 97,66%
Aislamiento anterior 10,35 m
(ml) 585 m 235m
Aislamientos 2,89 m (ORI) N/A  (ORD)
laterales (ml) 1,02 m (QCC) 1,66 m (0OCC)
Aislamiento posterior /A N/A
(ml)
Voladizo N/A N/A
Nimero Maximo de

. 2 2
Pisos
Altillos N/A N/A
Estacionamientos 1/ Vivienda 1/ Vivienda

El cerramiento anterior sera transparente de 2,00 my el posterior sera de 2,00m de
altura en muro macizo

Costado norte sobre Servidumbre
Publica de acceso

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado

actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso de
legalizacion.,

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CCNFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LG COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES §

Cerramiento

Acceso a Predios Costado occidental sobre Lote via de Acceso

Anotaciones
adicionales

ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONGCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN GUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA. NOTA 4, EN EL EVENTO
DE AMPLIACION DE OBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA OCUPACIGN Y AISLAMIENTO ACTUAL.
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" NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2
Tipo de actuacion Demolicién Total y/o Qbra Nueva / Cerramiento
permitida
Tipologia de vivienda Unifamiliar
Uso Principal Residencial VIS
Usos compatihles Comercial |
Usos Prohibidos Los demas
?;;)a minima del predio 213,31 m? 213,31 m?
Frente minimo del lote 12,73 m 12,70 m
(ml)
indice max. ocupacién | 35% 35%
Indice max. 70% 70%
construccion
Aislamiento anterior {ml) | 3,00 m 3,00m
Aislamientos laterales 3,00 m 300 m
(ml}
Aislamiento posterior 3,00 m 3,00 m
(ml})
Voladizo 0,60m 0,60m
Nimero Méximo de
) 2 2
Pisos .
Altillos N/A N/A
Estacionamientos 1/ Vivienda 1/ Vivienda
. El cerramiento anterior serd fransparente de 2,00 m y e! posterior serd de 2,00m de altura en
Cerramiento .
Murg macizo
Acceso a Predios ggfgggsgom sobre Servidumbre Pubiica Costado occidental sobre Lote via de Acceso
Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado actual
adicionales (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacién.

NOTA 1. CADA PRECIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGC CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE L0
COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS
EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LAS OBRAS NUEVAS C AMPLIACION DE CONSTRUGGIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA
NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de

2023.

Dada a los once (11) dias del mes de agosto de 2026.

Aprobd:

Elzboré:

Elaboro:

a
JUAN SEBASTIAN GOMEZ RAMREZ
A uitect%.) Contratista

e

\LACIOS

Y Plusvalia.

ROCIO DUARTE
Abogado Contratista

Direégiénide Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccion de Ordenamiento Territorial y Piusvalia.
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