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Radlcado_ L 20269999909860 oDecreto: | 43 DE 2026

- Catastral . 251750100000000800028000000000 ~-Matricula” ;| 50N-136174
. Zona POT | AREA URBANA-CONSOLIDACION-COMERCIAL :Tipo de Sueélo’| Suelo Urbano
o Di’reCCiénisf:: AV. PRADILLA N° BA -49/45/ 39
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 delimitacién UNICo Legalizacign | NDVVIDUAL
et ASEIA2000-
Arquitecto | GLORIA CONSTANZA MACIADO MORA | 52293004
.- Topégrafo -] MARIANC MORENO TRIVINO | 01-1477 CNPT
_:Interesado 1 i:] BENITO RODRIGUEZ DONOSO 215516
_Interesado 2| Teresa De Jesus Pinilla De Rodriguez 20468587
-:Interesado 3 - | Jorge Alberto Rodriguez Pinilla 80401444
- Interesado 4::.| Uriel Benito Rodriguez Pinilla 80497223
'-'-‘Interesado 57 539?1042
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1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20269999909860 del 3 de marzo de 2026, se solicitd la legalizacion del
asentamiento humano, ubicado en la AV. PRADILLA N° 5A - 49 / 45 / 39 del Municipio de Chia
- Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 010000600028000 y matricula inmobiliaria
SON-136174 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 100
de 2016 y decreto reglamentario 043 de 20286.

El 10/04/2026, se realiz6 por parte del equipo interdisciplinario de DOTP visita de campo con
la finafidad de constatar la propuesta urbanistica presentada, asf comoe el indice de ocupacion
de predio, nimero de unidades de vivienda, estado de las construcciones, numero de
contadores de servicios publicos entre otras.
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Con base en la visita, se procedid a realizar acta de observaciones por parte de la Direccién
de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa, acta de observaciones DOTP 1615 del 28 de abril de
2026, que fue objeto de respuesta por parte del interesado mediante anexo 20269999926463
del primero (1) de junio de 2026.

Mediante resolucion N°5055 del 29 de julio de 2026, La Direccién de Ordenamiento Territerial
y Plusvalia, resolvi¢ dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en
el inmueble identificado con cedula catastral 01-00-0060-0028-000 e inscrito folio de matricula
inmobiliaria N° 50N-136174 del Municipio de Chia.

1.2 Contextualizacion Juridica del estado del Pian de Ordenamiento Territorial

Ei H. Concejo Municipal aprobo el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medic del cual
se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, el cual faculto al alcalde municipal
para reconocer y legalizar los sentamientos humanos en condiciones de precariedad existentes
en la jurisdiccion, acuerdo que fue reglamentado en materia de asentamientos por el decreto
043 de 2026y por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo en cumplimiento de la
mencionada normativa y demas preceptos legales aue influyan en el tema de Asentamientos
Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3 Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional

149 de 2020, guedando como nuevo texto normativo el articuio 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

‘Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante
el cual fa administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un aserntariento
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de
Interés social y usos complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de
urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo, esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad ferritorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civii y administrativa de los
compromelidos.

La fegalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema
diferencial en dreas de dificil gestion, y la reqularizacion urbanistica del asentariento humano,
entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el
municipio o distrito en la resolucion de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en

favor de evenluales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por ef asentamiento
humano.

£l acfo administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién haré las veces de licencia de
urbanizacion con base en el cual se tramitardn las ficencias de construccion de los predios

incluidos en la legalizacién el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Camo quiera que Ia legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable io previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicidn de licencias urbanisticas y de
sus medificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacién esté radicada en legal y debida forma
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si a la fecha de radicacién se allega la totalidad de los documentos exigidos en el
presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente
le es aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

"Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una ficencia o su modificacion y la
expedicion del acto administrativo que otorgue la ficencia o autorice la modificacion, se produce
un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del
curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las
licencias urbanisticas, el solicitante tendrd derecho a que la licencia o la modificacién se fe
concegda con base en la norma urbanistica vigente al momento de Ia radicacion de fa soficitud,
siernpre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 3 de marzo de 2026, mediante radicado
20269999908860, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, identificado con
numero catastral 01-00-0060-0028-000 localizado en la Avenida Pradilla N°5A-49/45/39 del
Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el
Acuerdo Municipal 100 de 2013 y por el Decreto 043 de 2026.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones v estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20269999909860
atendiendo los lineamientos generales del decreto 043 de 2026.

1.4 Acuerdo Municipal 100 de 2016.

El' Acuerdo Municipal 100 de 2016 faculté al Alcalde para realizar Ia legalizaciéon y
regularizacion de asentamientos humanos en el municipio de Chia, v se debera tener en cuenta
los siguientes aspectos, relevantes para expedir la resolucidn:

Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacién la relacion existente entre el nimero de edificaciones
habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.

El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran

proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccién en la modalidad
de obra nueva.

Ambito de aplicacion:

Los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacion informal destinados a vivienda
de interés social, clasificados en estratos 1, 2 ¢ 3 en el Municipio de Chia.

Objeto.
Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigiiedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos humanos
con condiciones de precariedad y de origen informal, s6lo se podra desarrollar en vivienda de
interés social o prioritaria.

2. Conceptos y definiciones
Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y reqularizacién urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:
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Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de 4reas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”
Vivienda Bifamiiiar: vivienda habitada por. dos hogares. “Es la edificacion concebida

como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un misma lote”

Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica gue tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipe de vivienda, esta puede ser:

Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.

Tipo Aislada: Vivienda con espacic libre alrededor de la edificacion.

Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, v ia
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esté en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:

Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.
Autogestionada: Cuando €l hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de Ia vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural gue usan las edificaciones para sopertarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

Porticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera

Bahareque o construccion en tierra
Prefabricadc en Concreto
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3. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION: - .

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la AV. PRADILLA N° 5A -
49 /45 / 39 identificado con cédula catastral 01-00-0060-0028-000 y Matricula [nmobiliaria
SON-136174. El predio objeto del tramite de legalizacion y regularizacion esté delimitado por
los mojones, coordenadas y linderos que a continuacion se desarrolla, con un area segln
levantamiento topogréfico de 1820.00 m?

e . - ) . e . .

e
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interés en lineas puritéadas).

llustracion 2: Ma,ba de localizacicn ¥ ublcacion es,bécrﬁca (predfo de
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Hlustracion 3: ortoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado sepliembre de 2014,
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3.2 DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:
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lfugfracfdn 4: planc dél estado actual del Asentarﬁfento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli
se evidencia un lote de terreno con farma irregular v en su interior las construcciones
distribuidas a lo largo del predio; esta tiene como acceso, al costado norte sobre la
diagonal 13 conocido como “A. Pradilla” un portén que sirve a los predios del fondo y de
otra parte sirve a los locales ubicados sobre dicha via,

El predio de la solicitud presenta 21 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen
4 poligonos que indican la existencia de 4 volimenes para uso vivienda y comercic en
diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de
terreno original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece
nuevos mejones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se
observa a continuacion.

3.3 COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

COORDENADAS GLOBO DE TERRENO No 01-00-0060-0028-000 AREA: 1820.00 M2
MOJON COQRDENADA X COORDENADA Y COLINDANCIAS  JOBSERVACIONES

M1 4883227,82 2095432 ,48 ViIA PUBLICA

M2 4883250,68 2095435,99 VIA PUBLICA

M3 4883249,71 2095424,98 01-00-0060-0146-000
M4 4883248,95 2095413,00 01-00-0060-0145-000
M5 4883248,42 2095413,08 01-00-0060-00405-000
M6 4883247,89 2095408,25 01-00-0060-0043-000
M7 4883245,44 2095401,44 01-00-0060-0386-000
M2 4883244, 87 2095359,84 01-00-0060-0029-000
M9 4383224,38 2095407,48 01-00-0060-0682-000
M10 4883221,98 2095400,88 01-00-0060-0039-000
MLl 4883219,57 2005394,27 01-00-0060-0389-000
M12 4883217,17 2095387,67 (1-00-0060-0389-000
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M13 4883237,17 2095380,16 01-00-0060-0130-000
Mi14 4883236,09 2095377,64 01-00-0060-0132-000
M15 4883233,32 2095371,20 01-00-0060-0133-000
Mi6 4883231,03 2095365,86 01-00-0060-0910-900
M17 4883228,27 2095355,42 01-00-0060-0134-000
Mmig 4883225,82 2095353,72 01-00-0060-0131-000
M19 4883223,02 2095347,25 01-00-0060-0804-800
. M20 4883199,70 2095355,82 01-00-0060-0270-000
M21 4883224,03 2095422 .63 VIA PUBLICA
LINDEROS GLOBO DE TERRENO No 01-00-0060-0028-000 AREA: 1820.00 M2
’::S;"E:g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL pist-{mMy | RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
UNDERO | X= | 4883227,82 M2 X= | 4383250,68 23,33 | noreste VIA PUBLICA
Nel Y= | 2095432,48 ¥= | 2095435,99
LINDERO X= | 4883250,68 X= | 4883249,71
M2 M2 11,05 | suroeste | 01-00-0060-0146-000
No2 Y= | 209543%,99 Y= | 2095424,98 1.0
LINDERD X= | 4883249,71 X=1 4883248,95
m2 ma g SUROESTE | 01-00-0060-0145-0
No3 Y= | 2095424,98 v=| 209s418,00 | '*°% 10 o0
X= X=
pead YN 288324895 1 ws 4883298,92 | 495 | suRoESTE | 01-00-0050-0040-000
o Y= i 2095418,00 Y= | 2095413,08
LINDERG X= | 4883248,42 X= | 4883247,89
Nos | M5 M6 4,85 | SURDESTE | 01-00-0060-0043-000
Y= | 2095413,08 Y= 1 209540825
X= 4 y X= i
e me 883247.8 |\ 488324524 7,23 | SUROESTE | 01-00-0060-0368-000
o Y= | 209540825 Y= | 2095401,44
X= A=
"INNDE:D M7 4883245,44 M8 4883244,87 1,70 | SURCESTE | 01-00-0060-0029-000
© Y= | 2095401,44 Y= | 2095399,84
X= X=
s | M8 A883244,870 | e 488322438 21,86 | NORDESTE | 01-00-0060-0682-000
@ Y= | 2095399,840 Y= | 2095407,48
UNDERO | g | X2 | 4883224,38 | ol X | 488322198 7,03 | SUROESTE | 01-00-0060-0682-000
No® Y= | 2095407,48 Y= | 2095400,88 !
LINBERO X= | 4883221,98 X= | 4883219,57
No1o | M1 M1 7,03 | SUROESTE | 01-00-0060-0350-000
Y | 2095400,88 Y= i 2095394,27
LINDERO X= | 4883219,57 X= | 488321717
M11 M1z 7,02 | SURCESTE | 01-00-0060-0385-000
Na 3 Y= | 209539427 Y= | 209538767
LINDERG X= | A883217,17 X= | 4883237,17
M12 M3 SURESTE | 01-00-0069-0389-000
No12 y= | 2095387,67 Y= | 2085380,16 12,36
LINDERQ X= | 488323717 X= | 4883236,0%
M13 a X SUROESTE | 01-00-0060-0013-000
No 13 v=_| 2095380,16 | | ¥=| 2005377.6a | 27% | SR
LINDERD X= | 4883236,09 X= | 4883233,32
M14 M15 1 | SURDESTE | 01-00-0060-0132-000
o 14 ¥= | 2085377,64 ¥=| 20985371,20 7,0
X= =
U0 s A883233,32_|\ne| 0| 488323103 5,81 | surosste | 01-00-0060-0133-000
No 13 Y= | 2095371,20 Y=| 2095365,86
xX= X=
Hese | m16 4883231,03 1 naz 1883228,27 7,01 | SURCESTE | 01-00-0060-0910-900
@ Y= | 2095365,86 Y=| 2095359,42
X= =
LE:DE:O M17 488322827 misp> 4883225,82 6,21 | SUROESTE | 01-00-0060-0134-000
@ Y= | 2095359,42 Y= | 2095353,72
K= e
""I:Df';o M18 4883225,82 M9 4883223,02 7,05 | SUROESTE | 01-00-0060-0131-000
? Y= | 2095353,72 Y= | 2095347,25
X= X=
Ml e 4883223.02 10 4883199,70 24,86 | NOROESTE | 01-00-0060-02804-800
o Y= | 2095347,25 Y= | 2095355,82
LINDERG X= i 4883199,70 X= | 4883224,03
M20 m21 71, NOROESTE | 01-00-0060-0027-000
No 20 y= | 2095355,82 v=| 2095422,63 1
LINDERO X= | 4883224,03 X=| 4883227,82
M21 M1 1 NOROESTE VIA PUBLIC
No2z Y= | 2095422,63 v=| 209543243 | 10-4® A
liustracicn 5: Coordenadas del globo de terrenc original.
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3.4 DELIM!TAQION_ PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA
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llustracion 6: Identificacion de las cbordenadas, mOJdnés ¥ linderos de a
urbanistica

De la propuesta de regufarizacion urbanistica se observa que el numero de mojones pasan de
14 a 39 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados:
“LOTE 17, "LOTE 2°, “LOTE 37, “LOTE 4” y "LOTE 5", asf como también las areas de terreno
destinadas a proyeccion vial distinguidas como: “AFECTACION VIAL v el drea de acceso
privado denominado “LOTE VIA DE ACCESQ".

El plano de regularizacion arquitectonica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través de dos ductos y/o aislamientos ubicados en el costado posterior y anterior
de cada una de las unidades de terreno y cuya proteccidon debe garantizarse al momento de
solicitar la respectiva licencia de reconocimiento y la protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas de! proyecto de regularizacién urbanistica:

3.5 COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
LINDEROS PREDIOS N 01-00-0060-0028-000
LOYE No 1 - BENITO RODRIGUEZ DONOSQ AREA 351.00 M2
"L‘::’D‘;:g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL misT-(M} | RumBC COLINDANTE OBSERVACIONES
X= 4883231,90 X= 4883250,28
L";DTO M-2A M-1A . 18,64 | NORESTE | AFECTACION VIAL
@ Y= 2095428,18 Y= 2095431,31
X= 4883250,28 X= 4883249,71 ~00- K -
E.EI:;EZRO M-1A M3 5,35 SURQESTE 01-00-0060-0146
Y= 2095431,31 Y=| 2095424,98 000
X= 4883249,71 X= 48R83248,95 -00- - -
LII:‘IDE:O M3 '’ Ma 7’02 SURQESTE 01-00-0060-0145
° Y= 209542498 Y= 2095418,00 000
X= A883248,95 X= A8RI248,42 -00- - -
unl:‘ze:o M4 Ms 495 | suro 01-00-0060-0040
Y= 2095418,00 Y= 2095413,08 200
X= 4883248,42 X= 4883247,89 -00- - -
Lu\;tesno MS y M6 4,85 SURD 01-00-0050-0043
Y= 2095413,08 A& 2095408,25 000
LINDERQ X= 4883247,89 X= 4883227,43
No§ ME M-9A 21,84 | NOROESTE LOTE 2
Y= 2095408,25 Y= 2095415,88
LINDERD X= 4883227,43 X= 4883231,90
Ne? M-9A M-2A 13,09 | NOROQESTE| LOTE VIA DE ACCESOD
Y= 2095415,88 Y= 209542818

Hlustracion 7: Tablg linderos LOTE 1

LOTE 2 -TERESA PINILLA DE RODRIGUEZ - AREA 195.33 M2,

MOIONO
LINDERO PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST-(M) RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
LINDERO MSA X= 4883227,43 M6 X= A883247,89 21.84 | SURESTE p—
Nol Y= 2095415,88 Y=| 2095408,25 ’
LINDERO X= 4883247,89 X= 4883245,44 s " -
ner Mo f M7 7,23 | suroese 01-00-0060-0386
Y= 2095408,25 Y= 2095401,44 000
LINDERO A= 4883245,44 K= 4883244, 87 00 - -
o M7 Me : 1,70 | suroeste 01-00-0060-0029
Y= 2095401,44 Y 2095399,84 000
LINDERO X= 4883244,87 X= 4883224,38 -00- . -
No4 M3 - M9 - 21,86 | NOROESTE 01-00-0060-0682
Y= 2095399,84 Y= 2095407,48 000
UNDERD | o |20 24,38 1w 9a 227,33 8,94 | NORESTE | LOTEWVIA DE ACCES
4883 - 1833 ACCESO
Na 5 Y= 2095415,88 Y=| 2095415,88 7

llustracién 8: Tabla linderos LOTE 2
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LOTE No 3 - JORGE ALBERTO RODRIGUEZ PINILLA - AREA 252.40 M2

"L"I‘,:’D‘;:g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL pisT-(v) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X= 17,17 X= | 4883237,17 -00-0060-0389-
uNnE:m M1z 48832 M13 21,36 | suresTe 01-00-0060-0389
Ne Y= 2095387,67 Y=| 2095380,16 000
X= X= - - -
i 13 4883237,17 M14 4883236,09 2,74 | suroesre 01-00-0060-0130
No 2 v= | 2095380,16 Y=| 209537764 000
X= 4883236,00 X= | 488323332 01-00-0060-0132-
Lmns:o V14 M15 7,01 | suroeste 00-0060-0132
No Y= 2095377,64 Y= 2095371,20 000
X= 4853233,32 X= | 4883232,46 -0133-
m;ne:o M15 M-L5A 2,18 | suroesr | 01-00-0060-0133
o Y= 2095371,20 Y= | 20953669,20 000
x= 4883232,46 X={ 4883225,66
HISERC [m-asa M-11A 20,71 | noroesTE LOTES
o Y= | 205538669,20 Y= | 209542712
N X= 4883225,66 X= | 488321717
HDEO Ime11a : M 12 12,06 | NORESTE | LOTE via DE ACCESO
° Y 2095427,12 Y=| 2095387,67

llustracion 9: Tabla linderos LOTE 3

LOTE 4 - URIEL BENITO RODRIGUEZ PINILLA - AREA 245.10 M2

'ﬂ:ﬂ:g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST4M) | RUMBG COLINDANTE OBSERVACIONES
LINDERD X= ABE3I225,66 K= 4A883232,46
No1 |M-11A M-15A! 20,71 | SURESTE LOTE2
o Y= 2005427,12 Y= 20953669,20
X= 4883232,46 X= 4883231,03 - -
LINN?:EZRD M-15A , M 16 3,63 | suro 01-00-0060-0133
Y=_| 20853659,20 Y= |  2095365,86 000
X= 4883231,03 . X= 228,27 -00- -8910-
Lu:lziko M 16 M1y 4883228, 7,01 | suro 01-00-0060-0910
Y= 2095365,86 Y= | 2095359,42 200
X , 27 X= 227,73 DO
LII:DQE:O M 17 4883228, Me17Al 4883227, 1,33 | suroeste 01-00-0060-0134-
Y= 2095359,42 Y= | 2095358,20 000
X= 4883227,73 X= 4883213,01
HIOEO [maza M-124 s 20,03 | NOROESTE LOTES
o Y= 2095358,20 Y= | 2095376,34
X= 4883213,01 X= 4883225,66
“':’f:o M-124 M-11A r 11,95 | NOROESTE | LOTE VIA DE ACCESO
Y= 2095376,34 Y= 2095427,12

llustracion 10: Tabla finderos LOTE 4

LOTES - NYDIA TERESA RODRIGUEZ PINILLA - AREA 235.00 M2

ﬂﬁ;i’;g PUNTO INICIAL PUNTO EINAL pisT-(v) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X= | agme213,01 ¥=| ass3227,73
Ml [ma2a B {maza 20,03 | sureste LOTE 4
v=| 2005376,34 v= | 209535820
X= 227,73 %= | ass3225,32 -0060-0134-
uz:los:o MA17A 4883227, M8 ) 4,88 | suroeste 01-00-0060-0134
o Y= 2095358,20 Y= | 2095353,72 000
X= 225,82 X= 4883223,02 . - _
Lu;:vnzano M 18 4883 19 7,05 | suro 01-00-0060-0131
o Y= 2095353,72 Y= | 2095347,25 Goo
%= |  4883223,02 %= | 488220435 B 0804
HADERO I Mg M 194 19,36 | NORrogsTe| 0100-0060-080
! Y= { 2095347,25 Y= | 2095353,92 800
x= | 4ssroo4,85 %= | 4883213,01
OO {m19a M 124 : 11,93 | NORESTE | LOTE via DE AcCESD
® v=| 209535392 v=| 2005376,34

flustracién 11: Tabia linderos LOTE &

3.6 COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE PROYECCION VIAL:

LINDEROS PREDIOS No 01-00-0050-8028-000
AFECTACION VIAL AREA 115,16 M2
i PUNTO INICIAL PUNTO FINAL Dist-{v} | RUMBO COLINDANTE DBSERVACIONES
x= | ass3zzs, %= | 483323190
! oz | M1 £ M-2 23,33 | NORCESTE VIA PUBLICA
o ¥= | 2095427,12 v=| 2095428,18
%= 3231,90 x= | ass3z27,
Mo | me 458 M 1A 2 1 470 | suroeste| 01.00.0050-0145-000
o Y= | 2095428,18 v=| 209541588
x= X= 4,38
e | maa 883278 | maa 488322 18,64 | sUroESYTE LOTE1
o ¥= | 209541588 Y= 2095407,48
X= 38 X= 221,98
U;:.DE:O M2A e, M21a aogsa, 6,33 | SUROESTE| LOTEVIA DE ACCESD
o v=| 2085407,48 v= | 2095400,88
' 4883221, X= 4883219,57
HOEe T maia 22198 | w1 25 5,70 | NORoESTE VIA PUBLICA
o v=| 2085400 88 v=| 2005394,27

llustracién 12: Tabla finderos PROYECCION VIAL
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3.7 COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE ACCESO:

LOTE VIA DE ACCESO AREA 426.01 M2
ﬂ:’n‘ﬁ:g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST-{M) | RUMSBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X= | 488322566 x=| 438323190
M | w214 M2A 6,33 | NoresTe AFECTACION VIAL
° Y= 2095427,12 Y= 2095428,18
X= 4883231,90 X= A48583227,43
O | me2a M 9A : 13,09 | suroeste LOTEL
o ¥= 2095428,18 Y= 2095415,88
X= | 488322743 %= | ass322438
W | msa M9 8,94 | suroesTe LoTEZ
o v= | 2095415,38 Y= | 2095407,48
X= | 4883224,38 x= | assszz1es
"':Dsfo Mg M 10 7,03 | SUROESTE | 01-D0-0060-0682-000
o y= | 209540748 Y= | 2095400,88
x= | 4838322188 x= | 4883219,57
He | mio M1 d 7,08 | surozsre| 01-00-0060-0390-000
o Yz 2085400,88 ¥= 2095384,27
x= | 488371957 x= | ass3217,37
Ho | M1 M 12 2 7,02 | suroesTeE| 01.00-0060.0389-000
o v= | 2095394,27 Y= | 2095387,67
LINDERD A= 4883217,17 Kz 4883225,66
o M12 M11a 12,06 | SUROESTE LOTE3
Y= 2095387,67 Y= 2095427,12
X= 4383225,66 X= 4383213,01
LITHDE:O M1iA M 124 . 11,95 | SURGESTE LOTE 4
o Yz 2095427,12 Y= 2005376,34
x= | 4ss3213,01 x=|  4387204,85
B | maz2a M19A - 11,93 | SURCESTE LOTES
o Y= 2095376,34 Y= 2095353,92
%= | 4882204,85 X= | 488310870
Yo | masa w20 2 5,50 | noreste | 01-00-0080-0804-800
° ¥= 2095353,82 Y= 2095355,82
x= |  a833199,70 %= | 4883224,08
BNN onol mao M21 71,11 | noreste | 01-00-0060-0027-000
o ¥= | 20053855,22 v=| 2095423,63
X= | 4883224,03 %= | asss225.66
u:Di:u M21 M 21A 4,87 | noresrs VIA PUBLICA
o ¥= | 2005422,63 v=| 2095427,12

Htustracicn 13: Tabla finderos LOTE VIA DE ACCESO

3.8 PERFILES VIALES EXISTENTES

SEDAER;QD oR

CENT

Ll CALZADA

3,00 7.50

2800

PERFILVIATIPOV-3
flustracion 14: Perfil vial existente
3.9 PERFILES VIALES PROPUESTQOS
@mmﬁ CALZADA tked
7.50 5.0 ' 7,50 3.0 2.0;)——-
5.00

-30.00
PERFILVIATIPOV -3

S LMBERSLETE

AL SO

55

P.V. LOTE VIA DE ACCESO
Hustracion 15: Perfil vial propuesto VIA PUBLICA y LOTE VIA DE ACCESC
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3.10 PROYECCION VIAL 1

Que en atencion al Acuerdo Municipal 100 del 29 de julio de 2016, “POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL —
POT — DEL MUNICIPIO DE CHIA- CUNDINAMARCA, ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO 17
DE 20007, en su articulo 48 y siguientes, define el sistema vial y lo clasifica segun jerarquia de
conexion vial, tal como se puede apreciar a continuacion:

» Articulo 48. DEFINICION DEL SISTEMA VIAL. Se entiende por Sistema Vial el
conjunto de vias junto con sus elementos complermentarios que garantizan la conexion
funcional de los diferentes sectores del municipio, asf como su conexién con la region.

» Articulo 49. CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES VIALES Y PERFILES VIALES, Las
funciones viales estan determinadas por las jerarquias de conexion gue realizan las vias,
las cuales son: “(...) Perfiles Viales: Elementos que conforman el espacio fisico de un eje
vial, el cual incluye calzadas, separadores, sardineles, andenes, espacio para ciclorutas
y franjas de control ambiental, en los casos que aplique. {. )7

Asimismo, en el articulo 50 del Acuerdo Municipal No. 100 de 2016 se relaciona el sisterma vial
urbano del municipio de Chia, donde se estabiece:

¢ Articulo 50. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. El sistema vial del municipio esta
conformado por el conjunto de vias, paraderos, parqueaderos (zonas azules y amarillas),
terminales, patios, estaciones, ciclorutas y el espacio pblico para la movilidad
(andenes, sardinel, rampas, bahias, puentes, alamedas, separadores, glorietas) que
integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior de su
jurisdiccion. El sistema vial se presenta en el plano CU-02 — sistema vial urbano.

En ese mismo sentido, en el articulo primero de la Resolucién 3177 del 27 de septiembre de
2017 "Por medio de la cual se establecen las condiciones minimas de los perfiles viales para el
sistema vial del Municipio de Chia-Cundinamarca vy se dictan ofras disposiciones”, se establece
lo siguiente:

» ARTICULO PRIMERO: Definir las condiciones minimas de los perfiles viales sefialados a
continuacion, de conformidad con las secciones viales indicadas en el
Acuerdo 100 de 2016. Estos perfiles podran ser objeto de ajuste, dependiendo del
desarrollo urbanistico y del grado de consolidacién del drea de afectacion

¢ ViaTipoV 3— Caso 1 (Perfit vial de 30,00 m)

Son vias entre 30,00 m y40,00m, corresponden a las vias que realizan conexiones
funcionales a escala urbana e interconectan con sistemas rurales y regionales.
Seccién vial:
- Andenes2:2,85mc/u—570m
- Calzadas vehiculares 2: 7,00 mc/u — 14,00 m
- Bermas: 2,80mc/u — 5,60m
- Separador central: 1,00 m
- Ciclorruta: 3,70 m
Totalseccionvial: 30,00m
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'PROYECCION VIAL NO
TIPO DE VIA VIADE ACCESQ
PERFL 550 0
NOMBRE LOTEVIA BE ACCESO

_PROYECCION VIAL;
TIPODEVIA
NOMBRE

AREA BRUTA
AREA NETA

115,16
1704,84

liustracion 16: céiculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publices.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 01-00-0060-0028-000
costado sur responde a via tipo V-3 de (30,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el
trazado vial de la siguiente manera:

A

Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, denominado “Av. Pradilla” este presenta una
proyeccion vial para un perfil tipo V-3 (30,00 m) y cuyo célculo de area para proyeccion vial
es de 115,16 m2, '

4. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logro comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:
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Lore | Acueducto Acantarilado | greror Figctica | Gas Domiciiario
S y Aseo- LT e ] 5
= Matricula: 3006412 ) )
[ Cédigo interno: 2087253 Cuenta; 0904786-7 Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios ptblicos, por ende, a
partir def proceso de legalizacion y regularizacidn seréd necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

5. DETERMINANTES RELACIONADAS CON ELPO.T
5.2 Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demés normas concordantes.

5.3 Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 01-00-0060-0028-000 localizado en la AV.
PRADILLA N° 5A - 49 / 45 / 39 del municipio de Chia, NO se encuentra ubicado en zona de
amenaza por encharcamiento, sin embrago, los interesados deben tener en cuenta esta

situacion y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua
lluvia en los predios.

5.4 Inundacion

El asentamiento identificado con cédula catastral 01-00-0060-0028-000 localizado en la AV.
PRADILLA N° 5A - 49/ 45 / 39 del municipio de Chia, NO se encuentra ubicado en zona de
amenaza por inundacion.

5.5 Remocién en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 010000600028000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, esta ubicadoc en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su &rea, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de
2020, donde se precisd la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

5.6 Avenida Torrencial
No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar gue
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

5.7 Incendios

El predio identificado con cédula catastral 010000600028000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Pian de Ordenamiento Territorial.

5.8 Clasificacion del Suelo
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El predic identificado con cédula catastral 010000600028000, localizado en la AV. PRADILLA
N°® BA - 49/ 45 / 39 del municipio de Chia, seguin lo expresado en el Acuerdo Municipal 100 de
2016 (POT) se encuentra en suelo Rural en la categoria de Suelo Rural clasificado como AREA
URBANA-CONSOLIDACION-COMERCIAL.

En el Art 103 numeral 2° Literal B del Acuerdo 100 de 2016 se regula el Area Urbana-
Consolidacion-Comercial, de la siguiente manera:

TRATAMIENTO ‘DE CONSOLIDACION: | | Ficha ¢

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NUG - U - 07
firea minma %| 1Mz | 140m2 | 300M2 | 1000 M2 | 1000 M2 | 1000 M2|1000 M2
Frente  minimo| o) 8 ML 10 ML 20 ML 10 ML BML | 20 ML
de lote
Indice maximo| oo, 70% 60% 50% 70% 70% 30%
de QOcupacion
Indice maximo| .. 210% 300% 250% 350% 350% | $0%
de Construccion
Retroceso
(Antejardin) 2 ML 2 M 3 ML 5ML 3 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento N.A. N.A. N. A 5 ML N.A. NA | SmL
tateral
Aisiamerip 3 ML 3 ML 3 ML SML I ML 3 ML 5 ML
Posterior
voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 N.A
Ndmero de Pisos 3 3 5 5 T g 3
altillos NO NG NC NO NO NO NO
Ares minima de| g ., 12 M2 N. A N.A. N.A N.A N.A
patio
tado minmo de| o, 3 ML N.A N.A. N.A N.A N.A
patio
Estacionamientos | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/vivienda | 1/100 m2 Iﬁfo 1‘;‘23

5.9 Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 010000600028000, localizado en la AV.
PRADILLA N° 5A - 48 / 45 / 39 del municipio de Chia, no se han contemplado programas,
operaciones o proyectos estructurantes.

5.10 Acciones de mejoramiento previstas
El predio identificado con cédula catastral 010000600028000, localizado en la AV, PRADILLA
N® 5A - 49 /45 / 39 del municipio de Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y
planteados en el planc de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del
proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular
sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el
Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede constituir como area de
parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

5.11 Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes linearnientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:
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“Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
Y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos o permitan.

Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que ef uso principal del sector
sera residencial, los estandares médximos permisibles de niveles de emisidn de ruido en
dB(A), serén los establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de fa Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energla, logrando condiciones de optimizacion del recursc hidrico y Ja eficiencia
energetica de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacidn, ventilacién 1%
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la refacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar e
consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de fa propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde y/o
gjardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

No se permitira la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”,

DATOS DE LOS INTERESADOS identificacién de los interesados

215516

20468587

1_3orge Alberto Rocirlguez Pmlua = 80401444
‘Unel Ben’lto Rodrlguez P;mlla : 80497223
Jydia Te 53911042

Reservavi
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6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.2 Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA #n®: &7 820,00 |Lotes egificados: . 3 UN
AREA RESERVA VIALM®: o 115{16]Lotes Asentaimiento: .. .- 5 UN
AREA NETA RS iy +1704,84| Gradc de consolidacion 60% ' %

23 e
Nombre del Lote ioArea de'la via en'm ol T et MOJONES :
LOTEVIA DE 495,01 M-21A, M-2A, M-8A, M-9, M-10, M-11, M-12, M-11A, M-124, M-194, M-20, M-
ACCESO ' 21
Totales - - - -
FE IRRE R T R e T e ;2' RN SERR R I _a’rea"'. “hreatoral ‘:ViO
L e lote | AREACONSTRUIDABXISTENTE (M - | 40aper | ocupada | porbes [ B0 Lo =
Mombre del Lote] - i AR R TR AR L i K Reconocimi | propuesto |- Uso, Mojones y Unidades
ol e ] - I o demoler -| totzl {piso ento{Bir. de b g o
i : “Piso1; PS03 |Subtatal bl 1) wed R
B R P ! S -2 | Urbamiste) |7 - - e .
e Muitifamilary
LOTEA 351,000 306,14 116,08 0,00 i rgagp|  Comercio 8
' o M2A-M1A-M3-M4-M5-
) MB-M9A
BT Bifamiliar
LOTI \ X o, , o
E2 185,32 110,72 0c Q,00 i _:51% MOA-ME-M7-ME-M3 2
R s Bitamiliar
LOTES 252,4G 0,00 0,00 0,00 0 C0%{ M12-M13-M14-M15- 2
M15A-M11A
¥ e Bifamiliar
LOTE4 245,10 37,82 0,00 0,001+ S 13%) M11-15AM1E-M17- 2
L M17A-M124
e Bifamiliar
LOTE S 235,00 0,00 0,00 0,00; -7 0,00 7L 0% M1zAMIZAMIE-MID- | 2
R C M18A
S S| M21a Ma28, Mo, M-
LOTE VIA DE SRR, w19, MA10, M2, MA12, Me
ACCESO 426,01 &0 0.0 0,00 . 0:90 SR RITNVSPTN VRN B
. i 20, M-21
PROYECCION R o M, Mz, M, M-
\ X 0,00 , 2y : -
VIAL 115,16 0,00 0 0,00 : 0,00 D% 24, M21A
ZSubtotales i is70,78) 25%F R
Lo T e A o — : Total unidades de 18
Y odupacion| - Ee S SO - vivienda
IR .| propuesta |- :
proplcsts
At i A
Area total del predio del Asentamiento Humaro m? - - _ S o ..o - 1820,00 : m2
Areatotalfinal ocupada del Asemamiento HURERo m® © o0 i o R T - T o “m2
Afeatotal Construlda del Asentariento Humano Actual m?® -~ .- Lo e s saa o 4saes . m2
Area totat Constrids del Asentamiento Humano Prapuestam? . Lov .ol o | oo EAg 76 - m2
Grado de Consalidacion del Asentarmienito (98) * -, - 57 Dl ey .o

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién
7.2 Propuesta de regularizacion
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llustracion 19: Mapa de poffgohcﬁs ¥ majones aprobdos.
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883227,82

12095437,48

/1

4883221,98

2095400,88

488331957

2095394,27

2085387,67

4883217,17

1883213,01

12095376,34 |

4883237,17

2095380,16

209537764

4883233,32

2095371,20

485323296

2095369,20

2095365,36

4883231,03

4883227,73

20985358,20

| 488327582

2095383,72

4883223,02

2095347,25

 4883204,86

2095353,52

4883250,28

2095431,31

 asss0es

12095435,99 |

4883199,70

2085355,82

" 488329403,

205542263

4883225,66

2095427,12

T assmaiso

12095428,18

4883249,71

2095424,98

12095418,00

4883248,42

2095413,08

4883247,

209540825

4883245,44

2095401,44

4883244,87

4883224,38

2095407,48

Direccidn de
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y PLUSVALIA

ISA | 488372743 309541588
M1ZA 4883208,93 2095365,12
Hlustracion 20; tabla de coordenadas y mojones aprobadas.

7.3 Normativa para regularizacion

.- NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTQ DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

LOTE 1

| LOTE 2

“LoTE4

Tipo de actuacion
permitida

Reconocimiento de edificacion / Adecuacién / Modificacién / Cerramiento /

demolicion parcial

Tipologia de vivienda

Multifamiliar VIS y
Comercio, cefiido al
ndmero de unidades
establecidos en la tahla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefiido al
ndmero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacién del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefido al
nimero de unidades
establecidos en fa tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento,

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Uses compatibles

Comercial |

Comercial |

Comercial |

Usos Prohibidos

Los demas

Los demas

Los demds

Area minima del predio
(m2)

351,00

195,33

245,10

Frente minimo del lote

(mi)

18,64 y 13,00

8,94

11,85
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. .NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES . -

NORMATIVA

LOTE 1

LOTE 2

LOTE 4

indice méx. De
ocupacion

84%

51%

15%

indice méx. De
construccion

El resultante de multiplicar

el indice de ocupacion por

el nimero de pisos.

Nizmero de Pisos actual | 2 1 1
Aislamiento anterior Paramentacion 8,14 ml 14,04 ml
Aislamientos laterales 0,00 mi 0,00 ml 6,00 mi (s)
Aislamiento posterior 12,00 m? 12,00 m2 12,00 m?
Voladizo 0,50 mi n/a nfa

Estacionamientos

1

1

1

Cerramiento

altura méaxima de 0.60 metros de antepecho y hasta 2

gue permita fransparencia

y/o barreras ambientales

50 metros en material

Acceso a Predios

Acceso para el comercio
sobre Av. Pradilla y para
vivienda a través de
servidumbre privada

a través de servidumbre
privada denominada
Lote Via de Acceso

a través de servidumbre
privada denominada
Lote Via de Acceso

Acceso

denominada Lote Via de

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) seg(in ef plano de loteo firmado en el
proceso de legalizacidn.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIBO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENGIA D MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS -

NORMATIVA

TLOTE1

LOTE4 | LOTES

| WOTE2 | LOTE3 |
Tipo de
actuacion Demolicién total y obra nueva / Ampliacidn /
permitida
Multtamiliar VIS | pieamiiar vis, | Bifamiliar VIS, | Bifamiiar VIS, | Bifarmiliar VIS,
y Comercio, o v o .
s cefiido al cefiido al cefiido al cefiido af
cefiido al . i " )
nimero de ndmero de ndmerc de nimero de ndmero de
unidades unidades unidades unidades unidades
Tipologia de establecidos en establecidos en | establecidos en | establecidos en | establecidos en
vivienda la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla la tahla 6. tabla la tabla 6. tabla
la tabla 6. tabla
: de de de de de
. caracterizacion caracterizacion caracterizacion caracterizacion
caracterizacion
del del del del del

asentamiento.

asentamiento.

asentamiento.

asentamiento. asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS Residencial VIS

Usoes

. Comercial | Comercial | Comercial | Comercial } Comercial |
compatibles
Usos Prohibidos | Los demas Los demas Los demas Los demas Los demas
Area minima del | .., ;o 195,33 252,40 245,10 235,00
redio {m2)
Frente minimo
del lote (ml) 18,64 y 13,09 8,04 12,06 11,85 11,93
indice max. De | 70% 70% 70% 70% 70%
otupacion (245,70m% (136,73 m?) (176,68 m?) (171,57 m%) (164,50 m?)
Indice mai. De El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el ndmero de pisos.
construccion
Num.ero Maximo 5 3 3 3 3
de Pisos
Aislamiento 3,00 ml 3,00 mi 3,00 ml 3,00 ml 3,00 mi
anhterior
Aislamientos | N/A N/A N/A N/A
laterales
_ Fagina 19 de 20
o Carrera @ N° 11-24
PBX: (601 884 4444 Exi, 2173—2?14@-
unesco ordenamientoferrtorial@chia.gov.cqr

: o
Cleul tntwars of
Lavening Ctine

www.chio-cundinamarca.gov.co




tf |ALCALDIA Irecci
? A LD1 Secrefario de OROENAMIENTO TERRITORIAL

- 'NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA | LOTE{ LOTE 2 LOTE 3 L0TE4 LOTE 5

Aislamiento 3,00 ml 3,00 ml 3,00 ml 3,00 ml 3,00 ml
posterior

Voladizo 0,60 m| 0,60 ml 0,60 mi 0,60 m| 0,60 ml
Estacionamient | 1/vivienda . . . y

os 1/200 m? 1/ vivienda 1/ vivienda 1/ vivienda 1/ vivienda
Corcamiento altura méxima de 0.60 metros de antepecho y hasta 2.50 metros en material gue permita

fransparencia y/o barreras ambientales

Acceso para el

comercic  sobre | @ través de a través de a través de a través de
Av. Pradilla y para | servidumbre servidumbre servidumbre servidumbre
Acceso a vivienda a través | privada privada privada privada
Predios de  servidumbre | denominada denominada denominada denominada
privada Lote Via de Lote Via de Lote Via de Lote Via de
denominada Lote | Acceso Acceso Acceso Acceso
Via de Acceso
Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado actual
adicionales (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacidn,

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACIGN DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCICNES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

Las cargas generadas en el presente proceso, como reservas viales deberan ser

entregadas al Instituto para el Desarrolio Urbano, Vivienda y Gestidn Territorial de Chia,
iDUVI

Dada a los nueve {9) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobd:
HECTOR ORL4
Director de Ordengmiento Terzltor[a ¥y Plusvalia.
DIEGO IVAN PALACIOS DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ
Abogado Contratistas Arquitecto Contratista

Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccidn de QOrdenamiento Territorial y Plusvalia.
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