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1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20239999937358 del 6 de diciembre de 2023, se solicitd la legalizacion del
asentamiento humano, ubicado en la VEREDA FAGUA, PREDIO SANTA BRIGIDA del Municipio
de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 00-00-0003-0277-000 y matricula

inmobiliaria 50N-20289894 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021.

L.a Rireccion de Ordenamiento Territorial v Plusvalia, mediante oficio Acta de Observaciones
D.0O.1.P 2742 del 30 de diciembre de 2024, realizo requerimiento al interesado, mediante anexo
radicadc 20269999903523 del 29 de enero de 2026, los interesados dieron respuesta
situacion ante la cual se continua con el tramite por parte de esta direccion.

Pagina 1de 19

%'&SCO

LENTR ADANUTIRAVGY
MR, - (1A%

Carrera ¥ N° 11-24
PBX: (601 884 4444 Exi 2;1&2:%
ordenamientolerritorial@chio.gov.co,
www.chia-cundinomarco.gov.co




Laens ALCALDLIA Secrefario de » gggzﬁznﬁﬁﬁ%o TERR}TbRJ'AL
PLANEACION | OFDPRAMIE

Mediante resolucién N°4014 del 9 de junio de 2026, La Direccién de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en
el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0003-0277-000 e inscrito folio de matricula
inmabiliaria N° 50N-20289894 de! Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El'H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julic del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerde 100 del 29 de julio de 20186, por medio del cual se buscé
adoptar un nuevo Plan de QOrdenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 201 9, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera — Subseccion “A” del 18 de Julic de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demés preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo & del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
148 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1,, que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante ef
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, Ia existencia de un asentarniento humanos con
condiciones Oe precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y Usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrolfo o que aun cuando fa obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio
de a responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica fa incorporacion al perimetro urbano cuando a eflo hubiere {ugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regufarizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la
resolucion de legalfizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla ef reconocimiento de fos derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni fa titulacion de Jos predios ocupados por ef asentamiento humano.

£l acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hari las veces de licencia de
urbanjzacién con base en el cual se tramitarin las licencias de copstruccion de los predios incluidas
en la legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanas hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1 .2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de ficencias urbanisticas y de
sus modificaciones procederd a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
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vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
si a'la fecha de radicacion se allega fa totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asf, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, gue informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una ficencia o sy modificacion ¥ la expedicion
del acto administrativo que otorgue fa ficencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en fas
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de Ia autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que Ja licencia o Ia modificacion se le conceda con base en Ia norma urbanistica
vigente al momento de Ia radicacién de I3 solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20239999937358, se solicité la legalizacion del asentamiento hurnano, identificado
con ndmero catastral 00-00-0003-0277-000 localizado en la vereda Fagua del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 188
de 2023 que viabilizd la legalizacién de los asentamientos humanos al interior de Iz delimitacién,
que en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacién se definen las condiciones v estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20239999937358
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacidn y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, vy se debera tener en cuenta los siguienies aspectos,
relevantes para expedir la resolucién:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

» Entiéndase por grade de consoiidacién la relacidn existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el 4rea
delimitada.

» Elgrado de consolidacion es igual o superior al 60%

» En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion

*enlamodalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

» Enlos lotes ¢ aparentes lotes resultado del proceso de legalizacién de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, solo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

» . -No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacién 186 de 2023

El Decreto 186 de 2023 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda Fagua, sector rural del municipio de Chia, se ordena su legalizacién vy
regularizacion urbanistica y se dictan ofras disposiciones” fue aprobado el 10 de julio de 2023
y viabilizo la realizacion def tramite de legalizacidn y regularizacion urbanistica del asentamiento
en estudio, al estar este incluido dentro de la delimitacion proferida por el decreto.
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Este Decreto determina dichas condiciones y ia resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacién urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”
Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida

como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote” :
Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:

Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacién.

Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje. ‘

Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de 1a edificacion.

Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercerc, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:

Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una manc de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sisterna estructural que usan ias edificacicnes para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

Porticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mampaosteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera

Bahareque o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION S

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA FAGUA, PREDIO
SANTA BRIGIDA identificado con cédula catastral 00-00-0003-0277-000 y Matricula
Inmobiliaria S50N-20289894. El predio objetc del trémite de legalizacion y regularizacion esta
delimitaco por los mojones, coordenadas v linderos que a continuacion se desarrolla, con un
area segun levantamiento topografico de 1283.17 m?

f*—».,,m_ s

: Vo, F e

}fué racion '2:'Maba'de localizacicn y ubicéé'fdn'espéé}'ﬁba (predfb.dé‘ interés en /fneés'pum"eadas). T

CONVENCIONES

/&, VERTICES
. SANTA_BRIGIDA

llustracicn 3: ortoimagen [GAC, estado def asentamiento para el pasacio febrero de 2024.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

Hustracion 4. plano del estado actual del Asentarmiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones distribuidas
a lo largo del predio; estas tienen como acceso, una via ubicada al costado oriental
distinguida como “Camino Publico” y otro ubicado al costado occidental sobre servidumbre
de acceso cerrada.

El predio de la solicitud presenta 8 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 5
poligonos que indican la existencia de 5 volimenes para uso vivienda unifamiliar en
diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2, COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGUL{\R%ZACIGN'

MOJON O DIST.
PUNTO INICIAL PUNTO FINAL

et ) | RUMBO | COUNDANTE | OBSERVACIONES
LNDERO | x= fasszsosssol |\ Tx= Tasseansual o .| o - [00-00°0005-0275-000
No. 1 Y= |2098183,887 Y= |2098173,612 ELRECUERDQ
UNDERO | [xe lasmsezasul e lasszearasal o7 T 06°00-0003-6276-000
No.2 Y=_|2098173,612 Y= |2098164,005 SANTA HELENA
LINDERD X= 14882647 354 X= |4882638,311

M3 28 s 2 23,41 | Surcest VIA PUBLICA
No. 3 Y=_|2098164,005 Y=_ |2098142,017 uroeste ¢
unpero | Ixe lasmesosnil | lxe Tassasssaeol T 06 66-0003-0278-000
No.4 v=_|2098142,017 Y= |2038161,388 GILVALDIN
unoeRo | [x- |4382688260| | Ix= laseasesees| . | | 00-00-0003-0261-000
No. 5 Y= |2098161,838 Y= |2098163,155 SANTA ANA
UNOERO | " lx= lassaceseas| o TTx= Jasgasoroos] o[ o 00-00-0003-1657-000
No. 6 Y= |2098163,155 Y= 12098170,166 VILLA CAROLINA
unoero |, Ix= lssgasercoel | TTxe assasazzoo] o[\ T00-00-0003-1485-000
No.7 v=_|2098170,166 Y= |2098177,116 SAN PEDRO
UNoEro | Ix= lasgases 3ol k= lassasgssso] o7 |\ o 00-00-0003-1484-000
No. 8 Y= 2098177,116 Y= 20981823,882 £AS MARGARITAS

Hlustracicn 5: Coordenadas del globo de terreno original,
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ZACION URBANISTICA

20mai47,0
4DER151.88
Z0E315215

R Rt R LI

/o
ltustracion 6: Identificacion de las coordenadas, mojones v linderos de Ja propuesta de legalizacion y reguiarizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de 8 a
22 Unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE
17, “LOTE 27, *LOTE 3", “LOTE 4", “LOTE 5", “LOTE 6" y “LOTE 7", asf como también el area de

terreno destinado a ingreso privado de las unidades restantes denominado “LOTE VIA DE
ACCESO".

El planc de regularizacion arguitectdnica presenta como propuesta, la correcta fluminacién y
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
terrenc y cuya proteccién debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de
reconocimiento v la protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
N 1S PREDIO SANTA BRIGIDA 6000000
"LINDEROS PUNTOINICIAL | PUNTOFINAL |DIST.| RUMEO |  COLINDANTE 0BS
UNDERO | g [X=14882640,807) ., . |X= 4882623 360 18,70 |Noroeste| VIA DE ACCESO
No. 1 Y= {2098146,051 Y= |2098152,841
LNDERO |\ Ix=[4882623 360] .~ [x=]4882626,203 9,33 | Noreste LoTE 3
No. 2 v=|2098152,841 v= [2098161,693
LINDERO |\ IX=[4882626,203[  _[x=[488264,030 18,08 Sureste LOTE 2
No. 3 v= |2098161,693 Y= |2098154,892
HNDERG | yp, [X=|4882644,030 |\ |X= |4882640,807 9,41 | Suroeste VIA PUBLICA
No. 4 Y= |2098154,892 Y= |2098146,051

llustracion 7; Tabla linderos LOTE 1
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DIST.

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (M) RUMBO COLINDANTE 0OBS
UNDERO | )y [X= |4B82647,354) o (X2 14882644,030) o0 | o oaste ViA PUBLICA

No. 1 Y= | 2098164,007 Y= |2098154,897

UNDERO |- [x= [asa26as030] | Tx= (4882626293 |0 | Noromote oTE1

No. 2 Y= |2098154,892 v= |2098161,693

UNDERO [ Ix= lasso626203 | - Tx= [asszeaszasl ~ 7 oTE 3

No. 3 Y= 12098161693 Y= |2098170,915

UNDERO [ Ix=[asa2629348| | “Ix- [4ssaea73sal oo "7~ ™00-00-0003-0276-000

No. 4 Y= |2098170,915 Y= |2098164,007 SANTA HELENA
Hustracicn 8: Tabla finderos LOTE 2

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL ™) RUMBO COLINDANTE oBs
LINDERO g [=_|4882621,132] o IX= |4882622,311 126 | Sureste |00-00-0003-0275-000
Ne. 1 v=_|2098174,067 Y= |2098173,615 EL RECUERDO
LINDERO vz (K= 14882622.311| . o (X= 4882629,348 254 | Sureste |00-00-0003-0276-000
No. 2 v= |2008173,615 y= |2098170,915 SANTA HELENA
LINDERO i [5_14882629,348] . |X=_|4882626,293 870 | Suroeste LOTE 2
No.3 v= |2008170,915 ¥= |2008161,603]

LINDERO i X5 14882626,203| | IX= |4882623,360 933 | Suroeste LOTE 1

No. 4 Y= |2008161,693 y=_ |2098152,841

LUNDERG | \4q (X2 |4882623,360  \ | 1X= 14882615,158| oo | \ooeste | VIA DEACCESO
No.5 v= |2008152,841 ¥=_|2098156,034

LINDERQ nits [X=_|4882615,158] | |x= 4882621132 15,00 | Noreste LOTE4

No. & v=_|2008156,034 Y= |2098174,067

llustracion 9: Tabla linderos LOTE 3

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL ?ﬁ: RUMBO COLINDANTE oBsS
unoero [ Ix= Tasse1 3zl o Tx= [assoersasal o 7T LOTE 3
No. 1 Y= |2098174,067 Y= 12098156,034
LUNDERO | () g (X= 14852615,158) o {X= 4882608,773) . oo | noroeste | LOTE DE ACCESO
No. 2 Y= |2098156,034 Y= 12098158,519
LNDERO [\ )\ Ix= [as82608773] |\ IX= 14882614,736] |0 oo | yoreste LOTES
No.3 Y= |2098158,519 v= |2098176,521
LNDERO . IX= lassze14736| \ . Ix= lasepearazal [ o "100-00-0003-0275-000
No. 4 Y= |2098176,521 Y= |2098174,067 EL RECUERDOQ

llustracion 1 O' Tabla iinderos LOTE 4

LINDEROS |  PUNTO INICIAL PUNTO FINAL {:j\’g RUMBO COLINDANTE 0BS
LINDERO X= |4882614,736 X= |4882608.773
M17 M16 18,96 Surpeste LOTE4
No. 1 Y= 12098176,521 Y= |2098158,519
LINDERO X= 14882608,773 X= |4882602,388
M16 M19 : 6,85 | Noroeste | LOTE DEACCE
No. 2 Y= |2098158,519 Y= |2098161,004 ste | HOT >0
UNDERO | olx= lasszeopsesl = Tasszeos,am| o | o oTEe
No. 3 Y= |2098161,004 Y= |2098178,975
UNDERO | [x=lasezeos san| | Ix= [asszera,736] |~ 00-00-0003-0275-000
= |2092178,975 Y= |2008176,521 - EL RECUERDO

LINDEROS | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL E(':\T)- RUMBO COLINDANTE OBS
LINDERO X=4882608,341 X= |4882602,388
M18 = M19 . 1
No.1 Y= |2098178,975 Y= |2098161,004 893 | Suroeste LOTES
LINDERO X=|4882602,388 X= |4882596,003
M19 ===l M20 : :
No. 2 Y= | 2098161,004 v= |208s163,400] > | Noroeste | VIADEACCESO
LINDERO X=4882596,003 X= |4882601,946
M20 =2 21 :
No. 3 Y= | 2098163,490 Y= |2098181,428 o0 | Noreste LOTE7
LINDERO X=4882601,946 X= |4882608 341 00-00-0003-0275-000
M21 Mig - 6,85 Sureste
No. 4 Y= | 2098181,428 Y= |2098178,975 EL RECUERDO
flustracion 12 Tabla linderos LOTE 6
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2.5. COORDENADAS DELI

DIST.
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL (M) RUMBO COLINDANTE OBS
LINDERO ML X= |4882595,550 M21 X= [4882601,946 6,85 Sureste 00-00-0003-0275-000
No. 1 Y= [ 2098183,882 Y= |2098181,428 EL RECUERDO
LINDERO M21 X= {4882601,946 M20 X=._ |4882556,003 1890 | Suroeste LOTE &
No. 2 Y= {2098181,428 Y= |2098163,490
LINDERO M20 X= {4882556,003 M32 X= 14882589,618 6,85 Noroeste V1A DE ACCESO
No.3 Y= [2098163,490 Y= |2098165,975
LINDERO M32 X= [4882%589,618 M7 X= |4882591,009 442 Noreste 00-00-0003-1697-000
No. 4 Y= [2098165,975 Y= [2098170,174 VILLA CAROLINA
LINDERO M7 X= [4882591,009 M8 X= |4882593,310 732 Noreste 00-00-0003-1485-000
N, 5 Y= |2098170,174 Y= |2098177,118 SAN PEDRO
LINDERO M8 X= |4882593,310 ML X= |48825985,550 7,12 Noreste 00-0C-0003-1484-000
No. 6 Y= |2058177,118 Y= |2098183,882 LAS MARGARITAS
ifustracion 13: Tabla linderos LOTE 7
TACION PROPUESTA DE VIA DE ACCESO PRIVADA

. LOTE 0Pl .

LI:E.E:TO M3 iz :?}S;izgjggz M4 Y: ;gsgiii:gi; 4,30 Surceste VIA PUBLICA
HNDERO |y o iﬁiéiﬁiiﬁ ms B I e
o [ el e P e [P
R e o
LE:ZESO M32 i: ggg;iggg;i M20 i{‘: ;ﬁg:igg:ﬁgi 6,85 | Sureste LOTE 7
P e [ et - Lotz
uﬁ:-E;lo M1g i: ggéigi:gi M16 é: ;‘gg:igggﬁ 6,85 Sureste LOTES
LEziE:O M16 i: ;gg;igg:;ﬁ’ M15 :(: :g::i;:'gig 8,85 Sureste LOTE 4
LEf’::{EgRO M1S i: :gg;i;g;gi M10 f{‘: ;gg:i;i::gg 880 | Sureste LOTE 3

Lir:? iio M10 t :gg;i;i::gg M9 i,(: :ﬁg:ﬁj&;gg 18,70 | Sureste LOTE 1

Hustracidn 13,1: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESD

2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

1,

. CALZADA

(oot 5 0
i B ¢

PV. VA PUBLIGA EXTERNA
Hustracién 14: Perfil vial PUBLICA VEREDAL

2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

CAAND-ER RIS

I
I
E
t

S 4.30
ltustracion 15: Perfil vial propuesto LOTE VIA DE ACCESO

Mes

Necoier
Tl Rt of
Saarrire; Cime
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2.8. PERFIL VIAL
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en ia planimetria de la malla vial
arterial troncal y secundaria gue forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
e ARTICULO CUARTQ: CLASIFICACION DE LLAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
» ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales serén los siguientes:

Son vias de £00 metros, peatonal vy ocasiongimeante vehicular,

Secciones Tipicas [dos alflemativas)

V. Zonas verdes laterales: 1.45 m. {Una o cada lado - 2,90 m.)
Zonas duras cendrales: 1.20 m. {Una a cada lado - 2.40 )
Long verde ceniral 0.70 m.
2. Lonas verdes latercles 0.80 . {Una a cada lado ~ 1.60 .}
Zona duyra central: 4,40 .

TIPO DE VIA V-7
PERFIL 6,01
NOMBRE VIA PUBLICA VEREDAL

a0
LOTE VIA

DE ACCESO

AREABRUTA
AREA PROYEGGION VA _
AREA NETA 1283,17

llustracion 16: célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles vfalés.
Por lo anterior, la via gue linda con el predio identificado con nimero 00-00-0003-0277-000

costado sur responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el
trazado vial de la siguiente manera;

SR
y dreas.

17

flustracidn 17: mapa de trazado vial, cotas

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitecténicos y topogréficos para la via
que colinda con el asentamiento humano, denominado “Camino publico verdal”, este no
presenta ninguna proyeccion vial.
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3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logrd comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios plblicos:

LoTe | Acuedueld, Aeantanlade | energia Eléctrica | Gas Domicilaro
Matricula: 2020070020 . ' ,
L1 Codigo interno: 6444322 Cuenta: ?483236-8 Cuenta: 63614575
Matricula: 6022906 . .
L2 Codigo interno: 6204040 Cuenta: 0958380-1 Cuenta: 60234195
Matricula: 2021070172 ) )
L3 Codigo interno: 6469472 Cuenta:7611605-7 Cuenta: 63578977
’ Matricula: 6506319 , ‘ ,
L4 Codigo interno: 6219738 Cuenta: 0958381-3 Cuenta: 60311898

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios plblicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T

4.1. Elementos de las zonas de proteccion ambiental
Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccién
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable
El predio identificado con cédula catastral 00-00-0003-0277-000 localizado en la VEREDA
FAGUA, PREDIO SANTA BRIGIDA del municipio de Chia, NO se encuentra ubicado en zona
de amenaza por encharcamiento, sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta

situacién y adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua
lluvia en los predios.

4.3. Inundacion
El asentamiento no se encuentra ubicado en zona de amenaza inundacion, los interesados
deben tener en cuenta esta situacion v adelantar las acciones pertinentes para garantizar el
adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4. Remocion en Masa

Para el predio identificado con ¢cédula catastral 000000030277000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, estd ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su area, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR més recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de
2020, donde se preciso la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar gue
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios
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El predio identificado con cédula catastral 000000030277000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NQ ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo
El predio identificadc con cédula catastral 000000030277000, localizado en la VEREDA
FAGUA, PREDIO SANTA BRIGIDA del municipio de Chia, segin lo expresado en e! Acuerdo
Municipai 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la categorfa de Suelo Rural
clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas ast:

"(...} La localizada en el plano oficial de zonificacién de uscs del suelo, siendo 4rea rural presenta un alto grado de
subdivisidn que genera pequenia y mediana propiedad, se interrelacionan usos del suelo urbana con el rural y puede
ser objeto de desarrclio con restricciones de uso, infensidad, densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicics publicos domiciliarios con especial énfasis en & estimulo de actividades
agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarics, vivienda v construcciones
necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion de los
predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo |, industrial tino |, institucional
tivo i, Il y ill, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacidn, industrial tipc Il y I, comercial tipo Il y f, institucional tipo Il y i,

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méxima permiitida: 4 viviendas por hectarea.

Area minima def lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mts.

Tivo de construccion: Unifamiliar

Cesion B: segin cuadro No. € articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Numero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Alslamiento: Cuadro No.5 articulo 197 '
Cerramientos: Ei cerramiento anterior serd transparente y de 2m de altura. Los laterales y posteriores con
transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podrén utilizar las vias piblicas para este fin. (...)"

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000030277000, localizado en la VEREDA
FAGUA, PREDIO SANTA BRIGIDA del municipio de Chfa, no se han contemplado programas,
operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas
El predio identificado con cédula catastral 000000030277000, localizado en la VEREDA
FAGUA, PREDIO SANTA BRIGIDA de! municipio de Chia, se contempla dejar los aislamientos
requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes
resultantes del proceso de legalizacién en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal,
ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas gue
integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede constituir

como area de pargueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en
todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas gue puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estucio y ¢ en el acto administrativo de legalizacion.
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Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacién a los
siguientes lineamientos, sin perjuicic de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

1.

"Atendiendo los deficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
¥ en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

Queda prohibide el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd residencial, los estdndares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de fa Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico v la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventilacion %
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacidn ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aisiantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar ef
consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
grea rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o
ajardinada, con el objelivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

No se permiliré la instalacion de ningtn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior © patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del mansjo de residuos
solidos™
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- MARYLUZPEREZCADENAS ' 20471196
"' Diego Giovanni Le6n Pérez -, 1072645326
" LadyJohannaLeén Pérez = . 1072666750
E 5 © 80449761
. 2994088
2994088
. 2994088
2994088

DOLFO PEREZ CARDENAS

- LoteViade Accesa -

5.1. Verificacién de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR .

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificé que las personas interssadas no tienen
propiedades acicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion
y reguiarizacidn urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones

Diego Gicvanni Leon Perez 1072645326 Aplica

Lady Johanna Leon Perez 1072666750 Aplica

Wilson Leon Perez 80449761 Aplica

ADOLFO PEREZ CARDENAS | 2994088 Aplica

MARY LUZ PEREZ CADENAS | 20471196 Aplica

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

[AREA BRUTA m* L 7 ¢ Lo UN
[AREA RESERVA VIAL M ! )| Lotes Asentamilenta: . 7 0N
AREA NETAm* Gradh ‘onsolidasién.
|Nombre dellote| . - AreadetaViaenm? - L. Gardcter . ]
Lifc\ggs E 235,81 PRIVADA MS-M4-M-M5MB-MIZ-M20-M18-M16-M15-M10
CTotales i 123581
£ drea - |- Areatatal iO
ol s Ares lote [ dra “oeupida | Pofleg | . LO- N
Nombre delLoté; . i) F s - : . . d:;ﬁ:i tots ll?(:i:o Recenccimi | propuesto |- Uso, Mejones y Unidades
ERE T R DARANEOLE IR e bl S L Pisa 3 Subtotat F o, o | I entalDirdey .t eg T
- N R B N ST . 14| UrbanTsme) .
LOTE1 176,40 76,75 83,31 0,00} ..:7160,08 0,00 08| 1 gay|  UNIPAMILIAR 1
.- 180,08 U MaM10-M11M12
BNy e UNIFAMILIAR
LOTE 2 188,67 100,17 0,00 0,001 100,17 0,00 " S4%
108,17 ) vaiamitais | L
RS L UNIFAMILIAR
LOTE3 167,17 107,05 112,05 0,06 -219,-19 0,00 64% M14-M2-M12-M11-M10f 1
R ) M15
LOTE4 128,87 26,70 0,00 0,00 L zsv0 28,70} Lk UNIFAMILIAR 1
. ] M14-M15-M15-M17
S 3 UNIFAMILIAR
LOTES 129,64 83,20 0,00 0,00 53,20 0,00 A%
' o : SR Myzmemiomis |
LOTE & - 129,42 0,00 0,00, 000 .0 0,00{ Cigey|  UNIFAMILIAR "
: | M18-M19-M20.M21
LOTE? 129,19 38,22 40721 000 - 76,84 a.00|; j|UNFAMILAR sl
L M21-M20-M32-M7-Mé
- . M3-Ma=M-M5-ME-
LOTEWIA DE RN X
ACGESO 235,81 0.00 0,00 000 000 0,00 6| Maz-maoMraMIs- | -
— - - — : M15-M10
- Subitotales’ | [ 1288;17) 00 i 236,08[00000,00] - 1636,97) 11 26, 70[: . S R
R T Ko e : 1o, - 6 onstr Total uniidades de 7
1% Indides . 4| oclipaGion | * 3196, | construcé]|. 508 | eupasién | iagge 1]~ r;‘ L vivenda |
‘ ! :6n actual | .| propuesta propuesta
&
Ares total del predife del Asehtamiento Humana 1283,17
Aree towl final ocupada delAsentamiento Humene mz.; S . ) 1o Lo 373,39 m2
Area total Constriida del Asentarhiento Mumind Astustm?® = . - = . o0 . ¢ P 1. '400,09 | om2
Arez total Construida del Asentamientd Humano Propuesta m? ... - . = .. e B09,47 ) o m2,
Grada de Consalidacién de! Asentamiento (%) . . . i % T -
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacion

208514207 | AEATRSS ST
208E181.88 | ARSISEE 2R
ZOSEIRE 16 | 4BE2ERR GA
ZUDBT 71T | SRAIAN1.00
2GR1 /77 | 4BE258E 50
4EBBIE05. 55 o

SO g it

W

i

llustracion 18: Mojones y poligonos aprobados por ef DOTR
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2098183882

4882623,360

2098152,839

4882626293

2008161,693

4882644,030

2098154,892

1882629348

2098170,915

4882621,132

2098174,067

15 . 4882615158

2098156,032

4882608,773

2098158,517

| 4882614736

2098176,521

4882608,341

2098178,975

4882602,388.

2098161,002

4882622,311

2098173,615

4882596,003:

2098163487

4882601,946

2098181,428

M3 | 4882647,354

2098164,007

43882589,618

2098165,973

Casmaennn

2098142,017

4882588,260

2098161,888

4882588,685.

2098163,155

4882591,009

2098170,174

_amers93,310

2098177,118

M9

4882640,788

2098146,056

/ Direccitn de
/ Y PLUSVALIA

liustracion 20: cuadro de coordenadas del proyecto de asentamientos humanos.

7.2. Normativa para regularizacién

QRDENAMIENTO TERRITORIAL

~ NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES :

NORMATIVA

LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTES LOTE 7

Z::zai?én Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento / demolicién

ipe parcial
permitida
Tipologia de Unifamiliar VIS, ceflido al nimero de unidades establecidos en la tabla 6. tabla de
vivienda caracterizacién del asentamiento. -
Use Principal Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS
Usos . Comercial | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
compatibles
Usos " . . . .
Prohibidos Los demas Los demas L.os deméas Los demés Los demés
Area minima
del predio (m2) 176,40 185,67 167,17_ 129,64 129,19
Frente minimeo
dellote (mi) | 241¥ 1870 19,70 8,80 6,85 6,85
indice De
ecupacién 44% 54% 64% 41% 28%
actual
Indice max. De | El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el niimero de pisos.
construccion
Nimero de
Pisos actual 2 1 2 1 2
Aislamiento
anterior 1,11miy 3,23m!l | 3,88 ml 4,56 m| 9,66 ml 10,88 m
Aislamientos
laterales 424 ml 0,30mly 1,05ml | 0,26mty 0,38ml | 0,00 ml 0,73 mi
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__ NORMATIVA PARA-RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

LOTE 7

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTES
Aislamiento | 1, o5 5 3,18 ml 0,60 ml 1,28 ml 1.98 mi
posterior
Voladizo 0,50 ml n/a 0,60 n/a 0,50 ml
Estacionamient 1 1 1 1 1

0s

Cerramiento

2,00 m transparente

Accede a través
de via publica
costado oriente

Acceds a través

Accede a fravés
de servidumbre

Accede a través
de servidumbre

Accede a través
de servidumbre

Acceso a y servidumbre A privada privada privada
Predi . de via pablica ) ) .
redios privada costado oriente denominada denominada denominada

denaminada Lote Via de | Lote Viade Lote Via de
Lote Via de Acceso, Acceso. Acceso,
Acceso.

Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado actual

adicionales (lotes y Construcciones) seg(in el plano de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGC CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES

ADICIONALES A LAS APRCBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS BE
CONSTRUGCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

LOTE 3

NORMATIVA LOTE 1 | LOTE 2 |
Tipo de actuacion - _—
permitida Demolicion total y obra nueva / Ampliacion /

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en ia tabla
6. tabla de
caracterizacién del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefildo
al nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VI3
Usos compatibles Comercial [ Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demds Los demas Los demas
Area minima del predio 176,40 185,67 167 17
(m2)
z:le[;lte minimo del lote 9.41y 18,70 970 8,80
indice de ocupacion 60% 60% 60%

P (105,84 m?) (111,40 m?) (100,30 m?)

indice max. De
construccion

El resultante de muitiplicar el indice de ocupacién por

el nlimero de pisos.

Nimero Maximo de

. 2 2 2
Pisos
Aislamiento anterior 2,00 mi 2,00 ml 2,00 mi
Aislamientos laterales 2,00 mi (s) 2,00 ml (n) 2,00 ml (w)
Aislamiento posterior 2,00 m| 2,00 ml 2,00 mi
Voladizo 0,60 mi 0,60 ml 0,60 mi
Estacionamientos 1 1 1

2,00 m transparente

Cerramiento

Acceso a Predios

Accede a través de via
plblica costado oriente
y servidumbre privada
denominada Lote Via de
Acceso.

Accede a través de via
pliblica costado oriente

Accede a través de
servidumbre privada
denominada Lofe Via de
Acceso.

Anotaciones
adicionales

proceso de legalizacion.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segdn el plano de loteo firmado en &l

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN 0 MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
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PLANEACION / ORDENAMIENTC TERRITORIAL

_ .- NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS - -

NORMATIVA

E LOTE

1 |

LOTE 2 |

LOTE3

PREDIALES ADICIONALES A LAS APRCBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTCS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS .

NORMATIVA

LOTE 4 E LOTE 5 | LOTE 6 LOTE 7
Tipa de actuacion Demolicién total y ohra nueva / Ampliacion /
permitida
Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS,
cefiide al ndmero cefiido al nimero cefiido al nimero cefiido al ndmero
Tipologia de de unidgdes de unida‘des de unida_des de uﬂida_des
vivienda establecidos enla | establecidos enla | establecidos enla | establecidos en la
tabla €. tabla de tabla 6. tabla de tabia 6. tabla de {abla 6. tabla de
caracterizacidn del | caracterizacién del | caracterizacién del | caracterizacion del
asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles | Comerciaf | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demis Los demas Los demis
Area minimadel |, o 129,64 1 129,42 129,19
predio {m2)
Frente minimo del | o o 6,35 ml 6,85 m 6,85 ml
lote {mi)
indice de 60% 60% 60% 60%
ocupacian (77,92 m%) (77,78 m?) (77,65 m%) 77,51 m%
Indice max. De El resuitante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.
construccion
Num_ero Maximo 5 2 5 9
de Pisos
Aislamiento 2,00 ml 2,00 ml 2,00 ml 2,00 ml
anterior
f:f;‘;‘:l‘:“‘“ 2,00 ml (o) 2,00 ml (w) 2,00 ml (o) 2,00 ml (w)
Aislamiento 2,00 mi 2,00 ml 2,00 mil 2,00 ml
posterior
Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60 m 0,60 m
Estacionamienfos | 1 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Accede a través de | Accede a través de | Accede a través de | Accede a través de
servidumbre servidumbre servidumbre servidumbre
Acceso a Predios | privada privada || privada privada
denominada Lote denominada Lote denominada Lote denominada Lote
Via de Acceso. Via de Acceso, Via de Acceso, Via de Acceso.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) seglin el plano de loteo firmado en el proceso de
legalizacion.

Anotacicnes
adicionales

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE
LO COMPLEMENTEN O MCDIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUF L0S ESPACIOS MABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN
{LUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DF ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA,
CLARABOYAS 0 GUALQUIER SISTEMA DE iLUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASQ DE LA VENTILAGION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES
COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS KACIA EL EXTERIOR GE LA EDIFICAGION, INCLUSD, LOS ELEMENTOS UTHLIZADOS PARA TAL FIN PODRAN
ESTAR DISPLESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS TOTALMENTE ¥ SE ASEGURE UN MINIMO DE CALDAL
DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS ¥ COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE
DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS {EXTRACTORES DE AIRE).

NGTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERAGION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO.

NCTA 3. PARA L.OS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NGRMA DE SISMORESISTENGIA VIGENTE.

Pagina 18 de 19

[mmmﬁs‘mﬁvo
AL - CHL

Carrerg @ N® 11-24

PBX: (601} 884 4444 Ext. 213-21
ordenamieniofarriorial@chio.gov.coe
www.chig-cundinamarca.gov.co

I

i
uUnesco

Cebaal Nt of
Lewmrsirg




AL ALD LA secretaria de /gggﬁﬁgnﬁﬁé&wm TERRITORIAL
PLANEACION / ¥ PLUSVALIA

!

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 184.1, 184,2, 194 3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
fa jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a ios diecisiete (17) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobad:

Elabord: Elabord:

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVANPALACIOS
Arquitecto Contratista Abogado Contratista
Direccion de Ordenamiento Territerial y Plusvalia.  Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.
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