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liystracion 1: Mapa de localizacicn, predio de interss en lineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229999938258 del 26 de diciembre de 2023, se solicitd |a legalizacion
dei .asentamiento humano, ubicado en Ia VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAQOBOS,
PREDIOS EL RINCON Y VILLA ANGELA del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado
con cedula catastral 00-00-0007-1929-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193988 / 50N-
20193989 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipa! 188 de
2021.

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.OT.P 2794 dei 01 de
septiembre de 2025, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacién a
los requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022.

Con base a los ajustes solicitados a la revisidn del levantamiento topografico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciemnbre de 2025,

Mediante resolucién N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccion de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvid dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
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ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1929-000 e inscrito folio
de matricula inmaobitiaria N° 50N-20193988 / 50N-20193989 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobo el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se busco
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipic, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidos (22} de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nuiidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo ia referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 201€.

De conformidad con lo descrito, el Pian de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demés preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condicicnes de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

Ei capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el
cual fa administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin ficencia de urbanizacion previo a su
desarrollo o que aun cuando fa obtuvo, esta no se efecutt.

Mediante a legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide fa reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de fa responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legafizacion urbanistica implica fa incorporacion al perimetro urbano cuando a effo hubiere fugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a fa implementacion de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como fa norma

urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en Ja
resolucion de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempia el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacidn de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrative mediante el cual se aprueba la legalizacién hard las veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de [og predios incluidos
en la legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentes,”

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a salicitud de quienes puedan ser fitulares de ias mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primerc, que se
entendera que una soficitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
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si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, gue informa:

“Si durante el término que transcurre entre Iz solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion
del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice Ia modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracicn def curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas,_el selicitante
tendra derecho a que Ia licencia o Ia modificacién se le conceda con base en /a norma urbanistica

vigente al momento de [a radicacién de Ia solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en

legal y debida forma”

En este orden de ideas v teniendo en cuenta que el dia 23 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, identificaco
con numero catastral 00-00-0007-1929-000 localizado en Ia vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en ia Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabiliz6 |a legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
que-en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacidn se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacién y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

E! Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta af Alcalde para realizar ia Legalizacion y Regularizacién de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

* Entiéndase por grado de consolidacién la relacién existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el numero total de predics que conforman el &rea
delimitada.

El grado de censolidacion es igual o superior al 60%

* En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10} o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3y 4. Ambito de aplicacion:

* Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

* No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no se le
establecerd norma urbanistica al ciudadano Que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacion 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizo la
realizacion del trémite de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacién proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.,
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1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitecténico de legalizacion y regularizacién urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre |a tipologia de vivienda:

¢ Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

+ Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arguitectonica y con dreas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la unidad
arguitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
« Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

« Tipo en hilera o0 entre medianeras: Colinda con otras viviendas gue estan paramentadas
sobre el mismo gje.

« Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

« Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar gue ha sido construico en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
« Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.

« Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para ia
construccién de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural gue usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

e P6rticos en concreto reforzado

s Muros en concreto reforzado

» Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera

Baharegue o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION - .~

El asentamientc humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LOS CAOBOS, PREDIOS EL RINCON identificado con cédulas catastrales 00-00-
0007-1929-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193988. EI predio objeto del trdmite de
legalizacion y regularizacion esta defimitado por los mojones, coordenadas vy linderos que a
continuacion se desarrolla, con un area sefgﬂn levantamiento topogréafico de 238.16 m?

s

/ - . Fre

o EL RINCON

7

- o Ay / R

llustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacion especifica (predio de interés en lineas punteadas).

CONVENCIONES

 predios_popayan

liustracion 3 otofmagenGAC, efado del asentamiento para ef pasado septiembre de 2014,
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
i

+
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iustracion 4 ,dfaho del estado actual def Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
evidencia un (1) lote de terreno con forma reguiar y en su interior las construcciones que
ocupan parte de! predio; estas tienen como acceso, |a via publica ubicada al costado oriente
y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asf
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 2

poligonos gue indican la existencia de 2 volumenes para uso vivienda unifamiliar en
diferentes alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
criginal se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos

mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

HCOORDENADAS NORTE

COORDENADASESTE (i

COLINDANCIAS:

OBSERVACIONES |

4882401,328

00-00-0007-2977-000
209 .
093027.202 ViA DE ACCESO
2073019100 ABEAST A0 ViA DEACCESO

LOTE VILLA ANGELA

LOTE VILLA ANGELA

2093030,739 488237319
3190 00-00-0007-4195-000
2093038,493 4882377024 00-08-0007-4195-000

00-00-0007-2977-000

liustracion 5: Coordeniadas del globo de terreno original. (EL RINCON)
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2.3. DELIMITACIONT PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

llustracion 6: Identificacion de las bbbrdénadés, rﬁojoﬁes y Iinderos"dé‘lé propuesta de legalizacion y regularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el numero de mojones pasan de 6 a
12 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “EL
RINCON 17y “EL RINCON 2", asi como también las areas de terreno destinadas a los ingresos de
los predios denominadas: “LOTE VIA DE ACCESO 17,

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
terrenc y cuya proteccion debe garantizarse al momenio de solicitar la respectiva licencia de
reconocimiento y la protocolizacién del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBAN I'S'_I"IQA_:

1A TOFIN/ b
2093027,20 2093020.90
2.00 Surceste Via de acceso -
E=| 4882401,33 E=| 488239828
N=| 209302050 N=| 209302748
M-32 16.64 [Noroeste | Servidumbre privada
E=| 4882398,28 E=| 488238418
N=| 209302748 N=| 2093033.85
hM-33 679 MNoreste Lote elrincon 2
E= [ 4882384,18 E=| 4882387,03
N=1 209303385 Na=| 2093027,20
M-1 1577 Sureste 00-00-0007-2977-000 -
E=1| 4882387,03 E=1{ 4882401.33

liustracion 7: Tabia finderos EL RINCON 7.
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2093033,85 N=| 2093025,86 Lote el rincon 1
Suroeste . .
£ 488238703 E=| 488238334 Servidumbre privada
N=| 209302586 N=| 209303074
M-34 M-3 11.27 [Noroeste Lote Villa Angela 2
E= | 488238334 E=| 488237319
N=| 209303074 N=| 209303849
M-3 M-4 8.45 Ncreste 00-00-0007-4195-000 -
E=| 488237319 E=| 488237702 :
N=| 2093038,4% N=! 2093033.85
M-4 M-33 11.03 Sureste 00-00-0007-2977-000 -
E=| 488237702 E=1 488238703

llustracién 8: Tabla linderos EL RINCON 2.

2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE VIA DE ACCESO PRIVADO:

“MOJON O
L EINDERO
CEINDEF 2093020,20 N=| 2093019,10 ’ f
M-2 2.00 Suroeste Via de acceso
48823%8,28 E=| 48823%97.41
2093019,10 N=] 209302586 i
M-34 15.60 Noroeste io:e VI.;:Q Angela 1
4882397.41 E=| 488238334 ote Vila Angela 2
2093025,86 N=| 2093027.68
M-32 2.00 Noreste Lote el Rincon 2 -
4882383,34 E=| 4882384,18
2093027.48 N={ 2093020,90
M-31 15.64 Sureste Lote el Rincon
E=1 4882384,18 Eu=i 488239828

lustracion 9: Tabia finderos LOTE VIA DE ACCESO 1,

2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

CALZADA,

—2 50— 6.00
ViA DE ACCESO
Hustracién 10: Perfil vial existentz
2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS
z :
h o Ir-
NiO N 7
-4 g »
fr A g
E | ANTEIARDIN
-] i1 g :
CALZADA ‘ g CALZADR,
—2 00 2 B0 6.00
LOTE ViA ViA DE ACCESO
DE ACCESO PERFIL VIAL TIPO V.7

Hustracion 11: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA v perfii de LOTE VIA DE ACCESO

2.8. PERFIL VIAL
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios det
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basada en la planimetria de ta malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decrete, dentro de lo cual se considera:

e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8,
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s ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:

Son vios de $.00 meftros, peatonal v ocasionalimente vehicuiar,

Secciones Tipicas (dos giternctivas)

1. Zonas verdes laterales: 145 m. {Una o cada lude - 2.90 m)
Zonas auras cenfrales: 1.20 m. (Una o cada lado - 2.40 m.)
Zona verde cenfral .70 m.

‘PROYECCION VIAL ‘PROYECCION VI NO
TIPO DE VIA V-7 TIPO DEVIA VIADEACCESQO
e TR T S LAl i

NOMBRE NOMBRE LOTE VIA DE ACCESO 01

AREA BRUTA
AREA PROYECCIONVIAL L
AREA NETA 238,16

llustracion 12: célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo antericr, la via que linda con el predio identificado con ntimero 000000071929000 al medio

responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de Ia
siguiente manera:

flustracion 13; mapa de trazado vial, cotas y éreas.
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Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “via plblica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccién vial.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LoTe | Acueducto, Meantarlado | Energia Eléctrica | Gas Domioliario
- EL Matricuta: 6010058 . _
RINCON | Codiqo interno: 2191195 Cuenta: 1773182-2 Cuenta: 60240403

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publices, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacién sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando traslados v ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el precio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con.cédula catastral 00-00-0007-1828-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CACBOS, PREDIOS EL RINCON Y VILLA ANGELA del municipio de
Chia, se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en
consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones
pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua Huvia en los predios.

4.3. Inundacién
El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje dei agua lluvia en los predios.

4.4. Remocidén en Masa
Para el predio identificado con cédula catastral 000000071922000 / 000000071930000 La
zona de acuerde con el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de

riesgos del Acuerdo 17 del 2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en
masa. :

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fenémenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales no se
presenta igualmente amenaza baia.

4.6. Incendios : ‘
El predio identificado con cédula catastral 000000071923000 / 000000071930000 no
presenta una amenaza de incendio baja teniendo en cuenta que las coberiuras vegetales se
localizan principalmente sobre los cerros orientales y accidentales del municipio de Chia.

De acuerda con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.
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4.7. Clasificacion del Suelo

El' predio identificado con cédula catastral 00000007 1929000 / 00000007 1930000, localizado
en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIOS EL RINCON Y VILLA ANGELA
del municipio de Chia, segin lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se
encuentra en suelo Rural en la categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE
GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asf:

-Y(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo érea rural presenta un affo
grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se interrelacionan usos del suslo urbano
con ef rural y puede ser objefo de desarrolfo con restricciones de uso, infensidad, densidad de manera
que se garantice e autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en &
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL
Agropectario, forestal, horticultura, agricuftura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construcciones

“necesarfas para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion

de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caréacter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo |, industrial tipo |,
institucional tipo 1, 'y Ill, agroindustrial, cuftivos de flores, clubes sociales y recreativos.

"USOS PROHIBIDOS
Urbanizacion, industrial tipo Il y Iif, comercial tipo Il y 1, institucional tipo f y 111
NORMAS ESPECIFICAS
Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima def lofe: 3.000 metros cuadrados.
Frente minimo: 30 mis.
Tipo de construccion: Unifamifiar

“Cesion B: segin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0); 30%

Ntimero de pisos: 8 m de affura, 2 pisos

Aisfamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterales y posteriores con
transparencia del 50% y aftura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue; Por ninguna razén se podran utilizar fas vias pablicas para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1929000 / 00000007 1930000,
localizado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIOS EL RINCON Y VILLA
ANGELA del municipio de Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos
estructurantes. '

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 00000007 1929000 / 00000007 1830000, localizado
en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIOS EL RINCON Y VILLA ANGELA
del municipio de Chia, se contemptla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano -
de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacién en
la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los
predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos
dle vehiculos de emergencia, No se puede constituir como drea de parqueo o estacionamientos,
y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.
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Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarroflos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental;

1.

Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos fo permitan.

Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido més allé de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd resigencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emnision de ruideo en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucicn 0627 de 07 de abril de 2007, Articuio 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 20186, Articuio 33.

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir e/ consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico v la efi Cfenma
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacidn, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados {materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando gue el asentamiento se encuentra en
drea rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o

gjardinada, con el objetivo de embellecer e sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

No se permitiré la instalacidn de ningun tipo de cobertizc o cubierta que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
sdlidos”.
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icacion de los intersados -
NTERESADO CEDULA

ANA ELVIRA AREVALO OSPII 41715444
- Javier Mauricio AlarconArévalo | 81720675

Unifamiliar

412, Verificacion de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN ELVUR -

Dande cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificd que las personas interesadas ne tienen

propiedades adicionales en el Municipic de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion
regularizacion urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones
ANA ELVIRA AREVALO Aplica
OSPINA 41715444

Javier Mauricio Alarcon Arevalo | 81720675 Aplica

5. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
5.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA mr- i 0o
AREA RESERVA VIAL m% 0 0 -
AREANETA'm?, ™0

:238,16|Lotes edificados - :
S11270,00] Lotes Aseftamientos -5 s L T
.77 238,161Grado de congolidacish

2 UN

Nombre del Late " Ares delavia en'm? - .. Cardeter § ;3 : ‘MOJONES - -
LOTE V1A DE a2,62 PRIVADA M31, M2, M34, M3Z, M31
ACCESC 01
1 Totales : Ll 2 i
- irda te | AREACONSTRUIDA BXSTENTE |remtarea) S e
Nombre del Lote 12 o0 e a0 A BN ol Reconociml |
SIS B LR [ S 58 A0talDISS | o Biria | g
iy i Pise ) Piso 2 | Piso o) dsbanisiey |00 SRR
e o Unifamitiar
) B i fsit) B 70,93] 1
ELRINCON 1 108,31 88,51 0,00 0,00 ‘ _0.9? I, 3 ] M1, M31, Ma2, M33
IRy e ' Unifamiiar
ELRINCONZ 97,23 0,00 2,00 0,00 . 0,00 4,00 o,00] 0,00 9% | 33, M3z, Mag, M3, Ma 1
LOTEVIA DE i - |M31, M2, M34, M32,
& 0,00 . L,00(: G,0 c,0cf o, H -
ACCESO 01 32,82 0,00 2,00 9,00 J¢] o : - 0% M31
Subtotales "7 0-238.46|:7 89,54 1 0,00] 1 0,00]: 0 se 51 1858 i0,00(:0,00[5 B0%|
A T FO R B Pk CEE P R il LR Totatunidades de | -
B R e I I ER Cae A s A
indicés - ' | ocupacién e °?“:°“”.’° ' 38% -{ocupacién’ [l-C<eanstr & - vivienda - .
FU etual cin i brbpussts’ propiesta | : enaa
3 BT Cactual . o S
Area total del predio de! Asehtamiento Humano G - 288,18 ¢
Area total finzlocupada det Asentamisntc Humangm®- = -+ : 170,93
Area 1atal Construida del Asentamiiénto Hithano Actuatm?® -1 0 CL B I N LY - AT
Arga total Construida del Afentammients HUMARG PrOPUBSEEME - 1 -« 1100 ot § oo s e CU L 0,880 S e T
Grado de Conédlidacion del'Asentamlents (36) .~ i oo o G OO %
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6. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién

| LOTE EL RINCON |
1 .
Y
BEAMILAR.
- # CONSTRUIDG: 1 Piso
- /USO:Vivieods . .
e, /0 UNIDADES:Z o
7/ AREA CONSTRUIDABSS!

KH“‘».@
\“‘%

m2

lustracion 14: pfého de propuesta de regu.'anizacfdn ¥y mejoramiento urbanfstico

EL RINCON

llustracion 15: Mapa de mojones, nombre de los poligonos aprobados por ef DOTE
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Mt 4882401,328| 2093097202
M-2 4882397,409| 2093019,100
M=3 | 4882373.190| 2093030.739
M-31 4882398,280| 2093020,901
M-32 | 4880384.182| 2093027676
M-33 4882387,029| 2093033,845
Mi34° | 4882383344 | 2093025859
M-4 4882377,024| 2093038493

ltustracion 16 Listadio de mojones y coordenadas del asentamiento humano.

6.2. Normativa para regularizacion
NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

Y PLUSVALIA

_NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES .~ - :

NORMATIVA

EL RINCON 1 J VILLA ANGELA 1 | VILLA ANGELA 2
Tipo de actuacion Reconocimiento de edificacion / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento /
permitida demolicién parcial

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefido al
ndmero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefiido al
nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar V18, cefiido al
nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demds Los demas
Area minima del predio

(m2) 108,31 133,92 108,18
(F;“*E;‘te minimo detlote | 7 i 9,00m 9,00m!
£ oo 70% 7% 96%
Indice de ocupacién (76,47m%) (103,41m?) (104,16m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar

el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

Nimero de Pisos actual | 1 1 3
Aislamiento anterior 256 m 2896 m 200m
Aislamientos laterales N/A N/A N/A
Se debe garantizar un Se debe garantizar un
Aislamiento posterior 11,82m? aislamiento posterior aislamiento posterior
minimo 4,00m? minimo 4,00m?
Voladizo 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos 0 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de via pablica al
costado oriente. del
predio.

A través de via pablica al
costado oriente del
predio.

A traves de via privada al
costado sur del predio.

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) seglin ef plano de loteo firmada en el proceso

de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFGRME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN, NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTCS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

E

Unesco
mi!‘i.,_,m
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NORMATIVA

EL RINCON 1

EL RINCON 2

Tipo de actuacién permitida

Tipologia de vivienda

Pemolicion total y obra nueva / Ampliacién /

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento. '

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibides Los demis Los demds
Area minima del predio (m2) 108,31 97,23
Frente minimo del lote (ml) 7,00 8,79
indice de ocupacién 6% 64%

{70.93 m%) (62,34m%)

indice max. De construccién

El resultante de multiplicar el indice de ocupacidn por el nimero de

pisos.

Nimero Maximo de Pisos

2 y aprovechamiento baio cubierta

2 y aprovechamiento bajo cubierta

Aislamiento anterior

251 mi

2,00 mi

Aislamientos laterales N/A N/A
Aislamiento posterior 2.00 mi 2,00 ml
Voladizo 0,60 m 0,60 m
Estacionamientos 1 0
Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de via pablica al costado
oriente del predic.

A través de via privada al costado
oriente del predio.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.

ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 1: CADA PREDIQ DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN G MCDIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HARITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADCS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACICN SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SGBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE [LUMINACION CENITAL Y PATIOS URICADOS AL

INTERIOR DE LA EDIFICACIGN O POZOS DE LUZ.

EN EL CASQ DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACIGN, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDG NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE PCR RAZONES DE DISERO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHCS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DF AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACIGN DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCICNES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMCRESISTENGIA VIGENTE,

7. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194 3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.
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Aprobé:

Eigbord: /

DIEGO FERNANDOQ CHITIVA GOMEZ DIEGO EVAN‘#ALAC!OS

Arguitecto Contratista Abogado Contratista

Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccién de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia. Plusvalia.
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: ado . 20229999938258 133 de 2022
~.-Catastral -+ | 00000007193000C / 00000007 1931000 50N-20193989 /
Rt 50N-20193990
o Zona POT ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) Sueio Rural
~_ Direccién | VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA ANGELA y VILLA DIANA
T Ambito A . Tipo de Legalizacion - GRUPAL
A22392020-
: ._,Ar_qt_.[_lt_c_aptg i CANIEL MATEC CHACON HERRERA : matrcuia S 1072719391
Topdgrafo : </ CMAR JAVIER PINEDA GUZMAN - matricula 01-10348
_“Interesado:1 i NICOLE JUANITA SUTA AREVALO _Cédulat 1072673813
~Interesado 2 | ROBINSON ARTURO SUAREZ LEON LiliCedula T 1002681387
" Interesado 3 -] LEONEL EXIDIO SUAREZ LEON . Cédulal - 1002681858
“Interesado 4! Angela Milena Arevalo Aza e Céduias 53910074
Interesado 5 . Maria Yanet Leon Lopez cnCédula T 46680651
Interesado 6| MARIA TRANSITO AZA BOLIVAR o Cédulal 20471045
~Interesado 7| RODRIGO ALEXANDER AREVALO AZA o Cédula 11203399
__Interesado 8 .| ANDRES RICARDO AREVALO AZA ChCédular i 80350205

_Devo pexenoet fvevig Castio " Cédula

VILLA DIANA
¥ TOTALES 207 ] . 49820 m2

llustracidn 1: Mapa de jocalizacion, predio de inferés en lineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229899938258 del 26 de diciembre de 2023, se solicitd la legalizacidn
del asentamienio humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAQBOS,
PREDIO VILLA ANGELA y VILLA DIANA del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado
con cédula catastral 00-00-0007-1930-000 y matricula inmobiliaria S5ON-20193389 / 50N-
20193990 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de
2021.
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La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P. 2794 del 01 de
septiembre de 2025, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a
los requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022,

Con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topogréafico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciembre de 2025.

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccion de Ordenamiento
Territorial y Plusvaifa, resolvié dar inicic al proceso de legalizacién de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1921-000 e inscrito folio
de matricula inmabiliaria N® 50N-20193990 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2, Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

Et H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se buscd
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspensién provisional mediante auto del
veintidds (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizd dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir de! 24 de abril de 2019, decisién
confirmada en segunda instancia por. el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién
primera — Subseccién “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 vy por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber: :

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, guedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., gue dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es ef proceso mediants el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hublere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social Y usos
complementarios que la soporten, gue se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrollo 0 que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuts.

Mediante a fegalizacién urbanistica y de acuerdo con fas condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide /a reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma

urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiente definidas por el municipio o distrito en fa
resolucion de legalizacion.

La fegalizacidn urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.
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El acto administrativo mediante el cual se aprueba Ia legalizacion haré las veces de licencia de

urbanizacion con base en el cual se framitardn Ias licencias de construccion de fos predios incluidos
en Ia legalizacion el reconocimiente de las edificaciones existentes.”

Como guiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, gue se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacién ¥ la expedicién
def acto administrativo que otorgue la ficencia o autorice fa modificacién, se produce un cambio en fas
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendri derecho a que Ia licencia o Ia madificacion se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacién de la solicitud, siempre que fa misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, identificado
con ndmero catastral 00000007 1930000 / 00000007 1931000 localizacdo en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA ANGELA y VILLA DIANA del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacidn proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabilizé 1a legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
queen este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracién por medio
del cual se facuita al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacién de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se deberd tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucién:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

» Entiéndase por grado de consolidacidn la relacion existente entre el numere de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

» Efgrado de consolidacion es igual o superior al 60%

» En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

» Enlos lotes o aparentes lotes resuitado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, solo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

« No seréa beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.
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1.5. Decreto Orden de Legalizacién 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacién urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizé la
realizacion del tramite de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacion proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacidn y regularizacion urbanistico y en el estudic urban(stico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre |a tipologia de vivienda: :

e Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

» Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arquitectonica y con éreas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote” '

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
s Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
 Tipo enhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
» Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion. :
 Tipoenaltura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, v la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
» Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

e Porticos en concreto reforzado

e Muros en concreto reforzado

* Mamposterfa confinada

s  Mamposteria estructural
Entramado en madera

Bahareque o construccidn en tierra
+ Prefabricade en Concreto

[
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural en Ia VEREDA LA BALSA
SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA ANGELA y VILLA DIANA identificado con cédulas
catastrales 00-00-0007-1930-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193989 / 50N-20193990. EI
predio objeto del trémite de legalizacién v regularizacién esta delimitado por los mojones,
coordenadas y linderos que a continuacion se desarrolla, con un area segln levantamiento
iopograﬂco de 498, 20 m?

CONVENCIONES

predios_popayan

flustracion 3: fmagen GAC, estado def asentamiento para el pasado septiembre de 2014.

Pagi e 18
agina 5 d Carrera P IN° 11-24

PRX: [607) 884 4444 Fxi 2113-21H
ordenamientoferriforial@chia.gov.co

o e | www.chia-cundinamarca.gov.co

UHESCO

ﬁabalmm«(
Lrsthiag Eirs




'ALCALDIA

‘ A Secrefaria de ggggﬂz&;?mo TERRITORIAL
PLANEACION ¥ PLUSVALIA |

2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:
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liustracion 4: plano del estado actual del Asen tamiento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia dos (2) lotes de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via publica ubicada al costado
oriente y que sirve para todos y cada uno de los iotes.

El predio de la solicitud presenta 6 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 4
poligonos que indican la existencia de 4 volimenes para uso vivienda bifamiliar en niveles
de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y finderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2, COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION

COODRDENADAS ESTE.(m): OLINDANCIAS:
ViA DEACCESO

20930171, :
093011,017 4882393.451 LOTE VILLA ANGELA
VIA DE ACCESD
3002,461 32 )

209 4882389,320 LOTEEL DAMIAN ,
LOTE ELDAMIAN

2093014,158 4882364.988 00-00-0007-4195-000 i

P PR 00 00-C0074T5 5000 -

LOTE VILLA ANGELA

:QORDENADAS. NORIE(m COORDENADAS ESTE {m DANCIAS,
LOTE VILLA DIANA

2093002, 461 , R
0 £8827385,320 A D ACCES0
VIA DEACCESD
2092993.876 5.2 -
46882385,252 LOTE VILLA PACLA
LOTE VILLA PAOLA
2093005,400 ,865
486236086 00-00-0007-4195.000
20973014,158 4B82364,988 00-00-0007-4195-000

LOTE VIELA DIANA

llustracicn 5: Coordenadas del gliobo de terrenc original. (VILLA ANGELA v VILLA DIANA).
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flustracicn 6: Identificacicn de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacion v regularizacicn
urbanistica

De la propuesta de regularizacidn urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de 6 a
12 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “VILLA
ANGELA 17, “VILLA ANGELA 27, “VILLA DIANA 1"y “VILLA DIANA 2", asi como también las areas
de terreno destinadas al ingreso privado de los predios denominadas: “LOTE VIA DE ACCESO 2”.

El plano de regularizacidén arquitectonica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través ce des ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
terreno y cuya proteccion debe garantizarse a! momento de solicitar la respectiva licencia de
reconocimiento y la protocolizacidn del presente documento.

A continuacidn, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

PROFIETARIO Lt
PROPIETARIO LOTE

2093019,10 2093011,02
M-5 2.00 Suroeste Via de acceso
488239741 E=| 4882393,45
2093011,02 N=| 2093017,47
M-35 1490 |Norceste| Servidumbre comun
4882393,45 E= | 4882380,02
2093017,47 Naz| 2093025,54
M-36 2.00 Neoreste Lote Villa Angeia 2 -
4882380,02 E=| 4882384,02
2093025,54 N=| 2093019,10
M-2 14.86 Sureste Servidumbre privada -
488238402 E=1 488239741

Hlustracion 7: Tabla incieros VILLA ANGELA 1.
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2093025,54 2093017,47 ,

'9.00 Suroeste Lote Villa Angela 1 -
F=l 4882384,02 E=} 4882380,02
N=| 2093017,47 Nz 2093022,68

| M-35 P-4 1203 [Noroeste| Servidumbre comun -
E= | 4882380,02 E=| 4882349,18
N=| 2093022,68 N=| 2093030,74

M-é M3 9.00 Nereste 00-C0-0007-4195-000 -
E=| 4882349,18 E=| 4882373,19
N=| 2093030,74 N=| 2093025,54

M-3 M-36 11.27 Sureste Lote el Rincon 2 -
E=| 4882373,1¢ E=| 4882384.02

lustracion 8: Tabla nderos VILLA ANGELA 5.

2093009.29 2093002,44
M-37 M-7 7.59 Suroeste Via de acceso -
E=1t 4882392,42 E=| 4882389,32
N={ 2093002,46 N=| 2093008,31
-7 M-38 13.49 |Nerosste | Servidumbre privada H
: £=] 488238932 E=| 488237714
: N=1 2093008,31 N=| 2093011.25
M-38 M-39 3.32 Noreste Lote Viila Diana 2 -
E= | 488237716 E=| 4882378,57
N={ 2093011,25 N=| 2093010,56
q M-39 M-40 1.40 Sureste Lote Villa Dicha 2 -
E=| 4882378.57 E=| 4882380,01
N={ 2093010,56 N=| 2093012,00
A M-40 M-41 1.60 Noreste Lote Viia Diana 2 -
E=1 4882380,01 E=| 4882380,70
] N=| 209301200 N=| 2093011,79
| M-41 M-42 0.50 Sureste Lote Vila Diana 2 -
1 E=| 4882380,70 E= | 4882381,15
N=| 209301179 N=| 2093014.26
M-42 M-43 274 Noreste Lote Vilia Dicna 2 -
1 E=| 4882381,15 E=| 4882382,33
N=| 2093014,24 N=] 209300929
| M-43 M-37 11,43 Sureste Servidurmbre comun -
E=| 4882382,33 E=| 4882392,62 .

Iluétracfdn 9:

209301424 2093011,79
2.74 Surceste Lote Villa Diana 1 -
E=| 488238233 E=] 4882381,15
| N=| 2093011,79 N=1| 20%3012,00 ’
M-42 M-41 0.50 |MNoroeste Lote Villa Diana 1 -
E=| 488238115 E= | 4882380,70
N=| 209301200 N={ 2093010,54
M-41 M-40 1.60 Suroeste Lote Villa Diana 1 -
] E= 1 ABRZ2380,70 E=| 4882380.01
; MN={ 209301054 N=| 2093011,25
M-40 M-39 1.40 Noroeste Lote Vila Diana 1 -
E={ 4882380,01 E=| 48B2378,57
N=| 2093011,25 N=| 2093008,31 .
M-39 M-38 332 Suroeste Lote Villa Dianag 1 -
E=| 488237857 E=| 488237714
] N=| 2093008,31 N | 2093014,14 i i
1 M-38 M-8 1350 |Norosste| Sorvidumbre privada -
B=| 4882377.14 E=| 4882364,99 tote el Damian 2
N | 2093014,14 N=| 2093021,01
M-8 M-45 7.64 Moreste 00-00-0007-4195-000 -
E=| 4882344,99 Ex | 4882348,34
N=| 20930210} N=| 2093014,28
M-45 M-43 1552 Sureste Servidumbre comun -
E=| 4882348,36 E=| 4882382,33

Hlustracién 10: Tabia linderos VILLA DIANA 2.
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2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE VIA DE ACCESO PRIVADO:

js] CE!
209302090 209301910
M-2 2.00 Suroeste Via de acceso
4882398.28 E=| 4882397.41
2093019.10 N=1| 209302584
M-34 1560 |Noroeste| -oteVilaAngeia |
4882397,41 E= | 488238334 Lote Villa Angela 2
209302586 M= 2093027.48
M-32 2.00 Noreste Lote elRincon 2 -
48B82383,34 E=| 4882384,18
2093027.48 N=| 2093020,90 .
M-32 M-31 15.64 Sureste Lote ei Rincen 1 .
E=i 4BR2384,18 = | 4B82398,28

llustracidn 11: Tabla finderos LOTE VIA DE ACCESD 02,

- 2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

N
‘l
AnTEIARDIN |
g B
) T CALZADA
w2 50 6.00
ViA DE ACCESQ

Hlustracidn 12: Perfif vial existente

2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

q .
AN
s N
3 '
5 | AT JARD ]

I ! 2

CALZADA, T
—1 gl v 2 50
LOTE ViA ViA DE ACCESO
DE ACCESO PERFIL VIAL TIPO V.7

liustracion 13: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA y perfil de LOTE VIA DE ACCESO

2.8. PERFIL VIAL
Que en atencion al Decreto Municipat 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla via! arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
* ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
correspenden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
*  ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:

| Vias Tip

Son vias de 6.00 metros, peatonal v ocasionaimente vehicular.

Secciownes Tipicas [dos alternativas)

C Lo Lonas verdes iaterales: 145 m. (Uno a cada lado -~ 2.90 m.)
Lonas durgs centraies: 1.20 m. {Una a cada lada ~ 2.40 mi.)
Lona verde central: 0.70 m.
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TIPQ DE VI TIPODEVIA VIA DE ACCESO
PERFIL | 6,00 PERFIL Tie
VIAPUBLICADE

NOMBRE ACCESO NOMBRE LOTE VIADE ACCESO 02
: 0 DE AREA

AREA BRUTA

AREA PROYECCION VIAL 00

AREANETA 498,20

llustracion 14: célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con ndmero 000000071930000 /
000000071931000 al medio responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tat motivo se debé tener en
cuenta el trazado vial de la siguiente manera

B _
flustracicn 15: mapa de trazado vial, cotas y dreas.
Que de acuerdo con el célculo reaiizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via que
celinda con el asentamiento humano, denominado “via publica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccién vial.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos: '

LOTE Acuieducto, Alcantarillado Energia Eléctrica Gas Domiciliario
. -y Asep : _ ‘
VILLA Matricula: 6515610 . .
ANGELA | Cédigo interno: 2232047 Cuenta:2713231-8 Cuenta:
Matricula: 2019070076
.| Codigo interna: 3425641 .
VILLA | Matricula: 6515604 g“e”f"; sor2r22 Cuenta: 603071
DIANA | Cédigo interno:2232885 C“e”ta; 7034343 Cuenta: 60154397
Matricula: 2020060005 venta:
Codigo interno:3443911
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Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion seré necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexidn de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas,

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T

4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental
Para el predio de estudio no se encuentran zonas gue sean susceptibles de proteccién
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y deméas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable
El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1931-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBQS, PREDIO VILLA DIANA del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua fluvia en los predios.

4.3. Inundacién
El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4. Remocion en Masa
Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1931000 La zona de acuerdo con e
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial
No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que

respecto a los fenémenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
iguaimente amenaza baja.

4.6. Incendios
El predio identificado con cédula catastral 000000071931000 no presenta una amenaza de
incendic baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principaimente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predic NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo
El predio identificado con cédula catastral 00000007 1931000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA DIANA del municipio de Chia, segin 1o
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas as:

(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos def suelo, siendo érea rural presenta un alfo

grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se inferrelacionan usos del suefo urbano
~con el rural y puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera

que se garantice ef autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en é/

estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL
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Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construcciones
necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracién y conservacion
de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADQOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo I, industrial tipo |,
institucional tipo I, It y Ifi, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.

USQOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo If y Ilf, comercial tipo It y 1, instifucional tipo If y I,

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méaxima permitida: 4 viviendas por hectarea.

Area minima del lote; 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mis.

Tipo de construccion; Unifamiliar

Cesion B: seglin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0); 30%

Numero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aistamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cetramiento anterior serd transparente y de 2m de altura. Los laterales y posteriores con
transparencia def 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resueita al inferior de cada proyecto. ‘
Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podran utilizar las vias pablicas para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000071931000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA DIANA del municipio de Chfa, no se han
contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000071931000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA BIANA del municipio de Chia, se contempla
dejar ios aisiamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que su uso
sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir como 4rea de parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fi ljadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales .
Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano deberé dar aplicacion a los
siguientes linearientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

I. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacién de
cublertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas allé de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que ef uso principal del sector
sera residencial, jos estandares méximos permisibles de niveles de emisién de ruido en
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dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1807 de 20186, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energetica de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de fluminacidn, ventilacion %
calefaccion, las nuevas licencias de construccion v fos actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aisfantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferfa ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar ef
consumo de agua.

> Las edfficaciones intentaran ajustar el diserio de la red de agua lluvia para facilitar
Su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y éreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en

 drea rural, deberd constituirse con elernentos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde ¥0
afardinada, con el objetivo de embellecer ef sector ¥y el adecuado tratarmiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
e tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitird la instalacion de ningtin tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antefardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

- ;Angela MilenaArévaloAza .+ 53910074
“NICOLEJUANITA: SUTA AREVALO . 1072673813
LEONEL EXID!O SUAREZ LEON ... 1002681858
ROBINSON ARTURO SUAREZLEON | 1002681387

'mMmmm

- “‘Martia YanétLebn. Lopez - 46680651

MAREA TRANSITOAZABOLIVAR © 20471045

ANDRES RiCARDO AREVALO AZA - 80350205

Bifamiliar RODRIGO AL_ XANDER'AREVALO 11203399
Dawd AlexanderArevalo Castro 1007694711

' LOTE VIA DE ACCESO 02 o
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5.1. Verificacion de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR : :

Dando cumpiimiento al acuerdo municipal 188 ce 2021 se verificé que las personas interesadas no tienen
propiedades adicionaies en el Municipic de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el procesc de legalizacion
y regularizacién urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones

NICOLE  JUANITA  SUTA Aplica

AREVALO 1072673813

TEOC?L}NSON ARTURO SUAREZ 1002681387 Aplica

LEONEL EXIDIO  SUAREZ 1002681858 Aplica

LEON

Angela Milena Arevalo Aza 53910074 Aplica

Maria Yanet Leon Lopez 46680651 Aplica

MARIA TRANSITO AZA Aplica

BOLIVAR : 20471045

RODRIGO ALEXANDER Aplica

AREVALO AZA 11203399

ANDRES RICARDO AREVALO 80350205 Aplica

AZA

David Alexander Arevalo Castro | 1007694711 Aplica

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA M%: - Lotes edificadost . .
AREA RESERVA VIAL m?:. 00| Lotes Asentamiento: 4 UN
AREA NETA m™ - Grado de Gonsolid 100% %

Rk S A
Nombre'del Lote - . Cardcter _ MOJONES
LOTEViA DE 50,83 PRIVADA ME, M37, M45, M8, M5
ACCESC 02
~ Totales, o o i 80,887 |t 0 0

. o : S : ~ ) i grea Areatotal
o hre ot 'AREACDNSTR_U!DAEX?STE_NT_E[mz).- o #reg por demoler ;Totaiér.ea' oeipada " porieg || LO. SR
.NomhrgdelLote (mz) - .' - S — '. s : per ; total (piso :;;o(r;cl;nl propueste | Use, Mojones y Unidades
. . S N LI RPN T . T 5 T . . ir.de . K -
21| PeT Y Piso2 | Piso3 |Subtotal - piso 1 | piso2 (piso 3 =:d_femo§er A uirbanisiey |+ # _
VILLA ANGELA 1 133,92 107,42| o000 0,00 107,42 1800 o0.0| o000 rssal i sas] T Bedn| . eve Bitamitiar 2
Rt ~ U M2, MB, M35, Mas
VILLA ANGELA 2 108,18| 108,18| 108,18| 108,18|: - ‘224,54 36,00 35,00| 36,00 “108d0l; ) 4| 7w Bifamitiar 2
o ST ST M38, Mas, Mg, M3
S g Bifamiliar
VILLA DIANA 1 94,31 75,02| 76,02) 000 -152,04] 22,87 22,87] 0.00 560 Maz,M7,M3E M9, | 2
ERA e M40, M41, M42, M43
R : L Bifzmiliar
VILLA DIANA 2 110,86] 82,02) 82,02] 0,00 "i'i64,04f 23,55 23,55 0,00|- ‘- 53%| M43,Mdz,Ma1,Ma0, | 2
. ; M3g, M38, MB, M4S
LOTE Via DE I T
ACOESO 02 083 0,00 000 000 0.00; 0,00 0,00| 0,00]" [ D%| M5, M7, Ma5,ME |
©iSubtotales | 5 498,90, 378,641 266,22 108;18] - 748,04} 100,42 82,42 9500 L z7ae2) _55%
R S oA EE co;:wc G e T e T S /.| Totatunidades de |
7 indices - ilocupacidn | 75% | U] 350 [ oeupaeien o T BB , "LC. constr. propuésta UL vivienda
[ ) et Seidnii L oroptosta | L S ) B .

Area total del predio detAsentamiento Humanom? - - c ; : L . . - 498,20 o - ) m2
Arez totalfinal ocupada dst Asentarfiiento Humano R ST . el o 9v32e L m2
Arza total Construide del Aséntamients Humaa Actugi m? - - - R R L5 373,64 m2
Area total Construida del Adentariiente Humano Propuests m? .. . i . - S : _; S | 529,20 . : ) m2
Grado de Consolidacién dsl Asentamisnto (%) . 100% : %
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacién

lustracion 16: plano de propuesta de regu]'arfzécfdn ¥y mejo

. .

ramiento urbanistico

llustracion 17: Mapa de mojones, nombre de los paligonos aprobados por el DOTP
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MOJON X Y

M-45 ' 4882368,358 2093021,013

M-2  4882397,409 2093019,100

M3 4882373190 '2093030,739]

M-35  4882380,020 2093017,472

M-36 1 4882384,018 2093025,535

M-37  4882392,619 2093009,293

M:38 - - 4882377,163 2093008;306.

M-39  4882378,566 2093011,247

M40~ 4882380,010 2093010,559

M-41  4882380,699 2093012,003

M-42 4887381150 2093011787

M-43 _ 4882382,329 2093014,260

M-5 ' 4887393,451/2093011,017.

M-6  4882369,179 2093022,682

M-7 . 4882389,320 2093002,461

M-8  4832364,988 2093014,158

Hlustracion 18: Listado de mojones y coordenadas del asentarmienio humano.

7.2. Normativa para regularizacién
NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

_NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

tabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

fabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

tabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

VILLADIANA1 | VILLADIANA2 | VILLAANGELA1 | VILLA ANGELA2
Tipo de actuacién | Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento / demolicion
permitida parcial
Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS,
cefiido al niimero cefiide al nimero cefiido al nimero cefiido al nimero
Tipologia de de unida_des de unidqdes de unida.des de unida_des
vivienda establecidos en la establecidos en la establecidos en la gstablecidos en la

tabla 6. tabla de
caracterizacién del
asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial 1 Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demds Los deméas Los demas
Area minima del
predio (m2) | 94,31 110,96 133,82 108,18
Frente minimo del | _ .o | 11,76ml 9,00m| 9,00mi
lote (mi)
indice de 76% 70% 77% 96%
gcupaeién (71,95m%) (77.92m?) (103,41m?%) {104,16m*
Indice max. De o - .. . .
construccion El resultante de multiplicar ef indice de ocupacién por el namero de pisos.
Nimero de Pisos 2 2 1 3
Aislamiento
anterior 2,50 mi 1,99 mi 2.96 m 2,00 m
Aislamientos
aterales 0,00 ml 0,00 ml N/A N/A
Se debe garantizar Se debe garantizar | Se debe garantizar
Aislamiento un aislamiento 3.00 ml un aislamiento un aislamiento
posterior posterior minimo ’ posterior minimo posterior minimo
4,00m? 4,00m? 4,00m?
Voladizo 0,50 m 0,50 m 0,50 m 0,50m

unesco

ﬁnbimnwﬂw(
Laspermayg Toves
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

VILLA DIANA 1

VILLA DIANA 2

VILLA ANGELA 1

VILLA ANGELA 2

Estacionamientos

0

0

0

0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de via

publica de acceso
al costado oriente
del asentamiento

A través de via
privada al costado
norie denominada

Lote via de acceso,

A través de via
piblica al costado
ariente del predio.

A través de via
privada al costado
sur def predio.

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segtn ef plano de loteo firmado en el proceso de

legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACIGN SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADCS AL
INTERICR DE LA EDIFICACION 0 POZOS DE LUZ

EN EL CASQ DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS CRIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NG ESTEN CUBIERTOS

TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO RAROS Y COCIINAS, QUE POR RAZONES DE DISENC NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA

NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE)

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE

ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARRCLLOS

'NORMATIVA PARA-NUEVOS DESARROLLOS -

NORMATIVA

VILLADIANA1 | VILLADIANA2 | VIELAANGELA1 | VILLA ANGELA 2
Tipo de actuacion Demolicion total y obra nueva / Ampliacién /
permitida
Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS,
cefiido al ndimero cefiido al ndmero cefiido al nimero cefiido al nimero
Tiologia de de unidades de unidades de unidades de unidades
v:\l:'enga establecidos en la establecidos en la establecidos en fa establecidos en la
: tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de
caracterizacion del caracterizacion del caracterizacion del caracterizacion del
asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demas Los demés
Area minima del | o, o, 110,96 133,92 108,18
predio (m2)
Frente minimo del | . .o 11,76m 9,00 9.00
lote {ml)
indice de 56% 53% 67% 67%
ocupacion (53,15 m%) (58,47 m% (89,42 m%) (72.18 m%)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocup

acion por el ndmero de pisos.

Nidmero de Pisos

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

AEsEar_mento 2,00 ml 1,99 ml 2,51 ml 2,00mi
anterior

Aislamientos N/A N/A N/A N/A
laterales

A;siam_iento 2.00 mi 2,00 ml 2,00 ml 2,00 mi
posterior
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...~ NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

VILLA ANGELA 2

VILLA DIANA 1 VILLA DIANA 2 VILLA ANGELA 1
Voladizo 060m- 0,60 m 0,60 m 0,60 m
Estacionamientos 0 0 1 0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de via
plblica de acceso
al costado oriente
del asentamiento y
lote via de acceso

A través de via
privada al costado
norte denominada
Lote via de acceso.

A través de via
pablica de acceso
al costado oriente
del asentamiento y
lote via de acceso

A través de via
privada al costado
sur denominada
Lote via de acceso.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado

actual (lotes y Construcciones) segln el plano de loteo firmado en el proceso de
legalizacion.

Anotaciones
adicionales

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A L0 PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN G GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN {LUMINADOS Y VENTILADCS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMG VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION GENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE BEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERICR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO O ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL,

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BARGS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERIC NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVC.

NOTA 3. PARA LOS RECONCCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O SENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobé:
HECTOR ORLANSUPRUIZ A
Director de Order%miento Territori fia.
Elabord: / i

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVAN'PALACIOS

Arguitecto Contratista Abogade Contratista
Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccion de Crdenamiento Territorial y
Plusvalia. Plusvalia.
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- Radlcado: :

20229999938258 T

Decreto S 133 de 2022
- Catastral. 000000071934000 ...Matncuta i 50N-20193993
. ZonaPOT..: ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) - Tipo.de Suelo Suelo Rurat
- Direccion - - | VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBRCS, PREDIO EL PARAISO
Ambito : A Tpo de Legallzacufm GRUPAL
ot A22392020-
Arqurtectoi e DANIEL MATEO CHACON HERRERA matrlcula G 1079712391
. Top6grafo: | OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN : matncula 01-10348
“Propietaria: . | OLGA LEONOR AREVALO OSPINA LoV Cédula 35478628
Interesado 2 f Maria Paula Casas Arevalo o Céduld L 1072638610
_Intereésado 3 .. | Daniel Esteban Casas Arevalo ciiinCédula o 1072710720
Interesado 4 Jose Julian Casas Suta CeeCédula: 11200536
. Interesado 5. | Ariosto Manrique Crispin oo Cédulg o 13930673
_Interesado 6 | Yajaira Patricia Vanegas Mufioz i Cédula’ 22665002
“nteresado 7 | Daniel Augusto Zalazar Paez o Cédula: 1072670748
- Interesado 8 Rlcardo Esteban ZaEazar Paez_“ ] o ;,_-:Cédula e 1072665368

'“258;16m2 T
7o
\\Q\J :

\;é{\ ?‘}1 (f.’\\ .’:

J % /4

Hlustracion 1: Mapa de localizacidn, predio de interés en lineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229999938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicito la legalizacion
del ‘asentamiento humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS,
PREDIO EL PARAISC del Municipic de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula
catastral 00-00-0007-1834-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193993 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021,

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P 2794 del 01 de
septiembre de 2025, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a
los requisitos establecidos en la Circular externa DOTP N°001 de 2022.

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccién de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacidn de asentamiento humano
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ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1934-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N° 50N-20193993 dei Municipio de Chia.

1.1. CONS!DERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual sa
adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 20186, por medio del cual se buscs
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspensidn provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera — Subseccidn “A” del 18 de Julic de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite seréa revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demés preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue madificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante ef
cual la administracion municipal, distrital o def Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a elfo hubiere lugar, ia existencia de un asentamiento humanos. con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarroffc 0 que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a eflo hubiere lugar,
sujeta a fa disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en areas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en ia
resolucion de fegalizacion.

La fegalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

£l acto administrativo_mediante el cual se aprueba la legalizacion hard Ias veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos
en [a legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentos.”

Como quiera que la legalizacidn urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable o previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé gue el estudio, tramite y expedicidn de licencias urbanisticas y de
sus modificaciongs procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
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si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujefos a posteriores correcciones. Asi, sisteméaticamente le es
aplicable el articuio 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacién v la expedicion
del acfo administrativo que oforgue la licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten ef proyecto sometido a consideracion del curador o de Iz autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar v expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que la licencia o la modificacién se le conceda con base en Ia norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de la solicifud, siempre que la misma haya sido presentada en
fegal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-1934-000 localizaco en la vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 133
de 2022 gue viabilizé la legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
gue en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dande cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de ia solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracién por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art, 2° Paragrafo. B. Definiciones:

+ Entiéndase por grado de consolidacién la relacion existente entre el ndmero de
edificaciones habitadas con el numero total de predios que conforman el area
delimitada.

El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

» En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o méas lotes,
podran proponear mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 v 4. Ambito de aplicacion:

» Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacién de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sdlo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

» No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacién 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Cacbhos, secter rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizé la
realizacion del tramite de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacidn proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacién urbanistica armonizadas con la normativa vigente.
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1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:
* Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de éreas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”
« Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida

como una Unidad arguitecténica y con dreas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por més de dos hogares. “Es la unidad
arquitectdnica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
* Tipoen hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
* Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

* Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, yla
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando ei hogar contratc a una manc de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con [a NSR-10, pueden ser:

+ Porticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mampesteria estructural
Entramado en madera

Bahareque o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL PARAISO identificado con cédulas catastrales 00-00-
0007-1934-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193993. El predio objeto del trémite de
legalizacion y regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas vy linderos que a
continuacion se desarrolla, con un area seglgn levantamiento topografico de 258.16 m?

;

4

BN

liustracion 2: Mapa de iocalizacion y ubicacicn especifica {predio de interés en fineas punteadas).

CONVENCIONES

~ predios_popayan |

flustracion 3: ortoimagen IGAC, estado def asentamiento para el pasado septiembre de 2074,
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

| BN B R Bl ey o
Lo 7

CONSTRUIDO 2Prscs ‘

USOr Viwends | - j:-.- o
"UNIDADES: 2

AREA_coNsTRdJDM fomy
SRR HEAMILIAR '-_/
NSTRUIDC: 1P

E
' § USQ: Vivienda
UNIDADES 1 -

llustracicn 4: plano del estado actual def Aéé}iféfnfento Humanok

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terrenc con forma reguiar y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via publica ubicada al costado
oriente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se dlstmguen 3
poligonos que indican la existencia de 3 volimenes para uso vivienda Unifamiliar, bifamiliar
y Multifamiliar en diferentes niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizaciéon urbanistica, la cual establece nuevos

mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
Rt T3 STE () OUNDANCE
2092985,334 4882381,100 gg ggygggéA
— EREET
2092997.09¢ 4882356.631 LOTE VILLA PAOLA

flustracidn 5: Coordenadas del giobo de terreno original. (EL PARAISO).
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2.3 DELIMITACIGN PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

T .,

llustracidn 6: Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de .'e;alizacfén Y regufarizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa gue el nimero de mojones pasande 4 a 9
unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “EL PARAISO
1", “EL PARAISO 2" y “EL PARAISO 3", asi como también las areas de terreno destinadas al ingreso

privado de los predios denominadas: “LOTE VIA DE ACCESQ 04,

El plano de regularizacion arquitectdnica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
terreno y cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de
reconocimiento y la protocolizacién del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de reqularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

PISO UG \ZAR PAE
PISO.2; RICARDO ESTEBAN TALAZAR PA

MOION O [y
CENDERD STt et TR
LN DEREY N=| 2092985.33 N=| 2092977.94
M-49 820 Suroeste Vig de acceso
E=| 4882381,10 E=| 4882377,55
N={ 209297794 N=| 2092983,92
M-4% M-50 13.79 |Noroeste| Servidumbre privada
E=| 488237755 E=| 4882345,12
N=| 2092983,22 N=| 2092991,27
M-S0 M-51 8.20 Noreste Lote El Paraiso 2
E=| 4882345,12 E=| 4882348,74
N=| 2092991,27 N=| 2092985,33
M-51 M-11 13.71 Sureste Lote Villa Pacia
E=| 4882348,74 E=1! 4882381.10

Hustracion 7: Tabla

linderos EL PARAISC 1.
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2092991,27 2092983.92

M-51 M-50 8.20 Suroeste Lote el Pargiso 1 .-
E=| 4B82348,74 E=1 4882365,12
Ne=| 2092983,92 N=| 2092984,32

M-50 M-53 553 |Noroeste| Servidumbre privada -
E=1 488234512 E=} 4882360,13
N={ 2092984,32 N=| 2092993,62

M-53 M-52 8.20 Noreste Lote El paraisc 3 -
£=3 4882360,13 E=| 4882363,84
N=} 2092993,62 N=| 2092991,27 -

M-52 M-51 5.42 Sureste Late Ville Pacia -
E=| 48823643,86 E= | 4882348,74 '

l/dstfaciﬁin 8 Tablg lindercs EL PARAISO 2.

2092993,62 N 20929865.14 Lote Bl Paraiso 2

M-54 2.50 Suroeste id . -
E=| 488236386 £=| 4882359,54 Servidumbre privada
N= 2092985,16 M=l 2092988.5¢ '

M-14 784 |Noroeste Lote San Felipe 3 -
Ex={ 4B882359,54 E=] 488235247
N=i{ 2092988,5¢6 N={ 209299710

M~12 .50 Noreste OO_OO'OOO;_O&} 6000 -
E=| 488235247 B=| 488235463 00-00-0007-4195-000
N=} 209299710 N=i 2092993,62

M-52 8.02 Sureste Lote Vila Paola -
E=] 4882354,43 E=1 4882363.86

IIQ‘S.tIf.aCIOI;% 9: Tabia lindercs EL PARAISC 3.
2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE VIA DE ACCESO _PRIVAD_O: .

2092977.94 2092976,77

M-49 M-13 1.30 Suroeste Via de acceso -
E=] 488237755 £=| 488237458
N=1 209297477 N=| 209298516 ; ;

M-13 M-54 1936 |Noroeste | SErvidumbore privada .
E=| 488237698 E=| 488235954 Lote San Felipe 3
N=| 2092985,14 N=| 2092986,32

Ma54 M-53 1.30 Noreste Lote El paraiso 3 -
£=| 4882359,54 E=| 488234013
N=| 2092984,32 N=| 209297794 "

M-53 M-49 1934 | Sureste Lote El Paraiso 1 .
E=| 4882360,13 E=| 4882377.55 Lote El Paraiso 2

lustracion 10: Tabia linderos LOTE ViA DE ACCESO 04,
2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

) 5 15—

C\ALZAD‘A‘
—2.50 6.00
ViA DE ACCESO

Hlustracion 11: Perfil vial existente

2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

J{
W -
N & [
.8 18
] 2 i by
@ o
g P
8§ i3 $
CALTADA mmﬁfq : TALT AR
+—~3.00—1.30~ 250 6.00 .
LOTE Via ViA DE ACCESO
DE ACCESO PERFIL VIAL TIPO V-7

llustracion 12: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA y perfil de LOTE VIA DE ACCESO
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2.8. PERFIL VIAL

Que en atencidn al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, regiamentarios del

Acuerdo Municipat 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal gue indica los

perfiles viales gue se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial

troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:

* ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
- ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias

Locales seran los siguientes:

~ Son vias de 6.00 meires, peatonal v ccasionalmente vehicular,

Secciones Tipicas (dos alternativas)

I. Zonas verdes laterales: L45 m. {Una o cada lado - 2.90 m.
fonas duras cenfrales: 120 m. {Una o cadao kado - 2.40 m.)
iona verde cendral; 070 m.

PROYECCIONVIAL BROVECCION VAL e
TIPO DEVIA ~ VIADEACGESO
NOMBRE LOTEVIADE ACCESQO 04

AREABRUTA

o 258,16
AREAPROYECCIONVIAL - 000
AREA NETA 258,16

flustracion 13: célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales pibiicos.

Por lo anterior, la via gue linda con el predio identificado con nuimere 00000007 1934000 al medio

responde a via tipo V-7 de (6,00 m}, por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la
siguiente manera:

Hlustracion 14: mapa de trazado vial, cotas y dreas.
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Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “via publica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccion vial. :

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios plblicos:

LOTE AC”ed“‘_’?;A’:'gj”ta”"ad" EnergiaEléctrica |  Gas Domiciliario
i — Cuenta: 6275044-7
PARAISO | Cooula 8502708 Cuenta: 6275129-9 Cuenta: 60177681
9 ‘ Cuenta: 1969890-9

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion seré necesario que las personas interesadas,
formaticen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitande traslacos y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en Jos términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demés normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1934-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBQS, PREDIO EL PARAISO del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua liuvia en los predios.

4.3. Inundacion '

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4, Remocidon en Masa

Para el predio identificaco con cédula catastral 000000071934000 La zona de acuerdo con e
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, no estd ubicado en zona de amenaza por movirientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que

respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios
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El predio identificado con cédula catastrai 00000007 1934000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobfe los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica gue el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial,

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000071934000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAQBOS, PREDIC EL PARAISO del municipio de Chia, segun lo
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en Ia
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en ef plano offcial de zonificacion de usos del suelo, siendo area rural presenta un alfo
grado de subdivision que genera pequeria y mediana propiedad, se inferrelacionan usos del suelo urbano
con el rural y puede ser objeto de desarroflo con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera
que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en éf
estimulo de actividades agropecuarias.
“USO PRINCIPAL :
Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construcciones
necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para fa administracion Yy conservacion
de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS
.Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo I, industriaf tipo 1,
institucional tipo I, If y Ill, agroindustrial, cuttivos de flores, clubes sociales y recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il y Ill, comercial tipo If y ifi, institucional tipo /i y it

NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima def lote: 3.000 metros cuadrados.
- Frente minimo: 30 mts. '

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesi6n B: seguin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Niimero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Afsfamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: Ef cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterales y posteriores con
“transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podran utilizar las vias piblicas para este fin. {...)"

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000071234000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL PARAISO del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones o0 proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000071934000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIQ EL PARAISO del municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacién en la cual se tiene previsto que su Uso
sea peatonal, ocasional vehicular sdlo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir come drea de parqueo ¢ estacionamientos, v sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.
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El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parie integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
¥ en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alla de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd residencial, Jos esténdares méximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), serén los establecidos en la Resolucidn 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo G,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2018, Articufo 33.

3. Las unidades de vivienda a fegalizar procuraran incorporar en su disefic constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energetica de Ja edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacién y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzaca en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada

de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar ef disefio de fa red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalimente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde yo
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitiré la instalacién de ningdn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin ¢ de retroceso
sobre la viz de acceso.
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6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos

sdlidos”

5. DATOS DE LOS

INTERESA

uso.

DOS |ldentificacién de los interesados _

35478628

* Maria Paula Casas Arévalo

1 1072638610

Muttifamiliar k= e
- -Daniel Esteban Casas Arévalo: - -] 1072710720
- JoséJulign CasasSuta -~ | 11200536
| Ariosto Manrique Crispin’ - | 13930673
Unifamiliar  fr—————eeei
- Yajaira Patricia Vanegas Mufioz . - | 22665002
Bitamiliar k- . Daniel Augusto ZalazarPaez | 1072670748
-+ :RicardoEsteban Zalazar.Paez i | 1072665368

~ LOTEVIADEACCESOO4

5.1. Verificacion de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR. _ : S : o

Dande cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verifico Que las personas interesadas no tienen
propiedades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion
y regularizacion urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones

82%&;& LEONOR AREVALO 35478628 Aplica

Maria Paula Casas Arevalg 1072638610 Aplica

Daniel Esteban Casas Arevalo | 1072710720 Aplica

Jose Julian Casas Suta 11200536 Aplica

Ariosto Manrique Crispin 13930673 Aplica

Yajaira Patricia Vanegas Mufioz | 22665002 Aplica

Daniel Augusto Zalazar Paez 1072670748 Aplica

Ricardo Esteban Zalazar Paez | 1072665368 Aplica
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6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

g
A

ey
AREA BRUTA m™ S
AREA RESERVA VIAL m?:

ARENNETA
h 4

0,00 Lotas Asshtamianto:
Grado de consolidaoion

e :
Bt LN
Natnbre delUote | Aras da la vigeh m® 23 - Cardeter -
LOTE Via DE 25,18 PRIVADA
ACCESQ 04
i Totalés

R

e T ] o arag’  f Areatetal }
Dorg i g EACONSTRUIDA BXISTENTE () - |~ 4red por demoler - | Total draa oo cporieg ] TLOU T R Lo
NEFBAE ARl L R T REN ceupada | -] el i
Nombra dal Lote i o - —_ par B } Reconceini | propuesto | Usa, Mojones y Unidadaes
; e Rl Piso | Braoz’ | biso s’ Sttt | psa 1| i | dbmoier [ PELP o mir o) - gy | S :
ise 1 aé 2 .__lsa_ X uta_ .| piso piso 2 | pise 3 SOET AV Urantarin) .
: ey . s Multifamillar
RAISO 1 112,75 8 A \79} + T 283; 0 \ )
ELPA 12,7 7.79] 87,79 87,79 263 37 4,001 0,000 0,00 B . _74% MBG, M15, M57 M58 4
i Sl Unitamitiar
0,80 ! A B i s :
EL PARAISO 2 44,91 52,72 6,00 25212 19,64 003 0.00 : 72%. wes, M5, veo, me1l 1
A . . Bifamiliar
EL PARAISO 3 75,320 75,321 7%,32 0,00 150,64 22,48 0,00 o 70%) Ms5, Me1, MBa, M1S, 2
e S M14
LOTEVIA DE - [ Mag, M13, M54,
2518; o, ) A A o, , ,00[ -
ACCESO 04 b} {1v] 0,00 0,00 : ._ODO 00t 0,00 0,60 i DUO <0000 _Fl% M58, M49
©iSubtotales - {1 289,16 215,231 1163;11] . 287,79] < ase 13| 4e,12] - 0,00 e00] i a2 L egs] 420,00 86% e
o L;. T e, L e : | Tatatunidades de |
fndices ;" |ocupacisn |- 83% co:m:"c 1871% {ocupacién| -7 68%. . - I.C. constr, propuesta | 162% ] 7 vivienda
: cactual : sctisl’ propuesta LT .
|Area total del predic del Asentamianto Humano m® - 258,18 m2
Area totatfinel ocupeda del Asentsmienta Humana m? - 189,11 m2
|Ared totat Construids del Asertamiento Hiimana Actualm? - - 215,23 m2
Area totsl Construida gel Asantarhlento Humano Propugsta.m® . : L . 430,01 : m2
Grada de Canselidacién del Asentamiento {%8) - -0 - . ’ 100% | o %

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacion

M-172

llustracion 15: plano de propuesta de reguiarizacion y mejoramiento urbanistico /
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£l PARAISO 3

PARAISO 2 |

LOTE VIADE

1 4882381,100

2092985334,

v

4882356,631

2092997,096

4882376,982 2092576,773

4882352,469

2092988,560

4882377546

2092977,944

4882365,117

2092983,920

| 4882368,743

2099991,274

4882363,857

2092993,623

| 4882360,129

2092986,319

4882359,537

2092985,161

. 4882360,641 2092984,630

PARAISO 1

flustracion 17: Listado de mojones y coordenadas del asentamiento humano.,

7.2. Normativa para regularizacién
NORMATIVA PARA RECONCCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

| EL PARAISO 3

ELPARAISO1- |  EL PARAISO 2
Tipo de actuacion Reconocimiento de edificacian / Adecuacién / Modificacion / Cerramiento /
permitida demolicién parcial

Tipologia de vivienda

Multifamiliar VI8,
cefiido al nimero de
unidades establecidos
en |a tabla 6. tabla de

Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de

Bifamiliar VIS, cefiido al
numero de unidades
establecidos en la tabla
6. fabla de
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

EL PARAISO 3

EL PARAISO1 EL PARAISO 2

caracterizacion del caracterizacion del caracterizacion del

asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comergial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demas
Area minima del predio 112,75 44,91 75.32
{m2}
{:E;’te minimo del lote 8,20 ml 5,53 ml 7,84 mi
indice de ocupacidén 74% 92% 80%
hdie pacio (83,78m?) (48,12m?) (61,00m2)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de acupacion por el nimero de pisos.

Nimero de Pisos 3 1 2
Aislamiento anterior 2,95 m Paramentacion 1,30 ml
Aislamientos laterales N/A N/A N/A

Aislamiento posterior

Se debe garantizar un
aistamiento posterior

Se debe garantizar un
aislamiento posterior

Se debe garantizar un
aislamiento posterior

minimo 4,00m? minimo 4,00m? mihimo 4,00m?
Voladizo 0,50 m 3,50 m 050 m
Estacionamientos 0 0 0

Cerramiento

2,00 m fransparente

Acceso a Predios

A través de Via plblica
al costado occidente y
lote via de acceso
costado sur,

A través de lote via de
acceso costado sur.

A través de lote via de
acceso costado sur. .

Anotaciones adicionales

Las noermas urbanisticas que se denominen come existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construccnones) sequn el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ GONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGC CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
OF LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS ¥ VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTCS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL

INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZ0S DE LUZ.

EN EL CASO OE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS

TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTHACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMC BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NG SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE}.

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADIC! ONALES ALAS APROBADAS EN EL. PRESENTE

ACTC ADMINISTRATIVC,

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA

VIGENTE.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA EL PARAISO 1 | EL PARAISO 2 [ El. PARAISO 3
:gir;‘?t?dzctuacmn Demolicion total y obra nueva / Ampliacién /

Tipologia de vivienda

Multifamiliar VIS,
cefido al nimero de
unidades establecidos
en la tabla 6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

“Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla
8. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefiido al
namero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Usa Principal

Residencial VIS

Residenciat VIS

Residencial VIS

UﬂESCO
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_NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS . -

NORMATIVA

EL PARAISO 3

EL PARAISO 1 EL PARAISO 2
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
l}sos Prohibidos Los demés Los demas Los demés
An:eza) minima del predio 112,75 4491 75.32
;ﬁ;‘t" minimo dellote | & o0 mi 5,53 ml 784 ml
- L. 74% 76% 65%
Indice de ocupacion (83,79 m?) (34,04 m?) (48,11 m3)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.

2 y aprovechamiento

2 y aprovechamiento

Numero de Pisos 8 bajo cubierta bajo cubierta
Aislamiento anterior 2,21m Paramentacion 1,30 ml
Aislamientos laterales N/A N/A N/A
Se debe garantizar un
Aislamiento posterior aislamiento posterior 2,00mi 2,00m|
minimo 4,00m?
Voladizo 060 m 0,60 m 0,60 m
Estacionamientos 1 0 0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de Via pablica
al costado criente y lote
via de acceso costado
sur.

A través de lote via de
acceso costado sur.

A través de lote via de
acceso costado sur.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al

Anotaciones adicionales | estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacion,

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A L0 PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LC COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITARLES
DE LAVIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERICR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUY.

EN EL CASO DE LA VENTILACIGN, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTCS HACIA PATICS INTERNOS, SIEMPRE ¥ CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL. '

LCS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMC BARDS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERO N0 SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMIHISTRATIVC,

NOTA 3. PARA LOS RECONCCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA
VIGENTE,

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 1943, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los dieciocho {18) dias del mes de septiembre de 2026.
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: Radlcadb :

20229999938258

=

: Decreto: 0000
~Catastral’ 000000071932000 L Matricula | 50N-20193991
~Zona POT+ ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) .. Tipode Suelo:- | Suelo Rural
. Direccién- | VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAQBOS, PREDIO EL DAMIAN
- Ambito A ; Tipo de Legalizacien: - - GRUPAL
e IRy e ! 1 AZ2392020-
- Arquitecto | DANIEL MATEO CHACON HERRERA matriculd | 0o os0
_Topégrafo .| OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN matricala:: - .. 01-10348
Anteresado 17 | BRAYAN DAMIAN AREVALO SANCHEZ ~oCéddla a0 1072703035
Interesado -2 | FABIAN GONZALO AREVALO SANCHEZ wCédula i | 1072716479
Interesado 3| JHAN CAMILO AREVALO SANCHEZ ‘Cédula.” 7| 1072708965
_Interesado 4 :| ROSALBA SANCHEZ SCédula ] 23972982
“‘Usufructo .| Julia Esperanza Sanchez

~ Céduia-

356477886

[{?\/:

| 56.88

Hustracion 1: Mapa de localizacién, predio de interés en lineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229939938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicit la legalizacidn
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS,
PREDIO EL DAMIAN del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
0C-00-0007-1932-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193991 para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

Con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topografico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciembre de 2025,

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccion de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
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ubicado en ef inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1932-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N° 50N-20193991 det Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Pian de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobo el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se busco
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaguird, ordeno su suspensién provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccién Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
256899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera ~ Subseccion "A’ del 18 de Julio de 2019,

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por o tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

El capitulo & del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el proceso mediante ef
cual fa administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
¥ Sanfa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrollo o gue aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con fas condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la regiamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de fos comprometidos.

La fegalizacién urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a efio hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en areas
de dfficil gestion; y la reguiarizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la
resolucion de legalizacion.

La fegalizacién urbanistica no contempia ef reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacién de fos predios ccupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se apruebs la legalizacion hard las veces de licencia de
urbanizacion con base en el cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios incluidos
en la legalizacion el reconocimignto de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de

1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus madificaciones procederd a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisande en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacién esta radicada en legal y debida forma
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si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante ef término que transcurre entre Ia solicitud de una licencia o su modificacion v la expedicion
del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en fas
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador ¢ de Iz autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendrd derecho a que la licencia o I2 modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica

vigente al momento de la radicacién de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicité la legalizacién del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-1932-000 localizado en la 00-00-0007-1932-000 del
Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en &l
Acuerdo Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el
Decreto 133 de 2022 que viabilizo la legalizacion de los asentamientos humanos al interior de
la delimitacion, que en este caso estéa dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones v estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacion del asentarmiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
cdel cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacién de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

* Entiéndase por grado de consolidacidn la relacion existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

e Elgrado de consclidacidn es igual o superior al 60%

* Enningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccién
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

* Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podran
desarrollar en vivienda de interés social ¢ prioritaria.

« No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.4. Decreto Orden de Legalizacidn 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrades predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacién urbanistica v se dictan otras disposiciones” viabilizo Ia
realizacion del tramite de legalizacion y regularizacién urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacidn proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.
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1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revisidn de
proyecto arguitectdnico de legalizacion y regularizacién urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacién urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:
» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”
» \Vvienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida

como una unidad arguitectonica y con dreas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectdnica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
e Tipoenhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo eje.
» Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.

» Tipoen altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, v la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada ¢ autogestionada:
» Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de cbra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistemna estructural que usan las edificaciones para scportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

» Porticos en concreto reforzado

o Muros en concreto reforzado

« Mamposterfa confinada

» Mamgosteria estructural

» Entramado en madera

s Bahareque o construccién en tierra
e Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION.

El ‘asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL DAMIAN identificado con cédulas catastrales 00-00-
0007-1932-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193991. El predio objeto del tramite de
legalizacion y regularizacion esté delimitade por los mojones, coordenadas y linderos qgue a
continuacion se desarrolla, con un area segun

. ha

"/

- \\. f&'. - ] B 4'l" ¢ - - . \.
llustracion 2: Mapa de localizacidn y ubicacion especifica (predio de interés en lineas punfeadss).

CONVENCIONES

- predios._popayan

fiustracicn 3: ortoimagen IGAC, estado del asentarniento para el pasado septiere de
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

B 3 e o

.
P

L .
: gg&smmo EPwas
US0:vines R
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.’lustrac;én 4 ,ofano del estado actual def Asentamfento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via publica ubicada al costado
oriente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 2

poligonos gque indican la existencia de 2 volimenes para uso vivienda bifamiliar en niveles
de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos

mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes’ como se observa a
continuacion.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
>OORDENADAS NORTE () ‘COORDENADASESTE : gTG?EUNDANC"‘A
2093002461 4882389,320 ua ég::%%%%’\
Setaesn
e
2093014,158 4882364,588 LOTE VILLA DIANA

tiustracion 5: Coordenadas del giobo de terreno original. (EL DAMIAN).
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

llustracién 6: Identificacic
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasande 4 a 9
unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “EL DAMIAN 1"
y "EL DAMIAN 2", asf como también las areas de terreno destinadas al ingreso privado de los predios
denominadas: “LOTE VIA DE ACCESO 03",

El ‘plano de regularizacion arquitectonica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
ferreno y cuya proteccién debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de
reconocimiento y la protocolizacién del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

. 2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

OBSERVACIONES

209300111 2092993.88

M-9 B.01 Surceste Via de acceso -
4882388,48 E=| 488238525
209299388 N=} 2093002,57

M-47 20.046 |Noroeste Lote Villa Pacla -
4882385,25 E=! 488234717
209300257 N=| 209300977

M-48 7.92 MNoreste Lote el Domian 2 -
4882347,17 E=i 4882370,47
N={ 2093009,77 N=i 2093001,11

M-48 M-dé 2017 Sureste Servidumbre privada

: Ew| 4882370,47 E=| 488238848

: Tabia linderos EL _DAMIAN 1.

OBSERVACIONES

2093011.21

2093002,57

Servidumbre privadg
2.50 Suroeste B
£=| 4882371,12 E=| 4882347,17 Lote El Darmian 1
N=} 2093002.57 N=| 2093005,40
M-10 700 |Noroeste Lote Villo Paoia -
E=| 488234717 E=| 4882340.87
N=| 2093005,460 N=| 2093014,16
M-8 - %.50 Noreste 00-00-0007-4195-000 -
E=| 4882340,87 E=| 4882364,99
N=| 2093014,16 N=! 2093011.,21
M-8 Mg d 4.80 Surgsfe Lote Villa Digng 2 -
E=| 488236459 E=: 4882371,12

lustracion 8

Tabla linderos EL DAMIAN 2.

Unesco
mng Lot
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209300246 2093001,11
1.49 Suroeste Via de acceso -
E=| 488238%.32 E=| 4882388,48
i N=| 209300111 N=| 20%30C0%.,77
M-44 M-48 2037  [Noroeste Lote el Damian 1 -
] C={ 4ABRZ388.48 E=| 4882370,47
N=i 209300977 N=| 2093011,21
M-48 M-44 1.58 Noreste Lote el Damian 2
] £=1 4882370,47 E=| 488237112
N=j 2093011.,21 N= | 209300246 il I
M-44 M7 2020 | Sureste Lote Vila Diona }
£=| 4882371,12 E=| 488238932 Lote Vil Biona 2

lustracién 9: Tabla inderos LOTE VIA DE ACCESO 02,

2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

N\

4 ¥VETe— 153 — 8
e SN

T
6.00
ViA DE ACCESO

Hustracién 10: Perfil vial existente

2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

LOTE EL DAMIAN

CALZAGA i GALZADA,

140 - ~—2.50 5.00
LOTE ViA ViA DE ACCESO
DE ACCESO PERFIL VIAL TIPO V-7

llustracion 11: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA y perfil de LOTE ViA DE ACCESO

2.8. PERFILVIAL
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiies viales que se involucran con el predio citade, basado en la planimetria de la malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
* ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
» ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:

Son vigs de £.00 mefros, peatonal y ocasicnalmente vehicular,

Secciones Tipicas (dos alternativas)

1. Zonas verdes laterales: 1.45 m. {Una a cada lado - 2.90 m.)
fongs duras cendraies: 1.20 m. {Una a cado lado ~ 2.40 m.)
Zona verde central: 0.70 m.
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PROYECCIO PRO

TIPO DE VIA TIPO DE VIA VIA DE ACCESO
PERFIL | PER

NOMBRE VIA PUBLICA DEACCESO| |[NOMBRE LOTE VIA DE ACCESO 03
AREA BRUTA 256,88

AREA NETA

Hustracion 12: célcuio de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por fo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 000000071932000 al medio
responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la
siguiente manera

llustracidn 13: mapa de trazado vial, cotas y dreas.

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiente humano, denominado “via piblica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccion vial.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logrd comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE Acued”"??ﬁgg”*a”.‘.‘ado_ . Energfa Eléctrica’ | Gas Domiciliario
| Matrioula: 201802040458 |
EL DAM; AN Codige interno: 3400451 Cuenta; 2634708-9 Cuenta; 60177617
-| Matricula: 6010037 Cuenta: 1773212-9 Cuenta: 60177640
Codigo interna:2191175

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion seréa necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios plblicos, solicitando traslados v ajustes
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para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4, DETERMINANTES RELACIONADAS CONEL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de protecciéon ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2, Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1932-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL DAMIAN del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones periinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacién

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4. Remocién en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1932000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a large plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente procese, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000071932000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial. - '

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 00000007 1932000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBCS, PREDIO EL DAMIAN del municipio de Chia, segln o
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 {POT) se encuentra en suelo Rural en la
Categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asf:

*(...) La focalizada en el plano oficial de zonificacién de usos del suelo, siendo area rural presenta un afto
grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se interrelacionan usos del suelo urbano
con e rural y puede ser objeto de desarrolfo con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera
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que se garantice ef autoabastecimiento de servicios pdblicos domiciliarios con especial énfasis en éf
estimulo de actividades agropecuarias.
USO PRINCIPAL
Agropecuario, forestal, horticultura, agriculfura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construcciones
necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion
de los predios.
-USOS COMPATIBLES
Servicios comunitarios de caracter rural,
USOS CONDICIONADOS
Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo I, industrial tipo |,
institucional tipo I, Il y Itl, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales ¥ recreativos.
USOS PROHIBIDOS
Urbanizacion, industrial tipo Il y Ill, comercial tipo Il y I, institucional tivo I y i,
'NORMAS ESPECIFICAS
Densidad méxima permitida: 4 viviendas por hectarea.
Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.
Frente minimo: 30 mis.
Tipo de construccion: Unifamiliar
Cesidn B: segin cuadro No. 6 articufo 194
Indice de ocupacion (1.0); 30%
“Nimero de pisos: 8 m de alfura, 2 pisos
Alslamiento: Cuadro No.5 articulo 197
Cerramientos: El cerramiento anterior seré transparente y de 2m de aftura. Los laterales y posteriores con
fransparencia del 50% y alfura de 2m.
A:treas de parqueo: Debe ser resuelfa al interior de cada proyecto.
Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podran utilizar las vias piblicas para este fin. {.)"

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1832000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL DAMIAN del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones ¢ proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000071932000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL DAMIAN del municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos los lotes resultantes dei proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto gue su uso
sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir como area de parqueo o estacionamientos, vy sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su frayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamienio humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones acministrativas gue puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y ¢ en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y fa normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades gue conforman el asentamiento humano debera dar aplicacién a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacién urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:
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I. Atendiendo los deficits de espacio publico def poligorio objeto de orden de legalizacién,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard fa incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan. -

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alla de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), seran Jos establecidos en la Resolucidn 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articuio 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, fogrando condiciones de optimizacidn del recurso hidrico y la eficiencia
energetica de la edificacion, entre ellas las siquientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentardn ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sisternas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

> Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar ef disefio de la red de agua lluvia para facifitar
Su captacion, acumuiacion y postericr aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
érea rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde /o
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector v el adecuado tratamiento
paisajfstico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en Ja zona.

5. No se permitira la instalacion de ningdn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre [z via de acceso.

6. Dar cumplimiento a fa norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
sdlidos”".

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacién de los interesados

BRAYAN DAMIAN AREVALO
SANCHEZ e

FABIAN GONZALO AREVALO"“':"
 SANCHEZ =

JHAN CAMILO AREVALO SANCHEZ 1072708565

| 1072703035

1 Multifamiliar

| 1072716479

Unifamiliar ' ROSALBA SANCHEZ 23972982 -
. LOTE V] A DE' ACCESOO3 .
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VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento af acuerdo municipal 188 de 2021 se verifico que Ias personas lnteresadas no tienen

propiedades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el procesc de legalizacion
regularizacién urbanistica,

interesado Cédula Observaciones
BRAYAN DAMIAN AREVALO Aplica
SANCHEZ 1072703035

FABIAN GONZALO AREVALQD Aplica
SANCHEZ 1072716479

JHAN  CAMILO  AREVALO Aplica
SANCHEZ 1072708965

ROSALBA SANCHEZ 23972982 Aplica

Julia Esperanza Sanchez 35477886 Aplica

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA'M®

6,88| Lotes edificados:

AREARESERVA VIAL m7~

0,00| Lotes Asentamiento: . i1

AREA NETA

Nombre dal tota - |

" Ared de la via an m?

Grado de-consolidaci

MOJONES [0

%

LOTEVIADE
ACCESQ 03

31,18

PRIVADA

M7, MaB, Mdg, Md4

, M7

Totales™ -

RERCR

.|| AREA CONSTRUIDA EXISTENTE (17~

Area total

Area tota! del predio del Asentemisnto Homariom?. -5

7 256,88:+

R T [ T | Totalérea ocupada porleg: | AT N
Nombre detlote | & - _ e e i 7 POT totai (9230 | Reconacin prop_uestq_--_Uso.-Mo;oreesyUnadades
e i | 'Pisot | Piso2 | Piso'a” [Subtotal . | piso1 | piso 2 |piso 3} emole em."([f'-r_‘fe L ' '
R ELR ".Urbamsma)- TR
et Gl Muttifamitiar
EL DAMIAN 1 150, 137, 137, 001274, , 15, 0,00)
AM 8017) 137131 132,18 000 274.268| 1587] 1587) 0,00 %) g5, v, a7 Mag |
L Unifamiliar
L. DAMIAN .05 R \ 0,005 5051, 3,9 3 ||+
g 2 85 51,82 0,00 00 5132 13,98 ¢,00 DOO.. R a4, M7, M10, Mg 1
LOTEVIA DE g I M7, MA8, M4B, Mdd,
\ \ 0, ,00] 5200, : ,00] 0.0
ACCESD 03 3,16 0,00 a0 4,00 _ 000 0,00] €00 i _. U% M7
‘Subtotales’ | 256,88} 188,95 :'--ﬁ_37,ﬁ1'3-533‘5-o;ou L 326,08| 129,85/:15,87) 0,00 s R R
R EE ORI B R S /| Total unidades de |
BN I e construc R Rl | S B S I '
. indices . .} ocupacicn | +74% - it | 127% | ocupacién |- <Consir. propuesta | . .108%- - vivienda
S -V TT- R e : : L EP
el

Area total finsl ocupada dal ASentaminto Human m?

R

i " m2
Area total Constriiida del Asentarmisito Humano Actual m? ABREE T | m2
Area total Construide dél Asentamientd Himaro Propuestam? .+ 1.0, 280, 35 m2
Grado de Cansolidacion del ASentamiento (%) -, i i e LH00%. % -

unesco

Mv!hmﬂvf
Resserdiarg Cifien:
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propues;a}de regularizacion

‘\'51“”3[ l

‘h_\':--w.. 12 T 2/\{ by Sy
PG "_52 \“‘\ R

llustracion 14: plano de propuesta de regularizacion y mejoramiento urbanistico

/

, LOTE VIADE

flustracidn 15: Mapa de mojones, nombre de los poligonos aprobadcs por DOTP

01 4882360,865 12093005;600
4882377,163 2093008,306
1 4882371,117 '2093011,212
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M-48

M-46 4882388,681 2093001,113
M-47 - 4882367,174 2093002,567
4882370,465 2093009,768

. 4882389,320 2093002,361

4882364,988 2093014,158

| 74882385,252 2092993,876

flustracion 16: Listado de mojones y coordenadas del asentamientc humano.

7.2. Normativa para
NORMATIVA PARA RECONO

regularizacién
CIMIENTO DE EDIFICACIONES

_NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NGRMATIVA

EL DAMIAN 1 l EL DAM!AN 2

Tipo de actuacion permitida

Reconocimiento de edificacion / Adecuacién / Modificacion /
Cerramiento / demolicion parcial

Tipologia de vivienda

Multifamiliar VIS, cefiido al nimero
de unidades establecidos en la
tabia 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido al niimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial |

Usos Prohibides Los demas Los demas

Area minima del predio (m2) 160,17 65,55

Frente minimo del lote (ml) 8,01 ml 6,80 mi

indice de ocupacion 8% 73%
{135,35m% (47,84m?)

- . L El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el ndmero de

Indice max. De construccion pisos.

Nimero de Pisos 2 1

Aislamiento anterior 2,54 m 1,58m

Aislamientos laterales N/A N/A

Aislamiento posterior

Se debe garantizar un aislamiento
posterior minimo 4,00m?

Se debe garantizar un aislamiento
posterior minimo 4,00m?

Voladizo

0,50m 0,50 m

Estacionamientos

0 0

Cerramiento

2,00 m transparents

Acceso a Predios

A través de via piblica de acceso
al costado oriente del norte denominada Lote via de
asentarniento acceso.,

A través de via privada al costado

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de
foteo firmado en el proceso de legalizacion.

NaT

ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIEN

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE

TOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENGIA VIGENTE.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

EL DAMIAN 1 | EL DAMIAN 2

Tipo de actuacién permitida

Demolicién total v obra nueva / Ampliacion /

Tipologia de vivienda

Muitifamiliar V18, cefiido al ndmero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cenido al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.
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- NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA EL DAMIAN 1 “EL DAMIAN 2

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio (m2) 160,17 65,55
Frente minimo del lote {mf) 8,01 mi 6,80 ml
indice de ocupacién 76% 58%
(121,26m?) {37,84 m?)
indice méx. De construccisn gsz:ass.uitante de multiplicar el indice de ocupacién por el ndmera de
Niimero de Pisos 2 y aprovechamiento bajo cubierta | 2 y aprovechamiento bajo cubierta
Aislamiento anterior 2,54 ml 1,58 ml
Aislamientos laterales N/A N/A
Aislamiento posterior 2.00 ml 2,00 ml
Voladizo 0,60 m 080m
Estacionamientos ¢ 0
Cerramiento 2,00 m transparente
A través de via pablica de acceso | A través de via privada al costado
Acceso a Predios al costado oriente del norte denominada Lote via de

asentamiento v lote via de acceso | acceso.

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIQ DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HARITABLES DE
LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACIGN SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO
VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENTAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE
LA EDIFICACIGN 0 PCZOS DE LUZ. :

EN EL CASO DE LA VENTILACIGN, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMG DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACICS DE SERVICICS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE)

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACICN DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 1943, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.
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‘Radicada ™. 0229999938258 - "Decreto : 133 de 2022
- Catastral = 000000071936000 o sMatricula® ] 50N-20193995
. Zona POT. . ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) “ Tipo de Suelo™. Suelo Rural
- Direccidn .| VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CACBOS, PREDIO VILLA LUCERD
. Ambito.+ - A - Tipo de Legalizacién - GRUPAL
e AZ22392020-
_ _:Arq:.ut_gct_o | DANIEL MATEO CHACON HERRERA i ;.F???tFFF_U_'%_,;-'_E;- 1072712391
- Topégrafo .. .| OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN o matricula s 01-10348
“Interesado 1. | LILIANA ESPERANZA AREVALO OSPINA Lo Chdulg 35189811
Interesado 2 .| Victor Manuel Arevalo Ospina Lo Cédula 80397770
sado 3 G 1003674811

38 38

/7
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Hustracion 1: Mapa de localizacién, predio de interés en linsas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229999938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicito la legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS,
PREDIO VILLA LUCERO del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula
catastral 00-00-0007-1936-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193995 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

Con base a los ajustes solicitados a la revisidn del levantamiento topografico, se procedié a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objeto de respuesta por parie
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciembre de 2025.

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccién de Ordenamienio
Territorial y Piusvalia, resolvid dar inicio al proceso de legalizacién de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1936-000 e inscrito folio
de matricuta inmobiliaria N°50N-20193995 dei Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
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1.2. Contextualizacidn Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

Ei H. Concejo Municipal aprobo el Acuerde 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidio el Acuerde 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se buscd
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendico a partir del 24 de abril de 2019, decisian
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién
primera — Subseccion “A” del 18 de Julic de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuehtra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite serd revisado bajo
en cumplimiento ce la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, guedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el procese mediante el
cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a elfo hubjere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que fa soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarrolio o que aun cuando /a obtuvo, esta no se efecuts,

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condicionses que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide fa reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos. :

La legalizacion urbanistica implica ia incorporacién al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
Sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema diferenciaf en dreas
de dificil gestion; y la regufarizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en fa
resolucion de legalizacion.

La legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni fa titufacién de Jos predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion hard las veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios incluidos
en la legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:
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“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacién v la expedicion
del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten ef proyecto sometido a consideracién del curador o de Iz autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que Ia licengia o la modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de Ja radicacion de la solicitud, siempre que.la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd la legalizacion del asentamiento humnano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-1936-000 localizado en la La Balsa det Municipio de Chia -
Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal
188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 133 de 2022 que
viabilizo la legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion, que en este
caso esta dentro del dmbito Unico. |

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacién y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerde 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar fa Legalizacién y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se deberd tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucién:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

» Entiéncase por grade de consolidacidn la relacion existente entre el nimerc de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el &rea
delimitada.

» [l grado de consolidacion es igual o superior al 60%

* En ningtn caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

* Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacién de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélc se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

» No sera beneficiario del proceso de legalizacién de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de ofra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacion 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “E! cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacién y regularizacién urbanistica y se dictan ofras disposiciones” viabilizé la
realizacién del tramite de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacién proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones v la resolucién se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.
1.6. Conceptos y definiciones
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Finaimente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico v en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacién y reguiarizacién urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

¢ Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de &reas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

» \Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida
como Una unidad arguitecténica y con dreas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Multifamiliar: vivienda nhabitada por méas de dos hogares. “Es la unidad
arguitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patic: Tiene un patio al interior de Ia edificacion. .
» Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
» Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la ecificacion.
 Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, v la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consclidd su vivienda con su propia mano de obra,
¢ Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser: .
s Porticos en concreto reforzado
* Muros en concreto reforzado
s Mamposteria confinada
«  Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque o construccidn en tierra
* Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION -

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LOS CAOBOQOS, PREDIO VILLA LUCERO identificado con cédulas catastrales 00-00-
0007-1936-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193995. El predio objeto del tramite de
legalizacion y regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a
continuacion se desarrolla, con un area segun levantamiento topografico de 386.95 m?
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Hlustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacion especifica (oredio de interés en lineas punteadsas).

CONVENCIONES

- predios_popayan

ltustracidn 3: ortoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2014,
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGUL?RI;ACION:
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llustracicn 4: plano del estado actual dei Asen tamiento Humanc

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via publica ubicada al costado
oriente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o fados del predio, en su interior se distinguen 2

poligonos que indican la existencia de 2 volimenes para uso vivienda Unifamiliar y bifamiliar
en diferentes niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion,

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

OORDENADAS NORTE ()] COORDENADAS ESTE (i e ,
2092944,849 4882373,230 b%}%{{{%g% -
2092953,187 4882367,496 Srgcoraan
2092966,155 4862340,7 44 coamcney o100
2092977 852 4882346,416 e

Hlustracion &: Coordenadas del globo de terreno original. (SAN FELIPE).
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2.3. DELIMITACION PRO

;o .

PUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

i

e

ot T

\ i i s
llustracion 6: Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacicn y regularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de 4 a 9
unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados; “VILLA
LUCERO 1"y “VILLA LUCERO 2”.

El plano de regularizacion arquitectdnica presenta comc propuesta, la correcta iluminacion vy
ventilacion a traves de dos ductos ubicadoes a un costado de cada una de las unidades de terrenc y
cuya proteccion debe garantizarse al momente de solicitar [a respectiva licencia de reconocimiento
y & protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacién urbanistica:

2.4. COOR]?ENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
_URBANISTICA:

209294485 2092954,99
11.00 | Surceste Via de acceso
E=| 4882373,23 E=| 488234837
N=| 2092%54,99 Nzl 2092942,20
M-63 16.54 |Noroeste Lote Villa Lucero 2
E=| 4B82348,37 E=| 4882353.49
N=| 209296220 N=| 2092972.07
M-59 11.00 Noreste Lote Villa Lucero 2
E=| 488235349 E=| 4882358,35
N=| 209297207 N={ 2092964,85 i
M-59 M-15 16.54 | Sureste Lote Son Feipe |
E=| 4882358,35 E=| 4882373,23 Lote San Fefipe 2

lustracion 7 Tabla inderos VILLA LUGERO 1.
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2092954,99 209295319
M-62 M-17 2.00 Suroeste Via de cecceso -
E=| 4882368,37 E=| 4882347.50
N=| 209295319 N=1 2092946,16
M-17 M-18 20.73  |Moroeste Lote Popayan
E=| 4882367,50 E=| 4BB2340,74
N=| 2092946,16 Nz 2092977.85
M-18 M-14 13.00 Noreste 00-00-0007-0814-000
E=| 4882340,74 E=| 4BB2346,42
N=| 2092977.85 N=! 2092972.,07 .
M-14 M-59 1326 | Sureste wote San Felipe 2 .
E=| 4882346.42 E=| 488235835 Lote San Felipe 3
N=| 209297207 N=| 2092946220 :
M-59 M-63 11.00 Surceste Lote Villa Lucero 1
E=| 4882358,35 E=| 4882353,49
N=| 2092942,20 Nz | 2092954,99
M-63 M-62 1654 Sureste Lote Villa Lucero 1
E=| 4882353,4% E=| 4882348,37

liustracion 8: Tabla lnderos VILLA LUCERO 2,

2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES

AN 4
2
ANTEJARDIN | N
' CALZADA
=250 6.00
VIA DE ACCESO

lustracion 9: Perfil vial existenite

2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

\,

ANTEJAHDIN

Iy ) —0

CALZADA

—250- 6.00

ViA DE ACCESO
PERFIL VIAL TIPO V-7

flustracién 10: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA.

2.7. PERFIL VIAL
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se consicera:
* ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

* ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Las anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:
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Son vias de 6.00 metros, peatonal v ocasionaimente vehicular.

Secciones Tipicas (dos alternotivas)

1 Zonas verdes iataercles: 1.45 o (Ung a cada fado - 2.90 m.)
Zonas duras centrales: 1.20 m. {Unc a cada lado ~ 2.40 m.)
20

no verde cenfral: Q.70 m.

PROYECCION VIA
TIPO DEVIA
PERFIL

VIAPUBLICA DE
NOMBRE ACCESO

AREA BRUTA 386,95

AREAPROYECCIONVIAL| . = “igp0
AREA NETA 386,95

lfustracion 11: calculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales pdblicos.

Por lo anterior, la via gue linda con el predio identificado con numero 00000007 1936000 al medio

responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de Ia
siguiente manera:

i

flustracion 12: mapa de trazado vial, cotas y dreas.

Que de acuerdo con el clculo realizado en planos arquitectdnicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “via ptblica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccion vial.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar gue todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes ‘servicios publicos:
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LOTE . Acueducto A!cantanllado - Energfa Eléctrica - Gas Domiciliario
- _ oy Aseo s et
“VILLA Matricula . .
LUCERO | Cadige interno: Cuenta: Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios pubiicos, por ende, a
partir del procesc de legalizacién y regularizacién serd necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios pubiicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y Sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON ELPO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y deméas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predic identificado con cédula catastral 00-00-0007-1936-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CACBOS, PREDIO VILLA LUCERO del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia; los
interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacion

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4, Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1936000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentarfa restriccién para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000071936000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

Ei predio identificado con cédula catastral 000000071936000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBQOS, PREDIO VILLA LUCERQ del municipio de Chfa, segun lo
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expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categorfa de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

(...} La localizada en ef plano oficial de zonificacién de usos del sueo, siendo area rural presenta un alto
grado de subdivisién que genera pequefia y mediana propiedad, se inferrelacionan usos del suelo urbano
,con el rural y puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera
que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en &l
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricuftura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construcciones
necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion
de los predios.
.USOS COMPATIBLES :

Servicios comunitarios de carécter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo |, industrial tipo I,
institucional tipo I, Il y If, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo If y Hfl, comercial tipo Il y I, institucional tipo It y Ii.
-NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectarea.

Area minima del lofe: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mfs.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesion B: segin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%
“Numero de pisos: 8 m de affura, 2 pisos

Aisfamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterales y posteriores con
transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podréan utilizar las vias piblicas para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1836000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA LUCEROQ del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones ¢ proyecios estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

E! predio identificado con cédula catastral 000000071836000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA LUCERO del municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos v planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos los lotes resultantes de! proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que su UsQ
sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingresoc a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir como érea de parqueo o estacionamientos, v sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humanc se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en ef acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en ¢l plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrolles en la misma.
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4.10. Lineamientes ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano deberéa dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

I.

Atendiendo los déficits de espacio pdblico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

Queda prohibido el desarrolic de cualquier actividad que genere ruido més alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd residencial, los estandares méximos permisibles de niveles de emisién de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo S,
Tabla 1, en cumplimiento de fa Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

Las unitiades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias ge construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energla, logrando condiciones de optimizacién del recurso hidrico y la eficiencia
energetica de fa edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacidn, ventilacion ¥
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentarén ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios vy Ia utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurardn instalar griferfa ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua iluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y areas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, deberd constituirse con efementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde yo
gjardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona. '

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la alfura aprobada para los cerramientos en ia zona.

No se permitird la instalacién de ningun tipo de cobertizo o cublerta que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antgjardin o de retroceso
sobre fa via de acceso.

Dar cumplimierito a fa norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

Pégina 12 de 17

Carrera @ N° 11-24 1%

FBX: {601] 884 4444 Ext. 2113-21 Kl

ordenamienioteriioricl@chia gov.cd®
=i ou | www.chio-cundinomarca.gov.co

es5Co

ekt Hrewars.of
Lty Lfve

L |
Un



i
‘

4.11.

Unifamiliary
Comercio

Secretaria de

PLANEACION

Direccién de

Y PLUSVALIA

INTERESADO -

QRDENAMIENTO TERRITORIAL

DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

80397770

Bifamiliar

35199811

| Angie VanessaBlanco Arévalo

1003674811

4.12.

Verificacién de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verifico que las personas interesacas no tienen
propiedades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion

y regularizacién urbanistica.

Interesado

Cédula

Chservaciones

LILIANA ESPERANZA
AREVALO OSPINA

35199811

Aplica

Victor Manuel Arevalo Ospina

80397770

Aplica

Angie Vanessa Blanco Arevalo

1003674811

Apilica

4.13.

4.14.

AREA BRUTA ms

TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO

Areas, indices y caracteristicas existentes

UN

AREA RESERVAVIM m& 00 2o 1

00{Lotes' Asetitamisito:

UN

Nombre 8l Lot

AREANETA milee.

dslaviaehmt |

[Gratic de consolidacion

Cardcter i

N/A

0

PRIVADA

N/A

< Toteles

B

- AREA CONSTRUIDA EXSTENTE ()

a;e‘a' B ;Areatotal

1.0

VILLA LUCERD 2

116,02f 116,02

0.00[ - 282,04 26,00| 26,00

DL _ NAMRA | inada | Roreg Qe b T
Nombie detiots™i| - “par 'opgpa,;aj Reconoeim | praplesto |- Uso; Mejones ¥ Unidades:
SOREESTRRN i s U U mes ot fai | ok damoter | PP aregimie go | g -0
]P0t Fisa2:| Plso3 1subtotal. 4 8 e R 1 e T s R
‘ B - S Comercioy
VILLA LUCERO 1 181,86| 138,01 138,01 0,00 - '275,025 22,00 22,00 0,00 LUBMRL Unifamiliar 2
L o] M15,Me2, ME3, M50
Bifamiliar

0,00

4f Al ga, M1z, Meg Msg, | 2

- ~Subtotales:: | 3865

254,03

-0,00]

M58, M&3

"o indices

ocdpacion
“actyal

954,03

8%

Airea fotal del predlio delAsentamisnte Humang m?

3 H EI'C,:-‘ :."
|constritc

£46,00) 56

s

06|:-48,00]

ocupacicn -
- [ 'propuesta | -

48,00!

/| Totat unidades de |
oL viiienda ]

C3BG,85

Area tota! firal ocupada del Aééntamiento Humano m? .+

L B0B08

AreatotaiConsts’ua’dadelAéentamienté’-HumanoActuaimz R

264,03

Area total Construida del Asentamiento Humano Propuasta i

#2060

Grado de Consolidacion del Asentamiento (%)

" 100%

unesce

Meanbar
Ll ertwtate o
L g Saies
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5. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacién

E
AN

llustracidn 13: plano de propuesta de regu.’aﬁzacfér? vy mejoramiento urbanistico

e

fiustracion 14: Mapa de mojories, nombre de ios poligenos aprobados por ! DOTR
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M-16 4882346416 2092977,852
M-17 = 4882367,496 2092953187
M-18  4882340,744 2092966,155
M-59  4882358,347 2092972066
M-62  4882368,369 2092954,986
1-63 4882353485 2092962,201

flustracion 15: Listado de mojones v coordenadas del asentamiento humano.

5.2. Normativa para regularizacion
NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

. NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES . - .
NORMATIVA VILLA LUCERQ 1 ] VILLA LUCERO 2

Tipo de actuacién permitida Recona.clmlento de .et'I!ﬁcacmln / Adecuacion / Modificacién /
Cerramiente / demolicion parcial

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefiido al nlimero de
unidades establecidos en [a tabla
8. tabla de caracterizacion del
asentamiento,

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comergial | Comercial |
Useos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio (m2) 181,86 205,09

Frente minimo del lote (ml) 11,00mi 13,00ml
indice de ocupacién 74% 55%

. (134,01m?) (112,02m?)
indice méx. De construccién g:sr;ass.ultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de
Nimero de Pisos 2 2
Aislamiento anterior 4,00m 4,34m
Aislamientos laterales N/A N/A

Aislamiento posterior

Se debe garantizar un aislamiento
posterior minimo 4,00m?

Se debe garantizar un aislamiento
posterior minimo 4,00m?

Voladizo

0,50 m

0,50 m

Estacionamientos

4]

0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de Via piblica al costado
oriente.

A través de Via piblica al costado
oriente.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de
ioteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL'Y DEMAS
NORMAS QUE L0 COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATICS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION G POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACIGN, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LCS ESPACIOS DE SERVICICS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENC NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLCRES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: N0 SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO,
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__ NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

VILLA LUCERQ 1

VILLA LUCERO 2

NOTA 3. PARA 10S RECONGCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA BE SISMORESISTENCIA VIGENTE,

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

VILLA LUCERO 1

VILLA LUCERQ 2

Tipo de actuacion permitida

Tipologia de vivienda

Demolicién total y obra nueva / Ampliacién /

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero
de unidades establecidos en [a
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefido al nimero de
unidades establecidos en la tabla
6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas l.os demés
Area minima del predio (m2) 181,86 205,09
Frente minimo del lote (ml) 11,00mi 13,00ml
indice de ocupacién 64% 44%
(116,01 m? (80,02 m%)

indice méax. De construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacian por el némero de

pisos.

Nimero de Pisos

2 y aprovechamiento bajo cubierta

2 y aprovechamiento bajo cubierta

Aislamiento anterior

2.53mi

2,00ml

Aislamientos laterales N/A N/A
Aislamiento posterior 2.00mi 2,00 ml
Voladizo 0,60 m 0,60m
Estacionamientos 1 0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de Via publica al costado
oriente.

A través de Via pidblica al costado
ariente,

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual {lotes y Construcciones) segin el plano de
foteo firmado en el proceso de legalizacian.

ACTO ADMINISTRATIVO,

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LG PREVISTC EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE L0 COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HARITABLES
OE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL, LA HLUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACIGN CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL

INTERICR DE LA EDIFICACION G POZOS DE LUZ.

EN £L CASO DE LA VENTILACICN, SE ASEGURARA LA RENOVAGION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADGS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NC ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE GLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS {EXTRACTORES DE AIRE}

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE

NOTA 3. PARA LOS RECONQCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE,

6. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION. ‘

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023,

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.
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L ' IDENTIFICACION BELPROYECTO. T
. ‘Radicado: - 20229999938258 <iDecreto, 133 de 2022
Catasiral 0C0D00071935000 < Matricula 50N-20193994
= Zona POT . ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) +Tipo de Suelo Suelo Rural
. Direccion: : | VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAQOBQS, PREDIO SAN FELIPE
o Ambito A GRUPAL
e S PRI A22392020-
g _-Arqulte.gto; | DANIEL MATEO CHACCN HERRERA 1072712391
. “Topégrafo .. | OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN (01-10348
" Propietaria ;| NOHELIA PENA CLAROS el 51848408
. Interesado 2. | Oscar Javier Arevalo Ospina L Cédula: 11201708
Interesado 3| Javier Alejandro Arevalo Salazar oo Cédula iy 1072669846
Interesado’4 .| Juan Esteban Ruiz Forero L Cédula’ 1076737294

05 | Bernardo Jose Gaitan - Cédula: 183868
ol AeaRegisiie] TR ArsalioRGT T e Telantamiento..

Hlustracion 1. Mapa de localizacion, predio de interds en lineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229999938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicitd la legalizacisn
del asentamientc humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBQS,
PREDIO SAN FELIPE del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
00-00-0007-1935-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193994 para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

Con base a los ajustes solicitados a la revisién del levantamiento topografico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciembre de 2025.

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccién de Ordenamiento
Territorial y Plusvalfa, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en ef inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1935-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N° 50N-20193994 del Municipio de Chia.
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1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

Ef H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julic del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidio el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se buscé
adoptar un nueve Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante aute del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién
primera — Subseccion “A” del 18 de Juiio de 2019. '

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite ser4 revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decrets Nacional 149 de 2020

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articule 2.2.6.5.1., que dispone Io
siguiente:

"Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La fegalizacion urbanistica es el proceso mediante ef
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Calalina reconoce, si a ello hubjere lugar, Ia existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social ¥ usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarrollo 0 que aun cuando la obtuvo, esta no se efecuts.

Mediante a legalizacién urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La fegalizacién urbanistica implica la incorporacién al perimetro urbano cuando a eflo hubiere lugar,
sufeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la reguiarizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma

urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en Ja
resolucion de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de jos derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por ef asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba Ia legalizacién hars las veces de licencia de
urbanizaciGn con base en el cual se tramjtaran Ias licencias de construccion de fos predios incluidos
en la legalizacion el reconocimiento de Ias edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal v debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigicos en el presente
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decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacién ¥ la expedicion
del acto administrativo que oforgue /a licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracién del curador o de fa autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas,_el soficitante
tendra derecho a que la ficencia o I3 modificacidn se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al memento de la radicacién de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas v teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd la legalizacion del asentamiento hurmano, identificado
con nimero catastral 00-00-0007-1935-000 localizado en Ia vereda La Balsa del Municipic de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacién proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabilizé la legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
que en este caso esta dentro de! 4mbito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de ia solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atenciendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacién y Regularizacion de Asentamientos
Hurnanos en el Municipio de Chia, y se deberd tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucién:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

» Entiéndase por grado de consolidacion la relacién existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

* Elgrado de consolidacién es igual o superior al 60%

* En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o més lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 v 4. Ambito de aplicacion:

» Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

« No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de oira vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacion 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “E! cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legailizacion y regularizacién urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizé la
realizacién del tramite de legalizacidn y regularizacién urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacién proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucién se basa en ellas para determinar las
condiciones de regutarizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.
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1.6. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revisién de
proyecto arquitecténico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacién y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:
¢ Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de 4reas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”
« \Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida

como una ynidad arguitectonica y con reas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

= Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitecténica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
o Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
= Tipoen hilera ¢ entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
* Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacién.
+ Tipoen altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura,'y la
unicdad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consolicd su vivienda con su propia mano de obra.
« Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan tas edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
» Pdrticos en concreto reforzado
« Muros en caoncreto reforzado
*» Mamposterfa confinada
* Mamposteria estructural
* Entramado en madera
Bahareque o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION - . :

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN FELIPE identificado con cédulas catastrales 00-00-
0007-1935-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193994. El predio objeto del tréamite de
legalizacién y regularizacion estd delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a
cer;tinuaoié[} se desarrolla, con un area segun levantamiento topografico de 350.55 m?

L SANFELPE -

7,

Hustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacion especifica (predio de interés en lineas punteadas).

CONVENCIONES

. predios_popayan
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

: . BIFAMILIAR ,
. CONSTRUIDO/1 Pt

| S USO: vae;.?d AR N ; ; W10
- UNDADES ¥ Y ;
: ' AREA CONJTRUDA10330m2 __/ / /;
. AoTESAN E;up_g_] /
" N I 3 . f
/ o
[/

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terrenoc con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via publica ubicada al costado
oriente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 3
poligonos que indican la existencia de 3 volumenes para uso vivienda Unifamiliar y bifamiliar
en diferentes niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.
2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

ZOLINDANCGIAS
VIA DEACCESO

LOTE EL PARAISO
VIA DEACCESO

LOTE VILLA LUCERO

LOTE VILLA TUCERO
77 ' 00
2092977.852 4882346,416 00.00-0007-081 6000

B0-00-0007-0816-000
2092988,540 48B82352.449 LOTE EL PARAISC

2092976,773 4882376,982

2092944,849 4882373,230

flustracion 5: Coordenadas del globo de terrenc original. {SAN FELIPE).
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2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULAR_IZACIQN URBANI'STICA

ER 2k POSIE -
CORSTRLTS: - !
7 I
» X

; /
6: ldentificacidn de las coordenadas, mojones y linderos de Ia propuesta de legalizacion y regularizacidn

llustracion
urbanistice

De ia propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el ndmero de mojones pasande 4 a 9
unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los flamados: “SAN FELIPE
17, “SAN FELIPE 2" y “SAN FELIPE 3", asi como también las areas de terreno destinadas al ingreso
privado de los predios denominadas: “LOTE VIA DE ACCESO 05"

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacion vy
ventilacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
terreno v cuya proteccién debe garantizarse al momento de soliciter la respectiva licencia de
reconocimiento y la protocolizacion del presente documento.

A continuacién, se relacionan las coordenadas del provecto de regularizacion urbanistica;

-

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

PROPIETARIO LOTE SA
FROPIETARIO LOTE SA

PROPIETARIC LOTE SA
PROFIETARIO LOTE
I ‘ | OBSERVACIONES ",
2072973.88 20929464,85
M-15 .47 Suroeste Via de acceso
E=| 488237607 E=| 488237323
N=| 2092964.85 N=1 20929469,29
M-15 M-57 2.89 Noroeste Lote Villa Lucero 1 -
Ew={| 4882373,23 E=| 4882344,06
N=i 209296929 N=| 209297793
M-57 M-58 @35 Noreste Lote San Felipe 2
E=| 4882364,04 E=| 4882367.66
N=| 2092977.93 N=| 2092973,88
M-58 M~56 %24 Sureste Servidumbre privada
E=| 4882367.64 E=| 4882376.07

llustracion 7: Tabla linderos SAN FELIPE 1.
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N=| 209297793 N=1 2092949,29

M-58 M-57 g.35 Suroeste Lote San Felipe 1 -
E=| 48B2367,44 E=| 4882364,08
N=| 209296929 N=| 2092973,61 Lote Vilia L

M-57 M-£0 9.89 |Noroeste Ofe viua g N
B | 46882364,06 E=| 4882355,17 Lote Villa Lucero 2
N=| 2092973.61 N=| 2092981,94

M-£0 M-61 9.31 Noreste Lote San Felipe 3 .
E=| 488235517 E={ 488235931
N=| 2092981,94 N=i 209297793

M~61 M-58 9.25 Sureste Servidurmbre privada -
E=1 488235%9.31 E=1] 4882347.66

f/.L.ISfI.':’:E.CIO;’J.& Tabla lindercs SAN FELIPE 2.

N=| 2092984,53 N=| 209297361 ; ;
M-55 M-60 1231 | surceste Semf“mbre D.”V“qu ;
E=| 4882360.64 E=]| 4882355,17 Lote San Felipe
N=| 2092973,41 N=| 2092977,85
M-60 M-14 9.73 Noroeste lLote vila Lucero 2 -
: x| 4882555,17 E=| 4882344,42 :
N=| 2092977.85 N=| 209298856
M6 M-14 1230 | Noreste | 00-00-0007-0816-000 .
E=| 488234642 E=| 488235247
N=| 209298856 N=| 2092984,43 ;
M-14 M-55 907 | Sureste Lote Bl Paraiso 3 .
E=| 4882352.47 Ex} 4882360,64 Servidumbre privada

f.’usfrac:o’n 9: Tabla linderos SAN FELIPE 3.

2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE VIA DE ACCESO PRIVADO:

2092976,77 209297388
M-56 3.00 Surceste Via de goceso -
E=| 488237498 E=| 4882374,07
N=| 209297388 N=| 2092981,94 i
M-41 1866 |Noroeste Loiescn Ee:fpm .
E=| 4882374,07 E=| 488235%,31 . Lote San Felipe 2
N=| 2092981,94 N=| 2092984.63
M-55 3.00 Noreste Lote San Felipe 3
E=| 488235931 E=| 488234064
M= | 2092984,63 N=| 2092576,77
M-13 18.13 Sureste Servidumbre privada -
E=| 4882340,64 E=| 4882374,98

llustracion 10: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESQ 05,

2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

g
A05IE e L e

N

CALZADA,

6.00
ViA PE ACCESO

]
5

lustracién 11: Perfil vial existente

2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS
f

l
|
|
!

w 5 :
Ry 5 - A
. B 27 AN
' = bR i : .
| [ i " 4
w i ‘ 3
8 ‘1 E ANTEJARDIN |
S po- : ; 2 X
GALZADA ﬁ:cﬁ.xm.a - i CALZAGA
o300 —1.30~ +—2.50 6.00
LOTE ViA ViA DE ACCESO
DE ACCESQ PERFIL VIAL TIPO V-7

flustracion 12: Perfil vial propuestc SERVIDUMBRE PUBLICA y perfil de LOTE VIA DE ACCESO
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2.8. PERFIL VIAL

Que en atencidn al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipai que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
* ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales

" corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8,

» ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales seran los siguientes:

I

Son vias de 6.00 mefros, peatonal y ocasioralmente vehicuiar.

Secciones Tipicas {dos alternativas)

1. Zonas verdes laferaies: 145 m. [Una a cadalado - 2.90 m.)
Zonas duras cenfrales: V20 m. {Una a coda lado ~2.40 m)
~Zona verde central: Q.70 m.

v

PROYECCION VIAL PROYECCION VIA NO

TIPO DEVIA TIPO DE VIA VIADE ACCESO
PEREL R e
NOMBRE  ACCESO. NOMBRE LOTE VIADEACCESO 05

AREA BRUTA 350,55
AREA PROYECCION VIAL o
AREA NETA 350,55

flustracion 13; célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales piblicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 000000071935000 al medic

responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la
siguiente manera

Hustracicn 14: mapa de trazado vial, cotas v dreas.
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Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “via plblica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccion vial.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE Acueduct;)k/: lggntan!iado Energia Eléctrica -  Gas Domiciliario
SAN . | Matricula: 6010020 . )
FELIPE | Codigo interno: 2191165 Cuenta: 1961856-7 Cuenta

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios plblicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacién y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios ptblicos, solicitando traslados v ajustes
para gue las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CONELPO.T
4.1. Elementos de las zonas de protecciéon ambiental

Para el predio de estudic no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2, Zona de amenaza y riesgo nc mitigable

£l predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1935-000 localizade en ia VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CACBOS, PREDIO SAN FELIPE del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, 10s
interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacién

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua liuvia en los predios.

4.4. Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000071935000 La zona de acuerdo con el
Piano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar gue
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios
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El predio identificado con cédula catastral 000000071935000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predic NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 00000007 1935000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN FELIPE del municipio de Chia, segun lo
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula el Centro Pobiado de la siguiente manera:
“Articulo 31. Centros Poblados Rurales

Se focalizan el drea rural con alta densidad, presentando caracteristicas urbanas, los usos que allf se encuentran son
predominantemente de vivienda y usos compatibles con ésta, como comercial clase i, de venta de bienes o servicios
e consumo doméstico requeridos por fa comunidad.

Articufo 40. Ef Sistemna de Ceritros Poblédos Urbanos y Rurales
El sisterna de centros poblados del municipio de Chfa estd conformacdo asi:
40.1 Centros urbanos locales:
Cabecera municipal de Chia.
40.2 Centros poblados rurales:
Bojacd, Fagua, La Balsa, Cerca de Piedra, Fonqueta y Tiquiza.

El centro urbano local tiene influencia sobre todo ef Municipio; se caracteriza por la presencia de comercio y servicios
de tipo general y especializado. La cabecera municipal de Chia es asiento ademas de la Administracion Municipal.
Los centros poblados rurales son aglomeraciones de viviendas campesinas, con alta densidad de predios de algunos
cientos a miles de metros cuadrados de superficie y un procese incipiente de organizacion urbana. Algunos presentan
un comienzo de red de calles; ofros se han desarroliado sobre una carretera intermunicipal o una via veredal o
alrededor de una escuela o hacienda, como El Rincén de Fagua o Cerca de Piedra sector Ceniral. No obstante, estos
centros carecen en general de una red organizada de servicios ptblicos y equipamiento, en especial de alcantariilado,
La actividad comercial y de servicios se reduce a la presencia de aigunas tiendas o la escuela,

Articulo 43. Programas de Desarrolio del Sistema de Centros Poblados
43.1 Centro Urbanos
Fara el desarrollp del centro urbano de Chia, el presente POT confempla ios siguientes planes especificos:

Plan de proteceidn y recuperacion del sistema de proteccion hidrico urbano

Plan vial y de transporte.

Plan de areas recreativas de usc pablico,

Plan de servicios piblicos.

Flan de equipamientos colectivos.

Plan de vivienda de inferés social.

Plan de revitalizacion, conservacin, actualizacién y renovacion del Area Histdrica.

Qe o0

Complementariamente, la Administracion Municipal fomentard la construccion de urbanizaciones y vivienda en
general en las zonas urbanizables no urbanizadas, y en las zonas urbanizadas no edificadas y en la zona de
expansion urbana de acuerdo con los pardmetros esfablecidos en el presente POT.

43.2 Centros Poblados Rurales

La Administracion Municipal realizard en el corto los planes parciales para cada uno de estos centros poblados rurales,
para los cuales se tendran en cuenta las siguientes directrices:

a. Ef drea y el perimefro urbanos no podrdn ser mayores de los adoptados en este articulo y en el mapa de
ordenamiento rural.

b.  Los tamafios de los lofes no podrdn ser menores de 100 melros cuadrados

¢ Todas las construcciones deberan dejar un aislamiento anferior de 5 metros entre ef paramento y el borde de las
vias principales definidas en el plan parcial y de 3.5 metros en las vias locales. Estos aislamientos seran
manefados como antejardines y en ningtin caso podrén cubrirse con estructuras tales como marquesinas o teja
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ni emplearse como locales, canchas de tejc o similares. En las vias peatonales el afslamiento anterior seré de 2
metros como minimo.

d.  El aislamiento posterior no serd menor de 3 metros a partir del primer piso en todos los casos.
e. Las nuevas vias locales vehiculares deberdn ser como minimo def tipo V-6 :
f. El espacio piblico efectivo, constituido por parques, plazas y plazoletas, no seréd inferior a 15 metros cuadrados

por habitante, pare lo cual se fendré en cuenta la poblacion del horizonte del POT (9 afios), es decir de 102.000
habitantes, parte de esfe espacio seré ubicado, en los centros inferactivos veredales definidos en este acuerdo.

g.  Deigual manera, el disefio de las redes de acueducto y alcantarillado debers hacerse con base en la poblacién
a 9 affos, se calcula en 102.000 habitantes aproximadamente.

h.  Cada centro poblado deberd contemplar un sistema de tratamiento de sus aguas residuales, asi como un sistema
de recoleccion y disposicidn de residuos sdlidos que cumpla los requisitos establecidos por fa autoridad ambienta

Se podrd expedir licencias de construccion en el drea de los centros poblados mientras se expide el plan parcial
siempre y cuando se cumplan las exigencias de los puntos anteriores.

Una vez elaborados los planes parciales para cada uno de estas centros poblados, ia Administracidn Municipal
procedera a realizar en ellos los siguientes planes:

e« Plan vial basico
. Plan de servicios piblicos

A traves de la circular 22 del 4 de septiembre de 2013, se realizd una unificacion normativa
para los centros poblados, concluyéndose lo siguiente:

*(...) Para el otorgamiento de licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades se aplica lo establecido
por el Decreto 1469 de 2010, mientras se expide el plan parcial sterpre y cuando se cumpla como minimo con las
exigencias establecidas por el articulo 43.2 del POT. Centros Poblados Rurales.

De acuerdo a lo anteriores argumentos se debe aplicar la norma urbana establecida por ef articulo 96 del plan de
ordenamiento terriforial del municipio de Chia a los centros poblados, ademés implementar los derechas de
proporcionalidad y densidades consagrados en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia, al no
existir norma especifica para la zona.”

Si bien la circular tiene caracter de doctrina no vinculante, en todo caso, sirve como un criterio
auxiliar de interpretacion™para tramites con los presupuestos de hecho y derecho similar.

W Constitucion Politica de Colombia Articulo 230.

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 193500C, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN FELIPE del municipio de Chia, no se han
conternplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas ]

El predic identificado con cédula catastral 000000071935000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN FELIPE del municipio de Chia, se contempia
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacidn en la cual se tiene previsto que su uso
sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingresc a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir como 4rea de parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizaciéon urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10, Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacién urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:
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“Ef asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo ef descriptor “Fn
servicio”, esta informacion conforme con fo reportado en el inventario de vallados
elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para ef 2021, en consecuencia, la
intervencion y manejo de este debe realizarse acorde con las directrices que imparta
la Secretaria de Medio Ambiente.

Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacicn,
¥ en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido més alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estandares méximos permisibles de niveles de emisidn de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consurno de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de ifuminacion, ventilacion y
calefaccion, las nuevas ficencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurardn instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar ef
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facifitar
Ssu captacicn, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
drea rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde y/o
gjardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de fa zona.

£n el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

No se permitira la instalacion de ningdn tipo de cobertizo o cubierta que cubra fotal ©
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni fa zona de antgjardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal gue transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

8.

“El asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo el descriptor “Fn
servicio”, esta informacidn conforme con lo reportado en el inventario de vallados
elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para el 2021, en consecuencia, la
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5. DTOS DE LOS INTERESADQOS Identificacion de los interesados
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intervencion y manejo de este debe realizarse acorde con las directrices que imparta
la Secretaria de Medio Ambiente.

Atendienao los déficits de espacio ptblico def poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procuraré la incorporacion de
cubjertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido més alié de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
serd residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucidn 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabia 1, en cumplimiento de la Ley 18071 de 2016, Articulo 33.

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefic constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energeética de la edificacicn, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventitacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentardn ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para opt/m:zar ef
consumo de agua.

> Las edificaciones interitaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y éreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando gue el asentamiento se encuentra en
area rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con espeties
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataran como zona verde y/o
agjardinada, con el objetivo de embellecer el sector v el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en ia zona.

No se permitira la instalacion de ningdn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de resrduos
solidos”,

INTERESADO :
. NOHELIAPENACLAROS = .. | 51849408
< - ‘Oscar Javier Arévalo Ospma 11201708
JawerAle;andro Arévalo Salazar 1072669846

. “Juan Esteban Ruiz Forero -j'_'i 1076737294
';B’emardo]ose Galtan .~ - | 18386845

Unifamiliar

Bifamiliar

. LOTE va DE ACCESO 05 | -
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VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR L .

Dando cumplimiento al acuerde municipal 188 de 2021 se verificd gue las personas interesadas nc tienen
propiedades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion
y regularizacion urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones

NOHELIA PENA CLAROS 51849408 Aplica

Oscar Javier Arevalo Ospina 11201708 Apilica

Javier  Alejandro  Arevalo 1072669846 Aplica

Salazar

Juan Esteban Ruiz Forero 1076737294 Aplica

Bernardo Jose Gaitan 18386845 Aplica

6. TABLADE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA'M?:

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

“UN

AREA RESERVAVIAL me: " -

| Lotes Asertamisnto:

UN.

AREA NETA m% -

‘850,55

Grado de consolidacian

Arga tetal del predic del Asentamients Hurhano m?

. Nombre dellote - | Arezdeiaviaenm? . «[ 77 Y MOJONES ... ...
LOTE VIA DE
54,49 RIVADA M13, M56, M&7, M55, M13
AGCESO 05 F 8 &
Totales - 54,49 -0
. Nombre gellote [ SR - s e TR : - Uso, Mojones y Unidades -
I e B R Piso3 |8ubtotal .| piso 2 |piso 3 S
SAN FELIPE 1 91,31| 3548 o000 000" 3545 4,00] 00| 0.00 Unifamiliar 1
' i i i ettt I ’ ’ MBB, M15, M57 M58
SAN FELIPE 2 89,26| e7.84 o000 o000 67 s4 19,64] 0,00 0,000 Unifamilar 1
' ’ E i e ’ ' e | ms8, M57, M80, M6
cinl Bifamnitiar
SAN FEUPES 11540 8,97 o000 ou0| i 8897 2248 0,00 0,00 M55, M&1, MB0, 2
. M6, M14
LOTE VIA DE - LR : M13, M56, M61,
, , o, B N 0, s ,C0[ -
ACCESO 05 54,49 0,00 0o  0,00f..° 000/ 0,00 0,00 0,00/ MBS, M13
Subtotales: | /350,85 172,27 5 0,000 SEY2,27 RN o
. i éO i !C R :I.O..s e S Tota_l-unii;lra"de.sde ._',41._
_ indices *.1 | ocupacisn| 4 : cogls;r:uc i ocupacien | - L vivienda: e
' RN [T T R 5 | propusste | ; G

Area totat final otupada del Asentamiento Humang f?..-

126,15

-m2
Area total Construida del Asentamients Humano Actial m 517227 000 mz
Area total Cofistruica delAsentarniento Humano Propuesta s o w0 o L 12515 m2_
Grato de Consolidacidn del Asentamierits {%) : LT T00% %
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacién

RN

llustracicn 15: ,bland de ,'orophes'ra de regulérfzacidn y mejoramienfo urbanistico

SAN FELIPEA

fustracion 16: Mapa de mojones, nombre de los poligonos aprobados por el DOTP
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882376,982_

2092976,773 |

4882352,469

2092988,560

| 4882373230

4882346,416

2092977,852

4882360641

2092984630

4882376,072

2092973,881

. 4887364063

2092969,294

4882367,657

2092877,528

5 ass3ssaa7

2092972,066

4882355,168

2092973,608

' 4883359,306 2092681,945

lustracion 17: Listado de mojones y coordenadas del asentamiento humano.

7.2. Normativa para regularizacién
NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

i Direccién de
N | ORDENAMIENTO TERRITORIAL
j Y PLUSVALIA

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA SAN FELIPE 1 | SAN FELIPE 2 ] SAN FELIPE 3 |
Tipo de actuacion Reconocimiento de edificacion / Adecuacién / Modificacién / Cerramiento /
permitida demolicion parcial

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido
al nlimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido
al niimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar V18, cefiido al
nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacidn del
asentamiento.

Usq Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comergial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demds
Area minima del predio 91,31 89,26 115,49
(m2}
Frente minimo del lote 6,93(E)
(mi) 5.32 (N) 9,42ml 12,31ml
indice de ocupacitn S4% 1% 55%

P (31,46m?) (63,84m?) (64,24m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupaciéh por el nimero de pisos.

Nimero de Pisos 1 1 1

. . , 4,24mi (E)
Aislamiento anterior 235 (N) 2,10m 3,19m
Aislamientos laterales 0,00 m| 0,00 mi 0,98m

Se debe garantizar un

Se debe garantizar un

Aislamiento posterior aislamienio posterior 2,00 ml aislamiento posterior
minimo 4,00m? minimo 4,00m?

Voladizo N/A N/A N/A

Estacionamientos G 0 0

Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios

A traves de Via pablica
al costado oriente y lote
via de acceso costado
norte.

A través de lote via de
acceso costado norte.

A fravés de Iote via de
acceso costado oriente.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ GONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGC CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN 0 GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS

unesco
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

SAN FELIPE 1

| SANFELIPE2

|~ SAN FELIPE 3

HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN JLUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA JLUMINACION SE HARA A TRAVES
DE ZLEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATICS

UBICABOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACICN O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERICR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTGS TALES COMC VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSG, 108
ELEMENTCS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN

CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL GE VENTILACION NATURAL.

LGS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANGS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL
PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONCCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DERERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA

VIGENTE.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

SAN FELIPE 1 | SAN FELIPE 2 ! SAN FELIPE 3
Tipo (.".e actuacion Demolicién total y obra nueva / Ampliacion /
permitida

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tahla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento,

Bifamiliar VIS, ceftido al
nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento,

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial Comercial | Comaercial |
Usos Prohibidos Los deméas Los deméis Los demds
Area minima del predio 91,31 89,26 115,49

(m2)

Frente minimo del lote 6,93(E)

(ml) 532 (N) 9,42mi 12,31mi

- L 70% 78% 57%

Indice de ocupacién 63.66 m2 69,64 66,27

indice max. De
construccion

El resultante de mudtiplicar el indice de ocupacién por el néimero de pisos.

Nimero de Pisos

2 y aprovechamiento
baje cubierta

2 y aprovechamiento
bajo cubierta

Aislamiento anterior 2,53ml N/A 2,00ml
Aislamientos laterales N/A N/A N/A
Aislamiento posterior 2,00 mi 2.00 mi 2,00ml
Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60m
Estacionamientos 1 0 0

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de Via pablica
al costado oriente y lote
via de acceso costado
norte.

A través de jote via de
acceso costado norte.

A través de lote via de
acceso costado oriente.

Anotaciones adicionates

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Canstrucciones) segln el plano de loteo firmado en el

proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN G GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS
HABITABLES DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADCS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA {LUMINACIGN SE HARA A TRAVES
DE ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARAROYAS O CUALGUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS

UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION 0 P0Z0S DE LUZ.
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NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA | SANFELIPE1 | SANFELIPE2 | SANFELIPE3
EN EL CASO DE LA VENTHACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTCS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS QRIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS
ELEMENTCS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN
CUBIERTOS TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACIGN NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE GLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NC SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL
PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LCS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NCRMA DE SISMORESISTENCIA
VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccién de lo contencioso admlmstratlvo medlante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada & los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobd:

Director de Orﬁenamlento Te%rial y Plusvalia.
Elaboré: ﬂ

¥

DIEGO FERNAN DO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVAK] PALACIOS
Arguitecio Contratista Abogado Contratista
Direccion de Crdenamiento Territorial y Direccidn de Ordenamienio Territorial y
Plusvalia. Plusvalla.
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Hustracion 1. Mapa de focalizacion, predio de interés en lineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229999938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicitd la legalizacién
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS,
PREDIO EL LUCERO del Municipic de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
00-00-0007-1923-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193982 para io cual se aportaron fos
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

Con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topografico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciembre de 2025.

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccion de QOrdenamiento
Territorial y Plusvalia, resclvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1923-000 e inscrito folio
de matricula inmokiliaria N°® 50N-20193982 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
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1.2, Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territoriai

El H. Concejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante ei cual se
adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidio el Acuerde 100 del 22 de julio de 2018, por medio del cua!l se buscd
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su susgension provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nufidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, guedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decisién
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccm
primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, ef Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
regiamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite serd revisado bajo
en cumplimiento de la mencicnada normativa y demas preceptos legales que influyan en e
ferna de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por e! Decreto Nacional 149 de 2020

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando come nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el proceso mediante el
cual fa administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconocs, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés sacial y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarroffo o que aun cuando fa obfuvo, esta no se ejecutd,

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide Ia reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacidn af perimetro urbano cuando a effo hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en éreas
de dificil gestion; y la reguiarizacién urbanistica del asenfamiente humano, entendida come la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la
resolucion de legalizacion.

La legalizacidn urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales posesdores, ni fa titulacion de los predios ocupados por el asentamiento hurnano.

El agto administrative mediante el cual se aprueba la legalizacién hari las veces de licencia de
urbanizacion con base en ef cual se framitaran las licancias de construccién de Jos predios incluidos
en la legalizacign el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacidn, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal vy debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente

decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:
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“Si durante el término que franscurre entre fa solicitud de una licencia o su modificacion v la expedicion
del acto administrativo que otorgue fa licencia o autorice fa modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir fas ficencias urbanisticas, el selicitante
tendra derecho a gue la licencia o la modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momente de la radicacin de la solicitud, siempre gue fa misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicité la legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-1923-000 localizado en la vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabilizé la legalizacion de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
que en este caso esta dentro del &mbito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen fas condiciones y estudio urbanistico final de a solicitud de
legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta af Alcalde para realizar Iz Legalizacion y Regularizacién de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, vy se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

e Entiéndase por grado de consclidacion ia relacién existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el nUmero total de predios que conforman el area
delimitada.

e Elgrado de consolidacion es igual o superior al 60%

e En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10} o mas lotes,
podrén proponer méas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construcciéon
en la modalidad de obra nueva.,

Art..3° Paragrafo. 3y 4. Ambito de aplicacion:

+ Enlos lotes o aparentes lotes resultado del procesc de legalizacién de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad vy de origen informal, sdlo se podran
desarrollar €n vivienda de interés social o prioritaria.

» No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, v no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano gue sea propietario de otra vivienda en el
municipic de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacién 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa -~ Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizd la
realizacion del tramite de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacidn proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.6. Conceptos y definiciones
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Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en ta elaboracién del acta de revisién de
proyecto arguitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacién y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre {a tipologia de vivienda:

 Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

« \Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arquitectonica y con areas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

e Vivienda Muitifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectdnica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patic: Tiene un patio al interior de la edificacion.
» Tipoen hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
« Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
» Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.
» Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exierior para la
construccién de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con [a NSR-10, pueden ser:
¢ Porticos en concreto reforzado
» Muros en concreto reforzado
s  Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION ' '

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en Ia VEREDA LA BALSA,

SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL LUCERO identificado con cédulas catastrales 00-00-

0007-1923-000 y Matricuta Inmobiliaria 50N-20193982. El predio objeto del tramite de

legalizacion y regularizacién esta delimitado por los mojones, coordenadas vy linderos que a

continuacion se desarrolla, con un area se{g{m levantaming topogréﬁcjo de 257.38 m?
e y

;

g CONVENCIONES

- predios_popayan

llustracion 3 rtgen .’éAC, etdo del asentamiento para el pasado setrre de 2074.

Pagina 5de 16
9 Camrerg $IN° 11-24

PBX: [601] 884 4444 Exi. 2113-21\h
ordenamienioterriforicl@chic.gov. c

R Gt www.chia-cundinamarca.gov.co

Lenwiug i



LCALDIA
Y

Secretaria de o ggg@ﬂﬁ?ﬁfmo TERRITORIAL
PLANEACION | ¢ PLUSVALIA :

2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

S M0

945

; “UNIFAMILIAR . ™
Wi 190 . -CONSTRUIDO: 1 Piso
< USQ: Vivienda
“UNIDADES:t - o
\ EA CONSTRUIDAS9.68 m2

AR
TRUIDO: 1Pise

LSD:; Viviende - SR
URIDADES: 1~ . .-
AREA CONSTRUIDA:84,64 me

llustracicn 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via pablica ubicada al costado
oriente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la salicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 2
poligonos que indican la existencia de 2 vol(imenes para uso vivienda Unifamiliar y bifamiliar
en diferentes niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2, COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

ZOORDENADAS NQR] COORDENADAS ESTE (m

] OBSERVACIONES i~
—= R BEACEER '
o

— BRI

2092962,491 4882406635 00-00-0007-0680-000

liustracicn 5: Coorderiadas del giobo de terreno original. (EL LUCERQ).
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. .
llustracion 6: Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legaiizacion y reguiarizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de 4 a 9

unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “EL LUCERO
1"y "EL LUCEROQ 2.

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, fa correcta iluminacion vy
ventilacién a través de dos ductos ubicados a un costado de cada una de tas unidades de terreno y
cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar ia respectiva licencia de reconocimiento
y la protocolizacion del presente documenio.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacién urbanistica:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

PROPIETARIO LOTE EL LUCERC
PROPIETARIO LOTE EL LUCERO 2-

FINAL - RUMBO
2092974,35 2092979.68
592 Noreste Vio de acceso
E=| 4882382,15 E=| 4882384,72
N=| 2092979.48 Nl 209297403
M-64 M-63 13.85 Sureste Llote el lucero 2 -
E=| 4882384.72 E=1 4882397.34
N=i 2092974,03 N=| 2092948,21
M-85 M-66 6.35 Surceste Lote el Lucero 2 .
E=| 4882397,3& E=| 4882394,83
Nu | 2092968,21 N={ 209297435
M-66 M-19 14.09 |Noroeste| 00-00-0007-1480-000 -
Ex [ 4882394,83 E=| 4882382,15

ffﬂstracién 7: Tabla linderos EL LUCERQO 1.
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2092979,48 2092982,86
E=] 488238472 E=| 4882386.25

Nz 2092982,84 N=| 2092971,08 )
M-20 M-21 2713 Sureste Lote San Diego 2 -
E=| 4882386,25 E={ 4B82410,49

N=| 2092971,08 N=} 2092962,49

M-21 M-22 950 Suroeste 00-00-0007-0683-000 -
B | 4882410,69 E=1 4882406,64

New | 2092962,49 N=| 2092968,21

M-22 M-46 1311 |Noroeste|  00-00-0007-0680-000 -
E=| 4882406,64 E=| 488239483

N=| 2092968,21 N=| 2092974,03
M-&6 M-65 6.35 Noreste Lote ellucero 1 -
Ex | 4882394,83 E=| 4882397.34

N=| 2092974.03 N=| 2092979,48
M-é5 M-64 13.85 [Noroeste Lote ellucero 1
: £=| 48823%7.38 E=| 4882384,72
llustracion &: Tabia finderos EL LUCERQ 2.

2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES

3.53 Noreste Via de acceso

CALZADA

6.00
ViA DE ACCESO

flustracion 8: Perfil vial existente
2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

N
AN

~—2.50

ViA DE AGCESO
PERFIL VIAL TIPO V.7

Hlustracicn 1G: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA.

2.7. PERFIL VIAL :
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malia vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
¢ ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-8, V-7 y V-8.
* ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchas limites de ias Vias
Locales seran los siguientes:

Son vigs de 6.00 metros, peatonal vy ocasionalmente veRiculor,

Secciones Tipicas [dos alternativas)

1. Zonas verdes laterales: 145 m. {Unc ¢ cada lado - 2.90 m.)
Zonas duras cenirales: P20 m. {Una a cada fado - 2.40 m.)
Iona verde cenral: 0.70 m.
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PROYECCIONVIAL
TIPO DEVIA

PERFIL - o b 6,00
NOMBRE VIA PUBLICA DE ACCESO

AREA BRUTA T 257.38)
AREAPROYECCIONVIAL &0 oo i 00
AREA NETA 257,38

Hustracion 11: caiculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por lo anterior, la via que finda con el predio identificado con nimero 00000007 1923000 al medio

responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la
siguiente manera;

Hustracidn 12: mapa de trazado vial, cotas v dreas.
Que de acuerdo con ef calculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “via publica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccion vial.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos acjuntados se logrd comprebar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios plblicos:

LoTE - | Aeueducto, Alcantarillado | g Flectrica | . Gas Domiciliario
: y Aseo - o o - .
EL Matricula; 2018082589 Cuenta: Cuenta:
LUCERC | Cddigo interno: 2191242 ‘ ’

Es posible observar que entre predios comparien cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios v sus
respectivas viviendas,
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4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON ELPO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2, Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio icentificado con cédula catastral 00-00-0007-1923-000 localizado en la VEREDA LA

BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL LUCERQ del municipio de Chia, se encuentra

ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los

interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para

garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios. :
4.3. Inundacién

El asentamiento se encuentra ubicado en zena de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predics.

4.4. Remocion en Masa
Para el predio identificadc con cédula catastrai 000000071923000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del

2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccidn para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 00000007 1923000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cetros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respective Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000071923000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL LUCERQ del municipio de Chia, segun lo
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categorfa de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZR@).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

"(...) La localizada en el plano oficial de zenificacion de usos del suelo, siendo érea rural presenta un alto
grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se interrelacionan usos del suelo urbano
con ef rural y puede ser objeto de desarrolio con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera
que se garantice el autoabastecimiento de servicios piblicos domiciliarios con especial énfasis en é
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL
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Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corrai, apiarios, vivienda y construcciones

necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion
de los predios.

.USOS COMPATIBLES
Servicios comunitarios de caracter rural.
UUSOS CONDICIONADOS
Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo I, industrial tipo I,

institucional tipo I, 1l y ], agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.
USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo If y Iff, comercial tipo Il y iff, institucional tipo If y 1.
. NORMAS ESPECIFICAS -

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo; 30 mis.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesién B: segiin cuadro No. 6 articufo 194

Indice de ocupacién (1.0): 30%
-Ntrmero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior sera transparente y de 2m de altura. Los faterales y posteriores con
transparencia del 50% y altura de 2m.

) Areas de parqueo: Debe ser resusita al interior de cada proyecto.
Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podran utilizer las vias publicas para este fin. {...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 0000000719223000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL LUCERO del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones o proyectos estructuranies.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

Ei predio identificado con cédula catastral 00000007 1923000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO EL LUCERQ del municipio de Chia, se contempta
deijar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi come ia via de acceso
a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacién en la cual se tiene previsto gue su uso
sea peatonal, ocasional vehicular solo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir como érea de pargueo o estacionamientos, vy sin usc de la misma como
estacionamiento en todo su trayecio.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrativo de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarroilos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades gue conforman el asentamiento humano debera dar aplicacién a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental;

1. “Atendiendo los deficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
Y en aras de Incorporar zonas verdes al sector, se procuraré la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido mas aild de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que ef uso principal def sector
sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de ermisién de ruido en
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UB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 20186, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes: :

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion )%
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentarén ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes termicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para facilitar
Su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zZonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde wo
ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitird la instalacicn de ningdn tipo de cobertizo o cublerta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
sofidos”.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS !entiﬁcacién de los interesados _

jenry Jose Arevalo Ospina 1072706253
nifamiliar - FLORESTELAAREVALOOSPINA: + 35477277
. Jose Isidro Suarez Sierra: -+ . 3250959

5.1. Verificacion de propiedades en el VUR
VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiente al acuerdo municipal 188 de 2021 se verifico gue las personas interesadas no tienen

propiedades adicionales en ef Municipio de Chia, y por censiguiente pueden seguir con el procesc de legalizacién
y regularizacion urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones
FLOR ESTELA AREVALO OSPINA | 35477277 Aplica
Jose Isidro Suarez Sierra 3250059 Aplica
Henry Jose Arevalo Ospina 1072706253 Aplica
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6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO

6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA m% i

UN

AREA RESERVA VIAL®:

Lotes Aseritamiento:

Grado de consolidacion

Area total del predic del Asentamiento Humana m?

Nombre delbote |- >: Ares g8 lavia enm? -5 01 i Carddter. MOJONES 54 e i Lo
N/A 1] PRIVADA N/A
Totales * ) ol ) o
EETA it BT i 5 _ea_.t'otal::
oo Arestote fotatdrea ‘oo parLeg. :
Nombre dellote™ | .5 ., ‘por Recotoe!
: . :(m)':_ O ento DI
SEER I T ;[ Urbehismy
ELLUCERD 1 85.67| b5o.68| 0,00 e00] 0,00 Unitamiliar 1
M19, M&4, M5, M66
Unifamitiar
ELLUCERO 2 171,711 B4,64{ 0,00 0,00 M&4,M20,,M21,M- 1
e : 22 MB6,ME5
Subtotales . { .. 1267,38]°144,32| - iojoo) U 44,33 81,63 H1zee A N
' TR s AT et [ o i L Totalunidades de | _ .
N PRSI TELENIERIES [l E-oa (111 SRR MR N S 1.2
Indices " ocupacion [:-56% N 56% | nolipacién | ; ;i ivivienda - -
) 24 v actual 4 propuestad] RN
actual | | PropuestAl:

257,38 -
Area total final bcupeda délAsentamiento Hurano m?: : ; o b b - R mz
Area total Construida del Asentamienta Humano Astiialm? 1 i | 144,32 - ma2
Area total Construida del Asentamiente Humane Propuestam? ' 1 112,89 0 mg
Grado de Consolidacion del Asentamiento (%) o oo M00% 9%,

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propues

S

ta de reguiarizacion

o,

i
llustracion 13: plano de propuesta de reguiarizacion y mejoramiento urbanistico
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4882386,248 2092982,861

. 48821410,687 2092971,083

4882406,635 2092962,491

| 4882384,71912092979,682

4882397,359 2092974,028

| 4882394,834 2092968,205

fiustracion 15: Listado de mojones y coordenadas del asentamiento humano.

7.2. Normativa para regularizacién
NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

' NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

EL LUCERO 1

i EL LUCERO 2

Tipo de actuacién permi

tida

Reconocimienta de edificacion / Adecuacion / Modificacion /

Cerramiento / demolicion parcial

Tipolegia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido al niimero

de unidades establecidos en la de unidades estahlecidos

tabla 6. tabla de caracterizacion dei

asentamiento.

asertamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido al nirmero

en la

tabla 6. tabla de caracterizacion del

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prehibidos Los demis Los demds
Area minima del predio (m2) 85,67 171,71
Frente minimo del lote (ml) 5,92m| 9,48m|
- i 85% 47%
Indice de ocupacién (55.68m?) (80,64m?)

indice max. De construccién

£l resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de

pisos.

UI‘IESCO
e
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_NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

EL LUCEROQ 2

NORMATIVA EL LUCERD 1
Nimero de Pisos 1 1
Aislamiento anterior 4.41m 4,17m
Aislamientos laterales N/A N/A

Aislamiento posterior

Se debe garantizar un aisfamiento
posterior minimo 4,00m?

Se debe garantizar un aistamiento
posterior minimo 4,00m?

Voladizo

N/A

N/A

Estacionamientos

0

0

Cerramiento

2,00 m fransparente

Acceso a Predios

A treves de via pablica de acceso
al costado occidente del
asentamiento

A treves de via plblica de acceso
al costado occidenie del
asentamiento

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se

denominen como existente hace

referencia al estado actual {lotes y Construcciones) segin el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacidn.

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL

INTERIOR DE LA EDIFICACION C POZCS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILAGION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMOQ VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERICR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDC NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICICS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERC NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE GLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE

ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

. NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

EL LUGERO 1

"EL LUCERO 2

Tipo de actuacion permitida

Tipologia de vivienda

Demolicién total v obra nueva / Ampliacion /

Unifamiliar VIS, cefiido al ndmero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demds Los demas
Area minima del predio (m2) 85.67 171,71
Frente minima del lote {mi) 5.92mi 9.50ml
indice de ocupacién 55% 38%

(47.05m%) (65.64 m%)

indice max. De construccion

El resultante de multiplicar el indice de ccupacién por ef nimero de

pisos.

Niimero de Pisos

2 y aprovechamiento bajo cubierta

2 y aprovechamiento bajo cubierta

Aislamiento anterior

Paramentacion

2.,00ml

Aislamientos laterales N/A N/A
Aislamiento posterior 2.00 m| 2,00mi
Voladizo 0,60 m 0,60m
Estacionamientos 0 0

Cerramiento

2,00 m fransparente

Acceso a Predios

A treves de via plblica de acceso
al costado occidente del
asentamiento

A treves de via plblica de acceso
al costado occidente del
asentamiento
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:NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA EL LUCERO 1 | " EL LUCERO 2

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lates y Construcciones) segdn ef plano de
loteo firmado en el proceso de iegalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LG PREVISTC EN £L CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIGUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACIGN CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACIGN O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACIGN, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTQS ORIENTADOS HACIA ELL EXTERIOR DE LA EDIFIGACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PGDRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCIGN DE OLORES Y VAHGS POR MEDICS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NC SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3, PARA LOS RECGNQCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194, 3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccién de lo contencioso admmnstrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobé:
Elabord: f
YT ‘/ML

N
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVAN PALACIOS
Arquitecte Contratista Abogadc Contratista
Direccién de Ordenamiento Territorial y Direccion de Crdenamiento Territorial y
Plusvaliz. Plusvalia.
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“Radicado i . xDégreton 33 de 2022
" Catastral: - | 000000C71924000 - Matricula - BON-20193983
" Zona:POT .. ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) =Tipo'deSuelo = Suelo Rural
. Direceién .- || VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN DIEGO
S .'A_mbi;_c, e A *;Tipo de Legalizacion”: . GRUPAL
B LI D AR S A22392020-
~ Amguitecto’ | DANIEL MATEO CHACON HERRERA _matiedla | 4072712391
. Topégrafo .| OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN o omatricula o 01-10348
Interesado 1 .| FERNANDO AREVALO OSPINA - Cldilgs 83056978
- Interesado 2| Nohelia Pefia Claros L s 51849408
- Interesadd 3| Diana Carolina Arevalo Pefia sCedula s 1072651985
_Interesado 4 ‘ ula:

256.72 m2

N/

llustracion 1: Mapa de localizacidn, predio de interés en lineas punieadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229999938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicitd |a legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS,
PREDIO SAN DIEGO del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
0C-00-0007-1924-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193983 para [o cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021. )

Con base a los ajustes solicitados a fa revisién del levantamiento topografico, se procedio a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Crdenamiento Territoriat y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta gue fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12} de diciembre de 2025.

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccion de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1924-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N° 50N-20193983 del Municipio de Chia.
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1.1, CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipat aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio def 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidid et Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se buscd
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Terriforial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaguira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento gue se realizd dentro de procesa de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccién Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decisidn
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera — Subseccién “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente trarnite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demés preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber; '

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

El capftulo & del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
148 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente: -

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizaci6n urbanistica es el proceso mediante el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
¥ Santa Catalina reconoce, si a ello hublere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social ¥ usos
compiementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarroflo 0 que aun cuando fa obtuvo, esta no se gjecuts. .

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con fas condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide fa reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de fa responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La fegalizacion urbanistica implica fa incorporacién al perimetro urbano cuando a ello hubiere fugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a fa implementacién de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrite en fa
resolucién de legalizacion.

La fegalizacién urbanistica no contempla ef reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por ef asentamiento humanoe.

El acta administrativo medjante el cual se aprueba Ia legalizacion hard las veces de licencia de
urbanizacion con base en el cua| se tramitaran las licencias de construccion de los predias incluidos
en la legalizacién el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacién, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicidn de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procederd a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisande en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de ios documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:
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“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y la expedicion
del acto administrativo que oforgue la licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrifal encargada de estudiar, tramifar v expedir las licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que Ia licencia o la modificacién se le conceda con base en Ia norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de fa solicitud, siempre que fa misma haya sido presentada en
fegal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd ia legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-1924-000 localizado en la vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municigal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabilizd la legalizacién de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
que en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los ineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es-el instrumento creado por la administracion por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se deberd tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucién:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

* Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

* El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

¢ En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podréan proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en ia modalidad de obra nueva.

Art..3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

* Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condicicnes de precariedad y de origen informal, solo se podran
desarroliar en vivienda de inferés social o prioritaria.

» No sera beneficiario del proceso de legalizacion de asentamientos humanos, vy no se le
establecera norma urbanistica al ciudadano gue sea propietario de otra vivienda en e
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacion 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamienios humanos
precarios de crigen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Cacbos, sector rural def municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizé la
realizacion del tramite de legalizacion y regularizacién urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacion proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones y la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.

1.6. Conceptos y definiciones
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Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revisién de
proyecto arquitectonico de legalizacién y regularizacion urbanistico y en et estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacién provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

» \Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
come una unidad arquitectdnica y con dreas habitacignales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

» \Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectdnica que tiene mas de dos viviendas en un mismg lote™ :

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
» Tipoenhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo eje.
» Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacién.

» Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura,'y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, scbre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para Ia
construccion de la vivienda. '

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
e Pdrticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque o construccidn en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION . .

El asentamiento humano se encuentra ubicade en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LOS CAOBQS, PREDIC SAN DIEGO identificado con cédulas catastrales 00-00-
0007-1924-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193983. El predio objeto del tramite de
legalizacién y regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas vy linderos que a
continuacion se desarrolia, con un area segun levantamiento topografico de 256.72 m?

. /

T

icacion especifica (predio de interés en fineas punteadas).

ﬁus;‘racréﬁ 2‘.: Mapa de !oca'frzac'f'dn ¥ ub

| CONVENCIONES

 predios_popayan

llustracicn 3: ortoimagen IGAC, estado def asentamiento para el pasado septiembre de 2014.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

3

[t

!

o MU TIEAMILIAR . _
... .CONSTRUIDO: 3Pisos .~
T SO Vivienda T
L UNIDADESIE ol
o AREA CONSTRUIDA'123,32m2

Hustracicn 4: pfahc; del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via publica ubicada al costado
occidente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 2

poligonos que indican la existencia de 2 volimenes para uso vivienda Unifamiliar y
Multifamiliar en diferentes niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:

OGRDENADAS NORTE (1 COORDENADAS ESTE (m), gif e
— St
U s i
2092971,083 4882410.687 00-00-0007-0683-000

liustracion 5: Coordenadas del globo de terrenc original, (SAN DIEGQ).
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2.3, DELIMITACION PROPUESTA‘DE REGULARIZACION URBANISTICA

llustracion 6: fdentffcacron de las coordenadas mo,'ones y finderos de fa pro,ouesta de !ega.'fzacron ¥ regularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacién urbanistica se observa que el nimero de mojones pasande 4a 9

unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “SAN DIEGO
17y "SAN DIEGO 2".

El plano de reguiarizacidn arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacion y
ventilacion a través de dos ductos ubicados a un costado de cada una de las unidades de terreno y
cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento
y la protocoiizacién del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITAC!ON PROPUESTA DE REGULARIZACION

209298567 2092991.38

M-23 6.33 Noreste Via de cceeso
4882387,40 E=| 4882390.34
2092991.38 N=| 2092985,65 i i

M-69 1325 | Sureste Lofe Vila Morio ;
4882390,34 E=| 4882402,29 Lote Vil Mara
2092985,65 N=| 209298001

M-70 - .18 Surceste Lote San Diego 2
4882402,29 E=| 4882399,77
209298001 Ne | 209298567

M-67 1343 | Noroeste Lote San Diego 2 -
488239977 E=| 4882387,40

flustracion 7: Tabia inderos SAN DIEGO 1.
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2092982,84 2092985,47
M-20 M-&7 332 Noreste Via de acceso
E=; 4882384,25 E=| 4882387,40
N=| 2092985,67 N=| 2092980,01
M-87 M70 13.43 Sureste Lote San Diego 1
E=| 4882387,40 E=| 4882399,77
N={ 2092980,01 N=| 209298545
M-70 M-69 418 Noreste Lote Sun Diego 1
E=| 488239977 E=| 488240229
N={ 2092985,65 N=| 2092979,48 ’
M-49 M-24 13.81 Sureste Lote Villa Maria 2
E=| 488240229 E=| 488241474
N=| 209297948 Ne= | 2092971,08 X 0
M-24 M-21 .50 Surceste 03-00-0007-1811-000
E=| 4882414,74 E=| 488241069 00-00-0007-0683-000
N=| 2092971,08 N=| 2092982,846
FM-21 hM-20 27.13 |Noroeste Lote el lucero 2
; E=| 4882410,69 E=| 4882386,25

Jiustracion & Tabla inderos SAN DIEGO 2.

2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES

N\ s
A |
ANT‘EJAR{JINI : -
T CALZADA
250 6.00-
ViA DE ACCESO
llustracion 8: Perfil vial existente
2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS
N 7
'AN‘H«ZJWN; ‘E
v D B0 6.00
ViA DE ACCESO
PERFIL VIAL TIPO V-7

lustracion 10: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA.

2.7. PERFIL VIAL

Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo gue respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-8, V-7 y V-8.
* ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales serén los siguientes:

Son vigs de 4.00 metros, peatonal v ccasionalmente vehicular,

Secciones Tipicas (dos aliernativas)

1. Lonas verdes laterales: 145 m. [Una a cada lado ~ 2.90 m.)
Zonas duras cenirales: 120 m. (Una o cada lado - 2.40 m.)
fona verde ceniral: 0.70 m.
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PPROYECCION VIAL
TIPO DE VIA

NOMBRE

AREA BRUTA - 256,72
AREAPROYECCIONVIAL| v gp.
AREA NETA 256,72

flustracion 11: calculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publicos.

Por 1o anterior, fa via que linda con el predic identificado con némero 00000007 1924000 al medio

responde a via tipo V-7 de (6,00 m); por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la
siguiente manera:

liustracicn 12: mapa de trazado vigl, cotas v dreas.
Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “via publica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccion vial,

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

Lotg | Aeueducto, Alcantariliado | g plactrica | Gas Domidiliario
: y Aseo :
SAN Matricula: 6010098 . )
DIEGO | Cédigo interno: 2191232 Cuenta: 1773378-9 Cuenta: 60154333

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion seré necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publices, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.
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4. DETERMINANTES RELACIONADAS CONEL PO.T

4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental
Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccién
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demds normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigabie
El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1924-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN DIEGO del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacién . :
El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4. Remocién en Masa )
Para el predio identificado con cédula catastral 000000071924000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, no esté4 ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5, Avenida Torrencial
No se presentaria restriccién para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que

respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios
El predio identificado con cédula catastral 000000071924000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NQ ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territcrial.

4.7. Clasificacién del Suelo
El predio identificado con cédula catastral 000000071924000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CACBOS, PREDIO SAN DIEGO del municipio de Chia, segun lo
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en ef plano oficial de zonificacion de usos def suelo, siendo area rural presenta un alfo
grado de subdivisién que genera pequefia y mediana propiedad, se interrelacionan usos del suelo urbano
con el rural y puede ser objeto de desarrolio con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera
que se garantice el autoapastecimiento de servicios piblicos domiciliarios con especial énfasis en é
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, aplarios, vivienda y construcciones
necesarias para ef propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion
de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural,

USOS CONDICIONADOS
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Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo I, industrial tipo I,
institucional tipo 1, If y Ill, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreafivos.
USCS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo Il y Ifl, comercial tipo If y 111, institucional tipo if y IH1.
. NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectarea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mis.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesibn B: segtn cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%
-Numero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aistamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior serd transparente y de 2m de alura. Los laterales y posteriores con
transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelfa af interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podrén utilizar fas vias publicas para este fin, {...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000071924000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN DIEGO del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastrai 000000071924000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO SAN DIEGO del municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacién en la cual se tiene previsto que su uso
sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se
puede constituir como area de pargueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacidn urbanistica del asentamiento humane se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas en el
presente estudio y 0 en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrolios en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano deberéa dar aplicacién a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

1. “El asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo el descriptor “En
servicio”, esta informacion conforme con lo reportado en el inventario de vallados
elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para el 2021, en consecuencia, la
intervencion y manejo de este debe realizarse acorde con las directrices que imparta
la Secretaria de Medio Ambiente.

2. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objefo de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

3. Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido mas alla de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que ef uso principal del sector
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serd residencial, Ios estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
0B(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de ia Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

4. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacidn de/ recurso hidrico y la eficiencia
energética de Ja edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacidn, ventilacion v
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios v la utilizacidn de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar ef diserio de Ja red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

3. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principaimente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde yo
ajardinada, con el cbjetivo de embellecer el sector vy el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

6. No se permitirg la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubjerta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antgjardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

/. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto def manejo de residuos
sélidos”

5. DATOS DE LOS INTERESADOS ldentificacion de los interesados

wesesico

Unifamiliar Nohelia Pefia Claros - 51849408

~ FERNANDOAREVALOOSPINA 83056978
Multifamiliar - ‘Diana Carolina Arevalo Pefia =~ 1072651985

- Diego'Fernando Arevalo Péfia . 1072658045

5.1. Verificacién de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verifico que las perscnas interesadas no tienen

propiedades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion
y regu[arizacién urbanistica.

Interesado Cédula Observaciones
FERNANDQO AREVALO Aplica
OSPINA 83056978

Nohelia Pefia Claros 51849408 Aplica
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Diana Carclina Arevalo Pefia 1072651985 Aplica

Diego Fernando Arevalo Pefia | 1072658045 Aplica

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO

6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA M

AREA RESERVA VIAL i

0iLotes Asentarniento:

/256,72

Grado de consolidzcion -

UN. -

Nombre delLote |- -Area de'lavia gn'm? oo Cardeter
N/A . 0 PRIVADA
Totales . I I R,
IR (s  AREA'CONSTRUIDA EXISTENTE (m?) | - drea par gamoler- Hihe EOE
Nombre gél Lote i R AL s LGl e e por il | propuesto’ 186, Mojones y Unidades
D Piso 1| Pish 2 ‘Piso 3 [subtotaly ] pise 1 | piet 5 pisa 3| dem JenioiDinis ] T T e e
e Ll _._:I_SJ_J_:__ :.__S.u R p}soj_ pz:so:.z.:_pls.qg ST . Urbamsmo) :
SAN DIEGC 1 8342 7081 000 0007570811 00 000 0,00} Unifamiliar 1
. RS e - IME7, M23, MB9, M70
e Muttifamitiar
SAN DIEGC 2 173,30| 123,32| 104,32| 104,32}" 331 95 10,40F 10,40 10,40{% ; _ 20, M67, M70, 3
: : e S MB9,M24, M21

Subtotales © ] +11.266,72|7°194;23| 104,32 104;32| ° 4n2.a7 50,403 10,400 10,401 781,20 183,83] 1137167 e : )

: L 1O - _;;l.Cf.': [ : : :_ . : : . : 'Totlai'uh'id'ades de
— : e Sonstic BE B g L IO etaiun ¢ a
indices g OCUPaCfﬂﬂ 176%. Teign 1 ] ocupacldn . CTR% ..\:C. constr. propuesta Cvidienda - i

Jactual s . : Vs N R '
actual propisesta

Area total del precio del Asentamiento Humano m? . 256,72 m2
Area totalfinal ocupada del Asentarmient Himano:m? - 183,83 mz
Area total Constiuida.del Asentariento Hurmano Actual m® ; - 194,23 - me.
Area total Construida del ASantarnients Humano Propuestam? - © 371,87 ‘m2
Grado de Consolidacidn del Asentamienta {%) 100% %

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Propuesta de regularizacion

7.1 Propuesta de regular

|zacu)n

llustracion 13: plano de propuesta de regularizacion y mejoramiento urbanistico
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M:20 . . 4882386,248 2092982,861
M-21 4882410,687 2092971,083
M:23 < 4882390,336 2092991,381
M-24 4882414,736 2092979,677
‘M-67- . 1'4882387,597 12092985674
M-69 4882402,285 2092985,650
M-70 ' 4882399,768 2092980,006

llustracin 15: Listado de mojones y coordenadas del asentamiento humano.

7.2, Normativa para regularizacién
NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

_NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

SAN DIEGO 1

SAN DIEGG 2

Tipo de actuacion permitida

Reconogimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacian /

Cerramiento / demalicion parcial

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VI8, cefiido al namero
de unidades establecidos en Ia
tabla 6. tabla de caracterizacién del
asentamiento.

Multifamiliar VI8, cefiida al ndmero
de unidades establecidos en la
tabla 8. fabla de caracterizacion del
asentamiento. -

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial |
E_lsos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio (m2) 83,42 173,30
Frente minime del lote (ml) 6,30ml 9,48ml
- . 80% 69%
indice de ocupacidn (66,91m?) (118,32m?)

indice max. De construccién

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de

pisos.
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_. NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES -

NORMATIVA SAN DIEGO 1 SANDIEGO 2

Nimero de Pisos 1 3
Aislamiento anterior Paramentacién 0,86m
Aislamientos laterales NA N/A
Aislamiento posterior Se depe gar’ar'atizar un aislamiento | Se depe gaa:aptizar un aislamiento
posterior minimo 4,00m? posterior minime 4,00m?
Voladizo 0 ' 0,50 m
Estacionamientos 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
A través de via pablica de acceso | A través de via pabiica de acceso
Acceso a Predios al costado occidente del al costado occidente del
asentamiento asentamiento
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segtin el plano de

loteo firmado en el proceso de legalizacién.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LG COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABGYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZ0S DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADCS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE ¥ CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMC DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIGS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE}.

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3, PARA L0S RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUGCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE,

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA SAN DIEGO 1 I SAN DIEGO 2
Tipo de actuacion permitida Demolicién total y gbra nueva / Ampliacion /
. Unifamiliar VIS, cefiido al nimero Multifamiliar VIS, cefiido al niimero

Tipologia de vivienda de unidades estabiecido§ en.l'a de unidades establecidos_ en-l'a

tabla 6. tabla de caracterizacion del | tabla 6. tabla de caracterizacion del
. asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comergial |

Usos Prohibidos Los deméds Los demis

Area minima del predio (m2) 83,42 173,30

Frente minime del lote (ml) 6,33ml 9,50ml

indice de ocupacién 85% 53%
(70,91 m% (92,12 m?)

£ . ‘z El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por ef nimero de

Indice max. De construccion pisos.

Nimero de Pisos 2 y aprovechamienio bajo cubierta | 2 y aprovechamiento bajo cubierta

Aislamiento anterior Paramentacion ' 2,00ml

Aislamientos laterales N/A N/A

Aislamiento posterior 2,00ml 2,00 ml

Voladizo 0,60 m 0,60m

Estacionamientos 4] 0

Cerramiento 2,00 m transparente
A través de via pdblica de acceso A través de via plblica de acceso

Acceso a Predios al costado occidente del al costado occidente del
asentamiento asentamiento
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. NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA SAN DIEGO 1 | SAN DIEGO 2

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin &l plano de
| loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE 147 CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN C GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE
LA VIVIENDA ESTEN [LUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SF HARA A TRAVES DE ELEMENTOS COMO
VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABCYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE
LA EDIFICACION O POZ0S DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADGS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTCS
TOTALMENTE Y S£ ASEGURE UN MINIMG BE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BARCS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDICS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN E£L PRESENTE
ACTC ADMINISTRATIVC.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DF SISMCRESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccidn de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobd:
HECTOR ORYANS PALACIOS

Director de Ordeﬁamlento T@rrlto?%l vy Plusvalfa
Elaboré: M
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVANJPALACIOS
Arguitecto Contratista Abecgado Contratista
Direccion de Ordenamiente Territorial y Direccicn de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia. Plusvaiia.
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- Radicado - 20229989938258 |
Lo Catastral o 00000007 1925000 o Matricula: ] 50N-20193984
. ZonaPOT. ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) "/ Tipo de'Suelo - Suelo Rural
..~ Direccién: | VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA MARIA

) _-Ambit‘o'-t- A :Tipode Legaizacion :; GRUPAL
. __.Aquulter_;tp e DANIEL MATEOQ CHACON HERRERA 1072712391

- Topégrafo - - | OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN 01-10348
.Interesado 1..- | ALBENY LIEVANO GARCIA 30317267
Interesado 2| Nataliz Arevalo Lievano 1072717196

Cédula .~ | 1072640300

i

Nustracidn 1: Mapa de localizacion, predio de inferés en Iineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229992938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicitd la legalizacidon
del asentamiento humano, ubicadc en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAQOBOS,
PREDIO VILLA MARIA del Municipic de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula
catasiral 00-00-0007-1925-000 y matricula inmebiliaria 50N-20183984 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021.

Con base a los ajustes solicitados a ia revision del levantamiento topografico, se procedit a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objete de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciembre de 2025.

Mediante resolucién N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccién de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en ei inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1925-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N° 50N-20193984 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
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1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 'de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidid el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se busco
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordenc su suspensién provisional mediante auto del
veintidos (22} de abril de 2019, pronunciamiento que se realizd dentro de procese de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccién Centenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccién
primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales gue influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone Io
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el proceso mediante el
cual fa administracion municipal, distrital o def Departamento Archipiélage de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que fa soporten, que se ha constituido sin ficencia de urbanizacién previo a su
desarrolfo o que aun cuando Iz obfuvo, esta no se ejecutd.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide Ia reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de /a responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos. '

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a elfo hubiere lugar,
Sujela a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacidn urbanistica del asentamiento humano, entendida como fa norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en Ia
“resolucion de legalizacion.

La fegalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo medjante el cual se aprueba la leqalizacién hari las veces de licencia de
urbanizacion con base en ¢l cual se tramitaran Ias licencias de construccidn de los predios incluidos
en fa legalizacion el reconocimiento de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de

1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion est4 radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:
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“Si durante el término que franscurre entre la solicitud de una licencia o su modificacién y la expedicion
del acto administrativo que otorgue /a licencia o autorice la modificacion, se produce un cambio en fas
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion def curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir fas licencias urbanisticas,_el solicitante
tendra derecho a que la licencia o fa modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de la radicacién de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd la legalizacién del asentamientoe humano, identificado
con numero catastral 00-00-0007-1925-000 localizade en ja vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacion proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabilizé la legalizacidn de los asentamientos humanos al interior de la delimitacion,
gue en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articuto 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacion y regularizacion del asentamiento humano con radicade 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracién por medio
del cual se faculta al Alcalde para realizar la Legalizacion y Regularizacién de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, v se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevantes para expedir la resolucion:

Art. 2° Paragrafo. B. Definiciones:

e Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman ef area
delimitada.

» El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

¢ En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran propener mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

» Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sdlo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

» No sera beneficiario del proceso de legalizacién de asentamientos humanos, y no se le
establecera norma urbanistica al ciudadanc que sea propietario de otra vivienda en el
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacién 133 de 2022

El Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacién urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizé la
realizacion del trémite de legalizacion y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacién proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones v la resolucion se basa en ellas para determinar las
condiciones de regularizacion urbanistica armonizadas con la normativa vigente.
1.6. Conceptos y definiciones

igina 3 de 16
Fag Carrerag @ N° 11-24

PBX: [601) 884 4444 Ext 2113-21

o-rdenamien-foferriforfaf@chfc.gov.c/ %

unesco

Lol Kevwercof
Lewmrng Libes

P v www.cf]fowcundincmcxrcc.gov. co



"ALCALDIA
3

gocreiria de ;ggggﬁﬁ%semo TERRITORIAL
PLANEACION / Y PLUSVALIA

Fnalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacidn urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

¢ Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arquitectonica y con 4reas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

» Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arguitecténica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser: .
o Tipo patio: Tiene un patio af interior de la edificacion.
» Tipoenhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo gje.
» Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacién.
» Tipoenaltura: Cuando se trata de un muitifamiliar que ha sido construido en altura, y la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, scbre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o autogesticnaca:
» Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para seportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
e Pdrticos en concreto reforzado
s Muros en concreto reforzado
« Mamposteria confinada
¢ Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque o construccién en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION L

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en Ia VEREDA LA BAi_SA
SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA MARIA identificado con cédulas catastrales 00-00-
0007-1925-000 y Matricula Inmobiliaria S50N-20193984. El predio objeto del tramite de
legalizacion y regularizacién estd delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a
continuacion se desarrolla, con un érea segun levantamiento topografico de 256.10 m?

lustracion 2: Mapa de localizacion y ubicacién éspeciﬁca (p'redfo de interés en lineas punteadas).

CONVENCIONES
predios_popayan

NIEELIRE-

g AR R
llustracion 3: ortoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 20714.
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2.1, DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
/ .
/ ~
5’5 __
/ ~
/ Iy /61'5 vn.m\mqgm Y ) 7
/ LU ARFATOTAL /
09 T gse M } .
/ " UNIFAMILIAR /
e cowsmurooiv )
TN et
/ S4REA CONST, :915772:::*2 SRR S
S U BEAMUAR
: f, ggwsmwoo 2 Pisos ~26
o UNIDADES 2 _ -
: ,AREA CONSTRUIDA 142,00 mZ |

Ifr)sffacién 4: pfano del lest;dd actual del Asentamiento H'urh:évho )

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via publica ubicada al costado
occidente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actuzl, asf
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se dnstlnguen 2

poligonos que indican la existencia de 2 volumenes para uso vivienda Unifamiliar y Bifamiliar
en diferentes niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes’ como se observa a
continuacidn.
2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

CODRDENADAS E5T1 _ . NDANCIAS it =2
P SER RN —
= ——
2092979,677 4882414736 LOTE SAN DIEGO, i

llustracion 5: Coordenadas del globo de terrenc criginal. (VILLA MARIA ).
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!/ustracron 6: Idenm’caaon de las coordenadas mqones y fmo'eros de Ia propuesta de .’egalfzacm v regularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasande 4a9

unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “VILLA MARIA
17y “VILLA MARIA 27,

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacién ¥
ventilacion a través de dos ductos ubicados a un costado de cada una de las unidades de terreno y

Cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento
y la protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

N=| 2092991,38 N=| 209299812

M-23 M-71 7.47 MNoreste Via de acceso -
E=| 488239034 E=| 48B82393,57
N=| 209299812 N=| 209299434

M-71 M-72 ?.12 Sureste Lote Villa Maria 2 -
E=| 4882393,57 E=| 4882401.87
N=| 2092994,36 N=| 2092987,34

M-72 M-48 7.68 Suroeste Lote Villa Maric 2
E=| 4882401.87 E=| 4882398,76
N=| 209298734 N=| 2092991.38

M-8 M-23 2.34 Noroeste Lote San Diego 1 -
E=| 4882398,746 £=|-48823%90,34

!fustraaon 7 Tablg linderos VILLA MARIA 1.
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2092998,12 209299950
M-25 1.8 Noreste Via de acceso -
E=| 4882393,57 E=| 4882394,42 .
N=j 209299990 N=| 2092%988,27
M-25 M-24 27.00 Sureste 00-00-0007-1924-000
E={ 4882394,42 E=| 488241879
N=] 209298827 N=| 2092979.48
M-28 M-24 9.50 Suroeste 00-00-0007-1811-000
E=| 4882418,79 E=| 4882414,74
N=| 209297948 N=| 2092987.34 I
M-24 M-68 1772 |Noroeste] ~ -oresan Dfegc’; .
E=| 488241474 E=| 4882395,74 Lote San Dlege
N=| 209298734 N={ 2092994,34
M-&8 M-72 7.48 Noreste Lote Villa Maria 1
E=| 488239874 E==| 488240187
N=| 2092994,34 N=| 2092998,12
Mn72 M-71 212 Noroeste Lote Villa Maria 1
E=] 488240187 E=| 4882393,57

flustracion 8: Tabla linderos VILLA MARIA 2.

2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES
AN

A POEQM s § T

ANTEJARDIN
o
—2.50 6.00
ViA DE ACCESO

lfustracion 8: Perfil vial existente

2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

ViA DE ACCESO
PERFIL VIAL TIPO V.7

llustracion 10: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA.

2.7. PERFIL VIAL
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malia vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de o cual se considera:
* ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden & las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
¢ ARTICULO QUINTC: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos fimites de lss Vias
Locales seran los siguientes:

Son vias de &.00 metros. peatonal vy ocasionalmente vehiculer.

Secciones Tipicas {dos altemativas)

I. Zonas verdes loterales: 145 m. {Una o cada lado - 2.90 m.)
Zonas duras centrales: 120 m. {Uno o cada lado ~ 2.40 m.)
Zona verde centrah 0.70 m,
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PERFIL

VIA PUBLICA DE ACCESO
LG

NOM

AREABRUTA 25610
“AREA PROYECCION VIAL - 20,00
AREA NETA 256,10

Hustracion 11: célculo de dreas destinadas 2 reserva y perfiigs viales puibiicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predic identificado con nimero 00000007 1925000 al medio

responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la
siguiente manera:

lustracion 12: mapa de trazado vial, cotas v dreas.
Que de acuerdo con el calculo realizade en planos arquitecténicos y topograficos para la via que
colinda con el asentamiento humano, denominado “via plblica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccidn vial.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE Acueduct;,A)zlé:sntarziiado | . EnergiaEléctrica - | - Gas Domiciliario
VILLA | Matrioula: 6515379 | .
MARIA - | Codigo interno: 2220735 Cuenta: 18762717 Cuenta:

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacién y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando trasiados vy ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas. '
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4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articuio 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.,

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1925-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA MARIA del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacién

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento e un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4, Remocién en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000071925000 La zona de acuerdo con e
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentarfa restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar gue
respecto a los fendmenacs de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presanta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios
El predio identificado con cédula catastrai 00000007 1925000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principaimente

scobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con o anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segUn el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial. :

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000071925000, localizado en la VEREDA. LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA MARIA del municipio de Chia, segun lo
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
Categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en ef plano oficial de zonificacidn de usos del suelo, siendo area rural presenta un alfo
grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se inferrefacionan usos del suelo urhano
con el rural y puede ser objeto de desarrolio con restricciones de uso, intensidad, densidad de menera
que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en &
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL
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Agropecuario, forestal, horticuftura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda ¥ construcciones
*necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para fa administracién y conservacion
de los predios.

USO8 COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos infegrales, comercio tipo I, industrial tipo |,

institucional tipo 1, Il y Hl, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.
“USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo If y lll, comercial tipo Il y I, institucional tipo Il y Il
NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méxima permitida: 4 viviendas por hectarea.

Area minima del fote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mfs.

Tipo de construccion: Unifamiliar
Cesitn B: segun cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacion (1.0): 30%

Nimero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: EI cerramiento anterior seré transparente y de 2m de altura. Los laterales y posteriores con
transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta &l interior de cada proyecto.
Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podrén utilizar las vias publicas para este fin. {...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1925000, localizado en ta VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA MARIA del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones ¢ proyectos estruciurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas
El predio identificado con cédula catastral 00000007 1925000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA MARIA del municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asl como ia via de acceso
a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto que su uso
sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se

puede constituir como area de parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacidn urbanistica del asentamiento humane se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y © en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales
Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legalizacién urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

1. "Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos o permitan.

2. Queda prohibido el desarroflo de cualquier actividad que genere ruido mas alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
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dB(A), serdn los establecidos en la Resolucicn 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 8,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 18071 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefic constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventitacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

> Las unidades de vivienda procuraran instalar griferfa ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar e/
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el diserio de la red de agua lluvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y fardines de la propia vivienda y éreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
drea rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde y/o
agjardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En ef manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con Ja altura aprobada para los cerramientos en la zona.

5. No se permitird la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”™.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Ident:ﬁcac:on de los mteresados
| ' ' NTERESADO

i _:NatahaArevalo Lievano s 1717196
- “ALBENY LIEVANO GARCIA . . 30317267
- Sergio Arevalo Lievano .. 1072640300

5.1. Verificacion de propiedades en el VUR
VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

Dando cumplimiento al acuerde municipal 188 de 2021 se verlflco que las personas interesadas no fienen

propiedades adicionales en el Municipio de Chia, y por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion
y regularlzacson Urbanistics.

[nteresado Cédula Observaciones
ALBENY LIEVANO GARCIA 30317267 Aplica
Natalia Arevalo Lievano 1072717196 Aplica
Sergio Arevalo Lievano 1072640300 Aplica

6. TABI:A DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes
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AREA RESERVAVIAL M2 o340

0|Lotes-Assrtamiénta;

AREA NETA m? :

Grado de consolidacion

Area total del predio del Asentamisnto Kurhano m?

Nombre del Lote | Area dé @viaen i | Cargoter;:
N/A, 0 PRIVADA N/A
. Totales e
A A pe STl | Totalare drea () fremiorel 1!
: ol Area tote TR OTSTRY O EE ) elipada |- Portee  fi MOY
Nombre dellote - |:: [mé) I - L Soiipar :té't'a'['( i"sbf‘ Reconocimi | propuesto
e T g so'3| demoler | F BT femotonde | iigp
Unifamiliar
VHLLA MARIA 1 £9,91 7,72 0,0 008 0,
5 0 6,00; 0.00 *|M2s, m71,M72, e8| !
Lt Biramiliar
VILLA MARIA 2 186,19 142,00 123,00 o 265,6(_) M71, M25, M286, M24, 2
‘ . S MBE, M72
Subtotales - "i::256,101 199,72 :123,00]:70,00] 8272l Lo
SR B e 0. 7 | Totatunidadesde' |-
indices .| ocupacion ‘.:°2m:*__°- Geupacién Goovivienda o
E “ actual- b | propuesta L

: 256,10 m2
Area total final ocupada del Asentamiente Humano m® 7254500 .m2
Area total Construida del Asentamiante Mumane Actualm® eg;72. m2
Area totat Construida del Asentamianto Humano Propusstam® .- - 283,67 m2
Grado de Conselidacidn del Asentamiente (%) | - - 100% %

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Propuesta de regularizacion

. 7’/.1. Propuesta de regularizacion

M—QS'&
7 /’K-

“éo, 4&

e,

llustracion 13: plano de pr"o,ouesta de régufafizaofén ¥ mejoramiénto urbanistico

unesc

My

Thebal Niaowrdee. TTNTRE ADANISTRATIVG
Legrrmny Caiwe MUY, - Chia
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1882390,336

2092997381

M-24  4882414,736 2092979,677
M-25 4882394,424 2092999,901
M-26  4882418,790 2092988,269
M-68 | 4882398,756' 2092987,342
M-71  4882393,569 2092998,119
M=72 4882401,874 2092994,363

Hlustracion 15: Listado de maojones y coordenadas def asentamiento humano.

7.2, Normativa para regularizacién
NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

VILLA MARIA 1 |

VILLA MARIA 2

Tipe de actuacién permitida

Cerramiento / demolicién parcial

Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacion /

Tipelogia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacidn del
asentamiento.

Bifamiliar V1S, cefiido al nimero de
unidades establecidos en ia {abla
6. tabla de caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial V1S

posterior minimo 4,60m?

Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demds Los demds
Area minima del predio (m2) 69,91 186,19
Frente minimo del lote (ml) 7,47ml 9,47ml
indice de ocupacion 76% 76%
(563,52m?) (142,00m%)
indice méx. De construccién E:Sr;;sultante de multiplicar el indice de ocupacién por el niimero de
Niimero de Pisos 1 2
Aislamiento anterior 1,48m 1,39m
Aislamientos laterales N/A 1,16m
Aislamiento posterior Se debe garantizar un aislamiento 2,00 m
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA VILLA MARIA 1 VILLA MARIA 2
Voladizo 0 0,50 m
Estacionamientos 0 . 0
Cerramiento 2,00 m transparente
A través de via piblica de acceso A través de via plblica de acceso
Acceso a Predios al costado occidente del al costado occidente del
asenfamiento asentamiento
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LQ PREVISTC EN EL CODIGD CIVIL Y DEVAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN G GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABCYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EGIFICACION O POZOS DE LUZ

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENGVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES CE
ELEMENTOS TALES COMC VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSOQ, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO N ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR BE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCIGN DE OLCRES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS {EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO,

NOTA 3. PARA LOS RECONGCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA VILLA MARIA 1 l VILLA MARIA 2

Tipo de actuacion permitida Demolicién total y obra nueva / Ampliacion /
Unifamiliar VIS, cefido al nimero Bifmiliar VIS, cefiido al niimero de

Tipologia de vivienda de unidades establecidos_: enll'a unidades establecid.os en la tabla
tabla 6. tabla de caracterizacion del | 6. tabla de caracterizacién del
asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial |

Usos Prohibides Los demas Los demis

Area minima del predio (m2) 69,91 186,19

Frente minimo del lote (ml) 7.47ml 9,47ml

indice de ocupacién 61% 63%
(42,40m?) (118,27 m?)

0o . L. El resuftante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de

Indice max. De construccion pisos.

Nimero de Pisos 2 y aprovechamiento bajo cubierta | 2 y aprovechamiento bajo cubierta

Aislamiento anterior Paramentacion 2,00m|

Aislamientos laterales N/A N/A

Aislamiento posterior 2.00 mi 2,00ml

Voladizo 0,60 m 0,60 m

Estacionamientos 0 0

-| Cerramiento 2,00 m transparente

A través de via piblica de acceso | A través de via plblica de acceso

Acceso a Predios al costado occidenie del al costado occidente del
asentamiento asentamiento
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace

Anotacienes adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion,

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGD CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR AITERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACICS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADGS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
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_.NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS _

"NORMATIVA | VILLA MARIA 1 l VILLA MARIA 2

COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADCS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION Q PCZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERICR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMG VENTANAS Y DUCTCS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSG, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FiN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENC NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTCRES DE AIRE).

NGTA 2: NG SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARA L OS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobd:

Director de Cﬁdenamlento Terjﬁonal y Plusvalia.
Elabord:

¥
1
e
C/

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVAN PALACIOS
Arguitecto Contratista Abogado Contratista
Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccion de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia. Plusvalia.
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Radicado '. 2 !

-Catastral - 000000071927000 “oMatricula .. | 50N-20193986
- Zona'POT . ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG} - Tipo'de Suelo - | Suele Rural
- -Direccién | VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA LAURA
T Ambitor A Tipo.ge Legalizacién GRUPAL
T T s T ARR392020-
| Arquitecto | DANIEL MATEO CHACON HERRERA - matricula . 1072719391
. -Topégrafo .. -1 OMAR JAVIER PINEDA GUZMAN - -matricula: - 01-10348

Interesado 1" | LAURA JOHANA AREVALO SERRANO 1072649166

- Intéresado2.-| Ana Milena Arevalo Serranc CnoeCédulan i 1072668103
1 Laura Sofia Suta Arevalo o ( g 1072641299

. Maria Del

llustracidn 1: Mapa de localizacion, predio de interés en lineas punteadas

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20229999938258 del 23 de diciembre de 2023, se solicité ia legalizacion
del asentamientc humano, ubicado en la VEREDA LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS,
PREDIO VILLA LAURA cel Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula
catastral 00-00-0007-1927-000 y matricula inmobiliaria 50N-20193986 para lo cual se
aportaron los documentos exigidos en el Acuerde Municipal 188 de 2021.

Con base a los ajustes solicitados a la revision del levantamiento topogréfico, se procedid a
realizar acta de observaciones por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia,
mediante DOTP 2872 del 3 de septiembre de 2025, acta que fue objeto de respuesta por parte
del interesado mediante anexo del doce (12) de diciembre de 2025.

Mediante resolucion N°7663 del 30 de diciembre de 2025, La Direccion de Ordenamiento
Territorial v Plusvalia, resclvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0007-1927-000 e inscrito folio
de matricula inmobiliaria N°50N-20193986 del Municipic de Chia.
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1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de QOrdenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se busco
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquird, ordeno su suspensién provisional mediante auto del
veintidos (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccién Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decisién
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrative de Cundinamarca seccion
primera ~ Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite serd revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demés preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020

El capitulo 5 del Decrete 1077 de 2015 fue modificade por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone 1o
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es el proceso mediante ef
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social ¥y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su
desarroflo o que aun cuando Iz obtuvo, esta no se gjecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de fa responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere fugar,
sujeta a fa disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, entendida como fa norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en fa
resolucién de legalizacion. '

La legalizacion urbanistica no contempla ef reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacidn de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrative mediante el cual se aprueba Ia legalizacion hari las veces de licencia de
urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios incluidos

en la leqalizacidn el reconocimients de las edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procederd a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacién estd radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacién se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:
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“Si durante el término que transcurre entre fa solicitud de una licencia o su modificacién y la expedicion
del acto administrativo que oforgue Ia licencia o autorice la modificacién, se produce un cambioc en las
normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracidn def curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir fas licencias urbanisticas, el solicitante
tendra derecho a que [a licencia v Ia modificacién se le conceda con base en la norma urbanistica
vigente al momento de Ja radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en.cuenta que el dia 26 de diciembre de 2023, mediante
radicado 20229999938258, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numerc catastral 00-00-0007-1927-000 localizado en la vereda La Balsa del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerde
Municipal 188 de 2021 y con base en la Orden de Legalizacién proferida por el Decreto 133
de 2022 que viabilizd la legalizacion de los asentamientos hurnanos al interior de la delimitacion,
gue en este caso esta dentro del ambito Unico.

En consecuencia, y dande cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacién y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20229999938258
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 es el instrumento creado por la administracian por medio
cel cuai se faculta al Alcalde para realizar fa Legalizacion y Regularizacion de Asentamientos
Humanos en el Municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes aspectos,
relevanies para expedir la resolucién:

Art, 2° Paragrafo. B. Definiciones:

» Entiendase por grado de consolidacion la relacion existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area
delimitada.

¢ [l grado de consolidacidn es igual o superior al 80%

» En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes,
podran proponer mas de cuatro (4) lotes que sean obieto de licencia de construccion
en la modalidad de obra nueva.

Art. 3° Paragrafo. 3 y 4. Ambito de aplicacion:

+ Enlos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podran
desarrollar en vivienda de interés social o prioritaria.

« No sera beneficiario del proceso de legalizacién de asentamientos humanos, y no se le

"~ establecerd norma urbanistica al ciudadano que sea propietario de otra vivienda en e!
municipio de Chia.

1.5. Decreto Orden de Legalizacion 133 de 2022

£l Decreto 133 de 2022 “El cual delimita una zona conformada por asentamientos humanos
precarios de origen informal integrados predominantemente por viviendas de interés social,
ubicada en la vereda La Balsa — Sector Los Caobos, sector rural del municipio de Chia, se
ordena su legalizacion y regularizacion urbanistica y se dictan otras disposiciones” viabilizé ia
realizacion del trémite de legalizacién y regularizacion urbanistica del asentamiento en estudio,
al estar este incluido dentro de la delimitacién proferida por el decreto.

Este Decreto determina dichas condiciones vy la resolucion se basa en ellas para determinar las
condicicnes de regularizacion urbanistica armenizadas con la normativa vigente.

1.6. Conceptos y definiciones
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Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revisién de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacién urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

s Vivienda Unifamifiar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

* Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arguitecténica y con greas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

« Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arguitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
s Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
» Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo eje.
Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
+ Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, v Ia
unicdad de vivienda es por niveles.

Tercero, scbre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.
* Autcgestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
s Porticos en concreto reforzado
* Muros en concreto reforzado
»  Mamposteria confinada
e Mamposterfa estructural
Entramade en madera
Bahareque o construccién en tierra
Prefabricado en Concreto

Pagina 4 de 17

‘ Carrera @ N° 11-24 W
; PEX: {601] 884 4444 Ext 2”3—2&
ordenamfenfoa‘err:‘foriaf@cf}ic.gov.co /

it www.chia-cundinamarca.gov.co




Secretaria de Direccidn de

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PLANEACIO Y PLUSVALIA

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION L

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA LA BALSA,
SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA LAURA identificado con cédulas catastrales 00-0C-
0007-1927-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-20193986. El predio objeto del tramite de
legalizacion y regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas v linderos que a
continuacion se desarrolla, con un @rea segun levantamiento topogréfico de 254.83 m?

CONVENCIONES

predios_popayan

liustracion 3: otwagn IGAC, esado del asentamiento pa ef psao sptembre de 2014.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

UN!DADES 30
'AREQ CONS TRU[DA 93 52 m2

o CUNIFAMILIAR

/" CONSTRUIDO: 1 Pi
;-USO'ernda

- UNIDADES:1 - ¥
- AREA cowsmwo; 74,

uuuuu

ﬁustrac:én 4 p.'ano def estado actual dei Asentam.'ento Humano

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 2, alli se
evidencia un (1) lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan gran parte del predio; este tiene como acceso, la via plblica ubicada al costado
occidente y que sirve para todos y cada uno de los lotes.

El predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se dlstmguen 2

poligonos que indican la existencia de 2 volimenes para uso vivienda Unifamiliar y
Multifamiliar en diferentes niveles de altura.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacion.

2.2, COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:

NORTE (m]): :OORDENADAS.ESTE {m) 'COLINDANCIAS:

ORDENADAS OTE ELDARIOM
4 :
2093008,433 4882398,487 VIA DE ACCESO

ViA DE ACCESQ

2093017,140 4882402,1 61 LOTE EL RECUERDGC DEL
ABUELO
LOTE EL RECUERDE DEL
2093005.456 4882426442 ABUELO
00-00-0007-1829-000
2092996,874 4882422811 00-00-0007-1829-000

LOTE ELDARIOM

Hlustracion 5: Coordenadas def globo de ferreno original, (VILLA LAURA).
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liustracion 6: Identificacién de las coordenadas, mopnes ¥ linderos de la propuesta de legali izacion y reguiarizacion
urbanistica

De |2 propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de 4 a 9
unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “VILLA MARIA
17y “VILLA MARIA 2",

El planc de regularizacion arquitectdnica presenta como propuesta, la correcta iluminacion v
ventilacion a través de dos ductos ubicados a un costado de cada una de las unidades de terreno y
cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento
y la protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

N=i 209301020 N=| 209301714

M-73 M-28 7.47 Noreste Via de acceso -
E=1] 4882399,23 E=| 488240216
N=| 2093017,14 N=| 2093011,15

M-28 M-74 1400 | sureste | O1eF re‘:“?rdo ael ;
E=| 4882402,16 E= | 4882414,82 abuelo
N=} 209301115 N=| 2093004,562

M-74 M-75 7.20 Suroeste Lote Villa Laura 2
E=| 488241482 E=| 4882411.,80
N=j 2093004,62 N=| 2093010,20

M-75 M-73 13.75 | Noroeste| Servidumbre privada -

o Ne. 04 E=| 488241180 E=| 4882399.23
Hlustracicn 7: Tabla linderos VILLA LAURA 1.
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2093002,56 2093011,15 i i
M-74 957 | Noreste | SSTVIGUmbre privada
E=| 4882410.85 E=| 488241482 Lote Vil Laura 1
N=| 2093011,15 N=| 2093005,66
29 12.88 Sureste Lote El rzcuerdo del
E=| 4882414,82 E=| 4882426,44 abuelo
N=| 2093005,46 N=| 2092954,88
M-30 $.50 | Surceste] 00-00-0007-1829-000 -
E=| 4882426,44 E=| 488242281
N=| 209299488 N=| 2093002,54
M-30 M-74 13.24 | Noroeste Lote Bl Dariom -
E=| 4882422,8) E=| 4882410,85 .

llustracion 8: Tabla linderos VILLA LAURA 2.

2.5. COORDENADAS D_E!.[MITACI(')N PROPUESTA DE VIA DE ACCESO PRIVADO:

DE
2093008,43 N=] 2093010,20
M-73 192 Noreste Via de acceso

E=] 4882398,4% E= | 4882399,23
N=| 2093010,20 N=| 2093004.62

M-73 M-75 13.75 Sureste Lote villa Laura 1 -
E=i 488239923 E=| 4882411.80
N={ 2093004,62 N=| 209300254

M-75 M-74 227 Suroeste Lote Vila Laurg 2 -
E=| 48824171,80 E=| 4882410,85

N=! 2093002,56 Na=| 2093008,43 .

M-76 M-27 13.69 | Noroeste Lote El Dariom -

: E=| 488241085 E=1| 4852398,49

llustracion 9: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESO (6.

2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES

ANTEJARDIN

A L =

CALZADA

6.00

I
N
3

VviA DE ACCESO
ifustracion 10: Perfil vial existente

2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

T .
e H
g 4 4

NTSON 7
iy ’l é b |
5 [ : ANTEJARDIN ; 1 1

~1.92— — 250 6.00
LOTE ViA ViA DE ACCESQ
DE ACCESO PERFIL V1AL TIPO V-7

flustracicn 11: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA y perfil de LOTE VIA DE ACCESO

2.8. PERFIL VIAL
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 v Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a fa malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial arterial
troncal y secundaria que forma parte integrai del Decreto, dentre de 1o cual se considera:
* ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-8, V-7 y V-8.

¢ ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las Vias
Locales serén los siguientes:
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Son vias e 6.00 metros, pecitonal vy ocasionalmente vehicular.

Secciones Tipicas {dos aiternativas)

1. Zonas verdes loterales: 1.45 m. {Una o cada lado - 2.90 m.j
fonas durgs cenirales: 20 m. {Uno ¢ codalado - 2.40 m.)
Zona verde central; 0.70 m.

'PROYECCIONVIAL = "PROYECCION VIAL -

L Ne e L NO
TIPO DE VIA V-7 TIPO DE VIA VIA DE ACCESO
PERFIL: - e e000 0 pRRAIL. . e
VIA PUBLICA DE
AGCESO NOMBRE LOTE VIA DE ACCESO 06

AREA BRUTA

_AREA PROYECCIONVIA
AREA NETA

lustracidn 12: calculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales publices.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con ntimero 000000071927000 al medio

responce a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de Ia
siguiente manera:

lustracion 13: mapa de trazado vial, cotas y areas.
Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitectdnicos y topogréaficos para la via que

colinda con el asentamiento humano, denominado “via pUblica de acceso”, NO presenta ninguna
proyeccion vial,

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios pubiicos:
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LoTe | Acueduclo, OBNANIACO | Energia Eléctrica | Gas Domicilario
. Matricula: 2021120020 |
© VILLA. .| Codigo interno: 3475413 Cuenta: 75852131 Cuenta: 63634914
LAURA | Matricula: 6010062 Cuenta: 18762731 Cuenta: 80145156
‘ | Codigo interno:2191202

Es posible observar gue entre predios comparten cuentas de servicios plblicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexién de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL PO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas gue sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articule 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0007-1927-000 localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA LAURA del municipio de Chia, se encuentra
ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones pertinentes para
garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacion

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en ios predios.

4.4. Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 00000007 1927000 La zona de acuerdo con &l
Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 det
2000, no esta ubicado en zona de amenaza por movimientos en masa.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio icentificado con cédula catastral 00000007 1927000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales det municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Ciasificacién del Suelo
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El predio identificado con cédula catastral 000000071927000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA LAURA del municipio de Chia, segln lo
expresado en ef Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos def suelo, siendo area rural presenta un alto
grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se interrefacionan usos del suelo urbano
“con el rural y puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad, densidad de manera
que se garantice el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en é/
estimulo de actividades agropecuarias.
USQO PRINCIPAL
Agropecuario, forestal, horticuftura, agriculfura, frutales, aves de corral, apiarios, vivienda y construcciones
necesarias para el propietario, para las actividades agropecuarias, para la administracion y conservacion
de los predios.
USOS COMPATIBLES
Servicios comunitarios de caracter rural.
USOS CONDICIONADOS
Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo 1, industrial tipo /,
institucional tipo I, !l y Ill, agroindustrial, cultivos de flores, clubes sociales y recreativos.
USOS PROHIBIDOS
 Urbanizacion, industrial tipo Il y Ilf, comercial tipo If y Ill, institucional tipo Il y 111
NORMAS ESPECIFICAS
Densidad méxima permifida: 4 viviendas por hectérea.
Area minima de! lote; 3.000 metros cuadrados.
Frente minimo: 30 mfs.
Tipo de construccion: Unifamiliar
Cesion B: segun cuadro No. 6 articulo 194
.Indice de ocupacion (1.0): 30%
Ntimero de pisos: 8 m de alfura, 2 pisos
Aislamiento: Cuadro No.5 articulo 197
Cerramientos: El cerramiento anterior sera fransparente y de 2m de aftura. Los laterales y posteriores con
transparencia del 50% y altura de 2m.
{\reas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.
Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podran utilizar las vias piblicas para este fin. (...)"

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000071927000, localizado en la VEREDA
LA BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO ViLLA LAURA del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000071927000, localizado en la VEREDA LA
BALSA, SECTOR LOS CAOBOS, PREDIO VILLA LAURA del municipio de Chia, se contempla
dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso
a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en fa cual se tiene previsto gue su uso
sea peaional, ocasional vehicular solo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de
las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehicuios de emergencia, No se
puede constituir como area de parguec o estacionamientos, y sin uso de la misma como
estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y o en el acto administrative de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parie integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales
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Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de
legatizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambientak:

I.

Atendiendo los déficits de espacio pUblico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de jncorporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los linearientos técnicos lo permitan.

Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Art;cu!o 9,

Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 20186, Articulo 33.

Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico vy la eficiencia
energetica de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacién vy
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocirniento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la refacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua liuvia para facilitar
Su captacicn, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, nego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde y/o
gjardinada, con el objetivo de embellecer el sector vy el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manegjo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.

No se permitira fa instalacidn de ningtin tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o

parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de anfe,rardm 0 de retroceso
sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
sofidos”.
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| 1072649168

<+ 1072668103

11072641299

Unifamiliar

1072645166

" Maria Delia Serrano Cuadros

. LOTEVIADEACCESO 06

5.1. Verificacion de propiedades en el VUR

VERIFICACION DE PROPIEDADES EN EL VUR

v regularizacién urbanistica.

Dando cumplimiento al acuerdo municipal 188 de 2021 se verificd que las personas interesadas no tienen
propiedades acicionales en el Municipio de Chia, v por consiguiente pueden seguir con el proceso de legalizacion

Interesado Cédula Observaciones
LAURA  JOHANA  AREVALO Aplica
SERRANO 1072649166

Ana Mitena Arevalo Serrano 1072668103 Aplica

Laura Sofia Suta Arevalo 1072641299 Aplica

Maria Delia Serrano Cuadros 28168140 Aplica

6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA m®: -

AREA NETA m%:

: 3|Lotes edificados: | CUN
AREA RESERVAVIAL M +0,00]Lotes Asentamientos 2 UN
254,83 Grady de consolidacién . 3

Nombre dellots : Argade lavid en'm? ; ‘Carseer MOJONES ...
LOTEVIADE | .- 28,57 PRIVADA M27, M73, M75, M76, 27
ACCESO 06 - A \ , M75, .
Totales
L . _ . R P AE R e ] S Zrea. | -Areatotal L
' | Aréa ot | AREA CONSTRUIDA EXISTENTE () | - ‘drea pordemoler | Totaldrea'|" = | porieg, |10 1] 0 i :
Nombre gellote- [ & e il e M Tpor 0T P .~-+|'Reconocim! | bropuasto | - Uss, Mojones y Unidades
TR (m . = ?_' ! PZ Bis S ; . _-.:1: w0 2 [pisoa demoler to.ta_l(.plso fanto(ﬁiridé L g K B R
. i _|so‘| |- Piso, ot ._15(_33: .ub.tn.t.a . pls:tJ_, PIS:D_ : fpls'o. e A Urbapismey |-
VILLA LAURA 1 1028 9362 e3.s2] sneal 1a,08] 12,44] 14,6a] ;s Muttifamniliar 3
. ’ . ‘ Al 3 . ’ i - [M73, M28, M74, M75
Unifamiliar
vi RA 123,671 74, s !
LALAURA Z 3,6 4,58 0,00 76, M74, M29, M20
LOTEVIADE M27, M73, M75,
v A 0, .
ACCESD 08 26,97 0.00 6o M76, 27
-_Subtotales . | :/254:83| 168,20 53,62 938 L :
R R Rt i e L : BE e o " Froral unidades de |-
o gonstrie| oo e I B R Y I T 4
- fndices coupagion |- 66% ., - oién 7139%:. Jocupacidn| - i1 LC. constr. propugsta’ " vivienda .. Ll
Bewal actual propuesta

Area total del predio del Asentamiento Humane m?-

254,83

mz2

Grado de Consolidacion. del Asentamiento (%)

Area total final ocupada det Asentamlente Humano m? - 133,92 m2
Area total Construida def Asentamisntc Humano Acital m® 168,20 m2
Area toral Construida dsl Asentamiento Humnano Propussta m? 202,28 -7 m2

A00%.. - L%

7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
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Propuesta de regularizacion

OF

7.1. Propuesta de regularizacion
. - ’,r L 7

ustracion 14. plano de propuesta de regularizacion y mejoramiento urbanistico '

LOTEVIARE
ACCESO 6

llustracidn 15: Mapa de mn, nombre de los poligoncs aobados por i DOF.’
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398,48
4882402,161 2093017,140
4882426,442 2093005,656
4882422,811 2092996,876
| 4887399,232 2093010198
4882414,819 2093011,153
|4882411,803 2093004,618
4882410,852 2093002,558

flustracion 16: Listado de mojones y coordenadas def asentamiento humano.

7.2. Normativa para regularizacién
NGRMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA VILLA LAURA 1 | VILLA LAURA 2

Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Maodificacion /
Cerramiento / demolicién parcial

Tipo de actuacion permitida

Mutltifamiliar VIS, cefiido al nimero | Unifamiliar VIS, cefiido al nimero
. . - de unidades establecidos en la de unidades establecidos en la
Tipologia de vivienda tabla 6. tabla de caracterizacion del | tabla 6. tabla de caracterizacion dl
: asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comergial |
Usos Prohibidos Los demis Los demids
Area minima del predio (m2) 102,19 123,67
Frente minimo del lote (ml) 7,50ml 6,85ml
indice de ocupacién 87% 73%
‘ (89,62m?) (74,57Tm?)
indice max. De construccién E;Srsssultante de multipiicar el indice de ocupacion por el nidmero de
Niimero de Pisos 3 1
Aislamiento anterior 1,23 Paramentacién
Aislamientos laterales N/A 0,81(8) 1,57(N)
Aislamiento posterior Se detfe gar'ar_1tizar un aislamiento 4,26m
posterior minimo 4,00m?
Voladizo 0,50 m 0
Estacionamientos 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
A través de via piblica de acceso | A través de Lote via de acceso
Acceso a Predios al costado occidente del costado occidente del
asentamiento asentamiento
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de

loteo firmado en el proceso de legalizacién.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN G MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS OF MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS G CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADCS AL
INTERICR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ. -

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADCS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMC BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERD NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES'

NORMATIVA 1 VILLA LAURA 1 i VILLA LAURA 2

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO,

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA VILLA LAURA 1 | VILLA LAURA 2

Tipo de actuacion permitida Demolicion total y obra nueva / Ampliacién /
Multifamiliar VIS, cefiido al nimero | Unifamiliar VIS, cefido al nimero
Tipologia de vivienda de unidades establecido§ en.l'a de unidades establecidos? en.!‘a
tabla 6. tabla de caracterizacion del | tabla 6. tabla de caracterizacion del
asentamiento. asentamiento,
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comaergcial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio (m2) 102,19 123,67
Frente minimo del lote {mi) 7,47ml 9,57mi
indice de ocupacion 7% 44%
(79,18 m%) (54,74 m?)
oo < . El resulfante de muitiplicar el indice de ocupacion por el nimero de
Indice max. De construccion pisos.
Nimero de Pisos 2 y aprovechamiento bajo cubierta | 2 y aprovechamiento bajo cubierta
Aislamiento anterior Paramentacion 2,00ml
Aislamientos laterales N/A N/A
Aislamiento posterior 2,00mi 2,00 mi
Voladizo 0,60 m 0,60 m
Estacionamientos 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente .
A través de via plblica de acceso | A fravés de Lote via de acceso
Acceso a Predios al costado occidente del costado occidente del
asentamiento asentamiento
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA %: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUNMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIGUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION C POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILAGION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTCS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS CRIENTADOS HACIA EL EXTERICR DE LA EDIFICACION, INCLUSC, LOS ELEMENTOS
UTILIZADCS PARA TAL FiN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE}.
NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO.

NGTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 1942, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.
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; ALCALDIA ,

Secrefario de g gggﬁ}ggﬁ?mo TERRITORIAL

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobg:
HECTOR ), 12
Director de Ogfienamiento Terrﬁlal y Plusvalia.
Elabord: P
' o= R
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVAQ PALACIOS
Arquitecte Contratista Abogado Contratista
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalfa.  Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvaiia.
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