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oo Dégréto ] 470 de 2024
- Catastral -~ | 25175000000000004106200000000C |~ "Matrcula | 50N-20571997
.Zona POT ZONA AGROPECUARIA (ZAP) ;- Tipo de Suelo | Suelo Rura!
Direccién - VEREDA BOJACA, SECTOR LA FRONTERA, PREDIO LA POLVERA 2
.S Ambito .- Tipode : |
 delimitacién UNICO . Legalizacien | NPIVIDUAL
R A s ] A2242017-
_ _-._-Arqunt_e.c_:;t.p.,__ | OMAIRA MESA SIERRA « - matricula. ... 35196177
- Topégrafo - | ERVIN GUTIERREZ SANCHEZ o matricula: 0| 25335204294 CND
Interesado 1| LILIA CUSTODIA OLIVEROS VELANDIA Lo Cédulal ) 35473372
< Interesado 2 | MARIA ISABEL FORERC FANDING Cédula: = 35478906
- Interesado:3" | PEDRO JULIC MARROQUIN MARROQUIN | ‘Cédula. 80320068
‘Interesado 4 | DORIS YANET CASALLAS OVALLE < Cédula ] 35476623
~Interesado 5+ | LUIS ALFREDO MONTANO RODRIGUEZ | -Cédula - 79163945
Interesado 6 | IRMA ETELVINA CHOACHI] REYES o Cédulan 35419666
- Interesado 7., | LUZ MARINA RODRIGUEZ SIERRA o Cédula i 20980049
- Interesado:8 | CARLOS ALBEIRO BALLEN MONTARNO S Cédula ] 3147164
Interesado 9 | MEXIS CAPERA VAQUIRO S Cédula 28557930
- Anteresado .10 | UBER ALCIBIADES ACHURY PENA sonCédula 80449411
AInteresado11 " | JOSE APOLONIO RAMIREZ TELLEZ CCédula 80401043
~Interesado 12| JESUS MARIA CARRILLO HERNANDEZ o Cedula 5725810
- IntereSado 13 7| ANA LUISA PINEDA PINEDA 2 Cédulas 35473942
Interesado 14" | SANDRA MILENA MEDINA PENA CCadula s 52410509
~Interesado 15| GERMAN ENRIQUE ACERO PINILLA o Cédulal | 11203354
Interesado 16 . | LUIS ENRIQUE RAMIREZ TELLEZ Cédulalic 2994735
Interesado. 17 .| ANTONIO SALAS MARTINEZ .Cédula - 5964495
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1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20249999939024 del 14 de noviempre de 2024, se solicitd la legalizacion
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA BOJACA, SECTOR LA FRONTERA, PREDIO
LA POLVERA 2 del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula catastral
000000041062000 y matricula inmobiliaria 50N-20571997 para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024.

Et 31/01/2025, se realizé por parte del equipo interdisciplinario de DOTP, visita de campo con
la finalidad de constatar la propuesta urbanistica presentada, asi como el indice de ocupacién
de predio, nimero de unidades de vivienda, estado de las construcciones, numero de
contadores de servicios publicos entre otras.

Con base en la visita, se procedié a realizar acta de observaciones por parte de la Direccién
de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, acta que fue objeto de respuesta por parte del
interesado mediante anexo del dieciocho (18) de febrero de 2025.

Mediante resolucién N°1246 del 2 de mayo de 2025, La Direccion de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia, resolvi6 dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en
el inmuebie identificado con cedula catastral 00-00-0004-1062-000 e inscrito folio de matricula
inmobiliaria N°50N-20571997 del Municipio de Chia. :

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2, Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobd el Acuerde 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidi¢ el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2018, por medio del cual s¢ busco
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgade
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspensién provisional mediante auto del
veintidos (22} de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decision
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera — Subseccidn “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiente Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 vy por lo tanto e presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 de! Decreto Nacional
149 de 2020, quedande como nuevo texto normativo el articuto 2.2.6.5.1.. que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacion Urbanistica: La legalizacion urbanistica es ef proceso mediante ef
cual la administracién municipal, distrital o def Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
y Santa Catafina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social Y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacién previc a su
desarrolio o que aun cuando fa obtuvo, esta no se ejecuts.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.
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La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimstro urbano cuando a eflo hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y fa regularizacion urbanistica del asentamiento hurnanio, entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrifo en fa
resolucion de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no confempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacién de los predios ocupados por el asentamiento humano.

El acto administrativo mediante ef cual se aprueba Ia legalizacion hard las veces de licencia de
urbanizacion con base en el cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos
en Ia legalizacion el reconocimienfo de las edificaciones existentes.”

Como quiera gue la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacién, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia o su modificacion estéa radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujefos a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente ie es
aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la soficifud de una licencia o su modificacion y la expedicion
del acto administrativo que oforgue la licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten ef proyecto sometido a consideracion del curador o de la autoridad
municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas,_el solicitante
tendrd derecho a que Ia licencia o Ia modificacion se le conceda con base en Ia norma urbanistica
vigente al momento de Ia radicacidn de Ia solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
fegal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 14 de noviembre de 2024, medianie
radicado 20249999939024, se soiicitd [a legalizacion del asentamiente humano, identificado
con numero catastral 00-00-0004-1062-000 iocalizado en la vereda Bojaca del Municipio de
Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en ei Acuerdo
Municipal 220 de 2024 y por el Decreto 470 de 2024.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud de
legalizacién y regularizacion del asentamiento humano con radicado 20249999939024
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 220 de 2024

El Acuerdo Municipal 220 de 2024 faculté al Alcalde para realizar la legalizacion y regularizacion
de aseniamientos humanos en el municipio de Chia, y se ceberé tener en cuenta los siguientes
aspectos, relevantes para expedir la resolucion:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:;

Entiéndase por grade de consolidacion la relacidn existente entre el nimero de edificaciones
habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.

El grado de consolidacién es igual o superior al 60%

En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva.

Articulo 3°. Ambito de aplicacion:
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los procesos de legalizacién y regularizacién urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacion informal destinados a vivienda
de interés social, clasificados en estratos 1, 2 o 3 en el Municipio de Chia. :

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigUe'dad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En fos lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos humanos
con condiciones de precariedad y de origen informal, sOlo se podra desarrollar en vivienda de
interés social o prioritaria.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision de
proyecto arquitectdnico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacidn y regularizacion urbanistica. '

Primero, sobre la tipologia de vivienda:
» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de dreas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola famitia”
» Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida

coma una unidad arguitectonica y con dreas habitacignales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

» \Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
¢ Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacién. _
* Tipo enhilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan paramentadas
sobre el mismo eje.
Tipo Alslada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion.
» Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, v la
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
» Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contratc a una mano de obra exterior para la
construccion de [a vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para sopertarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
» Pérticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque o construccion en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA BOJACA, SECTOR
LA FRONTERA, PREDIO LA POLVERA 2 identificado con cédula catastral 00-00-0004-1062-000
y Matricula Inmobiliaria 50N-20571997. El predio objeio del tramite de legalizacién y
regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas y linderos que a continuacion se
desarrolla, gon un area segin Ievantamlen@ topograflco de 2220 00 m?

CONVENCIONES

& VERTICES
LA_POLVORERA_2 !

llustracion 3: orfoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2074.
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE REGULARIZACION:

liustracion 4: plano del estado aciuai def Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1/1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que ocupan

casi la totalidad del predio; estas tienen como acceso, ubicado al costado oriental sobre Ia
carrera 9 del Municipio.

El predio de la solicitud presenta 5 mojones o vértices como parte del estado actual, asi como
las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 19

poligonos que indican la existencia de 19 volimenes para diferentes usos y en diferentes
alturas.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece nuevos

mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacioén.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
_ LINDEROS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000000041062000 AREA: 2220 M2
LINDEROS|  PT.EINICIAL PT. FINAL DIST. M| RUMBO |COLINDANTE| OBSERVACIONES
X=4884181.56 X=4884316.18| - Servidumbre i
M1 M
LNDERO 1M1\ - 008162 39| ™3| v=2008008.85] 14585 | Sureste Privaga | " 253 POrMSyMa4
LOTE GENERAL| LINDERO 2| M3 X=4834316.18 M4 X=4884308.86 15,00 | Suroeste| Carrera9 -

Y=2098008.88 Y=2098085.75

AREA: 2220
X=4884308.86 X=4884174.87
LEIND 4 M 2 Vi
vi2 ERO 3| M Y=2098085.75 5 Y=2098149.07 148,2 |Noroeste| San Vicente | Pasa por M25a M43
X=4884174.87 X=4884181.56

LINDEROQ 4| M5 Y=2098149.07 M1 Y=2098162.39 14,9 Noreste | San Vicente -

llustracién 5: Coordenadas del globo de terreno original.
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liustracion 6: identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacion y reguiarizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de moiones pasan de 5
a 44 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados: “LOTE
17, “LOTE 27, “LOTE 37, "LOTE 4", "LOTE 57, "LOTE 67, “LOTE 7", “LOTE 8", “LOTE 9", “LOTE
107, “LOTE 117, “LOTE 12", “LOTE 13", “L.OTE 14", “LOTE 15", “LOTE 16", “LOTE 17", "LOTE
18"y “LOTE 197, asi como también las areas de ferreno destinadas al acceso privado de los lotes
denominada “LOTE VIA DE ACCESO”, y una franja de terreno destinada a una futura Proyeccién
Vial de [a via carrera 9 llamada “RESERVA VIAL.

El plano de regularizacidn arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacion vy
ventilacion a fravés de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de las unidades de
terreno y cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar {a respectiva licencia de
reconocimiento v la protocolizacion del presente documento.

A continuacién, se relacionan ias coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:

LINDERO PREDIOS 2517500000000000041062000000000 (PROPUESTA URBANISTICA}
NOMBRE DEL INTERESADO: LILIA CUSTODIA OLIVERDS VELANDIA
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
1 M23 X=4884301.83 mM24 X=AB84311.77 10,89 Sureste | Lote via de acceso -
¥=2098101.23 Y=2098096.54
. 2 m24 X=4884311.77 Mas X=4884306.0 11,05 | Surceste Reserva vial -
LOTE 1 AREA: ¥=2098096.54 Y=2098087.06
114,78M2 3 |mag| XA8BA306.09 | ) | X=4BBA297.14 | g 09 I Noroeste|  San Vicente -
Y=2098087.05 Y=2098001. 29
X=4884257.15 X=4884301.83
M 10,99 | Norest L2 -
4 My oogsoerzs |{MP3] veoo00si0n.23 | oreste
llustracion 7: Tabla lindercs LOTE 1
NOMBRE DEL INTERESADO: MARIA ISABEL FORERO FANDINO
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
1 mM22 X=4884297.31 mM23 X=4884301.83 5,00 Noreste | Lote via de acceso -
¥=2098103.36 Ye2008103.23
] 3 |mizg| XFABBA30LE3 1o X=A88A297.14 |05 | sureste L1 ;
LOTE 2 AREA: ¥=2098101.23 Y=2098091 29
54,34 M2 X=4884297.15 X=4884292.63 roeste San Vicente -
3 M25| \ ooogoo1.28 |M2| ve200s003.43 | ¥ |V '
X=4884292.63 X=4884297.31
M22 -
4 M28| \_o098083.43 v=2008103.36 | ‘>0 |Noroeste 3

ilustracion 8; Tabla linderos LOTE 2
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NOMBRE DEL INTERESADOQ:

PEDRO ULIO MARROQUIN MARROQUIN

LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST.M | RUMBO | COLINDANTE OBSERV
1 M21 X=4884291.88 mM22 X=4884297.31 6,00 Sureste | Lote via da acceso -
¥=2098105.92 Y=2098103.36 .
X=4884297.31 X=4884292 63 |
22 M26 10,99 | Surpeste L2 -
LOTE 3 AREA: 2 M Y=2008103,36 ¥=2098093.43
65,89 M2 X=4884292.63 X=4884287.20 .
, 0 Noro San Vicent -
2 M oos003.43 | M| voa008po5.09 | 00 roeste|  SanVicente
4 |mgy| XEABSAWT20 ), | X=4BBA2OLES | p oo |\ oraste 14 -
Y=2008095.99 Y=2098105,92
Hustracion 9: Tablz linderos LOTE 3
NOMBRE DEL INTERESADO: DORIS YANET CASALLAS OVALLE
LINDEROQ PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO | COLINDANTE OBSERV
X=4884282.84 X=4884291.88
M , fa d -
1 M20 Y=2098110.19 21 Y+2098105.92 i0,00 Noreste | ilote via de acceso
X=4884291.88 X=4884287.20
3 ril Mz27 ,08 | Surest L3 -
LOTE 4 AREA: 2 |M2Y o 0es105.92 ¥=2098095.99 | *° ureste
109,76 M2 X=4884287.20 X=A4884278.16 ]
3 M27 Y=2098095.59 m28 Y=2098100.26 10,00 | Suroeste San Vicente
X=dR84278.16 X=4884282.84 '
b M2y 00810026 1M20] v-2098110.10 | 1087 |Norceste L5 )
Hlustracion 10: Tabla linderos LOTE 4
NOMBRE DEL INTERESADO: DORIS YANET CASALLAS OVALLE
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST.M | RUMBO | COLINDANTE OBSERV
X=4884277.50 X=4884282.84 ]
1 M19 Y=2008112. 70 V20 Y=2098110.10 5,80 Sureste | Lote via de acceso -
X=4884282.84 X=4884278.16
, 8 97 1 -
LOTE 5 AREA: 2 M voooes110.10 |M28| vepgosionag | 1097 | Surceste L4
64,72Mi2 X=4884278.16 X=4884272.82 ]
3 M28 Y=2008100.26 M29 Y=2098102.78 5,90 Naroeste San Vicente -
X=4884272.82 X=4884277.50
ik -
* M)y 0es102.78 |M9] veanogiingo | 1087 | Noreste L6
Hustracién 11: Tabla linderos LOTE 5
NOMERE DEL INTERESADO: DORIS YANET CASALLAS OVALLE
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST.M | RUMBO | COLINDANTE OBSERV
X=4884271.98 X=4884277.50 )
1 vi1g Y=209811%.30 M19 Y=2098112 70 6,10 Sureste | Lote via de accesao -
X=4884277.50 X=4884272.82
LOTE 6 AREA: 2 ™ vo2008112.70 |MP?| veo0g0278 | 1097 | Suroeste L5 i
66,88 M2 X=4884272.82 X=4884267.30 ]
3 M29 Y=2098102.78 M30 Y=2092105.29 6,10 Noroeste San Vicente -
X=4884267.30 X=4884271.98 '
4 |30 voaoomins.a9 [M28] voapgsiisag | 1096 | Noreste L7 )
llustracion 12: Tabla linderos LOTE 6
NOMBRE DEL INTERESADG: LUIS ALFREDO MONTANOQ RODRIGUEZ Y IRMA ETELVINA CHOACHI REYES
LINDERO BT, INICIAL PT. FINAL DIST.M | RUMBO | cOUNDANTE OBSERV
X=4884266.25 X=4884271.98 .
1 M17 Y=2098118.02 mMi8 Y=2098115.30 6,35 Sureste | Lote via de acceso -
X=4884271.98 X=4884267.30
M -
LOTE 7 AREA: 2 8| v=2008115.30 | M| vepoosigs.ag | 1096 | Surceste L6
69,58 M2 X=4884267.30 X=4884261.57
' M 1 -
3 30 Y=2002105. 30 M31 Y=2098108.10 6,35 Naroeste San Vicente
X=4884261.57 X=4884266.25
31 -
&MY yvo2008108.10 | M| vezoomi1s0n | 1096 | Noreste L8
llustracicn 13: Tabla lindercs LOTE 7
NOMBRE DEL INTERESADO: LUZ MARINA RODRIGUEZ SIERRA Y CARLOS ALBEIRO BALLEN MONTARG
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST.M | RUMBO |  COLINDANTE QBSERV
X=4884260.54 X=4884266.25
1 M16 M1z i -
Y=2098120.70 Y=2098118.02 6,30 Sureste | Lote via de acceso
X=4884266.25 X=4884261.57
2 M17 M31 -
LOTE 8 AREA: =2098112.02 v=2098108.10 | 1056 [ Suroeste L7
69,02 M2 X=4884261.57 X=4884255.87
3 M31 m32 630 |No San Vi .
¥=2098108.10 ¥=2098110.80 roeste|  SanVicente .
X=4884255.87 X=4884260.54
4 M32| y-2008110.80 |M38] vooposio0.70 | 1096 | Noreste L )

llustracién 14: Tabla linderos LOTE 8

Epemiong Cites
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NOMBRE DEL INTERESADO: MEXIS CAPERA VAQUIRD
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
X=4884253.76 X=4884260.54 .
i Mi5s Y=2098122.90 Mi6 Y=2098120.70 7,50 Sureste | Lote via de acceso -
X=4884260.54 X=4884255.87
i 2 M1i6 M32 10, S t 8 -
LOTE 9 AREA: Y=2098120.70 v=2008110.80 | %95 |Surceste .
82,12 M2 X=4884255.87 X=A4884249.09 ]
3 m32 Y=2098110.80 M33 Y=2098114.00 7,50 Noroeste San Vicente
X=4884249,09 X=4884253.76
M .
® ™33] voa00s114.00 || v=2008123.90 | 1095 | Noreste Lo
llustracion 15: Tabia linderos LOTE @
NOMBRE DEL INTERESADO: LILIA CUSTODIA OLIVEROS VELANDIA
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
X=4884246.52 X=4884253.76 ,
1 Mil14 V=2008127.31 M15 Y=2098123.90 8,00 Sureste | Lote via de acceso -
X=4884253.76 X=4284249.09
LOTE 10 AREA: 2 M) o008123.90 |M33| voz00m114.00 | 1055 | Surceste L i
87,54 M2 X=4884249.09 X=4884241.86 .
3 m33 Y=2088114.00 M34 Y=2098117.42 8,00 Noroeste San Vicente -
X=4884241.86 X=4884246.52
4 M oos117.42 1M vez0og107.31 | 1084 | Noreste . -
llustracion 16: Tabla linderos LOTE 10
NOMBRE DEL INTERESADQ: UBER ALCIBIADES ACHURY PENA
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
X=4884239,79 X=4884245.52
1 M14 7 i -
mM13 Y=2088130.49 1 Y=2008127.31 46 Sureste | Lote via de acceso
X=4884246,52 X=4884241.86
_ M14 .
LOTE 11 AREA: 2 =208127.31 | V0] y=a09s117.42 | 1094 |Surceste +10
81,48 M2 X=4884241.86 X=4884235.13 )
3 mM34 Y=2008117.42 M35 Y=2098120.61 7,46 Noroeste San Vicante -
X=4884235.13 X=4884239.79
1 ,
4 I35 veoos120.61 | M| v=a008130.49 | 1057 | Noveste 12
Hustracion 17 Tabla linderos LOTE 71
NOMBERE DEL INTERESADC: JOSE APOLONIO RAMIREZ TELLEZ
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
X=4884233.18 X=4884239.79 ,
1 M12 Y=2008133.60 Mi13 Y=2098130.49 7,30 Sureste | Lote via de acceso -
) 2 M13| X7ABBA230.79 1 yae | X=ABBAZISIZ | L o) | g oaste 111 -
LOTE 12 AREA: Y=2008130.49 Y=2098120.61
79,80 M2 X=4884235.13 X=4884228.52 .
3 M35 Y=2088120.61 V36 Y=2098123.72 7,30 [Noroeste San Vicente -
X=4884228.52 X=4834233,18
4 M36| \o0u8123.72 |M2] v-2008133.60 | 1092 | Noreste L13 i
ilustracion 18: Tabjla linderos LOTE 12
NOMBRE DEL INTERESADO: JOSE APOLONIO RAMIREZ TELLEZ
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
1 M1l X=4884226.58 Mi2 X=4884233.18 7,30 Sureste | Lote via de acceso -
Y=2098136.72 ¥=2098133.60
X=4884233.18 X=4884228.52
. Miz M 1 112 -
LOTE 13 AREA: z ¥=2008133.60 | V20| v=a0mg123.72 | 1093 | Suroeste
79,76 M2 X=4884228.52 X=4884221.92
7 h -
3 M36 Y=2008173.72 M3 Y=2098126.84 7,30 | Noroeste San Vicente
X=4884221.92 X=4884226.58
4 M37 Y=2008126.84 Mi1l Y=2098136.72 10,92 Noreste L14 -
Htustracion 19: Tabla linderos LOTE 13
NOMBRE DEL INTERESADO: JESUUS MARIA CARRILLO HERNANDEZ Y ANA LUISA PINEDA PINEDA
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DiIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
X=4884222.06 X=4884226.58
11 i -
1 MI10 Y=2098138.85 M Y=2088136.72 5,00 Sureste | Lote via de acceso
X=4884226.58 X=A884221.92
M 113 -
LOTE 14 AREA: 2 M oo0m136.72 |MF| vezoom126.84 | 1092 | Surceste
54,60 M2 X=4884221.92 X=4884217.40 ,
3 M37 Y=2008126.84 M38 Y=2098178.08 5,00 Noroeste San Vicente
X=4884217.40 X=4884222.06
4 |MB8  onos128.08 |MIO| vonoogisges | 192 | Noreste L15 -
liustracion 20: Tabla linderos LOTE 14
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NOMBRE DEL INTERESADO:

JESUS MARIA CARRILLO HERNANDEZ ¥ ANA LUISA PINEDA PINEDA

LINDERO

PT. INICIAL

¥=2098149.08

Y=2038162.39

PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE QBSERV
X=4884210.54 X=4884222 06 .
1 Mg M10 12,29 | su L d -
Y=2008144,10 Y=2098138.85 reste | Lote via de acceso
X=48R4222.06 X=4884217.40
2 M10 Mag 10,92 | Suroeste L14 -
LOTE 15 AREA: Y=2098138 85 Y=2098128.08 s
134,14 M2 X=4884217.40 X=4884206.29 ! X
+ 3 M38 Y=2098128.98 M9 Y=2008134.93 12,28 | Ncroeste San Vicente
X=4884206.29 X=4884210.94
4 M39 Y=2008134.23 M9 Y=2098144.10 10,91 Noreste Li16 -
llustracion 21: Tabla linderos LOTE 15
NOMBRE DEL INTERESADO: SANDRA MILENA MEDINA PERA
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE GBSERV
X=4884205.52 X=4884210.94 .
1 Mg Y=2098146.65 M9 Y=2088144.10 6,00 Sureste | Lote via de acceso -
X=4884210.54 X=4884206.29
LOTE 16 AREA; 2 M9 | v=2098144.10 |M®°| vez0o8134 03 | 109% | Surceste L15 -
65,44 vi2 X=4884206.29 X=4884200.86 | :
3 M39 Y=2098134.23 MAQ Y=2098136,79 6,00 |Noroeste $an Vicente -
X=4884200.86 X=4884205.52
* M9 vooomi3e.7e | M | venoogiages | 1099 | Noreste L7 i
liustracion 22: Tabia linderos LOTE 16
NOMBRE DEL INTERESADO: GERMAN ENRIQUE ACERO PINILLA
LINDERD PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE ORSERV
X=4884200.09 X=4884205.52 | .
1 M7 Y=2008149.21 V8 Y=3098146.65 5,80 Sureste | Lote via de acceso -
X=4884205,52 X=4884200.86
2 ] M40 10,90 | Suroest 116 -
LOTE 17 AREA: Y=2098146.65 Y=2098136.79 . urosste
65,41 M2 X=4884200.86 X=4884195.44 i ]
3 Man Y=2098136.79 Mal Y=2008130.36 5,90 Neroeste San Vicente
X=4884195.44 X=4884200.09
4 |MAY voooes13n.36 | M7 | yoooosiasar | 1099 | Noreste L18 -
llustracion 23: Tabla linderos LOTE 17
NOMBRE DEL INTERESADO: LUIS ENRIQUE RAMIREZ TELLEZ
LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERV
X=4884188.87 X=4884200.09 .
i Mo Y=2098154.50 M7 Y=2098149.21 12,50 Sureste | Lote via de acceso
X=4884200.09 X=4884195.44
. 7 -
toteagArea: | 2 | M7 vonogiag 31 [MAY yeoposizeas | 1090 | Suroeste =
135,30 M2 X=4884195.44 X=4884184.20 |
r Vi -
3 M4l Y=2098129.36 M4z Y=2098144.67 12,53 | Noroeste San Vicente
X=4884184.20 X=4884188.87
4 M42. =2098144.67 Ma Y¥=2098154.50 10,89 Nareste L19 -
ilustracién 24: Tabla linderos LOTE 18
NOMBRE DEL INTERESADO: ANTONIO SALAS MARTINEZ
LINDERQ PT. INICIAL PT. FINAL PIST. M | RUMBO COLINDANTE OBSERYV
X=4884181.57 X=4884190.60
M1 M2 9% Surest El R d -
1 Y=2098162.39 v=2008158.13 | ° ureste ecuérdo
X=4884190.60 X=4884184.20 Lote via de acceso
. M 2 14,9 t 2 M
LOTE 19 AREA: 2 2| v=2008158.13 M| vo2098144.67 90 | Suroeste yL18 asa por M6
151,24 M2 X=4884184.20 X=4884174.87 .
3 Maz Y=2008144.67 M5 Y=2098149.08 10,31 | Noroeste 5an Vicente -
= . X=4884181.57
4 M5 X=4884174.87 M1 14,50 Noreste San Vicente -

lustracion 25: Tablg linderos LOTE 18

2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE ACCESO:

LINDEROS LOTE VIA DE ACCESO NQ. 2517500000000000041062000000000 (PROPUESTA

AREA: 545,14 M2

URBANISTICA)
LINDERO 1| M2 | X=48BA190.60 1| X=4884313.84 | 00 o0 |\ oocre | SEPVidumbre .
¥=2098158,13 ¥=2098099.99 Privada
X=4884313.84 X=4884311.77
LENDER 44 M24 4, i -
LOTE ViA DE 0 2| M Y=2098099.59 Y=2098096.54 00 Sureste Reserva vial
ACCESO: Lotes 1ai 18
X=4884311.77 X=4884188.94 Pasa por M7
545,14 M2 | UNDERO 3i M24 [ 5,87
Y=2008096.54 | M° | v=2008154.47 | > Suroeste presente aM23
legalizacion
X=4884188.87 X=4884190.60 L19 Presente
LINDERO 4| M6 | | . vog15a 50 | M2 v=2008158.43 | 00 [Noroeste legalizacion

Hustracidn 26: Tabla linderos LOTE VIA DE ACCESO
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2.6. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE PROYECCION VIAL:

LINDEROS RESERVA VIAL NO. 2517500000000000041062000000000 (PROPUESTA AREA: 42,26
URBANISTICA) F42,46M2
LINDERQ 1| Mag| X=4884313.84 | \qo | X=4884316.19 | 5 o5 | gureere | SoVICUMDrE -
Y=2098095.59 ¥=2098098.88 Privada
X=4884316.19 X=4884308.86
LINDERO 2| M -
RESERVA VIAL: 3| Vezoosoosss | Y| ve200s08s.75 | M3 | Suroeste Carrers 9
42,56 M2
4 X=4884308.86 X=4884306.09
LINDE 4 M i .
RO3( M Y=2008085.75 43 V=2098087.06 3,09 | Noroeste San Vicente
X=4884306.09 A=4884313.84 Lote via de acceso | Pasa por
LINDERO 4] M43 Ma4 7
Y=2098087.06 y=2098030.99 | 150 Noreste yLll M24
Hlustracion 27: Tabla linderos PROYECCION VIAL
2.7. PERFILES VIALES EXISTENTES
Z. DURA
i
200~

CARRERA 9

llustracion 28: Perfil vial existenie

- 2.8. PERFILES VIALES PROPUESTOS

i
i
;
i

S

RN

LOTE A OF AT0ERG
Hustracion 28: Perfil vial propuesio LOTE VIA DE ACCESO

ﬁustracron' 31: Trazado vial Departamental COdIQO 45ACN03 via V-2 de 45,00 metros Resolucion 263 de 2018
MinTransporte.

2.9. PROYECCION VIAL1

Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 v Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal gue indica los
perfiles viales que se involucran con ef predio citado, basado en la planimetria de la maila vial
arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
. ARTICULO SEGUNDO: CLASIFICACION DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES
Las Vias Arterias Troncales o Vias de Primer Orden de la Malla Vial, incluyen las vias

V-1, V-2, V-3 y V4,
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. ARTICULO TERCERO: ANCHOS DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES DE
PRIMER ORDEN DE LA MALLA VIAL
Los anchos limites de las Vias Arterias o Troncales seran los siguientes:

Son vias de 30.00 o 40.00 metros

Secciones Tipicas

Andenes: 5.00 m. {Zona dura 2.00 m. v zona verde 3.00 m.]
Calrada vehicutor: 7.50 m.

Separador central: 5.00 m.

PROYECCIONVIAL - - _PROYECCIONVIAL L NO
TIPO DE VIA TIPO DE VIA VIA DE ACCESQ
PEREI 'PERFIL. 400

NOMBRE NOMBRE LOTE VIA DE ACCESO
AREA BRUTA
AREA PROVECCION VIAL

AREA NETA 2177,54
llustracion 11: calculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales pabiicos.

Por lo anterior, la via que linda con ef predio identificado con nimero 00-00-0004-1062-000

costado sur responde a via tipo V-3 de (30,00 m) y de otra parte esta misma via hace parte del
inventario de la red vial de vias de Cundinamarca de segunda categoria con cédigo 45ACN03,
por tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la siguiente manera:

- 5

Hlustracion 12: mapa de trazado vial, cotas Y dreas,
Que de acuerdo con la normatividad aplicable para la via distinguida como carrera 9, esto es
oficio Radicado GOB-E-CR-2026-01022418 de la Gobernacién de Cundinamarca, Resolucion
263 de 2018 del Ministerio de Transporte y el Decreto Nacional 1077 de 2015, no procedera
el reconocimiento de edificaciones o la parte de ellas que se encuentren iocalizadas en
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inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del articulo 37 de la ley 9 de 1989
o la norma que lo adicione, modifique o sustituya o que ocupen total o parcialmente el espacio
publico. En caso de zonas de reserva solo se admitira el reconocimiento de existencia de
edificaciones, sin que las normas de regularizacién urbanistica permitan ampliaciones o
aumento de area construida.

E! calculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para la via que colinda con el
asentamiento humano, denominado “carrera 97, este presenta una proyeccion vial segln
Acuerdo Municipal para un perfil tipo V-3 (30,00 m) y cuyo caiculo de area para proyeccion
vial es de 42,46 m?.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE .Acuedg.:ctgh /;](acgnfarilfado' | ‘_=Ene|.'gia E_Iéc_tfica__-: | - Gas Domiciliario
PRl T
[ T
L5 g:;:ggllit:i?éﬂéég% 4 | Cuenta: 6157967-0 Cuenta:
L6 | Catoo miermo:saspsgp | Cventa 471893331 | Cuenta
L7 ggézgg';‘éﬂ%g%;%% Cuenta: 3036906-4 Cuenta: 60399879

Es posibie observar que entre predios comparten cuentas de servicios piblicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELLACIONADAS CONELPO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas gue sean suscepiibles de proteccion
ambiental en fos términos del articulo 35 de ia Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0004-1062-000 localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR LA FRONTERA, PREDIO LA POLVERA 2 del municipic de Chia, se
encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en
consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones
pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacion
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El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un
100 %. en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacidn y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drengje del agua fluvia en los predios.

4.4. Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000041062000 La zona de acuerdo con el
Plano 1B. Estructura general del territorio a large plazo - zonas de riesgos del Acuerdo 17 del
2000, estd ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su drea, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR més recientes etaborados mediante el contrato de Consultoria 663 de
2020, donde se precisd la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no se
presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccién para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar gue
respecto a los fenémenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se presenta
igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

Ef predio identificado con céduta catastral 000000041062000 no presenta una amenaza de
incencio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE RIESGO
segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000041062000, localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR LA FRONTERA, PREDIO LA POLVERA 2 del municipic de Chia, segin io
expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la
categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA AGROPECUARIA (ZAP).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula la Zona Agropecuaria de la siguiente manera:

“Articulo 215. ZAP(...}".

ZON AGROPECUARIA e 1

La localizada en el plano oficial de reglamentacion de usos del suelo plano N° 2: Estructura general del municipic a
largo plazo y estd constifuida principalmente por suelos que por su capacidad agroldgica pueden susfentar cultivos,
caracterizados por relieve plano sin erosién, suelos profundos ¥ con capacidad de drenaje.

USOS PRINCIPALES

Explotaciones agricolas, forestales, ganaderas y pecuarias,

USOS COMFPATIBLES

Infragstructura para distritos de adecuacion de tierras, vivienda del propietario, frabajadores, instalaciones
relacionadas con usos agropecuarios. Instifucional { y I de tipo rural,

USO8 CONDICIONADOS

Cultivos de flores, agroindustrias, granjas avicolas, cuniculas y porcinas, infraestructura de servicios, centros

vacacionales, recreacionales, deportivos, parceiaciones rurales, condominios de vivienda campestre, Industrial !,
Comercial tipo 1.

USCS PROHIBIDOS
industriales It y i, Urbanos, suburbanos.
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NORMAS ESPECIFICAS
Area minima subdivisible: 10,000 m2
Area minima de manegjo privade: 2.000 m2 para el equipamiento agropecuario del predio.
Frente minimo: 50 meiros
Qcupacion maxima permitida: 15%
Alturas de construccion: 2 pisos
Alsfamientos minimos: Anterior 12 mts

Lateral 12 mis

Posterior 12 mts
£/ 10% def predio se destinaré para el uso forestal, protector productor.
Cerramiento fransparente: 100% (cerca de alambre o malia),
CARACTERISTICAS AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISAJISTICAS
Ambiental: Los ruidos y olores ocasionados en la operacién del proceso productivo, deberén estar dentro de Jo
permifide por las normas ambientales vigentes contenidas en el régimen legal del Medio Ambiente. Los olores
desagradables ocasionados en la misma operacion no podrén ser de cardcter permanente y su emisidn se
suspenderd en el menor tiempo posible para ser mitigados de tal forma que no tengan impacto en el érea circundante,
Los predios deben sembrar en su contorno cercas vivas con un ancho de seis (6) metros, constituidas por vegetacion
nativa infercalada con vegetacion exdtica para el aprovechamiento de maderas con fines de utilizacion doméstica, ¥
en zonas muy especificas de teras pesadas o arcillosas dificiles de cultivar se podrén establecer bosques para ef
aprovechamiento forestal.
Aguas servidas: se deberén sistemas de tratamiento para los vertimientos provenientes del uso doméstico o
agropecuario intensivo, en especial lo referente a usos condicionados.
Agua potable: Toda explotacidn agropecuaria deberd tener resuelto los requerimientos de agua potable y las
agroindustrias la solucién para el uso de aguas industriales
Agua para regadio; Para establecer cuslquier sistema de regadic debera desarmollarse un proyects de riego que
incluya las concesiones de agua superficial o subterrdnea acompariada de la debida regiamentacion de uso. Asi
mismo, se debers explicar el sistema de riego a utilizar debidamente justificado. Para aprovechamientos intensivos
como fos refacionados en usos condicionados, se deberd presentar un sistema de captacién v utilizacidn de aguas
lluvias que incluya captacion y almacenamiento especialmente para los cultivos de flores.
Sistemas de drengjes: Los vallados son parte constitutiva del drenaje natural, por tal razén debersn mantenerse en
buen estado y darles continuidad de acuerdo al trazado tradicional en Ia zona, no podrén taponarse ni refienarse, los
gue estan sobre las vias rurales merecerdn especial atencidn y sobre ellos no se podrd construir ningan tipo de
edificacion, ni postes de energfa, ni se requiere establecer el paso sobre ellos. Se construirdn pusntes de tal manera
que se permita ef libre discurrir de Ias aguas de Jos vallados.
Los cultivos y explotaciones agropecuarias mencionadas en los usos condicionados deberan presentar proyectos
para el uso racional de los recursos utifizados tales como: manejo y recuperacidn de suelos, residuos sélidos, planes
de seguridad industrial; entre otros.
Dentro de fos procesos de produccién agropecuaria se dard prelacion a aquefios que demuestren un uso sostenible
de los recursos.
Paisajismo: Cuando existan condiciones que afferen la unidad de paisaje de la zona como invernaderos, galpones,
etcétera, debera mitigarse el impacto visual con barreras vivas,
La publicidad exterior visual del drea se cerlird a la Ley 140 de 1.994.
Ley norma 99 de 1.993.
Se prohibe las quemas sin autorizacion previa de la CAR.
Las emisiones generadas en el proceso productivo deberdn estar dentro de Ios pardmetros vigentes y llevar Ia
aprobacion de la autoridad ambiental.
Paragrafo: Para controlar el cumplimiento de los anteriores requerimientos los agricuftores o empresas agropecuarias
deberén presentar todos estos requerimientos en forma de proyecto a la UMATA. En el caso de pequefios y medianos
proyectos agropecuarios, estos serdn elaborados por la UMATA como parte de la asesoria técnica reglamentada en
8l presente acuerdo o por el solicitante que asi lo decida. EI municipic incentivaré a quienes lo presenten con
estimulos tributarios provenientes del impuesto predial
REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE
a) Todas las explotaciones agricolas, agropecuarias y las mencionadas en los usos condicionados vy compatibles se
presentaran y se adecuardn gradualmente a las condiciones de manejo sostenible mencionada anteriormente y
presentardn su propuesta en un plan de manejo predial.
b) Las explotaciones que se acojan a la anterior exigencia serdn incentivadas de Iz misma forma que se expuso en
el paragrafo anterior,
¢) Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia, de este acuerdo podran flevar a
cabo sus obras, limitdndose esirictamente a lo aprobado por fa oficina de planeacion, aplicando los ftems gue este
acuerdo prevé para ef manejo ambiental y no pueden llevar a cabo ningtn tipo de ampliacién, o desamollo del
proyecto, a no ser que tengan que ver con fa conservacién, proleccién, wo regeneracién de las zonas de reserva.
d) Los proyectos ya ejecutados o existentes sobre esta zona deberdn velar por la conservecion, incorporande las

normas de manejo ambiental vigentes y no podrén llevar a cabo nuevos proyectos sin el estricto cumplimiento de las
normas aqui establecidas.

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000041062000, localizado en ia VEREDA
BOJACA, SECTOR LA FRONTERA, PREDIC LA POLVERA 2 del municipio de Chia, no se han
contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas
El predio identificado con cédula catastral 000000041062000, localizado en la VEREDA
BOJACA, SECTOR LA FRONTERA, PREDIO LA POLVERA 2 del municipio de Chia, se
contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la via
de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacion en la cual se tiene previsto
que su uso sea peatonal, ocasional vehicular sdlo para ingreso a los predios, sin obstaculizar
el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de
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emergencia, No se puede constituir como area de parqueo o estacionamientos, y sin uso de la
misma como estacichamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudic y o en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrolios en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano deber dar aplicacion a los
siguientes linearientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condlmones de
sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacicn,
¥ en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alld de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del sector
sera residencial, los estédndares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido en
aB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articulo 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua y
energlia, logrando condiciones de optimizacidn del recurso hidrico v la eficiencia
energetica de fa edificacion, entre ellas las siguientes:

> En aras de agprovechar los sisternas pasivos de iluminacion, ventilacion 1%
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacion de materiales en fachada

de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferfa ahorradora en los diferentes

puntos de abastecimiento de agua potabie y unidades sanitarias, para o,otfm/zar el
consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar el diserio de fa red de agua lluvia para facilitar
Su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde Yo

gjardinada, con el objetivo de embellecer el sector v el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.
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5. No se permitira la instalacién de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacién de los interesados

UNIFAMILIAR ILIA-CUSTODIA OLIVEROS VELANDIA . 35473372

9 MULTIFAMILIAR - MARIAISABEL FOREROFANDING 35478906

_ BIFAMILIAR  : PEDROJULIO'MARROQUIN MARROQUIN . 80320068
ol COMERCIOVY i oo oo oo

UNIFAMILIAR e e et e 25476623
S e ek _—“““““——35476623

BIFAMILIAR IRMA ETELVINACHOACHIREYES o+ 35419666

LU]S ALFREDO'MONTANO RODREGUEZJJ- 79163945

.- CARLOS ALBEIRO BALLEN MONTANO . 3147164

UNIEAMILAR 5 .'__-'=_LUZ-MAR1NA RODRIGUEZ SIERRA: -~ 20980049

© 50 UMEXISCAPERAVAQUIRO 0 28557930

_ LiLIA CUSTODIA OLIVEROS VELANDIA 35473372

48 MULTIFAMILIAR . UBERALCIBEADESACHURYPENA 80449411

' UNIFAMILIAR 80401043
S EAMILIAR JOSE APOLONIO RAMIREZTELLEZ o ’—mmaozlowas

UNIEAMILIAR ANA LUISA PINEDA PENEDA . 35473942

JESUS MARIACARRILLO: HERNANDEZ i 5725810

77 ANALUISAPINEDAPINEDA =i 35473942

MULTIFAMILIAR ;*};::J'ESUS MAR!ACARRlL_LOzHERNAND_Ez-{;-_;_- 5725810

. SANDRAMILENAMEDINAPENA = 52410509

UNIFAMILIAR o ;-G_ERMA‘N _ENRJ_Q_UETAGERQ PINILLAT . 11203354

“LUISENRIQUE RAMIREZTELLEZ "~ = 2994735

BIFAMILIAR 'ANTONIO SALAS MARTINEZ 5964495
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6. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA mé: ) [Lates sdificados: S R
AREA RESERVA VIAL m?: -:|Lotes Asentamientos e R 18 UN
AREA NETA, i1 _+ |Grade de consolidacién . e E . 9% %
S
k] ErGi G JgSt e
", Nombi s . ey : .o
- Nombre del o -Area de'la videnm? ‘ : <. MOJIONES' . . . i
i . lote . N AT R R PRV I el P TTENT . - _ . . |
LOTE VIA DE . .
14 RIVADA -Mad-M2 !
ACCESD 545 P M2 4-M5 1
: bl
. S il e 2 .é_- ] d" |':":T X ] _éma” A)_‘eatotal—_
Norribra del, | Afea'lote - AREA CONSTRUIDA EXISTENTE {rr) .. P AreApordemoler | TomtamA) . o pada. | Perter ([ 1 LO-: o
e B : . : - . por - ; e | Fl@CONOCimE | propuesto | Use, Mejonesy Unldades
Lot L-"qmY = pien, Piena | Piso d Tsubtormr | orec = oo s Jorn s - deroter total{plss | oo g % - .
Fsc_!-'l. -Pl_soz ‘ lgua_ :Piso 4 [Subtotat piso 1 -pls.nz. pisc 3{piso 4] . ) Urbarisma) ) .
- . ef PR . COMERCIO |y
LOTE 1 114,78| 89,370 o000 000 0,00 e9,37| 6,01 0,00 0,00f 0,00 1% LINIFAM|LEAR 2
- ’ M23-M24-M43-M25
; 5 MULTIFAMILIAR
54,8, . % 54,94 ;! : 2 0,0 A A LU0
LOTE2 04|  54,94] 54,94 0,00] :"184,82) 10,02 10,02| 10,02 0,0 823 Mzz-MzamzEmas | 3
B : BIFAMILAR
X 85,89 , , 0,00( -~ 131, 00 12,00( o ,
LOTES 65,89 65,88 0,00 Sr:131,78) 12,00 c,00[ 0,00 B2%| |1 Mma e oz | 2
. COMERCIOY
{CTE4 108,76| 109,761 109,76] 0,000 0,00 “-218,52] s.99] s98| 0,00 0,00 B1% BIFAMILIAR 3
P : M20-M21-M27-Mz8
el s UNIFAMILIAR
TES 72 84,72  000f o000 0,00 847 80| o,00] 0,00 6,00 .B2%
o &4 i ° b -4‘.'2.' e 82_ M15-M20-M2g-Mze |
Lol : UNIFAMILIAR
X , X R .0 ‘
LOTES 66,88) @688 o000 o000 o000 66,88 12,20/ 0,00/ 0,00[ 0,00 . 2% M1B-MioMosMza | 1
R : I~ BIFAMILAR
Tl \ 58,58 69,58 \ o,00} 135, 16[ 12, 2,701 0,00| 0,00} =
LOTE 7 69,58 ] 0,06 £ 430,160 12,70/ 1270 9 : 82% M17-MiBMIoMa1 | 2
R : UNIFAMILIAR
9,0 s c, ,00 ,00)0 B8, s A B ! v
LOTE 8 69,02| 68,02 ool o 0,00) 15 s_a_qz 12,55 0,000 0,00 0,00], ‘2% Mg 7 Mz | L
- : : s UNIFAMILAR
A N \ G, -+ B3, s 0.0 A Attt i
LOTES 82,12 83,40 0,00 0,00 00 - 63,40 3,8 ol 9,0¢f ¢,00 T2H e tmanas | L
e = R UNIFAMILIAR
LOTE 10 87,5 5,00 6.8 6,00f 0,00 6 0,00 o0 00| c,00
4 0 oo 0.00} . SO Mia-ismasvaa | 1
LOTE 1 81,48| 81,48| 8148 81,48 s1.48| 32583 14,78| 1478|1478 IHED A e ‘Sogidn| . doeg| MHUTFAMILIAR
o pl 7] MA3-M14-M34-M35
- UNIFAMILIAR
E12 \ , 0,20 X R .80, : K
LoT! 76,80| 60,14 G.00[ 2,00 69,14 12,34 00 MizMamasmas |
o BIFAMILIAR
o \ ,13 13 e, ,00 4,26| 12, ,18
LOTE13 79,76 62,1 62 oo 0 12428 12,78) 12,1 MitMizMaEMs7 | 2
> UNIFAMILIAR
OTE 14 ,60) 00l 00 00 L00F g, ,00f 0,00
LOTE 1 54 o o0 0001 .-9.°,° & o : . Migm1i-Ma7-Mag | 1
R Lz o e MULTIFAMILIAR
E15 ,14| 134,14 134,71 ) 0,00(: 405, X ,57] 24,87 ; : L
LOT! 134,14| 134,14 4| 134,40 ool: _4_268_ 24,57 24,57| 2 Sl . A e o vaanas | B
I ;. e MULTIFAMILIAR
GTE 16 : 85, 65,44 , 0,00 “7186,32| 11,88 11,98 11,90 B | [0
LoTE 65,44 44 65,44 s n.ee 1 ; it IR Me-Marasma0 | °
i UNIFAMILIAR
L0 65,41| 854 0,00 000 o007 8541 11,78 o000
TE17 ! R M7-Mg-Mag-Ma1 |
P UNIFAMILIAR
LoTE 18 135,30 114,87  0,00; o000 o000 114,87 22,86 0,00
TE IR MB-M7-MA1-MaZ B
: BIFAMILIAR
1,24) 79,0 ,00 00 0,00] . 70,0 471 0,
LOTE19 15 1 o 0 oo} - 1] 4 0,00 MM MAD M 2
LOTE VIA DE I
ACCESO 545,14/ 0.00( 00| 000 oO0f . 000 0,000 0,00 M2-MdaM2aME | -
OYECC! - "
A ‘fw_ N 42,45 ccol o000 003 e00f ---.0,000 000 000 ) { MA4-M3-M4-Ma3 -
“Subfetates || 1 5290,00| 1325,18] /643,36 295,26] -87,48]. " Z3a7,28[ 245,16 108,23 &1,36) 81, 4108 1881,05] . s C i
B BT L : S L : e e Total unidades de '
: [T SRR R SEENE R I oy 7.1 10 T1Yo 1T I RS | L.C.:ocupacidn’ | A L.C. gonstr. : : . 45
i S 1By : il ” H B5O%% b - vivienda
indices”: [ ocupacién’| ; S1% | actugt 11:_0% propuésta - % progiesta B7% A al o
actual h . . .
Areatmaldelpredm dal Asentamiento Humano m?. | .2220,00
Aren totel final vipada det Asentarilento Humans m® L : . \ L ] L 1081,02 B : 2
Area totd] Constriiida del Asentarhlento Humano Adtdalm?® -7 : -+« R i e . 1828,18 m2
Aree total Constiuida del Asentamiento Humano Propuesta m?: - - L S I & oo 189,05 N m2
Grado dé Consolidacién del Asentanviente (%)~ Sl A Ll L L HE% %
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL. ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacion

LOTE Via
DE ACCESD

& R

tracicn 13: plano de propuesta de regufaﬁzacfén:y"mejoramien to urbanistico
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7.2. Normativa

. NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES .

NORMATIVA

T LoTE4

LOTE 1 10TE 2 LOTE3
Tipo de actuacion | Reconocimiento de edificacién / Adecuacién / Modificacion / Cerramiento /
ermitida demolicion parcial
Comercio |y I I Comercio | y
Unifamiliar vig, | Multifamiliar VIS, - Bifamiliar VIS, Bifamifiar VIS,
- . cefiido al nimerc .| cefiido al ndmero o .
ceflido al nimero . . cefiido al ndmero
. . . de unidades de unidades )
Tipologia de de unidades . . de unidades
. . establecidos en la establecidos en la .
vivienda establecidos en la establecidos en la
tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de
tabla 6. tabla de N N tabla 6. tabla de
. caracterizacion del | caracterizacion del L
caracterizacion del . ) caracterizacion del
. asentamiento. asentamiento. )
asentamiento. asentamiento.
Use Principal Residencial VIS Residencial VI8 Residenciat VIS Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demés Los demas Los demés Los demas.
Area minima del |, . 54,94 65,89 109,76
redio (m2)
Frente minimo del 11,05 5,00 6,00 10,00
tote (ml}
indice De 81% 82% | 82% 91%
ocupacion actual
Indice ma?‘.‘ De El resultante de multiplicar el indice de ocupacidn por el nlmero de pisos.
construccion
Niimere de Pisos 1 3 5 5
actual
Aislamiento 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml 0,00 ml
anterior
Aislamientos 0,00 ml 0,00 ml 0,00 ml 0,00 mi
laterales
Aislamiento 6,01 m2 2,00 ml 2,00 m 2,00 ml
posterior
Voladizo n/a 0,50 ml 0,50 mi 0,50 m|
Estacionamientes | n/a n/a n/a n/a
Cerramiento 2,00 m transparente
A través de via
pUblica carrera 9 Através de Através de A través de
costado oriente y a . . )
. ) servidumbre servidumbre | servidumbre
Acceso a Predios través de \ . .
servidumbre privada llamada privada llamada privada llamada
. Lote Via de Accese | Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso
privada llamada
Lote Via de Accesa

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denaminen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segiin el plano de loteo firmado en el proceso de

legalizacién.

NOTA 1: CADA PREDIQ DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO CCMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS

DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES =

NORMATIVA

LOTE 5 LOTE 6 LOTE 7 l LOTE 8

Tipo de actuacién | Reconocimiento de edificacién / Adecuacian / Madificacién / Cerramiento /
permitida demalicidn parcial

Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Unifamiliar VIS,

cefiido al nimero cefiido al nimero cefiido al nimero cefiido al nlimero
Tipologia de de unida_des de unEda_des de unide{des de unidaples
vivienda establecidos enla | establecidos enla | establecidos enla | establecidos en Ia

tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de fabla 6. tabla de

caracterizacion del | caracterizacion del | caracterizacién del | caracterizacién del

asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento,
Uso Pringipal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comerciai | Comercial | Comercial |
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- NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES - -

NORMATIVA LOTES LOTE 6 LOTE 7 LOTE 8
Usos Prohibidos Los demis Los demas Los demds Los demis
Area minima del

redio (m2) 684,72 £6,88 69,58 69,02
Frente minimo del
lote (ml) 5,90 6,10 6,35 6,30
indice De 0 0 0 .
ocupacion actual 82% 82% 82% 82%
indice miax. De . o N . .
construccion El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por e nimero de pisos.
Niamero de Pisos 1 1 2 y
actual
Aistamiento 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml 0,00 mi
anterior
Aisfamientos
laterales 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml 0,00 mi
Aislamiento 2,00 mi 2,00 mi 2,00 ml 2,00 ml
posterior
Voladizo n/a n/a 0,50 ml n/a
Estacionamientos | n/a nfa n/a nfa
Cerramiento 2,00 m transparente
A través de A través de A través de A través de
Acceso a Predios se_rv&dumbre se.rwdumbre se.mdumhre se_rwdumbre
privada Hlamada privada llamada privada llamada privada llamada

) Lote Via de Acceso : Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso
Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
adicionales actual (Jotes y Construcciones) segtn el plano de loteo firmado en el proceso de

legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO En EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACICN DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA,

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 9 | | LOTE 11 | LOTE 12
Tipo de actuacion | Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacién / Cerramiento /
permitida demolicién parcial
Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifarniliar VIS,
cefiido al nimero cefido al nimero cefiido al nimero

Tipologia de de unida_cies de unida_cfes de unida_des

vivienda establecidos en la establecides enla | establecides en la
iabla 6. tabla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de
caracierizacion del caracterizacion del | caracterizacion del
asenftamiento. asentamiento. asentamiento,

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | ' Comercial | Comercial |

Usos Prohibides Los demas Los demds Los demds

Area minima del | o, 1, 81,48 79,80

predio (m2)

Frente minimo del 7.50 7,46 7.30

lote (mi)

Indice De 72% 0% 82% 60%

ocupacion actual
indice max. De
construccion
Nimero de Pisos

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

1 3 1
actual

Aislamiento 0,00 mi 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml
anterior

Aislamientos 0,00 ml 0,00 ml 0,00 mi 0,00 mi
laterales
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Secretario de

Direccidn de

PLANEACION / ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y PLUSVALIA

i NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 9 LOTE 11 LOTE 12

Aislamiento 2,00 ml 2,00 mi 2,00 mi

posterior

Voladize n/a 0,50 ml n/a

Estacionamientos | n/a nfa nfa

Cerramiento 2,00 m fransparente
A través de A través de Através de

Acceso a Predios se.rvidumbre servidumbre se_rvidumbre
privada llamada privada llamada privada flamada
Lote Via de Acceso Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segtn el plano de loteo firmado en el proceso de
tegalizacian.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APRCBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOQCIMIENTOS
DE CONSTRUGCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENGIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIQONES

"NORMATIVA

| LOTE 13

LOTE 15 |

LOTE 16

Tipo de actuacidn permitida

Reconocimiento de edificacion / Adecuacion /

Modificacion / Cerramiento

/ demolicién parcial

Tipologia de vivienda

Bifamiliar VIS, cefido al
ndmero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Multifamiliar VIS, cefiido
al ndimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Multifamiliar VI8, cefido
al nfimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacién dei
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demés Los demds Los demés
Area minima del predio 79,76 13414 65.44

(m2)

Frente minimo del lote 7.30 12,29 6,00

ng)

Indice De ocupacion 63% 829 899

actual

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por

el nimero de pisos.

Nimero de Pisos actual | 2 3 3
Aislamiento anterior 0,00 ml 0,00 mi 0,00 ml
Aislamientos laterales 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml
Aislamiento posterior 2,00 mi 2,00 ml 2,00 ml
Voladizo 0,50 ml 0,50 ml 0,50 ml
Estacionamientos nfa nfa nfa

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de servidumbre
privada llamada Lote Via
de Acceso

A través de servidumbre
privada llamada Lote Via
de Acceso

A través de servidumbre
privada llamada Lote Via
de AcCeso

Anotaciones
adicionales

praceso de legalizacion.,

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segtin el plano de loteo firmado en el

NGTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO GIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

_NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 17 LOTE 18 | LOTE 19
Tipo de actuacién Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacién / Cerramiento / -
permitida demolicién parcial
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PLANEACION

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Secrefario de / Direccidn de

Y PLUSVALIA

'NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO -DE EDIFICACIONES -

NORMATIVA

LOTE 17

LOTE 18

LOTE 19

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefido
al nimero de unidades
establecidos en la fabla
6. tabla de
caracterizacion def
asentamiento.

Unifamiliar VIS, cefiido
al némero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento,

Bifamiliar VIS, cenido al
nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demds Los demas Los demds
Area minima del predio 65,41 135,30 15124

(m2)

Frente minimo del lote 6,00 12,40 14,90

(ml)

indice De ocupacién 899 68% 3%

actual

indice méx. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

Nitmero de Pisos actual | 1 1 1

Aislamiento anterior (.00 mi 0,00 ml 2,50 mi
Aislamientos laterales 0,00 ml 0,00 ml 2,00 mly 0,00 ml
Aislamiento posterior 2,00 mi 2,00 mi 2,00 ml

Voladizo nfa n/a n/a
Estacionamientos nfa nfa 1

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

A través de servidumbre
privada llamada Lote Via
de Acceso

A través de servidumbre
privada llamada Lote Via
de Acceso

A través de servidumbre
privada llamada Lote Via
de Acceso

Anotaciones
adicionales

proceso de legalizacion.

L.as normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segiin el plano de loteo firmado en el

NOTA . CADA PREDIOQ DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CMIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MCDIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTQ ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOGIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

. NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS -

NORMATIVA

LOTE 1 1 LOTE 2 | LOTE 3 | LOTE 4
Tlpp de actuacion Demolicién total y obra nueva / Ampliacién /
ermitida
Comercio 1y Multifamiliar VIS, | Bifamiliar V1S, Comercio 1 y
Unifamiliar VIS, . . . . Bifamiliar VIS,
o , cefido al ndimero cefido al nimero . .
cenido al nimero . . cefiido al nimero
. . ) de unidades de unidades -
Tipologia de de unidades . - de unidades
L ) establecidos en la establecidos en [a .
vivienda establecidos en la establecidos en la
tabla 6. tabla de tabia 8. tahla de
tabla 6. tabla de o N tabla 6. tabla de
o caracterizacion del | caracterizacidn del o
caraclerizacion del . . caracterizacién del
\ asenfamiento. asentamiento. .
asentamiento. aseniamiento,
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demés Los demas Los demas Los demas
Area minima del
predio (m2) 114,78 54,94 65,89 109,76
Frente minimo del 11,05 5,00 6,00 10,00
lote (mi)
Indice De 81% 82% 82% 91%

ocupacidn max

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.

I
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[ I'.*""‘D | pocreloria de R 1O TERRITORIAL
PLANEAC! ON Y PLUSVALIA

e o o NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS o .
NORMATIVA LOTE1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4

Ndmero Maximo | 27 2y 2y 2y

de Pisos aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento
en bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta

Aislamienta 0,00 mi 0,00 0,00 mi 0,00 mi

anterior

Aislamientos 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml 9,00 ml

laterales

Aislamienta 9,00 m? 2,00 ml 2,00 mi 2,00 ml

posterior

Voladizo 0,60 ml 0,60 ml 0,60 mi 0,60 ml

Estacionamientos | 1 0 0 1

Cerramiento 2,00 m fransparente

A través de via
publica carrera &

costado oriente y a | - raves de A traves de A través de
Acceso a Predios | través de Y% | servidumbre servidumbre servidumbre
privada llamada | privada llamada privada lamada '

servidumbre
privada llamada
Lote Via de Acceso

Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso

Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
adicionales actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso de
legalizacian,

NOTA 1: CADA PREDIG DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL ¥ DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACIGN DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICICNALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIGNES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 5 t LOTE 6 | LOTE 7 [ LOTE 8

Tipo de actuacion Demolicién total v obra nueva / Ampliacian /

permitida
Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Unifamiliar VIS,
cehido al ndmero cefiido al nimero cenido al nimero cefiido al niimero

Tinologia de de unidades de unidades de unidades de unidades

vi\':ienga establecidos en la establecidos enfa | establecidosenla | establecidos en la
tabla 6. tabla de fabla 6. tahla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de
caracterizacion del | caracterizacion del | caracterizacién del | caracterizacién del
asentamiento. asenfamiento. ‘| asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |

Usos Prohibidos Los demds Los demas Los demés Los deméas

Area minima del

predio (m2) 64,72 66,88 69,58 69,02

Frente minimo del

lote (m) 5,90 6,10 6,35 6,30

Indice De 82% 82% 82% 82%

ocupacion max

indice max. De

2 s El resultante de multiplicar el indice de ocupacid dmer: isos.
construccion p in de ocupacidn por el nimero de pisos

Nimero Maximo 2y , 2y . 2y . 2y .

de Pisos aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento
bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta

Aislamiento

anterior 0,00 ml 0,00 mi 0,00 mi 0,00 mi

Aislamientos

laterales 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml 0,00 ml

Aislamiento

nosterior 2,00 mi 2,00 ml 2,00 mi 2,00 mi

Voladizo 0,60 ml 0,60 m| 1 0,60 mi 0,60 m

Estacionamientos | 0 0 0 0

Cerramiento 2,00 m transparente
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Secretaria da

Direccion de

Y PLUSVALIA

PLANEACION / ORDENAMIENTO TERRITORIAL

- NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS -

NORMATIVA

TLOTES

Acceso a Predios

LOTE 5 LOTE 6 LOTE7
A través de A través de A través de A fravés de
servidumbre servidumbre servidumbre servidumbre

privada llamada
Lote Via de Acceso

privada llamada
Lote Via de Acceso

privada llamada
Lote Via de Acceso

privada llamada
Lote Via de Acceso

Anotaciones
adicionaies

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segiin el plano de loteo firmado en el proceso de

legalizacidn.

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVC. NOTA 3. PARA LOS RECONCCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

LOTE 9 ] LOTE 10 | LOTE 11 ! LOTE12
Tipo de actuacion Demolicion tota] y obra nueva / Ampliacién /
permitida
Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS,
cefiido al nimero cefiido al ndmero cehido al nimero cefiido al nGmero
Tipologia de de unidades de unidades de unidades de unidades
vivienda establecidos en ka estabiecidos en la establecidosenla | establecidosen la
tabla 6. tabla de fabla 6. tabla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de
caracterizacién del | caracterizacion del | caracterizacion del | caracterizacicn del
asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demés Los demés
Area minima del | o, ., 87,54 81,48 79,80
predio (m2)
Frente minimo del 7,50 8,00 7.46 7.30
lote (ml)
Indice De 72% 81% 82% 60%
ocupacion max
Indice ma.x‘. De El resultante de multiplicar el indice de ocupacidn por el nidmero de pisos.
construceién -
Nimero Maximo 2y 2y 2y 2y

aprovechamiento

aprovechamiento

aprovechamiento

aprovechamiento

de Pisos baio cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta
Aislamiento 0,00 mi 0,00 mi 0,00 m 0,00 m
anterior
Aislamientos 0,00 mi 0,00 mi 0,00 mi 0,00 ml
laterales
Aislamiento 2,00 mi 2,00 mi 2,00 ml 2,00 ml
posterior
Voladizo 0,60 mi 0,60 mi 0,60 mi 0,60 ml
Estacionamientos | 0 0] 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
A fravés de A través de A través de A través de

' \ servidumbre servidumbre servidumbre servidumbre

Acceso a Predios

privada llamada
Lole Via de Acceso

privada llamada
Lote Via de Acceso

privada llamada
Lote Via de Acceso

privada llamada
Lote Via de Acceso

Anotacicnes
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segdn el plano de loteo firmado en el proceso de

legalizacién.

NOTA 1: CAGA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGD CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN G MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERAGION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIGNALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA 1OS RECONOCIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

UNesco
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| :‘;& L C A L£ LA Secrefaric de Direccion de

PLANEACION / ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y PLUSVALIA

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

LOTE13 | 1OTE14 | 1OTE15 |  LOTE16
Tipo zie actuacion Demolicidn total y obra nueva / Ampliacién /
permitida
Bifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Multifamiliar VIS, Multifamiliar VIS,
cefiido al ndmero cefiido al ndmero cefiido al nimero cefiido al nlimero
Tinologia de de unidades de unidades de unidades de unidades
vi\‘:ienga establecidos en la establecidos en ia establecidos en la establecidos en la
tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de tabla 6. tabla de’
caracterizacion del | caracterizacion del | caracterizacion del | caracterizacion del
asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demads Los demds
Area minima del | . .0 54,60 13414 65,44
predio (m2)
Frente minimo del 7.30 5,00 12.29 6,00
lote {ml)
Indice De 63% 81% 82% 82%
ocupacién max
Indice ma?('. De El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el niimero de pisos.
construccion
Nimero Maximo 2y 2y 2y 2y

aprovechamiento aprovechamiento | aprovechamiento aprovechamiento

de Pisos bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta
Alslamiento 0,00 ml 0,00 ml 0,00 mi 0,00 mi
anterior
Aislamientos 0,00 ml 0,00 mi 0,00 mi 0,00 mi
laterales
Aislamiento 2,00 ml 2,00 ml 1 2,00ml 2,00 ml
posterior
Voladizo 0,60 mi 0,60 mi 0,60 ml 0,60 mi
Estacionamientes | 0 0 1 0
Cerramiento 2,00 m transparente
A través de A fravés de A través de A través de
servidumbre servidumbre servidumbre servidumbre

Acceso a Predios privada llamada privada lamada privada llamada privada llamada .

Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso | Lote Via de Acceso

Anctaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el proceso de
legalizacion.

NGTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTC EN EL CODIGO CIVIL Y
DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN G MODIFIQUEN. NOTA 2: NG SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTCS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENGIA O MODIFIGACIGNES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 17 l LOTE 18 [ LOTE 19
Tipo de actuacion Demolicidn total y obra nueva / Ampliacion /
permitida

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacién del
asentamiento.

Unifamiliar VI8, cefiido
al nlimero de unidades
establecidos en |a tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefiido al
nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demds Los demas Los demés
Area minima del predio 65,41 135,30 151,24
(m2)
Frente minimo del lote 6,00 12,40 14,90
(ml)
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PLANEACION | ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y PLUSVALIA

Secretario de / Direccion de

_NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 17 LOTE 18 LOTE 19
Indice De ocupacion . o 0
max 82% 68% 23%
Indice max. De El resultante de multiplicar el indice de ocupacidn por et niimero de pisos.
construccion
Numero Maximo de 2 y aprovechamiento 2 y aprovechamiento 2 y aprovechamiento
Pisos bajo cubierta - bajo cubierta bajo cubierta
Aislamiento anterior 0,00 mi 0,00 mi 2,50 mi
Aislamientos laterales 0,00 mi 0,00 mi 2,00 mly 0,060 mi
Aislamiento posterior 2,00 m| 2,00 mi 2,00 ml
Voladizo nfa nfa nfa
Estacionamientos n/a 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
: A través de servidumbre | A través de servidumbre | A través de servidumbre
Acceso a Predios privada llamada Lote Via | privada llamada Lote Via | privada llamada Lote Via
de Acceso de Acceso de Acceso
Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
adicionales estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el
proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVILY
DEMAS NCRMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN, NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADIGIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ACMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS
DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccion de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los diecisiete (17) dias del mes de septiembre de 2026.

Aprobd:

Elabors:

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ DIEGO IVAN'PALACIOS
Arquitecto Coniratista Abogado Conlratista
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