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L 251750000000806190C00 50N-20165122,
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: : 25175000000080618000 50N-20165128 y
25175000000080620000 Pl 50N-20165128
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- Direccién’ *- -] VEREDA CERCA DE PIEDRA, SECTOR FACOLAN, PREDIOS VILLA NUEVA, EL
S no o DIAMANTE, SAN BERNARDO, SAN CAYETANO, VILLA FERNANDA y VILLA
| CLAUDIA
Ambito - - - Tipode:.:
. delimitacién GRUPAL Legalizacion’ GRUPAL
: __.Ariql._utegtg = OMAIRA MESA SIERRA .‘:mgfgnc_ul.a?._ s 35196774
B 'Topégrafo3 ERVIN GUTIERREZ SANCHEZ matricula; | 25335204294 CND
Interesado 1 | ANGELITA RODRIGUEZ GUTIERREZ o Cédula 354748192
Interesado 2| Jonny Alexander Moreno Rodriguez o iCédula 1072650218
Interesado 3 | Cristian Camilo Morenc Rodriguez CoCédula 1072706207
Anteresado 4 | Diego Fabian Morenc Rodriguez . ‘Cédula ==+ 1072665805
- “Interesado 5 | Yenny Lopez Rivera . - Cédula 52306944
JInteresado 6 .| RAFAEL ANTONIO RODRIGUEZ GUTIERREZ | = -Cédula.. 80399405
nteresado 7] ANA AURORA RODRIGUEZ GUTIERREZ S -Cédula 35472389
- Interesado 8 . | Diana Paola Moncada Rodriguez - Cédula 1072645219
_Interesado 9. | Oscar Andres Moncada Rodriguez +ioCédula - 81720781
~Interesado 10 | Jeissen Steven Moncada Redriguez Chdula 1072716044
Interésado 11::| CARMEN ROSA RODRIGUEZ GUTIERREZ cCédula 20469957
Interesado 12| Claudia Patricia Boyaca Rodriguez - Ciédula: 35196384
- -Interesado 13 | OMAR QCTAVIO PINEDA RODRIGUEZ Cédula - 11204259
‘Interesado 14 - | Juan Carlos Pineda Rodriguez cooCédula 11201889
Interesado 15 | EMILIANO PINEDA RODRIGUEZ . Cédula 11332496
: -] CATALINA RODRIGUEZ DE PINEDA s Cédula 20471669
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1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20249999939692 del 19 de noviembre de 2024, se solicitd ia legalizacién
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA CERCA DE PIEDRA, SECTOR FACOLAN,
PREDIOS VILLA NUEVA, EL DIAMANTE, SAN BERNARDO, SAN CAYETANO, VILLA
FERNANDA y VILLA CLAUDIA del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado con cédula
catastral 000000080621000, 000000080619000, C0C000080617000, 0000000805790008,
000000080618000 y 000000080620000 y matricula inmobiliaria 50N-20165123, 50N-
20165122, 50N-20165121, 50N-20165130, 50N-20165129 y  50N-20165128
respectivamente, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal
220 de 2024.

El 07/03/2025, se realizé por parte del equigo interdisciplinario de DOTP, visita de campo con
la finalidad de constatar la propuesta urbanistica presentada, asi como el indice de ocupacion
de predio, nimero de unidades de vivienda, estado de las construcciones, numero de
contadores de servicios publicos entre otras.

La Direccién de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.OT.P. 1348 del 12 de
mayo de 2025, realizo requerimiento al interesado en el cual solicito se diera aplicacion a los
requisitos establecidos en la Resolucion IGAC 643 de 2018,

Con base en la visita, se procedio a realizar acta de observaciones por parte de la Direccién
de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante DOTP 0817 del 14 de mayo de 2025 acta
que fue objeto de respuesta por parte del interesado mediante anexc del tres (3) de julic de
2025.

Mediante resolucion N°1113 del 3 de marzo de 2026, La Direccion de Ordenamiento Territorial
y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacion de asentamiento humano ubicado en
el inmueble identificado con cedula catastral CO0000080621000, 000000080619000,
000000080617000, 000000080579000, 00000C080618000 y 000000080620000 y matricuia
inmobiliaria 50N-20165123, 50N-20165122, 50N-20165121, 50N-20165130, 50N-20165129
y 50N-20165128 respectivamente del Municipic de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobd el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidic el Acuerdo 100 del 28 de julio de 20186, por medio dei cual se buscod
adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el Juzgado
Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional mediante auto del
veintidos (22) de abrit de 2019, pronunciamiento que se realizd dentro de proceso de nulidad
simple que cursa ante la jurisdiccién Contenciosa Administrativa radicado bajo la referencia
25899333300120180022500, guedando suspendido a partir del 24 de abril de 2019, decisién
confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca seccion
primera — Supseccién “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de encuentra
reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por o tanto el presente tramite sera revisado bajo
en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que influyan en el
tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202
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El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, guedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el proceso mediante el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia
¥ Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamientc humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por viviendas de interés social y usos
complementarios que la soporten, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su
desarroffo o que aun cuando fa obfuvo, esta no se efecuts.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada entidad
territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio
de la responsabilidad penal, civil y adminjstrativa de {os comprometidos.

La fegalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar,
sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema diferencial en dreas
de dificil gestion; y la regularizacién urbanistica del asentamiento humano, entendida como la norma
urbanistica apficable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en fa
resolucion de legalizacion.

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por ef asentamiento humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la leqalizacion hard las veces de licencia de
urbanizacion con base en el cual se tramitarn las licencias de construccion de los predios incluidos
en la legalizacion el reconocimiento de [as edificaciones existenfes.”

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, trdmite y expedicion de licencias urbanisticas y de
sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se
entendera que una solicitud de licencia ¢ su modificacion esta radicada en legal y debida forma
si a la fecha de radicacicn se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando estén sujetcs a posteriores correcciones. Asi, sistematicamente le es
aplicable el articuio 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

*Si durante el términa que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion v la expedicion
del acto administrative que oforgue fa licencia o autorice la modificacién, se produce un cambio en fas
normas urbanislticas que afecten el proyectc sometido a consideracidn del curador o de fa autoridad
municipal o distritaf encargada de estudiar, tramitar v expedir las licencias urbanisticas,_el selicitante
tendrd derecho a que la licencia v Ia modificacién se le conceda con base en Iz norma urbanistica
vigente al momento de la radicacion de la solicifud, siempre que la misma haya sido presentada en
fegal y debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta gue el dia 19 de noviembre de 2024, mediante
radicado 20249989939692, se solicitd {a legalizacion del asentamiento humano, identificado
con numero catastral 00-00-0008-0621-000 localizado en la vereda cerca de piedra sector
Facolan del Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos
exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024 y por el Decreto 470 de 2024.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de
2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la soficitud de
legalizacion vy regularizacion del asentamiento humano con radicado 20249999939692
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 220 de 2024
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El Acuerdo Municipal 220 de 2024 faculté al Alcalde para realizar la legalizacion y regularizacion
ce asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en cuenta los siguientes
aspectos, relevantes para expedir la resolucién:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

Entiendase por grado de consolidacién la relacion existente entre el ndmero de edificaciones
habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.

El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

En ninglin caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion en la modatidad
de cbra nueva.

Articuio 3°. Ambite de aplicacion:

los procesos de legalizacién y regularizacidén urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacion informal destinados a vivienda
de interés social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigtedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacion de asentamientos humanos
con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podré desarrollar en vivienda de
interés social o prioritaria.

1.5. Conceptos y definiciones

Finafmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en |a elaboracién del acta de revision de
proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacion urbanistico y en el estudio urbanistico
final de proyectos de legalizacién y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologla de vivienda:

» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de areas
habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

» Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida
como una unidad arquitectonica y con dreas habitacionales independientes, aptas para
dar albergue a dos familias en un mismo lote”

¢ \Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arguitectonica gue tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
* Tipc patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

» Tipc en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas gue estan paramentadas
sobre el mismo gje.

« Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de |a edificacion.

* Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura, yla
unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica esta en autoconstruida, prefabricada o autogestionada:
« Autoconstruida: Cuando el hogar consolidd su vivienda con su propia mano de obra.

s Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.
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Finalmente, se sobre el sistema estructurat que usan las edificaciones para soportarse, estan
de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:

* Porticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque © construccioén en tierra
Prefabricado en Concreto
2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION
El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA CERCA DE
PIEDRA, SECTOR FACOLAN, PREDIOS VILLA NUEVA, EL DIAMANTE, SAN BERNARDQO, SAN
CAYETANO, VILLA FERNANDA y VILLA CLAUDIA identificados con cedulas catastrales
000000080621000, 000000080613000, 000000080617000, 000000080579000,
000000080618000 y 000000080620000 y Matriculas inmobiliarias 50N-20165123, 50N-
20165122, 50N-20165121, 50N-20165130, 50N-20165129 v 50N-20165128. El predio objeto
del tramite de legalizacion y regularizacion estd delimitado por los mojones, coordenadas v
linderos que a continuacion se desarrolla, con un drea segun levantamiento topografico de
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE REGULARIZACION:
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llustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

La ilustracién 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 3, alli se
evidencia seis (6) lotes de terreno con forma regular y en su interior las construcciones que
ocupan parte de los predios; la cuales fueron valoradas de forma grupal evidenciando que
estas, tienen como acceso tres vias publicas, el primero de ellos, ubicado al costado oriental
sobre el anillo veredal conocide como “Camino la Lucerna”, el segundo acceso ubicado al
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costado norte distinguido como “Camino a la Cascada” y una tercera via local ubicado al
costado sur del asentamiento.
El predio de la solicitud presenta 12 mojones o vértices como parte del estado actual, asf
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 11
poligonos que indican la existencia de 11 volimenes para uso vivienda unifamiliar, bifamiliar
y comercio en diferentes alturas.
A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se realiza la propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece nuevos
mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se observa a
continuacién.
2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:
COORDENADAS GLORO DEL TERRENO NO. 000000030617000 AREA: 311,92 M2
MOJON | COORDENADA X | COORDENADAY COLINDANCIAS OBSERVACIONES
SAN 11 4880793.97 2094360.49 80619 -
BERNARDOQ 5 4880802,78 2094380.55 Camino ala cascada -
& 4880815.92 2094375.17 Camino la lucerna -
12 4380806.99 2094354.95 80579 -
COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO NO. 00000008061.9000 AREA: 309,22 M2
MOJON | COORDENADA X | COORDENADA Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES
i il
1 4880780.95 2004366.02 | VillaFernanday Villa -
Nueva
EL Villa Nueva y Camino a
DIAMANTE 4 4880789.64 2094385.92 2 cascada -
5 4880802.78 2004380.55 | —omino2lacascaday .
San Bernardo
B vill
8 4880793.97 2094360.49 San Bernardo y Villa ;
Fernanda
COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000080621000 AREA: 306,53 M2
MOCJON | COORDENADA X! COORDENADA Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES
Vi iay Bl
1 4880767.92 2094371.54 Hlla Claudiay .
Jazmin
VILLA El Jazmin y Camino a la
NUEVA 4 4880776.49 2094391.29 cascoda -
i [
5 4880789.64 20043g5.92 | caminoalacascaday -
El Diamante
El Di Vi
8 4880780.95 2094366.02 famante y Villa -
Claudia
CODORDENADAS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000080620000 AREA: 305,45 M2
MOJON | COORDENADA X | COORDENADAY COLINDANCIAS OBSERVACIONES
1 4880759.15 2094351.88 Vialocal y San lose -
VILLA 3 4880767.92 2094371.54 San Jose y Villa Nueva -
CLAUDIA viil vill
5 4880780.95 2094366.02 Hla Nuevay Villa .
Fernanda
- Vi
7 4880772.05 2094346.20 Vilia Fernanday Via -
local
COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000080618000 AREA: 308,14 M2
MOJON | CCORDENADA X | COORDENADA Y COLINDANCIAS OBSERVACIONES
1 4880772.05 2094346.20 Vialocal y Villa Claudia -
VILLA Villa Claudiay El
FERNANDA 3 4880780.95% 2094366.02 Diamante -
EE Di te y San
5 4880793.97 2094360.49 ramante y -
Cayetano
San Cayetano vy Via
7 4880784.96 2094340.52 ‘Toca; yv -
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COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO NO. 000000080579000 AREA: 310,80 M2
MOION | COORDENADA X | COORDENADAY COLINDANCIAS OBSERVACIONES
Via local, Villa
1 4880784.96 2094340,52 -
Fernanda
SAN Villa Fernanda, San
CAYETANO a4 4880793.97 2094360.49 Bernardo
San Bernardo, Camino
6 4880806.99 2094354.95 -
la lucerna
inclal , Vi
7 4880797.86 200433483 | Camino fo;iema @ .

liustracion &: Coordenadas del globo de terreno origina SAN BERNARDQ, EL DIAMANTE, VILLA NUEVA, VILLA
CLAUDIA, VILLA FERNANDA y SAN CAYETANQO.

2.3. DEL!M!TACiON PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA
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Hlustracidn 6: identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de iz propuesta de legalizacion y regularizacion
urbanistica

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan de
12 a 45 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los llamados:
“LOTE 17, “LOTE 27, "LOTE 3", “LOTE 47, “LOTE 5", “LOTE 67, “LOTE 7", “LOTE 8", “LOTE 9,
“LOTE 10", “LOTE 117, “LOTE 127, “LOTE 13", “LOTE 14" y “LOTE 15", ademas de los lotes
terreno destinados a vias internas identificados como: “LOTE VIA DE ACCESQ # 1" y “LOTE VIA
DE ACCESO # 27 vy las franjas de terreno destinadas a proyeccion vial identificadas como:
“RESERVA VIAL #1°, “RESERVA VIAL # 2", “RESERVA VIAL # 3", “RESERVA VIAL # 47
“RESERVA VIAL # 5" y “RESERVA VIAL # 6".

El plano de regularizacién arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacién y
ventiiacion a través de dos ductos ubicados en el costado norte de cada una de fas unidades de
terreno y cuya proteccion debe garantizarse al momento de solicitar |a respectiva licencia de
reconocimiento y la protocolizacion del presente documento.

A continuacién, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:
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2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
LINDERO PT. ENICIAL PT. FINAL DIST. (M) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACION
K=ABBCB03.14 X=4880793,92 Lote 15presente
1 M -
| vezossassso | M2 | veaoosgerip | 1006 | Sursests Subdivision
X=4BB0793.99 X=4BB0796.45 Lote 05 Presente
LOTE1 2 mz ¥=2094361.10 m3 Y=2094365.85 5,30 Noroeste subdivision i
AREA: 64,80 M2 X=4880795.49 X=4B880798.98 Lete D2 Presente
2 M3 | vezonaseess | M*| voopsasaey | VB2 | Nereste Subdivision .
X=4B80B05.55 X=4880803.14 .
4 M4 Y=2094363.13 M1 Y=2004356.90 5,30 Sureste Reserva Vial #01 -
X=4BB0805.55 X=4880796.45 .
1 M4 V=2006363.11 M3 ¥=2004366.89 9,82 Suroeste |Lote 1 Presente Subdivision -
X=4880795.49 A=4880798,98 —
LOTE2 2 M3 Y=2004365.85 M5 Y=2004372.67 £,30 Surgeste | Lote 4 Presente Sudivision -
AREA: 51,17 m2 X=4B80795.98 X=4880807.84 Lote 03 Presente
3 M5 vezosazzasz | ™M°] veoosaass.on 560 | Noreste Subdivision -
X=4BB0B07.84 X=4830805.55
4 .
MS V=2094365.98 a4 Y=2094363.11 8,30 Moroeste Reserva Vial#1
X=4880807.84 X=4880798.98 Lote 02 Presente
M. -
: | veao0e3ez08 | M1 vesosusraer 9.60 | Noroeste Subdivision
X=4B80798.98 X=4850801.63 Lote (4 Presente
2 mMS5 -
v=000372.67 | M| veoossavass 870 | Suroaste Subdivision
1OTE3 X=4880801.63 X=4380806,88
M . .
AREA: 62,11 M2 2 17 V3004378 83 M7 Y+2094376.94 5,57 Suroeste Reserva vial #1 Linderoc curve
X=4880806,88 X=4830808.98 .
4 M7 Y=2094375.94 ms Y=200£371.93 599 Nor Este Reservavial #1 -
X=£880808.98 X=4880807.84
5 "
ME Y=2094371.93 M9 Y=2004388.08 3,16 Neraste Reservavial #1
RAgEl el LoteOl Presente_" S
“Subdivision”:
lote 02 Prese ntel
S subdivisian
cte. |6t'e_t)'3|'=f’esér'ste'sdbsmsish :;.'
t, i
Lote 03 Presen&_e “Lindero Curvi lineo
-'Subﬁwzsmn :
RFSERVA VEAL#’l o p Tl
AREA. m24M2 s Inte 03 pr sente Subdivision e
271 Nennodngra | | Noroeste: : .-Reselfva. V’ia?#?_. :
e | w=ase080267 | | (2488081565 I B | e S DU s
"] yeavesaerza |M22) veaceasrsias | H20 :| Moreste| if o ViaPubliea
co i | X=4880815.65 ¥=4B80806.85 | - e PN R
:_8. o IMZS Y 75,46 MZB e k515 ] ...2_2,107.. Suroeste REES Rasarva\lla_i#?. e
[ o] T Xe4880806.85 | - X=4880803.14 | o, . . L
‘9-‘M25 Wi . .408"-5 st . Resa \.'ils---, S e
- | g DA3EE 16 - R %, uroaste e nra al # : S

.’Iusz‘rac:on 7’ Tabla linderos LOTE 1, LOTE 2, LOTE 3 y RESERVA VIAL #7 del preo‘fo SAN BERNARDO

LINDERO PT.INICIAL PT. FINAL DIST. (M) | RUMEBO COLINDANTE OBSERVACION
I M1D izﬁgg;ﬂgg ML i:f;gig:; 13,32 MNoroeste | Lote 5 presente Subdivision -
LOTE4 2 MEL] t:zz:g;zgz M6 ’\(’::?'2::2;:; 5,88 Noreste Reserva vial 42 -
AREA: 75,00 M2 3 M ’;::ﬁg:;g;::: Mig ’\f:‘:i:g;z:::; 13,58 | Suresta | ™ O:;de‘i's?fi:;e‘em Pasa M3

¢ | L eenens M0 Vommesgeay | 5% | sweeste| TS :
i M1z )\Sﬁgﬁg M3 ﬁ:;gg:;_:i 13,07 Noroeste {ote viade acceso #01 -
LOTES 2 M13 i::ﬁgi;::ﬁ M1 i::zii::si 5861 Sureste Reserva vial #2 -
a e N T v T e I e B :
| ey M2 emaom | S0 | S | e :
1 mz ﬁ:‘;ﬁgﬁ;:i:ii M16 ’;::zzg;zzzz 14,15 | Noreste | O ﬁ;’ d]if.l:::"m -

LOTES b3 Mig) i::ggz;z:iz Mis t::z:i::i;g 5,87 Sureste Lm;eut::;:’\;zisz:te Pasa por M10y M12
S N ™ el e I e el B
e T e [ | et :
o] Tk e et | |, [ menmyi

LOTE V1A DE ACCESQ 2 1S ):’:‘:ggizgzg Mi13 :Zgggi;z;gi 3,00 Sureste Reserva vial #02 Pasa por MIOy M12
0L AREA:38,98M2 3 p— X=4880791.09 M1z X=4880785:94 13,07 Noroeste Lote 05 Presente .

Y=2054382.61 Y=2084370,60 ’ subdivision
B el A T -
It vas| sy | 29 |Nerema | Resenavatwes | i
RESERVAV!AL#Z B Mzs ﬁ::soggiz;:m7 ﬁfﬁig 14,26 _:Surg_si’e:'.. : VIaPubllﬁ : .

Tl T R | E—"

i 4 .M'S B . ¢ ] im:‘éz 14- 21 :‘.Z._ Ncrceste -Lo.te Us:;::qﬁ; Via de: . Pasa por Mily Mi3

llustracion 8 Tabla lfnderos LOTE 4, LOTE 5, LOTE 6, LOTE V.’A DE ACCESO #1 y RESERVA VIAL #2 def predic E.f_‘
DIAMANTE Vien.

¥
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LINDERO PT. INICIAL PT. FINAL DIST. {M) | RUMEO COLINDANTE OBSERVACION
- 488 Lote 10y 14 P
1 mag| X=488078085 | .| X=4880767.68 1415 | Surseste e 10y 14 Presente R
Y=2094365.36 ¥=2084371.51 Subdivision
X=4880767.68 X=4880770.46 .
7,10 -
2 w21 2! 71 51 M20 Y=2084378.04 pl MNoroeste Predio El jazmin
LOTE? - 770.45 y 783.60 tote Via de acceso #02y
AREA: 99,59 M2 =A880770. =4380783. t 3 MR
3 M20 ¥42094378.04 LY Y=2094372.77 14,15 Noreste Lote 0 vOQ'P.resente Pasa por M22y M1
Subdivision
X=4880783.60 X=45807B0.B5 Lote via de Acceso #01y
t .
4 MI7| yeaooazzazr M| v-2054366.36 658 | Sureste |, e 6 Presente Subdivision
X=4830775.66 X=4880775.99 Lote 09 Presente
t M2l yeaosazzses M| veaosessesy 13,48 | Noreste subdivisien
X=4880779.99 X=4880785.09 )
5,4 Ry -
LOTES 2 M23 Y=2094386.57 M19 V=2084384.75 41, Sureste eserva vial # 03
AREA: 63,68 M2 X=4880785.09 X=4880780.88
Vi -
3 M1% Y=2094384.75 M8 Y=2084578 &7 11,57 Suroeste Lote Via de Acceso #02
X=4880780.85 X=4880775.66 Lote 07 Prasente
4 M8 vososaszssy M2 veaoeaszsee | B0 | Noroeste Subdivision -
X=4880770.46 X=4880774.87 ) )
1 20 Y=2094378.04 m24 Y=2004398 26 11,25 Noreste Pradio El Jazmin -
X=4880774.87 X=4880779.93 ]
LOTES 2 nM24 Y=2004388.39 M3 Y=2004386,57 5,43 Sureste Reserva Vial #03 Pasa por M9y Mi2
AREA: 62,58 M2 X=A8B0779.99 X=488G775.66 Lote 08 Presente
s M2 veoooasaes7 M| vesgsaayses | A48 | Surceswe Subdlvision -
X=4830775.66 X=4880770.46 Lote 07 Presente
4 M2 yosoeaazsos M2 yeagsasya.ca 560 | Noroeste Subdivision -
X=4880780.86 K=48BOTES.09 Lote 08 Presente
. 1 .
1 MI8l voosazmar 1M (osooasen s 487 | Noroeste Subdivision
X=4880785.09 |M19| X=4880789.41 .
LOTE V1A DE ACCESO 2 Mis Y200 75 " V=2004386,32 3,36 Noreste Reserva vial #03
#02 AREA: 37,07 M2 MI1S] X=4880789.41 X=4880783.50
Vi -
3 " \2094386,32 M17 a2 72,77 11,81 Sureste Lote Via de acceso# 1
X=4880783.60 X=4880780.86 Lote 07 Presente
+ M| vazosaaregr M| v=z004s73.87 Moreste Subdjvision
A o o | dggerres o PN R S S SRS
yeansases s Mzs “voposazersy | o _.tf_orogs__u:a_ i Predio E!{??m%n R SRR

- . B | AoABBOTIEAD ] XeaBBO7ER.81 1] ‘Noreste ] U Viapubli s ]

| RESERVAVIAL %03 . o] [Y=2094381.52 St . | ¥=D004385.3) ¢ Gl T
CAREAA3EAMD 1| 5|1 X=4880780.41 "  R=dSBU7EI.0 “Sureste i Reserva Viaf#og 1 o[0T
B SR | Y=2004386,33 | Y=2094586.32 S R SRR R
Py I R . ‘ el HoteOB Lote (9 y lote Viade [ o -
iM24] X B80774.87 " | ‘Noreste 1 . Accese #2 Presente Pase por Moy M23

: +f: [ o SO ¥=200azge 3y | LTS SRTIENIT L e A N !

- Pl PRI ] i e o Subdivision. . X
llustracion 9: Tabla linderos LOTE 7, LOTE 8, LGTE 8, LOTE V1A DE ACCESQ #2 v RESERVA VIAL #3 del predio VILLA
NUEVA

LINDERG BT ENICLAL PT. FINAL DIST.{M) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACION
X=4880758.75 X=4880767.68 ;
1 M34 ¥22084352.90 M21 yea st 20,23 Noreste Predio San lose
X=4880767.68 X=48380774.26 Lote 07 Presente
2 M -
LOTE 10 ML ososazzisy M| voausasessa 707 | Sureste Subdivision
AREA: 143,59 M2 X=4880774.26 X=4880766.23 Lote 11presente
3 M yeaooszeens || vezosassogy | 20Y | Suroeste Subdivision .
X=4880766.21 X=4880759.75 )
4 M35 ¥=2084350.11 M34 ¥=2094352.90 7,04 Noroceste Reservavial #04 -
X=48B0766.21 X=4880774.26 Lote 10 Presente
1 M M35 -
35| verome3so.nn —oopazsmes | 07 | Noreste Subdivision
5 M35 X=4880774.26 Mig| X=4880774.41 7,08 Sureste Lote 07 ‘Presente R
LOTE 11 ¥=2094368.24 ¥=2094368.79 Subdivisien
AREA: 145,53 M2
3 Mis| X=1880774.41 |mgy| XHABEOTEEGT Lo | o ceste tate i‘i,}’r_’?e"‘e -
Y=2084368. 79 Y=2094350.09 Subdivision
X=4880766.07 X=4880756.2% .
4 M37 ¥=2094350.09 M35 V=2094350.17 7,086 Norceste Regerva vial #04 -
X=4880759.24 X=488075%.75
1 M33 Y=0004351 71 M34 Y=2004352.90 1,30 Noreste Predlo 5an Jose -
X=4880759.75 X=4880788.26 Lote 10y 11 Prasente
7
i;iSERVAVlAL#" 2 ™Y voosssase M| veomussagy | IO | Sureste subdivision Pasa por Mgy M1z
REA: 16,33 M2 X=4880788.26 X=4880772.30 Reserva vial # 05 presente
3 M37 - 32 11,78 -
Y=2084385.62 | V02| Y=2094346.40 578 | Suroeste subdivision
X=A4880772.30 X=4880759.24
4 M32 i i .
Y=D08446.40 M3z Y=2094351. 74 2,96 Noroeste Via Publica 1
Hustracidn 10: Tabla linderos LOTE 10, LOTE 11 y RESERVA VIAL #4 del predio VILLA CLAUDIA 1
-
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LENDERO PT. iINIClAL PT. FENAL, DIST. (M} | RUMBO COLINDANTE OBSERVACION
P M mesece M| Vooer | 272 | Morese | RiimEee :
(ore 12 2 |6 omemre M| Voeamye | 70 | Swese | Vg ol :
I e s T -
4 38| ﬁ::gggx:g M37 ﬁ::gi:;z:g: 7,05 Noroeste Reserva vial #05 -
18 ssenass M| \oomeage | 2082 | Merese | Wl meseme :
\oTEs 2|9 \mereire M| vamemyrp | 745 | Sweste | REResen :
i | e T | g [ | e |
4 Ma0 ﬁi‘:ﬁg& M33 X=4880779:20 7.05 Noroeste Reserva Vial # 05 -

 X=A880772.30 1}t

: M32Y=2094346 e Resemwal #.04 .
e [ 7l T SR | e
ARFA:“»ISMZ MRO :j ﬁf;:;i;; M31 2 Suroeste: ‘ Resarvi :::I;::i :resen.te
CHan e s :fc:g;iz:; g Noroeste:- S g Putilica’ S
llustracion 11: Tabla linderos LOTE 12, LOTE 13 yRESERVA Vu'AL #5 del predio VILLA FERNANDA
1INDERCY PT. INICIAL PT. FINAL DIST. (M) | RUMBO COLINDANTE OBSERVACION
Lm0 e MO sy | S5 | Nerese | Tp B Reene :
2 |me) s M| \oaamas | 962 | Sweme | L% presene :
ARE:S;:;:.MZ 3 M4z i::?;:;ii:: M43 ﬁ:gggi;:;i; 13,04 Sureste Reserva vial #06 -
4 Ma3 ﬁ::asw:;i;i; M4 ﬁz;g::;g;:; 3,33 Sur Ceste Reserva Vial #06 Linders curvilineo
5 |maa ﬁ::gz;;g; Mo t:fxi;; 730 | suroeste Reserva vial #06
L | Vs ™| yaseeriy | 106 | Noreme | g SSFmeene :
Lores 2 || \emnan M| \aossag | 1006 | swee |\ RTwee :
AREA: 59,63 2 3 M1 i::‘g’;gggg;: Maz ﬁ:igz;iigg 1051 | Surceste Reserva Vial # 06 -
N e R e e

Subdivision
[ |maag}; X59880785. 7L ;
S e Y=2054341.89
CX=ABBOTO2.44 i oo
—209&33907 i M

i M4}

Subdivision
Lote 14 Presen!e .

i Shbdivision
Lote14v Eprasente n
subdmswn ST

i Lincere curvilines

i X=4880803,24 | oo X=48B0BOG.85 ;

Ya094356:00 | o1 | yponadss.gg | o 430 [i|iNorosste : -
T X=4BB0B0B.83 | . | X=aBBUFORO05 | L il i I T
RASS bR ST T T ). hie) : te e Publl -
| vepoaqassas - 1VP0] yeaosaasdez | 220 PurEe Via Publics
| KABBOTOB.08 | | XedBEOTESIL | *in i ST
7 M3 S angasaa sy . | M3 viseoasansce 2430 Noroeste | Via'Publlca . L

Ifustracron 12 Ta-bla .’mderos LOTE 14, LOTE 15 y RESERVA ViaL #6 del predic SAN CAYE TANO

2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES

ez CaLzADA —
e = i | CAWNOTNRECESS
8.70 -
P.V. CAMING LA LUCERNA P.V. CAMING A LA CASCADA P.V. VIA LOCAL

ilustracion 13: Perfif vial existerrte

2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

P.V. CAMINO LA LUCERNATIPO V-4
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13.30

- DURA

Z.VERDE

| St

P.V. VIA LOCAL TIPO V-7

flustracion 14: Perfii vial propuesto VIAS PUBLICAS

EHTRITATL

3,36 .

LOTE VIA DE ACCESO #02 LOTE ViA DE ACCESO #01

liustracion 157 Perfil vial propuesto VIAS PRIVADAS

2.7. PROYECCION VIAL 1
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica los
perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de la malla vial
arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
s ARTICULO SEGUNDO: CLASIFICACION DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES Las
Vias Arterias Troncales o Vias de Primer Orden de la Malla Vial, incluyen las vias V-1, V-
2,V-3y V4.
» ARTICULO TERCERO: ANCHOS DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES DE PRIMER
ORDEN DE LA MALLA VIAL
» Losanchos limites de las Vias Arterias o Troncales seran los siguientes:

itk : ; ‘ b i

Son vias de 1550 ¢ 19.50 matros
$ecciones Tipicas
Andenss: 2.50 m. {Zona dura 1.5Q m. v zona verde 1.00 m.}
Colzada vehicular: 1050 m. o 1450 m.
PROYECCION VIAL 2

« ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.

* ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las

Vias Locales serén los siguientes: \%Y
X
-
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Son vigs de 13.50 metres, via urbana de penefracidn o los barrios.
Secciones Tipicas
Anceriss: 2.00 m. [Zona dura 1.20 m. y zona verde 0.80 m.)
Caolzada vehicularn 9.50 m.

PROYECCION VIAL 3

Son vios de 6.00 mefros, peatonal v ocasionalmente vehicular,

Secciones Tipicas {dos alternativas)

1. lonas verdes loterales: 145 m. fUna a cada lado - 2.90 m.)
Zongs duras cenfraies: 1.20 m. {Una o cada lade - 2.40 m.)
Zona verde cenfral: 0.70 m.
2. Zoras verdes loterales: 0.80 m. (Una o cadaiado — 1.40 m.)
fona dura central; 4,40 m.

PROYECCION| . | |PROYECCION| = o~ | PROYECCION.
VIAL it P00 e VAL i T VAR e S
TIPO DE VIA V-4 TIPODEVIA V-5 TIPODEVIA V-7
PERFIL. ~ | © 16007 | |PERFIL | 1350 © | [PERFIL " | 600

PUBLICA

ANILLD

CAMINO A LA VIALOCAL
NOMBRE VERFDAL NOMBRE CASCADA NOMBRE PUBLICA
{Camino La
Lucerna)

AREABRUTA 1852.06

AREAPROYECCIONVIAL|" =~ 34825
AREA NETA 1503,81

flustracion 16: célculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales piblicos.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 000000080621000,
000000080612000, 000000080617000, 000000080579000, 000000080618000 v
000000080620000 costado oriente responde a via tipo V-4 de (16,00 m), al costado norte
responde a una via tipo V-5 de (13,50 m) y costado sur responde a una via V-7 de (8,00m) por
tal motivo se debe tener en cuenta el trazado vial de la siguiente manera:

Fagina 13 de 29 Carrera @ N° 11-24
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Hlustracidn 17: mapa de trazado vial, cotas y dreas.

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitecténicos y topograficos para ia via
gue colinda con el asentamiento humano, denominado “Camino La Lucerna”, “C. La
Cascada” y “Via Local publica” presentan una proyeccién vial para un perfil tipo V-4 (16,00
m), V-5 (13,50m) y V-7 (6,00m) y cuyo cdlculo de area para proyeccion vial es de 348,25 m2.

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con un
adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

Ot ApuedUCtS’AAsggmarmado Energia Eléctrica | - Gas Domicilario
L gg:jrigsli?ii[grno: 3505190 | Cuenta: 4569309-8 Cuenta: 60211013
L2 §§§f§§ 'ikfﬁ%?%i%w Cuenta: Cuenta:

L4 g/!s;rgg §ii:te6§n§%§28451 Cuenta: 4205722-9 Cuenta: 60217290
5| Cogigo intemo: sugta1s | CUenta 62628541 | Cuente: 60298570
L6 L\Dﬂc?;r%gg lier::terno: Cuenta: 2008517-5 Cuenta:

L ?;”25‘255 o 3434267 | Cuenta: 7508145-3 Cuenta: 63475629
L8 g?é??ﬁ'ﬂ%f&fﬁmey Cuenta: 1998821-9 Cuenta: 60240103
L9 g?éfﬁﬁ ';:te6r5n%?23820655 Cuenta: Cuenta:

L10 | Sodiao itermos 2p00814 | CUenta: 60211419 | Cuenta

L11 | Matricula: Cuenta: Cuenta: 1T A
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Codigo interno:
112 | Cocigo piermo: 225481 _| CHenter 20085078 | Cuenta
L13 ?:Asg.gﬁ lli?g’?]i5 122?32291 Cuenta: 3528891-2 Cuenta:
L14 lc\:ﬂc?;:gg Iii:tszgﬁg%%m Cuenta: 0822504-0 Cuenta: 60486928

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende, a
partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas interesadas,
formaiicen y regularicen la conexion de los servicios publicos, solicitando traslados y ajustes
para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los predios y sus
respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON ELPO.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccion ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas gue sean susceptibles de proteccion
ambiental en los terminos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas concordantes.

4.2, Zona de amenaza y riesgo no mitigable

4.3. Inundacion

Los predios identificados con cédula catastral 000000080621000, 000000080619000,
000000080617000,  000000080579000, ©00000080618000 vy 000000080620000,
localizados en la VEREDA CERCA DE PIEDRA, SECTOR FACOLAN, PREDIOS VILLA NUEVA,
EL DIAMANTE, SAN BERNARDO, SAN CAYETANO, VILLA FERNANDA vy VILLA CLAUDIA del
municipio de Chia, NO se encuentran ubicados en zona de amenaza por inundacion y/o
encharcamiento, sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y adelantar
fas acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua liuvia en los predios.

4.4, Remocidn en Masa

Para los predios identificados con céduia catastral 000000080621000, 000000080619000,
000000080617000, 000000080573000, 0000000806 18000 y 00C000080620000 La zona de
acuerdo con el Piano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del
Acuerdo 17 del 2000, segun contrato de Consultoria 663 de 2020, donde se precisd la
precitada amenaza reportandose niveles bajos, para el sector de ubicacién de los predios en
estudio por ende, no se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar que
respecto a los fendmenos de avenida torrencial e incendios forestales se presenta amenaza
baja.

4.6. Incendios
Los predios identificados con cédula catastral 000000080621000, 000000080619000,
£00000080617000, 000000080573000, 000000080618000 y {00000080620000 neo
presentan una amenaza de incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se
localizan principalmente sobre los cerros crientales v occidentales del municipio de Chia.

De acuerde con lo anterior se certifica que los predios NO ESTAN UBICADOS EN ZONA DE
RIESGO segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.
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4.7. Clasificacion del Suele

Los predios identificados con cédula catastral 000000080621000, 000000080619000,
000000080617000, 000000080579000, (000COCO80G18000 vy 000000080620000,
localizados en la VEREDA CERCA DE PIEDRA, SECTOR FACOLAN, PREDIOS VILLA NUEVA,
EL DIAMANTE, SAN BERNARDO, SAN CAYETANO, VILLA FERNANDA y VILLA CLAUDIA del
municipio de Chia, segln lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (POT) se
encuentran en suelo Rural en la categoria de Suelo Rural clasificado como ZONA RURAL DE
GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo grea rural
presenta un affo grado de subdivision que genera pequefia y mediana propiedad, se
interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y puede ser objeto de desarrofio con
restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios ptblicos domiciliarios con especial énfasis en él
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticuftura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios,
vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para las actividades
agropecuarias, para la administracion y conservacion de los predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADQOS

Vivienda de baja densidad, condorinios, corredores urbanos integrales, comercio tipo
I, industrial tipo |, institucional tipo I, If y lll, agroindustrial, cultivos de flores, clubes
saciales y recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacion, industrial tipo I y Iil, comercial tipo I y Ili, institucional tipo I y 1.
NORMAS ESPECIFICAS

Densidad maxima permitida: 4 viviendas por hectérea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mis.

Tipo de construccion: Unifamiliar

Cesion B: segtin cuadro No. 6 articulo 194

Indice de ocupacién (1.0): 30%

Numero de pisos: 8 m de altura, 2 pisos

Aistamiento: Cuadro No.5 articulo 197

Cerramientos: El cerramiento anterior serd transparente y de 2m de altura. Los laterales
y posteriores con transparencia del 50% vy altura de 2m.

/@reas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razon se podran utilizar las vias publicas
para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para los predios identificados con cédula catastral 0000C0080621000, 000000080613000,
000000080617000,  000000080579000, 000000080618000 vy 000000080620000,
localizados en la VEREDA CERCA DE PIEDRA, SECTCR FACOLAN, PREDIOS VILLA NUEVA,
EL DIAMANTE, SAN BERNARDO, SAN CAYETANO, VILLA FERNANDA vy VILLA CLAUDIA del

municipio de Chia, no se han contemplado programas, operaciones 0 proyectos
estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas
Para los predios identificados con cédula catastral 000000080621000, 000000080619000,
000000080617000, 000000080579000, 000000080618000 y 000000080620000, localizado
en la VEREDA CERCA DE PIEDRA, SECTOR FACOLAN, PREDIOS VILLA NUEVA, EL
DIAMANTE, SAN BERNARDO, SAN CAYETANO, VILLA FERNANDA y VILLA CLAUDIA del
municipio de Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en &l plano de
loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacién en la
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cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular solo para ingreso a los
predios, sin obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos
de vehiculos de emergencia, No se puede constituir como area de parqueo o estacionamientos,
y sin uso de la misma como estacionamientc en tode su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio de
las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas en el
presente estudio y 0 en el acto administrativo de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual

hace parte integral del presente estudio urbanistico final vy la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion a los
siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes actos de

legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones de
sostenibilidad ambiental:

I. Atendiendo los déficits de espacio publico del poligono objeto de orden de legalizacion,
y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la incorporacion de
cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos fo permitan.

2. Queda prohibido el desarrolio de cualquier actividad que genere ruido més alid de los
niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando gue el uso principal def sector
serg residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido en
dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de 2007, Articuio 9,
Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir €l consumo de agua y
energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico v la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siquientes:

> En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacidn y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y los actos de reconocimiento de
edificaciones existentes intentaran ajustar la relacion ventana / muro, procurar una
ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de materiales en fachada
de baja conductividad térmica o sistemas combinados (materiales convencionales
con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procuraréan instalar griferia ahorradora en los diferentes
puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para optimizar el
consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el diserio de la red de agua liuvia para facilitar
su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario, riego de
zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra en
area rural, deberé constituirse con elementos vivos, principaimente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardn como zona verde y/o
ajardinada, con el objetivc de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manegjo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda formativa
de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos en la zona.
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5. No se permitira la instalacion de ningun tipo de cobertizo o cubierta que cubra total o
parciaimente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de retroceso
sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”,

5. DATOS DE LOS INTERESADOS Identificacion de los interesados

. -ANAAURORARODRIGUEZ GUTIERREZ - = 35472389
- ANGELITARODRIGUEZ GUTIERREZ = 35474819
.- Jonny Alexander Moreno Rodriguez - 1072650218
- Cristian Camilo Morena Rodriguez . - 1072706207
... Diego Fabian Moreno Rodriguez 1072665805
... YennylépezRivera - . . . . 52306944
80399405
T e 80399405
_~ _DianaPaola Moncada Rodriguez . . 1072645219
.. - OscarAndrés Moncada Rodriguez . 81720781
- Jeisson Steven Moncada Rodriguez . - 1072716044
~ 'CARMEN ROSARODRIGUEZ GUTIERREZ ~ 20469957
___“Claudia Patricia Boyaca Rodriguez . = 35196384
| 145,86 - . OMAR OCTAVIO PINEDARODRIGUEZ 11204259
| 148,13 .- JuanCarlos Pineda Rodriguez . ... 11201889
99,71 - Comercioly EMILIANO PINEDA RODRIGUEZ 11332496
99,69 © Unifamiliar - - CATALINARODRIGUEZ DEPINEDA 20471669

:j'iﬁ Comercio ly
= Unifamiliar

' RAFAEL ANTONIO RODRIGUEZ GUTIERREZ -

2 _
Unifamiliar

Bifamiliar

—- Unifamiliar

3998  LOTEVIADEACCESO#1 .. - -

CRESERVAVIAL#S .

. RESERVAVIAL®A i

. URESERVAVIAL#5 L
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6. TABLADE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
6.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA-BRUTAm™ - ) . : :1852,06]Lotes edificades: | :
AREA RESERVA VIAL M2 il e 348,25 Lotes Asentamiento: il UN
AREA NETA m™: 1503,81{Grado de consolidacian %
Nombre del Lote. Area de laviaenm - Cardeter .
LOTE VIA DE
39,98 p AT MM
ACCESO # 1 RIVADA M1B-M17-M18"-M13-M12
LOTE VIA DE
37,07 PRIVAL, - -| ‘-
ACCESO # 2 A M18-M19-M15"-M17
- Totales
S L frealate e
Nombre del Lote __-( 5 [ Résonigcimi
: i R “Piso Subtotal: oofentelDinda | o igg
: : D Erbaniemo) | Lo s = ;
Leret 64,40 45,88 0,00 0,00 4898 8,81|¢ / ge| COMFREIO-INIFAMIIAR T,
L : L M4-M3-ME-M3
B | COMERCIO- UNIFAMILIAR
LOTE2 17 81,17 X ,00]. 1B, ,08|
61 T 0,00 0,00 e :61 1_7 19,08 : 69% M1-MA-MI-M3I 2
S aiai] COMERCIO- UNIFAMILIAR
Lo 62,11 , . ,00[575 o
TEZ 82,11 0,00 0,00]::" :gs% MO-ME.MT-MEMS 2
S . .| COMERCIO - UNiFAMILIAR
5,00 ,24 . N - B Do
LOTE 4 7 45,2 0,00 0,00 - E 45 24 149% MAMB-M4-M40 2
e A | COMERGHD - UNSFAMILAR
9 L i
LOTES 73,93 46,34 0,00 0,00} 45,34 L e viiiiee 2
i . UNIFAMILIAR
LOTEE 81,92 71,80 0,00 0,00f .- 71,60 33,01 T A7%] M18-M39-MI-M14-M10- 1
RRUER IR M12-M15
R 2 UNIFAMILIAR
LOTE? 99,59 47,22 44,87 0,00 . 92_,09 2,35 L 48%| M21-MB3.M16-M15-M17- 1
M18-M22-M20
: S gn RIFAMILUAR
LOTER 3,68 58,50 56,50 ,00] 111, \ R
8 0.00} - . 111,00 3,54 S 82%)  pmzzmasvoa 2
LOTES 62,58 s3ae| 5389  0,00] 907,78 .41 : BIFAMILAR 2
L M22-M18-M18-M24
e : UNIFAMILIAR
LOTE 10 143,59 53,60 0,00 0,00 - 53.6q 13,74 M34-M35-M36-M21 1
LOTE 11 145,53 0,00 0,00 5,00 UNIFAMILIAR 1
M35-M36-M16-M37
LOTE 12 145,86 47,95 47,95 0,00 UNIFAMILIAR 1
i M15-M37-M35-M39
LOTE 13 148,13 4785|4795 5,00} UNIFAMILIAR 1
M41-M40-M44-M43-M42
COMERCIO - UNIFAMILIAR
LOTE 14 93,39 93,39 0,00 9,17} romatmaamesas | 2
: | COMERCIO - UNIFAMILIAR
LOTE 15 105,88 105,88 0,00 32,74] ;. VAT PAD MM 2
LOTEVIA DE - . S M15-M17-M18"-M13-
39,98 28,36 X 00| : 36T i
ACCESO # 1 0,00 0,00 : _28 36 28,36 M12
LOTEVIA DE s i
ACCESO # 2 37,07 0,00 0,00 0,00 ..+ 6,00 0,00/ M18-M19.-M19"-M17 .
PROYECCION L BRI M1-M4-MG-MB-M7-ME-
s . s R : A 78] .
VIAL #1 124,24 31.47 0,00 0,00 31_. 17 29,78) ;-0 A M27-M2B-M29
PROYECCION SR | M1g-M26-M27-M&-M11
ViAL 42 38,39 0,00 0,00 0,00 0,00 M13 -
PROYECCION IS : M24-M25-M26-M19"-
43,81 0,00 0,00 00 7T, .
VIAL #3 e 0 00.-_ - GUO M19-M23
PROYECCION s s M33-M34-M35-M37-
16,323 o, , 00[: 0 -
VAL #6 00 0,60 0.00[":. ( vian
PROYECCION LR E w2 MAZWM3T-M3I8.MAD-
VIAL 48 14,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0% M3
PROYECCION e : M31-MA0-M44-M43-
111,53 6 QSR - & -
VIAL#6 K 89 0.00 0'00'-. ..?'3:9 B89 : e M42-M1-M29-M38
- Subtotales:::| - J85206| 11 008,647 250,16] - 0,00) {155,701 222,915 6l aB%l A
R, O] e T R V. Total unidades de . L
FONTT Bt :I-O.--. '5='.|.0.:---. e eenstr ] Sl oo o] 24
o indices -+ .} ovbpacién - 77% focupacion . 45%" o[ ;7 vivignda B :
. ) L - Co PI’OpUBSIS H
‘propugsta . .
Atea total del predio del Asentamiento Humanom®. - LB 06
Area total final ccupada del Asentamisnts Humane i’ : m2
Area toral Constrilda del Asentamianto Humsno Actualm® . : m2
Area total Construida del Asentarnientd Humano Propuestam® .- | o il mZ
Grade de Consolidacién del Asentamiento (34) % .
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7. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

7.1. Propuesta de regularizacién

Carrera @ N° 11-24 -
PBX: {601) 884 4444 Ext 2113-2716

A ordenamientoterritoricl@chia. gov.co

LERTRO ATRANISTRATIVEY

et www.chia-cundinamarca.gov.co

unesco

Mimeber
TCiobbl Metnuec el
Legrnieng Cten



MOJON

Secreforfa de

PLANEAC’GN { ORDENAMIENTO TERRITORIAL

X

4880803,140

Y
2094356,900

M10

4880791,120

2094368,470

oM

4880796,370

2094380,730

M12

4880785,940

2094370,600

4880791,090

2094382,610

Mi4

4880796,250

2094366,350

M5

£ 4880783,160

2094371,750

M16

4880780,850

2094366,360

. MI17. 4880783,600

2094372,770.

M18

4880780,860

2094373,870

M9

- 4880785,090

2094384,750:

M1g9"

4880788,260

2094383,620

" 4880793990

M20

4880770,480

2094378,040

o oM21

- 4880767,680

2094371,510

M22

4880775,660

2094375,960

| M23  4880779,990

2094386,570

M24

4880774,870

2094388,3590

SiM25

4880776,120

2094391,320

M26

4880789,410

2094386,320

M2z

4880802,670

2094381,220

M28

4880815,650

2094375,460

4880806,850

2094355,190|

M3

4880796,480

2084366,890

©2M30

4880798,050°

2094334,020

M31

4880/85,320

2094340,980

LIM32

' 4880772.300

2094326,400

M33

4880759,240

2094351,710

Me4

. 4880759,750°

12094352,900

M35

4880766,210

2094350,110

M3

4880774,260

2004368,940]

M37

4880766,070

2094350,090

:j-:f:";M_‘?’_B_- o

4880779,200.

2094344,610.

M38

4880787,360

2094363,760

- A880805.550

12094363,110

M40

4880785,710

2094341,890

£12094351,040.

M42

4880798,550

2094347,370

M43

4880795110

12094340,170

M44

4880792,440

2094339,070

OME

4880798,980

M6

4880801,630

2094378,830

My

- 4880806,880

2094376,940

M8

4880808,980

© A880807,840

2094371,930
2094368,980
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liustracion 20: Poligonos y Mojones aprobados por la DOTP para el asentamiento Humano.
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7.2. Propuesta de regularizacion

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE ED{FICACIONES

LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4

NORMATIVA | 5AN BERNARDO | SAN BERNARDO | SAN BERNARDO | EL DIAMANTE
Tipo de actuacién Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacion / Cerramiento /
permitida demolicidn parcial
Tipologia de Comercio I-Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades establecidos en la tabla
vivienda 6. tabla de caracterizacion del asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos L.os demds Los demas Los demis Los demas
Area minima del 64,40 61,17 62,11 75,00
predio (m2)

Frente minimo del 6,30 6,30 16.30 5,56

lote (ml)

indice max. De 75.40% 74.41% 86.16% 48.69%
gcupacion (48.56m?) {(45.52m%) (53.52m?) (36.52m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de acupacion por el nimero de pisos.

Nimero Maximo de

- 2 2 2 2
Pisos
Aislamiento anterior | Paramentacién Paramentacidn Paramentacion 3.67
Aislamientos N/A N/A N/A N/A
laterales
Aislamienta 15.75m? 15.75m= 7.50 m2 16.17me
posterior
Voladize 0,50 0,50 0,50 0,50
Estacionamientos 0 0 0 0
Cerramiento 2,00 m transparents
Acceso sobre el Acceso sobre &l Acceso sobre el Acceso sobre el
Acceso a Predios Camino de la Caminc de la Camino de la Caminc de la
Lucerna Lucerna Lucerna Cascada

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual {lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso de
legalizacion,

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN £L CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA L0S RECONQCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

LOTE S LOTE 6 LOTE 7 LOTE 8

NORMATIVA | & DIAMANTE | ELDIAMANTE | VILLANUEVA | VILLA NUEVA
Tipo de actuacion Reconotimiento de edificacidn / Adecuacion / Modificacidn / Cerramiento /
permitida demolicion parcial

Comercio I- e
Unifamiliar VIS, B‘ff.'g"’alr VIS,
cefiido al nGmero Unifamiliar VIS, cefiido al ndmero de gin&n?dzdzl;mem
Tipologia de de unidades unidades establecidos en la tabla 6. establecidos en la
vivienda establecidos en la | tabla de caracterizacidn del tabla 6. tabla de
tabla 6. tabla de asentamiento. )

caracterizacion del
asentamiento.

caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VI§ Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |

l}sos Prohibidos Los demas Los demés Los demés Los demas

Arga minima del

predio (m2) 73,85 81,92 99,59 63,68

Frente minimo del

lote (mi) 5,60 5,87 6,98 5,41

Indice max. De 0% 59.70% 43.42% 86.49%

ocupacién (48.91m?) (43.25m?) (55.08m?) \w
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Secreferiade ! Direccién de

PLANEACION / ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y PLUSVALIA

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

LOTE 5 LOTE 6 LOTE7 LOTE 8
NORMATIVA ELDIAMANTE | ELDIAMANTE | VILLANUEVA | VILLA NUEVA
indice max. De . o . . .
construccién El resultante de muttiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.
N.umero Maximo de N/A 2 2 3
Pisos
Aislamiento anterior | 0,00 3,00 N/A Paramentacion
Aislamientos N/A N/A N/A N/A
laterales
Aislamiento 0,00 17.16m? 49.70m? 8.14m?
posterior
Voladizo 0,00 0,50 0,50 0,50
Estacionamientos 0 1 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
Acceso sobre el . Acceso sobre el
Acceso a Predios Camino de la Lote Via de Lote Via de Camino de la
Acceso #1 Acceso # 2
Lucerna Cascada
. Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
Anotaciones ! . i
dicionales actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso de
a legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LC COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTC ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS CE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

LOTE 13
NORMATIVA VILthI\IlEUQEVA VILLA CLAUDIA | VILLA CLADIA VILLA
FERNANDA

Tipo de actuacion Reconocimiento_de edificacion / Adecuacidn / Modificacion / Cerramiento /
permitida demolicion parcial

Bifamiliar VIS,

cefiido al nimero
Tipologia de de unldgdes Unifamiliar VIS, cefiide al ndmero de unidades establecidos
vivienda establecidos en la en la tabla 6. tabla de caracterizacion del asentamiento.

tabla 6. tabla de

caracterizacion del

asentamiento,
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compaiibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demds Los demas Los demas
Area minima del 62,58 143,50 145,86 148,13
predic (m2)
Frente minimo del 543 7,04 7.05 7.05
lote (ml)
Indice max. De 78.98% 35.85% 32.87% 32.37%
ocupacion {49.43m*) {51.49m?) (47.95m?) {47.95m?)

indice max. De
construccion
Nimero Maximo de

El resuitante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

\ 3 2 3 3
Pisos
Aislamiento anterior | Paramentacion 11.33m? 28.27Tm? 28.27m?
Aislamientos N/A N/A 2.55 2.56
laterales
Aislamiento 13.10m? 72.42m? 28.35m? 28.81m?
posterior
Voladizo 0,50 0,50 0,50 0,50
Estacionamientos 0 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Acceso sobre el
Acceso a Predios Camino ala Via Local Publica Via Local Publica Via Local Publica f
cascada \{W
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L W B pecrelaria de o / SN ENTO TERRITORIAL
PLANEAC’ON/ v PLUSVALLA

~ NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

LOTE 13
LOTE ¢ LOTE 10 LOTE 12
NORMATIVA VILLA
VILLA NUEVA | VILLA CLAUDIA | VILLA CLAUDIA FERNANDA

Las normas urbanisticas gue se denominen camo existente hace referencia al estado

A:;P t-acloln es actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmade en el proceso de
adicionales legalizacion.

NQOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTER O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACIGN DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVC., NOTA 3. PARA LOS RECCNOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCHA G MODIFICACICNES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
NORMATIVA LOTE 14 i LOTE 15
Reconocimiento de edificacion / Adecuacion / Maodificacion /
Cerramiento / demalicién parcial
Comercio [-Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades establecidos
en la tabla 6. tabla de caracterizacion del asentamiento.

Tipo de actuacion permitida

Tipologia de vivienda

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demés
Area minima del predio (m2) 93.39 99.54
Frente minimo del lote (ml) 16.15 10,00
indice mdx. De ocupacién 93.75% 74.48%
i (87.54m? (74.14m*)
" - < El resultante de multiplicar el indice de ocupacian por ef nimero de
Indice max. De construccidn pisos.
Nimero Maxime de Pisos 2 2
Aislamiento anterior 0,00 0,00
Aisiamientos laterales N/A N/A
Aislamiento posterior 7.50m? 25.57Tm?
Voladizo 0,50 0,50
Estacionamientos 0 0
Cerramiento 2,00 m transparente
Acceso a Predios Acceso sobre el Camine de la Lucerna
las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
Anotaciones adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de

loteo firmado en el procesa de legalizacién.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN FL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN, NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES
ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVC. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1 10TE 2 LOTE 3 LOTE 4
SAN BERNARDO | SAN BERNARDO | SAN BERNARDO EL DIAMANTE
Tipo de actuacién s .
permitida Demolicion total y/o obra nueva / Ampliacion /
Tipologia de Comercio -Unifamiliar VIS, ceflido al nimero de unidades establecidos en la tabla
vivienda 6. tabla de caracterizacion del asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demds Los deméas
Area minima del
predio (m2) 64,40 61,17 62,11 75,00
Frente minimo del
i.ete (ml) 6,30 6,30 16.30 5,59
Indice max. De 75.40% 74.41% 86.16% 76.88%
t_mupacic’m (48.56m%) (45.52m?) {53.52m? (57.86m?)
| Indice méx. De El ltante d itiol | indice d . . .
construceion resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.
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v m pocrstaria de ¢ / OROENAMIENTO TERRITORIAL
PLANEACION | v PLusvALIA
NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS
NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4
SAN BERNARDO | SAN BERNARDO | SAN BERNARDQ EL DIAMANTE
Nimero Maximo de 2y . 2y . 2y . 2y .
Pisos aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento
bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta baio cubierta
Aislamiento anterior | Paramentacion Paramentacion Paramentacion Paramentacion
Aislamientos N/A N/A N/A N/A
laterales
Aislamiento 15.75m 15.75m 7.50 m2 17.34m
posterior
Voladizo 0,60 0,60 0,60 0,60
Estacionamientos 0 0 0 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Acceso sobre el Acceso sobre el Acceso sobre el Acceso sobre el
Acceso a Predios Camino de la Camino de la Camino de la Caming de la
Lucerna Lucerna Lucerna Cascada

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
actual (lotes y Construcciones) segan ef plano de loteo firmado en ef proceso de

legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGC CIVIL Y DEMAS
NCRMAS GUE 1.0 COMPLEMENTEN C MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LAVIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE JLUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ
EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSC, LOS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NG ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.
LOS ESPACICS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENO NO SE PUEDAN VENTILAR OE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICCS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APRCBADAS EN EL PRESENTE

ACTO ADMINISTRATIVC.

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA

VIGENTE.

NOTA 4: EN EL EVENTO DE AMPLIACION DE OBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA OCUPACION Y AISLAMIENTO ACTUAL Y NO
SE EXIGIRA UNiDAD DE ESTACIONAMIENTD.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

I0TES

LOTES LOTE 6 LOTE 7
NORMATIVA EL DIAMANTE EL DIAMANTE VILLA NUEVA VILLA NUEVA

Tipo de actuacion Demolicidn total y/o obra nueva / Ampliacién /

permitida
Bifamiliar VIS,
cefiido al némero

Tipologia de Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades establecidos en de un:da'des

vivienda ia tabla 6. tabla de caracterizacién del asentamiento. establecidos en fa

’ tabla 6. tabla de

caracterizacion del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |

Usos Prohibidos Los demas Los demds Los demés Los demas

Area minima del 73,85 81,02 99,59 63,68

predio (m2)

Frente minimo del 5,60 587 6.98 541

lote (ml)

indice max. De 0% 59.70% 45.05% 79.39%

ocupacién (48.91m%) (44.87m?) {50.56m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el niimero de pisos.

Nimero Maximo de
Pisos

2y
aprovechamiento

bajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubijerta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

2y
aprovechamiento
bajo cubierta

-
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secrelaria de o O e 0 TERRITORIAL
PLANEACION | 727 &

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

LOTE 5 LOTE 6 LOTE?7 LOTE 8
NORMATIVA ELDIAMANTE | ELDIAMANTE | VILLANUEVA | VILLA NUEVA
Aislamiento anterior | 0,00 3,00 N/A Paramentacion
Aislamientos N/A N/A N/A N/A
laterales
Aislamiento 0,00 17.16me 50.93m 13.16m?
pasterior
Voladizo 0,60 0,60 0,60 0,60
Estacionamientos 0 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Acceso sobre el . Acceso sobre el
Acceso a Predios Camino de la Lote Via de Lote Via de Camino de la
Acceso #1 Acceso # 2
Lucerna Cascada
. Las normas urhanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
Anotaciones . \
dici I actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el proceso de
adicionales legalizacién.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN 0 MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACICS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTCS
COMO VENTANAS SCBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS Al
INTERICR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASC DE LA VENTILACICGN, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTGS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS GRIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSOQ, LOS ELEMENTCS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDG NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LS ESPACIOS DE SERVICICS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGLRAR LA EXTRACCION DE CLORES Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE}.
NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACIGN DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVO.

NGTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIGNES DEBERAN CUMPLIR CON LA NCRMA DE SISMORESISTENCIA
VIGENTE.

NGTA 4: EN EL EVENTO DE AMPLIACION DE CBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA OCUPACION Y AISLAMIENTO ACTUAL

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

LOTE 12
LOTE 9 LOTE 10 LOTE 11
NORMATIVA VILLA
VILLA NUEVA VILLA CLAUDIA | VILLA CLAUDIA FERNANDA

Tipo de actuacion Demolicién total y/o ehra nueva / Ampliacion /
permitida

Bifamiliar V18,

cefiido al nimero
Tipologia de de unidades Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades establecidos

A establecidos en la T )
vivienda tabla 6. tabla de en la tabla 6. tabla de caracterizacién del asentamiento.

caracterizacién del
asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |

Usos Prohibidos Los demas l.0s demas Los demds Los demas

Area minima del

predio (m2) 62,58 143,59 145.61 145,86

Frente minimo del

lote (ml) 5,43 7,04 7.08 7,05

Indice méx. De 78.98% 58.49% 58.14% 32.87%

pcupacién (49.43m?) (84.00m?) (84.66m?) {47.95m?)

indice méx. De - . . . .

construceién El resultante de multiplicar ef indice de ocupacién por el niimero de pisos.

Nimero Miximo de 2y , 2y . 2y . 2y .

Pisos aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento aprovechamiento
bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta

Aislamiento anterior | Paramentacién 26.89m? 28.53m? 28.27m? %")

-’
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o Wi R g de ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PLANEACION | O50ENAME
NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS -
NORMATIVA LOTE 9 LOTE 10 LOTE 11 e
VILLA NUEVA VILLA CLAUDIA | VILLA CLAUDIA FERNANDA
Aislamientos Se debe garantizar | Se debe garantizar
N/A un aislamiento un aislamiento 2.55
laterales . ..
minimo de 4m? minimo de 4m?
Aislamiento 13.10m? 28.39m? 28.31m? 28.35m?
posterior
Voladizo 0,80 0,60 0,60 0,60
Estacionamientos 0 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Acceso sobre e
Acceso a Predios Camino de la Via Local Publica Via Local Publica Via Local Publica
Lucerna
. Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al estado
Anotaciones ' . .
dicionales actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso de
a legalizacion.

NOTA 1 CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LG PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS
NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIGUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
DE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE FLEMENTOS
COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS 0 CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATICS URICADOS AL
INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ

EN EL CASO DF LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES OF
ELEMENTOS TALES COMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LGS ELEMENTOS
UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y GUANDC NO ESTEN CUBIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMOD DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

LOS £SPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENQ NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDIDS MECANICCS (EXTRACTORES DE AIRE).
NOTA 2: N0 SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE
ACTO ADMINISTRATIVC.

NOTA 3. PARA LOS RECONCCIMIENTOS DE CONSTRUCCIOMES DEBERAN CUMPLIR COM LA NORMA DE SISMORESISTENCIA
VIGENTE.

NOTA 4: EN EL EVENTO DE AMPLIACICN DE OBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA CCUPACION Y AISLAMIENTO ACTUAL %‘
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NORMATIVA

poceloria de, ¢ }’ggggﬂgﬁfﬂemo TERRITORIAL
PLANEACION | 2R0ENAE
~_ NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS
LOTE 13 LOTE 14 LOTE 15
VILLA FERNANDA

Tipo de actuacion
permitida

Demolicion total y/o abra nueva / Ampliacion /

Tipologia de vivienda

Unifamniliar VIS, cefiido al
nimero de unidades
establecidos en la tabla
6. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Comercio I-Unifamiliar VIS, cefiido al nimero de
unidades establecidos en la tabla 8. tabla de
caracterizacién del asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demas
Area minima del predio 14813 93.39 99,54

(m2)

{:I;lte minimo del lote 7.05 16.15 10,00

indice méx. De 32.37% 93.73% 74.48%
ocupacion (47.95m?) (87.54m?) (74.14m?)

indice max. De
construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.

Nimero Maximo de 2 y aprovechamiento 2 y aprovechamiento 2 y aprovechamiento
Pisos bajo cubierta bajo cubierta bajo cubierta
Aislamiento anterior 28.27m? 0,00 0,00

Aislamientos laterales 2.56 N/A N/A

Aislamiento posterior 28.81m? 7.50m? 25.57m?

Voladizo 0,60 0,60 0,60
Estacionamtientos 1 0 0

Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios Via Local Publica | Acceso sobre el Camino de la Lucerna

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de loteo firmado en el
praceso de legalizacion.

NQTA 1: CADA FREDIO DEBE

TOTALMENTE Y SE ASEGURE

ACTO ADMINISTRATHVO.

NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES
OE LA VIVIENDA ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE ELEMENTOS
COMO VENTANAS SCBRE FACHADA, CLARABOYAS Q CUALQUIER SISTEMA DE ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL
INTERICR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LA VENTILACION, SE ASEGURARA LA RENOVACIGN DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA EDIFICACION, A TRAVES DE
ELEMENTOS TALES CCMO VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADCS HACIA EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSO, LOS ELEMENTGS
UTILIZADGS PARA TAL FIN PODRAN ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBIERTOS

LOS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BAROS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISERO NO SE PUEDAN VENTILAR DE MANERA
NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES Y VAHOS POR MEDICS MECANICDS (EXTRACTORES DE AIRE)
NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE

NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.
NOTA 4; EN EL EVENTO DE AMPLIACION DE OBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA OCUPACIGN Y AISLAMIENTO ACTUAL Y NO SE

CGARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CODIGG CIVHL Y DEMAS

UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACIGN NATURAL.

EXIGIRA UNIDAD DE ESTACIONAMIENTO, Jw
-

8. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas

en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension

provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 1943, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por
la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de

2023.

Gitin] Matwies of
Leanbig T tiey

unesco

Pagina 26 de 29 Carrero 9 N° 1]-24
1 PBX: [601] 884 4444 Ext. 2113-2116

ordenamientoterritorial@chio.gov.co
EENTRE ALMEISTRATIYD . -
i www.chia-cundinamarca.gov.co

it




L CALDIA Secrefaria de / Direccion de

PLANEACION | ORDENAMIENTO TERRITORIAL

/ Y PLUSVALIA

Dada a los veintitrés (23) dias del mes de abril de 2026.

Aprobo:

HECTOR ORUANISO RUIAPALACIOS
Director de Ordgnamiento Territolgal v Plusvalia.

Elabord: :é; ? Etabord: /¥
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO D'%ééTE SALGADO

Arquitecto Contratista Abogado Contratista
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.  Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.
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PROCESO SISTEMA INTEGRAL DE GESTION

NOMBRE DEL EVENTO / TEMA

SOCIALIZACION ESTUDNO URBANISTICO RAD

CODIGO SIG-FT-02-V3
Alcaldia Municipal REGISTRO DE ASISTENCIA
de Chia PAGINAS 1de1
CAPAGITAGION 7; ENTRENAMIENTO ﬁl; REUNION OTRO (%) LCUAL? SOCIALIZACION
PROCESO LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEPENDENGIA DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLUSVALIA
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Dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 1581 de 2012 {por el cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de datos personales) y de conformidad con lo sefialado en el Decreto 1377 de 2013, con el diligenciamiento de este
formulario AUTORIZO a la Alcaldia de Chia para que utilice mis datos personales, incluido mis imagenes y mi voz, gue he compartido para documenitar las actividades desarrolladas y hacer el correspondiente tratamiento de datos. Asimismo,
manifiesto que he sido informado por ta Alcaldia Municipal de Chia de ta Politica de Proteccion de Datos Personales, ubicada en el siguiente enlace: hitps:/fwww.chia-cundinamarca.gov.cofarfrifindex.phpfley-1712-transparencia/mecanismos-de
oo:Hon_.no:mo-m_mo:o:_no-vm_.m-:o%nmao:mm._.cn_momm_mmam-mﬁ:o_os-mvnmcn_mam:o\mmmm-uo_mznmm-am,mmm::amn-vrvﬂ?moama,am,_m;:8:smo_oszam_;m_zo-imc-ﬁvnoﬁmoomo:-am-am”om-_umao:mwmm.
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