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Radicado .. . 999939977 o Decrefo 470 de 2024
~ Catastral - 251750000000000024 369000000000 “Matricula: - 50N-20906426
.Zona POT CENTRO POBLADO (CP) “Tipo de. Suelo | Suelo Rural
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1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20249999939977 del 20 de noviembre de 2024, se solicitd la
legalizacién del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA FONQUETA, SECTOR LOS
PACHON, PREDIO LA ESPERANZA del Municipio de Chia - Cundinamarca, e identificado
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con cédula catastral 000000024369000 y matricula inmobiliaria 50N-20906426 para lo cual
. se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 220 de 2024.

La Direccidn de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, el 25/04/2025, realizd por parte del
equipo interdisciplinario de DOTP, visita de campo con la finalidad de constatar la propuesta
urbanistica presentada, asi como el indice de ocupacién de predio, nimero de unidades de
vivienda, estado de las construcciones, numero de contadores de servicios publicos entre
otras.

Con base en la visita, se procedio a realizar acta de observaciones 4080 del 15 de diciembre
de 2025, por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, acta que fue
objeto de respuesta por parte del interesado mediante anexo radicado 20269999902960
del veintiséis (26) de enero de 2026.

Mediante resolucion N°0611 del 10 de febrero de 2025, La Direccidn de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvid dar inicio al proceso de legalizacidn de asentamiento humano
ubicado en el inmueble identificado con cedula catastral 00-00-0002-4368-000 e inscrito
folio de matricula inmobiliaria N°50N-20906426 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Grdenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprob¢ el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopté el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidid el Acuerdo 100 del 29 de julio de 20186, por medio del cual se
buscd adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el
Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspensién provisional
mediante auto del veintidds (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de
proceso de nulidad simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa
radicado bajo la referencia 25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del
24 de abril de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca seccion primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
encuentra reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite serd
revisado bajo en cumplimiento de la mencicnada normativa y demés preceptos legales que
influyan en el tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

- El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacidn Urbanistica: La legalizacidn urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere fugar, la existencia de
un asentamiento humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios gue la soporten, gue se ha

constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando la obtuvo,
esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacidn urbanistica y de acuerdo con las condiciones gue establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacidn

urbanfstica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil ¥y administrativa de los
comprometidos,
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La legalizacion urbanistica implica la incorporacidn al perimetro urbano cuando a ello
hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un
esquema diferencial en dreas de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, entendida come la norma urbanistica aplicable y las acciones de
mejforamiento definidas por el municipio o distrito en la resolucion de legalizacion.

La legalizacidn urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad
en favor de eventuales poseedores, ni la fitulacion de los predios ocupados por el
asentamiento humano.

Como quiera que la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de
licencia de urbanizacién, le es aplicable lo previsto en el articulo 2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y
de sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser fitulares de las mismas
una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero,
que se entendera que una solicitud de licencia o su modificacién esta radicada en legal y
debida forma si a {a fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos
en el presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi,
sistematicamente le es aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término gue transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacion y
la expedicion del acto administrativo gue otorgue [a licencia o autorice la modificacion, se
produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar,
tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendrd derecho a que [a licencia

5 ificaci : , ; . banistica vigente al mo e 2
radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida
forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 20 de noviembre de 2024, mediante
radicado 20249999939977, se solicitdé la legalizacion del asentamiento humano,
identificado con ndmero catastral 00-00-0002-4369-000 localizado en la vereda Fonqueta
del Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos
en el Acuerdo Municipal 220 de 2024 y por el Decreto 470 de 2024,

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud
de legalizacion y regularizacidn del asentamiento humano con radicado 20249999939977
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000,

1.4. Acuerdo Municipal 220 de 2024

El Acuerdo Municipal 220 de 2024 faculté al Alcalde para realizar la legalizacidén y
regularizacién de asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en
cuenta los siguientes aspectos, relevantes para expedir la resolucién:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacién la relacién existente entre el numero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el area delimitada.
El grado de consoclidacién es igual o superior al 60%

En ningan caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva.

Articulo 3°. Ambito de aplicacién:
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los procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consglidacion informal destinados a
vivienda de interés social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigiiedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacién de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, s6lo se podra desarrollar en
vivienda de interés social ¢ prioritaria.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revisién
de proyecto arquitectonico de legalizacién y regularizacidn urbanistico y en el estudio
urbanistico final de proyectos de legalizacién y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

« Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. "Es la edificacién provista de
areas habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

s Vivienda Bifamiiiar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida
como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas
para dar albergue a dos familias en un mismo lote”

= Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitecténica que tiene mas de dos viviendas en un mismao lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:’
= Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacién.
¢ Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan
paramentadas sobre el mismo gje.
* Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de 1a edificacion.

Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura,
y la unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o
autogestionada:
¢ Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse,
estan de acuerdo con la NSR-10, pueden ser:
» Pdrticos en concreto reforzado
e Muros en concreto reforzado
» Mamposteria confinada
s Mamposteria estructural
Entramado en madera
Bahareque o construccién en tierra
Prefabricado en Concreto
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2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION _

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LOS PACHON, PREDIO LA ESPERANZA identificado con cédula
catastral 00-00-0002-4369-000 y Matricula Inmobiliaria SON-20906426. El predio objeto del
tramite de legalizacion y regularizacion esta delimitado por los mojones, coordenadas y

linderos que a continuacion se desarmolla, con un drea segn levantamiento topografico de
1124.21 m?
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flustracién 2: Mapa de localizacién y ubicacion especifica (predio de interés en lineas punteadas).

CONVENCIONES

& VERTICES
LA ESPERENZA

!}usrracién 3: orfoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado septiembre de 2014. E
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2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION:
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Hustracion 4: plano del estado actual del Asentamiento Humano

4 B

La ilustracion 4 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli
se evidencia un lote de terreno con forma irregular y en su interior las construcciones que
ocupan casi |a totalidad del predio; estas tienen como acceso, el primero de elios, ubicado
al costado oriental sobre el anillo veredal conocido como “servidumbre publica” y otro
ubicado al costado occidental con el mismo nombre.

El predio de la solicitud presenta 14 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen
7 poligonos que indican la existencia de 7 volimenes para uso vivienda bifamiliar en
diferentes aituras.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de
terreno original se realiza |a propuesta de regularizacién urbanistica, la cual establece
nuevos mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como se
observa a continuacién.
2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO
DE REGULARIZACION:

COORDENADAS G£080 DEL TERRENQ CED. CAT. No. 251750000000000024363000000000 Area: 122421 m2
MOJON COGRDENADA X COORDENADAY COLNDANCIAS OBSERVACIONES
M1 4881118,83 284434 90 SERVIDUMERE PUBLICA - 251750000000000022647000000000
2 4881135,78 20944323, 84 25175000000000002264700000000C - 251750000000000024372000000000
M3 488113319 2094422,56 251750000000000024372000000000 - 251750000000000024372000000000
M4 4831145,04 2094417,36 25175000000000002437200000000( - SERVIDUMBRE PUBLICA
M5 488113412 2094389 18 SERVIDUMBERE PUBLICA - SERVIDUMBRE PUBLICA
M6 4881133, 68 2084387 46 SERVIDUMBRE PUBLICA - SERVIDUMBRE PUBLICA
M7 4881133,20 209438144 SERVIDUMBRE PUBLICA - SERVIDUMBRE PUBLICA
M8 488113747 2094374,87 SERVIDUMBRE PUBLICA - SERVIDUMBRE PLBLICA
M9 4881131,48 2094380,35 SERVIBUMBRE PUBLICA -251750000000000022647000000000
M10 4881101,49 2094354,80 £5175000000000002 264 7000000000 ~ SERYIDUMBRE PUBLICA
M1l 4881110,93 2094416,68 SERVIDUMERE PUBLICA - 251750000000000024 370000000000
M2 488112531 2004410,38 2517500000C0000024370000000000 - 251750000000000024370000000000
Mi3 488112845 2094417, 73 251750000000000024370000000000 - 251750000000000624370000000000
Mid 488111417 2094424,00 2517500000000000243 70000000000 ~ SERVIDUMBRE PUBLICA M'
-
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LINDEROS GLOBOQ DEL TERRENO CED. CAT.: 251750000000000024365000000000 Area: 122421 m2
r:_w:g;oo::g PUNTO INICIAL PUNTG FINAL  |DIST. {Mbt)| RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X=| 4881118,83 X=1 4881135,78
INDERD 1 22 1 2 : 18, Sureste 0 0000(
U 01| ML L o0 V= aosancsay| L300 | Sureste FS00000000000226470
UNDERO 1| Mz 288113578 |\ [X= 4881133191 o9 | sureste PSOO000CO00002437200000d
V= | 2094428, 84 v=| 209423256
UNDERO 1| M3 o{388LIS319 | X2 SBBIIA5.04 1 1) o) | suroeste PSO00CO0000002437200000K
v=| 2054422,56 v=| 2004417.36
UNDERO 2| M4 ot ISBLLAS04 | (XZ| 4BBLISAI2 | o 00 | Surpeste| SERVIDUMERE PUBLICA
Y= 2094417,36 v=| 209438918
LINDERQ Z| MS X=1|4881134,12 Me LS 1133,68 1,77 Suroeste | SERVIDUMBRE PUBLICA
v=| 2094389,18 v= | 2094387,46
UNDERO 2| Mg (-t d88L133,68 |\, X=1 488113330 | o) | gireste | SERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2054387,46 Yu | 2004381 44
X=] 4881133,20 x=| 4881132 47
LINDERG 2| M7 RV - 1,73 SERVIDUMERE PUBLI
e V= | 205438144 | " [v=| 2004379.87 sureste usLica
X=| 4881132,47 X=| 4881131,48
LINDERG 2| M8 2L g . 1,10 |Suroeste| SERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094379,87 Y= 2094380,35
LUNDERQ 3| Mg [=pB88L13L48 1\ (=1 488110049 | 3 5 | Suroeste PSO000000000022647000004
Y= 2094380,35 v=| 2094394,80
LINDERD 4 | M1p (A= 488110289 |\, (X=| 488111093 | 3 05 | siroeste | SERVIDUMBRE PUBLICA
v=| 2094354,80 Y= 2094416,68
X=| 4881110,93 x=| 4881175,31
LINDERO 5 | M11 2 ML : 69 te 5000 437000000
0 v=| 2004416,68 2 v=| 2094410,38 15, Sureste 0C0C0000243 il
X=| 488112531 X=| 4881178,45
UNDERO S | M12 2o : , Sureste 500000 4370000
0O v=| 209441038 13 v=| 2004417 73 8,00 ureste 000000243 00
X=| 4881128,45 X=| 4881114,12
UNDERO 2231, J 565 15 7 43700000
51 mi13 V= | 209441773 4 V= | 2094424,02 1 urpeste ¢S000000000002 0(
X=| 4881114,12 X=| 4881118,83
LINDERO 6] M14 . : 11,86 |5 te | SERVIDUMBRE PUBLICA
ERO v= | 2002424,02 | " [¥= | 2004434,90 uroeste

Hustracion 5:

Coordenadas del globo de terreno original.

2.3. DELIMITACION PROPUES
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flustracion 6. Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacién y
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De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones pasan
de 14 a 39 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se trata de los
llamados: "LOTE 1", “LOTE 2", “LOTE 3", ‘LOTE 4", “LOTE 5", “LOTE 6", “LOTE 7" y "LOTE
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8%, asi como también las areas de terreno destinadas a proyeccién vial distinguidas como:
‘PROYECCION VIAL 01*, “PROYECCION VIAL 02" y “PROYECCION VIAL 03"
El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta, la correcta iluminacién
y ventilacién a través de dos ductos y/o aislamientos ubicados en el costado posterior y
anterior de cada una de las unidades de terreno y cuya proteccién debe garantizarse al
momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento y la protocolizacién del
presente documento.
A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica:
2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:
LINDEROS LOTE 1 - GRACIELA JOYA Area: 193.94m2
:’:ﬁjl;:g PUNTG INICIAL PUNTO FINAL DiST. (Mt)| RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
LINDERO 1| Mia (oo 2881120001 ), (X=| 488113578 | 1575 | sureste DOODOOOOO00226470004
Y= | 2094434,48 Y= | 2094428,84
UNDERQ 1| M2 (Ao ABBLI3578 1\, (X=l 488133191 29 | surceste DOODOOOOOD0243720004
vy=| 2094428,84 Y= | 2094422,56
UNDERO 2| M3 Xo | 4881133,29 M15 X=| 488113089 2,51 Noroeste LOTE 2
Y= | 2094422,56 Y= | 2004423,56
LUNDERO 2| m15 R S88ILI0.8D | )5 X={ 488112845 | ¢ 31 | surceste LOTE2
Y= | 209442356 Y= | 2094417,73
LINDERO 3| M3 [KE{ 488112848 1 ) o (Y21 S8BLLISA2 | 1) 93 | Noroeste POCOODOCO0024370000d
Y= | 2094417,73 v= | 209442345
LINDERO 4| vil4a X=] 4881115,42 Mia X=| 4881120,01 11,86 Noreste AFECTACION VIAL -
Y= 2094423,45 Y= | 2094434, 48 SERVIDUMBRE
flustracion 7: Tabla linderos LOTE 1
LINDEROS LOTE 2 - MEDARDO MARROQUIN VANOY Area: 109.49m2
“L"I;J:;g PUNTO INICIAL PUNTOQ FINAL  |DIST. (Mt)| RUMBO COLINDANTE  |OBSERVACIONES
X=| 4881130,89 X=| 48831133,19
01 M15 - ~ 231 5 t LOT!
LINDER Y= | 2094423.56 M3 V=1 2094422.56 2, ureste QTE 1
UNDERO 2| M3 (RS[488UI3312 ), (X0 4BBILAASB3 | 5 g | gureste PODOOODOOOD24372000C
Y=| 2094422, 56 Y= 12094417,70
X=| 4881144,33 X=| 4881141,50
LINDERD 3| M. . Mlea L 7,36 b BRE PUBLI
4a v | 209441770 V=] 3094410.86 Surpeste pERVIDUM CA
LINDERO 4 |M16a Po{ 288114130 | ) |X=| 488312796 1 11 75 | Noroeste LOTE 3
Y= | 2094410,86 Y= | 2094416,57
LINDERQ 5 | Ma7 [Po{ 288112796 | \ypq (X2l 488112845 | o6 | Noreste PODDGODOG0024370000C
Y= | 2094416,57 Y= | 2094417,73
LINDERQ 6 | M13 |2 | 288112845 ) o [X= 1 488113089 | o1 | Noreste LOTE 1
Y= | 2094417,73 Y= | 2094423,56
Hlustracidn 8: Tabla linderos LOTE 2
LINDEROS LOTE 3 - JASON MARROQUIN CORREA Area: 109,04m2
8]
hjﬁf;:o PUNTO iNICIAL PUNTOFINAL  [DIST. (Mt)| RUMBO |  COLINDANTE | OBSERVACIONES
X={ 4881127,96 X=| 4881141,50
INDERC 1| M17 . M1 .
LIN v= | 2094416,57 Ba v | 2094410.86 14,70 Sureste LOTE2
X=| 4881141,50 X=| 488113883
LINDERO 2 | M16a 2= M18 * g b
[\ v= T 2094410.86 a v= | 2004403 58 7,47 Suroeste pERVIDUMBRE PUBLICA
X=| 4881138,83 X= | 4881125,11
LINDERO 2 |M18a . M1 -
v | 209440388 9 v= | 2004409,93 14,99 [Noroeste LOTE4
X=14881125,11 X=| 4881125 31
LINDERO 4| M19 . 12 -
Y=12094409,93 Y= 2094410,38 049 Noreste LoTES
X=14881125,31 X=| 4881127,96
LINDERQ 5| M12 . M17 g 8,00
v=| 2094410,38 v=| 2004416.57 Noreste P0O0O000000024370000¢ )
llustracién 9: Tabla linderos LOTE 3 ]
Y
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LINDEROS LOTE 4 - KAREN MARROGQUIN CORREA Area: 114,51 m2|
MOION O
INDERO PUNTO INICIAL PUNTOFINAL  |DIST. (Mt)| RUMBO COLINDANTE  |OBSERVACIONES
LNDERO 1| m1g (X=|A8BILZ5 1100 o |X= 488113883 | 1) 43 | sureste LOTE 3
v= | 2094409,930 = | 2094402,88
LINDERQ 2 |M18a S| SE01138.83 | o e (= [4881136,150) o) |5 reste | SERVIDUMERE PUBLICA
v=| 2054403,88 v= | 2094396,880
LINDERC 2| M20a X=14881136,150 M21 Xz 14581121, 080 15,44 [MNoroeste LOTES
Y= | 2094396,880 Y= | 2004403,060
%=|4881121,580 X= 4881125 110
LINDERO 4| M21 222 Mg . 7,55 |n LOTI
Y= | 2064403,060 Y= | 2054409,930 > |Noroeste OTES
Hlustracion 10: Tabla linderos LOTE 4
LINDEROS LOTE 5 - ANA DORIS CORREA DE MARROQUIN Area: 270,57m?2
MOJON O
LINDERO PUNTO INICIAL PUNTO FINAL  [DIST. (Mt)| RUMBO COUNDANTE  |OBSERVACIONES
x=| 4881122,98 X=|4881136,150
LINDERG 1| M21 222 | 1203 - 1544 | s
Y= | 2094403,06 Y= | 2004396,880| ureste LOTE4
%=|4821136,150 X=| 4881133,00
LINDERO 2 | M20a =2 \isa Z 7, EERVIDUMBRE P
Y= | 2094396, 880 Y= | 2094383,53 99 | Suroeste UMBRE PUBLIC/
x=| 4881133,00 X=| 4881132,51
LINDERC 2| MSa - Mé&a ; 1,98 S te BERV
Y= | 2004389,53 v=| 2004387.62 | " uroeste pERVIDUMBRE PUBLICA
LINDERD 2| MBa Az | 588113251 M7z X= 1132,05 5,89 Sureste BERVIDUMBRE PUBLICA
v=| 200438762 v=| 2094381,74
¥= | 4881132,05 X=| 4881131,41
LINDERD 2| M7a - M&a . 1,50 Suroeste pERVIDUMBRE P {
Y= | 2094381, 74 v=| 209438038 | B i Y VBLICS
x=| 4881131,41 x=| 4881115,21
LINDERO 2| M8a 22 M22 : 0,67 |Noroeste POOOOCODD0O022647
Y= | 2094380,38 Y= | 2094388,19 ’ 0000226470000
LINDERO 3| M2z [P B881L15.21 |\ IX= 1 488111833 ) - o2 | Noreste LOTE 6
Y= 2094388,19 v=| 2094395,04
LINDERO 4| M2a [R=| 3881118,33 | ) IX=148BLI2L98 ] o1 | Noreste LOTE 7
=1 2094355,04 Y= | 2094403,06

Hustracién 11: Tabla linderos LOTE 5

LINDEROS LOTE 6 - LILIANA MARIA BARRAGAN PERDOMO Area: 101,77m2
MOION O PUNTO INICIAL PUNTO FINAL BIST. (vt} RGMBO COLINDANTE _ |OBSERVACIONES
LINDERO 1| M24a (A 2881105, |\ oy (X=| 4BBILIE,33 | 10 cs | sureste LOTE?
v=| 2094400,94 v=| 2094395,04 :
LINDERO 2| Mz3 [R5 A681118,33 |\ ) X=) 488111521 | o o0 | gyroeste LOTES
v=| 2094395,04 Y= | 2004388,19
LINDERO 3| M2z [P 388LLI52L |, IX= 1 488110320 1 44 1 | Noroeste DODODDOOOO0226470000
Y= | 2004388,19 Y= 2084394,03
LINDERO 4 | M10a ey 2881103,10 1 ) o IX=1 488110599 1 - 49 | Noreste BERVIDUMBRE PUBLICA
v=| 2094354,03 v=| 2094400,94
llustracién 12: Tabla linderos LOTE 6
LINDEROS LOTE 7 - JAVIER GAMBOA RODRIGUEZ Area: 112,97m2
“Sii}c::g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt)| RUMBO COLINDANTE  |OBSERVACIONES
LINDERD 1| M25a [oml-A281109,23 |\ o) [X2L 8881221981 1505 | sureste LOTES
v=| 2094408, 71 Y= | 2094403,06
X=| 4881121,98 X=| 4881118,33
1 2| M21 222 L oy s 8,81 |Suroeste LOTE 5
HNDERO Y= 2094403,06 v=| 2pa4395,04 ’
LINDERO 3 | Moz [Roj 38811833 |\ ) o [R [ 9BBLI05,99 10 o |Noroeste LOTES
Y= | 2094395,04 v=| 2094400,54
LINDERO 4 | Mzaa [P 488110599 |, ) |X=1 488110923 | o 32 | Noreste BERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094400,54 v=| 2004408,71
liustracién 13: Tabla linderos LOTE 7
LINDEROQS LOTE 8 - AGUSTINA ORDOREZ ORDONEZ Area: 112,37m2
“ﬁﬁg’;g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. (Mt)| RUMBO COLINDANTE  |OBSERVACIONES
LINDERO 1|M11a Roj2E8L112,40 | ), \X=] 488112531 1 1) o9 | sureste POOOOOOOOCO243700004
¥=| 2094416,04 Y=} 2094410,38
LNDERO 2| M1z FE 488112531 1 ) o (X2 48825011 (45 | surceste LOTE3
v=| 2094410,38 Y= | 2094409,93
X=| 4881125,11 X=| 4881121,98
LINDERO 3| M19 2 21 : 7,55 | Suroeste LOTES
v=| 2094409,93 v=| 2094403,06
X=| 4881121,98 X=| 4881108,23
LINDERQ 4| M21 225 25 : 13,95 |Noroeste LOTE 7
Y= | 20944038,06 | - Y= 209440871
LINDERO § | M25a (Ao ] 2881109,23 |, ). | [X=1 988111240 | - o0 | Npreste SERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094408,71 Y= | 2094416,04

llustracién 14: Tabla linderos LOTE 8
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2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE PROYECCION VIAL

LINDEROS PROYECCION VIAL OCCIDENTAL 1 Area: 39,58 m2
“Sﬁﬂ:g PUNTO INICIAL PUNTOEINAL  |DIST. (Mt}| RUMBO |  COLINDANTE  |OBSERVACIONES
X=] 4881110,93 X=| 4881112,40
1] M1 23 1\ 112 . 1,60 | Noreste PO00OCO000024370000(
LNDERO Y= | 2094416,68 Y= | 2094416,04
LINDERO 2 | M11a o1 288111240 1, o o X=| 4BBLIO923 1 58 | Noreste LOTES
Y= | 2094416,04 Y= 2094408, 71
LINDERO 3| M25a e | A881109,23 |\ 1X= 488110598 1 508 | Noreste LOTE 7
Y= | 2094408, 71 Y= | 2094400,54
LINDERQ 4| M24a P | 488110599 |\ 1 5 [X= 1 488110310 1 - 10 | Noreste LOTE6
Y= 2094400,94 Y= | 2094394,03
LINDERQ 5 | M10a X= | 4881103,10 M10 X2 | 4881101,49 1,78 Suroeste pPOO0O00O0D0022647000(
v=| 2094394,03 Y= | 2094394,50
LNDERO 6| M10 (2o 288110149 | (X=| 488110445 1 1g | surceste FERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094394,80 Y= | 200440167
LINDERC 7| M24 ot AEBLI0NA6 |\ o (X= | 488110777 | o 35 | surceste FERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094401,67 Y= 2094408,36
LINDERO 8| Mz5 [R={ 88110777 1\ ) 1X=| 4BBILIOC3 | 5 50 | suroeste bERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094409,36 Y= | 2094415,58

Tabla 1: Tabla linderos PROYECCION VIAL OCCIDENTAL 01

LINDEROS PROYECCION VIAL OCCIDENTAL 2 Area: 15,89 m2
MOION
quJDOERg PUNTO INICIAL PUNTCFINAL | DIST. (Mt)! RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
LNDERO 1| M1 [opA8BLLI8E3 | PXal488L120011 ) ou | \oreste 7S0000000000022647000000
¥=| 2094434,90 v=| 2094434,48
LINDERO 2| Mila o aS8LL120,01 ) X2 4881542 | ) o) | Noreste LOTE1
Y= 2054434,48 Y=| 2094423,45
X=| 4881115,42 x=| 4881114,12
LINDERO 3| M14a 222 14 2 1,42 te 7500000
v | 2092423,45 Y= | 209442402 Sureste 00000C24370000004
x=| 4881114,12 x=| 4881118,83
LINDERO 4| M14 M1 6 SERVID
1. Y= | 2094424,02 Y= | 2094434,90 11,8 Suroreste UMBRE PUBLICA

Tabla 2: Tabla linderos PROYECCION VIAL OCCIDENTAL 02
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LINDERQS PROYECCION VIAL ORIENTAL 3

Area: 38,08 m2

“Siﬁ:g PUNTO INICIAL PUNTO FINAL  IDIST. (Mt) | RUMBO COLINDANTE DBSERVACIONES
LINDERO 1 | Maa [R21 488114433 | ) IX=1 488114504 | g5 | Noreste 50000000000024372000004
=1 2094417,70 v=| 2094417,36
LNDERO 2| M4 [RZ{28BL145.04 ) o X=|48811421.30| .0 | Nocoste | SERVIDUMBRE PUBLICA
Y= 1 2004417,36 v=| 2094410,52
LINDERO 3| m1g [X={38811421,30) |\ o 1X=| 4BB1139.82 | _ 1o | Noreste | SERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094410,52 Y= | 2094403,54
LINDERO 4| Mg X2 288L139,62 1\, |X= 4BBI136,940 . oy | \oreste | SERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 2094403,54 Y= | 2094396,530
LINDERO 5 | M2 [X=198BL136,940) o IX=1 4BBLI3A12 | o oo | Noreste | SERVIDUMBRE PUBLICA
= | 2094396,530 v=| 2094389,18
X=| 4881134,12 X=| 4881133 68
LINDERQ 6] MS =1 g 2 1,77 | Norest RVIDUMBR
o) YT 200035515 o o . oreste | SERVIDUMBRE PUBLICA
LNDERO 7| Mg [ oCBLL3368 | ., |X=| 488113320 404 | Noreste | SERVIDUMBRE PUBLICA
v= | 209438745 v=| 209438144
UNDERO 8| My [R={3881133201 0 |X=| 488113247 | ) .5 | \oreste | SERVIDUMBRE PUBLICA
Y= | 209438144 v=| 2094379,87
UNDERO 9| Mg o d88L132,47 1\ |X=] 4BBLIBLAS |\ y0 |\ este PSO00000000002264700000
v=| 2094379,87 v= | 2094380,35
X=| 488113148 X=| 4881131,41
LINDERO 1 M9 22 | 11ga : .07 F5000000 22647
v | 2094380,35 v= | 2094380.38 0,0 Suroeste 000002264 DOOOOJ
LINDERO 11] Msa P 288113141 5 o, K=l 4BBLIS205 | 4 oy | orneste LOTE S
v=| 2094380,38 v=| 2004381,74
LINDERO 12| M7a o a88L132,05 )\ [X=| 488113251} <95 | suroeste LOTES
Y= | 2094381,74 v=| 2094387,62
LINDERO 13 Mga Aot dB8LL32,51 | e [X=LABBIISS.00 1 o | g pegte LOTE 5
v= | 2094387,62 v=| 2094389,53
UINDERO 14 Msa S| 288113300 1\ o 1X= [ ABBLIS6AS0L o o0 | yroeste LOTE 5
v= | 2094389,53 Y= 12094396,880
LINDERO 15 M20a Pt oooiidb 150} ) g, KO ABBILIBEI | o o | Suroeste LOTE 4
v= | 2094396,880 v=1 2094403,83
LINDERO 16 M1ga 2o 2881138,83 |\ )/ (X=1 48831141501 1y | suroeste LOTE 3
v=| 2094403,88 v=| 2094410,86
X=| 4881141,50 X=| 4881144,33
LINDER: . Mida . 7,38 Suroeste LOTE 2
BRO1AMIBAL T 010,26 v=| 2084417,70
Tabla 3: Tabla linderos PROYECCION VIAL ORIENTAL 03
2.6. PERFILES VIALES EXISTENTES
3 2 3 3 !
|
|
|
]
|
CAMING EN ADOQQUIN 9 :
3BT AVARIABLE J.?SﬂVARIAELE

Hustracion 15: Perfil vial existente

2.7. PERFILES VIALES PROPUESTOS

LINDERC PREDIOS

3.00

LINGERO PREDIOS

ANDEN

1.80

6.00

P.V. PROPUESTA ACCESO A PREDIOS RESULTANTES

\»
Gl

fiustracién 16: Perfil vial propuesto SERVIDUMBRE PUBLICA M_
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2.8. PROYECCION VIAL 1
Que en atencion al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios
del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que
indica los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de
ta malla vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo
cual se considera:
« ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias
Locales corresponden a las vias V-5, V-6, V-7 y V-8.
« ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de
las Vias Locales seran los siguientes:

 ViasTip

Son vios de 6.00 metros, peatonal v ocasionalmente vehiculor

Secciones Tipicas [des alternativas)

V. Zonas verdes laterales: 45 m. (Una o cado lado - 2.90 m.)
Zonas duras centrales; 120 mu {Una a cada lado - 2.40 m.)
lona verde cenlral: 0.70 m.
2. Tonags verdes latergles: 080 m. {Una o coda lado - 1.40 m.)
Lona durg central: 4.4 m.

ROYECCIO _ S PROYECCE
NV;AL _____ NVIAL R LT
TIPO DE VIA V-7 TIPO DE ViA V-7
PERFIL . 1~ 600 o PERFIL 6000
Conexmn vial costado Conexidn vial costado
oriental entre el Camino a occidental entre el
la Cascada y Camino a la Camino a ta Cascada y
Cantera (Sector la Camino a la Cantera
NOMBRE Ladrillera) NOMBRE (Sector la Ladriltera)

AREA BRUTA 24,2
AREAPROYECCION |

VIAL | o | L 9355
AREA NETA 1030,66

Hlustracion 17: cdlculo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales ptiblicos.

Por [o anterior, la via que linda con el predio identificado con nimero 00-00-0002-4369-
000 costado sur responde a via tipo V-7 de (6,00 m), por tal motivo se debe tener en
cuenta el trazado vial de la siguiente manera:
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llustracién 18: mapa de trazado vial, cofas y dreas.

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos para la
via que colinda con el asentamiento humano, denominado “servidumbre publica” este
presenta una proyeccion vial para un perfil tipo V-7 (6,00 m} y cuyo calculo de area para
proyeccién vial es de 93,55 m?,

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con
un adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

LOTE A!carﬁ:;liiel::gt;’lxseo | Energia Eléctrica Gas Domiciliario

L1 gg;:gg'gtgg]%?12%15ssgo1 Cuenta: 3129195-1 Cuenta: 60277773
L5 g"g;rigg';tgg%?éig(as? . | Cuenta: 38245131 Cuenta: 60277754
L6 ggzzgg'ﬁtgi?g@%% Cuenta: 3228567-6 Cuenta; 60281255
L7 g"g;ggﬁgﬁ%%%‘fzsg Cuenta: 3365188-2 Cuenta: 60467479
L8 “C”gé';gg’%tsgg%%‘}g%%% ;| Cuenta: 7228884-0 Cuenta: 60453003

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por ende,
a partir del proceso de legalizacion y regularizacion sera necesario que las personas
interesadas, formalicen y regularicen la conexidn de los servicios publicos, solicitando
traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno de los propietarios de los
predios y sus respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL P.O.T

Carrera @ N° 11-24

PBX: {601) 884 4444 Ext. 2113-211
ordenamientoterritorial@chia.gov.co
www.chia-cundinamarca.gov.co




b 4
|y ALD A pecrefaria de o Diregﬁénrw?fmo TERRITORIAL
. ORDENA !
PLANEACION Y PLUSVALIA

4.1. Elementos de las zonas de protecciéon ambiental

Para el predio de estudic no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccién
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes,

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-4369-000 localizado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LOS PACHON, PREDIO LA ESPERANZA del municipio de Chia, se
encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en
consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las
acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. Inundacion

El asentamiento se encuentra ubicado en zona de amenaza media por encharcamiento en
un 100 %, en consecuencia, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y

adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en
los predios.

4.4. Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000024369000 La zona de acuerdo con
el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo
17 del 2000, esta ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su area, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663
de 2020, donde se preciso la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no
se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaitar.

4.5. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar
que respecto a los fendmenos de inundacion, avenida torrencial e incendios forestales se
presenta igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios
El predio identificado con cédula catastral 000000024369000 no presenta una amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente

sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE
RIESGO segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000024369000, localizado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LOS PACHON, PREDIO LA ESPERANZA del municipio de Chia,

segln lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000 (PQOT) se encuentra en suelo Rural
en [a categoria de ZONA DE CORREDOR VIAL {ZCS).

En el Acuerdo 17 de 2000 se regula el Corredor Vial Suburbano (ZC8) de la siguiente

manera:
[USOS RURALES: CORREDOR VIAL SUBURBANO [No. 9 ﬁ?
-
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Las localizadas en el plano de zonificacion No. 2. Son corredores adyacentes a las vias
principales, de un anche de 200 metros a pariir del borde de la misma.

USO PRINCIPAL
Uso comercial |, Il y 11, institucional I, Il y Hll, industrial |, residencial

USOS COMPATIBLES

Usos de proteccién, uso agropecuario.

USOS CONDICIONADOS

Uso forestal productor, silvopastoril recreacional v turistico.

USOS PROHIBIDOS

Uso agricola intensivo bajo invernadero, explotaciones pecuarias en galpones, agropecuario,
industria tipo 1l y Hll, uso minero y de cantera.

NORMAS ESPECIFICAS :

Esta zona sera objeto de la elaboracién de un plan de manejo ambiental en un término de seis
meses contados a partir de la aprobacion del presente Acuerdo, en donde se determinaran sus
caracteristicas especificas, especialmente en cuanto al manejo sanitario-ambiental.

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE

a) Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entrada en vigencia, de este
acuerdo podran llevar a cabo sus obras, limitdndose estrictamente a lo aprobado por la
oficina de planeacién, aplicando los ltems que este acuerdo prevé para el manejo ambiental
y no pueden llevar a cabo ningtin tipo de ampliacion, o desarrollo del proyecto, a no ser gue
tengan que ver con la conservacidn, proteccion, y/o regeneracién de las zonas de reserva.

b) Los proyectos ya ejecutados o existentes sobre ésta zona deberan velar por la conservacion,
incorporando las normas de manejo ambiental vigentes y no podran Hlevar a cabo nuevos
proyectos sin el estricto cumplimiento de las normas aqui establecidas.

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000024369000, localizado en la
VEREDA FONQUETA, SECTOR LOS PACHON, PREDIO LA ESPERANZA del municipio
de Chia, no se han contemplado programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramientc previstas

El predic identificado con cédula catastral 000000024369000, localizado en la VEREDA
FONQUETA, SECTOR LOS PACHON, PREDIO LA ESPERANZA del municipio de Chia, se
contempla dejar los aislamientos requeridos y planteados en el plano de loteo, asi como la
via de acceso a todos los lotes resultantes del proceso de legalizacién en la cual se tiene
previsto que su uso sea peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin
obstaculizar el paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de
vehiculos de emergencia, No se puede constituir como area de parqueo o
estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio
de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las determinantes fijadas
en el presente estudio y o en el acto administrative de legalizacién.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el planoc anexoc el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrolios en la misma.

4.10. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion
a los siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes
actos de legalizacién urbanistica, de forma tal gue transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

1. “El asentamiento cuenta con un vallado por el costado oriental bajo el descriptor “En
servicio”, esta informacion conforme con lo reportado en ef inventario de vallados
elaborado por la Secretaria de Medio Ambiente para el 2021, en consecuencia, la

(am
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infervencion y manejo de este debe realizarse acorde con las directrices que imparta
la Secretaria de Medio Ambiente.

2. Atendiendo los déficits de espacio publico def poligono objeto de orden de
legalizacion, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procuraré la
incorporacién de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos fo permitan.

3. Queda prohibido ef desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alla de
los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal del
sector sera residencial, los estandares méaximos permisibles de niveles de emision
de ruido en dB(A), seran los establecidos en la Resolucion 0627 de 07 de abril de
2007, Articulo 9, Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

4. Lasunidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua
y energia, logrando condiciones de opfimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre elfas flas siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacién y
calefaccion, las nuevas licencias de construccién y los actos de reconocimiento
de edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro,
procurar una ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de
materiales en fachada de baja conductividad térmica o sistemas combinados
(materiales convencionales con aisfantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurardn instalar griferia ahorradora en los
diferentes puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para
optimizar el consumo de agua.

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua lluvia para
facilitar su captacion, acumulacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario,
riego de zonas verdes y jardines de la propia vivienda y éreas anexas.

5. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra
en area rural, deberé constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratardan como zona verde
y/o ajardinada, con el objetivo de embelflecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda

formativa de tal manera que cumplan con la altura aprobada para los cerramientos
en fa zona.

6. No se permitira la instalacion de ningtn tipo de cobertizo o cubierta que cubra total

0 parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de
refroceso sobre fa via de acceso.

7. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
s6lidos”. DATOS DE LOS INTERESADOS |dentificacion de los interesados

o - GF’ECIEla Joya i 7| 23542282
MEDARDO MARROQUIN BANOY 3077826
Jelson enrlque Marroquin Correa 1204500
- Karen Juligth ‘Marroguin Correa - 1072643868

— Bifamiliar - ANA DORIS CORREA DE -
- MARROQUIN | 20470102
Tanra Carmenza Dussan’ Barragan : 52321455
_.Javier Gamboa Rodriguez -~ | 80398326
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5. TABLADE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
5.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

do

lotes Asentamientai s o

~63,56

Grado de consalidacion ' T 8%

%

UNombre dei Lote

_Area delavia enm?

Senvidumbre 01

N/A

Totales

Aeealote

PRIVADA

- AREA CONSTRUIDA EXSTENTE ()

steernoco Lo Araa :ffreato_tal_ "IO:'
| areapor | ocupada’; [ POTLeg . e

Nombre del Lote -
R ..(mz) :

Piso1 | Piso2 | Piso3

| :demoler | total {piso | i 1
:S_..lb.tot.alz__ ) Unbaniamo) |

%

Recofocii .bfoét_}és’td - Uso, Moj@nés‘y'Unidades

1 193,94

119,32 119,32

0,00

BIFAMILIAR

: _:238_,64 0,00 '119’.:3_? G 238'54 Y 62’6 M1a-M2-M3-M15-M13-M1da

2 109,49

0,0C 0,00

0.00|

BIFAMILIAR

.'O“OO 0,00 N M15-M3-M4a-M16a-M17-M13

oo

3 108,04

88,00 88,00

0,00

BIFAMILIAR

i :1_7-6'-00 0.00 '-1?5'00 ;81/° M17-M1Ba-M1Ba-M18.M12

4 114,51

108,49 109,49

0,00

BIFAMILIAR

S OB%
CEB M19-Mrea-M20e-M21

218,98 0,00

5 270,57

191,28 191,28

0,00

. BIFAMILIAR
0 T1%| M2e-M20a-MSa-MBa-M7a-

7. 38256 0.00
RS : MBa-M22-M23

] 101,77

90,36 90,36

0,00] -

; BIFAMILIAR

) . N o
: 180'72 0,00 _89 % M242-M23-M22-M103

7 118,97

75,32 75,32

0,00

R BIFAMILIAR
T 8 DAL =11
15064 0.001 - 63/" M25a-M21-23-M24a

8 12,37

122,05 122,05

0,00 =

BIFAMILIAR

-'244’1'(_} 8,58 11 a-M12-M19-M21-M252

- 100%

PROYECCION 39.58

0,00 0,00

0,00

a0 0.00]. o] M ez

VIAL G3

VIAL 04 M10a-M10-M24-M25 )

PR?/TEE:(%ON 15,89 0,00 0,00 000 000 0,00 [ 0% MiMia-MtdaMi4 -
- 3 B : Mda-Mé-M16-M18-M20-M5-

PROYECCION 38,08 6,00 0,00 000 . -000 0.00}-.. ]

7 D% MB-MT-ME-M9-MBa-MTa-Mbad
. Mba-M20a-MBa-M1iGa

Subtotales. ! :1224,21| -

" 79582] 795,82| -

. 1591,64| -~ 9,68|.- 786,14 “T6%

1.0.
. indices . | ocupagion
: actual

IC.

T > construcei| -

| 6n actual’

Area total del predic det Asentamiento. Humano m?

= ocupacion | -I.T:B%' :

" Total unidades de
~ . wivienda

R TR e

LC. constr. i

16

1224,21

Area fotal final ocupada-del Asentamiento Humano m?

786,14

m2

Area total Construida del Asentamierito Humano Actual m®...

T 79582

m2

. 1581,96

mz.

Asea total Construida del Asentarmiento Humano Propuesta m? -
Grado de Consolidacion del Asentamiento (%) :

B

8%

6.1. Propuesta de regularizacion
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Hustracion 19: plano dekpropuesta de regularfzaciéh' y mejoramiento urbanistico

Gl 12094434500
M10 4881101,490 | 2094394,800

-M10a - | 4881103,100| 2094394030
M1 488110,930 | 2094416,680
M11a 57| 4881112,400 | 2094416,040
M12 4881125,310 | 2094410,380
M13" | 4881128450 | 2094417:730°
M14 488M114,120Q | 2094424,020
MI14a: | 488115,420 | 2094423:450 1
M15 488130,890 | 2094423 560
MI16" " 14881142,130 | 2094410,520
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llustracion 21: tabla de coordenadas y mojones aprobadas.
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Mléa | 4881141500 | 2094410,860
MI7: | 46881127.960 |1 2094416:570°
M18 4881139,620 | 2094403,540
M18a=: | 4881138,830 | 2094403,880
M19 4881125110 | 2094409,930
Mla" | 4881120,010 | 2094434,480
M2 4881135,780 | 2094428,840
M20- 7 ‘| 4881136,940 | 2094396530
M20a | 4881136,150 | 2094396,880
M21: -1 488T1121,980 | 2094403,060°
M22 4881115,210 | 2094388,190
M23: 0 [14881118,330 || 2094395,040
M24 | 4881104,460 | 2094401,670
M24a | A881105,990 | 2094400,940
M25 4881107,770 | 2094409,360
M25a | 4881109,230° 2094408.710.]
M3 4881133190 | 2094422,560
M&. | 48811450401 2094417.360.
Mba | 4881144,325 | 2094417,700
M5 TA881I34120 | 2094389180
M5a 4881133,000 | 2094389,530
‘Mé 1 4881133,680 | 2094387,460 ]
Méa 4881132,510 | 2094387,620
M7. .| 4881133200 | 2094381,440.
M7a 4881132,050 | 2094381,740
M8 | 4881132,470 | 2094379,870:]
M8a 4881131,410 | 2094380,380
M9 | 4881131480 | 2094380,350°

6.2. Normativa para regularizacion
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE1 | LOTE3 | LOTE4 |  LOTES
Tipo de actuacién | Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacién /
permitida Cerramiento / demolicidn parcial

Bifamiliar Vi5, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS,
cefiido al cefiide al cefido al cefiido al
nimero de numero de ndmero de nlmero de
unidades unidades unidades unidades
Tipologia de establecidos establecidos establecidos establecidos
vivienda en la tabla 6. en la tabla 6. en la tabla é. en la tabla é.

tabla de
caracterizacion
del
asentamiento.

tabla de

caracterizacion

del

asentamiento.

tabla de

del
asentamiento.

caracterizacién

tabla de
caracterizacién
del
asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos | Los demas Los demas Los demas Los demas
Area minima del | ;o5 o, 109,04 114,51 270.57
predio (m2)
Frente minimo

17,36
get lote (ml) 1,86 7,48 7,50 ,
Indice max. De |, 81% 96% %
ocupacion

indice max. De
construccion

El resultante de
piscs.

multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de

Numere Maximo
de Pisos

2 gw.
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 1 L.OTE 3 LOTE 4 LOTE 5
Aislamiento 231 m 0,57 m 0,57 m 174
anterior
Aislamientos 225 m(N) y
laterales 2,79 m (S) 4.56m 0,00m 1.90m
Aislamienta 6,28 ml 9,84 m? 2,00 m? 1,36 ml
posterior
Voladizo 050 m 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos | 1 i 1 2
Cerramiento 2,80 m transparente

Servidumbre Servidumbre Servidumbre Servidumbre

publica publica publica publica
Acceso a Predios | costado costado costado costado

occidente del oriente del oriente del oriente del

asentamiento

asentamiento

asentamiento

asentamiento

Anotacicnes
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plana
de loteo firmado en el proceso de legalizacidn.

NOTA 1. CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LLUZ CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y BEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN 0
MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.
NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON

LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA LOTE 6 l LOTE 7 : LOTE 8
Tipo de actuacién Reconocimiento de edificacién / Adecuacién / Madificacion /
permitida Cerramiento / demolicion parcial

Tipologia de vivienda

Bifamiliar VIS, cefido
al ndmero de
unidades
establecidos en la
tabla é. tabla de
caracterizacion del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefiido
al nimero de
unidades
estahlecidos en la
tabla 6. tabla de
caracterizacién del
asentamiento.

Bifamiliar VIS, cefido
al nimero de
unidades
establecidos en la
tabla 6. tabla de
caracterizacidon del
asentamiento,

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demds Los demas Los demds
ﬁ;::i? (','::ga del 10177 118.97 112.37
:Zeen:;lr;fnimo del 748 8.38 198
L"c‘f.'ﬁic?éi"' e 89 % 63% 97%

indice méx. De

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de

construccian pisos.

Nlmero Maximo de

Pisos 2 2 2

Aislamiento anterior | 1,72 m 2,86m 0,00 m
Aislamientos

laterales N/A 1,00 m (S) y 1,60 m (N) | 0,00m
Aislamiento posterior | 2 m? 4,75 m? 1.36 m2y 2,00m?
Voladizo 050 m 0,50 m 0,50 m
Estacionamientos 0 0 1]

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

Servidumbre publica
costado occidente del
asentamiento

Servidumbre publica
costado oriente del
asentamiento

Servidumbre publica
costado oriente del
asentamiento

Unesco
Rt
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES
NORMATIVA LOTE 6 | LOTE 7 [ LOTE 8
Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.
NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN.
NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES
A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVQ. NOTA 3. PARA LOS
RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE
SISMORESISTENCIA 0 MODIFICACIONES A LA MISMA,

Anotaciones
adicionales

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1 l LOTE 2 1 LOTE 3 I LOTE &

';Tg:mt:;;actuac:on D licién total v of / Ampliacién /
Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VI5,
cefido al cefiido al cefido al cenido al
ndmero de némero de nlmero de nimero de
unidades unidades unidades unidades

Tipologia de establecidos en | establecidos en | establecidos en | establecidos en

vivienda la tabla 6. tabla la tabla 6. tabla | la tabla 6. tabla | la tabla 6. tabla
de de de de
caracterizacidn | caracterizacién | caracterizacion | caracterizacidn
del del del del
asentamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |

l:lsos Prohibides | Los demas Los demas Los demas Los demas

Area minimadel | 4,0, 109,49 109,04 114.51

predio {m2)

Frente minimo

del lote (ml) 11,86 7.38 7,48 7,50

indice max. De 61,52% 65,09% 80,70% 76 %

ocupacidn {119.32 m% (71.27 m?) (88,00 m%) (87.23 m%)

indice max. De El resultante de multiplicar el indice de ocupacidn por el nGmero de

construccidn pisos.

Num-ero Maximo 3 3 3 3

de Pisos

Aislamiento 231 m 2,14 m 2,14 ml 2,14 mi

anterior

Aislamientos 225m (N)y 0 0 0

laterales 2,79 m (S)

Aislamiento 6,28 ml 3,00 ml 3,00 ml 3,00 mt

posterior

Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60 m 0,60 m

Estacionamientos | 1 ] 1 1

Cerramiento 2,00 m transparente
Servidumbre Servidumbre Servidumbre Servidumbre

Acceso a Predios publica costade | publica costado | publica costado | publica costado
occidente del oriente del oriente del oriente del
asentamiento asentamiento asentamiento asentamienio

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.
NOTA 1: CADA PREDIC DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN
EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACIGN DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APRDBADAS EN
EL PRESENTE ACTD ADMINISTRATIVO, NOTA 3. PARA LAS OBRAS NUEVAS 0 AMPLIACION DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MOD[FICACI_ONES A
LA MISMA. NOTA 4: EN EL EVENTO DE AMPLIACION DE OBRA EN LO EXISTENTE, SE APLICARA LA M.
-

Anotaciones
adicionales

DCUPACION Y AISLAMIENTO ACTUAL Y NO SE EXIGIRA UNIDAD DE ESTACIONAMIENTO.
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NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS
NORMATIVA LOTE S | LOTE & LOTE 7 | LOTE 8
Tipo de actuacién _— _—
e total y obra nueva
permitida DPemolicién t / Ampliacién /
Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS, Bifamiliar VIS,
ceflido al cehido al cenido al .
. p ., Bifamiliar VIS,
numero de numero de numera de - .
. . . cenido al nUmero
unidades unidades unidades .
. . . . . de unidades
Tipologia de establecidos en | establecidos en | establecides en establecidos en la
vivienda {a tabla é. tabla | la tabla 6. tabla | la tabla 6. tabla

de
caracterizacion
det
asentamiento.

de
caracterizacion
del
asentamiento.

de
caracterizacion
del
asentamiento.

tabla é. tabla de
caracterizacion
del asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos | Los demaés Los demas Los demas Los demas
Area minima del | )., o, 10177 118.97 1237
predic (m2)

Frente minimo

del tote (ml) 17,36 7.48 8,38 7,98

indice méx, De 70.69% 65.60% 63.31% 63.36%
ocupacion (191.28 m?) (66.77 m%) {75.32 m?) (7.20 m?)
indice méx. De Et resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el ndmero de
construccién pisos.

Num_ero Maximo 3 3 3 3

de Pisos

Aislamiento 1,00 m 2.00 m 2,00 m 2,00 m
anterior

Aislamientos

laterales 3,00 m (N} N/A N/A N/A
Aislamiento 3,00 m 3,00 m 3,00 m 300 m
posterior

Voladizo 0,60 m 0,60 m 0,60 m 80,60 m
Estacionamientos | 1 por unidad 1 1 1
Cerramiento 2,00 m transparente

Acceso a Predios

Servidumbre
publica costado
criente del
asentamiento

Servidumbre publica costado oriente del

asentamiento

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de
loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO EN EL CGDIGO
CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN 0 MODIFIQUEN. NOTA Z: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE
NUEVAS UNIDADES PREDIALES ARICIONALES A LAS APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA
3. PARA LAS OBRAS NUEVAS O AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE
SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES A LA MISMA. NOTA 4: EN EL EVENTO DE AMPLIACIGN DE OBRA EN LO
EXISTENTE, SE APLICARA LA OCUPACION Y AISLAMIENTG ACTUAL Y NG SE EXIGIRA UNIDAD DE ESTACIONAMIENTO.
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7. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspensién
provisional de los articulos 194, 194.1, 194,2, 194 3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los catorce (14) dias del mes de abril de 2026.

Aprobb:

Elabord:

DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO

Arquitecto Contratista Abogado Contratista
Direccidn de Ordenamiento Territorial y Direccion de Ordenamiento Territorial y
Plusvalia. Plusvalia.
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