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Radicado - . 20268999989849 c=Decreto |  ACUERDO 233
. Catastral 000000073543000 -:Matricula . .. 50N-175143
- Zona POT .| CENTRO POBLADQ (CP) -Tipo de Suelo Suelo Rural
L Direccién: VEREDA FONQUETA
Ambito - ‘ cooTipode s
“delimitacién ~ UNICO ‘Legalizacién INDIVIDUAL
N e FELE s T A15112013-
- Arquitecto | MANOLO ROJAS MOYA o Mmatricula:. | 4072642559
_Topégrafo. .| MARIANO MORENO TRIVINO matricula’. | 01-1477 CNPT
Interesado 1 | JOSE HELI RODRIGUEZ RONCANCIO |+ Cédula .- 40934586
Interesado'2":| BLANCA CECILIA RODRIGUEZ DE - - Cédula’ 23499646
: ... | RODRIGUEZ L
Interesado 3. | Lucy Leonor Rodriguez Rodriguez “o.Cédula 35195672
“Interesado4.. | Helver Javier Rodriguez Rodriguez cnCédulal s 11200822
interesado’5 . | Emilce Yolima Rodriguez Rodriguez - Cédula- 35479614
Interesado 6 | Nancy Yaneth Rodriguez Rodriguez |- .~ Cédula 35475876
Interesado 7 | Blanca Noris Rodriguez Rodriguez |~ Cédula 35476546
Interesado 8" Gilma Cecilia Rodriguez Rodriguez - édula 35198067
e T il T . O ;

bzt

& Vértice
La florésta

Hustracion 1 Mapé de Iocaliz;éaoh,' prédfb de inferés en lineas pdnfeadas '

1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20259999989849 del 9 de octubre de 2025, se solicité la legalizacién
del asentamiento humano, ubicado en la VEREDA FONQUETA del Municipio de Chia -
Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 000000020485000 y matricula
inmobiliaria 50N-175143 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Acuerdo
Municipal 233 de 2025.
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El 08/05/2026, se realizé por parte del equipo interdisciplinario de DOTP, visita de campo
con la finalidad de constatar la propuesta urbanistica presentada, asi como el indice de
ocupacién de predio, nimero de unidades de vivienda, estado de las construcciones,
numero de contadores de servicios publicos enire ofras.

Con base en la visita, se procedié a realizar acta de observaciones por parte de la Direccién
de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, acta que fue objeto de respuesta por parte del
interesado mediante anexo del cinco (05) de agosto de 2026.

Mediante resolucion N°5943 del 7 de septiembre de 2026, La Direccién de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvid dar inicio al proceso de legalizacién de asentamiento humano
ubicado en el inmuebie identificado con cedula catastral 00-00-0002-0485-000 e inscrito
folio de matricula inmobiliaria N°50N-175143 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2. Contextualizacion Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante el cual se
adopté el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié e! Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se
buscé adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el
Juzgado Primero Administrative Oral de Zipaquird, ordeno su suspension provisional
mediante auto del veintidds (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizd dentro de
proceso de nulidad simple que cursa ante la jurisdiccion Contenciosa Administrativa
radicado bajo la referencia 25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del
24 de abril de 2019, decision confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca seccién primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con lo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial de! municipio de
encuentra reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite serd
revisado bajo en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que
influyan en el tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto Nacional
149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5.1., que dispone lo
siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de
San Andreés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a eflo hubiere jugar, la existencia de
un asentamiento humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios que la soporten, que se ha
constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrolfo o que aun cuando la obtuvo,
esta no se ejecuto.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civii y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a effo hubiere

lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema
diferencial en éreas de dificil gestién; y la regularizacién urbanistica de! asentfamiento
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humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento
definidas por el municipio o distrito en la resolucién de legalizacion.

La fegalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores, njfa titulacion de los predios ocupados por el asentamiento
humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la leqalizacién hard las veces de
licencia_de urbanizacién con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos_en la legalizacién el reconocimiento de las
edificaciones existentes.”

Como quiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las veces de

1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y
de sus modificaciones procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas
una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero,
que se entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y
debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos
en el presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi,
sistematicamente le es aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre fa solicitud de una licencia o su modificacién yla
expedicion del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice la modificacién, se
produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracion def curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar,
tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la licencia
o la modificacién se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento
de fa radicacién de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y
debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 17 de julio de 2025, mediante
radicado  20259999989849, se solicitd la legalizacién del asentamiento humano,
identificado con numero catastral 00-00-0002-0485-000 localizado en LA VEREDA
FONQUETA del Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 233 de 2025,

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015 a continuacion se definen las condiciones y estudio urbanistico final de la solicitud
de legalizacion y regularizacién del asentamiento humano con radicado 20259999989849
atendiendo los lineamientos generales del Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 233 de 2025

El Acuerdo Municipal 233 de 2025 facultd al Alcalde para realizar la legalizacion y
regularizacion de asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en
cuenta los siguientes aspectos, relevantes para expedir la resolucién:

Articulo 2°. Numeral 2. Definiciones:

Entiéndase por grado de consolidacion la relacion existente entre el nimero de
edificaciones habitadas con el nimero total de predios que conforman el érea defimitada.
El grado de consolidacion es igual o superior al 60%

En ningln caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) 0 mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva.

Articulo 3°. Ambito de aplicacion:
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los procesos de legalizacidn y regularizaciéon urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal ¢ consolidacién informal destinados a
vivienda de interes social, clasificados en estratos 1, 2 0 3 en el Municipio de Chia.

Paragrafo primero del articulo tercero. Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigliedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacidén de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podra desarrollar en
vivienda de interés social o prioritaria.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracion del acta de revision
de proyecto arquitectonico de legalizacion y regularizacién urbanistico y en el estudio
urbanistico final de proyectos de legalizacion y regularizacion urbanistica.

Primero, sobre Ia tipologia de vivienda:
» \Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de
areas habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”
» Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacion concebida

como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas
para dar albergue a dos familias en un mismo lote”

» Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitectonica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser;
+ Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.

e Tipo en hilera o entre medianeras: Colinda con otras viviendas que estan
paramentadas sobre el mismo gje.

* Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacién.

+ Tipo en altura: Cuando se trata de un muitifamiliar que ha sido construido en altura,
y la unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica estda en autoconstruida, prefabricada o
autogestionada:

» Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

* Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccién de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse,
estan de acuerdo con la NSR-10, pueden ser: :

Pdrticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Mamposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera

Baharegque ¢ construccion en tierra
Prefabricado en Concreto

® & & & & & »

Pagina 4 de 21

unesco
Mepmber

Ghobat Network of
Learming Citses.

o Carrera @ N° 11-24
= PBX: (601) 884 4444 Ext zrrs-znm
ordenamienfoferritoricf@chio.gov.co{
i

www.chia-cundinamarca.gov.co




ALCALDIA
D{ N V "

PLANEACION | 2ioesi

Secrefaric de . Direccién de

NTO TERRITORIAL

2, DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZACION

El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VERE

DA FONQUETA

identificado con cédula catastral 00-00-0002-0485-000 y Matricula Inmobiliaria 50N-175143.
El predio objeto del tramite de legalizacidn y regularizacién esta delimitado por los mojones,
coordenadas y linderos que a continuacién se desarrolla, con un area segun levantamiento

topografico de 410,00 m?

&  Veérice
La floresta

IGAC, estado del asentamiento.

llustracién 2 Mapa de localizacion y ubicacion especifica {predio de inferés en lineas punteédaé). O.rtoimagen.

2.1. DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
___REGULARIZACION:

CBSERVACIONES:
LU e T T T 4
- LELEVEEEE 5 B 3

N ron 1 e k' o P b et i

flustracién 3 Plano del estado actual del Asentamiento Humano
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La ilustracidon 3 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1, alli se
evidencia un lote de terreno con forma ortogonal y en su interior cinco (5) construcciones que
ocupan el 75% del predio; el acceso a las dos construcciones en mencién se da por el costado

Norte mediante Ia via publica Camino a la cantera y por el costado Oriente del predio mediante
servidumbre.

ki predio de la solicitud presenta 4 mojones o vértices como parte del estado actual, asi como
las cotas de cada una de las aristas o lados del predic, en su interior se distinguen 5 poligonos
que indican la existencia de 5 volumenes para uso vivienda Unifamiliar en un solo nivel.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno
original se evidencia que la propuesta de regularizacién urbanistica mantiene el planteamiento
inicial. En este sentido, a continuacion, se presentan los mojones y linderos correspondientes
tanto al predio en su estado actual como al predio objeto de la propuesta.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE

REGULARIZACION:
COORDENADAS GLOBO DEL TERRENO CED. CAT. No. i
251750000000000020485000000000 Area: 410 m2
MOJO COORDENA OBSERVACION
N COORDENADA X DAY COLINDANCIAS ES
251750000000000020895000000000 - VIAA :
M1 4881117.85 2084479,86 FONQUETA
VIAAFONQUETA - SERVIDUMBRE
M2 4881131,32 2094473.99 PUBLICA
SERVIDUMBRE PUBLICA -
M3 4881119,20 2094447.78 251750000000000022438000000000
251750000000000022488000000000 -
M4 4381106,65 2004453.33 251750000000000020995000000000

flustracion 4 Coordenadas def globo de terreno original.

LINDEROS GLOBO DEL TERRENO CED. CAT.: 251750000000000020485000000000 | Area: 410 m2
MOJON O DIST | RUMB | COLINDANT | OBSERVACIO
MOJORS | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL w | o ! OBS
LINDERO | 1 [X= [ 488111785 | - [X= | 488118132 | ., 0 | Sur VIAR
1 = 2094479 86 Y= [2094473.99] 470 | este | FONQUETA
[INDERO |y, [X= [ 488113132 | | ~~[X= | 4881119.20 | oo - | Sur- | SERVIDUME
2 = [ 2094473 69 = [2094447.78 | 229 | ceste | RE PUBLICA
= [ 488111520 = [ 4881106.65 25175000000
UN%ERO M3 M4 13,72 O'i‘;; 00000224880
= | 2094447,78 = | 209445333 00000000
= | 4881106.65 =T 4881117.85 25175000000
L'ND‘;ERO M4 M1 28,79 ';':t; 00000209950
Y= | 200445333 v= | 2094479 86 00000000
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~2.3. DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA
\\ T

N

COWE+CION£S Y . |

ALSLAMIENTO f AREA TOTAL:

R,
SERVIDUMBRE | ARER 1OTAL: T
ESPALIO VACID): AREA TOTAL: T
R P SR
AREA GUUPABLED S AREALGTR iy (En Pl
VG, A
IMDICE QCUPAGION PROFUESTO: e g

5 o
T,

Hustracion 5 Identificacién de fas coordenadas, mojonies y linderos de a p.ropuesta de legalizacién y
regularizacion urbanistica

El plano de regularizacion arquitecténica presenta como propuesta cuatro (4) edificaciones
que se encuentran implantadas en posicidn posterior, frontal y lateral del predio, contando con
aislamientos perimetrales, esta disposicion favorece condiciones 6ptimas de ventilacién
cruzada e iluminacién natural en todos sus espacios. Este planteamiento debe garantizarse al

momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento y la protocolizacién del presente
documento.

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de terreno

original, se evidencia que la propuesta de regularizacion urbanistica contempla la generacion
de 9 nuevos mojones, para un total de 13 mojones en el planteamiento general de la propuesta.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion urbanistica

2.4. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION

URBANISTICA:
LINDEROS LOTE 1 - LUCY LEONOR RODRIGUEZ - GILMA CECILIA RODRIGUEZ 1‘;?,‘*;;
MOJON
0 PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST. | RUMB | 5 iNDANTE | OBSERVAC

LINDERO (M) o) IONES
LINE;ERO Vg X5 488112118 |\ X= | 488112941 612 | Sureste RE\S/‘:EiiEVA

Y= | 200447582 Y= | 2094472,00
LINDERO X= | 488112941 X= | 488112429 Surcest| RESERVA
s M7 M8 12,71 VIAL

Y= | 2004472,00 Y= | 200446036 e
LINDBERO M8 X= | 488112429 | M1 | X= 4881116,00 8,99 Noroest LOTE 3

Y= | 209446036 | 3 Y= | 2094463,83 e
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LINDERO M1\ X2, ABBTI16.00 | g |X= | 488112013 | 4304 |Noreste| LOTE2
3 |y= | 2094463,83 Y= | 209447582
Tabla 1 Linderos LOTE 1
LINDEROS LOTE 2 - HELVER JAVIER RODRIGUEZ Area: 60m2
MOJON
o PUNTO INICIAL PUNTO FINAL Dﬁt RUMBO COL”\I‘EDANT %BSESRVAC
LINDERO (M) IONE
uNDFRo M5 K= 488111695 | o I X= | 488112118 | , oo | sureste RE\?&[EVA
Y= | 2004477.74 Y= | 2094475 82
LENDzERO MB X= | 4881121,13 M13 X= | 4881116,00 13,04 Suroest LOTE 1
, Y= | 2004475,82 Y= | 2094463,83 e
LEND3ERO M13 X= | 4881116,00 M12 X= | 4881111,82 453 Norgest LOTE 3
Y= | 209446383 Y= | 209446558
_ - 25175000000
HNPERO | M12 X= | 488111182 | g | K= 488111695 | 15 o5 | Noreste | 00000209950
Y= | 2004465,58 Y= | 209447774 00000000
Tabla 2 Linderos LOTE 2
LINDEROS LOTE 3 - NANCY JANETH RODRIGUEZ Area: 60m2
MOJON O DIST. COLINDANT | OBSERVAC
NDERG | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL oy | RUMBO = IONES
M = =
LINDERO 1 | 1 (2=|-4881111.82 rvg X= | 488111600 | o5 | Sureste | LOTE2
2 | Y= | 2094465 58 Y= | 209446383
M e :
LINDERO 2 | 1 X 4881116,00 M8 X 4881124.29 8,99 Sureste LOTE 1
3 | Y= | 2094463,83 Y= | 2094460,36
LINDERO 3 l\é] X= | 488112420 | o |X= | 488112250 | , . | Suroest RE\%EEVA
Y= | 2094460,36 Y= | 209445627 e
LINDERG 4 rg X= | 488112250 l\{ili X= | 488111009 | o 46 | Norosst| | oo,
Y= | 209445627 Y= | 2094461,47 e
M 25175000000
= - 1
LINDERO 5 | 1 [2=-4881110,09 'Vé‘ A= | 486111182 4,46 | Noreste | 00000209950
1 Y= | 200446147 Y= | 200446558 00000000
Tabla 3 Linderos LOTE 3
LINDEROS LOTE 4 - BLANCA NORIS RODRIGUEZ - EMILCE YOLIMA RODRIGUEZ 1‘;'65;;
MOJON
DIST. COLINDANT | OBSERVAC
) PUNTO INICIAL PUNTO FINAL RUMBO
i.IND1ERO N|11 X= | 4881110,00 | o [X= | 488112250 | 1 4o | sureste | LOTES
Y= | 2094461,47 Y= | 209445627
LINDERO X= | 4881122,50 | M1 |X= | 4881118.83 Surcest | RESERVA
2 |Me 0 810 VIAL
Y= | 2004456,27 Y= | 209444794 €
X= | 4881118,83 X= | 48811066 25175000000
LINDERO | M M4 2 1332 | Noroest | Gonn0224880
Y= | 2004447 04 Y= | 200445333 00000000
X= | 4881106,65 X= | 488111009 25175000000
HINDERO | g M1 ’ 8,83 | Noreste | 00000209950
Y= | 200445333 Y= | 200446147 00000000
Tabla 4 Linderos LOTE 4
LINDEROS RESERVA VIAL Area: 53m2
MOJON
DIST. COLINDANT | OBSERVAC
0 PUNTO INICIAL PUNTO FINAL RUM
LINDERO (M) BO E IONES
LINDERO X= | 488111785 X= | 488113132 VIAA
M1 M2 2 14,70 Sureste
1 Y= | 2004479.86 v= | 209447399 FONQUETA
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LINDERO X= | 4881131,32 X= | 4881119.20 Suroest | SERVIDUMB
> M2 M3 28,89 e | REPUBLICA
v= | 200447399 Y= | 209444778
25175000000
= = | 488111
LINDERO | o X=_| 4881119.20 “’(“; X= | 488111883 | N”geSt 00000224880
Y= | 209444778 Y= | 200444794 00000000
LINDERO IV(I}‘I Xc | 488111883 | o X= | agrr2250 | o0 oo b
Y= | 200444794 Y= | 209445627
UNDERO | g |X= | 486112250 | \\o Xz | 488112420, oo | (oo oo
Y= | 209445627 Y= | 200446036
LNDERO | 1o |X= | 488112420 | 1/ | X= | 488112041 | 10 | norece | Lome 4
Y= | 2094460,36 Y= | 209447200
UNDERO | 7 |X= | 4881128.41 |y IX= | 488112113 | o) [ Noroest| oo
Y= | 209447200 Y= | 209447582 e
LINDERO | o |X= | 488112113 |\ | X= | 488111695 | , oo | MNorosst| oo
Y= | 200447582 Y= | 209447774 e
N 25175000000
= | 4881116 = | 488111
LINDERO | g 2= 488THIES5 1y LXE | 4881785 | 5 40 | Noreste | 00000209950
Y= | 2004477.74 Y= | 209447986 00000000
2.5. PERFILES VIALES EXISTENTES
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PERFIL SERVIDUMBRE FPUSLICA
E3C.. 1:50

PARAVERTO
ey
7 l’/ -
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. -E""‘U'
IERBMENTO

ESC.: A0

lustracion 6 Perfif vial existente

2.6. PERFILES VIALES PROPUESTOS

ZONA DURA

PERFIL VIA TIPQ V=7

P
SLo LSS
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flustracién 7 Perfil vial propuesto

2.7. PROYECCION VIAL 1

Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015, reglamentarios del
Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial, norma Municipal que indica
los perfiles viales que se involucran con el predio citado, basado en la planimetria de 1a malla
vial arterial troncal y secundaria que forma parte integral del Decreto, dentro de lo cual se
considera: ' '

e ARTICULO CUARTO: CLASIFICACION DE LAS VIAS LOCALES: Las Vias Locales
corresponden a las vias V-5, V-8, V-7 y V-8,

« ARTICULO QUINTO: ANCHOS DE LAS VIAS LOCALES: Los anchos limites de las
Vias Locales seran los siguientes:

Via Tipo V-5 -

gscala zonal

: -geﬁ_ciéﬁ gl

- Ahdenes 2. 2.00 il
© - Calzada vehicular:

i VB
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Son vias de £.00 melres, peatonal v ocasionalmente vehicular,

-Secciones Tipicas (dos alternativas!

1. Zonas verdes laferales: L4S m. (Una o cada lado - 2.90 m)
Zonas duras cendrales: 120 m {Uno o coda lado - 2.40 m.)
Zona verde central; C.70 m.
2. Lonas verdes iateraies: 0.8C m. (Una o cadaiado ~ 1.60 m.)
Zang dura ceniral; 4,40 m,

ON VIAL
TIPO DE
VIA . __
BERFIL | o350 00
NOMBRE Camino a La Cantera

3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas cuentan con
un adecuado suministro de los siguientes servicios publicos:

Alcantarillado y Aseo --Energia Eléctrica ..*G_as“Domig':i!iari_o S
Matricula: 55518515
Cédigo interno: 2279883
Matricula: 6503072
Caodigo interng; 2216494

LOTE -Acueducto,

Cuenta: 60281370

Cuenta: 0822082-2

Cuenta: 60220470

3.1. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL P.O.T
3.2. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas gue sean susceptibles de proteccion
ambiental en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes.

3.3. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0002-0485-000 localizado en la VEREDA
FONQUETA del municipio de Chfa, NO se encuentra ubicado en zona de amenaza por
encharcamiento, sin embargo, los interesados deben tener en cuenta esta situacién y
adelantar las acciones pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en
los predios.

3.4. Inundacién
E! asentamiento NO se encuentra ubicado en zona de amenaza por encharcamiento sin

embargo, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones
~pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.
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3.5. Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000020485000 La zona de acuerdo con
el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del Acuerdo
17 del 2000, esta ubicado en zona de amenaza media por movimientos en masa, en
aproximadamente 60.35% de su area, no obstante, actualmente se cuenta con Estudios
basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el contrato de Consultoria 663
de 2020, donde se precisé la precitada amenaza reportandose niveles bajos, por ende, no
se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

3.6. Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente resaltar
que respecto a los fenomenos de inundacién, avenida torrencial e incendios forestales se
presenta igualmente amenaza baja.

3.7. Incendios

El predio idenfificado con cédula catastral 000000020485000 presenta amenaza de
incendio baja teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalimente
sobre los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia. '

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA DE
RIESGO segun el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

3.8. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000020485000, localizado en la VEREDA
FONQUETA del municipio de Chia, segtin lo expresado en el Acuerdo Municipal 17 de 2000

(POT) se encuentra en suelo Rural en la categoria de Suelc Rural ciasificado como
CENTRO POBLADO (CP}.

El articulo 31 del Acuerdo 17 de 2000, regula el Centro Poblado asi:
“Articulo 31. Centros Poblados Rurales

Se localizan el drea rural con alta densidad, presentando caracteristicas urbanas, los usos que alli se
encuenfran son predominantemente de vivienda y usos compatibles con ésta, como comercial clase |,
de venta de bienes o servicios de consumo doméstice requeridos por la comunidad.

Articulo 40. El Sistema de Centros Poblados Urbanos y Rurales
El sistema de centros poblados del municipio de Chia ests conformado asi:
40.1 Centros urbanos locales:
Cabecera municipal de Chia.
40.2 Centros poblados rurales:
Bojaca, Fagua, La Balsa, Cerca de Piedra, Fonqueté y Tiquiza.

£f centro urbano local tiene influencia sobre todo el Municipio; se caracteriza por la presencia de
comercio y servicios de tipo general y especializado. La cabecera municipal de Chia es asienfo ademés
de la Administracion Municipal.

Los centros poblados rurales son aglomeraciones de viviendas campesinas, con alta densidad de
predios de algunos cientos a miles de metros cuadrados de superficie y un proceso incipiente de
organizacion urbana. Algunos presentan un comienzo de red de calles; otros se han desarrollado sobre
una carrefera Intermunicipal o una via veredal o alrededor de una escuela o hacienda, como El Rincon
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de Fagua o Cerca de Fiedra sector Ceniral. No obstante, estos centros carecen en general de una red
organizada de servicios piblicos vy equipamiento, en especial de alcantaniiado. La actividad comercial ¥
de servicios se reduce a la presenicia de algunas fiendas o la escuela.

Articulo 43. Programas de Desarrollo del Sistema de Centros Foblados
43.1 Centro Urbanos

Para el desarrollo del centro urbano de Chia, el presente POT contempla los siguientes planes
especificos:

Flan de profeccion y recuperacion del sistema de proteccion hidrico urbano

Plan vial y de transporte,

Plan de dreas recreativas de tso publico.

Plan de servicios publicos.

Plan de equipamientos colectivos.

Flan de vivienda de inferés social.

Pfan de revitalizacion, conservacion, actualizacién y renovacion del Area Histérica.

QhoaoETD

Complementariamente, la Administracion Municipal fomentara la construccion de urbanizaciones 3%
vivienda en general en las zonas urbanizables no urbanizadas, Y en fas zonas urbanizadas no edificadas
y en la zona de expansion urbana de acuerdo con los pardmetros establecidos en ef presente POT.

43.2 Centros Poblados Rurales

La Administracién Municipal realizaré en el corto los planes parciales para cada uno de estos centros
poblados rurales, para los cuales se tendrén en cuenta las siguientes direcirices:

a. Ef drea y el perimetro urbanos no podrén ser mayores de los adoptados en este articulo y en el
mapa de ordenamiento rural,

b.  Los tamafios de los lotes no podrén ser menores de 100 metros cuadrados

c. Todas las construcciones deberdn dejar un aistamiento anterior de 5 metros entre ef paramento y ef
borde de las vias principales definidas en el plan parcial y de 3.5 metros en las vias locales. Estos
aisiamientos serdn manejados como antejardines y en ningun caso podran cubrirse con estructuras
tales como marquesinas o teja ni emplearse como locales, canchas de tefo o similares. En Jas vias
peatonales ef aislamiento anferior seré de 2 metros como minimo.

d.  El aislamiento posterior no seré menor de 3 metros a partir del primer piso en todos los casos.

Las nuevas vias locales vehiculares debersn ser como minimo del tipo V-6

El espacio pablico efectivo, constituido por parques, plazas y plazoletas, no sera inferior a 15 metros

cuadrados por habitante, para lo cual se tendrd en cuenta la poblacién def horizonte del POT (9

afios), es decir de 102.000 habitantes, parte de este espacio sera ubicado, en los centros inferactivos

veredales definidos en este acuerdo.

9. De igual manera, el disefio de las redes de acueducto y alcantariffado debers hacerse con base en
la poblacion a 9 aflos, se calcula en 102.000 habitantes aproximadamente.

h. Cada centro poblado deberd contemplar un sisterna de tratamiento de sus aguas residuales, asf
como un sistema de recoleccidn y disposicion de residuos sdlidos que cumpla los requisitos
establecidos por la autoridad ambienta

TN D

Se podré expedir licencias de construccion en el drea de los centros poblados mientras se expide el plan
parcial siempre y cuando se cumplan las exigencias de los puntos anteriores.

Una vez elaborados los planes parciales para cada uno de estfos centros poblados, la Administracion
Municipal procederd a realizar en ellos los siguientes planes:

s Plan vial bdsico
s Plan de servicios piblicos

Através de la circular 22 del 4 de septiembre de 2013, se realizé una unificacién normativa
para los centros poblados, concluyéndose lo siguiente:

“(...) Para el oforgamiento de licencia de consiruccién en cualquiera de sus modalidades se aplica lo
establecido por ef Decreto 1469 de 2010, mientras se expide el plan parcial siempre y cuando se
cumpla como minimo con las exigencias establecidas por el articulo 43.2 del POT. Centros Poblados
Rurales.

De acuerdo a lo anteriores argumentos se debe aplicar fa norma urbana establecida por el articulo 96
del pfan de ordenamiento temitorial def municipio de Chia a los centros poblados, ademas implementar
los derechos de proporcionalidad y densidades consagrados en el Plan de Ordenamiento Territorial def
municipio de Chia, al no existir nonma especifica para la zona.”
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Si bien la circular tiene caracter de doctrina no vinculante, en todo caso, sirve como un

criterio auxiliar de interpretaciénfipara tramites con los presupuestos de hecho y derecho
similar.

4l Constitucion Politica de Colombia Articulo 230.

3.9. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000020485000, localizado en la
VEREDA FONQUETA del municipio de Chia, no se han contemplado programas,
operaciones o proyectos estructurantes.

3.10. Acciones de mejoramiento previstas ‘
El predio identificado con cédula catastral 000000020485000, localizado en la VEREDA
FONQUETA del municipio de Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos y
planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes resultantes del
proceso de legalizacién en la cual se tiene previsto que su uso sea peatonal, ocasional
vehicular solo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el paso de las personas que
integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de emergencia, No se puede constituir

como area de parqueo o estacionamientos, y sin uso de la misma como estacionamiento
en todo su frayecto.

El proceso de legalizacién urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin perjuicio
de las acciones administrativas que puedan surgir por violacion de las determinantes fijadas
en el presente estudio y o en el acto administrative de legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo el cual
hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa expedida para
desarrollos en la misma.

3.11. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades que conforman el asentamiento humano debera dar aplicacion
a los siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los correspondientes
actos de legalizacion urbanistica, de forma tal que transiten progresivamente a condiciones
de sostenibilidad ambiental:

“.)"

I. Atendiendo los déficits de espacio piblico del poligono objefo de orden de
legalizacién, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurard la
incorporacion de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos lo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido més alld de
los niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal def
sector sera residencial, los estdndares méaximos permisibles de niveles de emision
de ruido en dB(A), serén los establecidos en la Resolucién 0627 de 07 de abril de
2007, Articulo 9, Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articulo 33.

3. Lasunidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccion sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua
y energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energetica de la edificacién, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacién, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccién y los actos de reconocimiento
de edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro,
procurar una ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de
materiales en fachada de baja conductividad térmica o sistemas combinados
(materiales convencionales con aislantes térmicos).

Pagina 14 de 21
Carrera @ N°® 11-24

aiy PBX: {601) 884 4444 Fxt. 2113-21]
unesco ordenamientolerritorial@chia.gov.c
= MADMD_&;E?W

Global Metwark of . . -
WWAW. Cth-CUﬂdln amarca.gov.co

Leswning Ciees.




@LCALD?A

YN | ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PLANEACION | 72 -0

Secretarfa de / Direccién de

» Las unidades de vivienda procuraran instalar griferia ahorradora en los
diferentes puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para
optimizar el consumo de agqua,

» Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de fa red de agua Huvia para
facilitar su captacion, acumulacion y posterior aprovecharniento en uso sanitario,
riego de zonas verdes y jardines de la propia vivienda y éreas anexas.

4. El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra
en érea rural, deberd constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se tratarén como zona verde
y/o ajardinada, con el objetivo de embellecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de la zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda
formativa de tal manera que cumplan con la aftura aprobada para los cerramientos
en la zona.

5. No se permitiré la instalacién de ninglin tipo de cobertizo o cubierta que cubra total
o parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de
retroceso sobre la via de acceso.

6. Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
solidos”.

4. DATOS DE LOS INTERESADOS ldentificacion de los interesados

| Unifamiliar | Gilma Cex 35198067

S 35195672
-1 Unifamiliar 11200822
124 Unifamiliar | Nz 35475876
= Unifamiliar 35476546
: 35749614

5. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO

5.1. Areas, indices y caracteristicas existentes
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6. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

6.1. Propuesta de regularizacion

CONVENCIONES

SIRD0 FARES TOTAL:

k. @ CEMOLER: SRL TOTAL:

PR AMDITS LARES TOTAL

REPLCR VATI0 | SR YETAY.

AN DO At TR AT M2
POAT COORSCION IROPUES TS

ltustracion 8 Plano de pm/.a. esta de regularfzacio'n

Hustracion 9 Mapa de poligonos y mojones aprobados.
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MOJON X

i)

44

26

4881131,32 | 209

M2

4473,99

M4 4881106,65 1 2094453 33 .

4381121,13

e

4881124,29

¥

M10 | 4881118,83

2094447 94

M12 4881111,82 | 2094465,58
g 4463,83

Tabla 5 Tabla de coordéhadas y mojoneé aprbbadas.

6.2. Normativa para regularizacion

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES -

NORMATIVA LOTE1 | LOTE2 | LOTE3 | LOTE4
Tipo de actuacién | Reconocimiento de edificacién / Adecuacion / Modificacién /
permitida Cerramiento / demolicién parcial
Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, Unifamiliar VIS, | Unifamiliar VIS,
cefiido al cefiido al cefiido al cefiido al
ndmero de namero de namero de namero de
unidades unidades unidades unidades
Tipologia de establecidos en | establecidos en | establecidos en | establecidos en
vivienda latabla 6. tabla | latabla 6. tabla | latabia 6. tabla | la tabla 6. tabla

de de de de
caracterizacién caracterizacién caracterizacion caracterizacion
del del del del
asenfamiento. asentamiento. asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS
Usos compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demas Los demas
Area minima del
predio (m2) 117,00 60,00 60,00 120,00
Frente minimo del
lote (ml) 9,12 4,60 4,46 9,10
Indice max. De o o o o
ocupacion 86% 83% 22% 58%

indice max. De
construccién

El resultante de multiplicar el indice de ocupacidn por el nimero de pisos.

Numero Maximo

de Pisos 2 2 2 2
Aislamiento ., . .
anterior Paramentacién Paramentacion Paramentacion 4,79
Aislamientos
laterales 0,65ml (Oce.) 0,00 0,29m]| 0,88mi
Aislamiento 5
posterior 0,76 mi 3,86ml 10,25 m 0,00
Veoladizo 0,50 m 0,50m 0,50m 0,50 m
Estacionamientos | 0 0 0 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Via publica Via publica Servidumbre Servidumbre
Acceso a Predios veredal “camino | veredal “camino publica costado publica costado
a la cantera ala cantera oriente del criente del

costado norte costado norfe

asentamiento

asentamiento
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES . o

NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4
del del
asentamiento asentamiento

Anotaciones Las normas urbanisticas que se dgnomlnen como existente hace 'referenma

dici i al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en
adicionales el proceso de legalizacion.
NOTA 1. CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO
PREVISTOENEL CODIGO CiVILY DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA
2; NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS
APROBADASENEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O
MODIFICACIONES A LA MISMA.

: NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS = . =

NORMATIVA LOTE 1 ] LOTE 2 [ LOTE 3 ] LOTE 4

Tipo de actuacién e s o
permitida Demolicién total y obra nueva / Ampliacion /

. P Unifamiliar VIS, | Unifamiliar VIS, Unifamiliar Vi8S,
Unlfammar y[S‘ cenido al cefiido al nimero | cefiido al numero
cefiido al nimero . d : -
de unidades namero de e unida_des de unlda_des
establecidos en unidades establecidos en establecidos en

Tipologia de la tabla 6. tabla establecidos en | la tabla 8. tabla la tabla 6. tabla
vivienda de ' latablz 6. tabla | de de
L de caracterizacion caracterizacién
gzlracterizamon caracterizacion | del del
. del asentamiento. asentamiento.
asentamiento. asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS | Residencial VIS
Uscs compatibles | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos | Los demas Los demas Los demas Los demas
Area minima del
predio (m2) 117,00 60,00 60,00 120,00
Frente minimo
del lote (m) 9,12 4,60 4,46 8,10
indice de o o o o
ocupacion 50% 50% 50% 50%
Indice méax, De o
construccién 120%
Ndamero Maximo
de Pisos 8 3 3 3
Se deben Se deben
garantizar garantizar 60m?®

. . 58,5m? totales distribuidos en
:\::(I:::glrento distribuidos en Paramentaciéon | Paramentacion los aislamientos

tos aislamientos (anterior, lateral
{anterior, lateral y posterior)

y posterior)

Se deben N/A N/A Se deben
garantizar garantizar 60m?

. . 58,5m? totales distribuidos en
f;lts;:larlr::ntos distribuidos en tos aislamientos

los aislamientos {anterior, lateral
(anterior, |ateral y posterior)

y posterior)

Se deben Se deben Se deben Se deben
garantizar garantizar garantizar garantizar 60m?

. \ 58,5m? totales minimo 3,00 ml | minimo 3,00 m! distribuidos en
A;sslf er:_'i':rnto distribuidos en los aislamientos
P los aislamientos (anterior, lateral

{anterior, |lateral y posterior)
y posterior)
Voladizo 0,60 m 0.60m 0,60m 0,60m
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peceiariade, oL | CROENAMIENTO TERRITORIAL
PLANEACION Y PLUSVALIA
Estacionamientos | 1 [0 [0 [ 1
Cerramiento 2,00 m transparente
Via pblica Via publica .
.. : veredal “camino | Servidumbre Servidumbre
veredal “camino a la cantera publica costado publica costado
Acceso a Predios | ala cantera . .
costado norte del costado norte oriente d_el oriente dgl
asentamiento del . asentamiento asenfamiento
asentamiento
Anotaciones Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
adicionales referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el piano de loteo
firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR |LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO
PREVISTO EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN O
GENERAR ALTERNATIVAS QUE GARANTICEN QUE LOS ESPACIOS HABITABLES DE LA VIVIENDA
ESTEN ILUMINADOS Y VENTILADOS DE MANERA NATURAL. LA ILUMINACION SE HARA A TRAVES DE
ELEMENTOS COMO VENTANAS SOBRE FACHADA, CLARABOYAS O CUALQUIER SISTEMA DE
ILUMINACION CENITAL Y PATIOS UBICADOS AL INTERIOR DE LA EDIFICACION O POZOS DE LUZ.

EN EL CASO DE LAVENTiLAClON, SE ASEGURARA LA RENOVACION DEL AIRE DEL INTERIOR DE LA
EDIFICACION, A TRAVES DE ELEMENTOS TALES COMQ VENTANAS Y DUCTOS ORIENTADOS HACIA
EL EXTERIOR DE LA EDIFICACION, INCLUSQ, LOS ELEMENTOS UTILIZADOS PARA TAL FIN PODRAN
ESTAR DISPUESTOS HACIA PATIOS INTERNOS, SIEMPRE Y CUANDO NO ESTEN CUBLIERTOS
TOTALMENTE Y SE ASEGURE UN MINIMO DE CAUDAL DE VENTILACION NATURAL.

1.OS ESPACIOS DE SERVICIOS, COMO BANOS Y COCINAS, QUE POR RAZONES DE DISENQ NO SE
PUEDAN VENTILAR DE MANERA NATURAL, SE DEBERAN ASEGURAR LA EXTRACCION DE OLORES
Y VAHOS POR MEDIOS MECANICOS (EXTRACTORES DE AIRE).

NOTA 2: NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A
LAS APROBABDAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

NOTA 3. PARALOS RECONOCIMIENTOS DE CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA
DE SISMORESISTENCIA VIGENTE.

7. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION. '

No proceden cargas en el presente proceso, teniendo en cuenta la medida de suspension
provisional de los articulos 194, 194.1, 194.2, 194,3, del Acuerdo 17 de 2000, decretada por

la jurisdiccién de lo contencioso administrativo mediante auto del doce (12) de octubre de
2023.

Dada a los trece (13) dias del mes de octubre de 2026.

Aprobé:
Elaboro:

1 7
MAGALY OJEDA CIFUENTES DIEGO IVAN PALACIOS

——

Arquitecta ntra?fgta Abogado Contratista
Direccion de Ordenamiento Territorial y Direccion de Ordenamiento Territorial y
Piusvalia. Plusvalia.
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