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LA ESPERANZA

~2 000000030429000 / 000000030427000 / | Matncula 1 BON-77136 [ 50N-
-2 000000030424000 7 000000030426000 : £ 79340 / 50N-79341 y
----- : | 50N-1086983
;Zona POT | ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG) de:| Suelo Rural
Dlrecclén_ -~ VEREDA FAGUA, SECTOR LA CAPILLA, PREDIOS: LA ESPERANZA, SAN
' s DAVID, EL PORTAL v EL PARAISO
.Amblto L Tipo:; : -de-'
dellmltaclon = UNICO Legahzacuon INDIVIDUAL
Arquitecto | NOELIA BLANCO VALDIVIESO ‘matricula _-__:_j;; ’5"3?2512762885‘
Topégrafo | LUIS ALFONSO MARTINEZ GARZON rnatrlcula 01-12820
Interesado 1 .| BLANCA CECILIA BERNAL RAMIREZ “Cédula ..+ 35474656
Interesado 2 - | JUAN ERNESTO BERNAL RAMIREZ ‘Cédula: .| 1072661342
Interesado:3 .| MARIA LUISA BERNAL RAMIREZ Cédula: . 7| 35475458
‘Interesado4 .| JOSE ISAIAS BERNAL RAMIREZ Ceédula. " 79571013
Interesado'5 | CARMEN HERMENCIA BERNAL RAMIREZ [.Cédula: | 35478543
Interesado.6 | CAMILO ANDRES BERNAL RAMIREZ Cédula - " | 1072649320
Interesado 7 | MANUEL ROBERTO BERNAL RAMIREZ Cédula 7| 80497119
Interesado 8 - | LUIS EDUARDO BERNAL RAMIREZ Cédula " = | 80497661
Interesado9: -| SANDRA YANETH BERNAL RAMIREZ Cédula .- - | 35479774
Interesado 10 | CLAUDIA STELLA BERNAL RAMIREZ Cédula =7 | 356198373
Interesado 11 :| CARMEN HERMENCIA RAMIREZ DE |Cédula: . ‘| 20468506
: 1| BERNAL
-Interesado 12 | MARIA TRANSITO DOBLADO DE BERNAL | Cédula i+ | 20470531
‘Interesado 13| Patricia Bernal Doblado ~Cedula. | 35479944
Interesado 14 | Gloria Susana Bernal Doblado Cédula- 7| 356196529
Interesado 15 | Jairo Bernal Doblado Cédula -~ 11200295

e

1485 00 1485,00 1512 1511,69
SAN DAVID 1350,00 1350,00 1153 11563,22
EL PORTAL 3300,00 3300,00 3215 3215,33
EL PARAISO 1500,00 - 1500 1500,08
Totales 7635.00 m2 6135.00 m? 7380 m? 7380.31 m?

Hustrac:on 1: Mapa de Ioca!rzacron predfo de interés en lineas punteadas
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1. ANTECEDENTES

Mediante radicado 20238999922266 de!l 25 de julio de 2023, se solicitd la legalizacion del
asentamiento humano, ubicado en la VEREDA FAGUA, SECTOR LA CAPILLA, PREDIOS:
LA ESPERANZA, SAN DAVID, EL PORTAL y EL PARAISO del Municipio de Chia -
Cundinamarca, e identificado con cédula catastral 000000030429000 / 000000030427000
/ 000000030424000 / 000000030426000 y matricula inmobiliaria 50N-77136 / 50N-79340 /
50N-79341 y 50N-1086983 para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el
Acuerdo Municipal 188 de 2021.

La Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, mediante oficio D.O.T.P. 0793 del 20
de marzo de 2025, informo al interesada el cumplimiento de requisitos establecidos en la
Circular externa DOTP N°001 de 2022 y mediante DOTP 1572 del 6 de junio de 20286, la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia, expidié acta de observaciones que fue
objeto de respuesta por parte del interesado mediante anexo del dieciocho (18) de febrero

de 2025 a la cual los interesados dieron respuesta mediante anexo que permitié continuar
el tramite.

Mediante resolucién N°0470 del 3 de febrero de 2023, La Direccidn de Ordenamiento
Territorial y Plusvalia, resolvié dar inicio al proceso de legalizacién de asentamiento humano
ubicado en los inmuebles identificados con cedula catastral 000000030429000 /
000000030427000 / 000000030424000 / 000000030426000 e inscritos folio de matricula
inmobiliaria N° 50N-77136 / 50N-78340 / 50N-79341 y 50N-1086983 del Municipio de Chia.

1.1. CONSIDERACIONES JURIDICAS
1.2, Contextualizacién Juridica del estado del Plan de Ordenamiento Territorial

El'H. Concejo Municipal aprobé el Acuerdo 17 del 15 de julio del 2000, mediante e cual se
adopté el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Chia.

Posteriormente, se expidié el Acuerdo 100 del 29 de julio de 2016, por medio del cual se
buscé adoptar un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial al Municipio, sin embargo, el
Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquira, ordeno su suspension provisional
mediante auto del veintidds (22) de abril de 2019, pronunciamiento que se realizé dentro de
proceso de nulidad simple que cursa ante la jurisdiccién Contenciosa Administrativa
radicado bajo la referencia 25899333300120180022500, quedando suspendido a partir del
24 de abril de 2019, decisién confirmada en segunda instancia por el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca seccion primera — Subseccion “A” del 18 de Julio de 2019.

De conformidad con Jo descrito, el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
encuentra reglamentado en el Acuerdo 17 de 2000 y por lo tanto el presente tramite sera
revisado bajo en cumplimiento de la mencionada normativa y demas preceptos legales que
influyan en el tema de Asentamientos Humanos en condiciones de precariedad a saber:

1.3. Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 149 de 202

El capitulo 5 del Decreto 1077 de 2015 fue modificado por el articulo 2 del Decreto

Nacional 149 de 2020, quedando como nuevo texto normativo el articulo 2.2.6.5. y
que dispone lo siguiente:

“Articulo 2.2.6.5.1. Legalizacién Urbanistica: La legalizacién urbanistica es el proceso
mediante ef cual la administracién municipal, distrital o def Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de
un asentamiento humanos con condiciones de precariedad y de ofigen informal, conformado
por viviendas de interés social y usos complementarios que Ia soporten, que se ha

constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrolio o que aun cuando fa obtuvo,
esla no se gjecutd.

Mediante a legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos ¥y se expide la reglamentacion
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urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere
lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacién de un esquema
diferencial en areas de dificil gestion; y la regufarizacidn urbanistica del asentamiento
humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento
definidas por el municipio o distrito en la resolucion de legafizacion.

La fegalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en
favor de eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento
humano.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de
licencia de urbanizacién con base en el cual se tramitardn las licencias de

construccion de lfos predios incluidos en la_legalizacion el reconocimiento de las
edificaciones existentes.”

Como guiera que la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos hace las
veces de licencia de urbanizacion, le es aplicable lo previsto en el articulo
2.2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual prevé que el estudio, tramite y
expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procedera a solicitud
de quienes puedan ser titulares de las mismas una vez hayan sido radicadas en
legal y debida forma, precisando en su paragrafo primero, que se entendera que
una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma si
a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el
presente decreto, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Asi,
sistematicamente le es aplicable el articulo 2.2.6.1.2.1.2 ibidem, que informa:

“Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su modificacién y la
expedicion del acto administrativo que otorgue fa licencia o autorice la modificacién, se
produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracién del curador o de fa autoridad municipal o distrital encargada de estudiar,
tramitar y expedir las licencias urbanisticas,_el solicitante tendrd derecho a que la licencia
o la modificacion se le conceda con base en Ja norma urbanistica vigente al momento
de la radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en legal y
debida forma”

En este orden de ideas y teniendo en cuenta que el dia 25 de julio de 2023, mediante
radicado 20239999922266, se solicitd la legalizacion del asentamiento humano, en los
predios identificados con ndmero catastral 000000030429000 / 000000030427000 /
000000030424000 / 000000030426000 e inscritos folio de matricula inmobiliaria N° 50N-
77136 / 50N-79340 / 50N-79341 y 50N-1086983 del Municipio de Chia, localizados en la
vereda Fagua del Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual se aportaron los
documentos exigidos en el Acuerdo Municipal 188 de 2021 y por el Decreto 66 de 2023.

En consecuencia, y dando cumplimiento al articulo 2.2.8.5.2.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015 a continuacién se definen las condiciones y estudio urbanistico final de Ia solicitud
de legalizacion y regularizacion de! asentamiento humano con radicado 20239999922266
atendiendo los lineamientos generales de! Acuerdo 17 del 2000.

1.4. Acuerdo Municipal 188 de 2021

El Acuerdo Municipal 188 de 2021 faculté al Alcalde para realizar la legalizacion vy
regularizacion de asentamientos humanos en el municipio de Chia, y se debera tener en
cuenta los siguientes aspectos, relevantes para expedir la resolucién:

Definiciones:
Entiéndase por grado de consolidacién la relacion existente entre el ndmero de

edificaciones habitadas con el numero total de predios que conforman el drea delimitada.
El grado de consolidacidn es igual o superior al 60%

Pagina 3 de 34

Carrera 9 N° 11-24

PBX: (601) 884 4444 Ext. 2113-211
ordenamientoferritorial@chio.gov.com
www.chia-cundinamarca.gov.co

unesco
gl

Telashind Fartacanii ol
Jamdeviiing Sy




\ C ALDIA Secrefario de !g;;fggﬁﬂ&%o TERRITORIAL
PLANEACION / Y PLUSVALIA

En ningun caso los asentamientos humanos conformados por diez (10) o mas lotes, podran
proponer mas de cuatro (4) lotes que sean objeto de licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva.

Ambito de aplicacion:

los procesos de legalizacion y regularizacidn urbanistica de asentamientos humanos con
condiciones de precariedad y de origen informal o consolidacién informal destinados a
vivienda de interés social, clasificados en estratos 1, 2 o 3 en el Municipio de Chia.

Objeto.

Las dos terceras partes de las edificaciones existentes deben cumplir con la antigiiedad
prevista para el acto de reconocimiento de que trata el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017.

Paragrafo segundo del articulo tercero.

En los lotes o aparentes lotes resultado del proceso de legalizacién de asentamientos
humanos con condiciones de precariedad y de origen informal, sélo se podra desarrollar en
vivienda de interés social o prioritaria.

1.5. Conceptos y definiciones

Finalmente, los siguientes conceptos fueron utilizados en la elaboracién del acta de revision
de proyecto arquitectdnico de legalizacién y regularizacién urbanistico y en el estudio
urbanistico final de proyectos de legalizacion y regularizacién urbanistica.

Primero, sobre la tipologia de vivienda:

» Vivienda Unifamiliar: vivienda habitada por un hogar. “Es la edificacion provista de
areas habitaciones destinadas a dar albergue a una sola familia”

= Vivienda Bifamiliar: vivienda habitada por dos hogares. “Es la edificacién concebida
como una unidad arquitecténica y con areas habitacionales independientes, aptas
para dar albergue a dos familias en un mismo lote”

» Vivienda Multifamiliar: vivienda habitada por mas de dos hogares. “Es la unidad
arquitecténica que tiene mas de dos viviendas en un mismo lote”

Segundo, sobre el tipo de vivienda, esta puede ser:
» Tipo patio: Tiene un patio al interior de la edificacion.
e Tipo en hilera o entre medianeras;: Colinda con otras viviendas que estan
paramentadas sobre el mismo gje.
» Tipo Aislada: Vivienda con espacio libre alrededor de la edificacion. -

» Tipo en altura: Cuando se trata de un multifamiliar que ha sido construido en altura,
y la unidad de vivienda es por niveles.

Tercero, sobre la vivienda, se clasifica estd en autoconstruida, prefabricada o
autogestionada:
* Autoconstruida: Cuando el hogar consolidé su vivienda con su propia mano de obra.

» Autogestionada: Cuando el hogar contrato a una mano de obra exterior para la
construccion de la vivienda.

Finalmente, se sobre el sistema estructural que usan las edificaciones para soportarse,
estan de acuerdo con la NSR-10, pueden ser;

s Pdrticos en concreto reforzado
Muros en concreto reforzado
Marmposteria confinada
Mamposteria estructural
Entramado en madera

Bahareque o construccién en tierra
Prefabricado en Concreto

| 2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LEGALIZAGION
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El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural, en la VEREDA
FAGUA, SECTOR LA CAPILLA, PREDIOS: LA ESPERANZA, SAN DAVID, EL
PORTAL y EL PARAISO identificados con cédula catastral 00-00-0003-0429-000 y
Matricula Inmobiliaria 50N-77136 / 50N-79340 / 50N-79341 y 50N-1086983. El predio
objeto del tramite de legalizacién y regularizacion esta delimitado por los mojones,
coordenadas y linderos que a continuacion se desarrolla, con un area segun
levantamiento topografico de 7380.31 m?

Hustracion 3: ortoimagen IGAC, estado del asentamiento para el pasado febrero de 2024.
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Hustrac;on 7 p!ano def eétédo a’ctué.' del Asentam:ento Humano PARAISO

La ilustracion 4, 5, 6 y 7 corresponde al estado actual del predio graficada en el plano 1 de 1
de la ESPERANZA, 1 de 1 de la SAN DAVID, 1 de 1 de la EL PORTAL y 1 de 1 de EL
PARAISO, alli se evidencia cuatro (4) lotes de terreno con forma regular y en su interior las
construcciones distribuidas al interior del predio; estas tienen como acceso, la via publica
ubicada al costado sur de los predios LA ESPERANZA y EL PARAISO vy otro ubicado al
costado oriental y occidental con proyeccién vial para SAN DAVID y EL PORTAL

respectivamente.
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Y usos,

El predio de la solicitud presenta 43 mojones o vértices como parte del estado actual, asi
como las cotas de cada una de las aristas o lados del predio, en su interior se distinguen 17
poligonos que indican la existencia de 17 volimenes para uso vivienda en diferentes alturas

A partir de las construcciones existentes y con base en el levantamiento del globo de
terreno original se realiza la propuesta de regularizacion urbanistica, la cual establece
nuevos mojones y linderos para delimitar los predios propuestos “aparentes” como
se observa a continuacién.

2.2. COORDENADAS DELIMITACION ESTADO ACTUAL DEL PREDIO OBJETO DE
REGULARIZACION

Predio

M27 - M28 4.882.627,2530 2.098.929,0731 00-00-0003-0430-000
Predio

M28 - M2S 4.882.634,8252 2.098.944,6980 00-00-0003-0430-000
Predio

M29 - M3C 4.882.640,1492 2.098.955,3359 00-00-0003-0431-000
Predio

M30 - M31 4,882.645,9975 2.098.966,5621 00-00-0003-0428-000
Pradio

M31 - M32 4.882.677,8961 2.088.945 5868 00-00-0003-0398-000

M32 - M33 4.882.663,4459 2.098.913,0028 3 .

Via Fagua - Cajicé
- .882.64 5 .098.91
M33 - M34 4.882.649,786 2.098.918,8634 Via Fagua - Gaijica
M34 - M32 4.882.635,0539 2.098.925,3627

Via Fagua - Cajica

Hustracion 8: Coordenadas de! .fobo de tenreno original LA ESPERANZA
] E el =N ;

M13 - M14

4.882.588,0308

2.089.000,8746

T’ared]d l
00-00-0003-0424-000
Q0-00-0003-0423-C00

M14 - M1&

4.882.603,9316

2.099.033,2162

Predio
00-00-0003-0418-000
00-00-0003-2405-000

M15 - M1

4.882.632,5550

2.099.019,0455

Predio
00-00-0003-0431-000

M16 - M17

4.882.624,4889

2.098.002,7166

Predio
00-06-0003-0431-000

M17 - M13

4.882.616,4905

2.088.986,5433

Predic
00-00-0003-0426-000

Hlustracién 9 .Coom‘enadas def Iobo de ferreno on mal SAN DAV!D

M1 - M2 4802506,1227 | 20000127673 | o Fredio
M2 - MB 48825107395 | 2.089.021,5011 | -ogégﬂ(;sa-ooo
M3 - M4 4.882.517,1917 | 2.099.033,9229 oo-oomgc;gij;;og-soo
M4 - M5 48825249215 |  2.099.048,7897 0{}00”00'352%223_000
M5 - M6 4.882.540,0015 | 2.099.041,4417 00_0&0;’52%323_000
M6 - M7 4.882.562,5088 |  2.089.030,7723 oomoo-egorgjl}?mcoo
M7 - M8 48825050069 |  2.099.015,1427 oo-oo-oggg?é‘iz?-ooa
M8 - Mo 48825854493 |  2.098.995,5945 oo-oo-oopc;:ij(;izanooo
Mo - M0 4.882.576,8022 |  2.098.977,8053 oomoo-ogégjl)izsnooo
Fredio

M10 - M1 4.882.554,3519 |  2.098.988,9072 | 00-00-0003-0426-000

00-00-0003-0727-000
M11 - M12 4.882.536,2307 |  2.098.998,3625 oo-oo-ogcgg?égz?-ooo
M12 - M1 48825247388 | 2.009.008,8675 | o o Feedl

Hustracién 10: Coorderiadas del globo de terreno original EL PORTAL
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Predio
- .882. .099,
M13 - M17 4.882.588,0308 2.098.000,8746 00-00-0003-0427-000
Predio
- M1 882, .098,
M17 - M19 4.882.616,4905 2.008.986,5433 | o o0 o 0431-000
Predio
M19 - M20 4.882.609,0178 2.098.971,7899 00-00-0003-0430-800
M20 - M21 4.882 595 2408 2.098,944,1327 Reserva Vial V&
Predio
M2t - M2 4,882 567,3804 2.098.957,5916 00-00-0003-0425-000
Predio
4,882 576,8022 2. } R
MO - MB 882.576 098.977,8053 00-00-0003-0424-000
4.882.5854493 |  2.098.995,5849 Predio
M8 - M13 ) ’ ! ’ ’ ! 00-00-0003-0424-000

llustracion 11: Coordenadas del globo de terreno original EL. FARAISO
2.3. DELIMITAE:ION PROPUESTA DE REGULARIZACION URBANISTICA

& 307 3

llustracién 12; !deni‘iﬁca'ciéh de I‘as'vcoordenada\é‘,“ -h:r'ojbﬁeé y linderos de fa propuesta de legalizacién y
regularizacion urbanistica LA ESPERANZA )
e 14 7 /

J 7 Py 17 &
7 % T, wL NS

Ll / ey
Hustracion 13: Identificacion de fas coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacion y
requiarizacion urbanistica SAN DAVID ;‘hp

Pagina 9 de 34 P
Carrera @ N° 11-24

PBX: (601) 884 4444 Ext. 2113-2116
ordenamientoferritoriol@chia.gov.co
www.chig-cundinamarca.gov.co

unesco
Mermbee

Clabal utwuee.ol
fsirmisng iy

CONTRD ADNENISTRATIVE
"+ ASLRRCHRAL - CHia



famss’ | ALCALDIA
=29 g

, | Birecci
Secrefario de Direccion de
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PLANEACION | roetasie

OO ATUAL

e '/’ g \\; 7.

. y ey, =z P

X ) / FIR A g4 Fom, I . ..
llustracién 14: Identificacion de las coordenadas, mojones y linderos de la propuesta de legalizacion )%

regularizacion urbanistica EL. PORTAL

4

“ St

ﬂuétrécfdn . 15: Identificacion de fas \cabfdén;déé; 'fr}ojones 1 linderos de Ia propuesta de legalizacién y
regularizacion urbanistica EL PARAISO.

De la propuesta de regularizacion urbanistica se observa que el nimero de mojones
pasan de 43 a 56 unidades, es decir, se segregan nuevas unidades de terreno, se
trata de los llamados: “LA ESPERANZA LOTE 17, “LA ESPERANZA LOTE 2”7, ‘LA
ESPERANZA LOTE 37, “SAN DAVID LOTE 17, “* SAN DAVID LOTE 2", "EL PORTAL
LOTE 17, “EL PORTAL LOTE 2", “EL. PORTAL LOTE 3", “EL. PORTAL LOTE 47 “EL
PORTAL LOTE 5", “EL PARAISO LOTE 1%, “EL PARAISO LOTE 2° y “EL PARAISO
LOTE 37, asi como también las areas de terreno destinadas al acceso privado de los

lotes resultantes del predio El Portal denominada: “LOTE VIA DE ACCESO” y
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finalmente las areas de terreno destinadas a la proyeccién vial distinguidas como:
‘PROYECCION VIAL 017, “PROYECCION VIAL 02", “PROYECCION VIAL 03" y
‘PROYECCION VIAL 04",

El plano de regularizacién arquitectonica presenta como propuesta, la correcta
iluminacién y ventilacion a través de dos ductos y/o aislamientos ubicados en el
costado posterior y anterior de cada una de las unidades de terreno y cuya proteccion
debe garantizarse al momento de solicitar la respectiva licencia de reconocimiento y
la protocolizacion del presente documento.

A continuacion, se relacionan las coordenadas del proyecto de regularizacion
urbanistica:

2.4, COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE REGULARIZACION
URBANISTICA:
DER

C ] Co
LINDERO X=| 4.882.667,2862 X=| 4.882.677,8961 Predic 00-00-0003
M2A : M31 : 12,70 | Sureste
No. 1 Y=| 2.098.952 5636 Y=| 2.098.9455869 0428-000
LINDERO X=| 4,882 677,8061 X=| 4.882.665,7712 Predic 90-00-0003
VE31 - M3A : 29,99 |Suroeste
No. 2 Y=| 2.096.945,5869 Y=| 2.098.918,2461 0398-000
X= K=
M3A 4.882.865,7712 | 48528589039 | ;45 |Noroeste | Reserva Vial- V4| R: 24
LINDERO Y=| 2.098.918,2461 Y=| 2.098.919,3538
No. 3 X= X=
WA 4.852,658,5639 MBA 4.882.651,0022 7,40 [Suroeste | Reserva Vial - V4 R: 24
Y=| 2.098.915,3538 Y=| 2.098.918,3418
X= X=
LINDERO | \ .. 4.882.651.0022 | . 48826672862 | o0 | o Lote 2
No. 4 ¥=| 2.008.918,3418 Y=| 20089525636

flustracion 16: Tabla linderos LA ESPERANZA LOTE 1

ERNAL RAMIREZ.

INDERO oL NIC d
K= X= i 00-00-
LENNDE:‘(O MHA 4.882.655,2775 NEA 4.882.667,2862 14,37 | Sureste Pred& gg 8800003
G. Y=| 2098.980,45600 Y=| 2098.952,5635 -
X= X=
L!NNDEP;O VRA 4.882 667,2862 NEA 4,882.651,0022 3790 |Surceste L ote No.1
0. Y=| 2.098.852,5636 Y=| 2.098.918,3418
x= X=
MoA [——1-2BB2091.0022 | g (P 48826497808 4 35 | Noroeste | Reserva Vial - v
LINDERO ¥Y=| 2.098.918,3418 Y=| 2.098.918,8634
No. 3 = X=
M33 4.882.649,7885 MBA, 4.882.637,5153 13,41 {Noroeste | Reserva Vial - vd4
Y=| 2.098.918,8634 Y=| 2.098.924,2769
x= X=
urx:JDERo NBA 4.882.637,5153 MIA 4.882 6552775 40,31 | Noreste Lote No.3
0. 4 Y=| 2.098.924,2769 Y=| 2.098.960,4600

Hlustracion 17: Tabla linderos | A ESPERANZA LOTE 2
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INDERO! A INA :
X= i -
LNDERO | 4.882.645,9975 48826552775 | 111 | Sureste |PTed0 gg»oo 0003
No. 1 Y=| 2.098.966,5621 2.098.960,4600 0428-000
X= . 882,
LINDERO | 4.682.655,2775 4.882.637,5153 4031 |surceste Lote No.2
No. 2 Y=| 2.098.960,4600 2.098.924,2769
X= X=| 4.882,
NEA 48826375153 | o 4.882.635,0539 260 |Norosste | Reserva Vial - V4
LINDERO Y=| 2.008.924,2769 Y=| 2.098.925,3627
Np. 3 Y= A=
NGa 48826350530 | 4.882.627,2530 864 |Noroeste | Reserva Vial - Va
Y=| 2.008.925,3627 Y=1 2 008.929,0731
X= = Predios 00-00-0003-
- 48826272530 | o 4.882.634,8252 1736 | Noeste | 0430000 0000,
Y={ 2.098.829,0731 Y=| 2.098.944,6990 0003-0430-000
X= Y= Predios 00-00-0003-
LINDERO |\ 48626348252 | |\ o 48626401402 | 180 | Noeste | 0430.000 060
No. 4 Y=| 2.008.944,6090 Y=| 2.098.955,3359 0003-0430-000
Y= Y= Predios 00-00-0G03-
NEQ 4882646,1492 mo 4882645:9975 ?2,66 NO@Ste 0430_000! 00-00-
Y=| 2.098.955,3359 Y=| 2.098.966 5621 0003-0431-000

Hlustracion 18: Tabla finderos LA ESPERANZA LOTE 3

INIC FIN; HEoln
Yo = Precios 00-00-0003-
LINNDERO VBB 4.882.606,6202 Mi5 4 882 .632,5550 2894 | Sureste 0418-000
0. 1 Y={ 2.099.031,8851 Y=| 2.099.019,0455 00-00.0003-2405-
LINDERO X=| 4.882.632,5550 X=| 4.882.624 4889 Predio 00-00-0003]
M15 : M16 : 18,21 iSurpeste
No. 2 Y=| 2.099.019,0455 Y=| 2.099.002,7166 0431-000
X= X=
LINDERO MG 4.882.624,4889 2B 4.882.598,7131 28.91 Noreste Lote No.2
No. 3 Y=| 2.089,002,7166 Y=| 2.089.015,68025
X= K=
LINDERC MEE 4,882.598,7131 MiB 4.882.606,6202 17.92 | Noreste | Reserva via 7m
Nc. 4 Y=| 2.089.015,8025 Y= 2.080.031,8851

LINDERG

flustracién 19: Tabla linderos SAN DAVID LOTE 1

TBERN;

4.882.598,7131

4.882.624,4889

x:
M2B M16 28,91 | Sureste Lote No.1
No. 1 Y=| 2.099.015,8025 Y=!| 2,009.002,7166
LINDERO X=| 4.882.624 4889 X=| 4.882.818,4905 Predio 00-00-0003
M6 . M7 . 18,04 [Suroeste
No. 2 Y=| 2.009.002,7166 Y=| 2.098.986,5433 0431-000
LINDERO X={ 4.882.616,4905 X=| 4.882.590,7104 Predio 00-00-0003
M17 L M1B : 28,86 [Norceste
No. 3 Y=! 2.0098.986 5433 Y=| 2.008.999,5253 0426-000
X= X=
LINDERO | o 4.882,590,7104 VB 4.882.598,7131 1814 | Noreste | Reserva via 7m
No. 4 Y=| 2.098.998,5253 Y=| 2,009.015,8025

Hustracidn 20: Tabla linderos SAN DAVID LOTE 2

! NTOINICIA LN ; olindan
LINDERO X=| 4.882.524,9215 X=| 4.882.536,2693 Predio 00-00-0003
M4 M1D . 12,73 | Sureste
No. 1 Y=| 2.089.048,7897 Y=| 2009.043,2115 0423-000
X= X=
M1D 4.862,536,3693 | \on 48825287767 | 1735 |Surosste|  Lote No. 2
Y=| 2.009.043 2115 Y=| 2.099.027,6032
LINDERO x=| 4882 5287767 X=| 48825261522 Lote Via de
M10D : MeD 0
No. 2 Y= 2.009.027,6032 v=| 2.008.022,2076| 000 |Surcests Accesa
X=| 4 882.526,1522 X=| 4.862.518,5656
MOD D 17,34 L .
v=| 2.099.022,2076 | "°0 [V=[ 2.000.008.6115| |24 jSurceste oteNo. 5
LINDERO X=| 4.882.518,5656 X=: 4.882.508,1227 Predio 0003-0727-
M8D M1 13,88 |Noroest 000
Ne. 3 Y= 2.099.008,6115 Y=| 2.099.012,7673 oroeste
X=| 4.882.506,1227 X=| 4.882.510,7395 Predio 0003-0633-
M1
Y= 2.000.012.7673 | "° V<[ zoso0m15017| 29 | Noreste 000
LINDERO X=| 4.882.510,7395 X=| 4.882.517,1917 Predic 0003-1733-
No.a | M2 M3 13,82 | Noreste 000
o. Y=| 2.099.021 5911 Y=| 2.099.033,9229
X=| 4.882.517,1917 X=| 4.882.524,9215 Pradic 0003-0809-
M3
¥=] 2.009.033.9520 | " [v=| 2.080.048 7855 | 1076 | Noreste 800

Hlustracién 21: Tabla iinderos EL PORTAL LOTE 1

Kmrrier
Sl Sierkwmonde ol
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- 5 indante
X=| 4.882.535,3693 X=| 4.882.540,0015 Predie 00-00-0003/
M1D - M5 - 4,04 | Sureste
Y=| 2.009.0432115 Y=| 2099.041,4417 0423-000
LINDERO X=| 4.882.540,0015 X=| 4.882.562,5988 Predio 00-00-0003
M5 . VB : 24 99 | Sureste
No. 1 Y=| 2.099.041,4417 Y=| 2.009.030,7723 0423-000
X= X= i 00-00-
B 4.882.562,5088 | | 4.882.564,4647 207 | Sureste |Predic 00-00-0003
Y={ 2.099.030,7723 Y=| 2.089.029,8724 0423-000
IND X=] 4.882 X=| 4.882,
L NEzRO M2D £.882,564,4697 | M1 1D o) 2-882.586,9064 | 1 oo 1o este | Lote No. 3
0. Y=| 2.009.029,8724 Y=| 2.099.013,9198
LIN X=| 4.882, X=| 4,882,
NDE;QO MI1D 4.882.556,.9064 | | 4,882.528,7767 3128 INoroeste Lote Via de
0. Y=| 2.089.013,9188 Y=| 2099.027,6032 Accese
LINDERO X=| 4.882.528,7767 X=| 4.882.536,3693
MI0D : MiD . 17,36 | Noreste Lote No. 1
No. 4 Y=| 2.099.027 6032 Y=| 2.099.043.2115

llustracion 22: Tabla linderos EL PORTAL LO

LINDEROS J 12 _ INA indante
LINDERO X=| 4 882.564,4647 X=| 4.882.592,3360 Predie 00-00-0003/
MED : M3D : 30,94 | Sureste
No. 1 Y=| 2.099.029,8724 Y=| 2.099.016,4308 0423-000
Ll RO X=| 4.882.592, X=| 4.882.
hif:)Ez M3D 882,592,360 M4D B62.584,5085 17,76 |Surceste | ReservaviaBm
: Y=| 2.089.016,4308 Y=| 2.099.000,4928
LINDER X=| 482, X={ 4.882.558,
i C | map [ 28825645088 |, (X7) 48825569064 | 4 0 |Noroeste | Reserva via V7
0. Y=| 2.099.000,4928 Y=! 2.099.013,9198
LIN X=| 4.882. X=} 4.882.
NDERO NEAD 4.882.556,9084 | |\ 4.882.5644647 | oo |\ Lote Via de
0. 4 Y=| 2.069.013,9198 Y=i 2.089.029,8724 Acceso

Hustracion 2

3: Tabla linderos EL PORTAL LOTE 3

DEROS: ] I1C12 IN
LINDERO X=! 4.882.554,0407 4,882.581,8826 Lote Via de
) M12D . * 30,98 | Sureste
No. 1 Y={ 2.099.008,6418 2.098.995,0979 ACCEs0
LIN X=| 4.882.581, X=| 4.882.574,11 )
NDEZRO MBD 4.882.581,6626 NED 4.882.574,1130 17,75 |Suroeste | Reservavia 6m
0. Y=| 2.098.995,0079 Y=| 2 098.979,1351
X=| 4.882.574,1130 X=| 4.882.554,351% Predio 00-00-0003
MED - MO . 22,05 [Noroeste
Y=| 2.098.579,1351 Y=| 2.098.988,9072 0425-000
LINDERO X=| 4.882.554,3519 X=| 4,882.549,8156 Predio 00-00-0003]
M10 : N22 2 5.06 |Noroeste
No. 3 Y=| 2.098.988,0072 Y=| 2.098.991,1514 0425-000
X= X= io 00-
- 4.862.549,8156 | | 4.882.546,6394 354 | Noroeste |PTei0 00-00-0003
Y=| 2.008.991,1514 Y=| 2.098.992,7227 G727-000
X= A=
LINDERO | |\ 4.882.546,6304 | | o 4.882.554,0407 17.56 | Noreste Lote No. 5
No. 4 Y=| 2.008.992,7227 Y=| 2.099.008,6416

PERO:

flustracion 24: Tabla linderos EL PORTAL LOTE 4

LINDERO x=[ 48825261522 X=| 4.882.554,0407 Lota Via de
MoD : M12D . 31,02 | Sureste
No. 1 Y=| 2.099.022,2076 Y=| 2.089.008,6416 Acceso
X= X=
LNDERO | 4.882 5540407 | |\ 48825466804 | | oo oo Lote No. 4
No. 2 Y=| 2.099.008,6416 Y={ 2.098.952,7227
D P 4.882.545,6394 i1 PE| 4.882.535,2307 1272 |Noroeste |Pedio 00-00-0003
Y={ 2.008.992,7227 Y=| 2.008.098,3625 0727-000
K= W= -
LINDERO | . 4.882.535,2397 | 4882547388 | 1 |\ oocte Predéo7g$»ggg)0003
No. 3 Y=! 2.008.998,3625 Y=| 2.099.003,5575 -
X= K= N -~
M2 4.882.5247388 | | o0 48825185656 | ¢ oo |noroeste Pred|o7 gg 0060003
Y=| 2.099.003,5575 Y=| 2.009.008,6115 072700
= Xx=
LINDERO | o X=| 4882.518,5656 | .0 48825261522 | o0 | \oreco Lote No. 1
No. 4 Y=| 2.099.005,5115 Y=| 2.099.022,2076

llustracién 25 Tabla linderos EL PORTAL LOTE 5
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LINDERO X=| 4.882.590,7104 X=| 4.882.616,4805 Pradic 00-00-0003
M1B M7 . 28,86 | Sureste
No. 1 Y=| 2.088.999,5253 Y=| 2.098.986,5433 0427-000
= K= i -
LINDERO | .. X=| 4.882.616,4905 MaC 4.882,609,3862 1572 |surceste Pr@dmO?—OO 0003
No. 2 Y=| 2.098.986,5433 Y=| 2098.972,5173 0421-000
= X=| 4.882.596 4414
M4C X~ [ 4.5682,600,3062 M3C 14,49 |Noroeste Lote No. 3
LINDERO Y=| 2.0088.972,5173 Y=i 2.098.979,0307
No. 3 X=| 4.882.5064414 X=| 4.882.583,8203
MaC M2C 14,43 |Noroeste Lote No. 2
Y=| 2.098.978,0307 Y=| 2.098.985,3811
LINDERO X=| 4.882.583,8203 X=| 4.882.590,7104 Predio 00-00-0003
M2 M1B 15,77 | Noreste
No. 4 Y=| 2.098.985,3811 Y=| 2.098.998,5253 0424-000

Hustracidon 26: Tabla linderos EL PARAISO LOTE 1

X=| 4.882.583,8203 X= 5
LINDERO M2C M3 4.882.596,4414 14,13 | Sureste Lote No. 1
No. 1 Y=| 2.098.985,3811 Y=| 2.098.979,0307
Xe= X=
LINDERQ M3C 4.882.596,4414 M5C 4.862.582,6657 31,94 |Surceste Lote No. 3
No. 2 Y=! 2 008.979,0307 Y=| 2.098.950,2085
X= X=
HNDERO | s P o1-2882.582,8857 ) o %21 48825700908 | (5 07 | Noroeste | Reserva via V6
o. Y=| 2.098.950,2095 Y=| 2.098.956,2862
LINDERO X={ 4.882.570,0908 X=| 4.882.583,8203 Predio 0003-0425-
MiC : M2C 32,17 | Noreste
No. 4 Y=! 2.098.956,2862 Y=| 2.098.985,3811 009, 0063-0424-000

flustracion 27: Tabla linderos EL PARAISO LOTE 2

X= X= ‘
LINDERO |\ 48825964414 | |\ 4.882.609.3862 | 1, 4o | gureste Lote No. 1
No. 1 Y=| 2.098.979.0307 Y=| 2.098.972,5173
X= X= i Bt
MG 48826093862 | |\ 48826080784 | o5 | g oaste |PPEdi0 00-00-0003
LINDERO Y=| 2.098.972,5173 Y=| 2.008.955,0856 0430-000
No. 2 K= X= i -00-
MiS 4.862.606.0784 | | 4.882.505.2406 | , 441 |Suroeste |Predio 00-00-0003
Y=| 2.098.965,9866 Y=| 2.098.944 1327 0430-000
X= X=
LINDERO | 4.882.505.2406 | | 4.882.582,6657 | 307 |Noroeste| Reservavia Ve
No. 3 Y=| 2.008.944,1327 Y=| 2.098.950,2095
X= K=
LINDERO | . 4,882 5826657 | |\ 48825064414 | o o L ote No. 2
No. 4 Y=| 2.098.950,2085 Y=! 2.088.979,0307

Hlustracion 28: Tabla linderos EL PARAISO LOTE 3

2.5. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE LOTE VIA DE ACCESO

X=! 4,882 K=| 4882
LINNDE1RO 10D 4.882.528,7767 | o\ 4.882.556,9064 5.00 | Noreste Lote No. 1
0. Y=! 2.099.027,6032 Y=| 2.099.013,9198
X={ 4.882. X=| 4.882
M11D 4.882.556.9064 | 1 1umy 4.882,564,5085 31,28 | Sureste L.ote No. 2
LINDERO Y=| 2.099.013,9108 Y=| 2.099.000,4928
No. 2 X= X=
4D 4.882.584.5085 | \\ 4.882.581,8626 3060 | Sureste Lote No. 3
Y=| 2.082.000,4828 Y={ 2.088.995,0979
LIND X=| 4.882.581, X={ 4882554,
" E§O MBD 882,581.8828 | \1op [onp 28825540407 | o ) | suroeste | Reserva via sm
0. Y=| 2.088.995,0879 Y={ 2.099.008,6416
K= X=
M12D 4.882.954.0407 | \op 4.882.526,1522 30,96 |Noroeste Lote No. 4
LINDERQ Y=| 2.089.008.6415 Y=1 2.009.022,2076
No. 4 X=| 4.882.526,1522 X=| 4.882.528,7767
MAD e M10D S : 31,02 |Noroeste Lote No. 5
Y=| 2.089.022,2075 Y={ 2.099.027,6032
fustracion 29: Tabla linderos Eif Portal LOTE VIA DE ACCESO |
rW
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2.6. COORDENADAS DELIMITACION PROPUESTA DE PROYECCION VIAL
RESERVANIAL VA 2

LINDERO | .o, [X=| 4.882,665.7712 | .., |X=| 4.882.663,4459 574 | Sureste Predio 00-00-0003
No. 1 Y=| 2.098.918,2461 ¥=| 2.008.913,0028 0398-000
X= X=
LINDERO | .o 4.882.663,4459 | .o 4.882.651,0022 | 1 o4 | Noreste | Reserva Vial- Va
No. 2 Y=! 2.098.913,0028 Y={ 2.098.918,3418
X= X=
MSA 48826510022 | 4.882.658,5639 740 | sureste Lote No.1
LINDERO Y=| 2.098.918,3418 Y=| 2,008.919,3538 R: 24
No. 3 X= M=
, A 4.882658,5639 | -\ 4.882.665,7712 732 |Surceste Lote No.1
v=| 2.098.819,3538 Y=| 2.098.918,2461 R: 24

flustracion 30: Tabla linderos PROYECCION VIAL 01

NIGIAL! A indante |
LINDERO X=| 48826039316 X=| 48826038316 Predio 00-00-0003
W14 . M3B - 3,00 | Sureste
.No. 1 Y=| 2.099.033,2162 Y=| 2.009.033,2162 0418-000
X=| 4.882.608, X=| 4.882.598,
M3B 882.606,6202 M2B 4.882.595,7131 17,92 |Suroeste Lote No.1
LINDERO Y=l 2.008.031,8851 Y={ 2.009.015 8025
No. 2 Ko A=
NEB 4.882.508.7131 | \ 1.0 48825007104 | 1010l oeste Lote No.2
Y=| 2.099.015,8025 Y=| 2.008.999,5253
LINDERQ X=| 4.882.580,7104 X=| 4.882.588,0308 Predio 00-00-0003
M1B : M13 - 3,00 |Noroeste |
No. 3 Y=| 2.098.999 5253 Y=| 2.099.000,8746 0426-000
X= X= o GO-00-
, M3 4.882.588,0308 | | 4.882.595,0883 | o oo | noreste |PTEAI0 00-00-0003
LINDERO Y=| 2.099.000,8746 Y=| 2.009.015,1275 0424-000
No. 4 K= K= i -0~
- 4.862.595.0068 | | ., 4.882603,9316 | o o | \ocpe |Predio 00-00-0003
Y=| 2.098.015,1427 Y=| 2.099.033,2162 0423-000

Hustracion 31: Tabla linderos PROYECCION VIAL 02

LINDERO: PUNTO INICIALT UNTO FINA mb Caolin i
X=| 4.882.592,3360 X=| 4.882.585,0383 i0 00-00-
LENIEJ ETO M3D N7 3,00 | Sureste Pred&gg 8300003
' Y=| 2.099.016,4308 Y=| 2.099.015,1275 -
X= X=
M7 4:882,595,0383 M13 4.862.588,0308 15,88 [Surceste | Reserva via 6m
Y=| 2.009.015,1275 Y={ 2.099.000,8745
X= K
LINN[;E;!O W13 4.862.568,0308 | . 4.882.585 4493 588 |Surceste| Reserva via 6m
. Y={ 2.099.000,8746 Y=| 2.098.995,5949
X= K=
M8 4.882.585,4493 Mg 4.882.576,8022 19,78 |Suroeste | Reserva via 8m
Y=| 2.088.985,5949 Y=| 2.008.877,8053
X= X=
UNN%E'?O NG 48625768022 | |\ 4.882.574,1130 3,00 |Noroeste | Reserva via 6m
- Y=| 2.098.977,8053 Y=! 2.098.978,1351
X= K=
NED 4.882.5741130 | W 4.882.581,8826 17.75 | Noreste Lote No. 4
Y=| 2.098.679,1351 Y=| 2.008.995,0079
X= X=
LENhIE()jE:!O MED 4.882.581,8826 | . 4.882,584,5085 600 | Noreste Lcii:;z :e
: Y=| 2.098.995,0979 Y=| 2.099.000,4928
X= A=
MAD 4.882.584,5085 | |\ 4.882.592,3360 17.76 | Noreste Lote No. 3
Y=| 2.009.000,4928 Y={ 2.099.015,4308

lfustracion 32: Tabla linderos PROYECCION VIAL 03

unesco
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LINDERO | .. IX=| 4.882.588,0308 e 5] 4.882.560,7104 3.00 | Sureste | Reserva via 6m
No. 1 Y=| 2.099.000,8746 Y=| 2.098.989,5253
v 1X5| 4.882.500,7104 s X=1 4.882.583,8203 1577 |Surceste Lote No. 4
LINDERO Y=| 2.098.999,5253 Y={ 2.058.98523811
No. 2 = =
Mpe E]4.882.583,8203 e X={ 4.882.570,0908 3217 |Surceste Lote No. 2
Y=| 2.098.985,3811 Y=| 2.098.956,2862
LINDERO . X=| 4.882.570,0908 vpq 5| 4.882.567,3894 300 {Noroeste| Reservavia&m
No. 3 Y=] 2.008.956,2862 Y=| 2.098.957 5916
Ve S| 4.882.667,3894 ve | 4.882.576,7963 2230 | Noreste | Reserva via 6m
Y=| 2.098.957.5916 Y=| 2.098.977,7990
LINDERO | . |X=| 4.882576,8022 Ve X=| 4.882.585,4493 1978 | Noreste | Reserva via 6m
Ne. 4 Y=| 2.008.677,8053 Y=| 2.098.995,5049
ve [X5| 4.882.5854403 iz 5| 4.:8682.588,0308 568 | Noreste | Reserva via 6m
Y=| 20989855045 Y=| 2.099.000,8745

fustracién 33: Tabla linderos PROYECCION VIAL 03

2.7

VIALES EXISTENTES

flustracién 35: Perfil vial propuesto S RE PUBLICA

2.9. PROYECCION VIAL 1
Que en atencién al Decreto Municipal 369 de 2023 y Decreto 032 de 2015,
reglamentarios del Acuerdo Municipal 17 de 2000 en lo que respecta a la malla vial,
norma Municipal que indica los perfiles viales que se involucran con el predio citado,
basado en la planimetria de la malla vial arterial troncal y secundaria que forma parte
integral del Decreto, dentro de lo cual se considera:
¢ ARTICULO SEGUNDO: CLASIFICACION DE LAS VIAS ARTERIAS O
TRONCALES Las Vias Arterias Troncales o Vias de Primer Orden de la Malia
Vial, incluyen las vias V-1, V-2, V-3 y V4,
* ARTICULO TERCERO: ANCHOS DE LAS VIAS ARTERIAS O TRONCALES
DE PRIMER ORDEN DE LA MALLA VIAL

Los anchos limites de las Vias Arterias o Troncales serén los siguientes:
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Son vios de 15.50 ¢ 19.50 meiros
Secciones Tipicas

Andenes:
Calrada vehicular: 050 m. o1 14,50 m,

2.50 m. {Zona dura 1.50 m. y zong verde 1.00 m.}

NVIAL

: _ NVIAL o waap
TIPO DE VIA V-4 TIPODEVIA V-7 TIPO DE VIA V-7
PERFIL * -~ 16,000~ PERFIL. " 6000 . PERFIL B,
g;:ee)('g? Cam\{rllil Conexiéq vial entre
C. de la Escuela de g Calmzféo ge la
NOMBRE  COLEGIO NOMBRE Fagua, Camino  NOMBRE Cscu.ea d? Cagua,
DE FAGUA del Cerro  y oo o P o
Camino de Puente Pam:go € ruente
Peralta eraia

AREA BRUTA 7380,31

':PROYECC_IG)Nf
VIAL s
AREA NETA 6955,248

Hustracién 36: céleulo de dreas destinadas a reserva y perfiles viales ptiblicos.

VIA VIA DE ACCESO

NOMBR LOTE VIA DE
E ACCESO

llustracion 37. Cuadro descriptivo servidumbre inferna privada LOTE VIA DE ACCESO.

Por lo anterior, la via que linda con el predio identificado con ndmero 00-00-0003-
0429-000 costado sur responde a via tipo V-4 de (16,00 m), por tal motivo se debe

tener en cuenta el trazado vial de la siguiente manera:
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I!uétrac;on 38: mapa de trazado vial, cofas y dreas.

Que de acuerdo con el calculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos
para la via que colinda con el asentamiento humano, denominado “LA ESPERANZA”
este presenta una proyeccion vial para un perfil tipo V-4 (16,00 m) y cuyo calculo de
area para proyeccion vial es de 48,83 m?

Que de acuerdo con el célculo realizado en planos arquitectonicos y topograficos
para la via que colinda con el asentamiento humano, denominado “SAN DAVID”, “EL
PORTAL” y “EL PARAISQ” estos presentan una proyeccion vial para un perfil tipo V-
7 (6,00 m) y cuyo célculo de area para proyeccién vial es de 376,24 m2. Es decir, un
total calculado en proyecciones viales de 425,063 m?
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reportandose niveles bajos, por ende, no se presentaria restriccién para adelantar
el presente proceso, siendo pertinente resaltar.

4.5, Avenida Torrencial

No se presentaria restriccion para adelantar el presente proceso, siendo pertinente
resaltar que respecto a los fendmenos de inundacién, avenida torrencial e incendios
forestales se presenta igualmente amenaza baja.

4.6. Incendios

El predio identificado con cédula catastral 000000030429000 / 000000030427000 /
000000030424000 / 000000030426000 no presenta una amenaza de incendio baja

teniendo en cuenta que las coberturas vegetales se localizan principalmente sobre
los cerros orientales y occidentales del municipio de Chia.

De acuerdo con lo anterior se certifica que el predio NO ESTA UBICADO EN ZONA
DE RIESGO segln el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

4.7. Clasificacion del Suelo

El predio identificado con cédula catastral 000000030428000 / 000000030427000 /
(000000030424000 / 000000030426000, localizado en la VEREDA FAGUA,
SECTOR LA CAPILLA, PREDIOS: LA ESPERANZA, SAN DAVID, EL PORTAL y
EL PARAISO del municipio de Chia, segln lo expresado en el Acuerdo Municipal
17 de 2000 (POT) se encuentra en suelo Rural en la categoria de Suelo Rural
clasificado como ZONA RURAL DE GRANJAS (ZRG).

El articulo 216 del Acuerdo 17 de 2000, regula la Zona Rural de Granjas asi:

“(...) La localizada en el plano oficial de zonificacion de usos del suelo, siendo area rural
presenta un alto grado de subdivisién que genera pequefia y mediana propiedad, se
interrelacionan usos del suelo urbano con ef rural y puede ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, intensidad, densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios con especial énfasis en él
estimulo de actividades agropecuarias.

USO PRINCIPAL

Agropecuario, forestal, horticultura, agricultura, frutales, aves de corral, apiarios,
vivienda y construcciones necesarias para el propietario, para las actividades
agropecuarias, para la administracion y conservacion de fos predios.

USOS COMPATIBLES

Servicios comunitarios de caracter rural.

USOS CONDICIONADOS

Vivienda de baja densidad, condominios, corredores urbanos integrales, comercio tipo
I, industrial tipo |, institucional tipo I, Il y lll, agroindustrial, cultivos de flores, clubes
sociales y recreativos.

USOS PROHIBIDOS

Urbanizacién, industrial tipo Il y i, comercial tipo Il y Ili, institucional tipo I y Iil.
NORMAS ESPECIFICAS

Densidad méxima permitida: 4 viviendas por hectarea.

Area minima del lote: 3.000 metros cuadrados.

Frente minimo: 30 mts.

Tino de construccion: Unifamiliar

‘Cesion B: segtn cuadro No. 6 articulo 194

indice de ocupacion (1.0): 30%

Numero de pisos: 8 m de alfura, 2 pisos

Aislamiento: Cuadro No.5 articufo 197
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3. DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS

Con los documentos adjuntados se logré comprobar que todas las viviendas
cuentan con un adecuado suministro de los siguientes servicios ptiblicos:

LOTE ﬁfé’;ﬁ:g& doy Aseo Energia Eléctrica .. . | Gas Domiciliario
Matricula: 6023848
L1 Cddigo interno: | Cuenta: 3129195-1 Cuenta; 60393520
6204986
Matricula: 6515364
L2 Codigo interno: | Cuenta: Cuenta;
6229581
1 Matricula: 6023821
L3 Cddigo interno: | Cuenta: 1988953-6 Cuenta:
6204966

Es posible observar que entre predios comparten cuentas de servicios publicos, por
ende, a partir del proceso de legalizacién y regularizacion sera necesario que las
personas interesadas, formalicen y regularicen la conexion de los servicios publicos,
solicitando traslados y ajustes para que las cuentas coincidan con cada uno de los
propietarios de los predios y sus respectivas viviendas.

4. DETERMINANTES RELACIONADAS CON EL P.O.T
4.1. Elementos de las zonas de proteccién ambiental

Para el predio de estudio no se encuentran zonas que sean susceptibles de proteccion

ambiental en los términos del articulo 35 de Ia Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes.

4.2. Zona de amenaza y riesgo no mitigable

El predio identificado con cédula catastral 00-00-0003-0429-000 localizado en la
VEREDA FAGUA, SECTOR LA CAPILLA, PREDIOS: LA ESPERANZA, SAN
DAVID, EL PORTAL y EL PARAISO del municipio de Chia, se encuentra ubicado
en zona de amenaza media por encharcamiento en un 100 %, en consecuencia, los
interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones
pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.3. lnundacién

El asentamiento no se encuentra ubicado en zona de amenaza por inundacién, sin
embargo, los interesados deben tener en cuenta esta situacion y adelantar las acciones
pertinentes para garantizar el adecuado drenaje del agua lluvia en los predios.

4.4, Remocion en Masa

Para el predio identificado con cédula catastral 000000030429000 /
000000030427000 / 000000030424000 / 000000030426000 La zona de acuerdo
con el Plano 1B. Estructura general del territorio a largo plazo - zonas de riesgos del
Acuerdo 17 del 2000, est4 ubicado en zona de amenaza media por movimientos en
masa, en aproximadamente 60.35% de su area, no obstante, actualmente se cuenta
con Estudios basicos de riesgos EBR mas recientes elaborados mediante el
contrato de Consultoria 663 de 2020, donde se precisé la precitada amenaza
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Cerramientos: El cerramiento anterior sera transparente y de 2m de altura. Los laterales
-y posteriores con transparencia del 50% y altura de 2m.

Areas de parqueo: Debe ser resuelta al interior de cada proyecto.

Areas de cargue y descargue: Por ninguna razén se podran utilizar las vias piblicas
para este fin. (...)".

4.8. Programas, operaciones y proyectos estructurantes
Para el predio identificado con cédula catastral 000000030428000 /
000000030427000 / 000000030424000 / 000000030426000, localizado en la
VEREDA FAGUA, SECTOR LA CAPILLA, PREDIOS: LA ESPERANZA, SAN
DAVID, EL PORTAL y EL PARAISO del municipio de Chia, no se han contemplado
programas, operaciones o proyectos estructurantes.

4.9. Acciones de mejoramiento previstas

El predio identificado con cédula catastral 000000030429000 / 000000030427000 /
000000030424000 / 000000030426000, localizado en la VEREDA FAGUA,
SECTOR LA CAPILLA, PREDIOS: LA ESPERANZA, SAN DAVID, EL PORTAL y
EL PARAISO del municipio de Chia, se contempla dejar los aislamientos requeridos
y planteados en el plano de loteo, asi como la via de acceso a todos los lotes
resultantes del proceso de legalizacién en la cual se tiene previsto que su uso sea
peatonal, ocasional vehicular sélo para ingreso a los predios, sin obstaculizar el
paso de las personas que integran el Asentamiento, o el ingresos de vehiculos de
emergencia, No se puede constituir como area de pargueo o estacionamientos, y
sin uso de la misma como estacionamiento en todo su trayecto.

El proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano se adelanta sin
perjuicio de las acciones administrativas que puedan surgir por violacién de las
determinantes fijadas en el presente estudio y o en el acto administrativo de
legalizacion.

Se deben sujetar estrictamente a la propuesta urbanistica definida en el plano anexo
el cual hace parte integral del presente estudio urbanistico final y la normativa
expedida para desarrollos en la misma.

4.19. Lineamientos ambientales

Cada una de las unidades gue conforman el asentamiento humano debera dar
aplicacion a los siguientes lineamientos, sin perjuicio de los que se definan en los
correspondientes actos de legalizacién urbanistica, de forma tal que transiten
progresivamente a condiciones de sostenibilidad ambiental:

1. Atendiendo los déficits de espacio ptblico del poligono objeto de orden de
legalizacién, y en aras de incorporar zonas verdes al sector, se procurara la
incorporacion de cubiertas verdes, donde los lineamientos técnicos fo permitan.

2. Queda prohibido el desarrollo de cualquier actividad que genere ruido mas alfa de
fos niveles sonoros permitidos para la zona. Considerando que el uso principal def
sector sera residencial, los estandares maximos permisibles de niveles de emision
de ruido en dB(A), seran los establecidos en la Resclucion 0627 de 07 de abril de
2007, Articulo 8, Tabla 1, en cumplimiento de la Ley 1801 de 2016, Articuioc 33.

3. Las unidades de vivienda a legalizar procuraran incorporar en su disefio constructivo
estrategias de construccién sostenible, orientadas a disminuir el consumo de agua
y energia, logrando condiciones de optimizacion del recurso hidrico y la eficiencia
energética de la edificacion, entre ellas las siguientes:

» En aras de aprovechar los sistemas pasivos de iluminacion, ventilacion y
calefaccion, las nuevas licencias de construccion y fos actos de reconocimiento
de edificaciones existentes intentaran ajustar la relacién ventana / muro,
procurar una ventilacion cruzada en diferentes espacios y la utilizacién de
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materiales en fachada de baja conductividad térmica o sistemas combmados
(materiales convencionales con aislantes térmicos).

» Las unidades de vivienda procurarén instalar griferia ahorradora en los
diferentes puntos de abastecimiento de agua potable y unidades sanitarias, para
optimizar el consumo de agua.

> Las edificaciones intentaran ajustar el disefio de la red de agua fluvia para
facilitar su captacién, acumufacion y posterior aprovechamiento en uso sanitario,
riego de zonas verdes y jardines de la propia vivienda y dreas anexas.

El cerramiento de cada predio, y considerando que el asentamiento se encuentra
en area rural, debera constituirse con elementos vivos, principalmente con especies
nativas. Las zonas de antejardin y patios posteriores se trataréan como zona verde
/0 ajardinada, con el objetivo de embeﬂecer el sector y el adecuado tratamiento
paisajistico de fa zona.

En el manejo de las cercas vivas debe garantizarse las actividades de poda
formativa de tal manera que cumplan con la altura aprobada para fos
cerramientos en la zona.

No se permitira la instalacion de ningan tipo de cobertizo ¢ cubierta que cubra total
0 parcialmente el aislamiento posterior o patio, ni la zona de antejardin o de
retroceso sobre la via de acceso.

Dar cumplimiento a la norma ambiental y policiva respecto del manejo de residuos
sélidos”.

DATOS DE LOS INTERESADOS ldentificacién de los interesados

- USO NTERESAD! :
CARMEN: HERMENCIA RAMIREZ DE

BERNA 20468506

BERNAL

BLANCA CECILIA BERNAL RAMIREZ 35474656

;-JUAN ERNESTO BERNAL”RAMIREZ'-- - 1072661342

- Bifamiliar _.MARIA LUISA BERNAL RAMIREZ 35475458
JOSE tSAiAS BERNALRAMIREZ 79571013
CARMEN ~ HERMENCIA BERNAL
RAMIREZ 7 - 35478543

'.CAN]ILO AN DRES BERNAL RAMIREZ - 1072649329

_.NIANUEL ROBERTO BERNAL

- Unifamiliar 'RAMEREZ : . 80497119

.'LUIS EDUARDO BERNAL"RAMIREZ '; 80497661

SA_N DRA :YAN ETH iBERNAL‘ 'RAMIREZ ' 35479774

- Bifamiliar CLAUDIA STELLA BERNAL RAM!REZ 35198373

:Patncaa Bernal Doblado 35479944
' Unifamiliar .'Glorla'Susa‘n‘a"-Be‘rna!"’Doblé'd'é.'g'- * 35196529
. Bifamiliar 'JAIRO BERNAL DOBLADO 11200295

=Lo’se Vla de: Acceso : -f SR
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5. TABLA DE CARACTERIZACION DEL ASENTAMIENTO
5.1. Areas, indices y caracteristicas existentes

AREA BRUTA m*: . L {Lotes edificados: 13 UN
AREA RESERVAVIAL?: . Lotes ASENtamianto: . .. “UN
AREA NETA L Grado de consolidacsion :
Nombre deilote | | Area delavisen .. MOJONES - ool -
LOTEVIA DE
371,807 PRIVADA 10D-M11D-M4D-M5D-M12D-M
ACCESO M10D M4D-M5D-M12 SD
- Totales.. | 371,801 L ’
. . ; R L U - o 3 K SRS BT ope ._‘érea... ._Arqatu_ta_l B
oo g Arop e | AREACONSTRUDR BXSTENTE )| | (SR g | o |
Nombre dellotei - -, ] = - Diar el feiae | RECANOEIMI | propuésto | Uso, Molonés y Unidades
- - Y TREE (120 S I ] ] L | demoler | total {piso BrtaiDirde | - g : o S
_ Do s | Pee Y Plse2 | Plse 3 Isibtotal ] ] | B LR SRR o
Ry 30 : REEERTPTAN LA RSN ST i) Urbanismo) - S .
LA ESPERANZA RS : i e e | BIFAMILAR M2A-
430, 197,1 197, T ool e
LOTE1 83 97.13 97,13 0.00 334,28 0.001: -45_%; M31-M3A-MAA-MSA | 2
LA ESPERANZA s s oo BIFAMILIAR M1A-
; 6,57 117,81 0,c0 00| 117,81 LOOF.
LOTE 2 56 17,8 0.0 s ! R 0,00 B : '-21% M2A-M5A-M33-MBA 2
LA ESPERANZA il i ot - BIFAMILIAR M30-
468,46 27 0,00 05,27 o, la3e
LOTE 3 105 e oo ZSA: M1A-MEBA-M34-M27- 2
SAN DAVID LOTE : o S0 1 BIFAMILIAR M3B-
522,53 2,6 o, , Soli82, s :
3 82,85 00 000l 8285 0,00 I mismiemae | 2
SAN BAVID Tl Lo BIFAMILIAR M2B-
522, , , .00 7168 , h
LOTE 2 53 166,79 0,00 0,00/ 6679 0,00 32% M1B-MT7-M1B 2
R \ U UNIEAMILIAR . MdA-
EL PORTAL LOTE ST e e
1 540,81 83,23 0,00 0,00{+:::7 83,23 0,00 |5 - 18%| M1D-M10D-MaD-MED- | 1
M1-M2-M3
ELPORTALLOTE At : o [UNIFAMILIAR M1D-M5
43, y ,00 N ,57 ,007 129
2 545,56 85,57 0,0 0,00 .55 5 0,00 : 1.5 % MB-M2D-M110-M10D 1
ELPORTALLOTE T - UNIFAMILIAR
3 545,56 63,70 0,00 0,00 e 0,00 B 12% M2D-M3D-M4D-M11D 1
: ‘| BIFAMILIAR M12D.
EL PORTAL LOTE :
OR 543,72 68,80 0,00 0,00( = 0,00 M50-MED-M10-M220 2
4 S
M7D
! BIFAMILIAR M9D-
PORTAL L :
ELPORTALLOTE 543,79 108,85 108,85 108,85] . M120-M7D-M11-M12- | 2
5 o
MBD
ELPARAISC . UNIFAMILIAR M1 B
LOTE 1 452,10 83,79 0,00 ,00 .‘ M1 7.MAG. M3C-M2C 1
EL PARAISO R BIFAMILIAR M2C-
OTE2 452,10 163,72 0,00 0,00/ = 7 3G MECM 1O 2
EL PARAISO ERRrare BIFAMILIAR M3C-
otes 452,10 85,49 0.00 0,00} : MACA15-1120 M5 2
LOTE ViA DE i M10D-M11D-M4D-
AGCESO 37180 000 o I M5D-M12D-MaD
pRO\:if?'ON 48,83 0,00 0,00 | M3A-M32-M5A-M4A | -
PROYECCION g M14-M38-M2B-M18-
VIAL 2 108,18 0,0¢ 0,00 0,00 5-:'-'.:9'90 0,00 M13-M7
PROYECCION gl M3D-M7-M13-M8-Mg-
VIAL 3 124,30 0,00 0,00 c,00 e 0,00 0,00 MBO-M5D-M4D
FROYECCION et M13-M1B-M2C-M10-
VIAL 4 143,79 0,00 0,00 0,00 - : . 0,00 M21-M8-M8
. Subtotales” °f . 7380,31| :1392,90" : 305,98]  'i108,85]. 1807 73] i T T TEL Lo PR
N D X N SO Yo e I L ‘| Total unidadésds |
 “indices . - | ocipacian] constricgi ocupacisn o ovivienda T
: | actual® Ori-actu L : e
Arez totat det predio del Asentamients Hurmano m? S TRB0G L m2
Area total final oClipads detAsentamiento Himane.m2 - - : 2 AAS7BAB L '_: Sl m2
|Area total Construida del Assntamiento Humaho Actial i« 5 o AB9280 i e o | 2
Area total Construida del Aséntémiento Humano Propuestam? - .. CCATOBOT ) e | ms
Grado dg Consolidacitn del Asentamiento-[3) ;- T00% = 0 %,
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6. REGULARIZACION URBANISTICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO
Propuesta de regularizacion

6.1. Propuesta de regularigacién

e
o
)

$

e A‘\c\'
- »

4

v

o

T WL T
mejoramiento urbanistico LA ESPERANZA
; /‘

ltustracién 39: plans de propr}ésta de régblaﬁééc:on Y

‘640

8&7:

4

Hlustracion 40: plano de propuesta de regularizacion y mejoramiento urbanistico SAN DAVID
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lHustracion 41: plého de propuesta de regd!arizacién ¥y mejoramiento urbanistigo EL ﬁORTEL'
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S

J,'/mejoramiem‘o urbanistico EL PARAISC

/
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Husi‘}'acién 42 plano de propuesfa de regularizacion
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Hustracién 43: Mapa de poligonos y mjne aprobados,
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M30

4882645,9980
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4882677,8960
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MOJON X

M7 4882595 0070 2099015 1430
M7 4882595.0380 2099015 1280
M7D 4882546 6390 2098992,7230
M8 48825854490 20989955950
M8D 4882518,5660 2099006,6120
MO | 4882576.8020 2098977,8050.
M9D 4882526,1520 2099022 2080

flustracion 44. tabla de coordenadas y mojones aprobadas.

6.2. Normativa para regularizacion

Normativa Para Reconocimiento De Edificaciones

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

LOTE 1
ESPERANZA

LA

LOTE 2
ESPERANZA

LA

LOTE 3
ESPERANZA

LA

Tipo de actuacion
permitida

Reccnocimiento  de

Cerramiento / demolicién parcial

edificacién / Adecuacion / Modificacién /

Tipologia de vivienda

Bifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en latabla

Bifamiliar VIS, cefiido
al ndmero de unidades
establecidos en la tabla

Bifamiliar VIS, cefiido
al ndmero de unidades
establecidos en |a tabla

construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion

6. tabla de | 6. tabla de | 6. tabla de
caracterizacian del | caracterizacion de! | caracterizacién del
asentamiento. asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |

l:Isos Prohibidos Los demas Los demas Los demas

Area minima del

predio (m2) 430,830 566,570 465,459

Frente minimo del

lote (ml) 13,54 17,74 11,33

Indice _ méx. De 46% 219, 539

ocupacion

Indice max. De

por el nimero de pisos.

Nimero Maximo de

\ 2 1 1
Pisos actual
Aislamiento anterior | 6.03my 2.57m 5.44m 8.30m
[slamientos 3.90ml (w)y 0.00 (0) | 0.00 (W)y3.71m(c) | 1.28m (w)y 0.00m (o)
Aislamiento posterior | 5.74 ml 21.23mi 16.26 mi
Voladizo 0,60m - -

Estacionamientos

1

1

1

Cerramiento

2,00 m {ransparente

Acceso a Predios

Accede por via publica
Camino de Fagua perfil
V-4 16,00 m

Accede por via pdblica
denominada conexion
vial perfil V-7 de 86,00

mi

Accede por via pablica
denominada conexion
vial perfil V-7 de 6,00

mil

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen

como existente hace

referencia al estado actual {lotes y Construcciones) segtn el plano de [oteo
firmado en el proceso de legalizacion.

A LA MISMA.

NOTA 3.

NOTA 1: CADA FREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
EN EL CC)E?iGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMFLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN
EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES

unesco

m&wn of
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

LOTE 1 SAN DAVID

| LOTE 2 SAN DAVID

Tipo de actuacién permitida

Cerramiento / demeolicidn parcial

Reconocimiento de edificacion / Adecuacion / Modificacion /

Tipologia de vivienda

Bifamiliar V18, cefiide al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 6. tabla de caracterizacion
del asentamiento.

Bifamiliar VIS, cedido al nimero
de unidades establecidos en la
tabla 8. tabla de caracterizacion
del asentamiento.

Uso Principal

Residencial VIS

Residencial VIS

Usos compatibles Cornercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio (m2) | 522,53 522 53
Frente minimo del lote (ml) 17,92 18,14
Indice max. De ocupacién 16% 32%

indice max. De construccién

El resultante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero

de pisos.
Nimero actual de Pisos y 1
actual
Aislamiento anterior 1.68 2,10
Aislamientos laterales 2,83ml (M y 5,84 mi (s) (SS?A' y 5,86ml (n) y 0,65y 4,10
Aislamiento posterior 18,16ml {0} 4 00ml {0}
Voladizo N/A N/A

Estacionamientos

1

1

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

6,00 ml

Accede por via pdblica denominada conexion vial perfil V-7 de

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se

denominen como existente hace

referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano
de loteo firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
ENEL CODIGO CIVIL Y DPEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN © MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN

EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVOC.

NOTA 3. PARA

LOS RECONOCIMIENTOS DE

CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES

A LA MISMA.

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

EL

: EL EL EL EL
AORMATIV ' pORTAL | PORTAL | PORTAL |PORTAL | PORTAL
LOTE 1 L.LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTE 5

Tipo de Reccnocimiento de edificacion / Adecuacién / Modificacion / Cerramiento /
actuacién demolicion parcial
permitida

e s . . . Bifamiliar VIS, cefiido al nGmero
Tipologia de g:tzizggzgzls’esemg ° a;ar;tjamerg detau;};iadzz de unidades establecidos en la
vivienda caracterizacion del asentamiento ’ tabla 8. tabla de caracterizacion

' del asentamiento.
Uso Principal Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
VIS VIS VIS VIS VIS
Usos Comercial | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
compatibles
gf::ibi dos Los demas Los demas Los demas Los demas Los demas
Area minima
del predio | 540,61 545,56 545,56 543,72 543,79
(m2)
Frente
minimo  del | 40,70 31,28 30,69 30,96 31,02
!ote {(ml)
Indice ~ De | 450 12% 12% 13% 20%
ocupacion
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

es
adicionale
S

EL EL EL EL EL
NORMATIV | pORTAL  PORTAL | PORTAL | PORTAL | PORTAL
LLOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTE 5
Indice max. | El resultante de muitiplicar el indice de ocupacion por el nimero de pisos.
De
construccion
Nimero de
Pisos actual 1 ! ! ! 3
Aislamiento | ¢ 1 3,44 m 2,50 ml 7,29 mi 6,36 ml
anterior
Aislamientos | 064 mi (0) y | 2450 ml (w)y | 1541 ml (w) y | 15,77 ml W)y | 20,19 ml (w) y
laterales 3,29 ml (w) 0,64 mi (0) 6,33 mi {0} 4,76 mi (0) 1,10 ml (o)
Aislamiento | 5 . 3,10 ml 8,28 ml 3,75 mi 0,50 ml
posterior ‘
Voladizo n/a n/a n/a n/a 0,50
Estacionamie 1 1 1 1 1
ntos
Cerramiento | 2,00 m transparente
Accede por | Accede por | Accede por | Accede por | Accede por
via privada | via privada | via privada | via privada | via privada
Acceso a
Predios denominads denominada denominada dencminada denominada
lote Via de |Lote Via de Lote Via de | Lote Via de | Lote Via de
Acceso. Acceso. Acceso. Acceso. Acceso.
Anotacion | Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al

estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de loteo firmado en el proceso
de legalizacién.

A LA MISMA.

NOTA 3.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APRGOBADAS EN
EL PRESENTE ACTC ADMINISTRATIVO.

PARA |OS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES

NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

EL PARAISO | EL PARAISO | EL PARAISO
NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3
Tipo de actuacién | Reconocimiento de edificacién / Adecuacian / Modificacion  /
permitida Cerramiento / demolicion parcial

Tipologia de vivienda

Unifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla

Bifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades

establecidos en Ia

tabla 6. tabla de

existente

6. tabila de S X
caracterizacian del caracterizacion del asentamiento.
asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demas
Area minima del
predio (m2) 452,10 452 10 452 10
Frente minimo del
lote (ml) 15,17 13,97 13,87
Indice De ocupacién 17% 34% 19%

Indice max. De

construccién

Ei resultante de multiplicar el indice de ocupacién

por ef nimero de pisos.

Nimerc de Pisos ’ y y

actual

Aislamiento anterior | 2,36 522 ml 4.30 ml

Aislamientos

laterales 3,50 mlI{n)y 0,00 mi(s) | 1,97 mly 0,00 ml 0,00 mi

Aislamiento posterior | 19,85 ml 11,56 ml 20,30 m|

Voladizo n/a n/a n/a

Estacionamientos 1 1 1 . 1]
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NORMATIVA PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

NORMATIVA

EL
LOTE 1

PARAISO

EL
LOTE 2

PARAISO

EL _ PARAISO

LOTE 3

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

Accede por via publica
denominada conexién
vial perfil V-7 de 6,00
ml

Accede por via publica
denominada conexidn
vial perfil V-7 de 8,00
ml

Accede por via piblica
denominada conexion
vial perfil V-7 de 6,00
ml

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen

como existente hace

referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano de lotes
firmade en el proceso de legalizacion.

A LA MISMA.

NOTA 3.

NOTA 1. CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
EN.EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN
EL. PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES

PARA |.OS RECONOCIMIENTOS DE

Normativa Para Nuevos Desarrollos

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

LOTE 1
ESPERANZA

LA

LOTE 2 LA

ESPERANZA

LOTE 3
ESPERANZA

LA

Tipo de actuacién
permitida

Demolicién total v obra nueva / Ampliacién /

Tipologia de vivienda

Bifamiliar VIS, cefiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla

Bifamiliar VIS, ceifiido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla

Bifamiliar VIS, cefido
al nimero de unidades
establecidos en la tabla

8. tabla de | 6. tabla de | B. fabla de
caracterizacion del | caracterizacion del | caracterizacion del
asentamiento. asentamiento. asentamiento.

Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS

Usos compatibles Comercial | Comercial | Comercial |

l:lsos Prohibidos Los demas Los demas Los demas

Area minima del

predio (m2) 430,830 566,570 465,458

Frente minimo del

!ote (ml) 13,54 17,74 11,33

Indice max. De  60% 60% 60%

ocupacion {258,50 m?) {339,94 m?) (279,28 m?)

Indice max. De o . L ] )

construccion El resuitante de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero de pisos.

rl;l_umero Maximo de 9 5 5

isos

Alslamiento anterior | 5 oo mi 3,00 ml 3,00 ml

Aislamientos 3,00 ml (o) 3,00 mi 3,00 ml (w)

{aterales

Aislamiento posterior | 5,00 ml 500 mi 5,00 ml

Voladizo 0,60 ml 0,60 mi 0,60 ml

Estacionamientos 1 por unidad 1 por unidad 1 por unidad

Cerramiento

2,00 m transparenie

Acceso a Predios

Accede por via plblica
Camino de Fagua perfil
V-4 16,00 m

Accede per via publica
denominada conexion
vial perfil V-7 de 86,00
mi

Accede por via publica
denominada conexion
vial perfil V-7 de 6,00
mil

Anotaciones
adicionales

Las normas urbanisticas que se denominen

como existente hace

referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el plano de loteo
firmado en el proceso de legalizacion.

A LA MISMA.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN
El- PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3.
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES

PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE

unesco
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NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA LOTE 1 SAN DAVID | LOTE 2 SAN DAVID
Tipo de actuacién permitida | Demolicién total y obra nueva / Ampliacién /
Bifamiliar VIS, cefiido al nimero | Bifamiliar VIS, cefiido al nimero
. . .. de unidades establecidos en la | de unidades establecidos en la
Tipologia de vivienda tabla 6. tabla de caracterizacion | tabla 6. tabla de caracterizacion
del asentamiento. del asentamiento.
Useo Principal Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas
Area minima del predio (m2) | 522,53 522,53
Frente minimo del Jote {ml) 17,92 18,14
. [ G
Indice max. De ocupacién ?5?1/; 52 m?) gj 1/;’, 52 m?)
indice max. De construccién Scle r;zgfnte de multiplicar el indice de ocupacién por el nimero
Numero de Pisos 2 2
Aislamiento anterior 3,00 mi 3,00 ml
Aislamientos laterales 3,00 mi 3,00 ml
Aislamiento posterior 5,00 ml 5,00 ml
Voladizo 0,60 ml 0,60 m|
Estacionamientos 1 por unidad 1 por unidad

Cerramiento 2,00 m transparente

Accede por via plblica denominada conexion vial perfil V-7 de

Acceso a Predios 6,00 ml

Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segun el plano
de loteo firmado en el procese de legalizacion.

Anotaciones adicionales

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A O PREVISTO
EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN
EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE
CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES
A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

ElL EL EL EL EL
NORMATV| pORTAL | PORTAL | PORTAL |PORTAL | PORTAL
LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTE 5
Tipo de
actuacion Demolicién total y obra nueva / Ampliacion /
permitida
e . . ) Bifamiliar VIS, cefiido al numero
Tipologia de Umfam;ll‘ar VIS, cefiido al nimero de unidades de unidades establecidos en Ia
vivienda establechos” en la tapia 6. fabla de tabla 6. tabla de caracterizacion
caracterizacién del asentamiento. ; .
del asentamiento.
_ Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
Uso Principal | ;g VIS VIS VIS VIS
gsr?:;atibles Comercial | Comercial | Comercial | Comercial | Comercial |
gf:r?ibi dos Los demas Los demas Los demas L.os demas Los demas
Area minima
del predio | 540,61 545,56 545 56 54372 543,79
(m2)
Frente
minime  del | 40,70 31,28 30,69 30,96 31,02
lote (ml)
Indice De | 30% 30% 30% 60% 60%
pcupacién (162,18 m?) (163,67 m?) (163,67 m?) (326,23 m?) (326,27 m?)
indice max. | El resultante de multiplicar el indice de ocupacion por el nimerc de pisos.
De
construccién

e

4
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Direccién de

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Y PLUSVALIA
NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS :
EL EL EL EL EL
NORMATIV
A PORTAL PORTAL PORTAL PORTAL PORTAL
LOTE1 LOTE 2 LOTE 3 LOTE 4 LOTE 5
Nimerc de
Pisos 2 2 2 2 2
Aislamiento
anterior 3,00 mi 3,00 ml 3,00 ml 3,00 ml 3,00 ml
Aislamientos
laterales 3,00 mi 3,00 mi 3,00 ml 3,00 ml 3,00 mi
Aislamiento
posterior 500 ml 5,00 ml 5,00 ml 5,00 m| 5,00 mi
Voladizo 0,60 mi 0,60 ml (3,60 ml 0,60 mi 0,60 ml
Ets;:cmnamle 1 1 1 1 por unidad 1 por unidad
Cerramiento | 2,00 m transparente
Accede por | Accede por | Accede por | Accede  por | Accede  por
Acceso a via privada | via  privada | via privada | via  privada | via  privada
Predios denominada denominada denominada denominada denominada
Lote Via de | lote Via de |Lote Via de | lote Via de | lLote Via de
Acceso. Acceso. Acceso, ACCeso. Acceso.
Anotacion | Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace referencia al
es estado actual (lotes y Construcciones) segin el plano de loteo firmado en el proceso
adicionale de legalizacion,
S

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN

EL PRESENTE ACTO

ADMINISTRATIVO.

NOTA 3.

PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE

CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES

A LA MISMA.

NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

NORMATIVA

EL
LOTE 1

PARAISO

EL PARAISO
LOTE 2

EL PARAISO

LOTE 3

Tipo de actuacion
permitida

Demolicion tofal v obra nueva / Ampliacion /

Unifamiliar VIS, ceflido
al nimero de unidades
establecidos en latabla

Bifamiliar VIS, cefiido al nimero de unidades

Tipologia de vivienda establecidos en fa tabla 6. tabla de
6. tabla de A :
o caracterizacidn del asentamiento.
caracterizacion del
asentamiento.
Uso Principal Residencial VIS Residencial VIS Residencial VIS
Usos compatibles Comercial | Cornercial | Comercial |
Usos Prohibidos Los demas Los demas Los demas
Area minima del
predio (m2) 452,10 452,10 452 10
Frente minimo del
lote (ml) 15,17 13,97 13,97
. . r 30%
Indice de ocupacion (135,63 m?)

indice max. De

construccion

El resultante de multiplicar el indice de ocupacion

por &l nlmero de pisos.

Nimero de Pisos 2 2 2
Aislamiento anterior | 3,00 ml 3,00 mi 3,00 ml
Aislamientos 3,00 m 3,00 mi 3,00 ml
laterales

Aislamiento posterior | 5,00 ml 5,00 mi 5,00 ml
Voladizo 0,60 ml 0,60 mi 0,60 ml
Estacionamientos 1 1 por unidad 1 por unidad

Cerramiento

2,00 m transparente

Acceso a Predios

Accede por via publica
denominada conexion

Accede por via piblica

denominada conexion

Accede por via publica
denominada conexién
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NORMATIVA PARA NUEVOS DESARROLLOS

EL  PARAISO|EL  PARAISO |[EL __ PARAISO
NORMATIVA LOTE 1 LOTE 2 LOTE 3
vial perfil V-7 de 6,00 | vial perfil V-7 de 6,00 | vial perfil V-7 de 8,00
ml mi mi
: Las normas urbanisticas que se denominen como existente hace
An.o’facmnes referencia al estado actual (lotes y Construcciones) segln el planc de loteo
adicionales firmado en el proceso de legalizacion.

NOTA 1: CADA PREDIO DEBE GARANTIZAR LAS SERVIDUMBRES DE LUZ CONFORME A LO PREVISTO
EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS QUE LO COMPLEMENTEN O MODIFIQUEN. NOTA 2: NO SE
PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS EN
EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NOTA 3. PARA LOS RECONOCIMIENTOS DE

CONSTRUCCIONES DEBERAN CUMPLIR CON LA NORMA DE SISMORESISTENCIA O MODIFICACIONES
A LA MISMA.

7. CRITERIOS PARA REPARTIR CARGAS O BENEFICIOS RESULTANTES DEL
PROCESO DE LEGALIZACION.

Las cargas generadas (Proyeccion Vial) en el presente en el proceso, deberan ser
entregadas a favor del municipio a través del instituto de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Gestién Territorial.

Dada a los dieciocho (18) dias del mes de agosto de 2026.

Aprobd:

Elabord: _ 7 I Elaboré
DIEGO FERNANDO CHITIVA GOMEZ ROCIO DUARTE SALGADO
Arquitecto Contratista Abogado Contratista
Direccién de Ordenamiento Territorial y Direccion de Ordenamiento Territorial v
Plusvalia. Plusvalia.
Pagina 34 de 34

Carrera $ N°® 1]1-24

PBX: (601} 884 4444 Ext. 2113-2116
ordenamienioterriforiol@chia.gov.co
www.chig-cundinamarca.gov.co

unesco

Yeornlaer
Snbat Fetwass: ol
Urrhltug {re

@av




